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BIBIAN SANCHEZ RODRIGUEZ
ABOGADA APODERADA DE LOS SENORES LAURENTINO MARTOS

NARVAEZ v SANDRA VIVIANA MARTOS DIAZ

CONCEPTO PERICIAL

AFECTACIONES ESTRUCTURALES PRESENTADAS EN LA RESIDENCIA DEL
SENOR LAURENTINO MARTOS A CAUSA DE AGUAS SERVIDAS SIN e
CONECTAR A LA RED PRINCIPAL DE ALCANTARILLADO DEL CORREGIMIENTO
DE PUERTO REMOLINO, MUNICIPIO DE TAMINANGO, DEPARTAMENTO DE
NARINO.

SAN JUAN DE PASTO, FEBRERO DE 2017
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1.- DEFINICIONES Y NOMENCLATURA UTILIZADA

- Alcantarillado Sanitario: Es Ia red de tuberias de alcantarillado que transporta
aguas residuales domésticas, comerciales e industriales hacia una planta de

tratamiento y finalmente hacia un sitio de vertido donde no causen dafio ni molestias.

- Alcantarillado Pluvial: Es un sistema de tuberias, sumideros e instalaciones que
permite el rapido desalojo de las aguas lluvias para evitar dafios.

- Aguas servidas o negras: Se le llama asi a las aguas que estan contaminadas 3
con sustancias fecales u orina, procedentes de desechos organicos humanos o

animales.

- Aguas lluvias o pluviales: Son aquellas procedentes de la precipitacion natural,

basicamente sin contaminacion.

- Excavacioén: Es el proceso de retirar volimenes de tierra u otros materiales con el

i jar di s elementos.
fin de conformar espacios, tales como zanjas, para alojar diferente

reno con diversos
~Zanja: Es una excavacion larga y estrecha que sé hace en el ter

i6 i tarillado.
fines, en este caso, para la instalacion de tuberia de alcan

RESTIDENCTAL LOS PINOS
TELEFONO: (092) 7364048 CELOLAR: ”:”‘?of‘mm-mwm
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U YIIOTAR.
_ Relleno: Es el trabajo relacionado con la extensién y compactacion de una
material con el fin tapar una zanja hasta alcanzar el nivel de terreno deseado, por lo

general el mismo nivel del terreno antes de excavar una zanja.

. Fisura: Es aquella abertura incontrolada que afecta solamente la superficie de un

elemento 0O su acabado.

. Grieta: Es aquella abertura incontrolada que afecta todo el espesor de un

elemento.

- Patologia: En el campo de la construccion, se puede decir que es la ciencia que
estudia los problemas constructivos que aparecen en los diferentes elementos
estructurales y no estructurales de un edificio causados por esfuerzos mecanicos y

que se visualizan en forma de grietas, fisuras, deformaciones o descascaramientos.

~ Afeccion: Referida a la salud, es una enfermedad que se padece en una

determinada parte del organismo.

ferida a producir un dafio, efecto negativo

En este caso, nos referimos a la

-~ Afectacién: Es una accion de afectar, re
O perjuicio a un elemento material o persona.

afectacion sobre los elementos estructurales de una vivienda.

= JNIDAD RECIDENCUL LOS PINOS
QLLE 210, 130 WT0. 8RO Lop'er, pual: gercartoriioa@EnelLeon
' BIA
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INFORME DE INSPECCION TECNICA

PREDIO OBJETO DE
INSPECCION:

CASA DE HABITACION PROPIEDAD DEL |
SENOR LAURENTINO MARTOS NARVAEZ
UBICADA EN EL CORREGIMIENTO DE
PUERTO REMOLINO - MUNICIPIO DE
TAMINANGO - DEPARTAMENTO DE

NARINO — REPUBLICA DE COLOMBIA.
OBJETO DE LA INSPECCION: CONCEPTO SOBRE  HUMEDADES

FILTRACIONES Y PERJUICIOS
ESTRUCTURALES EN VIVIENDA

SOLICITANTE: LAURENTINO MARTOS NARVAEZ

PERITO: ING. RICARDO ARTURO VILLOTA ROJAS
MP. 5220221574 NRN

| FECHA DE VISITA: 11 DE NOVIEMBRE DE 2016

| FECHA DE INFORME 13 DE FEBRERO DE 2017

g R

2-PLANTEAMIENTO DEL PROBLEMA

i 5 n problema
La casa de habitacién del sefior Laurentino Martos Narvaez, presenta un p

i ha afectado
de humedades, filtraciones y perjuicios estructurales lo cual

creto de su vivienda.
Notablemente algunos muros, cielos rasos 'y estructuras de con

i to este tipo de
Bl Propietario de este predio también se ha visto afectado por cuanto p

: 5 star y preocupacion a
Patologia a nivel de la construccion esta causandole gran malestary p

estructurales que sé
®lY su familia por el riesgo en que s€ encuentran ante las fallas

. » ! ha
Estan presentando al interior de su vivienda. Dic

- se
miento de aguas
'a proliferacion de insectos causada por el estanca
e ———

problematica se incrementa por
rvidas y lluvias

PINOS
¢~ UNIIDAD RESHDENCIAL 105 om
N ma -lsﬁ?%%t 393 2387; Emal: Ingerlcardoviliola@¢mall
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vivienda y del entorno cercano en general.

Después de haber realizado las observaciones correspondientes y basandose en
aproximaciones técnicas es posible afirmar que la fuente del problema pueden ser
las estructuras de desagle aledafas a |a Propiedad en cuestion, tales como la red de
alcantarillado que se est3 construyendo por parte de la alcaldia Municipal de
Taminango y cuya ejecucién se encuentra suspendida a la fecha de la visita,
observandose zanjas sin rellenar, lo cual ests afectando de manera significativa las
condiciones del entorno donde se encuentran ubicadas y especificamente las
condiciones estructurales y de habitabilidad de Ia propiedad del caso que nos ocupa.

La obra mencionada tiene como finalidad captar las aguas servidas a partir de la |.E.
Agropecuaria Remolino y de los predios aledafios aguas abajo hasta el empalme con
el colector principal de alcantarillado ubicado paralelo a la carretera Panamericana.

Es importante anotar que el predio donde se construye esta obra no hace parte de la
Propiedad en Cuestion, ni fisica ni legalmente, sin embargo, su ubicacion y el estado
actual de los desagiies y zanjas presentes en esta y mencionados anteriormente, Si

afectan en gran medida las condiciones estructurales y de habitabilidad de la
Propiedad.

3-LOCALIZACION Y DESCRIPCION DE LAS ESTRUCTURAS

La Propiedad en cuestion se encuentra localizada hacia la region norte del
depaﬂamento de Narifio, en el municipio de Taminango, corregimiento de Puerto

Remolino, en el sector del mismo nombre y un acceso sin nomenclatura para la
k

. UNEIDAD RESIIDENCIAL LOS PINOS
CALLE 22 No. 1-30 APTO. 602 TORRE C  RESID o
« 316 656 6475/311 393 2387; Email: Ingericardo
TELEFONO: (092) 7364048 CELTLAR: 3 s 566 m 28 ¢mall.
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rOP
nforme S° .
e ala propiedad afectada, se ubica un tramo del nuevo alcantarillado el cual

denominara La Propiedad Afectada. Sobre el costado izquierdo, visto de
fre . _
presenta un estado inconcluso, dado que ain no se ha conectado al colector
principal ¥ aun falta por realizar los respectivos rellenos de las zanjas donde se ubica
a tuberia. Todas estas estructuras, para el caso que nos ocupa, se denominaran las

Estructuras Afectantes.

Los linderos de la propiedad afectada, segun escritura, son los siguientes: PIE, con
la carretera panamericana que de Pasto conduce a Popayan al medio; COSTADO
DERECHO, con las de Mari de Jes(s Martinez, calle al medio; COSTADO
IZQUIERDO, con propiedades de Antolina Martos N., cerco de alambre al medio; y
por el RESPALDO, con propiedades de Laurentino Martos Narvaez, cerco de

alambre al medio y termina. . (Ver Figura No.1)

la propr‘edod afectada.

\ 108 PINOS

. AD RESIDENCIAL all.com

(ALLE 22 No. 1-30 APTO. 602 TORRE C- TNIDV) For o e ricardoviliota@gm

TELEFON: (o9 A 5/311 393 2387; Emall:
(¢ 2)7364043@[.13.31:55:6_41 3 OMBIA

Figura No. 1 - Localizacién urbanistica de
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La Propiedad Afectada es una vivienda unifamiliar de dos Pisos; primer piso de uso

comercial ubicado a nivel de la via panamericana NO+0.00m y una segunda planta
de uso residencial ubicada en el nivel N0+2.80m, sobre el nivel del primer piso. EI

inmueble en cuestion, se trata de una construccion con estructuras en concreto y
muros en ladrillo pafietados y pintados. La propiedad tiene una fachada con un
ancho de 9 mts, localizada frente a la via panamericana, con un fondo de 20 mts.

En general, el inmueble presenta regular estado de conservacion y critico estado de
afectacion.

4.-METODO DE OBTENCION DE DATOS

Para la determinacion de las caracteristicas geométricas y de localizacion de la

Propiedad afectada y estructuras afectantes, se utilizd el método verificacién directa :
en el terreno. Lo concerniente a la descripcion del problema se hizo a partir de
averiguaciones con los propietarios colindantes, personal técnico con experiencia en
®ste tipo de afectaciones por humedad, y supuestos basados en criterios técnicos
debido a la no existencia o disponibilidad inmediata de planos constructivos de la

Propiedad afectada ni de las estructuras afectantes.

- RESULTADO DE LA INSPECCION OCULAR Y ANALISIS DE LA
INFORMACION

i i iedad
Una vez hechas todas las observaciones y averiguaciones sobre la prc;plzd
iqui ipotesi ueden
afectaqq y las estructuras afectantes, surgen las siguientes hipotesis que se p
Considerar como fuente del problema:

\

10S PINOS
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1) Laredde alcantarillado existente debe tener un periodo de servicio muy largo

(mas de 20 aflos) y NO debe ser tuberia PVC, por lo que no esta garantizada
su integridad y por lo tanto su estanqueidad, lo que en algin momento podria
ser causa de filtraciones hacia las propiedades vecinas, y en este caso en
particular, hacia la Propiedad Afectada, si aun no se hubiese retirado o se

hubiese suspendido, dado que aun pueden existir conexiones antiguas activas
a dicha red.

2) La nueva red de alcantarillado que se construye y cuya obra se encontro

suspendida a la fecha de la visita de inspeccion para el presente concepto

pericial, presenta dos situaciones: La primera es que aun no se ha realizado

el empalme de dicha red con el colector principal que se ubica paralelo a la

carretera panamericana a pesar de que al parecer ya tiene algunos desagiles

domiciliarios conectados aguas arriba, y la segunda, es que aun no se ha

ejecutado el relleno de las zanja excavada para instalar la tuberia, generando
un grave problema de estancamiento de aguas servidas y pluviales. Estas
dos situaciones, son la causa mas probable de una excesiva humedad en el
sitio y por lo tanto, de filtraciones que estan afectado la estabilidad de las
Cimentaciones y estructura en general de la Propiedad Afectada cuyas
consecuencias ya se pueden observar con el agrietamiento de algunas aretas
de la mamposteria y afectaciones €n pisos Y cielo rasos. (Ver registro
fotografico)

CALLE 22 No. 1-30 APTO. 602 TORREC- UNIIDAD RESIDENCIAL

oS PINOS
Emall: ll!eﬂummllouO!ldLm
TELEFONO: (092) 7364048 CELULAR: 316 “ssrco 6475/311 39?.[%381“

O
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X

3) No existe una estructura de sumidero cercana para aguas lluvias en el margen

correspondiente a la propiedad afectada, por lo que no es posible evacuar de
manera adecuada el flujo pluvial.

4) Adicionado a lo anterior, y no menos importante, es la proliferacién de toda
clase de insectos en el sitio causada por el estancamiento de aguas servidas y
lluvias en las zanjas dejadas sin rellenar en el predio colindante a la propiedad
afectada, lo cual puede ser causante de graves afecciones en la salud para

los habitantes de la vivienda y del entorno cercano en general.

Todas las situaciones mencionadas anteriormente se muestran en el registro

fotografico anexo.

6.- CONSIDERACIONES GENERALES, RECOMENDACIONES Y CONCLUSIONES 10

1) Los problemas de humedad en la construccién son los mas dificiles de
detectar y de tratar, y mas aun si no existen planos para determinar la
localizacién de la(s) posible(s) fuente(s) del problema; por eso, en este caso
se ha tratado el problema con algunas hipotesis y la Gnica forma de confirmar
esto es auscultando la(s) posible(s) fuente(s) del problema de manera

experimental en el sitio, por parte de las respectivas entidades responsables.

or la e one e los perjuicios

2) Por las observaciones realizadas, se puede suponer qu ; p Ly
enera iadad Afectada -sido ca
generados en la estructura de la Propie d Afectada han sl

i iento de aguas
debido a las filtraciones presentadas 2 partir del estancamt | g
| tramo del huevo alcantarillado que se

servi ‘ structura de
rvidas y pluviales en la € ‘ tar empalmado al colector

: in es
construye en el terreno aledafio, por cuanto s
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principa‘ ya tiene domiciliarias conectadas aguas arriba y ademas, no presenta
¢l relleno de las respectivas zanjas excavadas para instalar la tuberia.

3) Las afectaciones por humedad prolongadas causan el deterioro de la

estructura y la consecuente inversion para su restauracion, afectando de
manera significativa la economia del propietario.

De otra parte, también se constituye un grave perjuicio econémico debido a la
inhabitabilidad a que se pueda ver sometido el inmueble, tanto en su parte
comercial como de vivienda, ante el riesgo de colapso estructural. Ademas,

del costo de log trabajos de reparacion de todas las areas y estructuras
afectadas.

Otra de lag consecuencias desfavorables, ha sido el tiempo invertido y los
Jastos Ocasionados, por parte del propietario, para todos los tramites que han
Sido necesarios adelantar con el fin de tratar de dar solucion a este problema.

Flnalmente, €S preciso e importante mencionar que esta problematica por el
®stancamientg de aguas servidas y pluviales en la estructura afectante puede
Ser la cayga de maltiples afecciones a la salud de las personas que vivan o

Interactgen en la propiedad afectada o en el sector, con las consecuentes
er i :
OQacioneg Para su tratamiento.

4 ; -,
) Segin las averiguaciones realizadas, NO se han presentando situaciones

S'milares en las estructuras de otros inmuebles por causa de la estructura
a
fectante que nos ocupa.

\

ThLERg CALLE 22 No. 1-30 APTO. 602 TORRE C - UNTIDAD RESTIDENCIAL LOS PINOS
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5) Laforma de determinar la veracidad de las hipotesis presentadas, seria;

a) Solicitar a la entidad competente, en este caso a la Alcaldia del Municipio
de Taminango, que adelante la inspecciéon de las redes existentes de
alcantarillado (antiguas y nuevas) en el sector con el fin de determinar su
estado actual y de esta manera evaluar su grado de afectacién sobre la

L Propiedad Afectada, asi como también adelantar con urgencia las posibles
acciones de conclusion del nuevo tramo de alcantarillado con el respectivo
empalme al colector principal y el relleno de las zanjas, retiro de la red
antigua, revisién y adecuacion de las conexiones domiciliarias, manejo
adecuado de las aguas lluvias para que no afecten las estructuras de los
inmuebles en el sector, ya que lo que se pretende es eliminar toda fuente
que aporte humedad en este lugar.

b) Solicitar a la entidad competente, en este caso a la Alcaldia del Municipio

de Taminango, adelantar la revisién especializada por un profesional de la

Patologia Estructural, si es el caso, de la Propiedad Afectada.

Solicitar a la entidad competente, en este caso a la Alcaldia del Municipio
de Taminango, que estudie la factibilidad de construir un sumidero en el
margen correspondiente a la propiedad afectada o aledaro, con el fin de

facilitar | adecuado drenaje de aguas lluvias del sector y eliminar las

Posibles casusas de afectacién por este concepto.

9) Solicitar a la entidad competente, en este caso a la Alcaldia del Municipio

de Taminango para que, a través de su respectiva dependencia, s€
adelanten las respectivas acciones tendientes a mitigar o eliminar los

efectos de las afecciones a la salud que puedan ocasionar por plagas de

\
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aminango, ejerza un manejo

Circunstancias con el fin de evitar en el futuro una problematica como la
que hoy nos Ocupa.

Y control adecuado de este tipo de
.

Pertinentes. pe igual manera y teniendo en cuenta el
especialista. Se debera

concepto del

revisar, adecuar y/o reemplazar, segun el caso, las
Sstructurag de concreto y/o mamposteria que hayan sido afectadas por las
Circunstanciag que nos ocupan

ara valorgr el costo de los perjuicios en el inmueble en mencion, y
Consi

derandg Que a la fecha no se tienen estudios de consultoria de un
patg|

0go de |5 Construccién y que el estado de las estructuras es critico,
Considerare el

'"Mueble Y la

Siguienteg valo

pPeor de los diagnésticos el cual es la demolicién total del

reconstruccién del mismo para lo cual se ha estimado los

res:

5.000.000.00
Estudios y disefios :2 000.000.00
Licencias o

\
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» Area construida aprox: 9x12= 108 m2 x 2 niveles

216 m2 x$750.000.00/m?2 de construccion $162.000.000.00
COSTO TOTAL $169.000.000.00

\ Vi |
; lCAﬁggAﬂﬁo VILLOTAR.
MAT. 52202-51574 NARIRO

NIDAD RESTDENCAL 108 PINOS
. CALLE 22 0. 130 APTO GO2TMIEEC D o ol ngericartorilofa gmat om
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ANEXO No.01

REGISTRO FOTOGRAFICO
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REGISTRO FOTOGRAFICO
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Ton . e [ tada
FOTO No.2 - Fachada lateral izquierda de la propiedad afec
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REGISTRO FOTOGRAFICO

FOTO No.3 — Vista desde el interior de 1a fachada lateral izquierda

\\*

i afectada
FOTO No.4 — Fachada lateral derecha de 12 propiedad
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S
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REGISTRO FOTOGRAFICO
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\ FOTO No.6 — Detalle del estancamiento de aguas
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