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ARCE ROJAS CONSULTORES & CIA SAS, con 25 afios en el mercado y habiendo ejercido
defensa en mas de 1000 procesos de restitucion de tierras, de los cuales cuenta con 500 activos
a nivel nacional, declara que ha realizado el presente informe técnico de manera independiente
y es resultado de una real conviccion profesional, el cual es elaborado y presentado a través del
ingeniero Oscar Ivan Orjuela, quien es Ingeniero catastral y geodesta, Coordinador Operativo
de esta compaiiia desde el 04 de Noviembre de 2014, con mas de 34 afios de experiencia
profesional y quien a su vez ha asesorado diversas compafiias en estos temas.

OSCAR IVAN ORJUELA MEDINA, identificado con cédula de ciudadania 79106349
mayor de edad, con domicilio en la calle 81 No. 115 — 15 Ap 310 Bogota D.C., en mi calidad de
Ingeniero Catastral y Geodesta con matricula profesional No. 25222-23125 del Consejo
Profesional Nacional de Ingenieria — COPNIA, atentamente me permito presentar
DICTAMEN PERICIAL RECONSTRUCCION VIRTUAL PARCIAL DEL PLANO
RESOLUCION No. 344 DEL 20 DE ABRIL DE 1960 EMANADA POR EL MINISTERIO
DE AGRICULTURA

INFORMACION BASICA

1.1 ALCANCE

El presente dictamen pericial de reconstruccion virtual tiene como objetivo determinar de
manera técnica, con los respectivos estudios técnicos, juridicos, cartograficos, topograficos,
cruces y cotejo de informacion, la forma y localizacion del predio matriz adjudicado por medio
de la Resolucion No. 344 del 20 de abril de 1960 emanada por el Ministerio de Agricultura, la
cual da origen a los predios de propiedad de Portagraneles S.A.S.

2. DECLARACIONES

e Informé que he realizado, en los ultimos diez afios, publicaciones relacionadas con la
materia.

e EXPERIENCIA LABORAL:
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ARCE ROJAS CONSULTORES & CIA SAS

Coordinador operativo
Periodo 11 de noviembre de 2014 a la actualidad.

e EXPERIENCIA COMO PERITO:

Informo al despacho que he participado como perito en los ultimos cuatro afios, en los
siguientes procesos:

JUZGADO SEXTO CIVIL MUNICIPAL BUENAVENTURA

PROCESO: PERTENENCIA.

DEMANDANTE: AMPARO GRUESO OROBIO.

DEMANDADA: SOCIEDAD PUERTO INDUSTRIAL AGUA DULCE S.A. Y
PERSONAS INDETERMINADAS.

RADICACION: 76-109-40-03-006-2018-00275-00

Se practico Inspeccion Judicial al inmueble identificado con la Matricula Inmobiliaria
N°372-37693 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Buenaventura, con
el fin de identificar la totalidad del predio ya descrito, y se pueda identificar los 189.200
Mts que aduce la demandante tener en posesion.

Peritaje: consistid en determinar a partir de informacion documental contenida en
expediente (Plano de la demandante), plano topografico del predio de propiedad SPIA
identificado con folio de matricula inmobiliaria No. 372-37693, GPS navegador,
imagenes satelitales obtenidas en GOOGLE, programa especializado Avenza Maps es
un software gratuito para Android, que pertenece a la categoria 'Mapas y GPS', se realiza
el deslinde de las porciones de terreno entre el predio de propiedad SPIA identificado
con folio de matricula inmobiliaria No. 372-37693 y la porcion de terreno pretendida en
la prescripcion adquisitiva adelantada por la seiora AMPARO GRUESO OROBIO

Proceso Judicial activo a la fecha.
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AGENCIA NACIONAL DE TIERRAS — ANT

La Agencia Nacional de Tierras - ANT bajo la resolucion No. 3740 de 20 mayo 2020
por la cual se corrige, modifica y subsana el procedimiento administrativo especial
agrario de clarificacion de la propiedad adelantado sobre los terrenos de Arroyo grande,
y se dictan otras disposiciones incluyo los predios PALERMO con folio de matricula
No. 060-6630, COPACABANA con folio de matricula No 060-4238 y LA
PONDEROSA con folio de matricula No 060-9413, de propiedad de Hacienda la
Reserva Costera S.A.

Peritaje: DETERMINACION GEOGRAFICA Y JURIDICA DE LOS PREDIOS
PALERMO, COPACABANA Y LA PONDEROSA DE PROPIEDAD DE HACIENDA
LA RESERVA COSTERA S.A.S.

Para realizar este peritaje fue necesario la adquisicion de informacion juridica como
escrituras publicas, titulos con origen de la Colonia “MERCEDES DE TIERAS”, folios
de matricula inmobiliaria, sentencias, etc., ademas de informacion del IGAC como
planchas catastrales, planos topograficos particulares, imagenes satelitales y consulta a
portales web, ademas de visitas a campo.

Coordinador operativo

La decision quedo en firme en los términos del articulo 87 del Codigo de Procedimiento
Administrativo y de lo Contencioso Administrativo. Dada en la ciudad de Bogota D.C.,
el 2022-05-27

AGENCIA NACIONAL DE TIERRAS — ANT

En virtud del Auto 2671 del 20 de septiembre de 2019 de la AGENCIA NACIONAL
DE TIERRAS — ANT , dentro de la fase administrativa del Procedimiento Unico,
contemplado en el Decreto Ley 902 de 2017, respecto del predio Terrenos conocidos
como Isla del Covado, ubicado en jurisdiccion de los municipios de Turbana y Arjona
en el departamento de Bolivar y San Onofre, departamento de Sucre, se realizd un
dictamen técnico catastral con el objetivo de establecer la ubicacion espacial y
geografica de los titulos con origen de la Colonia “MERCEDES DE TIERAS” que

e — ]
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contendrian los predios de propiedad de Manuelita y Océanos en el sector conocido
como Isla El Covado o El Cobado.

Peritaje: INFORME PERICIAL MERCEDES DE TIERRAS CONTENIDAS EN EL
PREDIO DENOMINADO ISLA DEL COBADO

Para realizar este peritaje fue necesario la adquisicion de informacion juridica como
escrituras publicas, mercedes de tierra, folios de matricula inmobiliaria, sentencias, etc.,
ademas de informacion del IGAC como planchas catastrales, planos topograficos
particulares, imagenes satelitales y consulta a portales web, ademads de visitas a campo.

Coordinador operativo
10 de octubre de 2021

JUZGADO SEGUNDO CIVIL DEL CIRCUITO BUENAVENTURA VALLE
DEL CAUCA

PROCESO: RESPONSABILIDAD CIVIL EXTRACONTRACTUAL.
DEMANDANTES: KIDYE URREA MORIBE y LUIS ALFONSO RAMIREZ
GARCIA.

DEMANDADA: SOCIEDAD PUERTO INDUSTRIAL AGUADULCE S.A.
RADICADO: 76-109-31-03-002-2021-00019-00

Peritaje: REALIZAR UN ESTUDIO MULTITEMPORAL A FIN DE DETERMINAR
TECNICAMENTE SI HUBO DANO SOBRE EL PREDIO DE PROPIEDAD DE
KIDYE URREA MORIBE, POR LA PAVIMENTACION DE LA ViA DE ACCESO
AL PUERTO AGUADULCE.

Este peritaje consistid en determinar histéricamente el nacimiento de la via, asi como el
caracter que tenia para el 27 de junio de 1978, fecha en la cual el INCORA adjudic6 un
baldio a Garcia Escobar Octavio, mediante la Resolucion No. 189, el predio denominado
El Cambulo, con una cabida superficiaria de 45 hectareas 9.250 metros cuadrados, a hoy
el predio es de propiedad de KIDYE URREA MORIBE.
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7 de abril de 2020.
El proceso se encuentra vigente.

JUEZ PRIMERO CIVIL DEL CIRCUITO DE BARRANCABERMEJA

Estudio de colindancias entre los predios La Esperancita 303-0004779, Bufaleria Oro
Negro 303-0050145 y la Esmeralda303-0025405 de Propiedad de la Familia Henao con
el predio el Rosario 303-0001123 de propiedad de la Familia Diaz

Peritaje: Este peritaje consistio en la identificacion de linderos entre las propiedades de
las Familias Henao y Diaz, el alcance total de la gestion se define en los siguientes
puntos:

] Andlisis de la informacion Juridica Catastral existente.

[} Adquisicion de la documentacion juridica.

) Determinacion de los linderos desde el nacimiento de los predios a la vida juridica.
] Verificacion de las segregaciones realizadas al folio matriz en caso de existir.

Para garantizar la correcta georreferenciacion de los planos soporte y la determinacion
de los linderos descritos en las Resoluciones de Adjudicacion de Baldios y las Escrituras
Publicas estudiadas, se consulté la cartografia oficial del IGAC de la época, logrando
obtener unos planos a escala 1:10.000 del afio de 1959.

REFERENCIA: DESLINDE Y AMOJONAMIENTO
DEMANDANTE: JOSE ALEJANDRO HENAO ARANGO
DEMANDADOS: JUAN FRANCISCO DIAZ CARRILLO Y OTRO
RADICADO: 2016-00024

Declaro que no me encuentro incurso en las causales contenidas en el articulo 50 del C.G.P.

Declaro que los métodos y formulas utilizados para realizar este informe son los mismos,
respecto de los que he utilizado en peritajes rendidos en anteriores procesos, que han versado

sobre la materia de este asunto.
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e Declaro que los métodos y férmulas utilizados para realizar este informe son los mismos,
respecto de aquellos que utilizo en el ejercicio regular de mi profesion.

¢ Finalmente, manifiesto bajo la gravedad de juramento que mi opinidn es independiente y
corresponde a mi real conviccion profesional.

3. MARCO LEGAL O NORMATIVO

El presente informe, se realiza teniendo en cuenta los pardmetros establecidos en el articulo
226 del Codigo General del Proceso, el cual, regula requisitos minimos de la prueba pericial.

4. IDENTIFICACION DEL SOLICITANTE
El dictamen fue requerido por PORTAGRANELES S.A.S.
5. FECHA DE RECOPILACION DE INFORMACION
Del 30 de agosto al 13 de septiembre de 2023.
IGAC, 20 de enero de 2023

Levantamiento topografico 8 de mayo de 2023
Registro-Igac del 1 de octubre al 15 de octubre de 2023

6. FECHA DEL INFORME
17 de octubre de 2023
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7. METODOLOGIA

Para la elaboracion del presente dictamen pericial “Reconstruccion Virtual Parcial del Plano
Resolucion 344 del 20 de abril de 1960 emanada por el Ministerio de Agricultura”, tiene como
objetivo determinar de manera técnica, con los respectivos estudios técnicos, juridicos,
cartograficos, topograficos, cruces y cotejo de informacion, la forma y localizaciéon del predio
matriz adjudicado por el Ministerio de Agricultura, la cual da origen a los predios de propiedad
de Portagraneles S.A.S., para lo cual fue necesario realizar:

Analisis resolucion No. 344 del 20 de abril de 1960 emanada por el Ministerio de Agricultura
lo cual incluy6:

e Analisis de los linderos plasmados en la Resolucion 344 del 20 de abril de 1960 emanada
por el Ministerio de Agricultura.

e Andlisis y vectorizacion de los linderos plasmados Resolucion 344 del 20 de abril de 1960
emanada por el Ministerio de Agricultura

e Reconstruccion virtual parcial (aproximada) con base en el plano adjunto a la
escritura No. 170 de fecha 24 de enero de 1.996. Notaria Primera de Buenaventura.

Ademas, Para los andlisis realizados en el presente dictamen, se utilizaron los siguientes documentos
oficiales y juridicos:

LEVANTAMIENTO-TOPOGRAFICO PREDIOS PORTAGRANELES  S.A.S.
LVTO PREDIO MATRIZ LOTEI LOTE2 17 05 2023.zip y radicado al Juzgado el dia 06
de junio de 2023 11:58 a. m

Plano protocolizado en la Escritura Publica No. 170 del 24 de enero de 1.996 de la Notaria
Primera de Buenaventura, registrada en el folio matriz No. 372-19348, la cual da origen juridico a
los predios de Portagraneles S.A.S. 372-24830 y 372-24829

Se deja constancia que plano objeto de analisis, corresponde al enviado por el Area Juridica de
la Direccion Territorial Valle IGAC, con radicado No.2622DTV-2023-0000305-EE-001 de
fecha de 20-01-2023
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Ilustracioén 1.. Plano Enviado Por El Area Juridica De La Direccién Territorial Valle IGAC.

Folios de matricula inmobiliaria de los predios colindantes con el predio adjudicado bajo la
Resolucion 344 del 20 de abril de 1960 emanada por el Ministerio de Agricultura, a fin de
determinar la consistencia de linderos y colindancias comunes

NUMERO PREDIAL NACIONAL FM COLINDANCIA
761090001000000020011000000000. | 372-3023 Nor este
761090001000000020012000000000. | 372-18406 Nor este
761090001000000020017000000000. | No registra Nor este
761090001000000021881000000000. | 372-28848 Nor este
761090001000000028001000000000. | No registra Nor este
761090001000000021863000000000. | 372-23126 Nor este
761090001000000021862000000000. | 372-23127 Nor este
761090001000000020016000000000. | No registra Nor este
761090001000000020018000000000. | 372-21426 Nor este
761090001000000020020000000000. | No registra Nor este
761090001000000020024000000000. | No registra Nor este
761090001000000020035000000000. | No registra Este
761090001000000020005000000000. | No registra Sur oeste
761090001000000020006000000000. | 372-19372 Sur oeste
761090001000000020004000000000. | No registra Sur oeste
761090001000000020007000000000. | No registra Sur oeste
761090001000000021203000000000. | 372-595 Sur oeste

Tabla 1. Atributos catastrales predios colindantes con el predio adjudicado bajo la resolucion 344
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8. DICTAMEN PERICIAL

8.1 ANALISIS RESOLUCION NO. 344 DEL 20 DE ABRIL DE 1960

8.1.1. Analisis de los linderos plasmados en la Resolucion 344 del 20 de abril de 1960
emanada por el Ministerio de Agricultura

Los linderos plasmados en la Resolucion No. 344 del 20 de abril de 1960 emanada por el
Ministerio de Agricultura, no estan descritos técnicamente en coordenadas tal como lo dispone
la normativa actual, debido a la fecha de su expedicion, sin embargo se evidencian sectores con
distancia y respectivo acimut, en otros sectores solo enuncia distancia.

C—‘ﬁﬁﬂﬂﬂm.- Se encuentra a orillus de la
quetradg "La Perla”, lugar donde concurren las colindancias
de loisés Caicedo y el peticionario ¥ en el croquis se mared eon
el mojdn #0.- QOCCIDENTE.- Partiendo del mo jén referenciado se -

¥a a4 mOJon ¥ 4, COO AZIEOUT Q& 14w ¥ ULlBLHIIC1A QB Dcech LETTO8.
De agui se sigue al woj/on # 2, en 5 trazos d~ '~ w~ldenamal ~uypg
datos se enouentran en la cartera de campo ¥ uliliarilidiuef-iﬂif & -
221,10 netros, Se sigue al mojén ¥ 3, en 10 trazos de la poligonal
con un total de 381,16 metros y colinda por este costado com Koji
sés Caicedo. ORTE.- Se continfa al mojén ¥ 4, en 3 1fneas que -
dan ua total de 231, rétroa y los detallea w -
cartera, y colinda en esta parie com la etera luga-Buenaven-—

tura. De aguf al mojén # 5, con azimut 1209 y distancia de 122,-
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tura. Je aguf al mojén # 5, con azimut 1202 y distancia de 122,-
metroa y de agui al lﬁJ-ﬁl-:l # 6, Az. 43° y 100.00 metros, lindando
en estas dos lineas con Francisco Pessina.- Pe el anterior al mp
jén 7, en 7 lineas ocon un total de 351,03 metros y colindando —
con Victor Murcia. Por el mismo costado H. # TA en & trazos de -
la poligonal y 420,50 metros colindando con el pitado Murcias.- =
3e contimia colindando con Aura Merry Tazs asfi: Al N # 8 endos -
lineas con 91,70 metros; al # 9 en 14 rectas y 411,00 metros y -
al mojén # 10 en & rectas y 593 metros cuyos detalles se encuen-

tran en la cartera. SUR, se sigue a la estaecidn 52 cop mgimut ——

2822 30" en 975.00 metros colindando ocon 1
an 2 0.00 metros ¥y con terrencs baldfos en T955.00 metros. De agui
al mojén # 11 azimut de 2838 30' y 256,00 metros y al mojén # O -
punto de partida, 307% y 89.00 meiros y encierra, colindando com

Baldfos."=

Tlustracion 2. Linderos y colindancias plasmados en la Resolucion No. 344 del 20 de abril
de 1960

En esta redaccion de linderos se destacan puntos arcifinios y elementos culturales, tales como:
La Quebrada La Perla, linea del ferrocarril y la via Buga - Buenaventura, elementos que
permiten reconstruir parcialmente el plano adjunto a la resolucion.

e — ]
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'I'-E‘-'B'I.Igﬂ Buenaventura
il

.I:E-I'L? lindero Lote Mo. 1

llustracion 3. Georreferenciacion De Los Puntos Arcifinios Descritos En La Resolucion De Adjudicacion 344
Sobre Imagen satelital de Google.

8.1.2. Analisis y vectorizacion de los linderos plasmados Resolucion No 344 del 20 de abril
de 1960 emanada por el Ministerio de Agricultura

A. Reconstruccion virtual de los linderos con acimut y distancias

Para este analisis y vectorizacion de los linderos y colindancias, nos valemos del levantamiento
topografico (LVTO_PREDIO MATRIZ LOTE1 LOTE2 17 05 2023.zip, radicado al
Juzgado el dia 06 de junio de 2023), comenzado con aquellos que tienen asociados acimutes y

e — ]
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distancias, y colindancias con elementos culturales como son la Linea Ferrea y la via Buga
Buenaventura, en especial el punto con la quebrada La Perla que corresponde al punto de inicio.

PUNTO DE PARTIDA.- Se encuentra a orilluas de la
yuebrada "La Perla"

en el lugar donde concurren las ecolindancias
#do y el peticionario y en el eroquis se mured gon

el mojén #0.- OQCCITENTE.- Partiendo del 3o 101 refersticindo e o
sés Caicedo. JiORTE.~ Se continda al mojén ¥ 4, en 3 lineas yue -

dan un total de 231, retroa y loa detallea se ang an én la -

eartera, y colinda en eata parte con

tura. De aguf al mojén # 5, con azimut 1209 y ¢ 2,=
metroa y de agui al :n,;&:.:u # 6, Az. 438 y 100.00 metros, lindando

en estas dos lineas con Francisco Peseina.-~ Pe el anterior al mo
tran ea la cartera. SUR, se sigue a la estacidn

en 20.00 metros ¥ con terrencs btaldios en T5%.00 E aqui
al mojdn # 11 azisut de 283% 30' y 256,00 metros y al mojén # O -
puato de partida, JOT? y B9.00 metros y encierra, colindando con

Baldfom."-

llustracion 4. Linderos y colindancias plasmados en la Resolucion No. 344 del 20 de abril de 1960

Lindero Sur Linea del Ferrocarril

Para la reconstruccion virtual del lindero Sur con la linea del ferrocarril, nos valemos del
levantamiento topografico (LVTO PREDIO MATRIZ LOTE1 LOTE2 17 05 2023.zip y
radicado al Juzgado el dia 06 de junio de 2023), donde se georreferencio el mojon 0 (quebrada
La Perla), a partir de este punto y paralelo a la linea férrea se reconstruyeron virtualmente las

Calle 112 # 14B - 12 Bogota D. C. Colombia PBX. 57 (1) 743 5810
E mail: info@arcerojas.com - Web: www.arcerojas.com



CODIGO VERSION FECHA

DS-F-060 No. 4 12-dic-2018

distancias descritas en la Resolucion No. 344 del 20 de abril de 1960 emanada por el Ministerio
de Agricultura.

tran en la cartera. SUR, se sigue a la estacidn
2829 30" en 975.00 retros colindando con 1{ lf{nea del PFerrocarr
aguf

en 2 .0.00 metros y con terrenos baldfos en 755.00
al cojén # 11 azisut de 283¢ 30' y 256,00 metros y al mojén # O -
punto de partida, 307? y B9,00 metros y eancierra, colindando con
Baldfos."-

wiUNTO DE PARTIDA.- Se encuentra a orillus de la
m el lugar donde concurren las colindancias
de FoTHOW™CHYCedo y el peticlonario y en el eroquis se mared con
el mojén #0.- OCCIDENTE.~ Partiendo del =0 Jén referenciadc se =

[

¥a gl mOJOon § i, COO AZ1MUT Q2 JL4¥ Y OLOLANCLA Q8 Jce<U DEETO8.

llustracion 5. Reconstruccion lindero Sur colindancia con Linea del Ferrocarril, segun resolucion No. 344 del
20 de abril de 1960 emanada por el Ministerio de Agricultura.

En la siguiente ilustracion, se evidencia el resultado del ejercicio

Qda La Perla

Tlustracion 6. Reconstruccion virtual lindero Sur colindancia con Linea del Ferrocarril, segun resolucion 344

e — ]
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Tlustracion 7. Registro fotografico lindero Sur colindancia con Linea del Ferrocarril, Quebrada la Perla mojon 0

segun resolucion 344

Hlustracion 8. Registro fotogrdfico linero Sur Lote No. 2, sobre la linea del Ferrocarril
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Lindero Norte Via Buga - Buenaventura

Para la reconstruccion del lindero con la colindancia norte sobre la via Buga - Buenaventura del
punto 2 al 4 en 231 m, nos valemos del levantamiento topografico (LVTO _PREDIO MATRIZ

LOTE1 LOTE2 17 05 2023.zip y radicado al Juzgado el dia 06 de junio de 2023), en la cerca
lindero del Lote No.l de propiedad de Portagraneles S.A.S, y a partir del vértice norte de la
cerca, reconstruimos los 191 m que reza la resolucion 344, con base en las ventas parciales que

colindan en este costado de la via, como son:

COLINDANCIA NORTE MOJON 3 -4
SECTOR ESCRITURA FOLIO DISTANCIA m

Venta de 8.000.M2. seglin escritura publica No.1.573 de

A fecha 29-04-86. Notaria 3 Cali. Registrado frete sobre la| 372-19429 20
via 20 m.,
Venta de un lote de terreno con un area total de (1.h 3.740

B m?2) seglin escritura publica No. 3.716 de fecha 12-12-90 | 372-19372 20
Notaria Uinica de Buenaventura
Lote No.1 de Portagraneles S.A.S segtin escritura publica

C No.170 de fecha 24 de enero de 1.996. Notaria primera| 372-24829 191
de Buenaventura

total 231

Tabla 2. Mutaciones que conforma la colindancia norte

Punto de mico

.-J'
\'.

o
. &,
:a e

& >
& / 4*‘?09’7?
& n

A0
Lote Ho.1 .(_f\

Francigco Pessina

[lustracion 9. Reconstruccion lindero norte, via Buga - Buenaventura
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llustracion 10. Registro fotografico punto de inicio en el andlisis lindero Norte

A continuacion, ilustramos los linderos descritos en las escrituras objeto de analisis

La Escritura publica No.1.573 de fecha 29-04-86. Notaria 3 Cali, estd debidamente registrada en
el folio de matricula 372-19429, la posicion geografica corresponde la A

'E:R".liFl}.- E1 exponente vendedor Samuel de Jesus Jaramﬂ]n

ir'umento. 8.000 metros cuadradds, _105 cuales estan deter-

ER rre—

_dus pnr los siguientes linderos espemales NBRTE en

S S N R

_@ﬁﬂ-Buenaventura Menandm Cabal anbo,.en 20,00 metros

[lustracion 11. Tomada de la Escritura publica No.1.573 de fecha 29-04-86. Notaria 3 Cali.
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La Escritura pablica No. 3.716 de fecha 12-12-90 Notaria tnica de Buenaventura, estd debidamente
registrada en el folio de matricula 372-19372, la posicion geografica corresponde la B

" con e1 Foyyoparril, SECUNDOS Via por el presente pdblice instrumento DES

i GLODA un lote de terrena, con un drea total de una hectdrea tres m.il

cler‘tos cuarenta metros cuadrados (R B 3,740,M2) , comprendido dentro de |

105 slguleni.es 11nderos.y medidas parciales: Por el MNORTE, en Ex.t.tm

|
r vemte metros Izﬂ.na}, con la carretera Mch'mtirD Cabal Pﬂﬂbfl- por el U

en extem,1|5n de sezenta ¥y seis metros {66, oo), con Acuavalle y propie

de:L sgﬂor Jnrqe Al:.rm Duque Botero; por el ORIENTE, en extensidn de doi

dlentos cJ.ncue'nta metros (250 oo‘.l, con prnpledaﬂ del sefior Jorqe Jll.i.rl.d

Hlustracion 12. Lmderos tomados de la escritura publica No. 3. 71 6 de fecha 12- 12 90 Notarla 1 Buenaventura

La Escritura publica No.170 de fecha 24 de enero de 1.996. Notaria primera. Buenaventura, esta
debidamente registrada en el folio de matricula 372-19372, la posicion geografica corresponde la C

g.{l. 1 5 - - -
* iy "LOTE 1": Lote de terrenc con una

cabida superficiaria de cusnrenta v cicte mil  seteciantos

Li“cue:'t-a m=tros c.],;drauo-: (AT TaAM2Zy, 2l cual e dencminars

5 -le"('l.---E].(,ﬂT& de shopa :,: en adelante por 105 =i E-,-_-,_j_.n--nea

lindepos copoeiazles asi: Por el Oriente, en r;y,l_.:,ns._w. de

d'\ﬁt-i.—:-t‘tl&“ cincusnta metros (298], con propiedad que es fi::l

s=sf.<.r J‘Uf&aE ALIRIC DUGDE 207 :m'-:ar- por <l Marte, en extension

"—P-v cﬁ-""‘tﬂ J'I-'J‘mﬂuu ¥ oun metros (1‘““!}, con la f.--;.I‘:""":trr.-n Buge—

Medrofial- Eusrmweruurg, r.--:lr- sl UEC‘_dL,"'ht{,., en extensidn de

d'.;scic“ 'at'frs'cintu nta maL:ua l‘d"*D‘i by OGTL ;,:-_fbr.-‘,_adad gue es del

savfor Eduar.':.i-'_r Santos R-‘-tl‘r‘f:guﬁv" Por el sur, en extensgidn de

n::-1|“n+~| nm-a-n+n ¥ un wetros (LIOLH), con ].rt‘f.pi.acﬂr] auE e dF‘L

llustracion 13. Linderos tomados de la escritura No.170 de fecha 24 de enero de 1.996. Notaria primera.
Buenaventura

e — ]
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Colindancia con Francisco Pessina

En cuanto a la colindancia con Francisco Pessina (mojones 4-5-6), se reconstruyo virtualmente
con base en los acimutes y distancias descritas en la resolucion 344, utilizando para ello el
programa AUTOCAD, tal como se evidencia en la ilustracion 15

sds Caicedo. NORTE.- Se contimda al m_jﬁn ¥ 4, en ,E_Ifnlu yue i
ian un total de 231, retroa y loa detalles se encuentran e la -
sartera, y colinda en esta parte con la ua::ruturn Duga-Buenaven-
tura. De aguf al mojén # 5, con azimut 1202 y distancia de 122,-
retros y de agui al s-n,.d:-: # 6, Az. 438 y 100.00 metros, lindando

in estas dos lineas con Francisco Peseina.- Pe el anterior al mp
llustracion 14. Reconstruccion lindero Norte colindancia con Francisco Pessina, segun resolucion No. 344 del
20 de abril de 1960 emanada por el Ministerio de Agricultura.

Tlustracion 15. Reconstruccion lindero norte colindancia con Francisco Pessina

Asi las cosas, obtenemos hasta ahora un resultado con la certeza del 100% en su ubicacion
geografica
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Francip(;:cn Pessina

Victor Murcia

Aura Mery Daza

Moises Caicedo

Qda La Perla

Tlustracion 17. Reconstruccion virtual lindero Norte y Sur, segun resolucion 344, imagen Google
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B. Reconstruccion virtual del lindero sur entre el mojon 3 y mojon 4 con base en
venta parcial sobre el predio matriz 372-11422

Para la reconstruccion virtual entre los mojones 2 y 3 descritos en la resolucion 344, nos valemos
del FM matriz 372-11422, en la anotacion 6, se protocoliza un desenglobe bajo la escritura
No.3.716 de fecha 12-12-90 Notaria unica de Buenaventura, de un lote de terreno con un area
total de 1.h 3.740 m2, registrado en el folio de matricula segregado No. 372-19372

221,10 retroa, Se sigue al mojém # 3, en 10 trazos de la poligonal
gon un total de 381,16 metros y colinda por este costado con Koi

sés Caicedo. [{ORTE.- Se contimia al mojdén ¥ 4, en )} lfneas yue -

Tlustracion 18. Reconstruccion virtual lindero Norte y Sur, segun resolucion 344

AMOTACION: Nro 006 Fecha: 09-01-1%991 Radicacidn: 00047
Doc: ESCRITURA 3716 DEL 12-12-1990 NOTARIA UNICA DE BUENAVENTURA VALOR ACTO: §
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 100 DESENGLOBE

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: TIMANA CLEMENCIA X

Hlustracion 19. Anotacion 6, Tomada del folio de matricula 372-11422

r . P "
con E]. Fopraparril, SEGUNDO! Que por el presente pidblico instrumctito DB
| GLODA un lote de terrenoc, con un drea total de una hectdrea tres mil

cientos mlarenta metros cuadrados (R H 3,740,M2), comprendido dentru d :'

by siguientes Linderos:y medidas parciales: Por el NORTE, en exteria

| wzmte metros (20 oo}, con la carretera J\lejandro Cabal Pombr:, por el § '.
I 66,00), con J\cuaval le ¥ prop!. 4
| ‘&n extenmdn de sesenta y scis metros | '
i y
E de1 sefior Jorge M..u-m Dugue Botero; por el ORIENTE, en extsns_l.tin de dots
| i
1 -:uento.: c:.m:uehta metros (250, oal, con -urapledad del seflior Jorqe M..irlo

lmque Botero; v por el OCCIDENTE, en extem:ldl'l de gesenta metros 160 0oly

en 11119.1 rPcl:a, hac:!.ando dngulo de 902, en cuarenta y seis metros {46

hacnndg oErn. Jw;.ulc de 909. en extensidn de ciento noventa metroa |19}

con prapxeﬂad ae Maises Caicedo, lasta aguf la minuta. Lefdo que le

llustracion 20. Linderos tomada de la escritura No.3.716 de fecha 12-12-90

e — ]
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Para tener plena certeza en la georreferenciacion de este predio segregado, verificamos la
colindancia occidental con el sefior Moisés Caicedo el cual adquiere por resolucion 02444 del
15-11-1960 Ministerio de Agricultura de Bogota, y para ello consultamos el folio 372-595 (se
adjunta folio), corresponde al predio identificado con NPN
761090001000000021203000000000.

DESCRIFCION: CABIDA ¥ LINDERDS

UM LOTE DE TERREND BALDSD DENOMINADD EL CARACOL, SITUADD EN BEL PARAJE DE LA LOMA ALTA, CORREGIMIENTO DE CORDOENA,, MU
HIGIPIO DE BUEMAVENTURA DE BUENAVENTURA, CON URA EXTEMSION SUPERFICIARILA DE 45 HECTAREAS, APROXIMADAMENTE, DE LAS
CLALES 25 ESTAN QCUPADAS COM CLILTI W05, LA PARTE CLLTIVARS CUBRE DE LA EXTENSION DEL TERREND, CCURADA CON CATA
DETERMINADD POR LOS SIGLENTES LINDERDS: POR CL NORTE. SO La CARRETERA Alaca, MEDRORIAL ES DECIR PARTIERDO DE LA
ESTACION CEROIDN) HASTA LLEGAR & LA ESTACION # 1 COLINDAMEOFOR ESTA, COR TA CARRETERABLGAMMADROANAL EX LA EXTENSION DE
500,00 METROS, FOR ELIESTE, SE DEJA EL MCJUON # 1 Y SE SICUEEN LINEA RECTA'WAETA EMCONTRAR LA EETACIONSZ DORDE SE COLOCO
LIN MOLION OF PIEDRA COLINDARNDD POR ESTA ARTE CON MEIDRAS DF BAREDS ENIBR, 0ISTANCL BN ESTA COLINDANG LA DE B00.00 METROS
SE DEMA LA ESTACION & Y SE SIGLE BN LINEA RECTA HASTA LLEGAR A LA ESTAGION # 3, 00NDE SE GOLOCD LIN MOSON DE PIEDAA,
COLMDAMNCLA POR ESTAPARTE CON B ALDKS DE LA NACION, DISTANCIA EN ES TA COLINDANCES DE_S00, 00 METROS, POR EL OESTE, S5E DEJA
LA ESTACION # 3, ¥ SE SIGUE POR DENTRO DEL BOSMLUE HASTA LLEGAR & LA ESTACION® (0, PUNTO DE-PaR THa ESTA SIGUIENDD EN LINEA
RECTA COLINDANOC FUR B3 TS FaRTE, GUN TERRERCS: BaLLNCS LDE LA MALIKN LS [AMNCLS BN EETA CULINDARGIA DE SO0 | GLIN
FUNDAMENTC EM RESCLUCION DEL MINISTERIO DE AGRICULTURA, §

Tlustracion 21. Linderos tomados del FM 372-595

Como se evidencia en esta descripcion de linderos, tenemos plena certeza en la colindancia Este
de este predio con el senor Carlos Leib adjudicatario segiin resolucion No. 344 del 20 de abril
de 1960 emanada por el Ministerio de Agricultura, a continuacion plasmamos lo que reza el
folio 372-595 “...por el Este, se deja el mojon # 1 y se sigue en linea recta hasta encontrar la
estacion # 2 donde se coloco un mojon de piedra colindando por esta parte con mejoras de
Carlos Lxib, distancia en esta colindancia de 900,00 metros.”

Verificada esta colindancia y con base en el levantamiento topografico de la cerca lindero del
predio Lote No. 1, y en los linderos del desenglobe plasmados en la escritura No.3.716 de fecha
12-12-90 Notaria tinica de Buenaventura, procedemos a la reconstruccion virtual del costado
comprendido entre el mojon 2 y mojon 3, para una distancia de 381.16 m, segtin lo dispuesto en
la resolucion 344
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Moises Cajcedo

I
{lustracion 22. Reconstruccion virtual del tramo mojon 2 al mojon 3, de la resolucion 344 y EP. No.3.716 de

fecha 12-12-90 FM. 372-19372

Como resultado hasta hora del ejercicio, tenemos estos linderos georreferenciados con una
certeza del 100% en la ubicacion geografica

‘f Francisco Pissina

Molses Caicedo

Tlustracion 23. Reconstruccion virtual lindero Norte y Sur, segun resolucion 344 y venta parcial EP. No.3.716 de
fecha 12-12-90 FM. 372-19372
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Tlustracion 24 Reconstruccion virtual lindero Norte y Sur, segun resolucion 344 y venta parcial EP. No.3.716 de
fecha 12-12-90 FM. 372-19372, sobre imagen Google

Hasta aqui, damos plena certeza en la reconstruccion técnica de los linderos que cuentan con
distancias y acimutes, de acuerdo con la descripcion de linderos de la resolucion No. 344 del 20
de abril de 1960 emanada por el Ministerio de Agricultura,

La sumatoria obtenida con esa precision nos da una longitud de 1975,36 metros lineales, que
equivale aproximadamente al 47% del total del perimetro del predio reconstruido virtualmente

calculado en 4246,47 m
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8.1.3. Reconstruccion virtual aproximada con base en el plano adjunto a la escritura No.
170 de fecha 24 de enero de 1.996. Notaria primera Buenaventura

Dado que la descripcion de linderos indicados en la resolucion No. 344 del 20 de abril de 1960
emanada por el Ministerio de Agricultura, en los tramos comprendidos entre el mojon 2 al mojon
3, del mojon 6 al mojon 7, del mojon 7 (7 A) al mojon Al #8, del mojon Al #8 al mojon 8, del
mojon 8 al mojon 9 y del mojon 9 al mojon 10, solo cuentan con distancias entre si, pero carece
de acimut, condicion que impide la respectiva reconstruccion virtual en estos sectores del plano
adjunto a la resolucion

en estas dos lineas con Francisco Messina.~ Te el anterior al mp
jén T, en 7 lineas ¢on un total de 151,0) metros y colindando —
con Vietor Murcia. Por el mismo costado N. # TA en 6 trasos de -
la poligonal y 420,50 metros colindando con el citade Murcia.- =
Se contimia colindando con Aura Nerry Tazs asi: Al N # 8 endos -
l{neas con 31,70 metroa; al ¥ 9 en 14 reoctas y 4ll,00 metros y -

al mojén # 10 en & rectas y 593 metros cuyos detalles se encuen=-

Ilustracion 25. Linderos sin acimut tomados de la resolucion 344

Asi las cosas, para esta reconstruccion virtual del plano de la resolucion No. 344 del 20 de abril
de 1960 emanada por el Ministerio de Agricultura, traemos el plano protocolizado a la Escritura
Publica No. 170 de fecha 24 de enero de 1.996. Notaria primera Buenaventura, registrada en el
folio matriz 372-19348, segregado del folio matriz 372 — 11422 en el cual se protocoliza en
nacimiento juridico del predio objeto de reconstruccion.

La Escritura Publica No. 170 de fecha 24 de enero de 1.996 de la Notaria primera de
Buenaventura, debidamente registrada en el FM No. matriz 372-19348, goza a hoy de legalidad,
en consecuencia, el plano protocolizado en este documento publico, también goza de legalidad,
a pesar de sus falencias técnicas.
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Se deja constancia que este plano, tambien corresponde al enviado por el Area Juridica de la
Direccion Territorial Valle IGAC, con radicado No.2622DTV-2023-0000305-EE-001 de fecha
de 20-01-2023
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llustracion 26. Plano protocolizado en la escritura No. 170 de fecha 24 de enero de 1.996. Notaria primera
Buenaventura.

Con base en el plano producto del LEVANTAMIENTO- TOPOGRAFICO PREDIOS
PORTAGRANELES S.A.S. LVTO_PREDIO MATRIZ LOTE1 LOTE2 17 05 2023.zip
y radicado al Juzgado el dia 06 de junio de 2023, georreferenciamos el plano protocolizado en
la escritura publica No. 170 de fecha 24 de enero de 1.996. Notaria primera de Buenaventura,
utilizando puntos comunes como la quebrada La Perla y el mojon 10, que se ubica al extremo
sur oriente del predio, al inicio de colindancia con la Linea del ferrocarril.

Para esta georreferenciacion se utilizo el programa AUTOCAD
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Al plano protocolizado en la Escritura Publica No. 170 del 24 de enero de 1.996 de la Notaria
Primera de Buenaventura, se le realizo un control de distancias y rumbos con base en los linderos
descritos en la resolucion No.344, evidenciado unas discrepancias, las cuales resaltamos con un
circulo rojo sobre el plano, los demas costados que es de nuestro interés, en cuanto la longitud
como en rumbo son consistentes entre si.

b b
v
5 v
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Tlustracion 27. Plano Protocolizado En La Escritura Publica No.170 del 24 de enero de 1996.

Con las inconsistencias previstas, se procede a georreferenciar el plano protocolizado en la
escritura 170, con ayuda de Auto Cad, con base en los puntos arcifinios georreferenciados
Quebrada La Perla, mojon 0 y mojon 10
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EROOUIS  DEL | TLARENO rEDIDO
SITWADO EN EL Crmnrs

B | ADSUDICACION FOR EL SR JORGE ALK § GUGUE

MENTO BE CORDOBA MuNIEPIG VENTURA ENTRE LOS K0 |15y I8
OE LA LINEA CEL FERROCARRIL AREA APROX. €90.753 me 5

ESCALA

Hlustracion 28. Georreferenciacion Plano protocolizado en la escritura No. 170 de fecha 24 de enero de 1.996.
Notaria primera Buenaventura.

Vectorizacion de linderos de los predios vecinos, con base en los folios de matricula
inmobiliaria

Con el plano georreferenciado, procedemos a reconstruir virtualmente el sector comprendido
entre el mojon 7 A y mojon Al #8.

De acuerdo con la investigacion realizada sobre las colindancias del predio adjudicado bajo la
resolucion No. 344 del 20 de abril de 1960 emanada por el Ministerio de Agricultura, con base
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en los folios de matricula inmobiliaria de los predios vecinos, se evidencia en el tramo
comprendido entre el mojon 7 A y mojon Al #8, una correspondencia en colindancia con lo
descrito en la casilla DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS del folio de matricula No. 372-
3023, en la cual este predio matriz colinda al sur con el sefior Nelson Guzméan en 495 metros.

Certificado generado con el Pin No: 231010148083791305 Nro Matricula: 372-3023
Pagina 1 TURNO: 2023-372-1-15490

Impreso al 10 de Octubre de 2023 a las 02:14:48 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE sU EXPEDICION"

Mo Bene validez sin la firma del registrador en la ulima pagina
CIRCLLD REGISTRAL: 372 - BUENAYENTURA DEPTO: VALLE DEL CALUICA MUNICIFIO: BUENAYENTURA VEREDA BUEMAVENTURA
FECHA APERTURA: 17-07-1979 RADICACION: TE-D07EE COM: RESOLUCION DE: 28-12-1978
CODGED CATASTRAL: 9029000 CATASTRAL ANT: SIN INFORMATCION
MUFRE:

EsTADD DEL Fouc: AGTIVO

DESCRIPCION: CABIDA ¥ LINDERDS
LK TERRENC DENOMINADD SANTA CLARA UBICADC EN EL PARAIE DE EL GALLINERD, CORREGIMIENTO DE CORDOEA, CUYA EXTEN SION HA
SID0 CALCULADS APROXIMADAMENTE EN 24 HECTAREAS 3.250 M2, E INDIVIDUALIZADO POR LOS SIGUIENTES LINDEROS: PUNTO DE PARTIDA
SE TOMO COMO TAL EL DELTA 15 EN EL CUAL CONCURREN LAS COLINOANCIAS BE JOSE PULGARIN, CARNETERR CaBAL POMBD ¥ EL
INTERESADD. COlLiNDA A5 NMORDESTE ¥ NORESTE EN 528 00 METROS CON CARRETERA CARAL POMBL, DELTA 15 AL 1; ESTE BN 327 00
METROSE, CON ISABEL CARDONS, DELTA 1 AL 30; SUR, EN 455,00 METRES, CON NENSTN GIEZNARN. 0EL Ta 30 ALNESURDESTE EN 160.00
METROS, CON JOSE PULGSARR, DELTA 18 AL 15 ¥ ENCIERRA

llustracion 29. Tomada del folio de matricula No. 372-3023

El sefior Nelson Guzman hizo parte de la tradicion del predio que nace a la vida juridica por la
resolucion No. 344 del 20 de abril de 1960 emanada por el Ministerio de Agricultura, tal como
reza en el folio matriz No. 372-11422, en la anotacion 2
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Certificado generado con el Pin No: 220526528859697842 Nro Matricula: 372-11422
Pagina 1 TURNO: 2022-372-1-6654

Impreso el 26 de Mayo de 2022 a las 02:37.08 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEELE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

— b P e i 2 Tt A et At AR il R

ANOTACION: Nro 302 Fecha: 03-00-1565 Radicacion: SN

Doc: ERCRITURA 1310 DEL 12-D8-1965 NOTARIA 4 DE CALl WaLOR ACTO: 12,000
ESFECIFICACION: MCDO DE ADQIUASICION: 101 COMPRA-VENTA

PERSOMAS QUE INTERVIENEN EM EL ACTO [X-Tinmar de derecho real de dominia,l- TRular & gominio iIncomplate)

DE: LEIB KAFPEN CARLOS

A GUEMAN CASTRU NELSUN &

llustracion 30. Tomada del folio de matricula No. 372-11422

El folio matriz No. 372-3023, cobija los siguientes predios catastrales, que por su nacimiento
juridico colinda con el predio adjudicado bajo la resolucion No. 344 del 20 de abril de 1960
emanada por el Ministerio de Agricultura , asi:

NUMERO PREDIAL NACIONAL FM
761090001000000020011000000000. | 372-3023 folio matriz
761090001000000020012000000000. 372-18406
761090001000000020016000000000. No registra
761090001000000020017000000000. No registra
761090001000000021862000000000. 372-23127
761090001000000021863000000000. 372-23126
761090001000000021881000000000. 372-28848
761090001000000028001000000000. No registra

Tabla 3. Atributos catastrales predios colindantes con el predio adjudicado bajo la resolucion 344, tramo

comprendido entre el mojon 7 Ay mojon Al #8
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llustracion 31. Predios catastrales colindantes con el predio adjudicado bajo la resolucion 344, tramo

comprendido entre el mojon 7 Ay mojon Al #8

Como se evidencia en la imagen, en este tramo los linderos plasmados en la resolucion No. 344
del 20 de abril de 1960 emanada por el Ministerio de Agricultura carece de acimut

con Victor Murcia. Por el mismo costado H. # TA en & traszos de =
la poligonal y 420,50 metros colindando con el oitade Burela.- -

Se contimfa colindando con Aura Xerry Tazs asi: Al N # 8 endos -

llustracion 32. Reconstruccion virtual lindero entre el mojon 7 (7 A) y Mojon A1 #8
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La ubicacion aproximada de este lindero tramo comprendido entre el mojon 7 A y mojon Al #8
(color azul de la imagen), es tomada del plano adjunto a la escritura No. 170 de fecha 24 de
enero de 1.996. Notaria primera. Buenaventura, que hace parte de la tradicion del predio matriz
segun folio de matricula No. 372-11422, previamente georreferenciado

CROOUVIS  DEL | rermeno |

PEDIDO. e | ADUUBICACION POR EL SR, JoRGE AL | oWoUE

SITUADO EN EL coanc

GIMIENTO DE CORDOBA MUNICIF) 0
DE LA LINEADEL FERROGARRIL

bE B

AVENTURA ENTRE Los k|15 y 18
AREA APROX. s90.753 i

ESCALA

e Victor Murcia
en 1978 Melo Juan Bautista y Vela Maria de la Cruz
\ Segun FM 372-3023

A

— . 42050;
0m_ — A1
=
b Aura Mery Daza
3 e
» 5 2 —
Moises Caicedo 2 s
§
~ OdaLaPera ) ; e
i rpne 2
e : \
s 2 ) \
\tr Toel \
O, \

Ilustracién 33. Georreferenciacion tramo comprendido entre el mojon 7 A y mojon A1 #8, con base

Plano protocolizado en la escritura No. 170 de fecha 24 de enero de 1.996. Notaria primera Buenaventura.
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Francisco Pessina

Victor Murcia
en 1678 Melo Juan Bautista y Viela Marfa de la Cruz
Segln FM 372-3023

i 42050 m

Aura Mery Daza

Moises Caicedo =

llustracion 35. Lindero entre el mojon 7 (7 A) y Mojon Al #8, sobre imagen Google
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Continuando con el proceso de la georreferenciacion de los linderos, en los tramos
comprendidos entre el mojon 2 al mojon 3, del mojon 6 al mojon 7, del mojon Al #8 al mojon

8, del mojon 8 al mojon 9 y del mojon 9 al mojoén 10, solo cuentan con distancias entre si, pero
carece de acimut.

Para esta reconstruccion nos basamos parcialmente en las orientaciones lineales plasmados en
el plano protocolizado a la escritura No. 170 de fecha 24 de enero de 1.996. Notaria primera
Buenaventura, y siempre conservando las medidas descritas en estos sectores, tal como rezan
en la resolucion No. 344 del 20 de abril de 1960 emanada por el Ministerio de Agricultura

Francisco Pessina
,/’{ { \\'.

= CROGUS DEL | TrReena
Y

FEDIDG EN
SITUADO EN EL DR

ABjUDICAE
MIENTO DE E0RBOBA MUNICIPIO pe
; DE LA LINEADEL FERROCARRIL AREA APROX. 690753 m

+ JuQuE
ENTURA ENTRE LOS k' 15y 18

POR EL SR JORGE ALix

ESCALA
Victor Murcia

"'qn 1878 Melo Juan Bautista y Vela Maria de la Cruz
) Seguin FM 372-3023

————= 420.50m | __

Aura Mery Daza

41Im

llustracion 36. Georreferenciacion mojon Al #8 al mojon 8, del mojon 8 al mojon 9 y del mojon 9 al mojon 10.
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En cuanto a la informacion catastral de los predios que colindan y traslapa el predio que nace
por adjudicacion segun resolucion No. 344 del 20 de abril de 1960 emanada por el Ministerio
de Agricultura no asocia folio de matricula, condicion que impidié continuar con este analisis.

761090001000000020018000000000. | 372-21426 baldio | Nor este
761090001000000020020000000000. No registra Nor este
761090001000000020024000000000. No registra Nor este
761090001000000020035000000000. No registra Este

761090001000000020005000000000. No registra Sur oeste

Tabla 4. Atributos catastrales predios colindantes con el predio adjudicado bajo la resolucion 344, tramo
comprendido entre mojon Al #8 al mojon 8, del mojon 8 al mojon 9 y del mojon 9 al mojon 10

__/ /%‘T.u% egas § ~ /C ‘*xx
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llustracion 37. Comparacion Levantamiento topogrdfico En Color Rojo Vs Formacion Catastral IGAC

En cuanto a los sectores entre el mojon 2 al mojon 3 y del mojon 6 al mojon 7 A, no fue posible
reconstruidos con base en el plano protocolizado en la escritura No. 170 de fecha 24 de enero
de 1.996. Notaria primera Buenaventura, ya que el plano presenta inconsistencias.

Para el sector entre el mojon 1 al mojon 2 la resolucion 344 registra una longitud de 221.03 m,
y de una manera légica solo se pudo vectorizar 172.39 m
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Para el sector del mojon 6 al mojon 7 A, la resolucion 344 registra una longitud de 351,03 m,
en la reconstruccion virtual se editd esta distancia generando un vértice intermedio obteniendo
la medida juridica.

Victor Murcia
en 1978 Melo Juan Bautista y Vela Maria de la Cruz
Segun FM 372-3023

420.50 m

1lustracion 38. Georreferenciacion sector entre el mojon 1 al mojon 2 y sector del mojon 6 al mojon 7 A, en
color rojo de la imagen
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Tustracion 39. Georreferenciacion sector entre el mojon 1 al mojon 2 y sector del mojon 6 al mojon 7 A, en color

rojo de la imagen

8.1.4. Analisis Reconstruccion virtual aproximada con base en el plano adjunto a la
escritura No. 170 de fecha 24 de enero de 1.996. Notaria primera Buenaventura vs
resolucion conjunta IGAC No, 1101 y SNR No. 11344 del 31 de diciembre de 2020

Como resultado de esta reconstruccion virtual del plano adjunto a la resolucion No. 344 del 20
de abril de 1960 emanada por el Ministerio de Agricultura, apoyados en el levantamiento
topografico y el plano protocolizado en la escritura No. 170 de fecha 24 de enero de 1.996.
Notaria primera Buenaventura, obtenemos una cabida superficiaria de 72 ha 3909 m2, que al

e — ]
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compararla con la titulada de 71 ha 2493 m2, evidenciamos una diferencia de 1 ha 1416 m2,
equivalente al 1,6%

Lo permisible en cabida para este predio seglin la resolucion conjunta IGAC No, 1101 y SNR
No. 11344 del 31 de diciembre de 2020, es el 2%, en consecuencia la cabida superficiaria seria
de 1 ha 4250 m2, lo que quiere decir que la reconstruccion virtual es consistente y da certeza de
la posicion y forma del predio juridico descrito en la resolucion No. 344 del 20 de abril de 1960
emanada por el Ministerio de Agricultura.

Tipo de suelo Rango de area Tolerancia (%)
Suel I s Mayor a 2.000 m? y menor o igual a 1 ha 9%
uelo rura’ Sin - "Mayor a 1 ha y menor o igual a 10 ha 7%
comportamiento . o
urbano Mayor a 10 ha y menor o igual a 50 ha 4%
Mayor a 50 ha 2%

Rangos de tolerancia resolucion conjunta IGAC No, 1101 y SNR No. 11344

e — ]
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9. CONCLUSIONES

Que a partir de la resolucion 344 del 20 de abril de 1960, la escritura No. 170 del 24 de enero
de 1996 de la Notaria primera de Buenaventura, el levantamiento topografico realizado y la
revision de los predios colindantes fue posible realizar la reconstruccion virtual del plano del
predio adjudicado, la cudl es consistente y da certeza de la posicion y forma del predio juridico
descrito en la resolucion No. 344 del 20 de abril de 1960 emanada por el Ministerio de
Agricultura.

Que a partir de la Resolucion 344 del 20 de abril de 1960 se realiz6 una reconstruccion parcial
inicial, toda vez que la resolucion de adjudicacién no retne la totalidad de acimutes para su
respectiva georreferenciacion, sin embargo, a partir de dicho documento se pudo establecer con
plena certeza el 47% de la georreferenciacion del perimetro la cual cumple con la ubicacion y
la forma. Es decir, de los 4246,47 m de perimetro del predio adjudicado, 1975,36 m, quedaron
plenamente identificados a partir de la resolucion, ya sea por elementos culturales como es la
via Buga Buenaventura, la Linea del Ferrocarril, el punto arcifinio la Quebrada la Perla y los
linderos que tienen asociada distancia y acimut.

Que 1747,69 m, equivalente al 41% del total del perimetro del predio adjudicado se reconstruyo
con base en el plano protocolizado en la escritura No. 170 de fecha 24 de enero de 1.996 de la
Notaria primera de Buenaventura, que goza de legalidad.

Y, por ultimo, los 523,42 m restantes del perimetro, que equivalen al 12% del total del perimetro
del predio adjudicado, se reconstruyeron de manera logica.

Por lo cual, se concluye que la reconstruccion virtual del plano adjunto a la resoluciéon No. 344
del 20 de abril de 1960 emanada por el Ministerio de Agricultura, apoyada en el levantamiento
topografico y el plano protocolizado en la escritura No. 170 de fecha 24 de enero de 1.996 de la
Notaria primera de Buenaventura, es consistente ya que se obtuvo una cabida superficiaria de
72 ha 3909 m2, que al compararla con la titulada de 71 ha 2493 m2, solo se evidencia una
diferencia de 1 ha 1416 m2, equivalente al 1,6%
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Dicha diferencia en cabida es permisible en cabida para este predio segtin la resolucion conjunta
IGAC No, 1101 y SNR No. 11344 del 31 de diciembre de 2020, seria el 2%, que en area seria
1 ha 4250 m2, lo que quiere decir que la reconstruccion virtual es consistente y da certeza de la
posicion y forma del predio juridico adjudicado por medio de la resolucion No. 344 del 20 de
abril de 1960 emanada por el Ministerio de Agricultura.

Que los predios de propiedad de Portagraneles S.A.S. Lote No 1 en color verde y Lote No. 2 en
color magenta, estan contenidos en el plano reconstruido virtualmente de la resolucion No. 344

del 20 de abril de 1960 emanada por el Ministerio de Agricultura.

Fraﬂ_giscc;ﬁ/

Victor Murcia

ATHET
b Aura Mery Daza

Moises Caicedo ™2

Lote No.2

Maxar Technologies

Tlustracion 40. Predios de propiedad de Portagranes S.A.S. vs reconstruccion plano de la resolucion 344

Sin otro particular

ez

OSCAR IVAN ORJUELA MEDINA
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Matricula profesional No. 25222-23125 del Consejo Profesional Nacional de Ingenieria
DATOS DE CONTACTO:

Direccion: Calle 112 # 14B- 12, Bogota D.C.

Teléfono: 3216441170

Correo Electrénico: oscar.orjuela@arcerojas.com

10. DOCUMENTOS TENIDOS EN CUENTA

CARTA CATASTRAL RURAL 260IIIC

INFORME TECNICO - ESTUDIO DE GEORREFERENCIACION realizado por ARCE
ROJAS de fecha 31 de mayo de 2023 y radicado al Juzgado el dia 06 de junio de 2023 11:58

LEVANTAMIENTO-TOPOGRAFICO PREDIOS PORTAGRANELES  S.A.S.
LVTO PREDIO MATRIZ LOTE1l LOTE2 17 05 2023.zip y radicado al Juzgado el dia 06
de junio de 2023 11:58 a. m

Plano protocolizado en la Escritura Ptblica No. 170 del 24 de enero de 1.996 de la Notaria
Primera de Buenaventura, registrada en el folio matriz No. 372-19348, la cual sda origen juridico
a los predios de Portagranes S.A.S. 372-24830 y 372-24829

Se deja constancia que plano objeto de analisis, corresponde al enviado por el Area Juridica de
la Direccion Territorial Valle IGAC, con radicado No.2622DTV-2023-0000305-EE-001 de
fecha de 20-01-2023
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Folios de matricula inmobiliaria de los predios colindantes con el predio adjudicado bajo la
Resolucion 344 del 20 de abril de 1960 emanada por el Ministerio de Agricultura, a fin de
determinar la consistencia de linderos y colindancias comunes

NUMERO PREDIAL NACIONAL FM COLINDANCIA
761090001000000020011000000000. | 372-3023 Nor este
761090001000000020012000000000. | 372-18406 Nor este
761090001000000020017000000000. | No registra Nor este
761090001000000021881000000000. | 372-28848 Nor este
761090001000000028001000000000. | No registra Nor este
761090001000000021863000000000. | 372-23126 Nor este
761090001000000021862000000000. | 372-23127 Nor este
761090001000000020016000000000. | No registra Nor este
761090001000000020018000000000. | 372-21426 Nor este
761090001000000020020000000000. | No registra Nor este
761090001000000020024000000000. | No registra Nor este
761090001000000020035000000000. | No registra Este
761090001000000020005000000000. | No registra Sur oeste
761090001000000020006000000000. | 372-19372 Sur oeste
761090001000000020004000000000. | No registra Sur oeste
761090001000000020007000000000. | No registra Sur oeste
761090001000000021203000000000. | 372-595 Sur oeste

Tabla 5. Atributos catastrales predios colindantes con el predio adjudicado bajo la resolucion 344
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Resolucion No.344 de fecha 20 de abril de 1.960, emanada por el Ministerio de Agricultura
Escritura Publica No. 170 del 24 de enero de 1.996 de la Notaria primera de Buenaventura.

Plano protocolizado en la Escritura Publica No. 170 del 24 de enero de 1.996 de la Notaria
primera de Buenaventura.

Escritura Ptblica No. 3736 del 14 de diciembre de 1990 de la Notaria Unica de Buenaventura.

Escritura Pablica No. 2898 del 15 de noviembre de 1995 de la Notaria Primera de
Buenaventura.

Escritura Publica No. 1573 del 29 de abril de 1986 de la Notaria tercera de Cali

Folio de matricula inmobiliaria No. 372-24830 de la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos de Buenaventura, de fecha 10 de diciembre del 2021.

Folio de matricula inmobiliaria Matriz No. 372-19348 de la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos de Buenaventura, de fecha 4 de abril del 2022.

Folio de matricula inmobiliaria Matriz No. 372-11422 de la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos de Buenaventura, del 4 de abril del 2022.

Escritura Publica No. 292 del 23 de febrero de 1996 de la Notaria 15 de Cali.
Escritura Publica No. 2278 del 27 de junio del 2003 de la Notaria 13 De Cali.

Plano protocolizado en esta misma Escritura Publica No. 2278 del 27 de junio del 2003 de la
Notaria 13 De Cali.

Oficio enviado por el Area Juridica de la Direccion Territorial Valle IGAC, con radicado
No0.2622DTV-2023-0000305-EE-001 de fecha de 20-01-2023, con la informacion catastral de
los predios de propiedad de Portagraneles
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ANEXOS
Escrituras publicas de los predios Portagraneles S.S.A. (medio magnético)

Informacion catastral y folios de matricula de los predios colindantes al predio adjudicado en la
resolucion 344. (medio magnético)

Plano en AutoCAD de la reconstruccion virtual del predio que nace por adjudicacion segin
resolucion 344. (medio magnético)

Plano en medio magnético e impreso de la reconstruccion virtual del predio que nace por
adjudicacion segun resolucion 344., con su descripcion técnica de linderos

Plano en medio magnético e impreso de la reconstruccion virtual del predio que nace por
adjudicacion segun resolucion 344.con imagen satelital al fondo

Plano en medio magnético e impreso de la reconstruccion virtual del predio que nace por
adjudicacion seglin resolucion 344. Y los predios de propiedad de Portagraneles S.A.S. con
imagen satelital al fondo.

Documento en PDF, magnético e impreso del dictamen “Portagraneles. reconstruccion virtual
planoresolucion 344 de 1960 (2)”

Certificacion de Matricula Profesional de vigencia emanada por el Consejo Profesional
Nacional de Ingenieria COPNIA

Cedula de ciudania

Diploma
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