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Entre los que en el presente  documento = suscriben vmo 'cbntratantes a saber,
vt \4Omayor de edad y vecino(a) de __ (e identificado(a) con C.C.

(CEXT) No. |© L(‘P) 1016 , quien obra en su propic nombre y en representacién, domiciliado y residente en
la siguiente direcci6n: : k

Direccién propietario:

Teléfono: | Celutar: | Emai: :
Quienendwmodelpmsmteconwatoaeuanma~momﬂmo. por una parte, y por la ofrs;
AYC INMOBILIARIOS SAS, sociedad comercial domiciliada en Cali con el NIT 900.486.075-2 representada
legalmente por su Gerente General LUZ AIDA BEATRIZ RAMIREZ PANESSO, mujer, mayor de edad y vecina de
Santiago de Cali, identificada con la cédula de ciudadanfa No. 31871674 de Cali quien en adelante se
denominard EL MANDATARIO/ADMINISTRADOR, se ha celebrado el CONTRATO DE ADMINISTRACION del
bien inmueble que a continuacién se expresa, de acuerdo con las siguientes cléusulas: e
PRIMERA. OBJETO.- EL MANDANTE/PROPIETARIO confiere a EL MANDATARIOIADMINISTRADOR AYC

- INMOBILIARIOS SAS, poder especial amplio y suficiente con repmemaclén para administrar por cuenta y riesgo
del primero y dar en arrendamiento un inmueble que es de su propiedad o sobre el cual actia como

representante o apoderado y garantizando que se encuentra libre de embargos, plehos pendientes y que su
procedencia y posesl(m que sobre el mismo ejerce son licitas, ublcado en:

Departamento: \[o\le el Cawce |Cudad  Caly Bamio: Sy Tewnarlo
Direccién:y 34 3 53 |C A0\ Edf. (UR) (C.RY: ik

Apto N°. Casa N°, Oficina N°. Local N°, Lote N°. . Bodega N°.

Garajes No. Depésitos N°. / ‘
Suscriptor Teléfono N* Empresa:

Suscriptor Acueducto N*: (5 4206 Empresa:

Suscriptor Energla N°: q 233ag Empresa :

Suscriptor Gas N : - | Empresa:

Suscriptor Otros: Empresa:

JUsosdelsuela:. SO0 13393 -DaP-2006

Matricula Inmobiliaria: 39 D 232949 de la Of. de Regiatm ds Caly

Escritura pdblicaNo. [ = del9g 'de )\ de)p)5  dela Notaria

Cod. Unica. No. (Predial) . Cod. Megaobras Area lote: Estrato:
G 00SB00 320000 | ;v ide o9

Alinderado asf. linderos contenidos escritura ptblica anexa sl presente contrato.

T
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El inmueble consta de: : L

PARAGRAFO PRIMERO.- DESTINACION.- El MANDANTE/PROPIETARIO autoriza alquilar el inmueble con

destinacién para y/o para la actividad comercial de _____ destinacién que podra

ser modificada con previa consulta al propietario,

Cuando el inmueble se autoriza alquilar con destinacién comarclal EL MANDANTE/PROPIETARIO

responsable y conocedor que su destinacién comercial es permitida y presentaré el uso del suelo, »

. SEGUNDA: FACULTADES DEL MANDATARIO.- EL MANDANTE/PROPIETARIO faculta expresamente a EL

MANDATARIO/ADMINISTRADOR AYC INMOBILIARIOS SAS, para:

1) VALOR DE CANON DE ARRENDAMIENTO.- El canon de arrendamiento por ef cual se alquilara el inmueble
serd establecido de mutuo acuerdo entre EL MANDANTE/PROPIETARIO y EL MANDATARIO/
ADMINISTRADOR, el canon ser4 reajustado a la fecha de las prérrogas tacitas o expresas del contrato de
arrendamiento de acuerdo con los incrementos establecidos en la Ley vigente o por lo convenido por las
partes, & . :

2) salvo oponunas ‘instrucciones personales, telefénicas o escritas o por correo electrénico  del
MANDAN'!‘EIPROPIEI‘ARIO siempre y cuando la Ley lo permita, la cancelacién del primer pago a EL
MANDATEIPROPIEI‘AR!O formaliza dicho convenio sin dar ple a reclamaciones posteriores.

3) PROMOCION DEL INMUEBLE.- Muncmdinmahledequentaelpresemeconhatoenlafomaenquelo
considere mas conveniente EL MANDATARIO/ ADMINISTRADOR, salvo oportunas instrucciones penonal
telefnicas o escritas o por correo del EL MANDANTE/PROPIETARIO, para omitir algunos anuncios. Los
anuncios que generen algin tipo de costo que sean autorizados perschales, telefénicas o escritas o por
coreo electrénico por parte del EL MANDANTE/PROPIETARIO, serdn asumidos por el EL.

g MANDANTEIPRO?!ETARIO. :

4) CONTRATO Y RENOVACIONES.- Celebrar los contratos de amendamiento respectivos, y sus renovaciones
conviniendo las condiciones del mismo, b'ajo las garantias que a su juicio sean oportunas.

8) SEGURO O FIANZA.- El MANDANTE/PROPIETARIO autoriza a EL MANDATARIOZADMINISTRADOR a pagar
porouemadeeste.elsegumdearmdaxmmolaﬁanza. conlossiguiemasampams:

SEGURO Y/0 FIANZA SOLICITADO Y CONTRATADO

=
* Seguro y/o fianza ampero canon de arendamiento e IVA ] V No
s _ Seguro y/o fianza ctiota amparo de admmnstmoidn dela coprodedad StX @
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El valor de la prima mensual del seguro de arrendamiento y cuota de administracién de'la copropiedad a la

fecha es del DOS PUNTO CERO CINCO POR CIENTO (2.05%) tasa que serd descontada del pago por

mensualidades, durante todo el tiempo que esté vigente la péliza, y el inmueble esté ocupado por el
arrendatario.

ANEXOS AL SEGURO Y/O FIANZA SOLICITADO Y CONTRATADO . ]

e Anexo al Seguro y/o fianza, amparo servicios pablicos , dafios y faltantes s/ /
(amparo integral ) :

No

* e Valor asegurado por $ IQm QQO

Asl mismo pagaré por cuenta del MANDANTEIPROPIETARIO la prima vigente de acuerdo al valor que se

" asegure que seré de (£ ). descontandola por
una sola vez por cada contrato de arrendamiento que se haga por el inmueble, en cuotas
mensualesde$__——  cada una.

PARAGRAFO PRIMERO: El Anexo a la péliza de amparo integral cubre servicios pablicos. dafios y faltantes
generados por el arrendatario, excepto la exclusiones de la péliza entre las que est4 [a pintura del inmueble en
razén a que la ley considera este concepto como deterioro o desgaste normal por el paso del ﬂempo Si el
valor de los servicios pablicos, dafios y faltantes sobre el inmueble es superior a los valores amparados por la :
compafifa aseguradora o afianzadora, el excedente ser& asumido por EL MANDANTE/PROPIETARIO para
garantizar el inicio de las actividades de promocién o de entrega del inmusble a un nuevo arrendatario. No
obstante EL MANDATARIO/ADMINISTRADOR reportard oportunamente el valor no asegurado cancelado. por
EL MANDANTE/PROPIETARIO para que esté sea incluido en la gestién de cobranza pre jurfdica o jurfdica que
adelante la Aseguradora o Afianzadora por via de recuperacién.

' . PARAGRAFO SEGUNDO: Para hacer efectiva la reclamacién por la cobertura del AMPARO INTEGRAL hasta
por el valor amparado y para que se tenga en cuenta el cobro de los eventuales excedentes dejados de pagar
por el arrendatario, es necesario iniclalmente-acreditar el pago de los servicios publicos y de las facturas por
concepto de reparaciones o faltantes y el RUT del contratista que haya realizado las reparaciones.

PARAGRAFO TERCERO: Si el inmueble es restituido judicial o extrajudicialmente por la compafifa de seguros o
aflanzadora en aras de evitar |a propagadOn del riesgo, el pago del valor por concepto de arrendamiento y
servicios piblicos serd por los dias causados hasta la fecha de dicha restitucién. En el evento en que EL
MANDATARIQ/ADMINISTRADOR le haya cancelado a EL MANDANTE/PROPIETARIO dfas de canones de
arrendamiento posteriores a la fecha de entrega o desocupacién del inmueble por parte del arrendatario, EL-
MANDANTE/PROPIETARIO deberé hacer la respectiva devolucién al MANDATARIO/ADMINISTRADOR de los

dineros recibldos. dentro de los cinco (5) dias sigulentes a la fecha del aviso (personal, telefénico, escrito, e-
mail) y/o autorizar ser descontado cuando este sea rentado y/o de otro inmueble de su propiedad.

Calle 10 Norte 8N-32 Juanambli :Cali-Colombia Teléfono: 667 6565 extensién (2109)
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PARAGRAFO CUARTO: Los gastos del proceso y los honorarios del abogado, con ocasién Unica y-

exclusivamente por la mora en el pago 'del canon de arrendamiento, administracién, IVA, incrementos,
servicios pablicoé dafios y faltantes por parte del amrendatario ser&n asumidos por la Compafifa Aseguradora
o Afianzadora siempre y cuando el contrato estuviere amparado por la Péliza de Seguro o afianzadora; es
decir que cualquier otra causal que se invocar diferente a esta deberdn ser asumidos por cuenta del
MANDANTE/PROPIETARIO tanto los gastos del praceso y como los honorarios del abagado. :
PARAGRAFO QUINTO: En el evento que Ia Compafifa Aseguradora, cancele en forma unilateral la péliza que
ampara los cdnones de arrendamiento y anexos, queda entendido que el seguro dejara de ser efectivo, y por
tanto se suspenderd el pago de la tasa mensual. |gualmente EL MANDANTE/PROPIETARIO acepta' las
_modificaciones que con el visto bueno de la Superintendencia Bancaria o de la entidad que haga sus veces,
se introduzcan al valor de la prima mensual.

6) MANTENIMIENTO,- Efectuar por cuenta del MANDANT E IPROPIETARIO las reparaciones necesarias que
aseguren el uso y disfrute del inmueble al arrendatario acorde a los términos del contrato de arrendamiento, y
con el previo visto ~ bueno  del propietario realizar las reparaciones locativas que EL
MANDATARIO/ADMINISTRADOR AYC INMOBILIARIOS SAS, juzgue necesarias y convenientes para la
conservacién del inmueble o para facilitar su arrendamiento, asf como todas aquellas que sean ordenadas por
las autoridades. :
PARAGRAFO PRIMERO: En caso de que el inmueble necesite para su cuidado y mantenimiento |os servicios
de trabajadores, - aseadoras, etc, EL MANDANTE/PROPIETARIO autorizara previamente al
MANDATARIO/ADMINISTRADOR AYC INMOBILIARIOS SAS, para que los contrate a nombre y bajo la tnica y
exclusiva responsabilidad del MANDANTE/PROPIETARIO, quién tendrd la calidad de patrono y. en
consecuencia son de su cargo todos los salarios, prestaciones sociales, y demés obligaciones que tengan su
fuente en esas relaciones laborales. '

PARAGRAFO SEGUNDO: Contratar por cuenta del MANDANTE/PROPIETARIO el aseo del inmueble al menos
una (1) vez por mes si fuese necesario por el tiempo que este se encuentre desocupado y antes de entregar el
‘inmueble al arrendatario, a menos que EL MANDANTE/PROPIETARIO lo realice por su cuenta por fo menos
una vez al mes.

7) SERVICIOS PUBLICOS.- El MANDATARIO/ADMINISTRADOR en esta calidad ‘podré fepresenfar al
MANDANTE/PROPIETARIO frente a las distintas Empresas Publicas prestadoras de Servicios Publicos
domiciliarios en todo lo relacionade con la prestacién de éstos, pudiendo presentar reclamaciones, derechos
de peticién, liquidaciones, etc. Y en  situaciones que sea requerida la presencia y/o autorizacién expresa del
propietario. Eil MANDANTE/PROPIETARIO se obliga a prestar toda la colaboracién para resolver la situacién
que requiera su;presencia y/o autorizacién expresa directa.

8) COPROPIEDAD,-E1 MANDATARIO/ADMINISTRADOR no es responsable por la no asistencia del PROPIETARIO

a las asambleas ordinarias, extracrdinarias o reuniones de copropietarios del inmueble sujeto a Propiedad
Horizontal, por tanto no asumird los valores que se impongan como multa. El MANDANTE/PROPIETARIO

0
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debe informar al MANDATAR(OIADMINISTRADOR por escrito, las decisiones: tomadas ‘en’ d|chas asambleas y
gue madifiquen el valor de la cuota de administracién mensual, el cobro de cuotas extraordinarias, y las

_ decisiones tomadas que desmejoren la calidad de la copropiedad y afecten los derechos del arrendatario.

PARAGRAFO PRIMERO: Ni el MANDATARIO/ADMINISTRADOR ni el ARRENDATARIO esta(n) obligado(s) a
concurrir en representacién del propietario, a reuniones de ASAMBLEAS DE PROPIETARIOS de la copropiedad
de la cual forme parte el inmueble materia de este contrato EXCEPTO que EL MANDANTE/ PROPIETARIO
autorice de manera escrita o verbal su representacién en dichas asambleas, para su representacién EL
MANDATARIO/ADMINISTRADOR enviara a una persona, si la tuviese disponible, para que lo represente y el
costo de este servicio deberd ser asumido por EL MANDANTE/PROPIETARIO quien lo deberé. cancelar al
MANDARIO ADMNISTRADOR y/o autoriza al MANDATARIO/ ADMINISTRADOR el descuento del valor de este
servicio al momento en que le vaya a realizar el siguiente pago. :

9) GASTOS,- EL MANDANTE/PROPIETARIO igualmente autoriza en forma expresa al MANDATARIO/
ADMINISTRADOR AYC INMOBILIARIOS SAS para deducir mensualmente del monto total de los
arrendamientos la comisién estipulada, el valor de la tasa del seguro de amendamientos, servicios publicos,
dafios y faltantes, si lo hubiere, asl como el valor del IVA sobre |a comisién y de los gastos en que incurriere en
el desempefio de este contrato, tales como: Impuestos, contribuciones, gastos bancarios, costos bancarios de
impuestos (0.496) incluidos cheques de seguridad y/o transferencias bancarias al costo promedio establecido
por la organizacién el cual a la fecha es de $5.000°°, aceptando desde ya cualquier modificacién que pueda
ocurrir en el tiempo por concepto de alzas de impuestos o costos bancarios, asf como el costo de giros, cuotas
extraordinarias de administracién, multas, intereses, servicios de energfa, acueducto, gas, teléfono, intemet,
porterfas, autenticaciones, certificado de tradicién, administracién de la copropiedad, vigilantes, gastos
publicitarios, fotocopias, correo, cambio de claves o chapas: gastos judiciales en el cobro de arrendamientos y
otras cuentas pendientes a cargo de los arrendatarios, reparaciones efectuadas y demés pagos hechos por
cuenta del propletario.

TERCERA: OBLIGACIONES DEL MANDATARIO/ADMINISTRADOR.- Son obhgac;ones del MANDATARIO/

- ADMINISTRADOR las siguientes:

1) Recibir de los amrendatarios el valor de los arrendamientos y enlregarlos al MANDANTE/PROPIETARIO tal
como se establece més adelante y siguiendo las instrucciones que éste le dé sobre el particular, relacionados
exclusivamente con el inmueble objeto de este contrato, previa. deduccién mensual de la comisién que
cofresponde a MANDATARIOIADM!NISTRADOR AYC lNMOBIIJARIOS SAS, segin se expresa maés adelante y
los gastos que este haya efectuado por servicios publicos, reparaciones, impuestos, pnmas por.seguras etc. y
deméas gastos que ésta haya efectuado por cuenta del MANDANTE/ PROPIETARIO, iguaimente el valor
correspondiente al Impuesto al Valor Agregado IVA sobre los servicios prestados en desarrollo de este
contrato y Retefuente , Reteica y demés impuestos si fuese el caso.

2) Los pagos mensuales a favor del MANDANTE/PROPIETARIO, serdn cancelados por EL MANDATARIO/
ADMINISTRADOR previa las deducciones a que haya lugar, dentro de los siguientes plazoa:

Calle 10 Norte 8N-32 Juanamb Cali-Colombia Teléfono: 667 esssmnswn (2109)
aycinmohiliarios.com cumentacion@aycinmobili co|
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a) INMUEBLES CON-SEGURO O FIANZA: En los contratos de Inmuebles con sdguro de amendamiento el
pago se efectuard a partir del sexto (06) dia hébil de cada mes, salvo en el evento que el contrato sea

enviado a la Compafifa Aseguradora para cobro judicial por mora, caso en el cual se pagarén en la misma
fecha pero por mensualidades vencidas.

b) INMUEBLES SIN SEGURO O FIANZA: En los contratos de mmuebles no amparados por la péllza de seguro
de arendamientos o fianza el pago se harA después del quinto (05) dfa habil, contado a partir-de la fecha
en que el inquilino cancele sfectivamente el valor del amendamiento al MANDATARIO/ ADMINISTRADOR.

Los valores a consignar se depositaran o transferirdin como antes se establecié en la cuenta del Banco o

Corporacién 'que EL MANDANTE/PROPIETARIO haya autorizado o en la sede del MANDATARIO/

ADMINISTRADOR cuando asf se haya convenido. previamente, pago que se realizaré Unicamente a través de

cheque certificado y cruzado. El levantamiento del cruce del cheque se realizara a peu‘cién' y bajo

responsabilidad del MANDANTE/PROPIETARIO.

PARAGRAFO PRIMERO: Una vez arendado el inmueble EL MANDANTE/PROPIETARIO se pondré al dfa con

el MANDATARIO/ADMINISTRADOR en todo lo referente a los gastos causados y descuentos a que hublere

lugar, independiente de que sean cubiertos o no con el primer .arendamiento recaudado. El

MANDATARIO/ADMINISTRADOR empezard a cancelar al MANDANTEIPROPIETARIO en el momento que

esté al dfa con dichos saldos.

Titular de la cuenta: : CR=00 ’\@
Numero C.C. (EXT) o NIT. del titular: Tipo de cuenta:
Entidad Bancaria Namero de cuente:

PARAGRAFO SEGUNDO: PAGO DEL CANON EN EVENTUAL FALTA TEMPORAL O PERMANENTE DEL
MANDANTE PROPIETARIO: En el evento de presentarse faltas temporales o permanentes del
MANDANTE/PROPIETARIO, el pago de los emolumentos derivados de esta contrato de mandato, se

continuaran realizando en la cuenta sefalada o en la cuenta en la que se le haya venido depositando, hasta
tanto no se allegue |a correspondiente instruccién proveniente del sucesoral.

3) Cancelar por cuenta del MANDANTE/PROPIETARIO, si este diere aviso por escrito los tres primeros meses de

cada afio a la administradora, los Ifnpuestos Prediales Municipales o de valorizacién que graven el inmueble
materia de este contrato, siempre y cuando ha'yé dinero disponible para su pago, igualmente autoriza al
MANDATARIO/ADMINISTRADOR a provisionar desde antes los dineros necesarios para cancelar estos
valores; para la ejecucibn de este pago EL MANDANTE/PROPIETARIO suministrara a EL
MANDATARIO/ADMINISTRADOR AYC INMOBILIARIOS SAS, el recibo corres;iondiente al Ultimo pago que
este haya realizado. .

4) Cancelar oportunamente a la administracién da la copropledad y por cuenta del MANDANTE/ PROPIETARIO

las cuotas de Administracién, cuando en el contrato de arrendamiento se ha pactado que éstas serén
recaudadas por el ARRENDADOR junto con el canon de arrendamiento o estén incluidas dentro de éste, a
menos que el propietario desee hacer el mismo la cancelacién de esta, serédn depositadas en la cuenta

Calle 10 Norte 8N-32 Jugnambil Cali-Colombia Teléfono: 667 6565 extensién (2109)
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bancaria antes establecida o entregadas en ‘cheque ‘al MANDANTE/' PROPIE"ARIO quien asumird esta
responsabilidad.

§) Cancelar total o parcialmente por cuenta del MANDANTE/PROPIETARIO, los servicios pliblicos domlcilianos
de energla eléctrica, de acueducto, alcantarillado, recoleccién de basuras, gas, teléfono, cambics de
medidores si los hublese y demés gastos, cuando no correspondan al amrendatario; o cuando los'servicios

- publicos sean compartidas con otros ' arrendatarios y su nopago conlleve un perjulcio para ‘algan arrendatario.
Suma que EL MANDANTE/PROPIETARIO deberd cancelar al MANDATARIO/ ADMINISTRADOR AYC
INMOBILIARIOS SAS dentro.de los 5 dlas siguientes al requerimiento de este.

6) Si EL MANDANTE/PROPIETARIO toma el seguro' de Amrendamiento o la Fianza, EL MANDATARIO/
ADMINISTRADOR se cbliga a tramitar ante la Compafifa de Seguros'o ante la Compatfifa Afianzadora, el pago
del siniestro, ya sea por cénones, servicios pablicos' y/o por Dafios y Faltantes segin el caso. Se deja
constancia que para gestionar el pago de las sumas aseguradas-por Servicios Plblicos y/o dafios y faltantes
es preciso.que EL MANDANTE/PROPIETARIO haya cancelado previamente las facturas de servicios plblicos

- yque el inmueble se encuentre desocupado.

T) EL MANDATARIO/ADMINISTRADOR AYC INMOBILIARIOS SAS se compromete a rendir al MANDANT E/
PROPIETARIO bimensualmente una cuenta detallada de los arrendamientos recibidos, asf como de los gastos
que se hubieren efsctuado en &l mismo perfodo; cuentas que EL MANDANTEIPROP!ETARIO podré visualizar
a fravés de la pagina Web www.aycinmobiliarios.com.

8) Exigir la entrega del inmueble al arrendatario por expresa solicitud escnta del MANDANTE/PROPIETARIO,
efectuando EL MANDATARIO/ADMINISTRADOR AYC INMOBILIARIOS SAS los tramites legales necesarios,
de acuerdo a las normas vigentes, hasta el procedimiento judicial si llegare el caso, siendo de cuenta del
propietario los gastos del proceso y honorarios de abogado, ain en el evento de haber tomado el propletario
el seguro de arrendamiento excepto que la solicitud sea por mora en el pago del canon:de arrendamiento, *

caso en cual, los honorarios de abogado seran asumidos por la compafifa aseguradora o afianzadora.
PARAGRAFO PRIMERO: Si EL MANDANTE/PROPIETARIO no suministra las causales de Ley y/o no llegare a
cancelar las indemnizaciones o constituir las pélizas que se requieren para el proceso de terminacién del
contrato de arendamiento, EL MANDATARIO/ADMINISTRADOR dnicamente se obliga a enviar una carta
manifestando la fecha de terminacién y entrega del inmueble, sin asumir la responsabilidad por la no
desocupacién del inmueble o de las indemnizaciones a que haya jugar.

PARAGRAFO SEGUNDO: Para la solicitud de terminacién del contrato de arrendamiento solo seré vélido el

aviso por escrito-en el que se manifieste la causal por parte del MANDANTE/PROPIETARIO pues cualquier
requerimiento por otro medio no tendra validez y deberd hacerse con no menos de siete meses de
anticipacién a la fecha de terminaci6n del contrato de arrendamienta cuando el inmueble no esté destinado a
vivienda. Si la destinaci6n fuese de vivienda, este aviso se dara con minimo cuatro meses de anticipacién a la
fecha de terminacién del contrato de arrendamiento.
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PARAGRAFO TERCERO: :El MANDATARIO/ADMINISTRADOR no asume ninguha responsabilidad si EL
MANDANTE/PROPIETARIO no cumpliere con las causales qus ha invocado como justa causa para solicitar
terminacién del contrato y el requerimiento de la entrega del inmueble.

CUARTA.-OBLIGACIONES DEL MANDANTE/PROPIETARIO.-Son obhgaclones del MANDANTEIPROPIETARIO

las siguientes:

1) Suministrar al MANDATARIO/ADMINISTRADOR en forma fidedigna y oportuna, la informacién que este
requiera con relacién al inmueble; tendiente a facilitar el cumplimlento de'la gestién encomendada.

2) En inmuebles sometidos a régimen de propiedad horizontal, suministrar al MANDATARIO/ADMINISTRADOR
una copia actualizada de la escritura contentiva del reglamento de propiedad horizontal, reformas y el manual
de convivencia en formato digital o f(sico para de igual modo hacer entrega a los arrendatarios del inmueble,

J) Notificar mediante correo certificado al MANDATAR!OIADMlNISTRADOR. el cambio de la direccién de

notificacién o domicilio al igual que cualquier otra informacién de contacto teléfonos. e-mail, cambio de
régimen tributario, nimero de cuenta bancaria para realizar los depésitos etc.

4) Cuando el inmueble se autoriza alquilar con destinacién comercial EL MANDANTE/PROPIETARIO es
responsable y conocedor que su destinacién comercial es permitida y presentaré el uso del suelo.

6) Cuando el inmueble objeto del presente contrato tenga una desﬁnécién diferente ‘a vivienda, EL
MANDANTE/PROPIETARIO esté obligado a informar al. MANDATARIO/ADMINISTRADOR el régimen tributario
al cual pertenezca y actualizar este régimen ante cualquier cambio de éste, aportando copia actualizada del
RUT para efectos de los impuestos que incidan en la relacién contractual de arrendamiento (iva, ica, reteica,
retefuente, etc.) lmpu&;tos' que recaudardA el MANDATARIO/ ADMINISTRADOR y trasladara al

‘ MANDANTEIPRO#'!ETARIO quien serd responsable ante la DIAN de su declaracién y pago oportuno. Al
momento de |a suscripclén del presente contrato e régimen tributario del MANDANTE/PROPIETARIO es

€) Mantener el inmueble en condiclones de servir para el fin propuesto durante el contrato y mientras sea
promocionado por EL MANDATARIO/ADMINISTRADOR y este permanezca sin ser arrendado.

7) Cumplir con las exigencias de las autoridades municipales y/o urbanisticas relacionadas con la construcclén.
demolicién, adecuacién, enlucimiento de fachadas ete.

8) Autorizar en un tlempo méximo de tres (3) dfas calendario, las reparaciones necesarias en el Inmueble, en Ias
oportunidades que se requieran para la conservacién y sl mantenimiento del mismo, so pena de responder
por los perjuicios causados a los arrendatarios, a terceros y ante el mismo MANDATARIO/ADMINISTRADOR
en el evento de que pudiere ser condenada a algin pago en los términos del articulo 57 del C de P.C.
(Uarnamlento en garantfa).

8) En el caso que las reparaciones fuesen a ser realizadas por el propletarlo. tiene un término de diez (10) dfas
Calendario a partir de la fecha del aviso por parte del MANDATARIO/ADMINISTRADOR, siempre y cuando
tales reparacibnes no sean de inmediata intervencién o por su carédcter de urgencia, que pueda constituir

causal de terminacién de contrato de arrendamiento o cobro de indemnizacién por responsabmdad civil
contractual.
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10)

PARRAGRAFO PRIMERO: El MANDANTE PROPIETARIO una Vez realizadas las freparaciones, adiciones o
mejoras al inmueble deberé avisar por escrito de estas al MANDATARIO ADMINlSTRADOR a fin-que este
pueda modiﬁcar o ad;clonar el inventario ynotificar al amendatario de:su realizacién, -

Cuando a ]ulcio del MANDATARIOIADMINISTRADOR. las reparaciones sean necesarias de: acuerdo al
articulo 8 capitulo ill numerales 1 y 2 dela ley-820 del’2003 y estas no fuesen aprobadas oportunamente por
EL MANDANTE/PROPIETARIO, EL MANDATARIO/ADMINISTRADOR podra aprobar la desocupacién del

inmueble sin que esta actuacién: reporte incumplimiento del contrato para el inquilino y/o podré autorlzar las
reparaciones que evite esta Ultima decisidn.

" 11) Reconacer'y cancelar al MANDATARIOIADMINISTRADOR la remuneraclbn por su gestién, en la cuantla que

més adelante se indica, as! como el valor de los impuestos que de acuerdo con la legislacion tributaria se
deriven del presante contrato,

12) EL MANDANTE PROPIETARIO se compromete a pagar al MANDATARIO ADM!NIST RADOR AYC

lNMOBILIARIOS SAS. una comislén por sus servicios.del DIEZ (1096) mas VA sobre los emolumentos a cargo :

. del amrendatario y un 2.05% de seguro y/o fianza del valor del amparo de arrendamlento incluido el'IVA. Si el

inmueble tiens un valor de arrendamiento inferior a $400.000 EL MANDANTE/PROPIETARIO reconocera al
MANDATARIO/ADMINISTRADOR: no: ‘menos. de $40,000. més el NA. maés el valor de 205% de seguro y/o
fianza de! amparo de  arrendamiento incluido el VA

13) Reintegrar al MANDATARIO/ADMINISTRADOR las sumas de dmaro que'sin causa o jus‘ahcaciOn legal hubiese

recibido de este con ocasién del presents contrato. Si el inmueble estuviese ocupado, autoriza desde ya para
que los mayores valores pagados sean deducidos de los conceptos que: por. cualquier causa le deba al
MANDATARIO/ADMINISTRADOR. Pero si el Inmueble estuviess desocupado, EL MANDANT EIPROP!ETAR!O
se obliga a cancelar dichas sumas dentro de los disz dlas giguientes al requerlmlento que EL
MANDATARIOIADM!NIS!’RADOR le formule. ;

14) En caso de que la compafifa aseguradora reciba el inmueble al arrendatario antes del vencimiento del

contrato, por encontrarse este en mora en el pago, EL MANDANTE/PROPIETARIO acepta reclbir el canon de
arrendamiento sélo hasta el momento en que sea recibido el bien inmueble, debiendo reintegrar los dineros
que al MANDATARIOI ADMINISTRADOR le haya pagado en el plazo méxxmo de 10 dlas hébiles contados a

partir de la fecha de desooupacién dal inmueble ylo autonzando descontados de cualquier otro emolumento
pendiente de pago.

18) El MANDANTE/PROPIETARIO al momamo de solicitar la termlnaclén del contrato de arrendamiento,

suministrar& instrucclones sobre las causales a invocar para tal efecto. De lgual modo cancelaré las

- Indemnizaciones o constitulré las pélizas que exige la ley para surtir el ‘tramite del preaviso al arrendatario. En

caso de no aportar los valores o cauciones que exige la Ley, EL MANDATARIOIADM!NIST RADOR solamente

estaré obligado en envuar la comumcacién de preavnso sin asumir Ia responsabihdad por la no desocupaclén
del inmueble.’ -

18) Absteherse a celebrar acuerdos de pago, recibir sumas de dlnero. comunicados, peticiones, llaves, etc. o

realizar transacciones con e! (los) arrendatario(s) o realizar cualquier otra conducta que incida en la

" Calle 10 Norte BN-32 Juanambu ‘Cali-Colombia Teléfono: 667 6565 65 extension (2109)
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éste. Desde ya, EL MANDANTE/PROPIETARIO exonera al MANDATARIOIADMINISTRADOR de ‘cualquier

perjuicio que se genere por hecho o intervencién suya en la relao!ari contraotUal de mndamlenm. s
QUINTA- PRECIO DEL ARRENDAMIENTO E INCREMENTOS. EL MANDANTEIPROPIETARID autoriza al

MANDATARIOIADMINISTRADOR. para oobrar como precio del arendamiento en suma mensual de:’
Valordei canonenletras - 7 Valor del canon en nimero

PESOS M/CTE (s 3

Por un término de doce (12) méses. Valor este que en el perfodo_de promocién podra modificarss a un menor

valor previa autorizaclon personal, telefénica o escrita da parte del proplewio. la cancelacién y aceptao!én del °

primer pago formaliza dicho convenio sin dar ple a reclamaciones posterores. En caso de prdrroga y/o
renovacién del contrato, siempre y cuando la Ley lo permita, el canon se reajustard en el porcenta]e Iegalmente
autorizado, Si se trata de inmueble destinado a vivienda el incremento no podra ser superior &l legalmente
autorizado y sl la destinacién del inmueble es diferente a Vivienda, el incremento sera el pactado en el contrato
de arrendamiento y se pactard libremente entre el ARRENDADOR Y ARRENDATARIO.

PARAGRAFO: Cuando el Inmueble fuese destinado para vivienda urbana, EL MANDANTEIPROPIETARIO se

sujetara alfo'dispuesto en'‘el articulo 18 dala Ley 820 de 2003 o modiﬁcaoionas a esta norma. ;

SEXTA-EXONERACION DE RESPONSABILIDAD. EL MANDATARIOIADMINISTRADOR no es responsable por:

a) El pago de los cAnones de a:rendamiento ni de cuotas de: Adminlstracién. nide los Serviclos Pblicos a cargo
de los amendatarios, hasta tanto no hayan sido canceladas por éste;’ por la Compatfifa’ de Seguros 0 por la
Compafifa Afianzadare. ;

b) Por los deterioros o dafios que el arrendatario o personas a su cargo: causen-al bien arrendado. pero es

: entendido que procurara el oportuno pago de ellos y adelantaré las gestionss extrajudiciales tendientes a
obtener su reconacimlento y pago de los mismos, Asf mismo, por.los deterioros causadas por el legftimo uso y
goce delinmueble o que sean propios del paso del tiempo.

¢) Por dafios y/o robos que ocurran &l inmueble. Cuando un inmueble se encuentra desocupado aen empa de
promocién EL MANDANTE/PROPIETAR!O es responsable por el cu;dado e inspecclén del mlsmo. 'y por tanto
es su obligacién de contratar a su cargo el serviclo vigilancia del inmueble. Lo anterior a efectos de proteger su

patrimonio. Una vez desocupado el Inmueble, EL MANDATARlO/ADMINlSTRADOR y bajo Instruccién previa y:

expresa del MANDANEIPROPIETARIO podrﬂ efectuar el cambio de claves o de chapas de Ias puertas
principales con costo a cargo del MANDAN'I’E/PROPIEI‘ARIO a efectos de evitar | una incursién no autorizada
al Inmueble por anteriores arrendatarios,
d) Por reclamos, devoluciones o por indemnizaciones origlnadas en responsabilldad civil emcontractual por
perjuicios o-accidentes que provengan en razén del estado del inmueble o de sus insta!aclones. Por loa daﬁos
y perjuicios generados por terceros o derivadas de acclcmas civiles o penales,

o

et e
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e) Por el pago del canon de arendamiento, cuando el inmueble materia de este mandato fuese perseguido por
cualquier acresdor del MANDANTE/PROPIETARIO y los cénones de arrendamiento fuesen objsto de
embargo. Por el canon de amendamiento cuando se haya suspendido la cobertura por parte de la .
Aseguradora o en razén a causales expresas de objecién.

f) Esta a cargo del MANDANTE/PROPIETARIO la Cancelacién de los impuestos y contribuciones Municipales,
Departamentales o Nacionales, generados por ‘el inmueble excepto que a la autorice al
MANDANTE/ADMINISTRADOR en las condiciones establecidas antes. ; :

g) Por el estado y mantenimiento de |as dreas comunes, ni por los:servicios adicionales ofrecldos en el predio
donde se encuenira ubicado el inmueble objeto de este contrato, ejemplo: vigilante de edificlo o cuadra,

* servicio de porterfa y/o recepcién de correspondencia, aseo de antejardines o zonas comunes, etc,
h) Siendo la compafifa aseguradora la encargada de realizar el estudio de viabllidad, legalidad dela
. documentacién, capacidad de pago de los arrendatarios o deudores solidarios y efectuar la confirnacién en
las centrales de riesgo y/o listas de control, EL. MANDATARIO/ADMINISTRADOR se encuentra exonerado de
cualquier responsabilidad derivada de las actividades e]efcidas dentro del inmueble por parte del arrendatario,
sus deudores solidarios, fiadores o codeudores o dependientes. -

i) Por la no observancia del amendatario: de la normatividad astablemda para el desarrollo de su actividad
econémica o la destinacién del inmueble,

SEPTIMA-- Es entendido que EL MANDATARIOIADMINISTRADOR procuraré el oportuno pago de reparacioneso

servicios que deban cubrir los arrendatarios y el cumplimiento esmerado de las estipulaciones de este convenio

que le sean concernientes. En €l caso de serviclos y reparaciones dejadas de pagar por los arrendatarios a la
desocupacién del inmueble, atenderd el cobro extrajudicial, previo pago por nparte del

MANDANTE/PROPIETARIO de las facturas correspondientes. En caso de existir el seguro de servicios, se

sfectuaré el pago de éstos hasta el monto asegurado, dentro de los cinco (5) dfas hébiles siguientes después de

. que la Compafifa Aseguradora cubra el siniestro, para lo cual EL MANDANTE/PROPIETARIO debera presentar

previamente los recibas debidamente cancelados a EL MANDATARIO/ADMINISTRADOR a fin de efectuar la

reclamacién.

OCTAVA- SEGUROS DE DANOS. EL MANDANTE/PROPIETARIO asume toda la responsabilidad por los dafios

gue puedan ocurrir al inmueble mientras se encuentre ocupado o desocupado y que sobrevengan por causa de

terremoto, huracén, inundacién, granizo, incendio. explosn‘m. actos mal mtenclonados de terceros, temoristas, stc.

EL MANDATARIO/ADMINISTRADOR deja expresa constancia de la recomendacién que hace al

MANDANTE/PROPIETARIO para que tome los seguros contra los riesgos a que puede estar expuesto el

inmueble, con la Compafifa de Seguros de su confianza.

NOVENA- EL MANDANTE/PROPIETARIO asume toda responsabilidad por reclamos de los amendatarios

originados por el mal estado del inmueble arrendado o por fallas o deficiencias en su construccion, y se obliga a

restituir a EL MANDATARIOIADMINISTRADOR todas aquellas sumas a las cuales fuere condenado a pagar por

decisiones administrativas o 1udiclales dentro de los cinco (5) dias sigunentes a la fecha en que se formule la
cuenta cotrespondiente.
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DECIMA.- Este contrato tiene caracter de exclusividad y el termino  duracién de esté contrato serd igual al del

contrato de arrendamiento que suscriba en ejercicio de este mandato con los arrendatarios y se prorrogara en
forma automaética en los mismo periodos de dicho contrato de arrendamiento o del plazo de sus recolocaciones
con otras arrendatarios y podré darse por terminado de acuerdo con las causales de terminacién del ‘mandato,
articulo 2189 del CC., Unicamente a los ciento veinte (120) dfas contados desde la fecha en que alguna de las
partes comunique a la otra parte por escrito, su deseo de darlo por terminado. En cualquier caso EL
MANDANTE/PROPIETARIO se compromete a respetar los contratos de arrendamiento y las prémogas que EL
MANDATARIO/ADMINISTRADOR AYC INMOBILIARIOS SAS, haya pactado en desarrollo del presente contrato.
En todo caso de terminacién unilateral del contrato de mandato por parte de mandate propietario, este
indemnizara al mandatario administrados cancelando en su favor una suma equivalente a 3 cénones de
arrendamiento de los pactados con el arrendatario del inmueble administrado, que esté vigente en el momento
.que tal incumplimiento se presente. El propietario no podra4 asumir la administracién directa o delegada del
inmueble firmando o renovando el contrato con el mismo arrendatario sin previamente cancelar la comisién *
indemnizatoria.
PARAGRAFO PRIMERO: Si EL MANDANTE/PROPIETARIO, decide dar por terminado el presente contrato en el
periodo de promoci6n, debera cancelar ai MANDATARIO/ADMINISTRADOR, tina indemnizacién equivalente &l
DIEZ (10%) del canon de arrendamiento minimo sefialado en la Clausula anterior més IVA, sin perjuicio del pago
de los gastos de publicidad, aseo y vigilancia en que hubiere incumido el ' MANDATARIO/ ADMINISTRADOR,
debiendo cancelarlos en su totalidad. ;

" PARAGRAFO SEGUNDA: En el evento que EL MANDANTE/PROPIETARIO desease asumir directamente la
administracién del inmueble con el inquilino que EL MANDATARIO‘IADMINISTRADOR_ haya conseguido , es
decir que solicita la CESION o ENDOSO del contrato de arrendamiento durante la vigencia del oor;trato.
cancelara el valor de tres (3) cadnones de arrendamiento vigente y la'comisién que habrfa de corresponderle por
los meses que faltaren para el vencimiento de dicho contrato al MANDATARIOZADMINISTRADOR, a tftulo de.
indemnizacién, sin derecho a ninguna deduccién. Se aclara al MANDANTE/PROPIETARIO que desde el
momento de realizarse la cesién del contrato de arrendamiento, termina la cobertura de las pélizas que EL -
MANDATARIO/ADMINISTRADOR tiene contratadas con la Aseguradora o Afianzadora, excluyendo de dicha
péliza colectiva el o los inmueble(s) materia de este contrato de mandato.

QEQ_IMA_EB[MEBA.- DESTRATES E INDEMNIZACIONES. En el evento en el que la terminacién del contrato de
arendamiento, El(los) arrendatario(s) cancelare(n) sumas por concepto de destrate, cldusulas penales o
indemnizaciones por terminacién anticipada de contrato o incumplimiento a cualquiera de las cldusulas del
contrato, EL MANDATARIO/ADMINISTRADOR recibird como comisién el DIEZ (10%) por ciento més IVA del
valor de dichos conceptos liquidado sobre el valor bruto recibido por estos.

DECIMA SEGUNDA- Si en el desamollo de este contrato quedare en algiin mes un saldo a cargo del
MANDANTE/PROPIETARIO y a favor dél MANDATARIO/ADMINISTRADOR, este contrato se considerara
prorrogsdo, aun cuando EL MANDANTE/PROPIETARIO haya manifestado su deseo de darlo por terminado,
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