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INFORME A REQUERIMIENTO

TECNICO POST VENTA AL PALACIO

MUNICIPAL EN CUMPLIMIENTO AL

CONTRATO DE OBRA CIVIL NO 1713
DEL 15 DE MARZO DE 2018

"CONTRATAR EL MANTENIMIENTO LLOCATIVO DEL PALACIO
MUNICIPAL DE IBAGUE Y OTRAS DEPENDENCIAS DONDE
FUNCIONA LA ADMINISTRACION CENTRAL MUNICIPAL”

CONSORCIO DEL 2017
R.L. DELIO ALFONSO SUAREZ GUZMAN
CONTRATISTA

SECRETARIA ADMINISTRATIVA DIRECCION DE RECURSOS FISICOS
ALCALDIA MUNICIPAL DE IBAGUE TOLIMA

DEL: 04 DE JULIO DE 2019 HASTA: 31 DE AGOSTO DE 2019
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INTRODUCCION:

Siendo la ejecucion de las cbras el mejor reflejo de la gestion de una
administracion, es muy importante tener definidas las directrices mediante
las cuales se establezca el alcance de la ejecucion de cada proyecto, logrando
clarificar cada inversidn realizada acorde con el accionar de la administracién
Publica y basada en los lineamientos dados por el Gobierno Nacional en
materia de fucha contra la corrupcion y la transparencia.

Este Contrato tiene como fin primordial la solucion del deterioro de la
Estructura Fisica del palacio Municipal y diferentes Secretarias de la
administracion Municipal, esto debido al constante uso dado por el personal
que labora en las instalaciones y la comunidad que hace uso de este, por lo
que es evidente especialmente el estuco y pintura de pasillos y oficinas.

Por lo anterior para fa Secretaria Administrativa es importante contar de
manera oportu\na con el servicio de mantenimiento de las instalaciones de la
Alcaldia Municipal de lbagué y sus dependencias con el fin de garantizar el
correcto y normal funcionamiento de las instalaciones por lo que es
conveniente realizar un constante y adecuado mantenimiento técnico a las
mismas el cual debe prevenir la ocurrencia de posibles dafios.

Los trabajos principales a ejecutar son Demoliciones, Desmontes de aparatos,
estuco, pintura, impermeabilizacidn cubierta, lavada de fachada, revisién de
instalaciones hidraulicas, electricas y sanitarias, suministro de accesorios,

drywall y limpieza general.

Los trabajos realizados del presente informe fueron el requerimiento técnico
post venta al palacio municipal en cumplimiento al Contrato de Obra N° 1713

de 2018.
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1. INFORMACION GENERAL
1713 de 2018

| FECHA DE SUSCRIPCION:

' VALOR DEL CONTRATO:

/ALOR ADICIONAL N° 01:

'VALOR ADICIONAL N° 02:

'VALOR TOTAL EJECUTADO:
LAZO DE ENTREGA:

'PRORROGA N° 01:

 PRORROGA N° 02:

FECHA DE INICIO:

'RECHA DE TERMINACION:

CSUPERVISION:

M MUNICIPIO DE IBAGUE - TOLIMA
B CONSORCIO DEL 2017

BB CONTRATAR EL MANTENIMIENTO LOCATIVOIDEL
B PALACIO MUNICIPAL DE IBAGUE Y OTRAS !

B DEPENDENCIAS DONDE FUNCIONA LA '

B ADMINISTRACION CENTRAL MUNICIPAL

BB 15 DE MARZO DE 2018

CUATRCCIENTOS VEINTE MILLONES CIENTO SETENTA Y
CINCO MIL TRESCIENTOS TREINTA Y TRES PESOS
MONEDA CORRIENTE ($ 420.175.333,00)

B SESENTA Y SIETE MILLONES SESICIENTOS SESENTA MIL
B NOVENTA Y NUEVE PESOS MONEDA CORRIENTE ( §

} 657.660.099,00)

CIENTO CUARENTA Y DOS MILLONES CUATRQCIENTOS
B VEINTISIETE MIL QUINIENTOS SESENTA Y OCHO PESOS
MONEDA CORRIENTE ( $ 142.427.568,00) |
SEISCIENTOS TREINTA MILLONES DOSCIENTOS SESENTA
B ¥ TRES MIL PESOS MONEDA CORRIENTE { $
630.263.000,00)

TRES (3) MESES CONTADOS A PARTIR DE LA |

2 SUCRIPCION DEL ACTA DE INICIO f

& DOS (2) MESES

B CUARENTA Y CINCO (45) DIAS
23 DE MARZO DE 2018
¥ 23 DE OCTUBRE DE 2018

DIRECCION DE RECURSOS FISICOS

Colle 44 A No.5- 109
Celular 3176382145 - ibague (Tolima)
Email delicsuarez@hotmail.com
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2. ACTIVIDADES EJECUTADAS POR EL CONTRATISTA:

Con el fin de dar por finalizadas los requerimientos técnicos post venta; se
realizaron las siguientes actividades:

2.1 ACTIVIDADES EJECUTADAS DURANTE EL PERIODO

En este periodo se realizaron las siguientes actividades ejecutadas vy
supervisadas por la direccion de Recursos Fisicos durante el periodo
comprendido entre el 04 de Julio al 31 de agosto de 2019, por tal razdn se
procede a mencionarse de la siguiente manera:

2.1.1 IMPERMEABILIZACION.

Con el fin de dar claridad de las obras de impermeabilizaciéon realizada a la
placa, se realiza por parte del Consorcio un estudio patologico de la placa con
el proposito de determinar las correcciones técnicas que se deban realizar y
evidenciar otras caracteristicas técnicas que no fueron tenidas en cuenta en
fa planificacion de este contrato, pero gue se deben tener presente en
mantenimiento futuro.

Se realiza la prueba de tintas en jos diferentes puntos de la terraza con el fin
de determinar los puntos de filtracion de las aguas lfuvias, donde se identificd
una lesion grave en los bajantes de aguas Huvias y los arreglos que han
intentado realizar presentan deficiencias técnicas, también se determinan

fugas del tanque de agua.

Caile 44 A No.5 - 109
Celular 3176382145 - thagué (Tolima}
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Una vez se evidencia los inconvenientes presentados, se realiza cambio de las
partes afectadas del manto asfaltico y sellamiento total de las juntas entre
ilaminas como en los muros especialmente en la parte superior de las
mediacafias, se realizd un recubrimiento con pintura acuazerc 5 afios
impermeabilizante de acrilico de alta durabilidad para darle una mejor
presentacion.

Para una mayor claridad de la ejecucion de este item, anexo estudio
Patologico de la placa para que sea tenido en cuenta las recomendaciones
realizadas por el especialista del estudio para un préximo mantenimiento de

la Edificacion.

2.2.2 ESTUCOS Y PINTURAS

La placa del tercer piso se resano y se aplicd pintura nuevamente.
Los Cota Goteros se les realizé mantenimiento general y cambio de los

que se encontraban en mal estado.
Se realizd una aplicacion general de pintura a toda la Edificacidon segin

lo indicado por el Ing. Oscar Barragan.
En la fachada de! Concejo se realiza limpieza, resanes y pintura

nuevamente, por los dos costados.
Se realiza el resane, estuco y pintura en los marcos de las puertas en

madera instaladas en el primer piso.
Se realiza la limpieza de la carpinteria metalica de fogueos de pintura

en {os marcos.

2.2.3 CARPINTERIA DE MADERA.

Se realiza la adecuacién de la tapa luces en su delineamiento vy
empalme, instalando nuevamente.
la puerta del Almacén se delinean los empalmes y se realiza el

terminado por debajo de la hoja.
Se revisan las puertas verificando su apertura y cierre adecuadamente.

Calle 44 A No.5- 109
Celulor 3176382145 — lbague {Tolima)
Emeil defiosuarez@fiotmaoil.com
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2.2.4 BATERIA SANITARIA.

-~ En los bafios del tercer piso se realizé un sondeo de la tuberia
encontrando en la poceta cabello, botellas de plastico y papel
higiénico, en los lavamanos ripio de lapiz lo cual generaba Ia
obstruccion y salida del agua servida, se destapa el desaglie del orinal
se cambian baldosas, al orinal se le cambia la liave push, en el bafio de
la oficina de la Secretaria de hacienda se realiza el mantenimiento del
bajante con sonda eléctrica ya que se encontraba totalmente
obstruido; lo anterior evidencia el mal uso que ias personas le dan a los
bafios.

- En el primer piso se corrige las fugas de los orinales y uno de los
sanitarios, se instala el empaque al lavamanos.

2.2.5 CONTRALORIA.

- Se realizaron los resanes, estuco y pintura general de las oficinas de Ia
contraloria, las cuales fueron recibidas a satisfaccion por funcionario

de la contraloria.

2.2.6 TESORERIA MUNICIPAL.

- En la columna se corrige el bajante se resana, estuca y pinta toda ia
oficina.
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3.0 HERRAMIENTAS Y EQUIPOS:

El personal de obra cuenta con:
¢ HERRAMIENTA MENOR. {Martillos, Barras, Seguetas, palustres, Lianas
de Madera, Punteros, Macetas, Palas, Picas, Baldes, Carretillas, etc.)
¢ ANDAMIOS CERTIFICADOS
¢ SONDA ELECTRICA
¢ VOLQUETA
« CAMIONETA

4.0 BALANCE FINANCIERO DEL CONTRATO.
£l Balance del Contrato al Recibo Final de Obra 23 de octubre de 2018 fue el
5.?8..“1%@?.? e

T BALANCE DEL CONTRATO }

"VALOR INICIAL - ]  $420.175.333,00]
VALORADICIONALN®01 .  $67.660,099,00
VALORADICIONALN°02 | $142.427.568,00
'VALORACTAPARCIALNOOL | 1 5390.368.094,00
_VALOR ACTAPARCIALN0.G2 | $130.464.423,00
_VALOR ACTA DE RECIBO. FINAL | $109.430.483,00
'SALDOPOREIECUTAR . .

'S SUMAS IGUALES ] _$630.263.000,00 $630.263.000,00

5.0 INFORMACION JURIDICA:

5.1 GARANTIA EXIGIDAS AL CONTRATISTA:
El contratista cumple con las garantias exigidas y se encuentran actualizadas,
El amparo de ESTABILIDAD se actualiza con fa fecha del Acta de Recibo Final,
ias cuales se encuentran contenidas en el Acta de Aprobacién de garantias
certificada por la Jefe de la Oficina Asesora Juridica y de Contratacion, de Ja
siguiente manera:

Calle 44 A No.5-109

Cejular 3176382145 ~ lbagué (Tolima)
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CONSURCIO

ACTA DE RECIBO DE OFICINAS CONTRALORIA MUNICIPAL DE IBAGUE

RESUMEN DEL CONTRATO

CONTRATO DE OBRA. 1713 DE 2018

OBJETO: “‘CONTRATAR EL MANTENIMIENTO LOCATIVO
DEL PALACIO MUNICIPAL DE IBAGUE Y
OTRAS DEPENDENCIAS DONDE FUNCIONA
LA ADMINISTRACION CENTRAL MUNICIPAL .

CONTRATISTA: CONSORCIO 2017
SUPERVISOR: FLORA DEOMAR RODRIGUEZ BETANCOURT

En las instalaciones de la Alcaldia municipai de Ibagué, se reunen por una parte el
Contratista. Consorcio 2017, representado, por DELIO ALFONSO SUAREZ
GUZMAN, por otra parte, la Doctora NOHORA ESPERANZA LUNA, Directora
Financiera, contraloria Municipal, el Ingenieroc OSCAR BARRAGAN, Jefe de
Mantenimiento de la Alcaldia Municipal v la Doctora FLORA DEOMAR
RODRIGUEZ BETANCOURT, Directora Grupo de Recursos Fisicos (E) en calidad
de Supervisora, con el fin de revisar y hacer entrega formal y definitiva de las
reparaciones y hallazgos efectuados a las instalaciones de estas dependencias.
Por lo anterior se relacionan por unidad de Oficina.

Oficina Juridica

i
. ‘T —
]







NIT: 901.162.052-6

PRUEBA DE ESTANQUEDAD

£n las instalaciones de la Alcaldia Municipal de lbagué el dia 29 de Agosto del 2.019 se
rednen por parte del Contratista del Consorcio 2017 representado por ef Sr. DELIO
ALFONSO SUAREZ GUZMAN por otra parte la Doctora FLORA DEOMAR RODRIGUEZ,
Directora de Recursos Fisicos de la Alcaldia y el Ingeniero OSCAR BARRAGAN Jefe de
Mantenimiento de la Alcaldia con el fin de realizar la prueba de estanquedad en la placa o

terraza del mismo Edificio :

HORA DE INICIO : 09.00 A.M.
HORA DE FINALIZACION : 03.00 P.M.
7ZONA DE PRUEBA : En el sector uno (1) se efectto el llenado respectivo de acuerdo a la

técnica requerida.
OBSERVACIONES : Después de realizada la prueba no se observo ninguna filtracion.

ANEXO FOTOS:

CALLE 44 A No 5-46 Piedra Pintada Agualinda QF:701
teléfono (038) 2784190 celular 3176382145
IBAGUE - TOLIMA -
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Para constancia se tirma por los que intervinieron :

. / C
t’**f .LL&/‘/}

DELIO ALFONSO SUAREZ G. FLORADEOMAR RODRIG
Contratista Direciora de Recursos Fisicos

/‘

—
OSCAR AMGAN
Jefé Mantenimnento

Z

CALLE 44 A No 5-46 Piedra Pintada Agualinda OF: 701
teléfono (038) 2784190 celular 3176382145
IBAGUE -~ TOLIMA -
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PRUEBA DE ESTANQUEDAD

En las instalaciones de la Alcaldia Municipal de |Ibagué el dia 30 de Agosto del 2.019 se
reunen por parte del Contratista del Consorcio 2017 representado por el Sr. DELIO
ALFONSO SUAREZ GUZMAN por otra parte la Doctora FLORA DEOMAR RODRIGUEZ,
Directora de Recursos Fisicos de la Alcaldia y el Ingeniero OSCAR BARRAGAN Jefe de
Mantenimiento de la Alcaldia con el fin de realizar la prueba de estanquedad en la placa o
terraza del mismo Edificio :

HORA DE INICIO : 03.00 P.M.

HORA DE FINALIZACION : 09.00 P.M.
ZONA DE PRUEBA : En el sector dos {2) se efectuo el llenado respectivo de acuerdo a la

técnica requerida.
OBSERVACIONES : Después de realizada la prueba no se observo ninguna filtracién.

ANEXO FOTOS:

CALLE 44 A No 5-46 Piedra Pintada Agualinda OF: 701
teléfono (038) 2784190 celular 3176382145
IBAGUE - TOLIMA -
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Para constanci?"Se firma por los que intervinieron :

| /
// U;zex /

DELIG ALFONSO SUAREZ G.
Contratista

FLO OZ:QV (ISRI%EZ

Directora de Recursos Fisicos

CALLE 44 A No 5-46 Piedra Pintada Agualinda OF: 701
teléfono (038) 2784190 celular 3176382145
IBAGUE - TOLIMA -
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PRUEBA DE ESTANQUEDAD

En las instalaciones de la Alcaldia Municipal de Ibagué el dia 30 de Agosto del 2.019 se
retnen por parte del Contratista del CONSORCIO 2017 representado por el Sr. DELIO
ALFONSO SUAREZ GUZMAN por otra parte la Doctora FLORA DEOMAR RODRIGUEZ,
Directora de Recursos Fisicos de la Alcaldia y el Ingeniero OSCAR BARRAGAN Jefe de
Mantenimiento de la Alcaldia con el fin de realizar la prueba de estanquedad en la placa o

terraza del mismo Edificio :

HORA DE INICIO : 08.00 A.M.

HORA DE FINALIZACION : 02.00 P.M.
7ZONA DE PRUEBA : En el sector tres {3) se efectio el llenado respectivo de acuerdo a la

técnica requerida.
OBSERVACIONES : Después de realizada la prueba no se observé ninguna filtracion.

ANEXO FOTOS:

CALLE 44 A No 5-46 Piedra Pintada Agualinda OF: 701
teléfono (038) 2784190 celular 3176382145
IBAGUE - TOLIMA -
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Para constancia se tfirma por los que intervinieron :
2

1

;!
5, o
{ .
b, O
T r/f L~ . s "

DELIO Af]_JFONSO SUAREZ G.
Contratista

OSCAR B

Jefe  Mantenitm

NN
FLORA DEOMAR RODRIGUEZ
DirecJ ra de Recursos Fisicos

e

CALLE 44 A No 5-46 Piedra Pintada Agualinda OF: 701
teléfono (038} 2784190 celular 3176382145
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PRUEBA DE ESTANQUEDAD

En las instalaciones de la Alcaldia Municipal de Ibagué el dia 30 de Agosto del 2.019 se
reinen por parte del Contratista del Consorcio 2017 representado por el Sr. DELIO
ALFONSO SUAREZ GUZMAN por otra parte la Doctora FLORA DEOMAR RODRIGUEZ,
Directora de Recursos Fisicos de fa Alcaldia y el Ingeniero OSCAR BARRAGAN Jefe de
Mantenimiento de ia Alcaldia con el fin de realizar la prueba de estanquedad en la placa o

terraza del mismo Edificio :

HORA DE INICIO : 02.00 P.M.
HORA DE FINALIZACION : 08.00 P.M.
ZONA DE PRUEBA : En el sector cuatro {4) se efectio el llenado respectivo de acuerdo a la

técnica requerida.
OBSERVACIONES : Después de realizada la prueba no se observé ninguna filtracion.

ANEXO FOTOS:

CALLE 44 A No 5-46 Piedra Pintada Agualinda OF: 701
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Para constancia}\se firma por los que intervinieron :

/
¢
.k'. . F/ - ‘L/’Cg{:/ ~ {
DELIO ALFONSO SUAREZ G.
Contratista
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ACTA DE ENTREGA

El dia 30 de septiembre de 2019, se rednen en las instalaciones de fa alcaldia
municipal de |bagué las personas abajo firmantes con el fin de dar
consentimiento del buen funcionamiento de los bafios de los funcionarios de

la alcaldia ubicados en el 3 piso.

?\ECM?}E"E e TYEPENTENCIA
!'” . ; -A’\)‘t. ‘:“Ly 7,{:_}‘:'“\:;
;' \( Y i a4 RIS Ta
; F{U” 9L By ¢ Yuhterna
S;;C.if\k\‘(\ R X c}\-\jﬁbﬁfu é‘x‘)&)h&?m
,ﬁl’\’k { L’;Cf'ﬁ‘?" o 6{,‘2-94'@':
Mol ek A Cxodone s
“<gﬂa12/m Lowving | G ibyero

\ " ( Y[';'\) a

Centya) de Ceal oy

Corlaldr Corndiy

ACX'\ Vl} Lq.tvl ¥ \\ )
{Qﬁ".‘f el wy o \__orm v 1

C® epdend i Cetinbve |

[ N Y C\ \\V'H
—

N e - T

,ﬂ!,( \’\.\‘L [\/"
e

\l\ﬁ‘ WEC)

A i

jr.’.nfu.. D"‘.n‘]tl&.! TowirArzms
:Lqﬂ_ﬂ%\d__ Ma2 umencew Dw dicon
] 2 § ch.r J. Jc__ T |
t\ﬁa aph _k\\b«m ChdCsy | IXC ¢ . |
i e m_u_h L(HUU SMERIA )MINIJT(?{-}T‘\H(HUW M
i
Y *LJW\L.L;;'

OSCAR ORLANDO BARRAGAN CASTILLO
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ACTA DE RECIBO DE PUERTAS
E INFORME DE PINTURA

[in las instalaciones de la Alcaldia Municipal hoy 23 de Agosto del 2.019 se rednen por parte
del Contratista del CONSORCIO 2.017 representado por el Sr. DELIO ALFONSO SUAREZ
(., por otra parte el Ingeniero OSCAR BARRAGAN Jefe de Mantenimiento de la Alcaldia
con ¢l fin de revisar y dar por recibido las puertas del primer piso de la Alcaldia, a las cuales
s¢ les hizo mantenimiento requerido lo mismo que a la pintura general del Edificio que
corresponde a las observaciones hechas por parte de la supervisoria.

ANEXO FOTOS :

CALLE 44 A No 5-46 Piedra Pintada Agualinda OF: 701
teléfono (038) 2784190 celular 3176382145
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En constancia se firma por los que intervinieron :

L]
i
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R LJ"_ Z(Q{/ ) —
DELIO_ALFONSO SUAREZ G. . %AN
Contratista Jete Man enimie\r}fﬁl—@dia Municipal
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Nizel PRI CUNSULTORIA Y PATOUOGIA DE LA CONSTRUCCION

Ibagué, Septiembre 04 de 2019

Sefior

Delio Alfonso Suarez Guzman
R.L. Consorcic 2017

Ciudad.

Ref.. Entrega de Informe Patolégico, Terraza palacio Municipal de Ibagué.

En cumplimiento de su requerimiento de realizar un concepto técnico patoiégico, en donde
se determinara el por qué se estdn generando Humedades en algunas oficinas dei ala
derecha del palacio municipal de Ibagué, io anterior derivado aparentemente de ia
instalacion de un manto con acabado en pintura bituminosa. Por lo anterior hago entrega

del siguiente informe.

Informe Técnico Patoloégico ( 23) Folios

Agradezco fa atencion Prestada.

Cordialmente

[

[

..—_'— N T T
ing JORGE EDGAR RUBIO CALDERON
C.C. 93.396.950 de ibagué.

Cra 4 No. 8 - 23 Ofi. 503
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ESTUDIO TECNICO

Poar:

ing. JORGE EDGAR RUBIO CALDERON

Especialista en Patologia de la Construccion Universidad Santo Tomas

PACIENTE:

PALACIO MUNICIPAL DE IBAGUE TOLIMA.
Contratado Por:

Consorcio 2017
R.L. Delio Alfonso Suarez Guzman

Ibaguée
2019
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INTRODUCCION

El paciente objeto de estudio el palacio municipal de Ibagué, Tomando como base
la terraza en concreto de la alcaldia municipal de Ibagué en la cual se le instalo un
manto asfaltico para impermeabilizar y acabado en pintura bituminosa.

Para el reconocimiento de las lesiones en muros y elementos estructuraies del
edificio, se inicia revisando la impermeabilizacién con manto, haciendo un recorrido
o visita técnica, en donde se recopilan evidencias tales como antecedentes de
construccion, reparaciones anteriormente realizadas, forma de aplicacién del manto
al igual identificar las diversas lesiones y sintomas que presenta el paciente.
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1. MEMORIA DE DIAGNOSTICO

1.1.  INFORMACION PREVIA

El edificio donde funciona ia Alcaldia municipal de Ibagué, esta enmarcado como
un bien de interés cultural y protegido por ia ley 1185 de 2008, por tener un valor
cultural e historico, Asi mismo se determina que esta construccion tiene mas de 60
afios de antigiedad, por lo anterior debe ser salvaguardada en sus condiciones de
disefio y construccion al momento de cualquier intervencion.

1.1.1 Localizacién

Departamento: TOLIMA
Ciudad: lbague.
Barrio: Centro

Figura No.1 - Colombia - Departamento dei Tolima Ibagué
Figura No. 2 — Fachada Palacio Municipal de Ibague

Calle 11 No 4-32 Oficina 202 Tel: 2623590 - E Mail. jercing@hotmail.com
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2. RECONOCIMIENTO DE LESIONES
2.1 DESCRIPCION Y ANALISIS DE LESIONES

A continuacion, plasmare cada una de las lesiones encontradas en los muros y
placas de entrepiso, las cuales hace parte del anélisis y/o problematicas
presentadas en la edificacion.

Luego de hacer un recorrido por las oficinas de los tres pisos, nos damos cuenta
que la problematica se presenta en el costado o ala derecha de la edificacion, méas
exactamente lo que corresponde el sector donde estd ubicado el ascensor y
puntualmente en lo que corresponde a las oficinas de Gobierno, Juridica y TIC del
tercer piso, y las oficinas de tesoreria y hacienda del primer piso, como se muestra
en las siguientes imagenes.

imagenes de las oficinas del Tercer (3) piso.

Imagen No. 7. Oficina de Gobierno se denota Humedad en la columna de
esquina.

Calle 11 No 4-32 Oficina 202 Tel: 2623590 - E Mall. jercing@hotmail.com
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Imagen No. 8 Oficina de Gobierno se muestra lesion por descascaramiento y
mancha de Humedad en la columna de ia mitad de la oficina.

imagen No. 9 Oficina Juridica se muestra jesion por mancha de Humedad en la
placa de entrepiso, cerca de la viga de corona.

Calle 11 No 4-32 Oficina 202 Tel: 2623530 - £ Mall. jercing@hotmail.com

7




//-\\.A
\\/.
JOOAGE A3

ING EPMIERLA CONSULYORLA ¥ PATOLOGIA DE LA CONSTHUCCION

imagen No. 10 Juridica se muestra lesion por mancha de Humedad en la
esquina entre las columnas

et

Oficina Juridica se muestra lesién por mancha de Humedad

Imagen No. 11
cerca a la viga

Calle 11 No 4-32 Oficina 202 Tel: 2623590 - £ Mail. jercing@hotmail.com
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g

iImagen No. 12 Oficina de TIC se muestra lesion por mancha de Humedad
junto a ia columna.

3

Imagen No. 13 Oficina Direccion Administrativa Contraloria - se muestra lesion
desprendimiento de estuco y pintura de Humedad de placa y columna

Imagenes de las oficinas del Primer (1) piso.
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Imagen No. 14. Oficina de Hacienda se muestra lesion por desprendimiento de
la capa de estuco por Humedad en el nudo superior de la columna.

Imagen No. 15. Oficina de Grupo de tesoreria - muestra lesion por
desprendimiento de la capa de estuco por Humedad Junto a ia columna

Calle 11 No 4-32 Oficina 202 Tel: 2623590 - £ Mail. fercing@hotmail.com
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Imagen No. 16. Oficina de Grupo de Tesoreria - se muestra lesion por
descascaramiento del nudo de la columna en la placa de entrepiso.

4

Imagen No. 17 Oficina de tesoreria - se muestra Descascaramiento de
acabados por acumulacién de Humedad, en la pata de fa columna.

Calle 11 No 4-32 Oficina 202 Tel: 2623590 - £ Mail. jercing@hotmail.com
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Imagen No. 18 Oficina de tesoreria - se muestra lesion de Humedad,
localizada en el cubrimiento triangular del bajante de aguas lluvias.

Imagen No. 19 Oficina de tesoreria - se muestra lesién en mamposteria y
columna en concreto, por humedad del bajante de aguas lluvias.

Calle 11 No 4-32 Oficina 202 Tek: 2623590 - E Mall. jercing@hotmail.com
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3. DIAGNOSTICO

Si bien es cierto que al hacer el recorrido por las oficinas afectadas como se muestra
en las anteriores imagenes, se ve un panorama bastante grave, pero haciendo el
andlisis de la posible causa de las lesiones, existe una particularidad muy marcada
en la gran mayoria de elias. “que todas las humedades estan junto o cerca de ias
columnas de esta zona de la alcaldia”, al igual que revisando en la terraza de Ia
edificacion nos damos cuenta que existe una problematica grave, que va en
contravia de la NSR- 10; que los bajantes estan dentro de esto elementos
estructurales, hecho que la norma prohibe rotundamente. Sumado a esto que ef
material de estos bajantes es asbesto cemento.

Dando como principio de diagnostico lo anteriormente mencionado, se inspecciona
visuaimente los elementos estructurales (vigas y columnas) y nos muestras en
algunas fisuras y en algunos puntos perdida del material de construccién. Se
quisiera analizar mas aspectos como resistencia del concreto, tipo de refuerzo,
carbonatacion, entre otros pero se requeriria de ensayos mas puntuaies y algunos
destructivos, los cuales se deben hacer para tener un concepto claro de la estructura

de la edificacion.

Por consiguiente apoyados buscar una causa a las lesiones predominantes como
son las Humedades, se solicita permiso al Ing. Oscar Barragan, Jefe de
mantenimiento de la Alcaldia, para hacer un ensayo no destructivos, Inspeccién de
Bajantes con sonda y prueba de tintas, que consiste aplicar agua de colores en cada
uno de los bajantes objeto de estudio y esperar si en aigin lado marcan o manchan,
para determinar en este caso, el estado de la tuberia de asbesto cemento y
determinar si son la causa de las lesiones de humedad que presenta la edificacion.

Recibido el permiso para las pruebas, se hace con el respectivo acompafiamiento
del contratista y el representante de {a alcaldia municipal.

Inspeccion a Bajantes de Aquas lluvias

« Al momento que se hace la inspeccion de los bajantes del ala derecha de la
alcaldia, nos encontramos con unas novedad adicionales, la cuales describo

a continuacion;
1. Los accesorios de empalme 0 base sifon de los bajantes en algunos

casos son en Gres.

Calle 11 No 4-32 Oficing 202 Tel: 2623590 - E Mall, jercing@hotmail.com
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2. En algunos empalmes entre la tuberia de gres y asbesto cemento no
existe unidn o accesorio de empaime para estos dos elementos.

3. Existe tuberias de PVC de menor diametro, dentro de las tuberias de
asbhesto cemento las cuales disminuyen la capacidad de descarga del
bajante y genera acumulacion de Humedad y residuos de suciedad en
medio de las paredes de las misma tuberias.

4. En algunos casos las tuberias de PVC no fueron unidas o empalmadas,
sino que estan sobre puestas sobre la otra tuberia.

5. Existe desgaste y en algunos. tramos fisura miento de la Tuberia de
Asbesto cemento, las cuales en época de invierno dejan filtrar parte del
fluido a las columnas, debilitando |la resistencia de las columnas y vigas,
generan la humedad al elemento estructural y/o mamposteria adjunta,
segln el caso del nivel del dafio en la Tuberia.

Para mostrar lo anteriormente dicho se fijan las siguientes figuras.

e ‘ s

-1

Imagen No. 20y 21 - se muestra el material de los accesorios de ptaca para el
bajante y claramente se ve una tuberia de PVC sanitaria dentro de la tuberia de
Asbesto cemento.

Calle 11 No 4-32 Oficing 202 Tel: 2623590 - £ Mall, jercing@hotmail.com
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Dentro del estudio a las inspecciones realizadas encontramos las siguientes
lesiones

Tipo lesidn mecdnica - Fisura y/o Rotura de Bajante de Aguas Lluvias
_Descaste de Material del bajante Gres y asbesto
Cemento
Tipo quimicas — organica vegetal
--Suciedades
Tipo Fisica — Humedades.

Prueba de Tintas

Se determinan cuales son los bajantes a los que se le proactiva la prueba, se
enumeran y se les determina un color diferente a cada uno, para asi:

1. Sifén 1 - color Negro -- Periocidad:; Dos horas de aplicacién.
2. Sifon 2 - color Azul -- Periocidad: Dos horas de aplicacion.
3. Sifén 3 - color Rojo -- Periocidad; Dos horas de aplicacién.
4. Sifén 4 - Color Naranja - Periocidad: Dos horas de aplicacion.

Aplicado los liquidos en cada uno de los bajantes determinaos se espera minimo
tres dias, para inspeccionar las areas de columnas y mamposteria por donde baja
la tuberia.

A continuacion se muestran las imagenes del procedimiento realizado:

Calle 11 No 4-32 Oficina 202 Tel: 2623590 - £ Mail. jercing@hotmail.com
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Imagen No. 23 Sifon No. 2 Color Azut.
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Imagen No. 25 Sifén No. 4 Color Naranja.
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« Pasado los dias de respuesta de las tintas se encontro que efectivamente
marcaron y confirman el diagnostico, que muestra calramente que existe
filtracion de fluidos por los bajantes y son ios que ocasionan las humedades

en cada sector analizado.

Seguidamente muesto las imagenes que corraboran la prueba de tintas.

imagen No. 26 del Sifén No. 1 Color Negro, se refleja en las columnas del primer
piso — oficinas de tesoreria
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Imagen No. 27 del Sifén No. 2 Color Azul Oscuro, se refleja en los muros de las
oficinas de Hacienda y aledanas

o. 28 del Sifon No. 3 Color Rojo, se refleja en la Placa de las oficinas del

imagen N
tercer nivel
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b
~ GRS

«- Direccioéon cr
Administrativa

Imagen No. 29 del Sifén No. 4 Color Naranja - oficinas de la contraloria

imagen No. 30 del sifén No. 4 Color naranja se refleja en el muro de la direccion
administrativa y cocina de la contraloria det tercer nivel del edificio.
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4.- CONCLUSIONES GENERALES

Dentro de lo inspeccionado evidenciamos que la impermeabilizacién hecha
por el consorcio 2017, con manto en general esta bien, con la salvedad que
le falto sellado en algunas juntas entre laminas,

De otra parte se evidencia carencia de sellante en los pegues de esquina a
muro, especiaimente en la parte superior de las mediacanas.

Frente a la condicidon de uso, mantenimiento y sostenibilidad del manto con
la pintura bituminosa, instalado; se solicita que la entidad contratante al
recibir las obras, deben de generar un protocolo, ya que esta terraza esta
expuesta a la intemperie, mantenimiento de equipos de aire acondicionado,
voz y datos Etc, que facilmente pueden dafiar el manto y generar nuevas
filtraciones.

Por otra parte al ser una placa de bastante edad, padece de lesiones de tipo
quimico - Orgénico — vegetales, que de no ser tratadas pueden generar mas
lesiones al edificio.

Pero la conclusian y motivo de la actual problematica de Humedades en las
oficinas det Ala derecha, se presenta por una lesion grave en los bajantes
de aguas lluvias, los cuales son de asbesto cemento y gres y los mas
preocupante, ya padecen de desgaste fisco, fisuras, desprendimiento, que
hacen que cualquier fluido que pase por ellos, genere humedad en su
recubrimiento y muros aledafios.

Por otra parte, esta problematica ya habia sido evidenciada anteriormente, y
se denota que como posible solucion, le han hecho recubrimientos internos
en tuberia PVC de menor didmetro, pero no los han hecho con un
procedimiento Adecuado, que en algunos sifones y bajantes, estan
generando una mayor iesion, que de no ser tratada puede ser irremediable e
irreversible.

Otro problema grave es que ia gran mayoria de bajantes estan dentro de las
columnas, hecho que en la época de construccion, probablemente era
permisivo, pero con la actual NSR ~ 10 castiga esta practica, ya que
precisamente, en el momento de dafios y/o reparaciones es dificil hacerlas y
fuera de eso debilita la misma estructura, como puede estar pasando
actualmente en la edificacién.

Las humedades que se identificaron y se les hizo reconocimiento y
diagndstico, son generadas por filtraciones que son focalizadas en los
bajantes de agua liuvia de esta Ala del palacio Municipal.

Otro factor de lesiones y humedades, son los maios manejos de 10s trabajos,
arreglos y/o Reparaciones, ya que al no tener un concepto claro del tipo de
edificacion y materiales de construccion que cuentan, pueden es generar una

problematica mas grande.
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5. RECOMENDACIONES

e« Se recomienda realizar trabajos en los bajantes del Ala derecha de la
alcaldia, en donde se determine inicialmente, tipo de materia, que trabajos o
arreglos tiene o le han hecho, con qué tipo material lo hicieron o que material |
tienen en su interior. Para determinar el grado de deterioro o estado del
mismo y generar una soiucién técnica, que subsane a fondo, la problematica
de humedades que se presentan actualmente.

» Se recomienda que se haga un estudio de vulnerabilidad sismica de Ia
edificacion.

e Se recomienda hacer el inventario de redes de hidréulico, sanitario y de
aguas liuvias de la edificacion para que con este se trabaje en la
sostenibilidad de la edificacion.

—————

— > “
Ing. J AR RUBIO CALDERON
C.C 93.396.950 de Ibagué

T.P. 70202 - 086291 TLM
Especialista en Patologia de la Construccién

Universidad Santo Tomas
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