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ANALISIS CASO Y PREPARACION AUDIENCIA
CONSTANZA LONDONO BUENAVENTURA VS. ALLIANZ Y OTRO
SINIESTRO: 88362556 - Apl. 123184
RAD: 66001-31-03-002-2022-00641-00
https://etbcsj-

my.sharepoint.com/personal/j02ccper_cendoj ramajudicial_gov_co/ layouts/15/onedrive.aspx?id=%2Fpers
onal%2Fj02ccper%5Fcendoj%5Framajudicial%5Fgov%5Fco%2FDocuments%2F05%2E%20Expedientes%20Proc
€505%20Civiles%2F14%20A%C3%B10%202022%2F00%20Sin%20Sentencia%2F66001310300220220064100%2F

01Primeralnstancia%2FCO01Principal

JUZGADO: JUZGADO SEGUNDO CIVIL DEL CIRCUITO PEREIRA
ASUNTO: Responsabilidad Civil Extracontractual
DEMANDANTE: Constanza Londofio Buenaventura (propietaria inmueble afectado)

Ap. Dra. Diana Lorena Gallego (segun nuevo poder)

DEMANDADOS: 1. Quality Group Constructores S.A.
Ap. Rubén Dario Rueda Restrepo (318 206 6148)

2. Allianz Seguros S.A.

LLAMADO EN GARANTIA: Allianz Seguros S.A. (llamado por Quiality)

TIPO DE VINCULACION: Demanda directa y llamados en garantia

FUNDAMENTO DE LA DEMANDA: Dafios materiales a inmueble como consecuencia de construccién de

inmueble adyacente

. HECHOS DE LA DEMANDA

De conformidad con los hechos de la demanda la sefiora CONSTANZA LONDONO BUENAVENTURA es propietaria
del bien inmueble con matricula inmobiliaria No. 290-1884, el cual se encuentra ubicado en la Carrera 16 Bis N2
11-57 Pinares de San Martin. Mediante Licencia Urbanistica De Construccion No.000244, la curaduria urbana
segunda de Pereira le concediéo a QUALITY GROUP CONSTRUCTORES Y CIA permiso para construir el predio
ubicado en la Avenida Ricuate, el cual se encuentra ubicado entre calle 16 y 17 con Cra 17 No. 11-10. El inmueble
de la demandante, ubicado en la Carrera 16 Bis N2 11-57 Pinares de San Martin — Pereira —Risaralda, es adyacente
a la edificacion “CENTRO DE NEGOCIOS QUALITY en CS” ubicado Avenida Ricuate entre calle 16 y 17, Cra 17 No.
11-10 Pinares de San Martin, identificado con la ficha catastral 0103000000870009000000000 y matricula
inmobiliaria No.290-2176 y 290-2177.

La demandante manifiesta que, con ocasion a la precitada construccion, su vivienda sufrié varios daios, motivo
por el cual contratd a la Ing. civil JOHANA MILENA VARELA BERMUDEZ a fin de que esta realizara un informe
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técnico sobre los dafos ocasionados a su vivienda. De acuerdo al informe técnico de dicha ingeniera: “Durante la
ejecucion del edificio QUALITY se presentaron afectaciones en el predio de la sefiora CONSTANZA, tales como
grietas en pisos y muros en toda su propiedad, asi mismo humedades en paredes y en el cielo falso, como también
el rompimiento de la cubierta en policarbonato de sus dos patios”.

El dia 23 de noviembre del 2020, la demandante, radicéd peticion a la Constructora QUALITY GROUP
CONSTRUCTORES Y CIA en CS, donde les informé sobre los dafios a su propiedad; dicha comunicacion fue recibida
por el director técnico JOSE DAVID RIVERA SANCHEZ de QUALITY GRUPO ASEGURADOR LTDA, quien firma el
recibido de la reclamacién. El dia 25 de enero de 2021, el sefior ANDRES FERNANDO LUKAS, gerente técnico
administrativo de QUALITY GRUPO ASEGURADOR LTDA, mediante oficio da respuesta a la peticién radicada por la
demandante, informando que: “se estd coordinando una reunion entre el intermediario de seguros, la
constructora, la aseguradora y el ajustador... pues consideramos que la documentacion ya suministrada es
suficiente para proceder con la aprobacion de la indemnizacion”. Hasta la fecha ni la Constructora QUALITY GROUP
CONSTRUCTORES Y CIA en CS, ni ALLIANZ SEGUROS SA, se han pronunciado con respecto a la indemnizacidn por
los danos y perjuicios ocasionados al inmueble.

LEGITIMACION DE LA DEMANDANTE: la demandante Unicamente contaba con un 19,30% del derecho real de
dominio sobre el bien inmueble objeto de este litigio, que le fue adjudicado en un proceso de liquidacién de
persona natural no comerciante, tal y como consta en la anotacién No. 32 del Certificado de Tradicion del dia 02
de octubre del 2018, y, respecto al porcentaje de participacién restante, se destaca que mediante las anotaciones
No. 35y 36 del 28 de agosto del 2020, los sefiores Alonso Acufia Arango, Felipe Jaramillo Londofio y el Banco BBVA
le cedieron sus derechos de cuota en comun y proindiviso que tenian de un 3,30%, 3,69% y de un 69.68%.

Hechos: 14 de noviembre 2017-diciembre del 2019 (periodo de ejecucion de
la construccidn adyacente)
07 de noviembre del 2017 (Curaduria Urbana 2 de Pereira concede
licencia de construccion No. 00244)
11 de julio del 2019 (constructora realiza solicitud de ampliacién de la
licencia)
13 de noviembre del 2017 (inicio de obras — acta de inicio de obra)

Solicitud audiencia de conciliacion: 15 de febrero del 2022

Audiencia de conciliacion: 02 de marzo del 2022 - se suspende y continta el 08 de abril del 2022
Allianz si asistio, Quality no (se justificd — no lo aceptaron)

Radicacién de la demanda: 18 de agosto del 2022

Auto Admisorio de la demanda: 30 de septiembre del 2022

Contestacion demanda Allianz: 23 de enero del 2023
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Notificacion a Allianz: 04 de julio del 2023 (por conducta concluyente notificado por
estados del 05 de julio del 2023)

Ratificacion contestacion Allianz: 03 de agosto del 2023

Notificacion Quality: 31 de marzo del 2023 (por conducta concluyente Auto notificado por
estados el 10 de abril del 2023)

Contestacion Quality: 11 de enero del 2023 — 04 de abril del 2023

Llamamiento a Allianz: 11 de enero del 2023 — 04 de abril del 2023

Admisién llamamiento: 31 de marzo del 2023 (notificado por estados el 10 de abril del 2023)

Contestacion llamamiento: 09 de mayo del 2023

Auto admite contestaciones: 31 de agosto del 2023

Prescripcién: no. Tanto la demanda como el lamamiento en garantia son formulados en oportunidad.

Comunicaciones, demandante — Quality:
Primera reclamaciéon demandante a Quality: 12 de octubre del 2019
Oficio demandante a Quiality constructores sobre informacién de dafios: 23 de noviembre del 2020

Respuesta Quiality Grupo Asegurador: 25 de enero del 2021 (Andrés Fernando Lukas informa que se esta
coordinando reunidn con la constructora, la aseguradora y el ajustador — manifiestan informacién suficiente para
atender la reclamacion)

Peticion demandante a quality de documentos (actas de vecindad): 15 de septiembre del 2021 (se menciona en
la demanda, pero no se aporta)

Respuesta Quality Constructores: 04 de octubre del 2021 (se menciona en la demanda, pero no se aporta)

Comunicaciones, Quality -Allianz:

Correo del 25 de septiembre del 2018: evidencia que Quality informd nuevo cronograma del proyecto y
presupuesto, para que ajustar los términos, valores, vigencias de las pélizas de TRC.

Correo del 16 de noviembre del 2018: donde se incluye como asegurado y beneficiario oneroso a PROSEGUIR
SOLUCIONES DE LIQUIDEZ S.A.S." NIT. 900.354.306-2.

Correo del 23 de mayo del 2019: donde se solicita extender o prorrogar la vigencia de la péliza en asunto, por el
término de 3 meses, contados a partir del 17 de mayo/2019. Se informd que la prérroga de vigencia se hace
necesaria en virtud del retraso en la ejecucién del proyecto en sus etapas finales, especificamente en la obra de
fachadas debido al incumplimiento del contratista y ademas a factores climaticos adversos en estos ultimos meses
qgue han influido notoriamente en la ejecucién de las demds obras del proyecto.

Correo del 10 de enero del 2020: donde Quality Seguros envia a Allianz los archivos con los documentos y soportes
enviados por el asegurado, para radicar reclamacién por evento siniestro con cargo a la pdliza TRC 22184913,
debido a la afectacidn que se produjo a varios de los predios vecinos a la obra, dafios generados por el evento o
actividad de excavacion y cimentacion del proyecto. Se enviaron: 1. Oficio de envio de actas de vecindad de cierre
y reclamaciones por dafios. 2. Oficio informe técnico sobre las causas y precedentes de las afectaciones a los
predios vecinos. 3. Informe de cierre de actas de vecindad del predio Edificio Las Cascadas aptos, 102, 203, 702 y
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zonas comunes. 4. Informe de cierre de actas de vecindad del predio Carrera 16 Bis No. 11-43; 5. Informe de cierre
de actas de vecindad del predio Carrera 16 Bis No. 11-57: 6. Formatos de acta de vecindad edificio las cascadas.
7. Formatos de acta de vecindad predios Carrera 16Bis No. 11-43. IMPORTANTE: aqui no se envid la
documentacidn pertinente para atender el siniestro bajo el amparo concertado.

Dwe: Director Tecnico Seguros Quality [mailto:directortecnico@segurosquality.com]
Enviado el: martes, 25 de septiembre de 2018 08:07 p.m.

Para: Gustavo Adolfo Henao Tabares; Carlos Andres Londorio

CC: Juan Carlos Ospina Giraldo; nvalencia@segurosquality.com

Asunto: Fed: Ped: INOFRMACION POLIZA

Sefores
ALLIANZ SEGURDS S.A.

Muy cordialmenie les enviames el presente comeo con los archives adjuntos, nuewo cronograma del proyecto y presupuesto, para que por favor se sinvan ajustar los térmings, valores,

vigencias de las poliza de TRC.

Cordiaimente,

JOSE DAVID RIVERA SANCHEZ
Director Operativo .

Cra. 26 No. 12 - 24 Los Alamos
Pereira - Risaralda

Tel. 321 1515 - Cel. (3200672 1920
directortecnico@seguresquality com
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De: Gustavo Adolfe Henao Tabares

Enviado el: lunes, 2% de actubre de 2018 08:08 aum.

Para: Director Tecnice Seguros Quality’

CC: Carlos Andres Londofic

Asunto: COTIZACION PRORROGA 22184913 QUALITY GRUP

Apracizdo Joss buenos dias

De acuerde a la informacion suministrada . nos permitimos confirmar cobertura bajo las siguientes vigencias y cobro de prima a continuacion detallados:

CONCOMCRETOD Proyecto Asegurado : Centro De Negocios
Guality / Poliza N° - 22184913
‘Walor Asegurado Inicial T.055.135.717
AUMENTO de Valor Asegurado 2.798.322.828
VALOR TOTAL ASEGURADO 9.853.458.543
TASA DEL NEGOCIO NUEVO %o 024
Prima | Antes de LV.A) 2.630.423
PRORROGA 1

Poliza N® : 22184913

Valor Asegurado TRCM 5.853.458.543
Prorroga Construceidn Desde 011272018
Prorroga Construceidn Hasta 170572018
# Meses promogados ]
Tasa de Prorroga x Mes o Fraccidn 0.1
Prima por Mes. 985.248
Prima Total # Mes Prorroga | Antes de LV.AL) 5912.075
Mantenimiento No. & Meses = hasta 17112019
Prima Aumento VIA + Prorroga | Antes de
LV.A) £.542 459

De acusrdo 3 lo anterior se procederd con el anexo respectivo

Gustavo A. Henao Tabares

Director Tecnico Comercial Regional - Eje Cafetero y Centro

Allianz Colombia | Vicepresidencia de P&C | Cra 238 Mo §64-22 piso 5 Edif.

Bulevar del Cable, Manizales,Colombia Phone: +57.6. 8082305 | mobile: +57 (3175008458) | email: gustavo.henao@allianz.co
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Buenas dias

A todos

Atento saludo,

Por favor nos ayudan con |2 medificacion aumento de valor asegurado para la poliza 22184913; desde el 24/10/2018

Aumento de valor asegurado en 52.798.222.826 v queda un total del $9.853.458.543,

CONCOMNMCRETO Proyecto Asegurado : Centro De Negocios
Guality /Poliza N* : 22184913
alor Asegurado Inicial T.055.135.717
AUMENTO de Valor Asegurado 2.798.322.828
VALOR TOTAL ASEGURADO 5.853.458 543
TASA DEL NEGOCIO NUEVD %o 0,04
Prima { Antes de LV.A_) 2.630.423

Pendiente de sus comentarios..

Gracias

CARLOS ANDRES LONDOND

De: Director Tecnico Seguros Quality [mailto:directortecnico@segurosquality.com]

Enviado el: viernes, 16 d= noviembre de 2018 11:46 am.

Para: Carlos Andres Londofio <carlos. londono@allianz co>; Gustavo Adolfo Henao Tabares <gustavo henao@alliznz cox
CC: Juan Carlos Ospinz Giraldo <jcospina @segurosquality.com>; nvalencia@ssgurosquality.com

Asunto: POLIZA TRC 2218491300000 QUALITY GROUP CONSTRUCTORES Y CIAEN C5

Sefiores
ALLIANZ SEGURDS 5.A.

Muy cordialmente les selicitamos se sirvan expedir anexo de modificacien a la pdliza TRC 22184813, para incluir en la poliza como Asegurado y Beneficiario (Oneroso), en virtud de
linea de crédite concedio por la entidad financiera:

“"PROSEGUIR SOLUCIONES DE LIQUIDEZ S.A.5." MIT. 800.354.306-2
DIRECCION: CARRERA 23C Mo. 62-08 LOCAL 2 EDIFICIO FORUM MAMIZALEFR
TELEFOMNO: 8862118

Agradecemos su oportuna colaboracidn con la expedicion del documento respectivo.

Cordialmente,
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De: Director Tecnico Seguros Quality [mailto:directortecnico@segurosquality.com]

Enviado al: jusves, 23 de mayo de 201% 0%:12 a.m.

Para: Gustavo Adolfo Henao Tabares

CC: Juan Carlos Ospina Giraldo; nvalencia@segurosquality.com; obracentredenegocicsquality@gmail.com

Asunto: POLIZAS TODO RIESGO CONSTRUCCION No. 22184513 y RCE Ne. 22188861 QUALITY GROUP CONSTRUCTORES ¥ CIA EN C.5. NIT. 201.031.711-1
Sefior

GUSTAVO ADOLFO HENAD TABARES

ALLIANZ SEGUROS S.A.

Cordial Saludo,

Muy cordialmenie nos permifimos solicitarles se sirvan extender o prrogar la vigencia de las polizas en asunio, por el término de 2 meses, contados a partir del 17 de maya/2018.

Les aclaramos que | prorroga de vigencia s& hace necesaria en virtud del retrazo en |3 ejecucidn del proyecio en sus eiapas finales, especificaments en |a obra de fachadas debido al
incumplimiento del contratisia y ademas a factores climaticos adversos en estos ultimos meses que han infuido notoriaments en la ejecucidn de |as demas obras del proyecio.

Les confirnames que a la fecha no tenemes conocimientos ni advertimes factores o circunstancias que puedan generar alguna reclamacion por siniestro.

NOTA: Se debe tener en cuenta que la prormoga de la poliza de TRC 22184013, tiene un endoso de primer beneficiario onenoso a la entidad financiera: PROSEGUIR SOLUCIONES DE
LIQUIDEZ SAS NIT. 900.354.208-2 direccin: Carrera 23C No. 62-06 L2 Edificio Forum tel. 3862168/17 Manizales.

Se adjuntan archivos con los siguientes sopories:

-Cronograma de obras ajustado
-Presupuesto del proyecto ajustado

Apgradecemos gu oportuna colaboracicn al respecto.

Cordialmente,

JOSE DAVID RIVERA SANCHEZ
Director Operativo

Cra. 26 No. 12 - 24 Los Alamos
Pereira - Risaralda

Tel. 321 1515-Cel. (320)672 1920
directortecnico@seguresqualily .com
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De: Director Tecnico Seguros Quality

Enviado el: viesrnes, 10 de en=sro da 2020 4:25 p. m.

Para: Indemnizacionss ; Claudia Patricia Alzate Espinosa ; Liliana Franco Viega

CC: Claudiza Patricia Alzate Espinosa ; Liliana Franco Vega ; jcospinag @ssgurosquality.com; nvalenciz@segurosquality.com; alukss@ssgurosquality.com
Asunto: QTEC2024_SNTRO_SOFTS_79_POLIZA TRC 22184913 QUALITY GROUP CONSTRUCTORES Y ClA EN C.5.

Seriores

ALLIAMZ SEGUROS S.A

Muy cordizlmente les adjuntamos kos archivos con los documentos y sopories enviados por &l aseguradeo, para radicar reclamacidn por evento siniesiro con cargo a la pdliza TRC
22124913, debido a la afectacion que se produjo 3 varios de los predios vecinos a la obra, dafios generados por &l evento o actividad de excavacion y cimentacion del proyecto.

-Cficio de envio de actas de vecindad de ciema y reclamaciones por dafios.

-ficio informe {cnico sobre las causas y precedentes de las afectaciones a los predios vecinos

-Informe de cierre de actas de vecindad del predio Edificio Las Cascadas aptos, 102, 203, 702 y zonas comunes.
-Informe de cierre de actas de wecindad del predio Camrera 16 Bis No. 11-43

-Informe de cierre de actas de vecindad del predio Camrera 16 Bis Mo. 11-57

-Formatos de acia de vecindad edificio |as cascadas

-Formatos de acta de wecindad predios Carrera 16B6is Mo. 11-43

Agradecemos su atencién y oportuna eclaboracion al respecto.

Cordialments,

JOSE DAVID RIVERA SANCHEZ
Director Operativo .

Cra. 26 No. 12 - 24 Los Alamos
Pereira - Risaralda

Tel 321 1515 - Cel. (320)672 1920
directortecnicoi@segurosquality .com

Cristhian David Lamprea Parra</0=ALLIANZ IBERICA 5C/OU=EXCHAMNGE ADMIMISTRATIVE GROUP (FYDIBOHFZ3SPDLT)/CM=RECIPIENTS/CN=CED15162A6>

Para: ‘daniel.tobito@sedgwick.com’ Lun 7/9/2020 09:15

Aprecizdo Daniel, por fa revisar 2l siniestro del zsunto, pars estos caso0s nosotros hemos sido bastante insistentes 2n gue sean stendidos por 2| profesional con Iz formacian para &l
tema concreto, e idoneo para este tipo de reclamos, para el caso no encuentro que un ingeniero civil haya validado el tema, no esta en el informe la validacion de si se cumplic con lo
indicado en |2 pagina 14 de |2 poliza (estudios de suelos y demas) y otras condiciones que s= indican en las condiciones particulares, no me explico porque me indican que no tiene
cobertura, pero encuentra que n |z poliza fue otorgado el amparo de RC Vibracion y debilitamisntos de slementos portantss, con este comentario no concluyo que tenga cobertura,
sina que no s valida el tema bisn.

Por fawor validar todo el caso nuevamente, estas situaciones nos generan reprocesos para todos. Gracias,

Cordial Saludo,

Cristhian David Lamprea Parra

Abogado Senior Indemnizaciones Casualty | Direccidn Indemnizaciones Property & Casualty

Gerencia de Indemnizaciones P&C

Allianz Colombia. Eogoia. Camera 13 AMo. 20 - 24

T (+571) 5187618

cristhisn.lamprea@allianz.co

Allianz @

NO PARAMOS PARA QUE LA VIDA SI1GA
#luntesSomosMasFuertes
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PRETENSIONES

Las pretensiones de la demanda en representacién van encaminadas al reconocimiento de: $287.924.098

1. 187.924.098 por concepto de dafno emergente, soportado en Estudio técnico y presupuesto de los
perjuicios causados suscrito por parte de la ingeniera civil JOHANA MILENA VARELA BERMUDEZ (0JO NO
SE APORTO COMO DICTAMEN PERICIAL), en este se relacionan los perjuicios sufridos en el inmueble de la
demandante por un valor de $187.924.098.

2. 100 SMLMV por concepto de perjuicios morales equivalentes a 100.000.000 para la fecha de
presentacion de la demanda. Basados en la muerte del sefior JOSE HERNAN LONDONO, padre de la
demandante quien presuntamente vivia con ella, y que su salud se vio vulnerada y desmejorada con la
ejecucion del proyecto “CENTRO DE NEGOCIOS QUALITY”, toda vez, que deterioro su calidad de vida,
falleciendo este, el dia 16 de febrero de 2018. Para ello se aporta la historia clinica y el registro de
defuncioén.

3. Costasy agencias en derecho.

POLIZAS VINCULADAS Y ANALISIS DE COBERTURA

Con la demanda directa se vinculo la Pdliza riesgo construccion No. 022184913 vigente entre el 15 de noviembre
del 2017 al 17 de agosto del 2019:

Retroactividad: N/A

Modalidad cobertura: “sunset” para el amparo de responsabilidad civil

Riesgo asegurado: construccion de edificaciones para uso no residencial

Ubicacion del proyecto: Pereira, Risaralda (Carrera 17 No. 11-10/32) — Proyecto: CENTRO DE NEGOCIOS
QUALITY

Amparo afectado: vibracion, eliminacién o debilitamiento de elementos importantes (de acuerdo con carta
de Allianz)

Valor asegurado: $1.400.000.000

Deducible: 15% del valor de la perdida, minimo $5.000.000

Tomador: QUALITY GROUP CONSTRUCTORES Y CIAEN C.S

Asegurado: QUALITY GROUP CONSTRUCTORES Y CIAEN C.S

Intermediario: QUALITY GRUPO ASEGURADOR LTDA

IMPORTANTE: es preciso tener en cuenta que la pdliza estaba vigente durante el periodo de construccion del

inmueble y por lo tanto durante el lapso de tiempo en el que se generaron los dafios al inmueble. Se debatira la

cobertura material de la pdliza por cuanto de acuerdo con sus condiciones particulares, para su operancia es

necesario que el asegurado le hubiere entregado a la compaiiia las actas de visita o de vecindad (firmadas — por

asegurado y tercero- con fechas, nombres, firmas, # identificacion no obstante, a la fecha no se encuentra
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acreditado que QUALITY GROUP CONSTRUCTORES Y CIA EN C.S haya compartido con Allianz dichas actas de
vecindad.

\TA LIQUIDACION OBJETIVA:
Como liquidacidn objetiva de las pretensiones se llegé al total de $30.828.948. Asi:

1. Dafio Emergente: Sobre este punto, es importante tener en cuenta que para la fecha en que se materializo el
dafio, la demandante Unicamente contaba con un 19,30% del derecho real de dominio sobre el bien inmueble
objeto de este litigio, motivo por el cual, debe entenderse que el dafio en su patrimonio Unicamente pudo
verse afectado hasta por ese porcentaje. Asi las cosas y teniendo en cuenta el “informe visita de inspeccion”
en donde se indica que las reparaciones ascienden a $187.924.098, debemos advertir que al aplicar dicho
porcentaje nos da un valor de $36.269.350. Ahora bien, respecto a los gastos de dicho informe y al pago de
honorarios para la audiencia de conciliacién extrajudicial, debemos advertir que el primero no se soporta con
un comprobante de pago que corrobore que dicho gasto efectivamente se materializé y, en relacién con el
segundo, debemos advertir que ni siquiera se aporta una factura u algin otro documento que permita
corroborar dicho gasto.

0JO LA LIQUIDACION DEBE CORREGIRSE: se debe tener en cuenta que para el 2020 y actualmente, la demandante
ya es propietaria del 95% del inmueble, por lo que la liquidacién no podria aparejar el valor antes estimado. Ahora
bien, con la demanda solo se allegd un informe de una ingeniera en la que se cotizan los dafios estimados al
inmueble por $187.924.098, informe que por supuesto se allegé como prueba documental y no pericial, porque
no da cuenta de forma técnica que: (i) los dafios que se perciben en las imagenes se produjeron ineludiblemente
a la vibracion causada por la construccion aledaiia; (ii) que el coste de reparacién efectivamente corresponde a
los valores ahi consignados, pues no hay prueba de respaldo referente al estudio de mercado que supuestamente
hizo la ingeniera para establecer el valor del dafio; (iii) en el informe se sefialan items de forma conjunta como
por ejemplo suministro e instalacion, lo cual da cuenta que no se estimo de forma discriminada el valor unitario
de los materiales que se requeriria, lo que infiere que no hay forma de constatar cudl es el valor unitario del
mercado que se tomd como base para sus conclusiones; (iv) que la supuesta magnitud del dafio implica, como se
infiere en la cotizacién, remover absolutamente todos items que ahi se relacionan como por ejemplo el granito o
ceramica, y no por ejemplo resanarlos; (v) hay una cotizacién que establecié en el 2019 el valor de los resanes por
16 millones, por lo que no se explica cémo es que en 2 afios el valor incrementd hasta los 187 millones. En este
orden de ideas, NO se cuenta con el momento con un documento técnico que verdaderamente de cuenta del
valor al que ascienden los dafios, por lo que se partird de la cotizacidn efectuada en el afio 2019, infiriendo que,
en los dos afios corridos desde la presentacidn de esa cotizacion a la presentacién de la demanda, un aumento de
solo el doble. Es decir, por un total de 32 millones.
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2. Dafio Moral: $0. No se le adjudica ningtn valor, teniendo en cuenta que en el plenario no se encuentra

demostrado un nexo de causalidad entre los dafios alegados por la parte actora y el fallecimiento de su padre

3. Deducible: En caso de una eventual condena, es importante tener en cuenta que el amparo de RC por
vibracién, eliminacidn o debilitamiento de elementos portantes cuenta con un deducible del 15% (el cual para
el caso de marras equivale a $5.440.402) por lo que, al descontar dicho valor, tenemos que la contingencia
para la compafiia asciende a $30.828.948

V. CALIFICACION CONTINGENCIA:

La contingencia se califica como eventual teniendo en cuenta que, si bien la Pdliza Riesgo Construccién No.
022184913/0 presta cobertura temporal, a la fecha no se ha demostrado que cuenta con cobertura material, no
se ha demostrado la responsabilidad civil del asegurado vy, adicionalmente, en |la contestacién de la demanda se
propusieron varias excepciones que podrian enervar la responsabilidad de la aseguradora, no obstante, la
prosperidad de las mismas dependerd del debate probatorio.

En efecto, la pdliza fue pactada bajo la modalidad “sunset” para el amparo de responsabilidad civil, por lo que, al
contar con una vigencia comprendida entre el 15/11/2017 al 17/08/2019 se concluye que la victima debia
presentar la reclamacion como maximo hasta el dia 17/08/2021, cuestion que en efecto ocurrid, pues la misma
fue presentada por la demandante a Quality el dia 12/10/2019. Ahora bien, debemos indicar que, si bien en la
caratula de la péliza se indica que la misma cuenta con el amparo de RC por vibracién, eliminacién o debilitamiento
de elementos portantes, lo cierto es que, conforme al condicionado de la referida pdliza, para su operancia es
necesario que el asegurado le hubiere entregado a la compaiiia las actas de visita, no obstante, a la fecha no se
encuentra acreditada tal situacion.

Finalmente, respecto a la responsabilidad civil del asegurado, debe advertirse que la accionante no ha demostrado
fehacientemente la materializacion del riesgo asegurado y, adicionalmente, se debe destacar que en la
contestacion de la demanda se alegd la terminacion y/o la nulidad del contrato de seguro por incumplimiento de
las garantias, lo cual, se podria acreditar con los dictamenes periciales que se solicitaron.

VI. ANALISIS SOBRE LAS PRUEBAS:

Pruebas relevantes solicitadas y aportadas con la demanda (no se aportaron nuevas pruebas con el descorre):

- Documentales:
Certificado de tradicion: mediante el cual se acredita la propiedad de la demandante sobre el 19,30% del
bien.
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Estudio técnico y presupuesto de los perjuicios causados suscrito por parte de la ingeniera civil JOHANA
MILENA VARELA BERMUDEZ (0JO NO SE APORTO COMO DICTAMEN PERICIAL): en este se relacionan los
perjuicios sufridos en el inmueble de la demandante por un valor de $187.924.098.

Bitacoras de la obra, acta de vecindad.

Testimoniales:

Testigo de los hechos: VICTORIA EUGENIA LOPEZ LOURIDO

Testigo técnico de la Ingeniera JOHANA MILENA VARELA BERMUDEZ

Interrogatorio: 0JO NO SE SOLICITO

Pruebas relevantes solicitadas y aportadas con la demanda:

Quality:

Documentales: certificado de tradicion.

Testimoniales: NO.

Interrogatorio. S, a la demandante.

Ratificacion de documentos: estudio técnico y presupuesto de los perjuicios, cuenta de cobro, Acta de
vecindad para el mencionado proyecto.

ALLIANZ:

VII.

ABOGADOS £ ASOCIADOS

Documentales: pdliza, reclamaciéon demandante a Quality.

Interrogatorio. A ambas partes.

Testimoniales: Juan Sebastian Londofio

Ratificacion de documentos: estudio técnico y presupuesto de los perjuicios, cuenta de cobro, Acta de
vecindad para el mencionado proyecto.

Exhibicion de documentos.

Dictamen pericial. El 12 de noviembre se allegd dictamen pericial aportado por Proyecta consulting. El cual
determina que: No se encontré evidencia de una prueba contundente que vinculen los defectos relacionados
con la construccién del Edificio Quality, pues debido a la metodologia empleada por dicha profesional y los
conceptos expresados bien pueden deberse a fisuras y asentamientos producto del paso del tiempo por la
edad de la edificacién (25 a 30 afios) y no presenta pruebas técnicas que avalen las cantidades presupuestadas.
De la misma forma la DEMANDANTE no acredita pruebas documentales de contratos de obra civil, o licencias
de demoliciéon o remodelacidon que demuestren que dichos trabajos fueron ejecutados. Es de anotar que
actualmente en su vista exterior, dicha edificacién no tiene afectacion estructural alguna, ni presenta amenaza
de ruina, ni estd sujeta a desastre inminente.

DEFENSA EN LA CONTESTACION
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1. Ausencia de cobertura material de la péliza construccién No. 022184913/0: en el caso se pretende afectar
el amparo de RCE de vibracion, eliminacién o debilitamiento de elementos portantes, al indicarse que las
grietas y humedades son producto de la construccién del proyecto denominado Centro de Negocios Quality,
no obstante, conforme al condicionado de la pdliza, el asegurado estaba obligado a presentarle las actas de
vecindad (debidamente diligenciadas) a mi representada como condicidn necesaria para el otorgamiento del
amparo, empero, tal situacién NUNCA ocurrid, el mentado riesgo no fue cubierto. En el condicionado de la
Pdliza Riesgo Construccion No. 022184913/0 se estipulé:

RCE de Vibracién, Eliminacion o del debilitamiento de Elementos Portantes:

El alcance de la cobertura, se suscribe y/o limita a las propiedades de

terceros vecinas a las obras aseguradas, para los cuales se haya realizado la
correspondiente Acta de Vecindades que hace parte integrante de la p6liza, y
deberan ser entregadas a la compariia de sequros ALLIANZ para su aprobacion y
antes de iniciar la vigencia de la péliza, de lo contrario dicha cobertura no
operard y quedara invalidada automaticamente.

Las actas de vecindad deben estar debidamente diligenciadas (firmadas,
fechas, nombres, firmas, # identificacion) por las partes (asegurado y

tercero) y estan sujetas a la aprobacion por parte de la compariia de seguros.

La no recepcion de las actas en las condiciones previstas o su improbacién por
arte de la compaiiia implican el no otorgamiento del amparo.

o La recepcion de [as actas de vecindad son para estudio por parte de 7
SEGUROS SA.y no compromete a la compaiiia de sequros al otorgamiento del
amparo respectivo hasta tanto Allianz lo haya manifestado expresamente,
indicando la fecha de iniciacién de cobertura.

0 Las Actas Vecindad deben tener como soporte registro fotografico y/o video
en el cual se evidencie las condiciones del inmueble al momento de la visita,
dicho registro fotografico y/o video estara en poder del asegurado y debera
suministrarse a ALLIANZ SEGUROS una copia junto con el acta de vecindad
respectiva.

El acta que se anexé como prueba de la demanda no cumple el lleno de los requisitos contemplados en la
poliza para que se otorgue el amparo de RCE vibracién, eliminacién o debilitamiento de elementos portantes,
pues en esta ni siquiera se indica la fecha de suscripcidn, las fotografias y/o videos y, adicionalmente, el
referido documento sélo se encuentra suscrito por la sefiora Maria Alejandra Gémez y por la sefiora Constanza
Londofio, empero, no se evidencia firma alguna del asegurado y/o responsable de la obra, asi como el mismo
tampoco se identifica cuando se suscribid tal documento ni quien era el constructor o encargado de la obra.

2. Terminacidn del contrato de seguro — nulidad del contrato de seguro ante el incumplimiento de las
garantias: aplicacion del Art. 1061 del C.Co.
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CONDICION QUINTA.- GARANTIAS.

El Asegurado se obliga a cumplir estrictamente las siguientes garantias:

El Asequrado tomard todas las precauciones razonables y cumplird con todas las
recomendaciones indicadas por la compaiia para prevenir una pérdida, dafo o
responsabilidad. Cumplird con todas las normas de ingenieria establecidas para el tipo de
proyecto asegurado, asi mismo con las recomendaciones de los fabricantes respecto al
cuidado y mantenimiento de los bienes asegurados y mantendra los mismos bienes en

buen estado de conservacién y funcionamiento.

7

14. GARANTIAS:

Adicional a las contempladas en el condicionado general ALLIANZ SEGUROS SA,,
sus clausulas y anexos a la poliza;

La informacién suministrada a ALLIANZ SEGUROS S.A.; presupuesto detallado de
obra, cronograma detallado de obra, estudios geotécnicos o de suelos y las
actas de vecindades hacen parte integrante de la péliza.

Pérdida del derecho a la indemnizacion debido a que el asegurado incurrié en una prohibicion: el asegurado
tenia expresamente prohibido aceptar algun tipo de responsabilidad sin el consentimiento previo y escrito de
la compaifiia so pena de la pérdida del derecho a la indemnizacién, no obstante, conforme a lo indicado en la
demanda y en las piezas procesales obrantes en el plenario, el sefior LUKAS ANDRES FERNANDO, quien es
miembro principal de la Junta directiva Quality Riesgos y seguros, emitid un documento en el que se le
indicaba a la demandante que consideraba que con la documentacion ya “suministrada era suficiente para
proceder con la indemnizacién” y, adicionalmente, conforme al hecho No. 14 de la demanda, se indico que

el sefior “Juan Loaiza”, funcionario de Quality también habia llamado a la accionante para realizar un

ofrecimiento conciliatorio, situacidon que claramente desconoce la mentada prohibicién.

CONDICION TERCERA.- PROHIBICIONES AL ASEGURADO Y PERDIDA DEL DERECHO
PARA EL AMPARO DE RESPONSABILIDAD CIVIL

-

El Asequrado no puede, sin consentimiento previo y escrito de la Compaia, aceptar
responsabilidades, desistir, transigir, ni hacer cesién de derechos derivados de este
seguro, bajo pena de perder todo derecho con respecto a este amparo.

Inexistencia de obligacién indemnizatoria por la configuracidon de una exclusidn: se pacté como exclusion
para la cobertura basica de responsabilidad civil extracontractual la de dafios a cualquier bien, terreno o
edificio por excavaciones, vibraciéon del suelo, debilitamiento de cimientos o bases, eliminacién de elementos
portantes, asentamiento, variacion del nivel de aguas freaticas, apuntalamiento, colocacidn de anclajes
atirantados o trabajos de otra indole que afecten a los elementos portantes o al subsuelo.
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Exclusiones de la cobertura opcional de Responsabilidad Civil Extracontractual:

a) Gastos incurridos en hacer o rehacer, arreglar, reparar o reemplazar cualquier
[ [

b)] Daros a cualquier bien, terreno o edificio por Excavaciones, vibracion del

suelo, debilitamiento de cimientos o bases, eliminacion de elementos

portantes, asentamiento, variacion del nivel de aguas fredticas, apuntalamiento,
colocacion de anclajes atirantados o trabajos de otra indole que afecten a los
elementos portantes o al subsuelo.

c) Pérdida de o dano a la propiedad perteneciente al, o tenida cargo , en custodia
o control del contratista o del propietario de la obra o de cualquier otra firma
conectada con el contrato de construccion, 0 a un empleado u obrero de uno
de los anteriores.

Hecho de la victima o principio nemo auditur propriam turpitudinem allegans: nadie puede obtener
provecho de su propia culpa: a pesar de que tenia conocimiento de que el bien inmueble identificado con el
folio de matricula inmobiliaria No. 290-1884 contaba con algunas afectaciones, decidié adquirir un porcentaje
mayor de copropiedad adquiriendo los derechos de cuota en comun y proindiviso que tenian los sefiores
Alfonso Acuia Arango, Felipe Jaramillo Londofio y al Banco BBVA, los cuales eran del 3,30%, 3,69% y de un
69.68%, poniendo en riesgo de esta forma su propio patrimonio.

En el caso de marras no se han acreditado los elementos de la responsabilidad: en el plenario no se
encuentra un estudio geotécnico que permita establecer un nexo de causalidad entre la construccion y los
dafios, asi como tampoco se puede establecer que el fallecimiento del sefior José Hernan Londoiio, se hubiere
relacionado con tal construccidn.

No se probaron presupuestos del 1077: no se ha demostrado que los dafios alegados por la parte actora
hubieren sido producidos como consecuencia de un hecho externo de caracter accidental, subito e imprevisto,
ocurrido durante la vigencia del periodo de construccidn y/o montaje, que tenga su origen dentro del predio
y que fuera imputable al asegurado por el desarrollo y/o ejecucién de las obras y/o trabajos del predio.

Improcedencia del dafio moral.

INFORMACION RELEVANTE:

Inmueble de la demandante: matricula inmobiliaria No. 290-1884 ubicado en la Carrera 16 Bis N2 11-57 Pinares

de San Martin. Anterior propietario: JORGE HERNAN ECHEVERRI OSORIO (esta persona era el propietario hasta el
2018 donde pierde el inmueble en un proceso ejecutivo contra el Banco BBVA, se inicid proceso de insolvencia de

ABOGADOS £ ASOCIADOS
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persona natural no comerciante en el Juzgado 6 civil municipal de Pereira donde se adjudica segun anotacién del
02 de octubre del 2018 asi:

ANOTACIHON: Nro 032 Fecha: 02-10-2018 Radicacion: 20018-290-6-19636

Doc: ACTA SN DEL 13-08-2017 JULGADD SEXTO CIVIL MUNICIPAL DE PEREIRA WVALOR ACTO: $120,286,050

ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 01008 LIQUIDACION PERSONA NATURAL NO COMERCIANTE SE DEJA CONSTANCIA QUE SE REALIZA
EL PRESENTE REGISTRO DE ADJUDICACION EXISTIENDO MEDIDA CAUTELAR EN LA ANOTACION 31, POR ORDEN EXPRESA DEL JUEZ SEXTO
CIVIL MUNICIFAL DE PEREIRA.

PERSOMNAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

DE: ECHEVERRI DSORIO JORGE HERNAN CC¥ 14984259 X

A ACUWA ARANGO ALONSO CC¥ 10087389 ¥ 3.30%
A JARAMILLO LONDOVD FELIPE CC#H 10136432 X 3.60%
A: LONDORO BUENAVENTURA MARIA CONSTANZA C.C. 25.154.068 X 1930 %
A: MUNICIPIO DE PEREIRA - SECRETARIA DE HACIENDA EB1480030-2 X 403%
A: BANCO BILBAD VIZCAYA ARGENTARIA COLOMBIA SA BBVA COLOMBIA MIT# BEOODZDZ0T1 X 69.68%

La demandante Unicamente contaba con un 19,30% del derecho real de dominio sobre el bien inmueble objeto
de este litigio, que le fue adjudicado en un proceso de liquidacidn de persona natural no comerciante, tal y como
consta en la anotacién No. 32 del Certificado de Tradicién del dia 02 de octubre del 2018, y, respecto al porcentaje
de participacion restante, se destaca que mediante las anotaciones No. 35 y 36 del 28 de agosto del 2020, los
sefiores Alonso Acufia Arango, Felipe Jaramillo Londofio y el Banco BBVA le cedieron sus derechos de cuota en
comun y proindiviso que tenian de un 3,30%, 3,69% y de un 69.68%.

Inmueble de Quality y contrato de obra:

Inmueble: predio ubicado en la Avenida Ricuate entre calle 16 y 17, Cra 17 No. 11-10 Pinares de San Martin,
identificado con la ficha catastral 0103000000870009000000000 y la matricula inmobiliaria N0.290-2176 y 290
2177.

Contrato de obra: proyecto CENTRO DE NEGOCIOS QUALITY, para esta obra quality contraté los servicios de dos
contratistas: INDUSTRIAS DEL HIERRO S.A. (contratista). Valor del contrato 3.766.147.859. y con PERFORAR
INGENIERIA SAS (contratista). Valor contrato 412.044.558. CONCRECOR SAS. (para el suminitro de concreto)

Cuyos objetos eran:
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PRIMERA: OBJETO DEL CONTRATO: EL CONTRATISTA se obliga para con
EL CONTRATANTE, a la elaboracién de disefios estructurales, Fabricacion y
Montaje de estructura metalica para edificio de 6 pisos de altura, cuatro
sétanos, de acuerdo a los planos arquitecténicos suministrados y que hacen

=
1
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=

parte del presente contrato, por el sistema de precios unitarios sin _férrnula de
reajuste, de acuerdo con los documentos contractuales establecidos en la
clansula VIGFSIMA SEXTA v los anexos v/o clausulas adicionales a este

PRIMERA: OBJETO DEL CONTRATO-. EL CONTRATISTA se obliga para con EL
CONTRATANTE por el sistema de precios unitarios sin formula de reajuste a efectuar el
servicio de: Suministro, Equipo, Maquinaria Y Mano De Obra de Anclajes activos (incluye
excavacion Suministro e instalacion de Anclajes Activos para cimentacion diametro 10cm,
1y 2 cables 12 mm +manguera, tuberia de presion @1", centralizador y bulbo de anclaje-
grouting inyectado de acuerdo a planos estructurales, platina en pedestal, tensionamiento
segun disefno - Excavacion mecanica de pilote en tierra D=60 cm sin NAF. Incluye izado
de castillo y vaciado con tuberia tremie PARAGRAFO PRIMERO: EL CONTRATISTA

—g -

PRIMERA: OBJETO DEL CONTRATO-. EL CONTRATISTA se obliga para con EL
CONTRATANTE por el sistema de precios unitarios sin formula de reajuste a efectuar el
servicio de: Suministro, Equipo, Maquinaria Para Ejecucién De Concretos PARAGRAFO
PRIMERO: EL CONTRATISTA realizara bajo su propia direccion y total responsabilidad
tanto técnica como administrativa y de cualquier otra indole, CONFORME AL OBJETO
DESCRITO, y demas actividades conexas, convenidas con EL CONTRATANTE, utilizando
para ellos los recursos idoneos y desplegando las actividades y diligencias necesarias, de
manera diligente, eficaz, racional, segura y en estricta observancia de las normas legales
requeridas para el ejercicio de tal actividad y de los estandares de calidad y metas
seflalados por EL CONTRATANTE. PARAGRAFO SEGUNDO: Las actividades a
desarrollar en el presente contrato se ejecutaran de comun acuerdo por las partes, con

0JO: hay una POLIZA DE SEGURO DE CUMPLIMIENTO PARTICULAR tomada por INSDUSTRIAS DEL HIERRO S.A. y
asegurado QUALITY GRUIP CONSTRUCTORES Y CIA, No. 55-45-101022581 en la que se garantizo:
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QBJETO DEL SEGURQ

CON SUJBCIGN A LAS CONDICIONES GENERALES DE LA POLIZA QUE SE ANEXAN E-CU-00ZA REDIS FEBRERD 2013, QUE FORMAN PARTE INTEGRANTE DE LA MISMA ¥ QUE EL
ASEGURADD ¥ EL TOMADOR DECLARAN HARER RECIBIDG ¥ HASTA EL LINITE DR VALOR ASBGURADD SERRALADG RN CADA AMPARO, SEGUROS DEL ESTADO §.k., GARANTIZA

GREANTIZAR EL COMPLIMIEXTO DEL CONTRATS DE OBRA CIVIL DEL FROYECTO CENTRD DE MESOCIOE QUALITY MRD. ESTRUCTURR METALICR- 2018, CELEIARADO
ENTRE LAS PARTES, REFERENTE A: EL CONTRATANTE SE OBLIGR PARA CON EL CONTRATANTE, A LA ELABORACION DE DISEXOS ESTRUCTURALES, FARRICACION ¥
MONTAJZ DE EETRUCTURA METALICA BARA EDIFICIO DE & FISOS DE ALTURA, CUATROD SOTANOS, DE ACUEADO A LOS FLANGS ARQUITECTONICOS SUMINISTAADOS ¥
QUE AACEN PARTE DEL PRESENTE CONTRATD, PR EL SISTEMA DE PRECICN UNITARIOS SIN FORMULA DE REAJUSTE, DE ACVERDD CON LO§ DOCUMENTOS
CONTRACTUALES ESTABLECICOS EM LA CLAUSULA VIGESIMA SENTA ¥ LOS ANEXOS ¥/0 CLAUSULAS ADICICHALES A ESTE CONTANTO, BAJD 5U ENTERR
RESPONSABILIDAD ¥ A SATISFACCION DEL CONTRATANTE, PARA LA OBRA DENOMIMADM CENTRO DE NEGOCICS QUALITY QUE EL CONTRATANTE ALELANTA EN LA
CIUDAD DE PEREIRA- BRA 17 RO, 11-10 BR, PIMARES, ASI COM0 LOS TRABAJOS INDICADOS EN LA CLAUSULA SEGUNDR LOS CURLES SE EJECUTARAN SEGUN UN
PROGRAMA DE TRAEAJD QUE SE ACORDARA ENTRE LAS PARTES Y QUE HARA PARTE DEL FRESENTE CONTRATO,

WOTA: LA GARRMTIA DE ESTABILIDAD DE LA OBRA TENDRA VIGENCIA DE CINGD 5] AROS CONTADOS A EARTIR DE LA SUSCRIPCION DEL ACTA DE RECIRG A
ERTISFACCION.

AMPAROS
RIESGED: CORSTRUCCION DE OBRAS CIVILES ¥ EDIFICIOS.
AMEPAROS VIGEWCIA DESDE WVIGENCIA HASTA SUMA REEG/ACTUAL
CUMPLIMIENTO 21/02/2018 20/11/2018 $753,229,171.80
ESTABILIDAD DE LA OBRA 20/07 /2018 20/07/2033 4753,2335,171.80
SALARIDS ¥ PRESTACIONES SOCIALES 21/02/2018 20/07/2021 $376.614,585.590
BUEN MANEJO DEL ANTICIFQ 21/02/2018 20/11/2018 $1,500,000,000.00

PREPARACION INTERROGATORIOS Y DEMAS PRUEBAS

INTERROGATORIO DE PARTE:

Art- 202 CGP: El juez excluira las preguntas que no se relacionen con la materia del litigio, las que no sean claras
y precisas, las que hayan sido contestadas en la misma diligencia o en interrogatorio anterior, las inconducentes

y las manifiestamente superfluas. Las partes podran objetar preguntas por las mismas causas de exclusién a que
se refiere el inciso precedente.

Demandante:

Manifiesta que

1. Sirva manifestarle al juzgado desde qué fecha exactamente usted inicié a vivir en el inmueble objeto de
este proceso.

2. Sirva manifestarle al juzgado si previo a la adquisicion del inmueble usted revisdé aspectos como la
condicién en la que se encontraba la estructura fisica, estudio de suelos, de muros y en general sobre la
condicién de la estructura.

3. Sirva manifestarle al juzgado quienes mas vivian en el inmueble desde esa fecha.
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4. Sirva manifestarle al juzgado cual fue la causa clinica del deceso de su sefior padre.

Segun el hecho octavo de la demanda subsanada, usted manifiesta que la salud de su sefior padre, quien
vivia con usted: “se vio vulnerada y desmejorada con la ejecucidon del proyecto “CENTRO DE NEGOCIOS
QUALITY”, toda vez, que deterioro su calidad de vida, falleciendo este, el dia 16 de febrero de 2018”, Tener
en cuenta que, de acuerdo con la historia clinica, el sefior José Hernan tenia un diagndstico de demencia
tipo alzhéimer (incontinencia urinaria y fecal, con una limitacion de actividades debido a su discapacidad).
Sin embargo, no se aporta la historia clinica de antes de su deceso (solo hasta marzo del 20179, por lo que
se desconoce la causa exacta del deceso.

5. Segun el certificado de tradicidon del inmueble, la adjudicacién de la casa, se efectud a usted inicialmente
en un porcentaje del 19.30 %, por acta de adjudicacidn de audiencia de insolvencia de persona natural de
13 de septiembre de 2017, sin embargo, el registro efectivo de la adjudicacién se efectud el 02 de octubre

del 2018, entonces, si la adjudicacidon a su nombre se registré a partir de octubre del 2018, por favor
aclarar como fue que inicid a vivir en el inmueble antes de que legalmente quedara registrada la
adjudicacion en el inmueble, mdxima si la otra adjudicaria en un 69.68% era una entidad bancaria.

ANOTACHIN: Nro 032 Fecha: 02-10-2018 Radicacion: 2018-290-6-19646

Doc: ACTA SN DEL 13-08-2017 JUZGADD SEXTO CIVIL MUNICIPAL DE PEREIRA WVALOR ACTO: $120,286,050

ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 01008 LIQUIDACION PERSONA NATURAL NO COMERCIANTE SE DEJA CONSTANCIA QUE SE REALIZA
EL PRESENTE REGISTRO DE ADJUDICACION EXISTIENDD MEDIDA CAUTELAR EN LA ANOTACION 31, POR ORDEN EXPRESA DEL JUEZ SEXTO
CIVIL MUNICIFAL DE PEREIRA.

PERSOMNAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

DE: ECHEVERRI DSORIO JORGE HERNAN CC#¥ 14584258 K

A ACUWA ARANGO ALONSO CC¥ 10087389 X 3.30%
A JARAMILLO LONDOWD FELIPE CC¥ 10136432 X 360%
A: LONDORO BUENAVENTURA MARIA CONSTANZA C.C. 25.154.060 X 19.30%
A: MUNICIFMO DE PEREIRA - SECRETARIA DE HACIENDA E814E0030-2 X 403%
A: BANCO BILBAD VIZCAYA ARGENTARIA COLOMBIA SA BBVA COLOMBIA MIT# BEOODZDZ0T X 69.68%

6. En el descorre del traslado a las excepciones presentadas por Allianz usted manifiesta “si le asistia a la
demandante legitimacion por activa frente al inmueble y los dafios causados, en su calidad de cesionaria
de derechos litigiosos de 13 de septiembre de 2017, en su calidad de copropietaria, y en su calidad de hija”.
Sin embargo, la cesidn que se efectud respecto de los derechos litigiosos se efectué mediante escritura
del 11 de agosto del 2020, entonces por favor explicar al despacho a qué se debe esta inconsistencia.
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7.

10.

[€IHERRERA

Anotaciones No. 35 y 36 del 28/08/2020 en las que consta que se realiz6 una compraventa de
derechos por parte de la sefiora LONDONO BUENAVENTURA, respecto de los derechos en
comun y proindiviso que ostentaban los sefores Alonso Acuiia Arango, Felipe Jaramillo Londofio
y del Banco BBVA:

ANOTACION: Nro 035 Fecha: 28-08-2020 Radicacon: 2020-290-6-10006

Doc: ESCRITURA 1063 DEL 11-08-2020 NOTARIA SEXTA DE PERERA VALOR ACTO: $56 545 230
ESPECIFICACION: LIMITACION AL DOMINIO: 0307 COMPRAVENTA DERECHOS DE CUOTA EN COMUN Y PROINDIVISO
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular oo d roal do \-Titular de 0 WP

DE: ACUAA ARANGO ALONSO CC290007380  369%
DE: JARAMILLO LONDOIO EELIPE CCH 10136432 3 30%
A: LONDO'O BUENAVENTURA CONSTANZA CC® 25154069 X

ANOTACION: Nro 036 Fecha: 28-08.2020 Radicacdn: 2020-290-6-10097

Doc. ESCRITURA 1121 DEL 20-08-2020 NOTARIA SEXTA DE PEREIRA VALOR ACTO: $350,168 441
@ECIFICACPON LIWITACION AL DOMINIO: 0307 COMPRAVENTA DERECHOS DE CUOTA DEL 69 68% l

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de roal de inio |- Titular de

DE: BANCO BILBAO VIZCAYA ARGENTARIA COLOMBIA SA BBVA COLOMBIA NIT® 8600030201

A: LONDO'YO BUENAVENTURA CONSTANZA CCw 25154069 X

De acuerdo con el escrito del descorre del traslado a las excepciones presentadas por Allianz usted
manifiesta: “sin embargo, desconoce que la sefiora Londofio Buenaventura era hija del sefior Jorge Herndn
Londofo Restrepo, propietario del inmueble donde fueron causados los dafnos, quien fallecio el 16 de
febrero de 2018”, sin embargo, de la revision del certificado de tradicién se observa que el propietario
anterior desde el enero del 2009, era el sefior JORGE HERNAN ECHEVERRI OSORIO identificado con cédula
14.994.259, su padre en cambio llevaba por nombre JOSE HERNAN ECHEVERRI OSORIO, segun el registro
civil de defuncidn, y se identificaba con el nimero de cédula 1.402.744. Por favor explique al despacho
esta inconsistencia.

Sirva manifestarle al juzgado si es cierto o no, y si le consta, si los sefiores Alonso Acufia Arango, Felipe
Jaramillo Londofio, y/o el Banco BBVA (ANTES DE LA COMPRAVENTA DE DERECHOS QUE LE HICIERAN A
USTED Y REGSITRADA EL 28 DE AGOSTO DEL 2020) realizaron algun tipo de reclamacién o solicitud
indemnizatoria @ Quality o a Allianz en relacion con los dafios presuntamente sufridos en el inmueble

Sirva manifestarle al juzgado si es cierto o no, si le consta, si la Secretaria de Hacienda del Municipio de
Pereira (QUIEN TODAVIA ES PROPIETARIA DEL INMUEBEL EN UN 4.03%) realizé algun tipo de reclamacién
o solicitud indemnizatoria a Quality en relacidn con los dafios presuntamente sufridos en el inmueble.

Sirva manifestarle al juzgado cuales fueron las actividades de inspeccidon que se realizaron en la visita

inicial que realizd la ingeniera Maria Alejandra Gémez Echeverry para verificar el estado del inmueble
previo a la ejecucién de la obra.
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12.

13.

14.

15.

16.
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¢Durante esa inspeccién inicial se tomaron fotografias? Manifieste por qué no fueron aportadas con la
demanda.

Sirva manifestarle al juzgado qué documentacién le proporcioné a la ingeniera JOHANA MILENA VARELA
BERMUDEZ para realizar el informe que se aporté con la demanda.

Sirva manifestarle qué actividades realizé la ingeniera JOHANA MILENA VARELA BERMUDEZ para verificar
el estado del inmueble después a la ejecucion de la obra.

Sirva manifestarle al juzgado si es cierto o no que el 12 octubre del 2019 usted realizd una reclamacion
Quality, en la cual les indicé:

Sirva manifestarle al juzgado si quality GROUP le dio alguna respuesta a esa solicitud.

En esa solicitud usted allegd “presupuesto de arreglos de dafios de obra vecina” sirvase informar quién
elabord ese presupuesto.

En ese presupuesto se estima como valor del arreglo la suma de 16.693.27, que incluye entre otros:
“cambio de acrilicos, limpieza general, resane y pintura, pulimiento de grieta sobre marmol” pero luego
en el informe que se hizo en el 2021 se solicitan 187 millones, por favor explicar a qué se debe el
incremento. (0JO CUIDADO CON FOTOGRAFIA PUES HAY MAS DANOS LAS FOTOS DEL 2021 EN EL
INFORME)

Sirva manifestarle al juzgado si por parte de Quality GROUP (no el grupo asegurador que contestd), se dio
alguna respuesta a la peticién del 23 de noviembre del 2020.
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19. Sirva manifestarle al juzgado si por su parte se realizd alguna correccién o remodelacién o mejora al

inmueble durante la construccién o después de finalizada la obra aledafia.

A QUALITY:

0JO validar la profesion del representante legal.

1. Por favor manifieste al despacho si es cierto o no si previo a la construccion del inmueble, se efectué el
estudio geoldgico del suelo y qué se encontré sobre el estado del suelo del inmueble a construir (OJO
requisitos minimos establecidos en el numeral H.3. de la norma de disefio sismorresistente NSR-10 - Al
tratarse de una edificacidon de 10 niveles, seis pisos sobre el nivel medio del terreno y cuatro sétanos,
considerada de 10 pisos, debid incluir la ejecucién de al menos cuatro (4) perforaciones minimo de 15 m
de profundidad. No obstante, el estudio fue elaborado Unicamente con base en una (1) perforacion de
17.0m. No hay un soporte técnico dentro del informe que justifique el nimero y profundidad finalmente
ejecutado — EL ESTUDIO TECNICO QUE SE APORTO FUE ELABORADO POR UN INGENIERO CIVIL Y DE
SUELOS).

2. Ojo en el escrito de Octubre 17 de 2024 firmado por NELSON VALENCIA TREJOS Rep legal, se afirma:
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Informacion de la memoria escrita semanal emitida por el Geotecnista
contratado para la aprobacién de los niveles y estratos de la cimentacion,
comportamiento de las excavaciones durante su ejecucion y actividades
especiales de adecuacion y/o mejoramiento del terreno.

Se clara que la empresa no cuenta con esta informacién dado a que no es de

obligatoriedad.

Copia de las recomendaciones del Ing. Civil con especializacion en
Geofecnia que se debié mantener en el proyecto, para dirigir, controlar y
asesorar, en particular la programacién del procedimiento de excavacion con
el constructor.

Se clara que la empresa no cuenta con esta informacién dado a que no es de

obligatoriedad.

Resultado de la verificacién y aprobacion del estrato y nivel de apoyo y los
esfratos excavados, caracteristicas del suelo y su resistencia, llevada a cabo
por el Ing. Civil especialista en Geotecnia.

Se clara que la empresa no cuenta con esta informacién dado a que no es de

obligatoriedad .

Resultado del control, comportamiento y estabilidad de las excavaciones,
rellenos y actividades de adecuacion y mejoramiento del terreno y las
recomendaciones del Ing. especialista en Geotecnia al respecto.

Se clara que la empresa no cuenta con esta informacion dado a que no es de

Ahli
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Pero en la licencia urbanistica de construccion del 7 de noviembre del 2017 establece que se debe
acoger a los dispuesto en el titulo H del reglamento colombiano de construcciones sismo resistentes

OCTAVO:

e W T LY LT UG Y GO OGO 8 AT, TUZ, Ley 749 a6 2.002).

Debe cumplir las disposiciones legales sobre proteccion, conservacion y manegjo_inlegral_gel medio
ambiente, T

Sin detrimento de lo que establezcan Ia normatividad municipal y, en especial, los Acuerdos CARDER 28
de 2.011. y Zo'de 2.013, debera atenderse a lo dispuesto en el Reglamento Colombiano de
Construcciones Sismo Resistentes ~-NSR-10-, en especial el Titulo H.

Los trabajos, el cor!eA. el manejo y la estabilidad de laderas y taiudes, la mitigacidon de amenaza por
avalancha o inundacion, deberan ejecularse de tal manera que ofrezcan la maxma segundad para los
trabajadores, lranseuntes, usuanos, lotes y edificaciones vecinas y responsabilizarse conforme a la ley
vigente.

En ningdn caso se podra exceder |a pendiente
y altura recomendadas para el tipo de suel re el
se este trabajando. # e e

Una vez realizados los cortes, deberan protegerse todos ios taludes a fin de mantener su eslabilidad y
evitar que sean afectados por la erosion o la liuvia.
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H.1.1.2 — OBLIGATORIEDAD DE LOS ESTUDIOS GEOTECNICOS — Los estudios geotécnicos definitivos son
obligatorios para todas las edificaciones urbanas y suburbanas de cualguier grupo de uso, y para las edificaciones en
terrencs no aptos para el uso urbano de los grupos de uso I, lIl y IV definidos en el Titulo A de este Reglamento.

H.1.1.21 — Firma de los Estudios — Siguiendo los articulos 26 y 27 de la Ley 400 de 1997, modificada y
adicionada por la Ley 1229 de 2008, los estudios geotécnicos para cimentaciones de edificaciones deben ser
dirigidos y avalados por Ingenieros Civiles, titulados, matriculados en el COPNIA y con tarjeta profesional vigente.
Para el cumplimiento de este requisito todos los informes de los estudios geotécnicos y todos los planos de
disefo y construccion que guarden alguna relacion con estos estudios, deben llevar la aprobacion del ingeniero
director del estudio. Los profesionales que realicen estos estudios geotécnicos deben poseer una experiencia
mayor de cinco (5) anos en disefio geotécnico de cimentaciones, contados a partir de la expedicion de la
tarjeta profesional, bajo la direccion de un profesional facultado para tal fin, o acreditar estudios de posgrado
en geotecnia.

Explique por qué no se cumplid con estos requisitos.

3. Por favor manifieste al despacho si es cierto o no si en los estudios de suelos se incluyen modelos
esfuerzo — deformacién para analizar la secuencia de excavacién y el sistema de sostenimiento
recomendado, excavaciones soportadas o el analisis de estabilidad y deformaciones de la alternativa
de excavacién (OJO en el numeral 6.9.1. “Longitud y separacion de anclajes” se incluyd el analisis de
estabilidad global de la excavacidn por el método de equilibrio limite (ver Figura 9 del estudio). Incluye
anclajes pasivos de 8.0 m separados verticalmente 2.0 m y 1.0 m horizontalmente, para dos superficies
potenciales de falla, cumpliendo con los factores de seguridad minimo. No se evaluaron deformaciones
acumuladas al final de la excavacion).

4. Por favor manifieste al despacho si es cierto o no si en el estudio de suelos y geotecnia se incluyeron
recomendaciones de analisis de estabilidad de taludes, excavaciones sobre los predios vecinos.

5. Por favor manifieste al despacho si es cierto o no si se incluyeron en el andlisis de suelos y geotecnia los
anadlisis de asentamientos por descenso de nivel fredtico, asentamientos sobre edificaciones vecinas y
deformaciones laterales por excavaciones.

6. Por favor manifieste al despacho si es cierto o no si en el estudio de suelos y geotecnia se incluyeron
recomendaciones especificas de instrumentacidon y monitoreo geotécnico.

7. Eneste caso los profesionales de geotecnia de la licencia de construccidn y la modificacidn son diferentes,
en el primer caso aparece el Ing. René Restrepo T.P. 17202-03678 y el estudio de suelos para la
modificacién el Ing. Alvaro Milldn Angel T.P. 014 de Risaralda. Informar si es cierto o no que no existe un
estudio de suelos para el disefio de la cimentacion.

8. De acuerdo con la informacién compartida por Quality se observa que se efectuaron modificaciones a la
licencia de construccidén inicial del 07 de noviembre del 2017, se observa una modificacién del 19 de
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noviembre del 2018 (consistente en la ampliacion del terreno de construccidn), por favor manifieste al
despacho si es cierto o no que por parte de Quality se infomd a Allianz sobre la modificacién
especificamente de la licencia de construccién. (0JO PARA AGRAVACION DEL ESTADO DEL RIESGO).

' “ PEREIRA =lewexry www.curaduria2pereira.com.co

RESOLUCION DE MODIFICACION No. 000487
Noviembre 19 de 2018

Modificacién a la Licencia Urbanistica N° 000244 de Construccion
modalidad Obra Nueva de Noviembre 07 de 2017

RADICACION N* 171059

EL CURADOR URBANO 2 DE PEREIRA, ARQUITECTO LUIS FERNANDO MONTES POSADA, en uso de sus alribuciones
legales y en especial de las conferidas por la Ley 388 de 1.997, el Decreto Nacional 1.077 de 2.015, y las normas que lo
adicionen, modifiquen o sustiluyan, el Decreto 741 de agosto 31 de 2016, y

CONSIDERANDO

A. Que la Curaduria Urbana N° 2 de Pereira expidié el dia 07 de Noviembre de 2017 la Licencia Urbanistica N° 000244
de Construccién modalidad Obra Nueva, para el predio ubicado en la AV. RICAURTE ENTRE CALLES 16 Y 17,
CRA. 17 # 11-10 PINARES DE SAN MARTIN, identificado con la ficha catastral N°. 01-03-00-00-0087-0009-0-00-00-
0000 y la matricula inmobiliaria N°. 290-2176, 290-2177.

; icaci i i identificado con

Que mediante radicacién en legal y debida forma N° 171059, el sefior NELSON VALENCIA TREJOS, i
= cédula de ciudadania N* 10.135.986, representante legal de QUALITY GROUP CON§TBUCTORES Y.CIA EN CS,
identificado con Nit. N°. 901.031.711-1, solicté la modificacion de la Licencia Urbanistica Vigente N 00024'4 de
Construccién modalidad Obra Nueva del 07 de Noviembre de 2017, para la AMPLIACION de 2.060,69 yla

MODIFICACION de 5.594,03 m?.

C. Que mediante Resolucion N° 9611 expedida por la Secretaria de Planeacién Munici.pa! el 11 de pc!ubre dg 201'8. se
aprueba la compensacién en dinero de los deberes urbanisticos del proyecto de emphapg‘m del Edificio Quality ubicado
en la Av. Ricaurte entre Calles 16 y 17 del Municipio de Pereira a desarrollar en el predio identificado con las matriculas
inmobiliarias N* 290-2176 y 290-2177, de acuerdo a lo establecido en el Decreto Nacional 1077 de 2015, Acuerdo 35 de
An4e . Nanrata Municinal NAR1 da 2000

9. Por favor manifieste al despacho si es cierto o no que durante las visitas registradas en la bitdcora de la
construccion no existe resefia alguna de visita por parte de profesional especialista de suelos y geologia,
y por qué esto no ocurrid.

10. Por favor manifieste al despacho si es cierto o no si por parte de la sefiora Constanza Londofio se le efectud
una reclamacién el 12 de octubre del 2019, o cuando fue la primera reclamacion que esta le hizo a Quality.
Group Constructores.

11. OJO DE ACUERDO CON RESPUESTA ANTERIOR: Por favor manifieste al despacho si es cierto o no si por
parte de Quality. Group Constructores se informd a Allianz sobre la reclamacién efectuada el 12 de
octubre del 2019.

12. Por favor manifieste al despacho si es cierto o no si por parte de Quality Group Constructores o de Quality
Riesgos y seguros, se efectud algun ofrecimiento econdmico a la sefiora Constanza Londofio como
resultado de los dafios supuestamente causados al inmueble por la construccidn del proyecto de Quality.

13. De acuerdo con el hecho No. 14 de la demanda subsanada, se indicé que el sefior “Juan Loaiza”,
funcionario de Quality también habia llamado a la accionante para realizar un ofrecimiento
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14.

15.
16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.

23.
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conciliatorio. Sirvase manifestar si en la compaiia si trabaja este funcionario y si es cierto lo aseverado
por la demandante.
Por favor manifieste al despacho si es cierto o no si por parte de Quality Group Constructores o de Quality

Riesgos y seguros, se realizd algun seguimiento interno en relacidn con los dafios supuestamente causados
al inmueble de la sefiora Constanza Londofio.

Manifieste si pertenecen al mismo grupo econémico Quality Group Seguros y Quality Constructores.
Manifieste si por parte de Quality Group Constructores se habia autorizado al sefior LUKAS ANDRES
FERNANDO, quien es miembro principal de la Junta directiva de Quality Riesgos y seguros realizar algun
tipo de manifestacidn en torno al analisis juridico que se estaba realizando por Quality sobre la solicitud
de la demandante.

Por favor manifieste al despacho qué seguimiento se efectud por parte de Quality Group Constructores,
si es que se hizo, sobre las condiciones en las que se encontraban los predios aledaiios a la construccion
antes, durante y después de terminada la obra.

Por favor manifieste al despacho si es cierto o no si por parte de Quality Group Constructores no se
revisaron ni firmaron las actas de vecindad, en concreto el acta de vecindad en la que se relacioné el
estado del inmueble de la sefiora demandante antes de iniciar la construccion.

Por favor manifieste al despacho si es cierto o no si por parte de Quality Group Constructores no se
enviaron a Allianz las actas de vecindad debidamente firmadas por el constructor de la obra.

Por favor manifieste al despacho si la obra se ejecuté y termind dentro del periodo estimado por la
constructora.

Sirvase manifestar si por parte de Quality se le realizé alguna reclamacién por el incumplimiento del
contrato de obra, concretamente por el amparo de estabilidad de la obra a PERFORAR INGENIERIA SAS
0 a INDUSTRIAS DEL HIERRO S.A.

Manifieste si el por parte de Quality se realizaron reclamaciones en contra de INSAAT CONSTRUCCIONES
SAS en relacién con la ejecucion del contrato de obra celebrado con aquellos.

Como para traer a colaciéon cémo se efectud la solicitud de la prérroga
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Jose favor compartir esta informacion con Gustavo de Allianz para la actualizacion de nuestra poliza de TRC y RC

Un abrazo

Juan Carlos Ospina Giraldo
Gerente General
Quality Grupe Asegurador Ltda

Enviado desde mi iPhone

Inicio del mensaje reenviado:

De: Christian Quevedo <insaatconstrucciones@gmail com>
Fecha: 23 de septiembre de 2018, 10:34:17 2 0T

Para: Juan Carlos Ospina Giraldo <jcospina@segurosquality. com>
Asunto: INOFRMACION POLIZA

Ing. Christian Quevedo
Coordinador Proyectos

ALLIANZ:

ABOGADOS £ ASOCIADOS

1. Sirvase manifestar qué es lo que concretamente se garantizaba con el contrato de seguro emitido por
Allianz.

2. Cual fue la vigencia concertada.
Sirvase manifiesta si por parte de la demandante antes de la solicitud de conciliacién extrajudicial se
representd alguna reclamacién directa a la Compaiiia.

4. Sirvase manifestar si por parte de Quality se informd a Allianz sobre alguna reclamacién presentada por
la demandante.

5. Sirvase manifestar bajo qué condiciones se concerté el amparo de RCE vibracién, eliminacion o
debilitamiento de elementos portantes (RELACIONAR ENTREGA DE ACTAS DE VECINDAD)

6. Sirvase manifestar si por parte de Quality se le envié a Allianz las actas de vecindad debidamente
firmadas por el constructor de la obra.
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RCE de Vibracién, Eliminacion o del debilitamiento de Elementos Portantes:

El alcance de la cobertura, se suscribe y/o limita a las propiedades de

terceros vecinas a las obras aseguradas, para los cuales se haya realizado la
correspondiente Acta de Vecindades que hace parte integrante de la péliza, y
deberan ser entregadas a la compariia de sequros ALLIANZ para su aprobacion y
antes de iniciar la vigencia de la péliza, de lo contrario dicha cobertura no
operara y quedara invalidada automaticamente.
Las actas de vecindad deben estar debidamente diligenciadas
fechas, nombres, firmas, # identificacion) por las partes (asequrado y
tercero) y estan sujetas a la aprobacion por parte de la compariia de sequros.
La no recepcion de las actas en las condiciones previstas o su improbacion por

arte de la compania implican el no otorgamiento del amparo.
0 La recepcion de 1as actas de vecindad son para estudio por parte de
SEGUROS S.A.y no compromete a la compaiiia de seguros al otorgamiento del
amparo respectivo hasta tanto Allianz lo haya manifestado expresamente,
indicando la fecha de iniciacidén de cobertura.

o Las Actas Vecindad deben tener como soporte registro fotografico y/o video
en el cual se evidencie las condiciones del inmueble al momento de la visita,
dicho registro fotografico y/o video estara en poder del asegurado y debera
suministrarse a ALLIANZ SEGUROS una copia junto con el acta de vecindad
respectiva.

HERRERA

ABOGADOS & ASCC|ADOS

7. Sirvase manifestar cual es la consecuencia juridica del incumplimiento por parte de Quality en el envio

a Allianz de las actas de vecindad debidamente firmadas por el constructor de la obra.

R/ no hay cobertura de la pdliza puesto que el amparo se limita a las propiedades de terceros vecinos a

las obras aseguradas para los que se haya realizado el acta de vecindad (firmada debidamente), se genera

la invalidacion automatica.

8. Sirvase manifestar cudles fueron las garantias a las que Quality se obligé respecto de Allianz para la

efectividad del contrato de seguro:

AV 62 A # 35N100 Oficina 212 (Cali) — (+57) (2) 659 40 75
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CONDICION QUINTA.- GARANTIAS.

El Asegurado se obliga a cumplir estrictamente las siguientes garantias:

El Asequrado tomard todas las precauciones razonables y cumplird con todas las
recomendaciones indicadas por la compaiia para prevenir una pérdida, dafo o
responsabilidad. Cumplird con todas las normas de ingenieria establecidas para el tipo de
proyecto asegurado, asi mismo con las recomendaciones de los fabricantes respecto al
cuidado y mantenimiento de los bienes asegurados y mantendra los mismos bienes en
,b”e{‘ estado de conservacion y funcionamiento.

A

14. GARANTIAS:

Adicional a las contempladas en el condicionado general ALLIANZ SEGUROS SA,,
sus clausulas y anexos a la poliza;

La informacién suministrada a ALLIANZ SEGUROS S.A.; presupuesto detallado de
obra, cronograma detallado de obra, estudios geotécnicos o de suelos y las
actas de vecindades hacen parte integrante de la poliza.

Sirvase manifestar si por parte de Quality se cumplieron esas garantias.

R/ NO. porque de acuerdo con el dictamen pericial allegado se encontraron varias irregularidades sobre
el estudio de suelos que realizd el asegurado., evidenciando que este no cumplié con las precauciones
razonables para prevenir la pérdida el dafio o la responsabilidad. (RELACIONAR CONCLUSIONES DEL
DICTAMEN PERICIAL).

Valga resaltar que no existia a cargo de la Aseguradora el deber de vigilar de manera permanente el
cumplimiento de las garantias por parte del asegurado, porque eso resultaria en una situacion
desproporcionada. La doctrina ha dicho sobre el particular (LOPEZ BLANCO, Hernan Fabio. Comentarios
al contrato de seguros. Bogota: Dupre Editores, 2022):

“Frente al incumplimiento de las garantias surge un interrogante significativo y es el referente a si cuando
ya esa carga radica en cabeza del asegurado o tomador el deber de cumplir con lo ofrecido, la aseguradora
tiene la obligacion de verificar si efectivamente se ha cumplido o se estd cumpliendo con lo prometido.

La respuesta es negativa: el asegurador no estd en el deber de comprobar si el asegurado o tomador ha
cumplido con lo ofrecido, pues se presume que desde que existio el compromiso éste va a acatarse, y
ademds, resultaria muy dificil para el asegurador verificar en la totalidad de los casos la observancia o no
de las garantias, no solo por la diversidad o cantidad de riesgos, sino por el contenido mismo de ellas.
Piénsese solamente en una garantia de mantener celadores internos y externos nocturnos. Pretender que
la aseguradora esté supervigilando dicha obligacion so pena de no poder alegar la anulacion del contrato
resulta injuridico, por ello insisto en relievar que no puede evitarse la aplicacion de la nulidad relativa del
contrato basdndose en que el asegurador no verifico si la garantia se estaba cumpliendo o no sin que su
conducta implique aceptacion del incumplimiento de aquella. El asequrador da por sentado que lo ofrecido
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se cumplird, asi lo impone la seriedad del contrato y el principio de buena fe; poco importa si verifica o no
su realizacion, de modo que si se presenta el siniestro y en la investigacion que de manera completa se

realiza, de surgir la prueba de la no observancia de la garantia respectiva, puede la aseguradora
exonerarse vdlidamente de su deber de indemnizar alegando la terminacion del contrato a partir de la
infraccion.”

Sirvase manifestar cual es la consecuencia juridica del incumplimiento de esta garantia por parte del
asegurado.

R/ La terminacion del contrato de seguro de acuerdo con lo previsto en el Art. 1061 C. Co.: resulta
pertinente mencionar que las facultades de terminacién del contrato de seguro como consecuencia de un
incumplimiento de deben ejercerse en cumplimiento de los postulados de la buena fe y de manera
oportuna.

Lo anterior permite inferir que el articulo 1061 del Cédigo de Comercio consagra la facultad de terminar
el negocio juridico aseguraticio, desde el momento en el que el asequrador verifique su infraccion, por
supuesto, en el evento en el que una garantia sea exigida de manera posterior a la celebracion del
contrato; porque si se trata de una garantia coetdnea a su celebracion, el reglamento contractual
devendrd anulable.

Sin embargo, en este caso no se demostrd que la Aseguradora hubiera tenido oportunidades previas para
declarar la terminacién del contrato, por lo que no queda de otra sino considerar que la Aseguradora
ejercio de forma oportuna su facultad de dar por terminado el Contrato.

FIJACION DEL LITGIO:

CONTROL DE LEGALIDAD:

PRACTICA DE PRUEBAS:

Pruebas de la demandante:

ABOGADOS £ ASOCIADOS

Testimoniales:
Testigo de los hechos: VICTORIA EUGENIA LOPEZ LOURIDO:

Testigo técnico de la Ingeniera JOHANA MILENA VARELA BERMUDEZ:

a.

Sirvase manifestar qué estudios técnicos y experiencia practica tiene en relacién con liquidaciones como
la efectuada en este caso, anterior al 08 de septiembre del 2021.

Sirvase manifestar con base en qué documentacién se basé para la realizacion del informe.

Sirvase manifestar qué instrumentos utilizd para la revision del estado del inmueble.

En el informe usted asevera: “tales afectaciones son causadas por el impacto que sufrio la vivienda a causa
de la construccion del Edificio QUALITY, debido a que las vibraciones que producen las maquinarias y los
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equipos viajan por medio del suelo y estas a su vez son transmitidas a la cimentacion del predio de la sra
CONSTANZA a través de sus paredes, pisos y techos”. Explique al despacho cdmo llegé a esa conclusion.
Sirvase manifestar si usted realizé un analisis sobre la tipologia de construccidn del inmueble se la sefiora
Constanza, el tipo de cargas que esta podia soportar, para determinar que, en efecto, los dafios se
ocasionaron exclusivamente por la construcciéon aledafia.

Sirvase manifestar si usted confrontd con las edificaciones vecinas si existieron o no afectaciones
similares.

Sirvase manifestar si usted tomdé informacidn concreta sobre las medidas de las fisuras, si son
horizontales, diagonales o verticales, y desde el punto de vista estructural el origen de asentamiento o
desplazamiento.

Sirvase manifestar si usted efectué algun plano de levantamiento de la estructura y suelo del inmueble.
En el informe usted manifiesta que “Las obras requeridas para dicha vivienda con el propdsito de dejar el
predio como inicialmente estaba, tiene un valor de S 187.924.098 este monto estd de acuerdo a los precios
competitivos del mercado, teniendo en cuenta que se debe reemplazar de todo el piso de la vivienda
puesto que el material no permite ser reemplazado por tramos, asi mismo se considerd pintura de todos
los muros dado que una vez se haga las reparaciones de las fisuras en los muros y cielo falso afectados
deben quedar uniformes con el resto de ambientes de la propiedad.”. Explique al despacho si de acuerdo
con esa precision, el dafio avaluado por los 187 millones se centra solamente en los pisos que deben ser
reemplazados y en la pintura.

0JO DE ACUERDO CON RESPUESTA ANTERIOR VALIDAR SI PREGUNTAR: entonces por qué en la relacién
de dafios, se incluyen aspectos como desmonte de cielo raso, desmonte de cubierta de policarbonato,
suministro e instalacién de la cubierta de policarbonato Etc.

Manifieste cdmo se llegd a la conclusion de que era necesario reemplazar todo el piso y no, por ejemplo,
resanar las grietas sobre el marmol.

Manifieste si usted cotiz6 el valor de resanar las grietas sobre el marmol.

Sirvase manifestar al despacho con base en qué informacién contrasté el valor de los items que relaciona
en su informe, como, por ejemplo, la cubierta de policarbonato, gyplac, pintura, ceramica, granite, tablet
tipo ladrillo, guarda escobas, Etc.

Sirvase manifestar al despacho con base en qué informacion establecié el valor que relacioné por
concepto de instalacion de dichos items.

En el informe se incluyen item conjuntos como de “suministro e instalacion”, por ejemplo, en los pisos se
indicd “Suministro e instalacion de cerdmica drea cocina antideslizante”, “Suministro e instalacion de piso
en granito pulido”, “Suministro e instalacion de piso en grav lavada+ tableta tipo ladrillo+dilatacion” luego
se indica por esos items, los metros, la catidad, el costo directo y el valor total. Entonces sirvase explicar
al despacho, cual es el valor que de acuerdo con el andlisis en el marcado que efectud, se tomad para el
concepto en cada item, del suministro, y por otro lado, por la instalacién.

Sirvase manifestar como la contacta la sefiora Constanza Londofio para la elaboracion del informe.
Sirvase manifestar si recibio el monto indicado en la cuenta de cobro y como lo recibid.
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Pruebas de las demandadas:

Quality:
- Interrogatorio. S|, a la demandante.
- Ratificaciéon de documentos:
1. Estudio técnico y presupuesto de los perjuicios y cuenta de cobro, comparece la sefiora JOHANA MILENA
VARELA BERMUDEZ para ratificar contenido. Este documento se puede atacar igualmente mediante el
testimonio que solicitd la demandante. Tener en cuenta preguntas efectuadas en testimonio.

2. Acta de vecindad para el mencionado proyecto, comparece la sefiora Maria Alejandra Gémez Echeverry
(a fin de que ratifique el contenido de las actas de vecindad remitidas al sefior Nelson Valencia
representante legal de la demandada - Quality Group Constructores S.A.- visible a folios 260 a 289 del PDF
001 del cuaderno principal). Tener en cuenta preguntas efectuadas abajo.

ALLIANZ:
- Interrogatorio. Si.

- Testimoniales: Juan Sebastian Londofio
- Ratificacion de documentos:

1. Estudio técnico y presupuesto de los perjuicios y cuenta de cobro, comparece la sefiora JOHANA MILENA
VARELA BERMUDEZ para ratificar contenido. Este documento se puede atacar igualmente mediante el

testimonio que solicitd la demandante. Tener en cuenta preguntas efectuadas en testimonio.

2. Acta de vecindad para el mencionado proyecto, comparece la sefiora Maria Alejandra Gémez Echeverry (a
fin de que ratifique el contenido de las actas de vecindad remitidas al sefior Nelson Valencia representante
legal de la demandada - Quality Group Constructores S.A.- visible a folios 260 a 289 del PDF 001 del cuaderno
principal):

a. Manifieste quién acudid con usted a la visita de inspeccidn inicial del estado del inmueble de la sefiora
Constanza.

b. Manifieste por qué no aparece a firma del responsable de la obra.

c. Manifieste cdmo se desarrollé la actividad de inspeccidon en el inmueble de la sefiora Constanza
Londoiio.

d. Manifieste qué instrumentos llevé al inmueble para registrar el estado del mismo antes de la
construccion.

S/DMMM

AV 62 A # 35N100 Oficina 212 (Cali) — (+57) (2) 659 40 75

seomeoos s amcwnns CalTera 11a No 94a - 56 of. 402 (Bogotd) - (+57) (1) 743 65 92
www.gha.com.co



e.

ABOGADOS & ASOC|ADOS

[€]HERRERA

En el registro de la visita se indica que las paredes fueron recién pintadas, sirvase manifestar si en el

momento de la primera inspeccién es posible que circunstancias como la humedad del inmueble
pudiesen pasar desapercibidas por estar pintada.

Dictamen pericial. El 12 de noviembre se allegd dictamen pericial aportado por Proyecta consulting. NO SE
EJERCIO CONTRADICCION POR QULITY O DEMANDANTE. El cual determina que: No se encontré evidencia de
una prueba contundente que vinculen los defectos relacionados con la construccién del Edificio Quality, pues

debido a la metodologia empleada por dicha profesional y los conceptos expresados bien pueden deberse a

fisuras y asentamientos producto del paso del tiempo por la edad de la edificacidn (25 a 30 afios) y no presenta

pruebas técnicas que avalen las cantidades presupuestadas. De la misma forma la DEMANDANTE no acredita

pruebas documentales de contratos de obra civil, o licencias de demolicién o remodelacion que demuestren

gue dichos trabajos fueron ejecutados. Es de anotar que actualmente en su vista exterior, dicha edificacion

no tiene afectacién estructural alguna, ni presenta amenaza de ruina, ni esta sujeta a desastre inminente.

Exhibicion de documentos.

Pedir exhibicion de:
EL ACTA DE VISITA INICIAL.

s

[ ACTA DE VECINDAD

Los plsos externos (anden, antejerdin, rampa de aﬂ:uo] proesontan Afectacion:  Si | — P —

2.11. Estado do Cubierta o Techo
Matarialas predominanies.

Placa de concreto [  Tejazinc = Teja Asbesto Cemento o )cita owe =3 |
Cval?______
La cublerta o lecho tiana Afectacién: 51 — Ne o3

,ggobﬁ_-?‘l#ﬁeﬂ E_;g:.{éﬂgdo

EN consuucm DELC nu'rznlon FIRMAN

i i e e

,.",ff :tf-'[d}f*'j’

Yma H AL

rp |hvﬁ'§{-’()qﬁ HMEH T

'RESPONSABLE AGTA DE ~ RESPONSABLE DE LA OBRA

VECINDAD

tlr:llfM l— 7 e __?_.‘:? ]

l% ZYAL(HEg “;j'jf-afwsra g

“PROPIETARIO DEL PREDID

AV 62 A # 35N100 Oficina 212 (Cali) — (+57) (2) 659 40 75

Carrera 11a No 94a - 56 of. 402 (Bogota) - (+57) (1) 743 65 92
www.gha.com.co

ABOGADOS £ ASOCIADOS

S/DMMM



LAS BITACORAS.

17 de Noviembre del 2017 inician excavacion

28 de noviembre del 2017

Excavacion y proceso de construccion muros carrera 17
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4 de diciembre del 2017 Continuacion de la excavacion profunda
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Ojo: EN ESAS EXCAVACIONES NO SE OBSERVA:

HERRERA

ABOGADOS & ASCC|ADOS

- Actas de la Interventoria en las que se evidencie que antes de iniciar, se excavaron las trincheras contra las
construcciones vecinas y entre la construccidn, para verificar el tipo de profundidad, estrato y estado de las

cimentaciones y ajuste que se dio al procedimiento de construccion (si lo hubo).

- En relacion con la Proteccion de las Edificaciones Vecinas, documentacion mediante la cual se acredite la
construccion de submuraciones (si se requerian) y en caso de no requerirse, informacion de por qué no se

requirieron.

- No mencionan colocacion de valla informativa con los datos de la licencia de construccion
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- 26 de diciembre 2017 Primera vez que aparece algtin tipo de medidas para mitigacion de riesgo no explican
como son esas medidas sin fotos aclaratorias ni diagramas. Que permitan evidenciar el adecuado manejo

desde el punto de vista técnico. ADICIONALMENTE A LA FECHA NO APARECE UNA SOLO ANOTACION O
RECOMENDACION POR PARTE DEL INGENIERO DE SUELOS.
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- En 27 de enero de 2018 se mencionan algunas medidas a predio vecino SIN INDICARSE CUAL
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- NO EXISTE RESENA ALGUNA DE VISITA POR PARTE DE PROFESIONAL ESPECIALISTA DE SUELOS Y GEOLOGIA,
NI RECOMENDACION ESCRITA DENTRO DE ESTAS MEMORIAS DE OBRA. Es claro que no existié ningun tipo
de supervisidn puesto hubiera quedado registrado en estas memorias.

LOS ESTUDIOS DE SUELOS.

ESTUDIO DE SUELOS Y RECOMENDACIONES DE CIMENTACION

CENTRO DE NEGOCIOS QUALITY
PEREIRA-RISARALDA

; /

ALVARO MILLAN ANGEL & CIALTDA
p INGEN}ERO_S GONSULTORES &

QUALITY GROUP CONSTRUCTORES Y CIA.

MAYO 2018

- Manifestar porqué el estudio fue elaborado Unicamente con base en dos (2) perforaciones de longitud 8.5y
10.5 m. No hay un soporte técnico dentro del informe que justifique el nimero y profundidad finalmente

ejecutado.
- Manifestar si se incluyen analisis geotécnicos de estabilidad de taludes temporales de corte, excavaciones

soportadas y analisis de estabilidad y deformaciones de las alternativas de excavacion
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