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No suele recibir correos electronicos de notificaciones@termales.com.co. Por qué esto es importante

Sefiores
Juzgado Séptimo Civil Municipal
Pereira- Risaralda

Proceso: RESPONSABILIDAD CIVIL CONTRACTUAL DE MENOR CUANTIA
Demandante: FAM S.A.S

Demandado: LA EQUIDAD SEGUROS GENERALES O.C.

Radicado: 66001400300720230079700

En atencién al Auto proferido por el Juzgado Séptimo Civil Municipal de Pereira dentro del
proceso con radicado 2023-00797-00, se adjunta al presente correo los contratos de colaboracion
empresarial celebrados entre las sociedades Inversiones Arme S.A.S. y Operagro S.A.S. con Fam
S.A.S. respecto de los establecimientos de comercio denominados Hotel Termales y Termales
Santa Rosa, correspondientes a los afios 2019, 2020 y 2021, incluyendo sus otrosies y anexos.

contratos firmaodos 002. Modificacién Integral al Co...

contratos firmados 003 Modificacion Integral al Cp T...

Atentamente,

Marisela Lopez Largo
Gerente Adminsitrativa y Judicial

Este mensaje y sus archivos adjuntos van dirigidos exclusivamente a su destinatario, pudiendo
contener informacién confidencial sometida a secreto profesional. No esta permitida su reproduccion
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o distribucion sin la autorizacion expresa de FAM SAS y RECREFAM SAS. Si usted no es el destinatario
final, por favor eliminelo e inférmenos por este mismo medio. De acuerdo con la Ley Estatutaria 1581
de 2012 de Proteccion de Datos y normas concordantes, le informamos que FAM SAS y RECREFAM
SAS cuenta con politica para el tratamiento de los datos personales, la cual puede ser consultada en el
siguiente link: https://termales.com.co/

Puede usted ejercitar los derechos de acceso, correccidn, supresion, revocacion o reclamo por
infraccién sobre sus datos, mediante escrito dirigido a FAM SAS y RECREFAM SAS a la direccion de
correo electronico servicioalcliente@termales.com.co, indicando en el asunto el derecho que desea
ejercitar, o mediante correo ordinario remitido a la CL 14 15-52, SANTA ROSA DE CABAL -
RISARALDA. La politica de tratamiento de los datos del Titular, asi como los cambios sustanciales que
se produzcan en ésta, se podran consultar también en el siguiente correo

electronico: servicioalcliente@termales.com.co.

https://outlook.office.com/mail/inbox/id/AAQKADcwOGVjOTVMLWU20TktNDNmNi04MjQ4LWY20DE2YmFIMTE1NQAQAGRa%2BcPgiDINvywTXjNxi...  2/2


https://nam02.safelinks.protection.outlook.com/?url=https%3A%2F%2Ftermales.com.co%2F&data=05%7C02%7Cj07cmper%40cendoj.ramajudicial.gov.co%7Cad32656e23454eaf2c5f08dcde75fdb4%7C622cba9880f841f38df58eb99901598b%7C0%7C0%7C638629845990039890%7CUnknown%7CTWFpbGZsb3d8eyJWIjoiMC4wLjAwMDAiLCJQIjoiV2luMzIiLCJBTiI6Ik1haWwiLCJXVCI6Mn0%3D%7C0%7C%7C%7C&sdata=oKN5OOVvdaJMzmOzr4Li8h88WRQAQiwx4evZBTKyTHY%3D&reserved=0
mailto:servicioalcliente@termales.com.co
mailto:servicioalcliente@termales.com.co

CONTRATO DE PARTICIPACION PARA LA OPERACION Y
ADMINISTRACION DEL ESTABLECIMIENTO ECOTURISTICO
TERMALES SANTA ROSA

. ; 3 s : g s ,

Los suscritos, identificados mas adelante, declaramos - previamente al establecimiento de las clausulas y
i 9

a la firma de este documento- haber decidido celebrar un contrato de participacién para la operacién y

Y v ] .. . s
administracién del Complejo Ecoturistico Termales Santa Rosa:

Una Vezi’ formulada la declaracién que antecede, procedemos a identificarnos ast:
| |
a) FAM SOCIEDAD POR ACCIONES SIMPLIFICADAS - FAM SAS, sociedad comercial,
identificada con el NIT 816.007.746-8, con domicilio principal en el municipio de Santa Rosa
de Cabal, representada legalmente por el sefior MIGUEL DARTO ARBELAEZ ME]JIA, quien se
identifica con la cédula de ciudadania No. 17.029.535 expedida en Bogota D.C.; persona

juridica que para los efectos de este contrato se denominari el PARTICIPE OPERADOR.

b) OPERADORA AGROPECUARIA LTDA. — OPERAGRO LTDA., sociedad comercial, identificada
con el NIT 800.151.332-1, con domicilio principal en el municipio de Santa Rosa de Cabal,
Irepresentada legalmente por su subgerente la sefiora AIDA ARBELAEZ DE CAMBAS, quien se
identifica con la cédula de ciudadania 41.419.7831 expedida en Bogota D.C.; persona juridica

que para los efectos de este contrato se denominarda PARTICIPE REVELADO APORTANTE.

c) ARBELAEZ BOTERO SAS, sociedad comercialZ identificada con el NIT 800.199.226-4, con
domicilio principal en la ciudad de Cali, representada legalmente por el sefior JORGE
ENRIQUE ARBELAEZ MEJ{A, quien se identifica con la cédula de ciudadania No. 2.891.525
expedida en Bogota D.C.; persona juridica que para los efectos de este contrato se denominara

PARTICIPE REVELADO APORTANTE.

d) INVERSIONES ARBELAEZ CIFUENTES SAS, sociedad comercial, identificada con el NIT
800.119.487-8, con domicilio principal en el municipio de Santa Rosa de Cabal, representada

- legalmente por la sefiora LUZ HELENA CIFUENTES DE ARBELAEZ, quien se identifica con la

cédula de ciudadania No. 24.942.802 expedida en Pereira; persona juridica que para los efectos W/

de este contrato se denominara PARTICIPE REVELADO APORTANTE. j}

e) AMELOT SAS, sociedad comercial, identificada con el NIT 900.647.083-3, con domicilio
principal en la ciudad de Bogoti D.C., representada legalmente por el sefior JUAN CARLOS
ARBELAEZ LOPEZ, quien se identifica con la cédula de ciudadania No. 80.425.153 expedida
en Bogota D.C.; persona juridica que patra los efectos de este contrato se denominara

PARTICIPE REVELADO APORTANTE.

f) DESARROLLO SAS, sociedad comercial, identificada con el NIT 900.399.711-6, con domicilio
principal en la ciudad de Bogoti D.C., representada legalmente por el sefior RODRIGO
ALBERTO ARBELAEZ LOPEZ, quien se identifica con la cédula de ciudadania No. 79.245.644
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h)

)]

)

expedida en Bogoti D.C.; persona juridica que para los efectos de este contrato se denominatra

PARTICIPE REVELADO APORTANTE.

NEMA CONSULTORES SAS, sociedad comercial, identificada con el NIT 800.158.707-1 con
domicilio principal en la ciudad de Bogotd D.C., representada legalmente por su GERENTE
SUPLENTE la sefiora MARIA PAULA VALDES DE CUBIDES, quien se identifica con la cédula
de ciudadania No. 52.046.105 expedida en Bogota D.C.; persona juridica que para los efectos

de este contrato se denominara PARTICIPE REVELADO APORTANTE.

COMERCIALIZADORES ARBELAEZ CAMBAS ARCA SAS, sociedad cometcial, identificada con
el NIT 800.090.730-5 con domicilio principal en la ciudad de Bogota D.C., teptesentada
legalmente por la sefiora LUISA FERNANDA CAMBAS ARBELAEZ, quien se identifica con la
cédula de ciudadania No. 51.862.551 expedida en Bogotz:l D.C.; persona juridica que para los

efectos de este contrato se denominara PARTICIPE REVELADO APORTANTE.

FLORENTINA ARBELAEZ SAS, sociedad comercial, identificada con el NIT 800.157.850-0
con domicilio principal en la ciudad de Bogota D.C, representada legalmente por su
GERENTE SUPLENTE la sefiora LUISA FERNANDA CAMBAS ARBELAEZ, quien se identifica
con la cédula de ciudadania No. 51.862.551 expedida en Bogotd D.C.; persona juridica que para

los efectos de este contrato se denominardi PARTICIPE REVELADO APORTANTE.

TERMALES Y TURISMO SAS, sociedad comercial, identificada con el NIT 800.214.898-8 con
domicilio principal en el Vmunicipio de Santa Rosa de Cabal, representada legalmente por el
sefior ALVARO GERARDO ARBELAEZ MEJiA, quien se identifica con la cédula de ciudadania
No. 17.179.285 expedida en Bogota D.C.; persona juridica que para los efectos de este contrato

se denominara PARTICIPE REVELADO APORTANTE.

ARBELAEZ Y MEJiA & CiA. SAS, sociedad comercial, identificada con el NIT 800.224.106-6
con domicilio principal en el municipio de Santa Rosa de Cabal, representada legalmente por la
sefiora MIRIAM DEL SOCORRO ARBELAEZ MEJiA, quien se identifica con la cédula de

ciudadania No. 22.420.673 expedida en Barranquilla; persona juridica que para los efectos de

_ este contrato se denominard PARTICIPE REVELADO APORTANTE.

)

LANN CONSULTING GROUP SAS, sociedad comercial, identificada con el NIT 900.649.544-6

)

con domicilio principal en el municipio de Santa Rosa de Cabal, representada legalmente por la }/ﬁ//\/

sefiora MIRIAM DEL SOCORRO ARBELAEZ MEJiA, quien se identifica con la cédula d
ciudadania No. 22.420.673 expedida en Barranquilla; persona juridica que para los efectos de

este contrato se denominard PARTICIPE REVELADO APORTANTE.

m) ARBELAEZ LONDONO SAS, sociedad comercial, identificada coﬁ el NIT 900.742.210-9 con

domicilio principal en el municipio de Santa Rosa de Cabal, ‘quien en el presente contrato
comparece representada por la sefiora GLORfA DEL SOCORRO GIRALDO HURTADO,
identificada con la cédula de ciudadania No. 25.155.852 expedida en Santa Rosa de Cabal,
segn poder especial otorgado por la representante legal de la sociedad JULIANA ARBELAEZ
LONDONO, quien se identifica con la cédula de ciudadania No. 1.093.221.533 expedida en




Santa Rosa de Cabal; persona juridica que patra los efectos de este contrato se denominari

PARTICIPE REVELADO APORTANTE.

n) JORGE HERNAN CIFUENTES ARANZAZU, identificado con la cédula de ciudadania No.
10.242.799 expedida en Manizales, domiciliado y residente en la ciudad de Pereira; quien en el
presente contrato comparece representado por la sefiora AIDA ARBELAEZ DE CAMBAS,
identificada con la cédula de ciudadanfa No. 41.419.731 expedida en Bogoti, segin poder
especial otorgado; personzL natural que para los efectos de este contrato se denominari

PARTICIPE REVELADO APORTANTE.

0) ASOCIACION FONDO DE SOLIDARIDAD OSCAR ARBELAEZ MEJIA, entidad sin 4nimo de
lucro, identificada con el N‘IT 900.431.129-5 con domicilio principal en el municipio de Santa
Rosa de Cabal, representada legalmente por la seflora MIRIAM DEL SOCORRO ARBELAEZ
MEJiA, quien se identifica con la cédula de ciudadania No. 22.420.673 expedida en
Barranquilla; persona juridica que para los efectos de este contrato se denominari PARTICIPE

REVELADO APORTANTE.

Identificadas las partes, los suscritos hemos establecido, asi mismo, las cldusulas que regiran el contrato

de participacion, previas las siguientes consideraciones:

CAPITULO I.- CONSIDERACIONES PRELIMINARES-
CP 1.- FAM SAS, es una sociedad comercial constituida desde el 01 de agosto del afio 2003, dedicada a
la operacién, promocién, desarrollo, administracién, dotacién, mantenimiento y comercializacién de
establecimientos turisticos, asi como a la explotacién de sitios de interés de turismo en Colombia, el
fomento de la recreacién familiar a través de los paisajes naturales en las instalaciones propensas como:
- piscinas termales, piscinas de agua fria, cascadas, cuevas, laderas de montafia, la realizacién de. caminatas
ec.oturisticas, canotaje, rappel y actividades recreativas que no afecten el medio ambiente, entre otros.
Cuenta con una amplia trayectoria en la direccién y operacién de establecimientos ecoturisticos en el

departdimento de Risaralda.

CP 2- Por su parte OPERAGRO LTDA., es propietaria del establecimiento de comercio
denominado “TERMALES SANTA ROSA”, establecimiento de comercio que, por sus especiales %/@IL/

caracteristicas, permiten el desarrollo de actividades ecoturisticas.

CP 3.- El establecimiento de comercio “TERMALES SANTA ROSA” cuenta éon la matricula mercantil No.
35281 del 5 de octubre de 2017, de la CAMARA DE COMERCIO DE SANTA ROSA DE CABAL, y

actualmente se encuentra ubicado en el inmueble denominado “TERMALES DE SAN BERNARDO”

CP 4.- Tgualmente la sociedad FAM SAS, es titular y beneficiaria de una certificacién por parte de la
CORPORACION AUTONOMA REGIONAL DE RISARALDA (CARDER), como prestadora de servicios

ecoturisticos.



CP 5.- La sociedadd OPERAGRO LTDA, en calidad de propietaria, y las personas juridicas
ARBELAEZ BOTERO SAS, INVERSIONES ARBELAEZ CIFUENTES SAS, AMELOT SAS,
DESARROLLO SAS, NEMA CONSULTORES SAS, COMERCIALIZADORES ARBELAEZ CAMBAS ARCA
SAS, FLORENTINA ARBELAEZ SAS, TERMALES Y TURISMO SAS, ARBELAEZ Y MEJiA & CiA.
SAS, LANN CONSULTING GROUP SAS, ARBELAEZ LONDONO SAS, ASOCIACION FONDO DE
SOLIDARIDAD OSCAR ARBELAEZ MEJfA, y el sefior JORGE HERNAN CIFUENTES ARANZAZU; en
calidad de usufructuarios, el dia 9 de enero de 2018, celebraron un contrato de promesa de usufructo

simultdneo y oneroso sobre el establecimiento de comercio “TERMALES SANTA ROSA”.

CP 6- En razén a: i) los diferentes titulos de tenencia sobre el establecimiento de cometcio
“TERMALES SANTA ROSA” que ostentan las pérsonas naturales y juridicas en el futuro usufructuarias,
hoy tenedoras, y la sociedad OPERAGRO LTDA.; ii) los permisos y autorizaciones de operacién en
cabeza de OPERAGRO LTDA., y FAM SAS; iii) asi como la amplia trayectoria, experiencia y
reconocimiento de ésta wltima en el manejo de establecimientos turisticos en el departamento de
Risaralda; las PARTES han®decidido unir esfuerzos para lograr beneficios mutuos, estableciendo
estrategias conjuntas a desarrollar a través de la operacién y administracion del ESTABLECIMIENTO
ECOTURISTICO TERMALES SANTA ROSA, con el fin de mejorar su competitividad y aprovechar atin

mas las oportunidades que ofrece el mercado turistico ecolégico en Colombia.

CP 7- Que en virtud del presente contrato 1a sociedad FAM SAS., actuari como el PARTICIPE
OPERADOR, por tanto, gestionard y administrard la ~operacién del ESTABLECIMIENTO
ECOTURISTICO TERMALES SANTA ROSA, ejetciendo_a su vez como administrador y representante

del establecimiento ecoturistico.

CP 8.- Por su parte, OPERAGRO LTDA., ARBELAEZ BOTERO SAS, INVERSIONES ARBELAEZ
CIFUENTES SAS, AMELOT SAS, DESARROLLO SAS, NEMA CONSULTORES SAS,
COMERCIALIZADORES ARBELAEZ CAMBAS ARCA SAS, FLORENTINA ARBELAEZ SAS,
TERMALES Y TURISMO SAS, ARBELAEZ Y MEJiA & CiA. SAS, LANN CONSULTING GROUP SAS,
ARBELAEZ LONDONO SAS, FONDO DE SOLIDARIDAD OSCAR ARBELAEZ MEJiA, y el sefior
JORGE HERNAN CIFUENTES ARANZAZU actuarin como PARTICIPES REVELADOS APORTANTES
dentro del presente negocio juridico, aportando el establecimiento de cometcio TERMALES SANTA
ROSA, lo que implica una operacién conjunta del ESTABLECIMIENTO ECOTURISTICO TERMALES

SANTA ROSA.
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CP 9.- Los PARTICIPES REVELADOS APORTANTES autorizan al PARTICIPE OPERADOR a revelar
ante terceros su condicion de PARTICIPES cuando sea expresamente necesario dentro del negocio, de
conformidad con lo sefialado por el CODIGO DE COMERCIO colombiano y la normatividad

complementaria.

CP 10.- Que en consideracién a lo antetior, con miras a llevar a cabo la operacién en el establecimiento
de comercio “TERMALES SANTA ROSA”, que poseen los PARTICIPES REVELADOS APORTANTES,

asiste a las partes interés en el petfeccionamiento de este negocio juridico, en el cual el PARTICIPE

4

-’



OPERADOR sera el ADMINISTRAI?OR Y OPERADOR, del establecimiento de comercio TERMALES
SANTA ROSA, mientras que los PARTICIPES REVELADOS APORTANTES otorgarin al PARTICIPE
OPERADOR todas las facultades y medios necesarios para operar y administrar el Establecimiento

Ecoturistico, con la finalidad de obtener la mayor utilidad en la operacién econdmica.

CAPITULO II.- DEFINICIONES-

Para todos los efectos del presente contrato, los siguientes términos tendran el significado que se

menciona a continuacién:

a) CONTRATO: Se refiere al presente documento, asi como a cualquier instrumento anexo o
apéndice suplementario o auxiliat del mismo, donde LAS PARTES contraen las

obligaciones y adquiéren los derechos necesarios para lograr los fines propuestos.

b) DOTACION: Es el conjunto de muebles, enseres, equipos y activos de la operacién necesarios

para llevar a cabo la actividad recreativa que hacen parte del Establecimiento Ecoturistico.

c) ESTABLECIMIENTO ECOTURISTICO: Se refiere al conjunto de bienes conformados en el
establecimiento de comercio TERMALES SANTA ROSA, junto con su mobiliatio, equipos y/o
dotacién, destinado a prestar el servicio de alimentacién, bebidas, recteacidn, setvicios

complementarios y accesorios.

d) ACTIVIDADES ECOTURISTICAS: Segiin la ORGANIZACION MUNDIAL DEL TURISMO —
OMT la actividad ecoturistica tiene las siguientes particularidades: i) Toda forma de turismo
basado en la naturaleza en la que la motivacién principal de los turistas sea la observacién y
apreciacién de esa naturaleza o de las culturas tradicionales dominantes en las zonas naturales;

ii) Incluye elementos educacionales y de intetpretacion; iii) Generalmente, si bien no

»

exclusivamente, estd organizado para pequefios grupos por empresas espéciah'zadas. Los

proveedores de servicios que colaboran en el destino tienden a ser pequefias empresas de

propiedad local; iv) Procura reducir todo lo posible los impactos negativos sobre el entorno

natural y sociocultural; v) Contribuye a la proteccién de las zonas naturales utilizadas como

centros de atraccion de ecoturismo: generando beneficios econdémicos para las comunidades, f/b"/
organizaciones y administraciones anfitrionas que gestionan zonas naturales con objetivos%
conservacionistas; ofreciendo oportunidades alternativas de empleo y renta a las comunidades

locales; e incrementando la concienciacion sobre conservacién® de los activos naturales y

culturales, tanto en los habitantes de la zona como en los turistas.

e) PARTICIPE OPERADOR: Se refiere a la sociedad FAM SAS., quien se encargara de la
operacion del ESTABLECIMIENTO ECOTURISTICO, y, por lo tanto, aparecera ante terceros

como tesponsable del ESTABLECIMIENTO ECOTURISTICO.



f) OPERADOR/ADMINISTRADOR: Es la sociedad FAM SAS., quien ejecutara bajo su cuenta y
riesgo la administracién del ESTABLECIMIENTO ECOTURISTICO, y quien pondri todo su
esfuerzo y conocimientos operativos, administrativos y comerciales orientados a lograr la

mayor eficiencia y buenos resultados de la operacién.

g) PARTICIPES REVELADOS APORTANTES: Se reficre a las siguientes personas: OPERAGRO
LTDA., ARBELAEZ BOTERO SAS, INVERSIONES ARBELAEZ CIFUENTES SAS, AMELOT
SAS, DESARROLLO SAS, NEMA CONSULTORES SAS, COMERCIALIZADORES ARBELAEZ
CAMBAS ARCA SAS, FLORENTINA ARBELAEZ SAS, TERMALES Y TURISMO SAS,
ARBELAEZ Y MEJiA & CiA. SAS, LANN CONSULTING GROUP SAS, ARBELAEZ
LONDONO SAS, FONDO DE SOLIDARIDAD OSCAR ARBELAEZ MEJIA, y el sefior JORGE
HERNAN CIFUENTES ARANZAZU; quienes aportaran el establecimiento de comercio
TERMALES SANTA ROSA.

Son revelados en la medida que por medio del presente documento se estin revelando y/o
autorizando al PARTICIPE OPERADOR para que indique ante terceros su calidad de participe

de este contrato.

h) INGRESOS DE LOS PARTICIPES REVELADOS APORTANTES: es la porcién de los ingtesos del
ESTABLECIMIENTO ECOTURISTICO que corresponde a los PARTICIPES REVELADOS
APORTANTES en virtud de su participacién.

i) JUNTA ASESORA: Serd un érgano colegiado éonformado por tres (3) personas naturales
externas a la operacién del ESTABLECIMIENTO ECOTURISTICO que sera designado y
reglamentado de acuerdo con lo establecido en el Anexo No. 4 del presente contrato. Este
organo colegiado tendrd a su cargo las siguientes funciones: (1) La fijacion de politicas de la
operacion, (2) Dirimir los conflictos que se generen entte las partes respecto a la rendicion de
cuentas, (3) Sugerir qué ingresos, costos y gastos se compartiran entre las partes, (4) Sugerir el

pago de anticipos.

CAPITULO III.- CLAUSULADO DEL CONTRATO-

SECCION I.- DISPOSICIONES GENERALES-

CLAUSULA 1°.- OBJETO: Por medio de este contrato el PARTICIPE OPERADOR y los PARTICIPES
REVELADOS APORTANTES toman interés en la operacién y administracién conjunta del
ESTABLECIMIENTO ECOTURISTICO TERMALES SANTA ROSA, operacién y administracién que
seran ejecutadas por el PARTICIPE OPERADOR bajo su nombre y crédito personal, con los aportes que
ambas partes realizarin, obligindose el PARTICIPE OPERADOR a2 rendir cuentas y a dividit con los
PARTICIPES REVELADOS APORTANTES los ingresos de las actividades ecotutisticas a desarrollar

conjuntamente en la proporcién convenida en este documento.



CLAUSULA 2°.- APORTES DE LOS PARTICIPES REVELADOS: Los PARTICIPES REVELADOS

APORTANTES se obligan a realizar los siguientes aportes:

- A la firma de este documento entregarin a titulo de tenencia el establecimiento de comercio
TERMALES SANTA ROSA, de acuerdo con los derechos que cada uno de los PARTICIPES
REVELADOS tiene sobte dicho establecimiento, el cual se identifico por su matricula mercantil,

en el acapite - CONSIDERACIONES PRELIMINARES- de este contrato.

PARAGRAFO. - El PARTICIPE OPERADOR no podti en ningin momento:

- Disponer del establecimiento de cometcio y de los bienes que hacen parte del mismo,
entregados a titulo de tenencia, para propositos diferentes a los mencionados en este contrato,

ni vendetlos o permutarlos.
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- Arrendar o subarrendar el establecimiento de comercio y los bienes muebles que hacen parte

del ESTABLECIMIENTO ECOTURISTICO.
- Cerrar, liquidar o transformar el ESTABLECIMIENTO ECOTURISTICO.

- Cambiar la destinacién del ESTABLECIMIENTO ECOTURISTICO.

CLAUSULA 3°.- APORTES DEL PARTICIPE OPERADOR: El PARTICIPE OPERADOR se obliga a

realizar los siguientes aportes:

- Aportard su buen nombre, experiencia y crédito empresarial en la operacién de

establecimientos ecoturisticos.

- Aportari todas las labores que sean necesarias para realizar la administracién y operacion del

ESTABLECIMIENTO ECOTURISTICO.

- A la firma de este documento aportara la certificacion por parte de la CORPORACION
AUTONOMA REGIONAL DE RISARALDA (CARDER), como prestador de servicios

ecoturisticos.

CLAUSULA 4°.- PARTICIPACION EN LOS INGRESOS DE LA OPERACION ECOTURISTICA: Las partes
tendrdn derecho a titulo de participacién a los ingresos totales mensuales de la operacion del

ESTABLECIMIENTO ECOTURISTICO de acuerdo con los siguientes porcentajes:
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PARAGRAFO 1.- Los porcentajes de participacién de los PARTICIPES REVELADOS APORTANTES en
los ingresos totales mensuales de la operacién del ESTABLECIMIENTO ECOTURISTICO serdn los

siguientes: i
i

‘ | PARTICIPACION EN EL CONTRATO
[PARTICIPES REVELADOS CUENTAS EN COLABORACION
Inversiones Arbeldez Cifuentes SAS 0,63%
Nema Consultores S.A.S. 0,63%
Desarrollo SAS 0,32%
Amelot SAS 0,32%
Comercializadores Arbeliez Cambas Arca SAS 0,63%
Florentina Arbeliez S.A.S. ! 0,63%
Arbeldez Botero S.A.S. 0,63%
Termales y Turismo S.A.S. 0,63%
Jorge Hernén Cifuentes Arinzazu 0,32%
Arbeléez Londoiio S.A.S. ' 0,63% |
Arbeldez Y Mejia & Cia. S.A.S. 0,63%
Lann Consulting Group S.A.S. 0,13%
Fondo de Solidaridad Oscar Arbeliez Mejia 0,19 %
Operadora Agropecuaria Ltda. 0,36%
Total 6,70%

PARAGRAFO 2.- Cada uno de los participes asumird con su patrimonio los impuestos nacionales y
locales que generen los ingresos que les correspondan, de acuerdo con el régimen tributario al cual

pertenezcan.

PARAGRAFO 3.- Sin perjuicio de lo anterior, es completamente factible realizar anticipos por valores

\

superiores y en tiempos diferentes a los fijados en la cldusula siguiente.

PARAGRAFO 4.- Ademis de los ingresos que le correspondan a cada uno de los PARTICIPES
REVELADOS, el PARTICIPE OPERADOR les trasladara, debidamente discriminado, el Impuesto del
IVA y Retencién en la Fuente, correspondientes; siendo obligacién de cada uno de los PARTICIPES

" REVELADOS declarar y pagar dichos impuestos a la DIAN, en los plazos, lugares y bajo las condiciones

que ésta determine. : W
5 a

CLAUSULA 5.- PROCEDIMIENTO DE ACEPTACION DE LOS INGRESOS DE LA OPERACION
ECOTURISTICA: El PARTICIPE OPERADOR presentars a los PARTICIPES REVELADOS un estado de
resultados cuatrimestral, en el cual establecerd el valor que le corresponda a cada uno de los

PARTICIPES REVELADOS por concepto de los ingtresos de la operacion.



Los estados de resultados se presentaran en las siguientes fechas:

30 de abril de cada afio. |
31 de agosto de cada afio. ‘

31 de diciembre de cada afio.

Para la aceptacién de los ingresos por parte de los PARTICIPES REVELADOS a titulo de patticipacién

se tendran las siguientes reglas:

a) Los PARTICIPES REVELADOS dentro de los diez (10) dias hﬁbiles. siguientes al recibo del
estado de resultados y sus respectivos soportes, podran formular contra éstos las objeciones
que consideren pertinentes, envidndolas a la direccién electrénica o fisica del PARTICIPE
OPERADOR, establecida en este documento. Si dentro de dicho término, los PARTICIPES
REVELADOS no formulan ninguna objecidén o la formulan de forma extemporineamente, el

estado de resultados y sus soportes, se consideraran irrevocablemente aceptados por éstos.

b) Si los PARTICIPES REVELADOS formulan objeciones dentto del tétmino establecido, el

PARTICIPE OPERADOR tendra diez (10) dias habiles patra contestatlas.

c) Silos PARTICIPES REVELADOS dentro de los.cinco (5) dias hébiles siguientes a la respuesta
dada por el PARTICIPE OPERADOR a las objeciones, manifiestan su conformidad o guardan
silencio, la liquidacién por su participacién se entenderd irrevocablemente aceptada por los

PARTICIPES REVELADOS.

d) Si el PARTICIPE OPERADOR no contesta dentro del término las objeciones formuladas o la
respuesta dada a la mismas no satisface a los PARTICIPES REVELADOS, las partes se obligan a

seguir este procedimiento:

(i) Las PARTES de comin acuerdo nombrarin un amigable componedor, quién serd el
encargado de resolver las objeciones formuladas. Los honorarios del amigable

componedor seran sufragados por partes iguales.

(ii) Si las PARTES no se ponen de acuerdo sobre el amigable componedor, cualquiera de
ellas podri acudir al CENTRO DE ARBITRAJE Y CONCILIACION DE LA CAMARA DE

COMERCIO DE PEREIRA para que lo nombre. Los honorarios del amigable componedor

seran sufragados por partes iguales. l

CLAUSULA 6°.- PROCEDIMIENTO PARA EL PAGO DE LA PARTICIPACION EN LOS INGRESOS DE LA
OPERACION ECOTURISTICA: Una vez aceptado el estado de resultados y sus anexos, segun el
procedimiento establecido en la CLAUSULA 5.- de este contrato, el PARTICIPE OPERADOR se obliga a

realizar el pago dentro de los diez (10) dias habiles siguientes.



|
H |
'
| |
I

PARAGRAFO - El dinero que s‘jéa gitado por el PARTICIPE OPERADOR a los PARTICIPES

REVELADOS sin haber cumplido elﬂpfrocedirnjento de las cldusulas 5 y 6 anteriores, serd tomado como

un anticipo que se cruzari contra lla participacién en los ingresos que corresponda a cada uno. Por
tanto, el pago de la participacién correspondera al valor del Ingreso liquidado menos los anticipos
i

girados. !
Il
|

{
CLAUSULA 7°.- DEVOLUCION DE ﬁiPORTES: El PARTICIPE OPERADOR devolverd g los PARTICIPES

REVELADOS los aportes descritos djn la CLAUSULA 2.- de este contrato, cuando por cualquier causa se

ne . A sk
termine este contrato, de conformidad con las siguientes reglas:
|

|
5 | b sl 53 .
- Los bienes muebles y activos que conforman el establecimiento de comercio TERMALES

SANTA ROSA, deberin ser devueltos en su totalidad 2 los PARTICIPES REVELADOS,

- En el evento que durante la ejecucién del contrato se hayan realizado mejoras en el
establecimiento de comercio, estds serdn entregadas igualmente a los PARTICIPES
REVELADOS, siempre y cuando el participe PARTICIPE OPERADOR haya realizado, de
acuerdo con las normas contables, la depreciacién de dichas mejoras al momento de la
terminacién del contrato por cualquier causa. De lo contrario, los PARTICIPES REVELADOS se
obligan a pagar al PARTICIPE OPERADOR el valor de las mejoras menos la depreciacién

contable cotrespondiente.

- En el caso que se hayan sustituido enseres, ‘muebles y equipos, deberin devolverse a los
PARTICIPES REVELADOS aquellos que los hayan reemplazado por obsolescencia, vetustez o
deterioro nhormal proveniente del uso legitimo, asi como los bienes que se adquieran con
posterioridad y se incorporen a los activos del ESTABLECIMIENTO ECOTURISTICO, siempre
y cuando el PARTICIPE OPERADOR haya realizado, de acuerdo a las normas contables, la
depreciacién de dichos bienes al momento de la terminacién del contrato port cualquier causa.
De lo contrario, los PARTICIPES REVELADOS se obligan a pagar al PARTICIPE OPERADOR el

valor de dichos bienes menos la depreciacién contable correspondiente.

- Los PERMISOS, AUTORIZACIONES, LICENCIAS, REGISTROS NACIONALES DE TURISMO y
 ESTABLECIMIENTOS DE COMERCIO que se encuentren en cabeza del PARTICIPE
OPERADOR y que hagan parte del ESTABLECIMIENTO ECOTURISTICO TERMALES SANTA
ROSA, a la terminacién de este contrato, deberin ser cedidos a los PARTICIPES REVELADOS,

sin contraprestacién alguna,

. ) e
CLAUSULA 8°.- DURACION: El presente contrato se entiende celebrado por un plazo de dos (2) afios,
contados a partir de la suscripcion del presente contrato, circunstancia que deberi constar en un acta,
No obstante, los derechos y obligaciones que por el presente contrato se adquieren, tienen efecto desde

el momento de la firma del contrato y hasta el vencimiento del plazo fijado.

PARAGRAFO: El término del contrato se prorrogari automaticamente por petiodos consecutivos de

dos aflos, a menos que alguna de las PARTES le manifieste 2 la otra su intencién de datlo por
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terminado con una antelacién de sesenta (60) dias calendario al vencimiento del periodo inicial o de

cualquiera de sus prorrogas. Esta notificacién debers ser por escrito enviado por cotreo certificado.

CLAUSULA 9°.- VALOR DEL CONTRATO: Las partes acuerdan que para todos los efectos fiscales este

es un contrato de cuantia indeterminada pero determinable,

SECCION II.- OBLIGACIONES DE LAS PARTES-

CLAUSULA 10°.- OBLIGACIONES DE LOS PARTICIPES REVELADOS: Los PARTICIPES REVELADOS

durante la vigencia de este contrato se obligan a lo siguiente:

1. Otorgar al PARTICIPE OPERADOR el uso y goce incondicional, sin ninguna restriccién, del
establecimiento de comercio, mediante el cual se realiza la operacién y administracién del
ESTABLECIMIENTO ECOTURISTICO.

2. Garantizar que el establecimiento de comercio entregado bajo este contrato, asi como los
bienes muebles de dotacién, podran ser utilizados licitamente por el PARTICIPE OPERADOR
para su explotacién como ESTABLECIMIENTO ECOTURISTICO. Cualquier perturbacién por
parte de los PARTICIPES REVELADOS o de un tercero, que impidan el libre ejercicio del
PARTICIPE OPERADOR, dari 2 este ultimo la potestad para terminar el contrato sin que
genere de su parte intump]imiento, causando a su favor Ia penalizacién prevista por
incumplimiento de las obligaciones de los PARTICIPES REVELADOS, Asi mismo, en caso de
que el PARTICIPE OPERADOR dé un uso diferente al establecimiento de cometcio, ello
facultard a los PARTICIPES REVELADOS para terminar el contrato sin que genere de su parte

incumplimiento, ni genete ninguna penalizacién.

3. Otorgar poder amplio y suficiente al PARTICIPE OPERADOR para que éste represente el
ESTABLECIMIENTO ECOTURISTICO ante los distintos 6rganos de la administracién estatal.

4. Pagar al PARTICIPE OPERADOR los servicios diferentes a los considerados en el presente

- documento o alguno de sus anexos.

5. Pagar los gastos de renovacién de la matticula mercantil del establecimiento de comercio y del

Registro Nacional de Turismo.

6. Conceder la exclusividad de la operacion y la administracién al PARTICIPE OPERADOR del J/
ESTABLECIMIENTO ECOTURISTICO mientras esté vigente este contrato. ‘/("/
7. Cumplir con las demas obligaciones establecidas en este contrato, ¢d

CLAUSULA 11°.- OBLIGACIONES DEL PARTICIPE OPERADOR: F] PARTICIPE OPERADOR durante la

vigencia de este contrato se obliga a lo siguiente:

11



10.

11,

14.

Contratar y capacitar al personal necesario para la operacién, tales como personal de setvicio,
alimentos y bebidas, ventas y“mercadeo contabilidad, mantenimiento, etc., y cumplir con las
obligaciones de contratacion dc; personal y demis relacionadas con ella previstas en el presente

contrato.

Pagar los salarios, prestaciones;l‘ sociales, indemnizaciones y demas prestaciones laborales de los
empleados, todos los cuales estardn a cargo del PARTICIPE OPERADOR.

|
Establecer las politicas comerciales, precios y tarifas, mercadeo y publicidad ~ del

ESTABLECIMIENTO ECOTURISTICO.

Llevar a cabo la direccion, c001d1nac10r1 y control en la seleccién de todo el personal requerido para
operar el complejo y prestar asesotia en la compra de los activos fijos y de operacién del

ESTABLECIMIENTO ECOTURISTICO.

Llevar a cabo la direccién, coordinacién y control de todos los requisitos legales y contractuales
para las inversiones en ecoturismo y buen funcionamiento del ESTABLECIMIENTO

ECOTURISTICO.

Realizar, con cargo al fondo de reposicién de activos, el mantenimiento y las reparaciones

necesatias para el buen funcionamiento y operacién del ESTABLECIMIENTO ECOTURISTICO.

Realizar el cobro y tecaudo de la cartera producto de las ventas de los servicios del

ESTABLECIMIENTO ECOTURiSTICO._

Celebrar los contratos que se requieran para el adecuado funcionamiento del ESTABLECIMIENTO

ECOTURISTICO.

Asumir y pagar los costos y gastos que deparen las obras e inversiones necesatias para el desarrollo

del ESTABLECIMIENTO ECOTURISTICO.

Entregar el ingreso que cotresponda a los PARTICIPES REVELADOS en la forma y condiciones

establecidas en el presente contrato, de acuerdo con su participacion.

Conservar y mantener las instalaciones del ESTABLECIMIENTO ECOTURISTICO y los bienes

destinados a su operacién en buen estado. Por lo tanto, sera la encargada de su aseo.

Contabilizar todos los egresos e ingresos de la actividad de conformidad con las normas legales

sobre la materia.

¥ ] .7 o U] AL
. Actuar en forma diligente, asegurando la prestacion de los setrvicios del ESTABLECIMIENT

ECOTURISTICO en las mejores condiciones posibles.

Cumplir y hacer cumplir los reglamentos y demds normas que expida el ente rector del turismo en

Colombia y demas disposiciones legales pertinentes.

12
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15.

16.

17

18.

19.

20.

Velar por la salubridad e higiene del ESTABLECIMIENTO ECOTURISTICO y del personal que

labore en el mismo.

Adquirir todos los articulos, insumos, suministros y equipos que requieran la operacién y el

mantenimiento del ESTABLECIMIENTO ECOTURISTICO.

Obtener todos los permisos, licencias y concesiones que sean necesarias y exigidas por las
autoridades del orden nacional, departamental o local, asi como contar con el REGISTRO
NACIONAL DEL TURISMO para el ESTABLECIMIENTO ECOTURISTICO, manteniéndolo vigente

mientras se encargue de su explotacion.

Cumplir, con cargo a la operacién, con la normatividad laboral, comercial, civil y tributaria vigente.

Restituir, a la terminacién del contrato, las instalaciones del ESTABLECIMIENTO ECOTURISTICO
y el mobiliario, accesorios, instalaciones y equipos que constituyen su dotacién, en el estado en que

le fueron entregados, salvo el deterioro ocasionado pot el uso como el goce natural y legitimo.

Cumplir con las demds obligaciones establecidas en este contrato.

CLAUSULA 12°.- OBLIGACIONES DE CONFIDENCIALIDAD: Se considera como confidencial,

privilegiada y reservada, toda informacién que una de las partes reciba de la otra o de terceros con

ocasion de este contrato, tales como:

b)

Los Contratos, convenios, planes de negocios, proyecciones financieras, resimenes, extractos, o

analisis relacionados con los mismos.

Las politicas, planes de mercadeo, bases de datos, proveedores, precios, clientes, operaciones

sociales, técnicas y cuentas.
Informacion o datos usados por las Partes para la conduccién de sus negocios.

Informacién, contrasefias, claves de acceso y datos obtenidos por una de las Partes que sean de

propiedad de la(s) otra(s) Parte(s) contratante(s).

En general cualquier tipo de informacién comercial, financiera, contable o técnica que una de las

Partes haya obtenido de la otra durante el desempefio de sus actividades.

Las Partes deberin entregar o eliminar a la terminacién del contrato, todos los archivos en original
o copias con informacién confidencial que se encuentren en su poder, ya sea que se encuentre en

documentos esctitos, grificos o archivos magnéticos como video o audio.

CLAUSULA 13°.- MANDATO: Para efectos de la facturacién, cobro y reparto de los ingresos de‘la

operacion turfstica, este contrato tendri la calidad de “CONTRATO DE MANDATO”, donde los

13



|
MANDANTES serin los PARTICIPES REVELADOS y el MANDATARIO ser4 el PARTICIPE OPERADOR
|

| o i oty &
con poder particularmente para facturar y presentar la relacion de ingresos y gastos.
f

[ ‘ i
PARAGRAFO 1°.- Adicionalmente a todas las obligaciones que por ley le corresponden al

MANDATARIO, también deberi transmitir todos los efectos de los negocios celebrados, asi como los
derecho:s u obligaciones que de ellos se deriven a los MANDANTES.

PARAGILAFO 2°.- Para efectos del IMPUESTO AL CONSUMO, serd obligacién del MANDATARIO el
recaudo:y pago del correspondiente impuesto durante la vigencia de este contrato en relacién con los
ingresost de la operacién turistica.

CLAUSULA 14°.- GESTIONES A CARGO DEL PARTICIPE OPERADOR PARA LA OPERACION DEL
ESTABLECIMIENTO ECOTURISTICO: El PARTICIPE OPERADOR en razén a la obligacién que asume
de operar el ESTABLECIMIENTO ECOTURISTICO en forma eficiente y con relacién a la

administracién y organizacién del mismo podra negociar, celebrar y ejecutar:

)

1. CONTRATOS DE SERVICIOS: El PARTICIPE OPERADOR, con cargo a la operacién del
ESTABLECIMIENTO ECOTURISTICO, negociatd y celebrari todos los contratos necesarios
para realizar su gestién, como son los relativos a servicios publicos, aseo, limpieza,
mantenimiento de instalaciones, maquinatria y equipo y cualesquiera otros servicios que el

;PARTI'CIPE OPERADOR requiera para la explotacién comercial.

2. COMPRA DE LOS SUMINISTROS DE EXPLOTACION: El PARTICIPE OPERADOR, con cargo
a la operacién del ESTABLECIMIENTO ECOTURISTICO, comprari o se ocupard de los
suministros de explotacion de acuerdo con las necesidades del ESTABLECIMIENTO. Dichas

compras se efectuarin siempre a nombre del ESTABLECIMIENTO ECOTURISTICO.

3. MARKETING Y VENTAS. - El PARTICIPE OPERADOR, segin sus criterios, negociard y
celebrara contratos de comercializacién y de ventas que estime necesarios para la mejor
explotacién del ESTABLECIMIENTO ECOTURISTICO, de acuerdo con el presupuesto de

operacién presentado a los PARTICIPES REVELADOS.

4. MANTENIMIENTO Y REPARACIONES. - El PARTICIPE OPERADOR, realizard el
mantenimiento, la teparacién y sustitucién de los equipos necesarios para que el
ESTABLECIMIENTO ECOTURiSTICO se mantenga en buen estado. Por su parte, los
PARTICIPES REVELADOS cederan y pondrin a disposicién del PARTICIPE OPERADOR todas
las garantias de las que es titular sobre la propiedad y servicio de la maquinatia y equipos

'ubicados dentro del ESTABLECIMIENTO ECOTURISTICO. El PARTICIPE OPERADOR hara

lo posible para ejecutar dichas garantias. /j\

5. SISTEMAS: El PARTICIPE OPERADOR manejari los procedimientos operacionales y de
 registro, asi como de administracién tecnoldgica. Para tal fin el licenciamiento tanto del
software de oficina, sistemas operativos y de negocio ecoturistico, interfaces, contable,

ofimatica, inteligencia de Negocio seran de propiedad del PARTICIPE OPERADOR.
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CLAUS[:H.;A 15°.- PROCEDIMIENTO DE RENDICION DE CUENTAS. Fl PARTICIPE OPERADOR estar4
obligado 2 rendir cuentas a los PARTICIPES REVELADOS cuando éstos lo requieran. Ahora bien,
cuando el PARTICIPE OPERADOR pretenda suscribir documentos o contratos que comprometan la
operaciép del ESTABLECIMIENTO ECOTURISTICO en una suma igual o supetior a setecientos salatios

minimos legales mensuales vigente (700 SMLMYV) deberi seguirse este procedimiento:

a) Cuando el PARTICIPE OPERADOR pretenda tomar decisiones y/o suscribir documentos y/o
contratos que comprometan la operacién del ESTABLECIMIENTO ECOTURISTICO en mis
del equivalente a setecientos salarios minimos legales mensuales vigente (700 SMLMV)
deberd informarlo de forma previa a su celebracién o ejecucion a los PARTICIPES

REVELADOS.

b) Los PARTICIPES REVELADOS dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes a la informacién
de la suscripcién del documento y/o contrato, podrin formular contra éstos las objeciones
que consideren pertinentes, enviandolas a la direccién electrénica o fisica del PARTICIPE
OPERADOR. Si dentro de dicho término, los PARTICIPES REVELADOS no formulan
ninguna objecién o las formulan extemporineamente, la decisién y/o suscripcion del

documento y/o contrato, se consideraran irrevocablemente aceptados por éstos.

c) Si los PARTICIPES REVELADOS formulan objeciones dentro del término establecido, el

PARTICIPE OPERADOR, tendri cinco (5) dias habiles para contestarlas.

d) Silos PARTICIPES REVELADOS dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes a la respuesta
dada por el PARTICIPE OPERADOR a las objeciones presentadas, manifiestan su
conformidad o guardan silencio, la suscripcion del documento y/o contrato, se entenderin

itrevocablemente aceptados por los PARTICIPES REVELADOS.

e) Siel PARTICIPE OPERADOR, no contesta dentro del término las objeciones formuladas o la
respuesta dada a la misma no satisface a los PARTICIPES REVELADOS éstos podran exponer
el caso ante la JUNTA ASESORA EXTERNA y esta decidira frente al caso en concreto,

tomando la mejor decisién para los intereses de las partes.

f) La respuesta a la controversia dada por la JUNTA ASESORA EXTERNA ser obligatoria para las

%H‘/

CLAUSULA 16°.- DERECHO DE INSPECCION: El derecho de inspeccién podra ser ejercido por los

partes.

PARTICIPES REVELADOS durante toda la vigencia del contrato. En particular, los PARTICIPES
REVELADOS tendran acceso a la totalidad de la informacién de naturaleza financiera, contable, legal y
comercial relacionada con el funcionamiento del ESTABLECIMIENTO ECOTURISTICO. En desarrollo
de esta pretrogativa, los PARTICIPES REVELADOS podran solicitar toda la informacién que

consideren.
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PARAGRAFO. - El PARTICIPE OPERADOR deber4 suministrarle a los PARTICIPES REVELADOS, en el

término lde 15 dias hdbiles, la totalidad de la informacién solicitada para el ejercicio de su derecho de

|
inspeccion.
I

CLAUSULA 17°.- SEGUROS: FEl PARTICIPE OPERADOR constituiri y mantendri vigentes durante la

. o 1l il .. . . ’1°
vigencia del contrato, a favor de la operacion, las siguientes pélizas de seguros:

a) De responsabilidad  civil extracontractual, las cuales deben

';EREVELADOS de cualquier fzsponsabﬂidad.

b) Contra hurto o dafio a las p1 opiedades de los turistas.

c) Contra incendio y tetremoto.

d) De actos malintencionados de terceros.

e) De contenido.

f) De salarios, prestaciones, indemnizaciones, ya sea por accidentes de trabajo o por otros
conceptos relacionados especificamente con el personal contratado y demis cargos de este
orden, por un valor asegurado igual al cinco por ciento (5%) de la suma presupuestada para el

pago del personal anualmente y por el término de duracién de este contrato y tres afios mas.

g) Igualmente, el PARTICIPE OPERADOR constituitd y consetvari vigentes durante todo el
término del contrato todas las pdlizas que el Ministerio de Cometcio, Industria y Tutismo o la
autoridad administrativa competente que haga sus veces exija, como entidad rectora de la
actividad, y las que el PARTICIPE OPERADOR considete necesatias para su protecciéon contra

reclamos, responsabilidad y pérdidas.

PARAGRAFO: El valor asegurado de las pdlizas de que trata esta cliusula serda el que el PARTICIPE
OPERADOR, considere adecuado dentro de los usos acostumbrados en esta clase de actividades. Los
costos y demds gastos que se deriven de los contratos de seguros que se celebren en virtud de lo aqui
estipulado, se consideraran como gastos de operacién del ESTABLECIMIENTO ECOTURISTICO. Las
primas que se causen con ocasién de la constitucién de las poélizas de mis de un afio de duracién se

cargaran a prorrata a los ingresos brutos durante el periodo y vigencia de las respectivas polizas.

CLAUSULA 18°.- CAMBIOS EN LA COMPOSICION ACCIONARIA: Cualquier variacion en la
composicién accionaria de una de las partes que implique un cambio en el control de la mayoria
accionaria, o un cambio de control de los érganos de ditreccion de la misma, debera ser notificada a los
demés PARTICIPES REVELADOS y al PARTICIPE OPERADOR segun sea el caso, al menos con 30 dias

calendario de anticipacién a su realizacién.
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El PARTICIPE OPERADOR como el resto de PARTICIPES REVELADOS, segiin sea el caso, que no
tuvieron cambio en su control, dentro de los 90 dfas calendario siguientes a aquél en que se enteraron

del cambio en la composicién accionatia, podrin tomar las siguientes decisiones:

a) Continuar la ejecucién del contrato,
b) Ceder su posicién contractual.
c) Terminar el contrato de forma unilateral al contratante que oculté o no reveld el

cambio de la participacién en su composicién accionaria.

PARAGRAFO: La parte que realice el cambio de control, e incumpla el deber de informacién fijado en el
primer inciso de esta clausula, indemnizara todos los dafios y petjuicios que con dicho proceder cause a

los demis contratantes.

SECCION III.- ASPECTOS CONTABLES Y TRIBUTARIOS-

)

CLAUSULA 19°.- CONTROL CONJUNTO. - Para efectos contables se entiende que el presente negocio
juridico serd un negocio conjunto, sujeto a control conjunto, donde las partes comparten el control
sobre la actividad econdmica y asi se reflejard en las decisiones estratégicas, financieras como de

explotaci6n, relativas a la actividad requiriendo el consentimiento unanime de las partes.

CLAUSULA 20°.- PRESUPUESTO ANUAL, ESTADOS FINANCIEROS Y CONTABILIDAD:

1. PRESUPUESTO ANUAL. - Con treinta (30) dias de antelacién al término de cada afio
calendario, el PARTICIPE OPERADOR enviari a los PARTICIPES REVELADOS para su
conocimiento, un presupuesto de operacién y de inversién elaborado (en adelante denominado
el “Presupuesto Anual”), relativo a la explotacién del ESTABLECIMIENTO ECOTURISTICO

para el afio siguiente.

La presentacién de este presupuesto se adecuari al que utilice generalmente el PARTICIPE
OPERADOR y contendra una estimacién suficientemente detallada de los ingresos y gastos de

material y equipo, as{ como de inversién.

la explotacién y de los gastos de reposiciones, modificaciones y ampliaciones del mobiliatio, }\/

El “Presupuesto Anual” constituye Gnicamente una estimacién de los resultados y gastos para
el afio correspondiente de explotacién, basados en las hipétesis establecidas por el PARTICIPE

OPERADOR y juzgadas razonables en el momento de su elaboracién.

Aunque el PARTICIPE OPERADOR hari lo posible por conseguir los objetivos fijados en el
“Presupuesto Anual”, sus obligaciones son de medio y no podrin en ninglin caso asegurar los

resultados reales del afio de explotacién presupuestado.
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2. ESTADOS FINANCIEROS. - Cuatrimestralmente, el PARTICIPE OPERADOR remitiri a los
PARTICIPES REVELADOS el estado de resultados de dicho periodo, y del afio fiscal

transcurrido, segin sea el caso.

3. CONTABILIDAD. - El PARTICIPE OPERADOR llevari la contabilidad que indicara los
resultados de explotacién del ESTABLECIMIENTO ECOTURISTICO. Los libros y documentos

estaran en el ESTABLECIMIENTO ECOTURISTICO o en el lugar que las pattes convengan.

El PARTICIPE OPERADOR se obliga a llevar la contabilidad de la operacion, lo cual no exime a los
PARTICIPES REVELADOS de la responsabilidad legal de llevar su propia contabilidad, directamente

cuando sea necesario de acuerdo con las exigencias legales.

CLAUSULA 21°.- CONTABILIDAD. Las partes entienden que el presente negocio juridico denominado
CONTRATO DE PARTICIPACION PARA LA OPERACION Y ADMINISTRACION DEL ESTABLECIMIENTO
ECOTURISTICO TERMALES' SANTA ROSA debe entenderse para efectos contables como de
OPERACION CONJUNTA donde los PARTICIPES de manera independiente y auténoma reconocen los
activos y los pasivos que controlan conjuntamente, involucrados en la operacion, costos y gastos en los
que incurren de forma conjunta asi como su participacién en los ingresos ganados, pudiendo compartir
ciertos gastos que seran determinados por la JUNTA ASESORA EXTERNA, asi como cualesquier pasivo

y gasto en que hayan incurrido directamente.

CLAUSULA 22°.- INVERSIONES: El PARTICIPE OPERADOR deberi realizar con su patrimonio las
inversiones, reparaciones o mantenimiento que el ESTABLECIMIENTO ECOTURISTICO requiera, las

cuales debera amortizar con cargo a sus ingresos de operacién segin lo dispongan las leyes vigentes.

SECCION IV.- DISPOSICIONES FINALES-

CLAUSULA 23°.- NATURALEZA: Hasta donde sea compatible, el presente negocio juridico sera reglado

de conformidad con las normas que regulan el Contrato de Cuentas en Participacion.

CLAUSULA 24°.- AUTORIZACION PARA TRATAR DATOS PERSONALES. Los PARTICIPES
REVELADOS con la firma de este documento manifiestan que autorizan de manera voluntaria, previa,
explicita, informada e inequivoca al PARTICIPE OPERADOR para tratar sus datos personales de
acﬁerdo con la Politica de Tratamiento de Datos Personales del PARTICIPE OPERADOR y para los
fines relacionados con su objeto social y en especial para fines legales, contractuales, y comerciales
descritos en la Politica de Tratamiento de Datos Personales de los PARTICIPES REVELADOS. La
informacién obtenida para el Tratamiento de sus Datos Personales la han suministrado de forma

voluntaria y es veridica.

CLAUSULA 25°.- INEXISTENCIA DE RELACION LABORAL: Las partes actuaran por su propia cuenta,

con absoluta autonomia y no estardin sometidas a subordinacién laboral entre si y sus derechos se
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limitaran, de acuerdo con la naturaleza del contrato, a exigir el cumplimiento de las obligaciones de cada
uno y al pago de los ingresos estipulados por la operacién del ESTABLECIMIENTO ECOTURISTICO.
Queda claramente entendido que no existir4 relacién laboral alguna entre los PARTICIPES REVELADOS

y el PARTICIPE OPERADOR, o del petsonal que se emplee para la operacién.

CLAUSULA 26.- INDEMNIDAD: El PARTICIPE OPERADOR mantendr4 indemne a los PARTICIPES
REVELADOS de todo reclamo, demanda, accién legal o sancién administrativa que surja como
consecuencia de la celebracién, ejecucién y terminacién de este contrato. Para dicha indemnidad se

atenderan las siguientes reglas:

a) RESPONSABILIDAD: En el evento que los PARTICIPES REVELADOS, o alguno de sus sdcios
sea condenado patrimonial, administrativa o penalmente por cualquier circunstancia, surgida en
la celebracién, ejecucién y terminacién de este contrato, que haya tenido como consecuencia el
actuar doloso o culposo del PARTICIPE OPERADOR, éste se obliga a indemnizar a aquéllos
todos los dafios y perjuicios patrimoniales y extrapatrimoniales que padezcan como

consecuencia de la copdena respectiva.

b) LLAMAMIENTO EN GARANTIA: Las pattes acuerdan que el presente contrato sera suficiente
para que los PARTICIPES REVELADOS, puedan convocar a juicio, con todas las consecuencias
que ello implica, al PARTICIPE OPERADOR, a través de la figura procesal denominada
llamamiento en garantfa, cuando a cualesquiera de los PARTICIPES REVELADOS se les
demande por cualquier circunstancia, derivada de la celebracién, ejecucién y terminacién de
este contrato, que haya tenido como consecuencia el actuar doloso o culposo del PARTICIPE

OPERADOR. -

c) CONDENA SOLIDARIA: En el evento en que ambas partes sean condenadas de forma solidaria
por cualquier circunstancia, derivada de la celebracién, ejecucién y terminacién de este
contrato, que haya tenido como consecuencia el actuar doloso o culposo del PARTICIPE
OPERADOR, éste se compromete a pagar la totalidad de la condena al tercero demandante. Si
los PARTICIPES REVELADOS, llegaren a pagar parte o la totalidad de la condena podran
tepetir contra el PARTICIPE OPERADOR, para que éste les reembolse lo pagado junto con los

dafios y petjuicios correspondientes.

CLAUSULA 27.- PUBLICIDAD: Las partes acuerdan que toda publicidad que realicen incluyendo los
logos simbolos, marcas, nombres, ensefias comerciales, dominio web, redes sociales, registro nacional
de turismo o cualquier otto elemento con que se identifique en el trifico comercial a los PARTICIPES

REVELADOS o al PARTICIPE OPERADOR, deberi ser aprobado por escrito y previamente a la

publicacién por el otro contratante. ﬁ\}jb

PARAGRAFO. - Se entienden incluidos dentro de la proteccion establecida en esta clausula y sus
paragrafos, los activos digitales de propiedad de los PARTICIPES REVELADOS o del PARTICIPE
OPERADOR tales como péginas web, aplicaciones méviles, redes sociales, correo electrénico (mensajes)

y teléfonos celulares utilizados para enviar mensajes de texto (sms).
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CLAUSULA 28.- CAUSALES DE TERMINACION. Las partes acuerdan que ademas de las causales de

terminacion establecidas en la ley, fijan las siguientes:

1. Por el vencimiento del plazo previsto para su duracidn, sin que se haya prorrogado o renovado;

2. Por el incumplimiento de alguna de las partes de cualquiera de las obligaciones establecidas en

el contrato;
3. En caso de que el establecimiento de cometcio y anexidades sufra un deterioro fundamental
por circunstancias derivadas del caso fortuito. o fuetza mayor, de manera que no fuere

razonablemente posible su explotacion.

4. Por la terminacién del contrato de promesa de usufructo o del contrato de usufructo que surja
de su cumplimiento, celebrado entre los PARTICIPES REVELADOS.

5. Por mutuo acuerdo de las partes, el cual debera constar por escrito.

PARAGRAFO: Se entiende que las anteriores causales de terminacién anticipada del contrato, salvo la
establecida en el numeral 2, no generaran, ni causaran sancién, ni indemnizacién alguna a cargo de las

partes del contrato.

CLAUSULA 29.- ENTREGA DE APORTES EN CASO DE TERMINACION DEL CONTRATO. En caso de
terminacién del contrato, las partes convienen que, a I;artir del dia siguiente de la notificaciéon de la
terminacién del contrato, el PARTICIPE OPERADOR cuenta con sesenta (60) dias habiles para adelantar
los tramites necesarios para la entrega de los aportes, de conformidad con las reglas fijadas en la

CLAUSULA 7°.- de este contrato.

PARAGRAFO 1°.- Pactan las partes, que el balance final de la operacién serd presentado por el
PARTICIPE OPERADOR a los PARTICIPES REVELADOS. De dicho balance el PARTICIPE
OPERADOR se encargara de las cuentas por cobrat y de las cuentas por pagat que estin a su cargo y
responsabilidad fiscal, resultantes y reportadas en el balance final de operacion y las diferencias
resultantes seran entregadas por el responsable de hacerlo a la parte correspondiente debiendo ser

entregada dentro de los 180 dias siguientes, o compensadas. }/(?/
. </

PARAGRAFO 2°.- A la terminacién del presente contrato el personal vinculado a la operacién serd
liquidado de conformidad con lo establecido en la legislacién laboral vigente o bien se procedera con la
sustitucién patronal de dicho personal al nuevo OPERADOR o figura juridica que sea aplicable en el
momento. Es entendido por las partes que el valor resultante de las indemnizaciones a que haya lugar

en razon a la liquidacion del personal antes mencionado serd con cargo a los recursos de la operacién.

CLAUSULA 30.- SUSTITUCION DE RELACIONES CONTRACTUALES ANTERIORES: Las partes

acuerdan que, sin perjuicio de su integraciéon con las normas legales pertinentes, este documento
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privado contiene las condiciones contractuales particulares del presente convenio, sustituyendo todo
entendimiento preliminar que en el pasado y bajo cualquier forma de expresion las partes hayan
celebrado. Cualquier modificacién a las estipulaciones aci contenidas no tendr4 eficacia en tanto no sea

plasmada en un documento escrito que lleve las firmas de los representantes legales de las pattes.

|

CLAUSULA 31.- CESION: Las partes acuerdan que ninguna de ellas podra ceder su posicién en este
contrato, sin contar con la aprobaci(';n escrita y previa de todos los demas contratantes.

CLAUSULA 32.- SOLUCION DE CdNTROVERSMS: Cualquier divergencia que sutja entre las PARTES
con ocasién de la celebracién, ill“terlaretacién, ejecucién, terminacion o liquidacién del presente
contrato, que no pueda resolverse directamente por las partes y que sea susceptible de transigir, se

sometera a la decisién de un Tribunal de Arbitramento, de conformidad con las siguientes reglas:

1. El Tribunal estard integrado por tres (3) arbitros designados por las pattes de comin acuerdo.
En caso de que no sea posible, los 4rbitros serin designados por el CENTRO DE ARBITRAJE Y
CONCILIACION DE LA CAMARA DE COMERCIO DE PEREIRA, a solicitud de cualquiera de las

partes.

2. La organizacién y funcionamiento del Tribunal, se sujetard a las reglas internas del CENTRO
DE ARBITRAJE Y CONCILIACION DE LA CAMARA DE COMERCIO DE PEREIRA y 2 lo

dispuesto en la ley colombiana vigente.

3. Los gastos que ocasione la intervencién del Tribunal de Arbitramento serdn cubiertos de

conformidad con las normas aplicables.

4. El Tribunal sesionara en Pereira y decidira en derecho.

CLAUSULA 33.- CLAUSULA PENAL: En el evento que cualquiera de las partes incumpla las
obhgqcmnes establecidas en el presente contrato o retarde su cumplimiento, pagard a la otra parte, a
titulo de pena, la suma de DOSCIENTOS SETENTA Y UN SALARIOS MINIMOS MENSUALES LEGALES
VIGENTES (271 SMMLV) al momento del incumplimiento.

CLAUSULA 34.- DECLARACION DE ORIGEN DE FONDOS: Los contratantes, con la firma de este
documento, declaran que los recursos que destinaran pata el desarrollo de este contrato no provienen
de ninguna actividad ilicita de las'.contempladas en el Cédigo Penal Colombiano o en cualquier norma
que lo modifique o adicione. Igualmente, que no admitirin que terceros efectien depdsitos en sus
cuentas personales o empresariales a nombre de cualquiera de las partes, con fondos provenientes de
las actividades ilicitas contempladas en el Codigo Penal Colombiano o ‘en cualquier norma que lo
modifique o adicione, ni efectuarin transacciones destinadas a tales actividades o a favor de personas

relacionadas con las mismas.

PARAGRAFO: Sera causal de terminacién unilateral de este contrato la infraccién por alguno de los

contratantes de cualquiera de las prohibiciones contenidas en esta cldusula.
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CLAUSULA 35.- NOTIFICACIONES: Para todos los efectos legales, las partes tienen su oficina central
de administracién y serin notificadas en las siguientes direcciones fisicas y electrénicas, con la carga de

informar a las otras cualquier traslado que se produzca, inmediatamente, so pena de quedar notificados

o informados en la direccién anterior.

Participe

Direccién fisica
de notificaciones

Direccidn electrénica de notificaciones

Operadora Agropecuaria Ltda.

Calle 14 N° 15-52
Santa Rosa de Cabal

gerencia@termales.com.co

Arbeldez Botero SAS Av 3 A Norte 12 N- jorgearbol@gmail.com
' 25 Ed. Las'Ceibas Brr ‘
Granada Apto. 1703
Cali
Inversiones Arbeldez Cifuentes SAS Calle 14 N° 15-52 migueliito39@gmail.com

Santa Rosa de Cabal

Amelot SAS

Calle 77* N° 70 A 38
Bogota

juancatlos@comarbel.com

Desarrollo SAS

TV 57 AN° 127 61
IN 14 Bogoti

rodrigo.arbelaez@gmail.com

Nema Consultores SAS

Cr 9 N° 94°-27 casa 6
Bogoti

mpvaldes@cuval.co

Comercializadores Atrbeliez Cambas Arca

SAS

Calle 14 N° 15-41
Santa Rosa de Cabal

luicambas@gmail.com

Florentina Arbelidez SAS

Cr19 A N°88-23
apt 502 Bogoti

gladisarbelaez(@gmail.com

Termales y Turismo SAS

Cr 15 N° 11-77 Santa
Rosa de Cabal

alvarotermales2013@gmail.com

Arbeldez y Mejia & Cia. SAS

Calle 14 N° 15-41
Santa Rosa de Cabal

miriamarbelaez@hotmail.com

Arbeldez Londofio SAS

Calle 14 N° 15-52
Santa Rosa de Cabal

arbelaezlondonosas@gmail.com

Lann Consulting Group SAS

Calle 14 N° 15-41
Santa Rosa de Cabal

miriamarbelaez@hotmail.com

Fondo de Solidaridad Oscar Arbeliez Mejia

Calle 14 N° 15-52
Santa Rosa de Cabal

miriamarbelaez@hotmail.com

Jorge Hernan Cifuentes Aranzazu

Cr. 4 N° 19-69
Pereira

joheca59@gmail.com

FAM SAS

Calle 14 N° 15-52
Santa Rosa de Cabal

gerencia@termales.com.co

SECCION V.- FIRMAS-

Para constancia el presente contrato se firma en el municipio de Santa Rosa de Cabal, el dia 30 de enero

del afio 2018, efi A5 ejemplares del mismo valor, cada uno de ellos con destino a cada una de las partes.

4 1

C.C. No. 17.429.535 expedida en Bogoti D.C.
Representante Legal FAM SOCIEDAD POR ACCIONES SIMPLIFICADAS
PARTICIPE OPERADOR
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b
Luz HELENA CIER EéTES E %ﬁz

C.C. No. 24.942.802 expedida en Peteira

Representante Legal INVERSIONES ARBELAEZ CIFUENTES SAS
PARTICIPE REVELADO APORTANTE

AIDA ARBELAEZ DE CAMB

C.C. No. 41.419.731 expedida en Bogota D.C.
Representante Legal Suplente OPERADORA AGROPECUARIA LTDA. - OPERAGRO LTDA.
PARTICIPE REVELADO APORTANTE

Al
JORGE ENRIQUE ARBELAE
-C- No. 2.891.525 expedida en Bogoti D.C.

Representante Legal ARBELKEZ BOTERO SAS

PARTICIPE RE O APORTANVE

PABEANALDES DE CUBIDES

C.C. No. 52.046.105 expedida en Bogoti D.C.

Reéresentante Legal Suplente NEMA CONSULTORES SAS ,\/
PARTICIPE REVELADO APORTANTE }jy

Luisa FEkNANDA CAMBAS ARBELAEZ

C.C. No. 51.862.551 expedida en Bogoti D.C.

Representante Legal COMERCIALIZADORES ARBELAEZ CAMBAS ARCA SAS
PARTICIPE REVELADO APORTANTE
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LUISA FERNANDA CAMBAS ARBELAEZ
C.C. No. 51.862.551 expedida en Bogoti D.C.
Representante Legal Suplente FLORENTINA ARBELAEZ SAS

‘.d AT N/ A
B’ I (7

s :
C.C. No. 17.179.285 expedida en Bogota D.C.
Representante Legal TERMALES Y TURISMO SAS

PARTICIPE REVELADO APORTANTE

L3NS
i — AN v
MIRIAM DELSOCORRO ARBELAEZ MEJiA=
C.C. No. 22.420.673 expedida en Barranquilla

Representante Legal ARBELAEZ Y MEJIA & CiA. SAS

PARTICIPE REVELADO APORTANTE

( 1
MIRIAM DEL SOCORRO ARBELAEZ MEJiA——0.
C.C. No. 22.420.673 expedida en Barranquilla
Representante Legal LANN CONSULTING GROUP SAS

PARTICIPE REVELADO APORTANTE

Lo
MIRIAM DEL SO [
C.C. No. 22.420.673 expedida en Barranquilla
. Representante Legal ASOCIACION FONDO DE SOLIDARIDAD OSCAR ARBELAEZ MEJiA

PARTICIPE REVELADO APORTANTE

i uL/L[i |

Apoderada especial ARBELAEZ LONDONO SAS /
PARTICIPE REVELADO APORTANTE

AIDA ARBELAEZ DE CAMB

C.C. No. 41.419.731 expedida en Bogota

Apoderada especial JORGE HERNAN CIFUENTES ARANZAZU
PARTICIPE REVELADO APORTANTE
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CONTRATO DE PARTICIPACION PARA LA OPERACION Y

ADMINISTRACION DEL ESTABLECIMIENTO ECOTURISTICO

HOTEL TERMALES

5

Los suscritos, identificados més adelante, declaramos - previamente al estdblecimiento de las

clausulas y a la firma de este documento- haber decidido celebrar un-contrato de participacion

pata la operacién y administracion del Complejo Ecoturistico Termales Santa Rosa:

Una vez formulada la declaracion que antecede, procedemos a identificarnos asi:

a)

b)

5

d)

FAM SOCIEDAD POR ACCIONES SIMPLIFICADAS - FAM SAS, sociedad comercial,
identificada con el NIT 816.007.746-8, con domicilio principal en el municipio de Santa
Rosa de Cabal, representada legalmente por el sefior MIGUEL DARIO ARBELAEZ
MEJiA, quien se identifica con la cédula de ciudadania No. 17.029.535 expedida en
Bogota D.C.; persona juridica que para los efectos de este contrato se denominara el

PARTICIPE OPERADOR.

INVERSIONES ARME LIMITADA — ARME LTDA, sociedad comercial, identificada con
el NIT 800.043.514-0, con domicilio principal en el municipio de Santa Rosa de Cabal,
representada legalmente por la seflora AIDA ARBELAEZ DE CAMBAS, quien se identifica
con la cédula de ciudadania No. 41.419.731 expedida en Bogota D.C.; persona juridica
que para los efectos de este contrato se denominardi PARTICIPE REVELADO

APORTANTE.

ARBELAEZ BOTERO SAS, sociedad comercial, identificada con el NIT 800.199.226-4,
con domicilio principal en la ciudad de Cali, representada legalmenfe por el sefior JORGE
ENRIQUE ARBELAEZ MEJIA, quien se identifica con la cédula de ciudadania No.
2.891.525 expedida en Bogota D.C.; persona juridica que para los efectos de este contrato

se denominara PARTICIPE REVELADO APORTANTE.

INVERSIONES ARBELAEZ CIFUENTES SAS, sociedad cometcial, identificada con el
NIT 800.119.487-8, con domicilio principal en el municipio de Santa Rosa de Cabal,
representada legalmente por la senora LUZ HELENA CIFUENTES DE ARBELAEZ,
quien se identifica con la cédula de ciudadania No. 24.942.802 expedida en Pereiraﬁ/\
persona juridica que para los efectos de este contrato se denominard PARTICIPE

REVELADO APORTANTE.

AMELOT SAS, sociedad comercial, identificada con el NIT 900.647.083-3, con domicilio

principal en la ciudad de Bogotd D.C., representada legalmente por el sefior JUAN

CARLOS ARBELAEZ LOPEZ, quien se identifica con la cédula de ciudadania No.



2

h)

)

k)

%) ‘ﬁ"‘_\r )

%

>

80.425.153 expedida en Bogoti D.C.; persona juridica que parazlos efectos de este

contrato se denominara PARTICIPE REVELADO APORTANTE, .

DESARROLLO SAS, sociedad comercial, identificada con el NIT 900.399.711-6, con
domicilio principal en la ciudad de Bogota D.C., representada legal{nente por el sefior
RODRIGO ALBERTO ARBELAEZ LOPEZ, quien se identifica con la c%dula de ciudadania
No. 79.245.644 expedida en Bogoti D.C.; persona juridica que para los efectos de este

contrato se denominara PARTICIPE REVELADO APORTANTE.

NEMA CONSULTORES SAS, sociedad comercial, identificada con el NIT 800.158.707-1
con domicilio principal en la ciudad de Bogota D.C., representada legalmente por su
GERENTE SUPLENTE la sefiora MARIA PAULA VALDES DE CUBIDES, quien se
identifica con la cédula de ciudadania No. 52.046.105 expedida en Bogota D.C.; persona
juridica que para los efectos de este contrato se denominarda PARTICIPE REVELADO

APORTANTE.

COMERCIALIZADORES ARBELAEZ CAMBAS ARCA SAS, sociedad comercial,
identificada con el NIT 800.090.730-5 con domicilio principal en la ciudad de Bogota
D.C., representada legalmente por la seflora LUISA FERNANDA CAMBAS ARBELAEZ,
quien se identifica con la cédula de ciudadania No. 51.862.551 expedida en Bogota D.C,;
persona juridica que para los efectos de este contrato se denominari PARTICIPE

REVELADO APORTANTE.

FLORENTINA ARBELAEZ SAS, sociedad comercial, identificada con el NIT
800.157.850-0 con domicilio principal en la ciudad de Bogota D.C., representada
legalmente por su GERENTE SUPLENTE la sefora LUISA FERNANDA CAMBAS
ARBELAEZ, quien se identifica con la cédula de ciudadania No. 51.862.551 expedida en
Bogota D.C.; petsona juridica que para los efectos de este contrato se denominara

PARTICIPE REVELADO APORTANTE.

TERMALES Y TURISMO SAS, socieda‘d. comercial, identificada con el NIT 800.214.898-
8 con domicilio principal en el municipio de Santa Rosa de Cabal, representada
legalmente por el sefior A1.vARO GERARDO ARBELAEZ MEJiA, quien se identifica con

la cédula de ciudadania No. 17.179.285 expedida en Bogota D.C.; persona juridica que

para los efectos de este contrato se denominard PART{CIPE REVELADO APORTANTE. % },d)‘/

ARBELAEZ Y MEJiA & CiA. SAS, sociedad comertcial, identificada con el NIT
800.224.106-6 con domicilio principal en el municipio de Santa Rosa de Cabal,
representada legalmente por la sefiora MIRIAM DEL SOCORRO ARBELAEZ MEJIA, quien
se identifica con la cédula de ciudadania No. 22.420.673 expedida en Barranquilla;
persona juridica que para los efectos de este contrato se denominard PARTICIPE

REVELADO APORTANTE.
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) LANN CONSULTING GROUP SAS, sociedad comercial, identificada con el NIT
900.649.544-6 con domicilio principal en el municipio de Samta Rosa de Cabal,
representada legalmente por la sefiora MIRIAM DEL SOCORRO ARBELAEZ MEJIA, quien
se identifica con la cédula de ciudadania No. 22.420.673 expedida en Barranquilla;
persona juridica que para los efectos de este contrato se denoininara PARTICIPE

REVELADO APORTANTE.

m) ARBELAEZ LONDONO SAS, sociedad comercial, identificada con el NIT 900.742.210-9
con domicilio principal en el municipio de Santa Rosa de Cabal, quien en el presente
contrato compatece representada por la sefiora GLORIA DEL SOCORRO GIRALDO
HURTADO, identificada con la cédula de ciudadania No. 25.155.852 expedida en Santa
Rosa de Cabal, segin poder especial otorgado por la representante legal de la sociedad
JULIANA ARBELAEZ LONDONO, quien se identifica con la cédula de ciudadania No.
1.093.221.533 expedida en Santa Rosa de Cabal; persona juridica que para los efectos de

este contrato se denominard PARTICIPE REVELADO APORTANTE.

n) JORGE HERNAN CIFUENTES ARANZAZU, identificado con la cédula de ciudadania No.
10.242.799 expedida en Manizales, domiciliado y residente en la ciudad de Pereira; quien
en el presente contrato comparece representado por la sefiora AIDA ARBELAEZ DE
CAMBAS, identificada con la cédula de ciudadania No. 41.419.731 expedida en Bogota,
segun poder especial otorgado; persona natural que para los efectos de este contrato se

denominaria PARTICIPE REVELADO APORTANTE.

0) ASOCIACION FONDO DE SOLIDARIDAD OsCAR ARBELAEZ MEJIA, entidad sin 4nimo
de lucro, identificada con el NIT 900.431.129-5 con domicilio principal en el municipio
de Santa Rosa de Cabal, representada legalmente por lasefiora MIRIAM DEL SOCORRO
ARBELAEZ MEJiA, quien se identifica con la cédula de ciudadania No. 22.420.673
expedida en Barranquilla; persona juridica que para los efectos de este contrato se

denominard PARTICIPE REVELADO APORTANTE.

Identificadas las partes, los suscritos hemos establecido, asi mismo, las clausulas que regiran el

contrato de participacion, previas las siguientes consideraciones:

CAPITULO I.- CONSIDERACIONES PRELIMINARES- % )(,U/

CP 1.- FAM SAS, es una sociedad comercial constituida desde el 01 de agosto del afio 2003,
dedicada a la operacién, promocién, desarrollo, administracion, dotacién, mantenimiento y
comercializacién de establecimientos turisticos, asi como a la explotacion de sitios de interés de
turismo en Colombia, el fomento de la recreacién familiar a través de los paisajes naturales en

las instalaciones propensas como: piscinas termales, piscinas de agua frfa, cascadas, cuevas,

~
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laderas de montafia, la realizacién de caminatas ecoturisticas, canotaje, #appel y actividades
recreativas que no afecten el medio ambiente, entre otros. Cuenta con una amplia trayectoria en

la direccion y operacién‘de establecimientos ecoturisticos en el departamento de Risaralda.

CP 2.- Por su parte ARME LTDA es propietaria del inmueble denominado 'z:CALERAS DE SAN
RAMON?” y del establecimiento hotelero denominado “HOTEL TERMALES”, inmueble y

establecimiento de comercio, que por sus especiales caracteristicas permiten el desatrollo de

actividades ecoturisticas.

CP 3.- El inmueble denominado “CALERAS DE SAN RAMON” fue adquirido por la sociedad
ARME LTDA., mediante la escritura ptblica No. 4.627 del 22 de septiembre de 1988, de la
NOTAR]{A 1* DEL CiRCULO DE PEREIRA, se ubica en el municipio de Santa Rosa de Cabal, en

el kilémetro 9, Vereda San Ramon, y se identifica por sus linderos asi:

Un inmueble junto con todas las casas, piscinas e instalaciones en €l construidas, con una

extension de 797 hectareas, y alinderado asi:

Por el norte, con propiedad de los sefiores PBRO Roberto Buitrago y Bruno Botero, Por
el oriente, con propiedad de Francisco Osorio y con propiedad de Jests Mendoza o sea
con el Jardin. Por el sur, con las mejoras que los mismos Arbeldez tienen hacia el paramo
o mejor hasta donde se extienden dichas mejoras y con el “Alto de Catga Perros”. Por el

occidente, con propiedades de los sefores Arcila Arbeldez y Luis Hurtado.

Al inmueble le corresponde el folio de matricula inmobiliaria No. 296-6255 de la OFICINA
DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE SANTA ROSA DE CABAL y la ficha
catastral No. 666820005000000020074000000000. '

CP 4.- El establecimiento de comercio “HOTEL TERMALES” cuenta con la matticula mercantil
No. 156 del 30 de marzo de 1989, de la CAMARA DE COMERCIO DE SANTA ROsA DE CABAL,
y actualmente se encuentra ubicado en el inmueble de propiedad de ARME LTDA denominado

“CALERAS DE SAN RAMON?”,

CP 5.- Por su parte FAM SAS es propietatia del establecimiento hotelero denominado “HOTEL ﬁ‘«( //ﬁ/ a
CABANA TERMALES” el cual cuenta con la matricula mercantil No. 31688 del 12 de marzo de

2013, de la CAMARA DE COMERCIO DE SANTA R0OSA DE CABAL, y actualmente se encuentra

ubicado en el inmueble de propiedad de ARME LTDA denominado “CALERAS DE SAN

RAMON?”.
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CP 6.- Igualmente la sociedad FAM SAS, es titular y beneficiaria en conjuito con la sociedad
ARME LTDA de todos los permisos, licencias y autotizaciones de las autoridades turisticas y

ambientales necesarias para desarrollar la operacién ecoturistica en Colombia.

De acuerdo con lo anterior, es necesario aclarar que:

- FAM SAS., cuenta con el REGISTRO NACIONAL DE TURISMO (RNT) No. 29408, para
el desarrollo de actividades de alojamiento y hospedaje en el “HOTEL CABANA
TERMALES” vigente hasta marzo del afio 2018; adicionalmente cuenta con una
certificacién por parte de la CORPORACION AUTONOMA REGIONAL DE RISARALDA
(CARDER), como prestador de servicios ecotutisticos en el “HOTEL TERMALES” de

propiedad de la sociedad ARME LTDA.

- ARME LTDA., cuenta con el REGISTRO NACIONAL DE TURISMO (RINT) No. 29497

para el desarrollo de actividades de alojamiento y hospedaje rural en el “HOTEL

TERMALES”, vigente hasta marzo del afio 2018,

CP 7.- La sociedad ARME LTDA., en calidad de propietatia, y las personas juridicas
ARBELAEZ BOTERO SAS, INVERSIONES ARBELAEZ CIFUENTES SAS, AMELOT SAS,
DESARROLLO SAS, NEMA CONSULTORES SAS, COMERCIALIZADORES ARBELAEZ CAMBAS
ARCA SAS, FLORENTINA ARBELAEZ SAS, TERMALES Y TURISMO SAS, ARBELAEZ Y MEJiA
& Cia. SAS, LANN CONSULTING GROUP SAS, ARBELAEZ LONDONO SAS, ASOCIACION
FONDO DE SOLIDARIDAD OSCAR ARBELAEZ MEJIA, y el sefior JORGE HERNAN CIFUENTES
ARANZAZU; en calidad de usufructuarios, el dia 16 de octubre de 2017, celebraron un contrato
" de promesa de usufructo simultaneo y oneroso sobre el inmueble denominado “CALERAS DE

SAN RAMON?” y el establecimiento de comercio “HOTEL TERMALES”.

CP 8.- Las particularidades del mencionado contrato de promesa de usufructo fueron las

siguientes:

- ARME LTDA.,, se obligd a entregar a los promitentes usufructuarios en usufructo
simultineo el 55.20% del inmueble “CALERAS DE SAN RAMON” y del establecimiento
de cometcio “HOTEL TERMALES?”, reservandose pata si el 44,80% del uso y goce del

mencionado inmueble y del establecimiento de comercio.

- La divisién de las cuotas del usufructo entre los usufructuarios fue la siguiente:
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Promitentes Usufructuarios Lemseiujos pafﬁcipacién il
el usufru}cto
Inversiones Arbelaez Cifuentes SAS 5.52%
Nema Consultores S.A.S. 5.52%. "
Desarrollo SAS 2.76%
Amelot SAS 2.76%%
Comercializadores Arbelaez Cambas Arca S A S 5.52%
Florentina Arbelaez S.A.S. _..5.52%
Arbelaez Botero S.A.S. 5.52%
Termales y Turismo S.A.S. 5.52%
Jorge Hernan Cifuentes Aranzazu 2.76%
Arbelaez Londofio S.A.S. 5.52%
Arbelaez Y Mejia & Cia. S.A.S. 5.52%
Lann Consulting Group S.A.S. 1.10%
Fondo de Solidaridad Oscar Arbelaez Mejia 1.66%
Total 55.20%

- Como la celebracién del contrato de usufructo quedd supeditada a una condicion
suspensiva, mientras ésta estuviese pendiente las partes pactaron que ARME LTDA.,
entregatia la tenencia del 55.20% del inmueble CALERAS DE SAN RAMON” y del
establecimiento de comercio “HOTEL TERMALES”, a los promitentes usufructuarios,
con la expresa facultad de arrendar o celebraf cualesquier contrato o negocio juridico
que permita la explotacién del inmueble y del establecimiento de comercio entregados a
titulo de tenencia, siempre y cuando existiera autorizaciéon previa y escrita de ARME

LTDA.; autorizacién que con la firma de este documento dicha sociedad realiza.

CP 9- En razén a: i) los diferentes titulos de tenencia sobre el inmueble “CALERAS DE SAN
RAMON?” y el establecimiento de cometcio “HOTEL TERMALES” que ostentan las personas
- naturales y jutidicas en el futuro usufructuarias, hoy tenedoras, y la sociedad ARME LTDA.; ii)
los permisos y autorizaciones de operacién en cabeza ARME LTDA., y FAM SAS; iii) asi
como a la amplia trayectoria, expetiencia y reconocimiento de ésta dltima en el manejo de
establecimientos turisticos en el departamerto de Risaralda, entre estos principalmente, el
“ESTABLECIMIENTO ECOTURISTICO HOTEL TERMALES”, las PARTES han decidido unir
esfuerzos para lograr beneficios mutuos, estableciendo estrategias conjuntas a desarrollar a través

de la operacién y administracién del ESTABLECIMIENTO ECOTUR{STICO HOTEL TERMALES,

mercado tutistico ecologico en Colombia.

con el fin de mejorar su competitividad y aprovechar atin mas las oportunidades que ofrece el W

CP 10- Que en virtud del presente contrato la sociedad FAM SAS., actuara como el PARTICIPE
OPERADOR, pot tanto, gestionard y administrard la operacion del ESTABLECIMIENTO
EcoTURISTICO HOTEL TERMALES, ejetciendo a su vez como administrador y representante

del establecimiento ecotutistico.
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CP 11.- Por su parte, ARME LTDA., ARBELAEZ BOTERO SAS, INVERSIONES ARBELAEZ
CIFUENTES SAS, AMELOT SAS, DESARROLLO SAS, NEMA COGNSULTORES SAS,
COMERCIALIZADORES ARBELAEZ CAMBAS ARCA SAS, FLORENTINA ARBELAEZ SAS,
TERMALES Y TURISMO SAS, ARBELAEZ Y MEJiA & CiA. SAS, LANN CONSULTING GROUP
SAS, ARBELAEZ LONDONO SAS, FONDO DE SOLIDARIDAD OsCAR ARBELAEZ MEJia, y el
sefior JORGE HERNAN CIFUENTES ARANZAZU actuaran como PARTICIPES REVELADOS
APORTANTES dentro del presente negocio juridico, aportando el inmueble “CALERAS DE SAN
RAMON? y el establecimiento de cometcio “HOTEL TERMALES”, como también realizando las
labores de apoyo que se enuncian en el Anexo No. 2 del presente contrato, lo que implica una

operacién conjunta del ESTABLECIMIENTO ECOTURISTICO HOTEL TERMALES.

CP 12.- Los PARTICIPES REVELADOS APORTANTES autorizan al PARTICIPE OPERADOR a
revelar ante terceros su condicién de PARTICIPES cuando sea expresamente necesario dentro del
negocio, de conformidad con lo seflalado por el CODIGO DE COMERCIO colombiano y la

normatividad complementaria.

CP 13.- Que en consideracién a lo anterior, con miras a llevar a cabo la operacién en el inmueble
“CALERAS DE SAN RAMON?” y el establecimiento de cometrcio “HOTEL TERMALES”, que
poseen los PARTICIPES REVELADOS APORTANTES, donde opera el ESTABLECIMIENTO
EcoTURisTICO HOTEL TERMALES, asiste a las partes interés en el perfeccionamiento de este
negocio juridico, en el cual el PARTICIPE OPERADOR sera el ADMINISTRADOR Y OPERADOR,
del inmueble “CALERAS DE SAN RAMON” y del establecimiento de comercio “HOTEL
TERMALES”, mientras que los PARTICIPES REVELADOS APORTANTES otorgarin al
PARTICIPE OPERADOR todas las facultades y medios necesari’os pata operar y administrar el
. Establecimiento Ecoturistico y prestarin las labores de apoyo enunciadas en el Anexo No. 2 de

este contrato, con la finalidad de obtener la mayor utilidad en la operaciéon econémica.

CAPiTULO I1.- DEFINICIONES-

Para todos los efectos del presente contrato, los siguientes términos tendran el significado que

se menciona a continuacion:

a) CONTRATO: Se refiere al presente documento, asi como a cualquier instrumento anexo 7< /M/
o apéndice suplementario o auxiliar del mismo, donde LAS PARTES contraen las

obligaciones y adquieren los derechos necesatios para lograr los fines propuestos.

b) DOTACION: Es el conjunto de muebles, enseres, equipos y activos de la operacion
necesarios para llevar a cabo la actividad recreativa o establecimiento de alojamiento y
hospedaje, que hacen parte del inmueble donde opera el Establecimiento Ecoturistico.
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ESTABLECIMIENTO ECOTURISTICO: Se refiere al conjunto de biengs conformados por
la propiedad imnobi]iaria “CALERAS DE SAN RAMON?”, los establecimientos de
comercio “HOTEL TERMALES” y “HOTEL CABANA TERMALES”, junto con su
mobiliatio, equipos y/o dotacién, destinado a prestar el servicib de alojamiento,
alimentos, bebidas, recreacidn, setvicios complementarios y accesdtios, los cuales se

532

prestan mediante un contrato de hospedaje, asi como a realizar actividades de turismo

ecologico o ecoturismo.

ACTIVIDADES ECOTURISTICAS: Segiin la ORGANIZACION MUNDIAL DEL TURISMO
— OMT la actividad ecoturistica tiene las siguientes particularidades: i) Toda forma de
turismo basado en la naturaleza en la que la motivacion principal de los turistas sea la
observacién y apreciacién de esa naturaleza o de las culturas tradicionales dominantes
en las zonas naturales; ii) Incluye elementos educacionales y de interpretacion; iii)
Generalmente, si bien no exclusivamente, esta organizado para pequefos grupos pot
empresas especializadas. Los proveedores de servicios que colaboran en el destino
tienden a ser pequefias empresas de propiedad local; iv) Procura reducir todo lo posible
los impactos negativos sobre el entorno natural y sociocultural; v) Contribuye a la
proteccién de las zonas naturales utilizadas como centros de atracciéon de ecoturismo:
generando  beneficios econdmicos para las comunidades, organizaciones vy
administraciones anfitrionas que gestionan zonas naturales con objetivos
conservacionistas; ofreciendo oportunidades alternativas de empleo y renta a las
comunidades locales; e incrementando la concienciacién sobre conservacion de los

activos naturales y culturales, tanto en los habitantes de la zona como en los turistas.

PARTICIPE OPERADOR: Se refiere a la sociedad FAMJSAS., quien se encargara de la
operacién del ESTABLECIMIENTO ECOTURISTICO, y, por lo tanto, aparecerd ante

terceros como responsable del ESTABLECIMIENTO ECOTURISTICO.

OPERADOR/ADMINISTRADOR: Es la sociedad FAM SAS., quien ejecutara bajo su
» q ) ]

cuenta y riesgo la administracién del ESTABLECIMIENTO ECOTURISTICO, quien

pondrd todo su esfuerzo y conocimientos operativos, administrativos y comerciales

orientados a lograr la mayor eficiencia y buenos resultados de la operacion.

PARTICIPES REVELADOS APORTANTES: Se refiere a las siguientes personas: ARME
LTDA., ARBELAEZ BOTERO SAS, INVERSIONES ARB_ELAEZ CIFUENTES SAS,
AMELOT SAS, DESARROLLO SAS, NEMA CONSULTORES SAS,
COMERCIALIZADORES ARBELAEZ CAMBAS ARCA SAS, FLORENTINA ARBELAEZ
SAS, TERMALES Y TURISMO SAS, ARBELAEZ Y MEJiA & Cia. SAS, LANN
CONSULTING GROUP SAS, ARBELAEZ LONDONO SAS, FONDO DE SOLIDARIDAD

OSsCAR ARBELAEZ MEJiA, y el sefior JORGE HERNAN CIFUENTES ARANZAZU;
8
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quienes aportarin el inmueble “CALERAS DE SAN RAMON” y els&stablecimiento de
comercio “HOTEL TERMALES”, como también realizaran las laboses de apoyo que se

enuncian en el Anexo No. 2 del presente contrato.

Son revelados en la medida que por medio del presente documento se estan revelando
y/o autorizando al PARTICIPE OPERADOR para que revele ante tercéros su calidad de

participe de este contrato.

h) INGRESOS DE LOS PARTICIPES REVELADOS APORTANTES: es la porcidon de los
ingresos del ESTABLECIMIENTO ECOTURISTICO que corresponde a los PARTICIPES

REVELADOS APORTANTES en virtud de su participacion.

i) JUNTA ASESORA: Ser4 un organo colegiado conformado por tres (3) personas naturales
externas a la operacién del ESTABLECIMIENTO ECOTURISTICO que serd designado y
reglamentado de acuerdo con lo establecido en el Anexo No. 4 del presente contrato.
Este 6rgano colegiado tendrd a su cargo las siguientes funciones: (1) La fijacion de f/e&/
politicas de la operacion, (2) Ditimir los conflictos que se generen entre las partes% ‘
respecto a la rendiciéon de cuentas, (3) Sugerir qué ingresos, costos y gastos se

compartiran entre las partes, (4) Sugerir el pago de anticipos.

CAPiTULO III.- CLAUSULADO DEL CONTRATO-

SECCION I.- DISPOSICIONES GENERALES-

-

"CLAUSULA 1°.- OBJETO: Por medio de este contrato el PARTICIPE OPERADOR y los
PARTICIPES REVELADOS APORTANTES toman interés en la operacién y administracion
conjunta del ESTABLECIMIENTO ECOTURiSTICO HOTEL TERMALES, operacion y
administracién que serd ejecutada por el PARTICIPE OPERADOR bajo su nombre y crédito
personal, con los aportes que ambas partes realizaran; obligindose el PARTICIPE OPERADOR 2
rendir cuentas y a dividir con los PARTICIPES REVELADOS APORTANTES los ingresos de las
actividades ecoturisticas a desarrollar conjuntamente en la proporciéon convenida en este

documento.

CLAUSULA 2°.- APORTES DE LOS PARTICIPES REVELADOS: Los PARTICIPES REVELADOS HJ/ )

APORTANTES se obligan a realizar los siguientes aportes:

- A la firma de este documento entregaran a titulo de tenencia la totalidad del inmueble
denominado “CALERAS DE SAN RAMON?”, de acuerdo con los derechos que cada uno

de los PARTICIPES REVELADOS tiene sobre dicho predio, el cual se identifico por sus
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linderos y folio de matricula, en el acipite - CONSIDERACIONES ERELIMINARES- de

este contrato. 3

A la firma de este documento entregardn a titulo de tenencia el establecimiento de
comercio “HOTEL TERMALES”, de acuerdo con los derechos que cada uno de los
PARTICIPES REVELADOS tiene sobre dicho establecimiento, el cual se identificé por su

matricula mercantil, en el acipite - CONSIDERACIONES PRELIMINARES- de este

contrato.

A la firma de este documento la sociedad ARME LTDA., aportara el REGISTRO
NACIONAL DE TURISMO (RINT) No. 29497, para el desarrollo de actividades de

alojamiento y hospedaje rural en el “HOTEL TERMALES”, vigente hasta marzo del afio

2018.

Durante la vigencia del contrato aportaran las actividades enunciadas en el Anexo No. 2

de este contrato.

PARAGRAFO. - El PARTICIPE OPERADOR no podra en ningin momento:

Disponer del inmueble, del establecimiento de cometcio y de los bienes que hacen parte
del establecimiento de comercio, entregados a titulo de tenencia, para propositos

diferentes a los mencionados en este contrato, ni venderlos o permutarlos.

Arrendar o subarrendar el inmueble, los establecimientos de comercio y los bienes

muebles que hacen parte del ESTABLECIMIENTO ECOTURISTICO.

-

Cerrar, liquidar o transformar el ESTABLECIMIENTO ECOTURISTICO.

Cambiar la destinacién del ESTABLECIMIENTO ECOTURISTICO.

CLAUSULA 3°.- APORTES DEL PARTICIPE OPERADOR: El PARTICIPE OPERADOR se obliga a

realizar los siguientes aportes:

Apottard su buen nombre, experiencia y crédito empresarial en la operacién de

establecimientos ecoturisticos.

Aportara todas las labores que sean necesarias para realizar la.administmcién y operacion
del ESTABLECIMIENTO ECOTURISTICO.

A la firma de este documento entregarin a titulo de tenencia el establecimiento de
cometcio “HOTEL CABANA TERMALES”, el cual se identific6 por su matricula
mercantil, en el acapite - CONSIDERACIONES PRELIMINARES- de este contrato.
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- A la firma de este documento la sociedad aportara el REGISTRO NACIONAL DE
TurisMO (RNT) No. 29497, pata el desarrollo de actividades de alojamiento y
hospedaje rural en el “HOTEL TERMALES”, vigente hasta marzo del afio 2018.

- A la firma de este documento aportara el REGISTRO INACIONAL DE TURISMO (RNT)
No. 29408, para el desarrollo de actividades de alojamientoy hospedaje rural en el
“HOTEL CABANA TERMALES”, vigente hasta marzo del afio 2018; adicionalmente
aportara la certificacién por parte de la CORPORACION AUTONOMA REGIONAL DE
RISARALDA (CARDER), como prestador de servicios ecoturisticos en el “HOTEL

TERMALES” de propiedad de la sociedad ARME LTDA.

CLAUSULA 4°.- PARTICIPACION EN LOS INGRESOS DE LA OPERACION HOTELERA: Las pattes
tendran derecho a titulo de participacién a los ingresos totales mensuales de la operacion del

ESTABLECIMIENTO ECOTURISTICO de acuerdo con los siguientes porcentajes:

PARTICIPES PORCENTAJE DE PARTICIPACION EN LOS INGRESOS
Operador : 85,12%
Aportantes Revelados 14,88%
Total 100%

PARAGRAFO 1.- Los porcentajes de participacion de los PARTICIPES REVELADOS
APORTANTES en los ingresos totales mensuales de la operacién del ESTABLECIMIENTO

ECOTURISTICO seran los siguientes:

-

PARTICIPACION EN EL CONTRATO

FARTICICES REVELALCS CUENTAS EN COLABORACION
Inversiones Arbelaez Cifuentes SAS 0,82%
Nema Consultores S.A.S. : 0,82%
Desarrollo SAS 0,41%
Amelot SAS 0,41%
Comercializadores Arbeliez Cambas Arca SAS 0,82%
Florentina Arbelaez S.A.S. 0,82%
Arbeldez Botero S.A.S. 0,82%
Termales y Turismo S.A.S. 0,82%
Jorge Hernan Cifuentes Aranzazu 0,41%
Arbelaez Londofio S.A.S. 0,82%
Arbeliez Y Mejia & Cia. S.A.S. - 0,82%
Lann Consulting Group S.A.S. 0,16%
Fondo de Solidaridad Oscar Arbeldez Mejia 0,25%
Inversiones Arme Ltda. 6,67%
Total S 14,88%
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PARAGRAFO 2.- Cada uno de los participes asumird con su pattimonio los igpuestos nacionales
y locales que generen los ingresos que les correspondan, de acuerdo con el ségimen tributario al

cual pertenezcan.

PARAGRAFO 3.- Sin petjuicio de lo anterior, es completamente factible realizar anticipos por

valores superiores y en tiempos diferentes a los fijados en la cliusula siguiente.

PARAGRAFO 4.- Ademas de los ingresos que le correspondan a cada uno de los PARTICIPES
REVELADOS, el PARTICIPE OPERADOR les trasladara, debidamente discriminado, el Impuesto
del IVA y la Retencién en la Fuente correspondientes; siendo obligacién de cada uno de los
PARTICIPES REVELADOS declarar y pagar dichos impuestos a la DIAN, en los plazos, lugares y

bajo las condiciones que ésta determine.

CLAUSULA 5.- PROCEDIMIENTO DE ACEPTACION DE LOS INGRESOS DE LA OPERACION
HOTELERA: El PARTICIPE OPERADOR presentari a los PARTICIPES REVELADOS un estado de
resultados cuatrimestral, en el cual establecera el valor que le corresponda a cada uno de los

PARTICIPES REVELADOS por concepto de los ingresos de la operacion.

Los estados de resultados se presentaran en las siguientes fechas:

- 30 de abril de cada afio.
- 31 de agosto de cada afio.

- 31 de diciembre de cada ano.

Para la aceptacion de los ingresos por parte de PARTICIPES REVELADOS a titulo de participacion

se tendran las siguientes reglas:

a) Los PARTICIPES REVELADOS dentro de los diez (10) dias habiles siguientes al recibo del
estado de resultados y sus respectivos sopottes, podran formular contra éstos las
objeciones que consideren pertinentes, enviindolas a la direccién electronica o fisica del
PARTICIPE OPERADOR, establecida en este documento. Si dentro de dicho término, los
PARTICIPES REVELADOS no formulan ninguna objecion o la formulan
extemporaneamente, el estado de resultados y sus soportes, se consideraran

irrevocablemente aceptados por éstos.

b) Silos PARTICIPES REVELADOS formulan objeciones dentro del término establecido, el

PARTICIPE OPERADOR tendra diez (10) dias habiles para contestatlas.
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c) Si los PARTICIPES REVELADOS dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes a la
respuesta dada por el PARTICIPE OPERADOR a las objeciones, manifiestan su
conformidad o guardan silencio, la liquidaciéon por su participacién se entendera

itrevocablemente aceptada por los PARTICIPES REVELADOS.

d) Siel PARTICIPE OPERADOR no contesta dentro del término las objeciones formuladas
o la respuesta dada a la mismas no satisface a los PARTICIPES. REVELADOS, las partes se

obligan a seguir este procedimiento:

(i) Las PARTES de comun acuerdo nombraran un amigable componedor, quién sera
el encargado de resolver las objeciones formuladas. Los honorarios del amigable

componedor seran sufragados por partes iguales.

(ii) Si las PARTES no se ponen de acuerdo sobre el amigable componedor, cualquiera
de ellas podra acudir al CENTRO DE ARBITRAJE Y CONCILIACION DE LA CAMARA
DE COMERCIO DE PEREIRA para que lo nombre. Los honorarios del amigable

componedor seran sufragados por partes iguales.

CLAUSULA 6°.- PROCEDIMIENTO PARA EL PAGO DE LA PARTICIPACION EN LOS INGRESOS DE
LA OPERACION HOTELERA: Una vez aceptado el estado de resultados y sus anexos, segin el
procedimiento establecido en la CLAUSULA 5.- de este contrato, el PARTICIPE OPERADOR se

obliga a realizar el pago dentro de los diez (10) dias habiles siguientes.

PARAGRAFO — El dinero que sea girado por el PARTICIPE OPERADOR a los PARTICIPES
REVELADOS sin haber cumplido el procedimiento de las cliusulas 5 y 6 anteriores, serd tomado
_como un anticipo que se cruzard contra la participacion en los ingresos que corresponda a cada
uno. Por tanto, el pago de la patticipacion correspondera al valor del ingreso liquidado menos

los anticipos girados.

CLAUSULA 7°.- DEVOLUCION DE APORTES: El PARTICIPE OPERADOR devolvera a los
PARTICIPES REVELADOS los aportes descritos en la CLAUSULA 2.- de este contrato, cuando

por cualquier causa se termine este contrato, de conformidad con las siguientes reglas:

- Elinmueble “CALERAS DE SAN RAMON?” y los bienes muebles y activos que conforman
el establecimiento de comercio “HOTEL TERMALES”, deberan ser devueltos en su

totalidad a los PARTICIPES REVELADOS.

- En el evento que durante la ejecucién del contrato se hayan realizado mejoras en el
inmueble o en el establecimiento de comercio, estis serdn entregadas igualmente a los

PARTICIPES REVELADOS, siempre y cuando el participe PARTICIPE OPERADOR haya

13
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realizado, de acuerdo con las normas contables, la depreciacién dé dichas mejoras al
momento de la terminacién del contrato por cualquier causa. De lo contrario, los
PARTICIPES REVELADOS se obligan a pagar al PARTICIPE OPERADOR el valor de las

mejoras menos la depreciacion contable correspondiente.

- En el caso que se hayan sustituido enseres, muebles y equipos, deberdn devolverse a los
PARTICIPES REVELADOS aquellos que los hayan reemplazado por obsolescencia,
vetustez o deterioro normal proveniente del uso legitimo, asi como los bienes que se
adquieran con posterioridad y se incorporen a los activos del ESTABLECIMIENTO
ECOTURISTICO, siempre y cuando el participe PARTICIPE OPERADOR haya realizado,
de acuerdo a las normas contables, la depreciacién de dichos bienes al momento de la
terminacién del contrato pot cualquier causa. De lo contrario, los PARTICIPES
REVELADOS se obligan a pagar al PARTICIPE OPERADOR el valor de dichos bienes

menos la depreciacién contable correspondiente.

- Los PERMISOS, AUTORIZACIONES, LICENCIAS, REGISTROS NACIONALES DE
TURISMO y ESTABLECIMIENTOS DE COMERCIO que se encuentren en cabeza del
PARTICIPE OPERADOR y que hagan parte del ESTABLECIMIENTO ECOTURISTICO
HOTEL TERMALES, a la terminacién de este contrato, deberin ser cedidos a los

PARTICIPES REVELADOS, sin contraprestacion alguna.

CLAUSULA 8°.- DURACION: El presente contrato se entiende celebrado por un plazo de dos (2)
afios, contados a pattir de la suscripcion del presente contrato, citcunstancia que debera constar
en un acta. No obstante, los derechos y obligaciones que por el presente contrato se adquieren,

tienen efecto desde el momento de la firma del contrato y hasta el vencimiento del plazo fijado.

- PARAGRAFO: El término del contrato se prorrogard automaticamente por periodos consecutivos
de dos afios, 2 menos que alguna de las PARTES le manifieste a la otra su intencion de darlo
por terminado con una antelacion de sesenta (60) dias calendario al vencimiento del periodo
inicial o de cualquiera de sus prorrogas. Esta notificaciéon debera ser por escrito enviado por

correo certificado.

CLAUSULA 9°.- VALOR DEL CONTRATO: Las pattes acuerdan que para todos los efectos fiscales

este es un contrato de cuantia indeterminada pero determinable.

SECCION II.- OBLIGACIONES DE LAS PARTES-

CLAUSULA 10°.- OBLIGACIONES DE LOS PARTICIPES REVELADOS: Los PARTICIPES

REVELADOS durante la vigencia de este contrato se obligan a lo siguiente:

14



acd

1. Otorgar al PARTICIPE OPERADOR el uso y goce incondicional, sin ninguna restriccion,
s

del inmueble y el establecimiento de cometcio, mediante los cuales se realiza la operacién

y administracién del ESTABLECIMIENTO ECOTURISTICO HOTEL TERMALES.

2. Garantizar que el inmueble y el establecimiento de comercio en@cgados bajo este
contrato, asi como los bienes muebles de dotacion, podran ser utilizados licitamente por
el PARTICIPE OPERADOR para su explotacion co;x_l.o ESTABLECIMIENTO
ECOTURISTICO. Cualquier perturbacién por parte de los PARTICIPES REVELADOS o
de un tercero, que impidan el libre ejetcicio del PARTICIPE OPERADOR, dard a éste
ultimo la potestad para terminar el contrato sin que genere de su parte incumplimiento,
causando a su favor la penalizacion prevista por incumplimiento de las obligaciones de
los PARTICIPES REVELADOS. Asi mismo, en caso de que el PARTICIPE OPERADOR dé
un uso diferente al inmueble o el establecimiento de cometcio, ello facultara a los

PARTICIPES REVELADOS para terminar el contrato sin que genere de su parte

incumplimiento, ni genere ninguna penalizacion.

3. Otorgar poder amplio y suficiente al PARTICIPE OPERADOR para que éste represente el
ESTABLECIMIENTO ECOTURISTICO HOTEL TERMALES ante los distintos érganos de

la administracion estatal.

4. Pagar al PARTICIPE OPERADOR los servicios diferentes a los considerados en el presente

documento o alguno de sus anexos.

5. Pagar el impuesto predial del inmueble y los gastos de renovacién de la matricula

mercantil del establecimiento de comercio y del Registro Nacional de Turismo.

-

6. Conceder la exclusividad de la operacién y la administracién al PARTICIPE OPERADOR
del ESTABLECIMIENTO ECOTURISTICO HOTEL TERMALES mientras esté vigente este

contrato.
7. Realizar las Actividades de Apoyo que se describen en el Anexo 2 del presente contrato.

8. Cumplir con las demas obligaciones establecidas en este contrato.

CLAUSULA 11°.- OBLIGACIONES DEL PARTiCIPE OPERADOR: El PARTiCIPE OPERADOR

durante la vigencia de este contrato se obliga a lo siguiente:

1. Contratar y capacitar al personal necesario para la operacion, tales como petsonal de servicio
en alojamiento, alimentos y bebidas, ventas y mercadeo, contabilidad, mantenimiento, etc.,
y cumplir con las obligaciones de contratacién de personal y demas relacionadas con ella

previstas en el presente contrato.
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2. Pagar los salatios, prestaciones sociales, indemnizaciones y demas prestaciones laborales de

-
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los empleados, todos los cuales estaran a cargo del PARTICIPE OPERADOR.

3. Establecer todas las condiciones y procedimientos para la admision de huéspedes del
ESTABLECIMIENTO ECOTURISTICO.

>

-

4, Establecer las politicas comerciales, precios y tarifas, mercadeo y publicidad del
ESTABLECIMIENTO ECOTURISTICO.

5. Llevar a cabo la direccién, coordinacién y control en la seleccién de todo el personal

requerido para operar el complejo y prestar asesorfa en la compra de los activos fijos y de
operacién del ESTABLECIMIENTO ECOTURISTICO.

6. Llevar a cabo la direccién, coordinacién y control de todos los requisitos legales y
contractuales para las inversiones en ecoturismo 7y buen funcionamiento del
ESTABLECIMIENTO ECOTURISTICO.

7. Realizar, con cargo al fondo de reposicién de activos, el mantenimiento y las reparaciones
necesatias para el buen funcionamiento y operaciéon  del
ECOTURISTICO.

8.

ESTABLECIMIENTO

Realizar el cobro y recaudo de la cartera producto de las ventas de los servicios del
ESTABLECIMIENTO ECOTURISTICO.

9. Celebrar los contratos que se requieran para el adecuado funcionamiento del
ESTABLECIMIENTO ECOTURISTICO.

10. Asumir y pagar los costos y gastos que depaten las obras e inversiones necesarias para el
desarrollo del ESTABLECIMIENTO ECOTURISTICO HOTEL TERMALES.

contrato.

11. Entregar el ingreso que corresponda a los PARTICIPES REVELADOS en la forma vy
condiciones establecidas en el presente contrato, de acuerdo con su participacion en el

12. Conservar y mantener las instalaciones del ESTABLECIMIENTO ECOTURISTICO y los bienes

destinados a su operacién en buen estado. Por lo tanto, serd la encatgada de su aseo.

13. Contabilizar todos los egresos e ingresos de la actividad de conformidad con las normas
legales sobre la materia.

14. Actuar en forma diligente, asegurando la prestacion de los servicios del ESTABLECIMIENTO
ECOTURISTICO en las mejores condiciones posibles.

16
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15. Cumplir y hacer cumplir los reglamentos y demds normas que expids, el ente rector del

turismo en Colombia y demas disposiciones legales pertinentes. e

16. Velar por la salubridad e higiene del ESTABLECIMIENTO ECOTURISTICO y del personal que

labore en el mismo.
.

-

17. Adquirir todos los articulos, insumos, suministros y equipos que requieran la operacion y el

mantenimiento del ESTABLECIMIENTO ECOTURISTICO.

18. Obtener todos los permisos, licencias y concesiones que sean necesarias y exigidas por las
autoridades del orden nacional, departamental o local, asi como contar con el REGISTRO
NACIONAL DEL TURISMO para ESTABLECIMIENTO ECOTURISTICO, manteniéndolo

vigente mientras se encargue de su explotacion.

19. Cumplir, con cargo a la operacion, con la normatividad laboral, comercial, civil y tributaria

vigente.

20. Restituir, a la terminacién del contrato, las instalaciones del ESTABLECIMIENTO
ECOTURISTICO y el mobiliario, accesotios, instalaciones y equipos que constituyen su
dotacién, en el estado en que le fueron entregados, salvo el deterioro ocasionado por el uso

como el goce natural y legitimo.

21. Cumplit con las demas obligaciones establecidas en este contrato.

CLAUSULA 12°.- OBLIGACIONES DE CONFIDENCIALIDAD: Se considera como confidencial,
privilegiada y reservada, toda informacién que una de las partes reciba de la otra o de terceros

con ocasién de este contrato, tales como:

a) Los Contratos, convenios, planes de negocios, proyecciones financieras, resumenes,

extractos, o analisis relacionados con los mismos.

b) Las politicas, planes de mercadeo, bases de datos, proveedores, precios, clientes, operaciones

sociales, técnicas y cuentas.
c) Informacién o datos usados por las Partes para la conduccién de sus negocios.

d) Informacién, contrasefias, claves de acceso y datos obtenidos por una de las Partes que sean W/

de propiedad de la(s) otra(s) Parte(s) contratante(s).

e) En general cualquier tipo de informacion comercial, financiera, contable o técnica que una

de las Partes haya obtenido de la otra durante el desempefio de sus actividades.
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f) Las Partes deberin entregar o eliminar a la terminacién del contrato, tados los archivos en
original o copias con informacién confidencial que se encuentren en su poder, ya sea que se

encuentre en documentos escritos, graficos o archivos magnéticos como video o audio.

CLAUSULA 13°.- MANDATO: Para efectos de la facturacién, cobro y repartofde los ingresos de
la operacién hotelera, este contrato tendra la calidad de “CONTRATO DE MANDATO”, donde los

MANDANTES serdan los PARTICIPES REVELADOS y el MANDATARIO serd el PARTICIPE

OPERADOR con poder particularmente para facturar y presentar la relacion de Ingresos y gastos.

PARAGRAFO 1°.- Adicionalmente a todas las obligaciones que por ley le corresponden al
MANDATARIO, también debera transmitir todos los efectos de los negocios celebrados, asi como

los derechos u obligaciones que de ellos se deriven a los MANDANTES.

PARAGRAFO 2°.- Para efectos del IMPUESTO AL CONSUMO, serd obligacién del MANDATARIO
el recaudo y pago del correspondiente impuesto durante la vigencia de este contrato en relacion

con los ingresos de la operacion hotelera.

CLAUSULA 14°.- GESTIONES A CARGO DEL PARTICIPE OPERADOR PARA LA OPERACION DEL
ESTABLECIMIENTO ECOTURISTICO: El PARTICIPE OPERADOR en razén a la obligacion que
asume de operar el ESTABLECIMIENTO ECOTURISTICO en forma eficiente y con relacion a la

administracién y organizacién del mismo podra negociar, celebrar y ejecutat:

1. CONTRATOS DE SERVICIOS: El PARTICIPE OPERADOR, con cargo a la operacion del
ESTABLECIMIENTO ECOTURISTICO, negociara y celebrara todos los contratos
necesarios para realizar su gestién, como son los relativos a servicios publicos, aseo,
limpieza, mantenimiento de instalaciones, maquinaria y equipo y cualesquiera otros

servicios que el PARTICIPE OPERADOR requiera para la explotacion comercial.

2. COMPRA DE LOS SUMINISTROS DE EXPLOTACION: El PARTICIPE OPERADOR, con
cargo a la operacién del ESTABLECIMIENTO ECOTURISTICO, compratd 0 se ocupara
de la compra de los suministros de explotacién de acuerdo con las necesidades del
ESTABLECIMIENTO. Dichas compras se efectuaran siempre a nombre del

ESTABLECIMIENTO ECOTURISTICO.

3. MARKETING Y VENTAS. - Bl PART{CIPE OPERADOR, segun sus criterios, negociara y
celebrari contratos de comercializacién y de ventas que estime necesarios para la mejor
explotacién del ESTABLECIMIENTO ECOTURISTICO, de acuerdo con el presupuesto de

opetacién presentado a los PARTICIPES REVELADOS.
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MANTENIMIENTO Y REPARACIONES. - El PARTICIPE OPER:J_&DOR, realizara el
mantenimiento, Ala reparacién y sustitucién de los equipos necesarios para que el
ESTABLECIMIENTO ECOTURISTICO se mantenga en buen estado. Por su parte, los
PARTICIPES REVELADOS cederan y pondran a disposicion del PARTICIPE OPERADOR
todas las garantias de las que es titular sobre la propiedad y servicioide la maquinaria y
equipos ubicados dentro del ESTABLECIMIENTO ECOTURISTICO. El PARTICIPE

OPERADOR hari lo posible para ejecutar dichas garantias.

SISTEMAS: El PARTICIPE OPERADOR manejata los procedimientos operacionales y de
registro, asi como de administracion tecnoldgica. Para tal fin el licenciamiento tanto del
software de oficina, sistemas operativos y de negocio ecotutistico, interfaces, contable,

ofimatica, inteligencia de Negocio seran de propiedad del PARTICIPE OPERADOR.

PARAGRAFO. - Por las condiciones especiales de los PARTICIPES REVELADOS y su especial

conocimiento del sector, ellos realizaran actividades de promocién y administraciéon en los

términos del anexo No. 2.

CLAUSULA 15°.- PROCEDIMIENTO DE RENDICION DE CUENTAS. El PARTICIPE OPERADOR

estard obligado a rendir cuentas a los PARTICIPES REVELADOS cuando éstos lo requieran. Ahora

bien, cuando el PARTICIPE OPERADOR pretenda suscribir documentos o contratos que

comprometan la operacion del ESTABLECIMIENTO ECOTURISTICO en una suma igual o

superior a setecientos salarios minimos legales mensuales vigente (700 SMLMYV) debera seguirse

este procedimiento:

b)

-

Cuando el PARTICIPE OPERADOR pretenda tomar decisiones y/o suscribir
documentos y/ o contratos que comprometan la operaciéon del ESTABLECIMIENTO
ECOTURISTICO en mas del equivalente a setecientos salarios minimos legales
mensuales vigente (700 SMLMYV) debera informarlo de forma previa a su celebracion

o ejecucién a los PARTICIPES REVELADOS.

Los PARTICIPES REVELADOS dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes a la
informacién de la suscripcién del documento y/o contrato, podrin formulat contra
éstos las objeciones que consideren pettinentes, enviindolas a la direccién electronica
o fisica del PARTICIPE OPERADOR. Si dentro de dicho término, los PARTICIPES
REVELADOS no formulan ninguna objecién o las formulan extemporineamente, la
decisién  y/o suscripcién del documento y/o cénttato, se consideraran

irrevocablemente aceptados por éstos.

Si los PARTICIPES REVELADOS formulan objeciones dentro del término establecido,
el PARTICIPE OPERADOR, tendri cinco (5) dias habiles para contestarlas.
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d) Si los PARTICIPES REVELADOS dentro de los cinco (5) dias hapiles siguientes a la
respuesta dada:por el PARTICIPE OPERADOR 2 las objeciones presentadas, manifiestan
su conformidad o guardan silencio, la suscripcion del documento y/o contrato, se

entenderan irrevocablemente aceptados por los PARTICIPES REVELADOS.

e) Si el PARTICIPE OPERADOR, no contesta dentro del-término las objeciones
formuladas o la respuesta dada a la misma no satisface a los PARTICIPES REVELADOS
éstos podran exponer el caso ante la JUNTA ASESORA EXTERNA y este decidira frente

al caso en concreto, tomando la mejor decisién para los intereses de las partes.

f)  Larespuesta a la controversia dada por la JUNTA ASESORA EXTERNA sera obligatoria

para las partes.

CLAUSULA 16°.- DERECHO DE INSPECCION: El detecho de inspeccién podra ser ejercido por
los PARTICIPES REVELADOS durante toda la vigencia del contrato. En particular, los
PARTICIPES REVELADOS tendran acceso a la totalidad de la informacién de naturaleza
financiera, contable, legal y comercial relacionada con el funcionamiento ESTABLECIMIENTO
ECOTURISTICO. En desarrollo de esta pretrogativa, los PARTICIPES REVELADOS podran

solicitar toda la informacién que consideren.

PARAGRAFO. - El PARTICIPE OPERADOR debera suministrarle a los PARTICIPES REVELADOS,
en el término de 15 dias hébiles, la totalidad de la informacién solicitada para el ejercicio de su

derecho de inspeccion.

CLAUSULA 17°.- SEGUROS: El PARTICIPE OPERADOR constituird y mantendra vigentes durante

la vigencia del contrato, a favor de la operacion, las siguientes polizas de seguros:

a) De responsabilidad civil extracontractual, las cuales deben cubrir a los PARTICIPES

REVELADOS de cualquier responsabilidad.

b) Contra hurto o dafio a las propiedades de los huéspedes
c) Contra incendio y terremoto. ’(/{////L_/

d) De actos malintencionados de terceros.

e) De contenido.
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f) De salarios, prestaciones, indemnizaciones, ya sea por accidentes desfrabajo o por otros
conceptos relacionados especificamente con el personal contratadoty demads cargos de
este orden, pof un valor asegurado igual al cinco por ciento (5%) de la suma
presupuestada para el pago del personal anualmente y por el término de duraciéon de este

contrato y tres aflos mas. %,

—

g) Igualmente, el PARTICIPE OPERADOR constituird y conservara vigentes durante todo el
término del contrato todas las polizas que el Ministerio de Comercio, Industria y Turismo
o la autoridad administrativa competente que haga sus veces exija, como entidad rectora
de la actividad, y las que el PARTICIPE OPERADOR considere necesarias para su

proteccién contra reclamos, responsabilidad y pérdidas.

PARAGRAFO: El valor asegurado de las pdlizas de que trata esta cliusula sera el que el PARTICIPE
OPERADOR, considere adecuado dentro de los usos acostumbrados en esta clase de actividades.
Los costos y demas gastos que se detiven de los contratos de seguros que se celebren en virtud
de lo aqui estipulado, se considerarin como gastos de operaciéon del ESTABLECIMIENTO
ECOTURISTICO. Las primas que se causen con ocasion de la constitucion de las pélizas de mas
de un afio de duracién se cargaran a prorrata a los ingresos brutos durante el periodo y vigencia

de las respectivas polizas.

CLAUSULA 18°.- CAMBIOS EN LA COMPOSICION ACCIONARIA: Cualquier variacién en la
composicién accionaria de una de las partes que implique un cambio en el control de la mayoria
accionaria, o un cambio de control de los érganos de direccion de la misma, debera ser notificada
a los demas PARTICIPES REVELADOS y al PARTICIPE OPERADOR segun sea el caso, al menos

con 30 dias calendario de anticipacién a su realizacion.

El PARTICIPE OPERADOR como el resto de PARTICIPES REVELADOS, segun sea el caso, que
no tuvieron cambio en su control, dentro de los 90 dias calendatio siguientes a aquél en que se

enteraron del cambio en la composicién accionaria, podran tomar las siguientes decisiones:

a) Continuar la ejecuciéon del contrato,
b) Ceder su posiciéon contractual.

¢) Terminar el contrato de forma unilateral al contratante que ocult6 o no revel6

la patticipacién en su composicién accionaria. }, W

[

PARAGRAFO: La parte que realice el cambio de control, e incumpla el deber de informacion
fijado en el primer inciso de esta cliusula, indemnizara todos los dafios y perjuicios con dicho

proceder cause a los demas contratantes.
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SECCIQN III.- ASPECTOS CONTABLES Y TRIBUTARI(%S-

CLAUSULA 19°.- CONTROL CONJUNTO. - Para efectos contables se entiende que el presente
negocio juridico serd un negocio conjunto, sujeto a control conjunto, donde la’slpartes comparten
el control sobre la actividad econdmica y asi se reflejard en las decisiones estratégicas, financieras

como de explotacion, relativas a la actividad requiriendo el consentimiento unanime de las partes.

CLAUSULA 20°.- PRESUPUESTO ANUAL, ESTADOS FINANCIEROS Y CONTABILIDAD:

1. PRESUPUESTO ANUAL. - Con treinta (30) dias de antelacién al término de cada afo

calendario, el PARTICIPE OPERADOR enviara a los PARTICIPES REVELADOS pata su
conocimiento, un presupuesto de operacién y de inversién elaborado (en adelante
denominado el “Presupuesto Anual”), relativo a la explotacién del ESTABLECIMIENTO

ECOTURISTICO para el afio siguiente.

La presentaciéon de este presupuesto se adecuara al que utilice generalmente el
PARTICIPE OPERADOR y contendrd una estimacion suficientemente detallada de los
ingresos y gastos de la explotacién y de los gastos de reposiciones, modificaciones y

ampliaciones del mobiliario, material y equipo, asi como de inversion.

El “Presupuesto Anual” constituye tinicamente una estimacién de los resultados y gastos
P ¥ y8
para el aflo correspondiente de explotacién, basados en las hipotesis establecidas el

PARTICIPE OPERADOR y juzgadas razonables en el momento de su elaboracion.

Aunque el PARTICIPE OPERADOR hari lo posible por conseguir los objetivos fijados en
el “Presupuesto Anual”, sus obligaciones son de medio y no podran en ningun caso

asegurar los resultados reales del afio de explotaciéon presupuestado.

EsTADOS FINANCIEROS. - Cuatrimestralmente, el PARTICIPE OPERADOR remitira a
los PARTICIPES REVELADOS el estado de resultados de dicho periodo, y del afio fiscal

transcurrido, segun sea el caso.

CONTABILIDAD. - Bl PARTICIPE OPERADOR llevara la contabilidad que indicara los

resultados de explotacién del ESTABLECIMIENTO ECOTURISTICO. Los libros y

7

documentos estaran en el ESTABLECIMIENTO ECOTURISTICO o en el lugar que las ‘

partes convengan.
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El PARTICIPE OPERADOR se obliga a llevar la contabilidad de la operacion, lo cual no
exime a los PARTICIPES REVELADOS de la responsabilidad legal «de llevar su propia

contabilidad, directamente cuando sea necesario de acuerdo con las exigencias legales.

CLAUSULA 21°.- CONTABILIDAD. Las partes entienden que el presentéi_negocio juridico
denominado CONTRATO DE PARTICIPACION PARA LA OPERACION Y ADMINISTRACION DEL
ESTABLECIMIENTO ECOTURISTICO HOTEL TERMALES, debe “entenderse para efectos
contables como de OPERACION CONJUNTA donde los PARTICIPES de manera independiente y
auténoma reconocen los activos y los pasivos que controlan conjuntamente, involucrados en la
operacion, costos y gastos en los que incurren de forma conjunta asi como su participacién en

los ingresos ganados, pudiendo compattir ciertos gastos que seran determinados por la JUNTA

ASESORA EXTERNA, asi como cualesquier pasivo y gasto en que haya incurrido directamente.

CLAUSULA 22°.- INVERSIONES: El PARTICIPE OPERADOR debera realizar con su patrimonio
las inversiones, reparaciones o mantenimiento que el ESTABLECIMIENTO ECOTURISTICO
requiera, las cuales deberd amortizar con cargo a sus ingresos de operacion segun los dispongan

las leyes vigentes.

SECCION IV.- DISPOSICIONES FINALES-

CLAUSULA 23°.- NATURALEZA: Hasta donde sea compatible, el presente negocio juridico sera

reglado de conformidad con las normas que regulan el Contrato de Cuentas en Participacién.

-

'CLAUSULA 24°.- AUTORIZACION PARA TRATAR DATOS PERSONALES. Los PARTICIPES
REVELADOS con la firma de este documento manifiestan que autorizan de manera voluntaria,
previa, explicita, informada e inequivoca al PARTICIPE OPERADOR para tratar sus datos
personales de acuerdo con la Politica de Tratamiento de Datos Personales del PARTICIPE
OPERADOR y para los fines relacionados con su objeto social y en especial para fines legales,
contractuales, y comertciales descritos en la Politica de Tratamiento de Datos Personales de
PARTICIPES REVELADOS. La informacion obtenida para el Tratamiento de sus Datos

Personales la han suministrado de forma voluntaria y es veridica.

CLAUSULA 25°.- INEXISTENCIA DE RELACION LABORAL: Las partes actuarin por su propia
cuenta, con absoluta autonomia y no estaran sometidas a subordinacién laboral entre si y sus
derechos se limitardn, de acuerdo con la naturaleza del contrato, a exigit el cumplimiento de las
obligaciones de cada uno y al pago de los ingresos estipulados por la operacion del

ESTABLECIMIENTO ECOTURISTICO. Queda claramente entendido que no existird relacion
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laboral alguna entre los PARTICIPES REVELADOS y el PARTICIPE OPERABDR, o del personal

que se emplee para la operacion. s

CLAUSULA 26.- INDEMNIDAD: FEl PARTICIPE OPERADOR mantendra indemne a los
PARTICIPES REVELADOS de todo reclamo, demanda, accion legal o sanciéniidlrﬁnistrativa que
sutja como consecuencia de la celebracion, ejecucion y terminacién de este contrato. Para dicha

indemnidad se atenderan las siguientes reglas:

a) RESPONSABILIDAD: En el evento que los PARTICIPES REVELADOS, o alguno de sus
socios sea condenado patrimonial, administrativa o penalmente por cualquier
circunstancia, surgida en la celebracién, ejecucién y terminacion de este contrato, que
haya tenido como consecuencia el actuar doloso o culposo del PARTICIPE OPERADOR,
éste se obliga a indemnizar a aquéllos todos los dafios y perjuicios patrimoniales y

extrapatrimoniales que padezcan como consecuencia de la condena respectiva.

b) LLAMAMIENTO EN GARANTIA: Las partes acuerdan que el presente contrato sera
suficiente para que los PARTICIPES REVELADOS, puedan convocar a juicio, con todas
las consecuencias que ello implica, al PARTICIPE OPERADOR, a través de la figura
procesal denominada llamamiento en garantfa, cuando a cualesquiera de los PARTICIPES
REVELADOS se les demande por cualquier citcunstancia, derivada de la celebracion,
ejecucion y terminacién de este contrato, que haya tenido como consecuencia el actuar

doloso o culposo del PARTICIPE OPERADOR.

c) CONDENA SOLIDARIA: En el evento en que ambas partes sean condenadas de forma
solidaria por cualquier circunstancia, derivada de la celebracién, ejecucion y terminacion
de este contrato, que haya tenido como consecuencia el actuar doloso o culposo del
PARTICIPE OPERADOR, éste se compromete a pagar la totalidad de la condena al tetcero
demandante. Si los PARTICIPES REVELADOS, llegaren a pagar patte o la totalidad de la
condena podran repetir contra el PARTICIPE OPERADOR, para que ésta les rembolse lo

pagado junto con los daflos y petjuicios correspondientes.

CLAUSULA 27.- PUBLICIDAD: Las partes acuerdan que toda publicidad que realicen incluyendo
los logos simbolos, marcas, nombres, enseflas comertciales, dominio web, redes sociales, registro
nacional de turismo o cualquier otro elemento con que se identifique en el trafico comercial a
los PARTICIPES REVELADOS o al PARTICIPE OPERADOR, deberi ser aprobado por esctito y

previamente a la publicaci(')n por el otro contratante.

PARAGRAFO. - Se entienden incluidos dentro de la proteccion establecida en esta clausula y sus

paragrafos, los activos digitales de propiedad de los PARTICIPES REVELADOS o del PARTICIPE
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OPERADOR tales como paginas web, aplicaciones méviles, redes socialesycorreo electronico

(mensajes) y teléfonos celulares utilizados para enviar mensajes de texto (sms).

CLAUSULA 28.- CAUSALES DE TERMINACION. Las partes acuerdan que ademas de las causales

5

de terminacion establecidas en la ley, establecen las siguientes:

r

1. Por el vencimiento del plazo previsto para su duracion, sin que se haya prorrogado o

renovado;

2. Por el incumplimiento de alguna de las partes de cualquiera de las obligaciones

establecidas en el contrato;

3. En caso de que el inmueble y anexidades donde se encuentran el ESTABLECIMIENTO
ECOTURISTICO sufra un deterioro fundamental por circunstancias derivadas del caso

fortuito o fuerza mayor, de manera que no fuete razonablemente posible su explotacion.

4. Porla terminacién del contrato de promesa de usufructo o del contrato de usufructo que

surja de su cumplimiento, celebrado entre los PARTICIPES REVELADOS.

5. Por mutuo acuerdo de las pattes, el cual debera constar por escrito.

PARAGRAFO: Se entiende que las anteriores causales de terminacién anticipada del contrato,
salvo la establecida en el numeral 2, no generarin ni causaran sancién ni indemnizacion alguna

a cargo de ninguna de las partes del contrato.

-

CLAUSULA 29.- ENTREGA DE APORTES EN CASO DE TERMINACION DEL CONTRATO. En caso
| de terminacién del contrato, las partes convienen que, a partir del dia siguiente de la notificacion
de la terminacién del contrato, el PARTICIPE OPERADOR cuenta con sesenta (60) dias habiles
para adelantar los tramites necesarios para la entrega de los aportes, de conformidad con las

reglas fijadas en la CLAUSULA 7°.- de este contrato.

PARAGRAFO 1°.- Pactan las partes, que el balance final de la operacién sera presentado por el
PARTICIPE OPERADOR a los PARTICIPES REVELADOS. De dicho balance el PARTICIPE
OPERADOR se encargard de las cuentas por cobrar y de las cuentas por pagar que estan a su
cargo y responsabilidad fiscal, resultantes y reportadas en el balance final de operacion y las
diferencias resultantes serdn entregadas pot el responsable de hacerlo a la patte correspondiente

debiendo ser entregada dentro de los 180 dias siguientes o compensadas.

PARAGRAFO 2°.- A la terminacion del presente contrato el personal vinculado a la operacion

sera liquidado de conformidad con lo establecido en la legislacién laboral vigente o bien se
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procedera con la sustitucién patronal de dicho personal al nuevo OPERADGR o figura juridica
que sea aplicable en el momento. Es entendido por las pattes que el valer resultante de las
indemnizaciones a que Haya lugar en razoén a la liquidacion del personal antes mencionado setra
con cargo a los recursos de la operacién.

7

CLAUSULA 30.- SUSTITUCION DE RELACIONES CONTRACTUALES ANTERIORES: Las partes
acuerdan que, sin petjuicio de su integracién con las normas legales p—e'i”dnentes, este documento
privado contiene las condiciones contractuales particulares del presente convenio, sustituyendo
todo entendimiento preliminar que en el pasado y bajo cualquier forma de expresion las partes
hayan celebrado. Cualquier modificacién a las estipulaciones aca contenidas no tendra eficacia

en tanto no sea plasmada en un documento escrito que lleve las firmas de los representantes

legales de las partes.

CLAUSULA 31.- CESION: Las partes acuerdan que ninguna de ellas podra ceder su posicion en

este contrato, sin contar con la aprobacién escrita y previa de todos los demas contratantes.

CLAUSULA 32.- SOLUCION DE CONTROVERSIAS: Cualquier divcrgéncia que surja entre las
PARTES con ocasién de la celebracion, interpretacion, 'ejecuci‘én, terminacion o liquidacion del
presente contrato, que no pueda resolverse directamente pot las pattes y que sea susceptible de
transigir, se someterd a la decision de un Tribunal de Arbitramento, de conformidad con las

siguientes reglas:

1. El Tribunal estara integrado por tres (3) 4tbitros designados por las partes de comun
acuerdo. En caso de que no sea posible, el arbitro seri-designado pot el CENTRO DE
ARBITRAJE Y CONCILIACION DE LA CAMARA DE COMERCIO DE PEREIRA, a solicitud

de cualquiera de las partes.

2. La otrganizacién y funcionamiento del Tribunal, se sujetara a las reglas internas del
CENTRO DE ARBITRAJE Y CONCILIACION DE LA CAMARA DE COMERCIO DE

PEREIRA y a lo dispuesto en la ley colombiana vigente.

3. Los gastos que ocasione la intervencién del Tribunal de Arbitramento seran cubiertos

de conformidad con las normas aplicables.

4, El Tribunal sesionara en Pereira y decidiran en derecho.

CLAUSULA 33.- CLAUSULA PENAL: En el evento que cualquiera de las partes incumpla las
obligaciones establecidas en el presente contrato o retarde su cumplimiento, pagara a la otra
parte, a titulo de pena, la suma de DOSCIENTOS SETENTA Y UN SALARIO MINIMOS MENSUALES

LEGALES VIGENTES (271 SMMLYV) al momento del incumplimiento.
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CLAUSULA 34.- DECLARACION DE ORIGEN DE FONDOS: Los contratantes, ¢on la firma de este
documento, declaran qué los recursos que destinaran para el desarrollo de este contrato no
provienen de ninguna actividad ilicita de las contempladas en el Cédigo Penal Colombiano o en
cualquier norma que lo modifique o adicione. Igualmente, que no ad1m{§t'l‘1;zin que terceros
efectiien depdsitos en sus cuentas personales o empresariales a nombre de cualquiera de las
partes, con fondos provenientes de las actividades ilicitas contempﬂlz;(':las en el Cédigo Penal
Colombiano o en cualquier norma que lo modifique o adicione, ni efectuaran transacciones

destinadas a tales actividades o a favor de personas relacionadas con las mismas.

PARAGRAFO: Ser causal de terminacién unilateral de este contrato la infraccion por alguno de

los contratantes de cualquiera de las prohibiciones contenidos en esta clausula.

CLAUSULA 35.- NOTIFICACIONES: Para todos los efectos legales, las partes tienen su oficina
central de administracién y seran notificadas en las siguientes direcciones fisicas y electronicas,
con la carga de informar a la otra cualquier traslado que se produzca, inmediatamente, so pena

de quedar notificados o informados en la direccion anteriot.

Participe

Direccién fisica
de notificaciones

Direccion electrénica de notificaciones

Inversiones Arme Ltda.

Calle 14 N° 15-52
Santa Rosa de Cabal

gerencia(@termales.com.co

Arbeldez Botero SAS Av 3 A Norte 12 N- jorgearbol@gmail.com
25 Ed. Las Ceibas Brr
Granada Apto. 1703
Cali
Inversiones Arbeldez Cifuentes SAS Calle 14 N° 15-52 migueliito39@gmail.com

Santa Rosa de Cabal

Amelot SAS

Calle 77* N° 70 A 38
Bogota

juancarlos@comarbel.com

Desérrollo SAS

TV 57 A N° 127 61
IN 14 Bogota

rodrigo.arbelaez(@gmail.com

Nema Consultores SAS

Cr 9 N° 94°-27 casa 6
Bogota

mpvaldes@cuval.co

Comercializadores Arbeldez Cambas Arca SAS

Calle 14 N° 15-41
Santa Rosa de Cabal

luicambas@gmail.com

Florentina Arbeliez SAS

Cr19 A N°88-23
apt 502 Bogota

gladisarbelaez@gmail.com

Termales y Turismo SAS

Cr 15 N° 11-77 Santa
Rosa de Cabal

alvarotermales2013@gmail.com

Arbeldez y Mejia & Cia. SAS

Calle 14 N° 15-41
Santa Rosa de Cabal

miriamarbelaez@hotmail.com

Arbeliez Londonio SAS

Calle 14 N° 15-52
Santa Rosa de Cabal

arbelaezlondonosas@gmail.com

Lann Consulting Group SAS

Calle 14 N° 15-41
Santa Rosa de Cabal

miriamarbelaez(@hotmail.com

Fondo de Solidaridad Oscar Arbeliez Mejia

Calle 14 N° 15-52
Santa Rosa de Cabal

miriamarbelaez@hotmail.com

Jorge Hernan Cifuentes Aranzazu

Cr. 4 N° 19-69
Pereira

joheca59@gmail.com

FAM SAS

Calle 14 N° 15-52
Santa Rosa de Cabal

gerencia(@termales.com.co
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SECCION V.- FIRMAS- W

s
Para constancia el preserite contrato se firma en el municipio de Santa Rosa de Cabal, el dia 1 de

noviembre del afio 2017 sen 15 ejemplares del mismo valor, cada uno de ellos con destino a cada

una de las partes.

o

MIGUEL DAR[O AR L
C.C. No. 17.029.53% expedida en Bogota D.C.
Representante Legal FAM SOCIEDAD POR ACCIONES SIMPLIFICADAS

PARTICIPE OPERADOR
)
LuZHEL NA/]C/IFUENTES DE ARBELAEZ
C.C. No. 24.942.802 expedida en Pereira
Representante Legal INVERSIONES ARBELAEZ CIFUENTES SAS
PARTICIPE REVELADO APORTANTE

ke LM fie st il

AIDA ARBELAEZ DE CAMBAS
C.C. No. 41.419.731 expedida en Bogota D.C.
Representante Legal INVERSIONES ARME LIMITADA — ARME LTDA

PARTICIPE REVELADO APORTANTE

G, No 2.891.525 expedida en Bogota D.C.

Representante Legal ARBEEARZBOTERO SAS

PARTICIPE REVELADO APORTANTE

-y,

( JuAN CSARBELAEZ LOREZ ),
C.C. NgZ8h. 425.153 exp@d_ld h ogota D L -

Rej fesEhtante Legal AME 4' 7 g

-

4‘/.

PARTiCIPE REVEEATO i TAN -~

RODRIGQALBERT® 7‘ R Z LOPEZ

Represent;;gigg "DESARROLLO SAS

PARTICIPE REVELADO APORTANTE



n(,"t:,ﬂ*‘_\f’ o D

™Y

A4

Ny

MARIA
C.C. No. 52.(/46.105 expedida en Bogota D.C.
Representante Legal Suplente NEMA CONSULTORES SAS

PARTICIPE REVELADO APORTANTE -

A _

Luisa FERNANDA CAMBAS ARBELAEZ

C.C. No. 51.862.551 expedida en Bogota D.C.

Representante Legal COMERCIALIZADORES ARBELAEZ CAMBAS ARCA SAS
PARTICIPE REVELADO APORTANTE

M Aad A
7
LuisA FERNANDA CAMBAS ARBELAEZ

C.C. No. 51.862.551 expedida en Bogota D.C.

Representante Legal Suplente FLORENTINA ARBELAEZ SAS

C.C. No. 17.179.285 expedida en Bogota D.C.
Representante Legal TERMALES Y TURISMO SAS

PARTICIPE REVELADO APORTANTE

el YN e D *
'MIRIAM DEL SOCOW

C.C. No. 22.420.673 expedida en Barranquilla
Representante Legal ARBELAEZ Y MEJIA & CiA. SAS

PARTICIPE REVELADO APORTANTE

MIRIAM DEL SOCORKO ARBELAEZ MEJIA ——
C.C. No. 22.420.673 expedida en Barranquilla
Representante Legal LANN CONSULTING GROUP SAS
PARTICIPE REVELADO APORTANTE

N Yy ' % // b
MIRIAM DEL SOCORRO ARBELAEZ MEJIA ——— .
C.C. No. 22.420.673 expedida en Barranquilla
Representante Legal ASOCIACION FONDO DE SOLIDARIDAD OSCAR ARBELAEZ MEJiA

PARTICIPE REVELADO APORTANTE
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‘Suc?co O'GIIéALD HURTADO

C.C. No. 25.155.852 expedida en Santa Rosa de Cabal
Apoderada especial ARBELAEZ LLONDONO SAS

GLORIA

PARTICIPE REVELADO APORTANTE

St s Al e il

AIDA ARBELAEZ DE CAMBAS
C.C. No. 41.419.731 expedida en Bogota

Apoderada especial JORGE HERNAN CIFUENTES ARANZAZU
PARTICIPE REVELADO APORTANTE
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