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1. INFORMACION BASICA

TIPO DE INMUEBLE:
Bodega (Terreno y construccion).

TIPO DE AVALUO:
Avalué Comercial Urbano.

OBJETO DE LA VALUACION O ENCARGO VALUATORIO:
Determinar el valor comercial del inmueble (terreno y construccion), para su utilizacion
como prueba pericial dentro del proceso de pertenencia.

MARCO NORMATIVO

Para el presente informe se acoge la legislacion vigente sobre el tema valuatorio en
Colombia, en especial el Decreto N° 1420 del 24 de Julio de 1998 de la Presidencia de
la Republica y la Resolucién N° 620 del 23 de septiembre de 2008, expedido por el
Instituto Geogréfico Agustin Codazzi.

DIRECCION Y/O IDENTIFICACION:
Calle 74 A No. 64 — 60 incluye Carrera 65 No. 74 A — 10, de la actual nomenclatura de
Bogota D.C.

UBICACION ESPECIFICA:

El predio objeto de avalio conforma la esquina sur occidental de la manzana, al
costado norte de la Calle 74 A entre las Carreras 64 y 65 y al costado oriental de la
Carrera 65, entre las Calles 74 Ay 75, de la actual nomenclatura de Bogota D.C.,
departamento de Cundinamarca.

DESTINACION ACTUAL DEL INMUEBLE

El predio objeto de avallo presenta dos bodegas fisicamente independientes; en la
bodega esquinera elaboran articulos en madera para disefio y produccion de television;
entre tanto, en la otra bodega funciona una distribuidora de vidrios laminados y
termoacusticos.

DOCUMENTOS SUMINISTRADOS PARA EL AVALUO
Se consulté para la ejecucion del presente estudio se consultd la siguiente informacion,
contenida en el cuaderno del juzgado:

- Consulta VUR para el folio 50C-120157 de fecha 19 de febrero de 2024.

- Certificacion catastral expedida por la Unidad Administrativa Especial de Catastro
Distrital.

- Recibos de servicios publicos.

- Recibos de impuesto predial.

SOLICITANTE
Juzgado 33 Civil del Circuito de Bogota.

INFORMACION CATASTRAL DEL PREDIO
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5 AREA DE < ,
IDENTIFICACION O . AREA DE CONS | AVALUO CATASTRAL
NOMENCLATURA B FRERAL TE??E)NO (m2) VIGENCIA 2024
CL 74A 64 60 005205 31 05 000 00000 1097.70 1097.70 $4.380'.748.000

Fuente: Base SIIC de la UAECD

FECHA DE VISITA
Enero 18 de 2024.

Solamente a esta fecha son validas las consideraciones presentadas.

FECHA APLICACION DEL INFORME
Febrero 19 de 2024.

RESPONSABILIDAD DEL VALUADOR

El avaluador no seré responsable por aspectos de naturaleza legal que afecten el bien
inmueble, a la propiedad valuada o el titulo legal de la misma (escritura).

El avaluador, no revelara informacion sobre la valuacion a nadie distinto de la persona
natural o juridica que solicito el encargo valuatorio y solo lo hara con autorizacion
escrita de ésta, salvo en el caso en que el informe sea solicitado por una autoridad

competente.

VALUADOR ACTUANTE
Las labores de inspeccion, reconocimiento, investigacion y ponencia del inmueble fueron
realizadas por el avaluador Angel Augusto Leiva Ramirez con RAA AVAL-79455845
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2. TITULACION

PROPIETARIO:
v Hospital Clinica San Rafael NIT 860015888 — 9, con un porcentaje del 73%.
v' Edgar Polania Cortes, com un porcentaje del 27%.

TITULO DE ADQUISICION:
v" Hospital Clinica San Rafael: Sentencia del Juzgado 15 Civil del Circuito, de
fecha 28 de marzo de 1989.
v' Edgar Polania Cortes: Escritura No. 3254 del 17 de diciembre de 1990,
protocolizada en la Notaria 22 de Bogota.

FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARIA:
50C - 120157

CEDULA CATASTRAL:
74A 521

CHIP:
AAAOO056UXAF

OBSERVACIONES JURIDICAS:
El inmueble objeto de avallo no presenta gravamenes o limitaciones a la propiedad,
conforme con lo consignado en la documentacion suministrada.

NOTA: El presente resumen no constituye un estudio juridico de los titulos vy
corresponde a la informacion juridica suministrada por el juzgado.
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3. CARACTERISTICAS GENERALES DEL SECTOR

SECTOR CATASTRAL SIMON BOLIVAR

El sector donde se localiza el predio objeto de avalio se denomina Simén Bolivar
(005205), el cual, hace parte de la Localidad 12 de Barrio Unidos, en el centro occidente
de la ciudad; se trata de una zona consolidada, en donde, se presentan actividades
comercial, industrial, residencial e institucional.
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DELIMITACION DEL SECTOR
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El inmueble objeto de avaluo estéa localizado en el sector conocido como Simon Bolivar,
el cual se encuentra delimitado asi:

NORTE : Barrios Entrerios y La Libertad
SUR : Barrio San Fernando Occidental.
ORIENTE X Barrio La Libertad.

OCCIDENTE : Barrio Metrépolis.

ACTIVIDADES PREDOMINANTES DEL SECTOR

El sector catastral Simén Bolivar, se caracteriza por ser una zona de uso mixto, con
actividad principal residencial en viviendas destinadas al estrato medio bajo, levantadas
por autoconstruccion con edificaciones de diferentes tipologias y alturas 1, 2, 3 pisos;
dadas las dimensiones generosas de los lotes se destaca la presencia de edificaciones
de apartamentos en altura de hasta 5 pisos sometidos a régimen de propiedad
horizontal.

La actividad comercial se desarrolla en general dentro del sector, de forma puntual, en
donde se destaca el eje de la carrera 64, sobre el cual hay presencia de supermercados
de cadena como el D1y el ARA, panaderias, droguerias, etc. En combinacion con las
anteriores hay presencia en el sector del uso industrial, con bodegas a doble altura,
destinadas a talleres de mecanica automotriz, depdsitos de mercancias e industria
liviana.

Finalmente, esta la actividad institucional marcada por la presencia del colegio Tomas
Carrasquilla, la parroquia de San Mateo y la Alcaldia Local de Barrios Unidos.

TIPO DE EDIFICACIONES PRESENTES EN EL SECTOR
En el sector sobresale la presencia en cuanto a edificaciones o instituciones importantes
esté el Colegio Tomas Carrasquilla y la Alcaldia Local de Barrios Unidos.

En los alrededores del sector y a muy poca distancia se encuentra el Centro Comercial
Metropolis y la Estacion de Policia de Barrios Unidos.

VIAS DE ACCESO DEL SECTOR

Las condiciones de acceso al sector y al predio son buenas debido a que el sector
cuenta con vias de acceso por donde circula el transporte publico y vehicular, vias de
dos carriles que en su mayoria se encuentra en buen estado de conservacion y
mantenimiento que conecta el sector con vias de la malla vial arterial y estas a su vez
lo comunica con el centro y norte de la ciudad.

Las principales vias de acceso al sector son la Avenida Chile (AC 72), Avenida Medellin
(AC 80) y Avenida Espafia (AK 68); vias que al momento de la visita se pudo comprobar
gue la Avenida Carrera 68 presenta trabajos de ampliacion y adecuacion para hacerla
parte del Sistema De Transporte Masivo Transmilenio.

El inmueble, dada su condicién de esquinero en relacion a la manzana, cuenta con dos
frentes y acceso directo sobre la Carrera 65 y la Calle 74 A, vias de tipo local,
pavimentadas y en buen estado de conservacion.

SERVICIO DE TRANSPORTE PUBLICO
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La cobertura de los ejes que definen la malla vial de la zona, permite la ubicacion de
rutas del sistema integrado de transporte SITP y el Servicio de Transporte Masivo
Transmilenio sobre la Avenida Medellin (AC 80), sistema con cobertura sobre todo el
perimetro urbano.

La frecuencia de la prestacion del servicio publico es eficiente, con cobertura continua
en el trascurso del dia, a través de rutas que transitan de manera permanente.

INFRAESTRUCTURA DE SERVISIOS

El sector dispone de las redes instaladas de servicios publicos de acueducto,
alcantarillado, energia eléctrica, gas natural, y teléfono. Adicionalmente dispone de
alumbrado publico, servicio de aseo y recoleccion de basuras.

ESTRATIFICACION SOCIOECONOMICA
De conformidad con el Decreto 551 del 12 de septiembre de 2019, que esta vigente a
la fecha, el inmueble objeto de avallo tiene asignado el estrato tres (3).

Se aclara que el estrato aplica exclusivamente si el inmueble es de uso residencial, de
acuerdo con lo establecido en la Ley 142 de 1994.

TOPOGRAFIA
El sector de manera general presenta topografia plana con pendientes que van entre el
0%y el 3%.

ACTIVIDAD EDIFICADORA

En la actualidad el sector presenta una moderada actividad edificadora, se pudo apreciar
gue en el sector se adelanta la promocién de los proyectos King David San Fernando y
Living Apartaestudios, de vivienda de interés social de apartamentos en propiedad
horizontal. Se trata de un sector tradicional de la Capital con un alto grado de
consolidacién, en donde adicionalmente se observa la adecuacién, remodelacion,
modificacién y/o ampliacién de algunas de las edificaciones presentes.

PERSPECTIVAS DE VALORIZACION
Las perspectivas de valorizacion para este sector de la ciudad de Bogota D.C. se
pueden considerar estables y favorables en el mediano y corto plazo.
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4, REGLAMENTACION URBANISTICA Y/O USOS DEL SUELO

REGLAMENTACION ESPECIFICA PARA EL INMUEBLE

La ciudad de Bogota D.C., se encuentra hoy reglamentada mediante el Decreto 555 de
diciembre 29 de 2021, “Por el cual se adopta la revision general del Plan de Ordenamiento
Territorial de Bogota”.

Consultados los planos oficiales del nuevo POT para Bogota, se tiene la siguiente
informacioén:

UPL : 33 Barrios Unidos

Area de Actividad : De Proximidad APP — Generadora de Soportes
Urbanos

Tratamiento : Consolidacion

Tipologia Edificadora : Continua

Antejardin : No se exige

Voladizo : Se permite

Altura: : 3/5 Pisos (Para frentes minimo de 14 m)
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Fuente: Plano cu-5.2_areas de actividad_0
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TRATAMIENTO [SIGLAS SRR o pUoKe RegUr S Sl
miaximo nimero de pisos,
SOUIDA C slempre que presente un frente
ACION CO I -, minimo, asi:
TC= Minimo 14 mt
RENOVACION URBANA R TA® Miremo 24 mt
DESARROLLO D En TA adicionaimente debe tener
Altura por predio  4rea minema de 1200 m2. El predio
MEJORAMIENTO INTEGRAL M| ok debe tener frente a via con pertl
vial igual o mayor & 22 m1, slempre
TIPOLOGIA " Consolidacidn Que desarrolle alturas iguales o

superiores a 8 pisos.

CRTA AN ” % y

o’ R
Fuente: Plano cu-5.4.13_edificabilidad_UPL 13 PATIO BONITO

USOS PERMITIDOS

Usos permitidos por area de actividad

PROXIMIDAD PROXIMIDAD
UNIFAMILIAR - %
BIFAMILIAR® TR
|RESIDENCIAL | MULTIFAMILIAR - &
COLECTIVA* 1.25
HABITACIONALES MU2, MU3
CON SERVICIOS* ML

c
7,20 7,20 7,20
SERVICIOSDE (-5 | Ji [ BIAT A
OFICINASY 130T A1, [MAT, | MAT, | MAT, | MAT, SERVICIOS
SERVICIOSDE | \1g | M2, | Mag | MAZ, | MAS | MAZ, LogisTicos
MAT, MAT, MA7,
MAS MAB MAS

Fuente: Decreto 555 / 2021 Uso y Actividades
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Usos permitidos por area de actividad
e PROXIMIOAD Convenciones:
Menor 8 600 E...,"'.f“‘.;:’.,, e cao00 P2 UsO Principal
13. 14’.?20. 21113, 14'.220. 21 C: Uso Comp|ementaﬁ°
WTESANAL [T WA W R: Uso Restringido
et fresors 1,2,3,4...: Condiciones
1%2216. MU: Acciones de mitigacion de impactos
ST M”_'W urbanisticos.
MR s, MA: Acciones de mitigacion de impactos
[INDUSTRIAL
ambientales.
WOUSTRIA BIA: Bajo Impacto Ambiental.
AlA: Alto Impacto Ambiental.
*: Uso no sujeto a los tipos por drea
P construida. Aplican las demas normas de
usos y edificabilidad.

Fuente: Decreto 555/ 2021 Uso y Actividades

CONSIDERACIONES NORMATIVAS

Una vez analizada la reglamentacién urbanistica vigente para el predio, a destinacién
actual del inmueble es adecua a los usos permitidos segun la normatividad vigente.

De otra arte, se pudo establecer que el predio a pesar de contar con un area generosa de
terreno no puede acceder a mayor edificabilidad pues no cuenta con el requisito normativo
de tener un frente minimo de 14 metros.

5. CARACTERISTICAS GENERAES DEL INMUEBLE
TERRENO
IDENTIFICACION Y LOCALIZACION
Se trata de un lote de terreno de forma regular y disposicion esquinera, ubicado al

costado sur - occidental de la interseccion de la carrera 65 con la calle 74A, de la actual
nomenclatura de la ciudad.
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Fuente: Base SIIC de la UAECD

LINDEROS
Conforme con la cartografia oficial y la inspeccion ocular realizada al inmueble, el globo
de terreno presenta los siguientes linderos:

Norte: Parte en 25.00 m con el predio 6, parte en 11.40 m con el predio 13, parte en
7.30 m con el predio 14 y parte con el predio 15, todos de la misma manzana catastral.
Sur: En 48.30 m, con la Calle 74 A.

Oriente: En 37.30 m, con el predio 4 de la misma manzana catastral.

Occidente: Parte en 13.00 m con la Carrera 65, parte en 6.30 m con el predio 6, parte
en 6.50 m con el predio 7, parte en 6.40 m con el predio 8, parte en 6.40 m con el predio
9y parte en 5.90 m con el predio 10, todos de la misma manzana catastral.

AREA DE TERRENO

CALLE 74 A #64 — 60/ CARRERA 65 # 74 A - 10

FUENTE AREA (m?)
Base SIIC de la UAECD 1.097,70
Folio de Matricula 50C - 120157 958,96

Nota 1: Para el presente avalio se toma como cierta el area consignada en el folio de

514

5.15

5.2.

matricula inmobiliaria consultado.

TOPOGRAFIA
Plana, con pendientes inferiores al 3%

FORMA, FRENTE Y FONDO

El lote cuenta con una forma geométrica irrregular, con un fondo promedio de 43.80
metros, con un frente de 13 metros sobre la Carrera 65. Medidas tomadas de la base
cartogréfica de la UAECD.

DESCRIPCION DE LA CONSTRUCCION
Sobre el lote de terreno anteriormente descrito se tiene una construccién tipo bodega de
un piso a doble altura, levantada por el sistema de autoconstruccion, la cual esta dividida

Ingeniero Angel Augusto Leiva Ramirez
Email: ing.aleiva@gmail.com



5.2.1

5.3.

CONSULTORIA INMOBILIARIA
Y GESTION PREDIAL

en dos, con oficinas en dos pisos, fisicamente independientes en cuanto a su acceso y
servicios publicos, las cuales se encuentran ocupadas por los arrendatarios.

ESPECIFICACIONES CONSTRUCTIVAS

A continuacién, se hace una breve descripcion referente a materiales, acabados e
informacién complementaria de las construcciones presentes en el inmueble, la cual se
realiza con las limitaciones y restricciones que se tienen en este tipo de instalaciones
carcelarias y penitenciarias:

BODEGA

Elem. Const. Materiales

Fachada Ladrillo a la vista.
Cubierta Canaleta termo acustica sobre cercha metalica.
Estructura Columnas y vigas en concreto.
Altura Un (1) piso, de altura doble.
Al momento de la inspeccién ocular al predio no se pudo obtener informacion de
Vetustez la vetustez aproximada de la construccion, razén por lo cual se hace la consulta

a la informacion de la Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital, segin
la cual, el inmueble tiene una vetustez de 53 afios aproximadamente.

Conservacion y

El inmueble al momento de la visita presenta un estado de conservacion y

calificacion mantenimiento aceptable. Calificacion 3.5

Puertas En lamina metalica para exteriores. Interiores en madera y metalicas.

Ventanas En madera, angulo y rejas metalicas, con vidrio plano.

Pisos En concreto para areas de trabajo y tableta de ceramica para las oficinas.

Muros Ladrillo o Blogue con pafiete liso y rustico, estuco-pintura.

Cielo-rasos Pafiete rustico, estuco-pintura y laminas de Dru Wall.
Las bodegas cuentan cada una con dos sanitarios en espacios independientes y
lavamanos doble, enchapes para muros y lavamanos en baldosin unicolor de

Bafios 11*11 cm, en baldosin de 11*22 cm para pisos, puertas en madera, el mobiliario
es linea nacional de buena calidad. Las oficinas de la bodega esquinera tienen
un bafio con sanitario y lavamanos, enchapes en tableta de ceramica en pisos y
muros.

lluminacioén Lamparas fluorescentes y bombillas ahorradoras.
En la bodega esquinera se fabrican elementos de disefio y produccion; entre

Uso tanto, en la otra bodega funciona una distribuidora de vidrios laminados y termo

acusticos, al momento de la visita.

Distribuciéon

Primer Piso: Areas abiertas de trabajo con espacios de depdsitos y area de
bafios y vestier. Segqundo Piso: Oficinas.

SERVICIOS PUBLICOS E INFRAESTRUCTURA INSTALADA

El sector de localizacion del inmueble cuenta con la infraestructura necesaria para los
usos residencial, comercial, industrial e institucional, que se desarrollan en este sector
de la ciudad; el inmueble objeto de avallo dispone de acometidas de los servicios
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publicos de energia eléctrica (2 contadores, uno trifasico de 9 kwa), acueducto (dos
contadores), alcantarillado y alumbrado publico).

CUADRO DE AREAS DE CONSTRUCCION

DIRECCION AREA (m?)
Area Total Construida 1097.70

FUENTE: Base SIIC de la UAECD vy verificacion ocular durante el reconocimiento del
inmueble.

6. METODOLOGIA VALUATORIA APLICADA

De acuerdo a lo establecido en el Decreto N° 1420 del 24 de Julio de 1998, expedido
por la Presidencia de la Republica y la Resolucion N° 620 del 23 de Septiembre de
2008, expedido por el instituto Geografico Agustin Codazzi, en la ejecucion del
presente avallo se han utilizado los siguientes métodos valuatorios:

METODO DE AVALUO

METODO COMPARACION DE MERCADO

Mediante la aplicacion de este método o técnica valuatoria se busca establecer el valor
comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes
semejantes y comparables al del objeto de avallio ubicados en el sector de localizacion,
la zona de influencia o sectores que guarden similares caracteristicas del entorno donde
se ubica el predio que es objeto de estudio.

Para tal efecto se ha procedido a realizar la investigacion de transacciones comerciales,
oferta de inmuebles similares (Casas en NPH) en la zona de influencia inmediata o en
sectores comparables; mediante la aplicacion de este método se analizaron los
indicadores de valor que se refieren a inmuebles con similitud al que se avalta; en el
andlisis y comparacién se tienen en cuenta entre otros factores: ubicacion, area,
reglamentacion urbanistica, destinacién econdmica, etc.

6.1.2 METODO DE REPOSICION

Mediante la aplicacion de este método, se busca establecer el valor comercial para la
edificacion presente en el inmueble, a partir de estimar el costo total de la misma
construccion a precios de hoy y restarle la depreciacion acumulada; dicha depreciacion
debe considerar la edad y el estado de conservacion, por lo cual en el caso colombiano
se ha adoptado el método de depreciacién de Fitto y Corvini.

Costo de reposicion. Es la cantidad monetaria necesaria para adquirir o reproducir un bien
sustituto, es decir, una edificaciébn y/o construccion que represente un grado de
satisfaccion similar y comparable a aquel objeto de valuacion.

En el caso de las edificaciones, el costo de reposicion es el “costo” de repetir, reproducir
o construir de nuevo dicha edificacidn, o una réplica de la original; ejercicio que se realiza
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a partir de los presupuestos de construccion realizados con base en las areas y
especificaciones constructivas.

Los costos totales de construccién estan conformados por la sumatoria de los COSTOS
DIRECTOS e INDIRECTOS:

Costos directos: Son aquellos exclusivos del trabajo de campo, incluyendo administracién
directa de la obra (materiales, residente, maestro de obra, herramientas, etc.)

Costos indirectos: Impuestos, garantias, seguros, conexion de servicios publicos,
honorarios, etc.”.

MEMORIA DE CALCULOS

PARA EL TERRENO

ESTUDIO DE MERCADO PREDIOS URBANOS EN N.P.H.

FEBRERO DE 2024
sea | A VALORTOTAL | NTEGRAL ) | oreRTADECANPOY
wo| orecoon Irempe| TOAL | VAR | % | vaLoR | vALoRM2 |vALORMR| (o | sOBRE DESCRIPCION Y OBSERVACIONESDELA NOMBRE YTELEFONO|  LINK DELA
: yp |CONSTRUD|  PEDIDO  (NEG | DEPURADO | TERRENO | CONST 0 |cosnTRuCcio OFERTA FUENTE PUBLICACION
- A 4 = - - - - N - - | ELECTRONICA -

BODEGA DUBLE ALTURA. TERRENO DE 8XZ20.

1| cLrancass | 16080 | 23440 |$1150000000| 10% | $1035000000 $4322886| $1450000| $330880000|  $4415529230M2 CONSTRUDOS. 1P: BODEGALBRE.2P: | OLGA 3108686891 CAVPO
OCICINA'
TERRENO DE 9X25 EN EL FONDO SE EXTENDE

2| cLaseas | 2340 | 31090 | s850000000| 0% | $850000000 $3059921| $240000  $74616000]  $2733998(7.5 M FUNCIONA BODEGA, LOCAL Y APTO. 260M2 | ALFREDO3I3A0T7924 | CAMPO
CONTRUDOS aprox
TERRENODE 6,5X22 IPGARAE UNAPTOY2 | RAFAEL CASAS

y R !
3| cmsma | s | a0 | srooomom| 2 | sesooooes| S2s6LsTy s7avom| sareevonn|  siowsssli oo POLLIPEAE APTD v CAVPO
4 | KRSTATAABT | 27240 | 22540 | $900.000000| 5% | $855.000000 $2468524 $810000 $182574000|  §3793.256|TERRENODE 135X22. NEGOCHBLE MAGDALENA CAWPO
: : - GONZALEZ 3163334236

5| CLuASBIB | 16000 | 9730 | SGI0000000) 2% | S597800000| S3STH| $E00000|  STIS00|  $6143685|TERRENO DE 8K20. 2APTOS PARACONSTRUR. | FE? HENDEZ CAVPO
CONSTRUCCION PARA DEMOLER PRECIO CARLOS ROJAS

6 | KRe0TSBI7 | 19810 | 14330 | $600000000| 5% | $570000000| $2616521] $30000| 51588000  $397Tsse[- o0 pipsoi CAVPO

7| cL7esies | 20000 | 37140 |$1980000000| 12% | $1742400000 $3554840| 1820000 $675048000  $4.691.438) T\ DE S00MZNEGOCIABLE. BODEGA CON| MARTHAMONDRAGON| 10y
oFiCNA 3103349926
CONSTRUCCION PARA REMODELAR, 3PISOS | MARTHA MONDRAGON

8| cumsesz | | a0 | sTooomono| 4% | serao000| S267sTe| swom0| s2r7ieo  s2awarsl i T IONARS it CAVPO

ANGELA CORTES
o | cL7aesB40 | 16000 | 33335 | $800000000| 5% | $760000000| $3291594| $700000| $233345000|  $2279.986|TERRENO DE 820 PRECIO NEGOCIBLE ool CAVPO

Se encontraron en total nueve (9) ofertas de mercado en no propiedad horizontal, de
las cuales se seleccionaron cuatro (4) datos que muestran los valores de tendencia
para la generalidad, las cuales, luego de ser depuradas, muestran que los predios
localizados al interior del sector, sin influencia de la actividad comercial de las Avenidas
qgue delimitan el sector, ni los corredores comerciales de la Avenida Calle 72 y la
Avenida Carrera 68, de las cuales se puede concluir que presentan un valor promedio de
$3'289.026 por m2, como se muestra a continuacion:

OFERTAS TERRENO Vr/m2
2 $3.059.921
5 $3.249.750
7 $3.554.840
9 $3.291.594
PROMEDIO $3.289.026
DESV.ESTANDAR $203.875
COEF. VARIACION 6,20%
LIMITE SUPERIOR $3.492.901
LIMITE INFERIOR $3.085.151
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Sin embargo, dado que el predio objeto del presente informe lo conforma el englobe de
dos construcciones fisicamente independientes, levantadas en un lote de disposicion
esquinera, con una localizacidn especial por estar entre los corredores de comercio
local de las carreras 64 y 65 de la actual nomenclatura de la ciudad, razén por la que
se adopta un valor correspondiente al limite superior del tratamiento estadistico, que
corresponde a $3'490.000 por m2, para el terreno.

Cabe precisar que se evidencio en la muestra que la variable &rea no es un factor que
incida en el valor significativamente.

6.3.2 PARA LAS CONSTRUCCIONES

METODO DE REPOSICION

Se procedid por parte de los profesionales de ingenieria y arquitectura, a realizar
diferentes ejercicios y simulaciones de presupuestos de obra, identificando la
informacién de costos totales de construccion a la fecha (costos directos + indirectos),
el cual ha sido establecido a partir de estimaciones realizadas por arquitectos
especialistas en costos de construccién, con base en informacién extraida de revistas
especializadas, en este caso la revista CONSTRUDATA.

Finalmente, de los ejercicios y simulaciones realizadas, se procedié a establecer el
costo de reposicion de la tipologia constructiva presente en el inmueble, que es el valor
gue se reporta en el presente informe de valuacion.

A continuacion, se presenta el resumen de la informacion del procedimiento de
depreciacion:

CALCULO DEL VALOR POR ESTADO DE CONSERVACION SEGUN FITTO Y CORVINI

0 2
TIPO DE EDAD VIDA EDAD EN % DE ESTADO DE DEPRECIACION VALOR VALOR VALOR VALOR

CONSTRUCCION UTIL VIDA CONSERVACION REPOSICION |DEPRECIADO FINAL ADOPTADO

BODEGA 53 100 53,00% 3,5 60,18% $ 2.117.000,00 | $1.273.926 $843.074 $ 845.000

6.3. CONCLUSIONES Y RESUMEN DE RESULTADOS
Para el inmueble de la aplicacion de los métodos valuatorios descritos se concluyen
los siguientes valores para los componentes del inmueble:

DESCRPCION VALOR ($/m?)
TERRENO $ 3.490.000
CONSTRUCCION
BODEGA $ 845.000

7. CONSIDERACIONES GENERALES

Adicionalmente a los aspectos expuestos en los capitulos anteriores, para la determinacion del
valor comercial del inmueble materia del presente informe, se han analizado y considerado los
siguientes aspectos:

- La localizacién general del inmueble en una zona del nor-occidente de la ciudad de Bogota,
en el barrio Simén Bolivar, sector que presenta una actividad mixta, caracterizada por la
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presencia de usos residenciales, comerciales, industriales y dotacionales en inmediaciones
de barrios como Doce de Octubre, San Fernando Occidental, La Libertad y Jorge Eliecer
Gaitan, entre otros.

Las buenas condiciones de acceso al sector, dado que este se sirve de importantes ejes
viales de la ciudad como son la Avenida Chile (AC 72), Avenida Medellin (AC 80) y Avenida
Espafia (AK 68), entre otras.

El buen servicio de transporte publico en el sector de localizacién, al contar sobre las vias
de acceso con rutas del Sistema Integrado de Transporte Puablico SITP, y el Servicio de
Transporte Masivo Transmilenio sobre la Avenida Medellin (AC 80), adicionalmente, en la
actualidad se adelantan las obras de construccion para el transito de este sistema de
transporte masivo por la Avenida Carrera 68.

Las caracteristicas particulares del inmueble objeto de avalto, como lo es su generosa area
construida, dividida en dos bodegas fisicamente independiente, con adecuado disefio
interior para tal uso, con materiales de buena calidad para la época y un estado aceptable
de conservacién y mantenimiento.

El valor comercial asighado se entiende como valor presente del inmueble tal y como se
encontraba al momento de efectuar la inspeccion ocular al inmueble.

El valor adoptado tiene en cuenta el hecho de estar conformado por dos construcciones
tipo de la zona, fisicamente independientes, para el uso industrial de clase liviana.

El presente avallo no tiene en cuenta para la determinacién del valor aspectos de orden
juridico de ninguna indole.

La investigacion econémica de inmuebles (oferta y demanda) de caracteristicas similares
al avaluado en el sector y su zona de influencia (Bodegas en no Propiedad Horizontal),
de dicha investigacion se ha podido establecer que existe una buena oferta de predios de
alguna manera comparable; al igual que una proliferaciéon de proyectos de apartamentos
en propiedad horizontal de hasta 5 pisos de altura.

En el presente informe el avaluador se hace responsable de situaciones que no pudieren
ser verificables en su debido momento.

8. CONSIDERACIONES RESPECTO DE POSIBLES CONDICIONES
RESTRICTIVAS

RESPECTO DE ESTABILIDAD Y SUELOS

El sector y las construcciones no presentan problemas de estabilidad o de suelos
conocidos o identificados en los planos oficiales del Plan de Ordenamiento Territorial
de la ciudad.

IMPACTO AMBIENTAL Y CONDICIONES DE SALUBRIDAD
El predio no tiene problemas de tipo ambiental o de salubridad.

SERVIDUMBRES, CESIONES Y AFECTACIONES VIALES
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El predio no cuenta con ningun tipo de afectacion vial o de cesiones.

SEGURIDAD
El sector no cuenta con problemas de inseguridad que sean significativos.

PROBLEMATICAS SOCIOECONOMICAS
El sector y el municipio no cuenta con problemas de tipo socioeconémico conocidos.

9. AVALUO COMERCIAL

CALLE 74 A No. 64 — 60 INCLUYE CARRERA 65 No. 74 A -10
BARRIO SIMON BOLIVAR
BOGOTA D.C. - CUNDINAMARCA

DESCRIPCION AREAmM? | VIR UNITARIO m? SUBTOTAL

LOTE DE TERRENO 958,96| $ 3.490.000 | $ 3.346.770.400
CONSTRUCCION 1097,70| $ 845.000 | $ 927.556.500
TOTAL AVALUO COMERCIAL $ 4.274.326.900

SON: CUATRO MIL DOSCIENTOS SETENTA Y CUATRO MILLONES TRESCIENTOS
VEINTISEIS MIL NOVECIENTOS PESOS MONEDA LEGAL.

VIGENCIA DEL AVALUO: Un afio, a partir de la fecha de la inspeccién ocular, siempre
y cuando se mantengan las condiciones del inmueble, del sector y situacion macro-
economicas del pais.

NOTA: Se prohibe la publicacién de parte o la totalidad del presente informe de
valuacion, cualquier referencia al mismo, a las cifras de valuacion, ni detalles del
trabajo, sin consentimiento escrito del solicitante del estudio.

Bogota D.C., Febrero 19 de 2024.

Atentamente,

ANGEL AUGUSTO LEIVA RAMIREZ
Perito Avaluador
RAA. N° AVAL-79455845 DE LA A.N.A.
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10. ANEXOS AL INFORME
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% PLANO DE LOCALIZACION.

FORMATO PLANO DE LOCALIZACION

CALLE 74 A# 64 — 60 INCLUYE CARRERA65#74A-10
CONSULTORIA INMOBILIRIA
Y GESTION PREDIAL

SECTOR CATASTRAL SIMON BOLIVAR
LOCALIDAD DE BARRIOS UNIDOS FEBRERO DE 2024
BOGOTAD.C.

Fuente imagen: SINUPOT

PLANO DE UBICACION
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REGISTRO FOTOGRAFICO.

FORMATO DE REGISTRO FOTOGRAFICO

CALLE 74 A# 64 — 60 INCLUYE CARRERA65#74 A-10
CONSULTORIA INMOBILIRIA
Y GESTION PREDIAL

SECTOR CATASTRAL SIMON BOLIVAR
LOCALIDAD DE BARRIOS UNIDOS FEBRERO DE 2024
BOGOTAD.C.

FACHADA PREDIO FACHADA DEL PREDIO

Carrera 69
CaLe  —/4°

NOMENCLATURA ENTORNO 1

ENTORNO 2 ENTORNO 3

REGISTRO FOTOGRAFICO
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FORMATO DE REGISTRO FOTOGRAFICO

CALLE 74 A#64 — 60 INCLUYE CARRERA65#74 A-10
CONSULTORIA INMOBILIRIA
Y GESTION PREDIAL

SECTOR CATASTRAL SIMON BOLIVAR
LOCALIDAD DE BARRIOS UNIDOS FEBRERO DE 2024
BOGOTAD.C.

AREA DE TRABAJO

AREA DE TRABAJO

DETALLE INTERIOR BANO OFICINAS

REGISTRO FOTOGRAFICO
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FORMATO DE REGISTRO FOTOGRAFICO

CALLE 74 A# 64 — 60 INCLUYE CARRERA 65 # 74 A— 10
CONSULTORIA INMOBILIRIA
Y GESTION PREDIAL

SECTOR CATASTRAL SIMON BOLIVAR
LOCALIDAD DE BARRIOS UNIDOS FEBRERO DE 2024
BOGOTAD.C.

BODEGA MEDIANERA AREA DE TRABAJO

OFICINAS DETALLE INTERIOR

VESTIER Y BANOS LAVAMANOS Y ASEO

REGISTRO FOTOGRAFICO
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« ESTUDIO DE MERCADO.

FORMATO PLANO DE OFERTAS

CALLE 74 A# 64 — 60 INCLUYE CARRERA65#74 A-10
CONSULTORIA INMOBILIRIA
Y GESTION PREDIAL

SECTOR CATASTRAL SIMON BOLIVAR
LOCALIDAD DE BARRIOS UNIDOS FEBRERO DE 2024
BOGOTAD.C.

Fuente imagen: Google Earth

PLANO DE UBICACION DE OFERTAS
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% CERTIFICADO DE TRADICION Y LIBERTAD

- -
vur

vertorsSe units de regatro

Datos Basicos - Certificado de Tradicion y Libertad

Fecha: 1910212024 Hora: 09.38 AM No. Consulta: 519331857
N* Matricula Inmobikaria: 50C-120157 Referencia Catastral: AAAQOSGUXAF

Departamento: BOGOTAD.C. Referencia Catastral Anterior:

Municipio: BOGOTAD. C. Cédula Catastral: AAADOSELXAF

Vereds: BOGOTAD. C. Nupre:

Direccion Actual del Inmueble: CL 74A 84 60 (DIRECCION CATASTRAL)

Direcciones Anteriores:

CALLE 74 A 52.60
Determinacion: Destinacion economica: Modalkidad:
Fecha de Apertura del Folio: 25/01/1873 Tipo de Instrumento: DOCUMENTO

Fecha de Instrumento: 23/01/1973
Estado Folio: ACTVO

Matricuta(s) Matriz:
Matricula(s) Derivada(s):

Tipo de Predio: URBANO

Alertas en proteccién, restitucién y formalizacién

Alertas en proteccion, restitucidn y lormalizacdn

Alertas comunicaciones, suspensiones y acumulaciones procesales

ORIGEN DESCRIPCION FECHA DOCUMENTO

Propietarios
https:Pwww.vur.gov.co/portalipagesivurinicio. jsMurk= %2F portal%2F PantaasVUR % 2F %23 %2F %3Flipo % 3DdatosBasicos Tierras
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192724 838 VUR

D b

NUMERO DOCUMENTO ~ TIPO IDENTIFICACION  NOMBRES-APELLIDOS (RAZON SOCIAL)  PARTICIPACION

12090374 CEDULA CIUDADANIA EDGAR POLANIA CORTES

Complementaciones

Cabidad y Linderos

LOTE CON CABIDA DE 858.66 MTRSZ., ALINDERADO ASE: SUR, PARTIENDO DEL MOJON COLOCADO EN LA
ESSQUINA SUROESTE DE LA MANZANA 77, EN LINEARECTAY EN EXTENSION DE 43.83 MTRS A DAR AL MOJON
1A LINDANDO CON LA CALLE 74 A. ORIENTE, DEL MOJON 1 A EN LINEA RECTAY EXTENSION DE 35.50 MTRS A
DAR EL NOJON 3 D LINDANDO EN LOTE QUE SE ADJUDICAA JOSE MARTIN SIERRA DELGADO; NORTE, DEL
MOJON 3 D EN LINEA SEMICURVAY EN EXTENSION DE 18 MTRS A DAR AL MOJON ¥ 4 LINDANDO CON
TERRENOS DE PROPIEDAD DE ANA DE DIOS BUITRAGD DE RONCANCIO: LUEGO CRUZA EN DIRECCION NOR-
ESTE EN LINEARECTA Y EXTENSION DE 2.25 MTRS A DAR AL MOJON 5 EN LINEA CURVA Y EXTENSION DE 32
MTRS A DAR AL MOJON €, LINDANDO CON PROPIEDADES DE CONCEPCION RODRIGUEZ; NORTE, DEL MOJON 6
EN LINEARECTA Y EXTENSION DE 25 MTRS A DAR AL MOJON 7 LINDANDO CON PROPIEDAD DE RAFAEL
RODRIGUEZ Y NUEVAMENTE POR EL OCCIDENTE. EN LINEARECTA'Y EXTENSION DE 13.02 MTRS CON LA
CARREA 53 A DAR AL MOJON 1 PUNTO DE PARTIDA.

Linderos Tecnicamente Definidos
Area Y Coeficiente
Area de terreno Hectareas: Metros: Area Centimietros: Area Privada Metros: Centimietros:
Area Construida Metros: Centimietros: Coeficiente: %
Salvedades
Nun;no ERGDE RADICACION FECHADE RAmgAEc:ON BESCRE cgrlenrm
ANOTACION CORRECCION  porvarigny  SALVEDAD oy \ppap  SALVEDAD FOLIO FOLIO
SE ACTUALIZA
NUMERO
CATASTRAL CON
ELCH.IP, SE
INCLUYE
DIRECCION
ACTUAL,
SUMINISTRADA
n L] 1aNaney CANT R onRrannasrn
hitps:Hweaw.vur gov.co/portal ipagesivurfnico. jsfurf=%2F portale2F PantalasVUR % 2F %23%2F %3Flipo%3DdstosBasicos Tierras
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19/2/24, 038 MUR
v ' ImuvEu VLI IUON run LA vAA S e,
SEGUN RES. NO.
0350 DE 24X07/2007
PROFERIDA POR
ESAENTIDAD Y
RES. NO. 5386 DE
14082007
EXPEDIDAPOR LA
SNR
Tramites en Curso
RADICADO TIPO FECHA ENTIDAD ORIGEN CluDAD
IMPORTANTE
Tengs en cuents que si usiad esth consullando un predio que ha sido objeto de venta(s) parciaies y tene mitples
propletarios, el resullado de ka consulta reflejard Onicaments &l propietario o los propietarios que inlervinieron en ia
dltima venta parcial
En caso de constitucion de usufructo & sistemna reflejard como propietarnio a los beneficanos de dicho aclo.

hitps Fwaww.vur gov.ca/portalipagesivurfnico. jsMur= %2F portafi2F Pantals sVUR % 2F %23 %2F %63Flipo%3DdatosBasicos Tierras
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19/2/24, 938 MUR

i

vur

verdanda wruis de regatro

Estado Juridico del Inmueble

Fecha: 19/02/2024

Hora: 0839 AM

No. Consulta: 518331977

No. Matricula Inmobifiaria: 50C-120157
Referencia Catastral: AAADOSEUXAF

Alertas en proteccion, restitucién y formalizacién

Alertas en proteccion, restitucion y formakzacion

Alertas comunicaciones, suspensiones y acumulaciones procesales

Abol {)

Lisia )

ANOTACION: Nro 1 Fecha: 30-07-1968 Radicacion:

Doc: SENTENCIA SN del 1894.01.01 00.00:00 JUZGADO 14 de BOGOTA VALOR ACTO: S0

ESPECFICACION: 106 DIVISION MATERIAL

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio, |- Titular de dominio Incompleto)
DE: LEON V DE SIERRA MARIA GRISELDA DE JESUS

DE: RICON LEA/O GABRIEL

DE: SIERRA DELGADO JOSE MARTIN

A: LEON V. DE SIERRA MARIA GRISELDA DE JESUS X

ANOTACION: Nro 2 Fecha: 19-11.1886 Radicacidn. 1586-1480942

Doc: OFICIO 1711 deal 1886-10.17 00.00.00 JUZ 20 C CTO de BOGOTAVALOR ACTO: 30

ESPECIFICACION: 401 EMBARGO

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio |- Titular de dominio incomplato)
DE: FAJARDO ZAFRA FRANCISCO DE PAULA

A: POLANIA CORTES EDGAR CC 12080374

A MU/OS BARRERA JAIME ARTURO

A: CADENA DE BARRERA CARMEN

ASLmTAMIMAT 81 A L ma AW enAn e a4  anam Fasen
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ANOITALCION. Nro 3 recha: 51-0/-1508 Kadcaaan 1989-02550

Doc: SENTENCIA SN del 1889.03-28 00.00:00 JUZG. 15 C.CTO ¢e BOGOTA VALOR ACTO: 50

ESPECIFICACION: 150 ADJUDICACION EN SUCESION ESTE Y OTRO (CONTINUA VEGENTE EMBARGO)
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Tilulsr de deracho real de dorminio, I-Titular de dominio incompleto)
DE: LEON VDA DE SIERRA GRISELDA DE JESUS

A: SIERRA LEON DE TORRES MARIELA X

A HOSPITA CLINICA SAN RAFAEL X

ANOTACION: Nro 4 Fecha: 15-01.1991 Radicacion: 2389

Doc: OFICIO 003 del 1880.01-14 00:00:00 JUZG 20 C.CTO de BOGOTA VALORACTO: $0

Se canceda anolacién No: 2

ESPECIFICACION: 780 CANCELACION EMBARGO

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO {X-Tilular de derecho real de dominio |-Tular de dominio incempleto)
DE: FAJARDO SAFRA FRANCISCO DE PAULA

A: POANIA CORTES EDGAR

A: MU/OS BARRERA JAIME ARTURO

A: CADENA DE BARRERA CERMEN

ANOTACION: Nro 5 Fecha: 25-01.1991 Radicacion. 43823

Doc: ESCRITURA 3254 del 1950-12.17 00:00.00 NOTARIA 22 de BOGOTA VALOR ACTO: $450.000
ESPECIFICACION: 351 CAMPRAVENTA DERECHOS DE CUOTA 27.0%%

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Tilular de derecho real de dominio, - Titular de dominio incompleto)
DE: SIERRA DE TORRES MARIELA CC 41471221

A: POLANIA CORTES EDGAR CC 12090374 X

ANOTACION: Nro 8 Fecha: 05-04-1991 Radicacion: 1991.20608

Doc: OFICIO 603 del 1591.04-04 00:00:00 JUZGADO 18 CiVI DEL CTO de BOGOTA VALORACTO: $0
ESPECIFICACION: 401 EMBARGO EJECUTIVO

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio, |-Titular de dominio ir
DE: POLANIA CORTES EDGAR CC 12090374

A HOSPITAL CLINICA SAN RAFAEL X

ANOTACION: Nro 7 Fecha: 29-08-2019 Radicacion: 2019-70011

Doc: OFICIO 3383 del 2019.08-18 00.00.00 JUZGADC 033 CIVIL DE CIRCUITO DE BOGOTAD.C. de BOGOTAD. C. VALORACTO: §
ESPECIFICACION: 0412 DEMANDA EN PROCESO DE PERTENENCIA REF.2018-00418 (DEMANDA EN PROCESO DE PERTENENCIA)}
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO {X-Tilular de derecho real de dominio |-Tular de dominio incompleto)

DE: POLANIA CORTES EDGAR CC 12050374

A: HOSPITAL UNIVERSITARIO CLINICA SAN RAFAEL NIT.8600153888-9 X

A: DEMAS PERSONAS INDETERMINADAS

ANOTACION: Nro 8 Fecha: 07-11-2023 Radicacidn: 202392027

Doc: OFICIO 3593 del 2023-10-23 00:00-00 JUZGADOQ 018 CIVIL DE CIRCUITO DE BOGOTAD.C. de BOGOTAD.C. VALORACTO. §
Se canceds anatacion No. 6

ESPECIFICACION: 0841 CANCELACION PROVIDENCIA JUDICIAL EMBARGO (CANCELACION PROVIDENCIA JUDICIAL)
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio, |- Titular de dominio incompleto)

DE: POLANIA CORTES EDGAR

A: HOSPITAL CLINICA SAN RAFAEL

hitps Fwaw.vur.gov.ca/portalipagesivurfnico. jsMur= %2F portali2F PantalasVUR 6 2F %23 %2F %3Flipo%3Destadoluwidico Tierras
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Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(a) ANGEL AUGUSTO LEIVA RAMIREZ, identificado{a) con la Cédula de cludadania No. 79455845, se

encuentra inscritofa) en el Registro Abierlo de Avaluadores, desde el 22 de Diciembre de 2017 y se le ha asignado el
nomero de avaluador AVAL-79455845.

Al momento de expedicion de este certificado el registro del sefior{a) ANGEL AUGUSTO LEIVA RAMIREZ se
encuentra Activo y se encusanira inscrito en las sigulentes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos
Alcance

Casas, apartamenlos, edificios, oficinas, locales comerciales, lerrenos y bodegas situados total o

parcialmenie en areas urbanas, loles no clasificades en la estructura ecoldgica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Fecha de nscripein Regiman
22 Dic 2017 Régimen Académico

Categoria 2 Inmuebles Rurales
Alcance

Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas
de riego, drenaje, vias, adecuacion de suelos, pozos, cullives, plantaciones, Jotes en suelo de expansion sin

plan parcial adoptado, lotes para el apravechamiento agropecuario y demas infraestruciura de explotacion
siluados totalmente en dreas rurales.

Fecha da nscrpcidn FRegimen
22 Dic 2007 Régimen Académico

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccion

Alcance

« Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes incluidos en a estructura ecolégica
principal, lotes definidos o contemplados en e Coédigo de recursos Nalurales Renovables y dafos

ambientales.
Fecha de nscripcin Regimean
22 Dic 2017 Régimen Académico
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Calegoria 5 Edificaciones de Conservacion Arquecidgica y Monumentos Histbricos
Alcance

* Edificaciones de consarvacion arquilectonica y monumenlos histéricos.

Fecha de inserpeidn Regimen

22 Dic 2017 Régimen Académico
Categoria 6 inmuebles Especiales
Alcance

* Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y avance de obras. Incluye todos los
inmuebles que no se clasiliquen dentro de los numerales anteriores.

Fecha de nseripcian Ragiman
22 Dic 2017 Régimen Académico

Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Mavil
Alcance

« Equipos eléctricos y mecanicos de uso en la industria, motores, subestaciones de pianta, tableros eléclricos,
equipos de generacion, subastaciones de transmision y distribucion, equipos & infraestructura de transmision
y distribucion, maquinaria de construecion, movimiento de tierra, y maquinaria para proeduccion y proceso.
Equipos de computo: Microcomputadores, impresoras, monitores, modems y otros accesorios de estos
equipos, redes, main framas, periféricos especiales y otros equipos accesorios de estos. Equipos de telelonia,
elactromedicina y radiocomunicacion. Transporfe Automotor: vehiculos de transporte lerrestre como
automdviles, camperos, camiones, buses, lraclores camiones y remolques, motocicletas, motociclos,
motolriciclos, cuatrimotos, bicicletas y similares.

Fecha de nscripcian Fegimen
22 Dic 2017 Régimen Académico

Categoria 8 Maquinaria y Equipos Especiales
Alcance

Naves, asronaves, renas, locomoloras, vagenes, teleléricos y cualquier madio de transporte diferente del
autormotor descrito en [a clase anterior.

Fecha de inscripon Regimen
22 Dic 2017 Régimen Académico
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Categoria 12 Intangibles
Alcance

¢ Marcas, patentes, secretos empresariales, derechos aulor, nombras comerciales, derechos deportivos,
espectro radioelécirico, fondo de comercio, prima comercial y otros similares.

Fecha de nscnpeidn Regimen
22 Dic 2017 Régimen Académico

Categoria 13 Intangibles Especiales
Alcance

* Dafo emergente, lucro cesante, dafio moral, servidumbres, derechos herenciales y litigiosos y demas
derechos de indemnizacion o caleulos compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases

anleriores.
Fecha de nscripeion Regiman
22 Dic 2017 Régimen Académico

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: BOGOTA, CUNDINAMARCA

Direccion: AVENIDA CALLE 26 NO, 38 A - 37 APTO 903
Telélono: 3134229126

Correo Blectronico: ing.aleiva@gmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Ingeniero Catastral y Geodesta - La Universidad Distrital Francisco Jose de Caldas.
Especialista en Avaluos - La Universidad Distrital Francisco Jose de Caldas.

Que revisados los archivos de antecedentes de procesos disciplinarios de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra ei(la)
sefior(a) ANGEL AUGUSTO LEIVA RAMIREZ, identificado(a) con Cédula de ciudadania No. 79455845

El(la) sefior(a) ANGEL AUGUSTO LEIVA RAMIREZ se encuentra al dia con el pago sus derechos de

registro, asi como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Autorregulador Nacional de
Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se ke asigno el siguiente cddigo de OR, y puede
escanearlo con un dispositivo mévil u ofro dispositiva Jector con acceso a internel, descargando previamente una
aplicacion de digitafizacion de codigo OR que son gratuitas. La verificacion también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina da RAA http//www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacion aca
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contenida y la que reporte la verificacion con el codigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

a007086¢c

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con 2 informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los un (01) dias del mes de Febrero del 2024 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

Firma:
Alexandra Suarez
Representante Legal
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o DECLARACION DE CUMPLIMIENTO
INFORMACION CODIGO GENERAL DEL PROCESO ARTICULO 226 DE LA LEY 1564 DE 2012

1. Identificacion de quien rinde el dictamen y profesion que lo habilita para su ejercicio

profesional:
Angel Augusto Leiva Ramirez C.C. 79°455.845
Ingeniero Catastral y Geodesta Universidad Distrital - 1991
Matricula Profesional 2522247000CND
Experiencia Profesional 31 afios
Experiencia Especifica Avaluador 25 afos
Registro del Autoregulador Nacional Avaluadores — A.N.A. | AVAL-79455845
Categorias Autorizadas como Avaluador 9 (Ver certificado)
Hoja de Vida Ver Anexo

2. Informacion de contacto

Carrera 3 B No. 63 — 42 Apartamento 503 Edificio Alcada, Bogota D.C.
Cel. 3134229126
Correo Electronico: ing.aleiva@gmail.com

3. Lista de publicaciones relacionadas con la materia del peritaje, que haya realizado el perito
en los Ultimos 10 afos, si las tuviere: Ninguna.

4. Lista de casos en los que haya sido designado como perito o en los que haya participado en
la elaboracién de un dictamen pericial en los Ultimos cuatro (4) afos:

Juzgado 33 Civil del Circuito de Bogota: Proceso Verbal de Pertenencia No. 2019-00054

5. Si se encuentra incurso en las causales contenidas en el Articulo 50, en lo pertinente: Declaro
de manera expresa que NO.

6. Declarar si los exdmenes, métodos, experimentos e investigaciones efectuados son diferentes
respecto de los que ha utilizado en peritajes rendidos en anteriores procesos que versen sobre
las mismas materias. En caso que sea diferente, debera explicar la justificacion de la variacion.

Declaro de manera expresa que los métodos y procedimientos utilizados en la ejecucion del
presente avallo son los que regularmente utilizo en la elaboracion de avallios comerciales, y
que se ajustan a los métodos valuatorios que se encuentran reglamentados en la legislacion
colombiana sobre el tema.
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