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Señores 

JUZGADO PRIMERO (1°) CIVIL DEL CIRCUITO DE SANTANDER DE QUILIACHAO 

 j01cctosquil@cendoj.ramajudicial.gov.co  

E. S.  D. 

 

REFERENCIA: DIVISORIO 

DEMANDANTE: CENTRAL DE INVERSIONES S.A.  

DEMANDADO: MUNICIPIO SANTANDER DE QUILICHAO Y OTROS 

RADICADO: 196983112001-2016-00033-00 

 

 

ASUNTO: DESCORRE TRASLADO AVALÚO Y ACTUALIZACIÓN (INDEXACIÓN) APORTADO 

POR CISA 

 

GUSTAVO ALBERTO HERRERA ÁVILA, actuando como apoderado especial de PORVERNIR 

S.A., respetosamente procedo a DESCORRER TRASLADO del avalúo comercial presentado por 

la parte accionante. Pronunciamiento que efectúo en los siguientes términos:   

 

 

I. FUNDAMENTOS DE HECHO Y DERECHO 

 

1. La AFP BBVA HORIZONTE PENSIONES Y CESANTIAS S.A., previa autorización dada por la 

Superintendencia Financiera de Colombia, mediante resolución No. 2134 del 22 de noviembre 

del 2023, fue absorbida por fusión por la SOCIEDAD ADMINISTRADORA E FONDO DE 

PENSIONES Y CESANTÍAS PORVENIR S.A., tal como se acredito dentro del presente proceso, 

la cual se perfeccionó mediante escritura pública No. 2250 del 26 de diciembre el 2013. 

 

En ese orden de ideas, es preciso reiterar que Horizonte, hoy PORVENIR S.A., figura como 

titular de derechos reales sobre el bien objeto de litigio, en un porcentaje el 1.7461%. 

 

Por otro lado, tal como se ha expuesto, PORVENIR S.A. también es titular de derechos reales 

del mismo bien inmueble objeto del presente asunto judicial, con una propiedad sobre el mismo 

del 2.3592%. 

 

En ese orden de ideas, en atención a la fusión por absorción de Horizonte con PORVENIR S.A., 

ha quedado claro que se consolidad una titularidad en cabeza de esta última, del derecho del 

bien raíz objeto del litigio, en un porcentaje final del 4.1053%. 

 

2. De conformidad con el acta de audiencia decisión de oposición proceso divisorio de Grandes 

comunidades, de fecha 03 de agosto del 2018, el despacho resolvió decretar la venta en pública 
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subasta del bien objeto de litigio, determinando como avalúo comercial del mismo la suma de 

$5.151.688.000, como se observa: 

 

 

3. De conformidad con el Aviso de Remate, de fecha 06 de febrero del 2020, el avalúo comercial 

del bien inmueble identificado con el No. 20, ubicado en la etapa 1 del Parque Industrial 

“Caucadesa” dentro el municipio de Santander de Quilichao, con matricula inmobiliaria No. 132-

37257, el cual es objeto de litigio, seguía siendo $5.151.688.000, como se observa: 
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4. De conformidad con el Aviso de Remate, de fecha 29 de enero del 2021, el avalúo comercial 

del bien inmueble identificado con el No. 20, ubicado en la etapa 1 del Parque Industrial 

“Caucadesa” dentro el municipio de Santander de Quilichao, con matrícula inmobiliaria No. 132-

37257, el cual es objeto de litigio, seguía siendo $5.151.688.000, como se observa: 
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5. En atención a lo establecido en el acta de audiencia oral que resuelve las observaciones al 

noveno dictamen pericial, de fecha 07 de septiembre del 2021, el despacho resolvió que el 

nuevo avalúo comercial del bien inmueble objeto de litigio es por la suma de $6.919.721.950,91, 

como se observa: 
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6. De conformidad con el acta de audiencia de remate de bien inmueble de fecha 25 de noviembre 

el 2022, se tiene que el avalúo comercial del bien inmueble objeto de controversia seguía siendo 

la suma de $6.919.721.950,91. 

 

7. En atención al aviso de remate que data del 13 de enero del 2023, el avalúo comercial del bien 

inmueble identificado con el No. 20, ubicado en la etapa 1 del Parque Industrial “Caucadesa” 

dentro el municipio de Santander de Quilichao, con matrícula inmobiliaria No. 132-37257, seguía 

siendo la suma de $6.919.721.950,91, como se observa: 
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8. Finalmente, el apoderado de la parte demandante remite un avalúo y actualización (indexación) 

del avalúo del inmueble identificado con el Folio de Matrícula Inmobiliaria No. 132-37257 de la 

Oficina de Registro de Instrumentos Públicos de Santander de Quilichao (Cauca), el cual es 

objeto del litigio. Sin embargo, de dicho documento se debes destacar lo siguiente: 

 

i) La indexación presuntamente efectuada por la activa, no se basa en el avalúo 

comercial determinado por el despacho, el cual hasta el año 2023, como se dijo 

anteriormente fue por valor de $6.919.721.950,97. 

 

ii) El avalúo comercial aportado por el apoderado de CISA, establece como última fecha 

del avalúo comercial el 15 de agosto del 2022, por el valor de $ 7,090,341,210.98, 

sin embargo, se precisa que dentro del proceso judicial, en ninguna parte ha 

reconocido dicha suma económica, como avalúo del bien inmueble objeto del litigio. 
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iii) Adicionalmente, se destaca de dicho documento el énfasis que se hace del art. 330 

de la Ley 2294 del 19 de mayo de 2023, el cual determina que: 

 

“(...) Los bienes gestionados y/o comercializados por CISA deberán 

contar con avalúo comercial, el cual tendrá una vigencia de tres (3) 

años, para lo cual se aplicará lo previsto en el parágrafo del artículo 92 

de la ley 1708 de 2014. CISA podrá vender bienes inmuebles a entidades 

territoriales por el valor del avalúo catastral siempre y cuando sean 

requeridos para sedes administrativas o para el cumplimiento de metas 

de los Planes de Desarrollo Territorial (…)”(énfasis propio) 

 

De acuerdo con la norma citada, se tiene que el documento aportado por la activa 

no corresponde a un avalúo comercial en sentido estrictamente, sino que como se 

aprecia del contenido del mismo, es una mera indexación, el cual efectivamente no 

hace alusión a la norma citada. 

 

iv) Así mismo, se precisa que, si la activa pretendía dar lugar a cumplir con lo 

establecido en el Art. 330 de la Ley 2294 del 19 de mayo de 2023, la cual modifica 

el artículo 238 de la Ley 1450 de 2011, el avalúo comercial que debe aportar, debe 

ser del año 2024, pues se reitera que el último avalúo comercial aportado por la 

activa, fue reconocido y admitido por el despacho el 07 de septiembre del 2021, y la 

norma antes descrita establece que los avalúos comerciales de los bienes de la CISA 

tienes vigencia de 3 años. 

 

v) Finalmente, en atención a lo antes expuesto, es claro que el documento aportado 

por la activa no cuenta con la información establecida en el presente proceso judicial, 

pues se reitera que el último valor reconocido y establecido como avalúo económico 

el bien raíz objeto de controversia fue $6.919.721.950,91, y con base en esta última 

suma, se debería aportar y realizar el nuevo avalúo comercial. 

 

 

II. PETICIONES 

 

Por las razones expuestas, de manera respetuosa solicito lo siguiente: 

 

PRIMERO: Se rechace que el avalúo comercial y actualización (indexación) del avalúo del inmueble 

identificado con el Folio de Matrícula Inmobiliaria No. 132-37257 de la Oficina de Registro de 

Instrumentos Públicos de Santander de Quilichao (Cauca), del bien objeto del litigio.  

 

SEGUNDO: Se requiera al apoderado de la activa, para que en cumplimiento del Art. 330 de la Ley 
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2294 del 19 de mayo de 2023, como él mismo lo ha aludido, aporte un nuevo avaluó comercial con 

todos los requisitos tendientes a la validez de este, teniendo presente los valores reconocidos y 

aceptados en el presente proceso divisorio. 

 

Cordialmente, 

 

 

GUSTAVO ALBERTO HERRERA ÁVILA  

C.C. No. 19.395.114 de Bogotá  

T.P. No. 39.116 del C.S. de la J. 

 


