Anexo 1

Declaracion de renta para el ano 2017



DIAN

Direccitn de Impuestos y Adaanas Nacionales

D,

Declaracion de Renta y Complementario o de Ingresos y Patrimonio
para Personas Juridicas y Asimiladas y Personas Naturales y Asimiladas
no Residentes y Sucesiones lliquidas de Causantes no Residentes

PRIVADA

1. Afo

[2]0[1]7]

Espacio reservado para la DIAN

ol

4.

Numero de formulario

(415)770 89984 (302

1113601668551

00011

‘J “ b IH

5. No. Identificacion Tributaria (NIT)

6.DV.

7. Primer apellido

8. Segundo apellido

9. Primer nomire

10. Otros nombres

32 800151332
,,,E 11. Razén social 12.Céd. Direcc.
23 Seccional
08 [OPERADORA AGROPECUARIA LTDA OPERAGRO 1., 6
24. Actividad econémica [ 9 [3 2] 9| | Si es una correccién indique:  25. Cod. 26. No Formulario anterior
27. Fraccidn ario gravable 2018 (Marque "X") 28. Renuncio a pertenecer al Régimen tributario especial (Marque "X") 1 29. Vinculado at-pago-de obras por impuestos (Marque "X") I:l
Datos 30. Total costos y 39,801,000 |31 Aportes al S|stema 4/884,000 |[32~Apories.al SENA, ICBF, 1,179,000
| informativos gastos de némina ’ ’ de sequridad social ’ > cajas.de compensacion ’ 4
Efectivo y equivalentes al efectivo 33 4,813,000 ‘E Rentas gravables 70 0
Inversiones e instrumentos financieros derivados 34 0| 8 :Es)is}intas axdjvidendos gravados al 5%, 35%y | 74 328,310,000
. . . S
[C)gregé%?élqocumentos y arrendamientos financieros | g5 420,702,000 g 32 [Dividentos gravados a la tarifa del 5% 72 0
S | =@
Inventarios 36 1 54,735,000 é @ § Dividendos gravados a‘ia_tarita del 35% 73 0
€ /o
-g Activos intangibles 37 0 8 g Dividendos gravados a la/tarifa del 33% 74 0
)
E | Activos biologicos 38 0 « | INgresus por ganancias otzsionales 75 0
= i : L
8 m,%ﬁ'sﬁgﬁc:/e},\f’lﬂ{f y equipo, propiedades de 39 1,341,406,000 G 8 | Costos por ganancias ocasionales 76 0
l\.~2
Otros activos 40 8,289,000 S & | Gariancias, ocasignales no gravadas y exentas 77 0
(4] o
Total patrimonio bruto 4 1,929,945,000 9| car ias ¢ les gravabl 78 0
Pasivos 42 1,297,754,000 Impuestp sobre la renta liquida gravable 79 99,035,000
Total patrimonio liquido 43 632,191,000 Deseugntos tributarios 80 0
Ingresos brutos de actividades ordinarias 44 665,702,000 impuésto neto de renta 81 99,035,000
Ingresos financieros 45 0 Sdbretasa 82 0
|
Dividendos /o pa ecibidos ; "
e%a?\lgrg: {a%o 2016 y antenores) ) nacu)nales cualqwer aﬁo 46 0 Impuesto de ganancias ocasionales 83 0
Dividendos y/o participaciones recibidos por declarantes 47 0 Descuento por impuestos pagados en el exterior 84 0
diferentes a'sociedades nacionales, afos 2017 y siguientes por ganancias ocasionales
Dividendos y/o participaciones recibidos por personas 0 vi i % 0
§ naturales su¥ regldencl:a fiscal (arfio 2016 5 an%enores) 48 Impuesto dividendos gravados a la tarifa del 5% 85
© | Otros ingresos 49 282,000 Impuesto dividendos gravados a la tarifa del 35% 86 0
=]
£ | Total ingresos brutos 50 665,984,000 Impuesto dividendos gravados a la tarifa del 33% 87 0
Devoluciones, rebajas y descuentos en ventas 51 0 Total impuesto a cargo 88 99,035,000
Ingresos no constitutivos de renta ni ganancia 52 0 Valor inversion obras por impuestos hasta del 50% 89 0
ocasional del valor de la casilla 88 (Modalidad de pago 1)
Ingresos no constitutivos de renta de dividendos g/o pamupamones 53 0 | & |Descuento efectivo inversion obras por impuestos 90 0
personas naturales sin residencia fiscal (ario 2016 y anteriores) e g (Modalidad de pago 2)
>
Total ingresos netos 54 665,984,000 'S | Anticipo renta liquidado afio gravable anterior 91 7,965,000
A Costos 55 90,283,000 :5 Anticipo sobretasa liquidado afo gravable anterior 92 0
c o
o i i4 5 S | Saldo a favor afo gravable anterior sin solicitud de
E Gastos de administracion 56 224,161,000 ,'g devolucion v/o corr?oensacnon 93 0
3 istribUCS & | Saldo a favor renta CREE afo gravable anterior sin
3 Gastos de distribucién y ventas 5 9,179,000 | 5 | 538 &'as Yavoeion ) com%ensamon 94 0
T | Gastos financieros 58 14,051,000 @ |Autorretenciones 95 4,999,000
o 2
% Otros gastos y deducciones 59 0 § Otras retenciones 96 17,883,000
2 kol
O |Total costos y gastos deducibles | 60 337,674,000 & |Total retenciones afio gravable a declarar 97 22,882,000
E:'E Inversiones efectuadas en el afio 61 0 Anticipo renta para el afo gravable siguiente 98 39,475,000
P
We larmel;s(',?ggs RS D pRTEe e RS 62 0 Anticipo sobretasa para el afio gravable siguiente 99 0
églr:)ta Easiva - ECE sin residencia fiscal en 63 0 Saldo a pagar por impuesto 100 107,663,000
sRiintt:gs"chglga ;)rdlnarla del ejercicio 64 328,310,000 Sanciones 101 0
. | Pérdida liquida del ejercicio sin casilla 47y 48 | 65 0 Total saldo a pagar 102 107,663,000
E Compensaciones 66 0 Total saldo a favor 103 0
[
Renta liquida sin casilla 47 y 48 67 328,310,000 M LD O AT D R NSRS 104 0
Renta presuntiva 68 12,728,000 Valor ;otal proyecto obras por impuestos modalidad de 105 0
pago
Renta exenta 69 0 [ 106. No. Identificacién signatario 107. DV
A ;e T
981. Cod. Representacion |:|:| 997. Espacio ¢ ‘-: d recaudadora
Firma del declarante o de quien lo representa 980. Pago total $ 0
T} T T -
982. Codigo Contador o Revisor Fiscal 2018-04-16 / 11:09:31 AM 996. Espacio para el nimero interno de la DIAN / Adhesivo

Firma Contador o Revisor Fiscal 994. Con salvedades I:,

983. No. Tarjeta profesional

Fecha Acuse
de Recibo

2UIUUUU"1‘L

9:3 1

38197

91000483681374




Anexo 2

Declaracion de renta para el ano 2018



Declaracion de Renta y Complementario o de Ingresos y Patrimonio PRIVADA
D I A N para Personas Juridicas y Asimiladas y Personas Naturales y Asimiladas
Dieosn e npists y dora ocknses no Residentes y Sucesiones lliquidas de Causantes no Residentes
1. Afio 2 0/1/8
Espacio reservado para la DIAN 4. Numero de formulario 1114602644194
‘ (415)770 89984(3020) 000 H
5. No. Identificacion Tributaria (NIT) 6.DV. | 7. Primer apellido 8. Segundo apellido 9. Primer nomire 10. Otros nombres
32 800151332
s - -
5% 11. Razén social é%cggﬂalljlrecc
88 |OPERADORA AGROPECUARIA OPERAGRO SAS 1., 6
24. Actividad econdmica [0 [T ] 19| | Si es una correccién indique:  25. Cod. 26. No Formulario anterior

27. Fraccidn afio gravable siguiente (Marque "X") |:| 28. Renuncio a pertenecer al Régimen tributario especial (Marque "X") 29. Vinculado at-pago-de obras por impuestos (Marque "X") I:l

Datos 30. Total costos y 27,955,000 31. Aportes al S|stema 3,140,000 32;Apories al SENA, ICBF, 891,000

informativos | gastos de némina de seguridad social cajas.de compensacién ?
Efectivo y equivalentes al efectivo 33 76,705,000 © Renta exenta. 69 0
Inversiones e instrumentos financieros derivados 34 0 é Rentas gravables 70 0
Cuentas, documentos y arrendamientos financieros | g5 136,061,000 | = Sin dividendos gravados al 5%, 35% y 33% de | -4 269,776,000
por cobrar ’ ’ :5 3 personas-naturalessin residengia fiscal ’ ’
Inventarios 36 162,943,000 § 5—% Dividendos gravados a‘ia tarifa del 5% 72 0

< o]
-g Activos intangibles 37 0 "g E? Dividendos gravados a le/tarifa del 35% 73 0
2 ; i0l64i S lg” Dividendos gravados, a |4 tarifa del 33% Personas
E |Activos biolégicos 38 0| =2 Ratalos s residencia fiscal (ario 2016 y anteriores) | 74 0
8 m,%ﬁ'sﬁgﬁc:/e},\f’lﬂ{f y equipo, propiedades de 39 1,388,212,000 08 Ingresos porganancias/ocasionales 75 0
©2
Otros activos 40 10,350,000 E 3 | Costos per. ganancids ocasionales 76 0
.2
Total patrimonio bruto 4 1,774,271,000 S % | Ganancias ocasionales no gravadas y exentas 77 0
(S
Pasivos 42 1,024,915,000 |~ ©| Gananci ionales gravabl 78 0
Total patrimonio liquido 43 749,356,000 Impuests sobre la renta liquida gravable 79 51,786,000
Ingresos brutos de actividades ordinarias 44 600,433,000 Descuentos tributarios 80 0
Ingresos financieros 45 0 livipuesto neto de renta 81 51,786,000
|
Dividendos ylo pai ecibidos
e%a?\lgrg: {a%o 2016 y antenores) [ nacu)nales cualqwer aﬁo 46 0 Sobretasa 82 0
Dividendos y/o participaciones recibidos por declarantes ; i
diferentes 2'sociedadee nacionales, ot 3017 y siguientes 47 0 Impuesto de ganancias ocasionales 83 0
« | Dividendos y/o participaciones recibidos por personas 48 0 Descuento por impuestos pagados en el exterior 84 0
8 naturales sin residencia fiscal (afio 2016 y anteriores) por ganancias ocasionales
© | Otros ingresos 49 437,000 Impuesto dividendos gravados a la tarifa del 5% 85 0
=]

£ | Total ingresos brutos 50 | 600,870,000 Impuesto dividendos gravados a la tarifa del 35% 86 0
Devoluciones, rebajas y descuentos en ventas 51 0 Impuesto dividendos gravados a la tarifa del 33% 87 0
Lr::%rgiso?%lno constitutivos de renta ni ganancia 52 0 Total impuesto a cargo 88 51,786,000
Ingresos no constitutivos de renta de dividendos y/o pariicipaciones 53 0 | & |Valorinversion obras por imouestos hasta del 50% 89 0
personas naturales sin residencia fiscal (ario 018 y anteriores) i 8 | del valor de la casilla 88 (Modalidad de pago 1)

2 | Descuento efectivo inversion obras por impuestos

Total ingresos netos 54 SLaELy S |(Modalidad de pago 2) © 0
A Costos 55 111,923,000 :5 Anticipo renta liquidado afio gravable anterior 91 39,475,000
5 8
-g Gastos de administracion 56 198,511,000 T |Anticipo sobretasa liquidado afio gravable anterior | 92 0
o 3
3 TR T | Saldo a favor afio gravable anterior sin solicitud de
3 Gastos de distribucion y ventas 87 0 3 | devolucion v/o corr?pensamon 93 0
T | Gastos financieros 58 20,660,000 @ |Autorretenciones 94 4,807,000
7 2
% Otros gastos y deducciones 59 0 § Otras retenciones 95 0
3 k)
O |Total costos y gastos deducibles | 60 331,094,000 & |Total retenciones afio gravable a declarar 96 4,807,000

E:'E Inversiones efectuadas en el afio 61 0 Anticipo renta para el afo gravable siguiente 97 38,840,000

—

35' Iar:1\/te|;s(|)(r)gses liquidadas de periodos gravables 62 0 Saldo a pagar por impuesto 98 46,344,000
églr:)ta Easiva - ECE sin residencia fiscal en 63 0 Sanciones 99 0
sRiin(t:gs"chglga ;)rdlnarla del ejercicio 64 269,776,000 Total saldo a pagar 100 46,344,000

£ |Pérdida liquida del ejercicio sin casilla 47y 48 | 65 0 Total saldo a favor 101 0
(] ; Valor impuesto exigible por obras por impuestos
& |Compensaciones 66 0 rodaidaa e oag 90 p porimp 102 0
Renta liquida sin casilla 47 y 48 67 269,776,000 _\{Laa(ll%r %otal proyecto obras por impuestos modalidad de 103 0
Renta presuntiva 68 22,127,000 | 104. No. Identificacién signatario 105. DV
981. Cod. Representacion D] 997. Espacio ¢ oy d recaudadora
Firma del declarante o de quien lo representa = 980. Pago total $ 0
- 996. Espacio para el nimero interno de la DIAN / Adhesivo
982. Cédigo Contador o Revisor Fiscal o (g2019-04-24/03:54:07PM .y 7

Fecha Acuse
de Recibo

91000612050840

Firma Contador o Revisor Fiscal 994. Con salvedades I:,

983. No. Tarjeta profesional

2019416956761 1



Anexo 3

Declaracion de renta para el ano 2019



A o Declaracion de Renta y Complementario o de Ingresos y Patrimonio PRIVADA
; ) I "\ N para Personas Juridicas y Asimiladas y Personas Naturales y Asimiladas

POR UNA COLOMBIA MAS HONESTA no Residentes y Sucesiones lliquidas de Causantes no Residentes

1. Afio 210(119

Espacio reservado para la DIAN

hr-
; >
1

4. Numero de formulario

1115602250009

(415)7707212489984(8020) 000111560225000 9

800151332

5. No. Identificacion Tributaria (NIT) 6.DV.
1

7. Primer apellido

8. Segundo apellido 9. Primer nombre

10. Otros nombres

11. Razén social

Datos del
declarante

OPERADORA AGROPECUARIA OPERAGRO SAS

12. Céd. Direcc.
Seccional

1 6

24. Actividad economica  Q 1 1

9 |Si es una correccion indique:  25. Cod.

26. No Formulario anterior

27. Fraccion afo gravable siguiente (Marque "X") |:| 28. Renuncio a pertenecer al Régimen tributario especial (Marque "X")

29:Vinculado al pago de’obras por impuestos (Marque "X") |:|

Firma Contador o Revisor Fiscal 994. Con salvedades|:|

983. No. Tarjeta profesional

2 0 2020-06-19/04:16:55 PM 5:5 5

Fecha Acuse

de Recibo

202034306245

30

91000692406071

Datos 30. Total costos y 32,390,000 31. Aportes al sistema 4,527,000 32 Aoortes-al SENA, ICBF, 1,119,000
informativos _gastos de némina ? ’ de sequridad social ? ’ cajas de comperisacion i i
Efectivo y equivalentes al efectivo 33 65,664,000 Compensacionés 69 0
Inversiones e instrumentos financieros derivados 34 0 Renta liquida 70 349,790,000
ggfgé%?élqocumentos y arrendamientos financieros | 55 235,000 g Renta presuntiva 71 11,240,000
Inventarios 36 9,118,000 & Renta.exenta 72 0
-g Activos intangibles 37 0 Rentas gravables 73 0
)
E | Activos biologicos 38 0 Renta liquida gravable 74 349,790,000
® |Propiedades, planta y equipo, propiedades de S e i
& |imbssa 5 ANC Y €auipo; prop! 39 2,543,600,000 a8 Ingresos por ganancias.ocasionales 75 0
Otros activos 40 81,197,000 E 8 [ Costos por ganaicias ocasionales 76 0
9
Total patrimonio bruto 4 2,699,814,000 E @) Ganancias ocasionales no gravadas y exentas 77 0
(L3
Pasivos 42 1,779,618,000 ° | Ganancias ochsionales gravables 78 0
Total patrimonio liquido 43 920,196,000 &, |Impuesto sobre la renta liquida gravable 79 64,871,000
o8
Vi i 52 @limpugsto de dividendos y/o participaciones
Ingresos brutos de actividades ordinarias 44 667,701,000 §§§ qrap\'adas, PR A }’50}3 (basg tasilia 50 | 80 0
; : £ 5| Impuesto de dividendos y/o participaciones
Ingresos financieros 45 0 gss gre?vadas, a la tarifa del 7%p(bas<§ casilla 51) & 0
Dividendos y/o participaciones no constitutivos de renta ni 46 0 2%+ Impuesto de dividendos y/o participaciones 82 0
ganancia ocasional (incluye capitalizaciones no gravadas) = gravadas, a la tarifa del 33% (base casilla 49)
Dividendos y/o participaciones recibidas por CHC Total impuesto sobre las rentas liquidas
de una entidad ﬁo res‘i)dente en Colombiapexentos 47 0 'gravableps o 83 64,871,000
Dividendos {a/?i ga2r6‘1é 2 iones grav%das recibidas por suciede;ﬂ:ﬁ1 sieraio | 48 0 Descuentos tributarios 84 0
Dividendos y/o participaciones gravadas recibidas por
& |personas na);uraples sig residencgla fiscal (ano 2016 5 anteriores) | 49 p TP EED OED G2 (B €5 64,871,000
[7]
© | Dividendos y/o participaciones gravadas al 7,5% 50 0 Impuesto de ganancias ocasionales 86 0
=]
£ | Divi lo participaci tarif | (EP y soci Descuento por impuestos pagados en el exterior
B e sy (= socodades | 54 0 pOr GAnANCIas ocasionales & v
Otros ingresos 52 13,759,000 Total impuesto a cargo 88 64,871,000
i @ | Valor inversion obras por imouestos hasta del 50%
Total ingresos brutos 58 681,460,000 § | del valor de la casilla gglr(Modalidad depago1) | | & 0
Devoluciones, reb?jés y descuentos. en vent.as 54 0 H ?ﬁgzgleir&t:deae;:tl;\;%g\grlslon 0bras por impuestos 90 0
Lr::gargiso?]zlno constitutivos de renta ni ganancia 55 0 | \§ | Anticipo renta liquidado afio gravable anterior 91 38,840,000
o
f S | Saldo a favor afo gravable anterior sin solicitud de
Total ingresos netos 56 681 '460‘000 -'g devolucion y/o congoensacién 92 0
¢ | Costos 57 90,961,000 f', 8 Autorretenciones 93 5,446,000
< S
-g Gastos de administracion 58 156,369,000 2 |Otras retenciones 94 0
g E
3 |Gastos de distribucion y ventas 59 0 X |Total retenciones afio gravable a declarar 95 5,446,000
@
’; Gastos financieros 60 84,340,000 Anticipo renta para el afo gravable siguiente 96 31,400,000
; Anticipo sobretasa instituciones financieras
% Otros gastos y deducciones 61 0 afo q‘rjavable anterior 97 0
O |Total costos y gastos deducibles 62 331,670,000 Sobretasa instituciones financieras 98 0
g,g Inversiones e.fe(.:tuadas en el afio 63 0 = ér[]\(t)i%Eé)vz%ll)erest%sueilégts;ituciones EWEEES 99 0
ritey Iar:1\/'2rris(|)?gses liquidadas de periodos gravables 64 0 Saldo a pagar por impuesto 100 51,985,000
Renta por recuperacién de deducciones 65 0 Sanciones 101 0
‘E gglrgtg] %siva - ECE sin residencia fiscal en 66 0 Total saldo a pagar 102 51,985,000
& Renta liquida ordinaria del ejercicio 67 349,790,000 Total saldo a favor 103 0
Pérdida liquida del ejercicio 68 0 | valor impugsto exigible por obras por impuestos 104 0
106. No. Identificacion signatario 107. DV Valor total proyecto obras por impuestos modalidad de pago 2 105 0
981. Cod. Representacion |:|:| 997. Espacio exrliicivn nara al in%-r\ Aa 1a antidad recaudadora
Firma del declarante o de quien lo representa . 980. Pago total $ 0
He2ecugleeniasoiolier o scal D ) 996. Espacio para el nimero interno de la DIAN / Adhesivo

I




Anexo 4

Declaracion de renta para el ano 2020



\ ° | Declaracion de renta y complementario para personas juridicas y asimiladas PRIVADA
) I N\ N y personas naturales,(}/ asimiladas no residentes y sucesiones iliquidas de
A

causantes no residentes, o de ingresos y patrimonio para entidades

POR UNA COLOMBIA MAS HONESTA Ob“gadasadedarar
1. Afio 21020
Espacio reservado para la DIAN 4. Numero de formulario 1116602574452
(415)7707212489984(8020) 000111660257445 2
5. No. Identificacion Tributaria (NIT) 6.DV. | 7. Primer apellido 8. Segundo apellido 9. Primer nombre 10. Otros nombres
32 800151332 1 |
8 - - 12. Cod. Direcc. | 24. Actividad
é% 11. Razén social Seccional econdémica principal
88 |OPERADORA AGROPECUARIA OPERAGRO SAS 1 6 lo 1 1 o
Si es una correccién indique: | 25. Cod. gﬁiel\gigrormulario
29. Fraccidn ano gravable |:| 30. Renuncio a pertenecer al Régimen 31. Vinculado au)ago de obras 32. Pérdidas fiscales acumuiadas 0
siguiente (Marque "X") tributario especial (Marque "X") por impuestos (Marque "X") anos anteriores, sin compensar
Datos 33. Total costos y 23.010,000 34. Aportes al sistema 2.146,000 35.Aoortes-al SENA, ICBF, 703,000
informativos _gastos de némina ’ ’ de seguridad social ’ ’ cajas e comperisacion ’
Efectivo y equivalentes al efectivo 36 3,958,000 Renta presuntiva 76 4,601,000
Inversiones e instrumentos financieros derivados 37 0 g Renta exenta 77 0
. X . S
ggﬁgé%?élqocumentos y arrendamientos financieros | g 153,436,000 | & |Rentas gravables 78 0
Inventarios 39 12,730,000 Rerta liquida gravable 79 4,601,000
-g Activos intangibles 40 13,217,000 g lagresos per ganancias ocasionales 80 0
4] © " i . 4
£ |Activos biologicos 41 0| & | Betianassty s/s%as0asy 16 4o 2006 81 0
‘® | Propiedades, planta y equipo, propiedades de @ | utilizacior oérdidas fiscales acumuladas (Inc. 2, Art
o inveﬁ)’sién v A'I\PCMV GRS (17 42 2,452,594,000 § 15 Decreto 772 de 2020) ( 82 0
Otros activos 43 71,225,000 .g Costos por ganancias ocasionales 83 0
Total patrimonio bruto 44 2,707,160,000 S )| Ganancias ocasionales no gravadas y exentas 84 0
c
Pasivos 45 1 |861 ;364,000 IS Ganancias ocasionales gravables 85 0
Total patrimonio liquido 46 845,796,000 | Sobre la renta liquida gravable 86 1,472,000
Ingresos brutos de actividades ordinarias 47 323,549,000 53y Qe t}g;ze(gggg )é/aosmaaﬂéiifadones gravadas alatarifa | g7 0
PPl s o o
Ingresos financieros 48 4.019,000 =g | Dedividendos y/o participaciones gravadas a la tarifa 88 0
Diviendos lo participaciones no constitutivos de renta ni ganancia ‘ ‘ g% HE)eI sﬂ !gu|0d24alfe E};I'- ci basg casila 55()1 |a tarif:
ocasional (ir¥clu5e ca;?ilalizaciunes no gravadas) g 49 0 g§ dee| zl}/%e(gagz g:sﬁlg 5'%{’ aciones gravadas a la tariia 89 0
B s o i S e e colocacon g accones. ™ CeCenes | 50 a ) = e e v 0
Dividendos y/o participaciones gravadas a la tarifa general provenientes de E | De dividendos ylo participaciones gravadas a la tarifa
y enidades ode 51 0 61 33% (base basia 53] s i 0
s parpectes mades eitdes porperscras s | P | [Camimuesto sobrelas rantas liquidas 9 [ETELE
g glr\]/ﬂesl?ggﬁcgoﬁgggl|c(g)ﬁaé:lg(r)\?? gl'sa%ﬁ(iieali é‘g)ﬂbuﬁas por personas naturales 53 0 Descuentos tributarios 93 0
@ Dividendos y/o participaciones gravadas al 10% 54 0 Impuesto neto de renta 94 1,472,000
=]
= | Dividendos yio partcipaciones gravadas a a e 17) 55 0 Impuesto de ganancias ocasionales 95 0
vi i 5 lificad Descuento por impuestos pagados en el exterior
m\e"gda%rqegrily'oﬁ gravadas al z?»'/, EOPREEES como 56 0 por gg o cnpas (I)cgsuionalesp [¢] xteri 9 0
Otros ingresos 57 81,000 © Total impuesto a cargo 97 1,472,000
o° . L. .
: = @ | Valor inversién obras por impuestos hasta del 50%
Total ingresos brutos S8 327,649,000 2 |del valor de la casilla 97 (Mo%alidad de pago 1) 98 0
Devoluciones, rebajas y descuentos en yentas 59 0 g‘ I(D'\;legggﬁg;%%fgtgggolg\)/er&on obras por impuestos 99 0
_— . . 0
S D CANEHiieS 2 HEalE il LENEER 60 0 | 8 |Crédito fiscal articulo 256-1 E.T. 100 0
k]
Total ingresos netos 61 327,649,000 ES Anticipo renta liquidado afio gravable anterior 101 31,400,000
S | Saldo a favor afio gravable anterior sin solicitud de
ﬁ Costos 62 55,580,000 devalugion i compansacian 102 0
-g Gastos de administracion 63 210,417,000 Autorretenciones 108 2,621,000
o
3 |Gastos de distribucién y ventas 64 0 @ [Otras retenciones 104 2,974,000
(7]
.: Gastos financieros 65 99,775,000  |Total retenciones afo gravable a declarar | 105 5,595,000
[
% Otros gastos y deducciones 66 0 Anticipo renta para el afo gravable siguiente 106 0
S : Anticipo sobretasa instituciones financieras
O |Total costos y gastos deducibles 67 365,772,000 g8alano q‘r)avable anterior 107 0
8
i | Inversiones efectuadas en el afio 68 0 o § Sobretasa instituciones financieras 108 0
= . - ) 8Es[, . . o R
e | Inversiones liquidadas de periodos gravables 69 0 » 2&| Anticipo sobretasa instituciones financieras 109 0
= | anteriores ~ | afo gravable siguiente
Renta por recuperacion de deducciones 70 0 Saldo a pagar por impuesto 110 0
ég{gﬁlggsiva - ECE sin residencia fiscal en 71 0 Sanciones 111 0
,E Renta liquida ordinaria del ejercicio 72 0 Total saldo a pagar 112 0
& Pérdida liquida del ejercicio 73 38,123,000 Total saldo a favor 113 35,523,000
Compensaciones 74 0 \hﬁzla)lggliir‘rjnggegg) S;iggﬁ? por Obras por Impuestos 114 0
Renta liquida 75 0 Valor total proyecto Obras por Impuestos Modalidad de pago 2 115 0
981. Cod. Representacion 997. Espacio exclusivo paas===3llo de la entidad recaudadora
Firma del declarante o de quien lo representa - 980. Pago total $ ‘ 0
982. Cadigo Contador o Revisor Fiscal | : :
¢ [] 2 02821.04-20/ 01:49:21 Pm* 22 1 . —— :
. . . T 996. Espacio para el nimero interno de la DIAN / Adhesivo
Firma Contador o Revisor Fiscal 994. Con salvedades |:| Fecha Acuse de Reciho
A
983. No. Tarjeta profesional - Firmado | 0 | 91000777763606
Jaggiagoigsionad | v 4 4 4 np o N
-~ U . T [~ T \>4 T T \>4 T A A == ——




Anexo 5

Contratos de usufructo que registran
en el certificado de matricula
mercantil de “Termales Santa Rosa”






CONTRATO DE USUFRUCTO

ESTABLECIMIENTO DE COMERCIO TERMALES SANTA RdSA 5

Los suscritos, identificados mas adelante, declaramos - previamente al establecimiento de

las clausulas y a la firma de este documento- haber decidido celebrar un contrato de

usufructo.

Una vez formulada la declaracién que antecede, procedemos a identificarnos asi:

a)

d)

OPERADORA AGROPECUARIA LTDA. - OPERAGRO LTDA., sociedad comercial,
identificada con el NIT 800.151.332-1, con domicilio principal en el municipio de
Santa Rosa de Cabal, representada legalmente por el sefior MIGUEL DARIO
ARBLCLALZ MEJiA, quicn se identifica con la cédula de ciudadania 17.029.535
expedida en Bogota D.C.; persona juridica que para efectos de este contrato se

denominara NUDO PROPIETARIO.

TERMALES Y CAFE SAS, sociedad comercial, identificada con el NIT 901.145.417-
9, con domicilio principal en la ciudad de Pereira, representada legalmente por el
sefior JORGE ENRIQUE ARBELAEZ MEJIA, quien se identifica con la cédula de
ciudadania No. 2.891.525 expedida en Bogota D.C.; persona juridica que para los

efectos de este contrato se denominari USUFRUCTUARIA.

INVERSIONES ARBELAEZ CIFUENTES SAS, sociedad comercial, identificada con el
NIT 800.119.487-8, con domicilio principal en el municipio de Santa Rosa de
Cabal, representada legalmente por la sefiora Luz HELENA CIFUENTES DE
ARBELAEZ , quien se identifica con la cédula de ciudadania No. 24.942.802
expedida en Pereira; persona juridica que para los efectos de este contrato

denominard USUFRUCTUARIA.,

s

AMELOT SAS, sociedad comercial, identificada con el NIT 900.647.083-3, cont
domicilio principal en la ciudad de Bogota D.C., representada legalmente por e

4
sefior JUAN CARLOS ARBELAEZ LOPEZ, quien se identifica con la cédula ddt

%

g7

Ie:

53
P

| lejondy

!
{n

P

STCIRCULO DY

pyvmpuei st g readete it o2

1"




L A\ A G A
L7 A\

ciudadania No. 80.425.153 expedida en Bogota D.C.; persona juridica que pafé_;tﬁs

efectos de este contrato se denominara USUFRUCTUARIA.

DESARROLLO SAS, sociedad comercial, identificada con el NIT 900.399.711-6,
con domicilio principal en la ciudad de Bogota D.C., representada legalmente por
el sefior RODRIGO ALBERTO ARBELAEZ LOPEZ, quien se identifica con la cédula
de ciudadania No. 79.245.644 expedida en Bogota D.C.; persona juridica que para

los efectos de este contrato se denominara USUFRUCTUARIA.

NEMA CONSULTORES SAS, sociedad comercial, identificada con el NIT
800.158.707-1, con domicilio principal en la ciudad de Bogota D.C., representada
legalmente por su GERENTE la sefiora MARIA PAULA VALDES DE CUBIDES, quien
se identifica con la cédula de ciudadania No. 52.046.105 expedida en Bogota D.C;
persona juridica que para los efectos de este contrato se denominara

USUFRUCTUARIA.

g) CACIQUE SAS, sociedad comercial, identificada con el NIT 901.142.429-3, con
domicilio principal en la ciudad de Pereira, representada legalmente por la sefiora
Luisa FERNANDA CAMBAS ARBELAEZ, quien se identifica con la cédula de

ciudadania No. 51.862.551 expedida en Bogota D.C.; persona juridica que para los |

efectos de este contrato se denominara USUFRUCTUARIA. .

h) GrAajucALu SAS, sociedad comercial, identificada con el NIT 901.142.434-0, con
domicilio principal en la ciudad de Pereira, representada legalmente por la sefiora
2 LuisA FERNANDA CAMBAS ARBELAEZ, quien se identifica con la cédula de

ciudadania No. 51.862.551 expedida en Bogot4 D.C.; persona juridica que para los__

efectos de este contrato se denominara USUFRUCTUARIA.

quien se identifica con la cédula de ciudadania No. 17.179.285 expedida en Bogot

=

D.C.; persona juridica que para los efectos de este contrato se denomina

USUFRUCTUARIA.



i) EXPERIENCIA GLOBAL SAS, sociedad comercial, identificada con el NIT' :

901.142.485-6, con domicilio principal en la ciudad de Pereira, représentad; o A
-. legalmente por la sefiora MIRIAM DEL SOCORRO ARBELAEZ MEJIA, quien se
identifica con la cédula de ciudadania No. 22.420.673 expedida en Barranquilla;
persona juridica que para los efectos de este contrato se denominara

USUFRUCTUARIA.

GRUPO JPM SAS, sociedad comercial, identificada con el NIT 901.142.498-1, con

domicilio principal en la ciudad de Pereira, representada legalmente por la sefiora
MIRIAM DEL SOCORRO ARBELAEZ MEJ{A, quien se identifica con la cédula de
ciudadania No. 22.420.673 expedida en Barranquilla.; persona juridica que para

los efectos de este contrato se denominara USUFRUCTUARIA.

1) ARHOLDING SAS, sociedad comercial, identificada con el INIT 901.202.660-7, con
domicilio principal en el municipio de Santa Rosa de Cabal, representada
legalmente por la sefiora JULIANA ARBELAEZ LONDONO, quien se identifica con
la cédula de ciudadania No. 1.093.221.533 expedida en Santa Rosa de Cabal;
persona juridica que para los efectos de este contrato se denominard

USUFRUCTUARIA. {

m) ECOLOMBI SAS, sociedad comercial, identificada con el NIT 901.202.760-5, con
domicilio principal en el municipio de Santa Rosa de Cabal, representada
legalmente por la sefiora JULIANA ARBELAEZ LONDONO, quien se identifica con

2 la cédula de ciudadania No. 1.093.221.533 expedida en Santa Rosa de Cabal

persona juridica que para los efectos de este contrato se denoming

USUFRUCTUARIA.

n) INVERSIONES AURA ARANZAZU SAS, sociedad comercial, identificada con
NIT 901.146.719-2, con domicilio principal en la ciudad de Pereira, representad}i-:
By

legalmente por el sefior JORGE HERNAN CIFUENTES ARANZAZU, quien sk ~

identifica con la cédula de ciudadanfa No. 10.242.799 expedida en Manizalesii, ..3 =

Wi}

persona juridica que para los efectos de este contrato se denominard 77

USUFRUCTUARIA.



-

- 0)| ASOCIACION FONDO DE SOLIDARIDAD OSCAR ARBELAEZ MEJIA, cm'idad_"siﬁ_‘. :
animo de lucro, identificada con el NIT 900.431.129-5, con domicilio principal en _—
el municipio de Santa Rosa de Cabal, representada legalmente por"la“ seflora
MIRIAM DEL SOCORRO ARBELAEZ MEJiA, quien se identifica con la cédula de
ciudadania No. 22.420.673 expedida en Barranquilla; persona juridica que para los

efectos de este contrato se denominara USUFRUCTUARIO.

Identificadas las partes, los suscritos hemos establecido, asi mismo, las clausulas que

regiran el contrato de promesa de usufructo, previas las siguientes consideraciones:

CAPITULO I.- CONSIDERACIONES PRELIMINARES-

CP 1.- La sociedad OPERADORA AGROPECUARIA LTDA. - OPERAGRO LTDA., es la
propietaria del establecimiento de comercio denominado “TERMALES SANTA ROSA™.
CP 2.- En dicho establecimiento de comercio se realizan actividades de expendio a la

mesa de comidas preparadas y de bebidas alcohdlicas para el consumo.

CP 3.- El establecimiento de comercio “TERMALES SANTA ROSA™ cuenta con la matricula
mercantil No. 35281 del 5 de octubre de 2017, de la CAMARA DE COMERCIO DE SANTA
RosA DE CABAL, y actualmente se encuentra ubicado en el inmueble denominado

“TERMALES DE SAN BERNARDO”

H
v
CP 4.- La sociedad OPERADORA AGROPECUARIA LTDA. - OPERAGRO LTDA., dg !\ S W 4
tiempo atras, ha venido evaluando la posibilidad de ceder parte de sus derechos sobre eli ., o
establecimiento de comercio denominado “TERMALES SANTA ROSA”, para poder "

realizar en conjunto con los USUFRUCTUARIOS actividades en comin,

CP 5.- Los USUFRUCTUARIOS son empresas que cuentan con la experiencia e idoneidad

suficientes, para realizar operaciones ecoturisticas y de hoteles en Colombia.




'CP 6.- El dia 9 de enero de 2018, la sociedad OPERADORA AGROPECUARIA LTDA. ~ -
 OPERAGRO LTDA., y los USUFRUCTUARIOS celebraron un contrato de promesa de iy
usufructo simultaneo sobre el establecimiento de comercio denominado “TERMALES

SANTA ROSA”, en la participacion establecida en dicho documento.

calidad de PROMITENTES USUFRUCTUARIOS.

CP 8.- Bl dia 17 de enero de 2018, la sociedad ARBELAEZ BOTERO SAS le cedid su
posicién contractual como promitente usufructuaria en el contrato de promesa de

usufructo, a la sociedad TERMALES Y CAFE SAS.

CP 9.- El dia 7 de febrero de 2018, la sociedad COMERCIALIZADORES ARBELAEZ

CAMBAS ARCA SAS le cedid su posicion contractual como promitente usufructuaria en

el contrato de promesa de usufructo, a la sociedad CACIQUE SAS.

CP 10.- El dia 7 de febrero de 2018, la sociedad FLORENTINA ARBELAEZ SAS le cedié su

posicion contractual como promitente usufructuaria en el contrato de promesa de

usufructo, a la sociedad GLAJUCALU SAS.

CP 11.- El dfa 7 de febrero de 2018, la sociedad ARBELAEZ Y MEjia & Cia. SAS le cedio™ :

el 60% de su posicion contractual como promitente usufructuaria en el contrato de

CINCUENTAY 120 DR

promesa de usufructo, a la sociedad EXPERIENCIA GLOBAL SAS, v el 40% restante a la
sociedad GRUPO JPM SAS.

it



i ',jCP 12.- El dia 7 de febrero de 2018, la sociedad LANN CONSULTING GROUP SAS le ' '

cedié su posicion contractual como promitente usufructuaria en el contrato de promesa *

de usufructo, a la sociedad GRUPO JPM SAS.

CP 13.- El dia 7 de febrero de 2018, el sefior JORGE HERNAN CIFUENTES ARANZAZU le
cedi6 su posicion contractual como promitente usufructuario en el contrato de promesa

de usufructo, a la sociedad INVERSIONES AURA ARANZAZU SAS.

CP 14.- El dia 13 de agosto de 2018, la sociedad ARBELAEZ LONDONO SAS le cedid, a
prorrata, su posicion contractual como promitente usufructuaria en el contrato de

promesa de usufructo, a las sociedades ARHOLDING SAS y ECOLOMBI SAS.

CP 15.- En el contrato de promesa de usufructo se establecié como fecha para la
. .2 . - L .

suscripeion e inscripcion del contrato de usufructo el viernes 30 de marzo de 2018, no

obstante, las partes no pudieron suscribir el contrato en la fecha fijada; razén por la cual,

han decidido celebrarlo a través del presente documento.

CAPITULO II.- CLAUSULADO DEL CONTRATO-

CLAUSULA 1¢. - OBJETO: Por medio de este contrato, el NUDO PROPIETARIO, se obliga a

otorgar el 55.20 % de los derechos reales de usufructo que tiene sobre el establecimiento

de comercio que se identifica en la CLAUSULA 2.- de este contrato; y a su vez, log===

5
USUFRUCTUARIOS se obligan a pagar una suma de dinero por los derechos de usufruc%?li“

\”:
que se les otorgan, contraprestacion que se caracteriza en la CLAUSULA 4 - de es&'g'
documento, ast como a restituir el establecimiento de comercio a la terminacién de eszi

contrato.

CLAUSULA 2° - IDENTIFICACION DEL ESTABLECIMIENTO DE COMERCIO:
establecimiento de comercio objeto del presente acuerdo se denomina “TERMALE
SANTA ROSA”, dicho establecimiento de comercio se encuentra matriculado ante la

CAMARA DE COMERCIO DE SANTA R0OSA DE CABAL bajo el niimero. 35281 del 5 de




A

- oA

: octubre de 2017. Igualmente, sobre dicho establecimiento de comercio se encuentra

inscrito el REGISTRO NACIONAL DE TURISMO No. 56.523.

el inmueble de propiedad del NUDO PROPIETARIO conocido como

%/ DE SAN BERNARDO, ubicado en el municipio de Santa Rosa de Cabal. Para

ITAD

NJeTemite a la escritura pliblica No. 1.658 del 28 de junio de 1994 de la NoTARIA UNICA DE

A,
SANTA RosA DE CABAL, instrumento que hace parte de este contrato.

CLAUSULA 3° - PORCENTAJES EN QUE LOS USUFRUCTUARIOS RECIBIRAN LOS | -
DERECHOS DE USUFRUCTO: Por tratarse de un contrato de usufructo simultaneo, de

s acuerdo con lo establecido en el articulo 831 del CODIGO CIVIL, las partes de mutuo
acuerdo han pactado que los USUFRUCTUARIOS recibiran los derechos de usufructo en

los siguientes porcentajes:

Usufructuarios Porce::;a]; iilﬂirjézpacmn
Inversiones Arbelaez Cifuentes SAS 5.52% y
Nema Consultores S.A.S. 5.52%
Desarrollo SAS 2.76%
Amelot SAS 2.76%
Cacique SA S 5.52%
Glajucalu S.A.S. 5.52%
Termales y Café S.A.S. 5.52%
B Termales y Turismo S.A.S. 5.52%
Inversiones Aura Aranzazu S.A.S. 2.76%
Arholding S.A.S. 2.76%
Ecolombi S.A.S. 2.76%
Experiencia Global S.A.S. 3,312%
Grupo JPM S.A.S. 3.308%
Fondo de Solidaridad Oscar Arbelaez Mejia 1.66%
Total 55.20%

PARAGRAFO. - El NUDO PROPIETARIO se reserva para si mismo el 44,80% de los

derechos de usufructo sobre el establecimiento de comercio.



| LT kY
~ CLAUSULA 4° - CONTRAPRESTACION: Los USUFRUCTUARIOS pagaran gi NUpG{

SPROPIETARIO de forma solidaria, a partir de la constitucion del usufructo y hasta que

B este contrato se termine por cualquier causa, a titulo de contraprestacmn 1'1 Suma

mensual de CINCO MILLONES DE PESOS MONEDA CORRIENTE ($ 5.000.000). . J

PARAGRAFO 1: Los USUFRUCTUARIOS pagaran la contraprestacion los primeros cinco

(5) dias de cada periodo mensual en las oficinas del NUDO PROPIETARIO.

PARAGRAFO 2: Cada doce (12) meses de ejecucion del contrato de usufructo el valordela | = 3
contraprestacion mensual se incrementard un 5%. No serd necesario que el NUDO
PROPIETARIO requiera a los USUFRUCTUARIOS, pues ¢l solo hecho del transcurso del

periodo sefialado sera suficiente para que opere el incremento.

PARAGRAFO 3: Cada uno de los USUFRUCTUARIOS, se obliga a pagar la parte de la
contraprestacion fijada en la CLAUSULA 4 - de este contrato, de acuerdo con el porcentaje

que le corresponde en el usufructo.

CLAUSULA 5° - PLAZO: El NUDO PROPIETARIO otorgard a los USUFRUCTUARIOS el
derecho real de usufructo simultdneo del establecimiento de comercio por el termino de

diez (10) afios, contados a partir de la inscripcién del usufructo en el registro mercantil.

CLAUSULA 6- OBLIGACIONES DE LOS USUFRUCTUARIOS: Adicional a las obligacio

establecidas en este contrato, los USUFRUCTUARIOS se obligan a:

e

1. Conservar la forma y sustancia del establecimiento de comercio entregado
usufructo,
2. Restituir el establecimiento de comercio, a la terminacidén del contrato.

3. Hacerse cargo de las expensas ordinarias que demande la conservacién

establecimiento de comercio entregado en usufructo. " ~,i
. . . i ; 2
4. Realizar el pago de los impuestos de cardcter nacional o municipal que recaigan @Q&
P |
it i . T
sobre el establecimiento de comercio entregado en usufructo. J?@z
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¥ PARAGRAFO: Cada uno de los USUFRUCTUARIOS cumplira las obligaciones sefialadas en':

Jesta clausula, de acuerdo con el porcentaje que le corresponde en el usufructo. . o

CLAUSULA 7 - OBLIGACIONES DEL NUDO PROPIETARIO: Adicional a las obligagionés -

establecidas en este contrato, el NUDO PROPIETARIO se obliga a:

1. No hacer cosa alguna que obstruya y/o perjudique el ejercicio de los derechos
reales de usufructo otorgados.

2. Realizar las obras o refracciones mayores necesarias para la conservacion del
establecimiento de comercio entregado en usufructo.

3. Realizar el pago de los impuestos de caracter nacional o municipal que recaigan
sobre el establecimiento de comercio entregado en usufructo, en la proporcion del

derecho que ha conservado para si mismo.

CLAUSULA 8.- PAGO DE LOS SERVICIOS PUBLICOS DOMICILIARIOS Y TELEFONICOS: Los

USUFRUCTUARIOS y el NUDO PROPIETARIO se obligan a realizar el pago oportuno de
todos los servicios publicos domiciliarios y de telefonia bisica que hagan parte del

establecimiento de comercio otorgado en usufructo.

PARAGRAFO 1: Cada uno de los USUFRUCTUARIOS cumplira esta obligacién de acuerdo
con el porcentaje que le corresponde en el usufructo, y el NUDO PROPIETARIO lo hara

en proporeion del derecho que ha conservado para si mismo.

servicios publicos domiciliarios y telefénicos una vez concluido este contrato al Nupo
PROPIETARIO, los USUFRUCTUARIOS se obligan a transferirlos sin solicitat

contraprestacion alguna a cambio y asumiendo los costos del traspaso.

CLAUSULA 9.- PAGO DE LOS GASTOS DE LA OPERACION DEL ESTABLECIMIENTO DE

COMERCIO: Los USUFRUCTUARIOS y el NUDO PROPIETARIO se obligan a realizar el

720N
)

pago de todos los gastos que implique la operacion del establecimiento de comercio,

incluyendo los impuestos, tasas y contribuciones, en proporcién al porcentaje del

derecho de usufructo que les corresponde.
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+/ CLAUSULA 10.- MEJORAS: Los USUFRUCTUARIOS no podran realizar mejaras sin {35 =

i

aceptacidn previa y escrita del NUDO PROPIETARIO. Si los USUFRUCTUARIQS tealfzan . ¢
s, Hhias

PARAGRAFO: Los USUFRUCTUARIOS tampoco podra reclamar estipendio, remuneracién
o compensacion alguna por el aumento de la clientela, posicionamiento o cualquier otra
circunstancia que haya valorizado el establecimiento mientras estuvo vigente este

contrato.

CLAUSULA 11.- REGISTRO NACIONAL DE TURISMO: El NUDO PROPIETARIO autoriza a
- los USUFRUCTUARIOS para que hagan uso del REGISTRO NACIONAL DE TURISMO del
establecimiento de comercio denominado HOTEL TERMALES, durante la vigencia del

contrato, el cual se identifica con el nimero 56.523.

PARAGRAFO 1: Los USUFRUCTUARIOS deberan mantener actualizado el REGISTRO
NACIONAL DE TURISMO del establecimiento de comercio durante la vigencia del
contrato, ast como los demas permisos, normas técnicas, seguros y/o autorizaciones que
exija la normatividad colombiana para el ejercicio de sus actividades. Toda renovacién o

cambio en el REGISTRO NACIONAL DE TURISMO, las normas técnicas, los seguros y

demas permisos y autorizaciones que realicen los USUFRUCTUARIOS deberan informarlas

de forma inmediata al NUDO PROPIETARIO.

PARAGRAFO 2: Toda utilizacion del REGISTRO NACIONAL DE TURISMO del
establecimiento de comercio denominado HOTEL TERMALES, por parte de los
USUFRUCTUARIOS, para actividades publicitarias y/o informativas dirigidas al piblico en
general o alguna autoridad estatal debera ser autorizada de forma previa y escrita por e

NUDO PROPIETARIO.

CrLAusuLA 12- CAMBIO DE TIPOLOGIA POR PARTE DE UNA AUTORIDAD JUDICIAL: Las
partes aceptan haber convenido que este negocio juridico obedece a un contrato de

usufructo. En el evento que alguna autoridad judicial cambie la tipologfa de este negocio,



F
-

: ,Sé un contrato de agencia comercial o a cualquier otra tipologia que obligue al N; 6io/5}

" PROPIETARIO al pago de derechos diferentes a la indemnizacion provenientg del

. O ull

incumplimiento contractual, tales como la cesantia comercial, la doceava o cualquier- >
Y ’:,f

nombre que se le asigne, los USUFRUCTUARIOS, con la firma de este contrato, aceptan

renunciar a esos derechos de forma anticipada, de conformidad con el articulo 15 del

CODI1GO CIVIL.

CLAUSULA 13.- TRANSMISION DE LA PROPIEDAD: En el evento que el NUDO
PROPIETARIO transfiera la propiedad del establecimiento de comercio entregado en |
usufructo, dicha transmisidn sera con la carga del presente usufructo, aunque ello no se

exprese en el respectivo contrato.

CLAUSULA 14.- CONSOLIDACION DE LA PROPIEDAD: En el evento en que por cualquier

circunstancia se termine el derecho real de usufructo de uno de los USUFRUCTUARIOS,
los demdas no tendrin derecho de acrecer, sino que, el NUDO PROPIETARIO se

consolidara con la propiedad respecto al porcentaje del usufructo que terminé.

CLAUSULA 15.- ENTREGA: A partir de la suscripcion de este contrato, y su respectiva
inscripcion en el registro mercantil, el NUDO PROPIETARIO se obliga a entregar a los
USUFRUCTUARIOS el establecimiento de comercio, libre de hipotecas, usufructos,

embargos, pleitos pendientes, demandas civiles, gravamenes, censos, anticresis, contratos

IN

de arrendamiento por escritura publica, desmembraciones, condiciones resolutorias y /&

'i:—_’ } =
patrimonio de familia. Asi mismo, a paz y salvo por todo concepto de impuestos, tasa )& S5 ¢/

CLAUSULA 16.-GASTOS NOTARIALES Y DE REGISTRO: Los gastos notariales, de ca
de comercio, de boleta fiscal y registro que se ocasionen con el otorgamiento y registro

de este documento privado, seran asumidos por partes iguales.



\

;: CLAUSULA 17.-CAUCION: El NUDO PROPIETARIO exonera a los USUFRUCTUARIOS .cféj

’ \ la caucién fijada por el articulo 834 del CODIGO CIVIL.

CLAUSULA 18.-ARRIENDO, CESION O ENTREGA A TITULO DE TENENC[A:‘.‘f:OSI“
USUFRUCTUARIOS podran arrendar, ceder o entregar a titulo de tenencia el
establecimiento de comercio dado en usufructo, a un tercero para que realice su
explotacion, siempre y cuando cuenten con autorizaciéon previa y escrita del NUDO

PROPIETARIO.

—~

PARAGRAFO: Todos los contratos que los USUFRUCTUARIOS celebren en uso de la
facultad otorgada en esta clausula se resolveran a la terminacién del presente contrato.
Sin embargo, el NUDO PROPIETARIO concederd al arrendatario o cesionario el tiempo

~ que necesite para la proxima percepcioén de frutos, y por ese tiempo quedara sustituido al

USUFRUCTUARIO en respectivo contrato,

CLAUSULA 19.-CLAUSULA PENAL: En el evento que cualquiera de las partes incumpla las
obligaciones establecidas en el presente contrato o retarde su cumplimiento, pagara a la
otra parte, a titulo de pena, al momento del incumplimiento, la suma de CIEN SALARIOS

MINIMOS MENSUALES LEGALES VIGENTES (100 SMMLYV)

CLAUSULA 20.- CAUSALES DE TERMINACION. Las partes acuerdan que ademas de las "W *=
S

causales de terminacion establecidas en la ley, establecen las siguientes:

Ra VA Y C

1. Por el vencimiento del plazo previsto para su duracién, sin que se haya renovado;

2. Por el incumplimiento de alguna de las partes de cualquiera de las obligaciones

establecidas en el contrato;

3. Por la destruccién o el deterioro del establecimiento de comercio, derivadas del

caso fortuito o fuerza mayor, de manera que no fuere razonablemente posible su

explotacion; é&;;

4. Por mutuo acuerdo de las partes, el cual debera constar por escrito;




5. Por disolucién y liquidacién de alguna de las sociedades contratantes, *

PARAGRAFO: Por ser un contrato plurilateral, las causales de terminacién establecidas en -+
esta clausula se aplicaran Gnicamente respecto de los USUFRUCTUARIOS que incurran en

ellas, y, por tanto, el contrato seguird vigente para los demas.

CaPITULO IIL- ANEXOS
Hacen parte integrante de este contrato los siguientes documentos:

El contrato de promesa de usufructo.
Las cesiones realizadas.

Certificado de matricula mercantil del establecimiento de comercio.
Certificado del Registro Nacional de Turismo.

o B B

Copia auténtica de la escritura piblica No. 1.658 del 28 de junio de 1994 de la
NoTARiA UNICA DE SANTA ROsA DE CABAL

CAPITULO IV.- FIRMAS-

Para constancia el presente contrato se firma en la ciudad de Santa Rosa de Cabal, a los

14 dias del mes/de septiembre del afio 2018.

CX- No. 17.029.535 expedida en Bogot4 D.C.
Representante Legal OPERADORA AGROPECUARIA LTDA., - OPERAGRO LTDA,
NUDO PROPIETARIO

s
Al b &Aulovj
LuzH A CIFUENTES DE ARBELAEZ

C.C. No. 24.942 802 expedida en Pereira

Representante Legal Suplente de INVERSIONES ARBELAEZ CIFUENTES SAS

USUFRUCTUARIO




C.C. No. 52.046.105 expedida en Bogota D.C.
Representante Legal NEMA CONSULTORES SAS

USUFRUCTUARIA

LuisAa FERNANDA CAMBAS ARBELAEZ

C.C. No. 51.862.551 expedida en Bogotd D.C.
Representante Legal CACIQUE SAS
USUFRUCTUARIA

Luisa FERNANDA CAMBAS ARBELAEZ
C.C. No. 51.862.551 expedida en Bogota D.C.
Representante Legal GLAJUCALU SAS

USUFRUCTUARIA




: y/
; AT Z z\ /
T ~ALVARY GERARDO ARBELAEZ MEJT

C.C. No. 17.179.285 expedida en Bogota D.C.

;\ Representante Legal TERMALES Y TURISMO SAS

M./ USUFRUCTUARIA

MIRIAM DEL SOCORRO ARBELAEZ MEJiA

C.C, No. 22.420.673 expedida en Barranquilla
Representante Legal EXPERIENCIA GLOBAL SAS e

USUFRUCTUARIA }

P/ e O L |

MIRIAM DEL SOCORRO ARBELAEZ MEJiA
C.C. No. 22.420.673 expedida en Barranquilla
Representante Legal GRUPO JPM SAS
USUFRUCTUARIA

RIAM DEL SOCORRO ARBELAEZ MEJiA

C.C. No. 22.420.673 expedida en Barranquilla
Representante Legal ASOCIACION FONDO DE SOLIDARIDAD OSCAR ARBELAEZ MEJiA

USUFRUCTUARIA

ANAARBELAEZ LONDONO

C.C. No. 1.093.221.533 expedida en Santa Rosa de Cabal
Representante Legal ARHOLDING SAS
USUFRUCTUARIA

LIANA RB(;/i}'\EZ L I:IDONO
C.C. No. 1.093.221.533 expedida en Santa Rosa de Cabal
Representante Legal ECOLOMBI SAS
USUFRUCTUARIA
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IFUENTES ARANZAZU

0. 10.242.799 expedida en Manizales

Representante Legal INVERSIONES AURA ARANZAZU SAS
USUFRUCTUARIA
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DILIGENCIA DE RECONOCIMIENTO DE FIRMA Y CONTENIDO DE
DOCUMENTO PRIVADO
Articulo 68 Decreto-Ley 960 de 1970 y Decreto 1069 de 2015

0s mil dieciocho (2018), en la Notaria Seis (6) del Circulo de Pereira, comparecié:

LUZ HELENA CIFUENTES DE ARBELAEZ, identificado con Cédula de Ciudadania/NUIP #0024942802 y
declard que la firma que aparece en el presente documento es suya y el contenido es cierto.

% d;“loﬂ?a&@”"“")
' OISR
n g 87yydwttues
-------- Firma autografa -------- 09/10/2018 - 14:48:06:671

Conforme al Articulo 18 del Decreto-Ley 019 de 2012, el compareciente fue identificado mediante
cotejo biométrico en linea de su huella dactilar con la informacion biografica y biométrica de la base
de datos de la Registraduria Nacional del Estado Civil.

Acorde a la autorizacion del usuario, se dio tratamiento legal relacionado con la proteccién de sus
datos personales y las politicas de seguridad de la informacidn establecidas por la Registraduria
Nacional del Estado Civil.

WILLIAM GONZALEZ BETANCURTH
Notario seis (6) del Circulo de Pereira

Consulte este documento en www.notariasegura.com.co
Numero Unico de Transaccion: 87yydwttues




DILIGENCIA DE RECONOCIMIENTO DE FIRMA Y CONTENIDO DE
DOCUMENTO PRIVADO
Articulo 68 Decreto-Ley 960 de 1970 y Decreto 1069 de 2015

En la ciudad de Pereira, Departamento de Risaralda, Reptiblica de Colombia, el nueve (09) de octubre
de dos mil dieciocho (2018), en la Notaria Seis (6) del Circulo de Pereira, comparecid:

MIGUEL DARIO ARBELAEZ MEIJIA , identificado con Cédula de Ciudadania/NUIP #0017029535 y
declaré que la firma que aparece en el presente documento es suya y el contenido es cierto.

ES‘%@}Q/
ek

=

. 4 nbogakeegour
-------- Firma autografa -------- 09/10/2018 - 14:49:32

El compareciente no fue identificado mediante biometria en linea por la siguiente razdn:
Imposibilidad de captura de huellas

WILLIAM GONZALEZ BETANCURTH
Notario seis (6) del Circulo de Pereira

Consulte este documento en www.notariasegura.com.co
Numero Unico de Transaccién: nbogakeegour
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NOTARIA DOCE (12) DE BOGOTA D.C.
HOJA ADICIONAL PARA LA DILIGENCIA DE RECONOCIMIENTO DE CONTENIDO Y
AUTENTICACION
(Articulo 68 de 1.970)

Ante |a falta de espacio para asentar |os sellos respectivos se adiciona esta hoja la que hace
parte del documento firmado por los comparecientes el documento tiene “SELLOS DE UNION”

ADVERTENCIA: LA ACEPTACION DE LA DILIGENCIA NOTARIAL IMPUESTA EN EL
PRESENTE DOCUMENTO SERA RESPONSABILIDAD EXCLUSIVA DEL DESTINATARIO
CUANDO LA ETIQUETA PRESENTE ENMENDADURAS, TACHADURAS, ETIQUETAS
SOBREPUESTAS O S| EL DOCUMENTO NO TIENE SELLOS DE UNION Y DE RUBRICA DE
ESTA NOTARIA O SU CONTENIDO NO COINCIDE CON LO INDICADO EN LA MISMA.
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Modificacion integral al contrato de Usufructo
Establecimiento de comercio Termales Santa Rosa

Capitulo I. -Acuerdo de Voluntades-

Los suscritos —previamente al establecimiento de las cldusulas y a la firma de este documento-
haber convenido modificar de forma integral el contrato de usufructo celebrado sobre el
establecimiento de comercio denominado Termales Santa Rosa, el 14 de septiembre de 2018.

Una vez formulada la declaracion que antecede, procedemos a identificarnos, asi:

Capitulo Il. -Partes-

1. Operadora Agropecuaria S.A.S. - Operagro S.A.S., sociedad comercial, identificada con el
NIT. 800.151.332-1, con domicilio principal en el municipio de Santa Rosa de Cabal,
representada legalmente por el sefior Rodrigo Alberto Arbelaez Lopez, quien se identifica
con la cédula de ciudadania No. 79.245.644 expedida en Bogotd D.C.; persona juridica que
para los efectos del contrato se denominara “Nudo Propietario”.

2. Termales y Café S.A.S., sociedad comercial, identificada con el NIT. 901.145.417-9, con
domicilio principal en la ciudad de Cali, representada legalmente por el sefior Jorge
Enrique Arbeldaez Mejia, quien se identifica con la cédula de ciudadania No. 2.891.525;
persona juridica que para los efectos del contrato se denominara “Usufructuaria”.

3. Inversiones Arbeldez Cifuentes S.A.S., sociedad comercial, identificada con el NIT.
800.119.487-8, con domicilio principal en el municipio de Santa Rosa de Cabal,
representada legalmente por la sefiora Monica Lisbeth Aguirre Gémez, quien se
identifica con la cédula de ciudadania No. 1.088.276.521; persona juridica que para los
efectos del contrato se denominara “Usufructuaria”.

4, Desarrollo S.A.S., sociedad comercial, identificada con el NIT. 900.399.711-6, con
domicilio principal en la ciudad de Bogotd D.C., representada legalmente por el sefior
Daniel Arbelaez Castaio, quien se identifica con la cédula de ciudadania No. 1.018.504.256
expedida en Bogotd D.C., persona juridica que para los efectos del contrato se
denominara “Usufructuaria”.

5. Amelot S.A.S., sociedad comercial, identificada con el NIT. 900.647.083-3, con domicilio
principal en la ciudad de Bogotda D.C., representada legalmente por el sefior Juan Carlos
Arbelaez Lépez, quien se identifica con la cédula de ciudadania No. 80.425.153; persona
juridica que para los efectos del contrato se denominara “Usufructuaria”.

6. Punto de Vista Estudio S.A.S., sociedad comercial, identificada con el NIT. 800.158.707-
1, con domicilio principal en la ciudad de Bogota D.C., representada legalmente por la
sefiora Ana Maria Valdés Arbeldez, quien se identifica con la cédula de ciudadania No.



10.

11.

12.

13.

14.

52.144.228; persona juridica que para los efectos del contrato se denominard
“Usufructuaria”.

Cuval Assets S.A.S., sociedad comercial, identificada con el NIT. 900.835.067-1, con
domicilio principal en la ciudad de Bogota D.C., representada legalmente por la sefiora
Maria Paula Valdés de Cubides, quien se identifica con la cédula de ciudadania No.
52.046.105; persona juridica que para los efectos del contrato se denominard
“Usufructuaria”.

Cacique S.A.S., sociedad comercial, identificada con el NIT. 901.142.429-3, con domicilio
principal en la ciudad de Pereira, representada legalmente por la sefiora Luisa Fernanda
Cambas Arbeldez, quien se identifica con la cédula de ciudadania No. 51.862.551;
persona juridica que para los efectos del contrato se denominara “Usufructuaria”.

Glajucalu S.A.S., sociedad comercial, identificada con el NIT. 901.142.434-0, con domicilio
principal en la ciudad de Pereira, representada legalmente por la sefiora Luisa Fernanda
Cambas Arbeldez, quien se identifica con la cédula de ciudadania No. 51.862.551;
persona juridica que para los efectos del contrato se denominara “Usufructuaria”.

Legend S.A.S., sociedad comercial, identificada con el NIT. 901.501.411-2, con domicilio
principal en el municipio de Santa Rosa de Cabal, representada legalmente por el sefior
Alvaro Gerardo Arbeldez Mejia, quien se identifica con la cédula de ciudadania No.
17.179.285; persona juridica que para los efectos del contrato se denominara
“Usufructuaria”.

Costamarina S.A.S., sociedad comercial, identificada con el NIT. 901.501.419-0, con
domicilio principal en el municipio de Santa Rosa de Cabal, representada legalmente por
el sefior Alvaro Gerardo Arbeldez Mejia, quien se identifica con la cédula de ciudadania
No. 17.179.285; persona juridica que para los efectos del contrato se denominara
“Usufructuaria”.

Todos los santos S.A.S., sociedad comercial, identificada con el NIT. 901.501.562-6, con
domicilio principal en el municipio de Santa Rosa de Cabal, Alvaro Gerardo Arbeldez
Mejia, quien se identifica con la cédula de ciudadania No. 17.179.285; persona juridica
que para los efectos del contrato se denominara “Usufructuaria”.

Coltana S.A.S., sociedad comercial, identificada con el NIT. 901.142.485-6, con domicilio
principal en el municipio de Santa Rosa de Cabal, representada legalmente por la sefiora
Miriam Arbeldez Mejia, quien se identifica con la cédula de ciudadania No. 22.420.673;
persona juridica que para los efectos del contrato se denominara “Usufructuaria”.

Bluehouse S.A.S., sociedad comercial, identificada con el NIT. 901.142.498-1, con
domicilio principal en el municipio de Santa Rosa de Cabal, representada legalmente por
la sefiora Miriam Arbeldaez Mejia, quien se identifica con la cédula de ciudadania No.



22.420.673; persona juridica que para los efectos del contrato se denominard
“Usufructuaria”.

15. Babiel S.A.S., sociedad comercial, identificada con el NIT. 900.649.544-6, con domicilio
principal en el municipio de Santa Rosa de Cabal, representada legalmente por la sefora
Miriam Arbeldez Mejia, quien se identifica con la cédula de ciudadania No. 22.420.673;
persona juridica que para los efectos del contrato se denominara “Usufructuaria”.

16.JA Holding S.A.S., sociedad comercial, identificada con el NIT. 901.616.883-1, con
domicilio principal en el municipio de Santa Rosa de Cabal, representada legalmente por
la sefora Juliana Arbelaez Londoiio, quien se identifica con la cédula de ciudadania No.
1.093.221.533; persona juridica que para los efectos del contrato se denominard
“Usufructuaria”.

17. Arisa 2 S.A.S., sociedad comercial, identificada con el NIT. 901.613.639-5, con domicilio
principal en el municipio de Santa Rosa de Cabal, representada legalmente por el sefior
Charlie Digloria, quien se identifica con el pasaporte americano No. 660.640.639; persona
juridica que para los efectos del contrato se denominara “Usufructuaria”.

18. Bryan Holding S.A.S., sociedad comercial, identificada con el NIT. 901.617.555-3, con
domicilio principal en el municipio de Santa Rosa de Cabal, representada legalmente por
el sefior Bryan Elias Arbeldez Londoiio, quien se identifica con la cédula de ciudadania
No. 1.093.220.232; persona juridica que para los efectos del contrato se denominara
“Usufructuaria”.

19. Inversiones Aura Aranzazu S.A.S., sociedad comercial, identificada con el NIT.
901.146.719-2, con domicilio principal en la ciudad de Pereira, representada legalmente
por el seifor Jorge Hernan Cifuentes Aranzazu, quien se identifica con la cédula de
ciudadania No. 10.242.799; persona juridica que para los efectos del contrato se
denominara “Usufructuaria”.

20. Asociacion Fondo de Solidaridad Oscar Arbeldez Mejia S.A.S., entidad sin animo de lucro,
identificada con el NIT. 900.431.129-5, con domicilio principal en el municipio de Santa
Rosa de Cabal, representada legalmente por la sefiora Miriam del Socorro Arbelaez
Mejia, quien se identifica con la cédula de ciudadania No. 22.420.673; persona juridica
gue para los efectos del contrato se denominara “Usufructuaria”.

Identificadas las partes, los suscritos hemos establecido, asi mismo, las clausulas que regiran la
modificacién integral del contrato de usufructo, previas las siguientes consideraciones:

Capitulo lll. -Consideraciones Preliminares-
1. El 14 de septiembre de 2018, las sociedades Operagro S.A.S. (antes Operagro Ltda.),

Termales y Café S.A.S., Inversiones Arbeldez Cifuentes S.A.S., Desarrollo S.A.S., Amelot
S.A.S., Punto de Vista Estudio S.A.S. (antes Nema Consultores S.A.S.), Cacique S.A.S.,



Glajucalu S.A.S., Termales y Turismo S.A.S., Coltana S.A.S. (antes Experiencia Global
S.A.S.), Bluehouse S.A.S. (antes Grupo JPM S.A.S.), Arholding S.A.S., Ecolombi S.A.S.,
Inversiones Aura Aranzazu S.A.S. y Asociacion Fondo de Solidaridad Oscar Arbeldez
Mejia; celebraron un contrato de usufructo sobre el establecimiento de comercio
“Termales Santa Rosa” (en adelante Contrato Inicial).

2. En dicho contrato, se establecio a Operagro S.A.S. como el “Nudo Propietario”, y, a los
demas firmantes como “Usufructuarios”.

3. Durante la vigencia del Contrato Inicial, algunos Usufructuarios han cedido su posicién
contractual. El resumen de dichas cesiones es el siguiente:

Cedente Cesionario
Punto de Vista Estudio S.A.S. (antes|Cuval Assets S.A.S. -el 50% de la

Fecha de cesion

20 de febrero de 2020

Nema Consultores S.A.S.)

posicién contractual-.

15 de febrero de 2023
(Con efectos retroactivos
desde el 1 de marzo de
2022)

Termales y Turismo S.A.S.

Legend S.A.S., Costamarina
S.A.S.y Todos los santos S.A.S.

30 de mayo de 2023
(Con efectos retroactivos
desde el 1 de marzo de
2022)

Bluehouse S.A.S. (antes Grupo JPM

S.A.S.)

Babiel S.A.S. (Antes Lann
Consulting Group S.A.S.) -el
33.33% de su posicidn
contractual-.

30 de mayo de 2023
(Con efectos retroactivos
desde el 1 de marzo de
2022)

Coltana S.A.S. (antes Experiencia
Global S.A.S.)

Babiel S.A.S. (Antes Lann
Consulting Group S.A.S.) -el
33.33% de su posicidn
contractual-.

12 de julio de 2023
(Con efectos retroactivos
desde el 1 de abril de
2023)

Arholding S.A.S.

JA Holding S.A.S., Bryan Holding
S.A.S.y Arisa 2S.ASS.

12 de julio de 2023
(Con efectos retroactivos
desde el 1 de abril de
2023)

Ecolombi S.A.S.

JA Holding S.A.S., Bryan Holding
S.A.S.y Arisa 2 S.A.S.

4. Con la finalidad de actualizar los términos y condiciones del Contrato Inicial,
especificamente: los Usufructuarios, el porcentaje en que los Usufructuarios reciben los
derechos de usufructo, y mejorar algunos aspectos de redaccion; las Partes suscriben la
presente modificacién integral al Contrato Inicial.

5. En resumen, las modificaciones son las siguientes:

Cambios de redaccion o °
contenido

Clausula 12: Se modifico el porcentaje del derecho real de
usufructo otorgado por el Nudo Propietario a los
Usufructuarios.




e Clausula 32: Se actualizaron las sociedades Usufructuarias y
el porcentaje de participacion de cada una; y, se modificé el
porcentaje reservado para el Nudo Propietario.

e Clausula 49: Se actualizé el valor a pagar como
contraprestacién; y, se modificé el porcentaje del
incremento anual.

e (Clausula 119: Se corrigio el nombre del establecimiento de
comercio.

Adiciones e (Clausula 212: Se adiciond la clausula sobre los efectos de la
modificacién integral.
e (Clausula 229: Se adiciond la cldusula de notificaciones.

Capitulo IV. -Clausulado del contrato-

Clausula 12.- Objeto: Por medio de este contrato, el Nudo Propietario se obliga a otorgar el
94,65% de los derechos reales de usufructo que tiene sobre el establecimiento de comercio que
se identifica en la cldusula 22.- de este contrato; y a su vez, los Usufructuarios se obligan a pagar
una suma de dinero por los derechos de usufructo que les otorgan, contraprestacidon que se
caracteriza en la clausula 42.- de este documento, asi como a restituir el establecimiento de
comercio a la terminacién de este contrato.

Clausula 22.- Identificacion del establecimiento de comercio: El establecimiento de comercio
objeto del presente acuerdo se denomina “Termales Santa Rosa”, dicho establecimiento de
comercio se encuentra matriculado ante la Camara de Comercio de Santa Rosa de Cabal bajo el
numero 35281 del 5 de octubre de 2017. Igualmente, sobre dicho establecimiento de comercio
se encuentra inscrito el Registro Nacional de Turismo No. 56.523.

Paragrafo: El establecimiento de comercio Termales Santa Rosa se encuentra ubicado en el
inmueble de propiedad del Nudo Propietario conocido como Termales de San Bernardo, ubicado
en el municipio de Santa Rosa de Cabal. Para efectos de la identificacién precisa y linderos de
dicho inmueble, el presente contrato se remite a la escritura publica No. 1.658 del 28 de junio de
1994 de la Notaria Unica de Santa Rosa de Cabal, instrumento que hace parte de este contrato.

Clausula 32.- Porcentajes en que los Usufructuarios recibiran los derechos de usufructo: Por
tratarse de un contrato de usufructo simultaneo, de acuerdo con lo establecido en el articulo 831
del Codigo Civil, las partes de mutuo acuerdo han pactado que los Usufructuarios recibiran los
derechos de usufructo en los siguientes porcentajes:

Porcentaje de

Usufructuarios participacion en el
usufruto
Inversiones Arbeladez Cifuentes S.A.S. 9,46%
Punto de Vista Estudio S.A.S. 4,73%

Cuval Assets S.A.S. 4,73%




Desarrollo S.A.S. 4,73%
Amelot S.A.S. 4,73%
Cacique S.A.S. 9,46%
Glajucalu S.A.S. 9,46%
Termales y Café S.A.S. 9,46%
Legend S.A.S. 3,12%
Todos los Santos S.A.S. 3,12%
Costamarina S.A.S. 3,22%
Bryan Holding S.A.S. 3,12%
Arisa 2 S.A.S. 3,22%
JA Holding S.A.S. 3,12%
Babiel S.A.S. 3,79%
Coltana S.A.S. 3,79%
Bluehouse S.A.S. 3,79%
Inversiones Aura Aranzazu S.A.S. 4,73%
Asociacion Fondo de Solidaridad Oscar
Arbeldez Mejia 2,84%
Total 94,65%

Paragrafo: El Nudo Propietario se reserva para si mismo el 5,35% de los derechos de usufructo
sobre el establecimiento de comercio.

Clausula 42.- Contraprestacion: Los Usufructuarios pagaran al Nudo Propietario de forma
solidaria, a partir de la constituciéon del usufructo y hasta que este contrato se termine por
cualquier causa, a titulo de contraprestacion, la suma mensual de seis millones quinientos ocho
mil cuatrocientos cincuenta y tres pesos moneda corriente (COP$6.508.453).

Paragrafo 1: Los Usufructuarios pagaran la contraprestacion los primeros cinco (5) dias de cada
periodo mensual en las oficinas del Nudo Propietario.

Paragrafo 2: Cada doce (12) meses de ejecucidon del contrato de usufructo el valor de la
contraprestacion mensual se incrementard en un porcentaje igual al valor del IPC del afio
inmediatamente anterior. No serd necesario que el Nudo Propietario requiera a los
Usufructuarios, pues el sélo hecho del transcurso del periodo sefialado sera suficiente para que
opere el incremento.

Paragrafo 3: Cada uno de los Usufructuarios, se obliga a pagar la parte de la contraprestacion
fijada en la clausula 42.- de este contrato, de acuerdo con el porcentaje que le corresponde en el
usufructo.

Clausula 52.- Plazo: El Nudo Propietario otorgara a los Usufructuarios el derecho real de
usufructo simultaneo del establecimiento de comercio por el termino de diez (10) afios, contados
a partir de la inscripcién del usufructo en el registro mercantil.



Clausula 62.- Obligaciones de los Usufructuarios: Adicional a las obligaciones establecidas en
este contrato, los Usufructuarios se obligan a:

1. Conservar laformay sustancia del establecimiento de comercio entregado en usufructo.

2. Restituir el establecimiento de comercio, a la terminacidon del contrato.

3. Hacerse cargo de las expensas ordinarias que demande la conservacidon del
establecimiento de comercio entregado en usufructo.

4. Realizar el pago de los impuestos de caracter nacional o municipal que recaigan sobre el
establecimiento de comercio entregado en usufructo.

Paragrafo: Cada uno de los Usufructuarios cumplird las obligaciones sefialadas en esta cldusula,
de acuerdo con el porcentaje que le corresponde en el usufructo.

Clausula 72.- Obligaciones del Nudo Propietario: Adicional a las obligaciones establecidas en este
contrato, el Nudo Propietario se obliga a:

1. No hacer cosa alguna que obstruya y/o perjudique el ejercicio de los derechos reales de
usufructo otorgados.

2. Realizar las obras o refracciones mayores necesarias para la conservacién del
establecimiento de comercio entregado en usufructo.

3. Realizar el pago de los impuestos de caracter nacional o municipal que recaigan sobre el
establecimiento de comercio entregado en usufructo, en la proporcion del derecho que
ha conservado para si mismo.

Clausula 82.- Pago de los servicios publicos domiciliarios y telefonicos: Los Usufructuarios y el
Nudo Propietario se obligan a realizar el pago oportuno de todos los servicios publicos
domiciliarios y de telefonia basica que hagan parte del establecimiento de comercio otorgado en
usufructo.

Paragrafo 1: Cada uno de los Usufructuarios cumplird esta obligacion de acuerdo con el
porcentaje que le corresponde en el usufructo, y el Nudo Propietario lo hard en proporcion del
derecho que ha conservado para si mismo.

Paragrafo 2: Si fuere necesario transferir la matricula, redes e instalaciones de los servicios
publicos domiciliarios y telefénicos una vez concluido este contrato al Nudo Propietario, los
Usufructuarios se obligan a transferirlos sin solicitar contraprestaciéon alguna a cambios y
asumiendo los costos del traspaso.

Clausula 92.- Pago de los gastos de la operacidon del establecimiento de comercio: Los
Usufructuarios y el Nudo Propietario se obligan a realizar el pago de todos los gastos que
implique la operacién del establecimiento de comercio, incluyendo los impuestos, tasas y
contribuciones, en proporcion al porcentaje del derecho de usufructo que les corresponde.



Clausula 102.- Mejoras: Los Usufructuarios no podran realizar mejoras sin la aceptacidn previay
escrita del Nudo Propietario. Si los Usufructuarios realizan mejoras sin autorizacién, no podrdn
reclamar estipendio, remuneracién o compensacidon alguna, cualquiera sea el grado de
mejoramiento del establecimiento de comercio.

Paragrafo: Los Usufructuarios tampoco podrd reclamar estipendio, remuneracién o
compensacion alguna por el aumento de la clientela, posicionamiento o cualquier otra
circunstancia que haya valorizado el establecimiento mientras estuvo vigente este contrato.

Clausula 119.- Registro Nacional de Turismo: El Nudo Propietario autoriza a los Usufructuarios
para que hagan uso del Registro Nacional de Turismo del establecimiento de comercio
denominado Termales Santa Rosa, durante la vigencia del contrato, el cual se identifica con el
ndmero 56.523.

Paragrafo 1: Los Usufructuarios deberan mantener actualizado el Registro Nacional de Turismo
del establecimiento de comercio durante la vigencia del contrato, asi como los demds permisos,
normas técnicas, seguros y/o autorizaciones que exija la normatividad colombiana para el
ejercicio de sus actividades. Toda renovacién o cambio en el Registro Nacional de Turismo, las
normas técnicas, los seguros y demas permisos y autorizaciones que realicen los Usufructuarios
deberdn informarlas de forma inmediata al Nudo Propietario.

Paragrafo 2: Toda utilizacidn del Registro Nacional de Turismo del establecimiento de comercio
denominado Termales Santa Rosa, por parte de los Usufructuarios, para actividades publicitarias
y/o informativas dirigidas al publico en general o alguna autoridad estatal debera ser autorizada
de forma previa y escrita por el Nudo Propietario.

Clausula 122.- Cambio de tipologia por parte de una autoridad judicial: Las partes aceptan haber
convenido que este negocio juridico obedece a un contrato de usufructo. En el evento que alguna
autoridad judicial cambie la tipologia de este negocio, a un contrato de agencia comercial o a
cualquier otra tipologia que obligue al Nudo Propietario al pago de derechos diferentes a la
indemnizacion proveniente del incumplimiento contractual, tales como la cesantia comercial, la
doceava o cualquier nombre que se le asigne, los Usufructuarios, con la firma de este contrato,
aceptan renunciar a esos derechos de forma anticipada, de conformidad con el articulo 15 del
Cadigo Civil.

Clausula 132.- Transmision de la propiedad: En el evento que el Nudo Propietario transfiera la
propiedad del establecimiento de comercio entregado en usufructo, dicha transmisidn sera con
la carga del presente usufructo, aunque ello no se exprese en el respectivo contrato.

Clausula 142.- Consolidacion de la propiedad: En el evento en que por cualquier circunstancia se
termine el derecho real de usufructo de uno de los Usufructuarios, los demas no tendran derecho
de acrecer, sino que, el Nudo Propietario se consolidara con la propiedad respecto al porcentaje
del usufructo que termind.



Clausula 152.- Entrega: A partir de la suscripcidn de este contrato, y su respectiva inscripcién en
el registro mercantil, el Nudo Propietario se obliga a entregar a los Usufructuarios el
establecimiento de comercio, libre de hipotecas, usufructos, embargos, pleitos pendientes,
demandas civiles, gravdmenes, censos, anticresis, contratos de arrendamiento por escritura
publica, desmembraciones, condiciones resolutorias y patrimonio de familia. Asi mismo, a pazy
salvo por todo concepto de impuestos, tasa y/o contribuciones, de servicios publicos de
acueducto, alcantarillado, energia, gas domiciliario y teléfono, sefial de cable y en general de
cualquier servicio contratado.

Clausula 162.- Gastos notariales y de registro: Los gastos notariales, de cdAmara de comercio, de
boleta fiscal y registro que se ocasionen con el otorgamiento y registro de este documento
privado, serdn asumidos por partes iguales.

Clausula 172.- Caucioén: El Nudo Propietario exonera a los Usufructuarios de la caucion fijada por
el articulo 834 del Cédigo Civil.

Clausula 182.- Arriendo, cesion o entrega a titulo de tenencia: Los Usufructuarios podran
arrendar, ceder o entregar atitulo de tenencia el establecimiento de comercio dado en usufructo,
a un tercero para que realice su explotacidn, siempre y cuando cuenten con autorizacidon previa
y escrita del Nudo Propietario.

Paragrafo: Todos los contratos que los Usufructuarios celebren en uso de la facultad otorgada
en esta cladusula se resolveran a la terminacion del presente contrato. Sin embargo, el Nudo
Propietario concederd al arrendatario o cesionario el tiempo que necesite para la préxima
percepcion de frutos, y por ese tiempo quedara sustituido al Usufructuario en respectivo
contrato.

Clausula 192.- Clausula penal: En el evento que cualquiera de las partes incumpla las obligaciones
establecidas en el presente contrato o retarde su cumplimiento, pagara a la otra parte, a titulo
de pena, al momento del incumplimiento, la suma de cien salarios minimos mensuales legales
vigentes (100 smmlv).

Clausula 202.- Causales de terminacion: Las partes acuerdan que ademas de las causales de
terminacién establecidas en la ley, establecen las siguientes:

1. Por el vencimiento del plazo previsto para su duracion, sin que se haya renovado;

2. Porelincumplimiento de alguna de las partes de cualquiera de las obligaciones establecidas
en el contrato;

3. Por la destruccion o el deterioro del establecimiento de comercio, derivadas del caso
fortuito o fuerza mayor, de manera que no fuere razonablemente posible su explotacién;

4. Por mutuo acuerdo de las partes, el cual debera constar por escrito;

5. Por disolucién y liquidacion de alguna de las sociedades contratantes.



Paragrafo: Por ser un contrato plurilateral, las causales de terminacidn establecidas en esta
cldusula se aplicaran unicamente respecto de los Usufructuarios que incurran en ellas, y, por
tanto, el contrato seguira vigente para los demas.

Cldusula 219.- Efectos de la maodificacion integral: Las Partes acuerdan que el presente
documento no termina el Contrato de Usufructo sobre el establecimiento de comercio Termales
Santa Rosa, celebrado el 14 de septiembre de 2018, si no que actualiza los términosy condiciones
del Contrato Inicial, especificamente: los Usufructuarios, su porcentaje de participacion en el
usufructo, y mejora algunos aspectos de redaccion.

Clausula 222.- Notificaciones: Para todos los efectos legales, las Partes autorizan ser notificadas
en las direcciones fisicas y electrénicas consignadas en el correspondiente certificado de
existencia y representacion legal, vigente en la fecha de notificacién.

Capitulo V. -Firmas-

Para constancia, la presente modificacidn integral se firma por las Partes el 28 de septiembre de
2023.

1. Rodrigo Alberto Arbeldez Lopez
C.C. No. 79.245.644 expedida en Bogota D.C.
Representante legal Operagro S.A.S.
NUDO PROPIETARIO

2. Jorge Enrique Arbelaez Mejia
CC No. 2.891.525 expedida en Bogota D.C.
Representante legal Termales y Café S.A.S.
USUFRUCTUARIO

3. Monica Lisbeth Aguirre Gomez
C.C. N0.1.088.276.521 de Pereira
Representante legal Inversiones Arbeldez Cifuentes S.A.S.
USUFRUCTUARIO



10.

Daniel Arbeldez Castaiio

C.C. No. 1.018.504.256 expedida en Bogotd D.C.
Representante legal Suplente Desarrollo S.A.S.
USUFRUCTUARIO

Juan Carlos Arbelaez Lopez

C.C. No. 80.425.153 expedida en Bogotd D.C
Representante legal Amelot S.A.S.
USUFRUCTUARIO

Ana Maria Valdés Arbeldez

C.C No.52.144.228 expedida en Bogota D.C.
Representante legal Punto de Vista Estudio S.A.S.
USUFRUCTUARIO

Maria Paula Valdés de Cubides

C.C. No. 52.046.105 expedida en Bogota D.C
Representante legal Cuval Assets S.A.S.
USUFRUCTUARIO

Luisa Fernanda Cambas Arbelaez

C.C. No. 51.862.551 expedida en Bogota D.C.
Representante legal Cacique S.A.S.
USUFRUCTUARIO

Luisa Fernanda Cambas Arbelaez

C.C. No. 51.862.551 expedida en Bogota D.C.
Representante legal Glajucalu S.A.S.
USUFRUCTUARIO

Alvaro Gerardo Arbeldez Mejia

C.C. No. 17.179.285 expedida en Bogotda D.C.
Representante legal Legend S.A.S.
USUFRUCTUARIO



11.

12.

13.

14.

15.

16.

Alvaro Gerardo Arbeldez Mejia

C.C. No. 17.179.285 expedida en Bogota D.C.
Representante legal Costamarina S.A.S.
USUFRUCTUARIO

Alvaro Gerardo Arbeldez Mejia

C.C. No. 17.179.285 expedida en Bogota D.C.
Representante legal Todos los santos S.A.S.
USUFRUCTUARIO

Miriam Arbelaez Mejia

C.C. No. 22.420.673 expedida en Barranquilla
Representante legal Coltana S.A.S.
USUFRUCTUARIO

Miriam Arbeldez Mejia

C.C. No. 22.420.673 expedida en Barranquilla
Representante legal Bluehouse S.A.S.
USUFRUCTUARIO

Miriam Arbeldez Mejia

C.C. No. 22.420.673 expedida en Barranquilla
Representante legal Babiel S.A.S.
USUFRUCTUARIO

Juliana Arbeldez Londoiio

C.C. No. 1.093.221.533 expedida en Santa Rosa de Cabal

Representa legal JA Holding S.A.S.
USUFRUCTUARIO



17.

18.

19.

20.

Charlie Digloria

C.C. No. 660.640.639 expedido en Florida USA
Representante Legal Arisa 2 S.A.S.
USUFRUCTUARIO

Bryan Elias Arbeldez Londofio

C.C. No. 1.093.220.232 expedida en Santa Rosa de Cabal
Representante legal Bryan Holding S.A.S.
USUFRUCTUARIO

Jorge Hernan Cifuentes Aranzazu

C.C. No. 10.242.799 expedida en Manizales
Representante legal Inversiones Aura Aranzazu S.A.S.
USUFRUCTUARIO

Miriam del Socorro Arbeldez Mejia
C.C. No. 22.420.673 expedida en Barranquilla

Represente legal Asociacién Fondo de Solidaridad Oscar Arbeldez Mejia S.A.S.

USUFRUCTUARIO



