Anexo 1

Declaracion de renta
para el ano 2017



DIAN

Direccitn de Impuestos y Adaanas Nacionales

D,

Declaracion de Renta y Complementario o de Ingresos y Patrimonio
para Personas Juridicas y Asimiladas y Personas Naturales y Asimiladas
no Residentes y Sucesiones lliquidas de Causantes no Residentes

PRIVADA

1. Aho

[2]0[1]7]

Espacio reservado para la DIAN

ol

4.

NUmero de formulario

(415)770 89984 (302

1113601668551

‘J “ b IH

00011

5. No. Identificacion Tributaria (NIT)

6.DV.

7. Primer apellido

8. Segundo apellido

9. Primer nomire

10. Otros nombres

32 800151332
"’E 11. Razon social 12. Cad. Direcc.
23 Seccional
08 [OPERADORA AGROPECUARIA LTDA OPERAGRO 1., 6
24. Actividad economica [ 9 [3 29| | Si es una correccién indique:  25. Cod. 26. No Formulario anterior
27. Fraccidn ario gravable 2018 (Marque "X") 28. Renuncio a pertenecer al Régimen tributario especial (Marque "X") 1 29. Vinculado at-pago-de obras por impuestos (Marque "X") I:l
Datos 30. Total costos y 39,801,000 |31 Aportes al snstema 4/884,000 |[32~Aportes.al SENA, ICBF, 1,179,000
| informativos gastos de nomina ’ ’ de sequridad social ) > cajas.de compensacion i i
Efectivo y equivalentes al efectivo 33 4,813,000 ‘E Rentas gravables 70 0
Inversiones e instrumentos financieros derivados 34 0| 8 gis}intas axdjvidendos gravados al 5%, 35%y | 79 328,310,000
. " . < (Sa
[C)gfgé%?élqocumentos y arrendamientos financieros | g5 420,702,000 | 32 IDividendos gravados a la tarifa del 5% 72 0
T =@
Inventarios 36 154,735,000 é @5 Dividendos gravados a‘ia_tarita del 35% 73 0
€ /Eo
-g Activos intangibles 37 0 8 & | Dividendos gravados a la/tarifa del 33% 74 0
)
E | Activos biologicos 38 0 « | INgresus por ganancias otzsionales 75 0
= o
8 mz%aggﬁcbez'\f)lanta y equipo, propiedades de 39 1,341,406,000 G 8 | Costos por ganancias ocasionales 76 0
€2 ;
Otros activos 40 8,289,000 S & | Gariancias, ocasignales no gravadas y exentas 77 0
(4] o
Total patrimonio bruto 4 1,929,945,000 ¢ | anancias ¢casionales gravables 78 0
Pasivos 42 1,297,754,000 Impuestp sobre la renta liquida gravable 79 99,035,000
Total patrimonio liquido 43 632,191,000 Deseuentos tributarios 80 0
Ingresos brutos de actividades ordinarias 44 665,702,000 impuésto neto de renta 81 99,035,000
Ingresos financieros 45 0 Sabretasa 82 0
|
Dividendos /o pa ecibidos - ;
e%a?\lgrg: {a%o 2016 y antenores) ) nacu)nales cualqwer aﬁo 46 0 Impuesto de ganancias ocasionales 83 0
Dividendos y/o participaciones recibidos por declarantes 47 0 Descuento por impuestos pagados en el exterior 84 0
diferentes a’sociedades nacionales, arios 2017 y siguientes por ganancias ocasionales
Dividendos y/o participaciones recibidos por personas 0 vi i % 0
§ naturales su¥ regldencl:a fiscal (arfio 2016 5 an%enores) 48 Impuesto dividendos gravados a la tarifa del 5% 85
© | Otros ingresos 49 282,000 Impuesto dividendos gravados a la tarifa del 35% 86 0
=]
£ |Total ingresos brutos 50 665,984,000 Impuesto dividendos gravados a la tarifa del 33% 87 0
Devoluciones, rebajas y descuentos en ventas 51 0 Total impuesto a cargo 88 99,035,000
Ingresos no constitutivos de renta ni ganancia 52 0 Valor inversion obras por impuestos hasta del 50% 89 0
ocasional del valor de la casilla 88 (Modalidad de pago 1)
Ingresos no constitutivos de renta de dividendos y/o participaciones 53 0 | & |Descuento efectivo inversion obras por impuestos 90 0
personas naturales sin residencia fiscal (ario 201% y anteriores) e g (Modalidad de pago 2)
>
Total ingresos netos 54 665,984,000 g Anticipo renta liquidado aho gravable anterior 91 7,965,000
A Costos 55 90,283,000 :5 Anticipo sobretasa liquidado aho gravable anterior 92 0
c o
o i i 5 S | Saldo a favor aho gravable anterior sin solicitud de
E Gastos de administracion 56 224,161,000 ,'g devolucion /o corr?oensacnon 93 0
R T | Saldo a favor renta CREE aho gravable anterior sin
é Gastos de distribucion y ventas 5 9,179,000 | § solicitud de devolucion y/o com%ensacmn 94 0
T | Gastos financieros 58 14,051,000 @ |Autorretenciones 95 4,999,000
o 2
% Otros gastos y deducciones 59 0 § Otras retenciones 96 17,883,000
2 kol
O |Total costos y gastos deducibles ) 60 337,674,000 & |Total retenciones aho gravable a declarar 97 22,882,000
E:'E Inversiones efectuadas en el aho 61 0 Anticipo renta para el aho gravable siguiente 98 39,475,000
P
We Iarn/tel;ls(l)?gses IPIEERES 6B PRTEReS RS 62 0 Anticipo sobretasa para el ano gravable siguiente 99 0
églr:)ta lI;’,asiva - ECE sin residencia fiscal en 63 0 Saldo a pagar por impuesto 100 107,663,000
sRi%n(t:gslllclglga ;,)rdlnarla del ejercicio 64 328,310,000 Sanciones 101 0
« |Pérdida liquida del ejercicio sin casilla 47 y 48 65 0 Total saldo a pagar 102 107,663,000
E Compensaciones 66 0 Total saldo a favor 103 0
[
Renta liquida sin casilla 47 y 48 67 328,310,000 M LD O AT D R NSRS 104 0
Renta presuntiva 68 12,728,000 Valor ;otal proyecto obras por impuestos modalidad de 105 0
pago
Renta exenta 69 0 [ 106. No. Identificacion signatario 107. DV
A i T
981. Cod. Representacion |:|:| 997. Espacio ¢ ‘-: d recaudadora
Firma del declarante o de quien lo representa 980. Pago total $ 0
— _ _ =
982. Codigo Contador o Revisor Fiscal 2018-04-16 / 11:09:31 AM 996. Espacio para el nimero interno de la DIAN / Adhesivo

Firma Contador o Revisor Fiscal 994. Con salvedades I:,

983. No. Tarjeta profesional

Fecha Acuse
de Recibo

9:3 1

91000483681374




Anexo 2

Declaracion de renta
para el ano 2018



DIAN

Direccitn de Impuestos y Adaanas Nacionales

D,

Declaracion de Renta y Complementario o de Ingresos y Patrimonio
para Personas Juridicas y Asimiladas y Personas Naturales y Asimiladas
no Residentes y Sucesiones lliquidas de Causantes no Residentes

PRIVADA

1. Aho

[2]0]1]8]

Espacio reservado para la DIAN

4. NUmero de formulario

89984

‘ (415)770

1114602644194

000

5. No. Identificacion Tributaria (NIT)

6.DV.

7. Primer apellido

8. Segundo apellido

9. Primer nomire

10. Otros nombres

32 800151332
[ A .

ET“;; 11. Razon social é%cggﬂa'?"e“

88 |OPERADORA AGROPECUARIA OPERAGRO SAS 1., 6
24. Actividad economica [0 [T ]1]9] | Si es una correccién indique:  25. Cod. 26. No Formulario anterior

27. Fraccidn afio gravable siguiente (Marque "X") 28. Renuncio a pertenecer al Régimen tributario especial (Marque "X") 29. Vinculado at-pago-de obras por impuestos (Marque "X") I:l

Datos 30. Total costos y 27,955,000 31.Aportes al snstema 3,140,000 32;Apories al SENA, ICBF, 891,000

informativos | gastos de nomina de seguridad social cajas.de compensacion ?
Efectivo y equivalentes al efectivo 33 76,705,000 © Renta exenta 69 0
Inversiones e instrumentos financieros derivados 34 0 E Rentas gravables 70 0
Cuentas, documentos y arrendamientos financieros | g 136,061,000 | = Sin dividendos gravados al 5%, 35% y 33% de | -4 269,776,000
por cobrar ’ ’ :5 3 personas-naturalessin residengia fiscal ’ ’
Inventarios 36 162,943,000 § 5—% Dividendos gravados a‘ia tarifa del 5% 72 0

< o]

-g Activos intangibles 37 0 "g E? Dividendos gravados a le/tarifa del 35% 73 0

2 ; i0l6di S lg” Dividendos gravados, a |4 tarifa del 33% Personas

E |Activos biologicos 38 0| =2 Ratalos s residencia fiscal (ario 3016 y anteriores) | 74 0

8 mz%aggﬁcbez'\f)lanta y equipo, propiedades de 39 1,388,212,000 08 Ingresos porganancias/ocasionales 75 0

€2
Otros activos 40 10,350,000 E 3 | Costos per. ganancids ocasionales 76 0
.2
Total patrimonio bruto 4 1,774,271,000 S % | Ganancias ocasionales no gravadas y exentas 77 0
(545
Pasivos 42 1,024,915,000 ©| Ganancias casionales gravables 78 0
Total patrimonio liquido 43 749,356,000 Impuests sobre la renta liquida gravable 79 51,786,000
Ingresos brutos de actividades ordinarias 44 600,433,000 Descuentos tributarios 80 0
Ingresos financieros 45 0 livipuesto neto de renta 81 51,786,000
|
Dividendos /o pa ecibidos
e%a?\lgrg: {a%o 2016 y antenores) [ nacu)nales cualqwer aﬁo 46 0 Sobretasa 82 0
Dividendos y/o participaciones recibidos por declarantes ; ;
diferentes 2'sociedadee nacionales, ot 3017 y siguientes 47 0 Impuesto de ganancias ocasionales 83 0

» | Dividendos ylo participaciones recibidos por personas 48 0 Descuento por impuestos pagados en el exterior 84 0

8 naturales sin residencia fiscal (afio 2016 y anteriores) por ganancias ocasionales

© | Otros ingresos 49 437,000 Impuesto dividendos gravados a la tarifa del 5% 85 0

=]

£ |Total ingresos brutos 50 600,870,000 Impuesto dividendos gravados a la tarifa del 35% 86 0
Devoluciones, rebajas y descuentos en ventas 51 0 Impuesto dividendos gravados a la tarifa del 33% 87 0
g::garsei(s)?%no constitutivos de renta ni ganancia 52 0 Total impuesto a cargo 88 51,786,000
Ingresos no constitutivos de renta de dividendos g/o pamupamones 53 0 ] Valor inversion obras por impuestos hasta del 50% 89 0
personas naturales sin residencia fiscal (ario 2016 y anteriores) o 8 del valor de la casilla 88 (Modalidad de pago 1)

-2 | Descuento efectivo inversion obras por impuestos
Total ingresos netos 54 600,870,000 2. | (Modalidad de pago 2) 20 Y

A Costos 55 111,923,000 :5 Anticipo renta liquidado aho gravable anterior 91 39,475,000

5 8

-g Gastos de administracion 56 198,511,000 T |Anticipo sobretasa liquidado aho gravable anterior | 92 0

o 3

o T | Saldo a favor aho gravable anterior sin solicitud de

§ Gastos de distribucion y ventas 87 0 3 | devolucion /o corr?pensamon 93 0

T | Gastos financieros 58 20,660,000 8 |Autorretenciones 94 4,807,000

[}

% Otros gastos y deducciones 59 0 § Otras retenciones 95 0

2 kol

O |Total costos y gastos deducibles ) 60 331,094,000 & |Total retenciones aho gravable a declarar 96 4,807,000

E:'E Inversiones efectuadas en el aho 61 0 Anticipo renta para el aho gravable siguiente 97 38,840,000

—

35' Iarn/tel;ls(l)(r)gses liquidadas de periodos gravables 62 0 Saldo a pagar por impuesto 98 46,344,000
églr:)ta lI;’,asiva - ECE sin residencia fiscal en 63 0 Sanciones 99 0
sniinégsl'ﬂg'ga ;,)rdlnarla del ejercicio 64 269,776,000 Total saldo a pagar 100 46,344,000

£ | Pérdida liquida del ejercicio sin casilla 47y 48 | 65 0 Total saldo a favor 101 0

@ .

& |Compensaciones 66 0 mlgg mggegg) g;lgg)le por obras por impuestos 102 0
Renta liquida sin casilla 47 y 48 67 269,776,000 _\{Laaécgéotal proyecto obras por impuestos modalidad de 103 0
Renta presuntiva 68 22,127,000 | 104. No. Identificacion signatario 105. DV

981. Cod. Representacion 997. Espacio ¢ Ty d recaudadora

Firma del declarante o de quien lo representa = 980. Pago total $ 0

- 996. Espacio para el numero interno de la DIAN / Adhesivo

982. Codigo Contador o Revisor Fiscal o (g2019-04-24/03:54:07PM 4.y 7

Firma Contador o Revisor Fiscal 994. Con salvedades I:,

983. No. Tarjeta profesional

Fecha Acuse
de Recibo

2019416956761 1

91000612050840




Anexo 3

Declaracion de renta
para el ano 2019



POR UNA COLOMBIA MAS HONESTA

Declaracion de Renta y Complementario o de Ingresos y Patrimonio
para Personas Juridicas y Asimiladas y Personas Naturales y Asimiladas
no Residentes y Sucesiones lliquidas de Causantes no Residentes

PRIVADA

1. Aho 210(119

Espacio reservado para la DIAN

hr-
; >
1

4. NUmero de formulario

1115602250009

(415)7707212489984(8020) 000111560225000 9

Datos del
declarante

5. No. Identificacion Tributaria (NIT) 6.DV.

800151332 1

7. Primer apellido

8. Segundo apellido

9. Primer nombre

10. Otros nombres

11. Razon social

OPERADORA AGROPECUARIA OPERAGRO SAS

12. Cod. Direcc.
Seccional

1 6

24. Actividad economica  Q 1 1

9 |Si es una correccion indique:  25. Cod.

26. No Formulario anterior

27. Fraccion aho gravable siguiente (Marque "X") |:| 28. Renuncio a pertenecer al Régimen tributario especial (Marque "X")

29:Vinculado al pago de’obras por impuestos (Marque "X") |:|

2020343062453

0

Datos 30. Total costos y 32,390,000 31. Aportes al sistema 4,527,000 32.Aoortes-al SENA, ICBF, 1,119,000
informativos _gastos de némina ’ ’ de sequridad social ’ ’ cajas de comperisacion ’ i
Efectivo y equivalentes al efectivo 33 65,664,000 Compensacionés 69 0
Inversiones e instrumentos financieros derivados 34 0 Renta liquida 70 349,790,000
ggfgé%?élgocumentos y arrendamientos financieros | 55 235,000 g Renta presuntiva 71 11,240,000
Inventarios 36 9,118,000 & Renta.exenta 72 0
-g Activos intangibles 37 0 Rentas gravables 73 0
)
E | Activos biologicos 38 0 Renta liquida gravable 74 349,790,000
g ﬁ;%"rﬁgﬁ%eiﬁéﬂ{f ¥ equipo, propiedades de 39 2,543,600,000 1 Ingresos por ganancias.ocasionales 75 0
@
Otros activos 40 81,197,000 g 8 [ Costos por ganaincias ocasionales 76 0
]
Total patrimonio bruto 4 2,699,814,000 E @) Ganancias ocasionales no gravadas y exentas 77 0
(L3
Pasivos 42 1,779,618,000 | Ganancias ochsionales gravables 78 0
Total patrimonio liquido 43 920,196,000 &, |Impuesto sobre la renta liquida gravable 79 64,871,000
i inari £33 impuesto de dividendos y/o participaciones
Ingresos brutos de actividades ordinarias 44 667,701,000 §€,{&€ qra?vadas, B aseneos }’50/‘: (basEe) aallia 50y | 80 0
+ ; £ 5| Impuesto de dividendos y/o participaciones
Ingresos financieros 45 0 gss grapvadas, a la tarifa del 7%p(basz§ casilla 51) & 0
Dividendos y/o participaciones no constitutivos de renta ni 46 0 22+ Impuesto de dividendos y/o participaciones 82 0
ganancia ocasional (incluye capitalizaciones no gravadas) = gravadas, a la tarifa del 33% (base casilla 49)
Dividendos y/o participaciones recibidas por CHC Total impuesto sobre las rentas liquidas
de una entidad ﬁo res‘i)dente en Colombiapexentos 47 0 'gravableps 4 83 64,871,000
Dividendos {a/?i ga2r6‘1é aciones grav%das recibidas por suciede;ﬂ:ﬁ1 serario | 48 0 Descuentos tributarios 84 0
Dividendos y/o participaciones gravadas recibidas por
& | personas na);uraples sig residencgla fiscal (ano 2016 5 anteriores) | 49 p TP EERD OED G2 (S €5 64,871,000
[7]
© | Dividendos y/o participaciones gravadas al 7,5% 50 0 Impuesto de ganancias ocasionales 86 0
=]
£ | Divi lo participaci tarif | (EP y soci Descuento por impuestos pagados en el exterior
B e sty (= socodades | 54 0 POr GANANCIas ocasionales & v
Otros ingresos 52 13,759,000 Total impuesto a cargo 88 64,871,000
i @ | Valor inversion obras por impuestos hasta del 50%
Total ingresos brutos 53 681,460,000 8 | del valor de la casilla g9|r(Moda|idad de pago 1) &9 g
g 2oTe
Devoluciones, reb.ajals y descuentos. en vent.as 54 0 g ?ﬁsa:ﬁz‘:ﬁ&?gﬁgg?'on 0bras por impuestos 90 0
L’E%rgig%ip‘) constitutivos de renta ni ganancia 55 0 | & | Anticipo renta liquidado afo gravable anterior 91 38,840,000
o
f S | Saldo a favor aho gravable anterior sin solicitud de
Total ingresos netos 56 681 '460‘000 -'g devolucion y/o con%oensaci(’)n 92 0
¢ | Costos 57 90,961,000 f', 8 Autorretenciones 93 5,446,000
< S
-g Gastos de administracion 58 156,369,000 2 |Otras retenciones 94 0
g E
3 |Gastos de distribucion y ventas 59 0 X |Total retenciones ano gravable a declarar 95 5,446,000
(7]
’; Gastos financieros 60 84,340,000 Anticipo renta para el aho gravable siguiente 96 31,400,000
; Anticipo sobretasa instituciones financieras
% Otros gastos y deducciones 61 0 aho g‘rjavable anterior 97 0
O |Total costos y gastos deducibles 62 331,670,000 Sobretasa instituciones financieras 98 0
g,g Inversiones e.fe(.:tuadas en el aho 63 0 &= er]\(t)i%Egvgg?;igi?égtséituciones financieras | g9 0
B Iar:1\/'gis(|)$gses liquidadas de periodos gravables 64 0 Saldo a pagar por impuesto 100 51,985,000
Renta por recuperacion de deducciones 65 0 Sanciones 101 0
‘E gglrg)t% %siva - ECE sin residencia fiscal en 66 0 Total saldo a pagar 102 51,985,000
& Renta liquida ordinaria del ejercicio 67 349,790,000 Total saldo a favor 103 0
Pérdida liquida del ejercicio 68 0 | valor impugsto exigible por obras por impuestos 104 0
106. No. Identificacion signatario 107. DV Valor total proyecto obras por impuestos modalidad de pago 2 105 0
981. Cod. Representacion |:|:| 997. Espacio exrliciun nara al S_n%-n Aa Ia antidad recaudadora
Firma del declarante o de quien lo representa : 980. Pago total $ 0
ge2iecuucieeniatoiolier sofhiscel D ) 996. Espacio para el nimero interno de la DIAN / Adhesivo
Firma Contador o Revisor Fiscal 994. Con salvedades|:| 2 0 _2020-06-19/04:16:55 PM 5:5 5 91000692406071
Fecha Acuse
983. No. Tarjeta profesional de Recibo




Anexo 4

Declaracion de renta
para el ano 2020



\ ° | Declaracion de renta y complementario para personas juridicas y asimiladas PRIVADA
) I N\ N y personas naturales,(}/ asimiladas no residentes y sucesiones iliquidas de
A

causantes no residentes, o de ingresos y patrimonio para entidades

POR UNA COLOMBIA MAS HONESTA Ob“gadasadedarar
1. Aho 21020
Espacio reservado para la DIAN 4. Numero de formulario 1116602574452
(415)7707212489984(8020) 000111660257445 2
5. No. Identificacion Tributaria (NIT) 6.DV. | 7. Primer apellido 8. Segundo apellido 9. Primer nombre 10. Otros nombres
32 800151332 1 |
8 " N 12. Cod. Direcc. |24. Actividad
ﬁ% 11. Razon social Seccional econdmica principal
88 |OPERADORA AGROPECUARIA OPERAGRO SAS 1 6 lo 1 1 o9
Si es una correccién indique: | 25. Cod. gg{el\:i%rFormulario
29. Fraccion aho gravable |:| 30. Renuncio a pertenecer al Régimen 31. Vinculado a“)ago de obras 32. Pérdidas fiscales acumuiadas 0
siguiente (Marque "X") tributario especial (Marque "X") por impuestos (Marque "X") anos anteriores, sin compensar
Datos 33. Total costos y 23.010,000 34. Aportes al sistema 2.146,000 35.Aoortes-al SENA, ICBF, 703,000
informativos _gastos de nomina ’ ’ de seguridad social ’ ’ cajas te comperisacion ’
Efectivo y equivalentes al efectivo 36 3,958,000 Renta presuntiva 76 4,601,000
Inversiones e instrumentos financieros derivados 37 0 g Renta exenta 77 0
ggfgé%?élqocumentos y arrendamientos financieros | g 153,436,000 | & |Rentas gravables 78 0
Inventarios 39 12,730,000 Rerta liquida gravable 79 4,601,000
-g Activos intangibles 40 13,217,000 g lagresos per ganancias ocasionales 80 0
) [ " aqi . 4
£ |Activos biologicos 41 0| & | Betiansssty 7/oues0asy 16 4o 2006 81 0
‘® | Propiedades, planta y equipo, propiedades de @ | utilizacior pérdidas fiscales acumuladas (Inc. 2, Art
o inveﬁ)’si()n v A'I\PCMV  CRIHsh (19 42 2,452,594,000 § 15 Decreto 772 de 2020) ( 82 0
Otros activos 43 71,225,000 ﬁ Costos por ganaincias ogasionales 83 0
Total patrimonio bruto 44 2,707,160,000 S )| Ganancias ocasionales no gravadas y exentas 84 0
c
Pasivos 45 1 |861 |364|000 IS Ganancias ocasionales gravables 85 0
Total patrimonio liquido 46 845,796,000 | Sobre la renta liquida gravable 86 1,472,000
Ingresos brutos de actividades ordinarias 47 323,549,000 § 3 geel %’mgggg )é/:smaansiiiyaciones gravadas alatarifa | g7 0
) . =g | Dedividendos y/o participaciones gravadas a la tarifa
Ingresos financieros 48 4,019,000 Eg 361 articuio 540 del E-1- s casila ba) &i3 Y
Dividendos y/o participaci titutivos de renta ni i @ vi icipaci i
ocasional {nclye captalzacones no gravacas) 49 0 B | e Jiepacs Yo farigpaciones gravadas a a tarfa | gg 0
B s o i S e e colocacon e accones. ™ ceCenes | 50 a ) i e e v 0
Dividendos y/o participaciones gravadas a la tarifa general provenientes de E | De dividendos ylo participaciones gravadas a la tarifa
y enidades ode 51 0 061 33% (base basia 53] s kA 0
e o prpactes mades eitdes porperscras s | P | [Coamtimuesto sobre as rantas liquidas 2 [ETELEY
g glr\]/ﬂesl?ggﬁcgoﬁgggl|c(g)ﬁaé:lg(r)\?? gl'sa%ﬁ(iieali é‘g)ﬂbuﬁas por personas naturales 53 0 Descuentos tributarios 93 0
@ Dividendos y/o participaciones gravadas al 10% 54 0 Impuesto neto de renta 94 1 ,472,000
=]
= | Dividendos yio partcipaciones gravadas a a e 17) 55 0 Impuesto de ganancias ocasionales 95 0
vi i 5 lificad Descuento por impuestos pagados en el exterior
RIglgda(?fq\?:?)rss|y'oﬁ gravadas al ng‘r/o de proyactos =L 56 0 por ggnanmpas écgsl‘;onalesp e e 9% 0
Otros ingresos 57 81,000 © Total impuesto a cargo 97 1,472,000
o . . .
: = Valor inversion obras por impuestos hasta del 50%
Total ingresos brutos 58 327,649,000 .g del valor de Ia casilla 97 (Mo%alidad de pago 1) 98 0
Devoluciones, rebajas y descuentos en ventas 59 0 g‘ I(ﬁgggﬁgé%%fg%g/&lg\)/ersmn obras por impuestos 99 0
UESE (i CONEHiLIiTieS Cl2 HEntE il ENENeR 60 0 ’é Crédito fiscal articulo 256-1 E.T. 100 0
]
Total ingresos netos 61 327,649,000 3 Anticipo renta liquidado aho gravable anterior 101 31,400,000
S | Saldo a favor aho gravable anterior sin solicitud de
ﬁ Costos 62 55,580,000 devalugion i Compansacian 102 0
-g Gastos de administracion 63 210,417,000 Autorretenciones 108 2,621,000
o
3 |Gastos de distribucion y ventas 64 0 @ [Otras retenciones 104 2,974,000
(7]
"; Gastos financieros 65 99,775,000  |Total retenciones aho gravable a declarar | 105 5,595,000
[
% Otros gastos y deducciones 66 0 Anticipo renta para el aho gravable siguiente 106 0
S : Anticipo sobretasa instituciones financieras
O |Total costos y gastos deducibles 67 365,772,000 g8alano q‘r)avable anterior 107 0
8
i | Inversiones efectuadas en el afio 68 0 o § Sobretasa instituciones financieras 108 0
= . o ) 8Es[, . . N R
e | Inversiones liquidadas de periodos gravables 69 0 » 2&| Anticipo sobretasa instituciones financieras 109 0
= | anteriores ~ | aho gravable siguiente
Renta por recuperacion de deducciones 70 0 Saldo a pagar por impuesto 110 0
Renta Basiva - ECE sin residencia fiscal en 71 0 Sanciones 111 0
Colombia
,E Renta liquida ordinaria del ejercicio 72 0 Total saldo a pagar 112 0
& |Pérdida liquida del ejercicio 73 38,123,000 Total saldo a favor 113 35,523,000
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Anexo 5

Contratos de
arrendamiento y
usufructo que registran
en el certificado de
matricula mercantil de
los establecimientos de
comercio “Termales de
Santa Rosa” y “Balneario
Santa Helena”



Modificacion integral al contrato de participacion para la operacion y administracion del
establecimiento ecoturistico Balneario Santa Helena

Capitulo I. -Acuerdo de Voluntades-

Los suscritos declaramos —previamente al establecimiento de las clausulas y a la firma de este
documento- haber convenido modificar de forma integral el contrato de participacion para la
operacion y administracion del establecimiento ecoturistico Balneario Santa Helena celebrado
el 1 noviembre de 2017.

Una vez formulada la declaracidon que antecede, procedemos a identificarnos, asi:

Capitulo Il. -Partes-

1. Recrefam S.A.S., sociedad comercial, identificada con el NIT. 816.008.815-2, con
domicilio principal en el municipio de Santa Rosa de Cabal, representada legalmente por
el sefior Rodrigo Alberto Arbelaez Lopez, quien se identifica con la cédula de ciudadania
No. 79.245.644 expedida en Bogota D.C.; persona juridica que para los efectos del
contrato se denominara “Participe Operador”.

2. Operadora Agropecuaria S.A.S. - Operagro S.A.S., sociedad comercial, identificada con el
NIT. 800.151.332-1, con domicilio principal en el municipio de Santa Rosa de Cabal,
representada legalmente por el sefior Rodrigo Alberto Arbelaez Lopez, quien se identifica
con la cédula de ciudadania No. 79.245.644 expedida en Bogotd D.C.; persona juridica que
para los efectos del contrato se denominard “Participe Revelado Aportante”.

3. Termales y Café S.A.S., sociedad comercial, identificada con el NIT. 901.145.417-9, con
domicilio principal en la ciudad de Cali, representada legalmente por el sefor Jorge
Enrique Arbeldaez Mejia, quien se identifica con la cédula de ciudadania No. 2.891.525
expedida en Bogotd D.C.; persona juridica que para los efectos del contrato se
denominara “Participe Revelado Aportante”.

4. Inversiones Arbeldez Cifuentes S.A.S., sociedad comercial, identificada con el NIT.
800.119.487-8, con domicilio principal en el municipio de Santa Rosa de Cabal,
representada legalmente por la sefiora Monica Lisbeth Aguirre Gémez, quien se
identifica con la cédula de ciudadania No.1.088.276.521 de Pereira; persona juridica que
para los efectos del contrato se denominard “Participe Revelado Aportante”.

5. Amelot S.A.S., sociedad comercial, identificada con el NIT. 900.647.083-3, con domicilio
principal en la ciudad de Bogota D.C., representada legalmente por el sefior Juan Carlos



10.

11.

12.

Arbelaez Lopez, quien se identifica con la cédula de ciudadania No. 80.425.153 expedida
en Bogota D.C.; persona juridica que para los efectos del contrato se denominara
“Participe Revelado Aportante”.

Desarrollo S.A.S., sociedad comercial, identificada con el NIT. 900.399.711-6, con
domicilio principal en la ciudad de Bogota D.C., representada legalmente por el sefior
Daniel Arbeldez Castano, quien se identifica con la cédula de ciudadania No.
1.018.504.256 expedida en Bogota D.C. persona juridica que para los efectos del contrato
se denominard “Participe Revelado Aportante”.

Punto de Vista Estudio S.A.S., sociedad comercial, identificada con el NIT. 800.158.707-
1, con domicilio principal en la ciudad de Bogota D.C., representada legalmente por la
sefiora Ana Maria Valdés Arbelaez, quien se identifica con la cédula de ciudadania No.
52.144.228 expedida en Bogotd D.C.; persona juridica que para los efectos del contrato
se denominara “Participe Revelado Aportante”.

Cuval Assets S.A.S., sociedad comercial, identificada con el NIT. 900.835.067-1, con
domicilio principal en la ciudad de Bogota D.C., representada legalmente por la sefiora
Maria Paula Valdés de Cubides, quien se identifica con la cédula de ciudadania No.
52.046.105 expedida en Bogota D.C.; persona juridica que para los efectos del contrato
se denominara “Participe Revelado Aportante”.

Cacique S.A.S., sociedad comercial, identificada con el NIT. 901.142.429-3, con domicilio
principal en la ciudad de Pereira, representada legalmente por la sefiora Luisa Fernanda
Cambas Arbeldaez, quien se identifica con la cédula de ciudadania No. 51.862.551
expedida en Bogotd D.C.; persona juridica que para los efectos del contrato se
denominara “Participe Revelado Aportante”.

Glajucalu S.A.S., sociedad comercial, identificada con el NIT. 901.142.434-0, con domicilio
principal en la ciudad de Pereira, representada legalmente por la sefiora Luisa Fernanda
Cambas Arbelaez, quien se identifica con la cédula de ciudadania No. 51.862.551
expedida en Bogota D.C.; persona juridica que para los efectos del contrato se
denominara “Participe Revelado Aportante”.

Legend S.A.S., sociedad comercial, identificada con el NIT. 901.501.411-2, con domicilio
principal en el municipio de Santa Rosa de Cabal, representada legalmente por el sefior
Alvaro Gerardo Arbeldaez Mejia, quien se identifica con la cédula de ciudadania No.
17.179.285 expedida en Bogota D.C.; persona juridica que para los efectos del contrato
se denominara “Participe Revelado Aportante”.

Costamarina S.A.S., sociedad comercial, identificada con el NIT. 901.501.419-0, con
domicilio principal en el municipio de Santa Rosa de Cabal, representada legalmente por
el sefior Alvaro Gerardo Arbeldez Mejia, quien se identifica con la cédula de ciudadania
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14.

15.

16.

17.

18.

19.

No. 17.179.285 expedida en Bogota D.C.; persona juridica que para los efectos del
contrato se denominara “Participe Revelado Aportante”.

. Todos los santos S.A.S., sociedad comercial, identificada con el NIT. 901.501.562-6, con

domicilio principal en el municipio de Santa Rosa de Cabal, Alvaro Gerardo Arbeléez
Mejia, quien se identifica con la cédula de ciudadania No. 17.179.285 expedida en Bogota
D.C.; persona juridica que para los efectos del contrato se denominara “Participe
Revelado Aportante”.

Coltana S.A.S., sociedad comercial, identificada con el NIT. 901.142.485-6, con domicilio
principal en el municipio de Santa Rosa de Cabal, representada legalmente por la sefiora
Miriam Arbeldez Mejia, quien se identifica con la cédula de ciudadania No. 22.420.673
expedida en Barranquilla; persona juridica que para los efectos del contrato se
denominara “Participe Revelado Aportante”.

Bluehouse S.A.S., sociedad comercial, identificada con el NIT. 901.142.498-1, con
domicilio principal en el municipio de Santa Rosa de Cabal, representada legalmente por
la sefiora Miriam Arbeldaez Mejia, quien se identifica con la cédula de ciudadania No.
22.420.673 expedida en Barranquilla; persona juridica que para los efectos del contrato
se denominara “Participe Revelado Aportante”.

Babiel S.A.S., sociedad comercial, identificada con el NIT. 900.649.544-6, con domicilio
principal en el municipio de Santa Rosa de Cabal, representada legalmente por la sefiora
Miriam Arbeldez Mejia, quien se identifica con la cédula de ciudadania No. 22.420.673
expedida en Barranquilla; persona juridica que para los efectos del contrato se
denominara “Participe Revelado Aportante”.

JA Holding S.A.S., sociedad comercial, identificada con el NIT. 901.616.883-1, con
domicilio principal en el municipio de Santa Rosa de Cabal, representada legalmente por
la sefiora Juliana Arbelaez Londoiio, quien se identifica con la cédula de ciudadania No.
1.093.221.533 expedida en Santa Rosa de Cabal; persona juridica que para los efectos del
contrato se denominard “Participe Revelado Aportante”.

Arisa 2 S.A.S., sociedad comercial, identificada con el NIT. 901.613.639-5, con domicilio
principal en el municipio de Santa Rosa de Cabal, representada legalmente por el sefior
Charlie Digloria, quien se identifica con pasaporte No. 660.640.639 expedido en Florida
USA; persona juridica que para los efectos del contrato se denominara “Participe
Revelado Aportante”.

Bryan Holding S.A.S., sociedad comercial, identificada con el NIT. 901.617.555-3, con
domicilio principal en el municipio de Santa Rosa de Cabal, representada legalmente por
el sefior Bryan Elias Arbelaez Londofio, quien se identifica con la cédula de ciudadania
No. 1.093.220.232 expedida en Santa Rosa de Cabal; persona juridica que para los efectos
del contrato se denominara “Participe Revelado Aportante”.



20. Inversiones Aura Aranzazu S.A.S., sociedad comercial, identificada con el NIT.
901.146.719-2, con domicilio principal en la ciudad de Pereira, representada legalmente
por el sefior Jorge Hernan Cifuentes Aranzazu, quien se identifica con la cédula de
ciudadania No. 10.242.799 expedida en Manizales; persona juridica que para los efectos
del contrato se denominara “Participe Revelado Aportante”.

21. Asociacion Fondo de Solidaridad Oscar Arbeldez Mejia S.A.S., entidad sin animo de lucro,
identificada con el NIT. 900.431.129-5, con domicilio principal en el municipio de Santa
Rosa de Cabal, representada legalmente por la sefiora Miriam del Socorro Arbeldez
Mejia, quien se identifica con la cédula de ciudadania No. 22.420.673 expedida en
Barranquilla; persona juridica que para los efectos del contrato se denominara “Participe
Revelado Aportante”.

Identificadas las partes, los suscritos hemos establecido, asi mismo, las clausulas que regiran la
modificacion integral del contrato de participacidn, previas las siguientes consideraciones:

Capitulo Ill. -Consideraciones Preliminares-

1. El 17 de noviembre de 2017, las sociedades Recrefam S.A.S., Operagro S.A.S. (antes
Operagro Ltda.), Arbeldez Botero S.A.S., Inversiones Arbeldez Cifuentes S.A.S., Amelot
S.A.S., Desarrollo S.A.S., Punto de Vista Estudio S.A.S. (antes Nema Consultores S.A.S.),
Comercializadores Arbeldez Cambas S.A.S., Florentina Arbeldez S.A.S., Termales y
Turismo S.A.S., Arbeldez y Mejia & Cia S.A.S., Babiel S.A.S. (Antes Lann Consulting Group
S.A.S.), Arbelaez Londofio S.A.S., Asociacion Fondo de Solidaridad Oscar Arbeldez Mejia,
y el sefior Jorge Hernan Cifuentes Aranzazu; celebraron un contrato de participacion para
la operacion y administracién del establecimiento ecoturistico “Balneario Santa Helena”.

2. En dicho contrato, se establecié a Recrefam S.A.S. como la “Participe Operadora”, y, a
los demas firmantes como "Participes Revelados Aportantes".

3. Durante la vigencia del Contrato, algunos Participes Revelados Aportantes han cedido
su posicion contractual. El resumen de dichas cesiones es el siguiente:

Fecha de cesién Cedente Cesionario
Comercializadores Arbeldez .
5 de enero de 2018 Cambas Arca SAS. Cacique S.A.S.
5 de enero de 2018 Florentina Arbeldez S.A.S. Glajucalu S.A.S.
[ . , Coltana S.A.S. (antes
5 de enero de 2018 Arbeldez y Mejia & Cia. S.A.S. Experiencia Global S.AS.)y




Bluehouse S.A.S. (antes
Grupo JPM S.AS.)

5 de enero de 2018

Babiel S.A.S. (Antes Lann
Consulting Group S.A.S.)

Bluehouse S.A.S. (antes
Grupo JPM S.AS.)

17 de enero de 2018

Arbeldez Botero S.A.S.

Termales y Café S.A.S.

24 de enero de 2018

Jorge Hernan Cifuentes Aranzazu

Inversiones Aura Aranzazu
S.AS.

13 de agosto de 2018

Arbeldez Londoiio S.A.S.

Arholding S.A.S. y Ecolombi
S.A.S.

20 de febrero de 2020

Punto de Vista Estudio S.A.S.
(antes Nema Consultores S.A.S.)

Cuval Assets S.A.S. -el 50% de
la posicidn contractual-.

15 de febrero de 2023
(Con efectos retroactivos
desde el 1 de marzo de
2022)

Termales y Turismo S.A.S.

Legend S.A.S., Costamarina
S.A.S.y Todos los santos
S.AS.

30 de mayo de 2023
(Con efectos retroactivos
desde el 1 de marzo de
2022)

Bluehouse S.A.S. (antes Grupo
JPM S.AS.)

Babiel S.A.S. (Antes Lann
Consulting Group S.A.S.) -el
33.33% de su posicidon
contractual-.

30 de mayo de 2023
(Con efectos retroactivos
desde el 1 de marzo de
2022)

Coltana S.A.S. (antes Experiencia
Global S.AS.)

Babiel S.A.S. (Antes Lann
Consulting Group S.A.S.) -el
33.33% de su posicidon
contractual-.

12 de julio de 2023
(Con efectos retroactivos
desde el 1 de abril de
2023)

Arholding S.A.S.

JA Holding S.A.S., Bryan
Holding S.A.S. y Arisa 2 S.A.S.

12 de julio de 2023
(Con efectos retroactivos
desde el 1 de abril de
2023)

Ecolombi S.A.S.

JA Holding S.A.S., Bryan
Holding S.A.S. y Arisa 2 S.A.S.

4. Debido ala pandemia causada por el Covid-19, las Partes suspendieron el Contrato el 31
de julio de 2020 y lo reanudaron el 1 de septiembre de 2021.

5. Las Partes han acordado que para la ejecucién del Contrato es suficiente que los
Participes Revelados Aportantes aporten el Establecimiento Ecoturistico “Balneario
Santa Helena”, por lo que, decidieron eliminar el aporte del inmueble denominado
“Termales de San Bernardo”, identificado con la matricula inmobiliaria No. 296-926 de
la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Santa Rosa de Cabal.

6. Con lafinalidad de actualizar los términos y condiciones del Contrato Inicial,
especificamente: los Participes Revelados Aportantes, su porcentaje de participacién en
los ingresos de la operacion y eliminar todos los apartes referentes al aporte del




inmueble, y mejorar algunos aspectos de redaccidn; las Partes suscriben la presente
modificacion integral al Contrato.

7. Enresumen, las modificaciones son los siguientes:

Cambios por la
eliminacion del aporte
del inmueble

Se elimind la referencia al inmueble realizada en el literal c)
del Capitulo IV. -Definiciones-.

Se eliminé la referencia al inmueble realizada en el inciso
primero del literal g) del Capitulo IV. -Definiciones-.
Adicional, se actualizaron los Participes Revelados
Aportantes.

Se eliminé la referencia al inmueble realizada en la Clausula
22y de su paragrafo.

Se elimind la mencidn especifica del inmueble “Termales de
San Bernardo” realizada en el primer y segundo punto de la
clausula 7°.

Se eliminaron las referencias al inmueble establecidas en la
clausula 10°.

Se eliminé la referencia al contrato de promesa de usufructo
realizada en el numeral 4 de la clausula 28°; y, se dejé,
Unicamente, la referencia al contrato de usufructo sobre el
“Balneario Santa Helena”.

Cambiosen la
redaccion o contenido

En la cldusula 22 se incluyé: (i) la matricula mercantil del
Establecimiento Ecoturistico “Balneario Santa Helena”, con
el objeto de dar coherencia a la redaccion; v, (ii) el RNT que
aporta la sociedad Operagro S.A.S.

Se especificé la certificacion otorgada por la CARDER,
mencionada en la clausula 3°; ello, con el objeto de brindar
una mayor claridad.

Se actualizaron las sociedades y el porcentaje de la
participacion de estas en el paragrafo 1 de la clausula 4°. Lo
anterior, teniendo en cuenta las cesiones que se han
realizado hasta la fecha.

Se corrigié el término extemporaneo utilizado en el literal a)
del inciso 3 de la clausula 5°.

En la clausula 8° se clarificé la duracion del contrato,
estableciendo que el término de 2 afos se cuenta a partir
del 1 de noviembre de 2017; ello, para mantener la
coherencia del contrato. Sumado a ello, se elimind la
constancia en el acta, puesto que esta ya no es necesaria al
existir una fecha exacta de inicio.




e Se modificé el contenido de la clausula 30°, para que esta
guedara coherente con los efectos derivados de la presente
modificacion.

e Se modificd la redaccion en la clausula 35°, teniendo en
cuenta que, las direcciones de notificacion de cada una de
las sociedades se encuentran en sus certificados de
existencia y representacion legal.

Apartados eliminados e Se elimind el pardgrafo 2° de la cldusula 4°, teniendo en

cuenta que el término establecido ya fenecio (hasta el mes
de septiembre del afio 2021). En consecuencia, también se
vario la numeracion de los paragrafos siguientes de dicha
clausula.

Capitulo IV. -Definiciones-

Para todos los efectos del presente contrato, los siguientes términos tendran el significado que
se menciona a continuacion:

a.

b.

Contrato: Se refiere al presente documento, asi como a cualquier instrumento anexo o
apéndice suplementario o auxiliar del mismo, donde las Partes contraen las obligaciones
y adquieren los derechos necesarios para lograr los fines propuestos.

Dotacion: Es el conjunto de muebles, enseres, equipos y activos de la operacion
necesarios para llevar a cabo la actividad recreativa que hace parte del inmueble donde
opera el Establecimiento Ecoturistico.

Establecimiento Ecoturistico: Se refiere al establecimiento de comercio “Balneario Santa
Helena”, junto con su mobiliario, equipos y/o dotacion, destinado a prestar el servicio de
alimentacién, bebidas, recreacion, servicios complementarios y accesorios.

Actividades Ecoturisticas: Segun la Organizacion Mundial del Turismo — OMT la actividad
ecoturistica tiene las siguientes particularidades: i) Toda forma de turismo basado en la
naturaleza en la que la motivacidn principal de los turistas sea la observacion y
apreciacion de esa naturaleza o de las culturas tradicionales dominantes en las zonas
naturales; ii) Incluye elementos educacionales y de interpretacion; iii) Generalmente, si
bien no exclusivamente, estd organizado para pequefios grupos por empresas
especializadas. Los proveedores de servicios que colaboran en el destino tienden a ser
pequefias empresas de propiedad local; iv) Procura reducir todo lo posible los impactos
negativos sobre el entorno natural y sociocultural; v) Contribuye a la proteccién de las
zonas naturales utilizadas como centros de atraccién de ecoturismo: generando
beneficios econdmicos para las comunidades, organizaciones y administraciones
anfitrionas que gestionan zonas naturales con objetivos conservacionistas; ofreciendo



oportunidades alternativas de empleo y renta a las comunidades locales; e
incrementando la concienciacidn sobre conservacion de los activos naturales y culturales,
tanto en los habitantes de la zona como en los turistas.

Participe Operador: Se refiere a la sociedad Recrefam S.A.S., quien se encargard de la
operacion del Establecimiento Ecoturistico, y, por lo tanto, aparecera ante terceros como
responsable del Establecimiento Ecoturistico.

Operador/Administrador: Es la sociedad Recrefam S.A.S., quien ejecutara bajo su cuenta
y riesgo la administracion del Establecimiento Ecoturistico, y quien pondra todo su
esfuerzo y conocimientos operativos, administrativos y comerciales orientados a lograr la
mayor eficiencia y buenos resultados de la operacion.

Participes Revelados Aportantes: Se refiere a las siguientes personas: Operagro S.A.S.,
Termales y Café S.A.S., Inversiones Arbelaez Cifuentes S.A.S., Amelot S.A.S., Desarrollo
S.A.S., Punto de Vista Estudio S.A.S, Cuval Assets S.A.S., Cacique S.A.S., Glajucalu S.A.S.,
Legend S.A.S., Costamarina S.A.S., Todos los santos S.A.S., Coltana S.A.S., Bluehouse
S.A.S., Babiel S.A.S., JA Holding S.A.S., Arisa 2 S.A.S., Bryan Holding S.A.S., Inversiones
Aura Aranzazu S.A.S. y la Asociacién Fondo de Solidaridad Oscar Arbeldez Mejia; quienes
aportaran el establecimiento de comercio “Balneario Santa Helena”, como también
realizaran las labores de apoyo que se enuncian en el Anexo No. 2 del presente contrato.

Son revelados en la medida que por medio del presente documento se estan revelando
y/o autorizando al Participe Operador para que indique ante terceros su calidad de
participe de este contrato.

Ingresos de los Participes Revelados Aportantes: es la porcion de los ingresos del
Establecimiento Ecoturistico que corresponde a los Participes Revelados Aportantes en
virtud de su participacion.

Junta Asesora: Serd un érgano colegiado conformado por tres (3) personas naturales
externas a la operacion del Establecimiento Ecoturistico que sera designado vy
reglamentado de acuerdo con lo establecido en el Anexo No. 4 del presente contrato.
Este organo colegiado tendrd a su cargo las siguientes funciones: (1) La fijacion de
politicas de la operacion, (2) Dirimir los conflictos que se generen entre las partes
respecto a la rendicidn de cuentas, (3) Sugerir qué ingresos, costos y gastos se
compartiran entre las partes, (4) Sugerir el pago de anticipos.

Capitulo V. -Clausulado del contrato-

Seccion .- Disposiciones Generales-



Clausula 12.- Objeto: Por medio de este contrato el Participe Operador y los Participes
Revelados Aportantes toman interés en la operacidn y administracion conjunta del
Establecimiento Ecoturistico Balneario Santa Helena, operacién y administracién que seran
ejecutadas por el Participe Operador bajo su nombre y crédito personal, con los aportes que
ambas partes realizaran; obligandose el Participe Operador a rendir cuentas y a dividir con los
Participes Revelados Aportantes los ingresos de las actividades ecoturisticas a desarrollar
conjuntamente en la proporcidn convenida en este documento.

Clausula 22.- Aportes de los Participes Revelados: Los Participes Revelados Aportantes se
obligan a realizar los siguientes aportes:

Entregaran a titulo de tenencia el establecimiento de comercio “Balneario Santa Helena”,
de acuerdo con los derechos que cada uno de los Participes Revelados tiene sobre dicho
establecimiento, el cual se identifica con la matricula mercantil No. 20640 del 11 de marzo
de 1998 de la Cdmara de Comercio de Santa Rosa de Cabal.

La sociedad Operagro S.A.S. aportara el Registro Nacional de Turismo (RNT) No. 42938,
con la categoria establecimientos de gastronomia y subcategoria restaurante
autoservicio, para el desarrollo de actividades de bar y restaurante en el establecimiento
de comercio “Balneario Santa Helena”.

Durante la vigencia del contrato aportaran las actividades enunciadas en el Anexo No. 2
de este contrato.

Paragrafo: El Participe Operador no podra en ningin momento:

Disponer del establecimiento de comercio y de los bienes que hacen parte del
establecimiento de comercio, entregados a titulo de tenencia, para propdsitos diferentes
a los mencionados en este contrato, ni venderlos o permutarlos.

Arrendar o subarrendar el Establecimiento Ecoturistico y los bienes muebles que hacen
parte de este.

Cerrar, liquidar o transformar el Establecimiento Ecoturistico.

Cambiar la destinacion del Establecimiento Ecoturistico.

Clausula 32.- Aportes del Participe Operador: El Participe Operador se obliga a realizar los
siguientes aportes:

Aportara su buen nombre, experiencia y crédito empresarial en la operacion de
establecimientos ecoturisticos.



e Aportaratodas las labores que sean necesarias para realizar la administracion y operacién
del Establecimiento Ecoturistico.

e Aportarad las certificaciones establecidas en el numeral 1 del articulo 1.2.1.22.18 del DUR
1625 de 2016 por parte de la Corporacion Auténoma Regional de Risaralda (CARDER).

Clausula 492.- Participacion en los ingresos de la operacion ecoturistica: Las Partes tendran
derecho a titulo de participaciéon a los ingresos totales mensuales de la operacion del
Establecimiento Ecoturistico de acuerdo con los siguientes porcentajes:

Participes Porcentaje de participacion en
los ingresos

Operador 55,57%

Aportantes 44,43%

Revelados

Total 100%

Paragrafo 1: Los porcentajes de participaciéon de los Participes Revelados Aportantes en los
ingresos totales mensuales de la operacion del Establecimiento Ecoturistico seran los siguientes:

Participes revelados Participacion
Termales y Café S.A.S. 4,19%
Inversiones Arbelaez Cifuentes S.A.S. 4,19%
Amelot S.A.S. 2,09%
Desarrollo S.A.S. 2,09%
Punto de Vista Estudio S.A.S. 2,09%
Cuval Assets S.A.S. 2,09%
Cacique S.A.S. 4,19%
Glajucalu S.A.S. 4,19%
Legend S.A.S. 1,38%
Costamarina S.A.S. 1,42%
Todos los santos S.A.S. 1,38%
Coltana S.A.S. 1,68%
Bluehouse S.A.S. 1,68%
Babiel S.A.S. 1,68%
UA Holding S.A.S. 1,38%
Arisa 2 S.A.S. 1,42%
Bryan Holding S.A.S. 1,38%
Inversiones Aura Aranzazu S.A.S. 2,09%
Asociacion Fondo de Solidaridad Oscar Arbeldez Mejia 1,26%
Operadora Agropecuaria Operagro S.A.S. 2,54%




[Total 44,43%

Paragrafo 2: Cada uno de los participes asumird con su patrimonio los impuestos nacionales y
locales que generen los ingresos que les correspondan, de acuerdo con el régimen tributario al
cual pertenezcan.

Paragrafo 3: Sin perjuicio de lo anterior, es completamente factible realizar anticipos por valores
superiores y en tiempos diferentes a los fijados en la cldusula siguiente.

Paragrafo 4: Ademas de los ingresos que le correspondan a cada uno de los Participes Revelados,
el Participe Operador les trasladara, debidamente discriminado, el Impuesto del IVA y la
Retencion en la Fuente correspondientes; siendo obligacién de cada uno de los Participes
Revelados declarar y pagar dichos impuestos a la DIAN, en los plazos, lugares y bajo las
condiciones que ésta determine.

Clausula 52.- Procedimiento de aceptacion de los ingresos de la operacion ecoturistica: El
Participe Operador presentara a los Participes Revelados un estado de resultados cuatrimestral,
en el cual establecera el valor que le corresponda a cada uno de los Participes Revelados por
concepto de los ingresos de la operacion.

Los estados de resultados se presentardn en las siguientes fechas:

e 30 de abril de cada afo.
e 31 de agosto de cada afio.
e 31 de diciembre de cada afio.

Para la aceptacion de los ingresos por parte de los Participes Revelados a titulo de participacion
se tendrdn las siguientes reglas:

a. Los Participes Revelados dentro de los diez (10) dias habiles siguientes al recibo del
estado de resultados y sus respectivos soportes, podran formular contra éstos las
objeciones que consideren pertinentes, enviandolas a la direccidn electronica o fisica del
Participe Operador, establecida en este documento. Si dentro de dicho término, los
Participes Revelados no formulan ninguna objecion o la formulan de forma
extemporanea, el estado de resultados y sus soportes, se consideraran irrevocablemente
aceptados por éstos.

b. Si los Participes Revelados formulan objeciones dentro del término establecido, el
Participe Operador tendra diez (10) dias habiles para contestarlas.

c. Silos Participes Revelados dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes a la respuesta
dada por el Participe Operador a las objeciones, manifiestan su conformidad o guardan
silencio, la liquidacion por su participacidon se entendera irrevocablemente aceptada por
los Participes Revelados.



d. Si el Participe Operador no contesta dentro del término las objeciones formuladas o la
respuesta dada a la mismas no satisface a los Participes Revelados, las partes se obligan
a seguir este procedimiento:

i.  Las Partes de comun acuerdo nombraran un amigable componedor, quién sera el
encargado de resolver las objeciones formuladas. Los honorarios del amigable
componedor seran sufragados por partes iguales.

ii.  Silas Partes no se ponen de acuerdo sobre el amigable componedor, cualquiera
de ellas podra acudir al Centro de Arbitraje y Conciliacion de la Camara de
Comercio de Pereira para que lo nombre. Los honorarios del amigable
componedor seran sufragados por partes iguales.

Clausula 62.- Procedimiento para el pago de la participacion en los ingresos de la operacién
ecoturistica: Una vez aceptado el estado de resultados y sus anexos, segln el procedimiento
establecido en la Clausula 5.- de este contrato, el Participe Operador se obliga a realizar el pago
dentro de los diez (10) dias habiles siguientes.

Paragrafo: El dinero que sea girado por el Participe Operador a los Participes Revelados sin
haber cumplido el procedimiento de las cldusulas 5 y 6 anteriores, serd tomado como un anticipo
gue se cruzara contra la participaciéon en los ingresos que corresponda a cada uno. Por tanto, el
pago de la participacion corresponderd al valor delingreso liquidado menos los anticipos girados.

Clausula 72.- Devolucion de aportes: El Participe Operador devolvera a los Participes Revelados
los aportes descritos en la Clausula 2.- de este contrato, cuando por cualquier causa se termine
este contrato, de conformidad con las siguientes reglas:

e Elinmueble los bienes muebles y activos que conforman el Establecimiento Ecoturistico
deberan ser devueltos en su totalidad a los Participes Revelados.

e En el evento que durante la ejecucion del contrato se hayan realizado mejoras en el
Establecimiento Ecoturistico, estds serdn entregadas igualmente a los Participes
Revelados, siempre y cuando el participe Participe Operador haya realizado, de acuerdo
con las normas contables, la depreciacion de dichas mejoras al momento de la
terminacion del contrato por cualquier causa. De lo contrario, los Participes Revelados se
obligan a pagar al Participe Operador el valor de las mejoras menos la depreciacién
contable correspondiente.

e En el caso que se hayan sustituido enseres, muebles y equipos, deberan devolverse a los
Participes Revelados aquellos que los hayan reemplazado por obsolescencia, vetustez o
deterioro normal proveniente del uso legitimo, asi como los bienes que se adquieran con
posterioridad y se incorporen a los activos del Establecimiento Ecoturistico, siempre y



cuando el Participe Operador haya realizado, de acuerdo a las normas contables, la
depreciacion de dichos bienes al momento de la terminacidn del contrato por cualquier
causa. De lo contrario, los Participes Revelados se obligan a pagar al Participe Operador
el valor de dichos bienes menos la depreciacion contable correspondiente.

e Los Permisos, Autorizaciones, Licencias, Registros Nacionales de Turismo vy
establecimientos de comercio que se encuentren en cabeza del Participe Operador y que
hagan parte del Establecimiento Ecoturistico Balneario Santa Helena, a la terminacion
de este contrato, deberan ser cedidos a los Participes Revelados, sin contraprestaciéon
alguna.

Clausula 82.- Duracion: El presente contrato se entiende celebrado por un plazo de dos (2) afios,
contados a partir del 1 de noviembre de 2017. No obstante, los derechos y obligaciones que por
el presente contrato se adquieren, tienen efecto desde el momento de la firma del contrato y
hasta el vencimiento del plazo fijado.

Paragrafo: El término del contrato se prorrogara automaticamente por periodos consecutivos de
dos afios, a menos que alguna de las Partes le manifieste a la otra su intencién de darlo por
terminado con una antelacion de sesenta (60) dias calendario al vencimiento del periodo inicial
o de cualquiera de sus prérrogas. Esta notificacion debera ser por escrito enviado por correo
certificado.

Clausula 92.- Valor del Contrato: Las Partes acuerdan que para todos los efectos fiscales este es
un contrato de cuantia indeterminada pero determinable.

Seccion Il.- Obligaciones de las partes-

Clausula 102.- Obligaciones de los Participes Revelados: Los Participes Revelados durante la
vigencia de este contrato se obligan a lo siguiente:

1. Otorgar al Participe Operador el uso y goce incondicional, sin ninguna restriccion, del
Establecimiento Ecoturistico.

2. Garantizar que el Establecimiento Ecoturistico entregados bajo este contrato, asi como
los bienes muebles de dotacidén, podran ser utilizados licitamente por el Participe
Operador para su explotacion como Establecimiento Ecoturistico. Cualquier
perturbacién por parte de los Participes Revelados o de un tercero, que impidan el libre
ejercicio del Participe Operador, dara a éste ultimo la potestad para terminar el contrato
sin que genere de su parte incumplimiento, causando a su favor la penalizacidn prevista
por incumplimiento de las obligaciones de los Participes Revelados. Asi mismo, en caso
de que el Participe Operador dé un uso diferente al establecimiento de comercio, ello
facultara a los Participes Revelados para terminar el contrato sin que genere de su parte
incumplimiento, ni genere ninguna penalizacién.



8.

Otorgar poder amplio y suficiente al Participe Operador para que éste represente el
Establecimiento Ecoturistico ante los distintos érganos de la administracidn estatal.

Pagar al Participe Operador los servicios diferentes a los considerados en el presente
documento o alguno de sus anexos.

Pagar el impuesto predial del inmueble y los gastos de renovacion de la matricula
mercantil del establecimiento de comercio y del Registro Nacional de Turismo.

Conceder la exclusividad de la operacién y la administracidn al Participe Operador del
Establecimiento Ecoturistico mientras esté vigente este contrato.

Realizar las Actividades de Apoyo que se describen en el Anexo 2 del presente contrato.

Cumplir con las demas obligaciones establecidas en este contrato.

Clausula 112.- Obligaciones del Participe Operador: El Participe Operador durante la vigencia de
este contrato se obliga a lo siguiente:

Contratar y capacitar al personal necesario para la operacién, tales como personal de
servicio, alimentos y bebidas, ventas y mercadeo, contabilidad, mantenimiento, etc., y
cumplir con las obligaciones de contratacion de personal y demas relacionadas con ella
previstas en el presente contrato.

Pagar los salarios, prestaciones sociales, indemnizaciones y demas prestaciones laborales
de los empleados, todos los cuales estaran a cargo del Participe Operador.

Establecer las politicas comerciales, precios y tarifas, mercadeo y publicidad del
Establecimiento Ecoturistico.

Llevar a cabo la direccidn, coordinacion y control en la seleccion de todo el personal
requerido para operar el complejo y prestar asesoria en la compra de los activos fijos y de
operacion del Establecimiento Ecoturistico.

Llevar a cabo la direccidon, coordinacidon y control de todos los requisitos legales y
contractuales para las inversiones en ecoturismo y buen funcionamiento del
Establecimiento Ecoturistico.

Realizar, con cargo al fondo de reposicidn de activos, el mantenimiento y las reparaciones
necesarias para el buen funcionamiento y operacién del Establecimiento Ecoturistico.

Realizar el cobro y recaudo de la cartera producto de las ventas de los servicios del
Establecimiento Ecoturistico.



10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

Celebrar los contratos que se requieran para el adecuado funcionamiento del
Establecimiento Ecoturistico.

Asumir y pagar los costos y gastos que deparen las obras e inversiones necesarias para el
desarrollo del Establecimiento Ecoturistico.

Entregar el ingreso que corresponda a los Participes Revelados en la forma y condiciones
establecidas en el presente contrato, de acuerdo con su participacion.

Conservar y mantener las instalaciones del Establecimiento Ecoturistico y los bienes
destinados a su operacién en buen estado. Por lo tanto, sera la encargada de su aseo.

Contabilizar todos los egresos e ingresos de la actividad de conformidad con las normas
legales sobre la materia.

Actuar en forma diligente, asegurando la prestacién de los servicios del Establecimiento
Ecoturistico en las mejores condiciones posibles.

Cumplir y hacer cumplir los reglamentos y demas normas que expida el ente rector del
turismo en Colombia y demds disposiciones legales pertinentes.

Velar por la salubridad e higiene del Establecimiento Ecoturistico y del personal que
labore en el mismo.

Adquirir todos los articulos, insumos, suministros y equipos que requieran la operacion y
el mantenimiento del Establecimiento Ecoturistico.

Obtener todos los permisos, licencias y concesiones que sean necesarias y exigidas por
las autoridades del orden nacional, departamental o local, asi como contar con el Registro
Nacional del Turismo para el Establecimiento Ecoturistico, manteniéndolo vigente
mientras se encargue de su explotacién.

Cumplir, con cargo a la operacion, con la normatividad laboral, comercial, civil y tributaria
vigente.

Restituir, a la terminacion del contrato, las instalaciones del Establecimiento Ecoturistico
y el mobiliario, accesorios, instalaciones y equipos que constituyen su dotacion, en el
estado en que le fueron entregados, salvo el deterioro ocasionado por el uso como el
goce natural y legitimo.

Cumplir con las demas obligaciones establecidas en este contrato.



Clausula 122.- Obligaciones de confidencialidad: Se considera como confidencial, privilegiada y
reservada, toda informacion que una de las Partes reciba de la otra o de terceros con ocasion de
este contrato, tales como:

a. Los contratos, convenios, planes de negocios, proyecciones financieras, resimenes,
extractos, o analisis relacionados con los mismos.

b. Las politicas, planes de mercadeo, bases de datos, proveedores, precios, clientes,
operaciones sociales, técnicas y cuentas.

c. Informacién o datos usados por las Partes para la conduccién de sus negocios.

d. Informacion, contrasefias, claves de acceso y datos obtenidos por una de las Partes que
sean de propiedad de la(s) otra(s) Parte(s) contratante(s).

e. En general cualquier tipo de informacién comercial, financiera, contable o técnica que
una de las Partes haya obtenido de la otra durante el desempeiio de sus actividades.

f. Las Partes deberan entregar o eliminar a la terminacidn del contrato, todos los archivos
en original o copias con informacién confidencial que se encuentren en su poder, ya sea
que se encuentre en documentos escritos, graficos o archivos magnéticos como video o
audio.

Clausula 132.-Mandato: Para efectos de la facturacidn, cobro y reparto de los ingresos de la
operacion hotelera, este contrato tendra la calidad de “contrato de mandato”, donde los
mandantes seran los Participes Revelados y el mandatario serd el Participe Operador con poder
particularmente para facturar y presentar la relacion de ingresos y gastos.

Paragrafo 1: Adicionalmente a todas las obligaciones que por ley le corresponden al mandatario,
también debera transmitir todos los efectos de los negocios celebrados, asi como los derechos u
obligaciones que de ellos se deriven a los mandantes.

Paragrafo 2: Para efectos del Impuesto al Consumo, sera obligacion del mandatario el recaudo
y pago del correspondiente impuesto durante la vigencia de este contrato en relacion con los
ingresos de la operacion hotelera.

Clausula 142.- Gestiones a cargo del Participe Operador para la operacion del establecimiento
ecoturistico: El Participe Operador en razén a la obligacién que asume de operar el
Establecimiento Ecoturistico en forma eficiente y con relacién a la administracién y organizacion
del mismo podra negociar, celebrar y ejecutar:

1. Contratos de Servicios: El Participe Operador, con cargo a la operacién del
Establecimiento Ecoturistico, negociara y celebrara todos los contratos necesarios para
realizar su gestion, como son los relativos a servicios publicos, aseo, limpieza,



mantenimiento de instalaciones, maquinaria y equipo y cualesquiera otros servicios que
el Participe Operador requiera para la explotacién comercial.

Compra de los Suministros de Explotacion: El Participe Operador, con cargo a la
operacion del Establecimiento Ecoturistico, comprard o se ocupara de los suministros de
explotacién de acuerdo con las necesidades del Establecimiento. Dichas compras se
efectuaran siempre a nombre del Establecimiento Ecoturistico.

Marketing y Ventas. - El Participe Operador, seguin sus criterios, negociara y celebrara
contratos de comercializacion y de ventas que estime necesarios para la mejor
explotacion del Establecimiento Ecoturistico, de acuerdo con el presupuesto de
operacion presentado a los Participes Revelados.

Mantenimiento y Reparaciones. - El Participe Operador, realizara el mantenimiento, la
reparacion y sustitucion de los equipos necesarios para que el Establecimiento
Ecoturistico se mantenga en buen estado. Por su parte, los Participes Revelados cederan
y pondrdn a disposicidn del Participe Operador todas las garantias de las que es titular
sobre la propiedad y servicio de la maquinaria y equipos ubicados dentro del
Establecimiento Ecoturistico. El Participe Operador hara lo posible para ejecutar dichas
garantias.

Sistemas: El Participe Operador manejara los procedimientos operacionales y de registro,
asi como de administracién tecnoldgica. Para tal fin el licenciamiento tanto del software
de oficina, sistemas operativos y de negocio ecoturistico, interfaces, contable, ofimatica,
inteligencia de Negocio seran de propiedad del Participe Operador.

Paragrafo: Por las condiciones especiales de los Participes Revelados y su especial conocimiento
del sector, ellos realizaran actividades de promocion y administracién en los términos del anexo

No. 2.

Clausula 152.- Procedimiento de rendiciéon de cuentas. El Participe Operador estara obligado a
rendir cuentas a los Participes Revelados cuando éstos lo requieran. Ahora bien, cuando el
Participe Operador pretenda suscribir documentos o contratos que comprometan la operacién
del Establecimiento Ecoturistico en una suma igual o superior a setecientos salarios minimos
legales mensuales vigente (700 SMLMV) debera seguirse este procedimiento:

a.

Cuando el Participe Operador pretenda tomar decisiones y/o suscribir documentos y/o
contratos que comprometan la operacion del Establecimiento Ecoturistico en mas del
equivalente a setecientos salarios minimos legales mensuales vigente (700 SMLMV)
deberd informarlo de forma previa a su celebracién o ejecucién a los Participes
Revelados.

Los Participes Revelados dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes a la informacion
de la suscripcién del documento y/o contrato, podran formular contra éstos las



objeciones que consideren pertinentes, enviandolas a la direccidn electronica o fisica del
Participe Operador. Si dentro de dicho término, los Participes Revelados no formulan
ninguna objecién o las formulan extemporaneamente, la decisidon y/o suscripcion del
documento y/o contrato, se consideraran irrevocablemente aceptados por éstos.

c. Si los Participes Revelados formulan objeciones dentro del término establecido, el
Participe Operador, tendra cinco (5) dias habiles para contestarlas.

d. Silos Participes Revelados dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes a la respuesta
dada por el Participe Operador a las objeciones presentadas, manifiestan su conformidad
o guardan silencio, la suscripcion del documento y/o contrato, se entenderan
irrevocablemente aceptados por los Participes Revelados.

e. Si el Participe Operador, no contesta dentro del término las objeciones formuladas o la
respuesta dada a la misma no satisface a los Participes Revelados éstos podran exponer
el caso ante la Junta Asesora Externa y esta decidira frente al caso en concreto, tomando
la mejor decisidon para los intereses de las partes.

f. Larespuesta a la controversia dada por la Junta Asesora Externa serd obligatoria para las
partes.

Clausula 162.- Derecho de inspeccion: El derecho de inspeccién podra ser ejercido por los
Participes Revelados durante toda la vigencia del contrato. En particular, los Participes
Revelados tendran acceso a la totalidad de la informacién de naturaleza financiera, contable,
legal y comercial relacionada con el funcionamiento del Establecimiento Ecoturistico. En
desarrollo de esta prerrogativa, los Participes Revelados podran solicitar toda la informacidn que
consideren.

Paragrafo: El Participe Operador deberd suministrarle a los Participes Revelados, en el término
de 15 dias habiles, la totalidad de la informacion solicitada para el ejercicio de su derecho de

inspeccion.

Clausula 172.- Seguros: El Participe Operador constituira y mantendra vigentes durante la
vigencia del contrato, a favor de la operacidn, las siguientes podlizas de seguros:

a. De responsabilidad civil extracontractual, las cuales deben cubrir a los Participes
Revelados de cualquier responsabilidad.

b. Contra hurto o daio a las propiedades de los turistas.
c. Contraincendioy terremoto.

d. De actos malintencionados de terceros.



e. De contenido.

f. De salarios, prestaciones, indemnizaciones, ya sea por accidentes de trabajo o por otros
conceptos relacionados especificamente con el personal contratado y demas cargos de
este orden, por un valor asegurado igual al cinco por ciento (5%) de la suma
presupuestada para el pago del personal anualmente y por el término de duracidn de este
contrato y tres aflos mas.

g. lgualmente, el Participe Operador constituird y conservara vigentes durante todo el
término del contrato todas las pdlizas que el Ministerio de Comercio, Industria y Turismo
o la autoridad administrativa competente que haga sus veces exija, como entidad rectora
de la actividad, y las que el Participe Operador considere necesarias para su protecciéon
contra reclamos, responsabilidad y pérdidas.

Paragrafo: El valor asegurado de las pdlizas de que trata esta clausula sera el que el Participe
Operador considere adecuado dentro de los usos acostumbrados en esta clase de actividades.
Los costos y demas gastos que se deriven de los contratos de seguros que se celebren en virtud
de lo aqui estipulado, se consideraran como gastos de operacién del Establecimiento
Ecoturistico. Las primas que se causen con ocasién de la constitucion de las podlizas de mas de un
afio de duracidn se cargaran a prorrata a los ingresos brutos durante el periodo y vigencia de las
respectivas polizas.

Clausula 182.- Cambios en la composicidon accionaria: Cualquier variacion en la composicién
accionaria de una de las Partes que implique un cambio en el control de la mayoria accionaria, o
un cambio de control de los drganos de direccion de la misma, debera ser notificada a los demas
Participes Revelados y al Participe Operador segun sea el caso, al menos con 30 dias calendario
de anticipacion a su realizacion.

El Participe Operador como el resto de Participes Revelados, segun sea el caso, que no tuvieron
cambio en su control, dentro de los 90 dias calendario siguientes a aquél en que se enteraron del
cambio en la composicion accionaria, podran tomar las siguientes decisiones:

a. Continuar la ejecucion del contrato,
Ceder su posicién contractual,

c. Terminar el contrato de forma unilateral al contratante que oculté o no reveld el cambio
de la participacion en su composicién accionaria.

Paragrafo: La Parte que realice el cambio de control, e incumpla el deber de informacién fijado
en el primer inciso de esta clausula, indemnizara todos los dafios y perjuicios que con dicho

proceder cause a los demas contratantes.

Seccidn lll.- Aspectos contables y tributarios-



Clausula 192.- Control Conjunto. - Para efectos contables se entiende que el presente negocio
juridico serd un negocio conjunto, sujeto a control conjunto, donde las Partes comparten el
control sobre la actividad econdmica y asi se reflejara en las decisiones estratégicas, financieras
como de explotacidn, relativas a la actividad requiriendo el consentimiento unanime de las
Partes.

Clausula 209.- Presupuesto Anual, Estados Financieros y Contabilidad:_

1. Presupuesto Anual. - Con treinta (30) dias de antelacién al término de cada afio
calendario, el Participe Operador enviara a los Participes Revelados para su
conocimiento, un presupuesto de operacidon y de inversién elaborado (en adelante
denominado el “Presupuesto Anual”), relativo a la explotacion del Establecimiento
Ecoturistico para el afio siguiente.

La presentacion de este presupuesto se adecuara al que utilice generalmente el Participe
Operador y contendra una estimacion suficientemente detallada de los ingresos y gastos
de la explotacion y de los gastos de reposiciones, modificaciones y ampliaciones del
mobiliario, material y equipo, asi como de inversion.

El “Presupuesto Anual” constituye Unicamente una estimacion de los resultados y gastos
para el afio correspondiente de explotacion, basados en las hipdtesis establecidas por el
Participe Operador y juzgadas razonables en el momento de su elaboracién.

Aunque el Participe Operador hara lo posible por conseguir los objetivos fijados en el
“Presupuesto Anual”, sus obligaciones son de medio y no podran en ningun caso asegurar
los resultados reales del afio de explotacion presupuestado.

2. Estados Financieros. - Cuatrimestralmente, el Participe Operador remitira a los Participes
Revelados el estado de resultados de dicho periodo, y del afio fiscal transcurrido, segun
sea el caso.

3. Contabilidad. - El Participe Operador llevara la contabilidad que indicara los resultados
de la explotacion del Establecimiento Ecoturistico. Los libros y documentos estaran en el
Establecimiento Ecoturistico o en el lugar que las partes convengan.

El Participe Operador se obliga a llevar la contabilidad de la operacién, lo cual no exime a
los Participes Revelados de la responsabilidad legal de llevar su propia contabilidad,
directamente cuando sea necesario de acuerdo con las exigencias legales.

Clausula 219.- Contabilidad. Las Partes entienden que el presente negocio juridico denominado
contrato de participacion para la operacién y administracion del establecimiento ecoturistico
Balneario Santa Helena debe entenderse para efectos contables como de operaciéon conjunta
donde los Participes de manera independiente y autdonoma reconocen los activos y los pasivos
que controlan conjuntamente, involucrados en la operacién, costos y gastos en los que incurren



de forma conjunta asi como su participacion en los ingresos ganados, pudiendo compartir ciertos
gastos que serdn determinados por la Junta Asesora Externa, asi como cualesquier pasivo y gasto
en que hayan incurrido directamente.

Clausula 229.- Inversiones: El Participe Operador deberd realizar con su patrimonio las
inversiones, reparaciones o mantenimiento que el Establecimiento Ecoturistico requiera, las
cuales deberd amortizar con cargo a sus ingresos de operacidn segun lo dispongan las leyes
vigentes.

Seccidn IV.- Disposiciones finales-

Clausula 232.- Naturaleza: Hasta donde sea compatible, el presente negocio juridico sera reglado
de conformidad con las normas que regulan el Contrato de Cuentas en Participacion.

Clausula 242.- Autorizacion para tratar datos personales. Los Participes Revelados con la firma
de este documento manifiestan que autorizan de manera voluntaria, previa, explicita, informada
e inequivoca al Participe Operador para tratar sus datos personales de acuerdo con la Politica de
Tratamiento de Datos Personales del Participe Operador y para los fines relacionados con su
objeto social y en especial para fines legales, contractuales, y comerciales descritos en la Politica
de Tratamiento de Datos Personales de los Participes Revelados. La informacion obtenida para
el Tratamiento de sus Datos Personales la han suministrado de forma voluntaria y es veridica.

Clausula 252.- Inexistencia de relacion laboral: Las partes actuaran por su propia cuenta, con
absoluta autonomia y no estaran sometidas a subordinacion laboral entre si y sus derechos se
limitaran, de acuerdo con la naturaleza del contrato, a exigir el cumplimiento de las obligaciones
de cada uno y al pago de los ingresos estipulados por la operacion del Establecimiento
Ecoturistico. Queda claramente entendido que no existird relacién laboral alguna entre los
Participes Revelados y el Participe Operador, o del personal que se emplee para la operacién.

Clausula 262.- Indemnidad: El Participe Operador mantendrd indemne a los Participes
Revelados de todo reclamo, demanda, accién legal o sancién administrativa que surja como
consecuencia de la celebracion, ejecucion y terminacion de este contrato. Para dicha indemnidad
se atenderdn las siguientes reglas:

a. Responsabilidad: En el evento que los Participes Revelados, o alguno de sus socios sea
condenado patrimonial, administrativa o penalmente por cualquier circunstancia, surgida
en la celebracidn, ejecucién y terminacién de este contrato, que haya tenido como
consecuencia el actuar doloso o culposo del Participe Operador, éste se obliga a
indemnizar a aquéllos todos los dafios y perjuicios patrimoniales y extrapatrimoniales que
padezcan como consecuencia de la condena respectiva.

b. Llamamiento en garantia: Las partes acuerdan que el presente contrato sera suficiente
para que los Participes Revelados, puedan convocar a juicio, con todas las consecuencias



que ello implica, al Participe Operador, a través de la figura procesal denominada
llamamiento en garantia, cuando a cualesquiera de los Participes Revelados se les
demande por cualquier circunstancia, derivada de la celebracion, ejecucion y terminacién
de este contrato, que haya tenido como consecuencia el actuar doloso o culposo del
Participe Operador.

c. Condena solidaria: En el evento en que ambas partes sean condenadas de forma solidaria
por cualquier circunstancia, derivada de la celebracidn, ejecucion y terminaciéon de este
contrato, que haya tenido como consecuencia el actuar doloso o culposo del Participe
Operador, éste se compromete a pagar la totalidad de la condena al tercero demandante.
Si los Participes Revelados, llegaren a pagar parte o la totalidad de la condena podran
repetir contra el Participe Operador, para que éste les reembolse lo pagado junto con los
dafios y perjuicios correspondientes.

Clausula 272.- Publicidad: Las Partes acuerdan que toda publicidad que realicen incluyendo los
logos simbolos, marcas, nombres, ensefias comerciales, dominio web, redes sociales, registro
nacional de turismo o cualquier otro elemento con que se identifique en el trafico comercial a
los Participes Revelados o al Participe Operador, debera ser aprobado por escrito y previamente
a la publicacidén por el otro contratante.

Paragrafo: Se entienden incluidos dentro de la proteccion establecida en esta clausula y sus
paragrafos, los activos digitales de propiedad de los Participes Revelados o del Participe
Operador tales como pdaginas web, aplicaciones moviles, redes sociales, correo electrénico
(mensajes) y teléfonos celulares utilizados para enviar mensajes de texto (sms).

Clausula 282.- Causales de terminacion. Las partes acuerdan que ademads de las causales de
terminacion establecidas en la ley, fijan las siguientes:

1. Por el vencimiento del plazo previsto para su duracién, sin que se haya prorrogado o
renovado;

2. Por el incumplimiento de alguna de las Partes de cualquiera de las obligaciones
establecidas en el contrato;

3. En caso de que el inmueble y anexidades donde se encuentran el Establecimiento
Ecoturistico sufra un deterioro fundamental por circunstancias derivadas del caso fortuito

o fuerza mayor, de manera que no fuere razonablemente posible su explotacion.

4. Por la terminacién del contrato de usufructo, celebrado entre los Participes Revelados
sobre el Establecimiento Ecoturistico.

5. Por mutuo acuerdo de las partes, el cual debera constar por escrito.



Paragrafo: Se entiende que las anteriores causales de terminacidn anticipada del contrato, salvo
la establecida en el numeral 2, no generaran, ni causaran sancién, ni indemnizacién alguna a
cargo de las partes del contrato.

Clausula 299.- Entrega de aportes en caso de terminacion del contrato. En caso de terminacién
del contrato, las Partes convienen que, a partir del dia siguiente de la notificacion de la
terminacion del contrato, el Participe Operador cuenta con sesenta (60) dias habiles para
adelantar los tramites necesarios para la entrega de los aportes, de conformidad con las reglas
fijadas en la Clausula 72.- de este contrato.

Paragrafo 1: Pactan las Partes, que el balance final de la operacién serd presentado por el
Participe Operador a los Participes Revelados. De dicho balance el Participe Operador se
encargara de las cuentas por cobrar y de las cuentas por pagar que estan a su cargo y
responsabilidad fiscal, resultantes y reportadas en el balance final de operacion y las diferencias
resultantes seran entregadas por el responsable de hacerlo a la Parte correspondiente debiendo
ser entregada dentro de los 180 dias siguientes, o compensadas.

Paragrafo 2: A la terminacién del presente contrato el personal vinculado a la operacion sera
liquidado de conformidad con lo establecido en la legislacidn laboral vigente o bien se procedera
con la sustitucion patronal de dicho personal al nuevo Operador o figura juridica que sea
aplicable en el momento. Es entendido por las partes que el valor resultante de las
indemnizaciones a que haya lugar en razén a la liquidacion del personal antes mencionado sera
con cargo a los recursos de la operacion.

Clausula 3092.- Efectos de la modificacion integral: Las Partes acuerdan que el presente
documento no termina el Contrato de Participacién para la Operacién y Administracion del
Establecimiento Ecoturistico Balneario Santa Helena celebrado el 1 de noviembre de 2017, si no
gue actualiza los términos y condiciones del Contrato Inicial, especificamente: los Participes
Revelados Aportantes, su porcentaje de participacion en los ingresos de la operaciéon y eliminar
todos los apartes referentes al aporte del inmueble.

Clausula 312.- Cesion: Las Partes acuerdan que ninguna de ellas podra ceder su posicidn en este
contrato, sin contar con la aprobacion escrita y previa de todos los demas contratantes.

Clausula 322.- Solucién de controversias: Cualquier divergencia que surja entre las Partes con
ocasion de la celebracidn, interpretacidn, ejecucién, terminacion o liquidacién del presente
contrato, que no pueda resolverse directamente por las partes y que sea susceptible de transigir,
se sometera a la decision de un Tribunal de Arbitramento, de conformidad con las siguientes
reglas:

1. El Tribunal estard integrado por tres (3) arbitros designados por las Partes de comun
acuerdo. En caso de que no sea posible, los arbitros seran designados por el Centro de
Arbitraje y Conciliacion de la Camara de Comercio de Pereira, a solicitud de cualquiera
de las Partes.



2. Laorganizaciény funcionamiento del Tribunal, se sujetara a las reglas internas del Centro
de Arbitraje y Conciliacidn de la CAmara de Comercio de Pereira y a lo dispuesto en la
ley colombiana vigente.

3. Los gastos que ocasione la intervencion del Tribunal de Arbitramento serdn cubiertos de
conformidad con las normas aplicables.

4. ElTribunal sesionard en Pereira y decidird en derecho.

Clausula 332.- Clausula Penal: En el evento que cualquiera de las partes incumpla las obligaciones
establecidas en el presente contrato o retarde su cumplimiento, pagara a la otra parte, a titulo
de pena, la suma de doscientos setenta y un salarios minimos mensuales legales vigentes (271
SMMLYV) al momento del incumplimiento.

Clausula 342.- Declaracion de origen de fondos: Los contratantes, con la firma de este
documento, declaran que los recursos que destinaran para el desarrollo de este contrato no
provienen de ninguna actividad ilicita de las contempladas en el Codigo Penal Colombiano o en
cualquier norma que lo modifique o adicione. Igualmente, que no admitirdn que terceros
efectuen depdsitos en sus cuentas personales o empresariales a nombre de cualquiera de las
partes, con fondos provenientes de las actividades ilicitas contempladas en el Cddigo Penal
Colombiano o en cualquier norma que lo modifique o adicione, ni efectuardn transacciones
destinadas a tales actividades o a favor de personas relacionadas con las mismas.

Paragrafo: Sera causal de terminacidn unilateral de este contrato la infraccidon por alguno de los
contratantes de cualquiera de las prohibiciones contenidas en esta clausula.

Clausula 352.- Notificaciones: Para todos los efectos legales, las Partes autorizan ser notificadas
en las direcciones fisicas y electrénicas consignadas en el correspondiente Certificado de
Existencia y Representacion Legal, vigente en la fecha de notificacion.

Seccion V.- Firmas-

Para constancia el presente contrato se firma por las Partes a los veintiun 27 dias del mes de julio
de 2023.



Rodrigo Alberto Arbeldez Lépez

C.C. No. 79.245.644 expedida en Bogota D.C.
Representante legal Recrefam S.A.S.
Participe Operador.

Rodrigo Alberto Arbeldez Lépez

C.C. No. 79.245.644 expedida en Bogota D.C.
Representante legal Operadora Agropecuaria S.A.S
Participe Revelado Aportante.

. Jorge Enrique Arbelaez Mejia

CC No. 2.891.525 expedida en Bogotd D.C.
Representante legal Termales y Café S.A.S.
Participe Revelado Aportante.

Monica Lisbeth Aguirre Gomez

C.C. N0.1.088.276.521 de Pereira

Representante legal Inversiones Arbelaez Cifuentes S.A.S.
Participe Revelado Aportante.

. Juan Carlos Arbelaez L6pez

C.C. No. 80.425.153 expedida en Bogota D.C
Representante legal Amelot S.A.S.
Participe Revelado Aportante.

Daniel Arbeldez Castafio

C.C. No. 1.018.504.256 expedida en Bogota D.C.
Representante legal Desarrollo S.A.S.

Participe Revelado Aportante.

. Ana Maria Valdés Arbelaez

C.C No.52.144.228 expedida en Bogota D.C.
Representante legal Punto de Vista Estudio S.A.S.
Participe Revelado Aportante.

Maria Paula Valdés de Cubides

C.C. No. 52.046.105 expedida en Bogota D.C
Representante legal Cuval Assets S.A.S.
Participe Revelado Aportante.

Luisa Fernanda Cambas Arbelaez

C.C. No. 51.862.551 expedida en Bogota D.C.
Representante legal Cacique S.A.S.

Participe Revelado Aportante.



10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

Luisa Fernanda Cambas Arbelaez

C.C. No. 51.862.551 expedida en Bogota D.C.
Representante legal Glajucalu S.A.S.
Participe Revelado Aportante.

Alvaro Gerardo Arbeldez Mejia

C.C. No. 17.179.285 expedida en Bogota D.C.
Representante legal Legend S.A.S.

Participe Revelado Aportante.

Alvaro Gerardo Arbeldez Mejia

C.C. No. 17.179.285 expedida en Bogota D.C.
Representante legal Costamarina S.A.S.
Participe Revelado Aportante.

Alvaro Gerardo Arbeldez Mejia

C.C. No. 17.179.285 expedida en Bogota D.C.
Representante legal Todos los santos S.A.S.
Participe Revelado Aportante.

Miriam Arbeldez Mejia

C.C. No. 22.420.673 expedida en Barranquilla
Representante legal Coltana S.A.S.

Participe Revelado Aportante.

Miriam Arbeldez Mejia

C.C. No. 22.420.673 expedida en Barranquilla
Representante legal Bluehouse S.A.S.
Participe Revelado Aportante.

Miriam Arbeldez Mejia

C.C. No. 22.420.673 expedida en Barranquilla
Representante legal Babiel S.A.S.

Participe Revelado Aportante.

Juliana Arbelaez Londorio

C.C. No. 1.093.221.533 expedida en Santa Rosa de Cabal

Representa legal JA Holding S.A.S.
Participe Revelado Aportante.



18.

19.

20.

21.

Charlie Digloria

C.C. No. 660.640.639 expedido en Florida USA
Representante Legal Arisa 2 S.A.S.

Participe Revelado Aportante.

Bryan Elias Arbeldez Londofio

C.C. No. 1.093.220.232 expedida en Santa Rosa de Cabal
Representante legal Bryan Holding S.A.S.

Participe Revelado Aportante.

Jorge Hernan Cifuentes Aranzazu

C.C. No. 10.242.799 expedida en Manizales
Representante legal Inversiones Aura Aranzazu S.A.S.
Participe Revelado Aportante.

Miriam del Socorro Arbelaez Mejia

C.C. No. 22.420.673 expedida en Barranquilla

Represente legal Asociacién Fondo de Solidaridad Oscar Arbeldez Mejia S.A.S.
Participe Revelado Aportante.



Modificacién integral al contrato de Usufructo
Establecimiento de comercio Termales Santa Rosa

Capitulo I. -Acuerdo de Voluntades-

Los suscritos —previamente al establecimiento de las cldusulas y a la firma de este documento-
haber convenido modificar de forma integral el contrato de usufructo celebrado sobre el
establecimiento de comercio denominado Termales Santa Rosa, el 14 de septiembre de 2018.

Una vez formulada la declaracion que antecede, procedemos a identificarnos, asi:

Capitulo Il. -Partes-

1. Operadora Agropecuaria S.A.S. - Operagro S.A.S., sociedad comercial, identificada con el
NIT. 800.151.332-1, con domicilio principal en el municipio de Santa Rosa de Cabal,
representada legalmente por el sefior Rodrigo Alberto Arbelaez Lopez, quien se identifica
con la cédula de ciudadania No. 79.245.644 expedida en Bogotd D.C.; persona juridica que
para los efectos del contrato se denominara “Nudo Propietario”.

2. Termales y Café S.A.S., sociedad comercial, identificada con el NIT. 901.145.417-9, con
domicilio principal en la ciudad de Cali, representada legalmente por el sefior Jorge
Enrique Arbelaez Mejia, quien se identifica con la cédula de ciudadania No. 2.891.525;
persona juridica que para los efectos del contrato se denominara “Usufructuaria”.

3. Inversiones Arbelaez Cifuentes S.A.S., sociedad comercial, identificada con el NIT.
800.119.487-8, con domicilio principal en el municipio de Santa Rosa de Cabal,
representada legalmente por la sefiora Monica Lisbeth Aguirre Gomez, quien se
identifica con la cédula de ciudadania No. 1.088.276.521; persona juridica que para los
efectos del contrato se denominara “Usufructuaria”.

4. Desarrollo S.A.S., sociedad comercial, identificada con el NIT. 900.399.711-6, con
domicilio principal en la ciudad de Bogota D.C., representada legalmente por el sefior
Daniel Arbelaez Castaiio, quien se identifica con la cédula de ciudadania No. 1.018.504.256
expedida en Bogota D.C., persona juridica que para los efectos del contrato se
denominara “Usufructuaria”.

5. Amelot S.A.S., sociedad comercial, identificada con el NIT. 900.647.083-3, con domicilio
principal en la ciudad de Bogota D.C., representada legalmente por el sefior Juan Carlos
Arbelaez Lopez, quien se identifica con la cédula de ciudadania No. 80.425.153; persona
juridica que para los efectos del contrato se denominara “Usufructuaria”.

6. Punto de Vista Estudio S.A.S., sociedad comercial, identificada con el NIT. 800.158.707-
1, con domicilio principal en la ciudad de Bogota D.C., representada legalmente por la
sefiora Ana Maria Valdés Arbeldez, quien se identifica con la cédula de ciudadania No.



10.

11.

12.

13.

14.

52.144.228; persona juridica que para los efectos del contrato se denominara
“Usufructuaria”.

Cuval Assets S.A.S., sociedad comercial, identificada con el NIT. 900.835.067-1, con
domicilio principal en la ciudad de Bogota D.C., representada legalmente por la sefiora
Maria Paula Valdés de Cubides, quien se identifica con la cédula de ciudadania No.
52.046.105; persona juridica que para los efectos del contrato se denominard
“Usufructuaria”.

Cacique S.A.S., sociedad comercial, identificada con el NIT. 901.142.429-3, con domicilio
principal en la ciudad de Pereira, representada legalmente por la sefiora Luisa Fernanda
Cambas Arbeldez, quien se identifica con la cédula de ciudadania No. 51.862.551;
persona juridica que para los efectos del contrato se denominara “Usufructuaria”.

Glajucalu S.A.S., sociedad comercial, identificada con el NIT. 901.142.434-0, con domicilio
principal en la ciudad de Pereira, representada legalmente por la sefiora Luisa Fernanda
Cambas Arbeldez, quien se identifica con la cédula de ciudadania No. 51.862.551;
persona juridica que para los efectos del contrato se denominara “Usufructuaria”.

Legend S.A.S., sociedad comercial, identificada con el NIT. 901.501.411-2, con domicilio
principal en el municipio de Santa Rosa de Cabal, representada legalmente por el sefior
Alvaro Gerardo Arbeldez Mejia, quien se identifica con la cédula de ciudadania No.
17.179.285; persona juridica que para los efectos del contrato se denominara
“Usufructuaria”.

Costamarina S.A.S., sociedad comercial, identificada con el NIT. 901.501.419-0, con
domicilio principal en el municipio de Santa Rosa de Cabal, representada legalmente por
el sefior Alvaro Gerardo Arbeldez Mejia, quien se identifica con la cédula de ciudadania
No. 17.179.285; persona juridica que para los efectos del contrato se denominara
“Usufructuaria”.

Todos los santos S.A.S., sociedad comercial, identificada con el NIT. 901.501.562-6, con
domicilio principal en el municipio de Santa Rosa de Cabal, Alvaro Gerardo Arbeldez
Mejia, quien se identifica con la cédula de ciudadania No. 17.179.285; persona juridica
que para los efectos del contrato se denominara “Usufructuaria”.

Coltana S.A.S., sociedad comercial, identificada con el NIT. 901.142.485-6, con domicilio
principal en el municipio de Santa Rosa de Cabal, representada legalmente por la sefiora
Miriam Arbelaez Mejia, quien se identifica con la cédula de ciudadania No. 22.420.673;
persona juridica que para los efectos del contrato se denominara “Usufructuaria”.

Bluehouse S.A.S., sociedad comercial, identificada con el NIT. 901.142.498-1, con
domicilio principal en el municipio de Santa Rosa de Cabal, representada legalmente por
la sefiora Miriam Arbelaez Mejia, quien se identifica con la cédula de ciudadania No.



22.420.673; persona juridica que para los efectos del contrato se denominara
“Usufructuaria”.

15. Babiel S.A.S., sociedad comercial, identificada con el NIT. 900.649.544-6, con domicilio
principal en el municipio de Santa Rosa de Cabal, representada legalmente por la sefiora
Miriam Arbeldaez Mejia, quien se identifica con la cédula de ciudadania No. 22.420.673;
persona juridica que para los efectos del contrato se denominara “Usufructuaria”.

16.JA Holding S.A.S., sociedad comercial, identificada con el NIT. 901.616.883-1, con
domicilio principal en el municipio de Santa Rosa de Cabal, representada legalmente por
la sefiora Juliana Arbeldez Londofio, quien se identifica con la cédula de ciudadania No.
1.093.221.533; persona juridica que para los efectos del contrato se denominard
“Usufructuaria”.

17. Arisa 2 S.A.S., sociedad comercial, identificada con el NIT. 901.613.639-5, con domicilio
principal en el municipio de Santa Rosa de Cabal, representada legalmente por el sefior
Charlie Digloria, quien se identifica con el pasaporte americano No. 660.640.639; persona
juridica que para los efectos del contrato se denominara “Usufructuaria”.

18. Bryan Holding S.A.S., sociedad comercial, identificada con el NIT. 901.617.555-3, con
domicilio principal en el municipio de Santa Rosa de Cabal, representada legalmente por
el sefior Bryan Elias Arbelaez Londofio, quien se identifica con la cédula de ciudadania
No. 1.093.220.232; persona juridica que para los efectos del contrato se denominara
“Usufructuaria”.

19. Inversiones Aura Aranzazu S.A.S., sociedad comercial, identificada con el NIT.
901.146.719-2, con domicilio principal en la ciudad de Pereira, representada legalmente
por el sefior Jorge Hernan Cifuentes Aranzazu, quien se identifica con la cédula de
ciudadania No. 10.242.799; persona juridica que para los efectos del contrato se
denominara “Usufructuaria”.

20. Asociacion Fondo de Solidaridad Oscar Arbeldez Mejia S.A.S., entidad sin animo de lucro,
identificada con el NIT. 900.431.129-5, con domicilio principal en el municipio de Santa
Rosa de Cabal, representada legalmente por la sefiora Miriam del Socorro Arbeldez
Mejia, quien se identifica con la cédula de ciudadania No. 22.420.673; persona juridica
que para los efectos del contrato se denominara “Usufructuaria”.

Identificadas las partes, los suscritos hemos establecido, asi mismo, las clausulas que regiran la
modificacion integral del contrato de usufructo, previas las siguientes consideraciones:

Capitulo lll. -Consideraciones Preliminares-
1. El 14 de septiembre de 2018, las sociedades Operagro S.A.S. (antes Operagro Ltda.),

Termales y Café S.A.S., Inversiones Arbeldez Cifuentes S.A.S., Desarrollo S.A.S., Amelot
S.A.S., Punto de Vista Estudio S.A.S. (antes Nema Consultores S.A.S.), Cacique S.A.S.,



Glajucalu S.A.S., Termales y Turismo S.A.S., Coltana S.A.S. (antes Experiencia Global
S.A.S.), Bluehouse S.A.S. (antes Grupo JPM S.A.S.), Arholding S.A.S., Ecolombi S.A.S.,
Inversiones Aura Aranzazu S.A.S. y Asociacion Fondo de Solidaridad Oscar Arbeldez
Mejia; celebraron un contrato de usufructo sobre el establecimiento de comercio
“Termales Santa Rosa” (en adelante Contrato Inicial).

2. En dicho contrato, se establecié a Operagro S.A.S. como el “Nudo Propietario”, y, a los
demas firmantes como “Usufructuarios”.

3. Durante la vigencia del Contrato Inicial, algunos Usufructuarios han cedido su posiciéon
contractual. El resumen de dichas cesiones es el siguiente:

Cedente Cesionario
Punto de Vista Estudio S.A.S. (antes|Cuval Assets S.A.S. -el 50% de la

Fecha de cesion

20 de febrero de 2020

Nema Consultores S.A.S.)

posicidn contractual-.

15 de febrero de 2023
(Con efectos retroactivos
desde el 1 de marzo de
2022)

Termales y Turismo S.A.S.

Legend S.A.S., Costamarina
S.A.S.y Todos los santos S.A.S.

30 de mayo de 2023
(Con efectos retroactivos
desde el 1 de marzo de
2022)

Bluehouse S.A.S. (antes Grupo JPM

S.A.S.)

Babiel S.A.S. (Antes Lann
Consulting Group S.A.S.) -el
33.33% de su posicion
contractual-.

30 de mayo de 2023
(Con efectos retroactivos
desde el 1 de marzo de
2022)

Coltana S.A.S. (antes Experiencia
Global S.A.S.)

Babiel S.A.S. (Antes Lann
Consulting Group S.A.S.) -el
33.33% de su posicion
contractual-.

12 de julio de 2023
(Con efectos retroactivos
desde el 1 de abril de
2023)

Arholding S.A.S.

JA Holding S.A.S., Bryan Holding
S.A.S.y Arisa 2S.ASS.

12 de julio de 2023
(Con efectos retroactivos
desde el 1 de abril de
2023)

Ecolombi S.A.S.

JA Holding S.A.S., Bryan Holding
S.A.S.y Arisa 2 S.A.S.

4. Con la finalidad de actualizar los términos y condiciones del Contrato Inicial,
especificamente: los Usufructuarios, el porcentaje en que los Usufructuarios reciben los
derechos de usufructo, y mejorar algunos aspectos de redaccion; las Partes suscriben la
presente modificacion integral al Contrato Inicial.

5. Enresumen, las modificaciones son las siguientes:

Cambios de redaccién o °
contenido

Clausula 12: Se modifico el porcentaje del derecho real de
usufructo otorgado por el Nudo Propietario a los
Usufructuarios.




e Cldusula 32: Se actualizaron las sociedades Usufructuarias y
el porcentaje de participacion de cada una; y, se modifico el
porcentaje reservado para el Nudo Propietario.

e Clausula 42: Se actualizé el valor a pagar como
contraprestacion; y, se modificé el porcentaje del
incremento anual.

e Clausula 112: Se corrigidé el nombre del establecimiento de
comercio.

Adiciones e Clausula 212: Se adiciond la clausula sobre los efectos de la
modificacién integral.

e Clausula 222: Se adiciond la clausula de notificaciones.

Capitulo IV. -Clausulado del contrato-

Clausula 12.- Objeto: Por medio de este contrato, el Nudo Propietario se obliga a otorgar el
94,65% de los derechos reales de usufructo que tiene sobre el establecimiento de comercio que
se identifica en la clausula 22.- de este contrato; y a su vez, los Usufructuarios se obligan a pagar
una suma de dinero por los derechos de usufructo que les otorgan, contraprestacion que se
caracteriza en la clausula 42.- de este documento, asi como a restituir el establecimiento de
comercio a la terminacion de este contrato.

Clausula 22.- Identificacion del establecimiento de comercio: El establecimiento de comercio
objeto del presente acuerdo se denomina “Termales Santa Rosa”, dicho establecimiento de
comercio se encuentra matriculado ante la Camara de Comercio de Santa Rosa de Cabal bajo el
numero 35281 del 5 de octubre de 2017. Igualmente, sobre dicho establecimiento de comercio
se encuentra inscrito el Registro Nacional de Turismo No. 56.523.

Paragrafo: El establecimiento de comercio Termales Santa Rosa se encuentra ubicado en el
inmueble de propiedad del Nudo Propietario conocido como Termales de San Bernardo, ubicado
en el municipio de Santa Rosa de Cabal. Para efectos de la identificacién precisa y linderos de
dicho inmueble, el presente contrato se remite a la escritura publica No. 1.658 del 28 de junio de
1994 de la Notaria Unica de Santa Rosa de Cabal, instrumento que hace parte de este contrato.

Clausula 32.- Porcentajes en que los Usufructuarios recibiran los derechos de usufructo: Por
tratarse de un contrato de usufructo simultaneo, de acuerdo con lo establecido en el articulo 831
del Cédigo Civil, las partes de mutuo acuerdo han pactado que los Usufructuarios recibiran los
derechos de usufructo en los siguientes porcentajes:

Porcentaje de

Usufructuarios participacion en el
usufruto
Inversiones Arbeldez Cifuentes S.A.S. 9,46%
Punto de Vista Estudio S.A.S. 4,73%

Cuval Assets S.A.S. 4,73%




Desarrollo S.A.S. 4,73%
Amelot S.A.S. 4,73%
Cacique S.A.S. 9,46%
Glajucalu S.A.S. 9,46%
Termales y Café S.A.S. 9,46%
Legend S.A.S. 3,12%
Todos los Santos S.A.S. 3,12%
Costamarina S.A.S. 3,22%
Bryan Holding S.A.S. 3,12%
Arisa 2 S.A.S. 3,22%
JA Holding S.A.S. 3,12%
Babiel S.A.S. 3,79%
Coltana S.A.S. 3,79%
Bluehouse S.A.S. 3,79%
Inversiones Aura Aranzazu S.A.S. 4,73%
Asociacién Fon lidaridad Oscar
A:;Z;OMe;ado de Solidaridad Osca 2.84%
Total 94,65%

Paragrafo: El Nudo Propietario se reserva para si mismo el 5,35% de los derechos de usufructo
sobre el establecimiento de comercio.

Clausula 42.- Contraprestacion: Los Usufructuarios pagaran al Nudo Propietario de forma
solidaria, a partir de la constituciéon del usufructo y hasta que este contrato se termine por
cualquier causa, a titulo de contraprestacion, la suma mensual de seis millones quinientos ocho
mil cuatrocientos cincuenta y tres pesos moneda corriente (COP$6.508.453).

Paragrafo 1: Los Usufructuarios pagaran la contraprestacion los primeros cinco (5) dias de cada
periodo mensual en las oficinas del Nudo Propietario.

Paragrafo 2: Cada doce (12) meses de ejecucion del contrato de usufructo el valor de la
contraprestacion mensual se incrementard en un porcentaje igual al valor del IPC del afio
inmediatamente anterior. No serd necesario que el Nudo Propietario requiera a los
Usufructuarios, pues el sélo hecho del transcurso del periodo sefalado sera suficiente para que
opere el incremento.

Paragrafo 3: Cada uno de los Usufructuarios, se obliga a pagar la parte de la contraprestacion
fijada en la clausula 42.- de este contrato, de acuerdo con el porcentaje que le corresponde en el
usufructo.

Clausula 52.- Plazo: El Nudo Propietario otorgara a los Usufructuarios el derecho real de
usufructo simultaneo del establecimiento de comercio por el termino de diez (10) afos, contados
a partir de la inscripcion del usufructo en el registro mercantil.



Clausula 62.- Obligaciones de los Usufructuarios: Adicional a las obligaciones establecidas en
este contrato, los Usufructuarios se obligan a:

1. Conservar laforma vy sustancia del establecimiento de comercio entregado en usufructo.

Restituir el establecimiento de comercio, a la terminacion del contrato.

3. Hacerse cargo de las expensas ordinarias que demande la conservacion del
establecimiento de comercio entregado en usufructo.

4. Realizar el pago de los impuestos de caracter nacional o municipal que recaigan sobre el
establecimiento de comercio entregado en usufructo.

N

Paragrafo: Cada uno de los Usufructuarios cumplird las obligaciones sefialadas en esta clausula,
de acuerdo con el porcentaje que le corresponde en el usufructo.

Clausula 72.- Obligaciones del Nudo Propietario: Adicional a las obligaciones establecidas en este
contrato, el Nudo Propietario se obliga a:

1. No hacer cosa alguna que obstruya y/o perjudique el ejercicio de los derechos reales de
usufructo otorgados.

2. Realizar las obras o refracciones mayores necesarias para la conservacion del
establecimiento de comercio entregado en usufructo.

3. Realizar el pago de los impuestos de caracter nacional o municipal que recaigan sobre el
establecimiento de comercio entregado en usufructo, en la proporcion del derecho que
ha conservado para si mismo.

Clausula 82.- Pago de los servicios publicos domiciliarios y telefonicos: Los Usufructuarios y el
Nudo Propietario se obligan a realizar el pago oportuno de todos los servicios publicos
domiciliarios y de telefonia basica que hagan parte del establecimiento de comercio otorgado en
usufructo.

Paragrafo 1: Cada uno de los Usufructuarios cumplird esta obligacion de acuerdo con el
porcentaje que le corresponde en el usufructo, y el Nudo Propietario lo hara en proporcion del
derecho que ha conservado para si mismo.

Paragrafo 2: Si fuere necesario transferir la matricula, redes e instalaciones de los servicios
publicos domiciliarios y telefénicos una vez concluido este contrato al Nudo Propietario, los
Usufructuarios se obligan a transferirlos sin solicitar contraprestacion alguna a cambios y
asumiendo los costos del traspaso.

Clausula 92.- Pago de los gastos de la operaciéon del establecimiento de comercio: Los
Usufructuarios y el Nudo Propietario se obligan a realizar el pago de todos los gastos que
implique la operacién del establecimiento de comercio, incluyendo los impuestos, tasas y
contribuciones, en proporcion al porcentaje del derecho de usufructo que les corresponde.



Clausula 102.- Mejoras: Los Usufructuarios no podran realizar mejoras sin la aceptacion previa y
escrita del Nudo Propietario. Si los Usufructuarios realizan mejoras sin autorizacién, no podran
reclamar estipendio, remuneracion o compensacidon alguna, cualquiera sea el grado de
mejoramiento del establecimiento de comercio.

Paragrafo: Los Usufructuarios tampoco podrd reclamar estipendio, remuneracion o
compensacion alguna por el aumento de la clientela, posicionamiento o cualquier otra
circunstancia que haya valorizado el establecimiento mientras estuvo vigente este contrato.

Clausula 112.- Registro Nacional de Turismo: El Nudo Propietario autoriza a los Usufructuarios
para que hagan uso del Registro Nacional de Turismo del establecimiento de comercio
denominado Termales Santa Rosa, durante la vigencia del contrato, el cual se identifica con el
numero 56.523.

Paragrafo 1: Los Usufructuarios deberan mantener actualizado el Registro Nacional de Turismo
del establecimiento de comercio durante la vigencia del contrato, asi como los demas permisos,
normas técnicas, seguros y/o autorizaciones que exija la normatividad colombiana para el
ejercicio de sus actividades. Toda renovacién o cambio en el Registro Nacional de Turismo, las
normas técnicas, los seguros y demas permisos y autorizaciones que realicen los Usufructuarios
deberan informarlas de forma inmediata al Nudo Propietario.

Paragrafo 2: Toda utilizacion del Registro Nacional de Turismo del establecimiento de comercio
denominado Termales Santa Rosa, por parte de los Usufructuarios, para actividades publicitarias
y/o informativas dirigidas al publico en general o alguna autoridad estatal debera ser autorizada
de forma previa y escrita por el Nudo Propietario.

Clausula 122.- Cambio de tipologia por parte de una autoridad judicial: Las partes aceptan haber
convenido que este negocio juridico obedece a un contrato de usufructo. En el evento que alguna
autoridad judicial cambie la tipologia de este negocio, a un contrato de agencia comercial o a
cualquier otra tipologia que obligue al Nudo Propietario al pago de derechos diferentes a la
indemnizacion proveniente del incumplimiento contractual, tales como la cesantia comercial, la
doceava o cualquier nombre que se le asigne, los Usufructuarios, con la firma de este contrato,
aceptan renunciar a esos derechos de forma anticipada, de conformidad con el articulo 15 del
Cadigo Civil.

Clausula 132.- Transmisién de la propiedad: En el evento que el Nudo Propietario transfiera la
propiedad del establecimiento de comercio entregado en usufructo, dicha transmision sera con
la carga del presente usufructo, aunque ello no se exprese en el respectivo contrato.

Clausula 142.- Consolidacién de la propiedad: En el evento en que por cualquier circunstancia se
termine el derecho real de usufructo de uno de los Usufructuarios, los demas no tendran derecho
de acrecer, sino que, el Nudo Propietario se consolidara con la propiedad respecto al porcentaje
del usufructo que termind.



Clausula 152.- Entrega: A partir de la suscripcion de este contrato, y su respectiva inscripcion en
el registro mercantil, el Nudo Propietario se obliga a entregar a los Usufructuarios el
establecimiento de comercio, libre de hipotecas, usufructos, embargos, pleitos pendientes,
demandas civiles, gravamenes, censos, anticresis, contratos de arrendamiento por escritura
publica, desmembraciones, condiciones resolutorias y patrimonio de familia. Asi mismo, a pazy
salvo por todo concepto de impuestos, tasa y/o contribuciones, de servicios publicos de
acueducto, alcantarillado, energia, gas domiciliario y teléfono, sefial de cable y en general de
cualquier servicio contratado.

Clausula 162.- Gastos notariales y de registro: Los gastos notariales, de cdmara de comercio, de
boleta fiscal y registro que se ocasionen con el otorgamiento y registro de este documento
privado, seran asumidos por partes iguales.

Clausula 172.- Caucion: El Nudo Propietario exonera a los Usufructuarios de la caucidn fijada por
el articulo 834 del Cédigo Civil.

Clausula 182.- Arriendo, cesion o entrega a titulo de tenencia: Los Usufructuarios podran
arrendar, ceder o entregar a titulo de tenencia el establecimiento de comercio dado en usufructo,
a un tercero para que realice su explotacion, siempre y cuando cuenten con autorizacidn previa
y escrita del Nudo Propietario.

Paragrafo: Todos los contratos que los Usufructuarios celebren en uso de la facultad otorgada
en esta cladusula se resolveran a la terminacién del presente contrato. Sin embargo, el Nudo
Propietario concederd al arrendatario o cesionario el tiempo que necesite para la préxima
percepcidn de frutos, y por ese tiempo quedara sustituido al Usufructuario en respectivo
contrato.

Clausula 192.- Clausula penal: En el evento que cualquiera de las partes incumpla las obligaciones
establecidas en el presente contrato o retarde su cumplimiento, pagara a la otra parte, a titulo
de pena, al momento del incumplimiento, la suma de cien salarios minimos mensuales legales
vigentes (100 smmlv).

Clausula 202.- Causales de terminacion: Las partes acuerdan que ademas de las causales de
terminacion establecidas en la ley, establecen las siguientes:

1. Por el vencimiento del plazo previsto para su duracidn, sin que se haya renovado;

2. Porelincumplimiento de alguna de las partes de cualquiera de las obligaciones establecidas
en el contrato;

3. Por la destruccion o el deterioro del establecimiento de comercio, derivadas del caso
fortuito o fuerza mayor, de manera que no fuere razonablemente posible su explotacion;

4. Por mutuo acuerdo de las partes, el cual debera constar por escrito;

5. Por disolucién y liquidacion de alguna de las sociedades contratantes.



Paragrafo: Por ser un contrato plurilateral, las causales de terminacidn establecidas en esta
cldusula se aplicaran unicamente respecto de los Usufructuarios que incurran en ellas, y, por
tanto, el contrato seguira vigente para los demas.

Clausula 212.- Efectos de la modificacion integral: Las Partes acuerdan que el presente
documento no termina el Contrato de Usufructo sobre el establecimiento de comercio Termales
Santa Rosa, celebrado el 14 de septiembre de 2018, si no que actualiza los términos y condiciones
del Contrato Inicial, especificamente: los Usufructuarios, su porcentaje de participacion en el
usufructo, y mejora algunos aspectos de redaccion.

Clausula 222.- Notificaciones: Para todos los efectos legales, las Partes autorizan ser notificadas
en las direcciones fisicas y electrdnicas consignadas en el correspondiente certificado de
existencia y representacion legal, vigente en la fecha de notificacion.

Capitulo V. -Firmas-

Para constancia, la presente modificacion integral se firma por las Partes el 28 de septiembre de
2023.

1. Rodrigo Alberto Arbeldez Lopez
C.C. No. 79.245.644 expedida en Bogota D.C.
Representante legal Operagro S.A.S.
NUDO PROPIETARIO

2. Jorge Enrique Arbeldez Mejia
CC No. 2.891.525 expedida en Bogota D.C.
Representante legal Termales y Café S.A.S.
USUFRUCTUARIO

3. Médnica Lisbeth Aguirre Gomez
C.C. N0.1.088.276.521 de Pereira
Representante legal Inversiones Arbeldez Cifuentes S.A.S.
USUFRUCTUARIO



10.

Daniel Arbeldez Castaio

C.C. No. 1.018.504.256 expedida en Bogota D.C.
Representante legal Suplente Desarrollo S.A.S.
USUFRUCTUARIO

Juan Carlos Arbeldez Lopez

C.C. No. 80.425.153 expedida en Bogota D.C
Representante legal Amelot S.A.S.
USUFRUCTUARIO

Ana Maria Valdés Arbelaez

C.C No. 52.144.228 expedida en Bogota D.C.
Representante legal Punto de Vista Estudio S.A.S.
USUFRUCTUARIO

Maria Paula Valdés de Cubides

C.C. No. 52.046.105 expedida en Bogota D.C
Representante legal Cuval Assets S.A.S.
USUFRUCTUARIO

Luisa Fernanda Cambas Arbeldez

C.C. No. 51.862.551 expedida en Bogota D.C.
Representante legal Cacique S.A.S.
USUFRUCTUARIO

Luisa Fernanda Cambas Arbeldez

C.C. No. 51.862.551 expedida en Bogota D.C.
Representante legal Glajucalu S.A.S.
USUFRUCTUARIO

Alvaro Gerardo Arbeldez Mejia

C.C. No. 17.179.285 expedida en Bogota D.C.
Representante legal Legend S.A.S.
USUFRUCTUARIO



11.

12.

13.

14.

15.

16.

Alvaro Gerardo Arbeldez Mejia

C.C. No. 17.179.285 expedida en Bogota D.C.
Representante legal Costamarina S.A.S.
USUFRUCTUARIO

Alvaro Gerardo Arbeldez Mejia

C.C. No. 17.179.285 expedida en Bogota D.C.
Representante legal Todos los santos S.A.S.
USUFRUCTUARIO

Miriam Arbeldez Mejia

C.C. No. 22.420.673 expedida en Barranquilla
Representante legal Coltana S.A.S.
USUFRUCTUARIO

Miriam Arbeldez Mejia

C.C. No. 22.420.673 expedida en Barranquilla
Representante legal Bluehouse S.A.S.
USUFRUCTUARIO

Miriam Arbeldez Mejia

C.C. No. 22.420.673 expedida en Barranquilla
Representante legal Babiel S.A.S.
USUFRUCTUARIO

Juliana Arbelaez Londoiio

C.C. No. 1.093.221.533 expedida en Santa Rosa de Cabal

Representa legal JA Holding S.A.S.
USUFRUCTUARIO



17.

18.

19.

20.

Charlie Digloria

C.C. No. 660.640.639 expedido en Florida USA
Representante Legal Arisa 2 S.A.S.
USUFRUCTUARIO

Bryan Elias Arbeldez Londoiio

C.C. No. 1.093.220.232 expedida en Santa Rosa de Cabal
Representante legal Bryan Holding S.A.S.
USUFRUCTUARIO

Jorge Hernan Cifuentes Aranzazu

C.C. No. 10.242.799 expedida en Manizales
Representante legal Inversiones Aura Aranzazu S.A.S.
USUFRUCTUARIO

Miriam del Socorro Arbelaez Mejia
C.C. No. 22.420.673 expedida en Barranquilla

Represente legal Asociaciéon Fondo de Solidaridad Oscar Arbeldez Mejia S.A.S.

USUFRUCTUARIO



Modificacion integral al contrato de usufructo
Establecimiento de comercio Balneario Santa Helena

Capitulo I. -Acuerdo de Voluntades-

Los suscritos —previamente al establecimiento de las cldusulas y a la firma de este documento-
haber convenido modificar de forma integral el contrato de usufructo celebrado sobre el
establecimiento de comercio denominado Balneario Santa Helena, el 14 de septiembre de 2018.

Una vez formulada la declaracion que antecede, procedemos a identificarnos, asi:
Capitulo Il. -Partes-

1. Operadora Agropecuaria S.A.S. - Operagro S.A.S., sociedad comercial, identificada con el
NIT. 800.151.332-1, con domicilio principal en el municipio de Santa Rosa de Cabal,
representada legalmente por el sefior Rodrigo Alberto Arbelaez Lopez, quien se identifica
con la cédula de ciudadania No. 79.245.644 expedida en Bogota D.C.; persona juridica que
para los efectos del contrato se denominara “Nudo Propietario”.

2. Termales y Café S.A.S., sociedad comercial, identificada con el NIT. 901.145.417-9, con
domicilio principal en la ciudad de Cali, representada legalmente por el sefior Jorge
Enrique Arbelaez Mejia, quien se identifica con la cédula de ciudadania No. 2.891.525;
persona juridica que para los efectos del contrato se denominara “Usufructuaria”.

3. Inversiones Arbelaez Cifuentes S.A.S., sociedad comercial, identificada con el NIT.
800.119.487-8, con domicilio principal en el municipio de Santa Rosa de Cabal,
representada legalmente por la sefiora Ménica Lisbeth Aguirre Gémez, quien se
identifica con la cédula de ciudadania No. 1.088.276.521; persona juridica que para los
efectos del contrato se denominara “Usufructuaria”.

4. Desarrollo S.A.S., sociedad comercial, identificada con el NIT. 900.399.711-6, con
domicilio principal en la ciudad de Bogota D.C., representada legalmente por el sefior
Daniel Arbelaez Castaiio, quien se identifica con la cédula de ciudadania No. 1.018.504.256
expedida en Bogota D.C., persona juridica que para los efectos del contrato se
denominara “Usufructuaria”.

5. Amelot S.A.S., sociedad comercial, identificada con el NIT. 900.647.083-3, con domicilio
principal en la ciudad de Bogota D.C., representada legalmente por el sefior Juan Carlos
Arbelaez Lopez, quien se identifica con la cédula de ciudadania No. 80.425.153; persona
juridica que para los efectos del contrato se denominara “Usufructuaria”.

6. Punto de Vista Estudio S.A.S., sociedad comercial, identificada con el NIT. 800.158.707-
1, con domicilio principal en la ciudad de Bogota D.C., representada legalmente por la
sefiora Ana Maria Valdés Arbelaez, quien se identifica con la cédula de ciudadania No.



10.

11.

12

13.

14.

52.144.228; persona juridica que para los efectos del contrato se denominard
“Usufructuaria”.

Cuval Assets S.A.S., sociedad comercial, identificada con el NIT. 900.835.067-1, con
domicilio principal en la ciudad de Bogota D.C., representada legalmente por la sefiora
Maria Paula Valdés de Cubides, quien se identifica con la cédula de ciudadania No.
52.046.105; persona juridica que para los efectos del contrato se denominara
“Usufructuaria”.

Cacique S.A.S., sociedad comercial, identificada con el NIT. 901.142.429-3, con domicilio
principal en la ciudad de Pereira, representada legalmente por la sefiora Luisa Fernanda
Cambas Arbeldez, quien se identifica con la cédula de ciudadania No. 51.862.551;
persona juridica que para los efectos del contrato se denominara “Usufructuaria”.

Glajucalu S.A.S., sociedad comercial, identificada con el NIT. 901.142.434-0, con domicilio
principal en la ciudad de Pereira, representada legalmente por la sefiora Luisa Fernanda
Cambas Arbelaez, quien se identifica con la cédula de ciudadania No. 51.862.551;
persona juridica que para los efectos del contrato se denominara “Usufructuaria”.

Legend S.A.S., sociedad comercial, identificada con el NIT. 901.501.411-2, con domicilio
principal en el municipio de Santa Rosa de Cabal, representada legalmente por el sefor
Alvaro Gerardo Arbeldez Mejia, quien se identifica con la cédula de ciudadania No.
17.179.285; persona juridica que para los efectos del contrato se denominara
“Usufructuaria”.

Costamarina S.A.S., sociedad comercial, identificada con el NIT. 901.501.419-0, con
domicilio principal en el municipio de Santa Rosa de Cabal, representada legalmente por
el sefior Alvaro Gerardo Arbeldez Mejia, quien se identifica con la cédula de ciudadania
No. 17.179.285; persona juridica que para los efectos del contrato se denominara
“Usufructuaria”.

. Todos los santos S.A.S., sociedad comercial, identificada con el NIT. 901.501.562-6, con

domicilio principal en el municipio de Santa Rosa de Cabal, Alvaro Gerardo Arbeldez
Mejia, quien se identifica con la cédula de ciudadania No. 17.179.285; persona juridica
gue para los efectos del contrato se denominara “Usufructuaria”.

Coltana S.A.S., sociedad comercial, identificada con el NIT. 901.142.485-6, con domicilio
principal en el municipio de Santa Rosa de Cabal, representada legalmente por la sefiora
Miriam Arbelaez Mejia, quien se identifica con la cédula de ciudadania No. 22.420.673;
persona juridica que para los efectos del contrato se denominara “Usufructuaria”.

Bluehouse S.A.S., sociedad comercial, identificada con el NIT. 901.142.498-1, con
domicilio principal en el municipio de Santa Rosa de Cabal, representada legalmente por
la sefiora Miriam Arbelaez Mejia, quien se identifica con la cédula de ciudadania No.



22.420.673; persona juridica que para los efectos del contrato se denominara
“Usufructuaria”.

15. Babiel S.A.S., sociedad comercial, identificada con el NIT. 900.649.544-6, con domicilio
principal en el municipio de Santa Rosa de Cabal, representada legalmente por la sefiora
Miriam Arbeldaez Mejia, quien se identifica con la cédula de ciudadania No. 22.420.673;
persona juridica que para los efectos del contrato se denominara “Usufructuaria”.

16. JA Holding S.A.S., sociedad comercial, identificada con el NIT. 901.616.883-1, con
domicilio principal en el municipio de Santa Rosa de Cabal, representada legalmente por
la sefiora Juliana Arbeldez Londofio, quien se identifica con la cédula de ciudadania No.
1.093.221.533; persona juridica que para los efectos del contrato se denominara
“Usufructuaria”.

17. Arisa 2 S.A.S., sociedad comercial, identificada con el NIT. 901.613.639-5, con domicilio
principal en el municipio de Santa Rosa de Cabal, representada legalmente por el sefor
Charlie Digloria, quien se identifica con pasaporte americano No. 660.640.639; persona
juridica que para los efectos del contrato se denominard “Usufructuaria”.

18. Bryan Holding S.A.S., sociedad comercial, identificada con el NIT. 901.617.555-3, con
domicilio principal en el municipio de Santa Rosa de Cabal, representada legalmente por
el sefior Bryan Elias Arbeldez Londoiio, quien se identifica con la cédula de ciudadania
No. 1.093.220.232; persona juridica que para los efectos del contrato se denominara
“Usufructuaria”.

19. Inversiones Aura Aranzazu S.A.S., sociedad comercial, identificada con el NIT.
901.146.719-2, con domicilio principal en la ciudad de Pereira, representada legalmente
por el sefior Jorge Hernan Cifuentes Aranzazu, quien se identifica con la cédula de
ciudadania No. 10.242.799; persona juridica que para los efectos del contrato se
denominara “Usufructuaria”.

20. Asociaciéon Fondo de Solidaridad Oscar Arbeldez Mejia S.A.S., entidad sin animo de lucro,
identificada con el NIT. 900.431.129-5, con domicilio principal en el municipio de Santa
Rosa de Cabal, representada legalmente por la sefiora Miriam del Socorro Arbelaez
Mejia, quien se identifica con la cédula de ciudadania No. 22.420.673; persona juridica
que para los efectos del contrato se denominara “Usufructuaria”.

Identificadas las partes, los suscritos hemos establecido, asi mismo, las clausulas que regiran la
modificacion integral del contrato de usufructo, previas las siguientes consideraciones:

Capitulo lll. -Consideraciones Preliminares-

1. El 14 de septiembre de 2018, las sociedades Operagro S.A.S. (antes Operagro Ltda.),
Termales y Café S.A.S., Inversiones Arbeldez Cifuentes S.A.S., Amelot S.A.S., Desarrollo



S.A.S., Punto de Vista Estudio S.A.S. (antes Nema Consultores S.A.S.), Cacique S.A.S.,
Glajucalu S.A.S., Termales y Turismo S.A.S., Coltana S.A.S. (antes Experiencia Global
S.A.S.), Bluehouse S.A.S. (antes Grupo JPM S.A.S.), Arholding S.A.S., Ecolombi S.A.S.,
Inversiones Aura Aranzazu S.A.S. y Asociacion Fondo de Solidaridad Oscar Arbeldez
Mejia; celebraron un contrato de usufructo sobre el establecimiento de comercio
“Balneario Santa Helena” (en adelante Contrato Inicial).

2. En dicho contrato, se establecié a Operagro S.A.S. como el “Nudo Propietario”, y, a los
demads firmantes como “Usufructuarios”.

3. Durante la vigencia del Contrato Inicial, algunos Usufructuarios han cedido su posicion
contractual. El resumen de dichas cesiones es el siguiente:

Fecha de cesiéon Cedente Cesionario
- - N >
20 de febrero de 2020 Punto de Vista Estudio S.A.S. (antes Cuv.al.,’Assets S.AS. -el 50% de la
Nema Consultores S.A.S.) posicién contractual-.

15 de febrero de 2023
(Con efectos retroactivos
desde el 1 de marzo de

Legend S.A.S., Costamarina

Termales y Turismo S.A.S. S.A.S.y Todos los santos S.A.S.

2022)
30 de mayo de 2023 Babiel S.A.S. (Antes Lann
(Con efectos retroactivos [Bluehouse S.A.S. (antes Grupo JPM [Consulting Group S.A.S.) -el
desde el 1 de marzode [S.AS.) 33.33% de su posicion
2022) contractual-.
30 de mayo de 2023 Babiel S.A.S. (Antes Lann
(Con efectos retroactivos [Coltana S.A.S. (antes Experiencia  [Consulting Group S.A.S.) -el
desde el 1 de marzo de |(Global S.A.S.) 33.33% de su posicién
2022) contractual-.

12 de julio de 2023
(Con efectos retroactivos [Arholding S.A.S.
desde el 1 de abril de 2023)
12 de julio de 2023
(Con efectos retroactivos [Ecolombi S.A.S.
desde el 1 de abril de 2023)

JA Holding S.A.S., Bryan Holding
S.A.S.y Arisa 2 S.A.S.

JA Holding S.A.S., Bryan Holding
S.A.S.y Arisa 2 S.A.S.

4. Con la finalidad de actualizar los términos y condiciones del Contrato Inicial,
especificamente: los Usufructuarios, el porcentaje en que los Usufructuarios reciben los
derechos de usufructo, y mejorar algunos aspectos de redaccion; las Partes suscriben la
presente modificacién integral al Contrato Inicial.

5. Enresumen, las modificaciones son las siguientes:

Cambios de redaccién o e Clausula 12: Se modificé el porcentaje del derecho real de
contenido usufructo otorgado por el Nudo Propietario a los
Usufructuarios.




e Cldusula 32: Se actualizaron las sociedades Usufructuarias y
el porcentaje de participacion de cada una; y, se modifico el
porcentaje reservado para el Nudo Propietario.

e Clausula 42: Se actualizo el valor a pagar como
contraprestacion; y, se modificé el porcentaje del
incremento anual.

e (Clausula 119: Se corrigio el nombre del establecimiento de
comercio.

Adiciones e Clausula 212: Se adiciond la clausula sobre los efectos de la
modificacién integral.

e Cldusula 222: Se adiciond la cldusula de notificaciones.

Capitulo IV. -Clausulado del contrato-

Clausula 12.- Objeto: Por medio de este contrato, el Nudo Propietario se obliga a otorgar el
94,28% de los derechos reales de usufructo que tiene sobre el establecimiento de comercio que
se identifica en la clausula 22.- de este contrato; y a su vez, los Usufructuarios se obligan a pagar
una suma de dinero por los derechos de usufructo que les otorgan, contraprestacion que se
caracteriza en la clausula 42.- de este documento, asi como a restituir el establecimiento de
comercio a la terminacion de este contrato.

Clausula 22.- Identificacion del establecimiento de comercio: El establecimiento de comercio
objeto del presente acuerdo se denomina “Balneario Santa Helena”, dicho establecimiento de
comercio se encuentra matriculado ante la Camara de Comercio de Santa Rosa de Cabal bajo el
numero 20640 del 11 de marzo de 1998, de la Camara de Comercio de Santa Rosa de Cabal.
Igualmente, sobre dicho establecimiento de comercio se encuentra inscrito el Registro Nacional
de Turismo No. 42.938.

Paragrafo: El establecimiento de comercio Balneario Santa Helena se encuentra ubicado en el
inmueble de propiedad del Nudo Propietario conocido como Termales de San Bernardo, ubicada
en el municipio de Santa Rosa de Cabal. Para efectos de la identificacion precisa y linderos de
dicho inmueble, el presente contrato se remite a la escritura publica No. 1.658 del 28 de junio de
1994 de la Notaria Unica de Santa Rosa de Cabal, instrumento que hace parte de este contrato.

Clausula 32.- Porcentajes en que los Usufructuarios recibiran los derechos de usufructo: Por
tratarse de un contrato de usufructo simultaneo, de acuerdo con lo establecido en el articulo 831
del Cédigo Civil, las partes de mutuo acuerdo han pactado que los Usufructuarios recibiran los
derechos de usufructo en los siguientes porcentajes:

Porcentaje de
Usufructuarios participacion en el
usufruto
Inversiones Arbelaez Cifuentes S.A.S. 9,43%
Punto de Vista Estudio S.A.S. 4,71%
Cuval Assets S.A.S. 4,71%




Desarrollo S.A.S. 4,71%
Amelot S.A.S. 4,71%
Cacique S.AS. 9,43%
Glajucalu S.A.S. 9,43%
Termales y Café S.A.S. 9,43%
Legend S.A.S. 3,11%
Todos los santos S.A.S. 3,11%
Costamarina S.A.S. 3,21%
Bryan Holding S.A.S. 3,11%
Arisa 2 S.A.S. 3,21%
JA Holding S.A.S. 3,11%
Babiel S.A.S. 3,77%
Coltana S.A.S. 3,77%
Bluehouse S.A.S. 3,77%
Inversiones Aura Aranzazu S.A.S. 4,71%
Asociacién Fondo de Solidaridad Oscar Arbeldez Mejia 2,83%

Total 94,28%

Paragrafo: El Nudo Propietario se reserva para si mismo el 5,72% de los derechos de usufructo
sobre el establecimiento de comercio.

Clausula 42.- Contraprestacion: Los Usufructuarios pagaran al Nudo Propietario de forma
solidaria, a partir de la constitucidon del usufructo y hasta que este contrato se termine por
cualquier causa, a titulo de contraprestaciéon, la suma mensual de veintiocho millones
cuatrocientos catorce mil seiscientos veintiocho pesos moneda corriente (COP $28.414.628).

Paragrafo 1: Los Usufructuarios pagaran la contraprestacion los primeros cinco (5) dias de cada
periodo mensual en las oficinas del Nudo Propietario.

Paragrafo 2: Cada doce (12) meses de ejecucidon del contrato de usufructo el valor de la
contraprestacion mensual se incrementard en un porcentaje igual al valor del IPC del afio
inmediatamente anterior. No serd necesario que el Nudo Propietario requiera a los
Usufructuarios, pues el sélo hecho del transcurso del periodo sefalado serd suficiente para que
opere el incremento.

Paragrafo 3: Cada uno de los Usufructuarios, se obliga a pagar la parte de la contraprestacion
fijada en la clausula 42.- de este contrato, de acuerdo con el porcentaje que le corresponde en el
usufructo.

Clausula 52.- Plazo: El Nudo Propietario otorgard a los Usufructuarios el derecho real de
usufructo simultaneo del establecimiento de comercio por el termino de diez (10) afios, contados
a partir de la inscripcion del usufructo en el registro mercantil.

Clausula 62.- Obligaciones de los Usufructuarios: Adicional a las obligaciones establecidas en
este contrato, los Usufructuarios se obligan a:



1. Conservar la forma y sustancia del establecimiento de comercio entregado en usufructo.

Restituir el establecimiento de comercio, a la terminacién del contrato.

3. Hacerse cargo de las expensas ordinarias que demande la conservacion del
establecimiento de comercio entregado en usufructo.

4. Realizar el pago de los impuestos de caracter nacional o municipal que recaigan sobre el
establecimiento de comercio entregado en usufructo.

N

Paragrafo: Cada uno de los Usufructuarios cumplira las obligaciones sefialadas en esta clausula,
de acuerdo con el porcentaje que le corresponde en el usufructo.

Clausula 72.- Obligaciones del Nudo Propietario: Adicional a las obligaciones establecidas en este
contrato, el Nudo Propietario se obliga a:

1. No hacer cosa alguna que obstruya y/o perjudique el ejercicio de los derechos reales de
usufructo otorgados.

2. Realizar las obras o refracciones mayores necesarias para la conservacion del
establecimiento de comercio entregado en usufructo.

3. Realizar el pago de los impuestos de caracter nacional o municipal que recaigan sobre el
establecimiento de comercio entregado en usufructo, en la proporcion del derecho que
ha conservado para si mismo.

Clausula 82.- Pago de los servicios publicos domiciliarios y telefonicos: Los Usufructuarios y el
Nudo Propietario se obligan a realizar el pago oportuno de todos los servicios publicos
domiciliarios y de telefonia basica que hagan parte del establecimiento de comercio otorgado en
usufructo.

Paragrafo 1: Cada uno de los Usufructuarios cumplird esta obligacion de acuerdo con el
porcentaje que le corresponde en el usufructo, y el Nudo Propietario lo harad en proporcién del
derecho que ha conservado para si mismo.

Paragrafo 2: Si fuere necesario transferir la matricula, redes e instalaciones de los servicios
publicos domiciliarios y telefénicos una vez concluido este contrato al Nudo Propietario, los
Usufructuarios se obligan a transferirlos sin solicitar contraprestacién alguna a cambios y
asumiendo los costos del traspaso.

Clausula 92.- Pago de los gastos de la operaciéon del establecimiento de comercio: Los
Usufructuarios y el Nudo Propietario se obligan a realizar el pago de todos los gastos que
implique la operaciéon del establecimiento de comercio, incluyendo los impuestos, tasas y
contribuciones, en proporcion al porcentaje del derecho de usufructo que les corresponde.

Clausula 102.- Mejoras: Los Usufructuarios no podran realizar mejoras sin la aceptacion previa y
escrita del Nudo Propietario. Si los Usufructuarios realizan mejoras sin autorizacion, no podran



reclamar estipendio, remuneracion o compensacion alguna, cualquiera sea el grado de
mejoramiento del establecimiento de comercio.

Paragrafo: Los Usufructuarios tampoco podra reclamar estipendio, remuneracién o
compensacién alguna por el aumento de la clientela, posicionamiento o cualquier otra
circunstancia que haya valorizado el establecimiento mientras estuvo vigente este contrato.

Clausula 112.- Registro Nacional de Turismo: El Nudo Propietario autoriza a los Usufructuarios
para que hagan uso del Registro Nacional de Turismo del establecimiento de comercio
denominado Balneario Santa Helena, durante la vigencia del contrato, el cual se identifica con el
numero 42.938.

Paragrafo 1: Los Usufructuarios deberan mantener actualizado el Registro Nacional de Turismo
del establecimiento de comercio durante la vigencia del contrato, asi como los demas permisos,
normas técnicas, seguros y/o autorizaciones que exija la normatividad colombiana para el
ejercicio de sus actividades. Toda renovacién o cambio en el Registro Nacional de Turismo, las
normas técnicas, los seguros y demas permisos y autorizaciones que realicen los Usufructuarios
deberan informarlas de forma inmediata al Nudo Propietario.

Paragrafo 2: Toda utilizacion del Registro Nacional de Turismo del establecimiento de comercio
denominado Balneario Santa Helena, por parte de los Usufructuarios, para actividades
publicitarias y/o informativas dirigidas al publico en general o alguna autoridad estatal debera
ser autorizada de forma previa y escrita por el Nudo Propietario.

Clausula 122.- Cambio de tipologia por parte de una autoridad judicial: Las partes aceptan haber
convenido que este negocio juridico obedece a un contrato de usufructo. En el evento que alguna
autoridad judicial cambie la tipologia de este negocio, a un contrato de agencia comercial o a
cualquier otra tipologia que obligue al Nudo Propietario al pago de derechos diferentes a la
indemnizacion proveniente del incumplimiento contractual, tales como la cesantia comercial, la
doceava o cualquier nombre que se le asigne, los Usufructuarios, con la firma de este contrato,
aceptan renunciar a esos derechos de forma anticipada, de conformidad con el articulo 15 del
Cadigo Civil.

Clausula 132.- Transmision de la propiedad: En el evento que el Nudo Propietario transfiera la
propiedad del establecimiento de comercio entregado en usufructo, dicha transmisidn sera con
la carga del presente usufructo, aunque ello no se exprese en el respectivo contrato.

Clausula 142.- Consolidacidon de la propiedad: En el evento en que por cualquier circunstancia se
termine el derecho real de usufructo de uno de los Usufructuarios, los demas no tendran derecho
de acrecer, sino que, el Nudo Propietario se consolidara con la propiedad respecto al porcentaje
del usufructo que termind.

Clausula 152.- Entrega: A partir de la suscripcion de este contrato, y su respectiva inscripcion en
el registro mercantil, el Nudo Propietario se obliga a entregar a los Usufructuarios el



establecimiento de comercio, libre de hipotecas, usufructos, embargos, pleitos pendientes,
demandas civiles, gravdmenes, censos, anticresis, contratos de arrendamiento por escritura
publica, desmembraciones, condiciones resolutorias y patrimonio de familia. Asi mismo, a pazy
salvo por todo concepto de impuestos, tasa y/o contribuciones, de servicios publicos de
acueducto, alcantarillado, energia, gas domiciliario y teléfono, sefial de cable y en general de
cualquier servicio contratado.

Clausula 162.- Gastos notariales y de registro: Los gastos notariales, de cdmara de comercio, de
boleta fiscal y registro que se ocasionen con el otorgamiento y registro de este documento
privado, seran asumidos por partes iguales.

Clausula 172.- Caucion: El Nudo Propietario exonera a los Usufructuarios de la caucion fijada por
el articulo 834 del Cadigo Civil.

Clausula 182.- Arriendo, cesion o entrega a titulo de tenencia: Los Usufructuarios podran
arrendar, ceder o entregar a titulo de tenencia el establecimiento de comercio dado en usufructo,
a un tercero para que realice su explotacion, siempre y cuando cuenten con autorizacion previa
y escrita del Nudo Propietario.

Paragrafo: Todos los contratos que los Usufructuarios celebren en uso de la facultad otorgada
en esta cladusula se resolveran a la terminacién del presente contrato. Sin embargo, el Nudo
Propietario concedera al arrendatario o cesionario el tiempo que necesite para la proxima
percepcidn de frutos, y por ese tiempo quedarad sustituido al Usufructuario en respectivo
contrato.

Clausula 192.- Clausula penal: En el evento que cualquiera de las partes incumpla las obligaciones
establecidas en el presente contrato o retarde su cumplimiento, pagara a la otra parte, a titulo
de pena, al momento del incumplimiento, la suma de cien salarios minimos mensuales legales
vigentes (100 smmlv).

Clausula 202.- Causales de terminacidn: Las partes acuerdan que ademas de las causales de
terminacion establecidas en la ley, establecen las siguientes:

1. Por el vencimiento del plazo previsto para su duracién, sin que se haya renovado;

2. Por el incumplimiento de alguna de las partes de cualquiera de las obligaciones
establecidas en el contrato;

3. Por la destruccion o el deterioro del establecimiento de comercio, derivadas del caso
fortuito o fuerza mayor, de manera que no fuere razonablemente posible su explotacién;

4. Por mutuo acuerdo de las partes, el cual debera constar por escrito;

5. Por disolucién y liquidacién de alguna de las sociedades contratantes.

Paragrafo: Por ser un contrato plurilateral, las causales de terminacidn establecidas en esta
clausula se aplicaran unicamente respecto de los Usufructuarios que incurran en ellas, y, por
tanto, el contrato seguira vigente para los demas.



Clausula 212.- Efectos de la modificacion integral: Las Partes acuerdan que el presente
documento no termina el Contrato de Usufructo sobre el establecimiento de comercio Termales
Santa Rosa, celebrado el 14 de septiembre de 2018, si no que actualiza los términos y condiciones
del Contrato Inicial, especificamente: los Usufructuarios, su porcentaje de participacion en el
usufructo, y mejora algunos aspectos de redaccion.

Clausula 222.- Notificaciones: Para todos los efectos legales, las Partes autorizan ser notificadas
en las direcciones fisicas y electrdnicas consignadas en el correspondiente certificado de
existencia y representacion legal, vigente en la fecha de notificacién.

Capitulo V. -Firmas-

Para constancia, la presente modificacion integral se firma por las Partes el 28 de septiembre de
2023.

1. Rodrigo Alberto Arbeldez Lopez
C.C. No. 79.245.644 expedida en Bogota D.C.
Representante legal Operagro S.A.S.
NUDO PROPIETARIO

2. Jorge Enrique Arbeldez Mejia
CC No. 2.891.525 expedida en Bogota D.C.
Representante legal Termales y Café S.A.S.
USUFRUCTUARIO

3. Mbdnica Lisbeth Aguirre Gomez
C.C. N0.1.088.276.521 de Pereira
Representante legal Inversiones Arbeldez Cifuentes S.A.S.
USUFRUCTUARIO

4. Daniel Arbeldez Castano
C.C. No. 1.018.504.256 expedida en Bogota D.C.
Representante legal Suplente Desarrollo S.A.S.
USUFRUCTUARIO



10.

Juan Carlos Arbeldez Lépez

C.C. No. 80.425.153 expedida en Bogota D.C
Representante legal Amelot S.A.S.
USUFRUCTUARIO

Ana Maria Valdés Arbeldez

C.C No. 52.144.228 expedida en Bogota D.C.
Representante legal Punto de Vista Estudio S.A.S.
USUFRUCTUARIO

Maria Paula Valdés de Cubides

C.C. No. 52.046.105 expedida en Bogotd D.C
Representante legal Cuval Assets S.A.S.
USUFRUCTUARIO

Luisa Fernanda Cambas Arbeldez

C.C. No. 51.862.551 expedida en Bogota D.C.
Representante legal Cacique S.A.S.
USUFRUCTUARIO

Luisa Fernanda Cambas Arbelaez

C.C. No. 51.862.551 expedida en Bogota D.C.
Representante legal Glajucalu S.A.S.
USUFRUCTUARIO

Alvaro Gerardo Arbeldez Mejia

C.C. No. 17.179.285 expedida en Bogota D.C.
Representante legal Legend S.A.S.
USUFRUCTUARIO



11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

Alvaro Gerardo Arbeldez Mejia

C.C. No. 17.179.285 expedida en Bogota D.C.
Representante legal Costamarina S.A.S.
USUFRUCTUARIO

Alvaro Gerardo Arbeldez Mejia

C.C. No. 17.179.285 expedida en Bogota D.C.
Representante legal Todos los santos S.A.S.
USUFRUCTUARIO

Miriam Arbeldez Mejia

C.C. No. 22.420.673 expedida en Barranquilla
Representante legal Coltana S.A.S.
USUFRUCTUARIO

Miriam Arbeldez Mejia

C.C. No. 22.420.673 expedida en Barranquilla
Representante legal Bluehouse S.A.S.
USUFRUCTUARIO

Miriam Arbelaez Mejia

C.C. No. 22.420.673 expedida en Barranquilla
Representante legal Babiel S.A.S.
USUFRUCTUARIO

Juliana Arbeldez Londoiio

C.C. No. 1.093.221.533 expedida en Santa Rosa de Cabal

Representa legal JA Holding S.A.S.
USUFRUCTUARIO

Charlie Digloria

C.C. No. 660.640.639 expedido en Florida USA
Representante Legal Arisa 2 S.A.S.
USUFRUCTUARIO



18.

19.

20.

Bryan Elias Arbeldez Londofio

C.C. No. 1.093.220.232 expedida en Santa Rosa de Cabal
Representante legal Bryan Holding S.A.S.
USUFRUCTUARIO

Jorge Hernan Cifuentes Aranzazu

C.C. No. 10.242.799 expedida en Manizales
Representante legal Inversiones Aura Aranzazu S.A.S.
USUFRUCTUARIO

Miriam del Socorro Arbeldez Mejia

C.C. No. 22.420.673 expedida en Barranquilla

Represente legal Asociacion Fondo de Solidaridad Oscar Arbeldez Mejia S.A.S.
USUFRUCTUARIO



