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Giovanni Alzate Beltran

Representante Legal.

Ref. Contrato No. 005 Suministro de Mano de Obra parala
Construccion de la Cimentacion y Estructura de la Torre 1del

Conjunto Residencial Torres de Toscana. -_

Asunto: Respuesta a observaciones presentadas a la liquidacion.

Cordial saludo.

La Constructora Buendia y Lépez S.A.S., en su _calidgd‘c!e Contratante del
Contrato de referencia, expone sus argumentos técnicos, juridicos como soporte
de las respuestas a sus oficios del 12 de febrero del 2022.

PRIMERO. - “ Importante anotar que se trata del sequndo proyecto de liquidacion remitido, pues
inicialmente se envio en fecha 27 de Enero de 2022 - recibido el dia Viernes 28 de enero de 2022 sobre las
12:30 p.m. — con base en el cual se realizaron algunas observaciones, las cuales desafortun'adamente no
fueron tenidas en cuenta en su totalidad para realizar las correcciones correspondientes.; especificamente en
el item de DESCABECE DE PILOTES, en el cual como minimo se incluyen CIENTO OCHENTA Y _CUATRO
UNIDADES, siendo la cantidad real ejecutada CIENTO NOVENTA Y TRES, de los cuales al menos OCHO
(08) FUERON DE ALTURAS CERCANAS A 4 MTS (DADO ASCENSOR TORRE 2) Y VEINTICUATRO (24)
FUERON DE ALTURA DE APROX 1.50 MTS (DADOS TIPO D4 EN TORRES 1 Y TORRE 2), LO CUAL
EVIDENTEMENTE NO SE AJUSTA A CONDICIONES NORMALES APLICABLES A UN DESCABECE.
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Aclaramos que precisamente se genera un segundo proyecto de liquidacion,
atendiendo sus observaciones presentadas a la primera liquidacion, en los items
referentes aceros y placas aligeradas, para el tema de los descabece de pilotes
son desestimadas por los siguientes argumentos:

El descabece de pilotes es un item contractual, evaluado por und y no por mi,
condicién aceptada por las partes y que obedece a la siguiente condicion.

Durante el proceso de excavacion de los pilotes con maquina, se debe excavar
desde de la parte superior del terreno natural en una superficie plana que
garantice las condiciones de desplazamiento de la piloteadora sobre orugas,
creandose asi una sobre excavacion de pilote del terreno natural al nivel de
fundacién del dado en forma de tubo segtn el diametro del pilote.

terreno natural

Descabece

cabeza de pilote
nivel de fundacion dado

it

Durante el proceso de fundicién de pilote, se toma el nivel de concreto hasta la
cabeza del pilote que por lo general se deja 10cms dentro del dado, por
capilaridad parte de los excesos de agua cemento asciende hasta por encima de
la cabeza del pilote en una longitud incierta, situacién que hace necesario el
descabece, que no es mas que la demolicion de esa cabeza sobrante por encima
de la cabeza de pilote disefiada.

Esto hace que se cotice por und y no por ml, como se dio en el presente contrato
que se canceld las unidades de descabecé sin tener en cuenta su longitud.
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Como es de su conocimiento en los pilotes que a continuacién relacionamos se
encontrd roca que impidid excavarlos hasta su profundidad de disefio, situacion
que obligo a excavar el dado y desde este nivel se bajé manualmente hasta las
cotas de disefio nuevas, sin presentarse el excavado en tubo y el fenémeno fisico
de capilaridad con el agua cemento, lo que no genero descabece, es mas se
formaleteo la cabeza dentro del dado para su fundicién y remate.

CONCCON DE DGEND CO% Do DN 50 LU0 ON
vagacom | o-oeov | posiNo | PoagavaDa st | comn |7 coivo|r Bicavana o046 P DICAVADA Do EW

1] - T3 1 3 ATICOINAL
2e " ADCON AL
AN AL
32 ¢ L% b ATOOINAL
3k 36 ANPLLADD
b2 1.2 ATHCONAL
2 1 A 5 ATOONAL
pas) I 4 T8 AMPLLADD
) 14 3 AMPRIADD
£ 1 LA LA DD
a 3 3 ANPUADD
it 1 5 2 AMPIADG

7 13.2 5.4

Esta es la razon por la que solo se descabezaron 184 pilotes y usted es conocedor
de la misma.

SEGUNDO. - *“ De hecho Ing., y dado que se trata de un documento de
LIQUIDACION, no es entendible el hecho de que se haga caso omiso a las
comunicaciones remitidas de nuestra parte en fechas 10, 23, 27 y 30 de Diciembre de
2021, 11 y 15 de Enero de 2022, y 04 de Febrero de 2022; obviando las solicitudes de
notificacion oficial de terminacién de contrato por decisién directa de la Constructora —

asi como sus causales -, y el hecho de que por causas atribuibles a la Constructora
Buendia & Lépez S.A.S.se generaron pérdidas importantes que llevaron a SIIA S.A.S.
a un desequilibrio econémico _importante; lo que hace necesario llegar a acuerdos

previo a suscripcion de Acta de Liquidacién.”

Las aclaraciones a sus observaciones en parte fueron aclaradas en el oficio del 4
de enero del 2022, las observaciones pertinentes a la liquidacion frente a los
temas de placas aligeradas y aceros fueron aceptadas y sus cantidades
conciliadas, las demas observaciones se dio respuesta el dia 16 de febrero del
2021, las nuevas observaciones del 12 de febrero, se les da respuesta en el
presente documento.
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Es cierto que el Contratante, notifico en comité de obra No 17 del 9 de noviembre
del 2021, la intension de no continuar con el contrato de obra por los continuos
incumplimientos y mala calidad de la obra, situacion irreconciliable, ya que es un
incumplimiento considerado como grave y que lesiona los interés econémicos que
se perseguian con esta contratacién, decisién motivada por no ver un cambio en la
actitud del contratista, de ponerse al dia con las actividades atrasadas y no
presentar planes de contingencia para restablecer las obras de mala calidad, ni
una programacion oficial como se lo exige el contrato.

Pero es de entender que la notificacién de no continuar con el contrato fue
aceptada, cuando no opuso ninguna objecién oficial y pido plazo para terminar las
obras que estaba ejecutando cuyo alcance se concilio hasta las columnas del piso
seis (6), fecha que se acordd entre las partes hasta el dia 22 de diciembre del afio
2021, como consta en el Acta de Comité de Obra No 21 del 7 de diciembre del
2021.

Por lo que no se pude tomar como una decision unilateral de acabar con el
contrato, es una decision como ya se dijo motivada por el incumplimiento continuo
del contratista, que deterioro la relaciéon comercial al punto de llagar aun sano
acuerdo en alcance y tiempo de terminar el contrato.

El contratista hace referencia a un desequilibrio econémico importante por causa
del contratante, situacién que no aceptamos ya que conté con la autonomia de la
obra en su calidad de contratista, y el contratante le suministro todo lo necesario
en logistica para que cumpliera con su objeto contractual, sus pagos por actas
facturadas fueron oportunos y dentro de los plazos comerciales pactados.

Nos sorprende la actitud que el contratista toma frente a un posible desequilibrio
econémico, desconociendo la solidaridad del contratante en el aspecto econémico,
donde se le cancelo toda la obra ejecutada, inclusive obra parcialmente entregada
y se canceld al 100%, es mas en varias actas solicito avances de la retencién, y se
le autorizaron, siempre se actué de buena fe y se garantizo los flujos de fondos
que el requeria para su normal desarrollo econémico del contrato, prueba de esto,
es que en nuestra liquidacién se cruzan obras que se entregaron parcialmente y
fueron canceladas, y nos toco terminarlas por administracion. '
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TERCERO.- “Cabe recordar que se tiene registro de al menos DIEZ y SIETE PUNTO CINCO
(17.5) dias HABILES de atraso por temas atribuibles a la _Constructora para el periodo
comprendido entre el 06 de Agosto al 01 de Diciembre de 2021, con valor aprox de
84°500.0000 / dia,_asi como atrasos previos a esa fecha que deben cuantificarse.”

No entendemos su observacion de un retraso de 17,5 dias, atribuible al
contratante, cuando nuca entrego la programacion que se exigié via contrato, que
seria el punto de partida para cuantificar un retraso de obra. ” CLAUSULA 16.-

PROGRAMA DEFINITIVO. EL CONTRATISTA presentara dentro de los 15 dias siquientes a la
firma_del contrato un programa de ejecucién de obra detallado, con flujo de fondos estimado

para la obra. Este programa se debe actualizar periddicamente por lo menos una vez al_mes,
sequn el avance de obra civil.”, y mucho menos cuantificar un pérdida econémica sin

haber aportado un flujo de fondos oficial para su comparacion.

CUARTO. INICIO RESPUESTAS A OBSERVACIONES DE BORRADOR DE ACTA DE
LIQUIDACION
2. SITUACION FINANCIERA DEL CONTRATO.

e Por verificar valores correspondientes a DESCUENTOS A CONTRATISTA,
pues, se incluyen elementos que no se tiene reporte de recibo (caso 150 ml de
extensién, reporte de recibido de manera verbal de 50 ml; manquera dafiada
por trabajos de movimiento de tierra — responsabilidad de la Constructora -; asi
como elementos con valores por encima del comercial y que fueron utilizados
para tareas de movimiento de tierra y vaceo de pilotes, por lo que se hace
necesario definir responsabilidad de deterioro de los mismos. (Palas, Palines,

baldes)

El acta de inicio de obras se firmé el dia 3 de febrero del afio 2021, para este dia,
usted personalmente le solicito al Director de obra una herramienta necesaria para
iniciar obras mientras se apropiaban los recursos del anticipo, solidarimaente se le
suministro, en calidad de préstamo la herramienta que se relaciona en el anexo
No1 del presente escrito, siempre bajo el principio de la buena fe, razén por lo cual
no existe un documento que soporte su entrega, pero si estan las actas de comité
de obra, donde se le ha solicitado su devolucion y donde usted en el acta de
comité 017 del 9 de noviembre solicito e un plazo hasta el 15 de diciembre para su
devolucioén, acta que anexamos a este escrito. N

Los equipos entregados por parte del contratante, fue en calidad de préstafho y su
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administraron al contratista para su uso y cuidado, para el 3 de febrero solo estaba
el contratista de la maquinaria pesada encargado de la excavacién a cielo abierto,
y su empresa en labores de adecuacion de campamentos, es claro que su
custodia hasta el dia de su entrega es de su responsabilidad, dado el sentido de
préstamo en que se dio, Y ES UNA OBLIGACION CONTRACTUAL.._CLAUSULA

21: RESPONSABILIDAD DE LOS EQUIPOS: El CONTRATISTA sera el responsable de todos los
Equipos suministrados por la CONTRATANTE, (Formaleta Metélica, tableros de madera, tacos,
cerchas, etc.) en caso de pérdida y/o Dafios el CONTRATISTA autoriza al CONTRANTE a realizar
los despectivos descuentos en el Acta y/o de la liquidacién Final.

Como ya se dijo toda esta herramienta se entregd nueva, los precios son
comerciales, y se cobran ya que usted no la entrego fisicamente como debi6
hacerlo. '

QUINTO. —De iqual manera, el reporte de jornales por concepto de reparaciones de
VIGAS AEREAS no se ajusta a los rendimientos normales para esta actividad. Por
experiencias anteriores, con cuadrilla de un picador y un resanador, se logran al
menos 15 — 20 ml / dia. por lo que solicitamos respetuosamente revision de este item.

Es preciso recordarle que estos arreglos se deben a malas practicas constructivas
generadas por sus colaboradores, y se cobra lo que nos ha costado repararlas con
nuestro personal, no tenemos la necesidad de cébrale lo que no hemos realizado,
estos rendimientos son de obra reales y soportables.

SEXTO.- Para Resanes de Placas Aligeradas se incluye valor de $420.000 por Equipo

(Andamios), el cual no aplica, pues es suministrado por la Constructora.

No es cierto que la constructora suministra los andamios para los resanes de
placa, para esta actividad la constructora suministra la arena y el cemento como

dice el contrato “6.20 Para actividades de resanes la obra suministra arena y cemento, cuando
se trate de resanes estructurales el contratista suministra sequn el caso Sikatop 121 o 122. La
estructura se recibe resanada y limpia.”

SEPTIMO.- Se incluye $445.000 por JORNALES de limpieza de Lote en Prestamo
por la Administracién de VillaSol. Consideramos que no aplica, pues la utilizacion de
los espacios fue determinada en todo momento por la Constructora de acuerdo a

necesidades de obra, ademéas de no ser claro las causas de la eventual afectacién al
lote ni sus responsables.

Personalmente usted le solicito al contratante, la posibilidad de adecuar la herreria
en este punto donde se le dio el aval por parte del director de obra, lote que no
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solo utilizo su empresa para herreria, sino también como almacén de hierro
cortado y figurado, y que se debid entregar tal cual como lo recibi6, pero es de su
conocimiento que en diferentes oportunidades se le solicito su entrega y limpieza
como consta en diferentes comité de obra, pero no solo es una solicitud de la
administracion de obra el entregarlo en las condiciones que se recibio, es una

condicidn contractual, PARAGRAFO 4: F| CONTRATISTA mantendré la obra limpia y el

material sobrante serd depositado en el sitio que el CONTRATISTA disponga para tal fin.

SEPTIMO.- e Se incluyen $999.035 por préstamo de SikaDur 32 Primer, el cual
basicamente se usé para peques de PLACAS, por lo que no es claro que se cargue a
SIIA S.A.S.

Aclaramos que estos consumos de sikadur 32 primer, solo hace referencia a los
consumos que se presentaron en las reparaciones de las ménsulas, pantalla
desplazada y arreglos estructurales que estan bajo su responsabilidad, a la fecha para
empates de losas se han consumido $ 3'845.000 pesos que no se estan cobrando.

OCTAVO. Se_incluye $1'800.000 por concepto de “ARREGLOS PLACAS CON
ACABADO EN ELICOPTERQ” con un valor GLOBAL. En este caso y tal como

expusimos de nuestra parte en oficio de fecha 19 de Noviembre de 2021, se requeria

confirmacioén oficial v especifica por parte de la constructora de los sectores que en
teoria debian corregirse, para determinar responsabilidad y paso a sequir.
Con el fin de hacer claridad en el oficio en mencién, a continuacién nos permitimos

trascribir nuestra solicitud...”

El valor cobrado de $ 1°800.000 es un valor estimado, por esta razon en esta
actividad su unidad es un global, como usted bien lo dice en su escrito se debe
determinar la cantidad de area afectada por los vaciados de las losas superiores
para determinar su verdadero costo que estamos seguros supera este monto
estimado, aclaramos que para esta actividad se requiere de un personal calificado,
y especializado en el manejo de pulidora y gasto representativo en disco de
pulidora, que sera evaluado y ingresado el célculo de los perjuicios causados al
contratante por malas practicas del contratista y cobrado por via de cumplimiento y

estabilidad de obra.

NOVENO . 3. DOCUMENTOS FINALES LEGALIZACION ACTA
En este estado la parte contratante solicita al contratista, la entrega de los soportes de los
sisuientes documentos. necesarios para dar firmeza a la liquidacién y proceder a su respectiva

firma:
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La solicitud de documentos necesarios para la liquidacion del contrato se hace por
exigencia del contrato y se deben entregar para poder liquidar, es una obligacion
contractual, por lo que invitamos al contratista revisar el contrato, ©. CLAUSULA 19:
PAGO FINAL. El pago final seré hecho cuando se hayan suscrito el Acta de Obra, se haya
constituido las garantias que se establecen en la cldusula 7. Para dar por liquidado el contrato

se requiere:
e Acta de liquidacién firmada por la Interventoria y el contratante con cantidades definitivas.

e Pélizas actualizadas y firmadas con su correspondiente recibo de pago.

o EL. CONTRATISTA deberd presentar copia del pago realizado por concepto de FIC durante

la duracidn del proyecto y presentar el respectivo paz y salvo por este concepto del SENA.

« Paz v salvo de la oficina de trabajo.
» Paz y salvo del casino y almacén de la obra, si existiere.
« Todos los documentos se deben entregar también en medio magnético.”

Solicitamos nuevamente al contratista, la ampliacion de las pélizas del contrato y
la entrega de soportes necesarios exigidos en el contrato para poder liquidar.

JULIAN BUENDIA VASQUEZ
Representante Legal.

Anexos: Actas de omite de obra No 19-21, facturas herramienta
dadas en préstamo.

cc. Aseguradora Solidaria SA
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