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CONTRALORIA

DE BOGOTA. D.C.

DIRECCION DE RESPONSABILIDAD FISCAL Y JURISDICCION COACTIVA

SUBDIRECCION DEL PROCESO DE RESPONSABILIDAD FISCAL
Carrera 32 A No. 26 A 10, Piso 1°, Edificio Loteria de Bogota, PBX. 3 35 88 88, Extensién 11101

AUTO POR EL CUAL SE DA TRASLADO A INFORMES TECNICOS
PROCESO DE RESPONSABILIDAD FISCAL No. 170100-0065-21

gogota D.C., 19 A0 2025

procede la Gerente Grado 039, Cdédigo 01 de la Subdireccion del Proceso de
Responsabilidad Fiscal de la Contraloria de Bogota D.C., en ejercicio de las
atribuciones conferidas por la Constitucion Politica de Colombia en su articulo 268
numeral 5° y articulo 272, de conformidad con las facultades otorgadas en el
Acuerdo 658 de 2016, modificado por el Acuerdo 664 de 2017, en cumplimiento de
lo regulado en la Ley 610 de 2000 y Ley 1474 de 2011, asi como de las facultades
asignadas por el sefior Contralor de Bogota D.C., mediante las Resoluciénes
Reglamentarias N0.005 de 2020 y No. 003 de 2021, para asumir el conocimiento,
framite y decision de los procesos de responsabilidad fiscal de la Contraloria de
Bogota D.C., con fundamento en los siguientes,

ANTECEDENTES

Que en la actualidad se adelanta ante este Despacho, el proceso de
responsabilidad fiscal No. 170100-00065-21, el cual inici6 mediante el auto del 16
de febrero de 2021, por la presunta afectacion de los recursos publicos de la
UNIDAD  ADMINISTRATIVA  ESPECIAL DE REHABILITACION Y
MANTENIMIENTO VIAL — UAERMYV por las presuntas irregularidades en relacion
son: 1. Detrimento patrimonial por cancelar un canon de arrendamiento que
'ombina bodegas y oficinas y tan sélo se entregaron bodegas, 2. Detrimento
ratrimonial por cancelar un canon de arrendamiento superior al promedio del
nercado y 3. Detrimento porque se esta cancelando por concepto de Circuito
~errado de Television — CCTV, un servicio que hubiese sido mas econdémico si lo
restaba el contrato de vigilancia, en cuantian de MIL CIENTO DOS MILLONES
IOVENTA Y SEIS MIL QUINIENTOS VEINTITRES PESOS ($1.102.096.523).
-0l. 21-29) '

lediante auto del 15 de abril de 2025 (Fol. 197-203), el Despacho ordené decretar
na prueba de oficio consistente en un apoyo técnico, solicitando la designacion
e un profesional en Arquitectura y en Ingenieria Electronica. '
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DIRECCION DE RESPONSABILIDAD FISCAL Y JURISDICCION COACTIVA

SUBDIRECCION DEL PROCESO DE RESPONSABILIDAD FISCAL
Carrera 32 ANo. 26 A 10, Piso 1°, Cdificio Loteria de Bogotd, PBX. 3 35 88 88, Fxtensién 11101

AUTO POR EL CUAL SE DA TRASLADO A INFORMES TECNICOS
PROCESO DE RESPONSABILIDAD FISCAL No. 170100-0065-21

CONSIDERACIONES

Cumplido lo ordenado en el auto que antecede, habiéndose posesionado el
profesional designado como apoyo técnico mediante acta de posesion del 26 de
mayo de 2025, el Ingeniero Electronico, ALFONSO ALEXANDER LOPEZ OSTOS,
Profesional Especializado 222-07, radica su informe, el cual, por mandato del
articulo 117 de la Ley 1474 de 2011, debe dejarse a disposicion de los vinculados
en el proceso de la referencia.

Asimismo, mediante acta de posesion del 11 de julio de 2025, el Arquitecto
DIEGO ALEJANDRO ARANGUREN LEON, radica su informe'?, el cual, por
mandato del articulo 117 de la Ley 1474 de 2011, debe dejarse a disposicion de
los vinculados en el proceso de la referencia.

Por lo anteriormente expuesto y teniendo como base lo establecido en las Leyes
610 de 2000 y 1474 de 2011, este Despacho,

RESUELVE

ARTICULO PRIMERO: Dejar a disposicion de los vinculados el informe técnico
presentado por DIEGO ALEJANDRO ARANGUREN LEON, en Calidad de
Arquitecto, Profesional dentro del proceso de responsabilidad fiscal 170100-0065-
21, por el término de cinco (05) dias habiles contados a partir del dia siguiente de
la notificacion del presente auto, la cual se realizara por anotacion en el estado de
esta Subdireccion.

ARTICULO SEGUNDO: El citado informe técnico se encuentra contenido en el
documento radicado ante este Despacho el 14 de julio de 2025 mediante radicado
No. 3-2025-18187 por el profesional DIEGO ALEJANDRO ARANGUREN LEON,
en Calidad de Arquitecto, adscrito a la Direccion de Responsabilidad Fiscal y
Jurisdiccion Coactiva de la Contraloria de Bogota.

' Radicado 3-2025-12047 del 14/05/2025
? Radicado 3-2025-18187 del 14/07/2025

(]
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SUBDIRECCION DEL PROCESO DE RESPONSABILIDAD FISCAL
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AUTO POR EL CUAL SE DA TRASLADO A INFORMES TECNICOS
PROCESO DE RESPONSABILIDAD FISCAL No. 170100-0065-21

ARTiCULO TERCERO: Dejar a disposicion de los vinculados el informe técnico
presentado por ALFONSO ALEXANDER LOPEZ OSTOS, en Calidad de
Ingeniero Electronico dentro del proceso de responsabilidad fiscal 170100-0065-
21, por el término de tres (03) dias habiles contados a partir del dia siguiente de la
notificacion del presente auto, la cual se realizara por anotacién en el estado de
gsta Subdireccion.

ARTICULO CUARTO: El citado informe técnico se encuentra contenido en el
gocumento radicado ante este Despacho el 14 de mayo de 2025 mediante
radicado No. 3-2025-12047 por el profesional ALFONSO ALEXANDER LOPEZ
DOSTOS, en Calidad de Ingeniero Electronico, adscrito a la Direcciéon Sectorial de
Servicios Publicos.

ARTICULO QUINTO: Se autoriza, por Secretaria Comun, entregar copias del
informe a los sujetos procesales que lo requieran a su costa.

ARTICULO SEXTO: Notificar por anotacién en el estado de esta Subdireccion, el
presente auto, conforme lo sefialado en el articulo 106 de la ley 1474 de 2011.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

W“%M

Gerente de la Subdireccion del Proceso de Responsabilidad Fiscal

*oyecto: Valentina Pita Gonzélez
fevis6: Lucenith Mufioz Arenas
adicado 3-2025-12047 y 3-2025.18187

62
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CONCEPTO TECNICO PROCESO DE RESPONSABILIDAD FISCAL No.
170100-0065-21

Madiante Memorando 3-2025-10879 del 30 de abril de 2025, el Director de
Responsabilidad Fiscal comunic la soficitud de apoyo técnico para la revision en,
#n la calidad de profesional en el drea técnica ‘(...) para que con base en los
gocumentos y 10s dos (2) CDs que reposan en el expediente, emita el respectivo
informe Técnico, (...)" en relacidén con el Proceso de Responsabilidad Fiscal No.
170100-0065-21. Para dar cumplimiento a dicho apoyo técnico, se tomd Acta de
Posesidn con fecha de 11 de julio de 2025, ante la Gerente Lucenith Mufioz Arenas
dge la Subdireccidn del Proceso de Responsabilidad Fiscal y se puso a disposicion
el proceso No. 170100-0065-21.

La necesidad del Informe Técnico es dar claridad sobre el arrendamiento de un
predio en Fontibon para la Unidad de Malla Vial.

RESULTADO DE LA REVISION Y ANALISIS DE LA INFORMACION DEL
EXPEDIENTE DEL PROCESO

Una vez revisada la documentacion suministrada por la Gerente y con el expediente
gue reposa en la entidad, se procede a realizar un andlisis en cuanto lo a la forma
de contratacion del predio y sus valores.

1. ANALISIS DE EXPEDIENTE

Se realiza un analisis a la documentacion que reposa en la entidad bajo el proceso
170-100-0065-21 y se tiene en cuenta los siguientes documentos:

Analisis de mercado inmobiliario para uso industrial en Bogota.
Contrato FAMOCDEPANEL con UMV, 526 del 30 nov de 2018.
Formato visita predio,

Documento técnico de soporte.

Orden de magnitud.

Estudio del Sector,

Estudios previos.

o 2. CUESTIONARIO
~0n relacion al Numeral 1, *Cancelar un canon de arrendamiento que combina
PO;’_GQas y oficinas y tan solo se entregaron bodegas, por valor de $258.163.444.

WWW contralonabogota gov.co
Cra. 32A No. 26A-10 Piso 1*
Cadigo Postal 111321
PBX: 3358888
Paginall
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A). Con base en qué formula el Auditor determin6 el detrimento por valor de
$258.163.444, ;y si la citada formula fue la correcta para determinar el detrimento
patrimonial?

Rta: Segun lo observado en el expediente que reposa en la entidad, ellos se basan
en el “ANALISIS DE MERCADO INMOBILIARIO PARA USO INDUSTRIAL EN
BOGOTA”" en el cual arroja que su valor a cancelar por M2 es de $17.413 sin valores
maximos ni minimos, lo cual lo multiplican por area que supuestamente se entregd
en la primera etapa 10.907,7 M2, por los meses de diciembre 2018 y enero 2019 y
su resultado es de $258.163.444, no obstante es de aclarar que en la propuesta
econdmica por FAMOCDEPANEL en su etapa uno (1) sefala desde un inicio que
es de dos meses y se entrega un area de 9.974,22 M2 lo cual se multiplica por su
valor acordado de M2, es decir por $29.247 y arroja un resultado de $291.716.012.

El grupo auditor inicia una formula fuera de lo que se pacté desde un inicio y sus
valores lo toman de el “ANALISIS DE MERCADO INMOBILIARIO PARA USO
INDUSTRIAL EN BOGOTA" olvidando los valores adicionales y especificaciones
para la entrega que generan un incremento en su valor por M2.

B) ¢De dénde surge el valor de $17.413 por metro cuadrado que refiere Auditor, y
si ese era el valor correcto a aplicar para determinar el detrimento?

Rta: El valor surge del documento de “ANALISIS DE MERCADO INMOBILIARIO
PARA USO INDUSTRIAL EN BOGOTA" el cual es un valor relativo y es el valor
medio zonal, faltan los aspectos de maximo valor y minimo valor para el arriendo de
bodegas es decir que ese valor hace parte de la férmula para determinar su valor
final mas no es el final.

C) ¢ Determinar si efectivamente el Arrendador entreg6 o no areas de oficinas?

Rta: En la visita que se realiz6 el dia viernes 30 de mayo, se evidencio las oficinas
puestas en funcionamiento con su respectivo mobiliario en muy éptimas condiciones
como se observa en el acta con su respectivo registro fotografico, ya para la fecha
del contrato, segln respuesta de la persona que atendio la visita, se entregaron
desde el primer dia de traslado de la instalaciones.

D). En caso que no se hayan entregado las areas de oficinas, determinar el area
por M2 que el Arrendador debié entregar como oficinas, y técnicamente determinar
el detrimento.

www.conlraloriabogota.gov.co
Cra, 32A No, 26A-10 Piso 1°
Cadigo Postal 111321
PBX: 33658888
Pagina |2
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Rta: las Areas no se pueden determinar, es un contrato global y se firmé como
cuerpo cierto, en la actualidad las oficinas se encuentran en actividad y se evidencia
el funcionamiento de todas sus areas por la que fue arrendado el predio.

A) ;Cémo y de donde surge el valor del detrimento por $815.774.808 que
determind el Auditor?

Rta: El valor que el grupo auditor sefala es la diferencia de pagos segun lo que
ellos manifiestan con lo pactado, como se puede observar en la siguiente tabla:

ETAPA 1 ETAPA 2 | ETAPA 3| TOTAL
(2 meses) (4 meses) (6 meses) sumado etapa
2y3
Metros 9.974,22 14.641,45 20.479,50 20.479,50
| entregados
Valor grupo | 189.935.780 | 1.559.734.634 | 2.829.106.344 | 4.388.840.978
A
Valor 319.017.502 | 1.817.867.173 | 3.297.317.015 | 5.115.184.188
agado
Orden de|291.716.012 |428.218.488 |598.963.937
magnitud
IPC+2 2019 | Grupo Auditor 540.379.598
IPC+2 2019 | Pagado 629.811.194
1 Grupo | 4.388.840.978 540.379.598 4.929.220.576
Auditor
2 Pagado 5.115.184.188 629.811.194 5.744.995.382
Diferencia 1|5.744.995.382 -4.929.220.576 815.774.806
y 2

Fuente: elaboracién apoyo RF con datos de informe grupo auditor

Es de aclarar que el grupo auditor para la elaboracién de su tabla, se mantiene
que el metro cuadrado pagado seria de $25.095 y no de $29.247 como fue
contratado, la diferencia es el detrimento que ellos sefialan, omitiendo en su
totalidad las formulas de valores del documento de “ANALISIS DE MERCADO
INMOBILIARIO PARA USO INDUSTRIAL EN BOGOTA"

B) ¢ La férmula utilizada por el Auditor, para determinar el detrimento en cita, fue
la correcta?

Rta: La formula que realiza el grupo auditor es la sumatoria de meses pagados
con lo contratado, cambia es el valor de metro cuadrado en donde no tienen en

www,contraloriabogota.gov.co
Cra. 32A No, 26A-10 Piso 1°
Cddigo Postal 111321
PBX: 3358888
Pagina |l
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cuenta la formula en su totalidad, es decir, que su rango de accién estaria entre
los $25.094 de la tabla 9y los $31.195 de la tabla 10 como se evidencia en el de
“ANALISIS DE MERCADO INMOBILIARIO PARA USO INDUSTRIAL EN
BOGOTA".

C) ¢De ddnde surge el valor de $25.094 por metro cuadrado que refiere el
Auditor como Valor Real a Cancelar, y si ese era el valor correcto a aplicar
para poder determinar el detrimento?, explicar.

Rta: El valor surge de “ANALISIS DE MERCADO INMOBILIARIO PARA USO
INDUSTRIAL EN BOGOTA" de la pagina 29 donde se saca un promedio entre
oficinas y bodegas segun la tabla 9, es un comparativo entre mayores y menores
valores aplicables para un proyecto de 61.513 M2 para el afio 2018, donde su
promedio arroja un valor de $25.094.

En el mismo ANALISIS DE MERCADO INMOBILIARIO PARA USO INDUSTRIAL
EN BOGOTA” en la misma pagina 29 en la tabla 10 descontando vias, areas libres
y parqueaderos se observa que baja el porcentaje de bodegas y aumenta el de
oficinas y se realiza la misma operacién entre maximo y minimos valores y su valor
promedio es de $31.195, es decir, que su rango de accion estaria entre los $25.094
de la tabla 9 y los $31.195 de la tabla 10,

D) Elvalor de $29.247 por metro, cuadrado, ¢ era el valor del precio del mercado
para la época de los hechos?

Rta: Segun el documento “ANALISIS DE MERCADO INMOBILIARIO PARA USO
INDUSTRIAL EN BOGOTA” su rango estaria entre los $25.094 de la tabla 9 y los
$31.195 de la tabla 10, en la propuesta por FAMOCDEPANEL el valor que ellos
proponen es de $29.247 es decir, la propuesta se encuentra en los rangos
establecidos por la entidad de mayor y menor valor, lo cual, se realiza un acuerdo
mutuo entre las dos partes y pactan el precio para la época.

E) El valor de $4.800 por metro cuadrado, a que hace referencia el Auditor en
el hallazgo, ;de dénde se origina dicho valor? ;Se tuvo en cuenta para
determinar el detrimento? ;y si ese valor correspondia al valor del precio del
mercado para la época de los hechos?

Rta: El valor se origina desde el formato denominado “FORMATO VISITA
PREDIOS” realizada por la Unidad de Mantenimiento Vial (UMV) en donde se
observa una descripcion del predio, sefialando localizacién, propietario, detalles y
valor.

www.contraloriabogota.gov.co
Cra. 32A No, 26A-10 Piso 1°
Cédigo Postal 111321
PBX: 3358888
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gn el formato se evidencia el metraje del predio sefialando que es de 25,000M2 y
su valor es de $120.000.000 de pesos, el valor de los $4.800 de pesos es la divisién
entre los metros con el valor, es de aclarar, que al momento de la verificacién de Ia
informacion, el predio en escritura publica aparece de 27.306,09 M2 en el certificado
catastral es de 28.666,12 M2 y en la UPZ es 28.140,97 M2, por consiguiente no se
tiene claridad ni confiabilidad del formato realizado por UMV, por consiguiente su
valor no se puede tener en cuenta para ninguna férmula matematica en un presente
ni €n un futuro.

3. CONCLUSIONES

£l proceso de arrendamiento del inmueble se basé en el “ANALISIS DE MERCADO
INMOBILIARIO PARA USO INDUSTRIAL EN BOGOTA” en él se encuentran las
ormulas para sacar los margenes de valor con precios en su momento, los valores
gel grupo auditor son malinterpretados al momento de realizar las formulas y
ssterminar valores sin tener en cuenta en su totalidad de lo que seiala el documento
principal, se revisé la orden de magnitud y cuenta con los parametros establecidos
por la entidad, con respecto al punto de arriendo de bodegas y no oficinas, por el
5=s0 de tiempo y ejecucion no se puede determinar si para los dos primeros meses
eontaban con esas areas a disposicion, en sumomento resalta que entregaron mas
&reas de las que se tenian contempladas, siendo asi, que el contrato es integral y
10 se discrimina por areas, las cuales fue arrendado en CUERPO CIERTO.

Diego Alejandro Aranguren Ledn
Arquitecto

C. C.: 1°053.585.337

Profesional Universitario 219-03
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ANGEPTO TECNICO PROCEBO DI REBPONBABILIDAD FIBCAL No,
170100-0006.21

40 Memorando §:2026:10070 del 30 do abil do 2026, ol Dirsclor de
asabiidad Flaoal comunieo la sollciiud de apoyo tonlco para ln revision en,
alidad de profesional en ol drea tbonlon "(..) para que con base en los
wnlon y los dos (2) CDb (A\m raposan on ol expadients, smita el respactivo
w» Taonloo, (...)" en relaclon con el Proceso de Responsabllidad Flscal No,
D-0006-21, Para dar cumplimlento & dicho apoyo téenico, se lomd Acta de
Jon oon fecha de 11 do Jullo de 2020, ante la Gerente Lucenith Munfoz Arenag
subdirecelon del Proceso do Responsabliidad Flscal y 86 puso o disposlolon
'\Tﬂﬁo NO. ‘,0‘ 00'0006‘210

wcanldad dol Informe Téenlco e dar claridad sobre el arrendamiento de un
aen Fontibon para la Unldad de Malla Vial,

RESULTADO DE LA REVISION Y ANALISIS DE LA INFORMACION DEL
EXPEDIENTE DEL PROCESO

wvez ravisada la documentaclidn suministrada por In Gerente y con el expediente
mposa on ln ontidad, so procode a realizar un andlisle en cuanto lo  la forma

pntratacidn del predio y sus valores,
. ANALISIS DE EXPEDIENTE

salizer un andlisie o la documentaclon que roposa on la entidad bajo el proceno
100-0005-21 y 8o tleane on cuenta los slgulentes documentos;

Analisia do mercado Inmoblllarlo para uso Industrial en Bogota,
~ contrato FAMOCDEPANEL con UMV, 620 del 30 nov de 2016,
- Formalo visita predio,
~ Rocumaento taenico do soporte,
- Qrden do magnitud,
v Estudio del Sector,
v Estudios provios,

L CUESTIONARIO
Trolacion al Numaral 1, "Cancelar un canon de anandamionto que combina
“pan y oficinan y tan solo se entregaron bodegas, por valor da $260,100 444,

www uunlralotiabiogola gov oo
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Couigo Postal 11121
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A). Con base en qué formula el Auditor determiné el detrimento por valor de
$258.163.444, ;y si la citada formula fue la correcta para determinar el detrimento
patrimonial?

Rta: Segun lo observado en el expediente que reposa en la entidad, ellos se basan
en el “ANALISIS DE MERCADO INMOBILIARIO PARA USO INDUSTRIAL EN
BOGOTA” en el cual arroja que su valor a cancelar por M2 es de $17.413 sin valores
maximos ni minimos, lo cual lo multiplican por area que supuestamente se entregd
en la primera etapa 10.907,7 M2, por los meses de diciembre 2018 y enero 2019 y
su resultado es de $258.163.444, no obstante es de aclarar que en la propuesta
econdmica por FAMOCDEPANEL en su etapa uno (1) sefala desde un inicio que
es de dos meses y se entrega un area de 9.974,22 M2 lo cual se multiplica por su
valor acordado de M2, es decir por $29.247 y arroja un resultado de $291.716.012.

El grupo auditor inicia una formula fuera de lo que se pacté desde un inicio y sus
valores lo toman de el “ANALISIS DE MERCADO INMOBILIARIO PARA USO
INDUSTRIAL EN BOGOTA" olvidando los valores adicionales y especificaciones
para la entrega que generan un incremento en su valor por M2.

B) ¢De dénde surge el valor de $17.413 por metro cuadrado que refiere Auditor, y
si ese era el valor correcto a aplicar para determinar el detrimento?

Rta: El valor surge del documento de “ANALISIS DE MERCADO INMOBILIARIO
PARA USO INDUSTRIAL EN BOGOTA" el cual es un valor relativo y es el valor
medio zonal, faltan los aspectos de maximo valor y minimo valor para el arriendo de
bodegas es decir que ese valor hace parte de la formula para determinar su valor
final mas no es el final.

C) ¢ Determinar si efectivamente el Arrendador entregd o no areas de oficinas?

Rta: En la visita que se realizd el dia viemnes 30 de mayo, se evidencio las oficinas
puestas en funcionamiento con su respectivo mobiliario en muy 6ptimas condiciones
como se observa en el acta con su respectivo registro fotografico, ya para la fecha
del contrato, segln respuesta de la persona que atendid la visita, se entregaron
desde el primer dia de traslado de la instalaciones.

D). En caso que no se hayan entregado las areas de oficinas, determinar el area
por M2 que el Arrendador debid entregar como oficinas, y técnicamente determinar
el detrimento.

www contraloriabogota.gov.co
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Rta: las Areas no se pueden determinar, es un contrato global y se firmé como
cuerpo cierto, en la actualidad las oficinas se encuentran en actividad y se evidencia
¢l funcionamiento de todas sus areas por la que fue arrendado el predio.

A) ¢Cbémo y de donde surge el valor del detrimento por $815.774.808 que
determiné el Auditor?

Rta: El valor que el grupo auditor sefiala es la diferencia de pagos segun lo que
ellos manifiestan con lo pactado, como se puede observar en la siguiente tabla:

ETAPA 1 ETAPA 2 | ETAPA 3| TOTAL
(2 meses) (4 meses) (6 meses) sumado etapa
2y3

Metros 9.974,22 14.641,45 20.479,50 20.479,50
entregados
Valor grupo | 189.935.780 | 1.559.734.634 | 2.829.106.344 | 4.388.840.978
A
Valor 319.017.502 | 1.817.867.173 | 3.297.317.015 | 5.115.184.188
pagado
Orden de|291.716.012 |428.218.488 |598.963.937
magnitud
IPC+2 2019 | Grupo Auditor 540.379.598
IPC+2 2019 | Pagado 629.811.194
1 Grupo | 4.388.840.978 540.379.598 4.929.220.576
Auditor
2 Pagado 5.115.184.188 629.811.194 5.744.995.382
Diferencia 1|5.744.995.382 -4.929.220.576 815.774.806
y2

Fuente: elaboracion apoyo RF con datos de informe grupo auditor

Es de aclarar que el grupo auditor para la elaboracion de su tabla, se mantiene
que el metro cuadrado pagado seria de $25.095 y no de $29.247 como fue
contratado, la diferencia es el detrimento que ellos sefialan, omitiendo en su
totalidad las férmulas de valores del documento de “ANALISIS DE MERCADO

INMOBILIARIO PARA USO INDUSTRIAL EN BOGOTA"

B) ¢Laférmula utilizada por el Auditor, para determinar el detrimento en cita, fue

la correcta?

Rta: La férmula que realiza el grupo auditor es la sumatoria de meses pagados
con lo contratado, cambia es el valor de metro cuadrado en donde no tienen en
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cuenta la formula en su totalidad, 8s decir, que su rango de accion estaria entre
los $26,004 de la tabla 0 y los $31,106 ds Ia tabla 10 como se evidencia én el de
'Ac%\é!rms DE MERCADO INMOBILIARIO PARA USO INDUSTRIAL EN
B A",

C) ¢De donde surge 6l valor de $26,004 por metro cuadrado que refiere el
Auditor como Valor Real a Cancelar, y sl 8se era el valor correcto a aplicar
para poder determinar el detrimento?, explicar,

Rta: El valor surge de “ANALISIS DE MERCADO INMOBILIARIO PARA USO
INDUSTRIAL EN BOGOTA" de la pagina 29 donde se saca un promedio entre
oficinas y bodegas segun |a tabla 9, s un comparativo entre mayores y menores
valores aplicables para un proyecto de 61,613 M2 para el afio 2014, donde su
promedio arroja un valor de $26,004,

En el mismo ANALISIS DE MERCADO INMOBILIARIO PARA USO INDUSTRIAL
EN BOGOTA" en la misma pagina 29 en |a tabla 10 descontando vias, 4reas libres
y parqueaderos se observa que baja el porcentaje de bodegas y aumenta e de
oficinas y se realiza 1a misma operacion entre maximo y minimos valores y su valor
promedio es de $31,195, es decir, que su rango de accién estaria entre los $25,094
de la tabla 9 y los $31,195 de la tabla 10,

D) Elvalor de $29.247 por metro, cuadrado, ; era el valor del precio del mercado
para la época de los hechos?

Rta: Segin el documento “ANALISIS DE MERCADO INMOBILIARIO PARA USO
INDUSTRIAL EN BOGOTA" su rango estaria entre los $25.094 de 1a tabla 9 y los
$31.195 de 1a tabla 10, en 12 propuesta por FAMOCDEPANEL el valor que ellos
proponen es de $29.247 es decir, 1a propuesta se encuentra en los rangos
establecidos por 12 entidad de mayor y menor valor, lo cual, se realiza un acuerdo
mutuo entre 1as dos partes y pactan el precio para la época,

E) El valor de $4.600 por metro cuadrado, a que hace referencia el Auditor en
el hallazgo, ;de donde se origina dicho valor? ;Se fuvo en cuenta para
determinar el detrimento? 4y 8l ese valor correspondia al valor del precio del
mercado para la época de los hechos?

Rta: EI valor ee origina desde el formato denominado “FORMATO VISITA
PREDIOE’ realizada por 1a Unidad de Mantenimiento Vial (UMV) en donde se
observa una descripcion del predio, sefialando localizacién, propietario, detalies y
valor,
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=n =i formalo se evidencz € metrzg del predio sefiziando Qe es C2 25000M2

=u walor es de $120.000.000 ¢z pesas, el vzlor de los $4 500 de pesos 2s iz divisién
=nre los mefros con el valor, es de zciarar, que 2l momento de iz verficaciin de 2
marmacion, €l predio en escriturz pdblicz zgarece de 27 306 18 M2 en & cerificado
s=iastal es de 28.666,12 M2 y en [z UPZ es 2214097 M2, por consiguients no s2
a=ne daridad ni confizbilicad del formato rezlizado por UMY, por consiguients su
*=or no se puede tener en cuenta para ninguna fénmula matemZiica en un presents
= = un futuro.

3. CONCLUSIONES

= groceso de arrendamiento del inmueble se basd en el "ANALISIS DE MERCADO
 PMCOESILIARIO PARA USO INDUSTRIAL EN BOGOTA” en €l s2 encuentran s
Srmulzas para sacar los mérgenes de valor con precios en su momento, los valores
= grupo auditor son malinterpretados al momento de reglizar les formulss y
}mm&smtenammglsuuaﬁaddebmesaﬂaelm
':rl:pal.serevsébadendemagiwywemamnbspa'anetossaieados
‘zz'benﬁdad.amrapedodplm&anendodebodegasymm por €l
‘===0 de tiempo Y ejecucion no se puede deteminar si para los dos primeros meses
‘Zoni=ban con esas areas a disposicion, en su momento resalta que entregaron mas
=r==s de Izs que se tenian contempladas, siendo asi, que el contrato es integral v
;’msecﬁsairinaporérws.lasaal&sﬁnemaﬁadoenCUERPOClERTO.

Arquitecto
C.C.:17053.585.337
Profesional Universitario 219-03

www contraloriabogota.gov.co
Cra. 32A No. 26A-10 Piso 1°
Cédigo Postal 111321
PBX: 3358888
Pazinal|$

w 7
.

o

Scanned with

i & CamScanner’;


https://v3.camscanner.com/user/download

