RT CONSULTORES
INMOBILIARIOS S.AS
NIT.900.619.993-1 RT-488-04-2024

Bogotd D.C, 31 de agosto de 2024

Senores

Almacenes La 14 S.A. En Liquidacioén Judicial
Atn. Doctor Felipe Negret Mosquera

Civudad

Asunto: Contrato LA14LJ-358-2024 Entrega Informe valuatorio Local 155 segunda etapa
primer piso, Super centro Calima PH.

Respetados Senores:

En atencidn al asunto nos permitimos hacer entrega del informe de avalio comercial
del local comercial No. 155 segunda etapa del Complejo Comercial Super Centro
Calima P.H. en cumplimiento al objeto contractual “...EL CONTRATISTA se obliga para
con LA CONTRATANTE a desarrollar dentro de las mejores condiciones el avalio del
bien inmueble, "unidad privada denominada ‘AREA DESAFECTADA SEGUNDA ETAPA
con un drea de 9.362,62 M2 local 1-55 identificado con el folio de matricula inmobiliaria
No. 370-1104512 de la Oficina de Registro de instrumentos Publicos de Cali de fecha de
registro 31 de octubre de 2023..."

Segun los criterios analizados, los valores arrojados por:

CONCEPTO VALOR
TOTAL AVALUO COMERCIAL $ 20.579.038.760
VALOR TOTAL $20.579.038.760

SON: VEINTE MIL QUINIENTOS SETENTA Y NUEVE MILLONES TREINTA Y OCHO MIL
SETECIENTOS SESENTA PESOS MONEDA CORRIENTE.

Atentamente,

CALLE 152 No. 96A - 39 IN 4 -201 Bogota D.C.
Tel. 2647857 / Cel. 310 3059732 - 321 2877420
e-mail. rtinmobiliarios@gmail.com
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INFORME AVALUO COMERCIAL

LOCAL COMERCIAL 155 SEGUNDA ETAPA
SUPERCENTRO CALIMA PH
CARRERA 1 No. 66-49/51/53/55/59/61/63/65
BARRIO CALIMA
CALI, VALLE DEL CAUCA

SOLICITANTE: ALMACENES LA 14 S.A. EN LIQUIDACION

SANTIAGO DE CALI, AGOSTO 31 DEL ANO 2024
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1. INFORMACION BASICA

1.1 Solicitante
Almacenes La 14 S.A. En Liquidacion.

1.2 Encargo Valuatorio

Realizar el avalio comercial del local comercial 155 segunda etapa del
“Supercentro Calima PH".

1.3 Departamento
Valle del Cauca.

1.4 Municipio
Santiago de Cali.

1.5 Comuna
Cuatro (4).

1.6 Barrio o Urbanizacion
Calima.

1.7 Direccidn

Supercentro Calima P.H.- Carrera 1 con Calle 70 o Autopista Suroriental No.
66-49/51/53/55/59/61/63/65 local 155 segunda etapa — primer piso.

1.8 Tipo de Avalio
AvalUo comercial.

1.9 Tipo de Inmueble
Se trata de un lote de terreno en el cual estd proyectado el desarrollo del
local comercial 155 de la segunda etapa del “Supercentro Calima-
Propiedad Horizontal”, drea donde funciona el teatrino, la plazoleta de
comidas y el lavadero de carros entre otros.

1.10 Fecha de Visita

Martes, 6 de febrero de 2024.
Viernes, 9 de febrero de 2024.

1.11 Fecha de Informe
Sdbado, 31 de agosto de 2024.
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2.1.Titulos de adquisicién

Escritura Publica No. 2536 del freinta y uno (31) de octubre de 2023 de la
Notaria tercera de Palmira.

RT-488-04-2024
2. ASPECTOS JURIDICOS

2.2 Matriculas Inmobiliarias
370-1104512

Fuente: Copia certificados de tradicion y libertad de fecha 20 de enero de 2024

2.3 Propiedad Horizontal

Constitucion de reglamento de propiedad Horizontal: Escritura No.13288
del freinta (30) de diciembre de mil novecientos noventa y uno (1991)
protocolizada Notaria decima del circulo de Calli.

Reforma de reglamento de propiedad Horizontal: Escritura No.428 del
diecisiete (17) de marzo de dos mil veintitrés (2023) protocolizada Notaria
trece del circulo de Cadlli.

2.4 Afectaciones
Ninguna conocida.

2.6 Propietarios
ALMACENES LA 14 S.A. EN LIQUIDACION.
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2.6 Informacion Catastral

ITEM DESCRIPCION

CEDULA CATASTRAL SIN — EN INCORPORACION
MATRICULA 370-1104512

] CARRERA 1 # 66/49/51/53/55/59/61/63/65/. # LOCAL 155
DIRECCION (SEGUNDA ETAPA) PRIMER PISO. SUPERCENTRO CALIMA P.H.
AREA TERRENO M? 9.362,62
AREA CONSTRUIDA M2 0,00
AVALUO CATASTRAL 2024 INFORMACION NO SUMINISTRADA-EN INCORPORACION

Fuente. Informacién suministrada por el solicitante

2.7 Observaciones Juridicas

Actualmente se encuentra en incorporacion el inmueble al sistema
catastral municipal.

2.8 Documentos Suministrados para el avalio

- certificados de tradicion y libertad de fecha 20 de enero de 2024.

- Licencia CU3-0615 del 17-junio-2019_Revalidacion Etapa 1.

- Licencia CU3-0990 del 26-septiembre-2019_Obra Nueva Etapa 2.

- Licencia CU3-760013210625 del 30-Ago-2021 Desafectacion Lote
Reserva.

- Licencia CU3-760013210625 del 30-Ago-2021_Desafectacion Lote
Reserva Plano

- Presentacion Derechos Area de reserva Bancolombia 21072021

- Levantamiento topogrdfico drea total centro comercial LA 14 CALIMA
realizado por Olga Lucia Baena en Octubre 28 de 2003

NOTA: Los datos suministrados en este capitulo fueron extractados de los documentos
suministrados por el solicitante, son una simple informacién del inmueble y no constituye
un estudio juridico de los fitulos.
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3. CARATERISTICAS GENERALES DEL SECTOR DE LOCALIZACION

3.1 Localizacion

El Supercentro Calima P.H. donde se ubica el inmueble materia del
presente estudio, se localiza en el costado suroccidental de la Autopista
Simén Bolivar o Calle 70 con Carrera 1ra, en un lote esquinero con frente
sobre la misma calle 70, la carrera 1, sector consolidado y caracterizado
por presentar un desarrollo mixto, de oficinas y comercial.

Norte: Limita con el sector denominado Puente del Comercio
Criente: Limita con el sector denominado Metropolitano del Norte
Sur: Limita con el sector denominado Flora Industrial

Occidente: Limita con el sector denominado Ciudad Alamos

3.2 Actividades Predominantes
Las actividades en el sector son de tipo mixto, con diferentes
urbanizaciones como la unidad residencial Puente del comercio, se
observan también superficies comerciales relevantes para el sector como
Alkosto Cali Norte, el Centro comercial IDEO y también diferentes
instituciones educativas.

3.3 Tipos de Edificacion
En el sector predomina el uso de edificaciones comerciales de grandes
superficies y pequenos comercios locales, también se encuentran
viviendas unifamiliares y multifamiliares.

3.4 Estratificacion Socioecondmica

El sector presenta un estrato 3, el predio no tiene asignado estrato, ya que
se les atribuye a usos netamente residenciales.

3.5 Vias de Acceso
En relacion con el transporte publico se cataloga como bueno, debido a
que por esta zona pasan varias rutas hacia los diferentes puntos de la
ciudad.
En cuanto a las vias secundarias el sector cuenta con una malla
adecuada, que comunica con las avenidas principales, en sentido
transversal y longitudinal respectivamente.
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Autopista Simoén Bolivar:

Eje vial principal de la ciudad de Cali que va en sentido norte sur y
viceversa, de manera frasversal, atravesando la totalidad de la ciudad,
cuenta con 4 carriles por sentido, los cuales estdn con separados
empradizado y arborizado de por medio.

Carrera 1:

Es un eje de cardcter arterial de manera, que presenta orientacion norte
sur y viceversa, que en general presenta 4 carriles en este senfido y un
buen estado de conservacion, los cuales son separados por los carriles
destinados al transporte MIO con un carril para cada sentido.

3.6 Infraestructura Urbanistica
Completa. Presenta infraestructura en cuanto a vias internas o locales,
andenes, alumbrado publico y redes de servicios publicos de servicios
publicos.

3.7 Transporte PUblico

El servicio de transporte publico para el sector es oportuno y permanente,
ya que por las vias principales antes mencionadas transitan buses, busetas
y taxis que comunican con todos los sectores de la ciudad, como también
la facilidad del tfransporte en el sistema masivo MIO.

3.8 Actividad Edificadora

En el momento de la visita se aprecia una actividad edificadora, positiva,
asi mismo se observaron remodelaciones y reparaciones menores en
inmuebles ya existentes.

3.9 Perspectivas de Valorizacion

Se considera un sector estable con tendencias a mejorar sus perspectivas
de valorizacion dado a la dindmica inmobiliaria.
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4. REGLAMENTACION URBANISTICA Y USOS DEL SUELO

De acuerdo Plan de Ordenamiento Territorial de Santiago de Cali,
adoptado mediante el Acuerdo N° 0373 del 2014, “por medio del cual se
adopta la revision ordinaria de contenido de largo plazo del plan de
ordenamiento territorial del municipio de Santiago de Cali”, el inmueble
objeto de avalio se encuentra ubicado en la Unidad de planeacion
urbana UPU 2 Industrial comuna No.4, barrio Calima

SWJ A 7 ., [ TR

LEYENDA

TRATAMIENTOS URBANISTICOS

I CONSERVACION
CONSOLIDACION 1 - CONSOLIDACION URBANISTICA (C1)
CONSOLIDACION 2 - CONSOLIDACION BASICA (C2)
CONSOLIDACION 3 - CONSOLIDACION MODERADA (C3)
RENOVACION URBANA 1 —- REDESARROLLO (R1)
RENOVACION URBANA 2 — REACTIVACION (R2)

I RENOVACION URBANA 3 - (R3)

I DESARROLLO

Fuente: Consulta de uso del suelo IDESC- POT CALI
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Exportar  Seleccion

~ Capa: Edificabilidad

@ Indice constr base Indice constr adicional Indice ocupacion Normas volumetricas Norma complementaria Resoluciones Remover
(O] 22 Ver mis Ver mis Ver mis x
4 Capa: Edificabilidad indice de construccion adicional
@ i} Indice constr adicional Resoluciones Remover
O} 759 x|
4 Capa: Edificabilidad indice de construccion base
@ U Indice constr. base Remover
® 799 22 x|
“ Capa: Unidades de planificacion urbana
@ Cod. UPU Nombre Remover
O] 2 INDUSTRIAL x|
“ Capa: Tratamientos urbanisticos
@ Nombre Norma Resoluciones Remover
@ RENOVACION URBANA 3 - (R3) Ver mas bd
“ Capa: Areas de actividad
@ Nombre Area actividad Tipo Vocacion Normas complementarias | CIIU 4 | Actividades permitidas Resoluciones / Acuerdos | Norma | Remover
@ INDUSTRIAL | AREA DE ACTIVIDAD MIXTA | OTROS| US0S EN CENTROS COMERCIALES Ver mas Ver méz Ver mds \er mas x
4 Capa: Manzanas catastrales
@ Tipo avaluo Sactor Comuna / Corregimiento Barrio / Sactor geog. Manzana Remover
O] 01 o0 04 2 0001 x|
4 Capa: Barrios y sectores
@ Codigo Hombre Area Perimetro Remover
@l 0421 Calima 441969.565 2746.274 x
4 Capa: Comunas
@ Codigo Nombre Area Perimetro Remover
Q 4 Comuna 4 4524983.049 11430.279 x

[ seleccianar por zona de influencia (Buffer) |

Fuente: Informacion IDESC.

Articulo 314. Tratamiento de Renovacion Urbana.

Regula la intervencion en territorios donde se busca un cambio radical del
patron de ocupacion, con el fin de detener y revertir el proceso de deterioro
fisico y ambiental del drea, que propenda por la permanencia de los actuales
habitantes y participacion de los propietarios, buscando su mejoramiento y un
aprovechamiento intensivo de la infraestructura existente o generar nuevos
polos de desarrollo a fravés de la inversion publica y el incentivo a la inversion
privada, propendiendo por la permanencia de los habitantes y la participacion
de los propietarios.

Artficulo 315. Modalidades del Tratamiento Urbanistico de Renovacion
Urbana.

Son modalidades del tratamiento urbanistico de renovacion

urbana las siguientes:

1. Renovaciéon Urbana 1 — Redesarrollo (R1).
2. Renovaciéon Urbana 2 — Reactivacion (R2).
3. Renovaciéon Urbana 3 - Cambio de patrdn (3)

CALLE 152 No. 96A - 39 IN 4 -201 Bogota D.C.
Tel. 2647857 / Cel. 310 3059732- 321 2877420
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Articulo 318. Renovacion Urbana - Cambio de Patron (R3). Sectores de la
ciudad de usos mixtos con dindmicas constructivas y econdmicas
importantes, en los cuales se pretende consolidar la actividad

econdmica existente.

Articulo 319. Normas generales para el fratamiento de Renovacion Urbana en
sus diferentes modalidades. La presentacion de planes parciales y proyectos en

dreas de Renovacion

Urbana en sus diferentes

modalidades debe partir de las siguientes condiciones:

Articulo 292. Area de Actividad Industriall.

la localizacion
fabricacion,

El Area de Actividad Industrial corresponde a las zonas en las cuales se permite
actividades
preparacion,

transformacion, tfratamiento y manipulacion de materias

econdmicas
recuperacion,

de produccion,
reproduccion,

elaboracion,
ensamblaje,

primas para producir bienes o productos materiales.

El Area de Actividad
industriales.

Industrial se encuentra constituida por las centralidades

Asi mismo el inmueble para ser desafectado cuenta con la Resolucion No. CU3-

0615 del 17 de junio de 2019, por medio de la cual se resuelve una solicitud de

revalidacion de licencia urbanistica, desafectando un lote de terreno de

9.362,62 m? identificado como el local 155 de la sequnda Etapa.
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» CURADURIA URBANA TRES CATI

,p ~ CARLOS ERNESTO URIBE ORTEGA
<\r CALLE 5C N* 43A-(3 B/ Tequendaras / PEX: 5524287 CALL COLOMBIA
RESOLUCION No.CU3 - 0§15 DEANO 2018 MES 08 DIA 17

POR MEDIC DE LA CUAL SE RESUELVE UNA SOLICITUD DE REVALIDA ON DI ENCIA URBANISTIC.
RADICADA BAJO EL No 7600 X — . ¢

EL CURADOR UREANO NUMERO TRES DE SANTIAGD DE I EN USO CONSAGRADAS
DECRETO LEY 21501995, LEY 38011937, DECRETO 1077&’0?:" i, e e

. CONSIDERANDO ;
QUE EL 5F UPERCENTRO CALM PROFIEDAD MORZONTAL Dec. 1= 8090028598
guoucnmm DE LA LCENGIA URBANISTICA RADICADA BAJO No. ' TN 3460113
K ME SOLUCION Wo: CUS-038045 DEL 22 O ABRIL DE 2055 LA CURADURIA LIRBANA TRES APROSS LN MOYECT CONSTRUCIO
FARASETAPAS EN UN LOTE CON AREA UTIL DE 2774847 P ¥ EXPIDK0 LICENCIA DF CONSTRLCCICN OF DBRA NUEVA u%ﬁﬁ‘am 1 GOk w”e’o?ic%‘g::

PGS PARA 1075 ESTACICNAMENTOS, CON BASE EX LAS NO
AL EDERI00 ok mmmwm.cmmnwmuussssmmm:mm

QUE ESTANDO WGENTE LA LICENCIA [ CONSTRUCCION LA CURADURIA URBANA TRES EXFICE LA RESCLUGON CUI-055 DEL 31 Y DANTE
LA CUAL SE MOOFICA EL PROYECTO DE LA ETAPA | ELIMINANDD EL EDFICIO DE PAROUEDS Y PLANTEANDO 2 ROCALES EN 1 P\SD: %IOBXE&ENE}:L:GNOM
DE LA APROSACION NCIAL EN CONSDERACION A 10 ESTABLECIDO EN PARAGRAFO 4 DEL ARTICULO < DEL OBCRETO 1208 DEL 2017

QUE LA ARGUITECTA VIGTOMA EUGENI ECHEVIRRY. CONSTRUCTORA RESPONSASLE, CERTFICA BAJD WEDAD LRAEN
CONSTRUCCION APROBADAS EN LA LICENCIA 52 HAN CONSTRUDG EN UN 505 N e ily pbaoiedo

CUE REVISADA LA SOLICITUO, LOS DOCUMENTOS EXIGIDOS PARA LA EXFEDICION OE LA NUEVA LCENCIA, VERIFICADO EL CUM)

(l‘:lésl MIWENL&;Z 812430EL DEgﬁt'D W’: DE NIES ¥ QUE EL PROYECTS PRESENTADC MANTIENE LAS mﬁm:g;‘%&::ﬂf:;ﬁm‘xmm
DEL DECRETO 063% DE 1638 (CO0NKGH N

NSR~IMO, ms\s‘ uamummmo :mbll L el {C! 0 URBAND) NORMA COUOMELANA DE LA CONSTRUCCON SISMORESSTENTE

£S5 PROCEDENTE 0
ENWMIRTUO 0% LOANTERIOR RESUELVE :
ARTICULO 1. CONCEDER REVALDACIN DE LA LICENCR Ul ISTICA WATE RESOLUCION CUR00884% OEL 22 OE ABRIL OF NODIFICADA |
EDANTE RESOLUCION CLS-0554 06L 31 DE MAYO DE 2010, PARA LA CUMNACION DE LAS OBRAS APROBADAS EM LA CITADA LICENCLA o= :
PARA EL PROYECTO DENCMNADD SUPER CENITD CALMA PHETAPA 1 A4 SENDAL)(ES) SUPERCENTRO CALIAS PROPIEDAD HORZONTAL Do, 12 BOSI2ES-5
M1 N iy 370260043 PARA EL CODIGO UNKIO N, TH0010100422002101 130800301 55 '
ggL HAIRID O URBANZACION  CALIMA UBICADO EN
N VIGENCIA DE 4 MESES, CONTADOS A PARTIR DE LA FEGHA D COMU 01 ESTA RESCLUCION, PRORROGABLES SR Neszs
LADICIONALES LA SOLICITUO DE PROR DEBERA FORMULAREY DENTRO DE LOS TREINTA (305 DAS CALEND: o TES DEL VENG un.;:iz S
ARTICULO 2. PARA LA CORRECTA APLICACION DE LAS DISPOSICIONES GUE SE ESTABLE PRESENTE RE . & TENDRA EN CUENTA LA

SIGUIENTE INFORMACION BASICA: LINEA O BENARCACION No LD, SOL-083080.DAF-2008 D 11072008

PARAMENTOS | CARRERA 1 VA P. SEGUN PROYECTO URBAMISTICD, ANTELARDIN DE 500 n ANDEN DE 3 00m. CALZADACE 730 m

CALLE 70. VAP SEGUN PROYECTO LRBANISTICO. ANTEIARDIN OE 4.00m. ANDEN DE 520 m CALZADA DET2m

CALLE 86 ANTEJARDN DE 500 m, AKDEX DE 240 m, CALZADA OF 7 20m. GARRERA 4 ANTEJARDIN DF 2.50 m ANCEN DE 390 =, CALZATA DET 2
AREA DE ACTVICAD (NOUSTRIAL MICTA RESIDENCIAL POLXIONAL I TRATAMENTO SIN TRATAMENTO_SUELO URBAND _ESTRATO 1 COMLNA &

EL

TOS NO ESTRUCTURALES JOSE WiLLISMW
L L1RIES

TEL T

AREA W .
Corm | Rebr
anna | wurve [TOTAL | Prsen | wis or [ wsgxr | Ao | meat | Anam | JOF | 20T | Dot | camme
CommaoBenics | Cents Corarcal 1 ) 1 ) 0 ) [] ] (] 50.18 0 [ I
T ——

C on

e Lot Utre 1 Pise FPso | 3P | 4 Peo P50 | P Ss % Samedans P_wfenor. 10 Toew
[t E 402673 506 0 [ [ 0 [ o 0 50.18
~EDEI00S -PSOS | Camit Pisos: 1 Cart 0 Frce: 0 Cort-Q Pisca O Ceart.0 Mo 0 10=0012 l1c=o 2] 1CAW

ARTICLLO 3. ESTA RESOLLC AUTORIZA AL CONSTRUCTOR RESPONSA A CE CONSTRUCCION APAOBADAS NEDWANTE
' RESOLUGION CLI3-06s4 OEL 31 DE MAYO DE 2059 CORRESPONDIENTE & LA CONSTBUCCION DE LA PRIMERA ETAFA CON 2 LOCALES EN T M50 |

ARTICULD & DBUGAGIONES DEL CONSTRUCTOR RESPONSABLE

. S0 105 ctres i - Y da las e coma Ly autadand d¢ le 1enmecs, efiads yooros y lemarn del sazeco Pl

. NA o 10 300 W heestl v ok plareie ' 23 wan o712 3A0NADT Compelane

T Corrariinr o ean tx 1an - Az rendioar of conkay Wwhano

. Carvple 008 ¢f 940g! 40 e = ) u 1o qun haos referencly i Resoiucion 541 0 1564 98 MINSNG 08 Modke Artserie 0 @ wdo gue

. 0 Pups, porn aousdoa ER R v O PSS On et Mot e <o e Decrets Unco sed

Sackor Arbiawe ¢ Dosanass Soemntio o e o8 lcercurins amtaerds Oeoeio $175 ds 2014

. Gaaotkisy gusaeds L3 0baa Lo PO asl o o 99 108 SArcs § eSS DrOBBICE. (XD GUO ALANCRN S JANEIN5 ¥ IDAMR0KNYS
G 82ArE ol ComstuTion IO MpERALSr SIS INSependants LEan JAber PRI 60 18 BRIV (ol (riwechs yeo 1 Mid Bk fe supereatn

*  Mowes las coniroles e cekded pare ko y T8 MNP AN S MOITESS 30 TSOSTLCTIN B8 MONRene

. o Ox de ale P o ol comirol Urtans i SEsenor de v an 106 WTInos SeAR000S &4 & AT 13 dat Detwro

Bebowr b

1203 do 3017, moailicasass dal asodo 12 614 1 sel Doorsts 1077 de 2095
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Toc No 4112 D100 5279 ol 27 24 Cowm. o8 300 T

CALLE 152 No. 96A - 39 IN 4 -201 Bogotda D.C.
Tel. 2647857 / Cel. 310 3059732- 321 2877420
e-mail. rtinmobiliarios@gmail.com

Pagina 12 de 37



RT CONSULTORES
INMOBILIARIOS S.AS

NIT.900.619.993-1 RT-488-04-2024

CURADURIA URBANA TRES CALT

/,‘p CARLOS ERNESTO URIBE ORTEGA
&

CALLE 5C N* 43A-13 B/ Tequendama [ PEX: 5524287 CALL, COLOMBIA

RESOLUCION No.CU3 - 0980 DEANO 2018 MES 08 DIA 26
POR MEDIO DE LA CUAL SE RESUELVE UNA SOLICITUD DE CION DE  OBRA
RADICADA EAJO EL No

EL CURADOR URBANO NUMERO TRES DE SANTIAGO DE CALL EN USO DE SUS FACULTADES CONSAGRADAS EN EL
DECRETOLEY 21801898 LEY 228/1997, DECRETQ 107712018

CONSIDERANDO |
QUE EL SEl UPERCENTRO CALRA Doc. 1d | WES LA 14 SA. Doc. 10 590020346-1
SOLICITO UCENGIA DE CONSTRUCCION. RADICADA BAJO No.  16031-3-10.0295 CE ARO 2010 MEE 03 OB M
QUE REALZADA LA COMUNICACION O LA SOLICITUD A LOE VECINOS POR CORRED Y EN PUBLICACION EN FRENSA NGO SE PRESENTARON CEUECIONES
QUE MEDIANTE RESOLUCION No. CUS-08345 OEL 22 DE ABRIL DE 2015 LA CURADURIA URBANA TRES APROBO UN PROYECTD DE CONSTRUCCION POR ETARAS
PARA 6 ETAPAS EN LN LOTE CON AREA UTIL DE 27748.47 0 Y X800 LIGENGIS DE CONSTRUCCION DE OSBRA NUEVA PARA LA ETAPA ¢ CON UN EDFICIO DE §
PISOS PARA 1075 ESTACIONAMEN TOS. CON BASE EN LAS NORNAS DEL CODISO URRANG, CON VICENCIA DE 24 MESES PRORIDGADA EN 2 OPORTUNIDADES

HASTA EL 2 DE JUNO DE 2013

QUE MEDWNTE RESOLUCION CU-D324 DEL 31 DE MAYD DE 2019 LA CURADURIA URSANA TRES NODIFICA LA LICENGIA OF CONSTRUCCION VIGENTE
MODIFICANDO EL PROYECTO DE LA ETAPA  ELIMINANDO EL EDFICIO DE @ MSOS DE PARQUEOS Y PLANTEANDO 2 LOCALES EN 1 IS0 CON BASE EN LA
NORMA DE LA AFROBACION MICIL EN CONSIDERACION A LO ESTABLECIDO EN PARAGRATO 4 DEL ARTICULO 4 DEL DECRETG 1203 DL 2017

CQUE MEDIANTE RESCLUCION CUS-0818 DEL 17 DE JUNID DE 2018 LA CURADURIA URNANA TRES REVALIDA LA LICENCIA 06 CMSNUWUON EXPEDIDA
MECIANTE RESOLUCION CU3-002845 DEL 22 DE ARL DE 2015 Y MOOFICADA MEDIANTE RESOLUCION CUB.0654 DEL 31 DE MAYO DF

GUE ESTANDO VIGENTE LA LICENCIA CE CONSTHLCCION DE LA PRINERA ETAPA DEL PROYECTO DE CONSTRUCCION rOR :nm LOS PROPIETARIOS
SOUCITAN LA UCENCWA DE CONSTRUCCION DE LA SEGUNDA CTAPA

QUE REVISADD LOG DOCUMENTOS EXIGIOOS PARA LA EXPEDICION DE LA LICENGIA wucvmm Y VERIFCADO EL CLMPLIMENTO DF LAS NOANAS
UHBANSTICAS Y ARQUITECTONICAS DEL DECRETO 0350 D 1500 (OIS0 URBAND). KORMA COLONBIANA DF LA CONSTRUCCION SEMORESISTENTE NSR10
LES PROCEDENTE SU OTMGMAENTQ

| & '3
DEL BARRIO O URBANZAZION % USICADO EN R 1 P
CON VGENCIA DE 24 NESES, € A PARTIR DE LA FECHA DE g 'Eﬁwmm. PRORAOCABLES FOR LINA VEZ POR 12 MESES ADICIONALES, LA
JCITUD DE PRORROGA DEBERA F NTRO DE LOS TRENTA (30| O NCIMENTO
A PARA LA GORRECTA APLICAGION DE GUIE SE ESTABLECEN EN LA SOLUCION, 5E TENDRA EN CLUENTA LA
SIGUENTE INFORMACION SASCA LINTA DE DEMARCACION No. LI SGU-C10883-0AP-2000 DE 110752006
PARAMENTOS - CALLE 70 VA P SEGUN PROYECTO URBANISTICO, ANTEJARDIN D 5 00 m ANDEN DE 600 m CALZADA LATERAL DE 7 20m
CARRERA 4 NORTE: ANTEMRDIN D€ 2 50 m, ANDEN DE 3,00 m, CALZAQA 0E 7 3
AREA DE ACTIVDAD (NODUSTAIAL MICTA RESIDENCIAL POUGONALE  TRATAMIENTO SN TRATAMIENTD SUELD UMSAND ESTRATO 3 COMUNA 4
ARQUITECTO OMAS AUGLISTO DAZAMERCHAN Mt Mo AJO2014-1018417948, NG CALCULISTA £ ING, ELENENTOS NO ESTRUCTURALES JOSE YALLIAY
3 -1 WG GEOTECMSTA ELIAAN.
021200000069

D€ DEL FECHALD. 13083018 VALOR 1852800
STRALCTOR REEPONSARLE A
CANTIDAD OF UNIDADES SEGON LSO GENERAL AREA W "
Va0 GENERAL | UBO E3PEGINGO — ERTACIONI Ome | ool
ANTIG | NUEVA | TOTAL | PARTI i vs wT | visgay | AGes | modl | Aveie | L p | Egne | Denel | Covam
CommonSewcios Locakes 3 F 2 0 [ 0 0 £ 0 773 0 0 Q
—————— e —— —
Ao | Dallote AP | 2Pso | who | & _PPso0_ | P 1 : 109 | P irdenar Yo
6380 53 7723 1 0 1 0 ] 0 [ 0 | 0 '] 0 7.2
EDFICIOS . PIROS | Care | 1 Cam: 0 ° ; Peos 0 | Camt 0 102001 JLCB=0.01 | CA*0
ARTIOULG 3, ESTA RESOLUCION APRI A UCCION DE OBRA NUI ETAPA DEL PROYECTD ONSTRIVCCION POR ETAPAS
mmnwo GUPENOCATD ou.m L g‘nunvommm A2 m!:, ER M50 CUR 1 PARUUEALERU PARA VISITANTES 208 UN AREA TOTAL OF
a2 NOW ETAFA 5 L*

mmmmmmmuuusmmurrmm:mmmwrmnmmt 00 de 2

] delas Co Jo Srenos, ed4ciae wackios y enetias del capecio pobica

- uawmumumynmm .-mhumwmwkmm

. L GASDE 0F MULH of oML uwrens.

. Cumplr con ol de maneio o amqnmmnmuialmoﬂmulmmuoamun
-uiuow-anul-muwnwwmwnm O ranelo o Detrede Unes de
Bedtze Arrbiares y mmmmmm amizanty Dacretn 1078 de 2095
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SO DE REPUSICION ANTE EL SUSCRITD
JON MUINICIPAL D6 SANTIAGO DE CALL

ANTE EL DEFARTAMENTO ADMNSTRATIVO DE PLANEAC

Arguitecto Revisor FEC
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"~ CURADURIA URBANA TRES CALI

CARLOS ERNESTO URIBE ORTEGA

CALLE 5C N° 43A43 B/ Tequendama / PBX: 5524287 CAL, COLOMBIA

2

RESOLUCION No. CU3 - 760013210625 DE ARO 2021 MES 8 DIA 30.

POR MEDIO DE LA CUAL SE RESUELVE UNA SOLICITUD DE APROBACION DE PLANOS DE PROPIEDAD HORIZONTAL.
RADICADA BAJO EL No. 76001-3.21-0248.

EL CURADOR URBANO NUMERO TRES DE SANTIAGO DE CALI, EN USO DE SUS FACULTADES CONSAGRADAS EN EL
CECRETO LEY 2150/1995, LEY 388/1997, DECRETO 1077/2015.

CONSIDERANDO
Que el seficr(a)es) SUPER CENTRO CALIMA PROPIEDAD HORIZONTAL NIT 805002834-5, solicita APROBACION DE LOS PLANDS DE PROPIEDAD
HORIZONTAL, radicada Bajo No. 76001-3-214248 de afio 2021 mes 7 dia 12
Que mediante Resolucion No: CU3-008845 del 22 de abril de 2015 la Curaduria Urbana Tres aprobé um proyecto de construccion por etapas para
5 €1apas en un lote con drea Util de 27748 47 m? v expidid licencia de construccion de obra nueva para la etapa 1 con un edificio de 8 pisos para
1075 estacionamientos, con base an las normas del cddigo urhane, con vigencia de 24 meses prorrcgada en 2 oportunidades hasta el 2 de junio
de 2019
Que mediante Resolucion No. CU3-0554 del 31 de mayo de 2019 I Curaduria Urbana Tres modifica la licencia de construccion vigente
modificando el proyecto de la stapa 1 eliminando ef ecificio de 8 pisos de parqueos v planteando 2 locales en 1 piso, con base en 13 norma de fa
aprobacidn inial en consideracion a lo establecida en pardgrafo 4 del asticulo 4 del decreto 1203 del 2017
Que mediante Resolucién No. CU3-0615 del 17 de junic de 2019 la Curaduria Urbana Tres Revalida I3 licencia de censtruccidn expedida mediante
Resolucién No. CU3-008845 del 22 de abril de 2015 y modificada mediante Resolucién No. CU3-0554 del 31 de mayo de 2019,
Que estanco vigente Iz licencia de construccion de la primera etapa del proyecto de construccidn por etapas los propietarics seificitan 1a licencia
de construccion de la SEEUNda etapa expedida mediante Resolucian No, CU3-0350 del 26 de septiembre de 2019 al proyecto de Construcodn por
Etapas denceminade Supercentro Calima PH 2,
Que revisads los documentos exigidos para su aprobacion.
Es precedente sy otorgamientod en virtud de in antariar,

RESUELVE

ARTICULO 1. Aprobar LOS PLANOS DE PROPIEDAD HORIZONTAL, af proyecto denominado LA 14 DE CALIMA, @l sefior|al(es) SUPER CENTRO
CAUMA PROPIEDAD HORIZONTAL NIT B05002834-5,

M.1. 370-298043, codigo unico 760010100042200010113000000113.

Del Barrio o Urbanizacidn FLORA INDUSTRIAL

Ubicado en CARRERA 1 CON CALLE 70 # 66 - 49/51/53/55/53/61/63/65.

ARTICULD 2. Acea de Actividad INDUSTRIAL MIXTA RESIDENCIAL POLIGONAL £, Suelo URBANO
Estrato 3, COMUNA 4,
Arquitecta VICTORIA EUGENIA ECHEVERRY CARDONA Nro. Mat A76022000-66857911.

UNIDADES Y AREAS
Usos UNIDADES PRIVADAS AREA M2
General | Especifico Antig Nueva Total Del Lote | Privadas Comunes | Construida
COMERCIO ¥/O SERVICIOS | CENTRO COMERCIAL 145 1 146 5158906 | 59282,39 | 8337968 £4301.8
EDIFICIOS-PISOS | Cant: 1 | Pisos: g

ART [S;!!! 0 3. £51a resolucion aprueba los planos de division al proyecto denominado La 14 De Calima consistente en 13 desafectacicn de 936262
m? de blen comun para confarmar ef lozal 155, el cual cebe solucionar los estacionamientos requerides al interior del drea desafectada.

NOTAS. Los planes aprobados y fa informacidn consignada forman parte integral de este acto administrativo. La Curaduria Urbana 3 de Calino
asume responsabilidad por |a inobservancia de 1o expuesto en esta resolucidn y las que ellas se deriven.

COMUNIQUESE Y CUMPLASE

Arquitecto Revisor: JMR _ Arquitecto Curador CARLOS FRNESTO URIBE ORTEGA
Dec, Nro. 4112 010.020,0879 del 27 drofmbire del 2017

CALLE 152 No. 96A - 39 IN 4 -201 Bogotda D.C.
Tel. 2647857 / Cel. 310 3059732- 321 2877420
e-mail. rtinmobiliarios@gmail.com
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5. CARACTERISTICAS PARTICULARES DEL INMUEBLE

5.1 Generalidades

El barrio Calima, donde se ubica el Super centro Calima y a su vez el
local 155, cuenta con frente sobre la Autopista Simoén Bolivar y la Carrera
1, al enconfrarse ocupando una manzana completa, localizado en la
ciudad de Cali.
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Fuente: google earth
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5.2 Areas
De acuerdo con la documentacion suministrada, el inmueble objeto de
avalvuo cuentan el siguiente cuadro de dreas totales:

AREA COEFICIENTE DE
M2 COPROPIEDAD

DESCRIPCION

Area privada
(terreno) Local 155 9.362,62 15,79939%
Segunda Etapa

Nota: La informacién registrada en el cuadro anterior fue extractada de los documentos
suministrados por el solicitante (certificado de tradicion vy libertad).

Asi mismo y acorde al levantamiento topogrdfico suministrado el inmueble
presenta una discriminacién de dreas construidas en su interior para la
segunda etapa (area de reserva ¢ desafectada) descritas asi:

CALLE 152 No. 96A - 39 IN 4 -201 Bogotda D.C.
Tel. 2647857 / Cel. 310 3059732- 321 2877420
e-mail. rtinmobiliarios@gmail.com
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Fuente: Levantamiento topografico — planos de division propiedad horizontal

DESCRIPCION AREA PRIVADA

DESCRIPCION AREA

M2

Local Bata 222,43
Local Importados LA 14 470,85
Auditorio (Teatrino) 405,53
Local Jenoss Pizza 70,03
Local (1)Chef Parrillay (1) 75,37
desocupado

Local Lavado de autos 90,90
Local Serviteca 289,00
Zona corredor exterior 107,62

CALLE 152 No. 96A - 39 IN 4 -201 Bogota D.C.
Tel. 2647857 / Cel. 310 3059732- 321 2877420
e-mail. rtinmobiliarios@gmail.com
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DESCRIPCION AREA PRIVADA

DESCRIPCION Af:f‘
LOCALES DE COMIDA

Local 1 11,18
Local 2 10,72
Local 3 10,72
Local 4 10,67
Local 5 10,62
Local 6 10,66
Local 7 21,94
Local 8 10,60
Local ? 10,74
Local 10 10,68
Local 11 10,58
Local 12 15,83

DESCRIPCION AREA COMUN

DESCRIPCION Af:f‘
Banos 108,27
Muros 90,35
Materas 70,75
Pargueaderos Reserva 2.111,38
Circulacién vehicular 3.108,42
Circulacién peatonal 1.954,75
Bodega 12,00

5.3 Frente sobre vias

El centro comercial donde se localiza el inmueble materia del presente
estudio cuenta con frente sobre la Autopista Simdn Bolivar, la carrera 1 vy la
calle 66 Norte.

5.4 Topografia

El lote donde se encuentra el construido el Supercentro Calima P.H., se
localiza en un lote esquinero con topografia plana.

5.5 Forma
El terreno presenta forma geométrica irregular.

CALLE 152 No. 96A - 39 IN 4 -201 Bogota D.C.
Tel. 2647857 / Cel. 310 3059732- 321 2877420
e-mail. rtinmobiliarios@gmail.com
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5.6 Caracteristicas Constructivas

5.6.1Vetustez
De acuerdo con su diseno, acabados el Supercentro Calima P.H. tiene una
vetustez de treinta y tres (33) anos aproximadamente.

5.6.2 NUmero de Pisos
Locales: un (1) piso.
Auditorio (Teatrino): Dos niveles.

5.6.3 Estado de Conservacion
Regular, requiere de reparaciones de poca importancia y/o bdsicas.

5.6.4 Uso Actual
En la visita de inspeccidn ocular, se evidencio que el inmueble presenta
varias construcciones internas para uso comercial (locales y teatrino) asi
mismo presenta construcciones temporales (juego de ninos), baterias de
banos entre otros su destinacion es para el uso de comercial.

5.6.5 Racionabilidad del Diseno
Se considera Optimo, teniendo en cuenta que, presenta buena
distribucion, iluminacion natural y moderadas dreas sociales.

5.7 Dependencias

El inmueble se encuentra dividido en su interior con 19 zonas de locales
comerciales, asi mismo dentro del drea del auditorio (teatrino), existen
locales donde funcionan algunos cajeros automaticos, de igual manera
cuenta con dos zonas de baterias de banos, zonas duras cubiertas vy
dreas de parqueadero.

5.8 Servicios Publicos

El Inmueble materia del presente estudio cuenta con redes de servicios
publicos bdsicos, de acueducto, alcantarillado, energia eléctrica,
cobertura de servicios complementarios de alumbrado publico vy
recoleccidn de basuras.

CALLE 152 No. 96A - 39 IN 4 -201 Bogota D.C.
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5.9 Especificaciones Constructivas y Acabados

iTEM CARACTERISTICAS

Cimentacion Tradicional con cavas en concreto.
Vigas y columnas en concreto reforzado — muros de

Estructura carga y vigas y columnas en acero para construccion
ligera.
. Tejaos de asbesto cemento, de barro tipo colonial,
Cubierta : . . o . X
lamina metalica, en fibra de vidrio y tipo shingle.
Entrepisos Placa de concreto.
Fachada Panete estuco pintura, vidrio, .
. Convencional, drywall y sonocor sobre perfileria en
Cieloraso g
aluminio.
. Cemento afinado, baldosa de ceramica, baldosines,
Pisos . .
baldosa de granito pulido y marmol.
Comedor, Tipo industrial y lavaplatos en acero
Cocina inoxidable, mesén de atfencidn enchapado en
baldosa de cerdmica y/o granito pulido.
Bafios Cuenta con dos zona de baterias de banos

comunales para hombres y mujeres.

Pisos y muros en baldosa de ceramica, aparatos
sanitario con dotacion gama media y divisiones en
acero inoxidable.

Acabados bano

Acabados muros Ladrillo a la vista, Panetados, estucados y pintados.

Carpinteria madera

Puerta internas.

Carpinteria metdlica

Marcos de ventanas y puertas en acero.

Remodelaciones

No presenta.

Oftros

Algunas areas de los
acondicionado.

locales presentan aire

CALLE 152 No. 96A - 39 IN 4 -201 Bogota D.C.
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6. CONSIDERACIONES GENERALES

Adicionalmente a las caracteristicas mds relevantes de la propiedad, expuestas
en los capitulos anteriores, se han tenido en cuenta en la determinacion del
valor comercial las siguientes consideraciones generales:

6.1 La localizacidon general del inmueble objeto de avaluo, ubicados en el
Supercentro Calima Propiedad Horizontal, el cual cuenta con frente sobre
vias principales, situado en un sector de uso multiple.

6.2 El inmueble cuenta con servicio de locales comerciales 6 plazoleta de
comidas, auditorio (teatrino), zonas de cajeros automdticos, serviteca,
lavadero de carros y amplia drea de parqueo entre otros.

6.3 Las construcciones existentes en el sector, correspondiendo a edificaciones
variables de hasta 9 pisos de altura de especificaciones constructivas
optimas y acordes a las actividades que en el interior de éstas se llevan a
cabo.

6.4 Se trata de un local comercial donde funciona el carrusel del Centro
comercial Calima.

6.5 Las caracteristicas fisicas de los inmuebles y lo que representan para su
comercialidad, tales como cabida superficiaria, frente sobre vias,
configuracién, topografia, ubicacion dentro del sector.

6.6 Cuenta con amplia drea de parqueadero.

6.7 Se frata de un local comercial el cual ha sido mofivo de desafectacion y
hace parte de la segunda etapa de desarrollo del centro comercial

calima.

6.8 Se trata de un drea donde funciona la plazoleta de comidas y los juegos
infantiles.

6.9 El presente avalto tiene vigencia de un (1) ano a partir de la fecha de

expedicion de este informe, siempre que las condiciones extrinsecas e
intfrinsecas que puedan afectar el valor se conserven.

6.10 El avaluo comercial practicado corresponde al valor comercial del inmueble
expresado en dinero, entendiéndose por valor comercial aquel valor mdas
probable que un comprador y un vendedor estarian dispuestos a pagar y a
recibir, actuando libremente y sin presiones, sin desconocimiento alguno de
las caracteristicas del inmueble.

6.11 El avaluador no tiene ningun interés financiero, presente ni cercano ni de
otra indole en la propiedad avaluada en este informe y no fiene interés
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personal o sesgo alguno en relaciéon con personas que puedan estar
interesadas en esta propiedad en la fecha. El avaluador certifica en el
presente informe sélo sus andilisis profesionales.

6.12 Se consultaron las estadisticas de las diferentes firmas y de algunos de sus
miemlbros, sobre operaciones de venta, arriendos y avallos recientes en el
sector.

6.13 Es importante ademds hacer énfasis con la diferencia que podria existir
entre las cifras del avalio efectuado por RT Consultores Inmobiliarios y el
valor de una eventual negociacion, porque a pesar de que este estudio
concede al valor objetivo del inmueble, en el valor de negociaciéon
interfieren multiples factores subjetivos y circunstancias imposibles de
prever, tales como habilidad de los negociadores, plazos concedidos para
el pago, tasa de interés, la urgencia econdmica del vendedor, la
necesidad, el deseo o antojo del comprador, la destinacion o uso que se
le vaya a dar al inmueble, factores estos que sumados distorsionan a
veces hacia arriba o hacia abajo el valor de los inmuebiles.

6.14 En ningun caso RT Consultores Inmobiliarios., puede garantizar que el
avalio cumpla con las expectativas, propodsitos u objetivos del solicitante
o del propietario del inmueble, especialmente frente a la negociabilidad
del mismo, aprobaciéon o concesion de créditos o recepcion del mismo
como garantia.
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Para la determinacion del valor comercial del inmueble en estudio y de
acuerdo a lo establecido en el Decreto 1420 del 24 de julio de 1998, expedido
por la Presidencia de la Republica, Ministerios de Hacienda y Desarrollo y su
correspondiente Resolucion Reglamentaria N° 0762 del 23 de octubre de 1998y
Resolucion Reglamentaria N° 620 de 2008, expedida por el Instituto Geogrdafico
Agustin Codazzi, Decreto 2649 de Diciembre 29 de 1993 por el cual se
Reglamenta la Contabilidad en General y se Expiden los Principios o Normas de
Contabilidad Generalmente aceptados en Colombia, se aplicd la siguiente
metodologia valuatoria:

RT-488-04-2024
7. METODOLOGIA APLICADA

7.1 Método de Comparacion o Mercado.

Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a
partir del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes
y comparables al del objeto de avalvo. Tales ofertas o tfransacciones deberdn
ser clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacion del valor
comercial.

7.1.1 Media Aritmética: (X)’
“Es el nUmero que se obtiene de dividir la suma de las observaciones por el
numero de ellas. Se formaliza mediante la siguiente expresion matemadtica.

En donde: N
X = indica media aritmética

Y = signo que indica suma

N = nUmero de casos estudiados

X; = valores obtenidos en la encuesta”.

7.1.2 Desviacién estandar: (S)?

“Se define como la raiz cuadrada de la suma de las diferencias de los valores de
la encuesta con respecto a la media aritmética elevada al cuadrado y el
resultado dividido por el numero de casos estudiados, N.

Esta definicion se formaliza con la siguiente expresion:

S= ||z %- X))
N
1 Resolucion 620 de 2008 del Instituto Geogrdfico de Agustin Codazzi. IGAC.

2 {dem.
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7.1.3 Coeficiente de variacién: (V)3
Se define como la relacion (division) que existe entre la desviacion estandar y la
media aritmética multiplicada por 100.

RT-488-04-2024

Esta definicion se puede formalizar en la siguiente expresion:

\Y :3*100
X

En donde:

V = coeficiente de variacion
S = desviaciéon estandar

X = indica media aritmética

Para tal fin es necesario calcular medidas de tendencia central y la mas usual es
la media aritmética. Siempre que se acuda a medidas de tendencia central es
necesario calcular indicadores de dispersion tales como la varianza y el
coeficiente de variacion.

Cuando el coeficiente de variacion sea inferior: a mas (+) 6 a menos (-) 7,5%, la
media obtenida se podrd adoptar como el mds probable valor asignable al
bien.

7.2 Justificacion del Valor

7.3.1 Desarrollo metodologia comparativa de mercado

Teniendo en cuenta que el inmueble a valorar es un local comercial
sometido al régimen de propiedad horizontal, se evidencid que este
inmueble cuenta con condiciones y caracteristicas atipicas, dado a que se
trata de un drea de terreno la cual cuenta con una extension de 9.362,62
m?, localizada dentro de un complejo comercial (Centro comercial calima
P.H.), sin embargo esta drea no se encuentra fiscamente como una
unidad, actualmente se encuentran construidos 19  espacios
independientes de locales comerciales, dreas libres, zonas duras, auditorio,
zona de juego para ninos, plazoleta de comidas, serviteca, lavadero de
carros y parqueadero de carros, caracteristicas que evidencian que sead
atipico este tipo inmueble.

Debido a lo anteriormente descrito y ftomando como base las
metodologias descritas en la Resolucion 620 del IGAC, se realizd un

3idem
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desarrollo hipotético, asumiendo las dreas construidas (locales existentes)
como si fueran dreas privadas con servicios comunales (baterias de banos,
circulacion vehicular, circulacion peatonal, materas y muros entfre ofras),
identificando dichas dreas privadas por tipologias (locales grandes,
medianos y pequenos).

Acorde a lo anterior se hizo necesario identificar el valor de manera
independiente de cada unidad edificada en su interior, dado esto se
realizd un estudio de mercado de locales comerciales en venta de similares
condiciones tales como localizaciéon, estrato y drea de terreno entre otras,
encontrando quince (15) ofertas de inmuebles (locales comerciales) de
similares caracteristicas.

Posteriormente se procedid a realizar el andlisis y depuracion de las ofertas
de mercado encontradas, identificando el resultado para cada una de las
tipologias (dreas grandes, dreas medias y dreas pequenas).

Se desarrolld la metodologia, identificando las ofertas que se ajusten mas a
las condiciones de las tipologias de las dreas a valorar, arrojando que las
ofertas tenidas en cuenta para las dreas grandes fueron las No. 2, 5y 9
tomando el valor promedio arrojado, sin embargo y dado a que existen
dreas que son atipicas a un local convencional, como el drea donde se
ubican los juegos infantiles y el corredor exterior, ya que son dreas
aprovechadas y su infraestructura es desmontable, se estimé adoptar el
valor del limite inferior arrojado en el desarrollo metodoldgico estimando un
valor a adoptar para estas dreas de $ 4.800.000, a continuacion se realizd el
andlisis para los locales comerciales de dreas medianas es decir dreas que
van desde los 50 m? hasta los 80 m? arrojando que las ofertas No. 2, 5, 9y 15
se ajustan a las caracteristicas de estos, arrojando un valor a adoptar para
estas dreas en promedio de $ 5.625.000, igualmente se realizd el andlisis
para los locales de dreas pequenas, es decir dreas comerciales que van
desde 0 m? hasta 49 m? arrojando que las ofertas No. 4, 7 y 8 se ajustan a las
caracteristicas de estos, arrojando un valor a adoptar para este tipo de
dreas de $ 9.795.000.

Encontrando que el resultado de la tendencia es confiable, ya que el valor
resultante es similar, y al medir la dispersion de los datos es inferior al 7,5 %
asi:
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ESTUDIO DE MERCADO URBANO LOCALES COMERCIALES
TIPO DE £ VALOR AREA PRIVADA CONSTRUIDA
ITEM INMUEBLE UBICACION VALOR PEDIDO VALOR DEPURADO ESTIMADO AREA EN M2 V/M2 OBSERVACIONES FUENTE
CENTRO COMERCIAL LOCAL EN CENTRO COMERCIAL COLON
1 LOCAL | ALMIRANTE COLON AC $ 1.580.000.000 $ 1.548.400.000 $0 447,00 $ 3.463.982,10| PLAZA NORTE CALI, Te invito a invertir en 3008824440
1 CON 62 los mejores 447 M2 de la zona
CENTRO COMERCIAL Centro Comercial Almirante Coldn en
2 LOCAL | ALMIRANTE COLON AC $ 443.100.000 $ 398.790.000 $0 83,00 $ 4.804.698,80 Cali 3143885517
1 CON 62
CENTRO COMERCIAL isla en el Centro Comercial la estacion
3 LOCAL LA ESTACION AC 1 $ 544.549.500 $ 517.322.025 $0 29,70 $ 17.418.250,00 con un area de 29.7 mts, con una 3203509888
CON 38 ubicacion de alto flujo peatonal
CENTRO COMERCIAL Centro Comercial La Estacion en la
4 LOCAL LA ESTACION AC 1 $ 269.000.000 $ 242.100.000 $0 23,35 $ 10.368.308,35 ciudad de Calli. ubicado en el primer 3203509888
CON 38 piso
CENTRO COMERCIAL centro comercial la estaciéon de cali, en
5 LOCAL LA ESTACION AC 1 $ 750.000.000 $ 600.000.000 $0 110,00 $ 5.454.545,45| primer piso esquinero con dos puertas de| 3052879200
CON 38 acceso
CENTRO COMERCIAL Centro Comercial LA ESTACION, al norte
6 LOCAL LA ESTACION AC 1 $ 780.000.000 $ 702.000.000 $0 74,00 $ 9.486.486,49| de Cali, son 74 m2. funcionan alli oficinas| 3113096721
CON 38 de pasaportes de la ciudad _
CENTRO COMERCIAL SR,
7 LOCAL |[ALMIRANTE COLON AC $ 90.000.000 $ 90.000.000 $0 10,00 $ 9.000.000,00 ’ X 3143177472
sobre toda la primera, local rentando
1 CON 62 N . =
200mil, clienta mas de dos afos
CENTRO COMERCIAL
LOCAL EN LA PLAZOLETE DE COMIDAS
8 LOCAL LA ES'I('/:A\C?'I\‘O3I\81 AC 1 $ 380.000.000 $ 330.600.000 $0 33,00 $10.018.181,82 DEL CENTRO COMECIAL ESTACION CALI 3146456522
CENTRO COMERCIAL R A
9 LOCAL LA PASARELA CL 24 N $ 560.000.000 $ 504.000.000 $0 95,85 $ 5.258.215,96 P - 9 3174389343
CON 5 mass especializados en el drea de
tecnologia
CENTRO COMERCIAL local de 56,25 mt2, ubicado en un pasaje
10 LOCAL LA PASARELA CL 24 N $ 220.000.000 $ 209.000.000 $0 56,25 $3.715.555,56 . . X P ] 3183470675
del centro comercial del norte
CON 5
CENTRO COMERCIAL local situado en el segundo piso del CC
11 LOCAL LA PASARELA CL 24 N $ 178.123.320 $172.779.620 $0 37.77 $ 4.574.520,00 9 P 3203509888
Pasarela
CON 5
CENTRO COMERCIAL Centro Comercial Pasarela, enfrada
12 LOCAL LA PASARELA CL 24 N $ 120.000.000 $ 120.000.000 $0 38,00 $3.157.894,74 . B ’ 3157594827
principal
CON 5
CENTRO COMERCIAL Centro Comercial Colon Plaza, genera
13 LOCAL |ALMIRANTE COLON AC $ 82.000.000 $ 80.360.000 $0 10,00 $ 8.036.000,00 A "€ 6024035870
buena rentabilidad
1 CON 62
VIVERO PASOANCHO Excelente local en zona comercial.
14 LOCAL CALLE 13 CON 100 $ 6.300.000.000 $ 6.174.000.000 $0 2.135,77 $ 2.890.760.71 Contro comercial ST 3125366017
15 LOCAL KR 4 E CON 47 $ 560.000.000 $ 560.000.000 $0 100,00 $ 5.600.000,00 Proyecto, local sobre planos 3194650054
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M? AREA PRIVADA M? AREA PRIVADA AREA M? AREA PRIVADA AREA
OFERTAS AREA MAYOR OFERTAS INTERMEDIA OFERTAS MENOR
2 $4.804.699 2 $4.804.699 4 $10.368.308]
Uﬁ:IEZTS;iS 5 $5.454.545 OFERTAS 5 $5.454.545 UﬁfIEZTSZS 7 $9.000.000
9 $5.258.214 UTILIZADAS 9 $5.258.216 8 $10.018.182
PROMEDIO $5.172.487 15 $5.600.000 PROMEDIO $9.795.497
DESVIACION DESVIACION
ESTANDAR 333.297.61 PROMEDIO $5.279.365 ESTANDAR 710.815,32]
COEFICIENTE DE COEFICIENTE DE
VARIACION 6,44% DESVIACION ESTANDAR 346.049,27 VARIACION 7,26%)
COEFICIENTE DE
LIMITE SUPERIOR $5.505.784,34 VARIACION 6,55% LIMITE SUPERIOR $10.506.312,05
LIMITE INFERIOR $4.839.189.13 LIMITE SUPERIOR $5.625.414,32 LIMITE INFERIOR $9.084.681.40
VALOR ADOPTADO Y VALOR ADOPTADO
APROXIMACION A $ 5.200.000,00 LIMITE INFERIOR $4.933.315,79) Y APROXIMACION $9.795.000,00
MiL A MIL
VALOR ADOPTADO Y
VALOR ADOPTADO Y
:ATOXIMACION A $4.800.000,00 APROXIMACION A MIL $5.625.000,00
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Asi mismo y dado a que se frata de un drea privada con caracteristicas
atipicas (areas construidas comerciales y dreas de servicios comunales), se
calculd el valor total de las construcciones (dreas comerciales
independientes), calculando el valor total de estas para posteriormente dividir
el valor total arrojado, en el drea total del inmueble, identificando con ello su
valor integral asi:

Area Valor por

Descripcion orivada /M2 Avallo Técnico
Local Bata m? 222,43 | $5.200.000 $1.156.636.000
Local Importados LA 14 m? 470,85 | $5.200.000 $ 2.448.420.000
Auditorio (Teatrino) m? 405,53 | $5.200.000 $2.108.756.000
Local Jenoss Pizza m? 70,03 $ 5.625.000 $393.918.750
Local (1)Chef Parrilla y (1) desocupado m? 7537 | $5.625.000 $ 423.956.250
Local Lavado de autos m? 90,9 $ 5.200.000 $ 472.680.000
Local Serviteca m? 289 $ 5.200.000 $ 1.502.800.000
Zona corredor exterior m? 107,62 | $4.800.000 $ 516.576.000
Local 1 m? 11,18 | $9.795.000 $109.508.100
Local 2 m? 10,72 | $9.795.000 $ 105.002.400
Local 3 m? 10,72 | $9.795.000 $ 105.002.400
Local 4 m? 10,67 | $9.795.000 $104.512.650
Local 5 m?2 10,62 | $9.795.000 $ 104.022.900
Local 6 m? 10,66 | $9.795.000 $104.414.700
Local 7 m? 21,94 | $9.795.000 $214.902.300
Local 8 m? 10,6 $9.795.000 $ 103.827.000
Local 9 m? 10,74 | $9.795.000 $105.198.300
Local 10 m? 10,68 | $9.795.000 $104.610.600
Local 11 m? 10,58 | $9.795.000 $103.631.100
Local 12 m? 1583 | $9.795.000 $ 155.054.850
Zona de parqueadero m2 2111,38 | $4.800.000 | $10.134.624.000

COMERCIAL $20.578.054.300
AREA PRIVADA M2 9.362,62
VALOR M? AREA PRIVADA INTEGRAL $2.197.895

VALOR M? AREA PRIVADA APROXIMADA A MILES $2.198.000
TOTAL AVALUO COMERCIAL $20.579.038.760

Nota: Se le denomind valor integral ya que, dentro de este, estdn calculados
los valores de dreas comerciales (locales) vy servicios comunales
conjuntamente.
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AVALUO COMERCIAL

LOCAL 155 SEGUNDA ETAPA
SUPERCENTRO CALIMA PH
CARRERA 1 No. 66-49/51/53/55/59/61/63/65
BARRIO CALIMA
CALI, VALLE DEL CAUCA

Area Valor por

privada C/M? AvalUo Técnico

Descripcion

Area Privada Construida Locall
155 Calima CC Segunda Etapa - 9.362,62 | $2.198.000 | $20.579.038.760

TOTAL AVALUO COMERCIAL $20.579.038.760

SON: VEINTE MIL QUINIENTOS SETENTA Y NUEVE MILLONES TREINTA Y OCHO MIL
SETECIENTOS SESENTA PESOS M/CTE.

Bogotd D.C. 31 de agosto de 2024

VIGENCIA DEL AVALUO

De acuerdo con el numeral 7° del Articulo 2° del Decreto 422 de marzo 08 de 2000 y con el Articulo 19 del
Decreto 1420 del 24 de Junio de 1998, expedidos por el Ministerio del Desarrollo Econémico, el presente
avalo tiene una vigencia de un (1) aifo a partir de la fecha de expedicidon de este informe, siempre que
las condiciones extrinsecas e infrinsecas que puedan afectar el valor se conserven.

Cordialmente

JO EICA TORRES
REPRESENTANTE LEGAL
R.A.A. AVAL-52700414

R.A.A. AVAL 80074385
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12. ANEXOS

12.1 Anexo Plano de localizacién
12.2 Anexo Fotogrdfico

12.3 Anexo Norma Urbana

12.5 Anexo Documentos Juridicos

12.6 Anexo Certificacion RAA
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12.1 Plano de Localizacion

ISUPERCENTRO CABIMA

Cristalgfia-La 13 Centio

#Inem Jorge Isaacs

BDEO CENIROICOMERCIAL 4 4 48

74
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12.2 Registro Fotogrdfico

VISTA GENERAL CENTRO COMERCIAL FACHADA
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VISTA GENERAL VISTA GENERAL
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VISTA GENERAL
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VISTA GENERAL LOC
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VISTA GENERAL

VISTA GENERAL

VISTA GENERAL
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VISTA GENERAL VISTA GENERAL
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VISTA GENERAL VISTA GENERAL AUDITORIO

VISTA GENERAL AUDITORIO VISTA GENERAL
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Certificado generado con el Pin No: 240120875288010271 Nro Matricula: 370-1104512

Pagina 1 TURNO: 2024-20707
Impreso el 20 de Enero de 2024 a las 03:04:44 PM

"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 370 - CALI DEPTO: VALLE MUNICIPIO: CALI VEREDA: CALI
FECHA APERTURA: 03-10-2023 RADICACION: 2023-72466 CON: ESCRITURA DE: 19-09-2023
CODIGO CATASTRAL: COD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION
NUPRE:

eEsTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS
LOCAL 155 (SEGUNDA ETAPA) CON AREA DE 9.362,62 M2. CON COEFICIENTE DE 15.79939% CUYOS LINDEROS Y DEMAS ESPECIFICACIONES
OBRAN EN ESCRITURA NRO.428 DE FECHA 17-03-2023 EN NOTARIA TRECE DE CALI (ARTICULO 8 PARAGRAFO 1 DE LA LEY 1579 DE 2012)

AREA'Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS: METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS:

AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS: / AREA CONSTRUIDA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS:
CUADRADOS

COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:

--LA SOCIEDAD ARRENDADORA C.S.C.LTDA --ANTES C.S.C. LTDA, ADQUIRIO EN MAYOR EXTENSION, ASI: UNA PARTE POR COMPRA A LA
SOCIEDAD ABEL CARDONA F.E. HIJOS LTDA., SEGUN ESCRITURA # 6733 DEL 24-12-1985, DE LA NOTARIA 10 CALI, REGISTRADA EL 15-01-1986.--LA
SOC. ABEL CARDONA F. E HIJOS LTDA., ADQUIRIO POR COMPRA A SOCIEDAD COMPA\IA NACIONAL DE BRONCES LTDA., POR ESCRITURA # 2225
DEL 21-04-1983 DE LA NOTARIA 02 CALI, REGISTRADA EL 24-05-1983.---LA SOCIEDAD COMPA\IA NACIONAL DE BRONCES LTDA., ADQUIRIO POR
COMPRA A SOC. TOMAS BUENO PLAZA CIA S.C.A., POR ESCRITURA # 7731 DEL 31-12-1976, DE LA NOTARIA 02 CALI, REGISTRADA EL 21-01-1977.--
LA SOC.TOMAS BUENO PLAZA & CIA S.C.A., ADQUIRIO POR PERMUTA CON MIGUEL BUENO PLAZA & CIA S.C.A, SEGUN ESCRITURA # 8560 DEL 10-
12-1974 DE LA NOTARIA 02 CALI, REGISTRADA EL 31-12-1974.--MIGUEL BUENO PLAZA & CIA S.C.A, ADQUIRIO POR COMPRA A ADMINISTRADORA
LA FLORALTDA. & CIA S.C.A, POR ESCRITURA # 4448 DEL 30-09-1974 DE LA NOTARIA 04 DE CALI, REGISTRADA EL 04-12-1974.--LA
ADMINISTRADORA LA FLORA & CIA S.C.A, ADQUIRIO POR APORTE DE INVERSIONES TOMAS BUENO PLAZA & CIA., POR ESCRITURA # 2555 DEL 03-
12-1969 DE LA NOTARIA 01 DE PALMIRA, REGISTRADA EL 24-01-1970.------- POR ESCRITURA # 5858 DEL 28-12-1960 NOTARIA 02 CALI, REGISTRADA
EL 31-12-1960, SE CONSTITUYO LA SOCIEDAD INVERSIONES AGRICOLAS DEL VALLE LTDAS., Y LA SOC.HIJOS BUENO M. LTDA., APORTO A ELLA
UN GLOBO DE TERRENO QUE HIZO PARTE DE LA FLORA SEGUN ESCRITURA # 8829 DEL 31-12-1964 DE LA NOTARIA 01 DE CALI, REGISTRADA EL
04-02-1965,-- DICHA SOCIEDAD SE TRANSFORMA EN INVERSIONES TOMAS BUENO PLAZA & CIA.---OTRA PARTE ADQUIRIO POR COMPRA A
CONSTRUCCIONES GILSA LTDA., POR ESCRITURA # 4818 DEL 26-07-1984 DE LA NOTARIA 02 DE CALI, REGISTRADA EL 01-11-1984,------ ACLARADA
POR ESCRITURA # 5041 DEL 12-10-1984 DE LA NOTARIA 10 CALI, REGISTRADA EL 01-11-1984.--LA SOC.CONSTRUCCIONES GILSA LTDA., ADQUIRIO
POR COMPRA A TOMAS BUENO PLAZA & CIA S.C.A., SEGUN ESCRITURA # 5865 DEL 21-10-1976 DE LA NOTARIA 02 DE CALI, REGISTRADA EL 02-
11-1976.--LA SOC.TOMAS BUENO PLAZA & CIA S.C.A, ADQUIRIO POR COMPRA A: ADMINISTRADORA LA FLORA LTDA., POR ESCRITURA # 4449 DEL
30-09-1974 DE LA NOTARIA 04 DE CALI, REGISTRADA EL 04-12-1974.--ADMINISTRADORA LA FLORA & CIA.S.C.A, ADQUIRIO EN MAYOR EXTENSION,
ASI: POR APORTE DE HIJOS DE ADOLFO BUENO MADRID Y CIA., POR ESCRITURA # 2555 DEL 03-12-1969 DE LA NOTARIA 01 DE PALMIRA,
REGISTRADA EL 24-01-1970.--------- POR ESCRITURA # 8827 DEL 30-12-1964 DE LA NOTARIA 01 CALI, REGISTRADA EL 02-04-1965, LA SOC.HIJOS DE
ADOLFO BUENO M.LTDA., CAMBIO LA RAZON SOCIAL POR "HIJOS DE ADOLFO BUENO MADRID & CIA.". Y POR ESCRITURA # 399 DEL 03-03-1966
DE LA NOTARIA 04 DE CALI, REGISTRADA EL 08-03-1966 Y RATIFICADA LA ESCRITURA #8827 YA CITADA, EN CUANTO A LA RELACION DE SUS
BIENES.- HIJOS DE ADOLFO BUENO M. LTDA., ADQUIRIO POR APORTE DE LOS SOCIOS ADOLFO BUENO MADRID, ADOLFO, TOMAS Y MIGUEL
BUENO PLAZA, MERCEDES BUENO DE RIVERA'Y HELENA BUENO DE VALLENILLA, POR ESCRITURA # 4783 DEL 26-12-1955 DE LA NOTARIA 02 DE
CALI, REGISTRADA EL 18-01-1956.---Y OTRA PARTE, VERIFICO ENGLOBE POR ESCRITURA # 2686 DEL 24-06-1987 DE LA NOTARIA 03 DE CALI,
REGISTRADA EL 30-06-1987.--TAMBIEN ADQUIRIO LA SOC.C.S.C. LTDA. POR COMPRA A LA SOC.PROGRESO INVERSIONES Y CONSTRUCCIONES
LTDA., POR ESCRITURA # 6517 DEL 28-11-1986 DE LA NOTARIA 10 CALI, REGISTRADA EL 31-12-1986.--LA SOC.PROGRESO INVERSIONES Y
CONSTRUCCIONES LTDA., ADQUIRIO ASI: POR APORTE DE FRANCISCO PANEBIANCO FORESTEIRO, ARMANDO C. PANEBIANCO ARONNE, MONI
DICKMAN BRAUH, FRITZI KAMIL DE DICKMAN, MICHAEL DICKMAN KAMIL E IRIT DICKMAN DE KAMIL, POR ESCRITURA # 6317 DEL 30-10-1979 DE LA
NOTARIA 02 CALI, REGISTRADA EL 13-12-1979.----- POR ESTA MISMA ESCRITURA VERIFICO ENGLOBE. A: FRANCISCO PANEBIANCO F. Y OTROS,
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ADQUIRIERON POR COMPRA A LA SOC.ELENA BUENO DE VALLENILLA Y CIA S.C., POR ESCRITURA # 1662 DEL 10-05-1977 DE LA NOTARIA 04

CALI, REGISTRADA EL 21-06-1977.---FRANCISCO PANEBIANCO F. Y OTROS, ADQUIRIERON POR COMPRA A LA SOC.MERCEDES BUENO DE RIERA
Y CIAS.C., POR ESCRITURA # 1661 DEL 10-05-1977 DE LA NOTARIA 04 DE CALI, REGISTRADA EL 20-06-1977.--LA SOC.ELENA BUENO DE
VALLENILLA'Y CIA S.C., ADQUIRIO POR COMPRA A LA SOC.ADMINISTRADORA LA FLORA LTDA. Y CIA S.C.A., POR ESCRITURA # 4471 DEL 30-09-
1974 DE LA NOTARIA 04 DE CALI, REGISTRADA EL 28-01-1975.--LA SOC.MERCEDES BUENO DE RIVERA Y CIA S.C.A., ADQUIRIO POR COMPRA A LA
SOC. ADMINISTRADORA LA FLORA LTDA Y CIA S.C.A., POR ESCRITURA # 4472 DEL 20-09-74 DE LA NOTARIA 04 DE CALI, REGISTRADA EL 30-12-
1974.--LA SOC.ADMINISTRADORA LA FLORA'Y CIA., ADQUIRIO POR APORTE DE LA SOC.HIJOS DE ADOLFO BUENO Y CIA. POR ESCRITURA # 2555
DEL 03-12-1969 DE LA NOTARIA 01 DE PALMIRA, REGISTRADA EL 24-01-1970.--LA SOC.HIJOS DE ADOLFO BUENQ Y.CIA., ADQUIRIO POR
TRANSFERENCIA DE LA SOC.HIJOS DE ADOLFO BUENO M.LTDA., POR.ESCRITURA #8827 DEL 30-12-1964 DE'LA NOTARIA 01 DE CALI,

REGISTRADA EL 03-04-1965-------- ACLARADA POR ESCRITURA # 309 DEL 03-03-1966 DE LA NOTARIA 04 DE CALI, REGISTRADA EL 08-03-1966.

DIRECCION DEL INMUEBLE
Tipo Predio: URBANO
1) CARRERA 1 # 66/49/51/53/55/59/61/63/65/. # LOCAL 155 (SEGUNDA ETAPA) PRIMER PISO. SUPERCENTRO CALIMA P.H.

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracién y otros)
370 - 298043

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 24-02-1992 Radicacién: 12600

Doc: ESCRITURA 13288 del 30-12-1991 NOTARIA 10 de CALI VALOR ACTO: $0

ESPECIFICACION: : 360 REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFICIO SUPERCENTRO CALIMA, CONFORMADO POR LA SIGUIENTES
UNIDADES JURIDICAS PRIVADAS: 1 SOTANO, 56 LOCALES EN EL PRIMER NIVEL, 1 ALMACEN DISTRIBUIDO ASI: DOS SEMI-SOTANOS, 3 NIVELES Y
UNA TERRAZA, 1 SUBESTACIONDE DEPOSITO DE BASURAS, 69 LOCALES EN EL SEGUNDO NIVE, LOCAL A, LOCAL B, EN EL SEGUNDO NIVEL,
LOCAL 1, LOCAL 2 EN EL TERCER NIVEL, OFICINA EN EL CUARTO NIVEL, OFICINA #501 EN EL QUINTO NIVEL, OFICINA #601 EN EL SEXTO NIVEL,
OFICINA EN EL SEPTIMONIVEL, OFICINA EN EL OCTAVO NIVEL, Y UN CUARTO DE MAQUINAS EN NOVENO NIVEL. (DE CONFORMIDAD A LA LEY
16/85 Y DCTO REGLAMENTARIO 1365/86

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: SOCIEDAD "ARRENDADORA C.S.C LTDA" ANTES "C.S.C LTDA" X

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 19-09-2023 Radicacion: 2023-72466

Doc: ESCRITURA 428 del 17-03-2023 NOTARIA TRECE de CALI VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: REFORMA REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL: 0331 REFORMA REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL
SUPERCENTRO CALIMA, SOMETIDO A REGIMEN DE PROPIEDAD H. MEDIANTE ESCRITURA 13288 DE 30-12-1991 DE LA NOTARIA 10 DE CALI, EN EL
SENTIDO DE CREAR ESTA NUEVA UNIDAD JURIDICA DENOMINADA LOCAL 155 O AREA DE ESPANSION, PARA EL DESARROLLO DE LA SEGUNDA
ETAPA DEL CENTRO COMERCIAL. ADEMAS DE LA INCORPORACION DE LA LEY 675/2001., A LOS ESTATUTOS DEL SUPERCENTRO CALIMA P.H., SE
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REFORMA LOS ARTS. 9-11-22-82 Y 83 DEL R.P.H. APROBADA POR LA ASAMBLEA GENERAL DE COPROPIETRIOS. APORTAN LICENCIAS
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: SUPERCENTRO CALIMA PROPIEDAD HORIZONTAL NIT# 8050028345 X

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 28-11-2023 Radicacion: 2023-92424
Doc: ESCRITURA 2536 del 31-10-2023 NOTARIA TERCERA de PALMIRA VALOR ACTO: $9,569,631,000

ESPECIFICACION: TRANSACCION: 0163 TRANSACCION

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: SUPERCENTRO CALIMA PROPIEDAD HORIZONTAL NIT# 8050028345

A: "CACHARRERIA LA 14 S. A" NIT# 8903003461 X HOY ALMACENES LA 14
S.A. EN LIQUIDACION

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *3*

SALVEDADES: (Informacion Anterior o Corregida)

Anotacion Nro: 3 Nro correccion: 1 Radicacion: C2023-10755 Fecha: 09-01-2024

CORREGIDO EN CODIGO DE NATURALEZA JURIDICA "0163" EN VEZ DE 0125,CONFORME COPIA ESC # 2536 DE 31-10-2023 DE LA NOT 3 DE
PALMIRA, QUE REPOSA EN ARCHIVO DE ESTA OFICINA. VALE ART.59 LEY 1579/12. R.N.

FIN DE ESTE DOCUMENTO
El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos
USUARIO: Realtech

TURNO: 2024-20707 FECHA: 20-01-2024
EXPEDIDO EN: BOGOTA

FRANCISCO JAVIER VELEZ PENA
REGISTRADOR PRINCIPAL
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Registro Ablerto de Avaluadares

Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(a) JOHANNA ANGELICA TORRES PARDO, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 52700414, se
encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 13 de Julio de 2020 y se le ha asignado el
numero de avaluador AVAL-52700414.

Al momento de expedicion de este certificado el registro del sefior(a) JOHANNA ANGELICA TORRES PARDO se
encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos
Alcance

e Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o
parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecoldgica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Fecha de inscripcion Regimen
13 Jul 2020 Régimen Académico

Categoria 2 Inmuebles Rurales
Alcance

e Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas
de riego, drenaje, vias, adecuacion de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansién sin
plan parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demas infraestructura de explotacién
situados totalmente en areas rurales.

Fecha de inscripcion Regimen
13 Jul 2020 Régimen Académico

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccién

Alcance

e Bienes ambientales, lotes incluidos en estructura ecoldgica principal, lotes definidos o contemplados en el
cédigo de recursos naturales renovables.

Fecha de inscripcion Regimen
13 Jul 2020 Régimen Académico
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Registro Ablerto de Avaluadares

¢ Minas, yacimientos y explotaciones minerales, dafios ambientales.

Fecha de inscripcion Regimen
30 Sep 2020 Régimen Académico

Categoria 4 Obras de Infraestructura
Alcance

e Estructuras especiales para proceso, puentes, tlneles, acueductos y conducciones, presas, aeropuertos,
muelles y demas construcciones civiles de infraestructura similar.

Fecha de inscripcion Regimen
30 Sep 2020 Régimen Académico

Categoria 5 Edificaciones de Conservacion Arqueologica y Monumentos Historicos
Alcance

e Edificaciones de Conservacién arquitectonica.

Fecha de inscripcion Regimen
13 Jul 2020 Régimen Académico

e Monumentos Historicos.

Fecha de inscripcion Regimen
30 Sep 2020 Régimen Académico

Categoria 6 Inmuebles Especiales
Alcance

¢ Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y avance de obras. Incluye todos los
inmuebles que no se clasifiquen dentro de los numerales anteriores.

Fecha de inscripcion Regimen
13 Jul 2020 Régimen Académico

Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Mévil
Alcance
e Equipos eléctricos y mecanicos de uso en la industria, motores, subestaciones de planta, tableros eléctricos,
equipos de generacion, subestaciones de transmisién y distribucion, equipos e infraestructura de transmision

y distribucion, maquinaria de construccién, movimiento de tierra, y maquinaria para produccion y proceso.
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Equipos de cémputo: Microcomputadores, impresoras, monitores, médems y otros accesorios de estos
equipos, redes, main frames, periféricos especiales y otros equipos accesorios de estos. Equipos de telefonia,
electromedicina y radiocomunicacion. Transporte Automotor: vehiculos de transporte terrestre como
automdéviles, camperos, camiones, buses, tractores,camiones y remolques, motocicletas, motociclos,

mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas y similares.

Fecha de inscripcion Regimen
13 Jul 2020 Régimen Académico

Categoria 8 Maquinaria y Equipos Especiales

Alcance

e Naves, aeronaves, trenes, locomotoras, vagones, teleféricos y cualquier medio de transporte diferente del
automotor descrito en la clase anterior.

Fecha de inscripcion Regimen
30 Sep 2020 Régimen Académico

Categoria 9 Obras de Arte, Orfebreria, Patrimoniales y Similares

Alcance
¢ Artes, joyas, muebles con valor historico, cultural.

Regimen
Régimen Académico

Fecha de inscripcion
13 Jul 2020

e Orfebreria, artesanias, arqueolégico, paleontoldgico y similares.

Regimen
Régimen Académico

Fecha de inscripcion
30 Sep 2020

Categoria 10 Semovientes y Animales
Alcance
e Semovientes, animales y muebles no clasificados en otra especialidad.

Fecha de inscripcion Regimen
13 Jul 2020 Régimen Académico

Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio

Alcance
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e  Revalorizacion de activos, inventarios, materia prima, producto en proceso y producto terminado.
Establecimientos de comercio.

Fecha de inscripcion Regimen
13 Jul 2020 Régimen Académico

Categoria 12 Intangibles
Alcance

e Marcas, patentes, secretos empresariales, derechos autor, nombres comerciales, derechos deportivos,
espectro radioeléctrico, fondo de comercio, prima comercial y otros similares.

Fecha de inscripcion Regimen
30 Sep 2020 Régimen Académico

Categoria 13 Intangibles Especiales
Alcance

e Dafo emergente, lucro cesante, dafo moral, servidumbres, derechos herenciales y litigiosos y demas
derechos de indemnizacion o calculos compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases

anteriores.
Fecha de inscripcion Regimen
30 Sep 2020 Régimen Académico

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: BOGOTA, BOGOTA DC

Direccion: CALLE 152 N° 96 A - 39, INT. 4, APTO. 201
Teléfono: (1)2488546 / 3212877420
Correo Electronico: jatorresp15@gmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Técnico Laboral por Competencias en Avaluos - Corporacién Tecnoldgica Empresarial

TRASLADOS DE ERA

ERA Origen ERA Destino Fecha traslado
Corporacion Colombiana Autorreguladora de Corporacion Autorregulador Nacional de 23 Sep 2020
Avaluadores ANAV Avaluadores - ANA
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Que revisados los archivos de antecedentes de procesos disciplinarios de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
senor(a) JOHANNA ANGELICA TORRES PARDO, identificado(a) con Cédula de ciudadania No. 52700414

El(la) sefior(a) JOHANNA ANGELICA TORRES PARDO se encuentra al dia con el pago sus derechos de
registro, asi como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Autorregulador Nacional de
Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente cédigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo movil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacién también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién aca
contenida y la que reporte la verificacion con el cddigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

be260b08

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los un (01) dias del mes de Agosto del 2024 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

/

Firma:

Alexandra Suarez
Representante Legal
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Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(a) RICARDO ALBERTO RAMIREZ LOAIZA, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 80074385, se
encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 08 de Junio de 2018 y se le ha asignado el
numero de avaluador AVAL-80074385.

Al momento de expedicion de este certificado el registro del sefior(a) RICARDO ALBERTO RAMIREZ LOAIZA se
encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos
Alcance

e Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o
parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecoldgica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Fecha de inscripcion Regimen Fecha de actualizacién Regimen
08 Jun 2018 Regimen de Transicion 10 Sep 2021 Régimen Académico

Categoria 2 Inmuebles Rurales
Alcance

e Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas
de riego, drenaje, vias, adecuacion de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansién sin
plan parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demas infraestructura de explotacién
situados totalmente en areas rurales.

Fecha de inscripcion Regimen Fecha de actualizacién Regimen
08 Jun 2018 Regimen de Transicion 10 Sep 2021 Régimen Académico

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccién

Alcance

¢ Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes incluidos en la estructura ecologica
principal, lotes definidos o contemplados en el Cdédigo de recursos Naturales Renovables y dafios

ambientales.
Fecha de inscripcion Regimen
24 Sep 2021 Régimen Académico
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Categoria 4 Obras de Infraestructura

Alcance

e Estructuras especiales para proceso, acueductos y conducciones, presas, aeropuertos, muelles, demas
construcciones civiles de infraestructura similar.

Fecha de inscripcion Regimen
01 Mar 2019 Régimen Académico

Categoria 5 Edificaciones de Conservacion Arqueoldgica y Monumentos Historicos
Alcance

o Edificaciones de conservacién arquitecténica y monumentos historicos.

Fecha de inscripcion Regimen
24 Sep 2021 Régimen Académico

Categoria 6 Inmuebles Especiales

Alcance

e Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y avance de obras. Incluye todos los
inmuebles que no se clasifiquen dentro de los numerales anteriores.

Fecha de inscripcion Regimen
01 Mar 2019 Régimen Académico

Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Mévil
Alcance

e Equipos eléctricos y mecanicos de uso en la industria, motores, subestaciones de planta, tableros eléctricos,
equipos de generacion, subestaciones de transmisién y distribucion, equipos e infraestructura de transmision
y distribuciéon, maquinaria de construccién, movimiento de tierra, y maquinaria para produccion y proceso.
Equipos de computo: Microcomputadores, impresoras, monitores, médems y otros accesorios de estos
equipos, redes, main frames, periféricos especiales y otros equipos accesorios de estos. Equipos de telefonia,
electromedicina y radiocomunicacion. Transporte Automotor: vehiculos de transporte terrestre como
automdéviles, camperos, camiones, buses, tractores,camiones y remolques, motocicletas, motociclos,
mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas y similares.

Fecha de inscripcion Regimen
01 Mar 2019 Régimen Académico
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Categoria 8 Maquinaria y Equipos Especiales
Alcance

¢ Naves, aeronaves, trenes, locomotoras, vagones, teleféricos y cualquier medio de transporte diferente del
automotor descrito en la clase anterior.

Fecha de inscripcion Regimen
01 Mar 2019 Régimen Académico

Categoria 9 Obras de Arte, Orfebreria, Patrimoniales y Similares
Alcance

e Arte, joyas, orfebreria, artesanias, muebles con valor histérico, cultural, arqueoldgico, palenteolégico y
similares.

Fecha de inscripcion Regimen
24 Sep 2021 Régimen Académico

Categoria 10 Semovientes y Animales
Alcance

e Semovientes, animales y muebles no clasificados en otra especialidad.

Fecha de inscripcion Regimen
01 Mar 2019 Régimen Académico

Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio
Alcance

e Revalorizacion de activos, inventarios, materia prima, producto en proceso y producto terminado.
Establecimientos de comercio.

Fecha de inscripcion Regimen
24 Sep 2021 Régimen Académico

Categoria 12 Intangibles
Alcance

e Marcas, patentes, secretos empresariales, derechos autor, nombres comerciales, derechos deportivos,
espectro radioeléctrico, fondo de comercio, prima comercial y otros similares.
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Fecha de inscripcion Regimen
24 Sep 2021 Régimen Académico

Categoria 13 Intangibles Especiales
Alcance

e Daflo emergente, lucro cesante, dafo moral, servidumbres, derechos herenciales y litigiosos y demas
derechos de indemnizacion o calculos compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases

anteriores.
Fecha de inscripcion Regimen
24 Sep 2021 Régimen Académico

Adicionalmente, ha inscrito las siguientes certificaciones de calidad de personas (Norma ISO 17024) y experiencia:

¢ Certificaciéon expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Urbanos con el
Cadigo URB-1113, vigente desde el 01 de Mayo de 2018 hasta el 31 de Mayo de 2022, inscrito en el Registro
Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

e Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Rurales con el
Cédigo RUR-0657, vigente desde el 01 de Agosto de 2017 hasta el 31 de Agosto de 2021, inscrito en el
Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

NOTA: LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIONADOS, ES INDEPENDIENTE DE LA
VIGENCIA DE ESTE CERTIFICADO Y DIFERENTE DE LA VIGENCIA DE INSCRIPCION EN EL RAA

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: BOGOTA, BOGOTA DC
Direccion: CALLE 152 NO 96 A-39 INT 4 APT 201

Teléfono: 3103059732
Correo Electronico: rtavaluos@gmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:

Técnico Laboral por Competencias en Avaluos- Corporacion Tecnolégica Empresarial

Técnico Laboral por Competencia en Avalluios de Bienes Muebles (Maquinaria y Equipo) e Inmuebles Urbanos
-Rurales y Especiales - Instituto Tecni-Incas

TRASLADOS DE ERA
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ERA Origen ERA Destino Fecha traslado
Corporacion Autorregulador Nacional de Corporaciéon Colombiana Autorreguladora de 14 Feb 2019
Avaluadores - ANA Avaluadores ANAV
Corporacion Colombiana Autorreguladora de Corporacion Autorregulador Nacional de 26 Mayo 2021
Avaluadores ANAV Avaluadores - ANA

Que revisados los archivos de antecedentes de procesos disciplinarios de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
sefior(a) RICARDO ALBERTO RAMIREZ LOAIZA, identificado(a) con Cédula de ciudadania No. 80074385

El(la) sefior(a) RICARDO ALBERTO RAMIREZ LOAIZA se encuentra al dia con el pago sus derechos de
registro, asi como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Autorregulador Nacional de
Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo movil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacién también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién aca
contenida y la que reporte la verificacion con el cédigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacién
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

ab5f209cc

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los un (01) dias del mes de Agosto del 2024 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

/

Firma:

Alexandra Suarez
Representante Legal
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