)

(1)

CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL INMOBILIARIA DE TESORERIA

Conste por el presente documento que entre los suscritos a saber:

OPERADOR DE ACTIVOS INMOBILIARIOS S.A., sociedad constituida mediante Escritura Publica
No. 984 de fecha 24 de febrero de 2010 otorgada en la Notaria 6 de Bogota D.C., inscrita el 15 de
marzo de 2010 en la Camara de Comercio de Bogota bajo el No.01368642 del Libro IX, existente bajo
las leyes de la Replblica de Colombia, con domicilio principal en la ciudad de Bogota D.C., identifica-
da tributariamente con el nimero (NIT) 900.346.359-9 todo lo cual consta en el certificado de existen-
cia y representacion legal de expedido por la Camara de Comercio de Bogota D.C. que se adjunta
como Anexo A, quien para efectos del presente documento actlla como mandataria de las socieda-
des CONSTRUCTORA COLPATRIA S.A., SEGUROS DE VIDA COLPATRIA S.A. y AXESS REAL
ESTATE COLOMBIA LTDA. quienes se denominaran el “Fideicomitente”, representada legalmente
en este acto por MARIA JOSE CARO CIFUENTES, identificada con la Cédula de Ciudadania
No. 39.685.026 expedida en Usaquén,;

FIDUCIARIA CORFICOLOMBIANA S.A., sociedad constituida mediante Escritura Publica No. 2803
de fecha 4 de septiembre de 1991 otorgada en la Notaria 1 de Cali, existente bajo las leyes de la Re-
publica de Colombia, con domicilio principal en la ciudad de Santiago de Cali, debidamente autorizada
para prestar servicios fiduciarios por la Superintendencia Financiera de Colombia mediante Resolu-
cion S.B. 3548 de fecha 30 de septiembre de 1991, todo lo cual consta en el certificado de existencia y
representacion legal expedido por la Superintendencia Financiera de Colombia cuya copia se adjunta
como Anexo B, quien para efectos del presente documento se denominara la “Fiduciaria”, representa-
da legalmente en este acto por CESAR AUGUSTO PAEZ MENDOZA, mayor de edad, domiciliado en
la ciudad de Bogota D.C., identificado con la Cédula de Ciudadania No. 79.428.215 expedida en Bo-
gota D.C., actuando en su condicion de Representante Legal, en calidad de Gerente General,

Quienes se denominaran conjuntamente las “Partes” e individualmente la “Parte”, han celebrado de mane-
ra libre y espontanea el presente Contrato de Fiducia Mercantil Inmobiliaria de Tesoreria (en adelante el
“Contrato”), el cual se regira por las siguientes estipn%’@es y en lo no previsto en ellas por las disposicio-

nes legales aplicables, previas las siguientes;'\‘ e
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CONSIDERACIONES

La sociedad Operador de Activos Inmobiliarios S.A. Opera hace parte del Grupo Empresarial Colpatria
y esta encargada de la busqueda de inmuebles adecuados para desarrollar un proyecto inmobiliario
bajo el concepto de la marca Bazaar®, asi como el uso complementario a desarrollar. El plan de nego-
cios de la o las compaiias del Grupo, contempla la apertura de un nimero importante de centros co-
merciales de conveniencia y proyectos comerciales en las principales ciudades del pais durante los
proximos anos.

Actualmente la sociedad B. Uribe L. & Cia. S.A.S. es Fideicomitente del Fideicomiso Lote 1 - Tercera
Etapa del Proyecto Reserva de la Flora administrado por Fiduciaria Corficolombiana S.A., al que perte-
nece el inmueble identificado con el Folio de Matricula Inmobiliaria No. 370-762015 de la Oficina de
Registro de Instrumentos Publicos de Cali.

La sociedad Operador de Activos Inmobiliarios S.A. Opera y las demas compaiias que hacen parte del
mismo grupo empresarial, estan evaluando la adquisicion del inmueble identificado con el Folio de Ma-
tricula Inmobiliaria No. 370-762015 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Cali.

Por lo anterior, Operador de Activos Inmobiliarios S.A. Opera en calidad de Optante celebré con B.
Uribe L. & Cia. S.A.S. en calidad de Opcionante, un contrato de Opcion de Compra sobre la totalidad
de los derechos fiduciarios y de beneficio que B. Uribe L. & Cia. S.A.S. tiene y ejerce en el Fideicomiso
Lote 1- Tercera Etapa del Proyecto Reserva de la Flora.

Operador de Activos Inmobiliarios S.A. Opera y Constructora Colpatria S.A., son sociedades promoto-
ras y constructoras con experiencia en la Estructuracion, Planeacion, Construccion y Gerencia de pro-
yectos institucionales y comerciales, razon por la cual decidieron aunar esfuerzos para participar en el
desarrollo del proyecto Inmobiliario Bazaar La Flora.

Por su parte, Constructora Colpatria S.A., Seguros de Vida Colpatria S.A. y Axess Real Estate Colom-
bia Ltda., decidieron participar como inversionistas en el desarrollo del proyecto Inmobiliario Bazaar La
Flora.

El proyecto Inmobiliario Bazaar La Flora, inicialmente constara de un area de Centro Comercial de
aproximadamente 8.700 M2 de Construccion y un area de Oficinas de aproximadamente 15.750 M2 de
construccion. Eventualmente, podra ser replanteado o modificado en interés de las partes.

El Centro Comercial sera operado por Operador de Activos Inmobiliarios S.A. Opera bajo la marca Ba-



8. En concordancia con lo anterior, las sociedades Axess Real Estate Colombia Ltda., Seguros de Vida
Colpatria S.A., Constructora Colpatria S.A. y Operador de Activos Inmobiliarios S.A. Opera, suscribie-
ron un Acuerdo de Colaboracion Empresarial que regula en primera instancia, los aportes que deben
realizar las partes para asumir los gastos pre-operativos del proyecto Inmobiliario Bazaar La Flora, y en
segunda instancia, establece los parametros generales para el desarrollo del proyecto Inmobiliario Ba-
zaar La Flora, en el evento que se verifiquen las condiciones por ellas establecidas.

9. Constructora Colpatria S.A., Seguros de Vida Colpatria S.A. y Axess Real Estate Colombia Ltda., apor-
taran un Capital de Riesgo, para iniciar la promocion del proyecto inmobiliario Bazaar La Flora, y la so-
ciedad Operador de Activos Inmobiliarios S.A. Opera ser4 la encargada de la administracion de estos
recursos y de ordenar los pagos con cargo al Capital de Riesgo que las compaiiias inversionistas
aporten para el desarrollo de la etapa de preventas y pre-concesiones, hasta el ejercicio o no de la op-
ciéon de compra.

10. Los gastos pre-operativos del proyecto Inmobiliario Bazaar La Flora, se estiman en la suma de mil

frescientos cincuenta y siete millones de pesos ($1.357.000.000,00) que los inversionistas aportaran en
las siguientes proporciones:

Constructora Colpatria S.A. 25.00% $ 339.250.000.00
Seguros de Vida Colpatria S.A. 71.59% $971.465.000.00
Axess Real Estate Colombia Ltda. 3.41% $ 46.285.000.00

11. En el Acuerdo de Colaboracion Empresarial mencionado en el Numeral 8. de estos Antecedentes, los
Inversionistas otorgaron mandato con representacion a la sociedad Operador de Activos Inmobiliarios
S.A. Opera, para que realice los gastos pre-operativos del proyecto Inmobiliario Bazaar La Flora, e
igualmente acordaron que los recursos aportados para dichos gastos pre-operativos seran administra-
dos por Opera a través de un esquema fiduciario, constituido con Fiduciaria Corficolombiana S.A.

12. La Fiduciaria esta debidamente autorizada para celebrar contratos de fiducia mercantil.

13. La Fiduciaria en desarrollo de este Contrato pondra a disposicion del Fideicomitente todo su profesio-
nalismo e idoneidad en las gestiones de recepcion, administracion y pago de los dineros.

14. Las Partes que suscriben este Contrato de buena fe y realizaran sus mejores esfuerzos para que en
forma comp}emerfgrla y asumiendo cada una su propio riesgo, desarrollen los compromisos que ad-
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Es asi como, en atencion a las anteriores Consideraciones, las Partes estipulan las siguientes:

CLAUSULAS

CLAUSULA 1. INTERPRETACION Y DEFINICIONES

1.1.

1.2

1.3.

Para la adecuada interpretacion de este Contrato, los términos que no se encuentren expresamen-
te definidos en esta Clausula o a lo largo del Contrato, deberan entenderse en el sentido que les
confiera el lenguaje técnico respectivo o por sus significados y sentidos naturales y obvios, de con-
formidad con su uso general.

Los titulos de las Clausulas se incluyen con fines de referencia y de conveniencia del lector, pero
de ninguna manera limitan o definen el alcance del Contrato.

Los terminos que se relacionan a continuacion tendran el significado que a cada uno se asigna, el
cual sera aplicable para cada término en su forma individual o plural, a saber:

(a)
(b)

(d)

()

“Beneficiario™: es el Fideicomitente.

“Bienes Fideicomitidos”: son los recursos mencionados en el Numeral 11. de los Antecedentes,
que las sociedades Constructora Colpatria S.A., Seguros de Vida Colpatria S.A. y Axess Real
Estate Colombia Ltda., transferiran al Fideicomiso para realizar los pagos relacionados con los
gastos pre-operativos del proyecto Inmobiliario Bazaar La Flora.

“Carteras Colectivas": son los mecanismos o vehiculos de captacion o administracion de su-
mas de dinero u otros activos, integrado con el aporte de un nimero plural de personas deter-
minables que administra la Fiduciaria.

“Entidades Vinculadas”: son las personas o entidades definidas en el inciso cuarto del numeral
7 del Capitulo IV de la Circular Basica Juridica, en el Decreto 1121 de 2008 y en la Resolucion
1200 de 1995.

‘Fideicomiso”: es el patrimonio autonomo que se constituye en virtud del presente Contrato y
que para todos los efectos se denominara “FIDEICOMISO OPERA'".

“Fideicomitente”: son las sociedades relacionadas a continuacién en las proporciones indica-
das, que han otorgado mandato con representacion a la sociedad Operador de Activos Inmobi-
liarios S.A. Opera.

Constructora Colpatria S.A. 25.00%
Seguros de Vida Colpatria S.A. 71.59% ~
Axess Real Estate Colombia Lida. 3.41% o{;» e
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(9) “Fiduciaria": es la sociedad Fiduciaria Corficolombiana S.A., quien en su calidad de fiduciario
sera vocera y administradora del Fideicomiso.

(h) “Rendimientos™: es el producto o la utilidad que pueden generar los Recursos en las en las
Carteras Colectivas.

CLAUSULA 2. MANIFESTACIONES Y DECLARACIONES

2.1, Las Partes dejan expresa constancia que el presente Contrato ha sido libre y ampliamente discuti-
do y deliberado en todos sus aspectos, en un plano de igualdad y equivalencia de condiciones pa-
ra cada una de ellas, y que estan de acuerdo con todas sus estipulaciones, en especial el pacto de
la clausula compromisoria y sus correspondientes efectos.

2.2, Cadauna de las Partes en este Contrato declara y reconoce haber leido y entendido los términos y
condiciones de este Contrato y aceptan someterse a ellos.

2.3.  ElFideicomitente declara que:

(a) es una sociedad debidamente constituida y existente que ejerce su objeto conforme a las leyes
de la Republica de Colombia;

(b) tiene todas las licencias, permisos o autorizaciones necesarias para cumplir con las obligacio-
nes adquiridas bajo este Contrato y para el desarrollo de su actividad comercial;

(c) todas las acciones, autorizaciones y condiciones estatutarias que se requieren para celebrar va-
lidamente este Contrato han sido otorgadas;

(d) su representante legal cuenta con las facultades necesarias para obligarla en los términos del
presente Contrato, facultades que no han sido revocadas ni modificadas en forma alguna,

(e) esta facultada para constituir patrimonios auténomos a los cuales puede transferir sus bienes y
derechos, sin que ello signifique detrimento de su propio patrimonio;

(f) la transferencia de los bienes que realiza mediante la suscripcion de este Contrato, se efectua
en forma licita y de buena fe en relacion con posibles acreedores anteriores a la fecha de cele-
bracion del presente Contrato;

(g) a su leal saber y entender no esta incumpliendo disposiciones aplicables a temas relacionados
con la prevencion del terrorismo y el lavado de activos;

(h) asu leal saber y entender, ni ella, ni ninguno de sus empleados o agentes, actuando a su nom-
bre, ni ninguna persona actuando bajo su control ha tomado acciones en relacion con operacio-
nes que constituyan practicas de corrupcién.

(i) los bienes que entrega a titulo de fiducia no provienen ni directa ni indirectamente del e P
de actividades establecidas como ilicitas de conformidad con las Leyes 190 de 1995, 365 de 0O
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24.

(n)

(0)

1997, 590 de 2000 y 793 de 2002, las demas normas que las modifiquen, complementen o adi-
cionen, ni han sido utilizados por el Fideicomitente, sus socios o accionistas, dependientes,
arrendatarios etc., como medios o instrumentos necesarios para la realizacion de dichas con-
ductas;

sobre los bienes que cede y transfiere no existe ningun gravamen o limitacion al dominio y los
mismos no han sido cedidos, enajenados o transferidos a cualquier titulo con anterioridad al
perfeccionamiento del presente Contrato;

la Fiduciaria se reserva la facultad de oponerse al ingreso, registro o designacion de terceros
llamense entre otros, inversionistas, cesionarios de beneficio, beneficiarios, acreedores benefi-
ciarios o beneficiarios de area, que pretendan por si, por tercero o por instruccion del Fideicomi-
tente vincularse al Fideicomiso en una o cualquiera de las formas mencionadas;

ha sido suficientemente informado por la Fiduciaria sobre los riesgos y limitaciones que asume
por la administracion de los Recursos en la Cartera Colectiva, tales como el Riesgo de Liquidez
y de Mercado, asi como sobre las obligaciones de la Fiduciaria y la naturaleza de las mismas,
esto es, que son de medio y no de resultado, los cuales el Fideicomitente con la firma del pre-
sente Contrato declara aceptar y entender;

desde la etapa precontractual ha sido suficientemente informados por la Fiduciaria sobre los
riesgos, limitaciones técnicas y aspectos negativos inherentes a los bienes y servicios que ha-
cen parte del objeto del presente Contrato y de las prestaciones encomendadas a la Fiduciaria:
que la Fiduciaria no es responsable ante terceros por el cumplimiento de las obligaciones de
pago de las deudas adquiridas con estos, cuando los Bienes Fideicomitidos sean insuficientes
para pagarles;

ha sido advertido por la Fiduciaria sobre los riesgos que pueden afectar el desarrollo del nego-
cio fiduciario y a los Bienes Fideicomitidos, al igual que sobre la obligacion a cargo de las fidu-
ciarias de disefar y aplicar metodologias internas para la medicion de los riesgos de liquidez y
de mercado, y que tratandose de fideicomisos administrados por sociedades fiduciarias, éstas
deben aplicar las reglas de medicion de riesgos sefaladas por la Superintendencia Financiera
salvo que el fideicomitente de manera expresa indique su voluntad de eximir de dicha obliga-
cion a la Fiduciaria. En virtud de lo anterior, el Fideicomitente declara su voluntad de eximir a la
Fiduciaria de medir los riesgos de mercado y liquidez en el Fideicomiso, asi como de aplicar
modelos de medicion de riesgo de mercado y liquidez en éste.

Las obligaciones de la Fiduciaria comprenderan las gestiones de recepcion de los Recursos y la
realizacion de los pagos a que haya lugar de conformidad con las condiciones establecidas en el

presente contrato.
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2.5.  La Fiduciaria no podré asumir con recursos propios obligacién alguna derivada de la ejecucion,
terminacion o liquidacion del presente Contrato. Por lo que en el evento en que esto llegue a ocu-
rrir, sera obligacion del Fideicomitente reintegrar a la Fiduciaria dichos recursos a méas tardar den-
tro de los dos (2) dias siguientes a que la Fiduciaria le notifique de tal hecho.

2.6.  Lalabor de la Fiduciaria se circunscribe a la voceria y administracion del Fideicomiso bajo las esti-
pulaciones contenidas en el presente Contrato.

2.7.  El Fideicomitente manifiesta expresamente que ha sido advertido por la Fiduciaria que mediante
negocios fiduciarios no puede celebrar contratos que de manera directa le estan prohibidos.

CLAUSULA 3. NATURALEZA DEL CONTRATO

3.1 El presente Contrato de Fiducia Mercantil Inmobiliaria de Tesoreria, que se rige por el derecho
privado, es decir las normas del Codigo de Comercio y del Estatuto Organico del Sistema Financie-
ro, que conlleva la transferencia a la Fiduciaria de Recursos que se destinaran exclusivamente a
realizar pagos de conformidad con las condiciones establecidas en el presente contrato.

3.2 Los Bienes Fideicomitidos constituyen un patrimonio autonomo independiente y separado de los
patrimonios de las Partes, el cual esta exclusivamente destinado a los fines del mismo.

3.3 Los Bienes Fideicomitidos no forman parte de la garantia general de los acreedores de la Fiducia-
ria ni del Fideicomitente y estan afectados al cumplimiento de la finalidad perseguida con este Con-
trato, de conformidad con lo establecido en el Codigo de Comercio.

CLAUSULA 4. OBJETO

En virtud del presente Contrato, el Fideicomitente transferira a la Fiduciaria los recursos que sean necesa-
rios para atender los gastos pre-operativos del proyecto Inmobiliario Bazaar La Flora, para que los reciba,
los administre en las carteras colectivas a su cargo mientras estos son girados y los destine exclusivamente
a realizar pagos de conformidad con las condiciones establecidas en el presente contrato.

En concordancia con lo anterior todos los giros o pagos realizados durante la ejecucion de este contrato,
por su connotacion de pre-operativos seran contabilizados como anticipos, y seran trasladados y legaliza-
dos una vez se defina la viabilidad del proyecto inmobiliario Bazaar La Flora.

PARAGRAFO PRIMERO: Los Fideicomitentes Constructora Colpatria S.A., Seguros de Vida Colpatria S.A.
y Axess Real Estate Colombia Ltda.entregaron directamente a la sociedad Operador de Activos Inmobilia- -
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rios S.A. Opera, la suma de cuatrocientos ochenta y nueve millones cuatrocientos noventa y cinco mil pe-
sos ( $ 489.495.000,00), que corresponde a una parte de los recursos los cuales han sido utilizados en el
proyecto. Para registrar esta inversion en el Fideicomiso, sociedad Operador de Activos Inmobiliarios S.A.
la certificara a traves de su Representante Legal y Revisor Fiscal, de acuerdo con la siguiente distribucion:

Constructora Colpatria S.A. $51.502.000.00
Seguros de Vida Colpatria S.A. $430.966.000.00
Axess Real Estate Colombia Ltda. $ 7.027.000.00

$489.495.000.00

PARAGRAFO SEGUNDO: En el evento que las sociedades Constructora Colpatria S.A., Seguros de Vida
Colpatria S.A., Axess Real Estate Colombia Ltda. y Operador de Activos Inmobiliarios S.A. Opera., deter-
minen que el proyecto Inmobiliario Bazaar La Flora no es viable, se suspenderan los aportes al Fideicomiso
y esta sera una causal de terminacion del presente contrato.

PARAGRAFO TERCERO: Para efectos del recaudo de los Recursos, estos seran depositados en las cuen-
tas bancarias de las cuales son titulares las Carteras Colectivas que administra la Fiduciaria.

PARAGRAFO CUARTO: En el evento en que los Recursos no sean suficientes para cubrir los costos y
gastos que se atenderan con este Contrato, tales como, pero sin limitarse a ello, comisiones fiduciarias,
asistencia a diligencias extrajudiciales o judiciales, el Fideicomitente dentro de los dos (2) dias habiles si-
guientes a la solicitud que le formule en tal sentido la Fiduciaria, debera entregar a ésta los recursos faltan-
tes.

CLAUSULA 5. FINALIDADES
El presente Contrato tiene como finalidades principales las siguientes:

(@) Que la Fiduciaria reciba los Recursos.

(b) Que la Fiduciaria administre e invierta los Recursos en las carteras colectivas a su cargo.

(c) Que la Fiduciaria realice los pagos correspondientes a los gastos pre-operativos del proyecto Inmobi-
liario Bazaar La Flora.

(d) Que la Fiduciaria pague a Operador de Activos Inmobiliarios S.A. Opera, la comision que esta socie-
dad cobra por los servicios que presta a los Fideicomitentes y que se facturara al Fideicomiso.

(e) Que si hubiere excedentes con respecto a los Bienes Fideicomitidos a la culminacion del contrato de
fiducia, una vez se haya cancelado cualquier saldo pendiente a favor de la Fiduciaria, éstos se debe-

ran entregar al Fideicomitente. M



CLAUSULA 6. CONSTITUCION PATRIMONIO AUTONOMO

6.1.  En virtud del presente Contrato se constituye el patrimonio auténomo denominado para todos los
efectos “FIDEICOMISO OPERA', separado e independiente de los patrimonios de las Partes que in-
tervienen en este Contrato y que sera exclusivamente afecto a las finalidades aqui estipuladas.

6.2. El Fideicomiso que se constituye por medio del presente Contrato tendra como Unica vocera y admi-
nistradora a la Fiduciaria.

CLAUSULA 7. GIRO DE LOS RECURSOS

7.1, La Fiduciaria realizara los giros y/o pagos que ordene el Fideicomitente, inicamente mediante abono
en cuenta bancaria.

7.2.  El valor de los giros y/o pagos debera estar discriminado por items y proveedores, y se realizaran
teniendo en cuenta los recursos disponibles en el Fideicomiso.

7.3.  Elingreso de los recursos necesarios para cubrir un giro y/o pago, en el evento de realizarse me-
diante consignacion de cheques, debera efectuarse por lo menos con tres (3) dias habiles de antici-
pacion al dia en que la Fiduciaria deba realizar el pago o desembolso respectivo.

7.4. La Fiduciaria a través del patrimonio auténomo, liquida, practica y paga las retenciones en la fuente
a que haya lugar. El pago de estos impuestos y retenciones se realizara con los recursos del Fidei-
comiso.

CLAUSULA 8. OBLIGACIONES Y DERECHOS DE LAS PARTES

Las obligaciones y derechos de las Partes estan contenidos en las Clausulas de este Contrato y en sus
Anexos. Su contenido no podra ser modificado a menos que, de comun acuerdo y por escrito las Partes asi
lo convengan.

CLAUSULA 9. OBLIGACIONES DEL FIDEICOMITENTE / DERECHOS DE LA FIDUCIARIA

Ademas de Iis }Jtras obligaciones contenidas en el presente Contrato, el Fideicomitente debera cumplir las
siguientes: B( )
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(1)

(k)
(1

Suministrar toda la informacion y documentacion requerida por la Fiduciaria y ampliar las instrucciones
cuando se necesite para dar cumplimiento al presente Contrato.

Pagar oportunamente los costos de legalizacion e impuestos y los demas que se causen con ocasion
de la celebracion, ejecucion y liquidacion de este Contrato, los cuales podrén ser cubiertos por la Fi-
duciaria con recursos del Fideicomiso.

Responder juridica y econémicamente por sus trabajadores, quienes no tendran relacion laboral alguna
con el Fideicomiso ni con la Fiduciaria.

Instruir a la Fiduciaria en todos los eventos en que ésta se lo solicite por escrito.

Prestar todo el soporte técnico y administrativo que se requiera para el cumplimiento de las obligacio-
nes y finalidad del presente Contrato.

Realizar la gestion necesaria para que los recursos sean transferidos al Fideicomiso en los términos y
condiciones establecidos en el presente Contrato.

Pagar un (1) Salario Minimo Mensual Legal Vigente por cada una de las diligencias judiciales o extra-
judiciales a las que deba asistir la Fiduciaria para defender los derechos e intereses del Fideicomiso.
Pagar un (1) Salario Minimo Mensual Legal Vigente por cada modificacion que solicite al contrato de
fiducia.

Dar aviso inmediato a la Fiduciaria de cualquier circunstancia de que tenga conocimiento que pueda
afectar la propiedad y posesién quieta y pacifica de los Bienes Fideicomitidos tales como, pero sin li-
mitarse, decisiones debidamente ejecutoriadas, proferidas por terceros que puedan afectar la titulari-
dad y existencia de los recursos que conforman o conformaran el Fideicomiso.

Informar por escrito a la Fiduciaria dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes a la fecha en que sea
de su conocimiento, los litigios, embargos o persecuciones de que sean objeto los Bienes Fideicomiti-
dos.

Cumplir las normas de prevencion de lavado de activos.

Entregar a la Fiduciaria todos los soportes 0 documentos propios o de los terceros relacionados con
este contrato, que la Fiduciaria le solicite para efectos de ejercer sus derechos en virtud del mismo.
Actualizar por lo menos anualmente la informacion sealada en el formulario que para el efecto le
remitira la Fiduciaria, al igual que a suministrar oportunamente los documentos pertinentes requeridos
por la Fiduciaria.

Abstenerse de reproducir, copiar, distribuir o permitir el acceso de terceros a la informacion confiden-
cial que le sea suministrada o que llegue a conocer con motivo de la celebracion, ejecucion y liquida-
cion del presente Contrato.

Responder ante la Fiduciaria por los perjuicios que le ocasionen en desarrollo del presente Contrato.
Conservar los recursos libres de todo gravamen o limitacion del dominio, que no permitan el cumpli-
miento de la finalidad de este Contrato.

Pagar a la Fiduciaria la comision fiduciaria establecida en el presente Contrato y suministrar los recur- P
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Fideicomitidos disponibles o que habiendolos, su naturaleza demande que sean asumidos directa-
mente por el Fideicomitente.
Entregar a la Fiduciaria dentro de los dos (2) dias siguientes a la comunicacion que ésta le envie, los
recursos faltantes, en el evento que no sean suficientes para atender las obligaciones adquiridas en
virtud del presente Contrato.

CLAUSULA 10. OBLIGACIONES DE LA FIDUCIARIA / DERECHOS DEL FIDEICOMITENTE

Ademas de las otras obligaciones contenidas en el presente Contrato, la Fiduciaria debera cumplir las si-
quientes:

(d)

Recibir los recursos a titulo de fiducia mercantil de administracion.
Llevar una contabilidad separada para el Fideicomiso, para lo cual la llevara periodica y generara los
estados financieros correspondientes.

Realizar diligentemente todos los actos necesarios para la consecucién de la finalidad del Contrato,
los cuales ejecutara de acuerdo con lo previsto en el mismo y de conformidad con la ley.

Rendir a los Fideicomitentes cuentas comprobadas de su gestion con una periodicidad minima de
seis (6) meses, la cual debera coincidir con las fechas de corte de cada ejercicio contable, es decir el
treinta (30) de junio y treinta y uno (31) de diciembre de cada afo. Estas rendiciones de cuentas de-
beran ser presentadas por la Fiduciaria dentro de los treinta (30) dias habiles siguientes a las fechas
de corte antes indicadas. Una vez entregada la rendicion de cuentas a los Fideicomitentes, si nin-
guno de estos notifica por escrito a la Fiduciaria observaciones o reparos sobre la misma dentro de
los diez (10) dias habiles siguientes a su fecha de recibo, las rendiciones de cuentas de entenderan
aprobadas por cada uno de ellos. Debido a que la Superintendencia Financiera ha exigido que los
seis (6) meses sean contados a partir de la celebracion del negocio fiduciario, las primeras rendicio-
nes de cuentas que deberéa hacer la Fiduciaria se haran con corte a estas dos (2) fechas, sin perjui-
cio de que aun no hayan transcurrido los primeros seis (6) meses y en adelante continuaran hacién-
dose en los cortes aqui indicados. Para dar cumplimiento a esta obligacion, la Fiduciaria enviara a la
direccion registrada en el presente Contrato la informacién pormenorizada del desarrollo de la labor
encomendada y la evolucion del negocio. En caso de que existieren recursos vinculados al Fideico-
miso invertidos en alguna de las Carteras Colectivas, la Fiduciaria enviara mensualmente el extracto
correspondiente.

Conservar los Bienes Fideicomitidos separados de los suyos y de los que correspondan a otros ne-
gocios fiduciarios O
Realizar los actos necesarios para cumplir el objeto del presente Contrato Q) )
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(0)

Llevar la personeria para la proteccion y la defensa del Contrato, contra actos de terceros y atn del
mismo Fideicomitente. El ejercicio de este deber esta supeditado a la informacién que sobre los he-
chos le suministre el Fideicomitente, quien es por lo tanto responsable de los perjuicios que se cau-
sen por la omision en el suministro a la Fiduciaria de informacion relevante.

Llevar la contabilidad separada y discriminada del Fideicomiso, de tal manera que el Fideicomitente
pueda verificar en cualquier momento la ejecucion del presente Contrato.

Pedir instrucciones al Superintendente Financiero de Colombia cuando tenga dudas acerca de sus
funciones o deba apartarse de las autorizaciones contenidas en el presente Contrato, cuando asi lo
exijan las circunstancias.

Restituir los Bienes Fideicomitidos si no se cumplieren las condiciones indicadas en el presente Con-
trato.

Abstenerse de reproducir, copiar, distribuir o permitir el acceso de terceros a la informacion confi-
dencial que le sea suministrada o que llegue a conocer con motivo de la ejecucion del presente Con-
trato.

Responder ante el Fideicomitente por los perjuicios que ocasione en desarrollo del presente Contra-
to.

Presentar dentro de los quince (15) dia habiles siguientes a la terminacion de este Contrato, rendi-
ciones de cuentas finales.

Pagar a Operador de Activos Inmobiliarios S.A. Opera, la comision que esta sociedad cobra por los
servicios que presta a los Fideicomitentes y que se facturara al Fideicomiso.

Cumplir con las demas obligaciones que se derivan del presente Contrato y de la ley.

CLAUSULA 11. DERECHOS ESPECIALES DEL FIDEICOMITENTE

En virtud del presente Contrato, el Fideicomitente tendra como derechos especiales los siguientes:

(a)
(b)

(c)
(d)

Exigir la rendicion de cuentas y revisar las que presente la Fiduciaria.

En las circunstancias previstas en el Articulo 1239 del Codigo de Comercio, solicitar la remocion de
la Fiduciaria y nombrar su sustituto.

Ejercer la accion de responsabilidad contra la Fiduciaria en los casos a que haya lugar.

Las demas derivadas de la naturaleza de este Contrato o de la ley.

CLAUSULA 12. DERECHOS ESPECIALES DE LA FIDUCIARIA

En virtud del presente Contrato, la Fiduciaria tendra como derechos especiales los siguientes:

(a)

-~ P
2.0

Renunciar a su gestion en los casos del Articulo 1232 del Codigo de Comercia\i' O V..
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(b)

Recibir la remuneracion.

CLAUSULA 13. REMUNERACION

13.1

13.2

133

134

13.

(&3]

La Fiduciaria recibira a titulo de comisién fiduciaria por los servicios prestados una suma mensual
equivalente a uno punto cinco (1.5) Salarios Minimos Mensuales Legales Vigentes pagaderos mes
vencido mas IVA.

La anterior comision que cubre mensualmente diez (10) pagos ACH, de tal forma que cada pago
adicional cuesta la suma de veinte mil pesos ($20.000=) mas IVA.

La comision fiduciaria estara a cargo del Fideicomitente y sera descontada directamente de los Bie-
nes Fideicomitidos dentro de los cinco (5) primeros dias del mes siguiente a su causacion. En el
evento que los Bienes Fideicomitidos sean insuficientes para atender los pagos de las comisiones fi-
duciarias, estas deberan ser canceladas directamente por el Fideicomitente, dentro de los cinco (5)
dias siguientes al envio de una factura o cuenta de cobro por parte de la Fiduciaria.

La comision fiduciaria se causara, liquidara y cobrara mensualmente.

El incumplimiento en el pago de la comision fiduciaria sera exigible ejecutivamente, para lo cual el
presente Contrato prestara mérito ejecutivo, bastando la simple presentacién del Contrato o de la
factura o cuenta de cobro junto con la afirmacion acerca del incumplimiento de la obligacion, sin ne-
cesidad de que medie previamente requerimiento judicial o extrajudicial alguno, al cual renuncia el
Fideicomitente.

La comision de que trata la presente clausula no incluye los costos y gastos en que incurra la Fidu-
ciaria para la ejecucion del Fideicomiso tales como gastos bancarios, (ACH, Cheques etc), impues-
tos, para la defensa de los bienes del Fideicomiso, los cuales seran pagados por el Fideicomitente
con cargo a los Recursos y/o en su defecto por éstos.

CLAUSULA 14. COMITE DE NEGOCIOS

14.1

En Comité de Negocios de fecha 9 de noviembre de 2012, la Fiduciaria evaluo las caracteristicas,

condiciones y riesgos que eventualmente pudieren presentarse en desarrollo del presente Contrato y
en consecuencia, manifiesta que ha implementado los mecanismos necesarios para la gestion de los
riesgos de conform?df@orgijoliticas establecidas en los diferentes manuales de gestion de riesgo
de la Fiduaana
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14.2 En Comiteé de Negocios de fecha 9 de noviembre de 2012, la Fiduciaria evalud las circunstancias

que eventualmente dieren lugar a conflictos de interés en desarrollo del presente Contrato, conclu-
yendo que por la naturaleza y objeto del mismo, no existe tal posibilidad, toda vez que no existen En-
tidades Vinculadas a la Fiduciaria que participe como Fideicomitente. En caso de presentarse con-
flicto de intereses, la Fiduciaria procedera siempre y sin ninguna excepcion a favor del Fideicomiten-
te.

CLAUSULA 15. GESTION DE RIESGOS

En todas sus actuaciones las Partes observaran y procederan conforme a las politicas y manuales de la
Fiduciaria para la gestion de los riesgos asociados al objeto del presente Contrato, los cuales el Fideicomi-
tente declara conocer y entender.

CLAUSULA 16. DURACION

El término de duracion del presente Contrato sera el necesario para la ejecucion de su objeto.

CLAUSULA 17. CAUSALES DE TERMINACION

Las siguientes son las causales de extincion del presente negocio fiduciario que generan la terminacion
automatica e inmediata del presente Contrato:

b

(a)
(b)
(c)
(d)

Por haberse realizado plenamente sus fines.

Por la imposibilidad de realizar sus fines.

Por disolucién de la Fiduciaria.

En el evento que el Fideicomitente no suministre los recursos necesarios para la ejecucion del pre-
sente Contrato.

Por el no pago de la remuneracion de la Fiduciaria.

Por la declaracion de la nulidad del Contrato.

Por mutuo acuerdo entre las Partes, del cual se debera dejar constancia escrita.

Por incumplimiento total o parcial de las obligaciones adquiridas por las Partes.

Por ocasionar alguna de las Partes a la otra dafios o perjuicios comprobados en desarrollo del Con-
trato.

Por la renunm@e Ia} | uciaria cuando concurran las causales del Articulo 1232 del Codigo de Co-
mercio. 4.{_:@,§ i
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(k)  Por existir indicios o pruebas que el Fideicomitente tiene vinculos o antecedentes judiciales relacio-
nados con cualquier tipo de delitos, especialmente narcotrafico o lavado de activos o captacion ile-
gal.

() Por no aportar el Fideicomitente informacion requerida por la Fiduciaria para efectos de mantener
actualizada la informacion de conocimiento del cliente.

(m)  Por decisién de autoridad judicial o administrativa.

(n)  Por las demas causales sefaladas en el contrato y la ley.

CLAUSULA 18. EFECTOS DE LA TERMINACION

18.1 Acaecida la terminacion del presente Contrato, perdera vigencia el objeto y las instrucciones imparti-
das y la gestion de la Fiduciaria debera dirigirse exclusivamente a realizar actos directamente rela-
cionados con la liquidacion del presente Contrato, poniendo a disposicion del Fideicomitente los Re-
cursos segun corresponda mediante transferencia de los mismos a la cuenta que estos informen
dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes a la liquidacion del presente Contrato.

18.2 Los Recursos seran entregados segun corresponda al Fideicomitente.

18.3 En caso que el Fideicomitente al momento de la terminacion y liquidacion del presente Contrato, no
fuere posible ubicarlo en las direcciones sefialadas en el presente Contrato, para efectos de la resti-
tucion de los Recursos y para la firma del documento de terminacion y liquidacion, la Fiduciaria pro-
cedera de la siguiente manera:

(a) Enviara una comunicacion escrita al Fideicomitente, por correo certificado a la direccion que
aparezca sefalada en el presente Contrato. En esa comunicacion, la Fiduciaria remitira la ren-
dicion final de cuentas y demas soportes necesarios, asi como el documento de terminacion y
liquidacion del Contrato, informando sobre la disponibilidad de los Recursos si los hay, para que
se acerque a reclamarlos o de las instrucciones pertinentes.

(b) En caso que el correo certificado dé cuenta que no fue posible entregar al Fideicomitente la
comunicacion por cualquier razon, el Fideicomitente acepta que la Fiduciaria podra proceder a
depositar los excedentes si lo hay, a nombre del Fideicomitente en cualquiera de las Carteras
Colectivas y dejara a disposicion del mismo, en las oficinas de la Fiduciaria, la rendicion final de
cuentas y soportes, asi como el documento de terminacion y liquidacion, durante treinta (30)
dias calendario contados a partir de la fecha en que se le ha notificado la no posibilidad de en-
tregar la correspondencia a que se refiere el literal (a), al cabo de los cuales, sin que el Fidgi-
comitente se haya acercado para conocer y proceder de conformidad, podra en consecuencL O 80
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18.4

a levantar un acta de liquidacion y terminacion del Contrato. informando sobre la disponibilidad
de los excedentes si los hay.

(c) En el caso de que el correo hubiere sido recibido por el Fideicomitente de acuerdo con el infor-
me que presente la respectiva empresa de mensajeria y al cabo de diez (10) dias habiles con-
tados a partir de la fecha certificada como recibido, el Fideicomitente no hubiere manifestado su
conformidad o no hubiere dado instrucciones en cuento a la restitucion de recursos, la Fiducia-
ria procedera de conformidad con lo sefialado en el literal (b).

Las facturas o cuentas de cobro adeudadas por el Fideicomitente a la Fiduciaria constituiran titulo
ejecutivo para la ejecucion de las sumas en ellas contenidas.

CLAUSULA 19. PERFECCIONAMIENTO

19.1

19.1

El presente Contrato se perfecciona con la firma de las Partes.

Este Contrato se firma en dos (2) ejemplares de idéntico tenor y fecha, quedando uno en poder del
Fideicomitente y otro en manos de Ia Fiduciaria, en la ciudad y fecha que se indica en la parte final
del presente documento, sin importar si la autenticacion de las firmas de las Partes se hace en una
fecha posterior, ya que para todos los efectos legales se tendra como fecha de perfeccionamiento, la
primera.

CLAUSULA 20. COSTOS Y GASTOS

20.1

20.2

La remuneracion de la Fiduciaria no incluye los costos y gastos necesarios para cumplir las instruc-
ciones y propositos de este Contrato. Dichos costos y gastos en los cuales incurra la Fiduciaria con
ocasion del cumplimiento de este Contrato, asi como los gastos causados por la defensa de los Bie-
nes Fideicomitidos frente a terceros, atn después de su terminacion seran cancelados por el Fidei-
comitente a la Fiduciaria pudiendo ser descontadas de las sumas de dinero depositadas por este
contrato. En ambos casos bastara la demostracion sumaria de ellos, dentro de los cinco (5) dias si-
guientes a la fecha de presentacion de dichos gastos para el pago. Transcurrido ese término, se
causaran intereses diarios a razon del maximo legal permitido para la mora en materia comercial.

En todo caso, sin perjuicio de lo anterior, estara a cargo del Fideicomitente los siguientes costos y
gastos:

<OO

(a) Los gastos en que se deba incurrir para la proteccion de los Bienes Fldetcommd(k\Q
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(b) Las multas o sanciones que llegaren a causarse con cargo al Fideicomiso con ocasion del
desarrollo del Contrato.

(c) Los gastos que ocasione la disolucion o liquidacion del Fideicomiso.

(d) Todos aquellos gastos directos o indirectos que sean necesarios para el buen desarrollo del ob-
jeto del Contrato.

PARAGRAFO: Los costos y gastos podran ser descontados directamente de los Bienes Fideicomitidos.
CLAUSULA 21. ASPECTOS FISCALES E IMPUESTOS

La Fiduciaria no sera responsable, ni adquiere compromiso alguno respecto de la representacion o aseso-
ria tributaria de las Partes diferente a la relativa al Fideicomiso.

PARAGRAFO: En el evento que la Fiduciaria sea sancionada por las autoridades tributarias por causas
imputables al Fideicomitente, los valores que deban pagarse podran descontarse de los Recursos y en
caso de no estar a disposicion, deberan ser entregados por el Fideicomitente, previo requerimiento que en
tal sentido le haga la Fiduciaria.

CLAUSULA 22. INFORMACION ENTRE LAS PARTES

221 Las Partes se comprometen a suministrar la informacién que se encuentre en su poder y que se
requiera para la debida ejecucion del Contrato.

22.2 En cuanto al intercambio de informacion bajo el presente Contrato, las Partes se obligan a:

(a) Solo utilizar la informacién con el propésito exclusivo de cumplir con los compromisos adquiri-
dos en virtud del presente del Contrato.

(b) No permitir el acceso a la informacion, ni divulgacion de manera parcial o total su contenido a
ningun tercero. En consecuencia, las Partes seran responsables por la violacién en que incurra
cualquiera de los citados.

CLAUSULA 23. CONFIDENCIALIDAD

23.1 Cada Parte admite que, durante el término de ejecucion de este Contrato, sera provisto con informa-
cion confidencial o privilegiada relacionada con la actividad, productos y servicios de la otra Parte.
Cada Parte esta de acuerdo en que no usara dicha informacion confidencial para ningin propOj/

ito
Ot

distinto al cumplimiento de este Contrato y que no revelara ninguna informacién deSIQnada co




23.2

233

“confidencial” o “privilegiada” o que se pueda concluir que tiene esta calidad a ningln tercero a me-
nos que tal divulgacion sea previamente autorizada por la otra Parte por escrito.

Asi mismo, las Partes se comprometen a conservar y vigilar la informacion confidencial que reciban
en forma prudente y diligente y se obligan a revelarla solo a los funcionarios que por su labor deban
conocerla y a adoptar las medidas necesarias para evitar la divulgacion de la misma. Quien reciba
informacion designada como confidencial o privilegiada debera reintegrarla o destruirla en el momen-
to en que la otra Parte asi lo solicite.

Las Partes estan de acuerdo en que los términos y condiciones de este Contrato son confidenciales
y restringidos por esta Clausula con respecto a su divulgacion a cualquier tercero.

CLAUSULA 24. REPORTE Y CONSULTA A LA CIFIN

241

24.2

24.3

244

El Fideicomitente autoriza de manera irrevocable para que con fines estadisticos, de control, super-
vision y de informacion comercial, la Fiduciaria reporte a la Central de Informacion (CIFIN) de la Aso-
ciacion Bancaria y de Entidades Financieras de Colombia, y de cualquier otra entidad que maneje
bases de datos con los mismos fines, el nacimiento, modificacion, extincion de obligaciones que se
desprenden de este Contrato.

La autorizacion aqui descrita comprende, especialmente, la informacion referente a la existencia de
deudas vencidas sin cancelar y la utilizacion indebida de los servicios financieros, por un término no
mayor al momento en el cual se extingue la obligacion y en todo caso durante el tiempo de la mora,
el retardo o el incumplimiento.

El Fideicomitente faculta a la Fiduciaria para que solicite informacion sobre las relaciones comercia-
les que él tenga con el sistema financiero y para que los datos reportados sean procesados para el
logro del proposito de la central y sean circularizables con fines comerciales, de conformidad con su
respectivo reglamento.

Para todos los efectos, el Fideicomitente conoce y acepta expresamente que los reportes y plazos
se efectuaran de conformidad con las normas que al respecto sean incluidas en el reglamento de la
CIFIN, y las normas legales que regulen la materia y que conoce y acepta las consecuencias de esta
autorizacion.



CLAUSULA 25. CESION

El Fideicomitente podra ceder su posicion contractual dentro del presente Contrato, para lo cual ademas la
Fiduciaria exigira al eventual futuro cesionario el diligenciamiento de los formularios del Sistema de Admi-
nistracion de Riesgo de Lavado de Activos y Financiacion del Terrorismo (SARLAFT) y procedera a su
analisis y con base en ello otorgara o no la autorizacion.

CLAUSULA 26. INDEMNIDAD

26.1 El Fideicomitente se obliga a mantener indemne a la Fiduciaria frente a las reclamaciones judiciales,
administrativas y de cualquier otra naturaleza que sean presentadas en contra de la Fiduciaria, direc-
tamente o como vocera del Fideicomiso, derivadas del presente Contrato.

26.2 El Fideicomitente mantendra indemne a la Fiduciaria por cualquier condena judicial o extrajudicial
que se imponga a ésta o el Fideicomiso y que se derive de las relaciones contractuales o extracon-
tractuales que el Fideicomitente tenga con terceros.

26.3 En el evento de que en cualquier proceso pretenda hacerse efectiva responsabilidad alguna frente a
la Fiduciaria o al Fideicomiso, la Fiduciaria se reservan la facultad de efectuar el correspondiente
llamamiento procesal en garantia frente al Fideicomitente, quien con la suscripcion del presente
Contrato se obliga a hacerse parte dentro del correspondiente proceso y a salir en defensa de la Fi-
duciaria y del Fideicomiso segun sea el caso.

26.4 Laindemnidad a que hace referencia la presente Clausula se extiende a cualquier tipo de responsa-
bilidad que se pretenda endilgar a la Fiduciaria o al Fideicomiso por el cumplimiento de la normativi-
dad cambiaria o fiscal aplicable en relacion con los giros que deba efectuar el Fideicomitente. Por lo
que el Fideicomitente se obliga de manera incondicional, irrevocable y a la orden de la Fiduciaria a
cancelar el valor de las respectivas contingencias y reclamaciones, asi como las agencias en dere-
cho y las costas de los eventuales procesos que pudieran originarse dentro de los cinco (5) dias ha-
biles siguientes a la recepcion del requerimiento efectuado por la Fiduciaria en tal sentido al Fidei-
comitente.

CLAUSULA 27. AUTONOMIA DE LAS PARTES

La celebracion de este Contrato no da lugar, entre otros, a una relacion laboral o de sociedad entre Ils,

Partes. Por lo tanto, cada una de ellas sera responsable en forma separada e independiente ante |as aut
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ridades nacionales, departamentales y distritales de sus obligaciones laborales, civiles, comerciales, cam-
biarias, tributarias y aduaneras derivadas del presente Contrato.

CLAUSULA 28. CONFLICTO DE INTERESES

Las Partes observaran la maxima diligencia y cuidado para prevenir cualquier accion que pudiera dar como
resultado un conflicto con los intereses de las mismas. Esta obligacion sera aplicable también a las activi-
dades de los empleados y agentes de las partes en sus relaciones con los empleados de las Partes (o sus
familiares) con los representantes de ellas, vendedores, subcontratistas y terceros, por razon del presente
Contrato. Las Partes, sus agentes, representantes y subcontratistas se abstendran de dar u ofrecer, dinero
préstamos, viajes, gratificaciones, contratos a los empleados de la otra Parte, directamente o mediante
interpuesta persona. Asimismo, las Partes no podran recibir de parte de un empleado del Fideicomitente o
de la Fiduciaria ninglin pago, préstamo, viaje o gratificacion por hacer o dejar de cumplir con alguna de sus
obligaciones contractuales y legales.

CLAUSULA 29. AVISOS EN CASO DE RECLAMOS Y PROCEDIMIENTO LEGALES

Las Partes se obligan a notificar a la otra, a la mayor brevedad, la presentacion o amenaza de cualquier
reclamo o procedimiento legal en su contra o en el que dicha parte se pueda ver involucrada como conse-
cuencia directa o indirecta de este Contrato y a:

(a) Proceder de acuerdo con todas las instrucciones razonables que la otra Parte pueda expedir en rela-
cion con la naturaleza de dicho reclamo o a la defensa de tan procedimiento.

(b) No admitir responsabilidad frente a un reclamante o demandante o asegurador, sin el consentimiento
expreso y escrito de la otra Parte.

(c) No llegar a transaccion o compromiso respecto de tal reclamo o amenaza de reclamo o demanda, sin
el consentimiento expreso por escrito de la otra Parte.

CLAUSULA 30. MERITO EJECUTIVO Y RENUNCIA A REQUERIMIENTOS

En caso de mora en el pago de una cualquiera de las obligaciones a la Fiduciaria por parte del Fideicomi-
tente, la Fiduciaria podra demandar judicialmente el pago de las mismas y sus intereses en mora, con base
en la certificacion sobre su cuantia y las fechas en las que se hicieron exigibles, suscrita por el Revisor
Fiscal de la Fiduciaria, la que, junto con el original o la copia auténtica del presente Contrato, prestara méri-
to ejecutivo, sin necesidad de requerimiento judicial o prejudicial, al que renuncian expresamente las Par-
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tes, asi como a cualquier comunicacion, notificacion, autenticacion o reconocimiento alguno. El pago de las
precitadas obligaciones, solo podré acreditarse con el recibo firmado por la Fiduciaria.

CLAUSULA 31. NEGOCIACION DIRECTA

31.1 Si surgiere alguna diferencia, disputa o controversia entre las Partes, en el desarrollo, ejecucion o
por razon o con ocasion del presente Contrato, o sus Anexos, las Partes acudiran a los mecanismos
de arreglo directo, para lo cual cualquiera de ellas podra dar aviso escrito a la otra acerca de la exis-
tencia de una disputa y la otra debera dar su respuesta por escrito dentro de un plazo de diez (10)
dias habiles manifestando su posicion sobre la disputa y un breve sustento de la misma.

31.2 Dentro de un plazo de quince (15) dias habiles contados a partir de la fecha de envio de la comuni-
cacion inicial con la cual se puso de presente la disputa, las Partes se reuniran a través de sus re-
presentantes legales o de quienes éstos designen para intentar solucionar la disputa. Todas las soli-
citudes de informacion razonables que formule una parte a la otra deberan ser atendidas.

31.3 Todas las negociaciones directas entre las Partes seran confidenciales, en consecuencia toda infor-
macion que sea divulgada por una Parte a |a otra en el transcurso de las negociaciones no podra ser
utilizada como evidencia dentro de un proceso judicial o arbitral, a menos que dicha informacion ya
hubiera sido publica o pudiera ser accedida por la otra Parte directamente.

314 Sitranscurrido un plazo de treinta (30) dias habiles contados a partir de la fecha de envio de la co-
municacion inicial con la cual se puso de presente la disputa que haya surgido con ocasion del Con-
trato, las Partes no puedan resolver sus diferencias directamente se aplicara lo establecido en la
Clausula Compromisoria contenida en este Contrato.

CLAUSULA 32. CLAUSULA COMPROMISORIA

Toda controversia o diferencia relativa a este Contrato, a su ejecucién o liquidacién, a excepcion de lo rela-
tivo a la exigibilidad y ejecucion de las comisiones fiduciarias y el cobro por estructuracion que el Fideicomi-
tente adeude a la Fiduciaria y que se regiran por el tramite ejecutivo dispuesto por la normas colombianas
vigentes, se resolvera por un Tribunal de Arbitramento designado por el Centro de Conciliacion, Arbitraje y
Amigable Composicion de la Camara de Comercio de Bogota, que se sujetara a lo dispuesto en el Decreto
2279 de 1989 en la Ley 23 de 1991 o en las normas que lo sustituyan, adicionen o modifiquen, de acuerdo
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(a)  ElTribunal estara integrado por un (1) arbitro.

(b)  Laorganizacion interna del Tribunal se sujetara a las reglas previstas para el efecto por el Centro de
Arbitraje y Conciliacion de la Camara de Comercio de Bogota.

(c)  El Tribunal decidira en derecho y se regira por las leyes colombianas.

(d)  El Tribunal tendré su sede en la ciudad de Bogota D.C. en el Centro de Arbitraje y Conciliacion de la
Camara de Comercio de esta misma ciudad.

(e)  Los costos y gastos se causen con ocasion de la convocatoria y funcionamiento del Tribunal, estaran
a cargo de la parte vencida.

CLAUSULA 33. COLABORACION ENTRE LAS PARTES

Las Partes acuerdan que trabajaran de manera conjunta con el objetivo de alcanzar el mayor beneficio
para ellas y el cumplimiento de la finalidad del presente Contrato

CLAUSULA 34. DEBER DE LEALTAD Y BUENA FE

La actuacion de cada una de las Partes hacia la otra y la relacion entre ellas, se regira por principios de
lealtad y buena fe, por consiguiente, las Partes realizaran acciones o se abstendran de hacerlas cuando
con ellas se perjudique los intereses de la otra Parte o del vinculo formalizado entre ellas con el presente
Contrato.

CLAUSULA 35. CAMBIO DE PROPIEDAD O NATURALEZA JURIDICA DEL FIDEICOMITENTE

Sin perjuicio de lo establecido en otras Clausulas de este Contrato, en caso de que la propiedad del Fidei-
comitente se modifique o cambie su naturaleza juridica, éste estara obligado a comunicar a los nuevos
propietarios o adquirentes la existencia de este Contrato, el cual seguira existiendo frente a los nuevos
propietarios o adquirentes en los términos y condiciones vigentes al momento de producirse el cambio de
propiedad o la modificacion en la naturaleza juridica.

CLAUSULA 36. RESPONSABILIDAD DERIVADA DEL PRESENTE CONTRATO

Cada Parte es responsable de los perjuicios que cause a las otras, sin perjuicio de las penas consagradas
en este Contrato respecto del cumplimiento de ciertos compromisos. Si por algtin motivo, derivado directa o
indirectamente de la celebracion, ejecucion, terminacion o liquidacion del presente Contrato, se ocasionare
algun perjuicio a terceros, cada una de las Partes asumira su propia responsabilidad. "{—f)Q\J_._\_-\‘;\
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CLAUSULA 37. TOTALIDAD DEL ACUERDO E INTEGRACION

Este Contrato constituye el acuerdo total entre las Partes con respecto al objeto materia del mismo y reem-
plaza todos los acuerdos y contratos anteriores, si los hubiere. Entre las Partes no existen acuerdos verba-
les 0 escritos anteriores al presente Contrato, ni entendimientos o declaraciones verbales o escritas dife-
rentes a las aqui estipuladas. En caso de que alguna disposicion de este Contrato fuere declarada ineficaz
o invalida el resto de las disposiciones continuaran obligatorias para las Partes.

CLAUSULA 38. DEMORA EN EL CUMPLIMIENTO DE OBLIGACIONES

La mera tolerancia de una Parte respecto del incumplimiento de las obligaciones de alguna de las Partes,
no podra interpretarse como modificacion tacita a los términos de este Contrato ni equivaldra a la renuncia
de la Parte tolerante a la exigencia del cumplimiento de las obligaciones incumplidas o al cobro de la in-
demnizacion de perjuicios causados en virtud de dicho incumplimiento.

CLAUSULA 39. EXPLICACIONES Y ENTENDIMIENTOS

39.1 Las Partes declaran que han recibido reciprocamente la explicacion e informacion suficiente e ido-
nea de todas y cada una de las estipulaciones de este Contrato, de sus derechos y obligaciones, y
por ello, previo entendimiento, las acuerdan en forma libre y voluntaria.

39.2 Cada una de las Partes en este Contrato declara y reconoce haber leido y entendido los términos y
condiciones de este Contrato y aceptan someterse a ellos.

CLAUSULA 40. INTERPRETACION

Las Partes convienen que los términos y condiciones de este Contrato no seran interpretadas a favor o en
contra de ninguna de estas, ya que aun cuando el texto del presente Contrato fue propuesto inicialmente
por la Fiduciaria, el Fideicomitente tuvo la oportunidad de revisarlo con detenimiento, de entender su con-
tenido y alcance, de sugerir y discutir modificaciones al mismo. Por ello expresamente manifiestan que
entienden todas y cada una de la clausulas en él contenidas y los efectos que ellas tienen.

CLAUSULA 41. FORMA DE COMPUTAR LOS PLAZOS

Los plazos en dias, meses o afios establecidos en el presente Contrato se entienden calendario, a menos
que el Contrato disponga de manera expresa otra cosa. \,’O
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CLAUSULA 42. VALIDEZ

La invalidez e inexigibilidad de alguna o algunas de las disposiciones de este Contrato no afectara la vali-
dez o exigibilidad de las demas disposiciones del Contrato. En estos eventos las Partes se obligan a nego-
ciar de buena fe un punto valido y legalmente exigible que tenga el mismo propésito o finalidad que el que
adolece del vicio de invalidez o inexigibilidad, con el fin de sustituirlo.

CLAUSULA 43. MODIFICACIONES

431 Todas las modificaciones a este Contrato deben acordarse de manera clara, expresa y escrita, las
cuales se haréan constar en un documento escrito que se adjuntara al presente documento, bajo la
firma de las Partes. En consecuencia, las modificaciones al presente Contrato, incluyendo sus
Anexos, solo tendrén validez cuando sean firmadas por las Partes en un documento adjunto al
mismo.

432  Laejecucion de una conducta inversa o contraria por alguna de las Partes que sea tolerada por la
ofra en una o en mas oportunidades, no se entendera como una modificacion al Contrato o una o
aceptacion al cambio de una formalidad, sino como un acto de mera tolerancia.

CLAUSULA 44. INCOMPATIBILIDAD

En caso de incompatibilidad entre el presente Contrato, sus Anexos y cualquier otro documento, prevalece-
ra lo establecido en el Contrato.

CLAUSULA 45. LEY APLICABLE

A este Contrato, sus Anexos y a las relaciones entre las Partes, a su interpretacion, ejecucion, terminacion,
liquidacion y a las controversias que surjan entre las Partes, se les aplicaré la ley colombiana.

CLAUSULA 46. DOMICILIO
Para todos los efectos legales y contractuales el domicilio principal sera la ciudad de Bogota D.C.

CLAUSULA 47. ANEXOS

Las copia de los siguientes documen}qsﬁvfxcen parte integral de este Contrato y estan incorporados al
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Anexo A: Certificado de existencia y representacion legal de Operador De Activos Inmobiliarios S.A.
Anexo B: Certificado de existencia y representacion legal de Fiduciaria Corficolombiana S.A.

CLAUSULA 48. NOTIFICACIONES

48.1 Para todos los efectos legales bajo el presente Contrato, sélo se consideraran como vélidas aquellas
comunicaciones contractuales que sean efectuadas por escrito y que hayan sido debidamente en-
tregadas en los domicilios de las Partes.

48.2 Para tales efectos, asi como para las comunicaciones judiciales a que hubiera lugar, se consideraran
como domicilios de las Partes los siguientes:

FIDEICOMITENTE

Nombre del Contacto: Maria José Caro Cifuentes

Cargo: Direccion electrénica del contacto:
Gerente General maria.caro@centrosbazaar.com
Direccion: Ciudad y departamento:
Calle 86A No. 13-42 Piso 4 Bogota D.C.
FIDUCIARIA
' Nombre del Contacto: Edwin Roberto Diaz Chala
Cargo: Direccion electrénica del contacto:
Gerente Negocios Fiduciarios edwin.diaz@fiduciariacorficolombiana.com
Direccion: Ciudad y departamento:
Carrera 13 No. 26-45 Piso 14 Bogota D.C.

48.3 Cualquier cambio en el domicilio debera ser notificado a la otra Parte dentro de los diez (10) dias
calendario siguientes a la fecha en que éste tenga lugar, a través de una comunicacion escrita remi-
tida por correo certificado, so pena que se entienda que no ha sido modificado el domicilio.

48.4 Para todos los efectos legales se entiende que la otra Parte cumple con la obligacion de suministrar
informacion a la Gltima direccion consignada en el presente Contrato. Por lo que la Parte que incurra
en mora o falta de notificacion del cambio de direccion sera responsable de los efectos que esta
omisién conlleve.

48.5 Las comunicaciones entre las Partes deberan estar suscritas por alguno de sus representantes lega-

les, las pe r@ @pﬂzadas para ello o designadas como contacto de conformidad con el presente
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En constancia de lo anterior, las Partes suscriben el presente Contrato en sefial de plena aceptacion en la
ciudad de Bogota D.C. a los veintinueve (29) dias del mes de abril del afio dos mil trece (2013) en cinco (5)
ejemplares del igual tenor literal y valor probatorio, para cada una de las Partes.

| Fideicomitente

MARIA JOSE CARO CIFUENTES

||)1 0S S.A.
Representante Legal
\ La Fiduciaria K
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(\}}‘ FIbU\‘CIARIA f/:)RFICOLOMEﬁNA S.A.
* CESAR AUGUSTO PAEZ MENDOZA
Representante Legal




