CONSTANCIA SECRETARIAL: Palmira, 16 de agosto 2024. Paso a despacho
del senor juez informandole que, el avaluador JORGE MURIEL ESTRADA,
presento el avalio comercial del inmueble con FMI: 378-77710 de la ORIP
de Palmira; labor encomendada por auto No. 879 del 27 de junio de los
corridos; de igual manera la parte demanda allega constancia de pago de
gastos de avalio comercial decretado de oficio. Queda para proveer.

VANESSA HERNANDEZ MARIN

Secretaria
4 C\’,
T
c,, 2 4 o?
<’(\,‘ De C’OV
JUZGADO TERCERO CIVIL DEL CIRCUITO
PALMIRA VALLE
Agosto veinte (20) de dos mil veinticuatro (2024)
Auto interlocutorio nimero: 1109
ASUNTO : PONE EN CONOCIMIENTO AVALUO Y PAGO
GASTO AVALUO
PROCESO : EJECUTIVO PARA LA EFECTIVIDAD DE LA
GARANTIA REAL
DEMANDANTE : JOSE TOBIAS ZEQUEDA MESTRE (cesionario)
DEMANDADO : MARGARITA VALENCIA Y OTROS HEREDEROS

CIERTOS E INDETERMINADOS DEL SENOR
i ALVAROS SIERRA
RADICACION : 765203103003-2016-00106-00

Vista la constancia secretarial que antecede, se PONDRA EN
CONOCIMIENTO de las partes el avallo comercial realizado por el avaluador
JORGE MURIEL ESTRADA en cumplimiento a lo dispuesto en auto No. 879 del
27 de junio de los corridos; por el término de CINCO (5) DIAS (sec. 205 cdo
3)

En firme este proveido, ingrese nuevamente a despacho para proceder de
conformidad.

Finalmente, ses AGREGA PARA OBRE EN EL EXPEDIENTE la consignacion
en deposito judicial del valor desighado como gastos de experticia,
correspondiente a la parte demandada; por lo que; se requerira a al avaluador
MURIEL ESTRADA a fin de que en el término de cinco (5) dias aporte
certificaciéon bancaria actualizada, a fin de proceder con el pago del depdsito
judicial correspondiente.

Por lo expuesto, el Juzgado Tercero Civil del Circuito de Palmira, Valle,
RESUELVE:
PRIMERO: PONER EN CONOCIMIENTO de las partes el avalio comercial

realizado por el avaluador JORGE MURIEL ESTRADA, en cumplimiento a lo
dispuesto en auto No. 879 del 27 de junio de los corridos, por el término de

CINCO (5) DIAS (sec. 205)



SEGUNDO: AGREGAR PARA QUE OBRE EN EL EXPEDIENTE Ia
consignacion en depdsito judicial del valor designado como gastos de
experticia, correspondiente a la parte demandada.

TERCERO: REQUERIR al avaluador JORGE MURIEL ESTRADA para que en el
término de cinco (5) dias aporte certificacion bancaria actualizada, a fin de
proceder con el pago del depésito judicial correspondiente.

NOTIFIQUESE
El Juez,

CARLOS IGNACIO JALK GUERRERO

NBG

Firmado Por:
Carlos Ignacio Jalk Guerrero
Juez
Juzgado De Circuito
Civil 003

Palmira - Valle Del Cauca

Este documento fue generado con firma electrénica y cuenta con plena validez juridica,

conforme a lo dispuesto en la Ley 527/99 y el decreto reglamentario 2364/12

Cédigo de verificacion: c86aada622452edf34¢39f1981794b80b423a84493e183c25€921b0e9f5cac70
Documento generado en 20/08/2024 10:56:42 AM

Descargue el archivo y valide éste documento electrénico en la siguiente URL:
https://procesojudicial.ramajudicial.gov.co/FirmaElectronica
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Radicado 7652031030032016-00106-00

Jorge Muriel Estrada <jorgemuriele1957@hotmail.com>
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Para:Juzgado 03 Civil Circuito - Valle del Cauca - Palmira <j03ccpal@cendoj.ramajudicial.gov.co>
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Servicios Inmobiliarios y Catastrales Integrados

JORGE MURIEL ESTRADA

AVALUADOR PROFESIONAL

INFORME DE AVALUO, VALOR COMERCIAL

Avalu6 Barrio El recreo Palmira Valle del Cauca

Juzgado Tercero Civil del Circuito
Radicado

7652031030032016-00106-00

Julio de 2024

Bajo normas, valuatoria, Decreto 1420 de 1998, Decreto 422 del 2000
Resoluciéon IGAC 620 de 2008, Ley 1673 de 2013 y Decreto 556 de 2014
Avaluador Jorge Muriel Estrada Aval — 16639073



1. INFORMACION GENERAL

1.1

1.2.

1.3.

1.4.

1.5.

1.6.

1.6.1.

1.6.2.

1.6.3.

AVALUO NUMERO:300727P

SOLICITANTE: Juzgado Tercero Civil del Circuito
Ejecutivo para la Efectividad de la Garantia Real

TIPO DE INMUEBLE: Urbano.

TIPO DE AVALUO: Método de Mercado o Comparacion. Articulo No 1°
Resolucion IGAC 620 de 2008.

OBJETIVO DEL AVALUO: Es estimar valor comercial de un inmueble
equivalente al precio mas favorable por el cual éste se transaria en un
mercado donde el comprador y el vendedor actuarian libremente, con el
conocimiento de las condiciones fisicas y juridicas que afectan el bien.
(Articulo 2° Decreto 1420 de 1998)

MARCO NORMATIVO:

RESOLUCION IGAC 620 DE 2008. En la realizacion de este
avallo se tomaron en cuenta las metodologias y lineamientos
estipulados por el Instituto Geografico Agustin Codazzi, mediante
la Resolucion 620 de septiembre 23 de 2008, por la cual se
establecen los procedimientos para los avallos ordenados dentro
del marco de la Ley 388 de 1997, lo dispuesto en el Decreto 1420
de 1998.

DECRETO 1420. Normas, procedimiento, parametros y criterios
para la elaboracién de Avallos por los cuales se determinara el
Valor Comercial de los bienes inmuebles y se definen otras
disposiciones.

LEY 1673 DE 2013. Ley del Avaluador. Por la cual se determina
los lineamientos para el ejercicio de la profesion de Avaluador y
otras disposiciones frente a la regulacién, monitoreo y sanciones
asociados al cédigo de conducta del Avaluador



1.7.
1.8.

1.9.

1.10.

1.11.

1.12.

1.13.

1.14.

1.15.

1.16.

DEPARTAMENTO: Valle del Cauca

MUNICIPIO: Palmira

BARRIO/VEREDA: EIl Recreo

DIRECCION DEL BIEN: Calle 23 carrera 24

USO ACTUAL DEL INMUEBLE: comercial

USO POR NORMA: Habitacional

INFORMACION CATASTRA: 01010709015800170000000000
FECHA VISITA: 16 —07 - 2024

FECHA DE INFORME: 31 - 07 - 2024

FECHA VIGENCIA INFORME: 31 -07 - 2025 (Articulo 19°
Resolucion IGAC 620 DE 2008)

2. DOCUMENTOS SUMINISTRADOS

No DOCUMENTO SI/NO REFERENCIA
1 Escritura 1494 del 06/05/1993 Si Notaria 03 de Palmira
2 Certificado de Libertad y Tradicion Si 378 -77710

3 Ficha Catastral No Catastro

4 Planos Arquitectonicos No Disponible

5 Plano Catastral No NA

6 Copia Factura Servicios Publicos No No disponible

7 Copia Factura Impuesto Catastral Si Disponible

8 Certificado Estrato Socio-econémico | No No disponible

9 Contrato de Arrendamiento No NA

10 | Carga por pago de Plusvalia No NA

11 | Carga por pago de Valorizacion No NA




3.

INFORMACION JURIDICA.

3.1. PROPIETARIO:
No | PROPIETARIO TIPO NIT DER. | Certificado/Anotacion
1 Alvaro Sierra Comercial 6.372.746 100% | 378 — 77710 / Anotacién 4

3.2. MATRICULAS INMOBILIARIAS: 378 — 77710

3.3.

OBSERVACIONES JURIDICAS (limitaciones de Dominio): No se
evidenci6 alguna limitacion de Dominio, en los Certificados aportados

DESCRIPCION GENERAL DEL SECTOR

DELIMITACION DEL SECTOR:

Esta zona se encuentra ubicada en el Sur Occidente de la ciudad
de Palmira.

Comuna 07 de Palmira. Se caracteriza por ser un centro poblado
Mixto consolidado con vias y de acuerdo al urbanismo de todo el
sector que esta en pleno desarrollo. Pertenece a estrato 3

4.1. ACTIVIDAD PREDOMINANTE: Area de Actividad Residencial Mixta.
4.2. TOPOGRAFIA: La topografia del Sector se considera plana en su
mayor extension.
4.3. CARACTERISTICAS CLIMATICAS:
No ATRIBUTO VALOR
1 Altura sobre el nivel del 1001 msnm
mar.
2 Clima promedio Temperatura media anual de 24°C
3 Precipitacion promedio 797 mm anuales, distribuida en dos periodos
afo de lluvia

https://es.climate-data.org/location/276911/



https://es.climate-data.org/location/276911/

4.4. CONDICIONES URBANISTICAS:

ATRIBUTO

ALCANCE

Componente urbanistico

Andenes, jardines, arborizacion, luminaria,
alcantarillado agua lluvias

Tipo de Edificaciones

Edificacion inmueble de dos pisos (con mezanine)

Vias de Acceso

Via Calle 23 predio interno se ingresa por el
predio de placas. 24 -33

Servicios Publicos

El sector cuenta con los Servicios publicos,
Acueducto y Energia.

Transporte Publico

Transporte Urbano suficiente, moto y transporte
informal

Valorizacién

Alta, ya que el sector esta en desarrollo

INFRAESTRUCTURA URBANA

INFRAESTRUCTURA ALCANCE
ACUEDUCTO Si
ALCANTARILLADO Si
ALUMBRADO PUBLICO No
COMUNICACION No
RED DE GAS No
VIAS Y ACERAS No
ESPACIO PUBLICO No




4.5. ECONOMIA. NA

5. REGLAMENTACION URBANISTICA:

TIPO DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL: Plan de Ordenamiento
Territorial, ACUERDO MUNICIPAL 028 FEB 06 DEL 2014.

6. DESCRIPCION DEL PREDIO

6.1. AREAS DEL TERRENO: Segun Escritura 1494 del 06-05-1993
suministrada por el contratante las areas son las que se detallan
6.2. en el cuadro siguiente, en metros cuadrados:

No | TIPO

AREA TERRENO m2

1 Residencial

124.80

6.3. LINDEROS:

Los linderos del predio son los que estan indicados en la escritura 1494
del 06 — 05 -1993 Notaria 3 de Palmira

PUNTO CARDINAL

ALCANCE

1 NORTE En 7.8 metros con predio de Humberto
Puerto.

2 OCCIDENTE En16.00 metros con predio Alvaro Sierra

3 ORIENTE EN 16.00 metros con Duberney Valle

4 SUR En 7.8 metros Con Cromados del Valle

5 AREA BRUTA UNIDAD 124.80 m2







DESCRIPCION Y ESPECIFICACIONES TECNICAS
ESTRUCTURALES

6.3.1. VIVIENDA

DESCRIPCION INMUEBLE

ATRIBUTO

ALCANCE

Estructura (Aportidado)

La estructura del predio consta
columnas y de vigas de amarre que
Se apoyan en muros portantes
perpendiculares entre si, con una
distribucién mas o menos
aproximada en ambas direcciones,
lo que hace muy funcional para
resistir las fuerzas horizontales
producidas por los sismos. Muro de
espesor de 20 centimetros en
bloque de concreto de 20x20x40.
Muy buena estructura.

Fundacion:

Se trata de vigas de amarre de
fundacion de 40X50 centimetros de
concreto ciclépeo. Zapatas de
concreto. Cimientos en bloque de
concreto. Adecuada buena
condicion.

Mamposteria:

Tradicional

Muro en ladrillo estructural:

En muros medianeros, divisorios
para ambos pisos.

Muros estructurales:

Ademas de servir de muros
divisorios, soportan su propio peso,
techos de la edificacién, y resisten
las fuerzas horizontales causadas
por un sismo o el viento. Buena
condicion.

Muros no estructurales:

Son los muros que solo sirven para
separar espacios del predio y no
soportan mas carga que la de su
propio peso. adecuados

Muros medianeros:

Los que separan la construcciéon
con la del vecino. Al norte, oriente,
occidente y al sur.




ATRIBUTO

ALCANCE

Cerramiento

Cerramiento perimetral en ladrillo
estructural. En cuatro puntos
cardinales.

Alfajias:

N.A

Dinteles:

auto-soportantes en las puertas.

Escalas de acceso.

El predio tiene una escalera en la
mitad de la construccién enchapada
en baldosa de cemento en regular
estado de conservacion en su
enchape.

Cubierta del Edificio:

Teja de Zinc en buenas
condiciones. Esta cubierta esta
apoyada directamente sobre los
muros cargueros. En general el
estado de la cubierta es bueno y no
presenta problemas de humedad o
hundimientos que puedan poner en
peligro la estabilidad de la
construccion.

Canales laterales:

Canal horizontal que recogen las
aguas de la cubierta y las disponen
en una bajante vertical que las
conducen a una caja de aguas
lluvias en la parte interior de la
edificacion. Estas canales y
bajantes son PVC

Fachada:

El predio no registra fachada es un
Predio interno.

Acceso:

Calle 23 por predio con placas # 24
- 33.

Pisos:

Aunque el estado de los pisos
depende de muchos factores, nos
dan una idea bastante buena del
comportamiento de la construccion
no solo en su fundacién sino en la
calidad del suelo en que se cimenté
esta vivienda. En este caso en
particular, los pisos presentan un
regular aspecto ya que presentan
hundimientos o0 abombamientos
que no puedan poner en peligro la
estabilidad de la obra, en piso de
baldosa de cemento y piso de




ATRIBUTO

ALCANCE

cemento. De regular estado de
conservacion.

Guarda escobas:

N.A.

Acabados muros, techos y

pisos:

En muros en pafietes, pisos en
baldosa de cemento y cubierta en
Zinc Buen estado de conservacion.

Tipo de pintura:

Vinilo tipo uno y en aceite puertas y
ventanas.

Cocina: No Aplica.
Bafos : No Aplica.

Zona de ropas: No Aplica.

Sala comedor No Aplica.
Alcobas No Aplica.
Carpinteria Madera: Puertas.
Carpinteria Metélica: Rejas.
Desagues: En tuberia P.V.C
Abastos: En P.V.C.
Instalacion de Gas: No Aplica

Instalacion Eléctrica:

Ductos en tuberia P.V.C, cajas
galvanizadas, alambres y
accesorios. Incluye ducteria.
Tuberias,

Cables y alambrado, Accesorios y
aparatos, Cajas de salida, Toma
corrientes, swiches, Interruptores,
Contactores de alumbrado, Caja de
distribucion telefonica, Tableros
especiales y tablero de alumbrado,
Sistema a tierra.

Instalaciones hidraulicas y

sanitarias:

Tuberia sanitaria (P.V.C.) y
bajantes de aguas negras y aguas
lluvias.

Sifones para desagiies de aparatos
en bafos, cocinas, lavaderos.
Rejillas para desagties (sus
dimensiones) en patios.

Accesorios (codos, tés, sifones,
tapones, miples, registros, cheques,
valvulas).

Caja de inspeccion: dimensiones:
diametro de 40 cm, 40cm, 50cm,




ATRIBUTO ALCANCE
40x60cm.

Trampas de grasas (fabricadas en
sitio, de asbesto cemento)
Comodidades: No Aplica.

Acueducto, energia eléctrica,
Alcantarillado.

Servicios publicos:

Altura: 6.80 Mts
Obras exteriores: Predios colindantes
6.3.2. LOTE
DESCRIPCION ESTADO
Estructura Topografia plano
Cerramiento En ladrillo
Pisos Nivelados y aplanados
Acceso Calle 23 por predio colindante.
Cubierta N.A
iluminacion Postes del alumbrado

METODOS VALUATORIOS:

DEFINICION. (Articulo 2° Decreto 1420 de 1998)

Se entiende por valor comercial de un inmueble el precio mas
favorable por el cual éste se transaria en un mercado donde el
comprador y el vendedor actuarian liboremente, con el conocimiento

de las condiciones fisicas y juridicas que afectan el bien.

METODOLOGIA.

En la realizacion de este avallo se tomaron en cuenta las metodologias y
lineamientos estipulados por el Instituto Geografico Agustin Codazzi,
mediante la Resolucion 620 de septiembre 23 de 2008.

METODO DE COMPARACION O DE MERCADO.

(ARTICULO 1°, 10° RESOLUCION IGAC 620 DE 2008):

Es la técnica Valuatorios que busca establecer el valor comercial del bien,
a partir del estudio de las ofertas o transacciones recientes de bienes
semejantes y comparables al del objeto de avallo. Tales ofertas o
transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas para
llegar a la estimacién del valor comercial.



En esta investigacion se analizaron ofertas de predios cercanos ubicados en el
mismo sector, con normas de uso, areas similares y demas caracteristicas que
nos permiten llegar a un valor, con la utilizacién de esta metodologia. OFERTAS

ESTUDIO DE MERCADO BODEGAS

No Cédigo Area/ m2 Oferta Valor m2
1 300727P 450 $ 499.000.000 $1.108.889
2 300727P 600 $ 680.000.000 $1.133.333
3 300727P 392 $  480.000.000 $ 1.224.490
4 302727P 2000 $ 2.500.000.000 $ 1.250.000
5 300727P 1200 $ 1.500.000.000 $ 1.250.000
Promedio $1.193.342

Se anexas fotografias de las ofertas anteriores en la pagina de ofertas
Comparables.

6.5. INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA (OFERTAS):

Se relaciona a continuacion los datos del estudio de mercado
comparables con el predio objeto del avallo, se analizaron cinco (5),
ofertas las cuales permiten determinar una tendencia en el valor
unitario. Se analizan las cinco como ofertas y se toma referencia
debido a que los predios en las inmobiliarias no separan el valor del
lote aparte al valor de la construccion.

Ellos hacen referencia al precio total del predio y los metros de
terreno o de construccion pero no ambas.

Por lo tanto se separan estos dos aspectos para encontrar el
adecuado valor de la construccién y a si entonces depreciar el
predio en las condiciones de conservacion y estado y numero de
afios segun la calidad de los acabados que se encontraron en dicha
visita al predio. Las ofertas comparables deben parecerse al sujeto
en los siguientes aspectos: estructura, acabados principales, bafio y
cocina. Esto para predios de destino Habitacional o residencial.



SUMA 1.193.342
DATOS 5
MEDIA

MEDIANA 1.224.490
MODA

MAXIMO 1.250.000
MINIMO 1.108.889
RANGO 1.1272

DISPERSION

ESTANDAR 67.312
COEFICIENTE

DE VARIACION 5,64066%
MEDIA

ARITMETICA 1.193.342

DESVIACION

ESTANDAR 67.312

COEFICIENTE 5,64066%

Resolucion IGAC 620 DE 2008, Capitulo VII,
Articulo 10°



Rarvicios Inmobiliarios y Catastralos Integrados

JORGE MURIEL ESTRADA

AVALUO COMERCIAL Bodega Palmira
Juzgado tercero del circuite

PALMIRA - VALLE DEL CAUCA

Oferta 1 450m2 5 459.000.000 | 1.108 889
Oferta 2 BOOmM2 5 680.000.000 | & 1133.333
Oferta 3 392m2 5 480.000.000 | 5 1224 450
Oferta 4 2000m2 5 2.500.000.000 | 5 1.250.000
Oferta 5 1200m2 5 1.500.000.000 | 5 1.250.000
Promedio s 1193342
Desviacion St 67.312
Coef. Variacion 5,64066% Maximo 7,5%
Certificado = 378-77710 Mediana 1.224.480
Tereno 12500 m3|  Limite Max. 1.250.000
Limite Min. 1108885
1|Porcentaje Transcurrido 120%
2fFye. 3
3| Promedic 5 1183342 222m2 5 264522 014
Deprec. FyC. 5 -
5 264522 014
4] |Promedio m2 5 1193342
5 Coef. Variacion 5,6407%
B Verdadera
7 Terreno 5 -
B
5 264522 014
[ o ] TOTAL S 264922014
9
10 TOTAL ] 264.922.014

11



CALCULO DEL VALOR COMERCIAL

INTERPRETACION DE LA INFORMACION

) Avalud Avalué
TIPO Area /m2 Metro 2 comercial
Area Terreno 125.00
Area construida 222.00 $1.193.342 $ 264.922.014
Area Anexo
Total $264.922.014

NOTA: El factor comercial es el Calculado teniendo en cuenta solo el valor
Comercial del hien.

1. El factor de Estado es 3.0 el inmueble es antiguo tienen 12 afios es un
bien usado. Y con conservaciéon buena.

w N

Factor Area es la comparacion de las dos areas, el area del Sujeto frente al
area del comparable a la potencia 0,8190

Factor General es la multiplicacion de los Factores

Todas las ofertas son de Palmira y la Dolores.

El coeficiente de variacién o dispersion optado es el menor calculado con
una muestra de 5 Datos.

El coeficiente es del 5,64066% esta en el limite de la norma que es menor
que 7,5%.

7. El avaluador se apoya en predios que coinciden con las caracteristicas

del sujeto (predio avaluado con codigo catastral 0101070901580017000)
en el sentido que se encontraron comparables de peso en la ciudad de
Palmira , La Dolores que si cumplian con los requerimiento de hogenizacion.

oo bk



CONCLUSION

El mercado inmobiliario en el sector del predio es regular
El Coeficiente de variacion dio como resultado después de calcular

Y depurar los datos 5,604066%

RESUMEN DEL ANALISIS DE INFORMACION

TIPO Urbano
Matricula 378 -77710
Area Lote 125.00 m2
Valor m2

AVALUO

Construccion

Area construida casa 222.00 m2
Valor m2 $ 1.193.342
AVALUO $ 264.922.014

AVALUO DEL INMUEBLE

$ 264.922.014

Valor del inmueble (en letras):

Doscientos sesenta y cuatro
millones novecientos veinti dos mil
catorce pesos moneda colombiana.

Jorge Muriel Estrada

C.C. 16639073
R.A.A AVAL-16639073

Nota: Bajo la gravedad de juramento el suscrito Avaluador, certifica que las Fotos Adjuntas

Corresponden a la realidad del inmueble y muestran su Estado actual.




CONSIDERACIONES GENERALES

Politica del Avaluo: Este estudio Valuatorio pretende hallar el valor
Comercial a través de un estudio de mercado de predios
equivalentes y comparables. En el Caso de no se comparables se
Corrigen las ofertas utilizando métodos Analiticos de las variables
mas significativas. Esta informacion esta consignada en los Anexos.
Se toma como Area cierta, aquella suministrada en el Certificado de
Libertad.

El avalio no tiene en cuenta los aspectos de orden juridico de
ninguna indole, tales como estudio de titulos, servidumbres ocultas
activas o pasivas y en general asuntos de caracter legal, excepto
cuando el solicitante informe de tal situacion para ser tenida en
cuenta.

El citar nimeros de escrituras de adquisicién y matricula inmobiliaria,
no implica un estudio de titulos completo sobre el inmueble. Por
tanto, los Avaluadores no asumen responsabilidades sobre los
mismos.

Se consulté el mercado en la zona, analizando las ofertas, las
estadisticas propias y las suministradas por miembros afiliados a las
agremiaciones inmobiliarias del municipio, sobre operaciones y
avallos efectuados recientemente en el sector. Estas
consideraciones, han servido de base para determinar el valor
comercial del inmueble. El tratamiento final es el andlisis de medida
central y la dispersion de los datos o coeficiente de variaciéon de los
registros considerados en el Estudio de Mercado, aplicando la
metodologia descrita en el Articulo No 1° de la Resolucion 620 del
2008, Clasificar, Analizar e interpretacion de la informaciéon y las
formulas Estadisticas del articulo 37°.

5. Las fotografias del presente avallio deben utilizarse solo como
auxiliares del mismo y se adjuntan con el objeto de visualizar mejor el
inmueble.

El Avaluador han efectuado un juicio objetivo del presente avalto y

no tienen ningun interés de ninguna indole en el inmueble analizado,
salvo las inherentes a la ejecucion del presente estudio.

El Avaluador deja expresa constancia que a la fecha no tienen, ni han
tenido interés actual o contemplado con los duefios ni con el bien descrito,
y que cumplen con los requerimientos éticos y profesionales
contemplados dentro del Cédigo de Conducta del IVSC (Comité de
Normas Internacionales de Valoracion).



8. Vigencia del avalto: Teniendo en cuenta el numeral 7 del articulo 2 del
Decreto 422 de marzo 08 de 2000 y el articulo 19 del decreto 1420 de
1998, expedidos por el Ministerio de Desarrollo Econémico, el presente
avaluo tiene una vigencia de un (1) afio contado a partir de la fecha de
expedicién del presente informe, siempre y cuando las condiciones.

ESTADOS DE CONSERVACION SEGUN CRITERIO HEIDECKE

Estado Calificacion Factor
1 Nuevo. en condiciones de uso de acuerdo a diseno. 1
Nuevo

Intermedio: En excelente estado de conservacién pero
1.5 no es nuevo. El programa de mantenimiento ha sido 0.9968
continuo y adecuado.

Normal. en general algunos de sus acabados pueden

2 requeriyr un mantenimiento preventivo que con su
Normal aplicacion le devolveran al mmueble una muy buena 0.9748
condicion. (pinturas parciales, impermeabilizaciones.
limpiezas. etc).

ESTADOS DE CONSERVACION SEGUN CRITERIO HEIDECKE
Estado Calificacion Factor
2.5 Intermedio en el estado 2 v 3 0.9191
3 Requiere reparaciones sencillas no estructurales
Reparaciones | (reparaciones en ventanerias, pmtura mayor, herreria, 0.8190
sencillas | pluviales v similares)
3.5 Intermedio entre 3 v 4 0.6680
1 Reparaciones importantes que generalmente involucran
Reparaciones | elementos  estructurales vy cambios  mayores 0.4740
Importantes | sustituciones o restituciones en acabados
45 Intermedio entre 4 v 5 0.2780
? . .. | Inmueble para demolicion o desecho 0.00
Demolicion

FACTOR AREA PRIVADA

1/10 Fsc factor por superficie construida

Sce

— Scs: superficie construida del comparable

SC
S cs Scs: superficie construida del sujeto



Estudio Fotografico







Ofertas comparables

En venta v ] [Palmlra.bodegas (valle del cauca Q ] [TIDO de propiedad v ] [Precio v

N

T T "m\ < Venta Bodega Palmira Valle El Obrero

$ 499.000.000

(; Recibe nuevos
anuncios en tu email

En venta v |

- NG )N J

Venta Bodega Local Comercial Doble Altura

$ 680.000.000

P Paimira, Valle del Cauca
§ & 3 bafios
Pd Aparcadero - Cuarto de servicio - Gas natural

‘; Recibe nuevos
anuncios en tu email

Guardar

Local comercial ™

- Venta

Empresarios

Entj

Mitula

i N\ [ \

\ N\
L En venta v LParmwa_bodegas (valle del cauca Q J [ Tipo de propiedad v {P(ecio v

J

[Habllaciones v J ‘ Filtre

J

Se Vende Bodega Grande Zona Comercial Barrio Versalles Palmira Valle

[} Recibe nuevos N $ 480.000.000

anuncios en tu email f Paimira, Valle del Cauca

v 2bafios M 392 m:
Guardar busqueda

Mitula

(En venta v 1 [Palmira_bodegas (valle del cauca Q 1
.

e \

Tipo de propiedad v J E

Bodega En Venta

$ 2.500.000.000

Palmira, Valle Del Cauca
& 2 bafios 2.000 m?
Estudio

(s Recibe nuevos
anuncios en tu email

Guardar busqu

Local comercial

Venta




F.ncaraiz Proyectos Venta Arriendo Inmuebles Colombia Inmobiliarias

Bodega en venta

Ubicacién Principal Ubicaciones asociadas

< Guardar

4
]
=
e e L >

e e oo $ 1.500.000.000
” de Venta

recio

LISTADO DE PERITOS AVALUADORES AUXILIARES DE LA JUSTICIA RESOLUCION 639 DE 2020

REGISTRO : . . .

o Nombres y Apelidos E-mal Departamento | Ciudad | Teléfono Categorias

gy | T CATELA ralocaste@hotmailcom CADNAMARCH | 3007 | 31nngm |—mueDs Uanc
LOZAND Inmuebles Rurales
JHON DIDIARSON , . :

AVAL-86067458 e — bjhond2012@yahoo.com BOGOTADC BOGOTA | 3114954311 |  Inmuebles Urbanos
JORGE MUREL Inmusbles Urbanas

NI | jorgemurile1957@hotmaicom VALLEDELCAUCA |  PAMIRA | 3168918922 [ jomuetles Rurales

' Inmuebles Especiales

JORGE HERNAN " . Inmusbles Urbanas

AVAL-75086842 SRADORNCON johegira@hotmail.com CALDAS MANIZALES | 3122658411 e
DAVID ALFONSO ,

AVAL-70500977 I —- veloramos@gmail.com ANTIOQUIA TAGUI 3113547%7 | Inmuebles Urbanos




RAA &

-———
MDA Dwwew rad Oy O —

Corporaciéon Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

B softor(a) JORGE MURIEL ESTRADA, identificadola) con la Cédula de cludadania No. 16639073, so encuentra

Inscrito(a) en of Registro Ablerto de Avaluadores, desde ol 06 do Julio de 2018 y se lo ha asignado of nimero deo
avaluador AVAL-16639073.

Al momento do expedicién do este cectificado of registro del sefor(a) JORGE MURIEL ESTRADA se encuentra
Activo y 50 encuentra inscrito on las sigulentes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos
Alcance

Casas, apartamentos, odificios, oficinas, locales comerclales, torrenos y bodegas situados total o
parciaimonto on droas urbanas, lotes no clasificados on la estructura ecoldgica principal, lotes on suelo do

axpansion con plan parclal adoptado.
Facha de nacrpodn Regeren
08 Jut 2018 Régimen de Tranekcion

Categoria 2 Inmuebles Rurales
Alcance

*  Torrenos rurales con O sin CONBIUCCIoNs, Como viviendas, odificios, establos, galpones, corcas, sistomas
do riego, drenaje, vias, adecuaciin do sueios, pozos, cultivos, plantaciones, Iotes on sUlo do axpansiin sin

plan parcial adoptado, lotes para of aprovechamionto agropecuario y demds infraestructura de explotacién
situados totaimente on dreas rurales.

Focra de necrpoon

Rogeron
26 Mar 2020 Régimen Acedémico

Categoria 6 Inmuobies Espociales
Alcance

Incluyo contros comerciales, hotoles, cologios, hospitales, clinicas y avance de obras. Incluye t0dos los
Inmueblos quo No 50 clasifiquon dentro de 108 NUMOrAkes anteriores.

F ot de recrpcon ageron
26 Mar 2020 Régimen Acedémico




Adcionalments, ha INSCrio 1as SIQUIENtes Cortficaciones do calidad de personas (Norma 1SO 17024) y experienca:

o Contificacién expedida por Lonja de Propiedad Ralz Avaluadores y Constructores de Colombia, en la
categoria Inmuebies Urbanos vigonte desde of 10 de Abril do 2018 hasta ol 09 de Abnil de 2022, inscrito en of
Registro Abierto de Avaluadores, on la fecha Quo 50 refloja en of anterior cuadro.

NOTA: LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIONADOS, ES INDEPENDIENTE DE LA
VIGENCIA DE ESTE CERTIFICADO Y DIFERENTE DE LA VIGENCIA DE INSCRIPCION EN EL RAA

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: PALMIRA, VALLE DEL CAUCA

Direccién: CARRERA 34 # 101 - 58 CIUDAD DEL CAMPO
Telétono: 3168918922

Correo Electrénico: jorpemurielo 1957@hotmail com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacién:
Técnico Laboral en Awdiar Avaluador de Bienes - Academia SCOTLAND YARD

Que revisados los archivos de antecedentes de procesos disciplinarios de la ERA Corporacién
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancién disciplinaria alguna contra ei(la)
sofor(a) JORGE MURIEL ESTRADA, identificado(a) con Cédula de ciudadania No, 16639073

El(la) sefor(a) JORGE MURIEL ESTRADA se encuentra al dia con el pago sus derechos de registro, asi
como con la cuota de autorregulacién con Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA

Con ¢l fin do que ol destnatano pueda verificar oste Catficado o lo asignd of siguiente cddigo de OR, y puede
0SCAN0Ario CON UN diSPOsitive MOVl U Or0 GSPOSIIVO JCtor CON 00080 A Internet, Cescargando previaments una
apicacidn de dgitalizacidn de codgo OR que son gratuitas. La verificacidn también puede efectuarse ingresando of
PIN drectamente on la pdgina do RAA http//www.raa org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacidn ach
contenida y la que reporte la verificacin con ol COdiQo debe ser inmediatamente reportada a Corporacidn
Autorreguiacor Nacional de Avakuadores - ANA.

= % & . on --.:...-.,...
PO weew f g O

N 00 Valdaodn D IN0ats " e — - —e
e =o o
O S+ -

E) prosente certiicaco so expide on la Repubica de Colombia do conformidad con i Informaciin que reposa en of
Rogiatro Ablerto do Avaluadores RAA., a o8 dos (02) dias el mes do Julio del 2024 y tene vigencia de 30 dlas
calendario, CONtacos a partr de la fecha 0o expedicidn

s

Axandra Suarez
Ropresertante Logal




ESCRITUEZA PUHLICA NUMSRO (1.494) UN MIL CUATRO~

CIENTOS HOVENTA ¥ CUATRO. — — = = = = = = o= = =

PSCHA: 6 IE MAYO IE 14998e = = = = = = = = = = =

CONTRATO: Cm&m-o—-———--—----

CTANTIA: 35.050.000.00 MONEDA CORRIENTE. — — =~ =

OPCRGANTES: MARIA TERESA ROJAS ¥ ALVARO SIERBA.

WRIC 'og, CALIE 23 entre CAERERAS 24 y 24A MUNICIPIO IE PARRMIBA(V)e = = —

HMICULA DMOEILIARIA N@ 3780077720 OFICINA D2 RSGISTRO IS PAIMIRA (V).—

J.q ciudad de Pelmira, Departasento del Valle del Cauca, mpmuﬁ?no-‘

'cq'wia-, a lo=z seis (GJMhlu-uMO&mmwnﬂmﬁ‘?i

I




de su mismo estado civil en que comperece a esie otorgamiento, por

cusrenta y tres (3-_49}2 del nueve (9) de Diciembre de mil nove

venta y dos (1.992),0torgada en la Koterfa Primera del Cfroulo

Ta tonaa.- ncihiaoa en dinero efectivo, en este an‘po, ‘¥ a ente

cifn.- .qmgm.g. Que el immueble _objeto de ‘-,eagqggm\xﬁpa#ofgbf 3




i
é._ vendedoras- C) Que esta adquisicidn la hace para |
¥ sI exclusivamentes.~ Lefda la premente escritura
por los comparecientes, la aprobaron por encon-
‘h‘arla conforme se ratifican en élla y firman p
i ante el suscrito Notario, quedando edvertidcsde
e la formalidad de su registro.- La Vendedora pre- |
AFL,

el Certificado de Paz y Salvo Municipal de la Tesoreria de Palmira

| 3859 de Mayo 5 de 1993 v&lido a Diciembre 31 de 1.993, el Mww%-»

nl protocolo.~ Esta escritura queda otorgada en las m

= e

nﬁu'os AB-31457204 y AB-3k457205.= Derechos $15.° ‘
-~ Ermendado "3780077710", "de marcolita", "Maria X
gada® SI VAIEN.-

e v =y B )
—_— —_—







Nota al Margen

Hallazgos: se encuentran dentro la investigacidén algunos factores que se tienen
que expresar.

Lo primero y lo mas importante es la carencia de la informacion ante las oficinas
de Instituto Geogréafico Agustin Codazzi (IGAC). Pues esta entidad cerr¢ las
oficinas en la ciudad de Palmiray fueron enviados a la ciudad de Cali. Donde
después de visita a esta entidad nos encontramos que la informacién esta
inoperante y carecen de algunos insumos para los usuarios como fichas
prediales, Cartas Catastrales y tabulados que sirven para una mayor claridad en
el momento de realizar los informes de avalios comerciales. Se toman como base
entonces las copias de las escrituras, certificados de tradicion, recibos prediales,
trabajo de campo y experiencia para la ubicacién del predio en este caso Predio
Interno o como se dice predio ciego.

Para llegar al predio con ayuda de plano cartografico se determina que por ser
un predio interno se debe buscar por la colindancia. En el registro fotogréafico se
muestra el predio por donde se llega al predio interno. Este con direccion calle 23
# 24 -33 y donde funciona una empresa de eventos. Alegria Eventos, alquiler de
mobiliario/ Produccion de eventos. Desde alli se llega al predio interno que se
encuentra al fondo a la izquierda con caracteristicas de bodega y desde ese punto
se toma el predio con destino econémico Bodega.

Se evidencia también con el recibo predial que el predio tiene como Actividad
(Habitacional) y de estrato 3. Se toma entonces como comercial y
especificamente como Bodega que fue como se observo en la visita inicial a
terreno.

Atte.

Jorge Muriel Estrada

C.c. 16.639.073 de Cali
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s“n ST RAGO OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE PALMIRA
A CERTIFICADO DE TRADICION

MATRICULA INMOEBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 240711607797230936 Nro Matricula: 378-7T7710

Pagina 1 TURNO: 2024-378-1-T3673
Impreso el 11 de Julio de 2024 a las 05:30:04 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA ¥ HORA DE SU EXPEDICION"

Mo tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULD REGISTRAL: 3T8 - PALMIRA DEPTO: VALLE DEL CALCA MUNICIPIO: PALMIRA VEREDS: PALMIRA
FECHA APERTURA: 18-12-1982 RADICACION: 15746 COMN: ESCRITURA DE: 089121942
COMGD CATASTRAL: TEE200101000001 55001 1000000000 00 CATASTRAL ANT: TES20010101580017 000
HUPRE: CDEI0MMLETD

esTaDo DEL Fouo: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS
UM LOTE DE TERRENDO COM UNA EXTEMSION SUPERFICIARLA DE 124,80 M2. CUYOS LINDERDS SE DETALLAN EM LA ESC.N. 3443 DEL 09-12-82
HOT.1 DE PALMIRA. SEGUN DECRETO 1711 DEL & DE JULID DE 1.584

AREA ¥ COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS: D METROS CUMDRADOS: 124 CENTIMETROS CUADRATOS: 8000 i

AREA PRIVADS - METROS CUADRADDS: 0 CENTIMETROS CUADRADOS: [/ AREA CONSTRUIDA - METROS CUADRADOS: 0 CENTIMETROS:
CUADRADOS0

COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:

01.-ESC.N. 356 DEL 02-02-87. NOT. 10 DE CALI, REGISTRADA EL 20-02-87. COMPRAVENTA. DE: AHORRAMAS-CORPORACION DE AHDORROD Y
WIVEND® ANVICTOR JULID GUTIERREZ BORRAIS 02 -ESC.MN. 3084 DE 02-11-84 NOT. 1 DE CALIL, REGISTRADA EL 23-01-88. DACION EN PAGD. DE:
GUILLERMO BARNEY MATERON. A: AHORRAMAS-CORPORACION DE AHORRO Y VIVIENDA D3 -AUTOM. SIM. DEL 01-12-84. JUEZ 1 CWIL DEL CTTO.
DE PALMIRA, REGISTRADA EL 31-10-B5. ADJUDICACION REMATE. DE: ARNULFO LLANDS POSS0 Y ARMANDD GRANDBLES. A: GUILLERMO
BARMEY METERON. 04.-ESC N 4821 DEL 30-12-T4. NOT. 1 DE CALl, REGISTRADA EL 04-053-T5. COMPRAVENTA. DE: ELIEL CORREA ALVARADD. A:
ARNULFO LLANOS. P_ARMANDD GRAMNOBLES.05.-ALUTO.MN.0T4 DEL 08-03-T3. JUEZ 1 CIVIL DEL CTTO. DE PAL, REGISTRADA 22-05-T3. REMATE. DE:
ARMANDC GRANMOBLES HERNANDEZ. A ELIEL CORREA ALVARADOD.DE.-SENT.N.T4 DEL 24-09-T0 JUEZ 4 CIVIL DEL CTTO. DE PAL, REGISTRADA 22-
04-T1. SUCESION. DE: LILIWA LLANOS DE GRANDBLES. A: ARMANDD GRANDOBLES HERNANDEZ.

DIRECCION DEL INMUEBLE
Tipa Predio: URBAND
TCLZIR24Y 24 A

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LAjs) SIGUIENTE(s) (En cass de integracién y otros)
7R - 470

AMOTACION: Nro 001 Fecha: 05-12-1890 Radicacion: 1890-378-6-14823

Doc: OFICID B42 DEL 18-11-1890 JUZG. 4 CIVIL DEL CTO. DE PALMIRA VALOR ACTO: §
ESPECIFICACION: MEDIDW CAUTELAR: 410 DEMAND#

PERSONAS GQUE INTERVIEMEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio, l-Titular de dominio incompleta)
DE: GRANOBLES LLAMOS SOMNIA ELIZABETH

A: GRANOBLES HERNANDEZ ARMANDO
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sn e, OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE PALMIRA

= CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOEILIARIA
Cartificadn generado con el Pin No: 240711607797230836 Nra Matricula: 378.77710

Pagina 3 TURMNO: 2024-378-1-T3673
Impreso el 11 de Julio de 2024 a las 05:30:04 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

Mo tiene validez sin |a firma del registrador en la ultima pégina
AMOTACION: Mro 00T Fecha: 20-04-2015 Radicacion: 2015-378-6-5117
Doe: OFICIHD 622 DEL 16-04-2015 JUZGADO TERCERD DE FAMILLA DE PALMIRA VALOR ACTO: §
ESPECIFICACION: MEDNDW CAUTELAR: 0425 EMBARGO DE LA SUCESION ESTE Y OTROS RAD. 76-520-311-00032015-0008400
PERSONAS QUE INTERVIEMEM EN EL ACTO (X-Titular de derecha real de dominio,I-Titular de dominia incompleta)
OE: ROJAS GONZALEZ MARIA TERESA CC# 31186585

A: SIERRA ALVARD CCMEITaTaE X

ANOTACION: Nro 00B Fecha: 01-09-2018 Radicacidn: 2018-378-8- 15077
Doc: OFICID 3649 DEL 30-08-2016 JUZGADD TERCERD CIVIL DEL CIRCUITODE PALMIRA, VALORACTO: 30
Se cancely anotacdon Na: 7
ESPECIFICACION: CANCELACION: 0751 CANCELACION EMBARGD DE LA SUCESION - RAD. T8-620:311.0003:2015-0008400 --DE CONFORMIDAD CON
EL ART 468 DEL C.GP.
PERSONAS QUE INTERVIENEM EN EL ACTO (X-Titular de derecha real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: JUZGADO 3 CIVIL DEL CIRCUITO DE PALMIRA
A ROJAS GONZALEZ MARLA TERESA
A: SIERRA ALVARD

ANOTACION: Nro 008 Fecha: 01-09-2018 Radicacidn: 2018-378-6-15077

Doc: OFICHD 3848 DEL 30-08-2016 JUZGADO 003 CIVIL DE CIRCUITD DE PALMIRA VALOR ACTO: 8

ESPECIFICACION: MEDIDWA CAUTELAR: 0429 EMBARGO EJECUTIVD CON ACCION REAL RAD. 78-820-31-03-003-20116-00-106-00
PERSONAS QUE INTERVIENEM EN EL ACTO (X-Titular de derecha real de dominio, |-Titular de dominio incompleta)

DE: BANCOLOMBIA 3.4 NITE 208033358
A: HEREDEROS INCIERTOS E INDETERMINADOS DE ALVARD SIERRA C.C0EITZT48 X
A: ROJAS GONZALEZ MARLA TERESA CCH 311665655

A: SIERRA VALENCIA ALVARD CCR 16261908

A: SIERRA VALENCLA MARTHA FERNANDA CCH S1TTI650

A: VALENCIA DE 3[ERRA MARGARITA

A: VALENCIA SIERRA MARGARITA CCl 20635026

ANOTACION: Nro 010 Fecha: 13-10-2018 Radicacion: 2018-378-6-18321

Doc: REZOLUCION 5000204 DEL 10-10-2016 DIRECCION DE IMPUESTOS Y ADUANAS NACIONALES DE PALMIRA
VALOR ACTO: 8

ESPECIFICACION: MEDHDW CAUTELAR: 0442 EMBARGD POR IMPUESTOS NACIOMALES

PERSONAS QUE INTERVIENEM EN EL ACTO (X-Titular de derecha real de dominio,l-Titular de dominio incompleta)

DE: DIAM

A SIERRA ALVARD COMEIT2T4E X
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—_— CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 240711607797230936 Nro Matricula: 378-77710

Pagina 4 TURNO: 2024-378-1-73673
Impreso el 11 de Julio de 2024 a las 05:30:04 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
ANOTACION: Nro 011 Fecha: 30-11-2018 Radicacion: 2018-378-6-20360
Doc: AUTO 405006 DEL 31-10-2018 ALCALDIA DE PALMIRA DE PALMIRA VALOR ACTO: §
ESPECIFICACION: MEDIDA CAUTELAR: 0441 EMBARGO POR IMPUESTOS MUNICIPALES EXP-0727445
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de d real de |-Titular de di

DE: SUBSECRETARIA DE COBRO COACTIVO
A: SIERRA ALVARO

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *11* S LI P {:' \I TEN D

= SN L FN"T A
DENOT
SALVEDADES: (Inf cién Anterior

Anotacién Nro: 0 Nro correccite: 1 Radicacon: 2011378-3-487 Fecha 22052011

SE ACTUALIZA FICHA CATASTRAL CON LA SUMINISTRADA POR EL LGA.C.. sEGUN RES NO_'8584 DE 27.11:2008 PROFERIDA POR LA SNR
(CONVENIO IGAC-SNR DE 2308 2008) La OU ie la fe publica

Anotacién Nro: 0 Nro comeccién: 3 Radicacén: ICARE-2023 S ke 26085023 x

SE ACTUALIZAINCLUYE FICHA CATASTRAL Y/O NUPRE, CON EL SUMINISTRADO POR EL GC UAECD (Catastro Bogota), RES. 1100 DE 2021
MODIFICADA 343 DE 2022 PROFERIDA POR ESA ENTIDAD, RES. NO. 09083 DE 29/10/2020 EXPEDIDA POR LAS.N.R.

Anotacion Nro: 0 Nro cerreccitn: 2 Radicacidn: 2014-378-3-433 Fecha: 30.04-2014

SE INCLUYE NUEVO NUMERO PREDIAL DE 30 DIGITOS SUMINISTRADO POR EL L.G.A.C. (SNC), RES. NO. 8583 DE 27-11-2008 PROFERIDA POR LA
S.N.R (CONVENIO IGAC-SNR DE 23-09-2008)

Anotacidn Nro: 8 Nro correccitn: 1 Radicacién: 2023-378-3-1206 Fecha: 28.07-2023

TIENE VALIDEZ LA PRESENTE ANOTACION OMITIDA CON EL REGISTRO DEL OFICIO #. 3648 DE 30.08-2016 JUZG. 3 CIVIL DEL CTO. DANDO
APLICACION AL ART 468 DE C.G.P., VALE. ART.59 LEY 15792012

“es

s" _ woAnALD OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE PALMIRA
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FIN DE ESTE DOCUMENTO

El interesade debe eamunicar al registador cuslquier falla o erer en o registre de los dacumentas

USUARID: Realtach

TURNO: 2024-378-1-T1673 FECHA: 11-07-2024
EXPEMOCEM-BOGOTA 00000
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Certificado generado con el Pin No: 240711607797230936 Nro Matricula: 378-77710

Pagina 2 TURNO: 3024-378-1-T3673
Impreso el 11 de Julio de 2024 a las 05:30:04 PM
“ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

Mo tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
ANOTACION: Mro 002 Fecha: 05-12-1000 Radicacion: 1800-378-6-14824
Dos: OFICIO 891 DEL 05-12-1990 JUZG. 4 CIVIL DEL CTO. DE PALMIRA WALOR ACTO: §
ESPECIFICACION: OTRO: 539 ACLARACION AL OFICIO #5842 19-11-80 EN CUANTO AL NUMERC DE CASA Y MATRICULA INMOBILIARIA
PERSOMNAS QUE INTERVIENEM EN EL ACTO (X-Titular de derecha real de dominio,|-Titular de dominio incompletn)
DE: GRANDBLES LLANCS SONIA ELIZABETH

A: GRANOBLES HERNANDEZ ARMAMNDD

AMOTACION: Nro 003 Fecha: 18-12-1802 Radicacion: 1892.378-8- 1574 |

Doc: ESCRITURA 3443 DEL 02-12-1982 NOTARIA 1 DE PALMIRA WALORACTO: 58,600,000
ESPECIFICACIDN: MODO DE ADCLESICION: 101 COMPRAVENTA ESTEY OTRO

PERSONAS QUE INTERVIEMEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominia incompleta)

DE: GUTIERREZ BORRAIS VICTOR JULID

A: ROJAZ MARIA TERESA X

AMOTACION: Nro 0084 Fecha: 12-05-1803 Radicacidn: 1893-378-8-T029

Doc: ESCRITURA 1434 DEL 08-05-1993 NOTARIA 3 DE PALMIRA WALOR ACTO: 85,050,000
ESPECIFICACION: MCDO DE ADCUSICION: 101 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIEMEM EN EL ACTO (X-Titular de derecha real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

DE: ROJAS MARIA TERESA

A: SIERRA ALVARD X

AMOTACION: Nro D08 Fecha: 15-07-1294 Radicacidn: 1994-378-8-10046
Doe: OFICID 392 DEL 12-07-1894 JUZG. 3 PROMISCUD DE FAMILLA DE PAL MIRA VALOR ACTO: 5
Se cancala anoladcdn Mo 1,2
ESPECIFICACION: CANCELACION: BOD CANCELACION DE LA DEMANDA
PERSONAS QUE INTERVIEMEM EN EL ACTO (X-Titular de derecha real de dominio,|-Titular de dominio incompleta)
DE: GRAMOBLES LLANDS S0NIA ELIZABETH
A: GRANDBLES HERNANDEZ ARMAMNDO

AMOTACION: Nro 008 Fecha: 15-09-2003 Radicacidn: 2003-378-8-13237

Doc: ESCRITURA 2673 DEL 28-08-2003 NOTARIA TERCERA DE PALMIRA WVALOR ACTO: 5
ESPECIFICACION: GRAVAMEN: 0205 HIPOTECA COM CUANTIA INDETERMINADA ABIERTA ESTE ¥ OTROD

PERSONAS QUE INTERVIEMEM EN EL ACTO (X-Titular de derecha real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

DE: SIERRA ALVARD CC#BIT2T4E X
A BANCOLOMBLA 3.8,




JUZGADO TERCERO CIVIL DEL CIRCUITO
PALMIRA VALLE

Julio diez (10) de dos mil velnticuatro (2024)
EJECUTIVO PARA LA EFECTIVIDAD DE LA GARANTEA REAL
POSESION PERITO AVALUADOR

Hoy dlez (10) de jullo de 2024, s procede con |a posesién del Avaluador JORGE
MURIEL ESTRADA Identificado con la cédula de ciudadanfa No. 16,639.073
expedida en Eall (va, para que actie en &l Fpssenge process coms PERFTE
AVALUABBR, £en el fin de g:e‘ proceda 2 emitl avalde comercial del Inmueble
€on FMi! aaéﬂme de [a GRIP de Palmira, ublcade en |a calle 33 con carrera
24, barrie EI Recreo de esta municipalidad. El PERITO deberd cumplir flelmente
y diligentemente los deberes que el carge |e impeRen:

Con Ia firma de la. presente acta se entenderd bajo la gravedad de jursmente
que el Avaluador JORGE MURIEL ESTRADA no se encuentra impedido para

desempefiar la labor encomendad shdir el dictamen dentro de los 30 dias
hébiles contados a partir de n




