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FAM SOCIEDAD POR ACCIONES SIMPLIFICADAS |
(CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DEL ESTABLECIMIENTO DE COMERCIO HOTEL TERX J

/
FAM SOCIEDAD POR ACCIONES SIMPLIFICADAS, persona juridica de naturaleza comercial,
identificada con el NIT 816.007.744-8, /con domicilio principal en el municipio de
Santa Rosa de Cabal, representada legalmente por la sefiora GLORIA DEL SOCORRO

GIRALDO HURTADO/ quien se identifica con la cédula de ciudadania No. 25.155.852 4
expedida en Santa Rosa de Cabal, y la sociedad lNVERSlONES ARME LtDA.”

identificada con el NIT 800.043.514-0 4 con el REGISTRO NACIONAL DE TURISMO No.
29.497, con domicilio principal en el municipio de San’ro Rosa de Cabadl,
representada legalmente por su Gerente sefiora AIDA ARBEI.AEZ DE CAMBAS/ quien se
identifica con la cédula de ciudadania No. 41 4]9 731 ‘expedida en la ciudad de
Bogotda D.C.; declaramos - previamente al e_stqblecqm:ento de las clausulas y a la
firma del contrato — haber decidido celebrd'ri:un CONTRATO DE ARRENDAMIENTO SOBRE EL
ESTABLECIMIENTO DE COMERCIO DENOMINADO HbTElTERMAI.ES. /

Una vez formulada la declarcc:on que on’recede, fos suscritos, hemos establecido asi
mismo, las cldusulas que regirdn el CONTRATO DE ARRENDAMIENTO SOBRE EL ESTABLECIMIENTO
DE COMERCIO DENOMINADO HOTEL TERMALES:

SECCION |.- CLAUSULADO DEL CONTRATO-

CLAusULA 1.- DENOMINACION DE LAS PARTES: Para efectos del presente conirato la
sociedad INVERSIONES ARME LTDA., en adelante se denominard la ARRENDADORAY Ia
sociedad FAM SOCIEDAD POR ACCIONES SIMPLIFICADAS, se denominard la ARRENDATARIA

CLAUSULA 2.- OBJETO DEL CONTRATO: Por medio de este contrato ia ARRENDADORA se
obliga a conceder a la ARRENDATARIA el goce del establecimiento de comercio

que se idenfifica en la CLAusULA 3 de éste contrato; reciprocamente, la
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-CLAUSULA 3.- IDENTIFICACION DEL ESTABLECIMIENTO DE COMERCIO: Lai ARRENDADORA S& obliga
a conceder a la ARRENDATARIA, el goce del esiablecimiento de comercio de su
propiedad denominado HoTeL TERMALES. Dicho establecimiento de comercio se
encuentra matiiculado ante la CAMARA DE COMERCIO DE SANTA ROSA DE CABAL bajo el
nomero 00000156/ del 30 de marzo de 1989;/1

establecimiento de comercio se encuentra inscrito. el REGISTRO NACIONAL DE TURISMO
No. 29.497. |

guadlimente, sobre dicho

PARAGRAFO 1: El establecimiento de comercio HOTEL TERMALES se encuentra ubicado
en el inmueble de propiedad de [ ARRENDADORA con?:“i’:ido como FINCA CALERAS DE

- SAN RAMON, ubicada en el municipio de Santa RQSQ de‘i_Cobcl. Para efectos de la
identificacion precisa y linderos de dicho inmuebie,elrfﬁfésenfe contrato se remite
a la escritura publica No. 4.627 del 22 de septiembre de 1988 de la NOTARIA PRIMERA
DEL CIRCULO DE PEREIRA, instrumento que hace parte de este contrato.

PARAGRAFO 2: La cabafia del HOTEL TERMALES ¥ sU piscina,a V':p'cj_a_sor de estar ubicados
en el inmueble conocido como FINCA CALERAS DE SAN RAMON se excluyen de este
contrato. '

CLAusuLA 4.-CANON DE ARRENDAMIENTO:LO ARRENDATARIAse obliga a pagar a la
ARRENDADORApOr el goce del establecimiento de comercio denominado HOTEL
TERMALES, a titulo de canon mensudl, la suma de CUARENTA Y CUATRO MILLONES
DOSCIENTOS OCHENTA Y SEIS MIL PESOS MONEDA CORRIENTE ($ 44.286.000) /

PARAGRAFO 1.- FORMA DE PAGO: El canon mensual se pagard por adelantado, los
primero cinco (5) dias de cada pefriodo mensual en la oficina de la sociedad
ARRENDADORA.
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cadd’ yce (12} meses de vigencia de este contrato.
‘_{o

CLAUsULA 5.-DURACION DEL ARRENDAMIENTO: Este contrato tendrd una duracion de un
(1) aio contado a partir del dia de su firma. Si antes de la fecha del vencimiento
del término estipulado, ninguna de las partes avisare por escrito a la otra su
determinaciéon de no promrogar el confrato, con una antelacidn no inferior a
treinta (30} dias, éste se entenderd renovado por un periodo igual al inicialmente
pactado, y asi sucesivamente. Lo anterior sin perjuicio del derecho de renovacion
del contrato establecido en el articulo 518 del CODlso DE COMERCIO.

CLAUSULA §.-DESTINACION DEL ESTABLECIMIENTO DE COMéRCIO: L_& jARRENDATARIA destinard el
establecimienio de comercio arrendado para el . :éjer_cicio de actividades
hoteleras y afines que no afecten el medio cmbienfe;‘*quedando prohibido
expresamente a la ARRENDATARIA el cambio de actividad comercidi.

CLAUSULA 7.-PAGO DE LOS SERVICIOS PUBLICOS DOMC[UARIOS Y TELEFONICOS:La
ARRENDATARIASe obliga a redlizar el pago oportunode todos !65 servicios publicos
domiciliarios y de telefonia bdsica que hagan parte del establecimiento de
comercio arrendado. Los recibos de pago deberdn estar a disposicion y vista de
la ARRENDADORAG fin de comprobar la regularidad del cumplimiento de dichos

pPAagos.

PARAGRAFO: Si fuere necesario transferir la matricula, redes e instalaciones de los
servicios pUblicos domiciliarios y telefénicos una vez concluido este contrato a la
ARRENDADORA I ARRENDATARIAse obliga a fransferirlos sin solicitar contraprestacion
alguna a cambio y asumiendo los costos del traspaso.



La ARRENDATARIA se obliga a realizar el pago de todos los

operacion del establecimiento de comercio, incluyendo los
tasas'y contribuciones.

CLAUSULA 9.-MEJORAS: La ARRENDATARIANO podrd realizqr mejoras sin la aceptacion
previa y escrita de la ARRENDADORA. Si la ARRENDA‘IARIA realiza mejoras sin
autorizacién, no podrd reclamar eshpendzo, remunerocaon 0 compensacion
alguna, cualquiera sea el grado de mejor_c:_mlento, del establecimiento de
comercio. o

PARAGRAFO: La ARRENDATARIAtampoco podrd reclamor eshpendto remuneraciéon o
compensaciéon alguna por el aumento de la chentelc, posicionamiento o
cualquier otra circunstancia que haya valorizado el es’rcblecnmlenfo mientras
estuvo vigente este conirato. o

CLAUSULA 10.-REPARACIONES: Lo ARRENDATARIA se obliga a reaiizor el mantenimiento y
todas las reparaciones locativas y necesarias que requxera el establecimiento de
comercio.

ClAusulA 11.- REGISTRO NACIONAL DE TURISMO: La ARRENDADORA autoriza a la
ARRENDATARIA para que haga uso del REGISTRO NACIONAL DE TURISMO del
establecimiento de comercio denominado HoOTEL TERMALES, durante la vigencia del
contrato.

PARAGRAFO 1: La ARRENDATARIA deberd mantener actualizado el REGISTRO NACIONAL DE
Turismo del establecimiento de comercio durante la vigencia del contrato, asi
como los demdas permisos, normas técnicas, seguros y/o autorizaciones que exija
la normatividad colombiana para el ejercicio de sus actividades. Toda
renovacion o cambio en el REGISTRO NACIONAL DE TURISMO, las normas técnicas, los



mfo;_}morlcg

210 GARCI
AZOBAL

ARIQ
PARAGR}

de 'c'“grﬁercno denominado HOTEL TERMALES,por parte de la ARRENDATARIA,pQra
actividades publicitarias y/o informativas dirigidasal piblico en general o alguna
autoridad estatal deberd ser autorizada de forma previa y escrita por la
ARRENDADORA. »

CLAUSULA 12- CAMBIO DE TIPOLOGIA POR PARTE DE UNA';Au:rp:ﬁmAu JupiciAL:Las parte
aceptan haber convenido que este negocio juridico. obedece a un contrato de
arendamiento de establecimiento de comercio: En el evento que diguna
autoridad judicial cambie la tipologia de este negoc:o, a.un contrato de agencia
comercial o a cualquier otra tipologia que obligue a. IGARRENDADORA al pago de
derechos diferentes a la indemnizacién provenlente del incumplimiento
contractual, tales como la cesantia comercial, la: do}‘:'_ecvc o cualquier nombre
que se le asigne, 1a ARRENDATARIA, con la firma de esfe con’rrclto, acepta renunciar
a esos derechos de forma anticipada, de conformldcd con el ariculo 15 del
C6DIGO CiviL.

CLAUSULAT3.- PUBLICIDAD; Las partes acuerdan que toda publicidad que realicen
incluyendo los logo simbolos, marcas, nombres,vehseﬁas comerciales, dominio
web, redes sociales, regisiro nacional de turismo o cualquier ofro elemenio con
que se identifique en el trafico comercial a la ARRENDADORA y a la ARRENDATARIA,
deber@ ser aprobado por escrito y previomente a la publicacién por el ofro
contratante.

PARAGRAFO 1.-INDEMNIDAD EN MATERIA PUBLICITARIA: La ARRENDATARIAMantendrd
indemne a la ARRENDADORA de todo reclamo, demanda, accidén legal o
sancién administrativa que surfja como consecuencia de las siguientes
situaciones: 1} Cuando la ARRENDATARIA redlice publicidad incluyendo los logo
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ento con que se identifique en el trafico comercial a la A\g \
N A
w__ﬂggsfonzamén de que trata la CLAUSULAT3 de este contrato; Il)%) r,)lé%r AL
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ﬂ?ﬂk&ﬁmmm, altere, cambie u omita el contenido de los avisos publici
autorizacién de la ARRENDADORA; Il)Cuando la ARRENDATARIA, cometa errores
de impresidbn que diteren, cambien U omitan el contenido de los avisos
publicitarios autorizados por la ARRENDADORA; Iv)Cuando la ARRENDATARIA,
permita la adulteracién de los avisos publicitarios autorizados por la

ARRENDADORA. R

PARAGRAFO 2.- RESPONSABILIDAD EN MATERIA gupilc_erRlA: En el evento quela
ARRENDADORA, o alguno de sus funcionc:rio_s; sea condenado patrimonial,
administrativa o penalmente por cuolquierq_rdé las situaciones establecidas
en el PARAGRAFO 1 de esta cldusula o;pon.é@é{gdier otra circunstancia que
haya tenido como consecuencia el c’;eiti:tnrv doloso o culposo dela
ARRENDATARIA, éste se obliga a indemniz'dff;,;;_}j aquélios, todos los dafios y
perjuicios patrimoniales vy ex’rrapdirimoﬁiéies ‘que padezcan como
consecuencia de la condena respectiva. g _

PARAGRAFO 3.- LLAMAMIENTO EN GARANTIA: qu ﬁé}fes acverdan que el presente
acverdo serd suficiente para que la Aggeﬁﬁépbu, puede convocar a juicio,
con todas las consecuencias que ello implica, a lala ARRENDATARIA, a fravés de
la figura procesal denominada llamamiento en garantia, cuando a la
ARRENDADORASE le demande por cualquiera de las situaciones establecidas en
el PARAGRAFO 1 de esta cldusula, o por cualquier ofra circunstancia que haya
tenido como consecuencia el actuar dolosc o culposo de la ARRENDATARIA ©
sus funcionarios.

PARAGRAFO 4.- CONDENA SOLIDARIA: En el evento en que ambas partes sean
condenadas de forma solidaria de acuerdo al articulo 30 de la Ley 1480 de
2011, por cualquiera de las situaciones establecidas en el PARAGRAFO 1 de esta
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la, o por cuadlquier ofra circunstancia que haya teni
uvencia del actuar doloso o culposo de la ARRENDATARIAD

mete a pagar la totalidad de la condena al consumi 1

: R\S@g

¥ Fd 4’
‘R‘Rgg DADORA, llegaré a pagar parte o la totalidad de la condena POAEES
2

- répetir contra la ARRENDATARIA, para que ésta le rembolse lo pagado junto con
los dafos y perjuicios correspondientes.
PARAGRAFO 5.- ACTIVOS DIGITALES: Se entiende incluidos dentro de la proteccion
establecida en esta cldusula vy sUs.. pdrégfbfos, los activos digitales de
propiedad de la ARRENDADORA tales como pc’:g}nas web, aplicaciones moviles,
redes sociales, correo electrénico (mensajes)’y teléfonos celulares ulilizados
para enviar mensajes de texto (sms). - .
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CLAUSULAT4.-INDEMNIDAD:LCl ARRENDATARIA mahféﬁdf

4

&4 indemne a la ARRENDADORAdE

todo reclamo, demanda, accién legal o sancién. administrativa que surja como
consecuencia de la celebracién, ejecucién y terminacién de este contrato. Para
dicha indemnidad se atenderdn las siguientes regias:

Y mwen

PARAGRAFO 1.-RESPONSABILIDAD: En el evento ‘qu{e}a ARRENDADORA, 0 alguno de sus
funcionarios sea condenado pctrir_nohfdi, Qdministraﬁvq o penalmente por
cualquier circunstancia, surgida en la 'celébrccién, ejecuciéon y terminacion
de este contrato, que haya tenido como consecuencia el actuar doloso o
culposo de la ARRENDATARIA, ésta se obliga a indemnizar a aquéllos todos los
dafos y perjuicios patrimoniales y extrapatrimoniales que padezcan como
consecuencia de la condena respectiva.

PARAGRAFO 2.- LLAMAMIENTO EN GARANHIA: Las partes acuerdan que el presente
acuerdo sera suficiente para que la ARRENDADORA, puede convocar a juicio,
con todas las consecuencias que ello implica, a la ARRENDATARIA, a través de la
figura procesal denominada flamamiento en garantia, cuando a la
ARRENDADORA se le demande por cualquier circunstancia, surgida en la &



FA; RAFO 3.- CONDENA SOLIDARIA:EN el evento en que ambas partes sean

condenadas de forma solidaria por cualquier circunstancia, surgida en la
celebracion, ejecucién y terminacién de este contrato, que haya tenido
como consecuencia el actuar doloso o culposo de la ARRENDATARIA, ésta se
compromete a pagar la totalidad de la condena al tercero demanante. Si
IQARRENDADORA, llegaré a pagar parte o la totalidad de la condena podréa
repetir contra la ARRENDATARIA, para que ésta le rembolse lo pagado junto con
los danos y perjuicios correspondientes.

CLAUSULA T5. CESION Y SUBARRIENDO: LG ARRENDADORA Y la ARRENDATARIA podrdn ceder
sU posicidn en este contrato siempre y cuando cuenjeiﬁ con la autorizacidn previa
y escrita de la otra contrante. La ARRENDATARIA podrdn subarrendar siempre y°
cuando cuenten con la autorizacién previa y escrita de la ARRENDADORA.

SECCION II.- FIRMAS—

Para constancia el presente contrato se firma en el municipio de Santa Rosa de
Cabadl, el dia 1 del mes de noviembre del afio 2016, en dos ejemplares del mismo
valor, cada uno de ellos con destino a cada una de las partes. Q

AIDA ARBELAEZ DE CAMBAS,
C.C. 41.419.731 expedida en Bogota D.C.
REPRESENTANTE LEGAL INVERSIONES ARME LTDA.

ARRENDADORA



N

Representante Legdl FAM SAS
ARRENDATARIA .

ot g

P

h”'i,’&h%‘ TR DE SANTA ROSA DE CABAL
::n-sa:mcm:t;;“<=;c"wgczs\r:;z—:mo o
NO |

""An-f; mi GUILLER

- tes e i AR A x" . 1 .
GARGIA AFESTIZABAL gl iari finieo

03

- _ Santa Rosa de Cabal

AIDAARBELAEZDE CAMBAS

RS AR

:No. 41419731
AUTENTICACION

‘1 4 DIC ‘ZMB i Hueila Lﬂfé-m‘

aile documen

)
[» INS
b |
pa )
T
C-)

i Y declard que 1a wuellz v firma gue apeiece en el gt
i suyayqueel contenido el wismo ¢35 C!utO

e

REPU H‘“ A DE COLOMBIA
NOTARIA UNICA
SANTAROSA DE CARAL - ISARALDA

El Notario del Circulo, previa confronitacion,

delermina que la firma puesta en ef preserite

documento corrcs;..ond a la h.;llbﬂfr

este despache poro

T Acoeno (= zne/dp.
14 DIC 206

Fecha:

Gunllcrmo Garcna Aristizabal '
TARIO

Lannmote



1 Ante mi GUILLERYO GARGIA AR!

2
i

; suyay que el contenidaydel
Ef compareciente:
_

NOTARIA UNICA DE SANTA RGSA DE GABAL A3
DILIGENCIA DE RECONCCHAENTO

s

. Santa Rosa de Cabaf.
., GLORIA DEL SOCORRO GIRALDO HUR
Comparecié:

SRy
21 DIC 201 rum ~Coiimem

2naro1s

Huells Digitai

lic 2parece en el presente documento eg
BMo esWiaf:

wd,  ullfy ( o/

Y decizré que fa huelia y ﬁrm%q

gL
) :«-;} v

STIZARAL r..:otmiounica;;’



—

+-ESTE PAPEL NO TIENE COSTO PARA EL USUARIO. .~ . . .. . R E







;;'/\ TENOY
! :

PR RN FATERY]

~-ESTE PAPEL NO TIENE COSTO PARA EL USUARIO - -

1 .
<. . h . o - A




1 'mojon: de concreto # 22,

ivxé'vcié:gf‘abéjo‘haéf;é:encogtmz 1a carretern

| tafio y Garlos Maf:

| e1a 61 03018




ESTE PAPEL NO TIENE COSTO PARA EL USUARIQ:

’

¥

N






P L L

L

LTIV HILUVAW




#0060=114320069=1144=0071 =11 41-006211 3900681

‘lor ﬁi,\éﬂiosi 0Q=_02=6Q7=0001

0012, 01=01=03540005,




IVUSIILDOWIYYNIC

Ccadenasa winmnesuo




{opebafap ns o) oI9S |17

OLNIINID318V.LSS 30 OLNIINYANIHYY 30 SOLYHINOD :BIlloN
OLNIINIOZ1G VLS 30 OLNIINVANIHHY 30 SOLVHLNOD £610 010V
SITYINYIL T3LO0H :81qwoN
N
951 :ejusjpadx3

§66580 ‘eloH
0102102 ‘eydad
6VEY toaysifiay cusawnN

90WH :01q17

“LLNVOHIW OHLSIDIY 130 090D 3p DSOY; DS
QP42 2p PATMID))

¥-c6.°00v°1L68 "MIN

1vavO 30 VSOH VLINVS 3d OIDH3WO0D 3d YHYINVO



