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& ' OTROSI No. 2 AL CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA DE DOS (2) e
-« .. |LOTES DE TERRENO DENOMINADOS “LOTE G-11+G-12-LM” Y “LOTE G-11+G-12-
e C” EN EL SECTOR “LA MORELIA-ETAPA V”.EN EL BARRIO ALTOS DE SANTA
PR ISABEL EN EL MUNICIPIO DE SANTIAGO DE CALI-VALLE DEL CAUCA, FIRMADO|
ENTRE LA MORELIA .S.A. Y CRISTALINDA® S.A.  COMO PROMITENTES
' |VENDEDORAS 'y BUENAVISTA CONSTRUCTORA Y PROMOTORA S.A.8. COMO
PROMITENTE COMPRADORA.

Entre los suscritos a- saber el Ingenlero IVAN ENRIQUE BARRETO MARQUEZ, mayor
de edad y domiciliado en Santlago de Cali, identificado con la cédula de ciudadania No.
79,122,171 de Bogota. D.C., en calidad de Gerente y como tal representante legal de
BUENAVISTA CONSTRUCTORA Y PROMOTORA S.A.S con NIT. 805.029.384-1,
sociedad constituida por escritura publica No. 130 del 23 de enero del afio 2004
otorgada en la Notaria Cuarta del Circulo de Cali, con matricula mercantit No.625358
de la Camara de Comercio de Cali, existencia y representacién que acredita con el
correspondiente certificado expedido por fa Camara de Comercio de Santiago de Cali y
que en adelante se-denominard LA PROMITENTE COMPRADORA, por una parte, y
por otra parte la sociedad LA MORELIA S.A. ( antes de nombre : “ARISTIZABAL
POSADA Y CIA LTDA MORELIA Y CIA S. EN C. 8.” y antes de nombre “MORELIA
LTDA."), con domicilio en Santiago de Cali, constituida inicialmente como sociedad de
responsabilidad limitada con la razén social de MORELIA LTDA, por la escritura publica
namero 7.134 del 28 de Diciembre de 1.967, otorgada por la Notaria Segunda del
Circulo de Santiago de Cali, transformada en sociedad en comandita simple de caracter
civil, con la razén social antes indicada, por la escritura plblica nimero 5.411 del 27 de
o Diciembre de 1.989, otorgada por la Notaria Doce del Circulo de Santiago de Cali, y
o transformada en sociedad andénima de caracter civil por la escritura plblica ntimero
3,008 del 3 de Noviembre de 1,999 otorgada por la Notaria Catorce del Circulo de
Santiago de Cali, inscrita en la Camara de Comercio de Cali bajo la matricula No.
2023-4, vy la sociedad CRISTALINDA S.A., ( antes de nombre : “ARISTIZABAL
POSADA & CIA LTDA. CRYSTALINDA & CIA S. EN C. S.” y antes de nombre

o ‘CRYSTALINDA LTDA™), sociedad civil con domicilic en Santiago de Cali
. Departamento del Valle del Cauca, constituida iniciaimente como sociedad de
Bl - responsabilidad limitada con la razon social de CRYSTALINDA LTDA, por la escritura
publica nimero 7.403 del 23 de Diciembre de 1.976, otorgada por la Notaria Segunda <
del Circulo de Santiago de Cali, fransformada en sociedad en comandita simpleydehs-
caracter civil, con la razén social antes indicada, por la escritura pblica nimero fraliz
del 27 de diciembre de 1.989, otorgada por la Notaria Doce del Circulo de Santiag goje
‘Cali, y transformada en sociedad anénima de carécter civil por la escritura pubiii
nGmero 3,009 del 3 de Noviembre de 1,999 otorgada por la Notarfa Catorce del Circig,
de Santiago de Cali, inscrita en la Camara de Comercio de Cali bajo la matricula No ¥
039611- 06, representadas en este acto por el ingeniero JORGE ALBERTO
ARISTIZABAL ALVIRA identificado con la cédula de ciudadania No.16,689,081
expedida en Cali, Valle dei Cauca, , en su calidad de Representante Legal- -segundo
suplente- de las sociedades de caracter civil L # -TORELIA S.A. y CRISTALINDA S.A.,
representaciéon que tiene seglin los estatutos . dichas sociedades anonimas, como 7
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Gerente General que es de dichas sociedades, existencia y representacion que acredita;,
con los correspondientes certificados expedido por la Camara de Comercio de Santiag
de Cali, debidamente autorizada para el .otorgamiento del presente contrato por el act
No. 216 del dia 23 del mes de octubre del afio 2012 y el acta'No. 237 del dia. 17 de(f 4
mes de junio del afio 2020 de la Asamblea General.de ‘Accionistas de LA MORELIA ™.

S.A., y debidamente autorizado para: el otorgamiento del presente.contrato por el acta )
No. 119 del dfa 23 del mes de octubre del afio 2012 y el acta No. 141-01 del dia 17 del
mes de junio del afio 2020 de la Asamblea General de Accionistas de CRISTALINDA

" 8.A., hemos convenido celebrar el presente Ofro-si modificatorio, denominado OTROSI

No. 2 al CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA' No. G-125-2013 DE DOS

(2) LOTES DE TERRENO DENOMINADOS “LOTE G-11+G-12-LM" Y “LOTE G-11+G-

12-C" EN EL SECTOR “LLA.MORELIA-ETARA V™ EN EL:BARRIO ALTOS DE SANTA
ISABEL EN EL MUNICIPIO DE:SANTIAGO DE CALI-VALLE DEL CAUCA, FIRMADO
ENTRE LA MORELIA S.A.- Y CRISTALINDA S.A. © COMO - EROMETENTES .
VENDEDORAS y BUENAVISTA CONSTRUCTORA Y PROMOTORA S.A.S. COMO
PROMITENTE COMPRADORA suscrito el 15 de Agosto de 2013,y alOTROSI No. 1 .

suscrito el 14 de Noviembre de 2014, previas las séguieqtes_-.' PR
CONSIDERACIONES:

1. PRECIO ESTIMADO DE LOS LOTES DE TERRENO Y FORMA DE PAGO EN
AGOSTO 15/2013:

1.4. El 15 de Agosto de 2013 fue suscrito el contrato de promesa de compraventa de
los dos (2) lotes de terreno denominados LOTE G-11+G-12-LM ( 9,105.20 m2) y LOTE
G-11+G-12-C ( 9,734.06 m2) que suman una cabida aproximada de 18,839.26 m2
Gtiles derivados del globo de terreno denominado LA MORELIA-ETAPA V ( 31,947.46
m2 brutos ) ubicado en el barrio altos de Santa Isabel de Cali. _

1.2,  El objetivo inicial de dicho contrato estuvo orientado al desarrollo de un (1) :
proyecto inmobiliario en tres (3) fases de desarrollo urbano-arquitecténico, conunuso ™y |
residencial exclusivamente por medio de VIVIENDA MULTIFAMILIAR EN
APARTAMENTOS en edificaciones con altura méxima de CINCO (5) PISOS con base

en la normatividad vigente a la firma de dicho contrato, estructurado en un (1)
conjunto residencial con un total de 8 edificios con un total de 185 apartamentos

con areas aproximadas de 80 m2, 97 m2, 109 m2, 126 m2, y 140 m2, un promedio de
111.75 m2 por apartamento, para un érea construible vendible de aproximadamente
20,675 m2, a un precio promedio de $2,620,420=/m2, -aprox. $293
millones/apartamento, con un presupuesto de ventas total de $54,165,225,000=, con

una proyeccion de velocidad de pre-ventas de cuatro (4) viviendas a pre-venderse por

mes, y con un plazo total de cinco {5) afios, prorrogable por 2 afios adicionales. //
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o 4.3, PLAZO MAXIMO:PARA:LLEGAR AL“PUNTO DE EQUILIBRIO DE PRE-
R, VENTAS DEL 60% DE LOS:APARTAMENTOS EN:CADA FASE:

PYRFASE No. 1: 15 mesés:de plazo que se vencia en NOVIEMBRE 15/2014.

: BiFASE No. 2: 15 + 12 meses = 27 -meses qué sé vencia en NOVIEMBRE 15/2015." '

No. 3: 15 + 12.+ 12 imeses = 39 meses que se vencia en NOVIEMBRE X nend’
: Considerando ademas los tiempos de construccion y entrega de los apartamentos, el

.contrato de promesa de-compra-venta tenfa’un-plazo maximo de ejecucion de cinco (5)

aifios (hasta el 15 de noviembre del afio 2018), prorrogable por 2 afios adicionales.

1.4. PRECIO Y FORMA DE PAGO DE LOS LOTES DE TERRENO:
La clausula 32. del contrato suscrito el 15 de Agosto de 2013 describe el precio y la
forma de pago convenida entre las partes, sobre lo cual resumo;

. 1.41. EIPRECIO FINAL a pagar por los lotes de terrenc se basaba en la suma de dos
=, +(2) valores; el valor resultante de aplicar el factor del DOCE POR CIENTO {12%) sobre
i : " las VENTAS TOTALES, y se adiciona un valor resultante de aplicar el factor del
s " VEINTE POR CIENTO (20%) sobre las UTILIDADES de cada una de las fres (3) fases

del proyecto.

La forma de pago del valor resultante de aplicar el 12% sobre las Ventas es a partir del
logro del Punto de Equilibrio, y en la medida que se lieven a cabo los recaudos
derivados de los compromisos con los clientes de los apartamentos (anticipos a los
encargos fiduciarios, anticipos de las promesas de compra-venta, y pago de saldos a la
escritura publicafentrega de los apartamentos). Es decir, a partir def mes 15 la
- constructora debia iniciar el pago del [ote con pagos mensuales.

l.a forma de pago del valor resuitante de aplicar el 20% sobre las Utilidades es cuando
o se termine de realizar la liquidacion de cada una de las tres (3) fases, o antes si es
PR posible, se evaluaran los resultados y si los mismos son positivos se dara lugar al pago
e de dicho 20% de la Utilidad de la fase de desarrollo como adicional al pago del 12% de
las Ventas.

:1,4.2. De los cuadros ‘e informacion aportada el 20 de Marzo de 2013 por
- 'BUENAVISTA CONSTRUCTORA Y PROMOTORA S.A.S., se estimaba el siguiente -
precio de pago por los lotes de terreno (sin tener en cuenta los probables incrementos .
. por incrementos de precios de los apartamentos o aplicacion del IPC+2 puntos al precio ,:
- minimo;, - =
El PRECIO MINIMO se basaria en un FACTOR DEL 12% de las Ventas estimadas en
$54,165,225,000 y por lo tanto tendria un promedio de $355,666/m2 de tierra, que al
aplicar el 4rea ahora estimada en 18,410.59 m2 titiles daria un PRECIO MINIMO de
$6,545,977,327. En caso de que el proyecto produjera el estimado de Utilidades de
© $3,032,530,786, [as sociedades propietarias de los lotes de terreno recibirian un valor
adicional del 20% de dichas Utilidades, estimado en $606,507,957=, y asi obtener un
pago total estimado en $7,106,334,957=, equivalente al 13.12% de las Ventas, y a un

promedio de $388,733/m2 /m2 atil. ? ._Jf'l’\ /ﬂf
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Es decir, este contrato debia generar ingresos brutos por aproximadamente .

$7,106,334,957= durante los préximos seis (6) afios, pues hay que tener en cuenta.que’ ¢
las sociedades vendedoras de los lotes de terreno asumen una parte de la carga de los /4§
costos de urbanismo (con presupuesto pendiente por elaborar-clausula 52), -y. el W

Impuesto de Ganancia ocasional por-venta del activo/lote, cuya tarifa.fue reducida-del

33% al 10% en la reforma fributaéia'aprobada-el" 26-de’ E)liciembre'_de" 2012 por el
Congreso de la Republica-de Colombia. poett RN -

1.4.3. En el contrato suscrito el 15 de Agosto de 2013 fue inciuido el siguiente cuadro

‘que presentaba los precios
en las TRES (3) FASES DE

estimados d

s de retribucién por los tres (3) lotes de terreno
'DESARROLLO ARQUITECTONICO; .

GLOBO DE
TERRENO -

FASE
“No.1: =

“FASE
‘No. 2:

‘I FASE

" No. 3:

TOTAL:

AREA DEL LOTE
(M2).

6,300.46 m2

584643 m2

7 6,254.70 m2

18,410.59 m2

NUMERO DE
APARTAMENTOS!

80

60} .

6]

185

AREA POR
APARTAMENTO:

116.33 M2

110.17 M2

109.92 M2

111.75 M2

M2 VENDIBLES EN
APARTAMENTOS
INCUYENDO
GARAJES PARA 2
VEHICULOS POR
APARTAMENTO:

6,920.00 M2

6,610.00 M2

7,145.00 M2

20,675.00 M2

PRECIO/M2 APTO
VENDIBLE

$2,620,000

$2,620,000

$2,620,000

$2,620,000

SUB-TOTAL
VENTAS EN APTOS
CON GARAJES:

$18,130,400,000

$17,318,200,000

$18,716,625,0
00

$54,1656,225,000

NUMERO DE
GARAJES
ADICIONALES
VENDIBLES:

-0-

PRECIO POR
GARAJE
ADICIONAL
VENDIBLE

$ 15,000,000

$ 15,000,000

$ 15,000,000

$ 15,000,000

SUB-TOTAL
VENTAS POR
GARAJES
ADICIONALES:

§ 0=

§ 0=

§ 0=

§ 0=

PRESUPUESTO
VENTAS DEL
PROYECTO:

$18,130,400,000

$17,318,200,000

$18,716,625,0
00

$54,165,225,000

PRIMER VALOR
DEL PRECIO DEL
LOTE: FACTOR
SOBRE VENTAS
DEL PROYECTO:

12%

12%

12%

12%

&
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PRIMER VALOR
COMPONENTE
.| DEL PRECIO

B 8UB-GLOBO DE

L - \ESTIMADO DEL

$2,175,648,000

$2,078.184,000

$2,245,995,00
' 0

yDEL PRECIO
ESTIMADO POR
M2 DE LOTE DE
TERRENO
APORTADQ:

$345,527/m2 |

$361,035/m2

- $360,963/m2

$355,667/m2

MAS:
SEGUNDO-.VALOR
POR POSIBILIDAD
DE DISTRIBUCION
DEL 20% DE LAS
UTILIDADES DEL
PROYECTO:

UTILIDADES POR
FASE;

$983,526,415

$983,526,415

$1,065,486,95
6

$3,032,539,786

FACTOR DE
DISTRIBUCION DE
UTILIDADES DEL
PROYECTO:

20%

20%

20%

20%

SEGUNDO VALOR
ADICIONAL
ESTIMADO:

$196,705,283

$196,705,283

$213,097,391

$606,507,957

PRECIO
ESTIMADO
RESULTANTE DEL
SUB-GLOBO DE
TERRENOQ:

$2,372,353,283

$2,274,889,283

$2,459,092,39
1

$7,106,334,957

FACTOR PRECIO
ESTIMADO
‘TERRENO/VENTAS
ESTIMADAS DEL
PROYECTO:

13.09%

13.14%

13.14%

13.12%

PRECIO
ESTIMADO
RESULTANTE POR
M2 DE TERRENO
APORTADO:

$376,767/m2

$395,208/m2

$395,211/m2

$388,855/m2

PRECIO MINIMO
DEL SUB-GLOBO
DE TERRENO:

$2,243,360,050

$2,078,727,419

$2,223,889,856
9

$6,545,977,327

PRECIO MINIMO
POR M2 DE LOTE
DE TERRENO

$355,555/m2

$355,555/m2

$355,555/m2

$355,555/m2

APORTADO:

**********************************************************
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P’ 5 OTROSING1DENOVIEMBRE14/2014:

El 14 de Noviembre de 2014 las:partes suscribieron el'OTROSI No. 1 or.tentado a lqs :-.s;.‘_.’
siguientes dos (2) puntos; S SRL AT _ : o .

21. CAMBIO EN EL PLAZO MAXIMO PARA LLEGAR-AL PUNTO DE Eduugmof
DE PRE-VENTAS DEL 60% DE LOS APARTAMENTOS'EN CADA FASE: &

A raiz de retraso en.|a apertura de lasala:de ventas y-el'apartamento modelo, y porla”™ -

tanto en el inicio el proceso de mercadeo ¥ ventas del.proyecto inmabiliario residencial

correspondiente a la' FASE No. 1-L:A MORELIA-AUSTRAL, por medio' de) OTROSI No.

1 se prorrogaron los plazos para el logro del Punto de Equilibrio de las pre-ventas de las

.

3 fases del proyecto inmobiliario, . adicionando 11 mesé's..(ﬁés de plazo, y se aclararon
los plazos de la forma de pago del precio de-los lotes de terreno.

Los vencimientos cambiaron de la siguiente forma; -

FASE No. 1: 26 meses de plazo qué se vencla en OCTUBRE 15/2015.
FASE No. 2: 26 + 12 meses = 38 meses que se vencia en OCTUBRE 15/2016.
FASE No. 3: 26 +12 + 12 meses = 50 meses que se vencia en OCTUBRE 15/2017.

2.2. ACLARACION SOBRE EL CALCULO DE LOS INTERESES DE MORA:
También fué modificado el paragrafo 15 de la clausula 32. del contrato de promesa de
compraventa, quedando asf: '

“PARAGRAFO DECIMQ QUINTO: INTERESES DE MORA:

LA PROMITENTE COMPRADORA se obliga a reconocer y a pagar a LAS
PROMITENTES VENDEDORAS intereses de mora a una tasa equivalente a la suma
de! D.T.F. { resultante de promediar la tasa de captacién a 90 dias a traves de
Certificados de Depésito a Término Fijo (C.D.T.'s) de todos los intermediarios
financieros reportada por el Banco de la Reptiblica de Colombia) mas DIEZ (10)
PUNTOS (Por ejemplo; el 30 de julio de 2013 el D.T.F. reportado fue del 4.06%, mas
el 10% daria como resultado una tasa de interés de mora aplicable del 14.06% anual) y
liquidadas sobre cualquier saldo insoluto de plazo vencido y sin perjuicio de que LAS
PROMITENTES VENDEDORAS puedan optar a su arbitrio por el cumplimiento del
contrato o su resolucién cuando se registren mas de tres (3) cuotas en mora, en ambos

casos con indemnizaciéon de perjuicios, dado que los intereses moratorios indicados, se
establecen por el mero retardo.

PARAGRAFO PRIMERO: Las partes acuerdan que el inicio de Moratoria y
consecuente cobro de Intereses de Mora, se considerara a partir del vencimiento de los

siguientes plazos: ) / ,gé’ /
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v o+ a)PARA PAGO DE; VALORES CALCULADOS SOBRE CUOTAS INICIALES:3

: LLAS PROMITENTES VENDEDORAS en labor de auditoria mensual, realizara la
liquidacion de’ los " ingresos percibidos durante el mes por concepto de?
separaciones y/o.pago.de cuotas iniciales .correspondiente a venta de las

. unidades.de vivienda,.y 'sobre’dicha base; realizara el cobro a LA PROMITENTE
COMPRADORA de';acuerdo- con las condiciones. de pago pactados en la
presente promesa. A radicacién de la cuenta de cobro correspondiente con el
detalle de lo cobrado en ella debidamente:conciliado con LA PROMITENTE
.COMPRADORA, ‘el pago debera .ser . realizado por LA PROMITENTE
COMPRADORA‘en un plazo de quince (15) dias calendario, contados a partir
del dfa habil siguiente a su radicacion. ,

b.) PARA PAGO DE VALORES CALCULADOS SOBRE SUBROGACIONES DE

CREDITOS INDIVIDUALES POR LAS ENTIDADES FINANCIERAS Y/O TERCEROS

QUE FINANCIEN A LOS ADQUIRENTES DE UNIDADES DE VIVIENDA: LAS

PROMITENTES VENDEDORAS en labor de auditoria mensual, realizara la

_ ) liquidacion de las sumas a percibir correspondientes a créditos hipotecarios y/o

RN ' leasing habitacionales realizados por entidades financieras y/o terceros que

! aprueben a los adquirentes de las unidades de vivienda, y sobre dicha base,

realizara el cobro a LA PROMITENTE COMPRADORA de acuerdo con las

condiciones de pago pactados en la presente promesa. A radicacion de la cuenta

de cobro correspondiente con el detalle de lo cobrado en ella debidamente
conciliado con LA PROMITENTE COMPRADORA, el pago debera ser realizado .

por LA PROMITENTE COMPRADORA en un plazo de cuarenta y cinco (45)

dias calendario contados a partir del dia habil siguiente al otorgamiento de la

escritura publica de compraventa y/o hipoteca.”

3. TRANSFERENCIA_Y ENTREGA DE LOS DOS (2) LOTES DE TERRENO-
NOVIEMBRE 2015:

3.1. LOTE G-11+G-12-LM ( 9,105.20 m2);
El 11 de Noviembre de 2015 por medio de la escritura publica No. 2605 otorgada por la
Notarfa Catorce (14) de! Circulo de Cali, la sociedad LA MORELIA S.A. transfiri6 el
o dominio del inmueble lote de terreno denominade LOTE G-11+G-12-LM con érea
SED0 aproximadade 9,105.20 m2 por incremento al contrato de fiducia mercantil del
FIDEICOMISO No FA-3320-FIDEICOMISO LA MORELIA-ETAPA V-NIT. 805.012.921-
0 del cual es vocera y administradora ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A..

3.2. LOTE G-11+G-12-C ( 9,734.06 m2):

El 3 de Noviembre de 2015 por medio de la escritura publica No. 2505 otorgada por la
Notarfa Catorce (14) del Circulo de Cali, la sociedad CRISTALINDA S.A. transfmp el
dominio del inmueble lote de terreno denominado LOTE G~11+G:12—C con area
aproximada de 9,734.06 m2 por incremento al contrato de fiducia mercantil del
'FIDEICOMISO No FA-3320-FIDEICOMISO LA MORELIA-ETAPA V-NIT. 805.012.921- - :
0 del cual es vocera y administradora ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A.. RN
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4.2. El 3 de Agosfd de 2015 la constructora inici6 la obra con excavacipnes y
~ movimiento de tierras. S ' . S _ ,

'4.4. Con base en datos apértéd,é,s._p_dﬁ';-la_‘_cons'tr'uétqfa'_'pa_ra"]a;FAS,E N_o.,,?i‘,, el qonjunto.'-r-r'.' :

4. EVOLUCION DE LA FASE No. 1: LOTE DE 7,579.96 m2;

4.1. Apenas el 6 de Septiembre de 2014 la sociedad BUENAVISTA CONSTRUCTORA A
Y PROMOTORA S.A.S., con la apertura de la sala de ventas y el apartamento mode|_o,:.r n
inicié6 el proceso de mercadeo. y ventas - del “proyecto inmobiliario residenmal} (el
correspondiente a la FASE No. 1-_-L_.AMORELIA—A_USTR_AL,- conformado por dos (2)
edificios, las TORRES "A'Y B, ‘con.cinco (5) pisos de altura con 60 apartamentos. . - -

4.3. El 25 de Septiembre jb_geﬂ:.:_é'e,jrs'-;,sé‘ lbgrég:-e’ii puntode equilibrio “del- proyecto .
inmobiliario para- la- FASE “No.- -1, *segln+ la- certificacion - expedida . por “ACCION - i
SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A._(; L R _ :

residencial LA'MORELIA-AUSTRAL Tequirié un_lote.de tefreno. con-cabida.aproximada: i->. -~
de 7,579.96 m2, para la constriccion ‘de dos.(2). edificios; las: TORRES.."A-Y" B, con: RACRE
cinco (5) pisos de altura con: 60 apartamentos)‘con un:promedio de -121.01 m2 por "
apartamento, para un &rea construible vendible de aproximadamente 7,260.30 m2, a

un precio promedio de $3,108,344=/m2, aprox. $376 millones/apartamento, y también

para la construccién de una edificacion. central para parqueaderos y zonas comunes

con piscina en la azotea.

4,5, El presupuesto de ventas ejecutado para la FASE No. 1 fue de $22,552,986,492=,
La constructora ha informado que en la FASE No. 1 no hubo Utilidades. Por lo anterior,
el PRECIO ESTIMADO del! lote de terreno aportado de 7,579.96 m2, con base en la
aplicacién del FACTOR DEL 12%, es de $2,706,358,379= (promedio de $357,041=/m2

de lote), valor que ya fue pagado a las sociedades LA MORELIA S.A. y CRISTALINDA
S.A..

5. EVOLUCION DE LA FASE No. 2: LOTE DE 5,436.61 m2:

5.1. El 9 de Septiembre de 2016 se logré el punto de equilibrio deil proyecto inmobiliario

para la FASE No. 2, segln la certificacion expedida por ACCION SOCIEDAD
FIDUCIARIA S.A..

5.2. A pesar de que para la FASE No. 2 se logré el punto de equilibrio en el plazo
maximo establecido, debido a dificultades financieras, a la fecha la constructora no ha
terminado las obras civiles correspondientes, y atin no se pueden entregar la totali%

de los 60 apartamentos.
P oy Yz
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'5.3. Con base.en datos aportadds por la constructora para la FASE No. 2, el conjunt %

residencial LA MORELIA-CENTRAL requirié un lote de terreno con cabida aproximadsg
de 5,436.61 m2, para la construccion de tres (3) edificios, las TORRES C, Dy E, co
cinco (5)-pisos de altura con, 60 apartamentos, con -un promedio de 119.86 m2 por
apartamento, "-para un area construible vendible de aproximadamente 7,191.30 m2, a

% _un precio promedio de $3,809,997=Im2, aprox. $'4_57 millones/apartamento.

4] . 5.4. El presupuesto dé ventas para la FASE No: 2 es de $27,398,828,478=.
W La constructora ha informado que en la FASE No. 2 tampoco tiene presupuesto de

Utilidades. Por lo anterior, el PRECIO ESTIMADO del lote de terreno aportado de

'5,436.61 m2, con base en la aplicacion del FACTOR DEL 12%, es de $3,287,859,421=

(promedio de $604,763=/m2), y sobre el cual la constructora solamente ha pagado a las
sociedades LA MORELIA S.A. y CRISTALINDA S.A. un valor de $394,163,060=, y que
al 31 de Julio de 2020 implica tinos intereses de mora que suman $510,196,001=.

' 5.5. La constructora ha informado que en la FASE No. 2 ha suffido pérdidas

econdmicas considerables, por fo cual ha propuesto una reduccion del PRECIO DEL

' !.Z_OTE, al reducir el FACTOR DEL 12% al 10% de las ventas.

Con base en la anterior solicitud, se observa lo siguiente,

5.5.1. El PRECIO ESTIMADO DEL LOTE para la FASE No. 2 con base en el FACTOR
DEL 12% de las ventas seria de $3,287,859,421= (promedio de $604,763=/m2).

5.5.2; EI PRECIO ESTIMADO DEL LOTE para la FASE No. 2 con base en el FACTOR
DEL 10% de las ventas seria de $2,739,882,851= (promedio de $503,969=/m2 de lote). %
R
/
o 7

5.5.3. La diferencia en el valor a obtener por el PRECIO ESTIMADO DEL LOTE para la
FASE No. 2 al reducir el FACTOR DEL 12% al 10% de las ventas seria de

$547,976,570= (promedio de $100,794=/m2); un 17% menos. B .
5.6. Adicionalmente, la constructora ha propuesto pagar una parte del precio del lote p !

de terreno destinado para la FASE No. 2 con las siguientes tres (3) viviendas
debidamente terminadas;

1 2 3

PAGO EN ESPECIE CON VIVIENDAS-PROPUESTA!: VALOR:
1.|APTO.201-C-LA MORELIJA-BOREAL~(143.10 m2)-

DISPONIBLE PARA ENTREGA INMEDIATA: $557,666,000=( ¢ 3,8,
2 [APTO.301-H-LA MORELIA-BOREAL-(135.25 m2)-PARA o .

FUTURA ENTREGA CON UN PLAZO MAXIMO QUE SE %?ﬁ%

VENCE EN MAYO 21/2021: $591,929,000=| {7
3.|CASA 47-PANGOLA-ETAPA i-(105.98 m2, mas area comtin z\

'|uso exclusivo patio de 22.97 m2y acceso de 39.25 m2)-

JAMUNDI-FUTURA ENTREGA CON PLAZO MAXIMO PARA

DICIEMBRE 15/2020: $327,373,320=

TOTAL PAGO EN ESPECIE CON VIVIENDAS: $1,476,968,320=

FG
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6. EVOLUCION DE LA EASE No. 3: LOTE DE 5,822.69 m2:

6.1. Para la FASE No. 3 estaba éstructurado el conjunto residencial LA MORELIA-
BOREAL, requiriendo un lote detérreno con cabida: aproximada de 5,822.69 m2, para
la construccion de.tres (3) edificios; las;TORRES F, G.y H, con cinco (5) pisos de altura: X N\
con 60 apartamentos, con un promedio-de’ 122.82° m2. por apartamento, ' para. un area’ o
construible vendible dé aproximadaniente’ 7,369.05 m2, a un precio ‘promedio de
$4,197,870=/m2, aprox. $516 millones/apartamento. "

El presupuesto de ventas para EaFASE Ngig;.?»,e_fa_ d,?:$_§Q.,;9.34:?'1.2.,0,02'=.

6.2. Entre los afios 2017, y 2018/Ios-bancos. dispuestos:a financiar a las. constructoras
para proyectos inmobiliarios™.residenciales’en. la- ciudad-de. Cali también estaban A_
solicitando fraccionar dichos proyectos en lotes de menor .tamafio con menos .. - .-
viviendas/lote de tal manera que fuese mas facil el logro’'del Punto de Equilibrio (P.E.), y-
reducir el riesgo, controlando un ,prbyepto de menor volumen y costos.

6.3. Por lo anterior, en el afio 2018 la constructora propuso sub-dividir la FASE No. 3
con lote de terreno de 5,822.69 m2, en las siguientes dos (2) sub-fases de desarrollo;

6.3.1. FASE No. 3-1: LOTE DE 1,600.39 m2:

Destinada para la construccién de un (1) edificio, ia TORRE H, con cinco () pisos de
altura con 20 apartamentos, con un promedio de 122.82 m2 por apartamento, para un
area construlble vendible de aproximadamente 2,456.35 m2, a un precio promedio de
$4,184,257=/m2, aprox. $514 millones/apartamento.

El presupuesto de ventas para la FASE No. 3-1 es de $10,278,000,001=.

La constructora ha manifestado que para que sea viable el proyecto inmobiliario en la
FASE No. 3-1, ha propuesto una reduccion del PRECIO DEL LOTE, al reducir el
FACTOR DEL 12% al 10% de las ventas. o

e
",
e

Con base en la anterior solicitud, se observa lo siguiente;

6.3.1.1. E! PRECIO ESTIMADO DEL LOTE para la FASE No. 3-1 con base en el
FACTOR DEL 12% de las ventas seria de $1,233,360,000= (promedio de
$770,662=/m2).

6.3.1.2. EI PRECIO ESTIMADO DEL LOTE para la FASE No. 3-1 con base en el

FACTOR DEL 10% de las ventas serfa de $1,027,800,000= (promedio de
$642,219=/m2 de lote),

6.3.1.3. La diferencia en el valor a obtener por el PRECIO ESTIMADO DEL LOTE para
la FASE No. 3-1 al reducir el FACTOR DEL 12% al 10% de las ventas seria de
$205,560,000= (promedio de $128,444=/m2); un 17% menos. / S

10
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6.3.1.4, Aproxumadamente en Sept:embre de 20‘[9 se logré el punto de equilibrio d&fie;
proyecto - inmobiliario para-la FASE~No. .31, por .lo. cual la constructora inicié Ia
construccson de la TORRE H con 20 apartamentos ya la fecha todavfa esta en proceso

’ pisos de altura con 40 apartamentos con un promedlo de 122.82'm2 por apartamento
para un area consfruible vendible de aproximadamente 4,912.70 m2, a un precio
promedio de $4 204,676=/m2, aprox. $516 mllloneslapartamento

| ~ El presupuesto de ventas para la FASE No. 3-2 es de $20,656,312, 001—

La constructora ha manifestado que para continuar con el proyecto mmoblilano en la
FASE No. 3-2, ha propuesto una reduccion del PRECIO DEL LOTE al reducir el
FACTOR DEL '12% al 10% de las ventas.

Con base en la anterior soI:c&tud se observa lo siguiente;

' . 6.3.2.1. EIPRECIO ESTIMADO DEL LOTE para la FASE No. 3-2 con base en el
* FACTOR DEL 12% de las ventas seria de $2,478,757,440= (promedio de
$$587,063=m2).

'6.3.2.2. EI PRECIO ESTIMADO DEL LOTE para {a FASE No. 3-2 dbn base en el
-"FACTOR DEL 10% de las ventas serla de $2,065,631,200= (promedlo de
$489,219=/m2 de lote).

6.3.3. La diferencia en el valor a obtener por el PRECIO ESTIMADO DEL LOTE para la m‘f‘f
-. FASE No. 3-2 al reducir el FACTOR DEL 12% al 10% de las ventas seria de oy
. $413,126,240= (promedio de $97,844=/m2); un 17% menos. | .

6.4. El 15 de Octubre de 2017 se vencié el plazo para el logré el punto de equilibrio dfel
proyecto inmobiliario para la FASE No. 3. Por lo anterior, también es necesario
prorrogar los plazos para el logro del Punto de Equilibrio de las pre-ventas de los dos
(2) proyectos inmobiliarios planteados para la FASE No, 3-1 y para la FASE No. 3-2,y
también aclarar los plazos de la forma de pago del precio de los lotes de terreno.

_ Los vencimientos propuestos cambiarfan de la siguiente forma;
'FASE No. 1: 26 meses de plazo que se vencié en OCTUBRE 15/2015.
FASE No. 2: 26 + 12 meses = 38 meses que se vencio en OCTUBRE 15/2016.

" FASE No. 3-1: 26 + 12 + 36 ﬁteses = 74 meses que se vencié6 en OCTUBRE
15/2019. “ /,,rz

11 ﬁlﬂ




12

" FASE No. 3-2: 26 + 12+ 36 + 24, meses = 98 meses que se vence en OCTUBRE - i
15/2021. o I

N ) : IR ., N * AT “"’
Considerando ademas los tiempos de construccion y entrega de los apartamentos, el ;g',;

contrato de promesa de compra-venta deberia tener un plazo maximo de ejecucion.de §
diez (10) afios (hasta el 15 de’agosto del afio 2023), prorrogable por un (1), afio. A
adicional. TR T e

B
EREPREN

7. En términos generales, las sociedades: LA"MORELIA-S.A. v CRISTALINDA S.A.
han aceptado las propuestas-dé’ la -sociedad’ BUENAVISTA. CONSTRUCTORA Y
PROMOTORA S.A.S. en el sentido de que para.calcular el PRECIO DE LOS TRES (3)
LOTES destinados para la FASE No.:.2( 5,436.61: m2), para-la FASE No. 34 (.
1,600.39 m2 ) y para la FASE No. 3-2 ( 4,222.30 m2:) se reduzca el FACTOR DEL
12% al 10% de las ventas, y también.a recibir como parte de:pago del precio dellote de -
la FASE No. 2 las tres (3) viviendas descritas:en.el numeral 5.6 de-las presentes
Consideraciones, que suman un valor de '$1,476;968,320=, eso siempre 'y cuando
BUENAVISTA. CONSTRUCTORA Y PROMOTORA S.A.S. asuma el cargo del ciento
por ciento (100%), es decir la totalidad, de todos los gastos notariales, y los gastos de

registro, inclluye_éndo la boleta departamental de registro.

También se modifica la forma de calcular el segundo valor del precio de los lotes de

terreno basado en el VEINTE POR CIENTO {20%) del valor total de las utilidades del
proyecto, aclarando lo siguiente; en caso de que al finalizar y liquidar todo el proyecto
inmobiliario residencial denominado LA MORELIA conformado por la totalidad de los

ocho {8) edificios con los ciento ochenta apartamentos (180) apartamentos en las

cuatro (4) fases de desarrollo produzca utilidades, el segundo valor seré equivalente al
VEINTE POR CIENTO (20%) del valor total de las utilidades del proyecto. Es decir, en

caso de que el proyecto de pérdidas, por ningtin motivo dicha circunstancia restara del

primer valor resultante de mulitiplicar el porcentaje convenido del DOCE POR CIENTO

(12%) aplicable a la FASE No. 1, y del DIEZ POR CIENTO (10%) aplicable a la FASE
No. 2, ala FASE No. 3-1, y a la FASE No. 3-2, por el valor total de ventas brutas que - RN
de los diferentes edificios, viviendas terminadas, garajes, depositos o unidades ‘
privadas, ni restara del precio minimo de retribucion a LAS PROMITENTES
VENDEDORAS por el lote de terreno que se derive de los dos (2) inmuebles
denominados “LOTE G-11+G-12-LM” y “LOTE G-11+G-12-C”,

Adicionalmente, y de manera excepcional, las sociedades LA MORELIA S.A. y
CRISTALINDA S.A. han considerado lo siguiente con respecto a los INTERESES DE
MORA adeudados a la fecha por LA PROMITENTE COMPRADORA:

A la fecha del 30 de Septiembre de 2020 LA PROMITENTE COMPRADORA le esta
adeudando a LAS PROMITENTES VENDEDORAS una suma adicional de
$548,533,936= por concepto de intereses de mora por retraso en el pago de varias
cuotas correspondientes al PRECIO por la retribucién basado en el FACTOR del DOCE
POR CIENTO (12%) scbre las ventas de las unidades derivadas del “LOTE

e &



" CONJUNTO : RESIDENCIAL: ‘LA .MORELIA‘ETAPA V-FASE No. 2" con cabidg

T

aproximada de 5,436.61 m2. Al reducir para la:FASE No. 2 dicho FACTOR: al DIEZ

~POR CIENTO (10%) sobre las ventas, dichos intereses de mora al cierre del 30 de
‘Septiembre de 2020 se. reducen: a $457,711,613=,. generdndose una economia
adicional para la constructora de '$90,822,323=. -De manera excepcional LAS
VAPROMITENTES VENDEDORAS aceptan otorgar un descuento del ciento por ciento
A100%) solamente para este valor de interés de mora acumulado al 30 de Septiembre
file 2020 por $457,711,613=, siempre 'y-cuando se cumplan las siguientes dos (2)
rondiciones: . - ‘

(1) Que LA PROMITENTE COMPRADORA haya cumplido con la adecuacion y entrega
del ciento por ciento (100%) de las obras urbanisticas, por medio de actas firmadas
con las autoridades municipales-Alcaldia de Cali-, que le corresponde realizar de
acuerdo con lo que estd convenido en la clausula 5% del contrato: OBRAS
URBANISTICAS PARA LA MORELIA-ETAPA  V-PRESUPUESTO Y
. COFINANCIACION.

© {2) Que en caso que LA PROMITENTE COMPRADORA determine no continuar con el
desarrollo del proyecto inmobiliario residencial en el “LOTE CONJUNTO

- RESIDENCIAL LA MORELIA-ETAPA V-FASE No. 3-2” con area aproximada de

. 4,222.30 m2, LAS PROMITENTES VENDEDORAS no quedaran obligadas a
reintegrarle a LA PROMITENTE COMPRADORA el valor de los impuestos vy
contribuciones de valorizacion que previamente haya pagado LA PROMITENTE
COMPRADORA ni tampoco quedan obligadas a reconocerle los intereses sobre dichos
impuestos a la tasa del Indice de Precios al Consumidor-[.P.C.-reportado por el DANE-
Gobierno Nacional- para el afio inmediatamente anterior. Este asunto est4 descrito en
el pardgrafo del numeral (8) de la clausula 16 del contrato: DURACION Y
RESOLUCION CONTRACTUALES. A la fecha se estima que por los impuestos
prediales de la FASE No. 3-2 durante el periodo comprendido desde el 16 de Junio de
2014 hasta el 31 de Diciembre de 2020, hay un valor pagado de $189,132,622=, que
sumado a los intereses con factor IPC de $13,231,622=, implica la suma de
$202,364,274=.

En caso de que LA PROMITENTE COMPRADORA no cumpla plenamente y totalmente
con ambas condiciones anteriormente descritas, LAS PROMITENTES VENDEDORAS
. conservaran su derecho a efectuar el cobro de los intereses de mora acumulados al
cierre del 30 de Septiembre de 2020 por valor de $457,711,613=. Se aclara que en
‘caso de que a partir del 30 de Septiembre de 2020 LA PROMITENTE COMPRADORA
‘se atrase en el pago de cualquiera de las cuotas de pago adicionales que por efs'te
contrato le corresponda pagar, LAS PROMITENTES VENDEDORAS también
conservan su derecho a efectuar el cobro de fos intereses de mora por dichos atrasos
en los pagos, pues la excepcion anteriormente mencionada solamente aplica al valor de

$457,711,613=.

.La aceptacion de las propuestas anteriormente descritas, implicg una sign_ificgtiva
economia para la constructora que suma $1,715,196,746=, descrita en el siguiente

cuadro; it
Q)/ q | 13 ,E,‘?
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2 : 3 4 : 5 6
CONCEPTO: CONTRATO | "PROPUESTA |. ECONOMIA: - | ‘%: .
: AGOSTO15/2013:. - | '~ AGOSTO . - CL N
- ~ e S 320200 i : g
PRECIO ESTIMADO T $3,287,859,421="| -$2,739,882,851= | - $547,976,670= | 17%. |k
LOTE FASE No. 2: S L ‘ 3 IR Y
PRECIO ESTIMADO $1,233,360,000= | $1,027,800,000= $205,560,000= | 17% |
LOTE FASE No. 341: : T I A ~ R
PRECIO ESTIMADO "~ $2,478,757;440= | $2,065,631,200=.| , $413,126,240= | 17%
LOTE FASE No, 3-2; R B R :
. | INTERESES DE MORA |- &= _.$548,533,936=| . . - . .-$0-=: - $548,533,936=
POR RETRASO EN B U A il RPN
PAGO DEL LOTE PR _
FASENo.2:  ~ . R R T I B
_TOTAL: " $7,548,510,797= | .$5,833,314,051= | $1,715,196,746= | 23% |

8. GARANTIA COMPLEMENTARIA PARA EL PAGO DEL PRECIO DE'LOS LOTES ./ '

DE TERRENO: . T o
De manera simultanea con la firma del presente OTROSI No. 2, BUENAVISTA
CONSTRUCTORA Y PROMOTORA S$.A.S. firmara y radicar4d ante ACCION
SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A. -Vocera y Administradora del FIDEICOMISO FA-3320-
LA MORELIA-ETAPA V — NIT 805.012.921-0 una INSTRUCCION DE PAGO
IRREVOCABLE por medioc de la cual entrega como garantia de pago del saldo del
precio de los lotes de terreno transferidos, el Apartamento No. 501-H con area de
135.25 metros cuadrados (m2) actualmente en construccién en la FASE No. 3-1 en la
Torre H en el conjunto residencial LA MORELIA para que, en caso de no existir
recursos en el FIDEICOMISO FA-3320-LA MORELIA-ETAPA V al momento de
hacerse exigibles las cuotas de pago del precio de los lotes de terreno, se abone al
valor de dichas cuotas el precio de dicho Apartamento 501-H en el conjunto residencial
LA MORELIA por un valor maximo determinado en $603,536,000=, y llegado el -
momento, se transfiera el dominio de dicho inmueble con sus correspondientes dos (2) '
garajes por vivienda, y su correspondiente depésito a las sociedades LA MORELIA .
S.A. y/o CRISTALINDA S.A.. En caso de lievarse a cabo dicha transferencia del

dominio del Apartamento 501-H, BUENAVISTA CONSTRUCTORA Y PROMOTORA =~ *

S.A.S. se compromete desde ahora a asumir el cargo del ciento por ciento (100%), es
decir la totalidad, de todos los gastos notariales, y todos los gastos de registro,
incluyendo la boleta departamental de registro, que sean requeridos para poder -
suscribir la correspondiente escritura publica para transferir a titulo de compra-venta a-
las sociedades LA MORELIA S.A. y/fo CRISTALINDA S.A. el derecho real de dominio y
la posesion piena que tenga y ejerce sobre dicho inmueble con sus correspondientes
dos (2) garajes por vivienda, y su correspondiente depésito.

9. ACTUALIZACION DEL PRECIO ESTIMADO DE LOS LOTES DE TERRENO Y
FORMA DE PAGO:;

El siguiente cuadro resume por cada fase de desarrollo inmobiliario el precio estimado
de los lotes de terreno y la forma de pago; } ,.K‘L‘ :

14




2

4.-'.

2 b

6

FASE:

" FASE

T FASE

FASE

No. 2:’ :

-No, 3-2

NOMBRE DEL —

PROYECTO -
INMOBILIARIO:

LA MORELIA-

1 AUSTRAL .

TORRES AY
R A

"LA MORELJA-.
CENTRAL -
TORRES C,D.

O YE

LA MORELIA-
. BOREAL
TORRE H

LA MORELIA-
BOREAL
TORRESFY

G-

AREA DELLOTE
(M2)-APROX: -

o 7.579_,96 .

5.436,61

41.600,39

4.222,30

18.839,26

PRESUPUESTO DE-| -

VENTAS:

NUMERO DE
APARTAMENTOS:

60

60

20

40

180

4.2,

AREA PROMEDIO
POR
APARTAMENTO
{m2):

121,01

114,86

122,82

122,82

121,23

4.3.°

2 VENDIBLES EN
APARTAMENTOS
INCLUYENDO
GARAJES PARA 2
VEHICULOS POR
APARTAMENTO:

7.260,30

7.191,30.

2.456,35

4,912,70

21.820,65

44..

PRECIO
PROMEDIO/M2
APTO VENDIBLE

$3.106.344

$ 3.809.997

$ 4.184.257

$ 4.204.676

$3.706.861

4.5,

SUB-TOTAL
VENTAS EN APTOS
CON GARAJES:

$
22.552.986,512

$
27.398.828.47

8

$
10.278.000.00
1

$
20.656.312.00
1

$
80.886.126.99
2

—
-

4.6,

NUMERO
GARAJES
ADICIONALES
VENDIBLES:

DE

0

]

0

0

0

w
L <

c

4.7.

PRECIO
PROMEDIO/GARAJ
E ADICIONAL
VENDIBLE

$0

$0

$0

$0

$0

4.8,

SUB-TOTAL
VENTAS POR
GARAJES
ADICIONALES:

$0

$0

$0

$0

$0

4.9,

PRESUPUESTO
VENTAS DEL
PROYECTO:

|- 22.552.986.492

$

$
27.398.828.50
5

$
10.278.000.00
0

$
20.656.312.00
0

$
80.886.126.99
7

7

PRECIO DEL LOTE:

PRECIO SEGUN
BASES DEL
CONTRATO:

5.1.1.

VALOR No. 1: %
SOBRE LAS
VENTAS:

5.1.11

FACTOR SOBRE
VENTAS DEL
PROYECTO:

12,00%

10,00%

10,00%

10,00%

10,56%

5.1.1.2

PRIMER VALOR
COMPONENTE DEL
PRECIO DEL LOTE:

$ 2.706.358.379

$
2.739.882.861

$
1.027.800.000

$
2.065.631.200

$
8.539.672.430

Fo-%,

<
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"*%h S o S : | 16
“ea.d ™ 15443 | PRIMER VALOR © $357.041]  $503.969| . $642218|  $489.219 $453.291)
' 1. COMPONENTEDEL [ -} 0 A=) & o

PRECIO DEL SR oo S

[ AT
LOTE/MZ2: e ' . f pA »~
5.4.2. [VALOR No.2: % . | | R S
SOBRE LAS R A S - : 3

- .

UTILIDADES: AL G
5.1.2.1 | UTILIDADES PR L sof - -%80) - - $0 -$0 G
. " | ESTIMADAS POR TR L N
5.1.2.2 | FACTOR DE 20,00% 20,00%|  20,00% 20,00%
. DISTRIBUCION DE | - b ‘ S :
UTILIDADES DEL D .
PROYECTO: S SO £
5.1.2.3 |SEGUNDO VALOR | ~§000L - -$000] - .7$0001 - 730,00
. ADICIONAL .. O R R £
ESTIMADO: SRR
5.1.3, |PRECIOESTIMADO | *. -~ .~ . [=-0 7 o7 . TR It
(VALORNo. 1+ | " . ST S o :
: VALOR No. 2): AT R R R : ,
5.1.3.4 | PRECIO ESTIMADO -| $ 2.706,358.379 .- ~ - . - “$|.7 " ' §[ _ R ] %
. DEL LOTE: . ... .| 2.739.882.851| 1.027.800.000| 2.065.631.200| 8.539.672.430
5.1.3.2 | PRECIO ESTIMADO | - .$357.041| ' $503.969| ~.$642.218] = $489.219. $453.291
. DEL LOTE/M2: . R N L o
5.1.3.3 |FACTOR PRECIO - 12,00% - 10,00% ~10,00% 10,00% 10,56%
. ESTIMADO
LOTEVENTAS
ESTIMADAS DEL
PROYECTO:
5.2, NOTA: PRECIO
MINIMO:
5.2.1. |PRECIO MINIMO $ 2.695.092.678 $| $569.026.666 $ $
DEL LOTE: 1.933.013.869 1.501.259.877 | 6.698.393.089
5.2.2, |PRECIO MINIMO $ 3565.565 $ 355.555 $ 366.555 $ 355.555 $ 355.656
DEL LOTE/M2 SIN
AJUSTES IPC:
5.2.3. |DIFERENCIA:

5.2.3.1 | PRECIO ESTIMADO $11.265.701 | $806.868.982| $458.773.334 | $564.371.324 $
. - PRECIO MINIMO ) 1.841,279.340
DEL LOTE;

5.2.3.2 | PRECIO ESTIMADO $1.486 $148.414 $ 286.663 $ 133.664 $ 97.736

. - PRECIO MINIMO

DEL LOTE/M2:

6.2.3.3 | PORCENTAJE L

. DIFERENCIA (%): 0,42% 42% 81% 38% 2% 77

6. INTERESES DE

| MORA:

64 | INTERESES DE $0| $548.533.936 $0 $0| $548.633.936

- MORA A LA FECHA :

: DE SEPTIEMBRE

o 30/2020:

62 |MENOS: $0| $548.533.936 $0 $0] $548.533,936
DESCUENTO

EXCEPCIONAL DEL

100%:

6.3 INTERESES DE $0 $0 $0 $0 $0
MORA NETOS:

7. PRECIO ESTIMADO | $ 2.706.358.379 $ $ $ $
DEL LOTE + : 2.739.882.851 | 1.027.800.600] 2.065.631.200| 8.539.672.430

INTERESES DE
o & &

MORA:




* | FORMA DE'PAGO -
DEL PRECIO. -
ESTIMADO + ~ * °
INTERESES DE

MORA:

[ .

PAGO EN

EFECTIVO+OBRAS

URBANISTICAS:

EN

RECIBIDO ALA

FECHA DE JULIO

10/2020:

~[$2706.358,379
EFECTIVO+OBRAS | -
URBANISTICAS

§ 394:163.060

- $ 196.183.569

$0

$
3.296.705.008

8.1.2.

EN EFECTIVO

PENDIENTE POR

RECIBIR:

$0

868.751.471

$ 831.616.431

$
2.065.631.200

$
3.765.999.102

8.1.3.

SUB-TOTAL PAGO

EN

EFECTIVO+OBRAS

URBANISTICAS:

$2,706,358.379

$
1.262.914.531

$
1.027.800.000

$
2.065.631.200

$
7.062,704.110

8.2,

PAGO EN ESPECIE
CON VIVIENDAS-

PROPUESTA:

8.21.

APT0.201-C-LA

MORELIA-(143.10
m2)-DISPONIBLE:

$0

$ 557.666.000

$0

$0

$ 557.666.000

8.2.2,

APTO.301-H-LA

MORELIA-{135.25

m2)-FUTURA

ENTREGA PLAZO

MAXIMO MAYO
21/12021:

$0

$ 591,929,000

$0

$0

$ 591,929,000

8.2.3.

CASA 47-

PANGOLA-ETAPA |-

(105,98 m2, méas
drea comln uso

exclusivo patio de
22.97 m2 y acceso

de 39.25 m2)-

FUTURA ENTREGA

CON PLAZO
MAXIMO PARA
DICIEMBRE
15/2020;

$0

$ 327.373.320

$0

$ 327.373.320

8.24,

PAGO EN ESPECIE
CON VIVIENDAS:

$0

$
1.476.968.320

$0

$
1.476.968.320

8.3.

GRAN TOTAL
PAGO:!

$2.706.358.379

$
2.739.882,851

$
1.027.800.000

2.065,631.200

$
8.539.672.430

9. PROTOCOLO:

En atencion a los puntos anteriormente expuestos, es necesario que las partes firmen
-un OTROS! No. 2 al contrato de promesa de compra-venta suscrito el 15 de Agpsto de
2013, y al OTROSI No. 1 suscrito el 14 de Noviembre de 2014, para precisar los
_precios, los plazos y las fechas relacionados con las cuotas de pago del precio de los

lotes de terreno

&9

b
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Las sociedades LA MORELIA S.A. y CRISTALI‘NDA S.A.y la sociedad BUENAVISTA
CONSTRUCTORA Y PROMOTORA $.A.S. acuerdan modificar el contrato de promesa g ..
de compra-venta No. G-125-2013 suscrito el 15 de Agosto de 201.3,.y el-OT_RQﬁl No.. APy

suscrito el 14 de Noviembre de 2014, de la sigpienfqﬁjgne;fa: - R 7 &

ESTIPULACIONES QUE SE MODIFICAN:

' - . : . . ” 3 ) R MAe
****************************************‘k********_***********_******l***ffl****.****.**********************\) - Ty

*********************************************************‘**‘***j&*’k***'**'***.**.******_**fr****************‘

CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA DE DOS:(2) LOTES DE TERRENO
DENOMINADOS “LOTE G-11+G-12-LM” Y “LOTE ‘G-11+G-12-C” EN EL SECTOR
“LA MORELIA-ETAPA V” EN EL BARRIO ALTOS DE 'SANTA .ISABEL EN EL
MUNICIPIO DE SANTIAGO DE.CALI-VALLE -DEL CAUCA, FIRMADO ENTRE LA
MORELIA S.A. Y. CRISTALINDA S.A. COMO :PROMITENTES VENDEDORAS y
BUENAVISTA -CONSTRUCTORA. Y. “PROMOTORA- 'S$.A.S." COMO 'PROMITENTE
COMPRADORA. . . .. .0 vl i e oo

Entre los suscritos a saber, la sociedad LA MORELIA S.A. (.antes de nombre :
"ARISTIZABAL POSADA Y CIA LTDA MORELIA'Y CIA'S. EN C. 8. y antes de nombre-
“MORELIA LTDA."), con domicilio en Santiago de Cali, constituida inicialmente como
sociedad de responsabilidad limitada con la razén social de MORELIA LTDA, por la
escritura publica niimero 7.134 del 28 de Diciembre de 1.967, otorgada por la Notaria
Segunda del Circulo de Santiago de Cali, transformada en sociedad en comandita
simple de caréacter civil, con la razén social antes indicada, por la escritura publica
ntmero 5.411 del 27 de Diciembre de 1.989, otorgada por la Notaria Doce del Circulo
de Santiago de Cali, y transformada en sociedad anénima de caracter civil por la
escritura pablica nimero 3,008 del 3 de Noviembre de 1,999 otorgada por la Notaria
Catorce del Circulo de Santiago de Cali, inscrita en la Camara de Comercio de Cali
bajo la matricula No. 2023-4, vy la sociedad CRISTALINDA S.A., ( antes de nombre :
“ARISTIZABAL POSADA & CIA LTDA. CRYSTALINDA & CIA S. EN C. S.” y antes de
nombre “CRYSTALINDA LTDA."), sociedad civil con domicilio en Santiago de Cali,
Departamento del Valie del Cauca, constituida inicialmente como sociedad de
responsabilidad limitada con la razén social de CRYSTALINDA LTDA, por la escritura .7
pUblica nimero 7.403 del 23 de Diciembre de 1.976, otorgada por la Notaria Segunda :
del Circulo de Santiago de Cali, transformada en sociedad en comandita simple de
caracter civil, con la razén social antes indicada, por la escritura piblica niimero 5.412

del 27 de diciembre de 1.989, otorgada por {a Notarfa Doce del Circulo de Santiago de

Cali, y transformada en sociedad andénima de caracter civil por la escritura publica
ntmero 3,009 del 3 de Noviembre de 1,999 otorgada por la Notaria Catorce del Circulo

de Santiago de Cali, inscrita en la Camara de Comercio de Cali bajo la matricula No.
039611- 06, representadas en este acto por el ingeniero JORGE ALBERTO
ARISTIZABAL ALVIRA identificado con la cédula de ciudadania No.16,689,081
expedida en Cali, Valle del Cauca, en su calidad de Representante Legal-segundo
suplente- de las sociedades de caracter civil LA MORELIA S.A. y CRISTALINDA S.A.,
representacion que tiene segtin los estatutos de dichas sociedades anonimas, como
Gerente General que es de dichas sociedades, existencia y representacion que
acredita con los correspondientes certificados expedido por la Camara de Comercio d/e'/ -

£ @


ABOGADO
Resaltado


Santiago de ‘C'alt debldamente autor;zado para el otorgameento del presente contra o

por el acta No. 216 del dia 23 del. mes de octubre del afio 2012 y el acta No. 237 del §ia
17 del mes de junio del.afio 2020 .de- la. Asamblea General de Accionistas de LA
Py “MORELIA S. A., vy debidamente autorizado para ‘el ‘otorgamiento del presente contrato
wApor el acta No. 119 del dia 23 del mes de octubre del afio 2012 y el acta No, 141-01 del
‘ ."u 17 del mes de: junio” del., .afo0.2020;de la Asamblea General de Accionistas de
JCRISTALINDA S.A., cuyas partes pertlnentes se anexan para que formen parte
y integrante de la presente promesa, - quienes en adelante y para los efectos del
% presente contrato se denominaran LAS PROMITENTES VENDEDORAS, por una

parte, y por otra parte la sociedad comercial BUENAVISTA CONSTRUCTORA Y

»‘i‘:

PROMOTORA S.A.S., sociedad constituida.por escritura ptblica No. 130 del 23 de -

enero del afio 2004 de la Notaria Cuarta de Cali, con matricula mercantil No.625358 de
la Camara de Comercio de Cali, NIT: 805.029.384-1, representada en este acto por su
Representante Legal y Gerente General el Ingeniero IVAN ENRIQUE BARRETO
MARQUEZ, mayor de edad y domiciliado en Santiago de Cali, identificado con la cédula
de ciudadania No. 79,122,171 de Bogota D.C., existencia y representacién que
. " acredita con el correspondlente certificado expedldo por la Camara de Comercio de
= - Santiago de Cali, debidamente autorizado para el otorgamiento del presente contrato
por el acta No. '..::i del dfa 29 del mes de julio del afio 2013 de la Junta Directiva de
'BUENAVISTA CONSTRUCTORA Y PROMOTORA S.A.S., que en adelante se
“denominara LA PROMITENTE COMPRADORA, hemos convenldo celebrar promesa
* "de compraventa de DOS (2) INMUEBLES, al tenor del articulo 89 de la Ley 153 de

1887 y que se regira por las siguientes clausulas:

INDICE : PAG.
CLAUSULA:
Primera: DE LOS DOS (2) INMUEBLES: 30
DOS (2) LOTES DE TERRENO EN
“LA MORELIAETAPA V",
Segunda: OBJETO. 37
Tercera: PRECIO Y FORMA DE PAGO, 42
Cuarta: DECLARACION EXPRESA DE LAS PROMITENTES VENDEDORAS. | 71
Quinta: OBRAS URBANISTICAS PARA LA MORELIA-ETAPA V- |72
L PRESUPUESTO Y COFINANCIACION.
e Sexta: LEVANTAMIENTOS TOPOGRAFICOS, PRESUPUESTO DE OBRAS | 84

DE  URBANISMO, ANTE-PROYECTO-ARQUITECTONICO Y
PROYECTO ARQUITECTONICO, LICENCIA DE URBANIZACION Y

CONSTRUCCION,

Séptima: GARANTIA DEL PAGO DEL PRECIO.

Octava: PLAZO PARA EL OTORGAMIENTO DE LAS ESCRITURAS
PUBLICAS.

Novena: DE LA ENTREGA DE LOS LOTES DE TERRENO.

Décima: IMPUESTOS PREDIALES, SOBRETASA AMBIENTAL, SOBRETASA
POR ALUMBRADO PUBLICO Y CONTRIBUCIONES POR
VALORIZACION MUNICIPAL, PLUSVALIA, ETC..

Décima PAZ Y SALVODE IMPUESTOS PREDIALES Y POR VALORIZACION

Primera: MUNGIPAL.

Décima EACULTADES  ESPECIALES  DE  LAS  PROMITENTES

Segunda: VENDEDORAS. o




POR

Décima GARANTIZAR ACCESO LAS  VIAS VEHICULARES | 93
Tercera: PROYECTADAS CALLE 12 OESTE, CARRERA 36 B, CARRERA :

) 36D, CALLE 13 OESTE Y CARRERA 37 A LOS PREDIOS VECINOS
Décima Cuarta: | CUERPO CIERTO: 9%
Décima Quinta: | APARTAMENTO MODELO. 96 -
Décima Sexta; | DURACION Y- RESOLUCION CONTRACTUALES 97,
Décima ARBITRAMENTO R 100%
Séptima: -

Décima Octava: DOMICILIO, . 101
Décima NOTIFICACIONES 0T
Novena: - ' LR : E
Vigésima: o GASTOS E IMPUESTOS DE ESCRETURAC!ON 401
Vigésima CESION DE. DERECHOS DE LAS PROMITENTES VENDEDORAS 102
Primera: CON MERA: NOTIFICACION ESCRITA ol :
Vigésima CES!ON DE DERECHOS DE LA PROM!TENTE COMPRADORA | 102
Segunda: : 1.
Vigésima, CLAUSULA_PE_NAL o _‘-_-; : 108
Tercera: - SIS I

vy g .'; . ey D. N .
**********************************************************************************************

ARARAKREERARARERIRAARFARRI AR RAAARIRERFRRERARIARAKARATRRARAREAAR AR AR A AR AR R AR A AR AR R AR AT AL AR

CLAUSULA PRIMERA: DE LOS DOS (2) INMUEBLES : DOS (2) LOTES DE
TERRENO EN “LA MORELIA-ETAPA V” ; LAS PROMITENTES VENDEDORAS son
duefias del dominio y posesién de dos (2) bienes inmuebles que se PROMETEN
VENDER por la presente promesa para el desarrollo arquitectonico y constructivo del
globo de terreno “LA MORELIA-ETAPA V”, el cual se ejecutara en CUATRO (4)
FASES, inmuebles identificados en el siguiente cuadro resumen con sus

correspondientes cabidas aproximadas, folios de matricula inmobiliaria y nlmeros de
redio catastral:

GLOBO DE PROPIETARIO: PROPIETARIO: AREA TOTAL
TERRENO: APROXIMADA
LA MORELIA S.A. CRISTALINDA S.A. (m2):
“LOTE G-11+G-12-C" :

“LOTE G-11+G-12-LM* :
9,105.20 m2

9,734.06 m2

tolio No.370-29474
tolio No.370-845247

NUumero catastral G-

“LOTE G-11+G-12" ;

NUumero catastral G-1009-
0003-0000, Numero Predial
Nacional 7600-1010-0198-
10014-5000-3000-0000-00,
derivado del predio de mayor
extension

No. Y-0005-1083-0000,

0998-0002-0000,
Namero Predial Nacional
7600-1010-0198-1000-
7000-2000-0000-02,
derivado dsl predio de
mayor extension No. G-
0998-0002-0000.

18,839.26 m2

TOTAL:

18,839.26 m2

ot




~"PARAGRAFO PRIMEROQ:: DESCRIPCION —CABIDA Y LINDEROS- DE LOS DOS (2)¢
. .LOTES DE TERRENO: Los dos (2) lotes de terreno objeto del presente contrato dgs
S * promesa de ‘compraventa, -estan ubicados en el pie-de-loma del Cerro Los Cristales,% e
._entre los barrios Los Cristdlés y altos del barrio Santa Isabel del Municipio de ‘Santiago % nend
L, '.‘qnc‘e Cali, por la zona céntro-sur del sector conocido como "Fundo LA MORELIA” que-se
lustra en el plano de division que se anexa, entre las cotas 1,100 m.s.n.m. y 1,140
e wY.s.n.m., entre las vias proyectadas Carrera 37, Calle 122 Qeste y Calle 13?. Oeste,
gapscientos. setenta metros:lineales (270 mts.) al ‘occidente de la interseccién de la
plarrera 36D  Oeste con ‘el eje occidental de. la prolongacién de la Avenida
¢ /Circunvalacion inaugurada-el 18 de diciembre de. 2002, a unos doce (12) metros al sur
del conjunto residencial “Cerros Cristales” ‘con 3 bloques de edificios de cinco (5) pisos
cada uno que suman 207 apartamentos construidos entre los afios 2009-2013 en un
o - lote de terreno de aproximadamente 18,226.06- m2 dtiles en el sector LA MORELIA-
ETAPA VI, y a unos cien.metros lineales (100 mts.) al oriente de la via proyectada
i *Avenida de los Cerros”,

1w e it aaaty —r v

Los dos (2) lotes de terreno denominados;, “LOTE G-11+G-12-LM” con éarea
aproximada de $,105.20 m2 y  “LOTE G-11+G-12-C” con &rea aproximada de
19,734.06 m2, y que suman un area aproximada de 18,839.26 m2, se derivan como
-area (til del proyecto urbanistico “LA MORELIA-ETAPA V” con area total aproximada
.de 31,947.46 m2 brutos sin urbanizar, que a su vez se deriva del “PLAN PARCIAL-LA
MORELIA-ETAPAS {ll, IV y V” de 169,130 m2 brutos adoptado por medio del Decreto
no.4110.20.0174 del 13 de mayo de 2009 suscrito por el Sefior Alcalde del Municipio de
Santiago de Cali, y tienen los siguientes linderos especiales, tomados del plano general
de division, y tienen los siguientes linderos especiales, tomados del plano general de
division, con las coordenadas de los puntos aclaradas por medio de la escritura publica
No. 3521 del 28 de septiembre de 2012 otorgada por la Notaria Tercera (32.) de Calij,
-plano que hace parte integrante de la presente promesa, asi:

{ 1) “LOTE G-11+G-12-LM” DE APROX. 9,105.20 M2: iﬁni]
DESCRIPCION, CABIDA Y LINDEROS DEL INMUEBLE “LOTE G-11+G-~12-LM” DE
APROX. 9,105.20 M2: 24
A Es un lote de terreno en forma triangular denominado “LOTE G-11+G-12-LM” con J.B
o cabida aproximada de NUEVE MIL CIENTO CINCO METROS CUADRADOS CON
o VEINTE CENTIMETROS CUADRADOS ( - 9,105.20 m2) ), identificado con el
Certificado de Tradicion de Matricula Inmobiliaria No. 370-845247 de la Oficina de
" Registro de Instrumentos Pblicos de Cali, nimero catastral G-1009-0003-0000, y
Nimero Predial Nacional. 7600-1010-0198-1001-5000-3000-0000-00 (derivado del
predio de mayor extension No. Y-0005-1083-0000 por Resolucién No. 4131.050.21-N
No. 216 expedida el 11 de diciembre de 2017, por el desenglobe mediante la escptura
publica No. 5003 del 29 de noviembre de 2010 otorgada por la Notaria 32. de Cali), se
encuentra ubicado en “LA MORELIA-ETAPA V" en los altos del barrio Santa Isabel de

Cali y esta determinado por los siguieﬁel_smlinde!(ods ast: oo on una distania aproximad
{A) DERO NORTE DEL"LOTE G-11+G-12-LM": colinda por el norte e

d‘: 1%21.85 metros lineales con la “CESION ZONA VERDE/AREAS FORESTALES DE PROTECCION-
' CZV-AFP-G6-LM® de 3,430.76 m2. El lindero NORTE se inicia partlen_do del Pu‘lgto 102G (con
e coordenadas N108,199,319-E108,882,728) ubicado en 1a esquina norte-occidentat 'e':lel LOTE G-11+G-
= 42-C" de 9,734.06 m2 y en la esquina norte-oriental del "!.OTE G-11+G-12-LM" de 8,105.20 m2,
siguiendo en una distancia de 22.83 metros fineales en direccién N-W hasta llegar al Punto 103G. Del




22

" Punto 103G (coh coordenadas N108,206.230—E1b8,’860,969) siguiéhdo en una distancia de 20,05

metros fineales en direccién S-W-hasta llegar al Punto 104G.. Del Punto 104G (con poor(_ienadas
N108,206,630-E108,840,973) siguiendo en una distancia de 20.01 metros lineales en direccion S-W

hasta llegar al Punto 105G.. Del Punto 105G: (con coordenadas N108,207,015-E108,820,977) -

sigulendo en una distancia de 20.01 metros lineales en direccion-S-W hasta llegar al If’unto'1066. -Pel
Punto 106G (con ‘coordenadas N108,207,307-E108,800,979) siguiendo en una distancia de 23.52

metros lineales en direccién N-W-hasta llegar. al, Punto 107G. " Del.Punto 107G (con poorc.ienadas_].i ’
N108,211,136~E108,777,841) siguiendo en:una distancia de. 25.43:metros lineales en direccion N-W

hasta llegar al Punto 108G. = Del Punto 108G (con ‘coordenadas N108,226,499-E108,757,565)

siguiendo en una distancia de 33 metros lineales en direccion N-W hasta llegar-al Punto .90G (con * }
coordenadas N108,240,770- E108,728,269) -que calinda .con . del -anden norte-oriental de la via -~

vehicular proyectada CALLE 13 OESTE y CARRERA 37 que circuia:"LA MORELIA-ETAPA V" y con la '

esquina sur-occidental de la “CESION ZONA VERDE/AREAS FORESTALES DE PROTECCION-CZV-
AFP-G6-LM" de 3,430.76 m2; o . L . R

(B) LINDERO ORIENTAL DEL "LOTE :G-144G-12-LM" :_colinda’ por ‘el driente_en una- distancia
aproximada de 117.47 metros lineales con el lote de terreno "LOTE G-11+G-12-C" de:9,734.06 m2‘de

propiedad de la sociedad CRISTALINDA S.A. en*LA MORELIA:ETAPA V. - El lindero ORIENTE se ‘

inicia partiendo del Punto - 94-X-G:(con. coordenadas 'N108,103.156-E108,814.398) que colinda con

del anden norte-occidental de la: via: vehicular. proyectada: CALLE 12 -OESTE y "CARRERA"37 que
circuta “LA MORELIA-ETAPA V7 sigulendo’en linea recta en una distancia de 147.47 metros lineales en

direccion N-E hasta flegar al Punto402G (con coordenadas.N108,199,319-E108,882,728) ubicado en

la esquina norte-occidental del "LOTE G-11+G-12-C” de 9,734.06 m2 y en la esquina norte-oriental del
" OTE G-11+G-12-LM" de 9,105.20 m2 y sobre el lindero sur de la “CESION ZONA VERDE/AREAS
FORESTALES DE PROTECCION-CZV-AFP-G6-LM" de 3,430.76 m2;

{C) LINDERO SUR DEL "LOTE G-11+G-12-LM” : colinda por el sur en una distancia aproximada de
125,11 metros lineales con la via vehicular proyectada CARRERA 37 la cual lo separa del "LOTE LA
MORELIA-ETAPA VII" de propiedad de LA MORELIA S.A..  El lindero SUR se inicia partiendo del
Punto 91G (con coordenadas N108,202,808-E108,740,774) que colinda con del anden norte-
occidental de la via vehicular proyectada CARRERA 37 que circula “LA MORELIA-ETAPA V" siguiendo
en una distancia de 40.01 metros lineales en direccion S-E hasta llegar al Punto 92G. Dej Punto $2G
(con coordenadas N108,167,215-E108,758,960) siguiendo en una distancia de 40.01 metros lineales
en direccion S-E hasta llegar al Punto 93G. Del Punto 93G (con coordenadas N108,134,836-
£108,782,396) siguiendo en una distancia de 40.01 metros lineales en direccion S-E hasta Hegar al
Punto 94G. Del Punto 94G (con coordenadas N108,108,440-E108,810,526) siguiendo en una
distancia de 5.08 metros lineales en direccién S-E hasta llegar al Punto 94-X-G {con coordenadas
N108,103.156-E£108,814.398);

{D) LINDERO OCCIDENTAL DEL "LOTE G-11+G-12-LM" : calinda por €l occidente en una distancia
aproximada de 40.08 metros lineales con la via vehicular proyectada CARRERA 37 la cual lo separa
del “LOTE LA MORELIA-ETAPA VI¥* de propiedad de LA MORELIA S.A.. El lindero OCCIDENTE se
inicia partiendo del Punto 90G (con coordenadas N108,240,770-E408,728,269) ubicado en la esquina
horte-occidental del "LOTE G-11+G-12-LM” y que colinda con el anden norte-occidental de la via
vehicutar proyectada CARRERA 37 que circula “LA MORELIA-ETAPA V", siguiendo en una distancia
de 40,08 metros lineales en direccion S-E hasta llegar al Punto 91G  (con coordenadas
N108,202,808-E108,740,774) que colinda con del anden norte-occidental de la via vehicular
proyectada CARRERA 37 que circula “LA MORELIA-ETAPA V" ;  Hasta aqui la descripcién y linderos
del “LOTE G-11+G-12-LM" con cabida aproximada de 9,105.20 m2 en "LA MORELIA-ETAPA V" al
occidente de los aitos del barrio Santa Isabel de Cali;

(2 ) “LLOTE G-11+G-12-C” DE APROX. 9,734.06 M2:

DESCRIPCION, CABIDA Y LINDEROS DEL INMUEBLE “LOTE G-11+G-12-C" DE
APROX. 9,734.06 M2: ,

El lote de terreno denominado “LOTE G-11+G-12-C” con una cabida aproximada de
NUEVE MIL SETECIENTOS TREINTA Y CUATRO METROS CUADRADOS CON

SEIS CENTIMETROS CUADRADOS (9,734.06 m2) identificado con el Certificado de//’
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..~ Tradicién de Matricula: Inmobiliaria ‘No.- 370-29474. de la Oficina de Registro e
o Instrumentos Puablicos' de Cali, , 'nimero*catastral G-0998-0002-0000, y Nimers/ s
©. . . Predial Nacional 7600-1010-0198-1000-7000-2000-0000-02 (derivado del predio de
b mayor extensién No. G-0998-0002-0000, antes: No. G-0260-0010-000, por
Resolucion No. 4131.050.21-N No. 248 expedida el 14 de diciembre de 2017, por el
+ desenglobe mediante la escritura publica’ No. 5002 del 29 de noviembre de 2010
R\ otorgada por.la Notaria' 3% deCali), 'se enicuentra ubicado en el sector denominado
‘LA MORELIA-ETAPA V".en Ios altos del barrio:Santa Isabel de Cali, al oriente del
‘LOTE G-11+G-12-LM"de 9,105.20 m2 de propiedad de la sociedad LA MORELIA
S.A. en "LA MORELIA-ETAPA'V", al occidente de fa via vehicular proyectada CALLE
12 OESTE la cual lo separa del proyecto residencial de 207 apartamentos “CERRO
CRISTALES-LA MORELIA-ETAPA VI", “al norte de la via vehicular proyectada
CARRERA 37 la cual lo separa del lote de terreno “SALDO ZONA F-B’ identificado
con fa matricula inmobiliaria no. 370-763627 de propiedad de CRISTALINDA S.A., y
al sur de la franja de terreno "CESION ZONA VERDE/AREAS FORESTALES DE
v . - PROTECCION-CZV-AFP-GB-C" de 821.14 m2 correspondiente a una cesién de
S ~‘espacio publico para el MUNICIPIO DE CALI, y estd determinado por los siguientes
o linderos:

{A) LINDERO NORTE DEL"LOTE G-11+G-12-C*; colinda por el norte en una distancia aproximada de
58.83 metros lineales con la "CESION ZONA VERDE/AREAS FORESTALES DE PROTECCION-CZV-
AFP-G6-C" de 821,14 m2 cedida al MUNICIPIO DE CALI. El lindero NORTE se inicia partiendo del
Punto 99G (con coordenadas N108,185,971-E108,939,099) que colinda con el trazado del anden
occidental de la via vehicular proyectada CALLE 12 OESTE y CARRERA 37 que circula “LA MORELIA-
ETAPA V*, sigulendo en una distancia de 25.66 metros lineales en direccion N-W hasta llegar al Punto
100G. Del Punto 100G (con coordenadas N108,187,606-E108,913,682) siguiendo en una distancia de
16.41 melros lineales en direccion N-W hasta llegar al Punto 101G. Del Punto 101G (con
coordenadas N108,194,247-E108,898,697) sigulendo en una distancia de 16.76 metros lineales en
direccién N-W hasta llegar al Punto 102G (con coordenadas N108,199,319-£108,882,728) ubicado en
la esquina norte-occidental def "LOTE G-11+G-12-C" y en la esquina norte-oriental del "LOTE G-11+G-
12-LM" de 9,105.20 m2 de propiedad de LA MORELIA S.A,;

(B} LINDERO ORIENTAL DEL "LOTE G-11+G-12-C” : colinda por el oriente en una distancia

aproximada de 158.08 metros lineales con la vla vehicular proyectada CALLE 12 OESTE y CARRERA

37 que circula "LA MORELIA-ETAPA V", la cual lo separa del proyecto residencial de 207 apartamentos

o “CERRQ CRISTALES-LA MORELIA-ETAPA VI'.  El lindero ORIENTE se inicia partiendo del Punto 96G
nd - {con coordenadas N108,079,617-E108,883,718) que colinda con el frazado del anden occidental de i?
B - via vehicular proyectada CALLE 12 OESTE y CARRERA 37 que circula "LA MORELIA-ETAPA V7,
o © siguiendo en una distancia de 40.31 metros lineales en direccion N-E hasta llegar al Punto 97G. Del
Punto 97G (con coordenadas N108,099,251-E108,917,468) siguiendo en una distancia de 40.02

metros lineales en direccién N-E hasta llegar al Punto 98G.  Del Punto_QBG (con _coorqenadas
N108,134,973-E108,935,381) siguiendo en-una distancia de 52,09 metros !znealeg en direccion N-W

hasta ilegar al Punto 998G (con coordenadas N108,185,971-E108,938,009) que colinda con el traz?do
del anden occidental de la via vehicutar proyectada CALLE 12 OESTE y CARRERA 37 que circula “LA

MORELIA-ETAPA V7,

SUR DEL "LOTE G-11+G-12-C” : colinda por el sur en una distancia aproximada de

' !7?1%!?1?(;:_(5)2 lineales con la via vehicular proyectada QARRER{\ 37 la cual lo separa de! lote de
terreno “SALDO ZONA F-B” identificado con la matricula inmobifiaria no. 370-763627 de propiedad de
CRISTALINDA S.A..  El lindero SUR se inicla partiendo del Punto 94-X-G (c_on coordenadas
N408.103,156-E108,814.938) que colinda con del anden ‘norte-occldentajl dela vla_ veh:c_ular proyectada
CALL'E 12 OESTE y CARRERA 37 que circula “LA MORELIA-ETAPA V" en una distancia de 35 mgggs
lineales en direccion S-E hasta llegar al Punto 95G. Del.Punto 95G (con coordenadas N108,085,880—
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£108,844,592) siguiendo en linea curva en una distancia de 4'0'.‘11 metros lineales en direccion S—E{
hasta llegar al Punto 96G (con-cdordenadas.N108,079,617~;E108388_3,718);. - S :

(D) LINDERO OCCIDENTAL DEL"LOTE G-11+G-12-C™: colinda por ! occidente en:una distancia S8
aproximada de 117.47 metros lineales con el del "LOTE G-11+G-12-LM” de 9,105.20 m2 de propiedagyy

b,

de la sociedad LA MORELIA S.A.-en “LA MORELIA-ETAPA-V", El lindero OCCIDENTE se inicia} g “g
partiendo del Punto 94-X-G (con coordenadas: N108,103,156-E108,814.938) que colinda con dg _; L 1
anden norte-occidental de la via vehicular proyectada CALLE 12 OESTE y CARRERA 37 que CIrcu_I'. ..}.\ |
sl A MORELIA-ETAPA V' sigulendo en finea‘recta en una distancia de 117.47 metros.lineales eM™ > %

direccién N-E hasta llegar al Punto™102G (con coordenadasA_Ni‘0§,199,319—-E108‘,882,728) ubicadoen -33?\0"_ »C' ‘;
la esquina norte-occidental del -"LOTE G-11+G-12-C" y-en la g}squinanorte'—p_r!antal del "LOTE G- R &
11+G-12-LM" de 9,105.20 m2 de propiedad de' LA MORELIAS.A.; .. L S :

Hasta aqul la descripcion. y linderos del predio. denominado ‘» OTE’ G-11+G-12-C” con cabida

aproximada de 9,734.06 m2 en ‘LA MORELIA-ETAPA V" en“ios’altos del barrio Santa Isabel de
Calt; . oL C .

PARAGRAFO SEGUNDO : TRADICION DE LOS PREDIOS: . '

( 1) TRADICION DEL PREDIO DE.MAYOR EXTENSION DENOMINADO “LA -~
MORELIA-PARTE ALTA” DEL CUAL SE DERIVA EL LOTE DE TERRENO “G-11+G-

" 412-LM” DE PROPIEDAD “LA MORELIA 8.A.”:" = .~

Que la sociedad "LA MORELIA S.A.” (antes de nombre: MORELIA LIMITADA, y antes de -
nombre:“ARISTIZABAL POSADA Y CIA. LTDA. MORELIA Y CIA 8. EN C. 8. ), adquirié
los derechos sobre este predio a la sociedad "HIJOS DE ADOLFO ARISTIZABAL LTDA."
seglin escritura plblica n0.3016 del 10 de Junio de 1976, de la Notaria Segunda del Circulo

de Cali y registrada en la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Caliel 6 de i
Septiembre de 1,976 en el Certificado de Tradicion de Matricula Inmobiliaria No. 370-1008. -
Que en el Certificado de Tradicién de Matricula Inmobiliaria esta la NOTA:  ARISTIZABAL
LLANO ADOLFO ADQUIRIO POR PRESCRIPCION ADIQUISITA DE DOMINIO SEGUN
SENTENCIA DE 1 INSTANCIA DEL 04-08-66 JUZGADO 6 CIVIL MUNICIPAL DE CALI,
SENTENCIA DE SEGUNDA INSTANCIA DEL 18-12-72 TRIBUNAL SUPERIOR DEL
DISTRITO JUDICIAL SALA CIVIL DE DECISION CAL! Y SENTENCIA DE LA H. CORTE
SUPREMA DE JUSTICIA DE LA SALA DE CASACION CIVIL DE BOGOTA DEL 20-10-73.

DESENGLOBE: por medio de la Escritura Publica No. 5003 del dia 29 del mes de _ =
noviembre del afio 2010 otorgada por la Notaria 32, del Circulo de Cali, registrada el dia 2¢
del mes de abril del afio 2011, se procedié a desenglobar del predio de mayor extension
denominado “LA MORELIA-PARTE ALTA” identificado con el certificado de tradicion de
matricula inmobiliaria no. 370-1008 de propiedad de la misma sociedad LA MORELIA S.A.

el lote denominado “LOTE G-11+G-12-LM?”, al cual se le asigné al inscribir la escritura de
desenglobe en la oficina de registro de instrumentos publicos de Cali, el Certificado de
Tradicion de Matricula Inmobiliaria 370-845247.

ACTOS DE SENOR Y DUENO Y DILIGENCIA DE INSPECCION JUDICIAL EXTRA-
JUICIO:  Que sobre el lote de terreno de mayor extension se encuentran Y
protocolizados los multiples actos de sefior y duefic que demuestran ia propiedad vy
posesion que ha ejercido la sociedad LA MORELIA S.A. sobre dicho lote de terreno
desde hace muchos afios en la escritura publica No.2,179 de Junio 16 de 1,997 de la
Notaria Catorce (14) del Circulo'de Cali,, en la escritura plblica No,122 de Enero 26 de -
1,999 de fa Notaria Catorce (14) del Circulo de Cali, en la escritura publica No.111 dy
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- +Enero 25 de 2,001 otofgadar por la Notarta Catorce, (14) del Girculo de Cali, y que pl

=7 ‘medio de la escritura publica’No.2,018 de Agosto 6 de 1,999 otorgada por Ia Notarics
="+ Catorce (14) del: Circulo, de-Cali-fue’ protocolizada-la diligencia de Inspeccion Judicial

extra-juicio del predio “LA:MORELIA-PARTE ALTA-", la cual fue realizada en visita
B\ de Marzo 11 de 1,999 por el JUZGADO TERCERO (3) CIVIL MUNICIPAL DE CALI, y
¥\ en la cual se acredita la posesién material, pblica € ininterrumpida y propiedad que
3 Sobre el predio “LA MORELIA-PARTE ALTA-"-ha ejercido con actos propios de sefior
y duefio la titular del derecho de dominio como es la sociedad “LA MORELIA S.A.” (
.antes de nombre : “ARISTIZABAL’ POSADAY CIALTDA MORELIAY CIAS.ENC. 8.
" ). Entre los actos de sefior.y duefio ejercidos por la sociedad “LA MORELIA S.A.” que
se acreditan incluido fotograffas,” documentos y el peritazgo se pueden resumir los
siguientes: (1) Aprobacion de proyectos urbanisticos por parte de las autoridades del
Municipio de Santiago de Cali ;: (2 'y Construccion de Vias de Transito; (3)
Construccion y Mantenimiento de dos (2) Viviendas ; (4) Construccién y Mantenimiento
del Corral de Ganaderia para el Pastoreo y Levante de Cabezas de Ganado; (5)
Confratos de Arrendamiento de las dos (2) Viviendas; (8) Contratos de Arrendamiento
del terreno para el Pastoreo y Levante de Cabezas de Ganado; (7) Constante
Vigilancia, las 24 Horas; (8) Pago de Servicios Publicos de Energia Eléctrica,
Acueducto y Teléfono; (9) Pago de Impuestos Prediales; (10) Pago de Contribuciones
de Valorizacién para financiar vias pavimentadas de beneficio para el sector; (11)
Transacciones Comerciales con Terceros; (12) Defensa del Terreno y Desaloje de los
Delincuentes invasores de tierras; (13)Limpieza de Malezas y Canales/Caiios de
Aguas; (14) Puerta de Control en las Vias de Transito; (15) Sefializacién y Avisos en
varios Puntos Visibles que indican la Propiedad Privada y el nombre de la Sociedad
Propietaria; (16) Cercamiento con Postes de Concreto y Madera con alambre de Puas,
postes debidamente pintados en color blanco con punta amarilla; (17) Afiliacion a la
CORPORACION PARA LA PROTECCION Y DESARROLLO DE LOS CERROS DE
LOS CRISTALES, TRES CRUCES Y ZONAS DE INFLUENCIA - CORPOCERROS-,

( 2.) TRADICION DEL PREDIO DE MAYOR EXTENSION DEL CUAL QUEDA EL
'LOTE DE TERRENO “G-11+G-12-C” DE PROPIEDAD DE “CRISTALINDA S.A.”;

Que la sociedad CRISTALINDA S.A. ( antes de nombre : “ARISTIZABAL POSADA Y
CIA LTDA. CRYSTALINDA Y CIA S. EN C. S.”) es la actual titular inscrita del derecho
de dominio y posesion, de un LOTE DE TERRENO denominado “G-11+G-12-C” con
cabida aproximada de 9,734.06 m2 registrado en la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos del Circulo de Cali en el Certificado de Tradicion de Matricula
_ Inmobiliaria No. 370-29474 y en la Oficina de Catastro en la cedula Catastral No. G-
' 0998-0002-0000 ( antes con numero catastral G-0260-0010-000 ) ubicado en
inmediaciones de los barrios Los Cristales, altos de Santa Isabel, Siloé y Belén de
Cali, en el sector conocido como “Fundo LA MORELIA”, predios reconocidos en las
sentencias de declaratoria de prescripcién adquisitiva de dominio del “Fundo LA
MORELIA” declarado a favor de ADOLFO ARISTIZABAL LLANO con la sentencia de
primera instancia del 4 de Agosto del Juzgado Sexto Civil Municipal de Santia_go de
Cali, , sentencia de segunda instancia del 18 de Diciembre de 1.972 qel Tribunal
Superior del Distrito de Santiago de Cali-Sala Civil de Decision, vy s.er_1ten0|a del .2’0 de
Octubre de 1.973 de la Honorable Corte Suprema de Justicia-Sala _C;vsl de Casacion de
la ciudad de Bogota, Libro 1o. Tomo 294 Impar Folios 694/65 partidas 1112 a la 1114,
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Matriculas Tomo 629/94, sentencias inscritas- en- el el. Certificado de Tradicion de
Matricula Inmobiliaria No. 370-29474 de la oficina-;-'de'Registro de Instrumentos
Publicos de Santiago de Cali y cuyos linderos generales son: Que - forma parte de los -
predios 12350 denominado Cafiaveralejo y 725 ‘denominado La Olimpia. El lote de =,

o+ A

terreno denominado “G-11#G-12-C” lo adquirié ‘Ja- sociedad CRISTALINDA S.A'.:,agf - Y

titulo de compraventa en tres (3).operaciones comerciales asf: a) Por.compra efectuada

2 a sociedad ARISTIZABAL TAYLOR- & CIA S.:EN-C.;"HAROLD ARISTIZABAL P:&% L

CIA S. EN C.., WALTER ARISTIZABAL. P.-&: C_IA""‘S.._'EN-C; hoy "ARISTIZABAL -

, KENNY A. DE LIZARRALDE & CIA'S.EN C. ,."GLORIA’A. DE: MARTINEZ Y CIA.S.

EN C. por medio de la escritura -publica No. 5,269 del. 29-de Septiembre 'd'e-1,978
otorgada por la Notaria Segunda;(2) del.Circulo de Santiago de Cali.y aclaracion en su

area y sus linderos por medio. de la-Escritura ‘Pablica’No; 1,967°del 21 de. Junio de. * .
1,996 otorgada por la Notaria:Catorce’(14) del Girculo de-Santiago’de Cali, inscritas en . -

el el Certificado de Tradicién de Matricu!a_lnmobili'ar_ia_.fN,Q-.;,370;29414. correspondiente’™” +

‘al predio de mayor -extension dela Oficina:de; Registro deInstrumentos Publicos de*. i~

Santiago de Cali. b) Por'la-compra del 6;25% de:los:derechosde dominio que, comio .-
copropietaria, correspondian a; GLADYS ARISTIZABAL'DE'MESSOCK, segun consta .

en escritura plblica No. 4717 del 20 de diciembre: de 1988, otorgada en la Notaria 12 -

de Cali, registrada en la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos del Circulo de

Cali, al Certificado de Tradicién de Matricula Inmobiliaria No. 370-29474. c) Por la
compra del 6.25% de los derechos de dominio que, como copropietarios,
correspondian a LISA BRUNET ARISTIZABAL, INES STELLA BRUNET ARISTIZABAL,
RICARDO BRUNET ARISTIZABAL, Y MARCO BRUNET DE ARISTIZABAL, a quienes

les habfan sido adjudicados en el proceso de sucesion de NUBIA ARISTIZABAL DE
BRUNET, segln consta en escritura publica No. 4719 del 20 de diciembre de 1988,
otorgada en ia Notaria 12 de Cali, registrada en la Oficina de Registro de Instrumentos
Pdblicos del Circulo de Cali, al Certificado de Tradicion de Matricula Inmobiliaria No.
370-29474. Que en el Certificado de Tradicién de Matricula Inmobiliaria esta la NOTA!
ARISTIZABAL LLANO ADOLFO ADQUIRIO POR PRESCRIPCION ADIQUISITA DE
DOMINIO SEGUN SENTENCIA DE 1 INSTANCIA DEL 04-08-66 JUZGADO 6 CIVIL
MUNICIPAL DE CALl, SENTENCIA DE SEGUNDA INSTANCIA DEL 18-12-72
TRIBUNAL SUPERIOR DEL DISTRITO JUDICIAL SALA CIVIL DE DECISION CALIY . ™y~
SENTENCIA DE LA H. CORTE SUPREMA DE JUSTICIA DE LA SALA DE CASACION
CIVIL DE BOGOTA DEL 20-10-73.

PARAGRAFO PRIMERO: ACTOS DE SENOR Y DUENQ: Que sobre el lote de
terreno se encuentran protocolizados los multiples actos de sefior y duefio que
demuestran la propiedad y posesion gue ha ejercido la sociedad CRISTALINDA S.A.

sobre dicho lote de terreno desde hace muchos afios en la escritura pablica No.2,179

de Junio 16 de 1,997 de la Notaria Catorce (14) del Circulo de Cali, en la escritura
puiblica No.122 de Enero 26 de 1,999 de la Notaria Catorce (14) dei Circulo de Cali, y

en la escritura publica No.111 de Enero 25 de 2,001 otorgada por la Notaria Catorce

(14) del Circulo de Cali. ' :

PARAGRAFO SEGUNDO: Los dos (2) lotes de terreno indicados en la presente
clausula se encuentran sin infraestructura urbanistica, ni divisiones materiales, razén
por la cual se consideran area bruta, y teniendo en cuenta lo manifestado y convenid/o,;
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- en la.clausula_cuarta, {‘DECLARACION  EXPRESA DE .LAS PROMITENTES

- :VENDEDORAS") 'y' en‘“la ‘ élausdla " quinta™ ("OBRAS" URBANISTICAS PARA LA

o MORELI'A-ETAPA V-PRESUF_?UE_STO Y C_OFINANC,!ACION”) del presente contrato.-
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28 YPARAGRAFO TERCERO: DEFINICIONES - Y_ NORMATIVIDAD APLICABLE:

/P.J.B.V., JZONDICION ESPECIAL DEL DECRETO.DE.ADOPCION DEL “PLAN PARCIAL-LA

& « AMORELIA-ETAPAS Wi, IV-y'V*,  DE LA LICENCIA URBANISTICA- LA MORELIA-

A L JETAPAS Ill, IV y V", DE LAS CESIONES URBANISTICAS GENERALES, DE LAS

g PRS" UNIDADES DE GESTION-“UG”, DEL AREA UTIL, DE LA(S) FASE(S) PARA EL
DESARROLLO URBANISTICO-ARQUITECTONICO DE “LA MORELIA-ETAPA V" Y
EL PARAMETRO DE LAS POSIBILIDADES DEL SERVICIO DE ACUEDUCTO :

(1) DEFINICIONES : En el Decreto 2181 del 29 de junio de 2006 por el cual se
reglamentan parcialmente las disposiciones relativas a planes parciales contenidas
en la Ley 388 de 1997 y se dictan otras disposiciones en materia urbanistica, en el
Decreto 4259 del 2 de noviembre de 2007 por el cual se reglamenta el articulo 78 de la
Ley 1151 de 2007, en el Decreto 4065 del 24 de octubre de 2008 por el cual se
reglamentan las disposiciones de la Ley 388 de 1997 relativas a las actuaciones vy
procedimientos para la urbanizacion e incorporacion al desarrollo de los predios y zonas
comprendidas en suelo urbano y de expansion y se dictan otras disposiciones
aplicables a la estimacién vy liquidacion de la participacion en plusvalia en los procesos
de urbanizacion y edificacién de inmuebles, y en el Decreto 1469 del 30 de abril de
2010 por el cual se reglamentan las disposiciones relativas a las licencias urbanisticas;
al reconocimiento de edificaciones; a la funcién publica que desempefian los curado res
urbanos y se expiden otras disposiciones, expedidos por el Ministerio de Ambiente,
Vivienda y Desarrollo Territorial de la Presidencia de la RepUblica de Colombia, se
encuentran y adoptan las siguientes definiciones,

1. Actuacién de urbanizacién. Comprende el conjunto de acciones encaminadas a
- adecuar un predio o conjunto de predios sin urbanizar para dotarlos de la inf.raestrluc_tura i
Y ~ de servicios publicos domiciliarios, vias locales, equipamientos y espacios publicos \
e propios de la urbanizacién que los hagan aptos para adelantar los procesos de
construccion. Estas actuaciones podran ser desarrolladas por entidadfas pubilqas 0
propietarios individuales de manera aislada, por grupos de propie@anos asqczgdos
voluntariamente o de manera obligatoria mediante unidades de actuacion urbanistica o
a través de formas de asociacion entre el sector pUblico y el sector privado.

2. Area o predio urbanizable no urbanizado. Son las areas o predigs gue no han sido 2
desarrollados y en los cuales se permiten las actuaciones de urbanizacién, o que aun JH'B
cuando contaron con licencia de urbanizacion no se urbanizaron. '

3. Areas de cesion publica obiigatoria en actuaciones de ur_banjzacién en suelo
urbano y de expansién urbana. Son cargas locales de la urbanizacion y compr_e_nd.en
las areas de terreno con destino a la construccién de redes secundarias y domiciliarias
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5. Predio. Terreno o.lote individualizado con un folio:de'matricula inmobiliaria. -

6. Tratamientos urbanisticos. .Son" [as.determinaciones -del ‘plan: de ordenamiento’
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de. servicios publicos, vias locales, equipamiehtos cqleqt'iv_o,g Yy e'spac_:io ptblico para
parques y zonas verdes que se deben-transferir a los municipios y distritos para que se
incorporen al espacio publico, como contraprestagiénqA__lqs_;derechos d.e construccion y
desarrollo que se otorgan en las licencias de urbanizacion. . :

e

4. Disponibilidad inmediata~.de..servicios ‘ piblicos.  Es la viabilidad' técnica. deg
conectar el predio o predios objeto, dt_a.‘la_‘l_icenpia-;_dg_grbgmzamén a _Ias redes matrlce o
de servicios publicos existentes. Los. urbanizadores: podran asumir el costo de lagy™ -

conexiones a las redes matrices .que . sear), _nec_‘.,e_.qs.a;ria,s*--para-:‘dcjtar;al "prbyectqf;“;c.g_
servicios,. de conformidad con.lo.previsto en la. Ley. 142 ‘_d_ev::‘j_SQ,f};--y- las normas: que al_a-,e
adicionen, modifiguen o sustituyan: SRPIRL I R : : S

. v .
4 P

territorial, qué atendiendo. las .caracteristicas. fisicas ;de’ cada- zona considerada, - - -
establecen normas urbanisticas. que definen un manejo. diferenciado-para los distintos - -
sectores del suelo urbano y de expansién urbana: Son tratamientos urbanisticos el de

" desarrollo, renovacion urbana, consolidacion, conservacion y mejoramiento integral.

7. Tratamiento urbanistico de desarrollo. Son las determinaciones del componente

urbano del plan de ordenamiento territorial o de los instrumentos que lo desarrollen y :
complementen que regulan la urbanizacion de predios urbanizables no urbanizados en ~
suelo urbano o de expansion urbana. e

8. Uso del suelo. Es la destinacién asignada al suelo por el plan de ordenamiento
territorial o fos instrumentos que lo desarrollen o complementen, de conformidad con las
actividades que se puedan desarrollar sobre el mismo. Los usos pueden ser principales,
compatibles, complementarios, restringidos y prohibidos. Cuando un uso no haya sido
clasificado como principal, compatible, complementario o restringido se entendera
prohibido.

9. Zonas de reserva para sistemas estructurantes o generales. Son las areas de
suelo que de conformidad con el Plan de Ordenamiento Territorial o los instrumentos
que lo desarrollen y complementen se requieren para la localizacion de la
infraestructura del sistema vial principal y de transporte, las redes primarias de servicios
plblicos y las dreas de conservacion y proteccion de los recursos naturales. Con base
en estas zonas se definiran las afectaciones de que tratan los articulos 37 de la Ley 9a
de 1989 y 122 de la Ley 388 de 1997,

10. Plan parcial. Es el instrumento mediante el cual se desarrollan y complementan
las disposiciones de los planes de ordenamiento territorial, para dreas determinadas del
suelo urbano y para las areas incluidas en el suelo de expansién urbana, ademas de las
que deban desarrollarse mediante unidades de actuacién urbanistica, macroproyectos u
ofras operaciones urbanas especiales, de acuerdo con las autorizaciones emanadas de i
las normas urbanisticas generales, en los términos previstos en la Ley388 de 1997, / T

£l
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. Mediante el plan parcial se establece el aprovechamiento de los espacios privados, con [ A
" ™ la asignacion de'sus usos espécificos intensidades de uso v edificabilidad, asi como las
- obligaciones ~“de " cesién -y construccion y: dofacion de equipamientos, espacios vy
- servicios plblicos, que:permitiréin a’ejecucionasociada de los proyectos especificos de
urbanizacion y.construccion de los-terrénos incluidos en su dmbito de planificacion.

¥ 11, " Liceéncia” urbanistica. Es. la autorizacion. previa para adelantar obras de
" urbanizacién y parcelacion’ de predios, de construccion y demolicion de edificaciones,
de intervencion y ocupacion del-espacio publico, y. para realizar el loteo o subdivisién de
predios, ‘expedida por el curador urbano o la. autoridad municipal competente, en
cumplimiento de las normas urbanisticas y de edificacién adoptadas en el Plan de
Ordenamiento Territorial, en los instrumentos que lo desarrollen o complementen, en los
Planes Especiales de. Manejo. y- Proteccion (PEMP) y en las leyes y demas
disposiciones que expida el Gobierno Nacional. La expedicion de la licencia urbanistica
implica la certificacion del cumplimiento de las normas y demas reglamentaciones en
. que se fundamenta y conlleva la autorizacién especifica sobre uso y aprovechamiento
L s del suelo. Las licencias urbanisticas y sus modalidades podran ser objeto de prorrogas
= y modificaciones.

‘12, Area bruta. Es el drea total del predio o predios objeto de la licencia de
urbanizaciéon o sujetos a plan parcial.

13. Area neta urbanizable. Es el area resultante de descontar del area bruta, las
areas para la localizacion de la infraestructura para el sistema vial principal y de
transporte, las redes primarias de servicios piblicos y las areas de conservacion y
proteccion de los recursos naturales y paisajisticos.

14. Area util. Es el area resultante de restarle al area neta urbanizable, el area
correspondiente a las zonas de cesion obligatoria para vias locales, espacio publico v
equipamientos propios de la urbanizacion. 23531

{(2) “PLAN PARCIAL-LA MORELIA-ETAPAS lil, IV y V” : EIl 26 de octubre de
cEh 2000 por medio del Acuerdo Municipal no. 069 el H. Concejo del Municipio qg Santiago 2
5‘-?-%‘-?5 de Cali expidi6 el Plan de Ordenamiento Territorial de CaIEuPO'_r. El 28 deld|c:|embre d‘:’f 'J.
T 2000 por medio del Decreto 1153 la Alcaldia del Municipio de Santiago de Cali
reglamenté el POT en cuanto a los contenidos y procedimientos de las Planes F—”arlclaies i
3 . (instrumento de planificacion para disefiar la estructura urbal}g de espacios pubi[cos y
#4001 privados que permiten la ejecucion de proyectos especificos dle. urbanizacion y
T construccién).  EI 15 de agosto de 2003 por medio del Acuerdo Municipal no. 115 el H.
Concejo del Municipio de Santiago de Cali complementé las normas urbanisticas y de
construccién para la Pieza Urbana Sur occidental que contl_ene el globo de terreno
conocido como LA MORELIA, cobijado por las Fichas Ngrmaiu_vas No. 11}6, 175 _y'180.
El 29 de junio de 2006 por medio del Decreto 2181 el Ministerio de Ambiente, Vivienda
y Desarrollo Territorial del Gobierno Nacional regla}r.nejnto los tramites para la
Formulacion y Adopcion de Planes Parciales, mpd_sflcandolo parmaquente el 7
noviembre de 2007 con el Decreto 4300. El 12 de julio de 2007 las somedgc.ie.s LA
'MORELIA S.A. y CRISTALINDA S.A. iniciaron ante la Alcaldfa del Municipio de

@/[7 29/¢
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. Santiago de Calii el tramite del “PLAN PARCIAL- LA MORELIA ETAPAS I, IV y V” o
sobre un globo de terreno de 169, 129.79. metros cuadrados brutos (16.9 hectareas .
brutas), que incluye 34,067.82 metros cuadrados. de. afectaciones (3.4 hectareas), o
quedando 135,061.97 metros. cuadrados de area neta: urbamzab[e (13.5 hectareas BB
netas urbanizables), afectaciones que se suman-a las cesiones publicas para viasiifa, %
zonas verdes, un equipamiento - coiechvo EC:5 hasta- Ilegar a '68,549.81 metrg

cuadrados (6.9 hectareas), .quedando un, saldo de, 100, 575 metros cuadrados atilg®

.b
Mo
A
(10.0 hectéreas (tiles) para construccaones de uso reSIdenclai unlcamente A

El 13 de mayo de 2009 por medlo de! Decreto No 4110 20 0174 suscnto por el Sefor ...
Alcalde del Municipio de Santlago de Cali fue- adoptado el “PLAN PARCIAL LA .
MORELIA ETAPAS |ll, IV y V” e! cual mcluye e[ arhcuio 16 que determlna lo
mgutente , S '

“ARTICULO 16. CESIONES URBANIST ICAS GENERALES DEL . PLAN PARC]AL',;f}';.’ i
‘PARA VIAS, ZONAS VERDES Y: TERRENOS PARA EQUIPAMIENTOS A partir'de las e
sistemas estructurantes enunclados en. 10s - antenores articuios el siguiente cuadro U
general de cesiones’ presenta la; dlstrlbu0|on de 4reas ‘que’ deberan ser cedldas o
globalmente por los desarrollos-‘que componen el Plan Parcial, cumpliendo -con lo-
establecido en el articulo 281 del Acuerdo 069 de 2000, el cual estab!ece para zonas
verdes una obligacion del 18% medida sobre el area bruta de desarrolio y una cesion
con destino a equipamientos comunitarios del 3% medida sobre la misma area bruta de
desarrollo. A continuacién se establecen las areas a ceder en virtud del Plan Parcial:
Cesiones por:

0 Vias Internas del Plan Parcial.

0 Zonas Verdes. (Incluye areas forestales de cuerpos hidricos).

1 Equipamientos Colectivos.
PLAN PARCIAL MORELIA — CESIONES oS
AREA BRUTA | 169.129,79
AFECTACIONES 34.067,82 o
AREA NETA URBANIZABLE 135,061,97
CESIONES PUBLICAS 68.549,81 -
CESION DE VIAS - 16,964.63 Y
CESION DE ZONAS VERDES 30.460,85 w5
CESlgN DE EQUIPAMIENTO 5.080,605
CESION DE AFECTACIONES
AMBIENTALES 16.043,73

Cuadro No 3: Cesiones urbanisticas generales del Plan Parcial.” ****

(3) LICENCIA URBANISTICA- LA MORELIA-ETAPASIIl, VYV :

Ei 23 de noviembre de 2010 la Subdireccién del POT-Plan de Ordenamiento Territorial
de Cali- y Servicios Publicos del Departamento Administrativo de Planeacién Municipal-
DAPM- de la Alcaldia del Municipio de Santiago de Cali expidié el Oficio - No.
4132.2.5.2-15490 en referencia al concepto de estabilidad y firmeza de los taludes y
drenajes pre-disefiados para el proyecto urbanistico LA MORELIA-ETAPAS I, IV y V,
y el 26 de noviembre de 2010 la Curaduria Urbana No. 1 de Cali expidi6 la Resolucion
No. 7600-1110-1176 de Licencia URBANISTICA para e! globo de terreno “LA
MORELIA-ETAPAS |ll, IV y V" prorrogada con vigencia hasta el 5 de enero de 2014.
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4) CESIONES URBANISTICAS -GENERALES. PARA EQUIPAMIENTO COLECT
EC-5, VIAS, ZONAS VERDES Y OTRAS AFECTACIONES AMBIENTALES - I
"MORELIA-ETAPAS III, IVyV-:-*

El 29 de noviembre de 2010 las sociedades LA'MORELIA S.A. y CRISTALINDA S.A.
protocolizaron las &scrituras publicas no. 5001;:5002'y 5003 ante la Notaria Tercera

¥ (3%) de Cali para llevar a cabo el desenglobe de los-dos (2) lotes de terreno materia del
51 presente contrato para -asi-llegar a disponer de- sus correspondientes certificados de

tradicion de matricula inmobiliaria por parte de la Oficina de Registro y nimeros de
predio catastral, y las transferencias a titulo.de. cesion gratuita obligatoria al Municipio
de Santiago de Cali de las franjas de terreno destinadas para vias publicas, zonas
verdes ptiblicas, equipamiento colectivo y afectaciones ambientales en cumplimiento a
lo dispuesto en el articulo 51 y deméas concordantes del decreto reglamentario 564 de
Febrero 24 de 2006 expedido por el Ministerio de Ambiente, Vivienda y Desarrollo
Territorial del Gobierno Nacional.

El 28 de septiembre de 2012 las sociedades LA MORELIA S.A. y CRISTALINDA S.A.
protocolizaron la escritura piblica no. 3521 otorgada por la Notaria Tercera (32.) de Cali
aclarando las coordenadas de los puntos que configuran los linderos de todos los lotes
de terreno relacionados con el plan parcial y proyecto urbanistico “LA MORELIA-
ETAPAS I, IVy V",

(5) UNIDADES DE GESTION “UG”- Y AREA UTIL DEL PLAN PARCIAL-“LA
MORELIA-ETAPAS Il IVy V" Y: '

El Decreto No. 4110.20.0174 suscrito el 13 de mayo de 2009 por el Sefior Alcalde del
‘Municipio de Santiago de Cali por medio del cual quedé adoptado el “PLAN PARCIAL
LA MORELIA ETAPAS Ill, IV y V", contiene el siguiente objetivo en el articulo 5:
‘Objetivo General: Desarrollar bajo el auspicio de las normas y requerimientos
urbanisticos pertinentes, un proyecto urbano orientado principaimente a la oferta de
vivienda para estratos 4 y 5§ con una proyeccion maxima aproximada de 1,618 viviendas
(sobre la base de la densidad promedia recomendada por el POT 120 viviendas por
Hectarea, el area bruta a desarrollar 16,9 hectareas y el area neta urbanizable de 13,5
hectareas).”

Adicionalmente el “PLAN PARCIAL LA MORELIA ETAPAS Iil, IV y V” se estructurd
en tres (3) Unidades de Gestion (“UG") o etapas de desarrollo urbanistico, de.rpqr’\era
que el globo de terreno de 169,129.78 m2 brutos (16.9 hectareas br.utas) se dividié en
tres (3) Unidades de Gestion (“UG”"), de las cuales a su vez se dgzrwan ’o_cho (8) sub-
globos de terreno Gtil que suman 100,575 m2 dtiles (10.0 hecta.re?as utiles) para el
desarrollo arquitecténico de ocho (8) conjuntos residencialgs para viviendas en edificios
de apartamentos y en casas con los siguientes estimados de acuerdo con la

densidades e indicies de construccion y ocupacion aprobados; 9 7
- b
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- UNIDAD DE ~ . | CODIGOLOTE | ;“AREA .| UNIDADES DE
GESTION -} CONAREA | UTIL(m2): VIVIENDA:
“yGgr: SRR TR ' 1| PR R
LA MORELIA | AREAUTIL:- - .. |+ . :G-16 %" 78,333 m2 |
| -ETAPA Il T R P S E R
; o GR1T-A 18,404 m2
| T GAT-B e | 8792 m2 |
SUB-TOTAL: -~ .- .- - ...~ . ‘I~ '37,529 m2 ,
OTRASAREAS: . . |-~ . ... - | 19312m2 R
TAREABRUTAL ¢ |t e - 256,841 m2 1" -+ 348
| N B PRI ol " CASAS
LAMORELIA | AREA UTIL, < |- -G-13-A~ |0 "1,8367m2 | = = oy
-ETAPAIV . I S A R B P
- G138 - 10,345 m2. |-
G-14-_ | 10,855 m2
G-15 11,640 m2
SUB-TOTAL: 44,207 m2
OTRAS AREAS: . 36,134 m2
AREA BRUTA: 80,341 m2 914
APARTAMENTOS
EN EDIFICIOS
LA MORELIA | AREA UTIL: G-11+G-12 18,839 m2
-ETAPAV
SUB-TOTAL: 18,838 m2
OTRAS AREAS: 13,109 m2
AREA BRUTA: 31,948 m2 312 L
- APARTAMENTOS
EN EDIFICIOS
AREA UTIL TOTAL: 100,575 m2 _ jad
OTRAS AREAS: 68,555 m2 o
AREA BRUTA 169,130 m2 1,574
TOTAL: VIVIENDAS

AR EEARRAERARRRAARAEEARRE AR AT I FERRARER R AR AR AR R AR ERRETRFRRERIRIAKRKRRRER IR R RF AR KRR A R AKX

(6 ) FASES Y SUB-FASES DE DESARROLLO PARA LOS PROYECTOS
ARQUITECTONICOS RESIDENCIALES EN “LA MORELIA-ETAPA V”:

Una de las Unidades de Gestién (“UG") del Plan Parcial se denomina “LA MORELIA-
ETAPA V” con extension aproximada de 31,947.46 metros cuadrados brutos (3.2
hectareas brutas), del cual se derivan los dos (2) lotes de terreno materia del presente
contrato, denominados “LOTE G-11+G-12-LM” vy “LOTE G-11+G-12-C” que suman
18,839.26 metros cuadrados ltiles (1.9 hectareas utiles).

o ke
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El “PLAN PARCIAL:-LA -MORELIA-ETAPAS -II, {V-y- V" adoptado por medio de
. -.Decreto No. 4110:20.0174"suscrito-el 13 dé-mayo, de 2009 por el Sefior Alcalde delﬁf
-+, *Municipio de :Santiago de-Cali:contiene una serie de.normas, entre ellas el capitulo
42 .3.5. Modelos . ‘de... Ocupacion” -y ‘el .capitulo . “2.3.6. =~ CUADRO DE
- APROVECHAMIENTOS:Y: FICHA"NORMATIVA”~en el cual quedd determinada la
., SUBAREA 2" que contiene el globo de terfeno “LLA MORELIA-ETAPA V*, en la cual
; ' - esta especificado que los |otes deben tener un drea minima de 3,500 m2.
3.B.V., :_.‘; Con base en o anterior, el desarrollo urbano-arquitecténico residencial con proyecto (s)
L g/ de VIVIENDA MULTIFAMILIAR EN APARTAMENTOS en el globo de terreno “LA
MORELIA-ETAPA V” ha sido programado en CUATRO (4) FASES DE DESARROLLO
en los sub-globos de terreno ilustrados en el Plano No. 378 de julio/2020 denominados

en la siguiente secuencia; '

i  FASE No.1: en un sub-globo de terreno que suma un area aproximada de 7,579.96
m2; :

FASE No. 2: en un sub-globo de terreno que suma un area aproximada de 5,436.61
m2;y

* EASE No. 3-1: en un sub-globo de terreno que suma un area aproximada de 1,600.39
©m2;

FASE No. 3-2: en un sub-globo de terreno que suma un area aproximada de 4,222.30
m2;

NOTA 1: El area documental aproximada de 18,839.26 m2 utiles derivado de la
Unidad de Gestién “LA MORELIA-ETAPA V” | seln el decreto de aprobacion del
PLAN PARCIAL-LA MORELIA-ETAPAS lILIV vy V, puede sub-dividir hasta un maximo
de CINCO (5) SUB-FASES debido a que la norma aprobada por las autoridades
municipales especifica que los lotes deben tener un area minima de tres mil
quinientos metros cuadrados (3,500 m2).

NOTA 2: DESCRIPCION —CABIDA Y LINDEROS- DE LOS CUATRO (4) LOTES DE
TERRENO PARA LAS CUATRO (4) FASES DE DESARROLLO:

En caso de llevarse a cabo la Licencia de subdivision predial, urbanizacién, vy
construccidn del proyecto a describirse en la clausula segunda del presente contrato,
‘primero se deberan englobar los dos (2) lotes de terreno identificados con los
certificados de tradicion de matricula inmobiliaria No. 370-845247 y No. 370-370-29474, |
creando un globo de mayor extensién denominado “CONJUNTO RESIDENCIAL-LA
MORELIA-ETAPA V” con cabida aproximada de 18,839.26 m2, y luego proceder a la
divisién material en cuatro (4) lotes de terreno, necesaria para las cuatro (4) fases
de desarrollo, la cual debe basarse en la siguiente descripcion

{ 1) “LOTE CONJUNTO RESIDENCIAL LA MORELIA-ETAPA V-FASE No, 1” : 4
'DESCRIPCION, CABIDA Y LINDEROS DEL INMUEBLE “LOTE CONJUNTO A3
'RESIDENCIAL LA MORELIA-ETAPA V-FASE No. 1" DE APROX, 7,679.96 M2:  Esf¥
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un lote de terreno denominado _-‘-‘,LO"I'ECO_NJUNTO" RESIDENCIAL LA MORELIA-
ETAPA V-FASE No. 1” ~“con, cabida aproximada de SIETE MIL QUINIENTOS
SETENTA Y NUEVE METROS ' CUADRADOS CON NOVENTA Y ~ SEIS

CENTIMETROS CUADRADOS (7,579.96 M2) se éncuentra ubicado en la seccién sur-

oriental del sector “LA MORELIA-ETAPA V* que se ilustra.en el plano de division que se . - N
anexa, en el pie-de-loma del cerro Los Cristales, entre los barrios Los Cristales y altos. 7

de Santa Isabel del Municipio'de_Santiago de Cali,-por la zona centro-sur. del sector ¢

conocido como “Fundo LA.-MORELIA”" entre las* cotas 17100 mis:n.m. _y.-1,1,40‘m.s.n.m.,%"
entre las vias proyectadas Carrera:37:y-Calle 12* Oeste; .a unos- trescientos cincuenta

‘metros lineales (350 mts.) al.oc¢cidente de la interséccion:de la Carrera 36D Oeste con X

el eje occidental de la prolongacién: de la -.Qéile‘:'ﬂ.1'30‘este;p'rolong'acibn de. la Avenida
Circunvalacién- inaugurada el 18 de diciembre de 2002,-y.a unos doce (12) metros al ..

occidente del lindero occidental-.del ‘conjunto “residencial .“Cerrgs Cristdles” con..3 . .. .

bloques dé edificios de cinco(5). pisos :cada..uno-que .suman;

"210~apartamentos .

construidos entre los afios 2009-2014 .en ‘jd"dte’-’d-e-'-‘—ft@”ehg'-dei_;aﬁff_ﬂximadamﬁpﬁe',_'-'ﬁ':f’.-'.'-?'-_"',‘--.-

18,226.06 m2 tiles en el sectorl AMORELIA-ETAPANVL s " 5 W

( 2) “LOTE CONJUNTO RESIDENCIAL LA MORELIA-ETAPA V-FASE No. 2"

DESCRIPCION. CABIDA .Y -LINDEROS DEL INMUEBLE- "LOTE CONJUNTO - R

RESIDENCIAL LA MORELIA-ETAPA V-FASE No. 2” DE APROX. 5,436.61 M2: Es
un lote de terreno denominado “LOTE CONJUNTO RESIDENCIAL LA MORELIA-
ETAPA V-FASE No. 2” con cabida aproximada de CINCO MIL CUATROCIENTOS:
TREINTA Y SEIS METROS CUADRADOS CON SESENTA Y UN CENTIMETROS
CUADRADOS (5,436.61 M2) se encuentra ubicado en la seccion central del sector "LA
MORELIA-ETAPA V" que se ilustra en el plano de division que se anexa, en el pie-de-
loma del cerro Los Cristales, entre los barrios Los Cristales y altos del barrio Santa
Isabel del Municipio de Santiago de Cali, por fa zona centro-sur del sector conocido
como “Fundo LA MORELIA” entre las cotas 1,100 m.s.n.m. y 1,140 m.s.n.m., entre las
vias proyectadas Carrera 37 y Calle 12% Oeste, a unos trescientos quince metros
lineales (315 mts.) ai occidente de Ia interseccion de la Carrera 36D Oeste con el eje
occidental de la Calle 11 Oeste-profongacion de la Avenida Circunvalacion- inaugurada
el 18 de diciembre de 2002, vy a unos doce (12) metros al occidente del lindero
occidental del conjunto residencial “Cerros Cristales” con 3 bloques de edificios de cinco
(5) pisos cada uno que suman 210 apartamentos construidos entre los afios 2009-2014
en un lote de terreno de aproximadamente 18,226.06 m2 dtiles en el sector LA
MORELIA-ETAPA VI

{ 3} “LOTE CONJUNTO RESIDENCIAL LA MORELIA-ETAPA V-FASE No. 3-1”

DESCRIPCION, CABIDA Y LINDEROS DEL INMUEBLE “LOTE CONJUNTO
RESIDENCIAL LA MORELIA-ETAPA V-FASE No. 3-1” DE APROX. 1,600.3% M2:
Es un lote de terreno denominado “LOTE CONJUNTO RESIDENCIAL LA -MORELJA-
ETAPA V-FASE No. 3-1” con cabida aproximada de MIL SEISCIENTOS METROS
CUADRADOS CON TREINTA Y NUEVE CENTIMETROS CUADRADOS {1,600.39 M2)
se encuentra ubicado en la seccion norte-occidental del sector “LA MORELIA-ETAPA V*
que se ilustra en el planc de division que se anexa, en el pie-de-loma del cerro Los
Cristales, entre los barrios Los Cristales y altos del barrio Santa Isabel del Municipio de

Santiago de Cali, por la zona centro-sur del sector conocido como “Fundo LA \,
P
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- MORELIA® entre las'"cotas; 1,100 m.s.n.m. y 1,140 m.s.n.m., entre las vias proyectadas/ 3
.~ Carrera.37 y Calle 13% Deste, -a unos quinieritos cincuenta metros lineales (550 mts.) alf, .
..~ occidente de la‘interseccion.dela Carfera 36D Oeste con el eje occidental de la Calle%,
S 11 Oeste-prolongacion de la Avenida Circunvalacion- inaugurada el 18 de diciembre de &8
L 2002, .y a unos ochenta'y: cinco (85) metros. al. occidente del lindero occidental del
conjunto residencial “Cerros Cristales” con 3 bloques de edificios de cinco (5) pisos
g, cada uno que suman 210 apartamentos’ construidos-entre los afios 2009-2014 en un
W@, lote de terreno de aproximadamente 18,226.06 m2 (tiles. en el sector LA MORELIA-
\iA ETAPA VI, o - : B

DESCRIPCION, - CABIDA . Y. LINDEROS . DEL - INMUEBLE “LOTE CONJUNTO
RESIDENCIAL LA MORELIA-ETAPA V-FASE No. 3-2" DE APROX. 4,222.30 M2:
Es un lote de terreno denominado “LOTE CONJUNTO RESIDENCIAL LA MORELIA-
ETAPA V-FASE No. 3-2” con cabida aproximada de CUATRO MIL DOSCIENTOS
~ VEINTIDOS METROS CUADRADOS CON TREINTA CENTIMETROS CUADRADOS
© {4,222.30 M2) se encuentra ubicado en la seccidn sur-occidental del sector “LA
S - MORELIA-ETAPA V"’ que se ilustra en el plano de division que se anexa, en el pie-de-
' loma del cerro Los Cristales, entre los barrios Los Cristales y altos del barrio Santa
Isabel del Municipio de Santiago de Cali, por la zona centro-sur del sector conocido
como “Fundo LA MORELIA” entre las cotas 1,100 m.s.n.m. y 1,140 m.s.n.m., entre las
- vias proyectadas Carrera 37 y Calle 132 Oeste, a unos quinientos cincuenta metros
lineales (550 mts.) al occidente de la interseccion de la Carrera 36D Oeste con el eje
occidental de la Calle 11 Oeste-prolongacion de la Avenida Circunvalacién- inaugurada
el 18 de diciembre de 2002, y a unos ochenta y cinco (85) mefros al occidente del
findero occidental del conjunto residencial “Cerros Cristales” con 3 bloques de edificios
de cinco (5) pisos cada uno que suman 210 apartamentos construidos entre los afios
2009-2014 en un lote de terreno de aproximadamente 18,226.06 m2 (tiles en el sector
LA MORELIA-ETAPA VI.

La descripcion detallada de los linderos con los puntos y coordenadas de cada uno de

los en cuatro (4) lotes de terreno necesarios para las cuatro {4) fases de desarrolio
también debera quedar incluida en el plano complementario de subdivision predial
N aprobado por la Curaduria Urbana de Cali y en la escritura publica por medio de la cual
i se lleve a cabo el acto de divisidn material.

PARAGRAFO QUINTO: PARAMETRO DE DENSIDAD DE VIVIENDAS BASADO EN
LAS POSIBILIDADES DEL SERVICIO DE ACUEDUCTO PARA EL SECTOR “LA
MORELIA-ETAPAS I, IV v-V": El 5 de enero de 2011 por medio del oficio No. 311.3-
Dl-06-1_8-11, el 13 de enero de 2012 por medio del oficio No. 311.3-DI—002_’;9—12 y el 25
de enero de 2013 por medio del oficio No. 311.3-Dl—0148-13' expedidos por las
Empresas Municipales de Cali EMCAL! E.IL.C.E.-E.8.P.- fue confirmada la pos:blhdag
del servicio de acueducto para el globo de terreno “LA MORELIA-ETAPAS m, vyv
de 169,139 m2 brutos (16.9 hectareas brutas) con una capacidad actual determinada en
680 habitantes por hectarea bruta, que con base en el paré'metro de 4.85
habitantes/vivienda estrato 5, equivale a 140 viviendas estratg §{hectarea bru’.ta‘. Es
decir,  bajo el parametro de la capacidad actual de posibilidad del servicio de
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acueducto para el globo de terreno “ A MORELIA-ETAPAS I, IV y V” de 169,139 m2
brutos (16.9 hectareas brutas), de! cual se han derivado, ocho (8) sub-globos de terreno
con un area Gtil que suman 100,575 m2 dtiles (10.0. hectareas utiles), se deduce que se A
podria atender el servicio para-un maximo de 2, 374 viviendas, calculando entonces .
una densidad maxima promedio.de 236 viviendas éstrato 5/hectarea (til en el sector.
En teorfa,. con base en el aciual~ parametro de posnbmdades por el servicio de
acueducto de 140 viviendas: estrato-5/hectarea’ bruta:: en la Unidad de Gestion “L.
MORELIA-ETAPA V” con area de 31,947.46 metros cuadrados brutos (3.2 hectareas @
brutas) y 18,839.26 m2 dtiles (1.9 hectéreas ttiles), . ‘se.podrian . atender 447 viviendas -
estrato 5, pero el plan parcial aprobado el. 13 de mayo de 2009 determiné una densidad :
maxima de 312 viviendas,: equivalente. :a.-98: vwlendaslhectarea ‘bruta’ (166~
viviendas/hectarea (til), dengidad: inferior.a la: basede. la densidad promedio .. -
recomendada por el Plan de. Ordenamiento Terrltonal de Call POT-dei 26 de octubre del- .. :
afio 2000 de 120 v:v:endas por hectarea bruta f;;.,; AR S

e
N

'PARAGRAFO SEXTO PLANOS DE REFERENC]A Conjuntamente con la flrma de.
_este contrato se anexan seis (6) planos denominados: - -

(1) PLANO 'No. 336-3-PLANO, - GENERAL LA MORELIA-CALI COLOMBIA
ARQUITECTOS: CARINA SMITH MORA, JUAN CARLOS VALLECILLA, LEONARDO
VARGAS M., ESCALA 1:2000, FECHA: DICIEMBRE 17, 2018;

(2) Plano No 323-3-PLANO GENERAL DE LA PROPUESTA URBANA- PLAN
PARCIAL-LA MORELIA-ETAPAS I, IV y V-ARQUITECTOS: JUAN CARLOS
VALLLECILLA, MICHAEL E. BENACH! S., VICTORIA E. HOLGUIN, Ma MERCEDES
MOLINA, CARLOS JULIAN LERMA, ESCALA 1:2000, ABRIL 2008;

(3) Plano No. 323-12-V2- LOTE “SALDO ZONA F-A”, PROPIETARIO CRISTALINDA
S.A., ESCALA 1: 750, ELABORADO POR: JUAN CARLOS VALLECILLA GONZALEZ,
COLABORO ERIKA RESTREPO VELASCO, FECHA: SEPTIEMBRE 28 DE 2012;

(4) Plano No. 323-13-V2- LOTE “LA MORELIA-PARTE ALTA’ PROPIETARIO LA
MORELIA S.A., ESCALA 1: 1000, ELABORADO POR: JUAN CARLOS VALLECILLA
GONZALEZ, COLABORO ERIKA RESTREPO VELASCO, FECHA: SEPTIEMBRE 28
DE 2012,

(5) Plano No. 343- MUNICIPIO DE CALI-LEVANTAMIENTO TOPOGRAFICO LOTE LA
MORELIA-ETAPA V-AREA = 18,410.59 m2, ESCALA 1: 500, LEVANTO, CALCULOY . ™~ .
DIBUJO: ELVIN MELIAN, FECHA: JULIO 2013. e
(6) Plano No. 378- LA MORELIA-ETAPA V-DIVISION MATERIAL-ESCALA 1 : 250, "
ELABORADO POR: BUENAVISTA CONSTRUCTORA Y PROMOTORA S.A.S,

FECHA: JULIO DE 2020.

Los citados planos ilustran la delimitaciéon de los dos (2) lotes de terreno objeto del

presente contrato con sus areas, dimensiones, distancias y coordenadas de los puntos

para su adecuada identificacién, las areas correspondientes a las cesiones de espacio

plblico como son las vias plblicas, las zonas verdes pulblicas, y el equipamiento
colectivo, y las éreas tiles planteadas para un proceso de sub-division predial y
construcciéon de un conjunto residencial en cuatro (4) FASES; FASE 1, FASE 2,

FASE 3-1, y FASE 3-2.
’ < El
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& ;'.__“‘CLAUSULA SEGUNDA OBJETO

'LAS PROMITENTES VENDEDORAS prometen vender y LA PROMITENT@,@@
COMPRADORA. promete comprar-los dos (2)* inmUebles. determinados en la clausula

primera del presente contrato, de conformidad ‘a 'las clausulas y condiciones aquf
actadas.

?’ LA PROMITENTE COMPRADORA promete. comprar los citados dos (2) inmuebles
para uso residencial excluswamente y desarroliarlos en CUATRO (4) FASES con
proyectos arquitectonicos de vivienda unifamiliar o multifamiliar en conjunto cerrado
con base en la normatividad vigente, la cual permite proyectos arquitectdnicos de
VIVIENDA UNIFAMILIAR EN CONJUNTO (CASAS en conjunto cerrado) o©
VIVIENDA MULTIFAMILIAR EN APARTAMENTOS en edificaciones con altura
e maxima de CINCO (5) PISOS.

Las partes han convenido el siguiente orden y secuencia para el desarrollo urbano-
arquitectdnico residencial del globo de terreno “LA MORELIA-ETAPA V” programado
en las siguientes CUATRO (4) FASES;

FASE No. 1: en el lote de terreno denominado “LOTE CONJUNTO RESIDENCIAL
LA MORELIA-ETAPA V-FASE No. 1” con cabida aproximada de 7,579.96 m2, para
el desarrollo del conjunto residencial denominado LA MORELIA-AUSTRAL-
conformado por dos (2) edificios, las TORRES A y B, con 80 apartamentos;

FASE No. 2: en el lote de terreno denominado “LOTE CONJUNTO RESIDENCIAL
LA MORELIA-ETAPA V-FASE No. 2” con cabida aproximada de 5,436.61 m2, para
el desarrollo del conjunto residencial denominado LA MORELIA-CENTRAL-
conformado por tres (3) edificios, las TORRES C, D y E, con 60 apartamentos;

T sy

FASE No. 3-1: en el lote de terreno denominado “LOTE CONJUNTO RESIDENCIAL
LA MORELIA-ETAPA V-FASE No. 3-1” con cabida aproximada de 1,600.39 m2, para
el desarrollo del conjunto residencial denominado LA MORELIA-BOREAL-TORRE H-
conformado por un (1) edificio, [a TORRE H, con 20 apartamentos; y

'l 'EASE No. 3-2: en el lote de terreno denominado “LOTE CONJUNTO RESIDENCIAL
L A MORELIA-ETAPA V-FASE No. 3-2” con cabida aproximada de 4,222.30 m2, para
el desarrollo del conjunto residencial denominado LA MORELIA-BOREAL-TORRES F

Y G- conformado por dos (2) edlflCIOS las TORRES F y G, con 40 apartamentos;

po F9°
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WSS, Iniciamente LA PROMITENTE- COMPRADORA ha-programado una gestion de -
" mercadeo y ventas que incluye una proyeccion de velocidad.de pre-ventas de cuatro
{4) viviendas a pre-venderse por-mes, para.cada.conjunto de vwi_enda mu!tnfam:l[ar en
edificios de apartamentos, y por cada una.de fas CUATRO: (4) FASES, duraciones
. relacionadas en el siguiente cuadro; . ey , S

1 — T % P PO —5" —

FASEDE - AREA | EDIFIC [ APTOS. | . DENSIDAD | DURACI | DURACIO
DESARROLLO -} UTILDEL | 10S:- |« .| VIVIENDAS/ ON N
ARQUITECTON! | LOTE (m2): - ¢, | "HECTAREA | DE PRE-"| DE PRE-. ,

co Sl b SUTIL o | VENTAS | VENTAS'.L N n g
B e o b ] VBN | ENAROSE |
. - A A N B "+ .1~ MESES: . '.'
1 757996m2 | : 2 .| 60 _|79-. -~ [16 . . |125ANOS
AR .5 L VIVIENDASY:, | MESES © | T
1 _ . rHEC.TAREA-‘-‘”{-"- oo -
2 5436.61m2 {73 .80 -p410;7 7y {18 - 11125 ANOS
s e et EYIVIENDASK | MESES |
| HECTAREA | . :
| - - jlumne. - )
31 1,600.39m2 |~ 1 20 -[125 5 MESES | 0.42 ANOS
VIVIENDAS/
HECTAREA
' UTIL, .
3-2 422230 m2| 2 40 |95 10 0.83 ANOS
' VIVIENDAS/ | MESES
HECTAREA
UTIL ]
SUB-TOTAL | 18,839.26 m2 8 180 | 96 45 3.75 ANOS
AREA UTIL: VIVIENDAS/ | MESES
HECTAREA
UTIL
AREA BRUTA: | 31,947.46 m2
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PARAGRAFO SEGUNDO: DEFINICION DEL PROYECTO ARQUITECTONICO
“CONJUNTO RESIDENCIAL LA MORELIA-ETAPA V”:

LA PROMITENTE COMPRADORA someterd para consideracion y aprobacion de
LAS PROMITENTES VENDEDORAS uno o varios ante-proyectos arquitectonicos
para cada una de las CUATRO {4) FASES DE DESARROLLO ARQUITECTONICO
planteados para LA MORELIA-ETAPA V, acompariados del oficio de Concepto de
Viabilidad expedido por una Curaduria Urbana de.Cali con el propdsito de que LAS
PROMITENTES VENDEDORAS analicen la utilizacién proyectada y retribucién por los
dos (2) lotes de terreno (indices de ocupacion, indices de construccion, alturas de las
edificaciones, 4reas y disefio de los apartamentos de uso residencial, garajes
disponibles, zonas comunes, cerramiento de los conjuntos, efc.) y también analicen
los efectos del proyecto en el entorno v en el sector en el cual LAS PROMITENTES
VENDEDORAS tienen otros lotes de terreno para desarrollar. LA PROMITENTE
COMPRADORA deberd remitir por escrito su propuesta por cada ante-proyecto
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'-'arquiteéténi_cd é‘LAS“jPRO'MlTE‘NTéS VENDEDORAS la cual tendra un plaz&u
maximo -de ‘siete (7)" dias” habiles para . aprobar o improbar total o parcialmentg &
- pronunciandose por escrito’ante LA PROMITENTE COMPRADORA.. ‘ '

PARAGRAFO TERCERO: DEFINICION DE LA LISTA DE PRECIOS DEL
PROYECTO INMOBILIARIO “CONJUNTO RESIDENCIAL LA MORELIA-ETAPA V"
Las partes de comun aclerdo -determinaran la lista oficial de precios comerciales para
-la venta de los apartamentos, “garajes, depoésitos o unidades privadas, todos ellos
debidamente terminadas; la' cual sera revisada con la periodicidad que se requiera.
. En caso de que-las partes no se.pongan de acuerdo en forma directa con respecto a
la lista oficial de precios, se- convocard al abogado GUILLERMO ALBERTO CHAUX
TORRES de CHAUX ABOGADOS (6 su-delegado) para dirimir esta circunstancia.

PARAGRAFO CUARTO: NONMBRE DEL PROYECTO ARQUITECTONICO: LA
PROMITENTE COMPRADORA puede modificar el nombre de los tres (3) proyectos
de apartamentos de “CONJUNTO RESIDENCIAL LA MORELIA-ETAPA V” a otro
nombre que considere mas conveniente de acuerdo con su criterio de mercadeo.

PARAGRAFO _QUINTO: MATERIALES DE LAS FACHADAS DE LAS
. EDIFICACIONES DEL PROYECTO ARQUITECTONICO Y ARMONIA ESTETICA CON
EL ENTORNO:
LA PROMITENTE COMPRADORA se compromete a desarrollar proyectos
arquitectonicos residenciales con disefios urbanos de alta calidad espacial y ambiental.
Respecto a las fachadas de las construcciones a desarroliarse, dado que estas seran
: disefiados para uso residencial estrato seis (6), LA PROMITENTE COMPRADORA se
- compromete a desarrollar un proyecto arquitecténico en cuyos edificios se apliquen
fachadas externas en las cuales predomine el ladrillo a la vista y balcones pintados en
color blanco de similares calidades y tonalidades a las utilizadas en los conjuntos
residenciales "LOS CRISTALES CLUB RESIDENCIAL-PRIMERA ETAPA" de 3 edificios
con 10 pisos de altura cada uno y 120 apartamentos en el LOTE D-4-A de 9,531,99 m2
y "LLOS CRISTALES CLUB RESIDENCIAL-SEGUNDA ETAPA" de 4 edificios con 10
pisos de altura cada uno y 152 apartamentos-en el LOTE D-4-B de 10,875.83 m2
desarrollados por la constructora AMARILO S.A. en la URBANIZACION-LA MORELIA-
ETAPA 11" entre los afios 2004-2008, que también son similares a los utilizados en las .
fachadas externas del conjunto residencial "CERRO CRISTALES" de 3 edificios con 5 !
pisos de altura cada y 207 apartamentos en desarrollo por la constructora MECON S.A. ‘
en un lote de terreno de 18,226.06 m2 de la URBANIZACION-LA MORELIA-ETAPA VI"
entre los afios 2008-2013, de manera que se respete la armonia y estética del
desarrollo urbano-arquitectdnico que se ha logrado exitosamente en el vecindario de LA
MORELIA, en beneficio del proyecto mismo, del sector y de la ciudad de Santiago de
Cali en general considerando que "LA MORELIA-ETAPA V" tiene un alto impacto visual

y paisajistico.
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PARAGRAFO SEXTO: CONSTITUCION DE UN PATRIMON!O AUTONOMO PARA -
EL DESARROLLO ARQUITECTONICO POR FASES:

‘Mediante documentos  privados LA - PROMITENTE COMPRADORA celebraré

con ACC!ON SOC!EDAD FIDUCIARIA S, A dos (2) tepos de operac:ones

(1) CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIAR!O DE PRE-VENTAS -
CONTRATO DE ENCARGO . FIDUCIARIO DE. PRE-VENTAS por medto del. cual se
facilite el proceso de pre- ventas de ias umdades de cada proyecto restdencual AR

( 2 ) CONTRATO DE_ FIDUCIA MERCANTIL DE ADM]N!STRACION PARA o
PROYECTOS INMOBILIARIOS: CONTRATO DE - FiDUC‘!A MERCANTIL DE
ADMINISTRACION PARA 'PROYECTO-.» .." » INMOBILIARIO, &
denominarse “FIDEICOMISO - CONJUNTO RESIDENCIAL LA MORELIA ETAPA’
V", fideicomiso que se desarrollaré por: etapas/fases y al.cual seran transfendos los - ;
lotes de terreno requeridos para eI desarrol!o arqunectonlco de cada faseen caso de U &
cumplirse las condtcnones y forma de- pago a descnbtrse mas adelante en el presente

contrato. : : . o : :

PARAGRAFO SEPTIMO:' DEFINICION Y CERTIFICACION DEL PUNTO DE
EQUILIBRIO PARA CADA FASE DE DESARROLLO ARQUITECTONICO:

Para el desarrollo arquitecténico en cada lote de terreno en el sector LA MORELIA-
ETAPA V, la entidad ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A. ha adoptado la siguiente
definicién del concepto de “punto de equilibrio” para un proyecto inmobiliario, definicién
que se adopta por las partes y se acepta para todos los efectos contractuales:

Que en un plazo determinado LA PROMITENTE COMPRADORA obrando
como constructora del proyecto inmobiliario y como FIDEICOMITENTE, haya logrado lo
siguiente;

( 1) Haber conseguido que INVERSIONISTAS hayan suscrito encargos fiduciarios
en la Cartera Colectiva administrada por LA FIDUCIARIA que representen ventas para
un minimo del sesenta por ciento (60%) de los apartamentos o casas del proyecto
arquitectonico residencial aprobado para cada lote de terreno, lo que representa el
punto de equilibric del PROYECTO. El cumplimiento del punto de equilibrio del
PROYECTO debera ser certificado por escrito por el representante legal y por el revisor ;~
fiscal del FIDEICOMITENTE a la FIDUCIARIA.

( 2 ) Entregar a LA FIDUCIARIA la Licencia de Construccion expedida por parte de
la autoridad competente.

( 3 ) Entregar a LA FIDUCIARIA copia del Radicado Permiso de Ventas expedido por
parte de la autoridad competente.

(4) Entregar a LA FIDUCIARIA los Certificados de Tradicion de los inmuebles sobre
los cuaies el FIDEICOMITENTE adelantara el proyecto, con la vigencia que exija LA
FIDUCIARIA, en la cual conste que el inmueble se encuentre libre de gravamenes o
limitaciones al dominio, a excepcion de la hipoteca por crédito constructor si hubiere
lugar, la cual deberd ser certificada por el representante Iegal y revisor ﬂw

del FIDEICOMITENTE
& Ll

40




 Con base en lo anterlormente expuesto ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A. es la
entidad’ encargada para certn‘lcar ei Eogro -del “punto de’ eqwllbrlo" para cada proyect°‘ ‘

.+ inmobiliario.

PARAGRAFO OCTAVO"* PREC!SION DEL AREA UTIL_DE LOS LOTES DE
TERRENO o

Btradicion de matrlcula inmobiliaria de la Oficina de Regtstro de Instrumentos Publicos de

ali la siguiente area documental;

&7 LOTE G-11+G-12-LM"” con un area documental. aprommada de 9,105.20 m2; y

4/ “LOTE G-11+G-~12-C” coh un area documental aproximada de 9,734.06 m2, por lo cual

- suman un area documental ‘aproximada de 18, 839,26 m2.

- Sin embargo, en mediciones topograficas preliminares del 7 de noviembre de 2012 el
area util preliminarmente medida indica una cifra de 17,821.32 m2, lo cual significa una
diferencia preliminar con el area Gtil documental (18,839.26 m2) de 1,017.94 m2, es

- _decir una diferencia del - 5.40%.  Adicionaimente, durante el proceso de elaboracién

ol “de un ante-proyecto arquitectdnico y de sub-division predial del globo de terreno dtil

_ilustrado en el Plano No. 343 escala 1:500 de julio 2013 por medio de! software

“autocad” también se ha generado un &rea til preliminar que indica una cifra de
18,410.59 m2, lo cual significa otra diferencia preliminar con el area Gtil documental

(18,839.26 m2) de 428.67 m2, es decir una diferencia del —~ 2.28% ".La partes

“‘convienen que en el transcurso de los préximos sesenta (60) dias calendario contados
a partir de la fecha de la firma del presente contrato, LA PROMITENTE
COMPRADORA llevara a cabo el levantamiento topografico de los dos (2) lotes de
terreno, proceso en el cual LAS PROMITENTES VENDEDORAS tendran derecho a
supervisar por medio de su delegado autorizado, vy con base en el area Gtil medida
resultante de dicho proceso de levantamiento topografico y revisidn conjunta, se
aplicaran los ajustes y correctivos pertinentes en las areas ttiles por fase de desarrol!o
arquitectonico y en los precios minimos por los lotes de terreno mencionados en !
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_ clausula tercera del presente contrato de promesa de compra-venta, *** 7
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'y “LOTE G-11+G-12-C” descntos en la CLAUSULA PRIMERA del presente contrato

42

CLAUSULA TERCERA: PRECIO Y FORMA DE PAGO: :

Bl precio total que tienen convenido las partes por los lotes de terreno que se deriven de
los dos (2) inmuebles denominados “LOTE G-11+G-12-LM” y “LOTE G- 11+G-12-C”
descritos en la clausula primera- del presente contrato, se estructura con base en el
orden y secuencia de las CUATRO (4) FASES DE DESARROLLO URBANO- . ¢
ARQUITECTONICO No.1; No. 2, No 31 y No 3—2 descntas en la clausula segunda SR
del presente contrato. - L _;. '. i LTy T _ o ,; Ag

PARAGRAFO PRIMERO PRECIO PARA LOTE(S) DE: TERRENO DESTINADO(S) A\
VIVIENDA MULTIFAMILIAR EN-APARTAMENTOS:. En . caso de que las partes™.,
convengan de comun acuerdo. destinar. una-parte. o, fracc:on de ios dos (2) lotes de .~
terreno  para " un, con;unto resndenma! de-. _VIVIENDA . MULTIFAMILIAR EN-
APARTAMENTOS, el precio- total que- tienen: convemdo fas. partes ‘por- los- lotes de -
terreno que se deriven de los dos (2) inmuebles denominados “LOTE G-11+G-12-LM” -

equivale a la sumatoria-de’ |os stgulentes dos (2) valores para cada una de las. - -~
CUATRO (4) FASES; = ' - B
(1) “LOTE CONJUNTO RESIDENC[AL LA MORELIA ETAPA V FASE No 1” DE
APROX. 7,579.96 M2; BN LN
Destinado para el desarrolio del conjunto remdenmat denommado LA MORELIA-
AUSTRAL- conformado por dos (2) edificios, las TORRES A y B, con 60
apartamentos;

(1.1.) PRIMER VALOR DEL LOTE PARA LA FASE No. 1: el primer valor equivale al
DOCE POR CIENTO (12%) del valor total de ventas brutas qué de los diferentes
edificios, viviendas terminadas, garajes, depositos o unidades privadas que haga LA
PROMITENTE COMPRADORA en el proyecto inmobiliario de apartamentos
denominado LA MORELIA-AUSTRAL-. El porcentaje convenido del DOCE POR
CIENTO ({12%) se calculara y pagara sobre el precio comercial de venta de edificios,
apartamentos, garajes, depésitos o unidades privadas, todos ellos debidamente
terminados, cualquiera que sea la modalidad contractual; no se incluye, ni forma parte
del precio de venta, los impuestos de timbre, de anotacién y registro, ni los derechos
notariales que en razoén de las operaciones respectivas se causen. -
{ 1.2. ) SEGUNDO VALOR DEL PRECIO DE LOS CUATRO (4) LOTES PARA LA .
FASE No. 1, LA FASE No. 2, LA FASE No. 3«1, Y LA FASE No. 3-2: En caso de que
al finalizar y liquidar todo e! proyecto inmobiliario residencial denominado LA MORELIA
conformado por la totalidad de los ocho (8) edificios con los ciento ochenta
apartamentos (180) apartamentos en las cuatro (4) fases de desarrollo produzca
utilidades, el segundo valor sera equivalente al VEINTE POR CIENTO (20%) del valor
total de las utilidades del proyecto. Se aclara de que en caso de que el proyecto de
pérdidas en lugar de utifidades, el segundo valor equivaldra a cero. Es decir, en caso
de que el proyecto de pérdidas, por ningdn motivo dicha circunstancia restara del
primer valor resultante de multiplicar el factor del DOCE POR CIENTO (12%) para el
caso del lote destinado para la FASE No. 1 por el valor total de ventas brutas que de los
diferentes edificios, viviendas terminadas, garajes, depoésitos o unidades privadas, ni
restara del precio minimo de retribucion a LAS PROMITENTES VENDEDORAS por el
lote de terreno que se derive de los dos (2) inmuebles denominados “LOTE G-11+G-/¢
12-LM” y “LOTE G-11+G-12-C”, Jan
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( 2) “LOTE CONJUNTO RESIDENCIAL LA MORELIA-ETAPA V-FASE No. 2” DE %
.. APROX. 5436.61M2;." 7. oS e : N
- " Destinado para- el desairollo:del -conjtnto: residencial denominado LA MORELIA-
'CENTRAL- conformado - por tres.(3) edificios; las TORRES C, D y E,.con 60
_apartamentos; T o

(2.1.) PRIMER VALOR DEL LOTE PARA LA FASE No. 2: el primer valor equivale al -
3. DIEZ POR CIENTO (10%) det valor fotal de ventas brutas qué de los diferentes
i) edificios,  viviendas terminadas, garajes, depésitos o unidades privadas que haga LA
PROMITENTE COMPRADORA: - en el proyecto inmobiliario de apartamentos
denominado. LA MORELIA-CENTRAL.-. -El porcentaje convenido del DIEZ POR
CIENTO (10%) se calculara y pagara sobre el precio comercial de venta de edificios,
apartamentos, garajes, depdsitos o unidades privadas, todos ellos debidamente
terminados, cualquiera que sea la modalidad contractual; no se incluye, ni forma parte
del precio de venta, los impuestos de timbre, de anotacién y registro, ni ios derechos
notariales que en razén de las operaciones respectivas se causen.

. {2.2.) SEGUNDO VALOR DEL PRECIO DE LOS CUATRO (4) LOTES PARA LA
FASE No. 1, LA FASE No. 2, LA FASE No. 3-1, Y LA FASE No. 3-2: Se reitera lo
siguiente; en caso de que al finalizar y liquidar todo el proyecto inmobiliario residencial
denominado LA MORELIA conformado por la totalidad de los ocho (8) edificios con
los ciento ochenta apartamentos (180) apartamentos en las cuatro (4) fases de
desarrolio produzca utilidades, el segundo valor sera equivalente al VEINTE POR
CIENTO (20%) del valor total de las utilidades del proyecto. Es decir, en caso de que
el proyecto de pérdidas, por ningtin motivo dicha circunstancia restara del primer valor
resultante de multiplicar el factor del DIEZ POR CIENTO (10%) para el caso del lote
destinado para la FASE No. 2 por ef valor total de ventas brutas que de los diferentes
edificios, viviendas terminadas, garajes, depositos o unidades privadas, ni restara del
precio minimo de retribucién a LAS PROMITENTES VENDEDORAS por el lote de
terreno que se derive de los dos (2) inmuebles denominados “ILOTE G-11+G-12-LM” vy
“LOTE G-11+G-12-C”.

( 3) “LOTE CONJUNTO RESIDENCIAL LA MORELIA-ETAPA V-FASE No, 3-1” DE
APROX. 1,600.39 M2:

Destinado para e! desarrollo del conjunto residencial denominado LA MORELIA-
'BOREAL-TORRE H- conformado por un (1) edificio, la TORRE H, con 20
apartamentos; L = .

* (3.1.) PRIMER VALOR DEL LOTE PARA LA FASE No. 3-1: el primer valor _equwale
al DIEZ POR CIENTO (10%) del valor total de ventas brutas qué de los diferentes
edificios, viviendas terminadas, garajes, depésitos o unidades privadas que haga LA
PROMITENTE COMPRADORA en el proyecto inmobiliario de apartamentos
denominado LA MORELIA-BOREAL-TORRE H-.  El porcentaje convenido del DIEZ
POR CIENTO (10%) se calculard y pagara sobre el precio co_mercial de venta de
edificios, apartamentos, garajes, depositos o unidades privadas, todos ellos

debidamente terminados, cualquiera que sea la modalidad contractu'a}i; no se'inc!uyg, ni 495
forma parte del precio de venta, los impuestos de timbre, de anotacion y registro, ni los  y*°
derechos notariales que en razén de las operaciones respectivas se causen, //, o
' : k Pa
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(3.2.) SEGUNDO VALOR DEL.PRECIO DE LOS -CUATRO (4) LOTES PARA LA

FASE No. 1, LA FASE No. 2.'LA FASE No. 3-1, Y LA FASE No, 3-2:. Se re?itera .Io
siguiente; en caso de que al finalizar y liquidar todo el proyecto .inmobiliario _re‘zsfdenmal
denominado LA MORELIA conformado por. la totalidad:de los ocho.(8) edificios cg;a" A,
los ciento ochenta apartamentos’ (180):apartamentos.en las cuatro (4) fases ‘eq\
desarrollo produzca’ utilidades, el 'segundo valor seré:.equivalente -l -VEINTE*_POR@\
CIENTO (20%) del valor total de las utilidades del proyecto. Es decir, .en caso de-que \g .

3

el proyecto de pérdidas, . por ningun motivo dicha circunstancia restara del primer v_al‘or‘
resultante de multiplicar el factor ‘del.DIEZ POR-CIENTO(10%).para el caso: del lote”
destinado para la FASE No. 3-1 por el valor total de ventas brutas que de los diferentes " .-
edificios, .viviendas terminadas,. garajes, ‘depésitos o:unidades’ privadas, ni.restara del -
precio minimo de. refribucién. a<LAS: PROMITENTES: VENDEDORAS. por ‘el lote de* = "1
terreno que se derive de-los dos {2) inmuebles denominados #*LOTE G-11+G-12-LM”y. =~ *
“LOTE G-11+G-12-C”. ~ =~ 7777 7 o T T

( 4) “LOTE CONJUNTO RESIDENCIAL LA MORELIA-ETAPA V-FASE No. 3-2" DE { '3

- APROX, 4,222.30 M2: -

Destinado para el desarrollo™delconjunto . _résidéri;’:li'é!.' ae'hom.ihédo LA MORELIA-
BOREAL-TORRES F Y G- conformado por dos (2) edificios, las TORRES F y G, con
40 apartamentos;

(4.1.) PRIMER VALOR DEL LLOTE PARA LA FASE No. 3-2: el primer valor equivale
al DIEZ POR CIENTO (10%) del valor total de ventas brutas qué de los diferentes
edificios, viviendas terminadas, garajes, depésitos o unidades privadas que haga LA
PROMITENTE COMPRADORA en el proyecto inmobiliario de apartamentos
denominado LA MORELIA-BOREAL-TORRES F Y G-.  El porcentaje convenido del
DIEZ POR CIENTO {10%) se calculara y pagar& sobre el precio comercial de venta de
edificios, apartamentos, garajes, depositos o unidades privadas, todos ellos
debidamente terminados, cualquiera que sea la modalidad contractual; no se incluye, ni
forma parte del precio de venta, los impuestos de timbre, de anotacion y registro, ni los
derechos notariales que en razén de las operaciones respectivas se causen.

(4.2.) SEGUNDO VALOR DEL PRECIO DE { OS CUATRO (4) LOTES PARA LA
FASE No. 1, LA FASE No. 2, LA FASE No. 3-1, Y LA FASE No. 3-2: Se reitera lo
siguiente; en caso de que al finalizar y liquidar todo el proyecto inmobiliario residencial
denominado LA MORELIA conformado por la totalidad de los ocho (8) edificios con
los ciento ochenta apartamentos (180) apartamentos en las cuatro (4) fases de
desarrollo produzca utilidades, el segundo valor sera equivalente al VEINTE POR.
CIENTO (20%) del valor total de las utilidades del proyecto. Es decir, en caso de que
el proyecto de pérdidas, por ningtin motivo dicha circunstancia restara del primer valor’
resultante de multiplicar el factor del DIEZ POR CIENTO (10%) para el caso del lote
destinado para la FASE No. 3-2 por el valor total de ventas brutas que de los diferentes
edificios, viviendas terminadas, garajes, depoésitos o unidades privadas, ni restara del .-~
precio minimo de refribucién a LAS PROMITENTES VENDEDORAS por el lote de

terreno que se derive de los dos (2) inmuebles denominados “LOTE G-11+G-12-LM” y
“LOTE G-11+G-12-C". -

& o
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# - . .PARAGRAFO ‘SEGUNDO:. " CONTRATO: INDEPENDIENTE PARA LOTE(S) DE e
... .. TIERRENO DESTINADO(S). A VIVIENDA UNIFAMILIAR EN CONJUNTO (CASAS e Y
e ‘. conjunto cerrado): En caso de qie las partes convengan de comtn acuerdo destinar

o, Una parte o fraccion ‘de 0s. dos (2) lotes de terréno-para VIVIENDA UNIFAMILIAR EN

), CONJUNTO, es decir.® -para . CASAS. .en  conjunto cerrado en lugar de
e\PARTAMENTOS, directamente las’ partes contratantes podran convenir un contrato
- " ke promesa de compra-venta distinto e independiénte-al presente contrato, en el cual
-B.V., ‘;,) s condiciones del precio total y la forma de:pago por el(los) lotes de terreno que se
N3 derive(n) de los dos (2) inmuebles denominados “LOTE G-11+G-12-LM” y “LOTE G-
B> 11+G-12-C” descritos en la CLAUSULA PRIMERA “del presente contrato, v que se
- . destinen para un proyecto residencial de CASAS en conjunto cerrado ser4 distinto.

PARAGRAFO TERCERO: LAS PROMITENTE VENDEDORAS aceptan desde ahora

que LA PROMITENTE COMPRADORA, obrando en su condicién de promotora de los
proyectos residenciales, lleve a cabo diversas modalidades de mercadeo y ventas que
G ‘ incluyan la posibilidad y flexibilidad de vender a ciertos clientes y a un menor precio y
entregarles a estos clientes una o varias viviendas sin estar completamente terminadas,
pero se reitera y aclara que en dichos casos el porcentaje convenido del DOCE POR
CIENTO (12%) aplicable a la FASE No. 1, y del DIEZ POR CIENTO (10%) aplicable a
la FASE No. 2, ala FASE No. 3-1, y a la FASE No. 3-2, del valor total de ventas
brutas que de los diferentes apartamentos terminados, garajes, depésitos o unidades
privadas en proyectos de VIVIENDA MULTIFAMILIAR EN APARTAMENTOS en
edificios de uso residencial exclusivamente, se calculara y pagara sobre el precio
comeicial de venta de las viviendas, garajes, depdsitos o unidades privadas a la lista
oficial de precios considerando como si dichas unidades estén debidamente
terminadas. Es decir, si LA PROMITENTE COMPRADORA decide reducir precios por
entregar viviendas sin terminar, ello no significa que a LAS PROMITENTE
VENDEDORAS se les traslade una reduccion proporcional al precio del lote de
terreno, debido a que el primer valor o componente del precio del lote de terreno se
basa en un porcentaje convenido del DOCE POR CIENTO (12%) aplicable a la FASE
No. 1, y del DIEZ POR CIENTO ({10%) aplicable a la FASE No. 2, ala FASE No. 3-1,y
a la FASE No. 3-2, en APARTAMENTOS, calculado sobre el precio comercial de
venta de todas las unidades debidamente terminadas. De igual manera, para el
calculo del segundo valor equivalente al VEINTE POR CIENTO (20%) del valor total de
las utilidades del proyecto, para obtener el valor de dichas utilidades tampoco se les
podra descontar el valor' de los descuentos otorgados por LA PRO_M[TENTI_E
COMPRADORA a los clientes si es LA PROMITENTE COMPRADORA decide reducir

e o precios por entregar viviendas sin terminar,

" "PARAGRAFO CUARTO: LA DEFINICION DEL “PRECIO MINIMO”, DEL “PRECIO
ESTIMADO”, DEL “PRECIO FINAL” Y DEL “PRECIO A PAGAR” _PABA CADA LOTE
DE TERRENO: Las partes convienen las siguientes cuatro (ft) definiciones de tipos de
;—)recio por lote de terreno con el propésito de programar y liguidar la forma de pago par/ag

cada lote; Cd/ ? fg,’,’)
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(A) EL“PRECIO MINIMO” : -, - . .- . = "« 0
Las partes han pactado un PRECIO MINIMO por.cada-lote de terreno con base en

“aplicar un factor de PRECIO. . MINIMO: POR. METRO CUADRADO DE TERRENO, e
incrementandose con base eni- el Indice de Preciosal ‘Consumidor-L.P.C.- con"las';‘

siguientes formulas;

(1) “LOTE CONJUNTO RESIDENGIAL LA MORELIA-ETAPA V-FASE No. 1015( /
APROX. 7,579.96 M2: .Destinado para .el--desarrollo “del 'conjunto. - residencidl &

denominado LA MORELIA-AUSTRAL- conformado por.dos (2) edificios;.las TORRES .

Ay B, con 60 apartamentos, ;con un plazo maximo:para:lograr el “punto de equilibrio” -

que se vence en un plazo maximoide VEINTISEIS (28) MESES contados a partir de la ‘
fecha de la presente promesa; ‘o sea a los QUINCE (15) dias del:mes de OCTUBRE

o
AL

del afio DOS MIL QUINCE-(2015),.con-cabida aproximada de SIETE MIL QUINIENTOS :

SETENTA Y NUEVE - METROS :CUADRADOS® CON --NOVENTA .Y :SEIS . " |
'CENTIMETROS CUADRADOS. (7,579.96 M2) tiene un:PRECIO MINIMO resultante de
" multiplicar” su “area .por TRESGIENTQS. CINCUENTA: Y ,CINCO ‘MIL 'QUINIENTOS .

At hay H
e

CINCUENTA Y CINCO PESOS MDA.CTE. POR METRO.CUADRADO DE TERRENO . % ¢

($355,555/M2) equivalente a DOS 'MIL'“SEISCIENTOS 'NOVENTA Y CINCO
MILLONES NOVENTA Y DOS MIL SEISCIENTOS SETENTA Y OCHO PESOS:
MDA.CTE. ($2,695,092,678=); |

{_2) “LOTE CONJUNTO RESIDENCIAL LA MORELIA-ETAPA V-FASE No. 2" DE
APROX. 5,436.61 M2: Destinado para el desarrollo del conjunto residencial
denominado LA MORELIA-CENTRAL- conformado por tres (3) edificios, las TORRES
C, D y E, con 60 apartamentos, con un plazo maximo para lograr el “punto de
equilibric” que se vence en un plazo méaximo de TREINTA Y OCHO (38) MESES
contados a partir de la fecha de la presente promesa, o sea a los QUINCE (15) dias
del mes de OCTUBRE del afic DOS MIL DIEZ Y SEIS (2016), con cabida aproximada
de CINCO MIL CUATROCIENTOS TREINTA Y SEIS METROS CUADRADOS CON
SESENTA Y UN CENTIMETROS CUADRADOS (5,436.61 M2) tiene un PRECIO
MINIMO resultante de multiplicar su area por TRESCIENTOS CINCUENTA Y CINCO
MIL QUINIENTOS CINCUENTA Y CINCO PESOS MDA.CTE. POR METRO
CUADRADO DE TERRENO ($355,555/M2) equivalente a MIL NOVECIENTOS
TREINTA Y TRES MILLONES TRECE MIL OCHOCIENTOS SESENTA Y NUEVE
PESOS MDA.CTE. ($1,933,013,869=) y multiplicar dicho valor por el factor resultante
de sumar dos (2) puntos al Indice de Precios al Consumidor-1.P.C.-reportado por el
DANE-Gobierno Nacional- para el afio dos mil trece (2013) que fue del 1.94%, vy
muttiplicarlo nuevamente por el factor resultante de sumar dos (2) puntos al Indice de
Precios al Consumidor-1.P.C.- para el afio dos mil catorce {2014) que fue del 3.66%, vy
multipticarlo nuevamente por el factor resultante de sumar dos (2) puntos al Indice de
Precios al Consumidor-l.P.C.- para el afio dos mil guince (2015) que fue del 6.77%, y
multiplicarlo nuevamente por el factor resultante de sumar dos (2) puntos al Indice de
Precios al Consumidor-l.P.C.- para el afio dos mil diez y seis (2016) que fue del
5.75%, por lo cual el lote de la FASE No. 2 tiene un PRECIO MINIMO equivalente a
DOS MIL CUATROCIENTOS OCHENTA Y QCHO MILLONES VEINTICUATRO MIL
SETECIENTOS CUARENTA Y NUEVE PESOS MDA.CTE. {$2,488,024,749=), con un
valor por metro cuadrado de $457,643=Im2;®, ({L)
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( 3) “LOTE CONJUNTO RESIDENCIAL LA MORELIA-ETAPA V-FASE No. 3-1” DE

~ APROX. 1:600.39 M2:. " Destinado’ para. 8l desarrollo del conjunto residencia#®

denominado LA MORELIA-BOREAL-TORRE. H~- cohformado por un {1) edificio, la
TORRE H, «con '20- apartamentos, con un. plazo maximo para lograr el “punto de
equilibrio” que se vence én'un plazo méaximo dé' SETENTA Y CUATRO (74) MESES
contados a partir de la fecha de'la-presente promesa, o sea a los QUINCE (15) dias

G del. .mes de OCTUBRE del-afio' DOS MIL' DIEZ Y ‘NUEVE (2019), con cabida

aproximada de MIL SEISCIENTOS METROS CUADRADOS CON TREINTA Y NUEVE
CENTIMETROS CUADRADOS (1,600.39 M2) tiene un PRECIO MINIMO resultante de

;} multiplicar - su area por TRESCIENTOS CINCUENTA Y. CINCO MIL QUINIENTOS
g7/ CINCUENTA Y CINCO PESOS MDA.CTE. POR METRO CUADRADO DE TERRENO

($355,555/M2) equivalente a QUINIENTOS SESENTA Y NUEVE MILLONES
VEINTISEIS MIL. SEISCIENTOS SESENTA Y SEIS PESOS MDA.CTE.
($569,026,666=) y multiplicar dicho valor por el factor resultante de sumar dos (2)
puntos al Indice de Precios al Consumidor-.P.C.-reportado por el DANE-Gobierno
Nacional- para el afioc dos mil trece (2013) que fue del 1.94%, vy multiplicario
nuevamente por el factor resultante de sumar dos (2) puntos al Indice de Precios al
Consumidor-l.P.C.- para el afio dos mil catorce (2014) que fue del 3.66%, vy
multiplicarlo nuevamente por el factor resuitante de sumar dos (2) puntos al Indice de
Precios al Consumidor-1.P.C.- para el affo dos mil quince (2015) que fue del 6.77%, y
mulitiplicarlo nuevamente por el factor resultante de sumar dos (2) puntos al Indice de
Precios al Consumidor-l.P.C.- para el afio dos mil diez y seis (2016} que fue del
5.75%, y multiplicarlo nuevamente por el factor resuitante de sumar dos (2) puntos al
indice de Precios al Consumidor-1.P.C.- para el afio dos mil diez y siete (2017) que fue
del 4.09%, y multiplicarlo nuevamente por el factor resultante de sumar dos (2} puntos
al Indice de Precios al Consumidor-[.P.C.- para el afic dos mil diez y ocho (2018) que
fue del 3.18%, y multiplicarlo nuevamente por el factor resultante de sumar dos (2)
puntos al Indice de Precios al Consumidor-{.P.C.- para el afio dos mil diez y nueve
(2019) que fue del 3.80%, por lo cual el lote de la FASE No. 3-1 tiene un PRECIO
MINIMO equivalente a OCHOCIENTOS SESENTA Y CUATRO MILLONES

- SEISCIENTOS SESENTA MIL QUINIENTOS DIEZ Y NUEVE PESOS MDA.CTE.

($864,660,519=), con un valor por metro cuadrado de $540,281=/m2;

-~ { 4) “LOTE CONJUNTO RESIDENCIAL LA MORELIA-ETAPA V-FASE No. 3-2" DE

APROX. 4,222.30 M2: Destinado para el desarrollo del conjunto residencial
denominado LA MORELIA-BOREAL-TORRES F Y G- conformado por dos (2)
edificios, Jas TORRES F y G, con 40 apartamentos, con un plazo maximo para lograr
el “punto de equilibrio” que se vence en un plazo maximo de NOVENTA Y OCHO (98)
MESES contados a partir de la fecha de la presente promesa, 0 seaa los QUINCE (15)
dias del mes de OCTUBRE del afio DOS MIL VEINTIUNO (2021), con cabida
aproximada de CUATRO MIL DOSCIENTOS VEINTIDOS METROS CUADRADOS
CON TREINTA CENTIMETROS CUADRADOS (4,222.30 M2) tiene un PRECIO
MINIMO resultante de multiplicar su 4rea por TRESCIENTOS CINCUENTA Y CINCO
MIL QUINIENTOS CINCUENTA" Y' CINCO" PESOS MDA.CTE. POR METRO

'CUADRADO . DE TERRENO ($355,555/M2) equivalente a MIL QUINIENTOS UN

MILLONES DOSCIENTOS CINCUENTA Y NUEVE MIL OCHOCIENTOS SETENTA'Y

SIETE PESOS MDA.CTE. ($1,501,259,877=) y muitiplicar dicho valor por el facto;j
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resultante de sumar dos (2) puntos al Indice de Precios al Consumidor-1.P.C.-reportado
por el DANE-Gobierno Nacional- para‘el afio dos. mill‘t__reqe‘_(_2_013) que fue del 1.9:4%, y
muitiplicarlo nuevamente por’ el factor resuitante de sumar dos (2) puntos al Indice de

Precios al Consumidor-1.P.C.- para el afio’dos mil catorce (2014) que.fue del 3.66%, y

multiplicario: nuevamente por el-factor resultante de-sumar dos (2)-puntos al Indice de

Precios al Cons'umidor—l.P.C.-‘-Tﬁaﬁa'e’i-aﬁb'dOf.-:._'mil‘:qu_i.nce_:_(2015) que fue del 6.77%, y . ..
muitiplicarlo nuevamente. por el factor resultante de sumar -dos (2) puntos. al Indice de -

Precios al Consumidor-1.P.C.- para. ¢l afio dos mil diez. y seis (2016) que fue. del

puntos al Indice de Precios; al Consumidor-I.P;C.- ‘para;el afio ‘dos .mil diez y nueve

. (2019) que fue del 3,80%, y multiplicarlo nruevamente por el factor resultante de sumar
dos (2) puntos al Indice de P;QCJQ_S__3-.@';"(?051Sumid‘o‘r‘-]l;._;E’;:;Q.:,—gp_gr,a el .aflq-dgs.mil' quince -

(2020);

’-\‘-‘I'.

En caso de que la aplicacién del factor que Utiliza el Indicé de Precios al Consumidor--

1.P.C.- reportado por el DANE-Gobierno Nacional- generase un factor negativo o
decreciente, en ningtin caso el PRECIO MINIMO sufrira deflacion inferior a la base
determinada para la FASE No. 1 con el factor de los TRESCIENTOS CINCUENTA Y
CINCO MIL QUINIENTOS CINCUENTA Y CINCO PESOS MDA.CTE. POR METRO
CUADRADO DE TERRENO ($355,555/M2) por area de lote de terreno.

{B) EL “PRECIQ ESTIMADO": .

El “PRECIO ESTIMADO?” por cada lote es ei valor resultante de la sumatoria del primer
valor resultante de multiplicar el porcentaje convenido del DOCE POR CIENTO (12%)})
aplicable a la FASE No. 1, y del DIEZ POR CIENTO (10%) aplicable a la FASE No. 2,
a la FASE No. 3-1, y a la FASE No. 3-2, del valor total de ventas brutas que de los
diferentes apartamentos terminados, garajes, depositos o unidades privadas, todos
ellos debidamente terminados, derivados de cada uno de los ante-proyectos
arquitecténicos de VIVIENDA MULTIFAMILIAR EN APARTAMENTOS en edificios de
uso residencial exclusivamente aprobados por LAS PROMITENTES VENDEDORAS
antes de iniciar el proceso de pre-ventas, con el segundo valor resultante de multiplicar
el porcentaje convenido del VEINTE POR CIENTO (20%) del valor total de las utilidades
del proyecto. :

A manera de ilustracién y con base en lo descrito en la clausula segunda (OBJETO) con
respecto al Esquema General Arquitectonico No. 2 con 8 edificios con 180
apartamentos con area construida vendible de 121.23 m2 cada uno en el proyecto
inmobiliario “CONJUNTO RESIDENCIAL LA MORELIA-ETAPA V” en el siguiente
cuadro se presentan unos precios estimados de retribucion por los cuatro (4) lotes de

terreno en las CUATRO (4) FASES DE DESARROLLO ARQUITECTONICO; ) . //
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'5.75%, y multiplicarlo nuevamente. por el factor resu}tante;ﬁ.de sumar, dos (2) puntos:al¥ v
Indice de Precios al Consumidor:I,P.C:-para.el afio dos mil diez y-siete (2017) que fue * Vo i
del 4.09%, y multiplicarlo nuevamente:por el factor resultante de sumar.dos (2) puntos. - %
al Indice de Precios al Consumidor-1.P.C.- para el ‘afio’dos mil diez y.ocho (2018) que " ‘% » 74
fue del 3.18%, y multiplicarlo..nievamente por el factor resultante de: sumar dos (2) @ =




GLOBO DE . .-
TERRENO™ - 5| "4 -

|= ASE"
iNo 31y

|- FASE

No. 3-2:

.. .[AREADEL. 1.
W ULOTE (M2);~7.

=5,436:61.m2.

77, 1,500:39 m2

4,222.30
m2

| 18,839.26 rﬁ%

‘. .[NUMERO DE | |7 -+
'APARTAMENT: |

OS:

Tl 60|

20

40

180

w5 AREA POR
) BAPARTAMENT

124,01 M2

7 119.86 M2

122,82 M2

122,82 M2

121.23 M2

APARTAMENT

0s
INCUYENDO
GARAJES
PARA 2
VEHICULOS
POR
APARTAMENT
O.

7,260.30 M2

+. 1,191.30. M2

7 2,456.35 M2

491270
M2

21,820.65 M2

PRECIO/M2
APTO
VENDIBLE

$3,106,344

$3,809,997

$4,184,257

$4,204,676

$3,706,861

SUB-TOTAL $22,552,086,5612 | $27,398,828,478 | $10,278,000,001 | $20,656,312,0 | $80,886,126,392
VENTAS EN o1

APTOS CON

GARAJES:

NUMERO DE -0- Z0- - o o

GARAJES
ADICIONALES
VEND!BLES:

PRECIO POR
GARAJE
ADICIONAL
VENDIBLE

$15,000,000

$15,000,000

$16,000,000

$15,000,00
0

$15,000,000

SUB-TOTAL
VENTAS POR
GARAJES
ADICIONALES:

§ 0=

§ 0=

§ 0=

PRESUPUEST
O VENTAS
DEL

- [ PROYECTO:

$22,652,986,492:

$27,398,828,478

$10,278,000,001

$20,656,312,0
01

$80,886,126,992

" TPRIMER
| VALOR DEL

PRECIO DEL
LOTE:
FACTOR
SOBRE
VENTAS DEL
PROYECTO:

12%

10%

10%

10%

10.56%

$2,706,358,379

$2,739,882,85

$1,027,800,00

$2,065,631,

$8,539,672,43 iy,

PRIMER

wly @ 7’”


ABOGADO
Resaltado


VALOR

<] COMPONENTE

DEL PRECIO
ESTIMADO
DEL SUB-
GLOBO DE
TERRENQ:

200

PRIMER
VALOR DEL
PRECIO
ESTIMADO
POR M2 DE
LOTE DE
TERRENO
APORTADO:

$357,041/m2"

$503,960/m2

§642,218/m2 |

$489,219/
.. m2

$453,291/m2

MAS:
SEGUNDO
VALOR POR
POSIBILIDAD
DE ‘
DISTRIBUCION
DEL 20% DE
LAS
UTILIDADES
DEL
PROYECTO:

UTILIDADES
PROYECTADA
S POR FASE:

-$0-

FACTOR DE
DISTRIBUCION
DE
UTILIDADES
DEL
PROYECTO:

20%

20%

20%

20%

SEGUNDO
VALOR
ADICIONAL
ESTIMADO:

50~

~$0-

-$0-

-$0-

-$0-

PRECIO
ESTIMADO
RESULTANTE
DEL SUB-
GLOBO DE
TERRENO:

$2,706,358,379

$2,739,882,85
1

$1,027,800,00
0

$2,065,631,
200

$8,639,672,43
0

FACTOR
PRECIO
ESTIMADO
TERRENO/VEN
TAS
ESTIMADAS
DEL
PROYECTO:

12%

10%

10%

10%

10.56%

PRECIO
ESTIMADO

$357,041/m2

$503,969/m2

$642,218/m2

$489,219/
m2

$453,291/m2

3 P

"
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i

- | TERRENO. " |
| APORTADO: -

RESULTANTE
PORM2DE ;.|

NI OR
\il
A DE TERRENO

| INFLACION:

PRECIO | $2,695,092,678. $1,933,013,86 | $569,026,666 | $1,501,259, | $6,698,393,08
MINIMO DEL - S D ¥ I - 877 9
SUB-GLOBO o :

E TERRENO, |
AJUSTES :

ARECIO $355,555/m2 | $355,555/m2 | - $355,656/m2 | $355,555/ | $355,555/m2
- T ' m2

APORTADO,
SIN AJUSTES
POR

ERRRERRRREKR AT I T hhkkhkhhh bk ki hhRhkhkihkhrkkhERIXkERIFhEkkkkhdhhkhkkhkkbxdiihkkihkhhdihrik

Del ejemplo presentado en el cuadro anterior, con el Esquema General Arquitecténico
No. 2 a desarrollarse en CUATRO (4) FASES con 8 edificios con 180 apartamentos
con area construida vendible de 121.23 m2 cada uno, se obtienen los siguientes
PRECIOS ESTIMADOS por lote de terreno;
(1) Enel”“LOTE CONJUNTO RESIDENCIAL LA MORELIA-ETAPA V-FASE No. 1"
de 7,5679.96 m2 a destinarse para 2 edificios con 60 apartamentos, se obtiene un
PRECIO MINIMO de 2,695,092,678=(minimo de $355,555/m2 aportado) y un PRECIO
ESTIMADO de $2,7086,358,379= con un promedio de $357,041/m2 de terreno aportado;
(2) Enel“LOTE CONJUNTO RESIDENCIAL LA MORELIA-ETAPA V-FASE No. 27
de 5,436.61 m2 a destinarse para 3 edificios con 60 apartamentos, se obtiene un
PRECIO MINIMO de $1,933,013,869= (minimo de $355,555/m2 aportado) sin adn
haber aplicado los ajustes por Inflacién, y un PRECIO ESTIMADO de $2,739,882,851=
con un promedio de $503,969/m2 de terreno aportado;
(3) Enel“LOTE CONJUNTO RESIDENCIAL LA MORELIA-ETAPA V-FASE No. 3-
1” de 1,600.39 m2 a destinarse para 1 edificio con 20 apartamentos, se obtiene un
PRECIO MINIMO de $569,026,666= (minimo de $355,5655/m2 aportado) sin a(in haber
aplicado los ajustes por Inflacion, y un PRECIO ESTIMADO de $1,027,800,000= con un
promedio de $642,218/m2 de terreno aportado;
(4) Enel“LOTE CONJUNTO RESIDENCIAL LA MORELIA-ETAPA V-FASE No. 3-
2" de 4,222.30 m2 a destinarse para 2 edificios con 40 apartamentos, se obtiene un
PRECIO MINIMO de $1,501,259,877= (minimo de $355,5655/m2 aportado) sin atn
haber aplicado los ajustes por Inflacién, y un PRECIO ESTIMADO de $2,065,631,20£);
con un promedio de $489,219/m2 de terreno aportado;
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Sumando las CUATRO (4) FASES del proyecto residencial sobre los cuatro (4) lotes de

terreno que suman-una cabida aproximada,d'ef18,§39.,26-- m2 se obtiene un PRECIO -

MINIMO de $6,698,393,089=..(minimo" de '$355,555/m2 aportado) sin ain haber
aplicado ios ajustes por Inflacién, y un PRECIO ESTIMADO de $8,539,672,430= con un
promedio de $453,291/m2 de terreno-apcrtadq; Co e L -

(C) EL “PRECIO FINAL": | '

EI “PRECIO FINAL” por cada lote es elvalor restiltante'della sumataria del primer.valor .74

resultante de multiplicar el. p__orqentaje‘;c':qnvénido‘ del, DOCE POR CIENTO (12%)§" 4

aplicable a'la FASE No. 1, y del'DIEZ POR CIENTO (10%) -aplicable a la-:FASE No. 2,

I3

a la FASE No. 341, y a la'FASE-No. 342,"dél'ya[q'§ total, de.ventas brutasqﬂe”d’e los
difsrentes apartamentos terminados, . garajes; <~.depdsitos o unidades privadas ‘de " . .4

proyectos de VIVIENDA MULTIFAMILIAR EN APARTAMENTOS en edificios de uso

residencial exclusivamente, - por los -precios . comérciales de .venta .de-las, viviendas, .. |

garajes, depositos o unidades privadas, todos"ellos: debidamente.terminados, “una 'vez .

se haya concluido el proceso’de. otorgamiento':de-todas -las. ‘escrituras -publicas de- .~ -

compra-venta con los clientes en cada-FASE DE DESARROLLO'ARQUITECTONICO, -

con el segundo valor resultante de multiplicar. el porcentaje.convenido del VEINTE POR
CIENTO (20%) del valor total de las utilidades del proyecto. '

El “PRECIO FINAL” por cada lote se estaria obteniendo una vez se haya terminada la
construccion de todas las viviendas, garajes, depésitos y unidades privadas y cuando
se hayan realizado todas las entregas de las viviendas, garajes, depésitos y unidades
privadas a los clientes de cada fase, y cuando se termine de realizar la liquidacion de
cada FASE DE DESARROLLO ARQUITECTONICO.

{D) FL “PRECIO A PAGAR” Y FORMA DE PAGO DEL “PRECIO A PAGAR : las
partes han pactado que el “PRECIO A PAGAR” a LAS PROMITENTES
VENDEDORAS por cada uno de los cuatro (4) lotes de terreno sera aquel valor gue
sea el mas alto entre el “PRECIO MINIMO” 'y el “PRECIO FINAL",

PARAGRAFQO QUINTO: El precio por cada lote de terreno se calculara con base en el
area que cada lote aporte para el desarrollo y construccién del proyecto arquitectonico,
y en consecuencia LA PROMITENTE COMPRADORA llevara a cabo los pagos del
precio por cuotas a cada una de las dos (2) PROMITENTES VENDEDORAS por medio

de Cheques de Gerencia expedidos por entidades bancarias previamente aprobadas -

por LAS PROMITENTES VENDEDORAS, o mediante transferencia bancaria,
definiendo como primer beneficiario a cual de las dos (2) sociedades le corresponde ( a
LA MORELIA S.A. 6 a CRISTALINDA S.A.) en proporcién al drea aportada al proyecto
por cada una de las dos. (2) sociedades.

kEERRIERIRIERERRRIAFRREEXARERRFEARARARRERARAERERRER KA TR AR AR AR IR XIEEXERRARII N AR R AR A X

PARAGRAFO SEXTO: DETERMINACION DE LA FORMA DE PAGO Y LAS
CUQOTAS DE PAGO DE LOS CUATRO (4) INMUEBLES LOTES DE TERRENQ: La
forma de pago de los cuatro (4) lotes de terreno se ha estructurado en una serie de
cuotas de pago a describirse a continuacion por cada una de las CUATRO (4) FASES
DE DESARRROLLC ARQUITECTONICO: E

a A
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(1.) FORMA DE-PAGO DEL “LOTE.CONJUNTO RESIDENCIAL LA MORELIALE
. ETAPA V-FASE No. 1" DE APROX. 7,5679.96 M2: .- %,

{1.1) CUOTA DE PAGO ‘No. 1 _DEL: “LOTE. CONJUNTO RESIDENCIAL LA
MORELIA-ETAPA V-FASE ‘No, 1” DE APROX: 7,579.96 M2: Con base en el
PRECIO MINIMO descrito..en el pardgrafo cuarto de-la clausula tercera, es decir, el
valor resuitante ‘de multiplicar'7,579.96- m2 por $355,555/m2 equivalente a DOS MIL
SEISCIENTOS . NOVENTA 'Y - CINCO MILLONES NOVENTA Y DOS MIL
A ¢ SEISCIENTOS SETENTA Y OCHO PESOS MDA.CTE. ($2,695,092,678=), LA
%) " PROMITENTE COMPRADORA pagard a la orden de.LAS PROMITENTES
»)  VENDEDORAS"una primera cuota equivalente al siete punto cuarenta y dos por
ciento (7.42%) del 'PRECIO. MINIMO, es ‘decir una primera cuota equivalente a
DOSCIENTOS MILLONES DE PESOS MDA.CTE. ($200,000,000=), que se paga en
Cheques de Gerencia el dia de la firma del presente contrato de promesa de compra-
k _ venta y que LAS PROMITENTES VENDEDORAS declaran haber recibido a
o satisfaccion:

(1.2} SIGUIENTES CUOTAS DE PAGO DEL “LOTE CONJUNTO RESIDENCIAL LA
MORELIA-ETAPA V-FASE No. 1” DE APROX. 7,579.96 M2:

(1.2.1.) LA PROMITENTE COMPRADORA pagara a |la orden de LAS PROMITENTES
VENDEDORAS las siguientes cuotas de pago a partir de la fecha en que se haya
logrado el punto de equilibrio del proyecto arquitectdnico.o sea el haber comprometido
la venta de un minimo del sesenta por ciento {60%) de las viviendas del proyecto
arquitecténico aprobado por LAS PROMITENTES VENDEDORAS que ha planeado
desarrollar y ejecutar LA PROMITENTE COMPRADORA, imperando en todo caso la
1 fijacion de un plazo maximo de VEINTISEIS (26) MESES contados a partir de la fecha
de la presente promesa para la realizaciéon del pago de una segunda cuota y el inicio
do “del pago de las cuotas subsecuentes, o sea un plazo maximo hasta los QUINCE (15)
e dias del mes de OCTUBRE del afio DOS MIL QUINCE {2015).

Cada vez y en la medida que LA PROMITENTE COMPRADORA recaude dineros /"
derivados de las ventas de la fase de desarrollo, ya sea por cuotas iniciales y/o ©
N anticipos a los contratos de los encargos fiduciarios de pre-ventas y a los contratos de '
2 las promesas de compra-venta, abonos extraordinarios, sanciones, y pago de saldos P
i de los contratos de compra-venta por escritura publica o entrega o subrogaciones de las o

il unidades, LA PROMITENTE COMPRADORA deberd pagar con un Cheque de ‘
[ -Gerencia, o mediante transferencia -bancaria, a favor de cada una de LAS

| PROMITENTES VENDEDORAS ( y a cada una en proporcién al drea aportada),  por

37 un valor equivalente a la aplicacién de! porcentaje convenido del DOCE POR CIENTO

{(12%) de los recaudos derivados de las ventas de las diferentes unidades de proyectos

de VIVIENDA MULTIFAMILIAR EN APARTAMENTOS.

(. (1.2.2) . No obstante lo anterior LA PROMITENTE COMPRADORA en cualquier
momento podra anticipar el pago del saldo dei PRECIO MINIMO indicado { G
I $2,695,092,678 - $200,000,000 = $2,495,092,678 ), aun sin haber llegado al punto d?j;i
o w O %3
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equilibrio fijado y en este. evento LAS PROMITENTES VENDEDQRA_S procede‘régn a
otorgar las escrituras publicas -del lote prometido en venta en los términos convenidos
en la clausula octava (PLAZO PARA .EL_'_OTORGAM,[E.NTO DE_LAS ESCRITURAS -

PUBLICAS) de la presente promesa * -

{1.3.) CUOTA DE PAGO FINAL'PARA*';:A SUMA DE LOS CUATRO (4) LOTES DE

EE

TLY

TERRENO DESTINADOS PARA FASE No. 1, LA’ FASE No. 2, LA FASE No._3-1, Y&
LA FASE No. 3-2: . T L '

(1.3.1) Tan pronto se te’rn{ihe_fag:ftééfl‘i‘%ér,ilé,!ié;L"ii,daé:'i.dn'fdef todo el proyetto.inmobiliaric™: - ‘

residencial denominado LA MORELIA?conformado, por.la- totalidad de. los- ocho (8)°

edificios con los ciento ochenta-apartamentos.(180)-apartamentos.en‘las cuatro (4)-

fases de desarrollo, o antes.si es, posible, ;luego_de evaluar los resultados de las .. =
utiidades del proyecto, . -y ;‘!._‘_s.i;-__"‘.jos‘-‘mi's'nios,_*f‘-so_n:i’-_‘pp_s‘_it_ivos_,';—‘,.:,,.’__‘LA_\",PROM!TENTE; T

COMPRADORA . pagard con:!

(n’.Cheque’; de.:Gerencia;*: 0 - mediante “transferencia -

bancaria, a favor de cada una‘de :LAS PROMITENTES VENDEDORAS'(y a cada una .. ~. |

en proporcien al Area aportada);una.tltima cuota. de:pago pagando el;segundo valor del -

precio correspondiente al 'VEINTE jR_O\R';QIENIO@,(Z:Q?@)'Izcj,éi'-}\'[a!'c_;r__;toEéI'.'dé,:?'las'.utilid‘qdés SRS

del proyecto total desarrollado. -

(1.3.2) En todo caso, tan pronto se termine de realizar ia liquidacion de todo el
proyecto inmobiliario residencial denominado LA MORELIA conformado por |a totalidad
de los ocho (8) edificios con los ciento ochenta apartamentos (180) apartamentos
en las cuatro (4) fases de desarrollo, o antes si es posible, luego de evaluar los
resultados y si los mismos son positivos, LA PROMITENTE COMPRADORA
analizara si la suma de los cuatro (4) PRECIOS MINIMOS previamente descritos para
cada uno de los cuatro (4) lotes de terreno aportados para la FASE No. 1, la FASE No.
2, la FASE No. 3-1, y la FASE No.3-2 ha sido superado por el valor resultante de la
sumatoria del primer valor resultante de multiplicar e! porcentaje convenido del DOCE
POR CIENTO (12%) aplicable a la FASE No. 1, y del DIEZ POR CIENTO (10%)
aplicable a la FASE No. 2, ala FASE No. 3-1, y a la FASE No. 3-2, del valor total de
ventas brutas que de los diferentes aparfamentos terminados, garajes, depésitos o

unidades privadas de proyectos de VIVIENDA  MULTIFAMILIAR EN 7

APARTAMENTOS, con el segundo valor resuitante de multiplicar el porcentaje
convenido del VEINTE POR CIENTO (20%) del valor total de las utilidades del proyecto,
y restando el anticipo correspondiente a la Cuota de Pago No. 1 por $200,000,000= .

(1.3.3) En caso de que el caiculo del “PRECIO FINAL” por la retribucion de los cuatro
(4) lotes de terreno aportados para la FASE No. 1, [a FASE No. 2, la FASE No. 3-1, y la
FASE No.3-2, no supere la suma de los cuatro (4) PRECIOS MINIMOS, LA
PROMITENTE COMPRADORA pagara con un Cheque de Gerencia, o mediante
transferencia bancaria, a favor de cada una de LAS PROMITENTES VENDEDORAS (y
a cada una en proporcion al area aportada), una Uitima cuota de pago por medio de la
cual se complete el pago de dicha suma de los cuatro (4) PRECIOS MINIMQSd, //
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- (2.) "FORMA DE.PAGO DEL “LOTE CONJUNTO RESIDENCIAL LA MORELIA/upifls
ETAPA V-FASE No. 2”.DE APROX. 5436.61 M2: - S

(2.1.) CUOQTAS DE PAGO: DEL “LOTE CONJUNTOQO RESIDENCIAL LA MORELIA-

. ETAPAN-FASE No. 2" DE APROX. 5,436.61 M2: .
_%(2.1.1;) LA PROMITENTE COMPRADORA pagara a la orden de LAS PROMITENTES
i) VENDEDORAS una serie’ de cuotas de 'pago.a partir de la fecha en que se haya
&/ logrado el punto de equilibrio del proyecto arquitecténico o sea el haber comprometido
o Sy la venta de un minimo del sesenta por ciento:(60%) de las viviendas del proyecto
fEied arquitectonico aprobado.por LAS PROMITENTES. VENDEDORAS que ha planeado
desarrollar y ejecutar LA PROMITENTE COMPRADORA, imperando en todo caso la
. fijacidn de un plazo maximo de TREINTA Y OCHO (38) MESES contados a partir de la
-f? fecha de la presente promesa para la realizacién del pago de una primera cuota y el
A inicio del pago de las cuotas subsecuentes, o sea un plazo maximo hasta los QUINCE

(15) dias del mes de OCTUBRE del afio DOS MIL DIEZ Y SEIS (2016).

' Cada vez y en la medida que LA PROMITENTE COMPRADORA recaude dineros
‘ derivados de las ventas de la fase de desarrollo, ya sea por cuotas iniciales y/o
anticipos a los contratos de los encargos fiduciarios de pre-ventas y a los contratos de
las promesas de compra-venta, abonos extraordinarios, sanciones, y pago de saldos
de los contratos de compra-venta por escritura piblica o entrega o subrogaciones de las
unidades, LA PROMITENTE COMPRADORA deberd pagar con un Cheque de
Gerencia, o mediante transferencia bancaria, a favor de cada una de LAS
PROMITENTES VENDEDORAS ( y a cada una en proporcién al area aportada), por
un valor equivalente a la aplicacion del porcentaje convenido del DIEZ POR CIENTO
(10%) de los recaudos derivados de las ventas de las diferentes unidades de proyectos
de VIVIENDA MULTIFAMILIAR EN APARTAMENTOS.

(2.1.2.) No obstante lo anterior LA PROMITENTE COMPRADORA en cualquier
momento podra anticipar el pago del saldo del PRECIO MINIMO equivalente a DOS
MIL CUATROCIENTOS OCHENTA Y OCHO MILLONES VEINTICUATRO MIL %
SETECIENTOS CUARENTA Y NUEVE PESOS WMDA.CTE. ($2,488,024,749=), Ap
indicado aun sin haber llegado al punto de equilibrio fijado y en este evento LAS .

B
{
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PROMITENTES VENDEDORAS procederédn a otorgar las escrituras plblicas del lote Ba'
i prometido en venta en los términos convenidos en la clausula octava (PLAZO PARA EL WV
;R OTORGAMIENTO DE LAS ESCRITURAS PUBLICAS) de la presente promesa. LY

112.1.3.) TEMPORALIDAD PARA LIBERACION DE HIPOTECA Y ESCRITURACION
DE UNIDADES PRIVADAS DERIVADAS DEL CONJUNTO RESIDENCIAL “LA
MORELIA-CENTRAL” (TORRES C. DYy E) A CONSTRUIRSE_SOBRE EL_“LOTE
" CONJUNTO RESIDENCIAL LA MORELIA-ETAPA V-FASE No. 2" DE APROX.

5,436.61 M2: b

e

By
5
;

' {
LAS PROMITENTES VENDEDORAS (LA MORELIA S.A. y CRISTALINDA S.A.)Cj‘; |
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autorizan que los desembolsos.QorreSpbndjentes‘ ‘al” pago del precio del “LOTE H
CONJUNTO RESIDENCIAL LA MORELIA-ETAPA V-FASE No. 2" DE APROX. N
5,436.61 M2 que haga LA FIDUCIARIA para el pago-del crédito otorgado por el Banco ¢
para la construccion, se realice de manera TEMPORAL y ‘TRANSITORIA sin tener.en
cuenta la prelacién contractual . pactada a favor . de’ LAS _PROM!TENTES
VENDEDORAS; por ello LA FIDUCIARIA podré pagar la prorrata c,or[espondlente que
permita la liberacion defa garantia: hipotecaria, de-tal.manera-que se-cumpla ‘con’la”
escrituracion de los inmuebies. Esta autorizacion: se otorga con CARACTER# ffy
TEMPORAL Y UNICAMENTE referido al -“LOTE CONJUNTO RESIDENCIAL LAY g}
MORELIA-ETAPA V-FASE No.:2” DE APROX. 5,436.61.M2 indicado; por tanto los™ =
pagos que contractuaimente -deba realizar. LA FIDUGIARIA cumpliendo_ la prioridad .

pactada a favor de LAS PROMITENTES :VENDEDORAS;, se restablecera una vez se .
hayan escriturado los inmuebles: derivados ;del.- CONJUNTO";RESIDENCIAL “LA -
MORELIA-CENTRAL" (TORRES C;iD:y E ) desarrollado en‘esta FASE No. 2. .

(2.2.) CUOTA DE PAGO FINAL"PARA:LA SUMA-‘DEi-.LOS‘CUATRO (4) LOTES DE - ;4
TERRENO DESTINADOS PARA'FASE No. 1,'LA FASE No. 2; LA FASE No. 3-_1,~ Y. -
LA FASE No. 3-2: . o+ o fn o s '

Se reitera tener en cuenta lo descrito en ‘el numeral * 1.3: de la'clausula 32.-PRECIO Y
FORMA DE PAGO- del presente contrato.

(2.2.3.) OPCION DE PAGO PARCIAL DEL LOTE FASE No. 2 EN ESPECIE:

(2.2.3.1.) Durante un plazo de tiempo limitado, LA PROMITENTE COMPRADORA" 1
queda facultada para pagar una parte del PRECIO por la retribucion del “LOTE . -
CONJUNTO RESIDENCIAL LA MORELIA-ETAPA V-FASE No. 2" con cabida i
aproximada de 5,436.61 m2 en especie, por medio de las siguientes tres (3) viviendas -
que ha construido o que estd actualmente construyendo BUENAVISTA

CONSTRUCTORA Y PROMOTORA S.A.S., debidamente terminadas, con un minimo

de dos (2) garajes por vivienda, y sus correspondientes depésitos, y que suman un -
valor de $1,476,968,320=; i

1 2 3
PAGO EN ESPECIE CON TRES (3) VIVIENDAS: VALOR:

1:|APTO.201-C-LA MORELIA-BOREAL-(143.10 m2)- s
DISPONIBLE: $557,666,000= o

2, | APTO.301-H-LA MORELIA-BOREAL-(135.25 m2)-FUTURA 3
ENTREGA CON PLAZO MAXIMO PARA MAYO 212021; $591,929,000= .

3.|CASA 47-PANGOLA-ETAPA }-(105.98 m2, mas area com{in -
uso exclusivo patio de 22,97 m2 y acceso de 39.25 m2)- : ’t
JAMUNDI-FUTURA ENTREGA CON PLAZO MAXIMO PARA
DICIEMBRE 15/2020: $327,373,320= |
TOTAL PAGO EN ESPECIE CON VIVIENDAS: $1,476,968,320=

(:..’..'2.3.2.) PLAZO DE PAGO EN ESPECIE: El pago parcial por medio de las tres (3)
viviendas con sus correspondientes dos (2) garajes por vivienda, y sus
correspondientes depbésitos, se hara ‘a mas tardar dentro de los siguientes plazos;
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i 7:: '] PAGO EN ESPECIE CON:TRES (3) VIVIENDAS: FECHA MAXIMA
- R PARA SUSCRIBIR
LA
CORRESPONDIENTE|
ESCRITURA
PUBLICA Y EL ACTA
'DE ENTREGA DE
LOS INMUEBLES"
| | RELACIONADOS
. CON LA VIVIENDA:

7;_ .[APTO.201-C-LA MORELIA-BOREAL-(143.10 m2)- [DIA: 30

3 DISPONIBLE: MES: SEPTIEMBRE
. ANO: 2020

b 2. |APTO.301-H-LA MORELIA-BOREAL-(135.25 m2)-: DIA: 21

T MES: MAYO,

ANO: 2021

3.|CASA 47-PANGOLA-ETAPA 1-(105.98 m2, mas area

s comin uso exclusivo patio de 22.97 m2 y acceso de DIA: 15

%l 39.25 m2)-JAMUNDI-FUTURA ENTREGA CON PLAZO |MES: DICIEMBRE
. MAXIMO PARA DICIEMBRE 15/2020: ANO: 2020

il Es decir;

El plazo maximo para suscribir 1a correspondiente escritura ptblica y acta de entrega de

4 los inmuebles relacionados con la vivienda denominada APTO.201-C-LA MORELIA-

i BOREAL-(143.10 m2)- se vence el dia treinta (30) del mes de Septiembre del afio
: dos mil veinte (2020) en la Notaria Segunda (2%.) del Circulo de Cali.

El plazo maximo para suscribir la correspondiente escritura publica y acta de entrega de
los inmuebles relacionados con la vivienda denominada APTO.301-H-LA MORELIA-
BOREAL-(135.25 m2)- se vence el dia veintiuno-(21) del mes de Mayo del ano dos
mil veintiuno (2021) en la Notaria Segunda (22} del Circulo de Cali.

****************************************************************************************

****************************************************************************************

.El plazo maximo.para suscribir. la correspondiente escritura pUblica y acta de entrega de
. los inmuebles relacionados con la vivienda denominada CASA 47-PANGOLA-ETAPA |-
,‘,i?"'_‘ ~ (105.98 m2, mas area com(n uso exclusivo patio de 22,97 m2 y acceso de 39.25
SO m2)-JAMUNDI- se vence el dia quince (15) del mes de Diciembre dei afio dos mil
[ veintiuno (2021) en la Notaria Segunda (2°.) del Circulo de Cali.

g En caso que BUENAVISTA CONSTRUCTORA Y PROMOTORA S.A.S. no cumpla con
B la firma de las correspondientes escrituras publicas para transferir a titulo de compra-
venta a las sociedades LA MORELIA S.A. y/o CRISTALINDA S.A. y con el acta la
entrega de los inmuebles dentro de los plazos establecidos para cada uno,

'BUENAVISTA CONSTRUCTORA Y PROMOTORA S.A.S. perdera esta opcion ded/m;&z
: Y
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- desde ahora a asumir el cargo. del ciento por.ciento (100%); es decir la totalidad, de -

 sus correspondien‘tes,depés_‘i,tbsff,'.ideb_e,n'_ge_star.:.lib‘:_res, de:embargos; anticresis, encargos =
fiduciarios, condiciones * résolutorias *.de-dominio; pleitos ~pendientes, - servidumbres, .-~ . .

. 58
pago parcial del PRECIO pbr la. retribucion del: §;LOTE CQL\;_JUNTO_ RESIDENCIAL l:A
MORELIA-ETAPA V-FASE No. 2”7 con cabida aproximada de 6,436.61 m2 en especie,
y tendra que completar el pago.en dinero. I R

(2.2.3.3.) BUENAVISTA CONSTRUCTORA,YJ'PROMOT_ORA S.A.S. se compromete

todos los gastos notariales, 'y todos “los gastos‘f—‘de.-r,egjstro.---_inc'iqyendd_ la 'boie}a G
departamental de registro, “que -sean,” rgquerig{qs_‘--‘,pgra~"._pgg‘e_r'_r- suscribir ._‘_,.,Ia ;
correspondientes ‘escrituras publicas: para- transferir ‘a titulo: dé compra-venta 'a. lagk

sociedades LA MORELIA S.A. y/o CRISTALINDA S.A.’el dérechd real de-dominio.y Ia

posesién plena que tiene y .ejerce sobre - dichas- tres' (3) viviendas con sus &
correspondientes dos (2) .garajes por. vivienda, y- sus. correspondientes depésitos, . .. TTh
inmuebles. | TR TRt oy RS U BN
(2.2.3.4.) Las tres (3) viviendas con:sus correspondientes dos’(2) garajes:porivivienda, y - -

usufructos, titulaciones o-cualquier otro gravamen o limitacién. Igualmente los inmuebles . ..
deben estar al dfa y a paz 'y salvo en lafecha por.el pago de los.impuestos, tasas,. -
valorizaciones, servicios publicos, cuotas de’administracion, contribuciones, etc., que los °
afecten. No obstante todo lo anterior, LA PROMITENTE COMPRADORA como
constructora de los inmuebles saldrd al saneamiento en los casos de ley. LA
PROMITENTE COMPRADORA como constructora de los inmuebles otorgara al
momento de la entrega por escritura plblica de dichos inmuebles las siguientes
garantias especificas:

(1) Dentro del primer afio contado a partir de la enfrega de los inmuebles, el
funcionamiento de las instalaciones eléctricas, hidraulicas y desagties, cerraduras de
puertas y ventanas, goteras y filtraciones en ventanas, siempre y cuando dichas
instalaciones u objetos no hayan sido manipulados o alterados previamente y/o hayan
tenido un uso indebido, ni cuando el propietario haya realizado modificaciones en los
inmuebles, de ser asi LA PROMITENTE COMPRADORA queda exonerada de
responsabilidad por dafios causados, se garantiza la solidez y buena calidad de la

infraestructura genera! de la consfruccion que consisie en instalaciones hidraulicas, "'}'!5
eléctricas y de incendio cuando correspondan. M L
(2) Transfiere a LAS PROMITENTES VENDEDORAS, las garantlas que otorguen los " |
fabricantes de productos nacionales en Colombia. Este paragrafo no contempla los _ i
resuitados por usos indebidos y/o mal manejo. A
;************************'k********************************************‘k*********************** ‘%
(3.) FORMA DE PAGO DEL “LOTE CONJUNTO RESIDENCIAL LA MORELIA- - ?
ETAPA V-FASE No. 3-1” DE APROX. 1,600.39 M2: ' Lo 3
{3.1) CUOTAS DE PAGO DEL “LOTE CONJUNTO RESIDENCIAL LA MORELIA- . ;
ETAPA V-FASE No. 3-1” DE APROX. 1,600.39 M2: .
S

(3.1.1.) LA PROMITENTE COMPRADORA pagaré a la orden de LAS PROMITENTES ]
VENDEDORAS una serie de cuotas de pago a partir de la fecha en que se haya il
logrado el punto de equilibrio del proyecto arquitectonico o sea el haber comprometiﬁigﬂ
£2- | @ 58




: .la venta de un minlmo del sesenta por clento (60%) de Ias vwsendas del prvz)yectglm
| arquitecténico aprobado por LAS PROMITENTES VENDEDORAS que ha planeadgp®
-desarrollar y ejecutar LA PROMITENTE COMPRADORA, imperando en todo caso & 116

fijacion de un plazo maximo de.SETENTA Y CUATRO (74) MESES contados a partir de
la fecha de la presente promesa para fa reahzacuon del pago de una primera cuota y el
inicio del pago de'lds cuotas. subsecuentes -0'sea‘in‘plazo maximo hasta los QUINCE
(15) dias del mes de OCTUBRE del afo’ DOS MIL DIEZ Y NUEVE (2019).

Cada vez y en Ia medida. que LA PROM!TENTE GOMPRADORA recaude dineros

4} derivados de las ventas de- la fase de desarrollo,  ya sea por cuotas iniciales y/o

anticipos a los contratos’ dellos encargos fiduciarios de pre-ventas y a los contratos de
las promesas de compra-venta, abonos extraordinarios, sanciones, y pago de saldos
de los contratos de compra-venta por escritura plblica o entrega o subrogaciones de las
unidades, LA PROMITENTE COMPRADORA deberd pagar con un Cheque de
Gerencia, o mediante transferencia bancaria, a favor de cada una de LAS
PROMITENTES VENDEDORAS ( y a cada una en proporcion al area aportada), por
un valor equivalente a la aplicaciéon del porcentaje convenido del DIEZ POR CIENTO
(10%) de los recaudos derivados de las ventas de las diferentes unidades de proyectos
de VIVIENDA MULTIFAMILIAR EN APARTAMENTOS.

(3.1.2.) No obstante lo anterior LA PROMITENTE COMPRADORA en cualquier
momento podra anticipar el pago del saldo del PRECIO MINIMO equivalente a
OCHOCIENTOS SESENTA Y CUATRO MILLONES SEISCIENTOS SESENTA ML
QUINIENTOS DIEZ Y NUEVE PESOS MDA.CTE. (($864,660,519=), aun sin haber
legado al punto de equilibrio fijado y en este evento LAS PROMITENTES

'VENDEDORAS procederan a otorgar las escrituras publicas del lote prometido en venta

en los términos convenidos en la clausula octava (PLAZO PARA EL OTORGAMIENTO
DE LAS ESCRITURAS PUBLICAS) de la presente promesa.

{3.2.) CUOTA DE PAGO FINAL PARA LA SUMA DE LOS CUATRO (4) LOTES DE
TERRENO DESTINADOS PARA FASE No. 1, LA FASE No. 2, LA FASE No. 31, Y

LA FASE No. 3-2:
Se reitera tener en cuenta lo descrito en el numeral 1.3. de la clausula 32 -PRECIO Y

FORMA DE PAGO- del presente contrato.

.....................................
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( 4.) FORMA DE PAGO DEL “LOTE CONJUNTO RESIDENCIAL LA MORELIA-
ETAPA V-FASE No. 3-2” DE APROX. 4,222.30 M2:

(4.1) CUOTAS DE PAGO DEL “LOTE CONJUNTO RESIDENCIAL LA MORELIA-
ETAPA V-FASE No. 3-2” DE APROX, 4, 222 30 Mm2:

(4.1.1.) LA PROMITENTE COMPRADORA pagaréa a la orden de LAS PROMITENTES

VENDEDORAS una serie de cuotas de pago a partir de la fecha en que se haya
logrado el punto de equilibrio del proyecto arquitectonico o sea el haber comprometido
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la venta de un minimo del sesenta por-ciento (60%) de“las viviendas del proyecto
arquitectdnico aprobado por LAS, PROMITENTES VENDEDORAS: que ha planeado
desarrollar y ejecutar LA PROMITENTE ‘COMPRADORA, imperando en todo caso la
fijacion de un plazo maximo de NOVENTA'Y OCHO,(98) MESES contac}os a partir de la
fecha de la presente promesa para la realizacion’del.pago de una primera cuota'y el
inicio del pago de las cuotas subsécuentes, 0 sea un plazo.maximo hasta los QUINCE
(15) dias del mes de'OCTUBRE.del a'iﬁojDQS MIL-VEI_NTIpNO'(Z_Q?1).

Cada vez y en la medida ‘que /A PROMITENTE :COMPRADORA. recaude - dineros{
derivados de las ventas de’la ’fa‘se: de-desarrollo, . ya'sea por. cuotas iniciales yio

anticipos a los contratos de los éncargos. fiduciarios. de-pre-ventas y-a los contratos de. |
las promesas de compra-venta, -abonos extraordinarios, sanciones,- y pago de saldos ™ :
de los contratos de compra-venta por escritura ptiblica.o entrega o subrogaciones delas .

unidades, ‘LA PROMITENTE. COMPRADORA :debera, pagar: con’ un Cheque de -

Gerencia;, o mediante _transferencia; bancaria,” a - favor: de' cada -una..de . LAS -

PROMITENTES VENDEDORAS (' y'a cada.una-en:proporcion.al-drea aportada),  -por j ]

i

un.valor equivalente a la_ aplicacién :"d_e_l‘_piorc'eht'ajej_".gq'riye;rii_'doj'jdel DIEZ POR CIENTO -
(10%) de los recaudos defivados.de las ventas de:las diferentes-unidades de proyecios -
de VIVIENDA MULTIFAMILIAR EN.APARTAMENTOS. - oo : ‘

(4.1.2)) No obstante lo anterior LA PROMITENTE COMPRADORA en cualquier -
momento podré anticipar el pago del saldo del PRECIO MINIMO equivalente a MIL
QUINIENTOS UN MILLONES DOSCIENTOS CINCUENTA Y NUEVE MIL
OCHOCIENTOS SETENTA Y SIETE PESOS MDA.CTE. ($1,501,259,877=) mas el
ajuste previamente descrito con base en actualizacién con el factor del IPC), aun
sin haber llegado al punto de equilibrio fijado y en este evento LAS PROMITENTES
VENDEDORAS procederén a otorgar las escrituras pUblicas del lote prometido en venta
en los {érminos convenidos en la clausula octava (PLAZO PARA EL. OTORGAMIENTO
DE LAS ESCRITURAS PUBLICAS) de la presente promesa.

.(4.2.) CUOTA DE PAGO FINAL PARA LA SUMA DE LOS CUATRO (4) LOTES DE
TERRENO DESTINADOS PARA FASE No. 1, LA FASE No. 2, LA FASE No. 3-1, Y

LA FASE No. 3-2:_ N
Se reitera tener en cuenta o descrito en el numeral 1.3. de la clausula 32.-PRECIOY 43

FORMA DE PAGO- del presente contrato.

PARAGRAFO SEPTIMO: En el contrato de fideicomiso se dejara establecida la
obligacion por parte de la fiducia de respetar y dar cumplimiento a la clausula del precio
y forma de pago aquf pactada, de tal manera que los pagos de los lotes de terreno
materia del presente contrato, se desembolsen prioritariamente a los demas pagos.

PARAGRAFO OCTAVO: INCUMPLIMIENTO EN EL PAGO DE LA SEGUNDA (23.)
CUOTA DEL “LOTE CONJUNTO RESIDENCIAL LA MORELIA-ETAPA V-FASE'No.
17 DE APROX. 7,679.96 M2:  Vencido el plazo anteriormente descrito con fecha
maxima hasta los QUINCE (15) dias del mes de OCTUBRE del afioc DOS MIL QUINCE
(2015) sin que se hubiese dado cumplimiento al pago de la segunda (22.) cuota
correspondiente al sub-globo de {erreno que suma un area aproximada de 7,579.96

m2
p o eo// |




" de la FASE DE:DESARROLLO: ARQUITECTONICO"NO. 1, el presente contrato
- _resolvera de pleno:derecho;:sin tener que recurrir & las-autoridades judiciales y no hab%s
" ‘lugar a reclamar indemniZa'Qiéh”o.'t:o_mpe‘nsac_:_ién a‘ig'i._jn,a por las partes. En este cascd
..~ LAS PROMITENTES 'VENDEDORAS -se :quedaran con el valor de DOSCIENTOS
"MILLONES ‘DE PESOS+MDA.CTE. ($200,000,000=) recibida el dia de la firma del

_para la FASE DE DESARROLLO ARQUITECTONICO No. 2 en el “LOTE CONJUNTO

*emprendido la construccion de la FASE DE DESARROLLO ARQUITECTONICO No. 1

o e ,
P e bt
= I e LS
N (A

presente contrato de promesa’de compra-venta. . -

En caso contrario, si se.cumple con el pago de la segunda (22.) cuota ya sea al llegar
al punto de equilibrio, o seaal haber comprometido la venta de un minimo del sesenta
por ciento (60%) de las viviendas del:proyecto arquitecténico aprobado en o antes de
los QUINCE (15) . dias del mes de OCTUBRE del afio DOS MIL QUINCE (2015), o
haber optado LA PROMITENTE: COMPRADORA por el pago del PRECIO MINIMO
indicado ($2,695,092,678=), el contrato continuara su ejecucion.

PARAGRAFO NOVENO: INCUMPLIMIENTO EN EL PAGO DE LA PRIMERA CUOTA
(12.) DEL “LOTE CONJUNTO RESIDENCIAL LA MORELIA-ETAPA V-FASE No. 2”
DE APROX. 5,436.61 M2: Vencido el plazo anteriormente descrito con fecha maxima
hasta los QUINCE (15) dias del mes de OCTUBRE del afio DOS MIL. DIEZ Y SEIS
(2018) sin que se hubiese dado cumplimiento al pago de la primera (12.) cuota
correspondiente al sub-globo de terreno que suma un area aproximada de 5,436.61 m2
de la FASE DE DESARROLLO ARQUITECTONICO No. 2, el presente contrato se
resolvera de pleno derecho, sin tener que recurrir a las autoridades judiciales y no habra
fugar a reclamar indemnizacion o compensacion alguna por las partes.

En forma preliminar LA PROMITENTE COMPRADORA ha presentado un ante-
proyecto arquitectonico general del conjunto residencial programado en cuatro (4)
fases o etapas para el desarrollo de ocho (8) edificios con 180 apartamentos, en el
cual tiene proyectado construir la FASE DE DESARROLLO ARQUITECTONICO No. 1
dentro “LOTE CONJUNTO RESIDENCIAL LA MORELIA-ETAPA V-FASE No. 1" con

‘dos (2) edificios con 60 apartamentos, pero con una estructura central destinada para

parqueaderos en sotano en la cual quede incluida no solamente la via de acceso e
ingreso vehicular y salida a la totalidad del conjunto residencial en sus tres (3) fases de
desarrollo, sino también los parqueaderos correspondientes a los compradores de
otros 30 apartamentos planteados para uno de [os ofros tres (3) edificios proyectados

RESIDENCIAL LA MORELIA-ETAPA V-FASE No. 27,

****************************************************************************************

Dado lo anterior, en el evento de que LA PROMITENTE COMPRADORA hubiese

con una estructura central destinada para parqueaderos en s6tano en la cual qgede
incluida la via de acceso e ingreso vehicular y salida a la _totalldad del conjunto
residencial en sus tres (3) fases de desarrollo, /o construido una parte de los
parqueaderos que correspondan a los apartamentos proyectad‘os para [aAF'A§E DE
DESARROLLO ARQUITECTONICO No. 2, pero que por cuglquner causa des;sherg de
continuar con el desarrollo constructivo o se produjere un mqgmpllm;ento 0 surgiere y
cualquier otra causa que impida continuar con la construcciéon de las FASES DE /""'-fi}
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“‘ﬁ;g*‘ 'DESARROLLO ARQUITECTQNICQ,.NO. 2'y No.’3, -'se acuerda por las partes lo -
siguiente; : x S s |

( 1) En caso de haberse construido Ja via de"acc‘eso_ y circulacion vehicular y peatonal
permanente, que beneficien el “futuro desarrollo constructivo. de la FASE_ QE E
DESARROLLO ARQUITECTONICO No..2, pero que no se hubiese construido ningun
parqueadero correspondiente -a’ los “apartamentos. proyectados "para la FASE DE
'DESARROLLO ARQUITECTONICO No. 2, - se:procedera a calcular el costo directo de . &%
construccion de dicha’ zona ‘de’ dirculacién que -beneficie “conjuntamente a los 60" [/
apartamentos. de - los ‘dos .(2). ‘edificios " de..la FASE. 'DE DESARROLLO {§]0 :
ARQUITECTONICO No. 1 y ‘allos:otros 30 apartamentos ‘proyectados para uno de los: \®Z . 1
- otros tres (3) edificios prOygacta’dos_,fenil'a'FASE‘DE'D_ESARRO[';LO'ARQL}ITECTONICO
“No. 2, y dicho costo se distriblira-entre. LA PROMITENTE: COMPRADORA y LAS . -~
PROMITENTES VENDEDORAS &' prorrata con‘base €n los-parqueaderos.construidos. ' "
para la FASE DE DESARROLLO ARQUITECTONICO 'No. 1, y ‘@ los parqueaderos. =
proyectados para la FASE DE -DESARROLLO ARQUITECTONICO No. 2 que sean -
directamente beneficiados en .un- future™ por “dicha” zoha; de- acceso -y circulacion .-
" vehicular. | Por ejemplo; si quedase construida una zona:de -circulacin con'un costo = . . 4
directo de $300 millones que :beneficia a 120 parqueaderos. construidos para la FASE -
DE DESARROLLO ARQUITECTONICO No. 1, y a 60 parqueaderos proyectados pero
sin construir para la FASE DE DESARROLLO ARQUITECTONICO No. 2, el costo de
fos $300 millones se distribuirfa en un 66.67% (120/180) equivalente a un cargo de
$200 millones para LA PROMITENTE COMPRADORA y en un 33.33% (60/180)
equivalente a un cargo de $100 millones para LAS PROMITENTES VENDEDORAS.

e T I T

( 2 ) En caso de haberse construido parqueaderos correspondientes a los
apartamentos proyectados para la FASE DE DESARROLLO ARQUITECTONICO No.
2, tendran sus respectivos folios de matricula inmobiliaria y se transferirdn a favor de
LAS PROMITENTES VENDEDORAS, quedando sometidos dichos inmuebles al
reglamento  de propiedad horizontal de la FASE DE DESARROLLO
ARQUITECTONICO No. 1, para pagar el saldo del precio del “LOTE CONJUNTO
RESIDENCIAL LA MORELIA-ETAPA V-FASE No. 1” que estuviere pendiente a esa
fecha y las utilidades causadas a favor de ésta en la liquidacion final de la FASE No. 1,
en la proporciéon pactada. :

El valor de todos los parqueaderos construidos correspondientes a la FASE DE
DESARROLLO ARQUITECTONICO No. 2 cuya transferencia del dominio debera
hacerse a favor de LAS PROMITENTES VENDEDORAS serd igual al costo directo de
haber construido dichos parqueaderos. La transferencia de dichos parqueaderos
incluira la totalidad de los derechos que confiera el reglamento de propiedad horizontal
a los propietarios de unidades privadas de fa FASE DE DESARROLLO
ARQUITECTONICO No. 1 incluyendo derecho de circulacién vehicular y peatonal
permanente pasando por la via que une al “LOTE CONJUNTO RESIDENCIAL LA
MORELIA-ETAPA V-FASE No. 17 con el “LOTE CONJUNTO RESIDENCIAL LA
MORELIA-ETAPA V-FASE No. Z‘é/ ,de

-
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-". En caso de falta de‘acuerdo enfre las partes sobre la.determinacion de dichos costos desudeg
- construccion de la zona de tirculacion-y/o' détlos parqueaderos correspondientes a la, .
FASE DE.DESARROLLO; ARQUITECTONICO: No. 2, se solicitara un avaldo de™
dicho(s} costo(s) cuyo dictamen debera ser colegiado. y proferido por la Asociacién de

Ingenieros del Valle-AlV-regional.de la Sociédad" Colombiana de Ingenieros-SCl-, el

cual sera obligatorio para ambas partes. " |

(3) LA PROMITENTE COMPRADORA se compromete con LAS PROMITENTES
%, VENDEDORAS a que &n'la escritura pUblicd de constitucién del régimen de propiedad
& horizontal del conjunto residencial queden débidamente garantizados los derechos de
LAS PROMITENTES VENDEDORAS a integrar en un futuro a la FASE No. 1 las
etapas subsiguientes FASES' No.-2, FASE No. 3-1, y FASE No. 3-2, a permitir el
acceso y uso de los parqueaderos que le sean transferidos, y a permitir el uso y goce
del equipamiento ofrecido para la funcionalidad de las FASES No. 2, FASE No. 31, y
FASE No. 3-2, como es la vfa de acceso y circulacién vehicular y peatonal, en
concordancia con las disposiciones de la Ley No. 675 del 4 de agosto de 2001 por
medio de la cual el Congreso de la Reptblica de Colombia expidié el régimen de
propiedad horizontal.
B Al respecto, a continuacion se transcribe el articulo 7° referente a los “Conjuntos
;’aﬂ;‘ : integrados por etapas” contenido en la Ley No. 675 del 4 de agosto de 2001;
‘ “Articulo 7°, Conjuntos integrados por etapas. Cuando un conjunto se desarrolle por
etapas, la escritura de constitucién debera indicar esta circunstancia, y regular dentro
L de su contenido el régimen general del mismo, la forma de integrar las etapas
subsiguientes, y los coeficientes de copropiedad de los bienes privados de la etapa que
it se conforma, los cuales tendran caracter provisional.

Las subsiguientes etapas las integrara el propietario inicial mediante escrituras
adicionales, en las cuales se identificaran sus bienes privados, los bienes comunes
localizados en cada etapa y el nuevo célculo de los coeficientes de copropiedad de la
totalidad de los bienes privados de las etapas integradas al conjunio, los cuales tendran
caracter provisional. En la escritura publica por medio de la cual se integra la Ultima
etapa, los coeficientes de copropiedad de todo el conjunto se determinaran con caracter
_ definitivo. Tanto los coeficientes provisionales como los definitivos se calcularan de
o conformidad con lo establecido en la presente ley.

I } ) i
e ‘Parégrafo. En todo caso, la autoridad urbanistica solo podra aprobqr los des_arroi!os é,‘?’ f
: integrados por etapas de inmuebles sometidos al régimen de propledac! hor.lzontfal, v
~ cuando estas permitan el uso y goce del equipamiento ofrecido para su func;onallﬁiad. 4
En caso contrario, si se cumple con el pago de la primera (12.) cuota del “LOTE
CONJUNTO RESIDENCIAL LA MORELIA-ETAPA V-FASE No. 2" ya sea al llegar al
punto de equilibrio, o sea al haber comprometido la ven'tal de un ni;fr:jlmo del setsen;a
or ciento (60%) de las viviendas del proyecto arquitectonico aprobado en o antes de
I%S QUINGCE (15) dias del mes de OCTUBRE del afio DOS MIL DIEZ Y SEIS (2016), o
“haber optado LA PROMITENTE COMPRADORA por el pago del PRECIO MIN!M(B#

indicado, el contrato continuara su ejecucion. il e %@%
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PARAGRAFO DECIMO;: INCUMPLIMIENTO EN EL PAGO DE LA PRIMERA CUOTA
(12} DEL “LOTE CONJUNTO RESIDENCIAL LA MORELIA-ETAPA V-FASE No. 3-1”
DE APROX. - 1,600.39 M2: - Vencido el plazo anteriormente descrito con fecha maxima - -
hasta los QUINCE (15) dias del'mes de OCTUBRE del.afio DOS MIL DIEZ Y NUEVE
(2019) sin que se -hubiese "dado .cumplimiento al pago.de' la primera (1%.) cuota

correspondiente al sub-globo:de teérreno-que suma.un-drea aproximada de 1,600,39.m2 .
de la FASE DE DESA_RRQL_L'_O_ARQ,U!TECTQNICQ:I’_\I‘G._.3-'_’I','-.-e!=pre§gnte contrato sg” QA&
resolvera de pleno derecho, sin téner que recurrir a. las.autoridades judiciales y no habra

jugar a reclamar indemnizacién o compensacion alguna por las partes. " .

En caso contrario, si s cumple.con el pago de la. primera (1%) cuota ' del “LOTE:. g
CONJUNTO RESIDENCIAL LA MORELIA-ETAPA V-FASE No. 3-1” ya sea al llegar*- =", { §l
al punto de equilibrio, .0 sea al habér:comprometido’la-venta de'un‘minimo del.sesenta -
por ciento (60%) de las viviendas:dé| proyecto arquitectonico aprobado en.o antes de:. -

los QUINGE (15) dias del mes-de OCTUBRE del-afio DOS MIL'DIEZ"Y NUEVE (2019), .
o haber optado LA PROMITENTE COMPRADORA ‘por el pago del PRECIO MINIMO -+ |
indicado, el contrato continuara su ejecucion. - T Co '

PARAGRAFO DECIMO PRIMERO: INCUMPLIMIENTO EN EL PAGO DE LA
PRIMERA CUOTA (12) DEL “LOTE CONJUNTO RESIDENCIAL LA MORELIA-
ETAPA V-FASE No. 3-2” DE APROX. 4,222.30 M2: Vencido el plazo anteriormente
descrito con fecha maxima hasta los QUINCE (15) dias del mes de OCTUBRE del afio
DOS MIL VEINTIUNO (2021) sin que se hubiese dado cumplimiento al pago de la
primera (12.) cuota correspondiente al sub-giobo de terreno que suma un area
aproximada de 4,222.30 m2 de la FASE DE DESARROLLO ARQUITECTONICO No.
3-2, el presente contrato se resolverd de pleno derecho, sin tener que recurrir a las
autoridades judiciales y no habra lugar a reclamar indemnizacion o compensacion
alguna por las partes.

En caso conirario, si se cumple con el pago de la primera (1%.) cuota del “LOTE | w
CONJUNTO RESIDENCIAL LA MORELIA-ETAPA V-FASE No. 3-2” vya sea al llegar 3
al punto de equilibrio, o sea al haber comprometido la venta de un minimo del sesenta }

|

por ciento (60%) de las viviendas del proyecto arquitectonico aprobado en o antes de 71
los QUINCE (15) dias del mes de OCTUBRE del afio DOS MIL VEINTIUNO (2021), o T
haber optado LA PROMITENTE COMPRADORA por el pago del PRECIO MINIMO - J
indicado, el contrato continuara su ejecucion.

*************************************************************************i**************

****************************************************************************************

PARAGRAFO DECIMO SEGUNDO: INFORMES MENSUALES: A partir de la firma
de! presente contrato y por cada una de las-:FASES DE DESARRROLLO
ARQUITECTONICO, LA  PROMITIENTE COMPRADORA remitird a LAS
PROMITENTES VENDEDORAS, un informe escrito mes a mes, donde se consigne la
siguiente informacion: ' :

(i) Relacion de los encargos fiduciarios firmados por los inmuebles por cada conjunto
residencial suscritos con los clientes;
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. (i) Relacién de Ias‘bromeé'é's'.'dé.'c':o'r'ﬁpfa\iéh'ié.f'fiflﬁéaés'de los inmuebles por cada-

.we.:7 - conjunto residencial suscritas con los clientes; . ..

I!IIIIIIIIIl!llllll.l!llll]llllillllIlII"II'I"’I‘III‘III’IIIIIIII'IlllllIllllllllllllll

( iii ) Los valores de .venta de cada inmueble .prometido, indicando los respectivos
- meses de causacion de cuotas, las fechas y los valores efectivamente recaudados por
. la venta de cada inmueble :prometido;- .y .el .célculo. de retribucion para LAS
&, . PROMITENTES VENDEDORAS del DOCE POR CIENTO (12%) aplicable a la FASE
g\ No. 1, y del DIEZ POR CIENTO (10%) aplicable a la FASE No. 2, ala FASE No. 3-1,y
»¥ a la FASE No. 3-2, sobre. las ventas de los APARTAMENTOS, garajes adicionales,

M depdsitos o unidades privadas de cada proyecto residencial de VIVIENDA
MULTIFAMILIAR EN APARTAMENTOS. - . o
De igual manera y hasta-el cumplimiento total del presente contrato, LA PROMITENTE
COMPRADORA también remitira a LAS PROMITENTES VENDEDORAS un informe
mensual escrito que relacione las escrituras de compraventa firmadas sobre los
inmuebles de cada conjunto residencial suscritas con los clientes y los valores de venta
fjados en la respectiva escritura con cada cliente por cada inmueble del proyecto
residencial, debiendo contener el informe la misma informacion indicada para los
informes sobre promesas.
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L A partir del mes de octubre del afio 2020 LA PROMITENTE COMPRADORA también
remitira a LAS PROMITENTES VENDEDORAS un informe mensual escrito que
describa las actividades de Mercadeo y Ventas que hayan ejecutado y que tengan
programadas para promover los proyectos inmobiliarios residenciales aprobados para la
FASE No. 3-1 y para la FASE No. 3-2. LAS PROMITENTES VENDEDORAS también
tendran derecho a complementar el informe mensual escrito de Mercadeo y Ventas, por
medio de ejercer la opcién de convocar a LA PROMITENTE COMPRADORA para
asistir a reuniones mensuales y presentar sus informes ante representantes designados
por LAS PROMITENTES VENDEDORAS.
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PARAGRAFO DECIMO TERCERO: AUDITORIA DE VENTAS, INGRESOS_Y
EGRESOS, E INSPECCION DE SEGUIMIENTO DE OBRAS: Cada una de LAS
PROMITENTES VENDEDORAS podran designar y remover libremente con cargo al
proyecto, y en forma independiente, un Auditor de Ventas, Ingresos y Egresos., el cual
tendra un suplente que lo reemplace en sus faltas temporales o absolutas, a fin de gue
establezca la veracidad de las operaciones contables y liquidacion del pago del precio
de los cuatro (4) lotes de terreno para lo cual LA PROMITENTE COMPRADQRA
facilitara toda la informacion contable y de obra necesaria para llevar a cabo dicha

- "Auditoria y contralorfa a los gastos. Cada una de las dos (2) PROMITENTES
" "\VENDEDORAS informara por escrito a LA PROMITENTE COMIPRADOI}A, el nombre
" del Auditor v de su respectivo suplente o el nombre de quienes lo reempiacen en caso
de remociésr,l, asf compo las funciones del mismo. También LAS PROMITE!\!TES
VENDEDORAS podran designar libremente, a su cargo, un Inspector de Seguimiento

de Obras, capacitado para evaluar la sustitucion. o variaciéon del proyecto aprobado, y la i
iniciacion, el desarrollo y la culminacion de las obras acabad.as_. Las partes convienen 3)/
desde ahora que elfla Auditor(a) y el Inspector de Seguimiento de Obras puedg}k ;-{(
participar en todos los comités de obra. @, ﬂ ,L’,:’*’ \




PARAGRAFO DECIMO SEXTO:"INT , e
LA, PROMITENTE COMPRADORA se obliga a“‘reconocer y -a pagar a LAS
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PARAGRAFO DECIMO CUARTO: El incumplimiento de las obligaciones pactadas en

la presente clausula por parte de. LA PROMITENTE. COMPRADORA'0 €l ocultamiento

de informacién o retraso superioria sesenta (60) dfas‘calendario en la entrega de la

misma o cualquier acto que implique'una"c'ioblé__'c':ontabi_[idad-,'que_ impida la supervision

y revisién adecuada de la actividad y resultados de la auditoria de ventas, ingresos y
egresos causara una multa equivalente al diez-por ciento (10%) del PRECIO MINIMO

del lote de terreno correspondiente, y. ‘adicionaimente.faéultgré a LAS PROMITENTEﬁ-“’
total: establecido 'para el pago- defi/’

VENDEDORAS para dar por terminado el plazo . el

precio, pudiendo por tanto exigir 'ad_emé_s,_el.apa‘.gc)f,-?dgl_'_salq_g adeudado PA la mg!_

indicada, por via gjecutiva y sin menoscabo de*ctalquier.otra accion legal a que hay 5
e T I Sk I ST e .
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PARAGRAFO DECIMO QUINTO: ':INTERESES  CORRIENTES: “Sobre el “saldo y" i
durante el tiempo que transcurra-entre-la fecha de este-confrato y-el plazo;aqui pactado -
" para el pago del saldo del.precio de venta'no’se-causarari intereses corrientes. L

IllllllllllllllllllllIIVIIIIll‘llljl‘l.!l,'-l'ﬁlll_ll,’l,llI.IlI‘III.III_IIIJIIIIIIIIII_III

“INTERESES'DE MORA:

PROMITENTES VENDEDORAS intereses de mora a una tasa equivalente a la suma
del D.T.F. ( resultante de promediar la tasa de captacion a 90 dias a través de
Certificados de Depésito a Término Fijo (C.D.T.'s) de todos los intermediarios
financieros reportada por el Banco de la Reptblica de Colombia) mas DIEZ (10)
PUNTOS (Por ejemplo; el 30 de julio de 2013 el D.T.F. reportado fue del 4.06%, mas
el 10% daria como resultado una tasa de interés de mora aplicable del 14.06% anual) y
liquidadas sobre cualquier saldo insoluto de plazo vencido y sin perjuicio de que L.AS
PROMITENTES VENDEDORAS puedan optar a su arbitrio por el cumplimiento del
contrato o su resolucién cuando se registren mas de tres (3) cuotas en mora, en ambos
casos con indemnizacién de perjuicios, dado que los intereses moratorios indicados, se
establecen por el mero retardo.

Las partes acuerdan que el inicio de Moratoria y consecuente cobro de Intereses de
Mora, se considerara a partir del vencimiento de los siguientes plazos:

a.) PARA PAGO DE VALORES CALCULADOS SOBRE CUOTAS INICIALES:
LAS PROMITENTES VENDEDORAS en labor de auditorfa mensual, realizara la
liquidacién de los ingresos percibidos durante el mes por concepto de
separaciones y/o pago de cuotas iniciales correspondiente a venta de las
unidades de vivienda, y sobre dicha base, realizara el cobro a LA PROMITENTE
COMPRADORA de acuerdo con las condiciones de pago pactados en la
presente promesa. A radicacién de la cuenta de cobro correspondiente con el
detalle de lo cobrado en ella debidamente conciliado con LA PROMITENTE
COMPRADORA, el pago debera ser realizado por LA PROMITENTE
COMPRADORA en un plazo de quince (15) dias calendario, contados a partir

. del dia habil siguiente a su radicacion.

b.) PARA PAGO DE VALORES CALCULADOS SOBRE SUBROGACIONES DE
CREDITOS INDIVIDUALES POR LAS ENTIDADES FINANCIERAS Y/O TERCEROS
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" ‘QUE ‘FINANCIEN -A ‘.OS ADQUIRENTES . DE - UNIDADES DE VIVIENDA: LAS
, “PROMITENTES "VENDEDORAS' en’ labor de auditorfa mensual, realizara I
™ . 0 - liquidacién.de. las :sunas a'percibir. corfespondientes a créditos hipotecarios y/o
S - leasing habitacionales realizados- por . : éntidades financieras y/o terceros que
~aprueben a los’ adguirentes de las .unidades. de vivienda, y sobre dicha base,:
L realizard el cobro a- LA PROMITENTE. COMPRADORA de acuerdo con las
ST condiciones de pago pactados en la presente promesa. A radicacion de la cuenta
~de cobro correspondiente.con el detalle>de lo cobrado en ella debidamente
conciliado con LA PROMITENTE COMPRADORA, el pago deberé ser realizado
~ por LA PROMITENTE COMPRADORA en un plazo de cuarenta y cinco (45)
“dias calendario‘cOntédos a partir dél dia-habil siguiente al otorgamiento de la
“escritura pUblica de compravénta y/o hipoteca.

NOTA: LAS PROMITENTES VENDEDORAS han considerado lo siguiente (nicamente
y de manera excepcional con respecto a los INTERESES DE MORA acumulados al
cierre del 30 de Septiembre de 2020 por valor de $457,711,613= adeudados por LA
PROMITENTE COMPRADORA:

De manera excepcional LAS PROMITENTES VENDEDORAS aceptan otorgar un
descuento dei ciento por ciento (100%) solamente para este valor de interés de mora
acumulado al 30 de Septiembre de 2020 por $457,711,613=, siempre y cuando se
cumplan las siguientes dos (2) condiciones:

(1)} Que LA PROMITENTE COMPRADORA haya cumplido con la adecuacion y entrega
del ciento por ciento (100%) de las obras urbanisticas, por medio de actas firmadas
con las autoridades municipales-Alcaldia de Cali-, que le corresponde realizar de
acuerdo con lo que esta convenido en la clausula 5? del presente contrato: OBRAS
URBANISTICAS PARA LA MORELIA-ETAPA  V-PRESUPUESTO Y

COFINANCIACION. '

(2) Que en caso que LA PROMITENTE COMPRADORA determine no continuar con el
desarrollo  del proyecto inmobiliario residencial en el “LOTE CONJUNTO
RESIDENCIAL LA MORELIA-ETAPA V-FASE No. 3-2" con area aproximada de
4,222.30 m2, LAS PROMITENTES VENDEDORAS no quedaran obligadas a .
reintegrarle a LA PROMITENTE COMPRADORA el valor de los impuestos y
contribuciones de valorizacion que previamente haya pagado LA PROMITENTE
COMPRADORA ni tampoco-quedan obligadas a reconocerle los intereses sobre dichos
impuestos a la tasa del Indice de Precios al Consumidor-l.P.C.-reportado por el DANE-
Gobierno Nacional- para el afio inmediatamente anterior. Este asunto estd descrito en
el paragrafo del numeral (8) de la clausula 16 del presente contrato: DURACION Y
RESOLUCION CONTRACTUALES. A la fecha se estima que por los impuestos
- prediales de la FASE No. 3-2 durante el periodo comprendido desde el 16 de Juniode -
" 2014 hasta el 31 de Diciembre de 2020, hay un valor pagado de $189,132,622=, que &2 %
sumado a los intereses con factor IPC de $13,231,622=, implica la suma de

$202,364,274~=. g ﬂ }s_lj




" conservan su derecho a efectuarel-cobro delos:intereses ‘de mora por dichos atrasog’ ¥ i

' COMPRADORA quien asume el’cien’ por ciento(100%) de la responsabilidad del

T
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En caso de que LA PROMITENTE COMPRADORA no cumpla plenamente y totalmente
con ambas condiciones anteriormente descritas, LAS PROMITENTES VENDEDORAS
conservaran su derecho a efectuar el cobro de los intereses de mora acumulados al 3«1
cierre del 30 de Septiembre de 2020 por valor de-$457,711,613=. Se aclara que en. . - Fgﬂ(
caso de que a partir del 30 de Septiembre de 2020 LA ;ER_OMITENIE,COMPRADORA .

se atrase en el pago de cualquiera de las cuotas de pago.-adicionales que por-este. ‘i
contrato le corresponda ;pagar-,‘.-},";;AS'-,:_P,ROMI___TENT_I.E.s._-_;K,.‘VENDEDORA_S‘ tambiér)‘ﬁ:" et

.

Zem i

en los pagos, pues la excepcién anteriormente mencionada solamente aplica al valor de o]
$457,711,613=. ‘ L LT RS T _ .
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PARAGRAFO -DECIMO “SEPTIMO::..-EXONERACION: DE -RESPONSABILIDAD -Y -
COMPROMISO DE. DESARROLLO:DEL PROYECTO: No obstante ‘la participacion -~
ocasional y puntual que tienen LAS.PROMITENTES VENDEDORAS en la-aceptacion -
del proyecto consfructivo a desarrollar v, la’ concerfacion. de-los precios. minimos de .- i
venta de los- inmuebles a derivarse “de " dicho -proyecto, la’. responsabilidad de. -
planeacion, -ejecucion. y control. del -proyecto,: es’ totalmente de- LA PROMITENTE. -

mismo, incluyendo su financiacién, garantias 'y demas elementos contractuales
inherentes al desarrollo constructivo, de tal manera que desde ahora se exonera a LAS
PROMITENTES VENDEDORAS de cualquier responsabilidad en relacion con el
proyecto. Las partes declaran y aceptan que la participacién que tienen LAS :
PROMITENTES VENDEDORAS en el proyecto, se circunscribe a su interés por
obtener el mayor valor en el precio de venta, sin ser coparticipe del proyecto, ni '
asociada al mismo en contrato de promesa de compra-venta, ni otro similar, aunque
tenga derecho para la concertacién del precio de los bienes a comercializar y a la
interventoria de las cuentas correspondientes.

PARAGRAFO DECIMO OCTAVO: LA PROMITENTE COMPRADORA en forma
expresa declara solemnemente y deja constancia que los dineros y fondos utilizados
para los pagos de los inmuebles son de procedencia totalmente licita y LAS
PROMITENTES VENDEDORAS no asumen ninguna responsabilidad sobre su origen
y consecuencias. Esta declaracion se incluira en las escrituras publicas respectivas.

PARAGRAFQO DECIMO NOVENO: ALGUNOS PUNTOS CON RESPECTO AL
PROCEDIMIENTO PARA LA LIQUIDACION DEL VALOR CORRESPONDIENTE A
LAS UTILIDADES DE CADA PROYECTO INMOBILIARIOQ: Las partes convienen los
siguientes puntos con respecto al procedimiento para la liquidacién del valor
correspondiente a las utilidades de la totalidad del proyecto inmobiliario residencial
derivado de los lotes de terreno objeto del presente contrato:

( A) Que la contabilidad del proyecto se llevara con base en las normas contables
vigentes a la fecha de la firma del presente contrato en la Republica de Colombia y

seran ellas la base para la liquidacion de utilidades del proyecto. S :
| O e
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(B} Que por'ser LA PROMITENTE COMPRADORA la ‘ejecutora del proyecto, en s
... propiar contabilidad:no-podrah-quedar registiédas: cuéntas, por Honorarios de Gerencia ®
. Gonstruiccidn 'y Ventas, iimportantes’ en el. mémento de :establecer los costos y gastos

Fodel proyecto,’s T i e T et '

{ C) Que con.base en |0 anteriormente expuesto, las partes acuerdan los siguientes
. - puntos para definir la forma-en. que se calculara el Estado Ganancias o Pérdidas del
. Proyecto inmobiliario denominado. CONJUNTO:RESIDENCIAL LA MORELIA-ETAPA V
prconformado por la totalidad de las FASES No. 1;.No. 2, No. 3-1, y No. 3:2;

P11.) Costos:

_;'_fﬁy (1.1.) Costo del lote de terreno: se tendrad en cuenta para el costo del lote de terreno
’ el PRECIO A PAGAR por el lote, es decirel mayor valor entre el PRECIO MINIMO y el
PRECIO FINAL como esta definido en el presente contrato, pero sin tener en cuenta en
5 este Gltimo el veinte por ciento (20%) de las Utilidades, pues este paragrafo del
& contrato es para definir el calculo de dicho valor; el valor de los impuestos prediales

del lote se mostraran en un ftem a parte dentro del costos del lote;

B (1.2.) Costo de urbanismo: se registraré el costo de las obras de urbanismo internoc y
i externo, sin tener en cuenta las obras de urbanismo a cargo de LAS PROMITENTES
It VENDEDORAS;

(1.3.) Costo de edificaciones: se registrara el valor de la construccion de las
viviendas; los ajustes de los precios de obra en la liquidacién ya estaran incluidos en
costo de construccion de urbanismo y viviendas;

i (1.4.) Costo de Administracién de obra: corresponde a los costos de personal
directamente relacionados con la construccién del proyecto a saber (ingenieros y
arquitectos de la obra, ingeniero de costos de la obra, maestros, almacenista, auxiliares
de almacén, secretario de obras, seguridad industrial, oficiales y ayudantes de
administracion, controlador de mezclas, llaveras. Los rubros siguientes por norma
| contable estaran incluidos en los costos indirectos: vigilancia, servicios publicos de
obra, teléfonos, cajas menores, alquiler de computadores y otros en servicio en la obra m

y qué aunque hagan parte del.costo directo se registraran en los costos indirectos); A
(1.5.) Costos Indirectos: ’%J.B

‘(1.5.1.) Imprevistos: son sélo un estimativo en las factibilidades. Al Imomento dela >,
liquidacién de cada etapa estos ya estaran incluidos o en los costos directos o en los ™

indirectos;

| (1.5.2.) Impuestos, Seguros, Conexion de servicios: corresponden a los costos de
impuestos, cargos por servicios publicos definitivos ¢ prows:onale§ y seguros a favor de
terceros o propios si es del caso que se requieran para la ejecucion del proyecto & j

constructivo; @/ @ @
/
j
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. (1.5.4.). Publicidad: son los costos _que-por publicida;i-__y‘

(1.5.5.) Notariado: Son'los costos en que po_r"ééé,to's'n’c}{a"rié—lés, boleta fiscal y regis
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{(1.5.3.) Honorarios de Estudios: ‘corresponden a.los costos ggne[adqs por prquctos
técnicos y estudios especiales para fa realizacion del proyecto gd1senos___-a{qu.ltec:tomcos, A
estudio de suelos,: disefio estructurai, .-.estudios'-hidrqsaniﬁarlos,i estudios eléctricos,
propiedad harizontal, etc); - ‘ ‘

romocién-se realicen para la -
venta del proyecto; .. - et

4%
deba incurrir LA PROMlTENTE"COMPRADORA‘para;'ia-'re.a!izacié.n de_l proyepto,--js_
para la transferencia ‘de las Unidades .resultantes’' a los .'propietarios ‘0. para_ &
transferencia de los lotes sobre .I;c';_s'z_ggai?s-s_e qesa(rq_!j_ara_ el proyecto; o

(1.5.6.) Administracién Fiduciaria: Son. 10s costos por administracion de los recursos."” -

* de preventas y los que se. requieran_para.la cancélacion: del fideicomiso ya sea de =

administracion y pagos.o'de.parqueo de lote para-efdesarrolio.del proyecto.

(1.6.7.) Sala -de ventas ‘i-l.lio‘;‘:fAbéjft'ém'e‘nfo‘AM'p',dlél‘b:b;ﬁdfresp'onde .al valor de la

construccion dé la sala de ventas - el.o los apartamento(s) modelo(s). que decidan
construirse para las ventas del proyecto.

(2.) Honorarios: son los costos que se cargaran al proyecto para su liquidacién y
corresponden a;

(2.1.) Honorarios de Gerencia: tres por ciento (3.00%) del valor de ventas del
proyecto a favor de LA PROMITENTE COMPRADORA;

(2.2.) Honorarios de Ventas: tres por ciento (3.00%) del valor de ventas del proyecto
a favor de LA PROMITENTE COMPRADORA,;

(2.3.) Honorarios de Construccién: cuatro por ciento {(4.00%) del valor de ventas del -
proyecto a favor de LA PROMITENTE CONMPRADORA,;

(2.4.) Auditoria: cero punto trece por ciento {0.13%) del valor de ventas del proyecto a
favor de LAS PROMITENTES VENDEDORAS;

(3.) Costos Financieros: son ios costos de intereses incurridos en el proyecto por la
financiacion del crédito constructor o por la consecucién de un credito puente para
desarrolio del proyecto. Igualmente para efectos de la liquidacién hacen parte de este
rubro fos costos del cuatro por mil e Industria y Comercio. :

(4) Utilidad: Corresponde al valor resultante de restar de las ventas totales los costos
discriminados en los puntos primero (1.) a tercero (3.) del presente pardgrafo. A dicha
utilidad debe descontarse el valor que por Impuestos de Renta y el Impuesto sobre la
Renta para la Equidad-CREE- se generen en el proyecto. El valor resultante sera la
utilidad a distribuir en un veinte por ciento (20%) para LAS PROMITENTES

VENDEDORAS y en un ochenta por ciento (80%) para LA PROMITENTE
COMPRADORA,

HAMNMKEENNA N N NN N AN XA EN AN A AN E N E NN EE NN XEAN AR SEAEAEAN N AR NN AR
**‘k*k*******************E*********************'ﬁc******‘k*'k******************************************
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*" - CLAUSULA'. CUARTA: -DECLARACION: .EXPRESA DE LAS PROMITENTE
: VENDEDORAS: R

* LAS PROMITENTES VENDEDORAS declaran exprésamente:

(A) Que las sociedades LA MORELIA: S.A. y CRISTALINDA S.A. tramitaron la
aprobacion obtenida mediante el Decreto, No. 4110.20.0174 suscrito el 13 de mayo de
2009 por el Sefior Alcalde del Municipio -de Santiago ‘de Cali de adopcion del “PLAN
PARCIAL-LA. MORELIA-ETAPAS I, IV ¥ V" sobre un globo de terreno de 169,130
metros cuadrados brutos, en el cual esta incluido un globo de terreno denominado "LA
MORELIA-ETAPA V" con extensién aproximada de 31,947.46 metros cuadrados brutos
del cual se derivan los dos (2) lotes de terreno denominados “LOTE G-11+G-12-LM” y
“LOTE G-11+G-12-C” que suman 18,839.26 metros cuadrados (tiles, que el 23 de
noviembre de 2010 la Subdirecciéon del POT-Plan de Ordenamiento Territorial de Cali y
Servicios Publicos del Departamento Administrative de Planeacién Municipal-DAPM- de
la Alcaldia del Municipio de Santiago de Cali expidié el Oficio no. 4132.2.5.2-15490 en
. referencia al concepto de estabilidad y firmeza de los taludes y drenajes pre-disefiados
‘para el proyecto urbanistico LA MORELIA-ETAPAS ll, IV y V,y que el 26 de
noviembre de 2010 la Curaduria Urbana No. 1 de Cali expidi6 la Resolucién No. 7600-
o - 1110-1176 de Licencia URBANISTICA para el globo de terreno “LA MORELIA-ETAPAS
LWV oy VR Que con base en dichos tramites el 29 de noviembre de 2010 las
li sociedades LA MORELIA S.A. y CRISTALINDA S.A. protocolizaron las escrituras
’aii' plblicas no. 5001, 5002 y 5003 ante la Notaria Tercera (32.) de Cali para llevar a cabo
el desenglobe y las transferencias a titulo de cesion gratuita obligatoria al Municipio de

Santiago de Cali de las franjas de terreno destinadas para vias publicas, zonas verdes
publicas, equipamiento colectivo y afectaciones ambientales en cumplimiento a lo
o dispuesto en el articulo 51 y demas concordantes del decreto reglamentario 564 de
W Febrero 24 de 2006 expedido por el Ministerio de Ambiente, Vivienda y Desarrolio
1 Territorial del Gobierno Nacional. El 28 de septiembre de 2012 las sociedades LA
*l MORELIA S.A. y CRISTALINDA S.A. protocolizaron la escritura publica no. 3521
e otorgada por la Notaria Tercera (3°.) de Cali aclarando las coordenadas de los puntos

: i que configuran los linderos de todos los lotes de terreno relacionados con el plan parcial
‘f { L y proyecto urbanistico “LA MORELIA-ETAPAS I, IV y V"

;.'i (B) LA PROMITENTE COMPRADORA es la responsable por gestionar, tramitar,
ik obtener a su nombre y pagar las costas de Curaduria Urbana e”impuestos de
2 delineacion correspondientes a la Licencia de Urbanizacién y Construccion en el globo
¥ de terreno conformado por los dos (2) lotes de terreno denominados LOT’E'G-'H+G-1 2-
i LM” v “LOTE G-11+G-12-C” que suman 18,839.26 metros cuadrados Utiles;

TIRE CaORCL R ot

1 ( C ) Las sociedades LA MORELIA S.A. y GRISTALINDA S.A. declaran
1 expresamente que no se hacen responsables en forma alguna respecto por las areas
de terreno adicionales a las ya determinadas por el “PLAN PARQIAL—LA MO_RELIA-
ETAPAS Ill, IV y V' que deban ser cedidas al M_unicipio de Santl.a}go de Cal:,l o a
. cualquier otra entidad oficial para vias publicas, ni por i_a adecua.mon de las mismas
dreas de terreno a cederse, o por areas de terreno adicionales, ni por empradizacion,
arborizacion, iluminacion, ni por sus drenajes, desagues, alcantarillados, acued ctc%
71
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%Qﬁ% estabilizacion de bases; ni_pavimentaciones, asf 'se trate de.proyectos de vias, sean
%< s estas hacia el exterior o interior del terreno. materia del .contrato o colindantes con el

mismo, ni por obras que se Trefieran a. proyectos de:_;uryqnismos-,r]j-_ por la cesiég de
zonas verdes, pues el drea materia del contrato-y“el-precio del mismo, se han fijado
teniendo en cuenta que se trata de area’ o.terreno -bruto  sin urbanismo para todos los
efectos contractuales, y solo hace referencia a cuerpo.__qie‘_rt_o._ '

{D) LAS PROMITENTES VENDEDORAS -no asumen .rgasponsabilid‘ad"aigur}a.ppr las = -
obligaciones que surjan a cargo .de..LA:PROMIT ENTE COMPRADORA por.razon de - &
zonas o areas forestales ‘protectoras'de quebradas. o corrientes de agua, ni por los &

impedimentos o limitaciones- que: gonforme: a. la legislacion- nacional, departamental o~

municipal surjan para el ejercicio, de los derechos. de dominio:y'que pudieren-afectar el gt

bien que por esta promesa.se promt_é.-t'e:tran|sferirh,’x_:.i‘-‘: S

( E ) Que tampoco asumen - responsabilidad alguna.por las obligaciones.que surjan a
cargo de LA PROMITENTE-COMPRADORA;;gn.cuanto -a, conservacion. de.recursos -
naturales, renovables, y. no.renovables, reforgstacion,'o; cualquier. otra: obligacion que. .
imponga las .autoridades  competentes, - ni -aquellas -obligaciones. ;que_ surjan. como.
consecuencia. de gravamenes. de valorizacion, -declaracion de utilidad publica o
cualquier otra actuacion estatal que afecte, limite o grave los inmuebles que se
prometen transferir, las cuales a partir de la venta, seran de cargo exclusivo de LA
PROMITENTE COMPRADORA. Sino se hace la negociacion, no se causaran a cargo
de LA PROMITENTE COMPRADORA las obligaciones indicadas.

(_ F ) Las condiciones particulares de la CLAUSULA CUARTA se incluiran en las
escrituras publicas respectivas, siendo reiterativos que LAS PROMITENTES
VENDEDORAS no tienen ni adquieren obligacién alguna con obras urbanisticas
distintas a las convenidas en el presente contrato, y los inmuebles materia del contrato,
se entregaran en el estado en que se encuentran,

ARERERRRARAREAIAAFAKRAERARKEREAARRARARAAREARARNRRARRRERRRRARRERERIRRARRARRRRKRERKRRRERFIAR

CLAUSULA QUINTA: OBRAS URBANISTICAS PARA LA MORELIA-ETAPA V -
PRESUPUESTO Y COFINANCIACION: N
Las obras urbanisticas requeridas para el desarrollo del proyecto arquitectonico y
constructivo, se ejecutaran de conformidad a las siguientes condiciones:

PARAGRAFO PRIMERO: DESCRIPCION GENERAL DEL TIPO DE OBRAS
URBANISTICAS: Normalmente, un desarrollo urbanistico de un globo de terreno de

mayor extensién requiere el disefio, aprobacion y construccion de una serie de obras
urbanisticas como las siguientes,

1. Redes de servicios pUblicos de acueducto, alcantarillado, energfa eléctrica,
alumbrado publico, redes telefénicas y redes de gas domiciliario, de acuerdo con las
normas fijadas por las Empresas Municipales de Calii (EMCALI), la Corporacion
Auténoma Regional del Cauca (C.V.C), o el Departamento Administrativo de Gestion de
Medio Ambiente (DAGMA) o la Secretaria de Salud Municipal o la entidad prestadora

del servicio segln el caso. @/ JAn P
. hs o
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I 2. Unidades técnicas de basura (

dg, 0 ooocorrespondientes. R

3 i." . ' o ,A ' . B ’ B . o ‘I ’ 14 [T e L o S B J:.':."-.'-V': - ) ’ )

g 3. Vias, sardineles:y ahderies, de actierdo con. las, normas fijadas por la Secretaria de
Infraestructura y Valorizacion Municipal, segtin seael caso.

I 4. Colocacién de placas 0. postes esquineros -de la. nomenclatura vial oficial y

colocacién-de placas de’control-de coordenadas fijadas por la delineacién urbana con

w T, €Squema basico, segln disefio y especificaciones que suministrara la Subdireccién de

@, Ordenamiento Urbanistico- del Departamento Administrativo de Planeacién Municipal
Y2\ (D.AP.M.). S o

4] {5. Instalacion de dispositivos de control de transito, (ductos para seméforos,
sefalizacion y demarcacion) de acuerdo a las exigencias y especificaciones que
determine la Secretarfa de Transito Municipal.

— 6. Adecuacion de las zonas verdes plblicas, arborizacién de andenes y separadores
de vias segln las normas fijadas por el DAGMA, obra a mencionarse en mayor detalle
en el pardgrafo tercero de la clausula quinta del presente contrato.

e 7. Adecuacion del lote de terreno destinado al equipamiento colectivo, a mencionarse
' en el paragrafo cuarto de la clausula quinta del presente contrato.

PARAGRAFO SEGUNDO: OBRAS URBANISTICAS DE BENEFICIO COMUN PARA
“LA MORELIA-ETAPA V” Y PARA “LA MORELIA-ETAPA VIi”:  Del andlisis del
4 gilobo de terreno del “PLAN PARCIAL LA MORELIA ETAPAS I}, IV y V”, se deduce
il la necesidad de una serie de obras urbanisticas que particularmente son de beneficio
i comun para el desarrollo urbanistico del sub-globo de terreno “LA MORELIA-ETAPA
V” vy gloho de terreno vecino “LA MORELIA-ETAPA VII” de propiedad de LA
MORELIA S.A., como por ejemplo;

B

o 1. La via vehicular proyectada CALLE 12 OESTE que luego se convierte en la via
it vehicular proyectada CARRERA 37 y que luego se convierte en la via vehicular
proyectada CALLE 13 OESTE;

2. La prolongacién de la red de tuberfa de 6" de acueducto que sube desde la
prolongacién de la Avenida Circunvalacién por la via vehicular CARRERA 36 Dy por la

CALLE 12 OESTE;
3. Lainstalacidn de la red de tuberia de alcantariliado.

4, La adecuaciéon de dos (2) franjas de terreno colindantes dest'inadas para zonas

verdes publicas-area forestal de proteccion- cedidas el 29 de noviembre de 2010 al

Municipio de Santiago de Cali identificadas como; “CESIO”N ZONA \/ERDE-QZV-AFP-

G6-LM”(UBICADA AL NORTE DEL “LOTE G-11+G-12-LM") con c'ab|dal aprox.n'nqda de

T . 3.,430.76 m2 e identificada con el certificado de tradicion de matricula mm;ab;@g No.
" £
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" 5. La adecuacion del lote de;= ferreno’ con cabida -apr‘(')x‘i'rhadé'. de 5,080.61 m2 identificado

74

370-845237, y la “CESION ZONA:VERDE-CZV-AFP-G6-C” (UBICADA.AL NORTE
DEL “LOTE G-11+G-12-C”) con cabida aproximada de 821.14 m2 e identificada con el
certificado de tradicion de matricula: inmobiliaria. No. 370-839723, sumando ambas
zonas verdes una cabida aproximada de 4,251.80 m2. - -+ . '

con el certificado de tradicion de matrfcula inmobiliaria No, 370-845224 - cedido el 29 de
noviembre de 2010 al Municipio de Santiago de Cali destinado para el EQUIPAMIENTO:.

COLECTIVO EC-5, para que mas adelante las-autoridades del Municipio de Santiago ds
Cali puedan construir en dicho.lote de terreno un CENTRO DE ATENCION Y EDUCACI®

AMBIENTAL.INTEGRAL (CAEAI).;con unarea. construida, mfnima-dé ‘505 m2," superior

minimo exigido de 400 m2.en’4rea Urbaha, y con.ung'alfra méxima fijada:en’dos (2) pisos.

PARAGRAFO TERCERO: ADECUACIONY:ENTREGADE:LAS ZONAS VERDES ' .
PUBLICAS: =~ .07 o el T R T e
(A) ~ ZONAS VERDES PUBLICAS, :PENDIENTES- MAXIMAS DE LAS ZONAS - :._
VERDES Y AFECTACIONES: - -1, e Alfge i ®i0 s 00 gt
Que el 26 de octubre de 2000 por medio del Acuerdo. Municipal no."069 el H. Concejo”
del Municipio de Santiago de Cali expidi6 el Plan de Ordenamiento Territorial de Cali-
POT-  determinando que el urbanizador debe ceder gratuitamente para ZONAS
VERDES PUBLICAS un minimo equivalente al diez y ocho por ciento (18%) del area
bruta del globo de terreno.  Para el “PLAN PARCIAL-LA MORELIA-ETAPAS I, Vy V*

de 169,130 m2 brutos el célculo del minimo del 18% seria de 30,444 m2. Sin
embargo, a pesar de que el POT de Cali del afio 2000 permite que las zonas verdes y
publicas a ceder tengan una pendiente maxima de 45 grados ( 100% ), el Decreto 564
expedido el 24 de febrero de 2006 por la Presidencia de la Republica de Colombia “por
el cual se reglamentan las disposiciones relativas a las licencias urbanisticas; al
reconocimiento de edificaciones; a la funcion publica que desempefian los curadores
urbanos; a la legalizacién de asentamientos humanos constituidos por viviendas de
Interés Social, y se expiden otras disposiciones” determiné el siguiente articulo 50;

Tty SR

Lo

“ Artfculo 50. Determinacién de las areas de cesion. ... 77y

Inicia 4° pérrafo.... En todo caso, por lo menos el cincuenta por ciento (50%) de
las zonas de cesién con destino a parques, zonas verdes 0 equipamientos se
distribuirdn espacialmente en un solo globo de terreno y cumplirén con las
siguientes caracteristicas;

il e e L

1. Garantizar el acceso a las cesiones ptiblicas para parque y equipamientos
desde una via publica vehicular. ‘

2. Proyectar las zonas de cesién en forma continua hacia el espacio ptiblico sin
inferrupcién por areas privadas.

3. No localizar las cesiones en predios inundables, en zonas de alfo riesgo o-en
predios con pendientes superiores al veinticinco por ciento (25%).” - /
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De la forma.en que-esta redactado éste articulo se:entiende que las tres caracteristica?

e aplican para el 50-%.de;las-zonas: de. cesioh; siendo .claro. que la condicion de
s - “eumpliran” se refiere en-plural-a “por lo'menos el 50%” de las zonas de cesion. ,
i -Siendo asi, al menos el 50% de las.zonas de cesidn debe localizarse en predios con

pendientes inferiqres’ al 2'5% de-pendiente (11.25 grados). En tanto se habla de predios
no se refiere explicitamente a la condicién: de pendiente como mandatoria del terreno

- natural y se interpreta que esta condicién de’pendiente puede lograrse adecuando el
terreno. . L o e

Y\ Teniendo en cuenta las anteriores circunstancias, el “PLAN PARCIAL-LA MORELIA-

h, -
\
LS

Ve ,:} ETAPAS Ill, IV y V" de 169,129.75'm2 brutos aprobado por las Autoridades Municipales
jﬁf queda con zonas verdes publicas de 30,460.85 m2 (18.01%), que se suman a las
A3/ - afectaciones ambientales de 16,043.73 m2 (9.49%), para un sub-total de 46,504.58 m2
: (27.50% del Plan Parcial).

O ( B') REQUISITOS PARA LA ENTREGA DE AREAS CEDIDAS DETERMINADOS
[ 'POR LA SUBDIRECCION DE BIENES INMUEBLES Y RECURSO FISICO, LA
i SUBDIRECCION DE ORDENAMIENTO URBANISTICO-SQU- DEL. DEPARTAMENTO
i ADMINISTRATIVO DE PLANEACION MUNICIPAL-DAPM-, Y EL. DEPARTAMENTO

'ADMINISTRATIVO DE GESTION DE MEDIO AMBIENTE-DAGMA.- DE LA ALCALDIA
‘DEL. MUNICIPIO DE SANTIAGO DE CALI:

Que por medio del oficio no. 4222.2.2.3715 del 14 de noviembre de 2007 la
Subdirecciéon de Bienes Inmuebles y Recurso Fisico de la Alcaldia del Municipio de
Santiago de Cali ha determinado los siguientes requisitos para la adecuacion y entrega
de areas cedidas;

3 Conforme a lo dispuesto en el Acuerdo 035 de 1990 "Por medio del cual se expide el
o estatuto de arborizacion y manejo de zonas verdes en el Municipio de Cali * y el
g» Acuerdo 069 de 2000 “ por medio del cual se adopta el Plan de Ordenamiento
i Territorial™-POT-, el urbanizador, parcelador, o constructor deben entregar las areas
' . . cedidas por concepto de zonas verdes, debidamente adecuadas y para eso, debe
1 ' disefiar, dotar, construir e instalar el equipamiento colectivo recreativo en proporcion de
L 50 % destinado para recreaciéon activa (juegos infantiles, canchas ) y 50 % para
recreacién pasiva (-parques ornamentales , plazas, plazoletas), conforme lo determine
la Subdireccién de Ordenamiento Urbanistico.

TRAMITE. : -

Presentar ante la Subdireccibn de Ordenamiento  Urbanistico-Departamento
Administrativo de Planeacion Municipal-DAPM-Alcaldfa del Municipio de Santiago de
Cali ubicada en el CAM, Torre Alcaldia-piso 11, el anteproyecto de adecuacion de las
zonas verdes cedidas que constaran de:

Carta de solicitud
Una copia del plano urbanistico debidamente sellada

Copia heliografica del anteproyecto donde figure especificados:
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b. Ubicacién de postes. de energta publi

c. Sefalizacién (ublcaCion) de’ la arbonzacrén penmetral de acuerdo a las
distancias requeridas. .
d. Tres copias. holograﬂcas de la’ zona verde en escaia amphada con detalle de las

obras que se real;zaran en eHaS a saber

d1. 'Arbonzamon perlmetral e |ntenor SR
d2.  Andenes perimetralés .. , Leee
.d3.  Empradizacion. Lo e T
d4. Senderos pavsmentados
d5. Bancas: SRR . :
~dB.  Jluminacion, (Farotes) VRIS S
' d7." Sistema’deTiego.y- dasagues =
d8. Cestas para: basura
-d9. . Juegos. lnfantlies i L .
d10. Parques omamentaies p!azas o plazoletas

Aprobado el anteproyecto y ejecutadas las obras se debe ‘comunicar a !a Subd;recmén

de Bienes Inmuebles y Recurso Fisico- Alcaldia’ del Municipio de Santiago de Cali- para
acordar la fecha de recibo de la zona verde.

Para las vias, se debe presentar el anteproyecto de construccién vial a la Secretaria de
Infraestructura Vial y Valorizacién-Alcaldia del Municipio de Santiago de Cali- para su
aprobacion y una vez ejecutada la obra y recibida por esa Secretaria, debe presentar
ante la oficina de la Subdireccién de Bienes Inmuebles y Recurso Fisico-Alcaldia del
Municipio de Santiago de Cali- copia del Acta respectiva.

Que para los tramites de adecuacion y entrega de las franjas de terreno destinadas
para espacio plblico también se debe tener en cuenta las normas correspondientes
derivadas del Plan de Ordenamiento Territorial de Cali-POT- (Acuerdo Municipal No.
069 del 26 de octubre de 2000) y del Manual de Disefio y Construccion de los
Elementos Constitutivos del Espacio Publico del Municipio de Santiago de Cali- MECEP-

( C ) Que LA PROMITENTE COMPRADORA ha manifestado su interés en gestionar "4

ante las autoridades competentes la obtencion de una o varias Licencias de
Construccion y Urbanismo para un proyecto arquitectonico por cada uno de los dos (2)
jotes de terreno que conforman “LA MORELIA-ETAPA V’,  inmuebles objeto del
presente contrato de promesa de compra-venta;

( D) Que para que una Curaduria Urbana de Cali expida una Licencia de Construccion
y Urbanismo para uno o varios proyecto(s) arquitectonico(s) residencial(es) en los lotes
de terreno Utiles contenidos dentro del globo de terreno de aproximadamente 31,947.46
metros cuadrados brutos de la denominada UNIDAD DE GESTION V (UG V ) del
“PLAN PARCIAL-LA MORELIA-ETAPAS |, IV y V" aprobado el 13 de mayo de 2009 y
en el proyecto URBANISTICO DE LOTEO denominadc URBANIZACION LA
MORELIA-ETAPA V aprobado el 26 de noviembre de 2010, probablemente el tramite
de dicha licencia impligue que la constructora interesada deba responsabilizarse por
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_ ,.'-adecu'ar'y}entréga'r.:'c",_émo_-'izbr_:é‘;;‘v,erde";'pdblica‘uﬁz;i_'}jfi'éccién de los 46,504.85 metros, kF#

- -cuadrados | correspondientéSa: las franjas de."terreno - previamente destinadas y %
.7 pendientes. de’ cé&sion: del<“PLAN" PARCIAL-LA"MORELIA-ETAPAS 1II,- IV y V" para .

. zonas :verdes publicas y “afectaciones ambientales, - y particularmente adecuar y

“entregar la zona verde pdblica dendminada:CZV G-8 que suma un area aproximada de

- 4,251.89 m2 que hace parte-de la UNIDAD DE GESTION V (UG V) del plan parcial

_aprobado, en concordaricia con uno de los cuadros-ilustrados en el Plano No. 323-7-

‘Plano No. 7 —~ PLANO. DE'-ASIGNACION .DE; CARGAS URBANISTICAS-PLAN:

PARCIAL LA MORELIA-ETAPAS Ill, IV y V-ABRIL 2008;

PARAGRAFO CUARTO: ADECUACION-Y ENTREGA DEL LOTE DESTINADO A
EQUIPAMIENTO COLECTIVO EC-5 : “CENTRO . DE ATENCION Y EDUCACION
AMBIENTAL INTEGRAL: (CAEAI)’ DE 505 M2 EN UN LOTE DE 5,080.61 M2
IDENTIFICADO CON EL FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARIA No. 370-845224:

(A) Que el 26 de octubre de 2000 por medio del Acuerdo Municipal no. 069 el H.
Concejo del Municipio de Santiago de Cali expidié el Plan de Ordenamiento Territorial
de Cali-POT-  determinando que el urbanizador debe ceder gratuitamente para
EQUIPAMIENTO COLECTIVO un minimo equivalente al tres por ciento (3%) del 4rea
bruta del globo de terreno. Para el “PLAN PARCIAL-LA MORELIA-ETAPAS Ili, IV y V"
de 169,129.75 m2 brutos el célculo del minimo del 3% serfa de 5,073.89 m2, por lo
cual la formulacién con concepto de viabilidad por parte de las Autoridades Municipales
ha sido la designacién de un lote de terreno denominado EQUIPAMIENTO
COLECTIVO EC-5 con una zona de 5,080.61 m2 identificada con el certificado de
tradicion de matricula inmobiliaria No. 370-845224 ubicada por el lindero sur de los
predios "LOTE G-13-A-LM" y “LOTE G-13-B" de “LA MORELIA-ETAPA |V’ de
80,341.53 m2 brutos (47.50% del area del Plan Parcial) con frente de 45.22 metros a la
via vehicular proyectada calle 13 Oeste y colindante en 141.82 metros con una gran
franja de zona verde ptblica por donde baja una acequia, y para que el MUNICIPIO
DE CALI pueda construir alli en un area de 505 m2 un “CENTRO DE ATENCION Y
EDUCACION AMBIENTAL INTEGRAL (CAEAIl)” que se encargue de fratar las
problematicas del manejo ambiental y educar a la poblacion, similar al que existe junto

-al Rio Cali frente al Café Ventolini en el barrio Normandia que tiene Policias

Ambientales o el centro ecolégico Bataclan administrado por el DAGMA en los altos del
barrio Granada en el cerro Las Tres Cruces. El “CENTRO DE ATENCION Y
EDUCACION AMBIENTAL INTEGRAL (CAEAI)” con un area construida minima de
505 m2, superior al minimo exigido de 400 m2 en &rea urbana, y con una altura

‘méaxima fijada en dos, (2) pisos, tendria un area administrativa, una oficina para
‘guardabosques, una sala multiusos para reuniones y/o conferencias, aulas para
_capacitacién y para servicios adicionales.  El costo de dicha obra de EQUIPAMIENTO

COLECTIVO EC-5 presupuestado en el documento de! Plan Parcial tramitado desde el
afio 2007 es de $425,000,000= (500 m2 x $850,000=/m2).

PARAGRAFO QUINTO: ELABORACION DE UN PRESUPUESTO DE_ OBRAS
URBANISTICAS PARA LOS SECTORES LA MORELIA-ETAPA V y LA MORELIA-
ETAPA VIl : Que previendo las circunstancias mencionadas anteriormente con
respecto a las obras urbanisticas generales, LA PROMITENTE COMPRADORA y LA?/,
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PROMITENTES VENDEDORAS convienen que -a. partir de fa firma del presente
contrato aunaran esfuerzos para .conjuntamente, en un plazo de seis (6) meses,
elaborar y aprobar de com(n -acuerdo-:un presupuesto .de las - obras . urbanisficas ..
requeridas para el desarrollo- urbanistico -y arquitectonico- de Jos. predios de mayor
extensién denominados LA MORELIA-ETAPA V y LA MORELIA-ETAPA VII, con el

proposito de cofinanciar y administrar- los recursos necesarios para ejecutar las obras &7&8 |

urbanisticas. Dicho presupuésto, debera incluir el detalle "de - los - items -de obra,¥
cantidades de obra, valores unitarios, valores parciales, valores totales, etc., el flujo de.

caja y el cronograma de actividades (fecha de inicio, duracién y fechas de terminacion A

de cada actividad). IR

g

Dichos recursos financieros deberan ser:aportados por;:las.partes |a.proporcion que .~

corresponda de acuerdo con las siguientes obras urbanisticas:a.cargo por cada parte;,
' ' T TRy P _

(1) OBRAS URBANISTICAS A CARGO DE LA PROMITENTE COMPRADORA: .

(1.4.): CALLE 12 OESTE —'LA MORELIA-ETAPAV : él cincuenta por ciento. -

(50%) del costo de la construccion. de la via: vehicular” CALLE: 12 OESTE en una -
distancia-de 150 metros lineales, partiendo por el riorte desde el eje del cauce que baja
entre LA MORELIA-ETAPA IV y LA MORELIA-ETAPA V, cauce que luego baja entre
LA MORELIA-ETAPA il y LA MORELIA-ETAPA VI ( punto de partida por el norte desde
la linea configurada por los siguientes dos (2) puntos; Punto 115 G (con
coordenadas N108,213,935- E108,958,946) ubicado en Ila mitad de la calzada
destinada para la CALLE 12 OESTE, en una distancia de 6.60 metros lineales en
direccion N-W hasta llegar al punto 115 G {(con coordenadas N108,216,030~
E108,952,732) ubicado en el lindero oriental de la “"CESION AREA FORESTAL
PROTECTORA DE CAUCE-CAFPC-3B-C") siguiendo hacia el sur hasta llegar ia.
conexion con la CARRERA 37 que gira y sube bordeando el lindero sur de LA
MORELIA-ETAPA V.,

(1.2.): CARRERA 37 : el cincuenta por ciento (50%) del costo de la construccion
de la via vehicular CARRERA 37 en una distancia de 290 metros lineales que se
inician desde la conexion con fa CALLE 12 OESTE que conforma e! lindero occidental
del conjunto residencial “CERRO CRISTALES” con 3 edificios y 207 apartamentos en
LA MORELIA-ETAPA VI, con un muro de cerramiento en concreto colocado durante los
afios 2010-2012 por la constructora MECON S.A., continuando la via subiendo loma
arriba como una prolongacién en el sentido oriente-occidente bordeando el lindero sur
de LA MORELIA-ETAPA V hasta llegar a conectarse con la via vehicular proyectada
CALLE 13 OESTE que delimita el lindero oriental de “LA MORELIA-ETAPA VII". -

( 1.3. ) : CALLE 13 OESTE : el cincuenta por-ciento (50%) del costo de la
construccion de la via vehicular CALLE 13 OESTE en una distancia de
aproximadamente 34.31 metros lineales, desde la conexion con la CARRERA 37 hasta
el eje de un cauce; es decir, cubrir los 28.80 metros lineales que van desde el punto
No. 90G (coordenadas N108,240,770-E108,728,269) hasta el punto 235G
(coordenadas N108,268.038-E108,737.541) correspondientes al lindero occidental de
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"~ * . “CESION ZONA VERDE-CZV-AFP-G6-LM"(UBICADA AL NORTE DEL “LOTE G,

v 11+G-12-LM") con cabida aproximada de 3,430.76 m2 (matricula inmobiliaria No. 370 el 89
O 845237), 'y los,5.51. metfos. linéalés que van desde el punto 235G hasta el punto Nd@% o

109G (coordenadas: N108,273,036-E108,739,861) .correspondientes a la mitad de
lindero, occidental de” la-“CESION" AREA' FORESTAL PROTECTORA DE CAUCE
CAFPC-3B-LM” ‘con cabida.aproximada- de” 1,889:57 m2 (matricula inmobiliaria No.
370-845233), puntos ilustrados en el Plano.No. 323-13-V2 de septiembre 28 de 2012,

% ( 1.4. ) CALLE 13 OESTE.: el cincuenta por ciento (50%) del costo de la
¢ construcciéon dela via vehicular "CALLE 13'0ESTE en una distancia de 8.54 metros
“# lineales, desde el punto No. 125G (coordenadas 'N108,301,582-E108,754,205) ubicado
en la esquina norte-occidental de la franja.de terreno destinada para la “CESION ZONA
VERDE-AREAS FORESTALES DE PROTECCION-CZV-AFP-G5”(UBICADA AL SUR
f DEL EQUIPAMIENTO COLECTIVO EC-5) con cabida aproximada de 2,645.24 m2
N (matricula inmobiliaria No. 370-845238), punto que también es la esquina sur-occidental
del lote de terreno destinado para el EQUIPAMIENTO COLECTIVO EC-5 con area
i ‘aproximada de 5,080.61 m2 (matricula inmobiliaria No. 370-845224), hasta llegar a
~cubrir el 18.89% del frente del lindero occidental del EQUIPAMIENTO COLECTIVO EC-
5 .

(1.5.): EI cincuenta por ciento (50%) de las obras de acueducto y alumbrado
; publico correspondiente a las obras en las secciones viales mencionadas que hacen
I parte de la CALLE 12 OESTE, CARRERA 37 y la CALLE 13 OESTE.

ki ( 1.6. ) : Con base en el analisis y estudio requerido para la elaboracién del
presupuesto de las obras urbanisticas requeridas para el desarrollo urbanistico vy
A «arquitecténico de los predios de mayor extension denominados LA MORELIA-ETAPA V
i y LA MORELIA-ETAPA VIl enunciado anteriormente, se determinaran las éareas
tributarias, un estimado de volimenes de aguas residuales (aguas servidas o aguas
‘negras”) y de aguas lluvias, vy la distribucién y porcentajes que correspondan en
e equidad a cada uno de las areas tributarias derivadas de los sectores LA MORELIA-
ETAPA V y LA MORELIA-ETAPA VII.  Con base en los resultados de dicho estudio
‘de distribucion de aguas residuales y de aguas lluvias, LA PROMITENTE
COMPRADORA debera asumir el cargo de un porcentaje de las obras de alcantarillado
sanitario y alcantarillado pluvial correspondiente a las obras en las secciones viales
mencionadas que hacen parte de la CALLE 12 OESTE, CARRERA 37 y la CALLE 13

OESTE.

i* )

i ( 1.7.): La adecuacién de una franja de terreno con area aproximada de 959.73 m2
0 equivalente al diez y ocho punto ochenta y nueve por ciento (18.89%) del lote de
i terrenc destinado para EQUIPAMIENTO COLECTIVO EC-5 con area aproxnmada. total
i " de 5,080.61 m2 (matrlcula inmobiliaria No. 370-845224). Las obras de adecuacion a

cargo de LA PROMITENTE COMPRADORA incluye la construccion del a.ndén oriental
y la pavimentacién de media calzada en una distancia de 8.54 metros lineales de la
via proyectada CALLE 13 OESTE para consolidar el 18.89% del total c%e 45.22 metros
lineales que tiene el EQUIPAMIENTO COLECTIVO EC-5 de f'rgnte hacia ia CALLE 13
OESTE, obra urbanistica vial previamente incluida en la relacién de obras urbanisticas

Moy e




descritas en el paragrafo sexto de la cléusuia quinta dgl'pr_ésehté contrato. ~ Se aclara

que la adecuacion del diez y 'ocho punto -ochenta-y nueve por ciento (1@3.89%) del.
lote de terreno destinado para 'EQUIPAMIENTO .COLECTIVO EC:5-po incluye de

ninguna manera la construccion - del “CENTRO ;DEATENCION 'Y “EDUCACION . L

AMBIENTAL INTEGRAL (CAEAIY’, pues la’ construccion de dicha edificacion con un -

Fa

area construida minima de 505.m -baj
autoridades del MUNIGIPIO DE: SANTIAGO DE'CALL, * +i</i -

Cabe anotar que en este ?ié'ésb"'.]é'_g;_q'b"raj_;ur-bé'r;_[st_i,qg_{};"_g-i;er‘._;'?dé_éué.cién‘ significa “1a’ X
empradizacién_y:limpieza de la franja ‘de terreno_con, drga apfoximada.de 859.73 m2en
el lote .de terreno destinadopara “EQUIPAMIENTO."COLECTIVO EC-5, area que

~ representa Io proporcional ‘a .la UNIDAD' DE ‘GESTION:V: del PLAN PARCIAL LA R
L MORELIA-ETAPAS lli,_i\_/_y,_V:_ N B L I L

' (18.): La adecuacién'y entrega’alas autoridades municipales de las dos (2) franjas -

de ‘terreno colindantes ~déstinadas:para’ zonas ;:verdes publicas-area forestal _de -~

proteccion- cedidas el 29- denoviembre de “2010: al: Municipio’ de” Santiago de Cali

identificadas como; “CESION.ZONA' VERDE-CZV-AFP-G6-LM”(UBICADA AL NORTE" S
- DEL “LOTE G-11+G-12-LM") cop'cabida‘aproximada de’3,430.76 m2.e identificada con .

el certificado de tradicién de matricula inmobiliaria No. 370-845237, y la “CESION
ZONA VERDE-CZV-AFP-G6-C” (UBICADA AL NORTE DEL “LOTE G-11+G-12-C") con
cabida aproximada de 821.14 m2 e identificada con el certificado de tradicion de
matricula inmobiliaria No. 370-839723, sumando ambas zonas verdes una cabida
aproximada de 4,2561.90 m2.

(2 ) OBRAS URBANISTICAS A CARGQ DE LAS PROMITENTES VENDEDORAS:

(2.1.): CALLE 12 OESTE — LA MORELIA-ETAPA IV : el ciento por ciento {100%) .

del costo de construccién de solamente el carril occidental, es decir la media calzada
occidental de la via vehicular CALLE 12 OESTE, en el tramo colindante con ia zona
verde puablica CZV-G4-C de 8,892.54 m2 (matricula inmobiliaria No. 370-839726) en
una distancia de 117.95 ‘metros lineales, partiendo por el norte desde el pavimento
existente de la CARRERA 36 D en interseccion con la CALLE 12 OESTE colocado en
el afio 2006 por la constructora AMARILO S.A. y el cual delimita el lindero sur del LOTE
D-4-B de 10,875.83 m2 en la URBANIZACION-“‘LA MORELIA-ETAPA 11" donde la
constructora AMARILO S.A. desarrolld el conjunto residencial de 4 edificios con 148
apartamentos denominado “LOS CRISTALES CLUB RESIDENCIAL-SEGUNDA
ETAPA”, siguiendo en direccién sur hasta llegar al eje del cauce que baja entre LA
MORELIA-ETAPA IV y LA MORELIA-ETAPA V, cauce que luego baja entre LA
MORELIA-ETAPA Il y LA MORELIA-ETAPA VI ( punto de partida por el sur desde la
linea configurada por los siguientes dos (2) puntos; Punto 115’ G (con coordenadas
N108,213,935~ E£108,958,946) ubicado en la mitad de la calzada destinada para la
CALLE 12 OESTE, en una distancia de 6.60 metros lineales en direccion N-W hasta

llegar al punto 115 G (con coordenadas N108,216,030- E108,952,732) ubicado enel
lindero oriental de la “CESION AREA FORESTAL PROTECTORA DE CAUCE-CAFPC-, L

AR

3B-C"). o
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Se anota la siguiente’ circunstancia y: posibilidad de obra urbanistica: la empres#® %
o MUNOZ-ECHEVERRIZCONSTRUCCIONES. S:A-MECON S A - es :propietaria del lotg,s
;. 4 e ede teireno-denominado: LOTE ‘D=6 de '5,350.37:m2. Utiles ubicado en. el sector L%,
iﬁ .+ 7 MORELIA-ETAPA 1[I, "y a.partir-de febrerc: dél afio.2013 dicha constructora inici6 la ~
construccion del proyecto inmobiliario residencial denominado “Tierra ‘Alta” con dos (2)

. - edificios con diez (10) pisos de altura cada uno.y con un total de 120 apartamentos, y
& siendo dicho predio colindante por el occidente con.el carril oriental de la via vehicular
% CALLE 12 OESTE, cuya. fianja de'terreno fue. cedida al MUNICIPIO DE CALI por
lamedio de la escritura publica No. 4362 del 28 de diciembre de 2001 otorgada por la
Pilotaria 12, de'Cali.  En caso‘de que LAS PROMITENTES VENDEDORAS coordinen
gilirectamente con la constructora MECON S.A. la financiacién y construccion de la
$% calzada completa de la via vehicular CALLE 12 OESTE en el tramo que tiene una
distancia de 117.95 metros -lineales, 'partiendo ‘por el norte desde el pavimento
existente de la CARRERA 36 D en interseccion con la CALLE 12 OESTE siguiendo en
direccion sur hasta llegar al eje del cauce que baja entre LA MORELIA-ETAPA IV y LA
MORELIA-ETAPA 'V, cauce que luego baja entre LA MORELIA-ETAPA 1l y LA
o MORELIA-ETAPA VI, dicha obra y dicho costo de adecuacion y construccion sera
T excluido de! presupuesto de obras urbanisticas de los sectores LA MORELIA-ETAPA V
y LA MORELIA-ETAPA Vi,
(2.2.): CALLE 12 OESTE - LA MORELIA-ETAPA V : el otro cincuenta por ciento
(50%) del costo de la construccion de la via vehicular CALLE 12 OESTE en una
distancia de 150 metros lineales, partiendo por el norte desde el gje del cauce que baja
i entre LA MORELIA-ETAPA IV v LA MORELIA-ETAPA V, cauce que luego baja entre
LA MORELIA-ETAPA Il y LA MORELIA-ETAPA VI ( punto de partida por el norte desde
L - Ja linea configurada por los siguientes dos (2) puntos; Punto 115 G (con
coordenadas N108,213,935—~ E108,958,946) ubicado en la mitad de la calzada
destinada para la CALLE 12 OESTE, en una distancia de 6.60 metros lineales en
i direccion N-W hasta llegar al punto 115 G (con coordenadas N108,216,030-
. F£108,952,732) ubicado en el lindero oriental de la “CESION AREA FORESTAL
¢ PROTECTORA DE CAUCE-CAFPC-3B-C") siguiendo hacia el sur hasta llegar la
conexion con la CARRERA 37 que gira y sube bordeando el lindero sur de LA
MORELIA-ETAPA V.

e (23.): CARRERA 37 : el ofro cincuenta por ciento (50%) del costo de la
BT construccion de la via vehicular CARRERA 37 en una distancia de 290 metros lineales
i que se inician desde la conexion con la CALLE 12 OESTE que conforma el lindero
occidental del conjunto residencial “CERRO CRISTALES" con 3 edificios y 207
apartamentos en LA MORELIA-ETAPA VI, con un muro de cerramiento en concreto {}."iz‘
p7A
£

colocado durante los afios 2010-2012 por la constructora MECON S.A., continuando la
W via subiendo loma arriba como una prolongacion en el sentido oriente-occidente
’ : bordeando el lindero sur de LA MORELIA-ETAPA V hasta liegar_ a conectgrse con !a“via 2,
SO vehicular proyectada CALLE. 13 OESTE que delimita el lindero oriental de “LA l‘%vs
.MORELIA-ETAPA VII". ‘ B,

(24.): CALLE 13 OESTE : el otro cincuenta por ciento (50%) del 'costo‘de la
construccion de la via vehicular CALLE 13 OE'S'TE en una distancia de N
aproximadamente 34.31 metros lineales, desde la conexién con la CARRERA 37 hast_a RN

v QK@? b




e (coordenadas N108,268.038-E108,737.541) correspondientes al lindero occidental de la

' terreno destinado para. EQUIPAMIENTO; COLECTIVO E€-5; es decir,” cubrir los'5.50 © 74
metros lineales que van ‘desde el’ punto ‘No...109G . (coordenadas N108,273,036- "~ ‘i
£108,739861) hasta el punto No. 234G (coordenadas;N108,277,971-E108,742,237) "~
-correspondientes a la mitad del “lindero- occidental'de Ja “CESION-AREA FORESTAL *7
PROTECTORA DE CAUCE CAFPC-3B-LM”.con cabida:aproximada de 1,889.57 m2" "~y

82

el eje de un cauce; es_decir,,_;'cubri'r"ios'-28.80 metros Iih'éé[es que van desde el punto
No. 90G (coordenadas - N108,240,770-E108,728,269) -hasta el- punto No. 235G

“CESION ZONA VERDE-CZV-AFP-G6-LM”(UBICADA -Al. NORTE DEL “LOTE G-

109G (coordenadas N108_,‘2',7§,'0?_>__6_-E‘1' 08,7.39’,861) ."correspondientes  al lindero;
occidental de la “CESION AREA-FORESTAL PROTECTORA DE CAUCE CAFPC-3B-

- 114+G-12-LM") con cabida aproximada‘de 3,430.76 m2 (matricula inmobiliaria No. 370~
845237), y los 5.51 metros lineales que van desde el punto 235G hasta el punto No. -, ga

LM” con cabida aproximada dé.1,889.57 m2 (matricula-inmobiliaria No. 370-845233),

puntos ilustrados ei el Plano Nd.f.:3233-‘1‘_3‘;,-_,\“/'2-_dé'séptiéri}bre_'ZB de 2012.

(2.5.): CALLE 13'CESTE.:.él.}j.:_'i'éﬁ_fb.::l‘b‘br'ciénto:('fl,'QQ'f’_/g_) del costo de'la cbnstrucciéh";_f:

‘de ia via vehicular CALLE13.OESTE -en una distancia:de aproximadamente 32.50 .

metros lineales, desde el eje-del:catice hasta la‘esquina-sur-occidental del lotede:,

(matricula inmobiliaria No. 370-845233), y cubrir los 27 metros lineales que van desde
el punto No. 234G hasta el punto No. 125G (coordenadas N108,301,582-E£108,754,205)
correspondientes al lindero occidental de la “CESION ZONA VERDE-AREAS
FORESTALES DE PROTECCION CZV-AFP-G5” (UBICADA AL SUR DEL
EQUIPAMIENTO COLECTIVO EC-5) con cabida aproximada de 2,645.24 m2
(matricula inmobiliaria No. 370-845236), puntos ilustrados en el Plano No. 323-13-V2
de septiembre 28 de 2012.

(2.6.): CALLE 13 OESTE : el otro cincuenta por ciento (50%) del costo de la
construccion de fa via vehicular CALLE 13 OESTE en una distancia de 8.54 metros
lineales, desde el punto No. 125G (coordenadas N108,301,582-E108,754,205) ubicado
en la esquina norte-occidental de la franja de terreno destinada para la “CESION ZONA
VERDE-AREAS FORESTALES DE PROTECCION-CZV-AFP-G5”(UBICADA AL SUR
DEL EQUIPAMIENTO COLECTIVO EC-5) con cabida aproximada de 2,645.24 m2
(matricula inmobiliaria No. 370-845238), punto que también es la esquina sur-occidental
del lote de terreno destinado para el EQUIPAMIENTO COLECTIVO EC-5 con é4rea
aproximada de 5,080.61 m2 (matricula inmobiliaria No. 370-845224), hasta llegar a
cubrir el 18.89% del frente de! lindero occidental del EQUIPAMIENTO COLECTIVO EC-
5.

(2.7.): Elotro cincuenta por ciento (50%) de las obras de acueducto y alumbrado
publico correspondiente a las obras en las secciones viales mencionadas que hacen
parte de la CALLE 12 OESTE, CARRERA 37 y la CALLE 13 OESTE.

(2.8.): Con base en el analisis y estudio requerido para la elaboracion del
presupuesto de las obras urbanisticas requeridas para el desarrollo urbanistico y
arquitecténico de los predios de mayor extension denominados LA MORELIA-ETAPA V
y LA MORELIA-ETAPA VIi enunciado anteriormente, se determinaran las areas
tfributarias, un estimado de volimenes de aguas residuales (aguas servidas o aguas
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e ‘negras”) y de- aguas' lluvias, -y la distribucién y'porcentajes que correspondan

e

EE

equidad a cada uno de Ia_'s,éréas_.,tributarias ‘derivadas de los sectores LA MORELI

VENDEDORAS deberan asumir el cargo de Un:porcentaje de las obras de alcantarillado

sanitario y alcantarillado, pluvial correspondiente..a las obras en las secciones viales

MIp.  -mencionadas que hacen parte de la.CALLE 12 OESTE, CARRERA 37 y la CALLE 13
i, - OESTE. ST R .

Bl PARAGRAFO SEXTO:. 'LA PROMITENTE COMPRADORA no podra llevar a cabo ni
@ invertir en obras urbanisticas mas alla de las estrictamente necesarias y légicas para
§7 posibilitar el desarrollo de los- dos (2) lotes de terreno (“LOTE G-11+G-12-LM” y
("LOTE G-11+G-12-C”), y mas alla de aquellas aprobadas de comun acuerdo para los
sectores LA MORELIA-ETAPA V y LA MORELIA-ETAPA VII, y en caso de llegar a
darse un tramite de “resolucion del contrato”, LA PROMITENTE COMPRADORA no
podra reclamar compensacion en dinero o en especie por aquellas obras urbanisticas
no autorizadas.

PARAGRAFQ_SEPTIMO: LA PROMITENTE COMPRADORA coordinara |a

4 convocatoria a un Comité de Obras Urbanisticas en el cual tendra participacién LAS

by PROMITENTES VENDEDORAS, comité que debera reunirse por lo menos una vez al
N - mes durante el periodo de elaboracién del presupuesto de obras urbanisticas, durante
el perfodo de contratacion de las obras urbanisticas, y durante el tiempo en que se
estén construyendo las obras urbanisticas. LA PROMITENTE COMPRADORA

Al
H enviara por escrito a LAS PROMITENTES VENDEDORAS la convocatoria al Comité de
i Obras Urbanisticas con el orden del dia de los puntos a tratar, los informes pertinentes

i al temario del Comité, y las actas de las reuniones realizadas.
4 PARAGRAFO OCTAVO: Por medio de LA PROMITENTE COMPRADORA se

g coordinaran y organizaran todos los pagos y costos de adecuacién, construccion,

correcta ejecucion de las obras urbanisticas y entrega en las condiciones exigidas a
At cada una de las respectivas entidades y/o autoridades municipales respectivas,
atendiendo las reclamaciones que estas formulen sobre la calidad de las obras.

o PARAGRAFO NOVENO: LA PROMITENTE COMPRADORA y LAS PROMITENTES
'VENDEDORAS convienen ‘aportar el ciento por ciento (100%) de los recursos
financieros que le corresponda a cada una de las partes para la completa y total
¥ ejecucion del presupuesto de obras urbanisticas requeridas y aprobadas, con base en
' una forma de pago de dichos aportes a fijarse de comtn acuerdo entre las partes, y
w: una vez que se haya cumplido con las siguiente condicién; Que LA PROMITENTE
i COMPRADORA haya cumplido con el pago a favor de LAS PROMITENTES
: x VENDEDORAS de la CUOTA DE PAGO No. 2 correspondiente a la FASE DE
# DESARROLLO No. 1 con Cheque de Gerencia expedido por una entidad bancaria
w ' previamente aprobada por LAS ' PROMITENTES VENDEDORAS, al llegar al punto
de equilibrio del proyecto arquitectonico residencial aprobado en los dos(2) lotes de

L terreno o sea al haber comprometido la venta ‘de un minimo del sesenta por ciento
i (60%) de los apartamentos del proyecto arquitectonico residencial aprob?do para
B dichos lotes de terreno, de acuerdo con lo determinado en la clausula tercera (“PRECIO
! Y FORMA DE PAGO”) del presente contrato. CA/ By
i | ] ®
I

fins -~ ETAPAVyLA MORELIA-ETAPA VII. Conbase en los resultados de dicho estudio a5 ;%"
e distribucion de aguas ‘residuales " y. ‘de. wdguas ‘luvias, LAS PROMITENTES

W



-n. PARAGRAFO DECIMO: = LA PROMITENTE COMPRADORA' no podré realizar

‘ylo equipos ylo colocar campamentos. de - obra;-$obre..ninguna -franja de terreno

84’

descuentos automaticos a los valores correspondientes al‘pago del precio de los lotes
de terreno a favor de LAS PROMITENTES. VENDEDORAS,  como formula no -~ .
autorizada para obtener los apories fihahcieros' a. cargo -de LAS :PROMITENTES . i
VENDEDORAS por concepto_,_‘de_._[as..obr_asAurbAani_stiq'as;__--pges LAS PROMITENTES . 4

VENDEDORAS aportaran los. recursos. financieros, que les corresponda por medio de’f S A

pagos directos a favor de LA-PROMITENTE COMPRADORA en la medida que reciban ¢
los cobros y soportes para finanpiapiqic,hfa__s'obrgs‘.lj;:l"*_‘,.,_ el e e

PARAGRAFO DECIMO - PRIMERO:, ~ ‘LA “PROMITENTE . COMPRADORA “se @y -
compromete con LAS PROMITENTES . VENDEDORAS “a‘que durante la construccion - -~
de las obras-urbanisticas y/o' durante la:,construccién. delas obras de los conjuntos "™

residenciales, le queda absoiutamentfe-‘-prohib_ido'_a[mac,enar.‘materiales‘,;y[o:maquinaria

destinada para zona verde publica:.o *afectacion ambiental: destinada. y: cedida por el .
“PLAN ~PARCIAL-LA° MORELIA-ETAPAS - iy AV, -y V- "LA - PROMITENTE. A
COMPRADORA también se compromete con LAS' PROMITENTES VENDEDORAS a " - .
no remover nada de la capa vegetal existente sobre estas zonas verdes publicas y

sobre las afectaciones ambientales del sector con el propésito de no perjudicar para

nada ni de causar sobrecostos innecesarios para las obras de adecuacioén y entrega de

las zonas verdes plblicas a las autoridades municipales.  En el caso excepcional que

LA PROMITENTE COMPRADORA considere necesario una excavacion especial yfo
movimiento de tierra en una parte de un lote til y que dicha obra pueda requerir una
intervencion fisica temporal sobre una franja de zona verde publica y/o sobre una i
afectacién ambiental colindante, LA PROMITENTE COMPRADORA se compromete a
someter a consideracion de LAS PROMITENTES VENDEDORAS una propuesta
escrita con la descripcion de la situacion, la solucién planteada y los planos de planta y
corte de manera que se ilustre claramente la situacion existente, la intervencion
propuesta, Y la situacién resultante de la intervencién, vy también se compromete a
llevar a cabo dicha intervencion una vez LAS PROMITENTES VENDEDORAS hayan
aprobado por escrito la intervencion propuesta, y a reponer la capa y cobertura vegetal i
de dicha franja de terreno de zona verde pUblica y/o afectacion ambiental colindante. R
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CLAUSULA SEXTA: LEVANTAMIENTOS TOPOGRAFICOS, PRESUPUESTO DE
OBRAS DE URBANISMO, ANTE-PROYECTO-ARQUITECTONICO Y PROYECTO
ARQUITECTONICO, Y LICENCIA DE URBANIZACION Y CONSTRUCCION: En
caso de que LA PROMITENTE COMPRADORA haya obtenido levantamientos
topograficos en medio magnético y en planos con sus correspondientes carteras, vy
presupuestos de obras de urbanismo, para el globo de terreno LA MORELIA-ETAPA
V, pero no compre los lotes de terreno materia de este contrato, LA PROMITENTE
COMPRADORA se compromete a transferir a favor de LAS PROMITENTES
VENDEDORAS dicha informacion, de manera que le sea de utilidad a las sociedades
propietarias de los lotes de terreno para retomar con rapidez el desarrollo inmobiliario
de sus predios. En caso de que LA PROMITENTE COMPRADORA haya obtenido un
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) ‘ante-proyécgd,'a"rquitéctéﬁidé,_’jf/c'Iun"_prdyé'ctq;é'rcftjité_ptiénicofpero no compre los lotes dt
..., terreno ‘mate‘ria de. este contre_lto,»'LA"PROMITENTE COMPRADORA se comprome oMo,
- entregar: a ‘favor ‘de’ LAS. PROMITENTES  'VENDEDORAS una certificacioff® del ™ &

DE TERRENO:

VALOR que hace parte del precio de cada lote de terreno aportado segun lo c_jescrito
" “en el paragrafo primero de la cldusula tercera del presente contrato, es decir hasta
- tanto se haya pagado la cuota parte del valor equivalente al DOCE POR CIENTG (12%)

‘la cual se dé cumplimiento a la presente promesa, LA PROMITENTE COMPRADOR,)!} \,

arquitecto para poder utilizar dichios planos 'y de‘la propiedad intelectual que impliquesn ¥

sin costo alguno para LAS PROMITENTES-VENDEDORAS. En caso de que LA

. PROMITENTE COMPRADORA +haya’ obténido {a "expedicion de la Licencia de

Subdivision ‘Predial y la-Licencia de Urbanizacién y Construccién para el globo de
terreno LA MORELIA-ETAPA'V; o una parte deesté terreno, pero no compre los lotes
de terreno materia de .este contrato, LA. PROMITENTE COMPRADORA se

! compromete a transferir & favor de LAS PROMITENTES VENDEDORAS la fitularidad
& de dichas Licencias a favor de LA MORELIA.S.A.-.y CRISTALINDA S.A., sin costo

alguno para LAS PROMITENTES VENDEDORAS.

PARAGRAFO: A manera de excepcion, LA PROMITENTE COMPRADORA no se
compromete a transferir a favor de LAS PROMITENTES VENDEDORAS aquellos
disefios, planos, y/o estudios en aquellos casos en los cuales LA PROMITENTE
COMPRADORA haya protocolizado por escrito contratos con contratistas a riesgo, es
decir contratos suscritos con profesionales a los cuales solamente se les pagaria
honorarios profesionales en caso de que se logre el punto de equilibro de pre-ventas
del proyecto arquitectonico, pero que por alguna circunstancia se desista de iniciar la
construccion de dicho proyecto arquitectonico y/o de utilizar dichos disefios, planos,
calculos yfo estudios, y por lo tanto LA PROMITENTE COMPRADORA no esté
comprometida a pagarle honorarios a dicho contratista, ******##kkikikrhrtiditaiddihiiiikis
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CLAUSULA SEPTIMA: GARANTIA DEL PAGO DEL PRECIO: ESCRITURACIONES
E INCREMENTOS AL FIDEICOMISO PARA LA TRANSFERENCIA DE LOS LOTES

Las partes INSTRUYEN por la presente clausula a LA FIDUCIARIA para que se
abstenga de escriturar edificios, viviendas terminadas, garajes, depositos, unidades
privadas o predios vendidos derivados de cualquiera de las FASES DE DESARROLLO
ARQUITECTONICO, hasta tanto LA PROMITENTE COMPRADORA haya pagado a
LAS PROMITENTES VENDEDORAS la cuota parte correspondiente al PRIMER

aplicable a la FASE No. 1, y del DIEZ POR CIENTO (10%) aplicable a la FASE No. 2,
a la FASE No. 3-1, y a la FASE No. 3-2, del valor total de las ventas brqtas de los
diferentes edificios, viviendas terminadas, garajes, depdsitos o unidades privadas que
se hayan derivado del lote de terreno aportado.

PARAGRAFO PRIMERO: Las pértes convienen que durante_ el pla;o .establecido.para
el pago del saldo del precio y hasta el dia de la firma de la escritura pUblica por medio de
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‘una garantia sustitutiva; la cual podra ser aceptada por- LAS PROMITENTES

+ construccion en la FASE No, 3:1:en .ié_a}-'lfé‘rré; H.en.el conjunto residencial LA'MORELIA. .-
para que, en caso de no -existit:recursos:en el FIDEICOMISO:FA-3320-LA MORELIA- ..

. | 86
bodra presentar a consideracion de_cada una de LAS: PROMITENTES. VENDEDORAS -

VENDEDORAS, siempre 'y cuando con ella se cubra, respaide y garantice el pago de-
las sumas adeudadas; en caso. contrario, - se mantendra la obligacién de. garan,tizar,e!_ :
saldo del precio con “la .instruccion antes - acordada_.para LA FIDUCIARIA.;g"

*********************k******************#***********************?**rﬁ****************?***#********** éFifel:
A - PRI e PR i o p k4 ;
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PARAGRAFO SEGUNDO: APARTAMENTO'501:H;  De:manera simultanea.con-a. ey

firma del presente OTROSI No.-2, LA PROMITENTE COMPRADORA firmara y radicara "N

ante LA FIDUCIARIA®- (ACCION 'SOCIEDAD ‘:FIDUCIARIA": S.A.)-Vocera "y,
Administradora del FIDEICOMISO:FA-3320-L:A MORELIA-ETAPA V - NIT:805.012.921- =
0 una INSTRUCCION DE 'PAGO-IRREVOCABLE por niedio de.la cual:entrega.como. =

garantia de -pago del ‘saldo” del-precio'de:los™ lotes. de .terreno - fransferidos, 'el '~ -

Apartamento No. 501-H -COn‘érea,‘def-fl3_5-.25;fm_e_trb‘si;cg;uzfd.radqs;(mzy actualmente-en ' &

ETAPA V al momento de hacersé exigibles las cuotas'de pago del precio de los lotes de .
terreno, se abone al valor de dichas cuotas el precio:de’ dicho Apartamento 501-H en el o
conjunto residencial LA MORELIA por un valor maximo determinado en $603,536,000=,
y llegado el momento, se transfiera el dominio de dicho inmueble con sus
correspondientes dos (2) garajes por vivienda, y su correspondiente deposito a LAS
PROMITENTES VENDEDORAS. En caso de llevarse a cabo dicha transferencia del
dominio del Apartamento 501-H, LA PROMITENTE COMPRADORA se compromete
desde ahora a asumir el cargo del ciento por ciento (100%), es decir la totalidad, de
todos los gastos notariales, y todos los gastos de registro, incluyendo la boleta
departamental de registro, que sean requeridos para poder suscribir la correspondiente
escritura publica para transferir a titulo de compra-venta a LAS PROMITENTES
VENDEDORAS el derecho real de dominio y la posesion plena que tenga y ejerce sobre
dicho inmueble con sus correspondientes dos (2) garajes por vivienda, y su
correspondiente deposito. :

PARAGRAFO TERCERO: TEMPORALIDAD PARA LIBERACION DE HIPOTECA Y
ESCRITURACION DE UNIDADES PRIVADAS DERIVADAS DEL CONJUNTO
RESIDENCIAL “LA MORELIA-CENTRAL"” (TORRES C, Dy E ) A CONSTRUIRSE
SOBRE EL “LOTE CONJUNTO RESIDENCIAL LA MORELIA-ETAPA V-FASE No. 2”
DE APROX. 5,436.61 M2: .
En la presente cldusula 72.-GARANTIAS- se reitera el siguiente punto previamente
convenido en ia clausula 32.-PRECIO Y FORMA DE PAGO-; |

LAS PROMITENTES VENDEDORAS (LA MORELIA S.A. y CRISTALINDA S.A.)
autorizan que los desembolsos correspondientes al pago del precio del “LOTE
CONJUNTO RESIDENCIAL LA MORELIA-ETAPA V-FASE No. 2” DE APROX.
5,436.61 M2 que haga LA FIDUCIARIA para el pago del crédito otorgado por el Banco
para la construccion, se realice de manera TEMPORAL y TRANSITORIA sin tener en
cuenta la prelacion contractual pactada a favor de LAS PROMITENTES
VENDEDORAS; por elio LA FIDUCIARIA podra pagar la prorrata correspondiente que
permita la liberacién de la garantia hipotecaria, de tal manera que se cumpla con la

o




escrituracion'-.de - los’. inmuiebles. ~Esta . attorizacion - se . otorga con CARACTERY (
. TEMPORAL.Y UNICAMENTE. referido-al “L.OTE'.CONJUNTO RESIDENCIAL LAY">

“MORELIA-ETAPA" V-FASE 'No. 2 DE"APROX."5,436.61 M2 indicado; por tanto los#

~.pagos que -contractudlmente ‘deba realizar LA ‘FIDUCIARIA cumpliendo la prioridad N’

pactada a favor de LAS’PROMITENTES VENDEDORAS, se restablecera una vez se

%, hayan escriturado los’ inmuebles derivados® del- CONJUNTO RESIDENCIAL “LA

&, MORELIA-CENTRAL”{(TORRES C, DY E) 'd'es'éf_rro'llado en esta FASE No. 2.

YV:‘;‘ ******************************:*‘*.****'***‘*-***‘**:l"**‘*_i;******;:******'*********************i’**************

A ) . . ‘ _ )
{1 *******************************************************'k*********************‘k*********************

.:hf ****************************;’c*"l;?r*.**************ilr*****‘*i*********************************************
\r 7 no ] K
.‘4.__

i ,z{-;,r’ CLAUSULA OCTAVA: ‘PLAZO PARA EL OTORGAMIENTO DE LAS ESCRITURAS
i PUBLICAS : Las escrituras pUblicas por medio de las cuales se dé cumplimiento al
presente: CONTRATO DE PROMESA DE COMPRA-VENTA se otorgaran en actos
separados sometidos al cumplimiento previo de cada fase contractual, mediante el
“INCREMENTO PATRIMONIAL CON LOTES AL FIDEICOMISO CONJUNTO
RESIDENCIAL LA MORELIA-ETAPA V¥, segln el caso siendo los otorgantes LA
PROMITENTE COMPRADORA y ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A. como
vocera del Fideicomiso mencionado en el paragrafo sexto (6°.} de la clausula segunda
i (22.) de este contrato.

(1) PLAZO PARA EL OTORGAMIENTO DE LA ESCRITURA PUBLICA DEL “LOTE
CONJUNTO_ RESIDENCIAL LA MORELIA-ETAPA V-FASE No. 1" DE APROX.
7,579.96 M2: En caso de que LA PROMITENTE COMPRADORA le haya cumplido a
LAS PROMITENTES VENDEDORAS en o antes del plazo maximo estipuiado para el
“LOTE CONJUNTO RESIDENCIAL LA MORELIA-ETAPA V-FASE No. 1” con cabida
aproximada de 7,579.96 m2 con base en lo convenido en la clausula tercera del
presente contrato con respecto al pago del valor de las primeras dos (2) cuotas, de
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que LA PROMITENTE COMPRADORA le haya cumplido a LAS PROMITENTES 7
i VENDEDORAS con las demas obligaciones convenidas hasta esa fecha derivadas del }J
presente contrato, de que LA PROMITENTE COMPRADORA también haya llevado a .
o cabo los tramites de Licencias ante una Curaduria Urbana de Cali de tal forma que sea v
B viable hacer la(s) subdivision(es) prediales requerida(s), Yy de que LA PROMITENTE A

COMPRADORA haya presentado a consideracion de LAS PROMITENTES
VENDEDORAS una o varias garantias sustitutivas que cubran, respalden y garanticen
el pago de las sumas pendientes y adeudadas para completar el pago dc'al “PRECII’O
MINIMO” indicado para el lote de terreno y que dicha garantfa o garantias también
cubran la suma de dinero correspondiente a la VALORIZACION adicional al PRECIO
: ~ producida por los incrementos proyectados en los precios de las unidadgs prw_e}da}s
4 terminadas y en las dreas terminadas vendibles en el proyecto inmobiliario
: “CONJUNTO RESIDENCIAL LA MORELIA-ETAPA V-FASE No. 17, y que dichas
garantias hayan sido aceptadas por escrito por parte qe cada una de: LAS
PROMITENTES VENDEDORAS, se fija como fecha para la firma de la(s) escritura(s)

R

publica(s) por medio de la cual(es) se dé-cumplimiento al presente' CONTRATO DE %%3%
PROMESA DE COMPRA-VENTA un mes calendario después del dia en que se haya
recibido el pago de la segunda (27.) cuota correspondiente al “'LOTE CO_NJUNTO @:
RESIDENCIAL LA MORELIA-ETAPA V-FASE No. 1” con cabida aproximada d;% o
ja% s '
L O YAl
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7,579.96 m2, entre las. 10 OO AM: y Ias 11:00 A M en Ia NOTARIA DECIMA (10a ) del
Circulo de Cali, fecha y hora en que las par’tes deberan presentarse con los documentos
legales de rigor. Si fuere festivo, la firma se pospondra para el dia-habil siguiente a
aquel. No obstante lo anterior, las partes podran de comun acuerdo, antlcnpar Ia firma
de la escretura de compra-venta de los mmuebles aqu1 prometidos .

NOTA: TRANSFERENCIA' Y ENTREGA DE LOS DOS (2) LOTES DE TERRENO- g b
NOVIEMBRE 2016 - A 8

(A) LOTEG11+G 12- LM(910520m2) _ : L R

El 11 de Noviembre de 2015 por medio de la: escrltura pubhca No 2605 otorgada por Ia,f; A
Notaria Catorce (14) del. C[rculo de Cali, la somedad LA MORELIA S.A. transfiié el .~y
dominio del inmueble iote-de terreno denommado LOTE. G 11+G-12-LM con area- .~
aproximada de. 9,105.20° ‘m2° por: mcremento -al.contrato:de . fidicia- mercantil. del -
FIDEICOMISO No FA-3320- FIDEICOMISG:LA MORELIA- ETAPA ‘V-NIT..805. 012 921-
0 del cual es vocera y admmtstradora ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S. A

(B)LOTEG11+G120(973406m2) e R
El 3 de Noviembre de 2015.por medio de Ia escntura pub[aca No 2505 otorgada por la
Notaria Catorce (14) del Circulo de Cali, la sociedad CRISTALINDA S.A. transfirié el
dominio del inmueble lote de terreno denominado LOTE G-11+G-~12-C con érea
aproximada de 9,734.06 m2 por incremento al contrato de fiducia mercantii del
FIDEICOMISO No FA-3320-FIDEICOMISO LA MORELIA-ETAPA V-NIT. 805.012.921-
0 del cual es vocera y administradora ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A.,
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{2 ) PLAZO PARA EL OTORGAMIENTO DE LA ESCRITURA PUBLICA DEL "LOTE
CONJUNTO RESIDENCIAL LA MORELIA-ETAPA V-FASE No. 2” DE APROX.
5436.61 M2: En caso de que LA PROMITENTE COMPRADORA ie haya cumplido a
LAS PROMITENTES VENDEDORAS en o antes del plazo maximo estipulado para el
“LLOTE CONJUNTO RESIDENCIAL LA MORELIA-ETAPA V-FASE No. 2” con cabida
aproximada de 5,436.61 m2 con base en lo convenido en la clausula tercera del
presente contrato con respecto al pago de! valor del primera (12.) cuota, de que LA
PROMITENTE COMPRADORA e haya cumplido a LAS PROMITENTES
VENDEDORAS con las demas obligaciones convenidas hasta esa fecha derivadas del
presente contrato, de que LA PROMITENTE COMPRADORA también haya llevado a
cabo los tramites de Licencias ante una Curaduria Urbana de Cali de tal forma que sea.
viable hacer la(s) subdivision(es) prediales requerida(s), y de que LA PROMITENTE

COMPRADORA haya presentado a consideracion de LAS PROMITENTES

VENDEDORAS una o varias garanifas sustitutivas que cubran, respalden y garanticen |
el pago de las sumas pendientes y adeudadas para completar el pago del “PRECIO

MINIMO” indicado para el lote de terreno y que dicha garantia o garantias también

cubran la suma de dinero correspondiente a fa VALORIZACION adicional al PRECIO

<l mg
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_producida-por,los_ inctéineritos ‘proyectados: en ‘los; precios de las unidades privadas™ % ¢
i o flerminadas vy ien - lasviareas™ terminadas - véndibles” en el proyecto’ inmobiliarig
--‘"-'-‘;”,..{;,,;:f‘CON;Jl_JN_TO-.‘_RES_IDI‘:‘_NCIAL";IL‘A"MORELIA-ETAPA V-FASE No. 2”7, y que dichgs

o« 27 7 "garantias' “hayan “sido “aceptadas - por :escrito;:por parte de cada una de LAS
‘PROMITENTES VENDEDORAS, . -'se fija como-fecha para la firma de la(s) escritura(s)
publica(s) por medio de‘la’cual(es) se dé.cumpliniiento al presente CONTRATO DE
% PROMESA DE COMPRA-VENTA un mes calendario-después del dia en que se haya
) recibido el pago de la' primera (12.) cuota correspondiente al “LOTE CONJUNTO
%] RESIDENCIAL LA MORELIA-ETAPA V-FASE.No. 2” con cabida aproximada de

/ 5,436.61 m2, entre las 10:00 A.M. y las 11:00 A:M: en la. NOTARIA DECIMA (10a.) del
*Circulo de Cali, fecha y hora en que las partes deberan presentarse con los documentos
legales de rigor. Si fuere festivo, .1a firma se pospondra para el dia habil siguiente a
aquel. No obstante lo anterior, las partes podran de comtn acuerdo, anticipar la firma
' -de la escritura de compra-venta de los inmuebles aqui prometidos.

L .
e {3 ) PLAZO PARA EL OTORGAMIENTO DE LA ESCRITURA PUBLICA DEL “LOTE
aeo. CONJUNTO RESIDENCIAL LA MORELIA-ETAPA V-FASE No. 3-1” DE APROX,
S 1,600.39 M2: En caso de que LA PROMITENTE COMPRADORA le haya cumplido a
_ LAS PROMITENTES VENDEDORAS en o antes del plazo maximo estipulado para el
P “LOTE CONJUNTO RESIDENCIAL LA MORELIA-ETAPA V-FASE No. 3-1” con
" cabida aproximada de 1,600.39 m2 con base en lo convenido en la clausula tercera
o del presente contrato con respecto al pago del valor del primera (1%} cuota, de que
W LA PROMITENTE COMPRADORA le haya cumplido a LAS PROMITENTES
- VENDEDORAS con las demas obligaciones convenidas hasta esa fecha derivadas del
presente contrato, de que LA PROMITENTE COMPRADORA también haya llevado a
cabo los tramites de Licencias ante una Curadurfa Urbana de Cali de tal forma que sea
viable hacer la(s) subdivision(es) prediales requerida(s), vy de que LA PROMITENTE
COMPRADORA haya presentado a consideracion de LAS PROMITENTES _
VENDEDORAS una o varias garantias sustitutivas que cubran, respalden y garanticen /
el pago de las sumas pendientes y adeudadas para completar el pago del “PRECIO
MINIMO” indicado para el lote de terreno y que dicha garantia o garantfas también
cubran la suma de dinero correspondiente a la VALORIZACION adicional al PRECIO
producida por los incrementos proyectados en los precios de las unidades privadas
terminadas y en las é4reas terminadas vendibles en el proyecto inmobiliario
“CONJUNTO RESIDENCIAL LA MORELIA-ETAPA V-FASE No. 3-1”, y que dichas
garantias hayan sido aceptadas por escrito por parte de cada una de LAS
PROMITENTES VENDEDORAS, se fija como fecha para la firma de la(s) escritura(s)
publica(s) por medio de la cual(es) se dé cumplimiento al presente CONTRATO DE  ¢.
" PROMESA DE COMPRA-VENTA un mes calendario después del dia en que se haya o A
recibido el pago de la primera (12.) cuota correspondiente al “l.-OTE CQNJUNTO e
RESIDENCIAL LA MORELIA-ETAPA V-FASE No. 3-1" con cabida aproximada de
1,600.38 m2, entre las 10:00 A.M. y las 11:00 A.M. en la NOTARIA DECIMA (10a.) del
Circulo de Cali, fecha y hora en que las partes deberan presentarse con I?s. do.cur.nentos
legales de rigor. Si fuere festivo, la firma se pospondra para el dia hab.ll. s;gu;en.te a
" aquel. No obstante lo anterior, las partes podran de comun acuerdo, anticipar la firma

de la escritura de compra-venta de los inmuebles aqui prometidos. @/ ? L
o




“ 4,222.30 M2: En caso de que LA PROMITENTE COMPRADORA le haya cumplido a.

. VENDEDORAS'una o varias garantias ‘sustitutivas’ que: cubran respalden y garanticen ™

.MINIMO” ‘indicado ‘para.el.lofeide. terrenoly ‘que dicha garantia o;garantias-también .-
cubran la suma-de dinero correspondlente asla VALORIZAC|ON adicaonal al PRECIO e
. producida por los . incrementos’ proyectados ‘en’ los. precaos de las- unidades privadas- - - -
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(4) PLAZO PARA EL OTORGAMIENTO DE LA ESCRITURA PUBL[CA DEL “LOTE
CONJUNTO RESIDENCIAL LA MORELIA-ETAPA V-FASE No. 3-2" DE )E_APROX.

LAS PROMITENTES VENDEDORAS en o antes del plazo méximo estipulado para el s i
“ OTE CONJUNTO RESIDENCIAL LA MORELIA-ETAPA . V-FASE No. 3-2” con.
cabida aproximada de 4,222.30 m2 con’ base en:lo conventdo en la clausula tercera_*’f
del presente contrato con respecto al pago del valor del’ prlmera (12.) cuota, de que
LA  PROMITENTE ' COMPRADORA - le.. haya "cumplido a. LAS PROMITENTES -
VENDEDORAS con las demas:obligaciones convenidas hasta.esa fecha derivadas del -
presente contrato, de que'LA PROMITENTE COMPRADORA también haya llevado a* - = s
cabo los tramites de Licencias ante ‘una Curaduria: Urbana de Cali de fal forma que sea . "
viable hacer la(s) subdwlsmn(es) predlales requerida(s), "y de que LA PROMITENTE o
COMPRADORA . haya. presentado a. conSIderac:én ‘de LAS' PROMITENTES =

el pago de las sumas pendlentes y-adeudadas: ‘para: completar el pago del “PRECIO

terminadas y en las dreas-'terminadas- vendibles en el proyecto inmobiliario. -~ i
“CONJUNTO RESIDENCIAL LA MORELIA-ETAPA V-FASE No. 3-2”, y que dichas . :
garantias hayan sido aceptadas por escrito por parte de cada una de LAS
PROMITENTES VENDEDORAS, se fija como fecha para la firma de la(s) escritura(s)
pablica(s) por medio de la cual(es) se dé cumplimiento al presente CONTRATO DE
PROMESA DE COMPRA-VENTA un mes calendario después del dia en que se haya
recibido el pago de la primera (12.) cuota correspondiente al “LOTE CONJUNTO
RESIDENCIAL LA MORELIA-ETAPA V-FASE No. 3-2” con cabida aproximada de
4,222.30 m2, entre las 10:00 A.M. y las 11:00 A.M. en la NOTARIA DECIMA (10a.) del
Circulo de Cali, fecha y hora en que las partes deberédn presentarse con los documentos
legales de rigor. Si fuere festivo, la firma se pospondra para el dia habil siguiente a
aquel. No obstante lo anterior, las partes podran de comln acuerdo, anticipar la firma
de la escritura de compra-venta de los inmuebles aqui prometidos.

CLAUSULA NOVENA: DE LA ENTREGA DE LOS LOTES DE TERRENO: “1;
La entrega de los lotes de terreno derivados de los bienes materia del presente contrato de- I{
promesa de compra-venta, se haran en las siguientes fechas, E
o

(1) FECHA DE ENTREGA DEL “LOTE CONJUNTO RESIDENCIAL LA MORELI'A- *
ETAPA V-FASE No. 1” DE APROX. 7,579.96 M2: : g
Es la misma fecha en ia cual LAS PROMITENTES VENDEDORAS hayan transferido
por escritura publica el dominio y posesién de los lotes de terreno denominados LOTE
G-11+G-12-.LM con area aproximada de 9,105.20 m2 y LOTE G-11+G-12-C con area

aproximada de 8,734.06 m2, en el estado en que se encuentren.en la fecha el cual
declara conocer LA PROMITENTE COMPRADORA.:

(2 ) FECHA DE ENTREGA DEL “LOTE CONJUNTO RESIDENCIAL LA MORELIA-

ETAPA V-FASE No. 2" DE APROX. 5.436.61 M2, DEL “LOTE CONJUNTO.:
RESIDENCIAL LA MORELIA-ETAPA V-FASE No. 3-1” DE APROX. 1,600.39 M2, Y DEL"

@/Wo




- “LOTE CONJUNTO RESIDENCIAL LA MORELIA-ETAPA V-FASE No. 3-2” DE APREXRS
. 4,222.30 M2: T i L e - A

,, Es la- misma fecha en’ E_é..cual LAS PROMITENTES VENDEDORAS hayan firrny‘ado Y
radicado ante LA FIDUCIARIA la(s).instruccion(es) éscrita(s) por medio de la(s) cuai’(gsﬁb
%> hayan' solicitado la- transferencia de ‘la custodia-y:la tenencia de los inmuebles lotes de
Ny terreno -fideicometidos - en~el FIDEICOMISO:No ‘FA-3320-FIDEICOMISO LA MORELIA-
YAETAPA V-NIT. 805.012.921-0, y la concesion de su uso a favor de LA PROMITENTE

_ JJCOMPRADORA, en el estado en que se encuentren en la fecha, el cual declara conocer LA

No obstante lo anterior, LAS PROMITENTES VENDEDORAS facultan a LA
PROMITENTE COMPRADORA para que pueda ingresar a los predios materia del
e contrato, con el objeto de realizar los estudios técnicos que requieran para el desarrolio
2 - de los proyectos constructivos que tienen previsto desarrollar en el mismo.

CLAUSULA DECIMA: IMPUESTOS PREDIALES, SOBRETASA AMBIENTAL,
SOBRETASA POR ALUMBRADO PUBLICO Y CONTRIBUCIONES POR
VALORIZACION MUNICIPAL, PLUSVALIA, ETC.:

Los impuestos municipales de toda clase, como el predial y complementarios, ia sobre
tasa ambiental, la sobre tasa por alumbrado ptblico, los de valorizacién de cualquier
clase u origen, los de plusvalia, de los dos {2) inmuebles materia del presente contrato
de promesa de compra-venta, serén de cargo de LA PROMITENTE COMPRADORA a
partir de la firma del presente contrato de promesa de compra-venta.

PARAGRAFOQO: Se aclara que con base en el Acuerdo Municipal No. 0241 de 2008,
o modificado por el Acuerdo Municipal 0261 de 2009, Ila Alcaldfa del Municipio de

i Santiago de Cali expidié la Resolucion No. 411.0.21.0169 del 4 de septiembre de
8 2009 “POR MEDIO DE LA CUAL SE FIJA EL PRESUPUESTO Y SE APRUEBA LA
S DISTRIBUCION Y ASIGNACION INDIVIDUAL DE LAS CONTRIBUCIONES DE
i VALORIZACION POR BENEFICIO GENERAL PARA LA CONSTRUCCION DE UN

PLAN DE OBRAS”, de las cuales LAS PROMITENTES VENDEDORAS solamente se
hacen cargo del pago de un saldo pendiente por valor aproximade de $121,946,447=
calculado al 31 de julio de 2013 por concepto de contribucién por Valorizacion
" Municipal asignado al lote de terreno denominado “SALDO ZONA F" identificado con
el certificado de tradicién de matricula inmobiliaria No. 370-29474, que tuvo un area
inicial de 27,823.82 m2 y que luego del acto de desenglobe y segregacion por medio
de la escritura péblica No. 5002 del 29 de noviembre de 2010 otorgada por la Notaria
32, de Cali, dicho lote de terreno quedd reducide a 9,734.06 m2 (tiles y denominado
“LOTE G-11+G-12-C” ubicado en la unidad de gestion “LA MORELIA-ETAPA V @/ q
7
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CLAUSULA DECIMA PRIMERA: PAZ Y SALVO DE IMPUESTOS PREDIALES Y

. medio de la cual se dé cumplimiento:a esta.promesa. =, -
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POR VALORIZACION MUNCIPAL;. Como quiera que. Elas.pa_rtes'han convenido que a
partir de la fecha de la presente promesa seran .de. cargo_de LA PROMITENTE
COMPRADORA todos los impuestos, ‘cargos ‘fiscales y. contribuciones de. cualquier 5}"-‘
naturaleza que afecten ~ los - inmuebies . prometidos, LAS PROMITENTESYX; e

VENDEDORAS cumpliran con su obligacién contractual de entregar los respectivos p

y.salvos municipales requeridos para el otorgamiento de_“!a'escritura, publica respectivdz ... 7
desde la fecha que. haga:entrega de’'los'mismos a.LA\PROMITENTE COMPRADORAY, =~ X+
a partir de esa fecha, sera responsabilidad de LA-PROMITENTE 'COMPRADORA Tag. @

e t

obtencion de los respectivos paz y ‘salvos para:el-otorgamiento de la escritura por “CRRY

*******************‘***?***:{:**k?f*’k*;\':}:.kgﬁ*_*:**;:95*-kjr.'k**?:*1'5*'#**ﬁ%iﬁﬁf*iﬁff%&**ﬁﬂ?*}**l*.*****;lr;r.***‘**************
CLAUSULA _DECIMA. " SEGUNDA: | FACULTADES . ESPECIALES® DE_LAS
PROMITENTES VENDEDORAS: :En_el evento 'de que surjan hechos constitutivos de

fuerza mayor ¢ caso fortuitq.;que-L’_im'pidan‘:_el_.-.;ggmp}jmiéqto}'de la“presente promesa,
LAS PROMITENTES | VENDEDORAS quedan facultadas para notificar esos hechos u .-

_actos a LA PROMITENTE . -COMPRADORA;. acompafiando los: documentos ide i

respaldo respectivos, para gue.dentro de los treinta (30) dias siguientes a esos hechos,
se determinen las soluciones a los problemas presentados; de no llegarse a un
acuerdo sobre los términos de solucién a los impases, el contrato se resolvera, sin que
haya lugar a reclamacién o indemnizacion de perjuicio para las partes.

LAS PROMITENTES VENDEDORAS procederan a la devolucion de los dineros que
por concepto de impuestos prediales y/o contribuciones por valorizacion y/o plusvalia
hubiere entregado LA PROMITENTE COMPRADORA directamente a LAS
PROMITENTES VENDEDORAS dentro de los noventa (90) dias calendarios siguientes

a la fecha de la comunicacion respectiva, sin que haya lugar a intereses financieros.
Los gastos en que se hubiere incurrido por tramites o licencias ante las autoridades ;
municipales o la curaduria urbana, no seran motivo de devolucién por parte de LAS ;
PROMITENTES VENDEDORAS, pues se entiende que estos fueron hecho a riesgo del !
negocio por LA PROMITENTE COMPRADORA.

PARAGRAFO: Fuerza mayor significa todo acontecimiento, hecho o circunstancia que
impida a una de las partes el cumplimiento de sus obligaciones, siempre que se deba a
causas que se hayan producido sin el concurso, sin negligencia o culpa de la parte que
alega la fuerza mayor o el caso fortuito y conforme a la definicion del Codigo Civil
Colombiano y su respectiva interpretacion jurisprudencial. Cj/ /,&C% s
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36D, CALLE 13 OESTE.Y‘CARRERA 37 :A.LOS:PREDIOS VECINOS: N
(A) Encaso de que LAS'PROMITENTES VENDEDORAS transfieran por escritura
© . publicaa LA PROMITENTE COMPRADORA el dominio.y posesién de los dos (2) lotes
~ de terreno materia de esté contrato y/o inicie la construccion de las obras de urbanismo
de “LA MORELIA-ETAPA' V', LA'PROMITENTE COMPRADORA se comprometa a
. respetar.el ‘Esquema” BaSICO aprobado por las ‘Autoridades :Municipales mediante el
. Plan Parcial, -y se compromete.a mantener la’ destinacién de bienes de uso publico de
aquellos Iotes 'de terreno.*destinados para vias plblicas, zonas verdes publicas,
afectaciones ambientales 'y equiipamiento colectivo hasta la fecha de entrega de dichos
espacios publicos a las Autoridades Municipales.
(B) De igual manera, LA PROMITENTE COMPRADORA se compromete con LAS
'PROMITENTES VENDEDORAS a garantizar el acceso vehicular y peatonal cédmodo y
seguro en sus dos sentidos/carriles con sus medidas técnicas reg!amentarias en
atencion a que las sociedades LA MORELIA S.A. y CRISTALINDA S.A. requieren
continuar teniendo el acceso vehicular a otros lotes de terreno de su propiedad
ubicados en el sector “LA MORELIA” , a sus casas y labores de vigilancia, y ademas
! de ‘mantener la viabilidad del transito vehicular que se ha venido brindando a la
1 comunidad y a las autoridades policivas, bomberos, ambulancias, empresas de
- servicios publicos, camiones de distribucion de gaseosas, etc.. La condicion particular
ke de la presente CLAUSULA DECIMA TERCERA se incluird en las escrituras ptblicas
respectivas.

i PARAGRAFO PRIMERO: DESARROLLO VIAL DEL INGRESO: LA PROMITENTE
COMPRADORA ejecutara el proyecto en conjunto cerrado por fases en el siguiente
orden:

"LOTE CONJUNTO RESIDENCIAL LA MORELIA-ETAPA V-FASE No. 17,

"LOTE CONJUNTO RESIDENCIAL LA MORELIA-ETAPA V-FASE No. 2",

"LOTE CONJUNTO RESIDENCIAL LA MORELIA-ETAPA V-FASE No. 3-1%,
y "LOTE CONJUNTO RESIDENCIAL LA MORELIA-ETAPA V-FASE No. 3-2”.

T e i e e el

Dado que el ingreso se ha planeado construir a través del "LOTE CONJUNTO Qa.
RESIDENCIAL LA MORELIA-ETAPA V-FASE No. 17, las partes acuerdan que en el 5 3.0
~ evento en que por cualquier causa se desistiere del desarrollo de las FASES No. 2y, !
No. 3-1, v No. 3-2, se concedera por LA PROMITENTE COMPRADORA a favor de Coa
las sociedades LA MORELIA S.A.y CRISTALINDA S.A. permiso permanente de
transito para vehiculos vy personas a través del "LOTE CONJUNTO RESIDENCIAL
LA MORELIA-ETAPA V-FASE No. 1", de tal forma que se mantenga el ingreso para
los lotes denominados "LOTE CONJUNTO RESIDENCIAL LA MORELIA-ETAPA V-
G FASE No. 2", ”LLOTE CONJUNTO RESIDENCIAL LA MORELIA-ETAPA V-FASE No.
AP 3-1” y ”LOTE CONJUNTO RESIDENCIAL LA MORELIA-ETAPA V-FASE No. 3-
2. En ese evento, se establecera dicho derecho Unicamente a favor de los predios %

| _ citados y se procedera a formalizar documentalmente en el reglamento de propledad
" horizontal de tal forma que los lotes destinados para las FASES No. 2 y, No. 3-1,

Y 7 o 7/
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No. 3-2 tengan el derecho-de, ingreso y asi se puedan desarrollar con proyectos .
inmobiliarios. La condicidn aqui establecida ‘se cumpliré dentro de los sesenta (60)
dias siguientes a la fecha en que se comunique por escrito, la decision de no continuar
con el desarrolio de las FASES No, 2y, No. 3-1, y No. 3-2. -

PARAGRAEO SEGUNDO: Se reitera lo . previamente convenido- en el paragrafo " A1
noveno de la clausula tercera (‘PRECIOY FORMA Q_E~'PA§5_01’) dglgpresente contrato; .~ 4 ?

. . . N ’ Tolif
En forma preliminar LA PROMITENTE COMPRADORA ha presentado un ante- } .
proyecto arquitecténico general del conjunto residencial programado en cuatro.(4). %

fases o etapas para el desarrollo de.ocho (8) edificios. con 180 apartamentos, en el
cual tiene proyectado construir-la-FASE DE DESARROQLLO,ARQUITECTONICO No.

1 dentro “LOTE CONJUNTO RESIDENCIAL LA*MORELIA-ETAPA V-FASE No, 1", AR

con dos (2) edificios con 60 apartamentas; . 'p'e'_r'qgdg_r?_gf-.uhai.{erstrqgtpté}igen;ral destinada ..
para parqueaderos en sétano en.la-cual quede -incluida no-solamente 1a via de.acceso. v

e ingreso vehicular y salida a 1a"totalidad:‘del- conjurito Tesidencial en sus'cuatro (4)-- .

fases de desarrollo,” sino:-también, - los - parqueaderos ‘correspondientes ‘a los .

compradores de otros 30-apartamentos plantéados: para une: de.los ofros tres (3)

edificios proyectados para la FASE DE DESARROLLO-ARQUITEGTONICO No. 2 en”
el “LOTE CONJUNTO RESIDENCIAL LA MORELIA-ETAPA V-FASE No. 2.

Dado lo anterior, en el evento de que LA PROMITENTE COMPRADORA hubiese
emprendido la construccion de la FASE DE DESARROLLO ARQUITECTONICO No.
1 con una estructura central destinada para parqueaderos en sétano en la cual quede
incluida Ja via de acceso e Ingreso vehicular y salida a la totalidad del conjunto
residencial en sus tres (3) fases de desarrollo, yfo construido una parte de los
parqueaderos que correspondan a los apartamentos proyectados para la FASE DE
DESARROLLO ARQUITECTONICO No. 2, pero que por cualquier causa desistiere
de continuar con el desarrolio constructivo o se produjere un incumplimiento o surgiere
cualquier otra causa qué impida continuar con la construccion de las FASES DE
DESARROLLO ARQUITECTONICO No. 2, No. 3-1, y No. 3-2, se acuerda por las
partes lo siguiente; '

( 1) En caso de haberse construido la via de acceso y circulacion vehicular y
peatonal permanente, que beneficien el futuro desarrollo constructivo de la FASE DE
DESARROLLO ARQUITECTONICO No. 2, pero que no se hubiese construido
ningln pargqueadero correspondiente a los apartamentos proyectados para la FASE
DE DESARROLLO ARQUITECTONICO No. 2, se procedera a calcular el costo
directo de construccion de dicha zona de circulacion que beneficie conjuntamente a los
60 apartamentos de los dos (2) edificios de la FASE DE DESARROLLO
ARQUITECTONICO No. 1y a los otros 30 apartamentos proyectados para uno de los
otros tres (3) edificios proyectados en la FASE DE DESARROLLO
ARQUITECTONICO No. 2, vy dicho costo se distribuira entre LA PROMITENTE
COMPRADORA y LAS PROMITENTES VENDEDORAS a prorrata con base en los
parqueaderos construidos para la FASE DE DESARROLLO ARQUITECTONICO No.
1, y a los parqueaderos proyectados para la FASE DE DESARROLLO
ARQUITECTONICO No. 2 que sean directamente beneficiados en un futuro por dich%
/
Y %
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‘zona de acceso-y circuladion: vehicular.” “Por ejemplo; si quedase construida ungp
“zona de circulacién con" un-costo directo de.$300 millones que beneficia a 1260%, |
~ parqueaderos construidos’para la FASE DE' DESARROLLO ARQUITECTONICO No.
-1, y a B0 parqueaderos- pfbyectados_‘:pérof sin construir para la FASE DE
- DESARROLLO ARQUITECTONICO No. 2, el costo de los $300 millones se

T T

Soae,
ETRRTER

distribuiria en un 66.67% (120/180) equivalente a un cargo de $200 millones para LA
PROMITENTE COMPRADORA .y en un 33.33%: (60/180) equivalente a un cargo de

Q) $100 millones para LAS PROMITENTES VENDEDORAS. -

‘(2) En ¢aso de haberse construido parqueaderos correspondientes a los

apartamentos proyectados para la FASE DE DESARROLLO ARQUITECTONICO No.

2, tendran sus respectivos folios de matricula inmobiliaria y se transferiran a favor de

LAS PROMITENTES VENDEDORAS,‘- quedando sometidos dichos inmuebles al
reglamento de propiedad horizontal de la FASE DE DESARROLLO
ARQUITECTONICO No. 1, para pagar el saldo del precio del “LOTE CONJUNTO

" RESIDENCIAL LA MORELIA-ETAPA V-FASE No. 17 que estuviere pendiente a esa

fecha y las utilidades causadas a favor de ésta en la liquidacién final de la FASE No.
1, en la proporcién pactada.

E] valor de todos los parqueaderos construidos correspondientes a la FASE DE
DESARROLLO ARQUITECTONICO No. 2 cuya transferencia del dominio debera
hacerse a favor de LAS PROMITENTES VENDEDORAS serd igual al costo directo de
haber construido dichos parqueaderos.  La transferencia de dichos parqueaderos
incluira la totalidad de los derechos que confiera el reglamento de propiedad horizontal
a los propietarios de unidades privadas de la FASE DE DESARROLLO
ARQUITECTONICO No. 1 incluyendo derecho de circulacién vehicular y peatonal
permanente pasando por la via que une al “LOTE CONJUNTO RESIDENCIAL LA
MORELIA-ETAPA V-FASE No. 1" con el “LOTE CONJUNTO RESIDENCIAL LA
MORELIA-ETAPA V-FASE No. 2",

En caso de falta de acuerdo entre las partes sobre la determinacion de dichos costos
de construccion de la zona de circulacion y/o de los parqueaderos correspondientes a
la FASE DE DESARROLLO ARQUITECTONICO No. 2, se solicitara un avallo de
dicho(s) costo(s) cuyo dictamen debera ser colegiado y proferido por la Asociacion de
Ingenieros del Valle-AlV-regional de la Sociedad Colombiana de Ingenieros-SCl-, el
cual sera obligatorio para ambas partes.

(3) LA PROMITENTE COMPRADORA se compromete con LAS PROMITENTES
VENDEDORAS a que en la escritura plblica de constitucion del régimen de
propiedad horizontal del conjunto residencial queden debidamente garantizados los
derechos de LAS PROMITENTES VENDEDORAS a integrar en un futuro a la FASE
No. 1 las etapas subsiguientes No. 2, No. 3-1, y No. 3-2, a permitir el acceso y uso de
los parqueaderos que le sean transferidos, y a permitir el uso y goce def eqmpam1en§0
ofrecido para la funcionalidad de las FASES No. 2, No. 3-1, y No. 3-2, como es la via

“de acceso Y circulacion vehicular y peatonal, en concordancia con las disposiciones

de la Ley No. 675 del 4 de agosto de 2001 por medio de la cual el Congreso de la

Republica de Colombia expidi6 el régimen de propiedad horizontal. ! q @l/’ A
"
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' totalidad de los bienes privados de ‘las' etapas infegradas' al conjunto, los cuales

9% -

Al respecto, a continUaCiéri.'-""s.érftfar_-l_'s'c_:'rib’e‘eI ‘ar_tiéljlo.'?é’f'; referente . a los “Conjuntos
integrados por etapas” contenido.en I‘a_‘ l._e'y.Nq.- 675 del .4"-dg agosto de 2001,

“Articulo 7°. Conjuntos integrados. por ‘etapas.. Cuando ‘un conjunto se desarrolle por .
etapas, la escritura de constitucion ‘debera indicar esta circunstancia, y regular dentro .- @8
de su contenido el régimenigeneral”-del mismo, {a‘forma de “integrar las etapas - &7 ™4
subsiguientes, y los coeficientes de copropiedad de’los . bienes privados de la gatapg_:‘f@ Wil

gue se conforma, los ‘cuales tendran-carécter provisional, W . IR
Las subsiguientes etapas®las~integrara: el..propietario sinicial’ mediante escrituras - \{#
adicionales, en las cuales 'se identificaran sus bienes privados, los bienes comunes”

localizados en cada etapa y el nuevo calculo de los ‘coeficientes de copropiedad de la

tendran caracter provisional, En la.escritura plblica porimedio. de la.cual se integra fa . * il
ultima etapa, los coeficientes de copropiedad de todo_el conjunto se determinaréan con £
cardcter definitivo. Tanto los coeficientes ‘provisionales ‘como:.los .definitivos se
calcularan de conformidad con o establecido en la'presente ley:... | ' ‘

Paragrafo. 'En todo caso, la’ autoridad urbanistica ‘solo-podra aprobar los desérroll_bs
integrados por etapas de inmuebles sometidos al régimen de propiedad horizontal, -
cuando estas permitan el uso y goce del equipamiento ofrecido para su funcionalidad.”

CLAUSULA DECIMA CUARTA: CUERPO CIERTO:

Se deja claramente establecido que no obstante la mencién de la cabida que se hace
de los inmuebles {lotes de terreno) en la clausula primera del presente instrumento,
los inmuebles se transferiran como cuerpo cierto, en bruto y sin servicios publicos
(lotes de terreno). Cabe anotar, que mediante oficio No. 311.3-DI-0148-13 del 25 de
Enero de 2013, expedido por las Empresas Municipales de Cali- EMCALI E.L.C.E.-
E.S.P.- fué confirmada la posibilidad del servicio de acueducto y alcantarillado para el
globo de terreno “LA MORELIA-ETAPAS [}, IV y V.

CLAUSULA DECIMA QUINTA: APARTAMENTO MODELQ: Con el propésito de
facilitar el proceso de ventas de cada proyecto arquitectonico en los dos (2) lotes de
terreno materia de este contrato, LAS PROMITENTES VENDEDORAS autorizan a - &
LA PROMITENTE COMPRADORA llevar a cabo la construccién de un (1) apartamento - -
modelo en un area maxima de mil metros cuadrados (1,000 m2) que haga parte de
uno de los lotes de terreno, previa consulta escrita del sitio especifico de la obra

acompafiada con un plano, y previa respuesta escrita autorizando la construccién de
dicho apartamenio modelo.

PARAGRAFQO PRIMERO: LA PROMITENTE VENDEDORA CRISTALINDA S.A.
también es propietaria de un lote de terreno denominado “LOTE D-5" con cabida
aproximada de 4,541.81 m2 identificado con el certificado de tradicidbn de matricula
inmobiliaria No. 370-701033 ubicado en la calle 11 Oeste-prolongacion Avenida
Circunvalacién-No. 36 D-86 en el sector LA MORELIA-ETAPA 11 en el barrio altos del
barrio Santa Isabel de Cali, el cual tiene alta visibilidad para el flujo vehicular y
potencial comercial por encontrarse entre el eje occidental de la calle 11 Oeste-
prolongacion de la Avenida Circunvalacion- y la calle 11 A oeste (antegjﬁlle 9% oeste)

P
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~: que -conduce hacia. el “‘conjunto.. residencial -

3

CERRO CRISTALES" de - 214

-

~"apartamentos en-3 edificios én_construccion.desde marzo.de 2009 al afio 2014 g
.parte de la constructora MECON S.A.. en. el globo de terreno del sector vecino

MORELIA-ETAPA VI”. de 27,150.78 m2 brutos. . El 1 de diciembre de 2018 la ”&‘Q

. sociedad CRISTALINDA:" S:A:.. inaugurd..-el. proyecto inmobiliario denominado

PLAZOLETA COMER'CIAL"CRISTALES' PLAZAen el "LOTE D-5%. Sin embargo, con
el proposito de facilitar la gestién de mercadeo y ventas, y el logro del punto de
equilibrio de LA PROMITENTE COMPRADORA ' tnicamente para aquelios proyectos

~ residenciales a promoverse-en “LA MORELIA:ETAPA 1V”, y durante el tiempo en

que el “LOTE D-5" esté-bajo la propiedad de-la sociedad CRISTALINDA S.A., dicha
sociedad se encuentra en disposicién de asignar una-fraccién de terreno de su lote
para la colocacion de una o varias vallas publicitarias, previa consulta escrita del sitio
especifico de la obra acompafiada con un plano, y previa respuesta escrita
autorizando la construcciéon de dicha colocacion de vallas publicitarias, y siempre y
cuando LA PROMITENTE COMPRADORA se haga responsable de los tramites y
aprobaciones para la instalacion de las vallas publicitarias por parte de las
correspondientes autoridades municipales. En caso de que por alguna circunstancia
las autoridades impongan sanciones por una incorrecta construccion o instalacion de
dichos elementos publicitarios, LA PROMITENTE COMPRADORA se hace
responsable de asumir dichos costos y de aplicar las medidas preventivas v
correctivas que sean del caso, y desde ahora se exonera a la sociedad propietaria del
“LOTE D-5" de cualquier tipo de responsabilidad al respecto. La sociedad propietaria
del “LOTE D-5" también aclara que la autorizacién que se llegue a autorizar por
escrito a LA PROMITENTE COMPRADORA para utilizar una fracciéon del “LOTE D-5”
no significa exclusividad para el uso del “LOTE D-§" pues la sociedad propietaria
conserva todos sus derechos para utilizar su activo como lo considere conveniente,
como por ejemplo para la instalacién de vallas publicitarias adicionales y distintas a las
de LA PROMITENTE COMPRADORA.

PARAGRAFO SEGUNDO: Se especifica que la construccién de dicho sala de ventas
y/o apartamento modelo es a cargo de LA PROMITENTE COMPRADORA, y que en
caso de no poderse dar cumplimiento al presente contrato de promesa de compra-
venta, dicha obra civil dela estructura de la sala de ventas y/o apartamento modelo
pasara de .pleno derecho a ser parte de la propiedad de LAS PROMITENTES
VENDEDORAS a titulo de compensacién y no habra lugar a requerimiento alguno ‘
por ello, ni a reclamar indemnizacién por dicho acte. LA PROMITENTE P
COMPRADORA podré retirar del inmueble los acabados, decoraciones y muebles con  + *°

' que se hubiere dotado la construccion. El periodo durante el cual ocupara %g;

parcialmente el inmueble prometido en venta LA PROMITENTE COMPRADORA, con
la construccién de la sala de ventas yfo apartamento modelo sera a titulo de comodato

o préstamo de uso.

CLAUSULA DECIMA SEXTA; DURACION Y RESOLUCION CONTRACTUALES:
Por cada una de las TRES (3) FASES DE DESARROLLO ARQUITECTONICQ las
partes convienen las siguientes fochas maximas para lograr el punt'o de equilibrio por
cada fase (el logré de las ventas para un minimo del sesenta por ciento (60%) de los
apartamentos o casas del proyecto arquitectonico residencial aprobado por fase); 67
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1 2 - 3. 4

FASE DE AREA | APARTA | FECHA MAXIMA PARA HABER LLEGADO AL
DESARROLLO UTIL DEL LOTE .]"MENTOS | . PUNTO DE-EQUILIBRIO AL HABER
ARQUITECTONICO (m2): ... .| "cOMPROMETIDO UN MINIMO DEL 60% DE
] LAs: VIVIENDAS APROBADOS PARA DICHA
o S . FASE Y LOTE:” :
1 7579.96m2| - 60 | - ‘DIA.15,,MES ‘OCTUBRE, ANO: 2015
2  5,436.61m2]| 60 |  DIA:15 MES: OCTUBRE, ANO: 2016 ’
31 1,600.39m2| 20 DIA:15, MES: OCTUBRE, ANO: 2019 -
3.2 : -4 222.30 m2 |-+ 40 . DIA:15, MES: OCTUBRE, ANO:2021
AREA UTIL: e ok e c -
AREA BRUTA: | "31, 947 46 m2 N B ER RN

;Ei plazo maxzmo de ejecumon de. este contrato es‘,de ciento (120} meses.‘;.‘ SR
(equivalente a_diez (10} afios): contados a; pamr .l di; ‘de‘la flrma del presentel;:;_:__“.
- contrato, de promesa de compra venta L T SR

De comln acuerdo d|rectamente Ias partes contratantes podran convenir ‘una

extensioén del- plazo hasta por un (1) aflo,mas; si a’su’juicio’ hay razones para ello. La . - -

extension del plazo debera ‘ser aprobada por medio de un OTROSI al finalizar el
periodo de los primeros ciento {120) meses (equivalente a diez (10) afios). Si
vencido el plazo de ciento (120) meses (equivalente a diez (10) afios), este no fuese
extendido por las partes o si extendido este venciere, serd dicho vencimiento causal
de disolucion del contrato, a menos que las partes de comun acuerdo pacten una
nueva prérroga.

Pero este confrato de promesa de compra-venta podré terminar atn antes de
vencerse por su duracidon o plazos, por resolucion de los mismos causada por una o
varias de las siguientes causales;

(1) Por incumplimiento de sus obligaciones por una de las partes contratantes en
forma tal que dicho incumplimienio afecte, de manera grave, las obligaciones
esenciales, naturales o puramente accidentales del contrato incumplido, cuando la
otra parte ha cumplido con sus propias obligaciones o se ha allanado a cumplirlas en
la forma y tiempo debidos; debiendo pagar la parte incumplida la correspondiente
indemnizacién de perjuicios; y sin menos cabo de que, en ejercicio de la opcién que
otorga el articulo 1546 del Codigo Civil, se solicite simultaneamente con los perjuicios,
el cumplimiento de las obligaciones principales que hubieren sido convenidas.

( 2) Por haber presentado o sido admitida cualquiera de las partes en un proceso
concursal © hubiere hecho cesion de bienes a sus acreedores o hubiere sido
perseguida mediante accién judicial que afecte de manera directa y grave la ejecucion
del presente contrato.

( 3 ) Por la configuracién de una situacion factica o juridica que, en materia importante
atente contra la buena fé confractual o afecte la credibilidad y confianza que entre las
partes debe existir, sobre todo cuando tal situacién ' se haya creado por dolo, culpa

rave o condena judicial.
g J d/ o £Y
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- { 4) Igualmente -se-résolvera.este -contrato: dé. promesa ‘de compra-venta, si lo

. vendieren , traspasaien ‘o-cédieren, a-titulo 0 pof modo distinto del de sucesién po

99

actuales socios ‘o’ acciohistas de LA"-PROMITENTE ‘COMPRADORA, enajenarei

T/
causa de muerte, a-favor de terceros sus_derechos o acciones en dicha comparifa
anonima en forma tal que dichos-terceros integraren més de un cincuenta por ciento
(50%) del capital social suscrito y pagado,-si:asi lo solicitare o decidiere LAS
PROMITENTES VENREDORAS. - .-~ 7" " - : '

(5 ) Enlos casos. anteriores y en cualquiera otro de resolucién o terminacion
contractual, LAS PROMITENTES VENDEDORAS podran optar por pagar en dinero
las obras urbanisticas que. hayan sido. desarrolladas y aprobadas conforme al
presupuesto previamente ‘concertado entre las. partes, en dinero o mediante la
enajenaciéon a favor de LA PROMITENTE COMPRADORA del dominio sobre otros
lotes de tierra sin construir de su propiedad, que tengan acceso directo, que pudieran
ubicarse en el mismo sector de “LA MORELIA-ETAPA V” objeto del presente
contrato, teniendo en cuenta lo enunciado en la clausula primera, sobre la
normatividad para el area util en la URBANIZACION-LA MORELIA-ETAPAV- la cual
se puede sub-dividir hasta un maximo de CINCO (5) SUB-FASES debido a que la
norma aprobada por las autoridades municipales especifica que los lotes de terreno
deben tener un area minima de tres mil quinientos metros cuadrados (3,500 m2),
o con otros bienes si asi lo convienen las partes. Si, LAS PROMITENTES
VENDEDORAS optan por pagar dichas mejoras en dinero, dispondran para ello de un
plazo hasta de veinticuatro (24) meses. Toda construccion de vivienda que se inicie
serd completamente terminada por LA PROMITENTE COMPRADORA en los plazos
fjados por el presente contrato para cada FASE DE DESARROLLO
ARQUITECTONICO. En todo caso, si a LAS PROMITENTES VENDEDORAS les
son devueltos los lotes de terreno relacionados con las Ultimas FASES DE
DESARROLLO ARQUITECTONICO por resolucién del contrato, solo se pagaran a LA
PROMITENTE COMPRADORA las obras de urbanismo que beneficien directamente
el area devuelta y estén construidas dentro del globo de terreno del “PLAN PARCIAL-
LA MORELIA-ETAPAS Ill, IV y V", Se definen como mejoras tnicamente, las obras
de urbanismo que hayan concertado las partes conforme al presupuesto previamente
aprobado por las mismas.

El precio de tales mejoras, el avallio de las tierras cuya transferencia del dominio se
vaya a hacer o a ratificar a favor de LA PROMITENTE COMPRADORA en pago de
tales mejoras, la ubicacién dentro de los predios mencionados de 1o§ lotes gie; terreno
que a LA PROMITENTE COMPRADORA se transfieran y las demas condiciones de
la operacion, seran fijadas de comin acuerdo entre las partes o, a falta de acuerdp, si
se trata de valorar tierras se soficitara un avaltio cuyo dictamen debera ser co!eglado
y proferido por la Lonja de Propiedad Raiz de Cali, el cual sgré obligatorfo para
ambas partes. Cuando se trate de valorar las obras de urbanismo el availo sera
realizado con base en los costos reales previamente contabilizados para las obras de T
urbanismo previamente realizadas con base en el presupuesto mencionado en el 227

paragrafo quinto de la clausula quinta del presente contrato, ! @] ,EM P o
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( 8 ) El derecho de domlnlo sobre Ia parte de Ios predlos vendtdos a LA
PROMITENTE COMPRADORA -  que " no ‘se -hubiefen, construido, en. caso de
resolucion o terminacion del contrato por cua!quaera .causa, podran recuperarlo LAS
PROMITENTES VENDEDORAS, - mediante el. pago a ' LA" ‘PROMITENTE .
COMPRADORA de las obras de, urbanismo- que’ benefmlen el terreno enajenado vy :
hubiere construido LA PROMITENTE COMPRADORA: - :El precio de tales obras’de [
urbanismo sera fijado con base en’los- costos reales: prewamente contabllszados paraiaz
las obras de urbanismo - prewamente realizadas , con' base . en. el presupuesto A\ -
mencionado en el paragrafo qumto de la. clausula. quinta del presente oontrato ysin SE@y
perjuicio de que tales inversiones también puedan pagarse a opclén de LAS: '.
PROMITENTES VENDEDORAS con otros’ lotes” de tierra - sin, construlr de su

propiedad, o con otros bienes en la forma prewsta enief numeral anterlor

'e'\

PARAGRAFO No obstante lo anterlormente pactado este contrato de promesa de
compra-venta -no podra resolverse respecto de aquellos. lotes de- terreno sobre los
cuales haya levantado construcciones cuya transferencia del derecho de dominio. haya
hecho LA PROMITENTE COMPRADORA o haya: prometldo Iegaimente transferir: a.. 4
favor de terceros compradores de buena fé, una-vez. cumplldos los requisitos que en -
este contrato se establecen-como-previos a la- venta a favor dé dichos terceros; sin -
perjuicio de que recuperarlo LAS PROMITENTES VENDEDORAS, en su caso,
puedan ejercer las demas acciones u opciones que a su favor establezca la ley a los
contratos celebrados. Asi mismo, LAS PROMITENTES VENDEDORAS devolveran
los impuestos y contribuciones de valorizaciéon pagados por LA PROMITENTE
COMPRADORA sobre los lotes que devuelvan reconociendo intereses sobre dichos
impuestos a la tasa del Indice de Precios al Consumidor-1.P.C.-reportado por el DANE-
Gobierno Nacional para el afio inmediatamente anterior. NOTA: Con respecto a este
punto, se debe tener en cuenta lo anotado al final del paragrafo 16-INTERESES DE
MORA- en la clausula 3%.-PRECIO Y FORMA DE PAGO del presente contrato; el
descuento excepcional del ciento por ciento (100%) de los INTERESES DE MORA
acumulados al cierre del 30 de Septiembre de 2020 por valor de $457,711,613=
adeudados por LA PROMITENTE COMPRADORA, siempre y cuando LA
PROMITENTE COMPRADORA cumpla plenamente con las dos (2) condiciones
descritas en dicho paragrafo 16, entre ellas no tener derecho a solicitar el reintegro de ]
los impuestos y contribuciones de valorizaciéon pagados por LA PROMITENTE . . !
COMPRADORA para el “LOTE CONJUNTO RESIDENCIAL LA MORELIA-ETAPA ke
V-FASE No. 3-2” con &rea aproximada de 4,222.30 m2 en caso que devuelva dicho ]
lote. S
CLAUSULA DECIMA SEPTIMA: ARBITRAMENTO: - '
Toda controversia o diferencia relativa a este confrato, se resolvera por un Tribunal de,
Arbitramento presentado ante el Centro de Conciliacién y Arbitraje de la Camara de

Comercio de Cali, el cual estara sujeto a sus reglamentos, de acuerdo con las
siguientes reglas:

a. El Tribunal estara integrado por tres (3) arbitros, abogados inscritos, desighados por
las partes de comun acuerdo, de la lista de arbitros inscritos en- el citado Centro de
Conciliacién y Arbitraje. En- caso de que no fuere -posible, los arbitros seran |
designados por el Centro de Arbitraje y Conciliacién de la Camara de Comercio, a ¥

w &
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.- solicitud de cuaIQU|ei’adeiaspartes T
- b, El Tribunal décidira enderecho: -

- ¢. El Tribunal sesionéré‘.énilas‘.ihsta!a'ciéne's-defCentro‘de Arbitraje y Conciliacién de |a

~ ciento (50%) de los gastos legales e impuesto de timbre lo asumira LA PROMITENTE P X

. Camara de Comercio de'Cali; ~ .- .«

8 d.La secretaria.del Tribunal-estara*integradd.por-un miembro de la lista oficial de
.- secretarios del Centro de Arbitrajé'y'Conciliacién de la Camara de Comercio de Cali.

e. Los costos y gasfbs‘ de']‘-‘tri.buna!, se. regiran: por las tarifas establecidas por dicho

"~ centro.

PARAGRAFO PRIMERO: Si se presentéfen diferencias estrictamente técnicas, las
partes podran designar de comun acuerdo el técnico respectivo para que dirima las
diferencias.

PARAGRAFO SEGUNDO: En {0 no previsto, el arbitramento se regira por las normas
legales que lo regulan.

CLAUSULA DECIMA OCTAVA: DOMICILIO:
Se fija como domicilio contractual la ciudad de Cali.

CLAUSULA DECIMA NOVENA: NOTIFICACIONES:

Para todos los efectos legales, las notificaciones se haran en las oficinas de cada una
de las partes asi:

Para las sociedades “LA MORELIA S.A.” y “CRISTALINDA S.A.” en Cristales Plaza,
Calle 11 Oeste-prolongacion Avenida Circunvalacién-No. 36 D-86, barrio altos de
Santa Isabel, Cali, Colombia.

Para LA PROMITENTE COMPRADORA en la Calle 5 B No. 40-13, barrio

Tequendama, Cali, Colombia. -‘,{%
]
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CLAUSULA VIGESIMA: GASTOS E IMPUESTOS DE ESCRITURACION:

{ A) Los gastos que se causen por la presente promesa se pagaran asi: el cincuenta
por ciento (50%) de los gastos legales e impuesto de timbre lo asumiran }AS
PROMITENTES VENDEDORAS ( que a su vez asumen dicho gasto en proporcion a
las dreas de tefreno netas que aporte cada una) y el saldo del otro cincuenta por

COMPRADORA. ({gb
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et T (B Los gastos notariales que'se causen por el otorgamiento de la escritura publica

or medio de la cual se de cumplimiento'a esta promesa se pagaran asi: el cincuenta
gor ciento (50%) de los gastos notariales lo asumiran LAS PROMI'}'ENTES
VENDEDORAS { que -a su vez asumen, dicho gasto en proporcion a las 4reas de o
terreno netas gue aporte cada una).y.el saldo.del-otro.cincuenta por ciento (50%) de: ~ @
los gastos notariales lo.asumir4 -LA PROMITENTE COMPRADORA.. - .
L os gastos de registro, incluyendo la baleta: deparjameqtal_de registro, seran de cargo: .
exclusivo de LA‘PROMITENTE}-COMERADQRA;. o S .

e

(C) RETEFUENTE: Sila hay; icorresponder4 a LAS PROMITENTES -
VENDEDORAS.  «+ - - . = .- 07

CLAUSULA. VIGESIMA™ PRIMERA: -CESION -DE:.. DERECHOS DE LAS: -
PROMITENTES VENDEDORAS:*CON :MERA: NOTIFICACION' ESCRITA: . LASL -

. PROMITENTES VENDEDORAS:se Teservan el derecho de ceder sus derechos en la
presente promesa, total o parciaimente, a una'o-a una.s"tgrc__a.rg_s_; personas naturales’ |

- 0 personas juridicas, en que .Sea’ parte” los “accionistas ‘de -las -PROMITENTES -
VENDEDORAS o fideicomiso constituidos por Ea&}..mismas," mediante nota de cesion
puesta a continuacién del presente contrato de promesa de compraventa y
comunicando por escrito la cesibn en carta dirigida a LA PROMITENTE
COMPRADORA, en la cual se dird el nombre del cesionario y su direccion. La
cesion efectuada de esta manera producird los efectos previstos en los articulos
1959 y siguientes del Codigo Civil, sin mas requisitos especiales, pues desde ahora
se da expresa aceptacion.

CLAUSULA VIGESIMA SEGUNDA: CESION DE DERECHOS DE LA PROMITENTE
COMPRADORA: Este contrato se considera, para todos los efectos legales intuito
persone; los derechos de la presente promesa solamente podran ser cedidos por LA
PROMITENTE COMPRADORA a un Fideicomiso que constituya para el desarrollo del
proyecto constructivo, cualquier modificacion debe ser hecha de comuUn acuerdo por

las partes y por escrito. d, o : ’ﬁ,\
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PAGINA NUMERO CIENTO TRES (103) DE UN TOTAL DE CIENTO CINCO (105}
i PAGINAS DEL OTROSI No.2 AL CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTAL
. |DE DOS (2) LOTES:DE TERRENO DENOMINADOS “LOTE G-11+G-12-LM" Y &%

“LOTE G-11+G-12-C” EN ‘EL: SECTOR “LA MORELIA-ETAPA V” EN EL BARRIO |2 /1 ¥
ALTOS DE SANTA ISABEL EN-EL MUNICIPIO DE SANTIAGO DE GALI-VALLE
|DEL CAUCA, FIRMADO ENTRE LA MORELIA S.A. Y-CRISTALINDA S.A. COMO

PROMITENTES VENDEDORAS 'y BUENAVISTA CONSTRUCTORA Y
{3 |[PROMOTORA S.A.S. COMO PROMITENTE COMPRADORA, SUSCRITO EL DIA

A" |TREINTA (30) DEL'MES DE SEPTIEMBRE DEL ANO DOS MIL VEINTE (2020).

CLAUSULA VIGESIMA TERCERA: CLAUSULA PENAL.

El incumplimiento de las obligaciones pactadas en la CLAUSULA TERCERA ("PRECIO

Y FORMA DE PAGO") por parte deLA PROMITENTE COMPRADORA O el

ocultamiento de informacién o retrazo en la entrega de la misma o cualquier acto que
~ implique una doble contabilidad , que impida la supervision y revision adecuada de la
. actividad y resultados de la auditoria de ventas, causara una multa por valor equivalente
.. al DIEZ POR CIENTO (10%) del PRECIO MINIMO del lote de terreno correspondiente,
.y adicionalmente facultard& a LAS PROMITENTES VENDEDORAS para dar por
. terminado el plazo total establecido para el pago del precio, pudiendo por tanto exigir
ademas, el pago del saldo adeudado y la muita indicada, por via ejecutiva y sin
menoscabo de cualquier otra accién legal a que haya lugar. El incumplimiento de las
obligaciones contraidas en el presente contrato hara incurrir a la parte que incumpliere
‘en favor de la otra parte y a titulo de pena de una multa por valor equivalente al DIEZ
POR CIENTO (10%) del PRECIO MINIMO del lote de terreno correspondiente que la
parte favorecida podra hacer valer por la via ejecutiva sin previo requerimiento, con la
sola certificaciéon del notario, ante funcionario judicial competente de la ciudad de
Cali. Igualmente seran de cargo de la parte incumplida los costos y honorarios a que se
de lugar el costo judicial o extra judicial de la indemnizacion o perjuicios.

PARAGRAFO PRIMERO: En caso de que la parte que incumpliere
fuesen LAS PROMITENTES VENDEDORAS, estas quedan facultadas para pagar la
. , multa en dinero o en especie, incluyendo la posibilidad de pago con uno o varios
L inmuebles cuyo(s) valor(es) sera(n) fijado(s) de comin acuerdo entre las partes o, a
falta de acuerdo, se solicitara un avallo cuyo dictamen deberd ser colegiado y
proferido por la Lonja de Propiedad Ralz de Cali, el cual sera obligatorio para ambas
partes, inmueble(s) que podria(n) ser un{os) lote(s) de terreno en el sector de Le;,
Morelia en la ciudad de Santiago de Cali. @/ ‘Eb Vs
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PAGINA NUMERO CIENTO CUATRO (104) DE UN TOTAL DE CIENTO CINCO (105)

PAGINAS DEL OTROSI No.-2 AL .CONTRATQ DE-PROMESA DE COMPRAVENTA

s« | DE DOS (2) LOTES DE TERRENO DENOMINADOS “LOTE G-11+G-12-LM” Y “LOTE

G-11+G-12.C" EN EL SECTOR LA 'MORELIA-ETAPA'V” EN-EL BARRIO ALTOS
DE SANTA ISABEL -EN EL .MUNICIPIO DE :SANTIAGO-DE CALI-VALLE DEL

CAUCA, FIRMADO ENTRE LA MORELIA. S.A. Y CRISTALINDA S.A. COMO| [l

PROMITENTES VENDEDORAS;;V.BUE_N_Av:s'TAicoNs_T_RUCTORA Y PROMOTORA
S.A.S. COMO PROMITENTE COMPRADORA,SUSCRITO EL DIA TREINTA (30) DEL

MES DE SEPTIEMBRE DEL ANO'DOS ML VE]NTE' (2020).

PARAGRAFO .SEGUNDO: - Er icas0 ‘de queila ‘parté ‘que: incumpliere’ fuese LA -

PROMITENTE COMPRADORA; esta queda facultada’para pagar la multa‘en dinero, o

una parte en dinero:y’ otra pa

' PROMOTORA S.A., debiddamente. terminados, con un minimo de dos (2) garajes por

vivienda, inmuebles que’ sean aceptados por LAS.PROMITENTES VENDEDORAS. El

precio de tales inmuebles.debidamente ‘terminados-cuya transferencia-del dominio-se - -
“vaya.a hacer o a ratificar a favor de, LAS ‘PROMITENTES 'VENDEDORAS en pago .

parcial o total de la multa, sera fijado de comln acuerdo entre las partes o, a falta de
acuerdo, se solicitard un avaltio cuyo dictamen debera ser colegiado y proferido por la
Lonja de Propiedad Raiz de Cali y del Vale del Cauca, el cual sera obligatorio para
ambas partes,  Los inmuebles deben estar libres de embargos, anticresis, encargos
fiduciarios, condiciones resolutorias de dominio, pleitos pendientes, servidumbres,

rteen especie, o*toda ‘en “especie, por medio de-
apartamentos y/o. casas -que haya construido- BUENAVISTA CONSTRUCTORA Y -

usufructos, titulaciones o cualguier otro gravamen o limifacién. Igualmente los inmuebles L

deben estar al dia y a paz y salvo en la fecha por el pago de los impuestos, tasas,
valorizaciones, servicios pablicos, cuotas de administracion, contribuciones, etc., que los
afecten. No obstante todo lo anterior, LA PROMITENTE COMPRADORA como
constructora de los inmuebles saldra al saneamiento en los casos de ley. LA
PROMITENTE COMPRADORA como constructora de los inmuebles oforgara ai
momento de la entrega por escritura publica de dichos inmuebles las siguientes
garantias especificas: (1) Dentro del primer afo contado a partir de la entrega de los
inmuebles, el funcionamiento de las instalaciones eléctricas, hidraulicas y desagiies,
cerraduras de puertas y ventanas, goteras y filraciones en ventanas, siempre y cuando
dichas instalaciones u objetos no hayan sido manipulados o alterados previamente y/o

hayan tenido un uso indebido, ni cuando el propietario haya realizado modificaciones en

los inmuebles, de ser asi LA PROMITENTE COMPRADORA queda exonerada de

responsabilidad por dafios causados, se garantiza la solidez y buena calidad de la

infraestructura general de la construccién que consiste en instalaciones hidraulicas,
eléctricas y de incendio cuando correspondan. (2) Transfiere a LAS PROMITENTES
VENDEDORAS, las garantias que otorguen los fabricantes de productos nacionales en
Colombia. Este paragrafo no contempla los resultados por usos indebidos yfo mal

manejo. ®, e o Fl
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PAGINA NUMERO ‘CIENTO. cmco (105) DE UN TOTAL DE CIENTO CINCO (105)
7 IPAGI 0. :
DE DOS (2) LOT!ES DE.TER ENO DENOMINADOS “LOTE G- 11+G 12-LM” Y “L TE
1G-11+G-12-C" EN'EL sE‘c*r R'“LA MORELIA-ETAPA V" EN-EL BARRIO ‘ALTOS
DE SANTA ISABEL EN. EL MUNICIPIO DE SANTIAGO, DE CALI-V LLE DEL
CAUCA,! ‘FIRMADD* "ENTRE" LA' MORELIA S.A. Y CRié'T LINDA 'S feomo
Al PROMITENTES"VENDEDORAS y: BUENAVISTA CONSTRUCTORA'Y PROMOTORA
# |S.A.S. COMO PROMITENTE COMPRADORA, SUSCRITO EL DIA TREINTA (30) DEL
&9 - |MES DE SEPTIEMBRE .DEL ANO DOS MIL VEINTE (2020)..

PLAZO: El pago de la multa se haré dentro de los noventa (90) dias siguientes a la
fecha en que se determine el incumplimiento, todo sin menoscabo de que la parte
cumplida pueda exigir el cumplimiento del contraic ¢ su resolucién, pues la multa se
establece por el mero retardo.

Para constancia de lo anterior.y en senal de aceptacién se firma en Santiago de Cali el
dia treinta (30) del mes de’ seppembre del afio dos mil veinte (2020) y;’Se reconocen
firmas ante Notario. .

LAS PROMITENTES VENDSZJORAS Clw(-

POR LAS SOC]EDADES
LA MORELIA S.A.-NIT 890.303.393-1.

ﬁ (antes de nombre: “ARISTIZABAL POSADA & CIA LTDA. CRYSTALINDA & CIA S. EN
o C. S.” y antes de nombre “CRYSTALINDA LTDA."),
3 CRISTALINDA S.A.-NIT 890.311.196-9.: .

C. S."y antes de nombre “CRYSTALINDA'LTDA.",

Representante legal-Segundo Suplente:

JORGE ALBERTO ARISTIZABAL ALVIRA

C. de C. No. 16,689,081._exp‘edida en Cali-Valle del Cauca

P.J. (antes de nombre: “ARISTIZABAL POSADA,&-CIA LTDA! CRYSTALINDA & CIA S. EN %4
%ﬁ

* LA PROMITENTE COMPRADORA: .

. POR LAS‘@’CIEDAD " T

- BUENAVISTA CONSTRUCTORA Y PROMOTORA S A.S.
,»NIT: 805.029.384-1 .

Representante |ega! w

IVAN ENRIQUE. BARRETO MARQUEZ

CC. No. 79,122,171 de Bogota D.C.
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