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Encontrandose notificada la demandada y vinculada, en oportunidad la primera presenté memorial
por medio del cual pide se tengan como probadas las excepciones previas que denomino:

Falta de jurisdiccion y competencia de la superintendencia financiera de Colombia, toda vez que el
ultimas lo discutido es el cumplimiento de la promesa y posterior venta que se suscribié entre
fideicomitentes como personas distintas al contrato de fiducia en cuanto a la forma de pago alli vertida
con ocasién al aporte del terreno donde se iria a desarrollar el proyecto inmobiliario, es decir, se pide
analizar un contrato que no es de naturaleza financiera y respecto del cual quienes son parte no son
vigiladas.

Ineptitud de la demanda por falta de los requisitos formales o indebida acumulacién de pretensiones,
fundada en cuanto no se cumple con el presupuesto legal de reclamacion directa que habilitaria este
ejercicio como quiera que la peticion que fuere elevada el dia 17 de enero de 2023 por la companiia
LA MORELIA corresponde a simples solicitudes de certificacion.

Tampoco se allego el poder en los términos dispuestos en el Cédigo General del Proceso ni en la
Ley 2213, pues no se realizé presentacién personal ante juez o notario, ni mucho menos se acredité
su remision a través de correo electronico, lo que conlleva a una carencia del derecho de postulacién.

Y por ultimo, no se cumplié con el presupuesto de juramento estimatorio como quiera que la actora
se limitd a senalar el valor que se reclama por perjuicios moratorios, empero no precisoé los extremos
temporales de estas suma, la operacién aritmética realizada para llegar a la suma que se reclama, el
indice o la tasa aplicada, lo que impide entre otras cosas el ejercer una correcta defensa, a través de
la objecién al juramento estimatorio.
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Precisado lo anterior, surtido el traslado la parte demandante por medio de su abogado se refirid
sobre cada aspecto y pidié denegar estas defensas, (derivado 020).

En consecuencia, procede este Despacho a proveer sobre la procedencia del recurso promovido,
previas las siguientes:

CONSIDERACIONES

Sobre las excepciones previas se recuerda que fueron constituidas para corregir el curso del proceso
judicial y con ello evitar que por cuestiones procesales puedan verse desconocidos derechos
sustanciales, las cuales son fundadas por el legislador a la luz del principio de taxatividad y buscan
en su esencia purificar el adelantamiento del juicio de ser necesario.

Es asi como en su denominacién general se divide en tres aristas; la primera, corresponde a las que
dan lugar a terminar el proceso pues son aquéllas que “...impide continuar el tramite (...) y que no
pueda ser subsanada...”; las segundas, se componen de las eventualidades que si permiten
subsanacion, incluso de oficio por el juzgador como sucede con el tramite inadecuado, caso en el
cual debera continuarse con el adelantamiento del asunto; y las terceras, nacen en el evento en que
la parte debe salir a su subsanacion, escenario en el cual se prevé que el juzgador debe conferir un
lapso legal que corre de forma concomitante con el traslado de la demanda para que sean
enmendados los defectos, (art. 101 del Cédigo General del Proceso.).

Respecto del ejercicio de esta accion, acorde con los antecedentes de la iniciativa parlamentaria que
suscitd la expedicion del Estatuto del Consumidor, se justificd en la implementacion de “un
procedimiento muy expedito, agil, econémico y eficiente para resolver los problemas de efectividad
de la garantia o contractuales que surjan de las relaciones de consumo, los que representan el 99%
de los conflictos que tienen los consumidores en su diario vivir. Este procedimiento se caracteriza por
ser muy sencillo y de facil acceso a toda la comunidad, no requiere de abogado para su tramite y los
ritualismos se reducen a su minima expresion con el fin de que se puedan fallar en el menor
tiempo posible, eso si, respetando en todo momento el derecho de defensa y contradiccién de
las partes y garantizando el debido proceso en cada una de sus etapas (...)"'(Negrilla por el
Despacho).

Lo que implica que su analisis que debe auscultarse bajo la arista de interpretacion en sentido amplio
y no restrictivo, maxime si estamos de cara al nucleo esencial del debido proceso y de contera, a
propender por el derecho fundamental de acceso efectivo a la administracién de justicia; y es que
“...sI una norma admite diversas interpretaciones, es deber del intérprete preferir aquella que mas
garantice el ejercicio efectivo de los derechos; en aras de preservar al maximo las disposiciones
emanadas del legislador. Ahora bien, en tratandose de normas procesales y de orden publico, dicha
interpretacion debe privilegiar el acceso a la administracion de justicia y los presupuestos que orientan
el debido proceso. Pero, en caso contrario, es decir, cuando la interpretacion dada por el juez
ordinario se aparta de los citados principios y derechos constitucionales, tal decision se introduce en
el terreno de la irrazonabilidad tornando procedente el amparo tutelar...”, (Cfr. Trib. Sup. de Bogota,
Sala Civil, proveido del 20 de agosto de 2015, Exp. No. 11001 31 03-013-2012-00466-01, MP. Julia
Maria Botero Larrarte, que a su vez cita a la Corte Constitucional, Sentencia SU-1185 de 2001,
referida en la Sent. T449 de 2004. MP. Rodrigo Escobar.).

Derroteros que habran de observarse para dirimir las defensas propuestas por esta via.

! Gaceta del Congreso No. 352 del 1 de junio de 2011, pag. 3
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Pues bien, se pasa a analizar la presunta ausencia de competencia y jurisdiccién, y sobre la cual ha
de indicarse que no puede asistir discusion alguna que lo que debe verificarse y analizarse es el
actuar exclusivo y por demas excluyente de la aqui demandada, esto es, si cumplié 0 no con sus
deberes contractuales, legales y de conducta conforme se lo exigen las reglas del contrato (art. 1602
CC.), las disposiciones legales (C. de Co., Cdodigo Civil, art. 78 C. Pol., Leyes 1328 y 1480, Circulares
Externas, entre otras) y la de obrar como un buen hombre de negocios con maxima diligencia en su
condiciéon de experto y administrador de recursos ajenos captados de la actividad que exclusivamente
se le permite ejercitar por el estado y considerada de notorio interés publico, (Sents. C-123 de 2006
y SC2879-2022 entre otras).

No sobra recordar que la Corte Suprema de Justica en la sentencia SC5438-2014 sostuvo: “(...) No
puede pasarse por alto que los tinicos compromisos que a la fiduciaria le es dable asumir como
vocera de los bienes fideisomitidos, son aquellos derivados del ejercicio o el cumplimiento de
los propésitos para los cuales fue constituida la fiducia. En esa direccién, no hay, entonces,
posibilidad de fusionar o entremezclar los patrimonios (entendido a plenitud como los activos y
pasivos de una persona), de uno cualquiera de los Contratantes.

Siguiendo esa orientacion, dada la separacion existente, a la fiduciaria le correspondera enfrentar,
Ccon sSus propios recursos, las consecuencias derivadas de aquellas conductas dafiinas realizadas
respecto a su condicion de empresa y, lo mismo en lo que hace al patrimonio autbnomo, que
sobrevendran las que atafian a su objetivo, es decir, para lo que fue constituido.

Sin perjuicio, claro esta, de que pueda ser la fiduciaria demandado directamente por situaciones en
que se le sindique de haber incurrido en extralimitacion, por culpa o por dolo en detrimento de los
bienes fideicomitidos que se le han confiado, hipdtesis en la cual obviamente se le debe llamar a
responder por ese indebido proceder por el que en realidad ya no puede resultar comprometido el
patrimonio auténomo” (CSJ SC 31 de mayo de 2006, Exp. 0293, negrilla ajena al texto).

En sintesis y para mayor facilidad de comprension a ambos extremos del proceso, al tenor del articulo
57 de la Ley 1480 compete a este sede conoce de “.../las controversias que surjan entre los
consumidores financieros y las entidades vigiladas relacionadas exclusivamente con la
ejecucion y el cumplimiento de las obligaciones contractuales que asuman con ocasion de la
actividad financiera, bursatil, aseguradora y cualquier otra relacionada con el manejo,
aprovechamiento inversion de los recursos captados del publico.”, (resaltado ajeno al texto), por
ende, no asiste razon al actor que no estamos en el ambito de una controversia contractual, pues
precisamente las situaciones enrostradas brotan de la omisién o la extralimitacion de o las
obligaciones propias de la Sociedad Fiduciaria en el ejercicio del mandato y administracion otorgado
por medio del contrato de fiducia en su calidad de fiduciario.

Empero tampoco es posible sefialar que deba auscultarse los contratos privados que no competan a
este negocio o que coligadamente no comprendan negocios financieros, como las vinculaciones, los
encargos fiduciarios entre otros que cumplan estas dos caracteristicas, amén que por disposicion
legal especial Ley 1328 articulos 3° y 7° y en lo general de todo consumidor la Ley 1480, existen
deberes y obligaciones conexas exigidas en todo tipo de relacion materia de estudios que deben ser
atendidas por las vigiladas y auscultadas en este tipo de litigios dado que este no es un servicio
privado so capa de la condicién de la persona juridica que lo representa y a quien se le autoriza por
el Estado realizar este ejercicio, sino de un servicio de notorio interés publico en cuanto capta dineros
del publico y sobre el cual la autonomia de las partes no es absoluta pues el desarrollo y ejercicio es
regulado por el mismo Estado, (arts. 78 y 335 C. Pol.).
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Por otro lado, frente al planteamiento de la calidad y condicién de consumidor, ha de decirse de
entrada que este aspecto no trata de excepciones previas, mas bien de un derecho sustancial dirigido
a la legitimacion de la causa por acto va para entrar a verificar si le asiste el interés juridico, directo y
actual para pedir el derecho que dice le asiste por esta via, lo cual debe auscultarse de ser el caso al
momento de emitir la sentencia como presupuesto de la accion, por demas no sobra memorar que la
Ley 1480 es norma general a propésito de consumidores financieros y la Ley 1328 es la regla especial
en materia financiera cuyas definiciones de calificacion del consumidor son disimiles y en el segundo

caso de mas amplitud. En consecuencia, la defensa ha de desecharse.

Finalmente, la Sala de Cas. Civil, quien sienta precedente en estos asuntos ha sefialado que las
medidas cautelares si permiten suplir estos supuestos de procedibilidad, si y solamente si son
viables, al punto se ilustro: “...Es criterio de la Sala que el rechazo de la demanda resulta
razonable, cuando no se acredita la conciliacion extrajudicial en juicios declarativos y se solicitan
medidas cautelares inviables, evento en el que el requisito de procedibilidad en mencion no puede
tenerse por satisfecho, pero si se verifica la procedencia, necesidad, proporcionalidad y eficacia de
estas, a falta de otras irreqularidades, la admision de la demanda es factible (CSJ STC15432-2017,
STC10609-2016, STC 3028-2020 y STC4283-2020, por citar algunas).”, (cfr. Sent. STC9594-2022,
negrilla ajena), por ende, tampoco es de recibo el argumento traido a colacién por la actora sobre
este supuesto.

Al pasar a la ineptitud de la demanda por falta de los requisitos formales, tampoco tiene asidero en
ninguno de los supuestos cuestionados.

En lo que toca con la reclamacion directa, lo primero a indicar es que en todo tipo de accion de
protecciéon al consumidor financiero debe ser cumplida, como quiera que la norma no atafie
distinciones y la accién en este ambito es contractual como se viera en la excepcién anterior al tenor
de lo preceptuado en el articulo 57 de la Ley 1480, bajo tal norte la Ley habilitaba acudir a esta via
procesal siempre y cuando se acate el numeral 5° del articulo 58 de la Ley 1480 de 2011.

Ahora, en ningun aparte de la norma se indica la forma como debe presentarse, es mas, tampoco se
exige que se titule reclamacion directa, presupuesto que por demas seria vano, en tanto lo que
importa es que por via de escrito o de forma verbal el consumidor financiero haya acudido ante la
financiera para ponerle de presente el contexto de la problematica que se esta presentando, y que
aquella, en su deber de diligencia y propender por el ejercicio del derecho del consumidor analice el
contexto, se refiere y emita una respuesta sea dando solucion a la circunstancia que de suyo evita
un posterior proceso ora con una negativa, empero en modo alguno e posible sostener que un escrito
por via de derecho peticidon no pueda acatar esta carga, por demas, no puede pasarse por alto que
cualquier interpretacion procesal debe darse a favor del acceso al derecho fundamental de
administracion de justicia y no preferirse la odiosa que lo restrinja, empero ademas, en este tipo de
ejercicio que no es un tramite declarativo cualquiera sino que viene de las mismas disposiciones
Constitucionales, (art.s 78 y 335 de la Carta Politica), ha de preferirse la interpretacién pro
consumitore, es decir, la que sea mas favorable al consumidor.

Superado esto, es evidente que no solamente por medio de las peticiones ya referidas pro ambos
extremos en la demanda, contestacion, escritos de excepciones previas y el cual descorrié el traslado,
asi como referidas incluso en el auto que resolvio el recurso cuestionando este mismo argumento,
proveido del 26 de junio de 2023 (derivado 014), son suficientes para tener como satisfecho el
requisito, pues alli se plasmoé que precisamente las peticiones ademas de pedir estas certificaciones
pusieron en contexto y de presente a la Sociedad Fiduciaria la problematica que condujo a entablar
este litigio.
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Frente a la presunta ausencia de poder por no contar con la presentacion o al enviarse por correo
electronico su trazabilidad, ha de sefalarse que si obra en el plenario lo segundo a derivados 012 y
013 adjuntos con el escrito que descorrio la reposicion, pero de ir mas alla tal concepto hoy por hoy
esta revaluada tal tesis por la misma Sala de Cas. Civil de la Corte Suprema de Justicia, quien en
oportunidad ilustré: “... Vistas las cosas de esta manera, «mensaje de datos» es concepto legal (las
leyes 527 de 1999, 1564 de 2012,decreto 806 de 2020, ley 2213 de 2023, entre otras disposiciones)
tomado de la Ley Modelo de la CNUDMI sobre Comercio Electronico que, se repite, cobija la
informacién enviada, generada, recibida, almacenada o comunicada en formatos electréonicos,
opticos o similares, como es el caso del poder arrimado en formato «pdf» dentro del proceso
cuestionado por el aqui accionante, de ahi que si el decreto 806 de 2020 y la ley 2213 de 2023 -art.
5° de ambas regulaciones- permiten conferir poder por mensaje de datos que, ademas, se presumira
auténtico, resulte excesivo exigir requisitos adicionales para demostrar la autoria del documento.”,

(Sent. STC3964-2023).

Entonces es evidente que esta solicitud amén de ser un exceso ritual manifiesto, en su contenido aun
con un archivo en formato PDF presume su autenticidad, tal y conforme el analisis que hizo la
Corporacion que sienta precedente en un caso analogo.

En lo que toca con el juramento estimatorio, prevé el articulo 82 del CGP., que este debe cumplirse
en la demanda “...cuando sea necesario.”, (num. 7°), esto es, sin mas significaciéon cuando realmente
se requiere para la suma deprecada por esta via estimada como perjuicios, y aqui no se allana tal
hipétesis, de un lado, los valores pedidos se elevan como dafno emergente de cara a los pagos que
dice la actora debieron realizarse a su favor con ocasioén a la entrega del terreno pro via del vehiculo
de Fiducia con carga a la administracion de la aqui demandada, es decir, surgen de la misma
estipulacién contractual; y lo segundo trata de los intereses moratorios que se dicen se produjeron
sobre dicho valor, es decir, frente a lo segundo si hablamos de intereses moratorios estamos en
presencia de un hecho notorio, indicadores econdémicos, cuyo calculo radica en una simple operacién
matematica dados los periodos de causacion.

Es asi como de encontrarse probada la responsabilidad, asi como dicho valor, lo que compete es
declarar que esta suma se causa junto con los intereses moratorios, de asistir este derecho a la
actora, y por ende, el tema de liquidacién de estos intereses habra de darse ora en el juicio de
ejecucion, o en su defecto en el desarrollo del proceso sobre unos indicadores que no asisten a
discusion pues son hechos notorios, (art. 884 del C. de Co.).

En mérito de lo expuesto, esta Delegatura para Funciones Jurisdiccionales de la Superintendencia
Financiera de Colombia,

RESUELVE
PRIMERO: DENEGAR las excepciones previas propuestas por Accién Sociedad Fiduciaria S.A.

SEGUNDO: PRIMERO: TENER por contestada la demanda en oportunidad por parte de la entidad
demandada y por contestada en tiempo la intervencion de la vinculada.

TERCERO: CONVOCAR a las partes y a sus apoderados para que concurran el dia 24 de enero de
2024, a la hora de las 8:30 AM, utilizando los medios dispuestos por la Superintendencia Financiera
para el efecto, con el fin de celebrar la audiencia inicial prevista en el articulo 372 del Codigo General
del Proceso. La inasistencia de las partes hara presumir ciertos los hechos susceptibles de confesion
en que se fundan la demanda o las excepciones, segun el caso, tal y como lo dispone el numeral 4°
del articulo 372 ibidem.
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Se advierte, que en la referida audiencia se intentara la conciliacién, de no existir animo conciliatorio
se practicaran los interrogatorios de partes, se fijara el objeto del litigio, se decretaran y practicaran
las pruebas que resulten posibles. Asi mismo, de ser posible conforme a lo previsto en el numeral 7°
del articulo 372 del Cédigo General del Proceso se oiran los alegatos de conclusién de las partes y
se dictara sentencia y en caso contrario, se fijara fecha para realizar la audiencia de instruccién y
juzgamiento de que trata el articulo 373 del Cédigo General del Proceso.

Igualmente, sin perjuicio de las consecuencias probatorias por su inasistencia, en caso de contar con
apoderado, la audiencia se llevara a cabo con éste, quien tendra facultad para confesar, conciliar,
transigir, desistir y, en general, para disponer del derecho en litigio. Asi mismo, podra ser sujeto de
una multa de cinco (5) salarios minimos legales mensuales vigentes.

CUARTO: Por economia procesal se procede a resolver sobre las pruebas pedidas por las partes y
las que de oficio se consideren necesarias.

DEMANDANTE. Documentos. Se tienen los allegados con la demanda y escrito que descorrio las
excepciones.

Se le requiere para que en lapso de diez (10) dias contados desde la firmeza de la decision, proceda
a corregir o aportar de nuevo los elementos de prueba a que hace mencién en el derivado 000, si
aun no lo ha hecho, esto como quiera no permiten su ingreso a los links indicados conforme da cuenta
imagen posterior. Al respecto se le recuerda que cualquier documento allegado al plenario debe estar
a disposicion del juez y las partes en todo momento y sin ninguna limitante que impida su
acceso de forma directa, consecuencia de lo anterior radica en la imposibilidad de valoracion de
estos elementos.
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Declaracion de Parte. Al tenor del inciso final del articulo 191 del CGP., se decrete la declaracién de
parte de la representante legal de la sociedad demandada para que informe “...sobre sobre la
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naturaleza de la operacion celebrada entre las partes, las obligaciones contractuales y su
cumplimiento o incumplimiento. Igualmente, para que en dicha diligencia se efectué el reconocimiento
de algunos documentos que en la fecha y hora de audiencia indicada se le pondran de presente.”, la

cual se practicara el dia de la audiencia.

Respecto de estos documentos a exhibir, no sobra recordarle a la parte demandante, que su
reconocimiento depende de la introduccién que haya realizado en las oportunidades procesales
correspondientes para aportar las pruebas, que por demas son perentorias e improrrogables.

Dictamen. Se concede a la demandante el término de 20 dias para que aporte el dictamen a que
hace mencion, (arts. 226 y ss. del CGP.).

Una vez aportado queda en traslado por el lapso de tres (3) dias sin necesidad de auto que asi lo
senale, esto sin perjuicio del deber que asiste a las partes de informar y trasladar a sus pares los
documentos y memoriales tal y como lo prevé el articulo 3° de la Ley 2213 y lo exige el numeral 14
del articulo 78 del CGP.

DEMANDADA. Documentos. Se tienen los allegados con la contestacion de la demanda.

Se le requiere para que en lapso de diez (10) dias contados desde la firmeza de la decision, proceda
a corregir o aportar de nuevo los elementos de prueba a que hace mencién en el derivado 017, si
aun no lo ha hecho, esto como quiera no permiten su ingreso al link -Contestacién Accion Fiduciaria
y Anexos - indicado conforme da cuenta imagen posterior. Al respecto se le recuerda que cualquier
documento allegado al plenario debe estar a disposiciéon del juez y las partes en todo momento
y sin ninguna limitante que impida su acceso de forma directa, consecuencia de lo anterior radica
en la imposibilidad de valoracion de estos elementos.
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Interrogatorio. Se decreta el interrogatorio a la parte demandante, La Morelia S.A. y Cristalinda S.A.,
los cuales se practicaran el dia de la audiencia.

Declaracion de Parte. Al tenor del inciso final del articulo 191 del CGP., se decrete la declaracién de
parte de la representante legal de la sociedad demandada la cual se llevara a cabo el dia de la
audiencia.

Testimonios. Al tenor del articulo 212 del CGP., se decretan los siguientes testimonios que seran
adelantados el dia de la audiencia:
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(i) José Tomas Jaramillo para que informe sobre “...la ejecucion de los Fideicomisos, la
estructuraciéon y desarrollo del Proyecto La Morelia Fase V, las instrucciones impartidas por los
fideicomitentes, y en general el cumplimiento de los tramites relacionados con el Proyecto y los

Fideicomisos.”.

(ii) Jorge Humberto Rico, quien declarara sobre “...el desarrollo y la ejecucién del proyecto, y
conoce ademas de primera las instrucciones por parte de los fideicomitentes.”.

(ii) Manuel Reyes Solarte, para que informe sobre “.../a estructuracion, constitucion, desarrollo
del proyecto, impartiendo instrucciones, desarrollando el proyecto conforme lo establecido en el
contrato de fiducia mercantil, asi como fungir como PROMITENTE COMPRADOR de los lotes de
terreno conforme la promesa de compraventa con las sociedades demandantes.”.

(iii) Nilza Serrato y Ana Maria Torres para que indiquen respecto a “...los temas relacionados
con propuestas de pago del crédito constructor, cierre financiero y escrituracion de las unidades...”.

(iv) Natalia Morales Alvarez quien depondra frente al tramite “...de estructuracién de negocios
fiduciarios...”.

Desde ya se sefala que la comparecencia queda a cargo de la interesada, quien podra pedir a
secretaria boleta de citacion e incluso de conduccion a los testigos dirigida a la Policia Nacional para
que este tercero sea traslado al lugar dispuesto por la demandada, lo cual habra de elaborarse sin
necesidad de orden judicial adicional, por supuesto, se indica que para dicho tramite la peticién debe
efectuarse y tramitarse con la debida antelacion.

Exhibicion de Documentos y Oficios. Visto que en ambas pruebas se pide exactamente los mismos
documentos, ademas que se cumplié con el requisito que trae el articulo 173 del CGP., pues el 27
de julio de 2023 elevo la pasiva peticion en dicho sentido, se dispone a oficiar al Banco Itau S.A.,
para que en lapso de 20 dias contados desde el recibo de esta orden judicial allegue con destino a
este proceso los documentos que le fueron pedidos por via de correo electronico desde la cuenta
notificaciones@gha.com.co el Jue 27/07/2023 16:15 y con correo electronico de destino
notificaciones.juridico@itau.co, (se adjunto documento pdf, paginas 72 a la 75).

Para facilidad en la respuesta es posible aportar la informacién por medio de los correos electrénicos
jurisdiccionales@superfinanciera.gov.co o super@superfinanciera.gov.co sefalandose en el asunto
que allega pruebas pedidas con destino al proceso radicado interno 2023050850 expediente 2023 —
2193.

Dictamen. Se concede a la demandante el término de 20 dias para que aporte el dictamen a que
hace mencion, (arts. 226 y ss. del CGP.), lapso mas que suficiente dado el paso del tiempo de este
proceso y ademas que este término se contabiliza en dias habiles, (art. 118 del CGP.).

Una vez aportado queda en traslado por el lapso de tres (3) dias sin necesidad de auto que asi lo
sefnale, esto sin perjuicio del deber que asiste a las partes de informar y trasladar a sus pares los
documentos y memoriales tal y como lo prevé el articulo 3° de la Ley 2213 y lo exige el numeral 14
del articulo 78 del CGP.

VINCULADA.

Documentos. Se tienen los allegados con la contestacion.
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Se le requiere para que en lapso de diez (10) dias contados desde la firmeza de la decision, proceda
a corregir o aportar de nuevo los elementos de prueba a que hace mencién en el derivado 015, si
aun no lo ha hecho, esto como quiera no permiten su ingreso al link -La Morelia- indicado conforme
da cuenta imagen posterior. Al respecto se le recuerda que cualquier documento allegado al plenario
debe estar a disposiciéon del juez y las partes en todo momento y sin ninguna limitante que
impida su acceso de forma directa, consecuencia de lo anterior radica en la imposibilidad de
valoracién de estos elementos.

n:
bia

* Be e x»t0@

= Microsoft

Seleccion de la cuenta

Interrogatorio. Se decreta el interrogatorio a la parte demandante, La Morelia S.A. y Cristalinda S.A.,
los cuales se practicaran el dia de la audiencia.

Declaracion de Parte. Al tenor del inciso final del articulo 191 del CGP., se decrete la declaracion de
parte de la representante legal de la sociedad vinculada la cual se llevara a cabo el dia de la
audiencia.

Testimonios. Al tenor del articulo 212 del CGP., se decretan los siguientes testimonios que seran
adelantados el dia de la audiencia:

(i) José Tomas Jaramillo para que informe sobre “...la ejecucién de los Fideicomisos, la
estructuracion y desarrollo del Proyecto La Morelia Fase V, las instrucciones impartidas por los
fideicomitentes, y en general el cumplimiento de los tréamites relacionados con el Proyecto y los
Fideicomisos.”.

(ii) Jorge Humberto Rico, quien declarara sobre “...el desarrollo y la ejecucién del proyecto, y
las instrucciones por parte de los fideicomitentes.”.

(if) Manuel Reyes Solarte, para que informe sobre la “...estructuracioén, constitucion, desarrollo
del proyecto, impartiendo instrucciones, desarrollando el proyecto conforme lo establecido en el
contrato de fiducia mercantil, asi como fungir como PROMITENTE COMPRADOR de los lotes de
terreno conforme la promesa de compraventa con las sociedades demandantes.”.

(iii) Nilza Serrato y Ana Maria Torres para que indiquen respecto a “.../os temas relacionados
con propuestas de pago del crédito constructor, cierre financiero y escrituracion de las unidades...”.

(iv) Natalia Morales Alvarez quien depondra frente al tramite “...de estructuracién de negocios
fiduciarios...”.
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Desde ya se senala que la comparecencia queda a cargo de la interesada, quien podra pedir a
secretaria boleta de citacion e incluso de conduccion a los testigos dirigida a la Policia Nacional para
que este tercero sea traslado al lugar dispuesto por la demandada, lo cual habra de elaborarse sin
necesidad de orden judicial adicional, por supuesto, se indica que para dicho tramite la peticiéon debe
efectuarse y tramitarse con la debida antelacion.

Dictamen. Se concede a la demandante el término de 20 dias para que aporte el dictamen a que
hace mencioén, (arts. 226 y ss. del CGP.), lapso mas que suficiente dado el paso del tiempo de este
proceso y ademas que este término se contabiliza en dias habiles, (art. 118 del CGP.).

Una vez aportado queda en traslado por el lapso de tres (3) dias sin necesidad de auto que asi lo
sefnale, esto sin perjuicio del deber que asiste a las partes de informar y trasladar a sus pares los
documentos y memoriales tal y como lo prevé el articulo 3° de la Ley 2213 y lo exige el numeral 14
del articulo 78 del CGP.

DE OFICIO. Conforme lo facultan los articulos 169 y 170 del CGP. se decretan las siguientes pruebas
al considerarse necesarias.

Ahora, en atencién a la calidad de las partes, su cercania y facilidad de obtencién de los elementos
que se van a pedir (art. 167 ib.) se requiere a la demandada y vinculada para que dentro del término
de 20 dias siguientes a la notificacién de esta providencia allegue al expediente:

1) Todos los documentos recibidos por parte del fideicomitente emitiendo la instruccion de
pago a los aqui demandantes con ocasioén al aporte del terreno.

2) Certifique y allegue los soportes que den cuenta si el inmueble se aport6 de manera
definitiva al PA, forma de pago y la razén por la cual del PA estan saliendo estos valores segun da
cuenta el plenario.

3) Documentos que dé cuenta la forma cémo se informo a los beneficiarios de area sobre la
situacion del literal anterior, esto es, que con sus apotres se pagarian los terrenos en donde se iba a
construir el futuro proyecto inmobiliario.

4) Certificaciéon que senale conforme las instrucciones y contratos objeto aqui de analisis, los
valores, modos de pago y dineros girados con ocasién a los terrenos aportados por los aqui
demandantes.

5) Allegue certificacion que sefiale la fecha en la cual comenzoé la etapa pre-operativa y la
etapa operativa del fideicomiso.

6) Certificacion que senale las fechas en las cuales se tuvieron por cumplidas las condiciones
de punto de equilibrio para las etapas previstas en el contrato en discusién y adjunte el soporte que
dé cuenta del analisis que se hizo por la Sociedad Fiduciaria en verificacion de este cumplimiento.

7) Certificacion y documento en tabla Excel que indique todos los contratos celebrados de
vinculacién de beneficiarios de area del proyecto con ocasién a la exigencia en porcentaje exigido
respecto del punto de equilibrio de ventas.

Frente a estos sefiale las fechas de vinculacién, nimero del encargo, nombre y nimero de
identificacion del titular (beneficiario de area), unidad a adquirir, valor del contrato, valor pagado a la
fecha de tenerse como consolidado en el punto de equilibrio, dineros totales recibidos a la fecha de
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introduccion de la prueba, fecha en la cual cesaron los pagos de no cumplirse en un 100% el valor
pactado, valor adeudado de cada uno de estos contratos e identifique de estos cuales fueron
desistidos, rescindidos y/o terminados indicandose la causa junto con la fecha de este evento.

Igualmente certifique si los dineros entregados por estos contratos fueron reintegrados o no
con la fecha de devolucion y sus soportes, asi como si fue aplicada la clausula penal, el destinatario
de estos dineros por via de este clausulado y fechas de pagos de estos emolumentos.

Igualmente, informe si fue revisado por parte de la sociedad fiduciaria que estos beneficiarios
de area no tuviesen relacion distinta a la adquisicion del beneficio de area respecto de los
fideicomitentes que pudiese tener incidencia en que no ingresara liquidez (dineros) con ocasion a
estos contratos, es decir, si se verificd que estos contratos no fueran de fideicomitentes por pagos de
acreencias, servicios, utilidades futuras entre otros, de ser asi, allegue el soporte de este analisis.

Por ultimo, de existir modificaciones de estos porcentajes, adjunte el analisis que se hiciere
respecto de esta modificacion en aras de establecer no comprometiera el objeto del contrato y su
liquidez, asi como aporte el estudio que se hiciera conforme parrafos anteriores a propdsito de estos
para determinar sus especificas condiciones.

De haberse modificado esta condicién por via de otro si, aporte el mismo andlisis realizado en
cada modificacion.

8) Documentos y soportes que den cuenta el analisis y los procedimientos de control interno
desarrollados por la sociedad fiduciaria conducidos a establecer que las condiciones previstas como
punto de equilibrio en el desarrollo del proyecto inmobiliario no comprometian la viabilidad del
proyecto y que no se presentara desviacion de recursos.

En este mismo sentido también alléguese el analisis que se hizo para cuando se produjo por
via de otro si las modificaciones de cara a los requisitos exigidos como punto de equilibrio para
traslado de dineros de asi haber sucedido.

9) Allegue copia actualizada del certificado de tradicion y libertad de los terrenos dados para
la construccion del proyecto FIDEICOMISO FA 3320 LOTE LA MORELIA ETAPA V, en los cuales
sea posible constatar la tradicion de los bienes a favor del PA de cara al desarrollo del proyecto y si
han sido objeto de acciones judiciales.

En caso de darse lo segundo, allegue las acciones que ha adelantado como fiduciario para lo
proteccion de los bienes fideicomitidos.

10) Certifique si los terrenos aportados al PA lo fueron de forma definitiva, asi como si los
pagos eran con cargo a los dineros recibidos por las personas vinculadas al proyecto como
beneficiarios de area, es decir, si con estas sumas se terminaba cubriendo el valor del bien, asi mismo
certifique si con estos dineros del PA hubo giros por este concepto, es decir, para pago del terreno o
restituciones a los fideicomitentes como acreencia con ocasiéon a un pago en este sentido, caso
contrario sefale la forma como se acordé el pago de estos.

11) Copia de cada uno de los informes del interventor y/o revisor fiscal del proyecto remitidos
a esa fiduciaria, asi como las aprobaciones que hubiere hecho el interventor o revisor fiscal respeto
de los pagos efectuados por el fideicomiso al desarrollador del proyecto.
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12) Los informes periddicos y/o extractos enviados a los aqui demandantes con ocasion al
desarrollo del negocio fiduciario hasta la fechade aportacion de la prueba, documento que deben

tener constancia de entrega efectiva.

13) Copia de los soportes de pago que hubiere realizado la fiduciaria al o los fideicomitentes
desarrolladores del fideicomiso dentro del presente proyecto con sus conceptos, fechas de pagos y
legalizacion de estas sumas.

14) Histérico de pagos y egresos del fideicomiso donde se identifique fecha de estos, el
destinatario de cada egreso, concepto y su relacion con el negocio fiduciario, asi como la legalizacion
de estos recursos.

Asi mismo, aporte los documentos que den cuenta de los mecanismos de control llevados a
cabo por la sociedad fiduciaria en aras de determinar que no existiera desviacién de recursos.

15) Certificacion o soportes que sefalen el estado de cuenta a propdsito de los gastos y
comisiones pagadas con ocasion a este contrato de fiducia mes a mes desde la constitucion del
fideicomiso a la fecha, asi como la relacion de las comisiones adeudadas con sus fechas de
causacion y valores.

Asi mismo, aportese los documentos que den cuenta de las gestiones que llevo a cabo la
sociedad fiduciaria para proceder con este cobro en caso de mora en las comisiones, asi como las
acciones consecuenciales que redundaran en la terminacién del contrato por esta situacion.

16) Aporte los documentos soporte que den de las gestiones de cobro que se hicieron para
recaudar la cartera en mora respecto de los beneficiarios de area que no cumplieron su obligacion
contractual de pago, senale ademas a cuanto valor asciende esta cartera e identifique los contratos
en mora con su humero de encargo, nombre y nimero de cédula del beneficiario, unidad a adquirir y
fecha en la cual dejé de pagar junto con el valor adeudado individualmente.

17) Informe o certifique por medio del representante legal, el estado actual del proyecto
materia de estudio el cual debera incluir material fotografico y de video donde se muestre el estado
actual de dichos bienes fideicomitidos tanto externa como internamente en todos sus pisos.

Igualmente certifique, en caso de estar estancado el proyecto, la razén o razones que
produjeron su paralisis junto con la fecha en la cual comenzé a darse esta situacién.

18) Visto que se sefiala que una de las condiciones de giro era adquirir un crédito para la
financiacién del proyecto, certifique y allegue los soportes del analisis que se hizo para establecer los
mecanismos destinados a su pago y prever los riesgos de impago a propdsito de dicha obligacién de
cara al servicio de la deuda.

Igualmente senale el tipo de crédito que fue concedido, las condiciones o calidades que tienen
el patrimonio auténomo en ese contrato, deudor, garante, codeudor, avalistas, etc., los nombres de
todos los deudores y calidades, el valor del préstamo otorgado, niumero de identificacion del crédito,
entidad bancaria o financiera que lo otorgd, valores y fechas de desembolsos, de ser parcial fecha
en la cual cesaron los giros de dinero junto con la causa que origind esta abstencion y estado actual
de la obligacién.
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19) Indique o certifique el tramite que se ha llevado a cabo frente a la entidad bancaria con
ocasién al crédito otorgado para el desarrollo del fideicomiso, adjunte las comunicaciones cruzadas

a dicho propésito, esto en caso, de haber existido mora o existir mora en el pago de esta acreencia.

Asi mismo certifique si por esta financiera se ha dado curso a un proceso ejecutivo por el
impago de este crédito, de ser asi, indique el Juzgado que lo conoce, el radicado del litigio, la suma
librada en mandamiento de pago (allegue copia de este), la etapa en la cual se encuentra esta
demanda y el ejercicio que ha desarrollado la sociedad fiduciaria en defensas de los bienes
fideicomitidos.

20) Las comunicaciones cruzadas con el o los fideicomitentes del proyecto en aras de superar
la situacion presentada en el proyecto y sus resultas.

21) Los documentos que den cuenta de todos los tramites que ha adelantado la sociedad
fiduciaria ante autoridades judiciales y/o administrativas e incluso ante el mismo constituyente del
contrato de fiducia en busca de proteger los bienes fideicomitidos que le fueron entregados.

22) Informe si ya se han efectuado entregas de los bienes a los beneficiarios de area, asi
como su tradicion, de ser asi, sefale el bien entregado, la fecha de entrega material y la fecha de
escrituracion, ademas senale frente al beneficio de area objeto de este litigio su estado actual, fecha
de entrega material y tradicion de haberse dado o soportes de los tramites llevados a cabo para
cumplir con estos fines.

OFICIAR a la sociedad BUENAVISTA CONSTRUCTORA Y PROMOTORA S.A.S. Nit.
805.029.381-1, para que en el lapso de 20 dias siguientes al recibo de la orden judicial informen:

(i) la fecha de constitucion de esa sociedad, (ii) su objeto social; (iii) capital de constitucién y
capital declarado e informado a la sociedad fiduciaria para cuando se constituyé el proyecto
inmobiliario FIDEICOMISO FA 3320 LOTE LA MORELIA ETAPA V; (iv) sefiale el estado actual del
proyecto asi como fecha y motivo en el cual se dio su estancamiento; (v) los tramites y posibles
soluciones que se han puesto de presente para dar curso a la finalidad del objeto de este proyecto o
si ya no es posible cumplirse; (vi) indique si ya se han efectuado entregas materiales de los bienes a
los beneficiarios de area, asi como su tradicion, de ser asi, sefiale el bien entregado, la fecha de
entrega material y la fecha de escrituracion, asi mismo refiérase a proposito de este beneficiario de
area; (vii) informen la forma en qué fueron negociados los terrenos, es decir, si se aportaron de
manera definitiva al PA, asi como si los pagos eran con cargo a los dineros recibidos por las personas
vinculadas al proyecto como beneficiarios de area, es decir, si con estas sumas se terminaba
cubriendo el valor del bien, asi mismo certifique si por este concepto hubo giros a favor de ustedes
con cargo del PA, es decir, para pago del terreno o restituciones a los fideicomitentes como acreencia
con ocasioén a un pago en este sentido, caso contrario sefale la forma como se acordo el pago de
estos terrenos y cdmo se hicieron; y (viii) rindan un informe de las construcciones y/o proyectos que
con antelacion y concomitantemente a esta fiducia estaban desarrollando y vigentes, informandose
el nombre del proyecto, fecha de constitucion de la fiducia si era por dicha metodologia y contrato
que se hacia, sociedad fiduciaria, valor total del proyecto, valor del crédito constructor de haberse
requerido vigente para la época de constitucion de esta fiducia y su estado, es decir, al dia 0 en mora,
estado de cada proyecto para ese momento y su estado actual, de encontrase suspendidos,
estancados o sin viabilidad informen la fecha de inicio de esta situacién y si aun perdura

Sin perjuicio que por secretaria se remitiran estos oficios, la carga de su radicacién efectiva y
obtencion de respuesta queda en cabeza de la Sociedad Fiduciaria dadas las condiciones de las
partes en este litigio ademas de la cercania y comunicacién que debe tener la entidad financiera con
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las requeridas, razon por la cual es sobre quien recae el deber de llevar a cabo todos los tramites
que correspondan en aras de radicar esta orden judicial y obtener la respuesta.

Para facilidad en la respuesta es posible aportar la informacién por medio de los correos electrénicos
jurisdiccionales@superfinanciera.gov.co o super@superfinanciera.gov.co sefalandose en el asunto
que allega pruebas pedidas con destino al proceso radicado interno 2023050850 expediente 2023 —
2193.

Se recuerda a las requeridas que el incumplimiento a una orden judicial puede hacerle acreedoras
de las sanciones pecuniarias previstas en los articulos 44 y 60 A de la Ley Estatutaria de
Administracién de Justicia sin perjuicios de las demas consecuenciales que surjan de esa conducta.
Tramite que de ser el caso se adelantara por via incidental.

QUINTO: Por secretaria ENVIAR a las partes las comunicaciones respectivas, con la advertencia de
los efectos de su no comparecencia a la audiencia y la indicacion de las pruebas a su cargo.

Teniendo en cuenta que el expediente es digital, su manejo en audiencia se dara de igual forma, por
lo que las partes deberan contar con los medios técnicos para su consulta y ejercicio procesal
correspondiente, atendiendo para ello el nUmero del derivado de radicacién que contiene la actuacion
respectiva; el acceso al expediente podra realizarse a través de la pagina web de la Superintendencia
Financiera de Colombia www.superfinanciera.gov.co, mediante la siguiente ruta: link Consumidor
Financiero - Funciones Jurisdiccionales - Consulta Expediente, para lo cual debera ingresar el numero
de cédula y/o NIT de la parte actora y la radicacion asignada al proceso.

Se advierte, que de conformidad con el Cédigo General del Proceso y demas normas concordantes,
‘Es deber de los sujetos procesales realizar sus actuaciones y asistir a las audiencias y
diligencias a través de medios tecnolégicos”. En consecuencia, las partes tienen la obligacion de
informar a esta Delegatura, en un término no mayor a tres (3) dias de antelacién a la celebracién de
la audiencia, su imposibilidad de acceder a la misma mediante medios tecnolégicos, al correo
electronico jurisdiccionales@superfinanciera.gov.co; mismo término e igual correo, en el que debera
remitirse las direcciones electrénicas para la conexion y documentos tales como poderes,
certificados de existencia y representacion, entre otros, que pretendan exhibir en la diligencia.

Finalmente, a efectos de tener acceso a documentos que sean objeto de reserva o cuya visualizacion
virtual se dificulte, la parte interesada debera requerirlo al correo enunciado anteriormente, indicando
los numeros de radicado y expediente, el derivado y la clase de documento y datos de quien los
aporto.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE,

JORGE HUMBERTO TINJACA GARCIA
80030-COORDINADOR DEL GRUPO DE FUNCIONES JURISDICCIONALES TRES
80030-GRUPO DE FUNCIONES JURISDICCIONALES TRES

Copia a:
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Elaboro:

DIDY ARNOLDO SERRANO GARCES
Revisé y aprobd:

JORGE HUMBERTO TINJACA GARCIA

Superintendencia Financiera de Colombia
DELEGATURA PARA FUNCIONES JURISDICCIONALES
Notificacion por Estado

La providencia anterior se notificé por anotacion en estado fijado

Hoy 12 de octubre de 2023

Y
N
Y
MARCELA SUAREZ TORRES
Secretario
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