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INTRODUCCIÓN

El objetivo del International Valuación Standard Committee es asegurar que las normas

internacionales de valoración (IVS) sean homogéneas con los requisitos de valoración

establecidos en las Normas Internacionales de Información Financiera (NIIF), incluyendo

las NIIF para el sector privado y las normas internacionales de contabilidad para el sector

público. El IVSC intenta que las IVS y las normas de valoración que existen en los

diferentes países se complementen y se apoyen mutuamente, no obstante estas

diferencias pueden existir, y en ese caso el IVSC recomienda que las mismas sean

puestas en conocimiento por los profesionales que realizan la valoración, del mismo

modo que recomienda explicar claramente la metodología seguida en la valoración. En 

cualquier caso, estas normas establecen qué deben hacer los valoradores más que 

cómo se deben aplicar los procedimientos o metodologías específicas, cuya

solución depende de la capacidad del valorador para seleccionar las técnicas

pertinentes y aplicar sus conocimientos.

MARCO INTERNACIONAL DE VALORACIÓN

En la terminología contable, los activos son recursos controlados por una organización

como resultado de eventos pasados y de los cuales se espera que fluyan algunos

beneficios económicos futuros a la organización. Estos activos pueden ser tangibles o

intangibles.

MARCO NORMATIVO EN COLOMBIA

La normatividad Colombiana vigente en materia de avalúos de bienes inmuebles se rige

por el Decreto 1420 de1998 y la Resolución 620 de 2008 del Instituto Geográfico Agustín

Codazzi (IGAC), por la cual se establecen los procedimientos para los avalúos

ordenados dentro del marco de la Ley 388 de 1997, sin embargo los métodos y criterios

establecidos son en resumen, los estudiados en los diferentes libros acerca de las

metodologías valuatorios, así mismo las normas técnicas establecidas por el ICONTEC,

quien mediante Decreto único 1074 del 26 de mayo de 2015 quedó delegado para el

proceso técnico de normas sectoriales, dentro de las cuales se encuentran las diferentes

normas (NTS), bases para la determinación de valores, procedimiento y metodologías

para la realización de avalúos como la NTS M 01, entre otras.



AVALÚO # : 1051123

SOLICITANTE :

PROPIETARIO :
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161.005.534$            

161.005.534$            

161.000.000$            

ZORAYANET RUIZ CHAPARRO

GERENTE

RESUMEN

ACCIÓN SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A. VOCERA

Y ADMINISTRADORA DEL FIDEICOMISO FA-

3320 FIDEICOMISO LA MORELIA ETAPA V

REGISTRO ABIERTO AVALUADOR  - RAA # AVAL-31911012 - R. N. A. # 3938

ÍTEMS

COSTO DE REPOSICIÓN VÍA Y EXPLANACIONES

LA MORELIA

NOTA: Este es un informe de valoración, en ningún caso se realizó estudio de títulos de propiedad, Áreas

y linderos ni levantamiento topográfico.

28-nov-23

El presente documento de VALUACIÓN, fue elaborado por EL COMITÉ TÉCNICO DE 

AVALÚOS DE LA LONJA COLOMBIANA, EN FORMA COLEGIADA, realizando un

análisis metódico y técnico del bien avaluado, con el fin de estimar el valor razonable o

de mercado.

Teniendo en cuenta los ítems internos y externos que afectan el Valor del bien,

integrados a los métodos valuatorios de acuerdo a las normas vigentes, se obtuvieron los

siguientes resultados:

ACCIÓN SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A. VOCERA

Y ADMINISTRADORA DEL FIDEICOMISO FA-

3320 FIDEICOMISO LA MORELIA ETAPA V

BARRIO ALTOS DE SANTA ISABEL

VALOR TOTAL

APROXIMACIÓN A MILLONES

CALLE 10 OESTE  #38-286



GENERALIDADES

1.1. FECHA DE VISITA FECHA ELABORACIÓN

22-nov-23

AVALÚO NUMERO :

SOLICITANTE :

El objetivo: obtener el Valor razonable de las obras - mejoras, mediante una estimación

sustentable y el análisis de los factores físicos, económicos, de mercado etc. que pueden

incidir en el resultado final, con fundamento en metodologías y procedimientos

valuatorios aceptados por Normas Internacionales (IVS) y las normas Colombianas

vigentes.

ACCIÓN SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A. VOCERA

Y ADMINISTRADORA DEL FIDEICOMISO FA-

3320 FIDEICOMISO LA MORELIA ETAPA V

1.4.  DESTINATARIO DE LA VALUACIÓN

1.5.  IDENTIFICACIÓN DEL SOLICITANTE

28-nov-23

Encargo Valuatorio: Determinar el valor de reposición de las obras de infraestructura y

mejoras realizadas sobre el lote de terreno identificado con las matriculas inmobiliarias

370-987438 y 370-987439, ubicado en zona urbana de la ciudad de Cali. 

1.3.  ENCARGO VALUATORIO Y OBJETIVO

1.2.  APLICACIÓN.

Proceso Jurídico

1051123

CAPITULO I

ACCIÓN SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A. VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL 

FIDEICOMISO FA-3320 FIDEICOMISO LA MORELIA ETAPA V



DIRECCIÓN :

TELÉFONO :

PROPIETARIO :

TIPO DE INMUEBLE :

USO ACTUAL :

DESTINACIÓN ECONÓMICA :

DIRECCIÓN :

BARRIO :

COMUNA :

MUNICIPIO :

DEPARTAMENTO :

PAÍS :

ESCRITURA PUBLICA : No.

Fecha
Notaria

MATRICULA INMOBILIARIA :

NUMERO PREDIAL :

Altos de Santa Isabel

Colombia

El avaluador no será responsable por aspectos de naturaleza legal que afecten el bien

inmueble, a la propiedad valuada o el titulo legal de la misma.

1.7.  TITULACIÓN

Lote de Terreno Urbano

Calle 10 oeste  #38-286

6601382

Diecinueve - 19

Valle del Cauca

CALLE 25N # 7N-10

G100900040000

Habitacional

1.6.  IDENTIFICACIÓN DEL INMUEBLE

A continuación se describe el inmueble a titulo de información, ya que el encargo

valuatorio no incluye la valoración del terreno

Nota: El Propietario reportado en el presente informe, corresponde a información y

documentación suministrada por el solicitante.

Catorce de Cali

370-987439 - 370-987438

Cali

2.605

11-nov-15

Lote de Terreno Urbano

ACCIÓN SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A. VOCERA

Y ADMINISTRADORA DEL FIDEICOMISO FA-

3320 FIDEICOMISO LA MORELIA ETAPA V



1.8. CARACTERÍSTICAS GENERALES DEL SECTOR

1.8.1. DELIMITACIÓN DEL SECTOR

       NORTE :

       SUR :

       ORIENTE :

       OCCIDENTE :

1.8.2. BARRIOS O URBANIZACIONES ADYACENTES

1.8.3. USOS - ACTIVIDADES PREDOMINANTES

1.8.4. TIPOS DE EDIFICACIONES

1.8.5.  HITOS DE REFERENCIA DEL SECTOR

1.8.6. VÍAS DE ACCESO O INFLUENCIA DEL SECTOR

1.8.6.1. VÍAS :

1.8.6.2. ESTADO :

Tejares - Cristales

NOTA: Esta descripción NO constituye Estudio Jurídico de Títulos y por lo tanto debe

tomarse como una simple información sobre el predio. Se asume en el avalúo, que el

inmueble no tiene inconvenientes para una transacción normal.

Residencial

Santa Isabel

Carrera 38 - Calle 10 oeste

Barrio Santa Isabel

Barrio Belén

Mameyal - Mónaco

Condominios de apartamentos estrato 6 - Centro

comercial

Belén

Conjunto residencial La Morelia

Vía vehicular, doble carril buen estado,

pavimentada hasta 64 m antes del ingreso al

predio.

Barrio Tejares - Cristales



1.9. CARACTERÍSTICAS DEL TERRENO

1.9.1. GENERALIDADES

 1.9.2. CABIDA SUPERFICIARIA

ÁREA TOTAL TERRENO : M2

DOCUMENTOS :

1.9.3. LINDEROS GENERALES DEL PREDIO

            NORTE : APARECEN EN

            SUR : LAS RESPECTIVAS

            ORIENTE : ESCRITURAS  DE

            OCCIDENTE : COMPRA  -  VENTA

3.783,89

Certificado de tradición No. 370-987439 y 370-

987438

Lote irregular con vía de acceso sobre la calle 10 oeste la cual se prolonga sin

pavimentar dentro del predio, en la visita realizada se pudo evidenciar como obras de

infraestructura y mejoras la vía y explanación en gran parte del terreno, linderos

definidos.

El solicitante no aporto planos con agrimensura o levantamiento topográfico, por lo 

tanto el área debe considerarse como aproximada.



1.9.4. TOPOGRAFÍA

1.9.5. FORMA GEOMÉTRICA

Polígono Irregular.

1.9.6.  REGLAMENTACIÓN DE USOS DEL SUELO.

PLAN ORDENAMIENTO : POT

FECHA : 2014

ACUERDO : 0373

NORMA URBANÍSTICA :

VOCACIÓN : Plan parcial

Plana en un 67%  - inclinada 33%, aproximadamente.

Área de actividad residencial Neta



2.  ASPECTO ECONÓMICO

2.1. ACTIVIDAD DE LA ZONA: 

2.2. MERCADO PRINCIPAL (OFERTA Y DEMANDA):

2.3. ASPECTOS VALORIZANTES:

2.4. ASPECTOS DESVALORIZANTES:

Factor de Comercialidad Balanceado

Residencial

En el momento de la visita técnica no se identifico aspectos que afecten negativamente

el valor del inmueble o su comercialización.

Colindante con el Conjunto residencial La Morelia de apartamentos estrato 6 , lo cual le

da una alta valorización.

La obras de infraestructura y mejoras existentes en el predio y las obras de urbanismo

desarrolladas en su entorno.

Esta dentro del Plan Parcial La Morelia, Decreto 411.020.0174 de marzo 13 del 2009,

vigente hasta el año 2029 según articulo 29, del mismo.

Oferta 

Demanda Moderada

Servicios públicos  disponibles.

 

CAPITULO II

Moderada



Cuando un precio para un activo o pasivo es NO observable, una entidad medirá el valor

razonable utilizando otra técnica de valoración que maximice el uso de datos de entrada

observables relevantes y minimice el uso de datos de entrada no observables. Puesto

que el valor razonable es una medición basada en el mercado se mide utilizando

supuestos que los participantes del mercado utilizarían al fijar el precio del activo o

pasivo, incluyendo los supuestos sobre riesgo. En consecuencia, la intención de una

entidad de mantener un activo o liquidar o satisfacer de otra forma una pasivo no es

relevante al medir el valor razonable.

CAPITULO III

3.1. VALOR DE MERCADO: (Framework – IVS-) Es el valor estimado al que un activo

o pasivo se deben intercambiar en la fecha de valoración entre un comprador y un

vendedor dispuestos en una transacción en condiciones de plena competencia, después

de una comercialización adecuada donde las partes han actuado con conocimiento,

prudencia y sin coacción.

3.2. VALOR RAZONABLE (IFRS ): Es una medición basada en el mercado, no una

medición especifica de la entidad. Para algunos activos y pasivos, puede estar

disponibles transacciones de mercado observables y para otros, pueden no estar

disponibles transacciones de mercado observables e información de mercado. Sin

embargo, el objetivo de una medición del valor razonable en ambos casos es el mismo -

estimar el precio al que tendría lugar una transacción ordenada para vender el activo o

trasferir el pasivo entre participantes del mercado en la fecha de la medición en

condiciones de mercados presentes (es decir, un precio de salida en la fecha de la

medición desde la perspectiva de un participante de mercado que mantiene el activo o

debe el pasivo.

3. CONCEPTOS Y DEFINICIONES DEL VALOR



4.1. TÉCNICAS DE VALORACIÓN

4.1.1. Enfoque de comparación de Mercado:  

4.1.2. Enfoque del costo de Reposición: 

El enfoque de costo proporciona una indicación de valor utilizando el principio económico

según el cual un comprador no pagaría por un activo mas que el costo de obtener un

activo de igual utilidad, ya sea por compra o por construcción.

Este enfoque considera las ofertas y transacciones de bienes similares o sustitutivos al

del bien objeto de la valuación en sus condiciones de uso, físicas, jurídicas y

económicas; y establece una estimación del valor utilizando procesos que se basan en la

comparación.

CAPITULO IV

El Valor de Mercado se estima mediante la aplicación de métodos y procedimientos que

reflejan la naturaleza del bien y las circunstancias bajo las cuales ese bien más

probablemente se comercializaría en el mercado abierto. Los métodos más comunes

para estimar el Valor de Mercado incluyen, enfoque de comparación de ventas, el

enfoque de costo y el enfoque de capitalización de Rentas.

Este enfoque parte de la estimación del costo total de la construcción, de un bien

semejante al que es objeto de valuación, a precios de la fecha de la estimación,

restándole un demerito que reconozca un efecto sobre el valor de factores como edad,

uso, deterioro y funcionalidad; le adiciona el valor del terreno; para así determinar el valor

de mercado.

4.  MÉTODOS Y PROCESOS DE VALORACIÓN.



4.1.3. Enfoque de Capitalización de Renta o ingresos: 

4.1.4. Técnica Residual: 

4.2.  DATOS DE ENTRADA - JERARQUÍA

4.3.  REVELACIONES

4.3.1. Metodología Valuatoria Empleada y Nivel de Jerarquía.

·  Enfoque de costos de Reposición

·  Nivel de jerarquía : 3, Análisis Precios unitarios - APU

El valor razonable prioriza su medición en tres niveles jerárquicos: 

Este enfoque busca establecer el valor de mercado de un inmueble, tomando como

punto de partida las rentas o ingresos netos que se pueden obtener del mismo bien o

inmuebles semejantes y comparables, trayendo a valor presente la suma de los

probables ingresos o rentas netas generadas en la vida remanente del inmueble objeto

de la valuación, con una tasa de descuento del mismo activo, o de activos semejantes

debidamente sustentada.

NIVEL 3: Corresponde a datos no observables en el mercado.

NIVEL 1: Se refiere a los precios transados en el mercado para bienes idénticos, los

cuales puedan ser evaluados en la fecha de medición.

Esta técnica se desarrolla con base en los enfoques de comparación y de costo. Busca

establecer el valor de mercado a partir de estimar el monto total de las ventas de un

proyecto hipotético a desarrollar en el inmueble, teniendo en cuenta: la reglamentación

urbanística vigente, el mercado del bien final vendible y el principio de mayor y mejor

uso.

NIVEL 2: Se refiere a los precios de oferta de bines similares que son observables, ya

sea directa o indirectamente.



4.3.2.  Justificación Metodología Valuatoria Empleada.

FUENTE: video promocional del proyecto.

IMÁGENES DEL PREDIO ANTES DE SER INTERVENIDO.

Enfoque : se realizo el análisis de precios unitarios para determinar el valor de

reposición a la fecha de las obras de infraestructura y mejoras que se pudieron observar

durante la visita técnica al sitio.

4.3.2.1  Datos de entrada

Se realizo la visita al predio y se pudo observar las obras y mejoras que se realizaron

durante el desarrollo del proyecto, mediante un recorrido físico, no obstante el personal

de vigilancia de la Morelia y Cristalinda no permitió tomar medidas de verificación de las

áreas.

Documentos suministrador por el solicitante: Certificados de tradición, plano en pdf de

Planta Fases del Proyecto LM-E4, pdf Licencia de construcción, pdf Decreto Plan Parcial

La Morelia etapas III, IV y V y video promocional del Proyecto.

Las áreas de vía y explanaciones fueron tomadas sobre el plano suministrado, son

aproximadas ya que no pudieron verificar en sitio y no fue suministrado un levantamiento

topográfico.



IMÁGENES DEL PREDIO DURANTE EL DESARROLLO DEL PROYECTO

FUENTE: video promocional del proyecto.



FUENTE: Google Earth -2017 y 2018



FOTOS DE LAS OBRAS Y MEJORAS TOMADAS EN LA VISITA AL PREDIO



ENLACE INVIAS

https://www.invias.gov.co/index.php/informacion-institucional/hechos-de-transparencia/analisis-de-precio-unitarios

Se realizo la valoración mediante el análisis de precios unitarios de acuerdo a las

cantidades de obras calculadas y los precios actualizados tomados de base de datos

internas, Revista Construdata No. 208 y análisis de precios unitarios de referencia - Valle

del Cauca - INVIAS.

4.3.2.2  Valoración Obras de Infraestructura - Vía y Explanación terreno.

Item Descripcion Un Cantidad P. Unitario P. Total

1.0 PRELIMINARES

1.1 DESMONTE-DESCAPOTE-LIMPIEZA-BOSQUE-MEDIA PENDIENTE (Incluye Carge Volqueta) M2 3.327,0    7.032,0$            23.395.464,0$       

1.2 COMISION DE TOPOGRAFIA DURANTE CORTE-EXCAVACION-EXPLANACION DIA 30,0         343.265,0$        10.297.950,0$       

1.3 COMISION DE TOPOGRAFIA DURANTE CONFORMACION VIAL DIA 30,0         343.265,0$        10.297.950,0$       

SUBTOTAL PRELIMINARES (1) 43.991.364,0$       

2.0 MOVIMIENTO DE TIERRA

2.1 EXCAVACION CORTE TALUD VIA SEGÚN SECCION VIAL-(Incluye Carque Volqueta) M3 1.620,0    7.709,0$            12.488.580,0$       

2.2 EXCAVACION A MAQUINA-CONFORMACION SECCION VIAL-(Incluye Carque Volqueta) M3 1.620,0    7.709,0$            12.488.580,0$       

2.3 CONFORMACION Y COMPACTACION SUBRASANTE VIAL (PEDRAPLEN-SUELTO) M3 453,6       16.648,0$          7.551.532,8$         

2.4 EXPLANACION MATERIAL COMUN-PRESTAMO-ADECUACION AREAS COLINDANTES-VIAL M3 1.291,5    4.179,0$            5.397.178,5$         

2.5 RETIRO MATERIAL DE EXCAVACION A ESCOMBRERA M3 2.025,0    14.869,0$          30.109.725,0$       

SUBTOTAL-MOVIMIENTO DE TIERRA (2) 68.035.596,3$       

3.0 CONFORMACION VIAL-ESTRUCTURA CAPA RODADURA-

3.1 MATERIAL GRANULAR ADICION PARA ESTABILIZAR SUBRASANTE (GRAVA GRUESA) M3 302,0       69.836,0$          21.090.472,0$       

SUBTOTAL-ESTRUCTURACION-VIAL(3) 21.090.472,0$       

Subtotal Costos Directos 133.117.432,3$  

A.I.U (20%) 26.623.486,5$    

Iva Sobre 5% Utilidad 1.264.615,6$      

Total Costos Directos e Indirectos 161.005.534,4$  

Base Datos: APU INVIAS-2023-Periodo 1- Construdata-208

Matricula Profesional No 25202229482040 Cundinamarca

COINTERHABILITAR SAS        ING  FABIO ALBERTO GARCIA ARCE

NIT  900.697.892-9              CC No 16.669.139 de Cali

LONJA COLOMBIANA DE PROPIEDAD RAIZ

INGENIERO   CIVIL-   FABIO   ALBERTO   GARCIA   ARCE

CONSTRUCCION E INTERVENTORIA

PRESUPUESTO OBRA: EXCAVACION-INFRAESTRUCTURA VIAL-ADECUACION TERRENO LA MORELIA- (Noviembre 2023)



5.  CRITERIOS Y DECLARACIONES

- Es importante expresar que puede existir una diferencia entre el Valor del avalúo y el

Precio real de una eventual operación de compraventa. Lo normal es que los dos valores

no coincidan, porque a pesar de que el estudio efectuado nos lleva al “Valor Objetivo” 

del bien, en el “Valor de Negociación” intervienen otros elementos subjetivos o

circunstanciales imposibles de prever, tales como la habilidad de los negociadores, los

plazos concedidos para el pago, las tasas de interés, la urgencia económica del

vendedor, la necesidad o el deseo del comprador, la destinación o uso que éste le vaya a

dar al bien, etc. factores que a veces distorsionan hacia arriba o hacia abajo el valor de lo

valuado y vendido.

En el presente informe se registran las instrucciones del encargo valuatorio, la base y

finalidades del mismo y los resultados del análisis que llevaron a una opinión sobre el

valor. El valor resultante es el criterio técnico del avaluador y como tal debe utilizarse.

El valuador confirma que: el informe de valuación es confidencial para las partes, hacia

quien está dirigido o sus asesores profesionales, para el propósito específico del

encargo; no se acepta ninguna responsabilidad ante ninguna tercera parte, ni por la

utilización inadecuada del presente informe.

Se prohíbe la publicación del informe en todo o en parte, o cualquier referencia al mismo,

o a las cifras de valuación contenidas en él, o los nombres y afiliación profesional de los

valuadores, sin el consentimiento escrito del Valuador.    

El Valor de Mercado que se asigna es el que corresponde a una operación de contado,

entendiendo como tal la que se refiere al valor actual del bien, cubierto en el momento

mismo de efectuar la operación, sin consideración alguna referente a la situación

financiera del contratante.

El Valuador se ha ceñido a los requisitos éticos y profesionales del Código de Conducta

de las IVS al llevar a cabo el encargo.

CAPITULO V



El alcance de la presente consultoría no implica de modo alguno el análisis mediante

pruebas no destructivas, ni la identificación o evaluación de daños ocultos.

No se han tenido en cuenta en la elaboración del presente informe, posibles

contingencias o afectaciones de orden jurídico tales como: Titulación, Modos de

Adquisición de Dominio, Contratos de Tenencia, Demandas Pendientes y en general

cualquier asunto de carácter legal.

- El Valuador no será responsable por aspectos de naturaleza legal que afecten el bien,

la propiedad o los títulos de la misma.

Los Títulos de Propiedad, áreas y linderos que se aportaron para la valoración son

responsabilidad del solicitante o propietario.

- El Valuador certifica que no revelara información sobre la valuación y la documentación

aportada a nadie distinto de la persona natural o jurídica que solicito el encargo

valuatorio y solo lo hará con autorización escrita de este, salvo en el caso en que el

informe sea solicitado por una autoridad competente.

Según el Decreto 422 de Marzo 8 del 2000, Art. 2, este avalúo tendrá una vigencia de un

año. Teniendo en cuenta que el Municipio tiene en proyecto un nuevo POT y según

información, se espera que en el primer semestre 2023 entre en vigencia y por su

cercanía con el nuevo desarrollo urbano, este predio puede cambiar de uso, se

recomienda verificar el próximo año y si hay cambios en el uso, realizar un nuevo avalúo.

El Valuador ha tenido en cuenta para la realización del informe de avalúo la Nota Guía

de Valuación Internacional número 1 (Valuación de Bienes Inmuebles) de la IVS, los

alcances y definiciones de la misma, su relación con las Normas de Contabilidad, así

como los enfoques y procedimientos de valuación aplicables al bien en estudio, tanto

para determinar su Valor de Mercado  como su Valor Razonable.

- El Valuador pone de manifiesto que no tiene ninguna relación directa o indirecta con el

solicitante o propietario del bien inmueble objeto de valuación que pudiera dar lugar a un

conflicto de intereses, como tampoco ningún interés, directo o indirecto con el bien

avaluado, ni presente ni futuro.



- Declaramos que ninguno de los participantes en la elaboración de la presente encargo

valuatorio, se encuentra incurso en las causales contenidas en el artículo 50, en lo

pertinente.

- Lista de dictamenes periciales en los que hemos sidos llamados a sustetarlos como

pruebas aportadas por los solicitantes:

En el presente encargo valuatorio actúa como perito avaluador Zorayanet Ruiz Ch, con

c.c. 31.911.012, con domicilio en Cali, carrera 4 # 11-45 of 602, avaluadora inscrita en el

Registro Abierto de Avaladores ANA con el No. 31911012, se adjunta certificaciones de

especialidades y alcances valuatorios del RAA y participo en la elaboración el Ingeniero

Civil Fabio Alberto García Arce, con cc. 16.669.139, Mat. Profesional 2520222948 2040,

domicialiado en la carrera 4 # 11-45 of. 602.

- Declaramos ninguno de los participantes en la elaboración de la presente encargo

valuatorio, ha sido designado en procesos anteriores o en curso por la misma parte o por

el mismo apoderado de la parte.

NOMBRE CLIENTE SUSTENTADO AVALÚO No. INMUEBLE

ANI - UNIÓN 

TEMPORAL 

DESARROLLO VIAL

JUZGADO 44 CIVIL DEL 

CIRCUITO DE BOGOTÁ
2750712

PREDIO 014 - TRAMO 6 VARIANTE 

LA CEQUIA ROZO PALMIRA

CML - 

CONCESIONARIA 

NUEVA VÍA AL MAR

JUZGADO 16 CIVIL DEL 

CIRCUITO DE CALI
1610916 ML-UF3-017 - LA CUMBRE PAVAS

METROCALI
JUZGADO 14 CIVIL DEL 

CIRCUITO DE CALI
1950718

LOTE DE TERRENO PARCIAL 

5.719,65 M2 CRA 28b Y 28d ENTRE 

CALLE 113 Y 118 BARRIO 

VILLAMERCEDES I - LAS ORQUÍDEAS 

EN CALI

JULIA EDITH 

RODRÍGUEZ

JUZGADO PRIMERO DE 

PEQUEÑAS CAUSAS Y 

COMPETENCIA MÚLTIPLE 

DE CALI

0510521
CARRERA 26H # 80-11 INMUEBLE 

URBANO CALI

EMSIRVA
TRIBUNAL 

ADMINISTRATIVO DEL 

VALLE

1501108
LOTE LA BALASTRERA EN TERRON 

COLORADO



CONCLUSIÓN DEL VALOR

AVALÚO # :

SOLICITANTE :

PROPIETARIO :

DIRECCIÓN INMUEBLE :

CIUDAD :

DEPARTAMENTO  - PAÍS : VALLE DEL CAUCA - COLOMBIA

FECHA DE LA VALUACIÓN :

VALOR TOTAL

161.005.534$            

161.005.534$            

161.000.000$            

ZORAYANET RUIZ CHAPARRO

GERENTE
REGISTRO ABIERTO AVALUADOR  - RAA # AVAL-31911012 - R. N. A. # 3938

28-nov-23

Después de correlacionar todos los factores internos y externos que intervienen en el

valor Técnico del bien, se pueden concluir los valores unitarios y totales así:

CALLE 10 OESTE  #38-286

CIENTO SESENTA Y UN MILLONES DE PESOS MCTE.

$ 161.000.000

De acuerdo a los análisis técnicos realizados, se estima que las obras de infraestructura

y explanaciones a avaluar tienen un valor de reposición a la fecha, de: 

CALI   

BARRIO ALTOS DE SANTA ISABEL

1051123

NOTA: Este es un informe de valoración, en ningún caso se realizó estudio de títulos de propiedad, Áreas

y linderos ni levantamiento topográfico.

ACCIÓN SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A. VOCERA

Y ADMINISTRADORA DEL FIDEICOMISO FA-

3320 FIDEICOMISO LA MORELIA ETAPA V

VALOR TOTAL INMUEBLE

ACCIÓN SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A. VOCERA

Y ADMINISTRADORA DEL FIDEICOMISO FA-

3320 FIDEICOMISO LA MORELIA ETAPA V

ÍTEMS

COSTO DE REPOSICIÓN VÍA Y EXPLANACIONES

APROXIMACIÓN A MILLONES



L
C

P

CONCLUSIÓN DEL AVALÚO

CONCLUSIÓN DEL AVALÚO

VALOR

161.005.534,00         

MAX. 161.005.534$            

MIN. 161.005.534$            

ANÁLISIS ESTADÍSTICO

PROMEDIO ARITMÉTICO : 161.005.534$            

DESVIACIÓN ESTÁNDAR : -$                          

COEFICIENTE DE VARIACIÓN :  7,5> 0,00

MEDIANA : 161.005.534$            

VALOR PROMEDIO ACEPTABLE 161.005.534$            

161.005.534$            

161.005.534$            

161.000.000$            APROXIMACIÓN A MILLONES

VALOR TOTAL OBRAS - MEJORAS

Se concluye el Valor de reposicion de las mejoras de acuerdo al análisis

estadístico de los valores obtenidos aplicando los diferentes Enfoques

valuatorios, técnicas  y métodos.

ENFOQUE Y VALORES ADOPTADOS

ENFOQUE DE COSTO DE REPOSICIÓN.

ENFOQUE DE COSTO DE REPOSICIÓN.

 ENFOQUES UTILIZADOS



CALCULO DE VALORACIÓN

ANÁLISIS DE PRECIOS UNITARIOS

APU



PROYECTO:  EVALUACION LA MORELIA-DISEÑO-CONSTRUCCION-OBRAS EXISTENTES 

ANALISIS DE PRECIOS UNITARIOS- APU-Base INVIAS 2023-Periodo 1 

 

 

 

 

ÍTEM CANTIDAD

1.1

CÓDIGO TIPO TARIFA/HORA Vr. UNITARIO

C0010140  $          163.369,27  $                    3.267,39 

C0010620  $              5.564,15  $                       111,28 

35,77$                         

3.414,44$                     

CÓDIGO UNIDAD CANTIDAD Vr. UNITARIO

 $                             -   

-$                             

CÓDIGO UNIDAD CANTIDAD (1) DISTANCIA (2) (1) * (2) TARIFA Vr. UNITARIO

T0010040 Ton-km 3,500 1,000 3,500 829,48$        2.903,17$                     

-$                             

2.903,17$                     

CÓDIGO JORNAL PRESTACIONES (%) JR. TOTAL Vr. UNITARIO

A0030040 154.666,67$            185 286.133,33$           715,33$                        

715,33$                        

7.032,94$                

I. EQUIPO

DESCRIPCIÓN RENDIMIENTO

Cargador: potencia en el volante 125 hp, clasificación de rpm del motor 2300 0,02000

Motosierra, 4.5 HP - 7.1 HP, longitud de espada 45-90 cm 0,02000

DESCRIPCIÓN GRUPO DE AJUSTE UNIDAD

DESMONTE-DESCAPOTE-LIMPIEZA-BOSQUE-MEDIA PENDIENTE (Incluye Carge Volqueta) m2

HERRAMIENTA MENOR (%) 5,00%

SUBTOTAL $

II. MATERIALES

DESCRIPCIÓN PRECIO UNIT.

SUBTOTAL $

IV. MANO DE OBRA

DESCRIPCIÓN RENDIMIENTO

SUBTOTAL $

III. TRANSPORTES

DESCRIPCIÓN

Transporte de material desmontado

Obrero (4) 400,00

SUBTOTAL $

TOTAL COSTO DIRECTO $

ÍTEM CANTIDAD

1.2

CÓDIGO TIPO TARIFA/HORA Vr. UNITARIO

 $       1.200.000,00  $                  40.000,00 

 $       3.000.000,00  $                100.000,00 

140.000,00$                 

CÓDIGO UNIDAD CANTIDAD Vr. UNITARIO

 $                             -   

-$                             

CÓDIGO UNIDAD CANTIDAD (1) DISTANCIA (2) (1) * (2) TARIFA Vr. UNITARIO

-$                             

CÓDIGO JORNAL PRESTACIONES (%) JR. TOTAL Vr. UNITARIO

118.624,00$     118.624,00$                 

79.236,00$       79.236,00$                   

5.405,00$         5.405,00$                     

203.265,00$                 

343.265,00$            

I. EQUIPO

DESCRIPCIÓN RENDIMIENTO

Estacion Total 0,03333

Vehiculo Transporte Equipo yPersonal 0,03333

DESCRIPCIÓN GRUPO DE AJUSTE UNIDAD

COMISION DE TOPOGRAFIA m2

SUBTOTAL $

II. MATERIALES

DESCRIPCIÓN PRECIO UNIT.

SUBTOTAL $

IV. MANO DE OBRA

DESCRIPCIÓN RENDIMIENTO

SUBTOTAL $

III. TRANSPORTES

DESCRIPCIÓN

Topografo

Cadenero 1

Cadenero 2

SUBTOTAL $

TOTAL COSTO DIRECTO $



 

 

 

 

 

ÍTEM CANTIDAD

2.1

CÓDIGO TIPO TARIFA/HORA Vr. UNITARIO

C0010790  $          266.845,08  $                    5.800,98 

C0010052  $          177.200,70  $                    1.772,01 

1,35$                           

7.574,34$                     

CÓDIGO UNIDAD CANTIDAD Vr. UNITARIO

 $                             -   

-$                             

CÓDIGO UNIDAD CANTIDAD (1) DISTANCIA (2) (1) * (2) TARIFA Vr. UNITARIO

-$                             

-$                             

CÓDIGO JORNAL PRESTACIONES (%) JR. TOTAL Vr. UNITARIO

A0030010 38.666,67$             185 71.533,33$             135,48$                        

135,48$                        

7.709,82$                

II. MATERIALES

IV. MANO DE OBRA

III. TRANSPORTES

528,000

RENDIMIENTODESCRIPCIÓN

DESCRIPCIÓN

Obrero

SUBTOTAL $

SUBTOTAL $

SUBTOTAL $

TOTAL COSTO DIRECTO $

DESCRIPCIÓN

HERRAMIENTA MENOR (%)

DESCRIPCIÓN UNIDADGRUPO DE AJUSTE

PRECIO UNIT.

1,00%

SUBTOTAL $

0,01000

Retroexcavadora sobre oruga, potencia 158 kw, balde de 1.5 m3

Buldozer, potencia al volante de 140 HP, motor de 2200 RPM, longitud de hoja 4,80m

RENDIMIENTO

0,02174

m3

I. EQUIPO

EXCAVACION CORTE TALUD VIA SEGÚN SECCION VIAL-(Incluye Carque Volqueta)

DESCRIPCIÓN

ÍTEM CANTIDAD

2.2

CÓDIGO TIPO TARIFA/HORA Vr. UNITARIO

C0010790  $          266.845,08  $                    5.800,98 

C0010052  $          177.200,70  $                    1.772,01 

1,35$                           

7.574,34$                     

CÓDIGO UNIDAD CANTIDAD Vr. UNITARIO

 $                             -   

-$                             

CÓDIGO UNIDAD CANTIDAD (1) DISTANCIA (2) (1) * (2) TARIFA Vr. UNITARIO

-$                             

-$                             

CÓDIGO JORNAL PRESTACIONES (%) JR. TOTAL Vr. UNITARIO

A0030010 38.666,67$             185 71.533,33$             135,48$                        

135,48$                        

7.709,82$                

II. MATERIALES

IV. MANO DE OBRA

III. TRANSPORTES

528,000

RENDIMIENTODESCRIPCIÓN

DESCRIPCIÓN

Obrero

SUBTOTAL $

SUBTOTAL $

SUBTOTAL $

TOTAL COSTO DIRECTO $

DESCRIPCIÓN

HERRAMIENTA MENOR (%)

DESCRIPCIÓN UNIDADGRUPO DE AJUSTE

PRECIO UNIT.

1,00%

SUBTOTAL $

0,01000

Retroexcavadora sobre oruga, potencia 158 kw, balde de 1.5 m3

Buldozer, potencia al volante de 140 HP, motor de 2200 RPM, longitud de hoja 4,80m

RENDIMIENTO

0,02174

m3

I. EQUIPO

EXCAVACION A MAQUINA-CONFORMACION SECCION VIAL-(Incluye Carque 

Volqueta)

DESCRIPCIÓN



 

 

 

 

ÍTEM CANTIDAD

2.3

CÓDIGO TIPO TARIFA/HORA Vr. UNITARIO

C0010052  $          177.200,70  $                  11.813,38 

C0010923  $          129.015,72  $                    3.225,39 

15.038,77$                   

CÓDIGO UNIDAD CANTIDAD Vr. UNITARIO

 $                             -   

-$                             

CÓDIGO UNIDAD CANTIDAD (1) DISTANCIA (2) (1) * (2) TARIFA Vr. UNITARIO

-$                             

-$                             

CÓDIGO JORNAL PRESTACIONES (%) JR. TOTAL Vr. UNITARIO

A0040010 65.733,33$       185 121.606,67$           1.013,39$                     

A0030010 38.666,67$       185 71.533,33$             596,11$                        

1.609,50$                     

16.648,27$              

0,06667

0,02500Vibrocompactador, potencia 153 HP, peso 10 ton

DESCRIPCIÓN UNIDAD

DESCRIPCIÓN

Buldozer, potencia al volante de 140 HP, motor de 2200 RPM, longitud de hoja 4,80m

RENDIMIENTO

TOTAL COSTO DIRECTO $

Oficial

SUBTOTAL $

SUBTOTAL $

RENDIMIENTO

120,000

IV. MANO DE OBRA

Obrero

SUBTOTAL $

DESCRIPCIÓN

DESCRIPCIÓN

III. TRANSPORTES

120,000

DESCRIPCIÓN

I. EQUIPO

CONFORMACION Y COMPACTACION SUBRASANTE VIAL (PEDRAPLEN-

SUELTO)

GRUPO DE AJUSTE

m3

SUBTOTAL $

PRECIO UNIT.

II. MATERIALES

ÍTEM CANTIDAD

2.4

CÓDIGO TIPO TARIFA/HORA Vr. UNITARIO

C0010790  $          266.845,08  $                    4.043,11 

1,35$                           

4.044,46$                     

CÓDIGO UNIDAD CANTIDAD Vr. UNITARIO

 $                             -   

-$                             

CÓDIGO UNIDAD CANTIDAD (1) DISTANCIA (2) (1) * (2) TARIFA Vr. UNITARIO

-$                             

-$                             

CÓDIGO JORNAL PRESTACIONES (%) JR. TOTAL Vr. UNITARIO

A0030010 38.666,67$                      185 71.533,33$             135,48$                        

135,48$                        

4.179,94$                

II. MATERIALES

III. TRANSPORTES

IV. MANO DE OBRA

RENDIMIENTO

SUBTOTAL $

DESCRIPCIÓN

SUBTOTAL $

DESCRIPCIÓN

528,000

TOTAL COSTO DIRECTO $

Obrero

PRECIO UNIT.

SUBTOTAL $

DESCRIPCIÓN

GRUPO DE AJUSTE

m3

DESCRIPCIÓN UNIDAD

EXPLANACION MATERIAL COMUN-PRESTAMO-ADECUACION AREAS COLINDANTES-

VIAL

RENDIMIENTODESCRIPCIÓN

I. EQUIPO

1,00%

SUBTOTAL $

HERRAMIENTA MENOR (%)

0,01515Retroexcavadora sobre oruga, potencia 158 kw, balde de 1.5 m3



 

 

 

 

ÍTEM CANTIDAD

2.5

CÓDIGO TIPO TARIFA/HORA Vr. UNITARIO

C0010960  $            79.178,76  $                  14.869,77 

14.869,77$                   

CÓDIGO UNIDAD CANTIDAD Vr. UNITARIO

 $                             -   

-$                             

CÓDIGO UNIDAD CANTIDAD (1) DISTANCIA (2) (1) * (2) TARIFA Vr. UNITARIO

-$                             

-$                             

CÓDIGO JORNAL PRESTACIONES (%) JR. TOTAL Vr. UNITARIO

-$                             

14.869,77$              

III. TRANSPORTES

IV. MANO DE OBRA

DESCRIPCIÓN

Volqueta 6 m3

DESCRIPCIÓN

DESCRIPCIÓN

SUBTOTAL $

RENDIMIENTO

DESCRIPCIÓN

SUBTOTAL $

TOTAL COSTO DIRECTO $

RENDIMIENTO

SUBTOTAL $

PRECIO UNIT.

SUBTOTAL $

0,18780

DESCRIPCIÓN UNIDAD

M3

I. EQUIPO

TRANSPORTE SOBRANTES EXCAVACION Y  EXPLANACION-PRESTAMOS, ENTRE CIEN 

METROS (100 m) Y MIL METROS (1000 m) DE DISTANCIA

(Analizado para volqueta de 6 m3)

GRUPO DE AJUSTE

II. MATERIALES

ÍTEM CANTIDAD

3.1

CÓDIGO TIPO TARIFA/HORA Vr. UNITARIO

C0010150  $            81.600,92  $                    1.813,35 

C0010610  $          172.586,37  $                    3.835,25 

C0010923  $          129.015,72  $                    2.867,02 

C0010410  $            96.478,96  $                    2.143,98 

7,35$                           

10.666,95$                   

CÓDIGO UNIDAD CANTIDAD Vr. UNITARIO

B0063200 L 25,000  $                    1.667,66 

B0014270 m3 1,250  $                  55.792,29 

57.459,95$                   

CÓDIGO UNIDAD CANTIDAD (1) DISTANCIA (2) (1) * (2) TARIFA Vr. UNITARIO

T0010010 m3-km 1,250 1,000 1,250 779,06$        973,82$                        

973,82$                        

CÓDIGO JORNAL PRESTACIONES (%) JR. TOTAL Vr. UNITARIO

A0040010 65.733,33$                   185 121.606,67$           337,80$                        

A0030020 77.333,33$                   185 143.066,67$           397,41$                        

735,20$                        

69.835,93$              

II. MATERIALES

I. EQUIPO

III. TRANSPORTES

IV. MANO DE OBRA

 $                             66,71 

 $                       44.633,83 

360,000

360,000

DESCRIPCIÓN

RENDIMIENTO

SUBTOTAL $

TOTAL COSTO DIRECTO $

Oficial

Obrero (2)

Vibrocompactador, potencia 153 HP, peso 10 ton

Esparcidor de gravilla, ancho de esparcimiento 3 - 7.5 m

SUBTOTAL $

SUBTOTAL $

DESCRIPCIÓN UNIDAD

RENDIMIENTO

m3MATERIAL GRANULAR ADICION PARA ESTABILIZAR SUBRASANTE (GRAVA GRUESA)

GRUPO DE AJUSTE

0,02222

0,02222

DESCRIPCIÓN

Carrotanque de agua(1000 Galones)

Motoniveladora potencia 215 HP, ancho de cuchilla 4,27 m, peso 18 ton

0,02222

0,02222

DESCRIPCIÓN

SUBTOTAL $

PRECIO UNIT.DESCRIPCIÓN

Agua

Material de afirmado CBR ≥ 15%

1,00%HERRAMIENTA MENOR (%)

Transporte de material de afirmado



 

 

 

 

 

 

Item Descripcion Un Cantidad P. Unitario P. Total

1.0 PRELIMINARES

1.1 DESMONTE-DESCAPOTE-LIMPIEZA-BOSQUE-MEDIA PENDIENTE (Incluye Carge Volqueta) M2 3.327,0    7.032,0$            23.395.464,0$       

1.2 COMISION DE TOPOGRAFIA DURANTE CORTE-EXCAVACION-EXPLANACION DIA 30,0         343.265,0$        10.297.950,0$       

1.3 COMISION DE TOPOGRAFIA DURANTE CONFORMACION VIAL DIA 30,0         343.265,0$        10.297.950,0$       

SUBTOTAL PRELIMINARES (1) 43.991.364,0$       

2.0 MOVIMIENTO DE TIERRA

2.1 EXCAVACION CORTE TALUD VIA SEGÚN SECCION VIAL-(Incluye Carque Volqueta) M3 1.620,0    7.709,0$            12.488.580,0$       

2.2 EXCAVACION A MAQUINA-CONFORMACION SECCION VIAL-(Incluye Carque Volqueta) M3 1.620,0    7.709,0$            12.488.580,0$       

2.3 CONFORMACION Y COMPACTACION SUBRASANTE VIAL (PEDRAPLEN-SUELTO) M3 453,6       16.648,0$          7.551.532,8$         

2.4 EXPLANACION MATERIAL COMUN-PRESTAMO-ADECUACION AREAS COLINDANTES-VIAL M3 1.291,5    4.179,0$            5.397.178,5$         

2.5 RETIRO MATERIAL DE EXCAVACION A ESCOMBRERA M3 2.025,0    14.869,0$          30.109.725,0$       

SUBTOTAL-MOVIMIENTO DE TIERRA (2) 68.035.596,3$       

3.0 CONFORMACION VIAL-ESTRUCTURA CAPA RODADURA-

3.1 MATERIAL GRANULAR ADICION PARA ESTABILIZAR SUBRASANTE (GRAVA GRUESA) M3 302,0       69.836,0$          21.090.472,0$       

SUBTOTAL-ESTRUCTURACION-VIAL(3) 21.090.472,0$       

Subtotal Costos Directos 133.117.432,3$  

A.I.U (20%) 26.623.486,5$    

Iva Sobre 5% Utilidad 1.264.615,6$      

Total Costos Directos e Indirectos 161.005.534,4$  

Base Datos: APU INVIAS-2023-Periodo 1- Construdata-208

Matricula Profesional No 25202229482040 Cundinamarca

COINTERHABILITAR SAS        ING  FABIO ALBERTO GARCIA ARCE

NIT  900.697.892-9              CC No 16.669.139 de Cali

LONJA COLOMBIANA DE PROPIEDAD RAIZ

INGENIERO   CIVIL-   FABIO   ALBERTO   GARCIA   ARCE

CONSTRUCCION E INTERVENTORIA

PRESUPUESTO OBRA: EXCAVACION-INFRAESTRUCTURA VIAL-ADECUACION TERRENO LA MORELIA- (Noviembre 2023)
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LICENCIA DE CONSTRUCCIÓN

DECRETO PLAN PARCIAL LA MORELIA

PLANO DESARROLLO LA MORELIA
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REGISTRO FOTOGRÁFICO 

1051123

ENTORNO - CONJUNTO RESIDENCIAL LA MORELIA

VISTA GENERAL VÍA



AVALÚO #

FECHA 28-nov-23

REGISTRO FOTOGRÁFICO 

1051123

VISTA GENERAL VÍA

VISTA GENERAL VÍA - EXPLANACIÓN



FUENTE: Google Earth

UBICACIÓN CARTOGRÁFICA



PLANO PLANTA FASES PROYECTO  - USO DEL SUELO



La validez de este documento podrá verificarse en la página certificados.supernotariado.gov.co

Certificado generado con el Pin No: 221221865969612032 Nro Matrícula: 370-987438
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"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE

HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION" 

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima página 
CIRCULO REGISTRAL: 370 - CALI  DEPTO: VALLE  MUNICIPIO: CALI  VEREDA:  LOS ANDES

FECHA APERTURA: 14-08-2018  RADICACIÓN: 2018-71598  CON: ESCRITURA  DE: 27-07-2018

CODIGO CATASTRAL: COD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION 

NUPRE: 

ESTADO DEL FOLIO: ACTIVO
 

= = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = =
 

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS

Contenidos en ESCRITURA Nro 1666 de fecha 11-07-2018 en NOTARIA SEGUNDA de CALI LOTE SUBETAPA 4B con area de 2.268,71 M2 (ART.11 DEL

DECRETO 1711 DE JULIO 6/1984). DESCRIPCION CABIDA Y LINDEROS, DESCONTADA LA SEGREGACION DEL LOTE SUBETAPA 4B CONTENIDA EN

LA ESC.2180 DE 14-12-2021 NOTARIA SEGUNDA DE CALI, QUEDA UN AREA RESTANTE DE 438.40 M2. DETERMINDA POR SUS LINDEROS (ART.8

PARAGRAFO 1 LEY 1579/2012). ......... DESCRIPCION CABIDA Y LINDEROS: MEDIANTE ESCRITURA 2180 DE 14-12-2021 NOTARIA SEGUNDA DE CALI

SE PROCEDIO A SEGREGAR UN AREA EL AREA 438.40 M2. QUEDANDO ESTE PREDIO CON UN AREA DE 1.830.31 M2. DETERMINADA POR SUS

LINDEROS (ART.8 PARAGRAFO 1 LEY 1579/20129).

 
AREA Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS:  METROS CUADRADOS:  CENTIMETROS CUADRADOS: 

AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS:  CENTIMETROS CUADRADOS:  / AREA CONSTRUIDA - METROS CUADRADOS:  CENTIMETROS:

CUADRADOS

COEFICIENTE : %

 
COMPLEMENTACION:

LA MORELIA S.A. TRANSFIRIO A TITULO DE FIDUCIA MERCANTIL IRREVOCABLE A ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A. COMO VOCERA Y

ADMINISTRADORA DEL FIDEICOMISO FA-3320 FIDEICOMISO LA MORELIA ETAPA V COMO INCREMENTO POR MEDIO DE LA ESCRITURA 2605 DE 11-

11-2015 DE LA NOTARIA CATORCE DE CALI; REGISTRADA EL 15-12-2015LA SOCIEDAD LA MORELIA S.A. ANTES ARISTIZABAL POSADA Y CIA. LTDA.

MORELIA Y CIA. S. EN C. S. ANTES LA MORELIA LTDA. ADQUIRIO EN MAYOR EXTENSION POR COMPRA A LA SOCIEDAD HIJOS DE ADOLFO

ARISTIZABAL LL. LTDA., SEGUN  ESCRITURA # 3016 DEL 10 DE JULIO DE 1976 NOTARIA 2 DE CALI, REGISTRADA EL  6 DE SEPTIEMBRE DE 1976.

LA SOCIEDAD "HIJOS DE ADOLFO ARISTIZABAL LL. LTDA.", ADQUIRIO POR  ADJUDICACION QUE SE LE HIZO EN LA LIQUIDACION DE LA

COMUNIDAD EFECTUADA  CON LA SOCIEDAD NUEVA MORELIA LTDA., SEGUN ESCRITURA # 8726 DEL 18 DE  DICIEMBRE DE 1974 NOTARIA 2 DE

CALI, REGISTRADA EL 23 DE DICIEMBRE DE  1974.  LA SOCIEDAD NUEVA MORELIA LTDA., ADQUIRIO POR COMPRA A MORELIA LTDA.,  SEGUN

ESCRITURA # 3913 DEL 6 DE JULIO DE 1970 NOTARIA 2 DE CALI,  REGISTRADA EL 14 DE AGOSTO DE 1970.  LA SOCIEDAD MORELIA LTDA.,

ADQUIRIO POR APORTE QUE LE HIZO HENRY  ARISTIZABAL, SEGUN ESCRITURA # 3302 DEL 27 DE JUNIO DE 1968 NOTARIA 2 DE  CALI,

REGISTRADA EL 17 DE JULIO DE 1968.  LA SOCIEDAD MORELIA LTDA., ADQUIRIO POR APORTE QUE LE HICIERON LOS SOCIOS  JESUS HUGO

ARISTIZABAL POSADA, HAROLD ARISTIZABAL POSADA, KENNY  ARISTIZABAL DE LIZARRALDE, GLORIA MERCEDES ARISTIZABAL DE MARTINEZ,

WALTER ARISTIZABAL POSADA, NUBIA ARISTIZABAL DE BRUNET Y GLADDYS  ARISTIZABAL DE MESSACK, SEGUN ESCRITURA # 7134 DEL 28 DE

DICIEMBRE DE  1977 NOTARIA 2 DE CALI, REGISTRADA EL 26 DE MARZO DE 1978.  NUBIA ARISTIZABAL DE BRUNET, GLADYS ARISTIZABAL DE

MESSOCK, JESUS HUGO  ARISTIZABAL POSADA, JOSE HAROLD ARISTIZABAL POSADA, KENNY ARISTIZABAL DE  RISARALDE, GLORIA MARIA

ARISTIZABAL DE MARTINEZ, HENRY ARISTIZABAL  POSADA, Y WALTER ARISTIZABAL POSADA, ADQUIRIERON POR ADJUDICACION EN EL  JUICIO

DE SUCESION DE ADOLFO ARISTIZABAL, SEGUN SENTENCIA DEL 17 DE  AGOSTO DE 1967 DEL JUZGADO 6 C.MUPAL.CTO. DE CALI, REGISTRADA

EL 25 DE  OCTUBRE DE 1967.ADOLFO ARISTIZABAL LLANO, ADQUIRIO POR PRESCRIPCION ADQUISITIVA DE DOMINIO SEGUN SENTENCIA DE

PRIMERA INSTANCIA DEL 04-08-1966, EMITIDA POR EL JUZGADO SEXTO CIVIL MUNICIPAL DE CALI, SENTENCIA DE SEGUNDA INSTANCIA DEL 18-

12-1972 TRIBUNAL SUPERIOR DEL DISTRITO JUDICIAL SALA CIVIL DE DECISION DE CALI Y SENTENCIA DE LA H. CORTE SUPREMA DE JUSTICIA DE

LA SALA DE CASACION CIVIL DEL BOGOTA DEL 20-10-1973.
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DIRECCION DEL INMUEBLE

Tipo Predio: RURAL

2) CALLE 10 OESTE  #38-286 B/ALTOS DE SANTA ISABEL LA MORELIA  LOTE SUBETAPA 4B CON AREA DE 1.830,31 M2.
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1) CALLE 10 OESTE  #38-286 B/ALTOS DE SANTA ISABEL LA MORELIA  LOTE CON AREA DE 1.830,31 M2.

 
DETERMINACION DEL INMUEBLE: 

DESTINACION ECONOMICA: 
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MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integración y otros)

   370 - 943702
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ANOTACION: Nro 001 Fecha: 27-07-2018 Radicación: 2018-71598

Doc: ESCRITURA 1666 del 11-07-2018  NOTARIA SEGUNDA de CALI VALOR ACTO: $ 
ESPECIFICACION: DIVISION MATERIAL: 0918 DIVISION MATERIAL  
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 
A: ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A. VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL FIDEICOMISO LA MORELIA ETAPA V NIT.805.012.921-0   

X    
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ANOTACION: Nro 002 Fecha: 21-12-2021 Radicación: 2021-107541

Doc: ESCRITURA 2180 del 14-12-2021  NOTARIA SEGUNDA de CALI VALOR ACTO: $ 
ESPECIFICACION: DIVISION MATERIAL: 0918 DIVISION MATERIAL Y/O SEGREGACION DE UN LOTE DE TERRENO CON AREA DE 438.40 M2.,

RESERVANDOSE UN AREA DE 1.830.31 M2. EN ESTA MATRICULA 
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 
A: ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A. VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL FIDEICOMISO LA MORELIA ETAPA V NIT.805.012.921-0   

X    
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NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *2*
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CON BASE EN LA PRESENTE SE ABRIERON LAS SIGUIENTES MATRICULAS

2 -> 1060254LOTE SUBETAPA 4B
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SALVEDADES: (Información Anterior o Corregida)

Anotación Nro: 0 Nro corrección: 1 Radicación: C2018-9437 Fecha: 19-12-2018

CORREGIDO EN DESCRIPCION CABIDA Y LINDEROS:"NOTARIA SEGUNDA" EN VEZ DE NOTARIA TERCERA, CONFORME COPIA DE ESC #1666 DEL

11-07-2018 NOT 2 DE CALI, QUE REPOSA EN LOS ARCH DE ESTA OFIC, VALE ART 59 LEY 1579 DE 2012 FHM

Anotación Nro: 1 Nro corrección: 1 Radicación: C2018-9437 Fecha: 19-12-2018

CORREGIDO OFICINA DE ORIGEN:"NOTARIA SEGUNDA" EN VEZ DE NOTARIA TERCERA, CONFORME COPIA DE ESC #1666 DEL 11-07-2018 NOT 2

DE CALI, QUE REPOSA EN LOS ARCH DE ESTA OFIC, VALE ART 59 LEY 1579 DE 2012 FHM
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FIN DE ESTE DOCUMENTO

El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos

USUARIO: Realtech

TURNO: 2022-584344            FECHA: 21-12-2022

EXPEDIDO EN: BOGOTA
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El Registrador: FRANCISCO JAVIER VELEZ PEÑA
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CIRCULO REGISTRAL: 370 - CALI  DEPTO: VALLE  MUNICIPIO: CALI  VEREDA:  LOS ANDES

FECHA APERTURA: 14-08-2018  RADICACIÓN: 2018-71598  CON: ESCRITURA  DE: 27-07-2018

CODIGO CATASTRAL: COD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION 

NUPRE: 

ESTADO DEL FOLIO: ACTIVO
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DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS

Contenidos en ESCRITURA Nro 1666 de fecha 11-07-2018 en NOTARIA SEGUNDA de CALI LOTE SUBETAPA 4C con area de 1.953,59 M2 (ART.11 DEL

DECRETO 1711 DE JULIO 6/1984).

 
AREA Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS:  METROS CUADRADOS:  CENTIMETROS CUADRADOS: 

AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS:  CENTIMETROS CUADRADOS:  / AREA CONSTRUIDA - METROS CUADRADOS:  CENTIMETROS:

CUADRADOS

COEFICIENTE : %

 
COMPLEMENTACION:

LA MORELIA S.A. TRANSFIRIO A TITULO DE FIDUCIA MERCANTIL IRREVOCABLE A ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A. COMO VOCERA Y

ADMINISTRADORA DEL FIDEICOMISO FA-3320 FIDEICOMISO LA MORELIA ETAPA V COMO INCREMENTO POR MEDIO DE LA ESCRITURA 2605 DE 11-

11-2015 DE LA NOTARIA CATORCE DE CALI; REGISTRADA EL 15-12-2015LA SOCIEDAD LA MORELIA S.A. ANTES ARISTIZABAL POSADA Y CIA. LTDA.

MORELIA Y CIA. S. EN C. S. ANTES LA MORELIA LTDA. ADQUIRIO EN MAYOR EXTENSION POR COMPRA A LA SOCIEDAD HIJOS DE ADOLFO

ARISTIZABAL LL. LTDA., SEGUN  ESCRITURA # 3016 DEL 10 DE JULIO DE 1976 NOTARIA 2 DE CALI, REGISTRADA EL  6 DE SEPTIEMBRE DE 1976.

LA SOCIEDAD "HIJOS DE ADOLFO ARISTIZABAL LL. LTDA.", ADQUIRIO POR  ADJUDICACION QUE SE LE HIZO EN LA LIQUIDACION DE LA

COMUNIDAD EFECTUADA  CON LA SOCIEDAD NUEVA MORELIA LTDA., SEGUN ESCRITURA # 8726 DEL 18 DE  DICIEMBRE DE 1974 NOTARIA 2 DE

CALI, REGISTRADA EL 23 DE DICIEMBRE DE  1974.  LA SOCIEDAD NUEVA MORELIA LTDA., ADQUIRIO POR COMPRA A MORELIA LTDA.,  SEGUN

ESCRITURA # 3913 DEL 6 DE JULIO DE 1970 NOTARIA 2 DE CALI,  REGISTRADA EL 14 DE AGOSTO DE 1970.  LA SOCIEDAD MORELIA LTDA.,

ADQUIRIO POR APORTE QUE LE HIZO HENRY  ARISTIZABAL, SEGUN ESCRITURA # 3302 DEL 27 DE JUNIO DE 1968 NOTARIA 2 DE  CALI,

REGISTRADA EL 17 DE JULIO DE 1968.  LA SOCIEDAD MORELIA LTDA., ADQUIRIO POR APORTE QUE LE HICIERON LOS SOCIOS  JESUS HUGO

ARISTIZABAL POSADA, HAROLD ARISTIZABAL POSADA, KENNY  ARISTIZABAL DE LIZARRALDE, GLORIA MERCEDES ARISTIZABAL DE MARTINEZ,

WALTER ARISTIZABAL POSADA, NUBIA ARISTIZABAL DE BRUNET Y GLADDYS  ARISTIZABAL DE MESSACK, SEGUN ESCRITURA # 7134 DEL 28 DE

DICIEMBRE DE  1977 NOTARIA 2 DE CALI, REGISTRADA EL 26 DE MARZO DE 1978.  NUBIA ARISTIZABAL DE BRUNET, GLADYS ARISTIZABAL DE

MESSOCK, JESUS HUGO  ARISTIZABAL POSADA, JOSE HAROLD ARISTIZABAL POSADA, KENNY ARISTIZABAL DE  RISARALDE, GLORIA MARIA

ARISTIZABAL DE MARTINEZ, HENRY ARISTIZABAL  POSADA, Y WALTER ARISTIZABAL POSADA, ADQUIRIERON POR ADJUDICACION EN EL  JUICIO

DE SUCESION DE ADOLFO ARISTIZABAL, SEGUN SENTENCIA DEL 17 DE  AGOSTO DE 1967 DEL JUZGADO 6 C.MUPAL.CTO. DE CALI, REGISTRADA

EL 25 DE  OCTUBRE DE 1967.ADOLFO ARISTIZABAL LLANO, ADQUIRIO POR PRESCRIPCION ADQUISITIVA DE DOMINIO SEGUN SENTENCIA DE

PRIMERA INSTANCIA DEL 04-08-1966, EMITIDA POR EL JUZGADO SEXTO CIVIL MUNICIPAL DE CALI, SENTENCIA DE SEGUNDA INSTANCIA DEL 18-

12-1972 TRIBUNAL SUPERIOR DEL DISTRITO JUDICIAL SALA CIVIL DE DECISION DE CALI Y SENTENCIA DE LA H. CORTE SUPREMA DE JUSTICIA DE

LA SALA DE CASACION CIVIL DEL BOGOTA DEL 20-10-1973.
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DIRECCION DEL INMUEBLE

Tipo Predio: RURAL 
DETERMINACION DEL INMUEBLE: 

DESTINACION ECONOMICA: 
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MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integración y otros)

   370 - 943702
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ANOTACION: Nro 001 Fecha: 27-07-2018 Radicación: 2018-71598

Doc: ESCRITURA 1666 del 11-07-2018  NOTARIA SEGUNDA de CALI VALOR ACTO: $ 
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Certificado de vigencia y antecedentes disciplinarios
CVAD-2023-2369599

CONSEJO PROFESIONAL NACIONAL DE INGENIERÍA
COPNIA

EL DIRECTOR GENERAL

CERTIFICA:

1. Que FABIO ALBERTO GARCIA ARCE, identificado(a) con CEDULA DE CIUDADANIA 16669139, se 
encuentra inscrito(a) en el Registro Profesional Nacional que lleva esta entidad, en la profesión de 
INGENIERIA CIVIL con MATRICULA PROFESIONAL 25202-28402 desde el 19 de Mayo de 1988, 
otorgado(a) mediante Resolución Nacional 60.

2. Que el(la) MATRICULA PROFESIONAL es la autorización que expide el Estado para que el titular 
ejerza su profesión en todo el territorio de la República de Colombia, de conformidad con lo 
dispuesto en la Ley 842 de 2003.

3. Que el(la) referido(a) MATRICULA PROFESIONAL se encuentra  VIGENTE

4. Que el profesional no tiene antecedentes disciplinarios ético-profesionales.

5. Que la presente certificación se expide en Bogotá, D.C., a los ocho (08) días del mes de 
Noviembre del año dos mil veintitres (2023).

 
Rubén Dario Ochoa Arbeláez

Firmal del titular (*)

(*)Con el fin de verificar que el titular autoriza su participación en procesos estatales de selección de contratistas. La falta de firma del titular 
no invalida el Certificado
El presente es un documento público expedido electrónicamente con firma digital que garantiza su plena validez jurídica y probatoria según lo 
establecido en la Ley 527 de 1999. Para verificar la firma digital, consulte las propiedades del documento original en formato .pdf.
Para verificar la integridad e inalterabilidad del presente documento consulte en el sitio web 
https://tramites.copnia.gov.co/Copnia_Microsite/CertificateOfGoodStanding/CertificateOfGoodStandingStart indicado el número del certificado 
que se encuentra en la esquina superior derecha de este documento.
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Corporación Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulación mediante la Resolución 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El señor(a) ZORAYANET RUIZ CHAPARRO, identificado(a) con la Cédula de ciudadanía No. 31911012, se
encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 04 de Mayo de 2018 y se le ha asignado el
número de avaluador AVAL-31911012.

Al momento de expedición de este certificado el registro del señor(a) ZORAYANET RUIZ CHAPARRO se encuentra
Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorías y alcances:

        Categoría 1 Inmuebles Urbanos

        Alcance

Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o
parcialmente en áreas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecológica principal, lotes en suelo de
expansión con plan parcial adoptado.

  Fecha de inscripción   Regimen   Fecha de actualización   Regimen
  04 Mayo 2018     Regímen de Transición      06 Ene 2022      Régimen Académico  

        Categoría 2 Inmuebles Rurales

        Alcance

Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas
de riego, drenaje, vías, adecuación de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansión sin
plan parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demás infraestructura de explotación
situados totalmente en áreas rurales.

  Fecha de inscripción   Regimen   Fecha de actualización   Regimen
  04 Mayo 2018     Regímen de Transición      06 Ene 2022      Régimen Académico  

        Categoría 3 Recursos Naturales y Suelos de Protección

        Alcance

Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes incluidos en la estructura ecológica
principal, lotes definidos o contemplados en el Código de recursos Naturales Renovables y daños
ambientales.

  Fecha de inscripción   Regimen  
  09 Jun 2018     Régimen Académico   
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        Categoría 6 Inmuebles Especiales

        Alcance

Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clínicas y avance de obras. Incluye todos los
inmuebles que no se clasifiquen dentro de los numerales anteriores.

  Fecha de inscripción   Regimen   Fecha de actualización   Regimen
  04 Mayo 2018     Regímen de Transición      06 Ene 2022      Régimen Académico  

        Categoría 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Móvil

        Alcance

Equipos eléctricos y mecánicos de uso en la industria, motores, subestaciones de planta, tableros eléctricos,
equipos de generación, subestaciones de transmisión y distribución, equipos e infraestructura de transmisión
y distribución, maquinaria de construcción, movimiento de tierra, y maquinaria para producción y proceso.
Equipos de cómputo: Microcomputadores, impresoras, monitores, módems y otros accesorios de estos
equipos, redes, main frames, periféricos especiales y otros equipos accesorios de estos. Equipos de telefonía,
electromedicina y radiocomunicación. Transporte Automotor: vehículos de transporte terrestre como
automóviles, camperos, camiones, buses, tractores,camiones y remolques, motocicletas, motociclos,
mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas y similares.

  Fecha de inscripción   Regimen   Fecha de actualización   Regimen
  04 Mayo 2018     Regímen de Transición      06 Ene 2022      Régimen Académico  

Adicionalmente, ha inscrito las siguientes certificaciones de calidad de personas (Norma ISO 17024) y experiencia:

Certificación expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoría Inmuebles Urbanos con el
Código URB-0942, vigente desde el 01 de Octubre de 2017 hasta el 31 de Octubre de 2021, inscrito en el
Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro. El certificado fue ampliado
con el alcance de 'Avaluador de Intangibles Especiales en Inmuebles Urbanos', vigente desde el 01 de
Noviembre de 2019 y hasta el 31 de Octubre de 2021 . La actualización del certificado se registra en el RAA,
a solicitud del Avaluador, el 28 de Noviembre de 2019 de acuerdo a lo establecido en el literal n) del artículo
27 de la Ley 1673 de 2013.
NOTA: Al momento de expedición de este certificado, el Registro Nacional de Avaluadores – RNA,
se encuentra acreditado bajo la norma ISO/IEC - 17024, por el Organismo Nacional de Acreditación
ONAC.

Certificación expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoría Inmuebles Rurales con el
Código RUR-0689, vigente desde el 01 de Octubre de 2017 hasta el 31 de Octubre de 2021, inscrito en el
Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro. El certificado fue ampliado
con el alcance de 'Avaluador de Intangibles Especiales en Inmuebles Rurales', vigente desde el 01 de
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Noviembre de 2019 y hasta el 31 de Octubre de 2021 . La actualización del certificado se registra en el RAA,
a solicitud del Avaluador, el 28 de Noviembre de 2019 de acuerdo a lo establecido en el literal n) del artículo
27 de la Ley 1673 de 2013.
NOTA: Al momento de expedición de este certificado, el Registro Nacional de Avaluadores – RNA,
se encuentra acreditado bajo la norma ISO/IEC - 17024, por el Organismo Nacional de Acreditación
ONAC.

Certificación expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoría Inmuebles Especiales con
el Código ESP-161, vigente desde el 01 de Octubre de 2017 hasta el 31 de Octubre de 2021, inscrito en el
Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro. El certificado fue ampliado
con el alcance de 'Avaluador de Intangibles Especiales en Inmuebles Especiales', vigente desde el 01 de
Noviembre de 2019 y hasta el 31 de Octubre de 2021 . La actualización del certificado se registra en el RAA,
a solicitud del Avaluador, el 28 de Noviembre de 2019 de acuerdo a lo establecido en el literal n) del artículo
27 de la Ley 1673 de 2013.
NOTA: Al momento de expedición de este certificado, el Registro Nacional de Avaluadores – RNA,
se encuentra acreditado bajo la norma ISO/IEC - 17024, por el Organismo Nacional de Acreditación
ONAC.

Certificación expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoría Maquinaria Fija, Equipos
y Maquinaria Móvil con el Código MYE-0160, vigente desde el 01 de Octubre de 2017 hasta el 31 de Octubre
de 2021, inscrito en el Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro. El
certificado fue ampliado con el alcance de 'Avaluador de Intangibles Especiales en Maquinaria Fija, Equipos y
Maquinaria Móvil', vigente desde el 01 de Noviembre de 2019 y hasta el 31 de Octubre de 2021 . La
actualización del certificado se registra en el RAA, a solicitud del Avaluador, el 28 de Noviembre de 2019 de
acuerdo a lo establecido en el literal n) del artículo 27 de la Ley 1673 de 2013.
NOTA: Al momento de expedición de este certificado, el Registro Nacional de Avaluadores – RNA,
se encuentra acreditado bajo la norma ISO/IEC - 17024, por el Organismo Nacional de Acreditación
ONAC.

NOTA: LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACÁ RELACIONADOS, ES INDEPENDIENTE DE LA
VIGENCIA DE ESTE CERTIFICADO Y DIFERENTE DE LA VIGENCIA DE INSCRIPCIÓN EN EL RAA

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: CALI, VALLE DEL CAUCA
Dirección: CARRERA. 4 # 11-45 OFC. 602
Teléfono: 572-8801159
Correo Electrónico: comercial@lonjacolombiana.com

Experiencia verificada: 

CERTIFICACIÓN EN AVALUOS INMUEBLES URBANOS - EXPEDIDO POR REGISTRO NACIONAL DE
AVALUADORES R.N.A, EN LA CATEGORÍA INMUEBLES URBANOS CON EL CÓDIGO URB-0942, VIGENTE
DESDE EL 01 DE OCTUBRE DE 2017 HASTA EL 31 DE OCTUBRE DE 2021

CERTIFICACIÓN EN AVALUOS INMUEBLES RURALES - EXPEDIDO POR REGISTRO NACIONAL DE
AVALUADORES R.N.A, EN LA CATEGORÍA INMUEBLES RURALES CON EL CÓDIGO RUR-0689, VIGENTE
DESDE EL 01 DE OCTUBRE DE 2017 HASTA EL 31 DE OCTUBRE DE 2021

Página 3 de 4



  
  

  

  

PIN de Validación: acc70a8e https://www.raa.org.co 

 

 

CERTIFICACIÓN EN AVALUOS INMUEBLES ESPECIALES - EXPEDIDO POR REGISTRO NACIONAL DE
AVALUADORES R.N.A, EN LA CATEGORÍA INMUEBLES ESPECIALES CON EL CÓDIGO ESP-0161, VIGENTE
DESDE EL 01 DE OCTUBRE DE 2017 HASTA EL 31 DE OCTUBRE DE 2021

CERTIFICACIÓN EN AVALUOS MAQUINARIA FIJA, EQUIPOS Y MAQUINARIA MOVIL - EXPEDIDO POR
REGISTRO NACIONAL DE AVALUADORES R.N.A, EN LA CATEGORÍA MAQUINARIA FIJA, EQUIPOS Y
MAQUINARIA MOVIL CON EL CÓDIGO MYE-0160 VIGENTE DESDE EL 01 DE OCTUBRE DE 2017 HASTA EL 31
DE OCTUBRE DE 2021
Títulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formación: 
Técnico Laboral en Avalúos - Universidad de Ciencias Aplicadas y Ambientales.

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporación
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sanción disciplinaria alguna contra el(la)
señor(a) ZORAYANET RUIZ CHAPARRO, identificado(a) con la Cédula de ciudadanía No. 31911012.
El(la) señor(a) ZORAYANET RUIZ CHAPARRO se encuentra al día con el pago sus derechos de registro,
así como con la cuota de autorregulación con Corporación Autorregulador Nacional de Avaluadores -
ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asignó el siguiente código de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo móvil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicación de digitalización de código QR que son gratuitas. La verificación también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la página de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la información acá
contenida y la que reporte la verificación con el código debe ser inmediatamente reportada a Corporación
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

 

PIN DE VALIDACIÓN

acc70a8e

El presente certificado se expide en la República de Colombia de conformidad con la información que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los un (01) días del mes de Noviembre del 2023 y tiene vigencia de 30 días
calendario, contados a partir de la fecha de expedición.

Firma: _____________________
Alexandra Suarez

Representante Legal
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EL REGISTRO NACIONAL DE AVALUADORES R.N.A.

CERTIFICA A 

Como asistente al CURSO INTERNATIONAL VALUATION STANDARDS (IVS) 2020, 

realizado el 5 de diciembre de 2019en la ciudad de Bogotá D.C.

LUIS ALBERTO ALFONSO ROMERO
Director Ejecutivo Registro Nacional de Avaluadores

ZORAYANETH RUIZ CHAPARRO



























 



SUPERINDUSTRIA Y COMERCIO
RADICACION No.
FECHA :10 JUL 2003 3

X

IDENTIFICACIÓN
1. Personas naturales
Nombre
Documento de identidad RNA :

ZORAYANET RUIZ CHAPARRO
C.C. 31.911.012 DE CALI 05 204035

TEL.315 528 39 31

COPIA DE RADICACION

REPUBLICA DE COLOMBIA
SUPERINTENDENCIA DE INDUSTRIA Y COMERCIO

05 204035 Industria y Comercio
folios S U P E R I N T E N D E N C I A

REGISTRO NACIONAL DE AVALUADORES

Inscripción

Documento de identidad RNA :

Profesional Si X No Profesión Reg  o T.P.No.

Experiencia en años 1 7

INMUEBLES URBANOS MAQUINARIA Y EQUIPOS ACTIVOS FINANCIEROS
INMUEBLES RURALES EQUIPOS DE COMPUTO PROPIEDAD INTELECTUAL
INMUEBLES ESPECIALES VEHICULOS DE TRANSPORTE RECURSOS NATURALES
OTRAS ESPECIALIDADES NEGOCIOS SEMOVIENTES

AFILIADO A :
 LONJA COLOMBIANA DE PROPIEDAD RAIZ - CAMARA DE COMERCIO DE CALI No. 03369 LIBRO 1 -  05/10/02

Si lo desea, puede especificar la información sobre su experiencia :

EL TITULAR ACREDITO ANTE LA SUPERINTENDENCIA DE INDUSTRIA Y COMERCIO LAS SIGUIENTES ESPECIALIDADES :

INSCRITO EN EL REGISTRO NACIONAL DE AVALUADORES SEGUN RESOLUCION 13314 DEL 27 DE ABRIL DE 2001

ART.TERCERO : NUMERO DE RNA CORRESPONDE AL NUMERO DE RADICACION DE ESTA INSCRIPCION .

UNIVERSIDAD  SANTIAGO DE CALI ADMINISTRADORA DE
EMPRESAS Expedida por

C.C. 31.911.012 DE CALI 05 204035
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