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VALORACION OBRAS DE INFRAESTRUCTURA
Y MEJORAS EXISTENTES EN EL INMUEBLE
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LONJACOLOMBIANA

OBJETIVO DE LA VALUACION

DETERMINAR EL VALOR DE REPOSICION DE LAS
OBRAS DE INFRAESTRUCTURA'Y MEJORAS
EXISTENTES EN EL PREDIO

1051123

TIPO DE INMUEBLE
LOTE DE TERRENO URBANO

DIRECCION
CALLE 10 OESTE #38-286
LA MORELIA
BARRIO ALTOS DE SANTA ISABEL
CALI -VALLE DEL CAUCA - COLOMBIA

SOLICITADO POR

ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A. VOCERA Y
ADMINISTRADORA DEL FIDEICOMISO FA-3320
FIDEICOMISO LA MORELIA ETAPAYV

PROPIETARIO

ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A. VOCERA Y
ADMINISTRADORA DEL FIDEICOMISO FA-3320
FIDEICOMISO LA MORELIA ETAPAV

FECHA
28 de noviembre de 2023
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INTRODUCCION
MARCO INTERNACIONAL DE VALORACION

El objetivo del International Valuacion Standard Committee es asegurar que las normas
internacionales de valoracion (IVS) sean homogéneas con los requisitos de valoracion
establecidos en las Normas Internacionales de Informacién Financiera (NIIF), incluyendo
las NIIF para el sector privado y las normas internacionales de contabilidad para el sector
publico. El IVSC intenta que las IVS y las normas de valoracién que existen en los
diferentes paises se complementen y se apoyen mutuamente, no obstante estas
diferencias pueden existir, y en ese caso el IVSC recomienda que las mismas sean
puestas en conocimiento por los profesionales que realizan la valoracién, del mismo
modo que recomienda explicar claramente la metodologia seguida en la valoracion. En.
cualquier caso, estas normas establecen gué deben hacer los valoradores mas que
como se deben aplicar los procedimientos o metodologias especificas, cuya
solucion depende de la capacidad del valorador para seleccionar las técnicas
pertinentes vy aplicar sus conocimientos.

En la terminologia contable, los activos son recursos controlados por una organizacion
como resultado de eventos pasados y de los cuales se espera que fluyan algunos
beneficios econdmicos futuros a la organizacion. Estos activos pueden ser tangibles o
intangibles.

MARCO NORMATIVO EN COLOMBIA

La normatividad Colombiana vigente en materia de avalios de bienes inmuebles se rige
por el Decreto 1420 del1998 y la Resolucién 620 de 2008 del Instituto Geografico Agustin
Codazzi (IGAC), por la cual se establecen los procedimientos para los avallos
ordenados dentro del marco de la Ley 388 de 1997, sin embargo los métodos y criterios
establecidos son en resumen, los estudiados en los diferentes libros acerca de las
metodologias valuatorios, asi mismo las normas técnicas establecidas por el ICONTEC,
quien mediante Decreto Unico 1074 del 26 de mayo de 2015 quedd delegado para el
proceso técnico de normas sectoriales, dentro de las cuales se encuentran las diferentes
normas (NTS), bases para la determinacion de valores, procedimiento y metodologias
para la realizacion de avalios como la NTS M 01, entre otras.
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RESUMEN

El presente documento de VALUACION, fue elaborado por EL COMITE TECNICO DE
AVALUOS DE LA LONJA COLOMBIANA, EN FORMA COLEGIADA, realizando un
analisis metddico y técnico del bien avaluado, con el fin de estimar el valor razonable o
de mercado.

Teniendo en cuenta los items internos y externos que afectan el Valor del bien,
integrados a los métodos valuatorios de acuerdo a las normas vigentes, se obtuvieron los
siguientes resultados:

AVALUO # : 1051123

SOLICITANTE : ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A. VOCERA
Y ADMINISTRADORA DEL FIDEICOMISO FA-
3320 FIDEICOMISO LA MORELIA ETAPAV

PROPIETARIO : ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A. VOCERA
Y ADMINISTRADORA DEL FIDEICOMISO FA-
3320 FIDEICOMISO LA MORELIA ETAPAV

DIRECCION INMUEBLE : CALLE 10 OESTE #38-286
BARRIO ALTOS DE SANTA ISABEL
LA MORELIA
CIUDAD : CALI
DEPARTAMENTO - PAIS - VALLE DEL CAUCA - COLOMBIA
FECHA DE LA VALUACION : 28-nov-23
ITEMS VALOR TOTAL
COSTO DE REPOSICION VIA Y EXPLANACIONES $ 161.005.534
VALOR TOTAL $ 161.005.534
APROXIMACION A MILLONES $ 161.000.000

NOTA: Este gs un jiilerme de valoracion, en ninglin caso se realizé estudio de titulos de propiedad, Areas
y linderos ni/.fi’é‘vanta“mie_nto"topogréfico.
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CAPITULO |
GENERALIDADES
1.1. FECHA DE VISITA FECHA ELABORACION
22-nov-23 28-nov-23

1.2. APLICACION.
Proceso Juridico
1.3. ENCARGO VALUATORIO Y OBJETIVO

Encargo Valuatorio: Determinar el valor de reposicion de las obras de infraestructura y
mejoras realizadas sobre el lote de terreno identificado con las matriculas inmobiliarias
370-987438 y 370-987439, ubicado en zona urbana de la ciudad de Cali.

El objetivo: obtener el Valor razonable de las obras - mejoras, mediante una estimacion
sustentable y el andlisis de los factores fisicos, econémicos, de mercado etc. que pueden
incidir en el resultado final, con fundamento en metodologias y procedimientos
valuatorios aceptados por Normas Internacionales (IVS) y las normas Colombianas
vigentes.

1.4. DESTINATARIO DE LA VALUACION

ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A. VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL
FIDEICOMISO FA-3320 FIDEICOMISO LA MORELIA ETAPA YV

1.5. IDENTIFICACION DEL SOLICITANTE

AVALUO NUMERO : 1051123

SOLICITANTE : ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A. VOCERA
Y ADMINISTRADORA DEL FIDEICOMISO FA-
3320 FIDEICOMISO LA MORELIA ETAPAV
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DIRECCION - CALLE 25N # 7N-10
TELEFONO : 6601382
PROPIETARIO - ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A. VOCERA

Y ADMINISTRADORA DEL FIDEICOMISO FA-
3320 FIDEICOMISO LA MORELIA ETAPA YV

Nota: El Propietario reportado en el presente informe, corresponde a informacion y
documentacion suministrada por el solicitante.

El avaluador no sera responsable por aspectos de naturaleza legal que afecten el bien
inmueble, a la propiedad valuada o el titulo legal de la misma.

1.6. IDENTIFICACION DEL INMUEBLE

A continuacion se describe el inmueble a titulo de informacién, ya que el encargo
valuatorio no incluye la valoracion del terreno

TIPO DE INMUEBLE : Lote de Terreno Urbano
USO ACTUAL : Lote de Terreno Urbano
DESTINACION ECONOMICA : Habitacional
DIRECCION : Calle 10 oeste #38-286
BARRIO : Altos de Santa Isabel
COMUNA : Diecinueve - 19
MUNICIPIO : Cali

DEPARTAMENTO : Valle del Cauca

PAIS - Colombia

1.7. TITULACION

ESCRITURA PUBLICA : No. 2.605
Fecha 11-nov-15
Notaria Catorce de Cali
MATRICULA INMOBILIARIA : 370-987439 - 370-987438
NUMERO PREDIAL : G100900040000
«l
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NOTA: Esta descripcion NO constituye Estudio Juridico de Titulos y por lo tanto debe
tomarse como una simple informacion sobre el predio. Se asume en el avallto, que el
inmueble no tiene inconvenientes para una transaccion normal.

1.8. CARACTERISTICAS GENERALES DEL SECTOR

1.8.1. DELIMITACION DEL SECTOR

NORTE : Barrio Tejares - Cristales
SUR : Barrio Belén

ORIENTE : Barrio Santa Isabel
OCCIDENTE : Mameyal - Monaco

1.8.2. BARRIOS O URBANIZACIONES ADYACENTES
Tejares - Cristales
Santa Isabel
Belén

1.8.3. USOS - ACTIVIDADES PREDOMINANTES
Residencial

1.8.4. TIPOS DE EDIFICACIONES

Condominios de apartamentos estrato 6 - Centro
comercial

1.8.5. HITOS DE REFERENCIA DEL SECTOR
Conjunto residencial La Morelia

1.8.6. VIAS DE ACCESO O INFLUENCIA DEL SECTOR

1.8.6.1. VIAS - Carrera 38 - Calle 10 oeste

1.8.6.2. ESTADO - Via vehicular, doble carrii buen estado,
pavimentada hasta 64 m antes del ingreso al
predio.
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1.9. CARACTERISTICAS DEL TERRENO

1.9.1. GENERALIDADES

Lote irregular con via de acceso sobre la calle 10 oeste la cual se prolonga sin
pavimentar dentro del predio, en la visita realizada se pudo evidenciar como obras de
infraestructura y mejoras la via y explanacion en gran parte del terreno, linderos
definidos.

1.9.2. CABIDA SUPERFICIARIA
AREA TOTAL TERRENO : 3.783,89 M2
DOCUMENTOS . Certificado de tradicion No. 370-987439 y 370-
987438
El solicitante no aporto planos con agrimensura o levantamiento topografico, por lo

tanto el area debe considerarse como aproximada.

1.9.3. LINDEROS GENERALES DEL PREDIO

NORTE : APARECEN EN
SUR : LAS RESPECTIVAS
ORIENTE : ESCRITURAS DE
OCCIDENTE : COMPRA - VENTA
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1.9.4. TOPOGRAFIA
Plana en un 67% - inclinada 33%, aproximadamente.
1.9.5. FORMA GEOMETRICA

Poligono Irregular.

1.9.6. REGLAMENTACION DE USOS DEL SUELO.

PLAN ORDENAMIENTO : POT
FECHA 1 2014
ACUERDO : 0373
NORMA URBANISTICA : Area de actividad residencial Neta

VOCACION : Plan parcial

% (3de?7)
re SIC.AREAS_ACTIVIDAD: PLAN PARCIAL

P NOMBRE PLAN PARCIAL
NOMBRE_ACT OTROS

AREA_DE_AC AREA DE ACTIVIDAD
RESIDENCIAL NETA

TIPO_ACTIV  OTROS
sy VOCACION PLAN PARCIAL ADOPTADC

ID_ACTIV é

ID_TIPO 8
ID_VOCAC 27
ID_USO 060827
ID_COMUNA 19

BARRIO Sector Altos de Sants Isabel
ID_BARRIO 1.981

LEYEN 1 3
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CAPITULO I

2. ASPECTO ECONOMICO

2.1. ACTIVIDAD DE LA ZONA:
Residencial

2.2. MERCADO PRINCIPAL (OFERTA'Y DEMANDA):

Oferta Moderada
Demanda Moderada
Factor de Comercialidad Balanceado

2.3. ASPECTOS VALORIZANTES:

Colindante con el Conjunto residencial La Morelia de apartamentos estrato 6 , lo cual le
da una alta valorizacion.

La obras de infraestructura y mejoras existentes en el predio y las obras de urbanismo
desarrolladas en su entorno.

Esta dentro del Plan Parcial La Morelia, Decreto 411.020.0174 de marzo 13 del 2009,
vigente hasta el afio 2029 segun articulo 29, del mismo.

Servicios publicos disponibles.
2.4. ASPECTOS DESVALORIZANTES:

En el momento de la visita técnica no se identifico aspectos que afecten negativamente
el valor del inmueble o su comercializacion.
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CAPITULO 11l
3. CONCEPTOS Y DEFINICIONES DEL VALOR

3.1. VALOR DE MERCADO: (Framework — IVS-) Es el valor estimado al que un activo
0 pasivo se deben intercambiar en la fecha de valoracion entre un comprador y un
vendedor dispuestos en una transaccion en condiciones de plena competencia, después
de una comercializacion adecuada donde las partes han actuado con conocimiento,
prudencia y sin coaccion.

3.2. VALOR RAZONABLE (IFRS ): Es una medicion basada en el mercado, no una
medicion especifica de la entidad. Para algunos activos y pasivos, puede estar
disponibles transacciones de mercado observables y para otros, pueden no estar
disponibles transacciones de mercado observables e informacion de mercado. Sin
embargo, el objetivo de una medicién del valor razonable en ambos casos es el mismo -
estimar el precio al que tendria lugar una transaccion ordenada para vender el activo o
trasferir el pasivo entre participantes del mercado en la fecha de la medicién en
condiciones de mercados presentes (es decir, un precio de salida en la fecha de la
medicion desde la perspectiva de un participante de mercado que mantiene el activo o
debe el pasivo.

Cuando un precio para un activo o pasivo es NO observable, una entidad medira el valor
razonable utilizando otra técnica de valoracion que maximice el uso de datos de entrada
observables relevantes y minimice el uso de datos de entrada no observables. Puesto
qgue el valor razonable es una medicion basada en el mercado se mide utilizando
supuestos que los participantes del mercado utilizarian al fijar el precio del activo o
pasivo, incluyendo los supuestos sobre riesgo. En consecuencia, la intencion de una
entidad de mantener un activo o liquidar o satisfacer de otra forma una pasivo no es
relevante al medir el valor razonable.
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CAPITULO IV
4. METODOS Y PROCESOS DE VALORACION.
4.1. TECNICAS DE VALORACION

El Valor de Mercado se estima mediante la aplicacion de métodos y procedimientos que
reflejan la naturaleza del bien y las circunstancias bajo las cuales ese bien mas
probablemente se comercializaria en el mercado abierto. Los métodos mas comunes
para estimar el Valor de Mercado incluyen, enfoque de comparacion de ventas, el
enfoque de costo y el enfoque de capitalizacion de Rentas.

4.1.1. Enfoque de comparacién de Mercado:

Este enfoque considera las ofertas y transacciones de bienes similares o sustitutivos al
del bien objeto de la valuacion en sus condiciones de uso, fisicas, juridicas y
econdmicas; y establece una estimacion del valor utilizando procesos que se basan en la
comparacion.

4.1.2. Enfoque del costo de Reposicion:

El enfoque de costo proporciona una indicacion de valor utilizando el principio econdmico
segun el cual un comprador no pagaria por un activo mas que el costo de obtener un
activo de igual utilidad, ya sea por compra o por construccion.

Este enfoque parte de la estimacién del costo total de la construccién, de un bien
semejante al que es objeto de valuacion, a precios de la fecha de la estimacion,
restandole un demerito que reconozca un efecto sobre el valor de factores como edad,
uso, deterioro y funcionalidad; le adiciona el valor del terreno; para asi determinar el valor
de mercado.
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4.1.3. Enfoque de Capitalizacion de Renta o ingresos:

Este enfoque busca establecer el valor de mercado de un inmueble, tomando como
punto de partida las rentas o ingresos netos que se pueden obtener del mismo bien o
inmuebles semejantes y comparables, trayendo a valor presente la suma de los
probables ingresos o rentas netas generadas en la vida remanente del inmueble objeto
de la valuacion, con una tasa de descuento del mismo activo, o de activos semejantes
debidamente sustentada.

4.1.4. Técnica Residual:

Esta técnica se desarrolla con base en los enfoques de comparacion y de costo. Busca
establecer el valor de mercado a partir de estimar el monto total de las ventas de un
proyecto hipotético a desarrollar en el inmueble, teniendo en cuenta: la reglamentacion
urbanistica vigente, el mercado del bien final vendible y el principio de mayor y mejor
uso.

4.2. DATOS DE ENTRADA - JERARQUIA

El valor razonable prioriza su medicién en tres niveles jerarquicos:

NIVEL 1: Se refiere a los precios transados en el mercado para bienes idénticos, los
cuales puedan ser evaluados en la fecha de medicién.

NIVEL 2: Se refiere a los precios de oferta de bines similares que son observables, ya
sea directa o indirectamente.

NIVEL 3: Corresponde a datos no observables en el mercado.

4.3. REVELACIONES
4.3.1. Metodologia Valuatoria Empleada y Nivel de Jerarquia.

- Enfoque de costos de Reposicion

- Nivel de jerarquia . 3, Analisis Precios unitarios - APU

E I E (+57) (2) 8801159

7 (+57) (2) 8895878

E Cra. 4 No. 11-45 Ed. Banco de Bogota, Of 602

(+57) 315528 39 31

E-mail: comercial@lonjacolombiana.com

wvawv_ lonjacolombiana.com




\ 4

LONJACOLOMBIANA

DE PROPIEDAD RAI1Z

4.3.2. Justificacion Metodologia Valuatoria Empleada.

Enfoque : se realizo el analisis de precios unitarios para determinar el valor de
reposicion a la fecha de las obras de infraestructura y mejoras que se pudieron observar
durante la visita técnica al sitio.

4.3.2.1 Datos de entrada

Se realizo la visita al predio y se pudo observar las obras y mejoras que se realizaron
durante el desarrollo del proyecto, mediante un recorrido fisico, no obstante el personal
de vigilancia de la Morelia y Cristalinda no permitié tomar medidas de verificacion de las
areas.

Documentos suministrador por el solicitante: Certificados de tradicion, plano en pdf de
Planta Fases del Proyecto LM-E4, pdf Licencia de construccion, pdf Decreto Plan Parcial
La Morelia etapas Ill, IV y V y video promocional del Proyecto.

Las areas de via y explanaciones fueron tomadas sobre el plano suministrado, son
aproximadas ya que no pudieron verificar en sitio y no fue suministrado un levantamiento
topogréfico.

IMAGENES DEL PREDIO ANTES DE SER INTERVENIDO.

FUENTE: video promocional del proyecto.
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DE PROPIEDAD RAI1Z

IMAGENES DEL PREDIO DURANTE EL DESARROLLO DEL PROYECTO

N

FUENTE: video promocional del proyecto.
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La Morelia

1

38 CI 10 Oe.. Call, Valle del Cauca

38CL. 10 Oe.

)

8

FUENTE: Google Earth -2017 y 2018
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DE PROPIEDAD RAI1Z

FOTOS DE LAS OBRAS Y MEJORAS TOMADAS EN LA VISITA AL PREDIO
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4.3.2.2 Valoracion Obras de Infraestructura - Viay Explanacion terreno.

Se realizo la valoracion mediante el andlisis de precios unitarios de acuerdo a las
cantidades de obras calculadas y los precios actualizados tomados de base de datos
internas, Revista Construdata No. 208 y analisis de precios unitarios de referencia - Valle
del Cauca - INVIAS.

ENLACE INVIAS

https://www.invias.gov.co/index.php/informacion-institucional/hechos-de-transparencia/analisis-de-precio-unitarios

LONJA COLOMBIANA DE PROPIEDAD RAIZ
INGENIERO CIVIL- FABIO ALBERTO GARCIA ARCE

CONSTRUCCION E INTERVENTORIA

PRESUPUESTO OBRA: EXCAVACION-INFRAESTRUCTURA VIAL-ADECUACION TERRENO LA MORELIA- (Noviembre 2023)

Item Descripcion Un | Cantidad [ P. Unitario P. Total

1.0 PRELIMINARES

1.1 |DESMONTE-DESCAPOTE-LIMPIEZA-BOSQUE-MEDIAPENDIENTE (Incluye Carge Volqueta) M2 [ 33270 ($ 70320 | $  23.395464,0

1.2 |COMISION DE TOPOGRAFIADURANTE CORT E-EXCAVACION-EXPLANACION DIA 300($ 3432650 | §  10.297.950,0

1.3 |COMISION DE TOPOGRAFIADURANTE CONFORMACION VIAL DIA 30,0($ 3432650 (% 10.297.950,0

SUBTOTAL PRELIMINARES (1) $  43.991.364,0

2.0 MOVIMIENTO DE TIERRA

2.1 [EXCAVACION CORTE TALUD VIASEGUN SECCION VIAL-(Incluye Carque Volqueta) M3 [ 16200 ($ 77090 | §  12.488.580,0

2.2 [EXCAVACION AMAQUINA-CONFORMACION SECCION VIAL-(Incluye Carque Volqueta) M3 [ 162008 77000 | §  12.488.580,0

2.3 |CONFORMACION Y COMPACTACION SUBRASANTE VIAL (PEDRAPLEN-SUELTO) M3 4536 ($ 166480 (% 75515328

2.4 |EXPLANACION MATERIAL COMUN-PREST AMO-ADECUACION AREAS COLINDANTES-VIAL M3 | 12915($ 41790 | § 53971785

2.5 |RETIRO MATERIAL DE EXCAVACION AESCOMBRERA M3 | 20250 [$§ 148690 | §  30.109.725,0
SUBTOTAL-MOVIMIENTO DE TIERRA (2) $  68.035.596,3

3.0

CONFORMACION VIAL-ESTRUCTURA CAPA RODADURA-

31

MATERIAL GRANULAR ADICION PARAEST ABILIZAR SUBRASANT E (GRAVAGRUESA)

M3 3020 |§  69.8360 [ § 21.090.472,0

SUBTOTAL-ESTRUCTURACION-VIAL(3)

$  21.090.472,0

Subtotal Costos Directos $133.117.432,3
AU (20%) $ 26.623.486,5

Iva Sobre 5% Utilidad § 12646156

Total Costos Directos e Indirectos $161.005.534,4

Base Datos: APU INVIAS-2023-Periodo 1- Construdata-208

COINTERHABILITAR SAS ING _FABIO ALBERTO GARCIA ARCE =}
NIT 900.697.892-9 CC No 16.669.139 de Cali % - 6‘?7—

Matricula Profesional No 25202229482040 Cundinamarca

(+57) (2) 8801159
(+57) (2) 8895878
(+57) 315528 39 31
Cra. 4 No. 11-45 Ed. Banco de Bogota, Of 602
E-mail: comercial@lonjacolombiana.com
wvawv_ lonjacolombiana.com




\ 4

LQNJACOLQMB]ANA

CAPITULO V

5. CRITERIOS Y DECLARACIONES

- Es importante expresar que puede existir una diferencia entre el Valor del avalto vy el
Precio real de una eventual operacion de compraventa. Lo normal es que los dos valores
no coincidan, porque a pesar de que el estudio efectuado nos lleva al “Valor Objetivo”
del bien, en el “Valor de Negociacion” intervienen otros elementos subjetivos o
circunstanciales imposibles de prever, tales como la habilidad de los negociadores, los
plazos concedidos para el pago, las tasas de interés, la urgencia econémica del
vendedor, la necesidad o el deseo del comprador, la destinacién o uso que éste le vaya a
dar al bien, etc. factores que a veces distorsionan hacia arriba o hacia abajo el valor de lo
valuado y vendido.

En el presente informe se registran las instrucciones del encargo valuatorio, la base y
finalidades del mismo y los resultados del analisis que llevaron a una opinion sobre el
valor. El valor resultante es el criterio técnico del avaluador y como tal debe utilizarse.

El valuador confirma que: el informe de valuacion es confidencial para las partes, hacia
quien esta dirigido o sus asesores profesionales, para el propésito especifico del
encargo; no se acepta ninguna responsabilidad ante ninguna tercera parte, ni por la
utilizacion inadecuada del presente informe.

El Valuador se ha cefiido a los requisitos éticos y profesionales del Codigo de Conducta
de las IVS al llevar a cabo el encargo.

Se prohibe la publicacién del informe en todo o en parte, o cualquier referencia al mismo,
o a las cifras de valuacién contenidas en él, o los nombres y afiliacion profesional de los
valuadores, sin el consentimiento escrito del Valuador.

El Valor de Mercado que se asigna es el que corresponde a una operacion de contado,
entendiendo como tal la que se refiere al valor actual del bien, cubierto en el momento
mismo de efectuar la operacion, sin consideracion alguna referente a la situacion
financiera del contratante.

E I E (+57) (2) 8801159

E Cra. 4 No. 11-45 Ed. Banco de Bogota, Of 602

(+57) (2) 8895878
(+57) 315528 39 31

E-mail: comercial@lonjacolombiana.com

wvawv_ lonjacolombiana.com
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No se han tenido en cuenta en la elaboracién del presente informe, posibles
contingencias o afectaciones de orden juridico tales como: Titulacion, Modos de
Adquisicion de Dominio, Contratos de Tenencia, Demandas Pendientes y en general
cualquier asunto de caracter legal.

- El Valuador pone de manifiesto que no tiene ninguna relacion directa o indirecta con el
solicitante o propietario del bien inmueble objeto de valuacion que pudiera dar lugar a un
conflicto de intereses, como tampoco ningun interés, directo o indirecto con el bien
avaluado, ni presente ni futuro.

El Valuador ha tenido en cuenta para la realizacion del informe de avalto la Nota Guia
de Valuacion Internacional nimero 1 (Valuacion de Bienes Inmuebles) de la IVS, los
alcances y definiciones de la misma, su relacion con las Normas de Contabilidad, asi
como los enfoques y procedimientos de valuacién aplicables al bien en estudio, tanto
para determinar su Valor de Mercado como su Valor Razonable.

- El Valuador no ser& responsable por aspectos de naturaleza legal que afecten el bien,
la propiedad o los titulos de la misma.

- El Valuador certifica que no revelara informacion sobre la valuacion y la documentacion
aportada a nadie distinto de la persona natural o juridica que solicito el encargo
valuatorio y solo lo hard con autorizacion escrita de este, salvo en el caso en que el
informe sea solicitado por una autoridad competente.

Los Titulos de Propiedad, areas y linderos que se aportaron para la valoracién son
responsabilidad del solicitante o propietario.

El alcance de la presente consultoria no implica de modo alguno el andlisis mediante
pruebas no destructivas, ni la identificacion o evaluacion de dafios ocultos.

Segun el Decreto 422 de Marzo 8 del 2000, Art. 2, este avallo tendrd una vigencia de un
aflo. Teniendo en cuenta que el Municipio tiene en proyecto un nuevo POT y segun
informacion, se espera que en el primer semestre 2023 entre en vigencia y por su
cercania con el nuevo desarrollo urbano, este predio puede cambiar de uso, se
recomienda verificar el proximo afio y si hay cambios en el uso, realizar un nuevo avallo.

E I E (+57) (2) 8801159

(+57) 315528 39 31
E Cra. 4 No. 11-45 Ed. Banco de Bogota, Of 602

(+57) (2) 8895878

E-mail: comercial@lonjacolombiana.com

wvawv_ lonjacolombiana.com
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En el presente encargo valuatorio actia como perito avaluador Zorayanet Ruiz Ch, con
c.c. 31.911.012, con domicilio en Cali, carrera 4 # 11-45 of 602, avaluadora inscrita en el
Registro Abierto de Avaladores ANA con el No. 31911012, se adjunta certificaciones de
especialidades y alcances valuatorios del RAA y participo en la elaboracion el Ingeniero
Civil Fabio Alberto Garcia Arce, con cc. 16.669.139, Mat. Profesional 2520222948 2040,
domicialiado en la carrera 4 # 11-45 of. 602.

- Lista de dictamenes periciales en los que hemos sidos llamados a sustetarlos como
pruebas aportadas por los solicitantes:

NOMBRE CLIENTE SUSTENTADO AVALUO No. INMUEBLE
‘?I'E\II\I/I-PLOJNRIA?_N JUZGADO 44 CIVIL DEL 5750712 PREDIO 014 - TRAMO 6 VARIANTE
CIRCUITO DE BOGOTA LA CEQUIA ROZO PALMIRA
DESARROLLO VIAL
CML -

JUZGADO 16 CIVIL DEL
CONCESIONARIA 1610916 ML-UF3-017 - LA CUMBRE PAVAS

. CIRCUITO DE CALI
NUEVA VIA AL MAR

LOTE DE TERRENO PARCIAL

JUZGADO 14 CIVIL DEL 5.719,65 M2 CRA 28b Y 28d ENTRE

METROCALI CIRCUITO DE CALI 1950718 CALLE 113 Y 118 BARRIO )
VILLAMERCEDES | - LAS ORQUIDEAS
EN CALI
JUZGADO PRIMERO DE
JULIA FDITH PEQUERNAS CAUSA?Y 0510521 CARRERA 26H # 80-11 INMUEBLE
RODRIGUEZ COMPETENCIA MULTIPLE URBANO CALI
DE CALI
TRIBUNAL
EMSIRVA ADMINISTRATIVO DEL 1501108 LOTE LA BALASTRERA EN TERRON

COLORADO

VALLE

- Declaramos ninguno de los participantes en la elaboracion de la presente encargo
valuatorio, ha sido designado en procesos anteriores o en curso por la misma parte o por
el mismo apoderado de la parte.

- Declaramos que ninguno de los participantes en la elaboracion de la presente encargo
valuatorio, se encuentra incurso en las causales contenidas en el articulo 50, en lo
pertinente.

E T E (+57) (2) 8801159

7 (+57) (2) 8895878

E - Cra. 4 No. 11-45 Ed. Banco de Bogota, Of 602

(+57) 315528 39 31

E-mail: comercial@lonjacolombiana.com

wvawv_ lonjacolombiana.com
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CONCLUSION DEL VALOR

Después de correlacionar todos los factores internos y externos que intervienen en el
valor Técnico del bien, se pueden concluir los valores unitarios y totales asi:

AVALUO # : 1051123

SOLICITANTE : ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A. VOCERA
Y ADMINISTRADORA DEL FIDEICOMISO FA-
3320 FIDEICOMISO LA MORELIA ETAPA V

PROPIETARIO : ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A. VOCERA
Y ADMINISTRADORA DEL FIDEICOMISO FA-
3320 FIDEICOMISO LA MORELIA ETAPAV

DIRECCION INMUEBLE : CALLE 10 OESTE #38-286
BARRIO ALTOS DE SANTA ISABEL

CIUDAD : CALI

DEPARTAMENTO - PAIS : VALLE DEL CAUCA - COLOMBIA

FECHA DE LA VALUACION : 28-nov-23

ITEMS VALOR TOTAL

COSTO DE REPOSICION VIA Y EXPLANACIONES $ 161.005.534
VALOR TOTAL INMUEBLE $ 161.005.534
APROXIMACION A MILLONES $ 161.000.000

NOTA: Este es un informe de valoracion, en ningin caso se realizd estudio de titulos de propiedad, Areas
y linderos ni levantamiento topografico.

De acuerdo a los andlisis técnicos realizados, se estima que las obras de infraestructura
y explanaciones a avaluar tienen un valor de reposicion a la fecha, de:

CIENTO SESENTA Y UN MILLONES DE PESOS MCTE.
Q\ \Vs $ 161.000.000

Z&EAX’A%TEU Z CHAPARRO
GERENTE
REGISTRO ABIERTO AVALUADOR - RAA # AVAL-31911012 - R. N. A. # 3938

&
[=]

[=]

(+57) (2) 8801159
(+57) (2) 8895878
(+57) 315528 39 31
Cra. 4 No. 11-45 Ed. Banco de Bogota, Of 602
E-mail: comercial@lonjacolombiana.com
wvawv_ lonjacolombiana.com
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CONCLUSION DEL AVALUO

CONCLUSION DEL AVALUO

Se concluye el Valor de reposicion de las mejoras de acuerdo al analisis
estadistico de los valores obtenidos aplicando los diferentes Enfoques

valuatorios, técnicas y métodos.

ENFOQUES UTILIZADOS VALOR
ENFOQUE DE COSTO DE REPOSICION. 161.005.534,00
MAX. $ 161.005.534
MIN. | $ 161.005.534
ANALISIS ESTADISTICO
PROMEDIO ARITMETICO $ 161.005.534
DESVIACION ESTANDAR $ -
COEFICIENTE DE VARIACION: 7,5> 0,00
MEDIANA : $ 161.005.534
VALOR PROMEDIO ACEPTABLE $ 161.005.534

ENFOQUE Y VALORES ADOPTADOS

ENFOQUE DE COSTO DE REPOSICION.

VALOR TOTAL OBRAS - MEJORAS

APROXIMACION A MILLONES

$ 161.005.534
$ 161.005.534
$ 161.000.000

(+57) (2) 8801159
(+57) (2) 8895878
(+57) 315528 39 31
Cra. 4 No. 11-45 Ed. Banco de Bogota, Of 602
E-mail: comercial@lonjacolombiana.com
wvawv_ lonjacolombiana.com
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CALCULO DE VALORACION

ANALISIS DE PRECIOS UNITARIOS

APU




PROYECTO: EVALUACION LA MORELIA-DISENO-CONSTRUCCION-OBRAS EXISTENTES

ANALISIS DE PRECIOS UNITARIOS- APU-Base INVIAS 2023-Periodo 1

11 DESMONTE-DESCAPOTE-LIMPIEZA-BOSQUE-MEDIA PENDIENTE (Incluye Carge Volqueta) m2

C0010140  [Cargador: potencia en el volante 125 hp, clasificacién de rpm del motor 2300 $ 163.369,27 0,02000 $ 3.267,39
C0010620  [Motosierra, 4.5 HP - 7.1 HP, longitud de espada 45-90 cm $ 5.564,15 0,02000 $ 111,28
HERRAMIENTA MENOR (%) 5,00% $ 35,77

SUBTOTAL $| $ 3.414,44

SUBTOTAL 3] $ -

T0010040  [Transporte de material desmontado Ton-km 3,500 1,000 3,500 $ 829,48 | $ 2.903,17
$ -

SUBTOTAL $| $ 2.903,17

A0030040  |Obrero (4) $ 154.666,67 185 $ 286.133,33 400,00 $ 715,33

SUBTOTAL $| $ 715,33

7.032,94

COMISION DE TOPOGRAFIA

Estacion Total 1.200.000,00 0,03333 40.000,00
Vehiculo Transporte Equipo yPersonal $  3.000.000,00 0,03333 $ 100.000,00}
SUBTOTAL $§| $ 140.000,00

SUBTOTAL 3| $ -

SUBTOTAL $§| $ -

Topografo $ 118.624,00 $ 118.624,00
Cadenero 1 $  79.236,00 $ 79.236,00
Cadenero 2 $ 5.405,00 $ 5.405,00
SUBTOTAL §| $ 203.265,00

343.265,00




21 EXCAVACION CORTE TALUD VIA SEGUN SECCION VIAL-(Incluye Carque Volqueta) m3

C0010790  |Retroexcavadora sobre oruga, potencia 158 kw, balde de 1.5 m3 $ 266.845,08| 0,02174 $ 5.800,98
€0010052  (Buldozer, potencia al volante de 140 HP, motor de 2200 RPM, longitud de hoja 4,80m $ 177.200, 70, 0,01000 $ 1.772,01]
HERRAMIENTA MENOR (%) 1,00% $ 1,35
SUBTOTAL $§| $ 7.574,34

SUBTOTAL $§| $ -

$ -

SUBTOTAL $§| $ -
A0030010  |Obrero $ 38.666,67 185 $ 71.533,33 528,000 $ 135,48
SUBTOTAL $| $ 135,48
$ 7.709,82

22

EXCAVACION A MAQUINA-CONFORMACION SECCION VIAL-(Incluye Carque

\olqueta)

m3

C0010790  (Retroexcavadora sobre oruga, potencia 158 kw, balde de 1.5 m3 $ 266.845,08 0,02174 $ 5.800,98
C0010052  (Buldozer, potencia al volante de 140 HP, motor de 2200 RPM, longitud de hoja 4,80m $ 177.200,70 0,01000 $ 1.772,01
HERRAMIENTA MENOR (%) 1,00% $ 1,35

SUBTOTAL $| $ 7.574,34

@

SUBTOTAL $j

©»

SUBTOTAL $|

A0030010

Obrero

$

38.666,67

185

71.5633,33

528,000 $

135,48

SUBTOTAL $| $

135,48

$ 7.709,82




23

SUELTO)

CONFORMACION Y COMPACTACION SUBRASANTE VIAL (PEDRAPLEN-

m3

€0010052  [Buldozer, potencia al wolante de 140 HP, motor de 2200 RPM, longitud de hoja 4,80m 177.200,70 0,06667 $ 11.813,38
€0010923  |Vibrocompactador, potencia 153 HP, peso 10 ton 129.015,72 0,02500 $ 3.225,39|
SUBTOTAL $| $ 15.038,77 |

@

SUBTOTAL $|

$

SUBTOTAL §| $

A0040010  |Oficial 65.733,33 121.606,67 120,000 1.013,39
A0030010  |Obrero 38.666,67 71.533,33 120,000 596,11
SUBTOTAL 3| $ 1.609,50

16.648,27

€0010790  |Retroexcavadora sobre oruga, potencia 158 kw, balde de 1.5 m3 266.845,08 0,01515 $ 4,043,11]
HERRAMIENTA MENOR (%) 1,00% $ 1,35
SUBTOTAL §| $ 4.044,46

SUBTOTAL § $

$

SUBTOTAL $| $
A0030010  |Obrero $ 38.666,67 71.533,33 528,000 $ 135,48
SUBTOTAL §| $ 135,48
417994




TRANSPORTE SOBRANTES EXCAVACION Y EXPLANACION-PRESTAMOS, ENTRE CIEN
25 METROS (100 m) Y MIL METROS (1000 m) DE DISTANCIA M3
(Analizado para volqueta de 6 m3)
C0010960 _|Volqueta 6 m3 $ 79.178,76 0,18780 $ 14.869,77)
SUBTOTAL §f $ 14.869,77

“

SUBTOTAL §

*

SUBTOTAL §

*

SUBTOTAL §

MATERIAL GRANULAR ADICION PARA ESTABILIZAR SUBRASANTE (GRAVA GRUESA)

$ 14.869,77

0010150  |Carrotanque de agua(1000 Galones) $ 81.600,92 0,02222 $ 1.813,35]
C0010610  |Motoniveladora potencia 215 HP, ancho de cuchilla 4,27 m, peso 18 ton $ 172.586,37 0,02222 $ 3.835,25)
0010923  |Vibrocompactador, potencia 153 HP, peso 10 ton $ 129.015,72 0,02222 $ 2.867,02]
C0010410  |Esparcidor de gravilla, ancho de esparcimiento 3 - 7.5 m $ 96.478,96 0,02222 $ 2.143,98]
HERRAMIENTA MENOR (%) 1,00% $ 7,35

SUBTOTAL $| $ 10.666,95

B0063200  [Agua L 25,000 $ 66,71 $ 1.667,66|
B0014270  |Material de afirmado CBR 2 15% m3 1,250 | $ 44.633,83| $ 55.792,29)
SUBTOTAL $| $ 57.459,95

70010010  [Transporte de material de afirmado 1,250 1,000 1,250 $  77906($ 973,82
SUBTOTAL 8| $ 973,82
A0040010 _ [Oficial s 65.733,33 185 $  121.606,67 360,000 $ 337,80
A0030020 [Obrero (2) [s 77.333,33 185 s 143.066,67 360,000 $ 397,41
SUBTOTAL §| $ 735,20

$ 69.83593




LONJA COLOMBIANA DE PROPIEDAD RAIZ
INGENIERO CIVIL- FABIO ALBERTO GARCIA ARCE

CONSTRUCCION E INTERVENTORIA

PRESUPUESTO OBRA: EXCAVACION-INFRAESTRUCTURA VIAL-ADECUACION TERRENO LA MORELIA- (Noviembre 2023)

Item Descripcion Un | Cantidad | P. Unitario P. Total
1.0 PRELIMINARES
1.1 |DESMONTE-DESCAPOTE-LIMPIEZA-BOSQUE-MEDIAPENDIENTE (Incluye Carge Volqueta) M2 | 33270|$  7.0320|$ 23.395464,0
1.2 |COMISION DE TOPOGRAFIADURANTE CORTE-EXCAVACION-EXPLANACION DIA 300($ 3432650 % 10.297.950,0
1.3 |COMISION DE TOPOGRAFIADURANTE CONFORMACION VIAL DIA 300($ 3432650 | 10.207.950,0
SUBTOTAL PRELIMINARES (1) $  43.991.364,0
20 MOVIMIENTO DE TIERRA
2.1 [EXCAVACION CORTE TALUD VIASEGUN SECCION VIAL-(Incluye Carque Volqueta) M3 | 16200|$  7.7000|$ 124885800
2.2 |[EXCAVACION AMAQUINA-CONFORMACION SECCION VIAL-(Incluye Carque Volqueta) M3 | 16200|$  7.7090|$ 124885800
2.3 [CONFORMACION Y COMPACTACION SUBRASANTE VIAL (PEDRAPLEN-SUELTOQ) M3 | 4536|$ 166480 |$ 75515328
2.4 |[EXPLANACION MATERIAL COMUN-PREST AMO-ADECUACION AREAS COLINDANTES-VIAL M3 | 129158  44790|$ 53971785
2.5 |RETIRO MATERIAL DE EXCAVACION AESCOMBRERA M3 | 20250 |$  14.8690 | $  30.109.7250
SUBTOTAL-MOVIMIENTO DE TIERRA (2) $  68.035.596,3
3.0 CONFORMACION VIAL-ESTRUCTURA CAPA RODADURA-
3.1 |MATERIAL GRANULAR ADICION PARAEST ABILIZAR SUBRASANTE (GRAVAGRUESA) M3 | 3020|$  69.8360|$ 21.0904720
SUBTOTAL-ESTRUCTURACION-VIAL(3) $  21.090472,0
Subtotal Costos Directos $133.117.432,3
ALU(20%) $ 266234865
Iva Sobre 5% Utilidad $ 12646156
Total Costos Directos e Indirectos $161.005.534,4

Base Datos: APU INVIAS-2023-Periodo 1- Construdata-208

COINTERHABILITAR SAS ING FABIO ALBERTO GARCIA ARCE

NIT 900.697.892-9 CC No 16.669.139 de Cali

Matricula Profesional No 25202229482040 Cundinamarca
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ANEXOS

FOTOS
PLANOS

DOCUMENTOS

CERTIFICADO DE TRADICION
LICENCIA DE CONSTRUCCION
DECRETO PLAN PARCIAL LA MORELIA

PLANO DESARROLLO LA MORELIA

CERTIFICACION RAA -R.N.A'Y OTRAS
AVALUADORES

E T E (+57) (2) 8801159

(+57) (2) 8895878

(+57) 315528 39 31

Cra. 4 No. 11-45 Ed. Banco de Bogota, Of 602

E E-mail: comercial@lonjacolombiana.com
wvawv_ lonjacolombiana.com




LONJACOLOMBIANA

DE PROPIEDAD RAIZ

REGISTRO FOTOGRAFICO

AVALUO # 1051123
FECHA 28-nov-23

ENTORNO - CONJUNTO RESIDENCIAL LA MORELIA
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LONJACOLOMBIANA

DE PROPIEDAD RAIZ

REGISTRO FOTOGRAFICO

AVALUO # 1051123
FECHA 28-nov-23

VISTA GENERAL VIA
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LONJACOLOMBIANA

UBICACION CARTOGRAFICA

Fechas de imédgenes: 7/18/2023

FUENTE: Google Earth

F1(2) 3301159
( }(2) 3895373
(+57} 315528 39 31
Cra. 4 Mo. 11-45 Ed. Banco de Bogoti, Of. 602
E-mail:comercial@onjacolombiana.com
www. lonjacolombiana.com




LONJACOLOMBIANA

DE PROPIEDAD RAIZ

PLANO PLANTA FASES PROYECTO - USO DEL SUELO
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La validez de este documento podra verificarse en la pagina certificados.supernotariado.gov.co

SN E’,L:G;,I:H’,:fﬂg OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE CALI
rmm——— CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 221221865969612032 Nro Matricula: 370-987438

Pagina 1 TURNO: 2022-584344
Impreso el 21 de Diciembre de 2022 a las 04:16:24 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 370 - CALI DEPTO: VALLE MUNICIPIO: CALI VEREDA: LOS ANDES
FECHA APERTURA: 14-08-2018 RADICACION: 2018-71598 CON: ESCRITURA DE: 27-07-2018
CODIGO CATASTRAL: COD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION
NUPRE:

eEsTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS

Contenidos en ESCRITURA Nro 1666 de fecha 11-07-2018 en NOTARIA SEGUNDA de CALI LOTE SUBETAPA 4B con area de 2.268,71 M2 (ART.11 DEL
DECRETO 1711 DE JULIO 6/1984). DESCRIPCION CABIDA Y LINDEROS, DESCONTADA LA SEGREGACION DEL LOTE SUBETAPA 4B CONTENIDA EN
LA ESC.2180 DE 14-12-2021 NOTARIA SEGUNDA DE CALI, QUEDA UN:AREA RESTANTE DE 438.40 M2. DETERMINDA POR SUS LINDEROS (ART.8
PARAGRAFO 1 LEY 1579/2012). ......... DESCRIPCION CABIDA Y LINDEROS: MEDIANTE ESCRITURA 2180 DE 14-12-2021 NOTARIA SEGUNDA DE CALI
SE PROCEDIO A SEGREGAR UN AREA EL AREA 438.40 M2. QUEDANDO ESTE PREDIO CON UN AREA DE 1.830.31 M2."DETERMINADA POR SUS
LINDEROS (ART.8 PARAGRAFO 1 LEY 1579/20129).

AREA'Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS: METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS:!

AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS: / AREA CONSTRUIDA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS:
CUADRADOS

COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:
LA MORELIA S.A. TRANSFIRIO A TITULO DE FIDUCIA MERCANTIL IRREVOCABLE A ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A. COMO VOCERA'Y
ADMINISTRADORA DEL FIDEICOMISO FA-3320 FIDEICOMISO LA MORELIA ETAPA V COMO INCREMENTO POR MEDIO DE LA ESCRITURA 2605 DE 11-
11-2015 DE LA NOTARIA CATORCE DE CALI; REGISTRADA EL 15-12-2015LA SOCIEDAD LA MORELIA S.A. ANTES ARISTIZABAL POSADA Y CIA. LTDA.
MORELIAY CIA. S. EN C. S. ANTES LA MORELIA LTDA. ADQUIRIO EN MAYOR EXTENSION POR COMPRA A LA SOCIEDAD HIJOS DE ADOLFO
ARISTIZABAL LL. LTDA., SEGUN ESCRITURA # 3016 DEL 10 DE JULIO DE 1976 NOTARIA 2 DE CALI, REGISTRADA EL 6 DE SEPTIEMBRE DE 1976.

LA SOCIEDAD "HIJOS DE ADOLFO ARISTIZABAL LL. LTDA.", ADQUIRIO POR ADJUDICACION QUE SE LE HIZO EN LA LIQUIDACION DE LA
COMUNIDAD EFECTUADA CON LA SOCIEDAD NUEVA MORELIA LTDA., SEGUN ESCRITURA # 8726 DEL 18 DE DICIEMBRE DE 1974 NOTARIA 2 DE
CALI, REGISTRADA EL 23 DE DICIEMBRE DE 1974. LA SOCIEDAD NUEVA MORELIA LTDA., ADQUIRIO POR COMPRA A MORELIA LTDA., SEGUN
ESCRITURA # 3913 DEL 6 DE JULIO DE 1970 NOTARIA 2 DE CALI, REGISTRADA EL 14 DE AGOSTO DE 1970. LA SOCIEDAD MORELIA LTDA.,
ADQUIRIO POR APORTE QUE LE HIZO HENRY ARISTIZABAL, SEGUN ESCRITURA # 3302 DEL 27 DE JUNIO DE 1968 NOTARIA 2 DE CALI,
REGISTRADA EL 17 DE JULIO DE 1968. LA SOCIEDAD MORELIA LTDA., ADQUIRIO POR APORTE QUE LE HICIERON LOS SOCIOS JESUS HUGO
ARISTIZABAL POSADA, HAROLD ARISTIZABAL POSADA, KENNY ARISTIZABAL DE LIZARRALDE, GLORIA MERCEDES ARISTIZABAL DE MARTINEZ,
WALTER ARISTIZABAL POSADA, NUBIA ARISTIZABAL DE BRUNET Y GLADDYS ARISTIZABAL DE MESSACK, SEGUN ESCRITURA # 7134 DEL 28 DE
DICIEMBRE DE 1977 NOTARIA 2 DE CALI, REGISTRADA EL 26 DE MARZO DE 1978. NUBIA ARISTIZABAL DE BRUNET, GLADYS ARISTIZABAL DE
MESSOCK, JESUS HUGO ARISTIZABAL POSADA, JOSE HAROLD ARISTIZABAL POSADA, KENNY ARISTIZABAL DE RISARALDE, GLORIA MARIA
ARISTIZABAL DE MARTINEZ, HENRY ARISTIZABAL POSADA, Y WALTER ARISTIZABAL POSADA, ADQUIRIERON POR ADJUDICACION EN EL JUICIO
DE SUCESION DE ADOLFO ARISTIZABAL, SEGUN SENTENCIA DEL 17 DE AGOSTO DE 1967 DEL JUZGADO 6 C.MUPAL.CTO. DE CALI, REGISTRADA
EL 25 DE OCTUBRE DE 1967.ADOLFO ARISTIZABAL LLANO, ADQUIRIO POR PRESCRIPCION ADQUISITIVA DE DOMINIO SEGUN SENTENCIA DE
PRIMERA INSTANCIA DEL 04-08-1966, EMITIDA POR EL JUZGADO SEXTO CIVIL MUNICIPAL DE CALI, SENTENCIA DE SEGUNDA INSTANCIA DEL 18-
12-1972 TRIBUNAL SUPERIOR DEL DISTRITO JUDICIAL SALA CIVIL DE DECISION DE CALI' Y SENTENCIA DE LA H. CORTE SUPREMA DE JUSTICIA DE
LA SALA DE CASACION CIVIL DEL BOGOTA DEL 20-10-1973.

DIRECCION DEL INMUEBLE
Tipo Predio: RURAL
2) CALLE 10 OESTE #38-286 B/ALTOS DE SANTA ISABEL LA MORELIA LOTE SUBETAPA 4B CON AREA DE 1.830,31 M2.
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1) CALLE 10 OESTE #38-286 B/ALTOS DE SANTA ISABEL LA MORELIA LOTE CON AREA DE 1.830,31 M2.

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracién y otros)
370 - 943702

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 27-07-2018 Radicacion: 2018-71598

Doc: ESCRITURA 1666 del 11-07-2018 NOTARIA SEGUNDA de CALI VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: DIVISION MATERIAL: 0918 DIVISION MATERIAL

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A. VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL FIDEICOMISO LA-MORELIA ETAPA V NIT.805.012.921-0

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 21-12-2021 Radicacion: 2021-107541
Doc: ESCRITURA 2180 del 14-12-2021 NOTARIA SEGUNDA de CALI VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: DIVISION MATERIAL: 0918 DIVISION MATERIAL Y/O SEGREGACION DE UN LOTE DE TERRENO CON AREA DE 438.40 M2.,
RESERVANDOSE UN AREA DE 1.830.31 M2. EN ESTA MATRICULA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
A: ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A. VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL FIDEICOMISO LA MORELIA ETAPA V NIT.805.012.921-0
X

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *2*

CON BASE EN LA PRESENTE SE ABRIERON LAS SIGUIENTES MATRICULAS
2 ->1060254LOTE SUBETAPA 4B

SALVEDADES: (Informacion Anterior o Corregida)

Anotacion Nro: 0 Nro correccion: 1 Radicacion: C2018-9437 Fecha: 19-12-2018

CORREGIDO EN DESCRIPCION CABIDA Y LINDEROS:"NOTARIA SEGUNDA" EN VEZ DE NOTARIA TERCERA, CONFORME COPIA DE ESC #1666 DEL
11-07-2018 NOT 2 DE CALI, QUE REPOSA EN LOS ARCH DE ESTA OFIC, VALE ART 59 LEY 1579 DE 2012 FHM

Anotacion Nro: 1 Nro correccion: 1 Radicacion: C2018-9437 Fecha: 19-12-2018

CORREGIDO OFICINA DE ORIGEN:"NOTARIA SEGUNDA" EN VEZ DE NOTARIA TERCERA, CONFORME COPIA DE ESC #1666 DEL 11-07-2018 NOT 2
DE CALI, QUE REPOSA EN LOS ARCH DE ESTA OFIC, VALE ART 59 LEY 1579 DE 2012 FHM
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FIN DE ESTE DOCUMENTO
El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos
USUARIO: Realtech

TURNO: 2022-584344 FECHA: 21-12-2022
EXPEDIDO EN: BOGOTA

El Registrador: FRANCISCO JAVIER VELEZ PENA
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CIRCULO REGISTRAL: 370 - CALI DEPTO: VALLE MUNICIPIO: CALI VEREDA: LOS ANDES
FECHA APERTURA: 14-08-2018 RADICACION: 2018-71598 CON: ESCRITURA DE: 27-07-2018
CODIGO CATASTRAL: COD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION
NUPRE:

eEsTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS
Contenidos en ESCRITURA Nro 1666 de fecha 11-07-2018 en NOTARIA SEGUNDA de CALI LOTE SUBETAPA 4C con area de 1.953,59 M2 (ART.11 DEL
DECRETO 1711 DE JULIO 6/1984).

AREA'Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS: METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS:

AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS: / AREA CONSTRUIDA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS:
CUADRADOS

COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:
LA MORELIA S.A. TRANSFIRIO A TITULO DE FIDUCIA MERCANTIL IRREVOCABLE A ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A. COMO VOCERA'Y
ADMINISTRADORA DEL FIDEICOMISO FA-3320 FIDEICOMISO LA MORELIA ETAPA V COMO INCREMENTO POR MEDIO DE LA ESCRITURA 2605 DE 11-
11-2015 DE LA NOTARIA CATORCE DE CALI; REGISTRADA EL 15-12-2015LA SOCIEDAD LA MORELIA S.A. ANTES ARISTIZABAL POSADA Y CIA. LTDA.
MORELIAY CIA. S. EN C. S. ANTES LA MORELIA LTDA. ADQUIRIO EN MAYOR EXTENSION POR COMPRA A LA SOCIEDAD HIJOS DE ADOLFO
ARISTIZABAL LL. LTDA., SEGUN ESCRITURA # 3016 DEL 10 DE JULIO DE 1976 NOTARIA 2 DE CALI, REGISTRADA EL 6 DE SEPTIEMBRE DE 1976.

LA SOCIEDAD "HIJOS DE ADOLFO ARISTIZABAL LL. LTDA.", ADQUIRIO POR ADJUDICACION QUE SE LE HIZO EN LA LIQUIDACION DE LA
COMUNIDAD EFECTUADA CON LA SOCIEDAD NUEVA MORELIA LTDA., SEGUN ESCRITURA # 8726 DEL 18 DE DICIEMBRE DE 1974 NOTARIA 2 DE
CALI, REGISTRADA EL 23 DE DICIEMBRE DE 1974. LA SOCIEDAD NUEVA MORELIA LTDA., ADQUIRIO POR COMPRA A MORELIA LTDA., SEGUN
ESCRITURA # 3913 DEL 6 DE JULIO DE 1970 NOTARIA 2 DE CALI, REGISTRADA EL 14 DE AGOSTO DE 1970. LA SOCIEDAD MORELIA LTDA.,
ADQUIRIO POR APORTE QUE LE HIZO HENRY ARISTIZABAL, SEGUN ESCRITURA # 3302 DEL 27 DE JUNIO DE 1968 NOTARIA 2 DE CALI,
REGISTRADA EL 17 DE JULIO DE 1968. LA SOCIEDAD MORELIA LTDA., ADQUIRIO POR APORTE QUE LE HICIERON LOS SOCIOS JESUS HUGO
ARISTIZABAL POSADA, HAROLD ARISTIZABAL POSADA, KENNY ARISTIZABAL DE LIZARRALDE, GLORIA MERCEDES ARISTIZABAL DE MARTINEZ,
WALTER ARISTIZABAL POSADA, NUBIA ARISTIZABAL DE BRUNET Y GLADDYS ARISTIZABAL DE MESSACK, SEGUN ESCRITURA # 7134 DEL 28 DE
DICIEMBRE DE 1977 NOTARIA 2 DE CALI, REGISTRADA EL 26 DE MARZO DE 1978. NUBIA ARISTIZABAL DE BRUNET, GLADYS ARISTIZABAL DE
MESSOCK, JESUS HUGO ARISTIZABAL POSADA, JOSE HAROLD ARISTIZABAL POSADA, KENNY ARISTIZABAL DE RISARALDE, GLORIA MARIA
ARISTIZABAL DE MARTINEZ, HENRY ARISTIZABAL POSADA, Y WALTER ARISTIZABAL POSADA, ADQUIRIERON POR ADJUDICACION EN EL JUICIO
DE SUCESION DE ADOLFO ARISTIZABAL, SEGUN SENTENCIA DEL 17 DE AGOSTO DE 1967 DEL JUZGADO 6 C.MUPAL.CTO. DE CALI, REGISTRADA
EL 25 DE OCTUBRE DE 1967.ADOLFO ARISTIZABAL LLANO, ADQUIRIO POR PRESCRIPCION ADQUISITIVA DE DOMINIO SEGUN SENTENCIA DE
PRIMERA INSTANCIA DEL 04-08-1966, EMITIDA POR EL JUZGADO SEXTO CIVIL MUNICIPAL DE CALI, SENTENCIA DE SEGUNDA INSTANCIA DEL 18-
12-1972 TRIBUNAL SUPERIOR DEL DISTRITO JUDICIAL SALA CIVIL DE DECISION DE CALI' Y SENTENCIA DE LA H. CORTE SUPREMA DE JUSTICIA DE
LA SALA DE CASACION CIVIL DEL BOGOTA DEL 20-10-1973.

DIRECCION DEL INMUEBLE

Tipo Predio: RURAL
DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracion y otros)
370 - 943702
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ANOTACION: Nro 001 Fecha: 27-07-2018 Radicacion: 2018-71598
Doc: ESCRITURA 1666 del 11-07-2018 NOTARIA SEGUNDA de CALI VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: DIVISION MATERIAL: 0918 DIVISION MATERIAL
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
A: ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A. VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL FIDEICOMISO LA MORELIA ETAPA V NIT.805.012.921-0

X

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *1*

SALVEDADES: (Informacion Anterior o Corregida)

Anotacion Nro: 0 Nro correccion: 1 Radicacion: C2018-9437 Fecha: 19-12-2018
CORREGIDO EN DESCRIPCION CABIDA Y LINDEROS:"NOTARIA SEGUNDA" EN VEZ DE NOTARIA TERCERA, CONFORME COPIA DE ESC #1666 DEL
11-07-2018 NOT 2 DE CALI, QUE REPOSA EN LOS ARCH DE ESTA OFIC; VALE ART 59LEY 1579 DE 2012 FHM

Anotacion Nro: 1 Nro correccion: 1 Radicacion: C2018-9437 Fecha: 19-12-2018

CORREGIDO OFICINA DE ORIGEN:"NOTARIA SEGUNDA" EN VEZ DE NOTARIA TERCERA, CONFORME COPIA DE ESC #1666 DEL 11-07-2018 NOT 2
DE CALI, QUE REPOSA EN LOS ARCH DE ESTA OFIC, VALE ART 59 LEY 1579 DE 2012 FHM

FIN DE ESTE DOCUMENTO
El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos
USUARIO: Realtech

TURNO: 2022-584343 FECHA: 21-12-2022
EXPEDIDO EN: BOGOTA
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Par Ja cual se expice unz LICENCIA URBANISTICA DB CONSTRUCCION para desarrollar s
de Cali, en uso de Tas faculrades consagradas en la Ley 388 de 1997 y el Decreto 1077 de 2015
1203 del 12 de Julic ge 2017

CONSIDERANDG:
Qus ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA $.4. {(VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL FIDEICOMISO

proyecto de OBRA NUEVA. Bl Curader Urbane Unc de Samiage
modificedo par tos Deerstos 2218 del 18 de Noviembre de 2015 y
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RESOLUCION # 7606011180271 de: Afio: 2018 Mes: 06 Dia: 13

POt In cuat 55 expid uns MODIFMICASION DE LICENCIA VIGENTE DE URBANIZACION Y CONSTRUCCION RESOLUCION No.76001 1140354
e 290712014, para desarrollar un proyseto de URBANIZACION El Curndor Urbana Uno de Santiago de Cak, en use de 1as facultades consagradas en
Y2 Loy 388 de 1597 y ol Degrain 1077 de 2015 moditicado por los Deerelos 2218 det VB de Mavignbrs do 2015 ¥ 1203 gt 12 de Julio dc 2017
CONSIDERANDO
Qué LA MORELIA SA ¥ CRISTALINDA §. A presenté faren) solicitud de MODIFICACION DE LICENCIA VIGENTE DB
URBANIZACION ¥ CONSTRUCCION RESOLUCION No, 760011140354 de 29/07/2G14, para desarroliar un provecto de
URBANIZACION y gue hecha la comunicacion de a solicitud de la Licencia a los vecinos, no se presentaron abjeciones,
Que un los planns y documentos aportades bajo cf radicade # 760011180271 de fecha 2018-03-22, s¢ ha verificado &l cumplimicnio
de tas Norams del Plan de Ordenamiento Territorial de Cali {Acuerda 069 del 26 de Octubre de 2000} y es procedente su ctorgamiente. Que
en mérilo de lo expuesto
RESUELYE
ARYICHLO 1. Canceder MODHFICACION DE LICENCIA VIGENTE DE URBANIZACION Y COMSTRUCCION RESOLUCION No,76001 1140354 de
290074201 dparn desarroliar on proyceta ¢ URBANIZACION
Uenominadn: UIBANISMO UNIDAD DE GESTION ¥ - LA MORELIA
Al solicitante: LA MORELIA SA Y CRISTALINDA §. A
Tentifiendn con €, C. | & Nit [] N° 8903033931 /3903111960
Pira el predio N® YO005103)0000 E Wl 370-G467484 / 370-057701 / 170-937792 / 376-937793 / 370-543702 Fesha, 07/03/2018
Uarrio/Urk. ALTOS DE SANTAISABEL-LA MORELEA | Codigo Barrig: - [ Conzne: NA | Telifang 3216475263
Direccife: CALLE 12 QUSTE CON CARRERA 38

VIGENCIA: Vemiieuatre (34) meses, comzdos a partir de 1o feoha Ut la gjeontoria o la Resolucién No, 760011148334 de 29/07/2014 fa cual 5¢ encuenina

| Prorropada,

ARTICUL0 2, Parala comecta aplicacion g 1as disposiciones que 50 establozean on la presensg Resolucion, se iendrd en cuenta 1a siguiente informacion:

R LT e A Bon rergindo

Delingasgn U, W DECRETO  Nodi1,0.20.0174-2009 | Area Actividad: RP Tralamizato: 'Eq:raao:d Poligoro:
Bxpedida: 13-05.2009
Arguitecto. CLAUDIA MERCECES RAMIREZ SALCEDC Maricela, 25700-27396 Tel -
Consrugtor Respensable de lo Obrr BUENAVISTA CONSTRUCTQRA Y PROMOTORJ\‘IM:;!;J.M:‘. 80350293841 | Tel 3216475669
5.4 STRemitirse af Arl, 4 Literal 2. de 25th Resalucidn
AREAS M*
Area Brita 15839.26 ] Arca Vias a Ceder ] 0.00] Asca Zona Verde & negociar 0.00
Area Uil 13839.26 | ren Tone Yerds 2 Cedet - ooo | Otas Arcas a Cader 0.00

COMPLEMENTACIONES y PARAMENTCS:

Tresentd copis de Licenciz g Urbanizacton y Construccian Reselucion No. 760811140354 de 2940742014 expedida por esta Curnduria, Debe cumplir oon lag abligacionss wbanisticas

coanemicliy e o Decraru det Plan Pareial La Moseliz Elapes [ 1V ¥ ¥, No.411.0.20.0174-2009 de 130572009, expedida por 1a Alealdia de Samtiago de Calil Previamente a i

immcien de abeas, debe pestionar ante In macridad compziente los penmisos mnbisntales carrespandientes. Nota: Ja presente Yeencia apratka modificacion Jol uekanisme de fa
Euipp 1« La Moreling Tres Sub -topas (44, 4B Y 403,

ARG 37 b e oot g PRt CH w4 43 YE4 EIEHRPEAD £ eSS AGID A IHIHTV0, QUT TR Srandin 18 culmend 4T pactiis S8 NohEmibn df veslang

s g rgtaglhy ! e Jegon: vl iz ApsiarAn que o UCgarcn D (rERSHIAL, 3 Curkr it STCAtmene p it e fetad aplenial y ) Degrrtwiciis Admintmilve de Planeaciin Mearipal pim It de 1 campaiene,

ARTICL L LIGATHINES NEL URGANIZADIR ¥iC CONSTRUCTIR

AZAHIE Sy L gl e Lagerg an Grmweisti @ 1pn Al frhoni T pregnne reyatragn, df Lrsoamanr y cantruziar diberd murphit un 1ot tHuceics mqezms,

» B 1,48 OBLAGACHONTS OFL TITULAR D L4 LICFHOTAL

e i fn gptvhbez it o s | Gezvpes Naginmal 1077 de 013, T4 136, Rerstemizn 321 de V0 ol Mz
M T Lot petEpratdo oo 1 ARt 2T 601 3V del Detieiy t o YT Je I004, Ar 1Yy 13 Tl fa Raghas

% OF LA SUMERVISION TECRICA DELa CONSTRUCTION ¥ BE LOS PROFESIONALES:

aslidefin Amhizore, Ressfusidn 3 830,21 1035 sel 78 de diviendire det 2015

et 3 e azsts gt 301F - RETIE
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1. Loy ¢ 1T AR N
< DI 4L, AY CESIONES !
' e 17T AW T o conzanbiona con bt AN T T6 045, T 261 267 300,03 7 dod Trctn Maclonal 1077 gz HLS, Deerers 2071 de 3012 Mive] Mocical,
! LEL ACERED AL MGRIO FISICO |
t Les Wik 1)
! (SR ER N
M Prenaa 14O g 2t
= BELAS PIECINES
[ Attceta 11 e I 3 e g T,
b Les 170 dde gk,
¥ cwsng 833 de
+ i F41H e INET dlek B B e Satud y Prarztetn Sazind .
] 114 gt 20HE del BN bAatEr de Satod ¥ Preizechin Sesint e comeordanes can thg NTC 3373, NTE 5195 NTE 4972, NTC 1030, NTC S350, KYC 5781, NTC 5782, NTC 5962, pTC 3762 » NTC 3781
r 198 de 20 1E del Minsistene de St ¥ Prginezide Secin .

D D ALMACEHAMINNTS BE REFOVOS 5001805 (U

Al 1213 de 20MFY » T ety Naoonat 1 i G 20AY musdificads pos el Dercts Nangnal 1503 de 3800

sire &t Aphrete, Vinost ¥ Dessrsalle Termiornad, Deceeta 2031 de 2051 Hivel Nacizal, Dreveo 5301 de 3005 Mived bivmicina). Decreio 0475 6o 1104 Hiveh Municipat  Plan én Geibidin
'S + Dezreio 47471 oe 20006 Phed Nazhmal v flenlnzidn del Win, Ambizam 180T de 200

RESPORSAALE
sr3 Penuieed g Hn eensirreier etificada, £ b cerminos nug Azfing ¢ Art §do b Loy 1729 de 28 OBLIGATORIAMENTE n toy (rxtren tov que sptlgue supcrdiiin ndenlor we drberl cumplir con

o g Inbeptmieacinn J2 v peofesinunies on os tévminas del Deorein $45 dc 20 1.

QhaZgines trkrasateas n euagHe, (ipatanan oo 2t Evipenma Ddaked 342k tdeclvadat o b prnputsta Uchwnhiien;
s}

£3 Cewtnde Vit Arbonicia Podatral T Red o Acveducta
3 Genbirde Tuman Voiden s Eapupn agit € et s Disituems] 3 tnuntasabor Posres Exguinesss og Me-atngianig Vial B Red o< Meanntian
[ Nogremarhadg Fown Wil ) crits Cobrzting Iuntagsonnd L1 tnmeitagiin Duapnoives de Coalist de Tidnmin B Ned dc Encrphy
(5 A ATEwnce U Vue s e Varder B Redde G [ fle Tektaie
La respo 2d sobre la veracidud de Ing doctmentos presciadog comesponde cxelusivamente st Profusianal y at Propiclaric que suscriben la solicitud, 1o plancs

aprobadas v 1a informacitn consignada forman parte integral de lo Licencia. Los planos aprohndos ¥  informs it consignada fonnun puts integral de [a Licencia, L2
Cisaduria Urbana 1 de Coli wo asums responsabitidad algarz por Ja inobservaboin do lo eaptiesto &n =sta Resolucién y por fas que de lins so deriven,
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SANTIAGO DE CALI Rad g e cagsizrt2 ACCION

Para : MARGARITA AGUILERA

(F]DLECU.IIJA

De : FA-2712 FIDEICOMISO RECURSCS LA MORELIA F

Cédige: FCU1-102001
EJECUTORIA DE LICENCIA Pagina: idel
Version 1

Santiago de Cali, 04 de Diciembre de 2047

Sefior {a)

ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A, (VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL
FIDEICOMISO FA-3320 FIDEICOMISO LA MORELIA ETAPA YV
Resolucion. No. 780011170473 .

CONJUNTQO RESIDENCIAL LA MORELIA ETAPA
TlPO DE PROYECTO 4-BLOQUEF, GYH ‘

ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A. (VOCERA

SOLICITANTE Y ADMINISTRADORA DEL FIDEICOMISO FA-
‘ 3320 FIDEICOMISO LA MORELIA ETAPA V

No. DE RADICACION 780011170473

FECHA RADICACION 30 de Jurio de 2017

FECHA DE EJECUTORIA |04 de Diciembre de 2017

Cumplido el término de los diez (10) dfas siguientes a la Notificacién Personal, no

se interpusieron los recursos de REPOSICION vio APELACION contra la
Resolucidn de fa referencia.

En consecuencia le comunico que conforme con e Articulo 76 de fa Ley 1437 de
2011 Cédigo de Procedimiente Administrative y de lo Contencioso Administrativo,

esta se encuentra en FIRME, y por consiguiente puede dar inicio a las obras de su
proyseto.

Cordiaimente,

ngm) K/\

OPEZ MAYA '
CURADOR URBANG UNC DE SANTIAGO DE CALI

Elabord: € Salemanca, p

Calie 48 No. 27 - 34 Son Fernando
TELS: (2) 514 5764/65/66 ,
E-mail: info@cuicali.com . _
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SANTIAGO DE CALI

Pagina 1 de 2

RESOLUCION No. 010 DEL 2019
{febrero 15)

"POR MEDIO DE LA CUAL SE ACLARA EL CONSTRUCTOR RESPONSABLE DE
LA LICENCIA DE CONSTRUCCION NUMERO 760011170473 DEL 15 DE

NOVIEMBRE DE 2017”
El Curador Urbano Uno de Santiago de Cali, en uso de las facultades legales que le confiere el Decreto
1077 de 2015 y:
CONSIDERANDO

1. Gue ¢l 15 de noviembre de 2017 fue expedida la LICENCIA DE CONSTRUCC%ON en modalidad
de OBRA NUEVA niimero 760011170473 para la CONSTRUCCION DE LA ETAPA 4 DEL
CONJUNTO RESIDENCIAL LA MORELIA CON TRES TORRES DE 5 PISOS, SOTANO PARA
50 APARTAMENTO, 62 ESTACIONAMIENTOS DE RESIDENTES. REF LIC. 760011160824 DEL
04/04/2017, en el predio ubicado en la CALLE 10 OESTE # 38 - 286 de propiedad fidugiaria de la
sociedad ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA SA. (VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL
FIDEICOMISO FA-332C FIDEICCMISO LA MORELIA ETAPA V.

2. Que mediante peticion motivada con radicacién intema nimero CU1 AD 8R - 0069 del 25 de
encro de 2019, ef sefior IVAN ENRIQUE BARRETO MARQUEZ en calidad de representante legal
de la sociedad BUENAVISTA CONSTRUCTORA Y PROMOTORA SAS, solicito que se aclare en
la licencia numero 760011170473, indicande que ef constructor responsable 63 la sociedad
BUENAVISTA CONSTRUCTORA Y PROMOTORA SAS en calidad de constructora y
desarrolladora del proyecto denominado CONJUNTO RESIDENCIAL LA MORELIA Etapa 4 ~
Blogue F, Gy H., - :

3. Que verificados los documentos que se encuentran en el archivo de la curaduria y los allegados
en la solicitud, se pudo constatar que la sociedad BUENAVISTA CONSTRUCTORA Y
PROMOTORA SAS es autorizada de la sociedad ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA SA.
(VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL FIDEICOMISO FA-3320 FIDEICOMISO LA MORELIA
ETAPA V para el tramite de la licencia, constructora y desarrolladora del proyecto CONJUNTO
RESIDENCIAL LA MORELIA Etapa 4 y que su obieto social e permite fungir como constructor
responsable en cumplimiento de las exigencias del articulo 27 dela Ley 400 de 1997 y el Decrefo
945 del 05 de junio de 2017,

4. Que de acuerdo a la revision efectuada y debido a estas acotaciones.

RESUELVE;

ARTICULO PRIMERO: ACLARAR e! Articulo 2 de la licencia nmero 760011170473 para la
CONSTRUCCION DE LA ETAPA 4 DEL CONJUNTO RESIDENCIAL LA MORELIA CON TRES
TORRES DE 5 PISOS, SOTANO PARA 60 APARTAMENTO, 62 ESTACIONAMIENTOS DE

Calle 4B No, 27 - 34 San Femando
TELS: [2) 514 5764/65/66
E-mudaiil; info@culcali.com




SANTIAGODE CALI

Pagina 2 de 2

RESIDENTES. REF LIC. 760011160824 DEL 04/04/2017, en el predio ubicado en la CALLE 10
OESTE #38 - 286, indicando que el constructor responsable de la obra es la sociedad BUENAVISTA
CONSTRUCTORA'YY PROMOTORA SAS en cumplimiento de las exigencias del articulo 27 de ta Ley
400 de 1997 v el Decreto 945 del 05 de junic de 2017 y de acuerdo a las anotaciones de la parte
considerativa de este acto.

ARTICULO SEGUNDQ: Las demas disposiciones de la LICENCIA DE CONSTRUCCION contenida
en la Resolucion No 760011170473 del 15 de noviembre de 2017, que no sean contrarias a la presente
coniintian vigentes.

Contra fa presente resolucidn no procede ningn recurso.
NOTIFIQUESE Y COMPLASE.

Dado en Santiago de Call, a los quince {15) dias de! mes de febrero de dos mif diecinueve (2019).

— A~

DA OPEZ MAYA
Cu ADOR URBANQ UNO

SANTIAGC DE CALI
G.C Archivo
Rad. 170473

Calle 4B No. 27 - 34 San Femnando
TELS: (2) 514 5764/65/66
E-mail; info@culcali.com
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“POR MEDIO DEL CUAL SE ADOPTA EL PLAN PARCIAL LA MORELIA
ETAPASIIL IVY V, LOCALIZADO EN LA PIEZA URBANA DE LA CIUDAD SUR
OCCIDENTAL”
EL ALCALDE DE SANTIAGO DE CALI, en ¢jercicio de sus facultades legales y en especial
las conferidas por el articulo 27 numeral 5 de la Ley 388 de 1997, el articulo 505 del Acuerdo

Municipal 069 de 2.000 y el articulo 16 del Decreto Nacional 2181 de 2007 vy,
CONSIDERANDO:

Que la Ley 388 de 1997 en su articulo 19, define los Planes Parciales como los instrumentos
- mediante los cuales se desarrollan y complementan las disposiciones de los Planes de
Ordenamiento Territorial, para areas determinadas del suelo urbano y para las areas incluidas en
suelo de expansion urbano, de acuerdo con las autorizaciones emanadas de las normas

urbanisticas generales contenidas en los mismos.

Que el Acuerdo Municipal 069 de 2000, mediante el cual se adopt6 el Plan de Ordenamiento
Tesritorial para el municipio de Santiago de Cali, en su articulo 280, establece el Plan Parcial
como instrumento para la planificacién y posterior urbanizacion de los vacios urbanos, a partir de

un 4area minima correspondiente a seis (6) hectareas netas urbanizables.

Que el Decreto Nacional 2181 de 2006, reglamenta todo lo relacionado con los contenidos y
T~ procedimientos para la formulacion, revision, concertacién, consulia y adopcién de los planes

parciales.

Que mediante Resolucion 4132.21.246 del 8 de Agosto del 2007, el Departamento
Administrativo de Planeacién Municipal definié los determinantes para la formulacién del plan

parcial La Morelia Etapas II1, IV y V.

Que mediante Resolucién No. 0633 del 10 de julio de 1998, el Ministerio de Medio Ambiente,
“Por medio de la cual se resuelve un recurso de apelacién”, establecid unas restricciones a la

Etapa IV de La Morelia, las cuales se acogen en el presente plan parcial.

\\(PQue de conformidad con lo dispuesto en el Acuerdo 069 de 2000 y en el Decreto Nacional 2181

&
VU,:) ,,( \_de Junio 29 de 2006, las Sociedades la Morelfia S.A. y Cristalinda S.A. promotoras del proyecto,
fQ‘z&Q\\(O

O\ radicaron en el Departamento Administrativo de Planeacion Municipal, con el numero 011185

;S
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“POR MEDIO DEL CUAL SE ADOPTA EL PLAN PARCIAL LA MORELIA
ETAPASIIL IV Y V, LOCALIZADO EN LA PIEZA URBANA DE LA CIUDAD SUR.
OCCIDENTAL”
del 4 de octubre de 2007, ¢l proyccto de plan parcial La Morelia Etapas 111, 1V y V, cuya
delimitaciéon aparece en, el Plano No 1A denominado. “Plano Topo-grc;lﬁco del Area de Plan
Parcial”, con los siguientes linderos generales: Por el Notte, con la quebrada San Fernando; por el
Este, con la Calle 10 Oeste y su prolongacion proycctada; por el Sur; con el Predio La Morelia
Parte Alta y la proyectada prolongacion dc la Cz?lle 10 Oeste; Por el oeste, con ¢l predio la

Morelia Parte Alta y con la proyectada Calle 11 Oeste.

Que mediante aviso publicado el 28 dc diciembre de 2007 en el Diario Occidente se efectud la
convocatoria publica y citacién a los propiclarios y vecinos colindantes del area de planificacion
del Plan Parcial La Moretia Etapas 111, IV y V, en la cual se presentaron observaciones de parte

de un ciudadano.

Que mediante Resolucidon No. DAP-4132.0.21-026 del 23 de febrero de 2009 se revocé de oficio
y cumpliendo con los requisitos previstos en el Cddigo Contencioso Administrativo, la
Resolucién No. 4132.21.383 del 26 diciembre de 2007, “Por medio de la cual se declara la
viabilidad del proyecto de plan parcial La Morclia Etapas 1lI, 1V y V”, por cuanto no se habia
cumplido con la convocatoria Ia fos vecinos y propietarios colindantes del proyecto en los

términos del articulo 8° del Degrclo 2181 de 2006.

Que medianie Resolucion DAP-4132.0.21-043 dcl 5 de marzo de 2009, el Departamento
Administrativo de Planeacién Municipal determing la viabilidad del plan parcial La Morelia
Etapas III, IV y V, en la cual s¢ dio la respuesta a las observaciones presentadas en la

informacién pubfica.

Que en la mencionada Resolucion s¢ establece que no se adelanta concertacion con la autoridad
ambiental, teniendo en cuenta que ef articulo 10 del Decreto Nacional 2181 de 2006, precisa las
situaciones en las cuales Jos plancs parciales son objelo de concertacién con la auloridad

ambiental, las cuales no se presentan en cf plan pascial La Morelia Etapas 111, IV y V.

Que de conformidad con lo dispucsto cu el articulo 16 del Decreto Nacional 2181 de 2006, una
vez viabilizado el Plan Parcial por cl 1)c‘pul:lzunenlo Adnunistrativo de Planeacién Municipal, el

mismo serd adoptado mediante decrelo pos el Alcalde municipal, decreto en el cual se adoptan las

° q
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“POR MEDIO DEL CUAL SE ADOPTA EL PLAN PARCIAL LA MORELIA
ETAPASIIL, IVY V, LOCALIZADO EN LA PIEZA URBANA DI LA CIUDAD SUR
OCCIDENTAL” '
normas complenicntarias que penmitiran medianle su aplicacion sistematica fa inaplementacion

del Plan Parcial, asi como los instrumentos de gestion urbanistica en €l establecidos.

Por lo anterior,
DECRETA
CAPITULO 1: .
DEFINICIONES GENERALES

ARTICULO 1. ADOPCION DEL FUAN PARCiAL. Adoptar el Plan Parcial La Morelia
Etapas III, 1V y V, viabilizado por el Departamento Administrativo de Planeacién Municipal
mediante Resolucion No. DAP-4132.0.21-043 del 5 de marzo de 2009, como instrumento de

Planificactén complementaria al Plan de Ordenamicnio Territorial, Acuerdo 069 de 2000.

ARTICULO 2. COMPONENTLS DEL PLAN PARCIAL. El Plan Parcial que sc adopta esta
compuesto por el Docuinento Téenico y lis norncas complemertarias que se establecen en el

presente Decreto.

Los Planos que hacen paric integral del Plan Parcial son:

Planos del diagnostico:

2.1.} Plano topografico del arca de planificacion, sciialando tos predios con sus Folios de
Matricula Inmobiliaria.

2.1.2  Plano de localizacion de los sistemas gencerales o estructurantes proyectados y existentés.

Planos normativos de la formulacion:

2.2.1  Plano general de la propues(a urbana o plantcantiento urbanistico.

2.2.2  Plano de la red vial y perliles viales.

2.2.3  Plano de espacio publico y dc {a localizacion de equipamientos.

2.2.4  Plano del wrazado de las vedes de servicios pablicos, red de energia cléctrica.
2.2.4 Plano del trazado de las redes de servicios publicos, alcantarillado.

2.2.4 Plano def trazado de las vedes de servicios pablicos, acueducto.

2.2.5 Plano de usos y aprovechamientos.

2.2.6  Plano de asignacion de cargas wrbanisticas.



3%’4%’[;/.% .(.'II. //N i:f‘l.’}il/;l’lﬂl"-ll

R

-‘;i'?('t«ffulyn I %l&

o0 e
DECRETO Nol 20 €14

( de )

DE 2009

mayo 'y 2005
“POR MEDIO DEL CUAL SE ADOPTA EL PLAN PARCIAL LA MORELIA
ETAPASIII, IV Y V, LOCALIZADO EN LA PIEZA URBANA DE LA CIUDAD SUR
OCCIDENTAL”

2.2.7 Plano de delimitacion de las unidades de actuacidn urbanistica de gestion.
2.2.7 Plano de localizacion de las etapas de desarrollo previstas.

2.2.9 Plano de sub-areas de Tratamiento

ARTICULO 3. AREA DE PLANIFICACION DEL PLAN PARCIAL, LOCALIZACION -
DELIMITACION. Ef Plan Parcial que se aprueba corresponde al 4rea de Planificacién ubicada
en suelo Urbano, en la pieza estratégica Sur Occidental, siendo su localizacién precisa la
contenida en el Plano No {, “Plano topografico del 4rea de planificacion”. El area de Plan Parcial

reconocida como “La Morelia Etapas 111, IV y V”, comprende una extension de 169.129,85 m?2 -

16,91 Hectéreas, la cual se delimita de la siguiente forma:

e Por el norte con la quebrada San Fernando,

e Por el este: con la Calle 10 Oeste y su prolongacidn proyectada,

e Por el sur: con el Predio La Morelia Parte Alta, y la proyectada prolongacién de la Calle 10

Oeste,

e Porel oeste: Con el predio La Morelia Parte Alta, con la proyectada Calle 11 Oeste.

El 4rea de Plan Parcial esta integrada por los predios que se detallan a continuacidn:

NUMERO EN EL PLANO DE

MAYOR EXTENSION

ALTA

DELIMITACION
NOMBRE ASIGNADO AL PREDIO FRANJA DE 777,11 M2
0 GLOBO DE TERRENO DE | WAMORELIAPARTE | g4 55 70NA F - A CONTIGUA A LA

ZONA VERDE ZV - D3

PROPIETARIO - NiT,
CERTIFICADO DE EXISTENCIA
Y REPRESENTACION LEGAL

LA MORELIA S.A.
NIT 890 303 393 - 1

CRISTALINDA S.A.
NIT 850311 196-9

CRISTALINDA S.A.
NIT 890 311 196 - 10

CERTIFICADO DE TRADICION
DE MATRICULA INMOBILIARIA

370-1008
370-29474

370-29474

370-701035

NUMERO DE PREDIO

Y-005-3530-00-36

G-0260-010-0000

G-0260-0266-000

PARCIAL

CATASTRAL
AREA CATASTRAL 3 MRS
, 27.823 82 METROS 777,11 METROS
SUPERFICIE DEL AREA CUADRADOS CUADRADOS
140.528,92 METROS
PROPUESTA PARA EL PLAN )38 METR

REFERENCIA DE ESCRITURA
PUBLICA

3017 DE JUNIO 10 DE
1976, NOTARIA 2

5270 DE SEPTIEMBRE 29
DE 1978, NOTARIA 2

0046 DE ENERO 11 DE
2007, NOTARIA 14




e ‘) v -0
L4 I,,rfl Ll A 1280 e liser
T o

.’ .'3‘*:33 i
\

./_:
/.A) e oS Vi

_ A\ B0, \,\,4
DIECRETO No. DE 2009
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“POR MEDIO DEL CUAL Sk ADOII'A EL PLAN PARCIAL LA MORELIA
ETAPAS IIL IV Y V, LOCALIZADO EN LA PIEZA URBANA DE LA CIUDAD SUR
OCCIDENTAL”

PARAGRAFO 1: El arca de Planificacion materia del Plan Parcial que sc adopta mediante éste
decreto, consliluye un nueve poligone normalivo en la Picza Urbana de la Ciudad Sur
Occidental. Este nuevo potigono normativo tendrd tratamiento de Presesvacién Ambiental y se
regulara por las disposiciones generales del POT, las especificas del Plan Parcial que se adopta y

las complementarias contenidas en este decreto.

PARAGRAFO 2: La ficha normativa correspondiale a éste nuevo poligono esta integrada por
las disposiciones del Plan Parcjal viabilizado por el Departamento Administrativo de Planeacion

Municipal y adoptado en este Decrelo y las normas complementarias contenidas ¢n éste decreto.

PARAGRAFO 3: Las normas urbanisticas complementarias adoptadas por el presente decreto
aplican solamente para el drea de Planificacion del Plan Parcial y no comprometen las demas

areas que conforman el resto de [a Pieza Urbana de la Ciudad Sur Occidental.

ARTICULO 4. PRINCIPIOS DEL PLAN PARCIAL. De conformidad con lo establecido por
el Plan de Ordenansiento Territorial de Santiago de Cali. (Acuerdo 069 de 2000), al respecto de
los vacios urbanos, y con el animo de contribuir cn la construccién del propésito colectivo de
vision a futuro del POT sobre la ciudad y el ferritorio, ¢l Plan Parcial “La Morelia Etapas I1f, IV y

V™ se integra a su proposito general formulando los siguientes principios:

1. Formulayr y Desarrollar un I'lan *arcial articulado y complementario con la vocacién
terciaria de la Ciudad de Cali, )a Pieza Sur - Occidental, y Ias centralidades cercanas:
Aprovechando las condiciones eslratégicas de localizacidon, Complementando la pieza ciudad sur
- occidental y las centralidades vecinas con oferla de vivienda nueva, Articulandosc a los

corredores viales y de servicios quc [acilitan su conexion con la ciudad y la regién.

2. Integrar el disedlo urbano a las condiciones del entorno, con una distribucién cspacial
compensada: Haciendo muy accesible ef drea de “La Morelia” y facilitando la accesibilidad de
sus usuarios a la ciudad y ¢l territorio. integrandose de manera expedita a las vias municipales de
comunicacion. Disponiendo las arcas previstas para los equipamientos puablicos en lugares

facilmente accesibles, equidistantes 3 reconocibles. Disponer los cspacios piblicos de mancra

4
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equilibrada, ofreciendo espacios de cobertura urbana — sectorial, sectorial y Local,

distribuyéndolos en ¢l drea, haciéndolos ficilmenie accesibles y pcrmeables en el trazado.

3. Integrar el urbanismo a las condiciones ambicntales del lugar: Aprovechando condiciones
especlales ambientales y de paisaje del lugar, con la disposicion estratégica de las dreas de
esparcimiento asociadas a las concentraciones arboreas existentes y a las posibilidades mismas
del lugar ubicado sobre la ladera del Cerro Los Cristales, y a las visuales relacionadas con la
Ciudad y cerros vecinos. Estinmulando-la disposicion de corredores biologicos de espacio publico

que faciliten la movilidad de especics de avifauna entre ¢l valle y el pic de monte.

4. Formular y desarroliar un I'lan I'arcial de optima urbanizacién, eficiente en su
estrategia de desarrollo: Aprovechando las condiciones de dptima urbanizacién con muy buena
accesibilidad. Conectandose a los sistennas de redes de servicios publicos. Tratando de alcanzar

unos coslos de urbanizacion razonables.

ARTICULO 5. OBJETIVOS, POLITICAS Y ESTRATEGIAS DEL PLAN PARCIAL. Son
objetivos, politicas y estrategias del presente Plan Parcial, las siguientes

¢
1. Objetivo General: Desarrollar bajo ¢l auspicio de las normas y requerimientos urbanisticos
pertinentes, un proyecto urbasio orientado principalmente a la oferta de vivienda para estratos 4 y
S con una proyeccién méxima aproximada de 1618 viviendas (sobre la base de la densidad
promedia recomendada por el POT 120- viviendas por Hectareas, el area bruta a desarrollar 16,9

hectareas y el drea neta urbanizable de 13,5 hectdreas).

OBJETIVOS, POLITICAS Y ESTRATEGIAS RELACIONADOS CON LA VISION Y

PROPOSITO DEL POT

e Formular y Desarrollar un Plan Parcial articulado y complementario con {a vocacidn terciaria
de la Ciudad de Cali, la Pieza Sur Occidental, y las centralidades cercanas.

o Integrar el disefio wrbano a las condiciones del entorno, con una distribucién espacial
compensada. _

e Integrar el urbanismo a las condiciones ambientales del lugar.

Y
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e Formular y desarrollar un Plan Parcial de optinka urbanizacion, eficiente en su estrategia de

desarrollo:

OBJETIVOS, POLITICAS Y ESTRATEGIAS RELACIONADOS CON LAS LINEAS DE
POLITICA DEL POT

Objetivos relacionados con la vivienda.

Provisidn de vivienda nueva de cstralos 4 y 5, complementaria a la nueva oferta habitacionél y
residencial del sur-occidente de la ciudad, contnbuyendo a la vez a la solucidon del déficit
cuantitativo y necesidades habitacionales existentes en el municipio a través de proporcionar una

importante oferta de vivienda.

Politicas y Estrategias.

e Destinaciéon del lote preponderantcmente para la vivienda (1618 unidades) definiendo la
totalidad de su drea il para la actividad residencial neta.

o Localizacién de 1a vivienda, acorde con las condiciones ambientales y fisico espaciales del
lote.

e Localizacion de la vivienda de estintos 4 y 5 co las dreas mas aptas del lote, potencializando
las condiciones ambicnlales del lugar, aprovechando la cercania a las universidades y
utilizando para este uso un entorno mas (mnqmlo mas residencial y mas interior.

e Localizacidon de la vivienda, dumk con las condiciones Amblenlales y [isico espaciales del

lote.

Objetivos relacionados con Ia Expansion y Control de Bordes.

Contribuir en la proyeccidn y extension del desartodlo del area urbana que aun no se ha edificado,
extendiendo los sistemas estrucinranics cmi(iguos al drea (en todas sus éscalas) hasta constituir un
sistema de espacio publico jerarquizado que garantice una alta calidad de vida para los futuros

habitantes y usuarios del sector,

Politicas y Estrategias.
Adecuar la zona urbanizable de la Morelia a través de su desarrollo urbano incorporandola a la

oferla de suelo urbanizado para contribuir en la solucion a las demandas de poblacion proyectada

E
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e Definicion de bordes de integracion y diferenciacion, a ravés del sistema de espacio publico

y zona verde para garanlizar ¢l crecimicnlo controlado y ordenado del drea de Plan Parcial.

Objetivos relacionados con la movilidad y accesibilidad intra urbana
Integrarse de manera, arménica, gradual y eficiente a los sistemas de wmovilidad de la ciudad y el

territorio.

Politicas y Estrategias.

e Permitir a través de los elementos priarios de fa malla vial, la permeabilidad en direccion
Norte — Sur y Sur —Notyte, (a partir de ta Avenida Circunvalacidn) y en direccion Este Oeste
y Oeste — Esle (por la carreras 36D). N '

e Incentivo a la accesibifidad del arca de Plan Parcial, dotandola de accesos directamente
articulados a las vias arlerias pri'ncipales como son la Avenida Circunvalacion y la
proyeclada Avenida de los Ceiros

e Articulacion a una ruta pre-troncal del SEI'M, en {a Avenida Circunvalacion la cual conectara

al proyecto con et resto de la ciudad.

Objetivos relacionados con el Espacio Publico.

Cubrir los requerimientos reglamentarios de cesion de espacio publico efectivo, aportando la
cesion de zona verde del 18%, dotando y disponiendo en ¢l drea espacios cualitativa y
cuantitativamente aptlos para el goce y dislrute de los habitanies (espacios con condiciones de
uso, accesibilidad y mantenimicnio Optimas) que puedan ser integrados directamente a los
elementos ambientales de gran valor que subsisten en el area en la actualidad y a los sislemas
estructurantes del territorio relacionadas (Ambiental, de equipamiento colectivo, de vias y

transporte).

Politicas y Estrategias.

e Integracion de los elementos ambicntales de pran valor, al sistema estructurante de espacto
pablico. o

e Localizacion estratégica de los espacios puolicos; donde ademas de apoyar las ideas

propuestas por ¢} Plan Especial de Lgpacio Publico y Equipamiento Colectivo, se cumpla con

Y

la dotacion necesaria para los habitantes de la zona.
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e Garanlizar el acceso a los espacios publicos det dcea, con el {in de permitir desarrollar en ellos
actividades en localizaciones f{ijas, de mancra sostenible y adecuada a las condiciones de la

vida urbana.

Objetivos relacionados con la Compelitividad territorial.

Oftrecer un drea de calidad opluma para la actividad residencial complementaria a ta vocacién de
la ciudad, con equipamiento orientados a proposilos de preservacion ambiental e integraciéon
comunitaria, proyectando asi un lugar amable en todas tas dimensiones del territorio, de aptitud y
competitividad en térininos de benelicios para sus posibles pobladores, capaz de garantizar el
pronto desarrollo y consolidacion de un drea prospera, apetecida y preservada cn optimo de

estado de urbanizacidn.

Politicas y Estrategias.

e Destinacion prioritaria del sector al (I¢;>:1|('|'ollo de viviendas en estratos 4y 5.

e Complementacidn del arca con aclividades y cquipaniicntos que perfeccionen el esquema de
vivienda ofertado.

Estimulo al desarrollo de actividades de educacién ambiental y recorrido eco-turisticas en el

L ]
sectof,
¢ Garantizar el buen surtido du ius servicios pablicos domicilianos.

OBJETIVOS, POLITICAS Y ESTRATEGIAS RELACIONADOS CON EL MODELO
TERRITORIAL |

Objetivos relacionados con la estrategia de crecimiento urbano y de desarrollo y ocupacién

del suelo.

Contribuir en el desarvollo del arca con su consolidacidn urbana, con la generacién de un

urbanismo ordenado y articulado correctamente al crecimiento urbano,

Politicas y Estrategias
e Articuldndose a los sislemas cstructurantes primarios proyectados en los vacios urbanos

sobye la ladera del cerro de los Cuslales.

Bk
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o Extendiendo de manera programa-la los sistemas de servicios pablicos a través del drca de
Plan Parcial. '
e Articuldndose a las condiciones ambicntales del entorno, paisajisticas, arbdreas, etc.
e Disponiendo actividades quc complementen la olcrta actual dé Equipamientos presentes en el

drea y cn Ja Pieza sur — occidental.

Objetivos relacionados con los Elementos Ambientales Determinantes del Modelo.
Preservar y potencializar las condiciones ambientales especiales que se presentan en el area de

Plan Parcial y su entorno circundanie:

Estrategias — Politicas

e Preservando las concentraciones arbéreas quc se prescntan en la actualidad, incorpordndolas
en las zonas verdes propuestas.

e Preservar también las accas protecloras de la quebrada San Fernando y los dos cauces secos,
que se ubican dentro del drca del plan parcial

» Incorporando los elementos de drenaje y proteccion forestal a las zonas verdes.

e Teniendo en cuenta fas visuales quc posce ¢l drea del Plan Parcial, tanto desde, como hacia

ella.

Objetivos, politicas y estrategias relacionados con las “Partes” del Modelo (Piezas Urbanas,
Centralidades). o

En relacion con la Pieza Urbana Ciudad Sur - Occidental

Complementar y consolidar la olcrta urbanistica aclual de la Pieza Ciudad Sur - Occidentat,
ofteciendo un disefio urbano e afta calidad ambiental y espacial, completa, correctamente

planeado y ordenado:

Estrategias — Politicas

» Enfatizando, en concordancia cou el pardgrato 3 del Articulo 28 det POT, en ¢t desarrollo de
la Vivienda coto compleruenito a la olerta de cquipamientos.

e Arliculdndose a los elementlos esteacluranles primnarios del Espacio Piblico en la Pieza
Ciudad Sur - Occidental como son la quebrada S;m Fcrnandq, la Avenida Circunvalacién, la

o

proyeccion de la Aventda de los Cenos.
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e Olertando el cspacio publico clectivo con zonas verdes de escala urbano — sectorial para
cubrir necesidades de este ambito en la Picza Sur - Occidental, espacio publico con un
caracter mas ecologico integraddo a los clementos ambientales presentes en el area.

e Complementado con la localizacidn de un nuevo cquipamicnto, necesario dentro de la Picza

Crudad Sur — Occidental.

Objetivos relacionados con la Centralidad Direccional lmbanaco.
Complementar las Actividades de 1a Centralidad Direccional lmbanaco y articularse a sus

equipamicnlos y cspacios publicos:

Estrategias — Politicas

e Olertando actividades complementarias de coberturas compatibles,

s Ofecrtando espacios publicos de cscala urbano — sectorial y seclorial que permitan una
alternativa complementaria a la de la centralidad, con un cardcter mas “verde”, recreativo y

de menor concentracion de actividades de servicios.

ARTICULO 6. ESTRUCTURA URBANA GENERAL DEL AREA DE PLAN PARCIAL.
Como respuesta a las diferentes proposilos, politicas y estrategias resefiados en los articulos 4y 5
del presente Decrclo, las cuales se soportan en las determinantes y caracterizaciones rescfiados en
el Capitulo 1, del Documento Téenico, a continuacion se describe la estructura urbana general
definida para el Area de Plan Purcial, compuestla por los siguienles componentes y cslralegias
bésicas; descritas igualmente en ¢l Documento Téenico, Capitulo 2.1 (Plano: Plano general de la

propuesta urbana o planteaniiento urbanistico).

La estructura se deseribe en términos de sus subarcas homogénceas (segin su morfologia urbana y
destinacion de uso), los elementeos de la Estructura de espacio pablico efectivo — zonas verdes, y
los elementos de movilidad segiin sus roles de conexion (erritorial - urbana y sus ambitos de

cobertura:

1. Dos Sub-areas Homogéneas delinidas por ¢l potencial uso del suelo de las distintas areas
del Plan Parcial, considerando ¢! impacto. el putencial y las caracteristicas ambientales de los

clementos que la determinan.

HH



A LT
L CAR RTINSy

e T e

hit

L.
Y !

L

e
Fors deiigor o Foand

4RO 00, Oy
DECRETO No. DE 200_9

( de o )
VaalWhd  \, 2o eroy
“POR MEDIO DEL CUAL SE ADOPTA EL PLAN PARCIAL LA MORELIA
ETAPAS L IV Y V, LOCALIZADO EN LA PIEZA URBANA DE LA CIUDAD SUR
OCCIDENTAL”

e La primer Sub-area Homogénca corresponde a la Franja de influencia de la
qucbrada San Fernando, denominada la Morcelia Etapa 111, ubicada en el sector Noric

del Plan Parcial, para ¢l desarrollo de vivienda unifamiliar en conjunto.

Esta drea de delinc a partir de la relacion sobre una lopografia de ladera de las
condiciones ambicnlales cspeciaies de la Quebrada San Fernando, dos pequeiias cimas o
cerritos y un desarrollo de vivienda unilamiliar en conjunto, agrupada en el patron
“parcado”. Desarrollo que se oricnta a servir de transicion en scntido Este — Qeste, entre
la parte Alta del Barrio Cristales y el perimetro wbano y en sentido Norte- Sur entre

Cristales y ¢l desarrollo de la Morctia Elapa IV,

e La Segunda Sub-irea homogéuca, csta contpuesta por la franja Central y la franja sur,
las cuales poseen imporlantes caracteristicas y nwuy buenas condiciones. A continuacion

se desarrollan respectivamente:

Franja central o la Morelia Etapa 1V, para el desarrollo de vivienda multifamiliar o
unitamiliar, que por su disposicion cuenta con las mejores condiciones clunaticas, valores
ambicnlales, de aprovechamicnto del paisaje. es el sector que presenta la mejor oferta para

¢l uso planteado.

Asi mismo, s¢ incluye la Franja Sur (Morelia Etapa V), aunque scparada de la franja
central por ¢l cauce seco yue atravicsa ¢l Plan Parcial en sentido transversal en ¢l costaco
Sur, goza de muy bucnas condicivnes ambicn'lulcs, y se propone para uso residencial en
vivienda multifamiliar o unitamiliar, aprovbchando dicha condicion, se desarrolla como
transicion entre las condictones wbauisticas presentadas en el Barrio Belén y las

condiciones de aprovechamiento dadas hacia el interior del Plan.
2. Corrcdores Ambicntales en sentido Este-Oeste o Valle-Cordillera Las zonas que

componen esta franja cumplen la funcion de hacer un enlace ambiental entre el Plan Parcial y

las condicioncs [isicas y ambientales propias del fugar,

Y
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e Tranja Transversal Noite, planicada como drca de proteccion para la quebrada San

Fernando, es también la zona cncargada de marcar la transicion entre el barrio Los

Cristales y ¢l arca del Plan Parcial

e Tranja Transversal Sur, plantcada como arca de proleccion para el cauce seco que ahi se

encuentra, permile la articalacion sobre el costado Oriental y ¢l Oceidental con Irs
condiciones ambienlales y la riqueza arbdrea existente en estos sectores
8

Corredor Ambicntal en sentido Norte-Sur ademds de ser un enlace urbanistico con los
desarrollos aledafios a ¢ste, se planica como el drea quc hace vinculo con la ciudad,
complementa la zona verde plantcada en el plan parcial “La Morelia Etapa 117 preservando y
dandole continuidad a las condiciones ambientales con que goza la zona donde se inscribe 2!
Plan Parcial. Continva su desarrollo hacia cl norte, aprovechandeo para vincular los valores
ambientales dados por el cauce seco que se cucuentra al Este del Plan Parcial, y asi establece

relacion cou la franja Norte.

Area de Equipamieuto Colectivo Propucsto entre ¢l Area franja central y la Franja
Transversal Sar. Relaciona las aclividades residenciales de la prinera con el valor ambiental

natural de la segunda para [omentar ¢l aprovechamiento y preservacion de ésta Gltima.

Circuito Vial de Concctividad Urbano Seetorial. Garantiza la accesibilidad desde la
ciudad al Plan Parcial por 1o Carrera 361D, para luego circundarlo y permitir fa movilidad por

el

Calles Residenciales permiten ¢l aceeso desde ¢l anillo vial propucsto, hasta el interior de

las 4reas donde la topografia imposibilita L movilidad por otras vias.

ARTICULO 7. AREAS DE ACTAVIDAD DEL PLAN PARCIAL. En concordancia con los

principios, objetivos, estrategias v politicas previos. y asi mismo con lo establecido en ¢l Acuerdo

069 de 2000, el drea de plan parcial s¢ propone coma Avea de Actividad Residencial Neta
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ARTICULO 8. TRATAMIENTO DEL AREA DE PLAN PARCIAL. Conforme a lo
establecido en ¢l Plano No 25 del Acucrdo 069 de 2000 “I'ratamientos”, ¢l area de PPlan Parcial

se clasilica bajo ¢l ratamiento de Preservacion Ambicental.

ARTICULO 9. SUB AREAS DE TRATAMIENTO DEL PLAN PARCIAL. Considcrando la
valoracion del potencial del suclo en ¢l drca de Plan Parcial en (érminos de su uso y
edificabilidad, se delinen dos sub-drcas de mancjo o tratamiento, las cuales se delimitan en ¢l
plano 2.2.9: o

o  Sub-drea de tratamicnto 1. {56.8:H0.86 m2)

e Sub-area de tratamiento 2.( 112.288.98 m2)

o Area total del Plan Parcial = 169.129,85 m2

ARTICULOQO 10. UNIDADES D GESTION DEL PLAN PARCIAL. A partir de lo dispuesto
en los articulos 18 y 19 del Decreto 2181 de 2006, la Unidad de Gestion se entiende como .. ¢/
drea conformada por une o varios imnucehles explicitamente delimitada en las normas que
desarrolla ¢l plan de ordenamiento rervitorial que debe ser wrbanizada o construida como una
unidad de plancamiento con ¢l ohjeto de pr'()move!“ el wso racional del suelo, garantizar el
cumplimiento de las normas urhanisticas _l’.ft-.‘l(.'f/ifr.l?‘ la dotacion con cargo a sus propiclarios de
la infraestructura de (ransporie, flos servicios publicos domiciliarios y los equipamicntos

colectivos, mediante la cual se garantiza el reparto equitativo de las cargas y beneficios.

En el Area del Plan Parcial, se definen y delimitan tres unidades de gestion (Plano 2.2.7),
seleccionadas conforme a las condiciones del lugar y en consecuencia con el area de actividad
mencionada con antcrioridad, los cuales se describen a continuacion, segun su localizacion cn fas

sub-dreas de tratamiento.

En la Snb-area de Tratamiento 1

o Unidad de Gestion III (UG — 11I) Localizada al Norte del Plan Parcial, contienc 3 Lotes
destinados al desarrolloe de vivienda unifamiliar en conjunto, ¢l area de proteccion forestal de
la quebrada San Fernando y f;n: dos pequefias cimas denominadas cerrito 1 y cerrito 2, Cesion

de zona verde CZV — G4 y ¢l Arca de proteccion forestal del costado Norte de! Cauce seco

denominado La Morcha.
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En la Subarea de Tratamiento 2

¢ Unidad de Gestion 1V (UG - 1V) Localizada en ¢l 4rca Central, concentra 4 Lotes destinados
al desarrollo de vivienda multifamiliar o unifamiliar, el drea del Equipamiento Colectivo y la
franja del Area de Proteccion Forestal del denominado Cauce Seco de Alirio.

e Unpidad de Gestién V (UG - V) Localizada al Sur dcl Plan Parcial, contiene 1 lote destinado

al desarrollo de vivienda multifamiliar.

El Cuadro No (2) deseribe el arca bruta por Unidades de Gestion.

UNIDADES DE uG il 56.840,869
NI ES

GESTION |UG IV | 80.341,526| 169.129,850
UG v 31.947 455

TOTAL AREA DEL PLAN PARCIAL 1691 29,85

UG —IIT 56.840.869m2 — 5.681la
UG - IV 80.341,526 m2 — 8.03 la
UG-V 31947455 m2 — 31911

PARAGRAFO 1. Cada unidad de gestion sc encuentra subdividida en proyectos urbanisticos,
que corresponden con las manzanas que las integran., los cuales podran ser ¢jecutados de manera
individual, por grupos de proycclos o por la totalidad de fa correspondiente unidad de gestion, de
forma tal que las correspondicntes Ticencias de urbanismo podran ser solicitadas para la totalidad
de la unidad de gestion o para cada »oo de los proyectos urbanisticos que la componen. Para i
cumplimiento de las obligaciones urbanisticas, cada unidad y cada prbyecto debera apoi*lur cl
monto vy caracteristicas de la obltgacion a ceder tanto para zonas verdes como para
equipamicntos, segun se determina en el articulo 17 del presente Decreto, de forma tal que la
suma de las ubligacioncs-dc los proyectos gavantice el cumiplimiento de la obligacion de la

unidad y a su vez la suma de cstas, las cesiones plobales del Plan Parcial.

PARAGRAFO 2: Las dreas designadas para desarrollos multifamiliares y unifamiliares por

sistemas de loteo individual podran desarrollarse sicmpre que cumplan con las dimensiones

c Y
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ininimas de loles para este tipo de proyectos, asi mismo deberdn aportar la obligacion de cesidn
de zonas verdes y equipmni&ﬂus por proyecto, tal como queda estipulada para cada uno de cllos

en ¢l presente Decrelo.

CAPITULO 2
ESTRUCTURA URBANA B ESPACIO PUBLICO

ARTICULO 1I. SISTEMA DI ESPACIO PUBLICO EN EL AREA DE
PLANIFICACION, EN ARTICULACION CON LOS SISTEMAS ESTRUCTURANTES
NATURALES Y ARTIFICIALES. 1Yl sistema E;‘U'udllrﬂlllc_ de Espacio Puablico del P’lan
Parcial “La Morelia Ltapas 111 IV vy V"-. sc Gstructura en articulacion con los sistemas
estructurantes naturales y artiliciales a pa,rli_r de los siguientes clementos, los cuales se clasifican a
continuacidn segln el sistema propucsto por el Plan Especial de Espacio Plublico y Equipamiento

Colectivo, PEEPEC:

Elementos del Espacio Piblico de Gran Valor Ambicental y de Incuentro Ciundadano

e Los corredores ambientales cn sentido Occidente-Oriente que protegen e integran los recursos
hidricos (ue hacen partc del arca del Plan Paccial. |

e Bl corredor ambicntal y de espacio publico clectivo representado en el parque lineal en

sentido Norte-Sur que articula ¢l sistema de espacio publico propuesto con el existente

Elemenios del Espacio Pablico de Servicio Coneunttario
e [l drea del Equipamiento Colectivo Institucional ubicado en el costado Sur-Oriental del Plan,
integrado al corredor ambiental en sentido Occidente-Oriente que ahi se encuentra, que por su

comdicién y localizacion, potencinliza ¢l cardeter ambiental del lugar.
Elementos del Espacio Pablico de Movitidad y Transporie
e El anillo vial circular que rodea los predios

e Las calles Residenciales que van hasta el nterior de los lotes

Este sistema se precisa y detalla en los Planos 22,1, 2.2.2 y 2.2.3 - todos referentes a los

N

elementos de la Estructura del Vspacio Publice, (Lilementos estructurales).
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Los aportes significativos de estos clementos al area del Plan Parcial comprenden:

Los Corredores Ambicutales cn Sentido Occidente-Oriente y el Corredor Ambicntal en

sentido Norte-Sur representan un clemento de gran valor ambiental para el proyectlo, va que

“integran la totalidad de “La Morclia™ tanto en sentido longitudinal como transversal, y asi

mismo posibilita su proyeccion a las dreas adyacenles, y que asociado a los demds sistemas

estructurantes permte:

— Conservar especics arborcas preexistentes en el lugar,

—  Relacionar mullidireccionalmenie ésta drea y dislrutar de un espacio publico continuo que
permed Lodos los sectores de ésta,

— Integrar los cauccs sccos y la 'chhrmlu San Fernando con sus caracleristicas (fisicas y

ambientales) al espacio publico del proyeclo

El Area del Equipamiento Colectivo localizado estratégicamente entre el arca destinada
para el uso residencial con mejores condiciones para la vivienda y los corredores ambientalcs,
con el fin de fomentar ¢l aprovechamicnto de estas dreas de gran valor ambiental para quc sc
conviertan en parte vital de los futuros desarrollos que la rodearan y asi mismo le permita
integrar a las comunidades vecinas al proyeclo, mediante un uso-que estc c11ca1ninado a la

preservacion de la riqueza natural del sector.

lgualmente, integra al sistcma de clementos cdnslitutivos de gran valor ambiental Ja {ranja
localizada al Occidente del Plan Parcial, que la separa del drca donde se proyecta la
continuacion de la Avenida de los Cerros. Dicha franja garantiza la preservacion del cardcler

ambienial del sector.

Segun fa clasificacion establecida en el Acucrdo Municipal 069 de 2000, ademas del sistema de

espacio publico que integran los parques y zonas verdes del Plan Parcial, forman parte de los

Sistemas Estructurantes del terrilorio los siguientes, los cuales se encuentran descritos en el

documento técnico y sus caracteristicas esenciales delinidas ¢n los siguientes articulos:

El sistema ambiental,

Ll sistema de patrimonio culiwal,

e Ll sistema de equipamientos coleetivos, -
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e El sistema vial,

s Y ¢l sistema de Servicios Publicos,

ARTICULO I2. SISTEMA LOCAIL DIU P}:RQUES, ZONAS VERDELES Y ARELAS
RECREATIVAS. Del esqueina urbanistico gencral y de la incorporacion de los elementos
constitutivos del sistema ambicntal, se establece al interior del drea de Planificacion del Plan
Parcial un sistcma jerarqﬂizado o cstructura interna de parques que varia entre la escala urbano

seclorial hasta ia escala seclorial.

Se propone una “cinla” verde, estructurada en tres ramos scgiin su cobertura y articulacion con ¢l

entorno adyacente, uniendo ademas las zonas verdes ya existentes.

Dos Franjas Transversales o parques lineales, localizadas una en el costado norie y la otra en el
costado sur del Plan Parcial, correspondientes a una escala Sectorial Local. Cuentan con una
importanle presencia de especies arboreas, estan direclamente rclacionadas con ¢l recurso hidrico,
al norte con la Quebrada San Fernando, al sur con el Cauce Scco La Morelia. Permiten dar un
cardctler especial a cstas zonas el Plan Parcial para que lo relacionen de manera cspecifica con su

entormo ambiental y construido.

* La Franja Norte csta relacionada con arcas de proteccion lorestal de recursos hidricos cn
los cuales se desarrollan senderos peatonales debidamente proporcionados, los cuales
complementaran o integraran el circuito de movilidad junto con las vias vehiculares.

Adicionalmente actia como linte natural hacia ¢l norte del drea del Pian Parcial.

¢ La Franja Sur habilita la movilidad peatonal entre la Calle 12 Ocste y la Calle 13 Oeste, que
hacen parte del circuito vial propuesto. Actia como clemento de transicion entre el lote

G11+G12 y los lotes al mtertor del proyecto.
e FEn la escala urbana scctorial (de la Picza Urbana), podemos encontrar la Franja

Longitudinal (o Parque lincal) que sc desarrofla al costado de la Calle 12 Oeste, y esta

conformada por 3 tramos;

=
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— LI primer {ramo es un pargue lineal perpendicular a la Carrera 36D, colindante con la
Franja Transversal Sur, ¢l Lotc G-13-A y la zona verde perteneciente al Plan Parcial [a
Morelia Ltapa IS.

— Ll segundo ramo se desarrolia 'erpendicular a la Calle 12 Oesle, colinda con ¢l Lote G-
14, la zona verde perlenceicnte a La Morclia Etapa 1l y la Carrera 36B.

—  El tercer tramo colinda con la via Circular Litapa 1, la Calle 12 A Oeste y el Lote G-16

Estos elementos se especilican en ¢l Plano anexo No 2.2.3 =" Plano de espacio pablico y de ia
localizacion de equipamientos. LI disciio detallado de estos parques, especificando sus elementos
y componenies (andenes, scnderos, ciclo vias, aborizacion, mobiliario, etc., debera realizarse al
momento de aprobacion de log respectivos proyectos urbanisticos de las Unidades de g(:sli()n

correspondientes).

ARTICULO 13. SISTEMA AMBIENTAL LOGAL. [l Sistema Ambiental Local se entlicnde
como el conjuinto de interrclaciones culre los elementos basicos constilulivos del ambiente

urbano propuesto al mlerior del area de Plan Parcial y las determinaciones sobre su mancjo.

Integran ¢l sistema de elementos constitutivos de gran valor ambiental, los siguientes:
e [os cuerpos de agua vy arcas lorestales protectoras de:
o La Quebrada San Fernando
o El Cauce Seco cmﬁiguo a la Calle 12 Oesle, denominado Cauce Seco “Alirio”

o El Cauce Seco del costado Sur, denominado Cauce Seco “Ea Morelia”.

e Las cimas de dos pequeiios cerros denominadas cartogralicamente como
o Cima Cerrtto |

o Cima Cerrito 2

1. Manejo de los dreas forestales protectoras de clenientos hidricos.
e La propuesta de manejo de los ties elementos hidricos que hacen parte del drca del Plan
Parcial plantea su inclusion dentro de la estructura de espacio publico, para fomentar su

preservacion y ¢f aprovechamicnto de sus cualidades mubicentales y paisajisticas.

oY
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En lo relativo al manejo de estas arcas, ¢l plan parcial, acoge €l POT, delimitando una franja
de proteccion de 30 metros a cada lado de cslos clementos hidricos, con el fin de mantener la
flora existente, y el cuidado necesario de ta quebrada y los causes sccos.

Como criterio general dc mancjo en sentido longitudinal los cauccs no podrin ser
canalizados, entubados o cubiertos, salvo en los puntos de cruces transversales de las vias
trazadas por €] Plan Parcial o cn ¢l caso de los puentes de cruce peatonal. |

Adicionalmente se determinan las “Arcas Iorestales Protectoras de Cauces”, delimitadas con
una franja de proteccion de 5 metros dé ancho a cada lado del cje del cauce, la cual debera
preservarse sin intervencion, como un aporte del Plan Parcial, tanto al 4rca de trabajo, como a

la ciudad misma como proteccion de las zonas arboreas y humedas del Cerro de los Cristales.

Manejo de las cimas dc los Cerritos 1y 2.

Las cimas de los Cerritos 1 y 2. delimitadas en ¢l plano N, 2.2.2, se definen como areas de
proteccion paisajistica ambiental.

En las dareas demarcadas.de las ciimas de los Cerrilos 1y 2 no podra desarrollarse ningin tipo
de edificacion. |

La altura maxima de las Edilicaciones que s¢ desarrollen en ¢l lote G — 17 A, en las laderas
del Cerrito 1, no podrin superar ¢l nivel de la demarcacion de la cima del Cerrito 1 —
correspondiente con la curva de nivel - 1137 msnm. |

La altura maxima de las cdiﬁcucimw:; gue se desarrollen enlos loless G- 17 Ay G- 17 B, en
las laderas del Cerrito 2, no podran superar ¢l nivel de la demarcacién de la cima del Cerrito 2

- correspondiente con la curva de nivel 1146 msnm.

ARTICULO 14. SISTEMA LOCAL DE EQUJIPAMIENTOS COLECTIVOS. [l sistema

local de LEquipamientos Colectivos se cntiende como cl conjunto de elementos y relaciones

constituidos por los espacios, edilicaciones o infraestructuras de propiedad publica, privada o

mixta localizados en ¢l Areca de Plan Parcial los cuales prestaran servicios complementarios a la

actividad residencial tanto a la comunidad residente al Interior como al exterior del mismo.

La estructura general de Equipamicnte Coleetivo propuesta para el area de Plan Parcial

integra las siguientes estrategias principales:

n Y
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1. Destinacién, cobertura y localizacion del Equipamiento Colectivo. En primera iustancia
se propohe un sislema gue olerta ¥y combing equipamiento con finalidad de uso y
cobertnra de Ambito local. destinando las drcas plblicas de cesion, correspondientes al 3%
del drea bruta (5.080.00 m2}), para dicho fin. Con base en lo anterior se proptl)ue un
Equipamiento Colectivo Institucional altamente relacionado con la vocacion ambiental del
lugar, que promueva la inferaccion entie fos habitantes del Plan Parcial y sus dreas aledaiias,

con el entorno natural paisajistico propio del sifio.

2. Patrén de localizacion de las arcas de cesion pablica. En segunda instancia se propone
concentrar el drea de cesion publica en uu sitio “central” equidistante, facilmente accesible a
los residentes del Arca de Plan Parcial e integrado dircctamente con el espacio publico

efectivo representado en la Franga Transversal Sur.

3. Localizacion y Forma de la Cesion de Equipamicnto Colectivo
El drea de cesion pablica para la Jocalizacion de Fquipamiento Colectivo Institucional se ha
concentrado estratégicamente en su totalidad en un lote de forma  trapezoidal, con la

siguiente disposicion (Plano 2.2.3):

Contigua a la Calle 13 Oeste (en longitud de 45.22 metros)

Contigua al lote G-13-13 (cn longitud de 76.70 metros)

Contigua al lote G-13-A {en longitud de 51.38 mctros}

e Contigua a la zona verde Franja Transversal Sur (en longitud 141.82 metros)

Los principales crilerios gue deflinen esta localizacion son:

e Localizacién centralizada respecto a la tolalidad del drca del plan parcial, que sea ademas
consecuente con las restricciones dadas por la topogralia.

e Tidcil accesibilidad mediante I proximidad a los dilerentes modos de transporte tenidos
en cuenta., Peatonalmente, sien(lu‘ conti pua a las zonas verdes donde se desarrollaran ios
scideros ccoldgicos. Vehicularmente, sicndo contigua al cireuito vial que la relaciona con
las demas dreas del plan.

e Integracion con las zonas verdes del plan, mediante una refacion divecta con éslas que

potencialice la vocacion de prescrvacion ambiental del sitio.

-
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4. Disposicion y Programa del Equipamicnto Colectivo Institucional cn las dreas de cesién:

El area de cesion publica para equipamicento se deline para la Conslruccion Centro de Atencion
y Educacién Ambiental Integral (CAEAI). oricntado para la educacion ambiental y de la
poblacién, tanto del plan parcial como de sus vecindades, con ¢l fin de promover el cuidado y la
polencializacion de la riqueza ambiental de la ladera de la Ciudad. El programa de areas para el

funcionamiento del CAEAIL incluye minimanmente los espacios de:

CENTRU DE ATENCION Y EDUCACION AMBIENTAL
INTEGRADA
PROGRAMA DE AREAS

ESPACIO L . AREA- e

Oficina de Adiinistracion 5% 25

Cfigina de GuardaParques % 25

Secrelaria 1% 6

Banos Adminishacion 1% 6 -

Salon Mulliple 1 30% 150 | M2

Salon Multiple 2 30% 150

Archivu/ Biblioteca 15% 73

Bodega . ’ 10% 50

Baleria de Barios - 4% 18
{ToTAL 1 ém% 505

Para un total minimo de Arca Construida de 505 metros cuadrados.

e La ocupacidon maxima define en un 449% del drca del Lote, correspondiente a 2030,241 metros
cuadrados.

e Las dreas libres minimas que deben garantizarse, sc definen en un 60% del drea destinada a
las dreas descubiertas complementarias del equipamiento (eslacionamiento, dreas recreativas,
aislamientos de anlejardines, -etc.), orienladas a resolver los impactos del cquipamiento al
interior del lote.

o [l 4rea minima del lote se deline en 5000 metros cuadrados.

e Los aislamientos minimos. dc antejardin y aislamientos lalerales y posteriores se estipulan 5
metros.

e Il indice de construccion, serd de 0.4 pbsibilitando el incremento de construccion, hasta un
maxino de 2034.24 m2.

e La altura maxima se [ija en 2 pisos, lo cual, en combinacion con el indice de construccion

permite una gran variedad cn los patrones de vcupacion (ue puedan implementarse.

7 Q:{
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PARAGRAFO: Dc acuerdo con lo establecido por ¢l Plan de Ordenamiento Territorial, Acuerdo
069 de 2000, los urbanizadores responsables del desarrollo de las Unidades de Gestion y proyecto
que componen cl Plan Parcial estaran obligadoes a ceder el drea o terrenos para la ubicacion futura
de los equipamientos colectivos institucionales aqui descritos, de acuerdo a la distribucion e
obligaciones que se establece cn cl witiculo 18 del presente deereto sin que sea responsabilidad de
los mismos su construccion, dotacion u manlenimiento, funciones que compelen a la

Administracion Municipal.

ARTICULO 15. SISTEMA VIAL PRINCIPAL Y LOCAL. El sistema dc Vias y Transporte

del Plan Parcial se enliende como ¢l conjunto de elementos y relaciones que detcrminan y

presentan las diferentes formas de movilidad previstas en ¢l Area de Plan Parcial. Los elementos

y cbmponemes del sistema comp‘renden:

e Los elementos determinados en el Plan Vial; Sistemas de movilidad, vias, construidos y
proyeclados.

e Los elementos de escala menor “local™, propuestos por el Plan Parcial al tnterior de su area de

planificacion.

1. ELEMENTOS DETERMINADOS PO EL PLAN VIAL. De las vias que compoiien el
sistema vial municipal adoptado por ¢l Acuerdo 069 de 2000, cslas no se presentan en el drea de

Plan Parcial.

2. ELEMENTOS DEFINIDOS rOR EL I'LAN PARCIAL.

e El Anillo Vial propucsto. guc perniite las relaciones de movilidad y accesibilidad entre los
diferentes componcentes del plan, las vias existenles y proyectadas, y los barrios del sector. El
anillo se compone por: :

— LaCalle 12 Oesic
- La Calle 13 Qeste
— La Carrera 37

— La Carrera 368

[

e Las vias locales quc permiten el acceso a los loles desde el anillo vial:
— La Carrera 37
— La Carmrera 368
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El conjunto de componentes viales principates y locales antertormente mencionados sc
encuenlran descritos cn cuanto a su focalizacion y scectdon  en el Plano N° 2.2.2 anexo

denonnnado “I'tano de la red vial y perfiles viales”,

PARAGRAFOQO: Los desarrollos urbanisticos que se electlen a partir del Plan Parcial, que se
adopla en esle decrelo, deberdn respetar ¢ incorporar ¢l sistema vial descrito en lo concerniente a

las vias principales y locales.

ARTICULO 16. CESIONES URBANISTICAS GENERALES DEL PLAN PARCIAL
PARA VIAS, ZONAS VERDES ¥ TERRENOS; PARA EQUIPAMIENTOS. A partir de las
sisteinas estructuranles enunciados cn los anteriores articulos, el siguicnte cuadro gencral de
cesiones presenta la distribucion de areas que deberan ser cedidas globalmente por los desarrollos
que componen el Plan Parcial, cumplicndo con lo establecido cn el articulo 281 del Acuerdo 069
-de 2000, el cual establcce para zonas verdes una obligacion del 18% medida sobre ¢l area bruta
dc desarrollo y una cesiéon con destino a equipamicntlos comunilarios del 3% medida sobre la
misma area bruta de desarrollo. A continuacion se¢ cstablecen las areas a ceder en virtud del Plan
Parcial;

Cesiones por:

e Vias Internas del Plan Parcial.

e Zonas Verdes. (Incluye areas lorestales de cuerpos hidricos).

e Lquipamientos Colectivos.

PLAN PARCIAL MORELIA - CESIONES
AREA BRUTA . 169.129,79
AFECTACIONES | 34.067,82
AREA NETA URBANIZABLL 13,506,195
CESIONES PUBLICAS 68.549,81
CESION DE ViAS - ~ 16,964.63
CESION DE ZONAS VERDIS 30.460,85
CESION DE EQUIPAMIINTO 5.080,605
CESION DE AFECTACIONES AMBIENTALES 16.043,73

Cuadro No 3: Cesiones urbanisticas generales del Plan Parcial.

2i Qur
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ARTICULO 17. CESIONES URBANISTICAS POR UNIDAD DE GESTION: Las
siguientes son las cesiones identificadas que cada unidad de gestion aportara para cl desarrollo

del Plan Parcial, las cualcs se encuentran especificadas, localizadas y caracterizadas en los Planos

No. 2y 3. Las cesiones incluyen las cesiones viales, de zona verde y equipamiento colectivo.

UGl BN || 370D 8.351,232 — 7477924

|
UGNV 0INT6 || TH2KB 4337076 50806048 1am10%
UGV 3ome5 || 5588 || 33m4a2 - 051,923
CTOTAL | w180 || 18964629 BOTR 5.(B06 - 40851

Cuadro No 5: Cesiones de espacio publico por sub-drea y untdad de gestion

ARTICULO 18: DISTRIBUCION DI LAS»CESIONES URBANISTICAS EN LAS
DIFERENTES UNIDADES DI GESTION. Ll proposito general de las cesiones para zonas
verdes y equipamientos del Plan Parcial scra fa consolidacion del sistema de Espacio Pablico
dispuesto en e} articulo 12 del presente decreto a partir de los aportes realizados por cada unidad

de gestion o por cada proyecto urbanistico dependiendo de la manera en que se desarrolle.

A continuacion se detalla el aporte de cada vnidad de proyecto. Su localizacion, area y enirega
efectiva al finalizar la ejecucion de cada proyeeto urbanistico, por parte de su responsable
urbanizador a través de la licencia de urbanismo, se hard teniendo en cuenta ef Cuadro General de

Arcas (Anexo N° 1) y en el Plano No. 2.2.7



DECRET(C

oy

(

. D
) No.

e

rT ; o e
it Coorde prebiens

2 O
)5;12009

)
an‘d9o (™2 'fLCLJC)C]
“POR MEDIO DEL CUAL SE ADOPTA EL PLAN PARCIAL LA MORELIA
ETAPAS LIV Y V, LOCALIZADO EN LA PIEZA URBANA DE LA CIUDAD SUR
OCCIDENTAL”

'CUADRO GENERAL DE AREAS POR UNIDADES DE GESTION
ARLAY DL CLSIONES PUBLICAS AHEAS PRACYADAS
P T T T F - v g <
L ety A o mbana | ersom s v €1 SI0N 1O . I
“OBIDAZHE BEETION ' My\ n:{uu} ALICHAIIONLS WUANZAGLE | | PLAN PanAL ATLCIACION LFSION DE ZORA VERDE . AR N0 LAY AmEa, uril.
3 R A ST . ] . . e
LGIAL 189.129,79 34067 63 13500196 | ! 1404 30 480 85 ©.40299 4447608
| TOTAL CESIGHES 68.649,81
026 18.01% 3003
1992517 : 3750 141 [T TATI M [ 0 17 830,968 3.947.914 JE5 3651
CAFFL B A 18t Qad | IR are [ aize 9 210 400
CAFPY GLB 91 G LABfT SB[ 1018
I i
. T
CAFP Y 10053 CARFT 3 [ 1 Tmsw
ST T . L
- s it e Cry G Ie8E
arPaM el | f65 T SIE i | o RIRTAT
[XTIFS :
ataen |y
RS o it 4
Hirbwacpangi v [ 1N T
- Minera
358108601 a e EIAILR TN
CZv NP 21 1628 (65 o
IV APR RG] Livie pRTE
(FrITRTRP U : O e
¥ i ; i 2
. ! 176 ot r
APl 3 8 g baumertenris | 1801 B
i Miree
i i
CAFPAKM G3C | DEBI iz !
'
ot 1:.""-5;.".” HGR? t Vv 13 Brn32Nd 5,400
1
FO— e
g.”,::;g;,n,cim 1 F76 31 'lel":n"-ﬂ AT or goisalr | 1876 0H
’ i Gt
- T H
58 040 A69 Ry 11w O LR TRH LErme 2.000 5305k Z 09704 ML
1 = I [
7097 9M - 7eazan [REEEE 19.031,01 £.090.8605 190 15STT 1umean
A RN 2] B -
CAFEL 38 LA - s 257 9348
IRTE 1220 103 ! el 137 308
i
ILAF P (5A nE e
LA LIV Ih A5 794 16015 10 555 5% 10 858 95
- " AR .
L I
1aE
=
G AT £ hkE AT H =
#9341 46X ¢ [ERTNRT : io A 1
z 5 L0 S0% VERLAN [vdvstancm| 11ahEt e e
IS Wi
A R e -
W
aaen ol Ly
= - i I S
| wIelE 264529
| e
' Late -
i | e
" 1amam Jraadaem H £ 17 nta TS 5,080 $05 s 1SEIT L OBt
HAATn e . S .
T5A0F b 1 anan “ e wanys 18839126
LB A | s ' -
Y [ - . -
—— ; R [ — :
FIEZENLE] | LOTE &
carrEn A | 4 rmaa ) RIS LG L) e G 1w
! 12
e — “f’,';:"" b
LT aF[E R LR i
i i
! ¢ N - - Coem
.. R | :
Lz [ERIT : wran e . asymy 200 WA P
i i
ToTAL | > " agngze,ee T - oabeTE2ZE 15 904,820 18,043,732 W.AB0EE T00ETINTE T BZN - adaTe b8
5 UL mla )
HORVEHGUINY ta perlan ARLCE COMIADAS EM LA S UMM UE AFLCTACIGHES (M AREAS FORESTALES DE
. . w SR A TR M SO L
O 5 DR AIERAS S £ 38 AT (S £
v}




vl s Pt .
o lf//r(i/‘n‘.fl PERTOR T

Vg,

‘,nl'n i
f;rf‘ai‘frj
.‘."f i E ;. L

ERINY DPPY S
I)ECRETA(‘) }wtf A1
( e )
Roayes | 2¢ed
“POR MEDIO DEL CUAL SE ADOP'TA EL PLAN PARCIAL LA MORELIA
ETAPAS 111, IV Y V, LOCALIZADO EN LA PIEZA URBANA DE LA CIUDAD SUR
‘ OCCIDENTAL”

(BE 2009

ARTICULO 19. ASIGNACION CARGAS URBANISTICAS - OBLIGACIONES FRENTE
AL APORTE Y CONSTRUCCION DEL SISTEMA VIAL. [l plano 2.2.6, resume la
asignacion de cargas urbanisticas scgin la concertacion realizada con el Departamento

Administrativo de Planeacion Municipal.

Se definen como cargas del Plan Parcial

1. Las localizadas al intevior del dvea del mismo:

e Lacesion y construccion’ de Jas vias al inlerior del drea del Plan Parcial y sus respectivos

sislemas de redes de servicios publicos, de responsabilidad del promotor del Plan Paveial.

Todos los proycclos urbanisticos pl;CViSl()S por el Plan Parcial deberan ceder el area y
¢jecutar en su proceso de urbanizacion las :ias locales y lerciarias localizadas al interior
de su correspondiente dvea de proyecto, definida cn ¢l Plano anexo No 2.2.2 — "Plano de
fa red vial y perfiles viales™. Scd iguahmente responsabilidad de la ¢jecucidon de cada
unidad de gestion la construccion de las vias que le correspondan en cada caso con sus

respectivas infraestructuras de redes. de la siguiente mancra:

I
MEM .~ |~ AREA™=) TAL
Calle12A | 5534 2818
Oeste
UG i 3750,7468
Carrera 368 - -
1 465
Mitad Norle 716.465
Carrera 36B -
. . 7.6
Costado Sur 1.64 22
Calle 12 Oesle| 717,794
uG v 7 682,998
Calle 13 Desle| 3.499,889
Cra 368 1.817,694
—
uG v Carrera 37 5.530,881 5,530,881
AREA P.F. TOTAL CESIONES VIALES 16,964 626

Cuadro (10}). Resmnsnhilidml vial en las unidades de Gestion del Plan Parcial

&
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PARAGRAFO 1: En ¢l evento de gestionarse y ejecularse proyeclos urbanisticos por separado,
estos deberan asumir la ¢jecucion de la porcion de via principal o local que les cotresponda de
acuerdo con la delimitacion de cada una de las unidades de gestion y de los proycctos

urbanisticos, establecida en el Plano 2.2.7.

e la cesion y adecuacion de las zonas verdes programadas al interior del area del Plan
Parcial de responsabilidad del promotor del Plan Parcial.
e La cesion del area de Lquipamiento programado de responsabilidad del municipio de

Santiago de Cali, a través de la dependencia correspondicnte a la naturaleza del mismo.
2. Las localizados al exterior del duea del Plan Parcial que comprenden:

2.1 Las cesiones de suclo para la m.npliuci(!u de vial en a carrera 36D, que comprenden:
e [.a cesion de las porciones de suclo D-5A y D-5B por parte del lote -5 del proyecto
urbanistico La Morclia Ltapa 1.
e l.a cesion de la porcion de suclo -6 por parte del lote D-6, definido por el proyecto

urbanistico La Morelia Etapa [1.

La adccuacion del Espacio Publico Vial (calzadas y andenes) determinada por estas ampliaciones

de responsabilidad dc los propictarios av los predios D-5 y D-6, respeclivamente.

La adecuacion del Lspacio Piblico Vial en lu Avenida Circunvalar de responsabilidad del

Municipio, correspondiente a: *

e La construccion de la interseecion CIRC — B consistente en la apertura del cruce
provision de las bahias del giro y disposicion de semdtoros de regulacion.

e La eliminacion de los “rctormmos” CIRC-A y CIRC-C con su correspondiente

adecuacion como parte dcl separador, con la prolongacion de “bordillos™ y dotacion

de césped.

La cesion y construccion del tramo de la Calle 11A Ocste correspondiente a la Morelia Elapa V1

MQrL

de responsabilidad del propictario de los Lotes 10 y 1'7.
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La adccuacion bdsica del Carrcteable correspondicenie a la prolongacion de la Carrcra 38 en su
tramo | del Lote La Morclia parte Ahlla: en material de base granular, de responsabilidad del

predio La Morelia Parte Alta.

CAPITULO 3
SISTEMAS Y FORMAS DE OCUPA(;I(')N DEL ESPACIO PRIVADO.

ARTICULQ 20. DESCRIPCION DEL SISTEMA DE OCUPACION DEL ESPACIO
PRIVADO EN LAS SUB-AREAS DEL PLAN PARCIAL. Los sistemas y formas de
ocupacion del cspacio privado del Plan Parcial se delinen a continuacion segiin los tipos de
urbanizacion y edificacion que pucden desarrollarse en cada una de ias sub arcas y unidades de

gestion, considerando las siguiciles variables en cada uno de los proyectos urbanisticos:

e El Uso genérico principal,

* e La Forma de urbanizacion segin la lorma de agrupacion predial (p;opiedad, division y
relacion Espacio Publico, cspacio Privado),

¢ LaForma dc ocupacion cdificatoria del predio,

¢ LIl Tipo de edificacion segin ¢l uso especilico.

1. SISTEMA DE OCUPACION I'ARA EL AREA DEL PLAN PARCIAL - PARA LAS 3
UNIDADES DI GESTION.

I.1. El Area de Actividad quc se 1a ha asignado a las dos sub areas de tratamiento y a las
unidades de gestion cs el residencias Neto. Actividad que podra desarroflarse, en proyectos

urbanisticos ¢n las tres Unidade: de Gestion

1.2. Tipos de Urbanizaciéon y Edilicacion, 12] cuadro No. 11 sintetiza las distintas modalidades

y alternativas de Ocupacion propucestas para el Avea del Plan Pareial.
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A APROVECHAMIENTOS .
: PLAN PARCIAL
VARIABLES =
SUB-AREA 1 SUB-AREA 2
AGRUPACIONES AGRUFPACIONES NO AGRUPACIONES
SISTEMA DE URBANIZACION EN CONJUNTO EN CONJUNTO EN CONJUNTO ENLOTEO INDIVIDUAL
HORIZONTAL ABIERTO VERTICAL HORIZONTAL ABIERTO | O EN CONJUNTO DE
0 CERRADOQ MULTIFAMILIAR 0 CERRADO LOTEQ INDIVIDUAL
. EDIFICACIONES EDIFICACIONES
TIPO EDIFICATORIO ED;?:Q:L?;ES - | AISLADAS EN BLOQUE | AISLADAS EN BLOQUE EN T;'::DA;:ION
QO EN TORRE LINEAL O UNIDAD
. VIVIENDA VIVIENDA UNIFAMILIAR VIVIENDA
*Segun uso VIVIENDA UMIFAMILIAR MULTIEAMILIAR - BIFAMILIAR - UNIFAMILIAR -
MULTIFAMILIAR BIF AMILIAR -

En la sub-drea 1 podran desarrollarse sistemas de urbanizacion de vivienda unilamiliar en
agrupacion en conjunto horizontal abicrto o cerrado - con ediflicaciones pareadas, segin los

aprovechamientos especilicados en el articulo 23,

En fa sub-arca 2 podran desarrollarse sistemas de urbanizacion de vivienda en las siguienles

modalidades;

)

e Agrupaciones en conjunto vertical multifamiliar abierlo o cerrado en edificaciones
aisladas en bloque o en lorre. _

e Agrupaciones en conjunto hotizontal abicrto o cerrado de vivienda unilamiliar, bifamiliar
o multifamiliar con edificaciones aisladas en bloque lincal o unidad aislada.

e Sistema en Lolco Individual (o agrupaciones) o cn Conjunlo de loteo de vivienda

multifamiliar, bifamiliar o unilamiliar en cdilicacion Aislada.

Los Proyectos de Vivienda NO VIS podrin desarrollarse, en dos modalidades dilerentes:
e Sistema de agrupacion en conjunto horizontal abierto o cerrado — con edificacion en
bloque o unidades de vivienda multifamiliar, bifamihar o unifamiliar.
e Sistema de loteo individual 0 conjunto de loteo individual en edificacion aislada de

vivienda multifamiliar, bifamiliar o uniluniliar,

ARTICULO 21. APROVECHAMIENTOS Y RESTRICCIONES SEGUN FORMAS DE
OCUPACION DEL ESPACIO PRIVADOQO. Con basc ¢n los sistemas de ocupacion delimdos

en ¢l articulo previo  la licha norativa del Plan Parcial resume a continuacion los

a
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aprovechamientos sobre el espacio privadd, en términos de los indices maximos de ocupacion y
construceidn sobre el arca ncla wbanizable y sobre el 4drea Gtil de las manzanas, de la altura

maxima permilida, asi como de tas dimensiones minimas pcrmitidas para los lotes:

SISTEMA DE URBANIZACION EN CONJUNTO EN CONJUNTO EN CONJUNTO EN LOTEO INDIVIDUAL]
HORIZONTAL ABRERTO VERTICAL HORIZONTAL ABIERTO| O BN CONJUNTO DE
QO CERRADO MULTIFAMILIAR QCERRADO LOTEO INDIVIDUAL
EDIFICACIONES EDIFICACIONES
TIPO EDIFICATORIO EJF',%D' ES | AsLaons enLoaue| AsLaoss eneoae| BN Tﬂm
O EN TORRE LINEAL O UNIDAD
VIVIENDA VIVIENDA UNIFAMILIAR VIVIENDA
*Segim uUso VIVIENDA UNIFAMVILIAR MULTIEAMILLAR - BFAMILIAR - UNIFAMILIAR -
MULTIFAMILIAR BIFAMILIAR -
INDICE MAX. DE OCUPACION 024 024 029 025
1.9
INDICE MAX. DE - i
087 )
CONSTRUCCION{1.C) 072 1.0 ' 075
ALTURAMAXIMA PERMITIDA \ 5 3 3
(PISOS) . 3
ALTURA MINIMA PERMITIDA ) .
(P1S0OS) o
FRENTE LOTE NINIMO (ML) 70 70 0 25
AREA LCTE MINIMO (M2) 3500 . 3000 3500 1000
FRENTE MAXIMO DE LAS -
50
EDIFICACIONES 0 X %0
AISLAMIENTOS LATERALES 500Ms 5.00 Ms
ASLAMIENTOS POSTERIORES| 00 M1 vl del 5,00 M a partir del_ primer piso.
primer pieo.
AISLAMIENTOS ENTRE
EDIFICACIONES 500Ms 5.00
AISLANIENTUS DE ZONAS . . . N
VERDES '
Sub-Area de Tratamiento 1: Subarea de Preservacion Anbrental, ﬁesﬁnada al desarrdllo de vivienda unifamiliar en
conjunto, define un drea de proteccion foreslal, (la quebrada San Fernando, cerrito 1y cemito 2, Cesion de zora verde G2V —
(G4, costado Norte del Cauce seco denonminado "La Morelia'”,
Sub-Area de Tratamiento 2: Subarea de Preservacion Ambiertal, destinada al desarrollo de vivienda mutifamiliar ©
unifamiliar, el &rea del Ecuipamiento Colectivo y la franja del Area de Proleccion Forestal del denominado Cauce Seco de
"Alirig",

"
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Adicionalmente y de mancra complementaria en aquellos aspectos que no contravienen  los
anteriores, el Plan Parcial acope las normas sobre Ocupacion del Espacio Privado contenidos en
el articulo 370 del POT, Normas para Conjuntos Residenciales y en el articulo 368, Normas para

Loteo Individual.

CAPITULO 4 ‘
PLAN DE EJECUCION DEL PLAN PARCIAL, MECANISMOS Y PROCEDIMIENTOS
DE GESTION

8

ARTICULOQO 22. DESARROLLO DE UNIDADES DE GESTION. Cada Unidad de Gestion
constituye un proceso independicente de urbanizacion, el cual requerird de su correspondiente
licencia de urbanizacion, que deberd scr tramitada por los interesados de manera global para toda
la umdad de gestion o de mancra Parcial para cada proyeclo urbanistico o grupo de proyectos
urbanisticos al interior de una unidad de gestion, siempre cuando se lleve a cabo ¢l cumplimiento
de las areas preestablecidas paru cada desarrollo en ¢l Plan Parcial y este Decreto y el

cumplimiento de todas las obligaciones deseritas para cada uno de los proyeclos urbanisticos.

Se podran proponer etapas de ejecucion al interior de cada licencia de urbanizacion o tramitar
¢sta de manera simultanea con la licencia de construccion de acuerdo con lo establecido en la Ley

388 de 1997

ARTICULQO 23. ESQUEMA ‘B!\SICO. lLos proyectos urbanisticos a desarrollarse al interior del
area de Planificacion deberan cuniplir en su totalidad con las normas urbanisticas contenidas en
el Plan Parcial, este Decreto y sus Planos anexos. De conlormidad con la ley 388 de 1997 y el
Acuerdo 069 de 2000, para tramitar las licencias de urbanizacion de los proyectos a ejecutar en
desarrollo del Plan Parcial que se aprucha., no se requerird de solicitud y expedicion de esquema

basico por parte de la Administracion Municipal.

ARTICULO 24. ll)ENTlFlCAClON I)E INSTANCIAS DE COORDINACION Y APOYO
PARA EL DESARROLLO DEL PLAN PARCIAL. El Departamento Administrativo de

Plancacion Municipal de Santiago de Cali, en desarrollo de las funciones otorgadas para los

i Q_r



5]

--l vor T -
A r//;r;'f-/nr‘f A 'nf;uhrﬁ’nf

nﬁqr é“'

o
DECRETO {(\ M ( tbJé’.Zl?OQ
( de )
viYey o U 2 e
“POR MLEDIO DEL CUAL SE ADOPTA EL PLAN PARCIAL LA MORELIA
ETAPAS IL,1VY V, LOCALIZADO EN LA PIEZA URBANA DE LA CIUDAD SUR -
OCCIDENTAL”

organismos de Planificacion municipales por la ley 388 de 1997, serd la dependencia encargada
de hacer seguimiento y apoyar las labores de coordinacion para la exitosa ejecucion del presente

decrelo.

ARTICULO 25. USOS PARA LAS AREAS CEDIDAS. La deslinacion especifica de usos y
programas a desarrollar en las drcas cedidas para equipamientos, si bien es regida por el presente
Decreto, debera cumplir con las disposiciones del Plan Especial de Espacio Publico y

Equipamientos Colectivos para ¢l Municipie de Santiago de Cali, una vez esle sea adoptado.

ARTICULO 26. DEFINICION Dii LOS SUELOS URBANIZABLES COMO SUELOS
URBANIZADOS. De acucrdo a lo establecido en la Ley 388 de 1997, en su articulo 31, acerca
de la definicion del suelo urbano como aquel que cuenta con inlraestructura vial y redes primarias
de energia, acueducto y alcantarillado, posibilitindose su urbanizacion y edificacion sepun sea el
caso, el suelo del presente Plan Parcial ubicado en drea urbana, se considerara como urbanizado
en la medida en que cada una de las unidades de gestion o de los proyectos urbanisticos qué las

componen sea cfectivamente dolados de las inlracstructuras establecidas en la Ley.

ARTICULO 27. MODIFICACION DEL PLAN PARCIAL. Ei presente Plan Parcial podra ser
modificado por el Alcaldc si [ucre neeesario para la realizacion de las acciones relativas a la

funcién publica del ordenamiento territorial que sean de su competencia.

PARAGRAFOQ: La modilicacion del Plan Parcial, debera surtir €l mismo procedimiento previsto

para su aprobacion.

ARTICULO 28. HECHOS GENERADORES DE, LA PARTICIPACION EN PLUSVALIA.
Seran determinados por la Administracion en virtud de lo establecido en ¢l Acuerdo Municipal

0111 del 26 de Junio de 2003 o las norinas que lo modiliquen o adicionen.

ARTICULO 29. PLAZO DE EJECUCION. El presente Plan Parcial se ejecutard en un t€nmno

de Veinte (20) afios contados a partir de la publicacion del Decreto que lo adopta.
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ARTICULO 30. VIGENCIA: lisle Decrcto rige a partiv de la fecha de su publicacion en la

Gaceta Oficial del Municipio de Santiago de Cali.
¥

PUBLIQUESE Y CUMPLASE

Dado en Santiago de Cali, a los ‘he,\_:_—-, (V) del mes de Chayo de 2009,
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REPUBLICA DE COLOMBIA

e J COPNIA

Consejo Profesional Nacional de Ingenieria

Certificado de vigencia y antecedentes disciplinarios
CVAD-2023-2369599

CONSEJO PROFESIONAL NACIONAL DE INGENIERIA
COPNIA

EL DIRECTOR GENERAL

CERTIFICA:

1. Que FABIO ALBERTO GARCIA ARCE, identificado(a) con CEDULA DE CIUDADANIA 16669139, se
encuentra inscrito(a) en el Registro Profesional Nacional que lleva esta entidad, en la profesion de
INGENIERIA CIVIL con MATRICULA PROFESIONAL 25202-28402 desde el 19 de Mayo de 1988,
otorgado(a) mediante Resolucion Nacional 60.

2. Que el(la) MATRICULA PROFESIONAL es la autorizacién que expide el Estado para que el titular
ejerza su profesion en todo el territorio de la Republica de Colombia, de conformidad con lo
dispuesto en la Ley 842 de 2003.

3. Que el(la) referido(a) MATRICULA PROFESIONAL se encuentra VIGENTE

4. Que el profesional no tiene antecedentes disciplinarios ético-profesionales.

5. Que' la presente certificacion se expide en Bogota, D.C., a los ocho (08) dias del mes de
Noviembre del ano dos mil veintitres (2023).

/@SM

Rubén Dario Ochoa Arbelaez

Firmal del titular (*)

(*)Con el fin de verificar que el titular autoriza su participacion en procesos estatales de seleccion de contratistas. La falta de firma del titular
no invalida el Certificado

El presente es un documento publico expedido electrénicamente con firma digital que garantiza su plena validez juridica y probatoria segin lo
establecido en la Ley 527 de 1999. Para verificar la firma digital, consulte las propiedades del documento original en formato .pdf.

Para verificar la integridad e inalterabilidad del presente documento consulte en el sitio web
https://tramites.copnia.gov.co/Copnia._Microsite/CertificateOfGoodStanding/CertificateOfGoodStandingStart indicado el nimero del certificado
que se encuentra en la esquina superior derecha de este documento.

CONSEJO PROFESIONAL NACIONAL DE INGENIERIA - COPNIA
Calle 78 N° 9 - 57 - Teléfono: 322 0191 - Bogota D.C.

e-mail: contactenos@copnia.gov.co

WWW.Cophia.gov.co



Registro Ablerto de Avaluadares

Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(a) ZORAYANET RUIZ CHAPARRO, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 31911012, se
encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 04 de Mayo de 2018 y se le ha asignado el
numero de avaluador AVAL-31911012.

Al momento de expedicion de este certificado el registro del sefior(a) ZORAYANET RUIZ CHAPARRO se encuentra
Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos

Alcance

e Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o
parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecoldgica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Fecha de inscripcion Regimen Fecha de actualizacién Regimen
04 Mayo 2018 Regimen de Transicion 06 Ene 2022 Régimen Académico

Categoria 2 Inmuebles Rurales

Alcance

e Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas
de riego, drenaje, vias, adecuacion de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansién sin
plan parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demas infraestructura de explotacién
situados totalmente en areas rurales.

Fecha de inscripcion Regimen Fecha de actualizacién Regimen
04 Mayo 2018 Regimen de Transicion 06 Ene 2022 Régimen Académico

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccién

Alcance

¢ Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes incluidos en la estructura ecologica
principal, lotes definidos o contemplados en el Cdédigo de recursos Naturales Renovables y dafios

ambientales.
Fecha de inscripcion Regimen
09 Jun 2018 Régimen Académico
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Categoria 6 Inmuebles Especiales
Alcance

e Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y avance de obras. Incluye todos los
inmuebles que no se clasifiquen dentro de los numerales anteriores.

Fecha de inscripcion Regimen Fecha de actualizacién Regimen
04 Mayo 2018 Regimen de Transicion 06 Ene 2022 Régimen Académico

Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Mévil
Alcance

e Equipos eléctricos y mecanicos de uso en la industria, motores, subestaciones de planta, tableros eléctricos,
equipos de generacion, subestaciones de transmisién y distribucion, equipos e infraestructura de transmision
y distribucion, maquinaria de construccién, movimiento de tierra, y maquinaria para produccion y proceso.
Equipos de cémputo: Microcomputadores, impresoras, monitores, mdédems y otros accesorios de estos
equipos, redes, main frames, periféricos especiales y otros equipos accesorios de estos. Equipos de telefonia,
electromedicina y radiocomunicacion. Transporte Automotor: vehiculos de transporte terrestre como
automoéviles, camperos, camiones, buses, tractores,camiones y remolques, motocicletas, motociclos,
mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas y similares.

Fecha de inscripcion Regimen Fecha de actualizacién Regimen
04 Mayo 2018 Regimen de Transicion 06 Ene 2022 Régimen Académico

Adicionalmente, ha inscrito las siguientes certificaciones de calidad de personas (Norma ISO 17024) y experiencia:

e Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Urbanos con el
Cédigo URB-0942, vigente desde el 01 de Octubre de 2017 hasta el 31 de Octubre de 2021, inscrito en el
Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro. El certificado fue ampliado
con el alcance de 'Avaluador de Intangibles Especiales en Inmuebles Urbanos', vigente desde el 01 de
Noviembre de 2019 y hasta el 31 de Octubre de 2021 . La actualizacién del certificado se registra en el RAA,
a solicitud del Avaluador, el 28 de Noviembre de 2019 de acuerdo a lo establecido en el literal n) del articulo
27 dela Ley 1673 de 2013.

NOTA: Al momento de expedicion de este certificado, el Registro Nacional de Avaluadores — RNA,
se encuentra acreditado bajo la norma ISO/IEC - 17024, por el Organismo Nacional de Acreditacion
ONAC.

e Certificaciéon expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Rurales con el
Cédigo RUR-0689, vigente desde el 01 de Octubre de 2017 hasta el 31 de Octubre de 2021, inscrito en el
Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro. El certificado fue ampliado
con el alcance de 'Avaluador de Intangibles Especiales en Inmuebles Rurales’, vigente desde el 01 de
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Noviembre de 2019 y hasta el 31 de Octubre de 2021 . La actualizacién del certificado se registra en el RAA,
a solicitud del Avaluador, el 28 de Noviembre de 2019 de acuerdo a lo establecido en el literal n) del articulo
27 dela Ley 1673 de 2013.

NOTA: Al momento de expedicion de este certificado, el Registro Nacional de Avaluadores — RNA,
se encuentra acreditado bajo la norma ISO/IEC - 17024, por el Organismo Nacional de Acreditacion
ONAC.

e Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Especiales con
el Cédigo ESP-161, vigente desde el 01 de Octubre de 2017 hasta el 31 de Octubre de 2021, inscrito en el
Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro. El certificado fue ampliado
con el alcance de 'Avaluador de Intangibles Especiales en Inmuebles Especiales', vigente desde el 01 de
Noviembre de 2019 y hasta el 31 de Octubre de 2021 . La actualizacién del certificado se registra en el RAA,
a solicitud del Avaluador, el 28 de Noviembre de 2019 de acuerdo a lo establecido en el literal n) del articulo
27 delaLey 1673 de 2013.

NOTA: Al momento de expedicion de este certificado, el Registro Nacional de Avaluadores — RNA,
se encuentra acreditado bajo la norma ISO/IEC - 17024, por el Organismo Nacional de Acreditacion
ONAC.

e Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Maquinaria Fija, Equipos
y Maquinaria Mévil con el Codigo MYE-0160, vigente desde el 01 de Octubre de 2017 hasta el 31 de Octubre
de 2021, inscrito en el Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro. El
certificado fue ampliado con el alcance de 'Avaluador de Intangibles Especiales en Maquinaria Fija, Equipos y
Maquinaria Movil', vigente desde el 01 de Noviembre de 2019 y hasta el 31 de Octubre de 2021 . La
actualizacion del certificado se registra en el RAA, a solicitud del Avaluador, el 28 de Noviembre de 2019 de
acuerdo a lo establecido en el literal n) del articulo 27 de la Ley 1673 de 2013.

NOTA: Al momento de expedicion de este certificado, el Registro Nacional de Avaluadores — RNA,
se encuentra acreditado bajo la norma ISO/IEC - 17024, por el Organismo Nacional de Acreditacion
ONAC.

NOTA: LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIONADOS, ES INDEPENDIENTE DE LA
VIGENCIA DE ESTE CERTIFICADO Y DIFERENTE DE LA VIGENCIA DE INSCRIPCION EN EL RAA

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: CALI, VALLE DEL CAUCA

Direccién: CARRERA. 4 # 11-45 OFC. 602
Teléfono: 572-8801159
Correo Electronico: comercial@lonjacolombiana.com

Experiencia verificada:

CERTIFICACION EN AVALUOS INMUEBLES URBANOS - EXPEDIDO POR REGISTRO NACIONAL DE
AVALUADORES R.N.A, EN LA CATEGORIA INMUEBLES URBANOS CON EL CODIGO URB-0942, VIGENTE
DESDE EL 01 DE OCTUBRE DE 2017 HASTA EL 31 DE OCTUBRE DE 2021

CERTIFICACION EN AVALUOS INMUEBLES RURALES - EXPEDIDO POR REGISTRO NACIONAL DE
AVALUADORES R.N.A, EN LA CATEGORIA INMUEBLES RURALES CON EL CODIGO RUR-0689, VIGENTE
DESDE EL 01 DE OCTUBRE DE 2017 HASTA EL 31 DE OCTUBRE DE 2021
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CERTIFICACION EN AVALUOS INMUEBLES ESPECIALES - EXPEDIDO POR REGISTRO NACIONAL DE
AVALUADORES R.N.A, EN LA CATEGORIA INMUEBLES ESPECIALES CON EL CODIGO ESP-0161, VIGENTE
DESDE EL 01 DE OCTUBRE DE 2017 HASTA EL 31 DE OCTUBRE DE 2021

CERTIFICACION EN AVALUOS MAQUINARIA FIJA, EQUIPOS Y MAQUINARIA MOVIL - EXPEDIDO POR
REGISTRO NACIONAL DE AVALUADORES R.N.A, EN LA CATEGORIA MAQUINARIA FIJA, EQUIPOS Y
MAQUINARIA MOVIL CON EL CODIGO MYE-0160 VIGENTE DESDE EL 01 DE OCTUBRE DE 2017 HASTA EL 31
DE OCTUBRE DE 2021

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:

Técnico Laboral en Avaltos - Universidad de Ciencias Aplicadas y Ambientales.

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
sefor(a) ZORAYANET RUIZ CHAPARRO, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 31911012.

El(la) sefior(a) ZORAYANET RUIZ CHAPARRO se encuentra al dia con el pago sus derechos de registro,
asi como con la cuota de autorregulaciéon con Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores -
ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo movil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacion también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién aca
contenida y la que reporte la verificacion con el cddigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

acc70a8e

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los un (01) dias del mes de Noviembre del 2023 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

/

Firma:

Alexandra Suarez
Representante Legal
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O STANDARDS (IVS) 2020

CON ENFASIS EN VALUACION DE INMUEBLES Y DE MAQUINARIA

ReslslvoNaclonalde SOCIEDAD COLOMBIANA

EL REGISTRO NACIONAL DE AVALUADORES R.N.A.

CERTIFICA A

ZORAYANETH RUIZ CHAPARRO

Como asistente al CURSO INTERNATIONAL VALUATION STANDARDS (1VS) 2020,
realizado el 5 de diciembre de 2019en la ciudad de Bogotd D.C.

e

LUIS@fRTCZ//dFONSO ROMERO

Director Ejecutivo Registro Nacional de Avaluadores

y
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. % UNIVERSIDAD DE CIENCIAS
; . APLICADAS Y AMBIENTALES

'U.D.C.A

RES. MEN N°, 7392 DEL 20/05/1983. CODIGO SNIES 1835
VIGILADA MINEDUCACION

LA UNIVERSIDAD DE CIENCIAS APLICADAS Y AMBIENTALES U.D.C.A

CERTIFICA que

Ruiz Cﬁajaarro Zorayanet

c.c. 31911012

cursé y aprobd el programa:

Técnico Laboral en Avaluos

Aprobado por la Secretaria de Educacién de Bogots, D.C., segun resolucién No. 02-0051
del 18 de octubre del 2016

en testimonio de lo anterior se expide en

Bogota D.C., el 09 de mayo de 2018

cﬁUu
LOREN BORNOZRODRI £z

COORDINADORA PROGRAMA




Miembros: ASCUN - TAUP - UDUAL - AUALCPI - RED UREL - OUI - ASOCIACION ORION - RCI

'~ UNIVERSIDAD DE CIENCIAS
= APLICADAS Y AMBIENTALES

* U.D.C.A IE———
~ LA EDUCACION PARA EL TRABAJO Y EL DESARROLLO HUMANO Y
CURSOS DE FORMACION VOCACIONAL POR COMPETENCIAS DE LA
U.D.C.A
ACTA DE CERTIFICACION OCUPACIONAL
No. 018

En la ciudad de Bogota D.C. a los 09 dias del mes de mayo de 2018, se llevé a cabo
el Acto de Certificacion, presidido por los doctores: Germén Anzola Montero, Rector
del area de Educacion para el Trabajo y Desarrollo Humano y Cursos de Formacién
Vocacional por Competencias de la U.D.C.A; Lorena Albornoz Rodriguez,
Coordinadora del Programa y Xiomara Zarur Miranda, Directora Extension y
Proyeccion Social de la Universidad de Ciencias Aplicadas y Ambientales U.D.C.A:
en donde a traves de la Coordinacion de Educacién para el Trabajo y Desarrollo
Humano y Cursos de Formacion Vocacional por Competencias, confirié el
certificado de aptitud ocupacional de

TECNICO LABORAL EN AVALUOS
A: RUIZ CHAPARRO ZORAYANET

Identificada con la cédula de ciudadania No. 31.911.012 quien cumplié con los
requisitos del programa Técnico laboral en mencién con base en competencias
laborares y con las exigencias establecidas en los reglamentos y las normas legales
otorgandole el certificado que lo acredita como tal.

El registro del Certificado No. 018 se encuentra en el Folio No. 001 del libro de
Certificaciones No. 01 del area de Educacion para el Trabajo y Desarrollo Humano
y Cursos de Formacién Vocacional por Competencias la U.D.C.A, quien se
encuentra autorizado para conferir este documento segun lo establecido en la
Resolucion No. 02-0051 aprobada por la Secretaria de Educacién de Bogota el 18
de octubre de 2016.

En testimonio de lo anterior se firma la presente Acta de Certificacion en Bogota
D.C., 09 dias del mes de mayo de 2018.

;ﬂm;r.v r;f.‘ Cmﬂ{(

i COORD ORA DE PROGRAMA

CAMPUS UNIVERSITARIO: Calle 222 No. 55 - 37 PBX: (57-1) 668 4700 FAX: (57-1) 676 1132
SEDE NORTE: Calle 72 No. 14 - 20 TELS.: 217 9345 - 345 0396
NIT.: 860.403.721-2 - www.udca.edu.co - Bogota D.C. - Colombia

- ARIUSA



UNIVERSIDAD DE CIENCIAS
: APLICADAS Y AMBIENTALES

7 U.D.C.A B

Juridica: Resoluciéon No 7392 del 20 de mayo de 1983, reconocimiento como
Universidad mediante Resoluciéon 4975 del 29 de diciembre de 2004 del Ministerio
de Educacion Nacional.

LA COORDINADORA DEL PROGRAMA
CERTIFICA

Que ZORAYANET RUIZ CHAPARRO, ldentificada con Cédula de Ciudadania No
31.911.012 de CALI (VALLE), realizo6 el programa de TECNICO LABORAL EN
AVALUOS los médulos que se relacionan a continuacion, con la indicacion de las
notas cualitativas obtenidas

MODULO NOTA
ETICA ( A) Aprobado
e (A) Aprobado
VALUACION DE INMUEBLES URBANOS ( A) Aprobado
VALUACION DE INMUEBLES RURALES ( A) Aprobado
VALUACION DE SISTEMAS PRODUCTIVOS RURALES ( A) Aprobado
VALUACION DE RECURSOS NATURALES Y/O BIENES AMBIENTALES ( A) Aprobado
VALUACION DE MUEBLES ( A) Aprobado
COMPRENDER TEXTOS EN INGLES EN FORMA ESCRITA Y AUDITIVA ( A) Aprobado

”~
i

La formacion por competerfcias genera nota cualitativa

- OM&OQQ

LORENA ALBORN Z ODRIGU Z

Miembros: ASCUN - IAUP - UDUAL - AUALCPI - RED UREL - OUI - ASOCIACION ORION AR-SA
CAMPUS UNIVERSITARIO: Calle 222 No. 55 - 37 PBX: (57-1) 668 4700 FAX: (57-1) 676 1132
SEDE NORTE: Calle 72 No. 14 - 20 TELS.: 217 9345 - 345 0396

NIT.: 860.403.721-2 - www.udca.edu.co - Bogota D.C. - Colombia

- RCI -




Juridica: Resolucién No 7392 del 20 de mayo de 1983, reconocimiento como
Universidad mediante Resolucion 4975 del 29 de diciembre de 2004 del Ministerio

de Educacion Nacional.

Nit: 860.403.721-2

PROGRAMA TECNICO LABORAL EN AVALUOS, RE’_SQL:UC_I()N. NO 02-0051
. DEL 18 DE OCTUBRE DEL 2016

CONTENIDOS

~UNIDAD DE APRENDIZAJE

VALUACION DE TODG TIPO DE
BIEN Y EL ENCARGO
VALUATORIO

MODULD
.Api_i'b_a_c_;lq arco conceptual v noﬁn'e_ltiv'o: de la 'é'ﬁ(';‘é; en los
pr0'_é'eéps eraccion e integracion con los déméas
ETICA
Incipios y valores institucionales
DULD 20
MODULO
_ 'Nomia_;s,_fy .'I'e__c'jis}at:'_iéh \.f_.igeﬂtes:al. ejercicio-de ta valuacian
FUNDAMENTOS Y BASES “Teoria del valor
PRELIMINARES PARA LA

Conceplos. generales sobre sconomia, enfoque para el gjercicio de

l& valuacién

valuacion

Propésitos valuatorias y clases de valuacidn

Conceptos relativos a clases v tinos de herramientas y-equipos d
actividad valuatoria_

ESTUDIANTE — RUIZ CHAPARRO ZORAYANET

TECNICO LABORAL EN AVALUOS

g




Procesos de valuacion

Metodologias generales de valuacion

Fundarnentos de investigacion

Fundamentos de contabilidad

Conceptos sobre estadistica descriptiva, inferencial, matematicas

“financieras:

Matematicas financieras

‘Tipos de-costos

Informe de inspeccion e informe de"recopilacfén de datos

'Conceptos sobre caractenzacaoh del entorno del bien.

Conceptos sobre compilacién: de mformacmn para ldentrfcar el hien

Conceptos scbreconsulta y venfcacmn de-fuenies.de lnformacmn ¥

MODULOD.

VALUACION DE INMUEBLES
URBANOS

il F[Jnda_nientos de !'eg'isla__t.:'ién. de 5ropiedad horizontal

Estructira del mercado inmohiliario

Técnica residual

Método de reposicidn

Metodo de. renta

ESTUDIANTE ~ RUIZ CHAPARAD ZORAYANET

TECNICO LABORAL EN AVALUGS:




Iniforme d& valuacion

TOTAL HORAS MODULO 100

MODULO UNIDAD BE APRENDIZAJE

Metodologias valuatorias

Fundamentos de planes de ordenamiento territorial

'Fu'n"darﬁent'_cs de interpretacion: cartografica y fotointerpretacion e

imagenes satelitales: ..

descripcign, interpretacion  y  analisis  de

sprapiedades: -_;f_is’icas. Uirica Jicas. y m_inéralé:g_iCas de fos

suelos

VALUAGION DE INMUEBLES

RURALES
WMODULO NDIZAJE
le de mercado
[ Factores de provision de- nSUMOR, SBICIos y de corercializacion
VALUACION DE SISTEMAS Interpretacién cartografica
PRODUCTIVOS RURALES

Sistemas de produccion agricola’

Informe de valuacién del sistema-de produccion agricola

Condiciones agroldgicas

ESTUDIANTE — RUIZ CHAPARAG ZORAYANET TECNICO LABORAL EN AVALUOS




TOTAL HORAS MODULO 100

MODULO

UNIDAD DE APRENDIZAJE

VALUACION DE RECURSQS
NATURALES Y/O BIENES
AMBIENTALES. -

Clase y propésito de fa valuacion

Métodos de inventarios de.bienes ambientales y/o recursos naturales.

Principios.de-economia ambiental

Principigs en el manejo.de ecosistemas

Caracterizacion demografica e impacto.social

Metodologias™ valuatorias para biénes. ambientales. /o recursas

naturales

Coriciliacion delvalor. . . |

MOBULO

UNIDAD DE APRENDIZAJE.

VALUACION.DE MUEBLES

s muebles.

Caracterizacion de bienes miebles

MODULO.

UNIDAD DE APRENDIZAJE

COMPRENDER TEXTOS EN
INGLES EN FORMA ESCRITA Y
AUDITIVA

Realizar intercambios sociales y practicos muy breves, con un
vocabulario suficiente para hacer una exposicién ¢ mantener una.

conversacion sencilla sobré temas técnicos.

ESTUDIANTE ~ RUIZ CHAPARRQ ZORAYANET

TECNICO LABORAL EN AVALUIOS




Encontrar vocabulario y expresiones de ingiés técnico en anuncios,
folletos, paginas web, etc

TOTAL HORAS MODULO 60

| TOTAL H'O_R'AS.DEL. PRQG_R_AMA 840 |

Los Contenidos se explden\en Bogota a Ios nueve (09) dlas del mes de mayo de

2018. y [ S
A [/C N

, "-". L b ! : sk
LORENA AL/BORNOZ RODR!GU Z
: \ _./Coord ' :

.,

ESTUDIANTE - RUIZ CHAPARRO ZORAYANET TECNICO LABORAL EN AVALUGS




RESOLUCION NUMERO N° 02:0051 del 18 de octubre de 2016
Por la cual se autoriza el registro _d'é_plﬁ_tjijgr;a_n?a de E d'-‘_l._(!ac_ianham A y ,
Desarrollo Humano, que ofrece la Universidad de Ciencias Aplicadas'y Ambientales
U.D.C.A,, de la Localidad (012)-d;@_.c‘haj;giﬁ'em:,_déi_Bd_gbtﬁ_..Di.stﬁbo i

Que corresponde a cada secrétaria de’ educagian ingresar en el Sistema de Informacion de la

Educacién para gl Trabajo y Desarrollo _Humang,_-'SiE_'lj, los.programas a los que se les haya otorgado -

el registro,

Que de acuerdo con lo informado por el equipo de& Supervision Inspeccién y Vigilancia de la
Direccion Lacal de Educacion de Chapinero, la Universidad de Ciencias Aplicadas y Ambientales
UDCA, mediante radicados No E-2015-146041, E-2015-208661, v E-2016-66260, de 09/09/2015,

17/12/2015 y 08/04/2016 respec'tiif_amfe'nte.‘;rem_itj{_t‘) 4 esa Supervision, fa documentacion que soporta
la solicitud de registro del programa TECNICO LABORAL EN AVALUOS en la modalidad de:

educacion-para el trabajo v el desarrolio Humano, .

Que con radicado No. 1-2016-38781 DEL 01/07/2016 el equipo de Supeivision Inspeccion a

Vigilancia de' la Direccion Local de Educacion de Chapinero, remitic a la Directora Local de
Educacion de Chapinero, concepto favorable para el registro .del programa denominado TECNICO
LABORAL ENAVALUOS en fa modalidad de educacion para el trabajo y el desarrolle humano.

Que en viitud de Io anterior y una vez analizada la informacion aportada por la Institucidon y el

‘coneepto emitido por el equipo de Supervision' Irspeccién y Vigilancia, Ia Directora. Local de

Educacion de Chapinero encuentra que 1a Universidad de Ciencias Aplicadas y Ambientales
UDCA, ha cumplido con-fodos v cada uno de los: requisitos establecidos en el marco legal “vigente

para el registro del programa solicitado.

Que en merito de lo expuesto, o
RESUELVE: -

ARTICULO PRIMERO: — Autorizar por &l término de cinco ( 5 ) afios, el registro del programa
ofertado, ‘en la modalidad de Educacion para el Trabajo y el Desarrolio Humano, por la
Universidad de Ciencias Aplicadas. y Ambientales UDCA, institucidn de-educacion superior con
personerfa juridica otorgadapor el:Ministerio de Educacion Nacional, mediante Resolucion 7392 del
20.de mayo de 1983, ubicada en lacalle 72 No. 14-20, con-correo-electronico  techicolaboral@udea adico;

y NIT.860403721-2 representada :Eég'a'lme'nte_'_- por GERMAN ANZOLA NONTEN EGRO; identificado-con C.C: _

17.139.367, como se relaciona a continuacion;

DIRECCION LOCAL DE EDUCACION CHAPINERO
Cafrera, 204 N° 40428 |
Telefono 2442646

I




RESOLUCION NUMERO N° 020051 del 18 de octibre de 2016,
Por la cual se autoriza el registro de programa de Educacion para el Trahajo yel
Desarr ollo Humano, que ofréce la Univer c;uzlad de Ciencias Aplicadas y Ambientales
U.D.C.A., de la Localidad (02) de Chapmero, de Bogota Distrito Capital

LA SECRETARIA DE EDUCAC[ON DE BOGOTA D.C.
DIRECCION LOCAL DE EDUCACION DE CHAPINERO

En uso dé sus atribuciones legales conferidas por las FLeyes. 115.de 1994, 715 de 2001, Decretes
1075 de 2015, Decreto 330 de 2008 v,

CONS!DERANDO

Que el Decreto Nacional 907 del 23 mayo de 1996, reglamento el ejercicio de'la Suprema Inspeceion.
y Vigilancia en relacién con-el Servicio Publico Educahvb Formal'y No Formal. '

Que la Ley 1064 de 2008 en su articulo primero dlspone “‘Remplacese Ja denommac;on de
Educacién No formal contenida en la Ley General de Educacion y en el Decreto Reg!amentano 114
de 1896 por Educacién para el Trabajo y Desarroﬂo Humano

Que el Decreto Unico Reglamentario del Sector Educ;aczen 1075 de 2015, en su Articulo 2.6.2.2 |
establece que la ‘educacion para el Trabajo y el Desarrollo Humano hace parte del sefvicio publico
educativo y responde a los fines de la educacion, consagrades en el Articulo: 5% De la Ley 115 de-
1004. : g

Que de conformidad con los previsto en el Articulo 2 6.4:8. el Decreto Unico Reglamentario del
Sector Educacién 1075 de 2015, para ofrecer v desarra}!ar un programa de educacion para el trabajo
y desarrollo humano, la institucion prestadora del- semc:lo educativo debe contar con €! respectivo

registro.

Que el registro es el reconocimiento que medlante acto administrativo hace la secretafia de
educacion de 1a entidad territorial certificada def cumpflmtento de los requisites basicos para ef
funcionamiento adecuado un programa de educacion para el trabajo y ef desarrollo.humane. -

Que de acuerdo con io establecido en el Articulo. 2.6.4. ’7 del Decreto Unico Reglamentario. del:Sector
Educacidén 1075 de 20158, el registro tiene una vigengcia de cinco. (5) afios, contados & partir dela
ejecutoria del acto administrativo que lo oterga. Su rehovacion se debe soficitar ante la respectiva
secretaria de educacion con una antelacion de seis {6) meses antes-de su vencimienta.

DIREGGION LOCAL DE ERUCACION CHAPINERO !
Cairéra, 27 A N° 40 A-28 E
Telefonc 2442346




RESOLUCION NUMERO N° 02-0051 del 18 de octibre de 2016

Por la cual se autoriza el registro de programa de E_d‘u.cae-i_'én para el Trabajo y el
Desarrollo Humano, que ofrece la Universidad de Ciencias Aplicadas y Ambientales
U.D.C.A., de 1a Localidad - (02) de Chapinero, de Bogota Distrito Capital

HOJA 3 de 4

_ ~ [ TOTAL |
NOMBRE DEL PROGRAMA = | HORAS |
- | PROGRAMA.

REGISTRO DEL
PROGRAMA

VALOR DEL

JORNADA PROGRAWA

NOCTURNA Y FINES DE.

' ARTiCEU_I._.O- SEGUNDO: Notificar el presente acio administrativo al

|92:00491  |TECNICO LABORAL EN AVALUOS ___ B40|SEMANA o $3.000.000,00

Propietario 0 Representante

Legal de la institcion o a su apoderade de conformidad con lo dispuesto.en el Cédigo Contencioso
Administrativo (Ley 1437 de 2011) y contra el procede el recurso de reposicion y en subsidio

apelacion dentro de los diez (10) dias siguientes a la fecha de su Hotif
 Educacidn - Direccidn Local de Educacién de CHARINERO, '

icacion ante'la Secretarfa de

AR.T[GUL_G' TERCERO: Registrar &l programa relacionado en el Articulo Primero de: la. presente
resolucién, en el Sistema Naciorial de Informaeion de las Instituciones de Educacién- para el Trabajo

y el Desarrollo Humano (SIET).

ARTICULO CUARTO: La presente resolucién rige a partir de la fecha de su expedicion,

COMUNIQUESE, NOTIFIQUESE Y CUMPLASE.

Dada en Bogota, D. C.el dia____ del mesde _ de 2016

18 0IL 218

NORA OFELIA/BARACALDO RAMIREZ
Directora Locil de Educaéién Chapinero

Proyects: JAMNETH SAIZ ALONSO
Profesional Juridico

Estudio y conceptus: MARIA TEMILDA RODRIGUEZ FRANGCO.
inspeccién, Vigitanciz y Supervisitn.

DIREGCION LOCAL DE EDUCACION CHARINERO.

Carfera;27.A NT40 A28~
Teléfono 2442646

PARA TODOS




a al titular para el ejercicio de la
d con lo dispuesto por la
18 de 1984 y la Ley 20 de 1988.




SUPERINDUSTRIA'Y COMERCIO
RADICACION No. 05 204035
FECHA :10 JUL 2003 folios 3

Industria y Comercio
SUPERINTENDENCIA

COPIA DE RADICACION

Inscripcion | X

REPUBLICA DE COLOMBIA
SUPERINTENDENCIA DE INDUSTRIA'Y COMERCIO

REGISTRO NACIONAL DE AVALUADORES

IDENTIFICACION

TEL.315 528 39 31

1. Personas naturales

Nombre ZORAYANET RUIZ CHAPARRO
Documento de identidad C.C. 31.911.012 DE CALI RNA : 05 204035
Profesional Si | X No Profesion Reg o T.P.No.
ADMINISTRADORA DE .
UNIVERSIDAD SANTIAGO DE CALI EMPRESAS Expedida por

Experiencia en afios 1(7

Si lo desea, puede especificar la informacion sobre su experiencia :

EL TITULAR ACREDITO ANTE LA SUPERINTENDENCIA DE INDUSTRIA Y COMERCIO LAS SIGUIENTES ESPECIALIDADES :

INMUEBLES URBANOS
INMUEBLES RURALES
INMUEBLES ESPECIALES
OTRAS ESPECIALIDADES

MAQUINARIA Y EQUIPOS
EQUIPOS DE COMPUTO
VEHICULOS DE TRANSPORTE
NEGOCIOS

ACTIVOS FINANCIEROS
PROPIEDAD INTELECTUAL
RECURSOS NATURALES
SEMOVIENTES

INSCRITO EN EL REGISTRO NACIONAL DE AVALUADORES SEGUN RESOLUCION 13314 DEL 27 DE ABRIL DE 2001

ART.TERCERO : NUMERO DE RNA CORRESPONDE AL NUMERO DE RADICACION DE ESTA INSCRIPCION .

AFILIADO A :

LONJA COLOMBIANA DE PROPIEDAD RAIZ - CAMARA DE COMERCIO DE CALI No. 03369 LIBRO 1 - 05/10/02
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