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ACTA DE COMITE

Version 1.0

ACTA No. FECHA HORA LUGAR

' _ _ Edificio Mapfre
6 Junio18 de 2015 2:00 a 5:00 p.m. Cra 14 No. 96-34

OBJETIVO

Revisar el estado de mantenimiento del Edificio Mapfre Bogotd y evaluar la
gestion realizada por parte del arrendatario, en este respecto.

ASISTENTES — PARTICIPANTES

Nombre Compaiiia Representante
Diego Barragdn Mapfre Colombia Arrendatario
Yuri Gonzdlez Mapfre Colombia Arrendatario
Alejandro Camargo Julio Corredor & Cia. Propietario/arrendador

ORDEN DEL DiA

1. Revision Acta de Comité anterior (No. 5 del 24 de Marzo de 2015).
2. Revisidbn contratos de mantenimiento.
3. Revision estado de mantenimiento Edificio:

3.1. Avances

3.2. Novedades

4. Mejoras y actualizaciones sugeridas.

5. Proposiciones y varios.

DESARROLLO DEL ORDEN DEL DIiA

1. Revision Acta Comité No. 5:
Después de revisar el acta de comité No. 5 del 24 de Marzo de 2015 vy el
cuadro de actividades pendientes por ejecutar y compromisos adquiridos
(checklist), estan pendientes las siguientes actividades:
v Documentacion:
- Se entregd la documentacidn que estaba pendiente.
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2. Revision contratos de mantenimiento:

Los representantes del arrendatario informan que actualmente se encuentran
en una revision organizacional, por lo que no habido consecucidn de
contratos para mantenimientos preventivos de los equipos, sin embargo,
actualmente se estdn realizando las labores de mantenimiento preventivo de
los equipos del inmueble.

Mantenimientos actuales:

Lister Petter Diesel
Preventivo Planta Eléctrica S.A. X Mensual
Preventivo . S|sTemq . Grupo Eulen S.A. X Bimestral
hidroneumdtico
Preventivo Red Choro Osholngenieria Mensual
Incendio
Preventivo Tronspor’re Estilo Ingenieria S.A. X Mensual
vertical
Preventivo Alre EnergyAire S.A X Mensual
Acondicionado oy o
Sistema .
Preventivo integrador ECatigyt gl onica X Cuatrimestrall
(CCTV - Deteccién - Avanzada
Control)

Se anexan reportes de mantenimiento ano 2015(Medio magnético).

3. Revision estado de mantenimiento Edificio:

Se realizd una inspeccion fisica en los inmuebles arrendados (Edificio y Casal),
en la que se observaron los siguientes avances y novedades del drea de

mantenimiento del Edificio:

3.1. Avances:Se observaron los siguientes avances correspondientes a las
novedades presentadas en la inspecciéon del 18 de Junio de 2015:

v' Planos eléctricos, hidrdulicos y estructurales: el arrendador hizo entrega
en medio magnético de la planimetria en mencién.(Anexo).

v Informe sistema de apantallamiento - proteccién contfra rayos.
(Anexo).

v' Cambio Vdlvula Check: Se realizd cambio de la vdlvula de la

Pag.2de6
Sexto Comité Edificio Mapfre



s

gﬁi JULIO CORREDOR & CIA.

Inmobiliarios desde 1.960

acometida de inyeccion de agua por Bomberos, al sistema de
extincion de incendios, pendiente informe técnico.

Pintura externa terraza interna Edificio.
Pintura general externa Casa.
Resane y pintura grietas y fisuras en cuartos técnicos.

Reemplazo cinta rubatex en la acomefida del sistema de Aire
Acondicionado, pendiente algunos puntos.

Arreglo humedad muro escalera del piso 1 a sétano: Se realizé resane y
pintura del drea afectada.

Mantenimiento pintura en muros y techo falso escalera de emergencia
piso 7.

Recubrimiento conexiones eléctricas pozo eyector.
Limpieza periédica de tuberias y Idmparas en sotano.
Limpieza periddica general del manto impermeabilizante en cubierta.

Arreglo bordillo rampa acceso comedor cubierta: arreglo vy
reforzamiento a bordillo y pintura.

Recarga general de extinfores.

Pruebas con carga y en vacio planta eléctrica, pendiente informe.

Organizacion bodega configua cuarto de bombas, se debe seguir
mejorando por sequridad ante un siniestro.

Se contfacto a Codensa para identificar la propiedad de la
subestacion eléctrica, se confirmd que es del Edificio, estd pendiente
mantenimiento.

Cambio de mallas y mantenimiento general canuelas sétano.
Mantenimiento y cambio baldosas rotas en ingreso peatonal edificio.
Limpieza general y periddica piso deck exterior.

Cambio de baldosas en banos terraza.
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Separacion cajas de aguas negras y residuales casa.
Cambio de adoquin ingreso peatonal casa.
Demarcacion parqueaderos casa.

Integracion de ascensores al sistema de deteccion de incendios.

3.2.Novedades: Se observaron las siguientes novedades en la inspeccion

realizada el 18 de Junio de 2015:
Cambio registro tuberia pozo eyector: actualmente se encuentra rota.

Cintas antideslizantes en mal estado: en cubierta y escalones escaleras
de emergencia, se deben reponer.

Marquillas de identificacion Tableros Eléctricos: instalar marquillas en
tablero eléctrico cuarto técnico piso 1° y en cubierta tablero eléctrico
aires acondicionados y ventilacion forzada.

Cubierta: mantenimiento, pintura y resane de materas y tratamiento de
anticorrosivo y pintura epodxica para estructura metdlica. (Mapfre
indica que no se realizard el mantenimiento debido al alto costo).
Demarcacién cuartos técnicos: pintura y demarcacion epdxica en los
cuartos técnicos por seguridad, aseo y arquitectura. (Mapfre indica
que se readlizard en los cuartos de motobombas y planta eléctrical).
Racks cuartos técnicos: organizacién de cables en los rack ubicados
en los cuartos técnicos. (Mapfre informa que esta actividad se realiza
periodicamente, pero que debido a la operacién se desordenardn de
manera constante).

Reposicion cinta rubatex en acometidas sistema aire acondicionado.
Mantenimiento subestacion eléctrica.

Pintura y resane fachada edificio.

Buscar solucion gotera sobre parqueadero No. 21.

Contactar al IDU para cambio baldosas rotas ingreso peatonal casa.
(Mapfre informa que se realizd la solicitud y fue denegada por falta de

presupuesto).

[dentificacion tableros eléctricos casa.
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v Limpieza general y mantenimiento jardin interno casa.

v' Realizar mantenimiento de cornisa en muro de auditorio hacia puerta
de vidrio terraza.

v' Realizar mantenimiento general de corta fuegos en puertas.
v' Realizar mantenimiento a los angulos de las rejillas cuartos técnicos.

v Instalacién de losas fachada en ingreso a oficina correo certificado y
shut de basuras

v Reparar losas de la fachada y toletes exteriores que se encuentran
afectadas o vencidas.

v' Readlizar mantenimiento a piso y canuela ingreso oficina correo
certificado y shut de basuras.

v' Organizar arandelas rociadores punto fijo de cada piso.
4. Mejoras y actualizaciones sugeridas:
v' Creacion y/o actualizacion del plan de emergencias y contingencias
incluyendo el estudio de vulnerabilidad del Edificio y si las escaleras de

emergencias cumplen las condiciones para evacuacion.

v Instalacion bandas fotoluminicentes en escalones y barandas en
escalera de emergencia.

v Instalacidon de bicicletero en terraza interna.

v' Actudlizaciéon del equipo hidroneumdtico y Red Contra Incendio bajo
los lineamientos dados en la NFPA 20.

v'Actudlizacién equipos para central de monitoreo (monitores, cGmaras
y DVR).

5. Proposiciones y varios:
v' Fechas préoximo comité: 17 de Septiembre de 2015 - 2:00 p.m.
v' Actividades pendientes de ejecucion por definicion de costos:

- Adecuacion y modernizacion ascensores: actividad ya ejecutada,
no se ha definido quien asumird el costo que asciende a la suma de
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$6.199.040 pesos.

- Instalacion sensores de humo en cuartos técnicos: solicitud
realizada por proveedor de mantenimiento preventivo para
cumplimiento norma NFPA 72 — 72e, se recibid cotizacion de la
compania Osho Ingenieria por un costo de $11.060.000 pesos mds
IVA.

- Instalacion sirenas estroboscopicas: en pruebas realizadas por el
proveedor de mantenimiento preventivo del sistema de deteccion
de incendio, se identificd que solo el 21% del edificio cumple con los
niveles requeridos de acuerdo con la norma NFPA 72. Este costo
estd incluido en la cotizacion de los sensores de humo.

- Asilamiento tuberias aguas lluvias en cuartos técnicos: el
arrendatario entrego dos cotizaciones (anexas), con un costo
favorable de $1.864.000 mds IVA.

No habiendo mds proposiciones y varios, se levanta la sesion. En constancia
firman se firman (4) cuatro ejemplares de un mismo fenor.

Arrendatarios,

Diego Barragdn Yuri Gonzdlez

Arrendador,

Alejandro Camargo

—~-Espacio en Blanco-~

Elabord: Alejandro Camargo
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