De: Administracion Santa Manica Central <admonsantamonica@administradonesgj.com:>

Enviado: jueves, 11 de agosto de 2022 11:07

Para: Adrianza |sabel Lozano Gutierrez <zilozano@segurosmundial.com.co>

Ce: 'Asistente Administrativa’ <santamonicacentral@administracionesg] com:>

Asunto: INCONVENIENTES CON USUARIOS DE LA OFICINA Mo. 1003 - EDIFICIC SANTA MONICA CENTRAL

Santiago de Cali, 11 de agosto de 2022

Sefiores

COMPANIA MUNDIAL DE SEGUROS S.A.
Atte. Dra. Ingrid Alexandra Tobdn E.
Directora de Operaciones

Oficing 1003

Edificio Santa Mdénica Central

Ciudad

REFERENCIA: INCONVENIENTES CON USUARIOS DE LA OHCINA No. 1003

En los dltimos dias se vienen presenfando inconvenientes con el alfc nimero de vsuarios de la oficinag
por ustedes ocupada, que enfendemos que son personas que buscan adquir el SOAT para
motocicletas.

somos conocedores de que este alto flujo de visitantes se debe a que son pocas las companiias
aseguradoras que estdn prestandc este servicio a los interesados. Sin embargo., reguerimos que su
oficing tome medidas administrativas para que estas personas permanezcan organizadas mientras
esperan para ingresar y que personal de su oficina se encuentre atento a brindar la infermacidn que
ellos requisren en la parte externa del edificio.

Desde las 5:30 de la mafiana empiezan a llegar personas para la oficina de Mundial de Seguros.
Teniendo en cuenta que la atencién de Ustedes inicia a las 8 a.m. a esta hora ya hay una fila
considerable en la parte externa del Edificio.

Esto ha ocasionado largas filas en la parte externa del Edificio de Lunes a viernes desde las 5:30 a.m.

hasta aproximadamente 4:00 p.m.

La anterior peticién la hacemos porque nuestros guardas de seguridad y personal de la recepcién, a
quienes no les comesponde tener y suministrar informacién de los servicios que ustedes prestan,
constantemente son agredidos verbalmente por estas personas, y en ocasiones, esarespuesta agresiva
o grosera es por falta de informacién o por falta de organizacién para el ingreso a su oficina.

Aunado a lo anterior, estas personas esperan afuera del edificio sentdndose en el piso u organizdndose
como quieran, ante la falta de direccionamiento por parte del prestador del servicio, generando un
mal aspecto exterior e incomodidades a otfros usuarios del edificio. El siguiente es el panorama diario
que actualmente tiene el edificio por esta situacién :




Recordamos que de acuerdo al Reglamento de Propiedad Horizontal del Edificico su arficulo 52 —
PROHIBICIONES manifiesta fextualmente: Los propietario v fodas las personas que ccupen unidades
privada en el Edificio, deberdn abstenerse de ejecutar cualquier acto que pudiere perfurbar la
tranquilidad o el sosiego de los demas ccupantes, o pusiere en peligro la seguridad, solidez o salubridad
de la edificacién. En especial deberdn, tenerse en cuenta las prohibiciones especificas que se indican
enseguida, las cuales implican obligacionss de NO HACER:

i. Obstruir u obstaculizar los pasillos, escaleras, estacionamientos, andenes, zonas de circulacidn vy
demds sitios que sirvan para la locomocién de personas © automofores de manera que se
dificulte el cémaodo paso a permanencia de las perscnas en el Edificio.

Por lo anterior, solicitamos tomar medidas administrativas para que estas personas pemanezcan
organizadas mienfras esperan para ingresar v que personal de su oficing se encuentre atento a brindar
la informacion que ellos requieren en la parte externa del edificio.

Agradecemos su atencién inmediata sobre este particular.
Cordialmente,

Sandra Milena Vivas G.

Administradora Delega
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lun 29/08/2022 05:40 a.m.

Administracion Santa Monica Central <admonsantamonica@administraci
INICIO DE REGIMEN SANCIONATORIO OF. 1003 EDIFICIO SANTA MONICA CENTRAL

Para ‘Ingrid Alexandra Tobdn Rodriguez’; 'Adriana Isabel Lozano Gutierrez’

Santiago de Cali, 2% de agosto de 2022

Sefiores

COMPARNIA MUNDIAL DE SEGUROS S.4.
Atte. Dra. Ingrid Alexandra Tobon R.
Directora de Operaciones

Oficina 1003

Edificio Santa Ménica Central

Ciudad

REFEREMNCIA: INICIO DE REGIMEM SANCIOMATORIO OF. 1003 EDIFICIO SAMTA MOMICA CEMTRAL

Cordial salude,

El pasado 11 de agosto de 2022 mediante correo electronico gue le fue remitido por la administracion informamos a usted sobre los inconvenientes
gque se estan presentando por el alto numero de usuarios de su oficing y de que estas personas contindan aguardando aglomeradas en la porteria v
area exterior del Edificio, andén, hall de ingresaos, etc. En ese mismo comunicada les informamas gue esta situacion configura una vialacion al reglamento
de propiedad horizontal (art. 52) sin que a la fecha hayamos recibido una respuesta o solucion de su parte pese a que han pasado dias suficientes para
comegir esta situacion.

En tal sentido, le notifico que |a copropiedad iniciard el tramite sancionatorio por viclacion al reglamento de propiedad horizontal, por lo gue, conforme
al art. 55 del reglamento, le notifico que cuenta con el término de dos dias habiles para resolver la situacion que fue puesta en su conocimiento el
pasado 11 de agosto de 2022 y de esa manera ajustarse & las normas que rigen la copropiedad y que obligan a todos sus propietarios y tenedores.

Igualmente, le notifico que el Consejo de Administracion, conforme a lo dispuesto en los arts, 55 vy siguientes, se reunira de manera extraordinaria el
proximao Jueves 01 de septiembre de 2022 a las 2:30 p.m. n |z sala de juntas del piso 9. Asi las cosas por medio de este escrito ctamos 2l representante
legal de Compafiia Mundial de Seguros 5.4, para gue comparezca a dicha reunidn para surtir los establecidos en el art. 58 del reglamento v gue pueda
ejercer su derecho de defensa y aportar las pruebas que considere convenientes para la misma.

Cordialmente,

Sandra Milena Vivas G.
Administradora Delegada
oF  +57(602) 485515458 o Callle 22 N GAM 24

E midm onessrbario ni s sdministraconese com Cali- Colambia
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ABOGADOS & ASOCIADOS

Sefiores

CONSEJO DE ADMINISTRACION
EDIFICIO SANTA MONICA CENTRAL PH
E. S. D.

Referencia: Alegaciones Escritas respecto a la supuesta violacién al Reglamento
de PH imputada a Compafia Mundial de Seguros S.A.

GUSTAVO ALBERTO HERRERA AVILA, identificado con la cédula de ciudadania No.
19.395.114 de Bogotd, abogado titulado y en ejercicio, portador de la Tarjeta Profesional
No. 39.116 del C. S. de la J., actuando como apoderado general de COMPARNIA MUNDIAL
DE SEGUROS S.A., conforme al poder general otorgado mediante Escritura Publica
namero 13.771 de fecha 01 de diciembre de 2014, de la Notaria 29 de Bogota, procedo de

manera respetuosa a presentar las correspondientes alegaciones escritas, frente a la

supuesta violaciéon al Reglamento de PH, que ha sido imputada a mi representada, con

fundamento en los siguientes argumentos:

e IMPOSIBILIDAD DE COMPANIA MUNDIAL DE SEGUROS S.A. PARA RESTRINGIR
EL PASO, CIRCULACION O ACCESO DE USUARIOS QUE REQUIEREN A LA
ASEGURADORA PARA LA EXPEDICION DEL SEGURO OBLIGATORIO DE
ACCIDENTES DE TRANSITO — SOAT

Como es de conocimiento de la Administracion, el flujo de usuarios en el Edificio, motivo de
la supuesta violacién al reglamento, ha sido suscitado con ocasién a la venta del Seguro
Obligatorio de Accidentes de Transito (en adelante SOAT), debido a la contingencia que se
presento (y actualmente se presenta) en algunas zonas del pais, por la no venta de este

seguro por parte de algunas aseguradoras.

Sobre este asunto, es fundamental poner en conocimiento del Consejo que, por disposiciéon
legal, mi representada esta obligada a expedir el SOAT a cualquier usuario que asi lo
requiera, so pena de ser investigada y sancionada, tal como dispone el articulo 9 de la Ley
2161 de 2021:

Articulo 9. Las compafiias de seguros que tienen autorizado el ramo del Seguro

Obligatorio de Accidentes de Transito SOAT, tienen la obligaciéon de expedir en

todo el pais, la po6liza para el vehiculo que lo requiera, de no hacerlo la

Superintendencia Financiera de Colombia, investigara y sancionara a las

compafias de seguros autorizadas que no expidan el Seguro Obligatorio de

Accidentes de Transito (SOAT). (Enfasis propio).

Bajo ese entendido, como mi procurada en efecto se encuentra autorizada por la
Superintendencia Financiera para explotar el ramo de SOAT, debe ser claro para la

Administracion y el Consejo, que NO puede, en contravia del mandato legal, restringir,
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negar o limitar la expedicion del seguro ni de las personas que demanden la emision de la

poliza.

En este punto, también es importante poner a consideracion del Consejo, el caracter
obligatorio y la funcién social que distingue al mentado contrato de seguro. En efecto, segun
el articulo 192 del Estatuto Organico del Sistema Financiero, todo automotor debe contar
con un seguro obligatorio de dafios corporales causados a personas en accidentes de

transito, y las aseguradoras deben otorgar tal seguro:

“1. Obligatoriedad. Para transitar por el territorio nacional todo vehiculo automotor
debe estar amparado por un seguro obligatorio vigente que cubra los dafios
corporales que se causen a las personas en accidentes de transito. Quedan
comprendidos dentro de lo previsto por este numeral los automotores extranjeros en

transito por el territorio nacional.

Las entidades aseguradoras a que se refiere el articulo 196 numeral lo. del

presente estatuto estardn obligadas a otorgar este seguro”. (Resaltado ajeno al

texto original).

Igualmente, sobre la funcién social que cumple este seguro, la Corte Suprema de Justicia®
ha dicho:

“Es que, por mandato del articulo 192 del Estatuto Orgénico del Sistema Financiero
(decreto 663 de 1993), todo automotor debe contar con un Seguro Obligatorio de
dafios corporales causados a las personas en Accidentes de Transito (SOAT), el

cual tiene como funcién social, al tenor del numeral 1° de ese precepto, la de «a.

Cubrir la muerte o los dafios corporales fisicos causados a las personas; los gastos
gue se deban sufragar por atencién médica, quirargica, farmacéutica, hospitalaria,
incapacidad permanente; los gastos funerarios y los ocasionados por el transporte
de las victimas a las entidades del sector salud»; asi como «b. La atencién de todas
las victimas de los accidentes de transito, incluso las de causados por vehiculos
automotores no asegurados o no identificados, comprendiendo al conductor del

vehiculo respectivo»; entre otras, (numeral 2°)’.

Asi las cosas, como dicho seguro es de caracter obligatorio, y como legalmente la compafiia
tiene también la obligacién de expedir dicha pdliza -en tanto se encuentra autorizada por la
Superintendencia Financiera para ese fin-, es claro que NO puede negarse a recibir
usuarios que requieren el seguro, limitar el acceso de ciudadanos que solicitan la poliza, ni

mucho menos decidir cuantas pdlizas expide diariamente.

e EL TRANSITO O CIRCULACION DE USUARIOS AL INTERIOR DE LA PROPIEDAD
HORIZONTAL CORRESPONDE A UN FACTOR EXOGENO A LA ASEGURADORA,
Y, POR TANTO, ES AJENO A SU CONTROL

1 Corte Suprema de Justicia, Sala de Casacion Civil, Sentencia SC 3094-2020.
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En concordancia con lo expuesto en lineas anteriores, es claro que, como la compafiia no
puede, a su arbitrio, imponer limites para la expedicion del seguro, la circulacién o transito
de los usuarios que obligatoriamente requieren el seguro, corresponde a un factor externo,
que, por lo mismo, es ajeno a su control, pues evidentemente, en ningln escenario la

compainiia ejerce ni puede ejercer control sobre los actos de terceras personas.

Sobre este asunto, ademds, debe ser claro para la Copropiedad que la aparente
obstrucciéon u obstaculizacién que supuestamente genera la presunta violacion, NO ES
COMETIDA POR PERSONAL DE LA ASEGURADORA, sino por terceras personas, a

quienes se insiste, no puede impedirseles la venta del seguro obligatorio; por ende, en

ninguna infraccién esta incurriendo la compafiia.

e EN TODO CASO, COMPANIA MUNDIAL DE SEGUROS HA ADOPTADO Y
PROPUESTO FORMULAS, FRENTE A LOS REQUERIMIENTOS DE LA
COPROPIEDAD

Sin perjuicio de lo dicho en lineas anteriores, es necesario manifestar que la aseguradora,
comprendiendo las incomodidades y/o inconvenientes ocasionados por la situacion
resefiada, de todos modos, y aunque le es imposible evitarlo, ha adoptado algunas medidas
con el fin de dar solucién a los requerimientos que le ha formulado la Copropiedad.

En efecto, la aseguradora ha procedido con la realizacion y entrega de boletines o folletos
informativos, que tienen como propdsito organizar a los terceros y/o usuarios que acuden
al Edificio, de modo que con ello se pretende un flujo controlado y ordenado de esas

personas.

Ademas, y como fue manifestado en la Asamblea que se llevd a cabo el 01 de septiembre
de esta anualidad, la aseguradora siempre ha estado, y continla estando, en total
disposicién de implementar las medidas que, dentro de sus posibilidades y obligaciones, le

sea posible adoptar.

Por esta razén, se reitera al Consejo, como nueva medida, que la aseguradora puede, a su
costa, ubicar un empleado suyo, para que de manera permanente y continua garantice el

orden de las terceras personas que visitan la Copropiedad.
PETICION

En virtud de lo expuesto, comedidamente solicito al Consejo de Administracién NO imponer
sancion alguna en contra de la aseguradora que represento, habida cuenta la imposibilidad
gue tiene de controlar y/o modificar la situacion causante de la presunta violacion al

Reglamento de Propiedad Horizontal.

No obstante, si hipotéticamente el Consejo decidiera la imposicion de una sancién, de
manera respetuosa solicito que, conforme a lo previsto en el articulo 56 de dicho

Reglamento, se valore (...) laintencionalidad del acto, la imprudencia o negligencia, asi

Pagina 3 de 4
MCMD



[€]HERRERA

ABOGADOS & ASOCCIADOS

como las circunstancias atenuantes (...)" y que, igualmente, se atienda a los “(...) criterios
de proporcionalidad y graduaciéon de las sanciones, de acuerdo con la gravedad de la

infraccion, el dafio causado y la reincidencia”.

NOTIFICACIONES

El suscrito recibira notificaciones sobre el asunto en la Avenida 6 A bis No. 35N-100, oficina

212 de la ciudad de Cali, y en la direccion electrénica notificaciones@gha.com.co.

Cordig/mente,

A@G-HERRERA AVILA

C.C\No. 19.395.114 de Bogota D. C.
T.P. No. 39.116 del C. S. J.
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REUNION EXTRAORDINARIA
CONSEJO DE ADMINISTRACION
EDIFICIO SANTA MONICA CENTRAL

FECHA H SEPTIEMBRE 28 DE 2022
HORA : 12:00 M.
LUGAR : REUNION VIRTUAL

ASISTENTES: Arg. Juan Manuel Echeverri, Dra. Maria Fernanda Solanilla y Dr.
Steven Florez.

Por parte de la Administracion asistieron: Sandra Patricia Nifio y Sandra Milena Vivas.

ORDEN DEL DIA

1. Llamada a lista y verificacion del Quorum.

2. Resolucién para imposicion o no de sanciones a Mundial de Seguros por violacidn
al reglamento de copropiedad.

DESARROLLO

EL CONSEJO DE ADMINISTRACION

En ejercicio de sus facultades contenidas en la Ley 675 de 2001 y en el reglamento
de propiedad horizontal y

CONSIDERANDO

PRIMERO- Que COMPANIA MUNDIAL DE SEGUROS S.A. identificada con NIT
No. 860.037.013-6 es actualmenie propietaria de la oficina 1003, inmueble
identificado con el folio de matricula inmobiliaria No. 370-842944 de la Oficina de
Registro de Instrumentos Publicos de Cali, la que hace parte del EDIFICIO SANTA
MONICA CENTRAL P.H.

SEGUNDO- Que aproximadamente desde el dia 01 de agosto de 2022, se viene
presentando una aglomeracién de personas en la porteria del edificio, quienes
pretenden ingresar a la oficina ocupada por Mundial de Seguros con la finalidad de
adquirir el SOAT, lo que ha implicado que estas personas desde las 5:30 A.M.
arriben a hacer largas filas para poder acceder a la oficina, se sienten y hasta se
acuesten en la porteria, ingieran alimentos esperando en largas filas, se molestan y
agreden verbalmente al portero y recepcionista del edificio al no tener informacién
o no ser atendidos, situaciones que generan incomodidad de otros usuarios del



edificio, dificultad para acceder al edificio y una mala presentacion del edificio con
estas personas ubicadas en su parte externa.

TERCERO- Que el dia 11 de agosto de 2022 la administracién del edificio envio
correo electrénico a los encargados de la oficina informando su preocupacion por
esta situaciéon y pidiendo a Mundial de Seguros tomar las correcciones debidas,
advirtiendo que esto constituye una violacion al reglamento (art. 52). Dicha
comunicacion no tuvo respuesta y la situacion continué. Se adjuntaron fotografias
de lo que ocurre en la porteria del edificio como prueba por parte de la
administracion.

CUARTO- Que el dia 29 de agosto de 2022 se remiti6 comunicacion por parte de la
administracién concediéndole a Mundial de Seguros un plazo de 2 dias habiles para
corregir el hecho que genera la violacién del art. 52 del reglamento.

QUINTO- Que el dia 1 de septiembre de 2022, la administracién cité a Mundial de
Seguros para que, ante el Consejo de Administracion, una vez puestos a su
consideracién los hechos antes relatados, rindiera sus explicaciones o descargos y
solicitara las pruebas que pretendiera hacer valer. Lo anterior de conformidad con
el articulo 58 del reglamento. Se presentaron en esta reunién fotografias de lo que
ocurre en la porteria del edificio como prueba de parte de ia copropiedad.

SEXTO- Que a dicha reunién asistieron las sefioras Maria Camila Manrique como
apoderada de Mundial de Seguros e Ingrid Tobén como Directora de Operacion de
ventas de Mundial de Seguros, Estas personas explicaron cual es la problemética del
SOAT, por qué los usuarios de esta oficina se han incrementado de esta manera, las
medidas que han tomado para tratar de controlar al piblico y que se ubiquen de
forma organizada en la porteria del edificio, el apoyo que han recibido por parte del
vigilante y recepcionista del edificio y ofrecieron ubicar una persona de su oficina
permanentemente en la porteria, para que organice a los usuarios, brinde
informacion, les solicite que no consuman alimentos alli, los llame a orden,, por
maximo 2 o 3 meses que es el tiempo adicional que creen que durara esta
problematica. Indicaron que no pueden negarse a vender el SOAT e igualmente
indicaron gque si cuentan con corredores de seguros que lo venden.

En la citada reunién las asistentes por parte de Mundial de Seguros no aportaron
pruebas, solamente rindieron sus explicaciones.

SEPTIMO- Que el mismo 1 de septiembre de 2022, una vez culminada la reunién a
que hace referencia el numeral anterior, la administracién envié comunicacion a
Mundial de Seguros para que hiciera sus alegaciones dentro del término de 5 dias
habiles. Lo anterior de conformidad con el articulo 58 dei reglamento.



Este término vencio el pasado 8 de septiembre de 2022.

OCTAVO- Que el dia 9 de septiembre de 2022 el abogado Gustavo Alberto Herrera
Avila, actuando como apoderado especial de Mundial de Seguros, allegd escrlto de
aiegacmnes presentado de manera extemporanea.

NOVENO- COMPETENCIA: Que de conformidad con el art. 56 del reglamento de
propiedad horizontal, corresponde al Consejo de Administracion imponer las
sanciones previstas en el art, 55 del mismo, por tratarse de incumplimiento de
obligaciones no pecuniarias.

DECIMO- ANALISIS DEL CASO:

El reglamento de propiedad horizontal del Edificio Santa Mdnica Central establece
en su art. 52 que los propietarios y todas las personas que ocupen unidades
privadas en el Edificio deberan abstenerse de ejecutar cualquier acto que pudieren
perturbar la tranquilidad o el sosiego de los demas ocupantes, o pusiere en peligro
la seguridad, solidez y salubridad de la edificacidon. Ademas, en el literal i. de ese
articulo del reglamento se prohibe obstacuiizar los pasillos, escaleras,
estacionamientos, andenes, zonas de circulacion y demas sitios que sirvan para la
locomocion de personas o automotores de manera que se dificulte el comodo paso
o permanencia de las personas en el edificio.

Y es precisamente la prohibicion indicada en el literal i. del art. 52 del reglamento
de propiedad horizontal, la situacion que se viene presentando con los usuarios de
la unidad privada ocupada por Mundial de Seguros, pues estas personas, que no
tienen un correcto direccionamiento por parte de dicha aseguradora, arriban al
edificio desde tempranas horas de la mafana, aglomerandose en la entrada del
edificio, esperando horas hasta que son atendidos y se les permite el ingreso,
teniendo en ocasiones que sentarse en el piso y consumir alimentos alli hasta que
se les permite el ingreso, o se ofuscan cuando después de horas de encontrarse
esperando no son atendidos.

Esta situacion obstaculiza el ingreso al edificio por parte de sus demas ocupantes y
usuarios, como igualmente genera para el vigilante y la recepcionista una mayor
carga vy riesgo, en la medida de que estas personas, ante una falta de oportuno y
correcto direccionamiento terminan ofuscandose con este personal.

Aunado a lo anterior, la presentacion del edificio se ve afectado, en la medida de
que estas personas, sentadas en el suelo en la parte de la porteria del edificio,
consumiendo alimentos, ofuscados, sin duda genera un mal impacto visual para la
edificacion y para gquienes trabajan en ella o visitan la misma.



Multiples ocupantes del edificio har manifestado a la administracion su queja y
preocupacion con esta sifuacion, pues en ocasiones se les dificulta ingresar al
edificio, o escuchan la algarabia que se forma afuera, y en general les parece que
esta situacion ha afectado la buena presentacior y calma que caracteriza a la
copropiedad, pidiendole a la administracion tomar medidas sobre el particular.

Escuchadas las explicaciones o descargos rendidos por el personal de Mundial de
Seguros, se destaca lo siguiente:

a)

b)

Que en efecto el incremento de sus usuarios se debe a que el SOAT, debido al
fraude con las reclamaciones con cargo a dicho seguro, dejé de ser vendido por
la mayoria de las aseguradoras. No obstante, Seguros del Estado y Mundial de
Seguros, quienes han sido lideres en este mercado, no dejaron de venderlo. Por
lo tanto, empezaron a tener un mayor numero de personas interesadas en
adquirirlo.

Que normalmente esta oficina vendia 5 SOAT diarios y ahora venden
aproximadamente 30 al dia, sin que tengan la capacidad de recurso humano
para atender a tantas personas, por lo que el proceso se hace demaorado. Que,
una vez recibido el reclamo de la administracién, un funcionario suyo baja y
entrega unos turnos para la manana y la tarde y de esta manera controlan el
numero de usuarios, no obstante, es inevitable la fila que se forma y que estos
tengan que esperar afuera a su llamado.

Que debido a que el SOAT usualmente lo compran en efectivo, también han
fenido que tomar medidas de seguridad para el transporte de estos dineros.

Que esperan que esta problematica tome entre 2 0 3 meses maximo en
resolverse.

Que cuentan con corredores de seguros que venden el SOAT pero que al ser
punto de venta no pueden negarse a venderlo porque los sanciona la
superintendencia.

Que a sabiendas de los malestares e inconvenientes que esto ha generado en
la copropiedad, proponen que se permita que una persona de su oficina esté
permanentemente en la porteria organizando la fila, dando explicaciones a los
usuarios, solicitandoles que tengan una buena conducta, que no ingieran
alimentos en el lugar, mientras que esta situacion se resuelve. Que estan
convencidos de que esta es una situacion coyuntural que se va a mejorar en la
medida de que la Superintendencia ordeno a las ofras aseguradoras gque tienen
que vender el SOAT.

En ese orden de ideas, corresponde al Consejo de Administracion establecer si la
conducta desplegada por Compaiiia Mundial de Seguros S.A. dard lugarono a la



imposicion de una sancion, para lo cual se deberan tener en cuenta los hechos
narrados, asi como las razones de hecho y de derecho aducidas por la aseguradora
citada y el conjunto de pruebas que hacen parte del caso. No se tendra en cuenta
el escrito de alegaciones dado que el mismo fue presentado extemporaneamente.

En tal sentido, considera el Consejo de Administracion que Compaiiia Mundial de
Seguros S.A. en su calidad de propietario y usuario de la oficina 1003, si ha incurrido
en una violacion del art. 52 del reglamento de propiedad horizontal, en la medida de
que sus usuarios obstaculizan la porteria del edificio afectando la locomocién de
personas a quienes se les dificulta el cémodo paso o acceso de las personas al
edificio y ademas ponen en mayor riesgo la seguridad del edificio dado el alto

namero de visitantes que tiene esa oficina y el manejo de efectivo por compra del
SOAT.

Esta situacion, si bien se presenta por el incremento de usuarios que buscan
obtener el SOAT ante la negativa de otras aseguradoras en venderio, lo cual no
depende de Mundial de Seguros, si se aprecia una falta de manejo diligente y
oportuno de dicha aseguradora, quien a sabiendas de que su capacidad de recurso
humano no le permite la atencidon de usuarios de manera masiva y tampoco asi lo
permite el tamano de sus instalaciones, no tom¢ medidas oportunas para
organizarse ni para controlar o brindar informacion clara y oportuna a sus usuarios,
quienes terminan aglomerandose en el edificio esperando que les indiquen qué
deben hacer, molestandose ante la falta de informacién y en algunos casos
agrediendo verbalmente al vigilante y recepcionista del edificio, quienes de ninguna
manera tienen porgue brindar su atencion y setvicio a este asunto pariicular que
enfrenta esta unidad privada.

Las personas que atendieron la diligencia de descargos explicaron que tienen
corredores de seguros que igualmente venden este seguro. No obstante, lo antgrior,
ante la pregunta de un consejero relativa a que, si ro tiene la capacidad de atender
a tanto puablico, por gué no lcs direccionan a esos corredores, la respuesta no es
satisfactoria, en la medida en que simplemente indicaron que no pueden negarse a
venderlo en ese punto. Tampoco es satisfactorio que Mundial de Seguros pretenda
que esta situacion siga por aproximadamente 2 o 3 meses mas, y que para tomar
medidas proponen que una persona de su oficina permanezca en la porteria
controlando [a fila, organizando a las personas, brindandoles informacion,
solicitandoles que no coman en el lugar o que se sienten en el piso, pues la
copropiedad no puede seguir soportando estas incomodidades y mala imagen del
edificio, convalidando una violacion al reglamento asi sea por unos pocos meses.
Tampoco puede permitir que un empleado de Mundial de Seguros presente sus
servicios en una zona comun por el alto riesgo de responsabilidad que esto genera
para la copropiedad.

Es igualmente censurable que Mundial de Seguros solicite al vigilante vy
recepcionista del Edifico colaboracion para que brinden informaciéon vy



direccionamiento a sus usuarios, pues estos funcioyarios no deben encaminar sus
esfuerzos al servicio de una oficina ¢ unidad privada sino en beneficio de toda la
copropiedad.

Asi las cosas, este Consejo de Administracién considera que Comparia Mundial de
Seguros si viold el reglamento de propiedad horizontal, violacién que se presenta
incluso en la fecha en que se expide esta decision y que las medidas ofrecidas por
el infractor no son aceptables ni satisfactorias para resolver la misma, existiendo en
sus manos la posibilidad de encontrar medidas alternativas para la atencion de sus
usuarios, como es dirigirlos a sus corredores de seguros y atender en sus oficinas
exclusivamente a los usuarios cuya capacidad de espacio y de recurso humano se
lo permite, sin permitir que los mismos se aglomeren y esperen en largas filas en la
porteria del edificio.

A efectos de determinar cual es la sancién aplicable, el art. 55 del reglamento sefiala
gue las sanciones por incumplimiento de obligaciones no pecuniarias podran ser: a)
Publicacion en lugares de amplia circulacion del Edificio, de la lista de infractores
con indicaciones expresa del hecho o acto que origina la sancién; b) Imposicion de
muitas sucesivas mientras persista el incumplimiento; y ¢) restriccion al uso y goce
de bienes comunes no esenciales.

Tratandose de multas, el art. 57 sefiala que, tratandose de la tranquilidad y sosiego
de los ocupantes del edificio, la multa podra ser de hasta el 50% del valor de las
expensas ordinarias mensuales de la respectiva unidad privada. El paragrafo
primero de esta norma sefiala que, en todos [os casos de incumplimiento de
sanciones no pecuniarias o de conductas violatorias del presente reglamento, el
Consejo de Administracion ordenara al administrador la publicacion, en un lugar de
amplia circulacion del Edificio, de la lista de infractores con indicacion expresa del
hecho que origind la sancién, publicacién que se hara hasta por un periodo de 3
meses salvo el caso en que el infractor de muestras claras del cumplimiento de sus
obligaciones como copropietario o usuario de unidades de vivienda del Edificio. El
paragrafo segundo del mismo articulo sefnala que las multas se aplicaran en forma
sucesiva mientras persista el incumplimiento y en ningliin caso sumadas podran
exceder de diez veces las expensas necesarias mensuales a cargo del infractor.
Finalmente, el paragrafo tercero determina que quedara al arbitrio del Consejo de
Administraciéon determinar la graduacion de las sanciones una vez valorada la
intencionalidad del acto, la imprudencia o negligencia y las circunstancias
atenuantes. Asi mismo podra el Consejo optar por restringir el uso y goce de bienes
comunes no esenciales a cambio de la aplicacién de las multas en los casos en que
se presenten conductas relativas al uso inadecuado de los bienes comunes,
siempre y cuando el infractor no sea reincidente. ,
Actualmente la cuota de administracion mensual ordinaria que paga la oficina 1003
es la suma de $1.936.680.



En tal sentido, como se apreciara en la parte resolutiva de esta decision, el Consejo
de Administracion procedera a la imposicion de la multa, a la publicacién en la lista
de infractores, pero no restringira el uso de bienes comunes no esenciales.

En mérito de lo expuesto, el Consejo de Administracion del Edificio Santa Ménica
Central Propiedad Horizontal,

RESUELVE

PRIMERO- Imponer MULTA a COMPANIA MUNDIAL DE SEGUROS SA.
identificada con NIT No. 860.037.013-6, propietaria de la oficina 1003, inmueble
identificado con el folio de matricula inmobiliaria No. 370-842944 de la Oficina de
Registro de Instrumentos Puablicos de Cali, la que hace parte del EDIFICIO SANTA
MONICA CENTRAL P.H., por la suma diaria de NOVECIENTOS SESENTA Y
OCHO MIL TRESCIENTOS CUARENTA PESOS M/CTE ($968.340), multa que se
ordena aplicar se manera sucesiva por cada dia que persista el incumplimiento y en
ningun caso sumadas podran exceder de diez veces las expensas necesarias
mensuales a cargo de dicha oficina.

PARAGRAFO PRIMERO: Se ordena a la administracion el control diario de la
infraccion a efectos de determinar la aplicacién sucesiva de esta multa y en tal
sentido debera dejar evidencia comprobable de fa misma.

PARAGRAFO SEGUNDO: El valor de la sancion pecuniaria que por esta resolucion
se impone, debera consignarse en el Banco ITAU, Cuenta corriente No. 304381932,
a nombre de Edificio Santa Ménica Central, NIT.%00.280.930-1. El pago debera
efectuarse dentro de los diez (10) dias habiles caleindarios a la notificacion de esta
resolucion.

PARAGRAFO TERCEROQ: Esta sancién tiene efecto inmediato de conformidad con
el art. 59 del reglamento de propiedad horizontal.

SEGUNDO- Ordenar la publicacion de COMPANIA MUNDIAL DE SEGUROS S.A.
como infractor del reglamento de propiedad horizontal, en un lugar de amplia
circulacion del Edificio, con indicacién expresa del hecho o acto que origina la
publicacién.

TERCERO- Se ordena a la administracién notificar esta resoluciéon, enviando copia
de la misma, a COMPANIA MUNDIAL DE SEGUROS S.A. tanto en su direccion de
notificaciones electronicas que aparece en el registro mercantil, como mediante
correo electrénico remitido al personal encargado de ia oficina 1003 y mediante
notificacidn personal efectuada en la oficina 1003, para garantizar su debido
proceso.



'

CUARTO~ Se ordena a la administracion fijar esta resclucién en la oficina-de
administracion por el término de cinco (5) dias habiles.

QUINTO- Contra la presente decision opera el recurso de reposicion dentro de los
cinco dias habiles siguientes a la notificacion, conforme lo ordena el art, 58 del
reglamento; y la impugnacion consignada en el art. 62 de la Ley 675 de 2001 y en
el art. 60 del reglamento de propiedad horizontal. '

NOTIFIQUESE.
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Sefiores

CONSEJO DE ADMINISTRACION
EDIFICIO SANTA MONICA CENTRAL PH
E. S. D.

Referencia: Recurso de Reposicion contra la Resolucion emitida por el Consejo

de Administracion de la Propiedad Horizontal.

GUSTAVO ALBERTO HERRERA AVILA, identificado con la cédula de ciudadania No.
19.395.114 de Bogot4, abogado titulado y en ejercicio, portador de la Tarjeta Profesional
No. 39.116 del C. S. de la J., actuando como apoderado general de COMPANIA MUNDIAL
DE SEGUROS S.A., conforme al poder general otorgado mediante Escritura Publica
namero 13.771 de fecha 01 de diciembre de 2014, de la Notaria 29 de Bogota, en virtud de
lo dispuesto en el articulo 58 del Reglamento de Propiedad Horizontal (en adelante PH),
procedo de manera respetuosa a formular Recurso de Reposicion en contra de la
Resolucion de fecha 28 de septiembre de 2022, notificada el dia 30 del mismo mes y afio,
emitida por el Consejo de Administracion de la PH, mediante la cual se resolvié, entre otros,
la imposicion de una multa en contra de mi representada, solicitando desde ya se
REVOQUE dicha decision, con base en los siguientes argumentos facticos y juridicos:

e IMPROCEDENCIA DE IMPOSICION DE MULTAS POR ACTOS EJECUTADOS POR
TERCEROS, AJENOS A COMPANIA MUNDIAL DE SEGUROS S.A., QUE, POR
TANTO, ESCAPAN DE SU ESFERA DE CONTROL

Segun el Consejo de Administracién, mi procurada ha incurrido en violacion del Reglamento
de PH, en lo que concierne especificamente a la prohibicién contenida en el literal i del
articulo 52 del mismo, al considerar que “(...) sus usuarios obstaculizan la porteria del
edificio (...)". Sin embargo, dicha premisa, en la que se fundamenta la imposicion de la
sancion objeto de recurso es errada, comoquiera que desconoce que: (i) la presunta
obstaculizacién de espacios NO es causada por personal adscrito o vinculado a la
compafiia; (ii) por lo mismo, el flujo de TERCEROS que acuden al Edificio NO es controlable
por parte de la aseguradora; y (iii) por razones legales, mi representada tiene la obligacion
expresa de emitir todos los Seguros de Accidentes de Transito (en adelante SOAT) que le

sean solicitados, sin poder negarse a la expedicion de los mismos.

En efecto, es evidente que el trnsito o circulacion de terceras personas al interior de la PH
es un factor exégeno a mi procurada, pues dado que la aseguradora no puede imponer
limites para la expedicion del SOAT (como se explicaré en lineas siguientes), la circulacion
o transito de los usuarios que obligatoriamente requieren el seguro corresponde a un hecho
externo, que, por lo mismo, es ajeno a su control, pues evidentemente, en ningun
escenario la compafiia ejerce ni puede ejercer direccién o gobierno sobre los actos

de terceras personas, que por tanto no puede evitar ni resistir.
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De lo anterior, entonces, se concluye que evidentemente la supuesta obstruccion que da
paso a la sancién infundadamente impuesta, NO ES COMETIDA POR LA
ASEGURADORA NI POR EL PERSONAL A SU CARGO, sino por terceras personas, a

guienes se insiste, no puede impedirseles la venta del seguro obligatorio. En tal virtud, no

puede imponérsele una sancién a la aseguradora por actos que ella no ha desplegado,
y que, por lo mismo, no le pueden derivar en la atribucién de un presunto incumplimiento

gue nunca ha ejecutado.

Ahora, lo que debe reiterarse, como se ha venido explicando desde el inicio de este
procedimiento, es que la aseguradora no puede regular dicho flujo o transito de personas,

no por una decision o postura arbitraria, sino porgue legalmente tiene la obligacién de

expedir tantos SOAT como le sean requeridos, de manera que, si por factores externos

-que tampoco puede controlar- se ha incrementado la venta de este seguro obligatorio, la
compafiia no cuenta con mas alternativa que proceder con la emision de la péliza, como se

lo impone la ley, y como se explica a continuacion.

e PERENTORIA OBLIGACION DE LA ASEGURADORA DE LA VENTA DEL SOAT

La Resolucién que se recurre, emitida por el Consejo de Administracién, desconocio
abiertamente la imposibilidad de la aseguradora para restringir la circulacion o acceso al
Edificio de terceras personas gue la requieran para la expedicion del SOAT, por expreso

mandato legal.

Como es de conocimiento del Consejo, el flujo de usuarios en el Edificio, motivo de la
supuesta violacion al Reglamento, ha sido suscitado con ocasién a la venta SOAT, debido
a la contingencia que se presentd (y actualmente se presenta) en algunas zonas del pais,
por la no venta de este seguro por parte de determinadas aseguradoras. Sobre este asunto,
oportunamente, se advirti6 y se expuso a ese érgano que, por disposicién legal, mi
representada esta obligada a expedir el SOAT a cualquier usuario que asi lo requiera, so
pena de ser investigada y sancionada, tal como dispone el articulo 9 de la Ley 2161 de
2021:

Articulo 9. Las compafias de seguros que tienen autorizado el ramo del Seguro

Obligatorio de Accidentes de Transito SOAT, tienen la obligacidon de expedir_en

todo el pais, la po6liza para el vehiculo que lo requiera, de no hacerlo la

Superintendencia Financiera de Colombia, investigara y sancionara a las

compafias de seguros autorizadas que no expidan el Seguro Obligatorio de

Accidentes de Transito (SOAT). (Enfasis propio).

En concordancia con lo anterior, no puede perderse de vista el caracter obligatorio y la

funcion social que distingue al mentado contrato de seguro, pues segun el articulo 192 del
Estatuto Organico del Sistema Financiero, todo automotor debe contar con un seguro
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obligatorio de dafios corporales causados a personas en accidentes de transito, Y LAS
ASEGURADORAS DEBEN OTORGAR TAL SEGURO:

“1. Obligatoriedad. Para transitar por el territorio nacional todo vehiculo automotor
debe estar amparado por un seguro obligatorio vigente que cubra los dafios
corporales que se causen a las personas en accidentes de transito. Quedan
comprendidos dentro de lo previsto por este numeral los automotores extranjeros en

transito por el territorio nacional.

Las entidades aseguradoras a que se refiere el articulo 196 numeral l1o. del

presente estatuto estardn obligadas a otorgar este sequro”. (Resaltado ajeno al

texto original).

Bajo ese entendido, y siendo que, Mundial de Seguros es una compafiia efectivamente
autorizada por la Superintendencia Financiera para explotar el ramo de SOAT, es claro que
NO puede, en contravia del mandato legal, restringir, negar o limitar la expedicién del

seguro ni de las personas que demanden la emision de la péliza.

Lo anterior explica que si cierto nimero de terceras personas (sobre los cuales la

compaifiia no tiene ningun tipo de gobierno o control) acuden al Edificio para adquirir el

mentado seguro obligatorio, a mi procurada no le queda otro camino que proceder con la
venta del mismo, sin que pueda redireccionar a sus usuarios o limitar la venta del seguro,
como infundadamente sostuvo el Consejo de Administraciéon en la citada Resolucion, pues
la Ley no contempla esas alternativas, y por el contrario, de manera expresa indica que

dichas conductas, tendientes a no expedir el seguro son investigadas y sancionadas.

Asi las cosas, como dicho seguro es de caracter obligatorio, y como legalmente la compafia
tiene también la obligacion de expedir dicha péliza -en tanto se encuentra autorizada por la
Superintendencia Financiera para ese fin-, es claro que NO puede negarse a recibir a
terceros que requieren el seguro, limitar el acceso de ciudadanos que solicitan la péliza, ni

mucho menos decidir cuantas pélizas expide diariamente.

e RESTRINGIR, NEGAR O LIMITAR LA VENTA DEL SEGURO, COMO PRETENDE EL
CONSEJO DE ADMINISTRACION, CORRESPONDERIA A UNA ACTUACION DE LA
ASEGURADORA EN CONTRA DEL ORDENAMIENTO JURIDICO VIGENTE, QUE ES
SANCIONABLE POR LA SUPERINTENDENCIA FINANCIERA DE COLOMBIA

En concordancia con lo expuesto en lineas anteriores, y dado que segun el Consejo mi
procurada supuestamente contaba con la alternativa de “...) atender en sus oficinas

exclusivamente a los usuarios cuya capacidad de espacio y de recurso humano se lo

permite (...)” (Enfasis propio), debe advertirse que, dicha presunta alternativa en realidad
no lo es, y no puede serlo, dado que la aseguradora, como se explicéd y fundamentd, esta
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obligada a expedir todos los seguros obligatorios que le sean requeridos. Ademas, el citado
articulo 9 de la Ley 2161 de 2021, no solo contiene la obligacion expresa ya referida, sino
gue advierte también que, en caso de no expedirse la péliza, la Superintendencia Financiera

de Colombia investigara y sancionara dicha conducta.

En ese sentido, la aludida, pero errénea alternativa que adujo el Consejo, constituye en
realidad una clara infraccién a la Ley, que es investigada y sancionada, y, por ende, nunca
podria ser tenida como una efectiva alternativa, resultando desproporcionado y desacertado

considerar como tal una conducta en contra del ordenamiento juridico, maxime si se tiene

en _cuenta gue ello implicaria conculcar los derechos de los consumidores que

requieren el seguro obligatorio.

e INEXISTENCIA DE CONDUCTA A CARGO DE COMPANIA MUNDIAL DE SEGUROS
S.A. QUE SE ENMARQUE O ADECUE DENTRO DE LAS SUPUESTAS FALTAS O
PRHIBICIONES PREVISTAS EN EL REGLAMENTO DE PH

Corolario de todo lo expuesto, esto es, que la presunta obstaculizacién no proviene de la
aseguradora, sino de personas ajenas y externas a ella, y que tiene la obligacion legal de

expedir cuantas pdlizas le sean solicitadas, es claro su conducta, esto es, o gue realmente

puede decidir, gobernar o modificar, ho se enmarca dentro de ninguna de las causales

de incumplimiento previstas en el reglamento.
En efecto, como se indicé, segun el Consejo mi procurada esta incumpliendo el literal i del
articulo 52 del Reglamento referido. Textualmente, dicha prohibiciébn se pact6 en los

siguientes términos:

“ARTICULO 52. — PROHIBICIONES. Los propietarios y todas las personas que

ocupen unidades privadas en el Edificio, deberan abstenerse de ejecutar

cualquier acto que pudiere perturbar la tranquilidad o el sosiego de los demas
ocupantes, o pusiere en peligro la seguridad, solidez o salubridad de la edificacion.
En especial, deberan tenerse en cuenta las prohibiciones especificas que se indican

enseguida, las cuales implican obligaciones de NO HACER: (...)

i. Obstruir u obstaculizar los pasillos, escaleras, estacionamientos, andenes, zonas
de circulacién y demas sitios que sirvan para la locomocién de personas o
automotores de manera que se dificulte el comodo paso o permanencia de las

personas en el Edificio. (...)" (Resaltado propio).

De la anterior transcripcion debe destacarse que mi representada, en calidad de propietaria,

no estd obstruyendo ni obstaculizando zonas del Edificio, en_tanto las personas gue

presuntamente ejecutan esos actos no estan bajo su cargo y control; de este modo, si

existiere un comportamiento “censurable”, lo cierto es que este no es desplegado por la
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aseguradora, como se explicé, sino por terceros que, debe advertirse, no tienen la calidad

de propietarios ni de ocupantes, como prescribe el articulo citado.

Debe ser claro para el Consejo que las prohibiciones se encuentran encaminadas a
reprochar, investigar y sancionar conductas cargo de propietarios u ocupantes, de
manera que estos de ninguna manera pueden responder, comprometerse 0 ser
sancionados por actos que ellos no desarrollan, pues eso seria tanto como imponer una

sancién por conductas ajenas, sobre las gue no se tiene ningun tipo de decisién.

Con base en lo expuesto, al no ser la aseguradora, a través de sus funcionarios o asociados
la que comete la supuesta infraccion, evidentemente no existe ninguna adecuacion de los
hechos en su contra, dado que ella, en su calidad de propietaria, no es quien genera la

presunta obstruccion.

e ERRADA VALORACION DEL REGLAMENTO, LAS PRUEBAS Y SUPUESTOS
FACTICOS INVESTIGADOS

Conforme a las consideraciones y argumentos anteriores, es que, de haberse valorado e
interpretado con precision y de forma adecuada el Reglamento, las pruebas recaudadas y
los supuestos de hechos investigados, se habria arribado a la conclusion de que es
imposible sancionar a la mi procurada dado que: (i) los actos que presuntamente dan lugar
al incumplimiento de la prohibicién son ejecutados por personas ajenas a la aseguradora;
y (ii) por mandato legal, la compafiia esta en imposibilidad de negarse, limitar o reducir la

venta del SOAT, de manera que no puede exigirsele una conducta contraria a la Ley.

En efecto, como se ha explicado a lo largo de este escrito, es claro que existié un error en
la valoracion por parte del Consejo, dado que concluyd, sin ser cierto ni legalmente
amparado, que mi representada supuestamente infringié una prohibicion, cuando los actos

gue pretende atribuirsele no estan dentro de su esfera de decisién y control.

Ademas, como se advirtié, se tiene que no solo se omitié que la conducta de la aseguradora
(esto es, los actos que ella en efecto ejecute y por los Unicos que se le puede sancionar),
no constituyd ninguna infraccién, sino que también interpreté de forma equivoca el
reglamento, pues el articulo 52 que contempla dichas prohibiciones impone la obligacion
de cumplimiento en cabeza de los propietarios u ocupantes, de modo que: (i) NO es mi
representada la que lleva a cabo el presunto incumplimiento ; (ii) mi procurada no puede
evitar, resistir y controlar actos de terceros (que ademas no ostentan las calidades indicadas
de propietarios u ocupantes), maxime cuando esta legalmente obligada a la expedicion del
seguros obligatorio, y (iii) corolario de lo expuesto, es que debid concluirse que en ningun

incumplimiento o violacién incurrio la aseguradora que represento.
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e NADIE ESTA OBLIGADO A LO IMPOSIBLE - PRINCIPIO AD IMPOSSIBILIA NEMO
TENERTUR

Sin perjuicio de todo lo expuesto, es fundamental que se tenga en cuenta que, segun la

administracién, mi procurada debidé “(...) atender en sus oficinas exclusivamente a los

usuarios cuya capacidad de espacio y de recurso humano se lo permite (...)" (Enfasis
propio). Sin embargo, como se explico, dicha supuesta alternativa -que no lo es- pretende

obligar a mi representada a lo imposible.

En efecto, no es aceptable que se sancione a mi representada, por considerar que
supuestamente tenia la referida “alternativa”, cuando ello no constituye otra cosa sino la
exigencia de un actuar imposible, pues esta expresamente prohibido, y, ademas, configura
una causal para investigar y sancionar a mi procurada, en tanto, legalmente, debe expedir

tantas polizas como le sean requeridas, como a la Ley 2161 de 2021

Articulo 9. Las compafiias de seguros que tienen autorizado el ramo del Seguro
Obligatorio de Accidentes de Transito SOAT, tienen la obligacidon de expedir_en

todo el pais, la péliza para el vehiculo que lo requiera, de no hacerlo la

Superintendencia Financiera de Colombia, investigara y sancionara a las

compafiias de seguros autorizadas que no expidan el Seguro Obligatorio de

Accidentes de Transito (SOAT). (Enfasis propio).

Con todo, no puede pretender que la aseguradora adopte “alternativas” para la
enmendacion de actos (que ni siquiera ejecuta), cuando tal solucién le resulta legalmente

imposible.

e VIOLACION AL DERECHO FUNDAMENTAL AL DEBIDO PROCESO,
CONTRADICCION, DEFENSA E IMPUGNACION - IMPROCEDENCIA DE
IMPOSICION DE MULTAS QUE NO SE DECIDAN A TRAVES DEL DEBIDO
PROCESO

La Resolucién en cuestion incurre en una evidente violacion al derecho fundamental al
debido proceso, comoquiera que se ordena la aplicacion de unas multas sucesivas, sin que,
respecto de las mismas, se surta el debido proceso contemplado en el Reglamento y la ley,

de modo que, ademas, se vulnera también el derecho de contradiccion y defensa

De entrada, debe resaltarse que, tal como tiene previsto Ley y la jurisprudencia, los
procedimientos y actuaciones que se surtan relacionados con la imposicion de sanciones,
deben regirse por principios y derechos fundamentales, dentro de los que se encuentra el
constitucional al debido proceso. Asi lo contemplan los articulos 2 y 60 de la Ley 675 de
2001:
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“Articulo 2. Principios orientadores de la ley. Son principios orientadores de la

presente ley: (...)

5. Derecho al debido proceso. Las actuaciones de la asamblea o del consejo de
administracion, tendientes a la imposiciébn de sanciones por incumplimiento de

obligaciones no pecuniarias, deberan consultar el debido proceso, el derecho de

defensa, contradiccion e impugnacion”.

“Articulo 60. Las sanciones previstas en el articulo anterior seran impuestas por la
asamblea general o por el consejo de administracion, cuando se haya creado y en
el reglamento de propiedad horizontal se le haya atribuido esta facultad. Para su

imposicidén se respetaran los procedimientos contemplados en el reglamento

de propiedad horizontal, consultando el debido proceso, el derecho de

defensay contradiccidon e impugnacion. (...). (Resaltado propio).

En el mismo sentido, el articulo 56 del Reglamento textualmente indica:

“ARTICULO 56. —- ORGANO COMPETENTE PARA IMPONER LAS SANCIONES.
Las sanciones previstas en el articulo anterior seran impuestas por el Consejo de
Administracién, érgano al cual se le atribuye en el presente Reglamento dicha

facultad. Para su imposicidn se respetaran los procedimientos contemplados

en el presente reglamento, consultando el debido proceso, el derecho de

defensay contradiccion eimpugnacion. (...)” (Enfasis por fuera del texto original).

No obstante, dada la trascendencia que tiene el cumplimiento de estos derechos
fundamentales en el trdmite sancionatorio en cuestion, la jurisprudencia de la Corte
Constitucional® ha sefialado, de forma reiterada, que las actuaciones desplegadas por el

organo facultado para la imposicidn de sanciones, debe sujetarse a tales derechos:

(...) la atribucién que tiene la asamblea general para regular la convivencia de los
habitantes de un conjunto residencial por medio del reglamento de propiedad

horizontal, se encuentra limitada por la Constitucion y la ley. Asimismo, como

previamente se sefialg, la posibilidad de imponer sanciones por parte de los érganos

de administracion de una copropiedad no sélo debe responder a un fin legitimo

v alos principios de razonabilidad y proporcionalidad, sino gue también debe

observar la garantia del debido proceso. (Resaltado propio).

Para el caso concreto, se tiene que segun los articulos 55, 58 y concordantes del
Reglamento, debe surtirse el trdmite previamente establecido para la imposicion de las

sanciones, que contempla:

1 Corte Constitucional Sentencia T-034 de 2013.
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* Un requerimiento escrito, para que se ajuste la conducta a las normas que rigen la PH;

* Una citacion, a través del Administrador, donde se ponga en conocimiento del presunto
infractor los hechos objeto de investigacion, para que en el mismo acto presente
explicaciones o descargos Yy solicite las pruebas que pretende hacer valer. En caso de
no atenderse la citacion, deberd informéarsele por escrito los mentados hechos,
solicitandole explicaciones y pruebas, y concediendo un término de 3 dias para ese

propésito;

* Practicadas las pruebas, se otorgara un plazo de 5 dias habiles para la presentacién de

alegaciones verbales o escritas;

» El Consejo emitira una resolucion; y

* En caso de ser desfavorable, podra recurrirse, dentro de los 5 dias habiles siguientes a
su natificacion, sin perjuicio de la impugnacién prevista en el articulo 60 del Reglamento
y 62 de la Ley 675.

A pesar de lo anterior, de forma irregular, el Consejo de Administracion resolvié que la multa
-injustificadamente impuesta- debia aplicarse “(...) de manera sucesiva por cada dia que
persista el incumplimiento (...)”, y asi mismo, orden6 “(...) a la administracién el control
diario de la infraccion a efectos de determinar la aplicacion sucesiva de [esa] multa”. Sin
embargo, dichas consideraciones, como se evidencioé, desconocen el derecho fundamental
al debido proceso, a la defensa y contradiccion de la aseguradora, en tanto, cada multa o

sancion impuesta debe estar precedida por el debido procedimiento previamente

establecido, pues proceder en sentido contrario implicaria desconocer cada una de las
garantias constitucionales que debe asistir a quien esté siendo investigado, al interior de un

tramite sancionatorio.

Ademas, no puede perderse de vista que dicho incumplimiento no es sucesivo ni

ininterrumpido, comoquiera que mi procurada no opera todos los dias de la semana.

En consecuencia, es contrario al ordenamiento juridico y a los derechos constitucionales y
fundamentales, que se impongan multas sucesivas que no respeten el debido proceso, vy,

en consecuencia, debe revocarse lo decidido sobre el particular.

« LA RESOLUCION OBJETO DE SANCION CONTEMPLA MOTIVACIONES
ADICIONALES, QUE SON DIFERENTES A LOS CARGOS QUE ADELANTO LA
ADMINISTRACION
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Resulta necesario manifestar, ademas, que los argumentos y motivacion de la Resolucion

que se recurre, no corresponden a aquellos supuestos faticos por los cuales se adelantd la

investigacion inicialmente.

En efecto, en la decision proferida por el Consejo de Administracion se indicé que:

Asi las cosas, este Consejo de Administracién considera que Compariia Mundial de
Seguros si viol6 el reglamento de propiedad horizontal, violacion que se presenta
incluso en la fecha en que se expide esta decisidn y que las medidas ofrecidas por
el infractor no son aceptables ni satisfactorias para resolver [a misma, existiendo en

sus manos la posibilidad de encontrar medidas alternativas para la atencién de sus
usuarios, como es dirigirlos a sus corredores de seguros y atender en sus oficinas
exclusivamente a los usuarios cuya capacidad de espacio y de recurso humano se
lo permite, sin permitir gue los mismos se aglomeren y esperen en largas filas en la
porteria del edificio.

Dicha apreciacion es errada, por las razones que se explican a continuacion:

Es desacertado y juridicamente incorrecto aducir que mi representada tiene “sus
corredores de seguros”, pues tales intermediarios son absolutamente autbnomos e
independientes y no estan vinculados a la aseguradora de ninguna manera, por lo

que, entre aquellos y mi procurada no_existe relacion de dependencia, mandato

0 representacidn. Vale comentar que, conforme a lo dispuesto en el articulo 1347

del Cddigo de Comercio, los corredores corresponden a sociedades constituidas
con el exclusivo propésito de promover la celebracion de seguros y obtener su

renovacion.

Por esta razén, no puede entenderse que mi representada cuente con la supuesta
“alternativa” de redireccionar a “sus corredores”, cuando entre estos y mi procurada

no existe ninguna dependencia y/o vinculacion de ese tipo.

En lo que concierne al espacio y recurso humano de mi procurada, que a juicio
errado del Consejo la legitima para limitar la venta del SOAT -y que nunca se le
habia reprochado, y que no constituyé reparo en el requerimiento previo y la citacién
gue se le envié-, como ya se explicé, se trata en realidad de un conducta o medida
gue mi representada esta en imposibilidad de cumplir, porque asi lo prevé el articulo
9 de la Ley 2161 de 2021.

En razén a lo anterior, para la aseguradora no fue posible desplegar una defensa amplia 'y

adecuada sobre estos aspectos -que fundamentaron la decision del Consejo- dado que no

fueron siquiera enunciados como cargos.

MCMD
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e INAPLICACION DEL ARTICULO 56 DEL REGLAMENTO DE PROPIEDAD
HORIZONTAL Y DEL ARTICULO 60 DE LA LEY 675 DE 2001

Sin perjuicio de todas las consideraciones anteriores, en virtud de las cuales es claro que

es improcedente cualquier sancion que pretenda imponerse a la aseguradora, de todos

modos, resulta necesario advertir que el Consejo de Administracién inaplicé lo dispuesto en

el articulo 56 del Reglamento y el articulo 60 de la Ley 675, en lo que concierne a la

intencionalidad del acto, y los respectivos criterios de proporcionalidad y graduacién de las

sanciones, de acuerdo con la gravedad de la infraccion y el dafio causado.

El citado articulo 56 del Reglamento establece:

Por su

Sobre

“ARTICULO 56. — ORGANO COMPETENTE PARA IMPONER LAS SANCIONES.
Las sanciones previstas en el articulo anterior seran impuestas por el Consejo de
Administracion, 6rgano al cual se le atribuye en el presente Reglamento dicha
facultad. Para su imposicion se respetaran los procedimientos contemplados en el
presente reglamento, consultando el debido proceso, el derecho de defensa y

contradiccion e impugnacion. lgualmente debera valorarse laintencionalidad del

acto, la imprudencia o negligencia, asi como las circunstancias atenuantes, y

se atenderan criterios de proporcionalidad y graduacion de las sanciones, de

acuerdo con la gravedad de la infracciéon, el dafio causado v la reincidencia.

parte, el articulo 60 de la nombrada Ley prevé:

Articulo 60. Las sanciones previstas en el articulo anterior seran impuestas por la
asamblea general o por el consejo de administracion, cuando se haya creado y en
el reglamento de propiedad horizontal se le haya atribuido esta facultad. Para su
imposicion se respetaran los procedimientos contemplados en el reglamento de
propiedad horizontal, consultando el debido proceso, el derecho de defensa y

contradiccion e impugnacion. lgualmente debera valorarse laintencionalidad del

acto, la imprudencia o negligencia, asi como las circunstancias atenuantes, vy

se atenderan criterios de proporcionalidad vy graduacién de las sanciones, de

acuerdo con la gravedad de la infraccién, el dafio causado vy la reincidencia.

esta importante estipulacion legal y estatutaria, conviene resaltar que, en casos

donde la Corte Constitucional? ha revisado sanciones impuestas por los érganos facultados

por la PH para tal fin, ha determinado que tales sanciones deben resolverse en pardmetros

de razonabilidad, y, ademas, deben perseguir un fin legitimo:

2 Corte Constitucional Sentencia T-034 de 2013.
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“(...) la adopcién de correctivos debe guardar relacion directa con los objetivos del
régimen de propiedad horizontal y nunca puede considerarse como suficiente el
simple hecho de que esté prevista en el manual de convivencia, aunque la Asamblea
General goza de un amplio margen de apreciacion al momento de aprobar los

reglamentos internos. En otras palabras, toda sancion demanda parametros de

razonabilidad de tal manera que persiga un fin legitimo, sea idénea para su

realizacion v no se refleje como desproporcionada en términos de costo-

beneficio. (...)

“[El] citado reglamento constituye un negocio juridico mediante el cual las partes, en
condiciones de igualdad, pactan liboremente las estipulaciones correspondientes y
deciden sobre los derechos disponibles, como a bien tengan. Sin embargo, las
caracteristicas propias del mismo y la circunstancia de que en él se pueden
comprometer derechos constitucionales fundamentales obliga a sefialar que las

mencionadas estipulaciones tienen gue sujetarse a unas reglas minimas de

proporcionalidad, razonabilidad vy objetividad, ajustadas a los mandatos

constitucionales (...)".

Descendiendo al caso concreto, surge palmario que el Consejo hizo caso omiso a las
normas antes citadas, en tanto valor6 incorrectamente las pruebas y supuestos facticos y
juridicos del caso que nos ocupa, pues de haber apreciado todo en debida forma, se habria
concluido que: (i) la aseguradora no tuvo intencionalidad alguna en la realizacién de
supuestas prohibiciones del Reglamento; (ii) aun cuando no es de su cargo -y le es
imposible controlar los actos ajenos-, ofrecid alternativas, férmulas y soluciones, a efectos
de disminuir u ordenar la presunta aglomeracién realizada por terceras personas; y (iii)
por todo ello, al no ser siquiera la infractora, no habia lugar a la imposicién de la mentada

multa.

En consecuencia, debera revocarse la decision a efectos de que sean tenidas en cuenta
todas las estipulaciones que regulen el tramite sancionatorio, incluyendo lo previsto en el

articulo 56 del Reglamento y el articulo 60 de la Ley 675.

« ACTUACION ILEGAL DE LA COPROPIEDAD E ILEGALIDAD DEL REGLAMENTO
DE PH QUE CONTEMPLA ESTIPULACIONES Y PROCEDIMIENTOS
SANCIONATORIOS (MULTAS), QUE LES DA EL CARACTER DE JUEZ Y PARTE

Tal como en lineas anteriores se advirti6, los procedimientos y actuaciones del Consejo de
Administracion deben estar orientados por los principios y garantias constitucionales que

asisten a todos los involucrados en la Copropiedad.

En tal virtud, el Reglamento de PH, asi como los actos que se surtan al interior de los

tramites sancionatorios, deben respetar el debido proceso de las partes y en consecuencia,
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es inadmisible que se pacten procedimientos y sanciones que terminen por convertir a la
Copropiedad en Juez y Parte, de modo que ningun principio constitucional y fundamental

puede garantizarse en el curso del presente asunto.

Debe sefalarse, entonces, que el Consejo de Administracion se atribuyé facultades que no
le correspondian, dado que, sus funciones y actuaciones se extienden Unicamente a lo
previsto y regulado por el Reglamento de PH y la Ley, de modo que, en caso de imponerse
una sancién, esta debe fundamentarse en una conducta debidamente identificada y
sefalada previamente como prohibicion, sin embargo, como en este caso ninguna de las
actuaciones de la aseguradora se enmarca o adecua en dichas prohibiciones o causales
de sancion (comoquiera que los actos que ejecuta no son suyos), no es posible que se le
pretenda endilgar un supuesto incumplimiento a una prohibicion, pues esta facultad solo
podra ejercerla un juez de la Republica.

En suma, las actuaciones surtidas son violatorias del derecho material y del derecho
adjetivo, en tanto estan fundamentadas en facultades de las que no goza ni podra gozar

ese organo.

PETICION
En virtud de lo expuesto, comedidamente solicito REVOCAR la sancion impuesta a mi
procurada, Compafiia Mundial de Seguros S.A., mediante la Resolucién de fecha 28 de

septiembre de 2022, emitida por el Consejo de Administracién de la Propiedad Horizontal.

NOTIFICACIONES

El suscrito recibira notificaciones sobre el asunto en la Avenida 6 A bis No. 35N-100, oficina

212 de la ciudad de Cali, y en la direccion electrénica notificaciones@gha.com.co.

Cordiglmente,

GYS A@UHERRERA AVILA

C.CANo. 19.395.114 de Bogota D. C.
T.P. No. 39.116 del C. S. J.
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REUNION EXTRAORDINARIA
CONSEJO DE ADMINISTRACION
EDIFICIO SANTA MONICA CENTRAL

FECHA . OCTUBRE 12 DE 2022
HORA . 12:00 M
LUGAR - SALA DE JUNTAS PISO 9

ASISTENTES: Arg. Juan Manuel Echeverri, Dr. Andrés Murgueitio, Dra. Patricia
Buitrago.

Por parte de la administracion: Sandra Patricia Nifio y Sandra Milena Vivas.

ORDEN DEL DIA

1. Llamada a lista y verificacion del Quérum.

2. Resolver el recurso de reposicion formulado por Mundial de Seguros por violacién
al reglamento de copropiedad.

DESARROLLO

EL CONSEJO DE ADMINISTRACION

En ejercicio de sus facultades contenidas en la Ley 675 de 2001 y en el reglamento
de propiedad horizontal y

CONSIDERANDO

PRIMERO- Que mediante resolucion de fecha 28 de septiembre de 2022, el
Consejo de Administracién del Edificio Santa Moénica Central resolvio lo siguiente:

“PRIMERO- Imponer MULTA a COMPANIA MUNDIAL DE SEGUROS S.A. identificada con NIT No.
860.037.013-6, propietaria de la oficina 1003, inmueble identificado con el folio de matricula
inmobiliaria No. 370-842944 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Cali, la que hace
parte del EDIFICIO SANTA MONICA CENTRAL P.H. por la suma diaria de NOVECIENTOS
SESENTA Y OCHO MIL TRESCIENTOS CUARENTA PESOS M/CTE ($968.340), multa que se
ordena aplicar de manera sucesiva por cada dia que persista el incumplimiento y en ningtn caso
sumadas podran exceder de diez veces las expensas necesarias mensuales a cargo de dicha oficina.

PARAGRAFO PRIMERO: Se ordena a la administracion el control diario de la infraccién a efectos
de determinar la aplicacion sucesiva de esta multa y en tal sentido debera dejar evidencia
comprobable de la misma.



PARAGRAFO SEGUNDO: El valor de la sancién pecuniaria que por esta resolucion se impone,
debera consignarse en el Banco ITAU, Cuenta Corriente No. 304381932, a nombre de Edificio Santa
Ménica Central, NIT. 900.280.930-1. El pago debera efectuarse dentro de los diez (10) dias habiles
calendarios a fa notificacién de esta resolucién.

PARAGRAFO TERCERO: Esta sancion tiene efecto inmediato de conformidad con el art. 59 del
reglamento de propiedad horizontal,

SEGUNDO- Ordenar la publicacion de COMPANIA MUNDIAL DE SEGUROS S.A. como infractor
del reglamento de propiedad horizontal, en un lugar de amplia circulacién del Edificio, con indicacion
expresa del hecho o acto que origina la publicacion.

TERCERO- Se ordena a la administracién notificar esta resolucién, enviando copia de la misma, a
COMPANIA MUNDIAL DE SEGUROS S.A. tanto en su direccién de notificaciones electrénicas que
aparece en el registro mercantil, como mediante correo electronico remitido al personal encargado
de la oficina 1003 y mediante notificacion personal efectuada en la oficina 1003, para garantizar su
debido proceso.

CUARTO- Se ordena a la administracion fijar esta resolucién en la oficina de administracién por el
término de cinco (5) dias habiles.

QUINTO- Contra la presente decisién opera el recurso de reposicién dentro de los cinco dias habiles
siguientes a la notificacién, conforme lo ordena el art. 58 del reglamento; y la impugnacion
consignada en el art. 62 de la Ley 675 de 2001 y en el art. 60 del reglamento de propiedad horizontal.”

SEGUNDO- Que la anterior resolucion fue notificada a COMPANIA MUNDIAL DE
SEGUROS S A. el dia 30 de septiembre de 2022 mediante medios electrénicos y
fisicos.

TERCERO- Que el dia 07 de octubre de 2022 COMPANIA MUNDIAL DE
SEGUROS S.A. present6é oportunamente recurso de reposicién en contra de la
decision.

CUARTO- Que corresponde al Consejo de Administracion resolver el referido
recurso de reposicion, lo cual hace en los siguientes términos:

EL RECURSO

Aduce la recurrente su inconformidad con la decisién fundamentado en lo siguiente:

a) Que la obstaculizacién de los espacios de la copropiedad no es causada por
MUNDIAL DE SEGUROS ni depende de ella, sino por TERCEROS que acuden
a obtener los servicios de la aseguradora, servicio que no puede negarse a
prestar por tratarse del seguro obligatorio que tiene la obligacion legal de
expedir, so pena de ser investigada y sancionada por la Superintendencia
Financiera de Colombia. ’



b)

d)

9)

h)

Que MUNDIAL DE SEGUROS no puede negarse a recibir terceros que
requieran un seguro o limitar el acceso de ciudadanos que solicitan la poéliza, ni
mucho menos decidir cuantas pélizas expide diariamente. Por lo tanto, pretende
que la aseguradora restrinja, niegue o limite la venta del seguro corresponderia
a una actuacion contraria al ordenamiento juridico.

Que dado que la obstaculizacion depende de terceros que no estan bajo su
control y cargo, la sancién no me enmarca dentro de la prohibicion del art. 52
literal i del reglamento pues esta solo aplica para los propietarios y todas las
personas que ocupen unidades privadas en el Edificio.

Que no se puede pretender que la aseguradora tome alternativas para enmendar
los actos porque legalmente le es imposible controlar a terceros Yy negarse a
expedir el SOAT.

La sancién viola el debido proceso, contradiccion, defensa e impugnacion, pues
para imponer cada multa o sancién debia haber un procedimiento establecido
en el reglamento y no imponerse de manera sucesiva. Esto, especialmente,
cuando la aseguradora no opera los fines de semana.

Que la decision que contiene la sancién tiene argumentos y motivaciones ajenos
a aquellos por los que se adelanto la investigacion, como es el hecho de que se
citd que la aseguradora deberia tomar medidas alternativas para la atencién de
sus usuarios, como es dirigirlos a corredores de seguros y atender en sus oficios
exclusivamente a los usuarios cuya capacidad de espacio y de recurso humano
se lo permitan. En tal sentido, opina el recurrente que los corredores de seguros
no estan vinculados a las aseguradoras ni tienen relacién de dependencia,
mandato o representaciéon. Ademas de que nunca se reprochd en la
investigacién la capacidad de espacio y de recurso humano, considerando que
es algo nuevo y nunca fueron enunciados como cargos.

Senala que es inaplicable el art. 56 del reglamento y el art. 60 de la Ley 675 de
2001, estimando la sancién como desproporcionada o por fuera de parametros
de razonabilidad, pues la aseguradora no tuvo intencionalidad, siendo la
conducta ejecutada por terceras personas. g

Que la copropiedad ha actuado ilegalmente como igualmente es ilegal el
reglamento al contemplar estipulaciones y procedimientos sancionatorios, que
le dan el caracter de juez y parte.

CONSIDERACIONES

Sobre los motivos esgrimidos por la recurrente considera el Consejo que, contrario
a lo que se aduce el recurso, los motivos de inconformidad si fueron previamente



evaluados por este cuerpo colegiado al momento de investigar y sancionar los actos
que considera violatorios del reglamento de propiedad horizontal.

Independientemente de que MUNDIAL DE SEGUROS tenga que vender las polizas
de seguros SOAT y que afirme que no puede negarse a ello so pena de ser
sancionada por las autoridades en la materia, lo cierto es que MUNDIAL DE
SEGUROS decidi6 tener su operacion en una copropiedad que tiene unas reglas,
que todos sus usuarios y copropietarios han aceptado, y que estan contenidas en
el reglamento de propiedad horizontal. En dicho reglamento consta claramente que
no se deben obstaculizar los pasillos, escaleras, estacionamientos, andenes, zonas
de circulacion y demas sitios que sirvan para la locomocién de personas o
automotores de manera que se dificulte el cémodo paso o permanencia de las
personas en el edificio, siendo evidente, como la misma sefiora Ingrid Tobén como
Directora de Operacién de ventas de Mundial de Seguros lo indicd, que esta situacion
ha generado mdiltiples quejas de los ocupantes del edificio, que sin duda es una
circunstancias que obstaculiza la libre locomocién de los propietarios, arrendatarios
y de otros usuarios, que incluso escuchd personas en el ascensor muy molestas con
lo que estaba pasando en la recepcion, ademds de ser evidente que esta
aglomeracion de personal genera un mal impacto visual personas que muchas veces
estan ofuscadas y con malos tratos con el personal de vigilancia y recepcién, ante
la falta de claridad y direccionamiento por parte de la aseguradora. Las oficinas de
este edificio, a excepcidn de los locales comerciales ubicados en la parte externa, no
estan destinados al alto flujo de visitantes, pues en el caso de MUNDIAL DE
SEGURQS, efectivamente no tienen ni el espacio ni el recurso humano para atender
a tantas personas, habiendo pasado de vender 5 SOAT diarios a 30, nimero maximo
que dicha senora indicd que vendian actualmente.

En tal sentido, si bien estas conductas efectivamente no estan siendo ejecutadas
directamente por los empleados de MUNDIAL DE SEGUROS que operan o laboran
en esta oficina, sus condiciones de espacio y de recurso humano no estan dadas
para que reciban a tantos usuarios y dado que no caben en su unidad privada, lo
que si estan haciendo por parte de MUNDIAL DE SEGUROS vy su personal que
labora en esta oficina es destinar areas comunes para la espera, eso es lo
reprochable y censurable por parte de la copropiedad. Asi las cosas, el personal de
MUNDIAL DE SEGUROS si ha dado lugar a actos que pudieren perturbar la
tranquilidad o el sosiego de los demas ocupantes, o pusiere en peligro la seguridad,
solidez y salubridad de la edificacion, como sefala el art. 52 del reglamento, pues
su decision ha sido que, dado que los usuarios no caben en su unidad privada ni
tiene el personal para atenderlos, deban esperar en una zona comun,
obstaculizando el ingreso al edificio.

De ninguna manera la copropiedad pretende que MUNDIAL DE SEGUROS deje de
atender a sus usuarios o incurra en una violacion legal al negarse o limitar la venta
de SOAT, lo que censura la copropiedad es que a sabiendas de que no puede



atender tantas personas, que no caben al tiempo en su espacio privado, destine
areas comunes para la espera, permitiendo la aglomeraciéon de personas, que
ademas inicialmente no tenian ninguna guia o direccionamiento. Ahora bien, el
argumento segun el cual MUNDIAL DE SEGUROS no puede limitar la venta de
SOAT no es cierta, pues como indicé la sefiora Ingrid Tobdn, dado el alto nimero
de visitantes empezaron a limitar la venta a 30 SOAT diarios porque su recurso
humano no daba para atender a mas personas. Asi las cosas, MUNDIAL DE
SEGURQS no solamente podia prever la cantidad de usuarios que iba a recibir por la
negativa de otras aseguradoras en vender el SOAT, tomando las medidas necesarias
para una oportuna y correcta atencion de estas personas, sino que de ninguna
manera puede pretender que la copropiedad y los demds usuarios del edificio sufran
las incomodidades que generan sus usuarios, ante la falta de capacidad para
atenderlos tanto de espacio como de personal, pretendiendo que esperen en zonas
comunes. Difiere entonces el Consejo del recurrente al indicar que el tema de la
capacidad de espacio y de falta de recurso humano no fue objeto de la investigacidn,
pues en la diligencia a la que asistieron las funcionarias de MUNDIAL DE SEGUROS
fue una constante en la reunién estos dos temas.

Y es que lo anterior quedd ademés en evidencia ante la propuesta que dio MUNDIAL
DE SEGURQS para tratar de mejorar la situacion, pues la sefiora Ingrid Tobdén como
Directora de Operacion de ventas de Mundial de Seguros, propuso poner un
empleado de esa aseguradora en la porteria del edificio para organizar a las
personas, solicitarles que hicieran la fila organizada, que no se sentaran en el piso,
que no ingirieran comidas, que no tuvieran trato irrespetuoso con el vigilante y la
recepcionista, pero nétese que esa actividad la pretendian desplegar en una “zona
comdn”, como una medida para que sus usuarios esperen su turno dado que al
interior de la unidad privada no lo pueden hacer.

En la misma reunidn en la que fueron escuchadas las sefioras Maria Camila Manrique
como apoderada de Mundial de Seguros e Ingrid Tobdn como Directora de
Operacion de ventas de Mundial de Seguros, se tratd el tema de los corredores de
seguros, e indicaron que efectivamente estos vendian sus SOAT pero que no habian
tenido como una medida para evitar el alto flujo de usuarios, dirigirlos a estos, pues
en todo caso tenian que atenderlos. Por lo tanto, este fue un tema que si fue
debatido dentro de los hechos materia de la investigacion y que ejercieron dentro
del derecho de defensa y que permitid dejar en evidencia que MUNDIAL DE
SEGUROS lo que pretende es, a toda costa, asi su capacidad no se lo permita,
atender a mas usuario de los que esta en condiciones de atender en esta oficina, en
Cuyo caso traslada su falta de capacidad a la copropiedad, quien de ninguna manera
esta obligada a soportarlo.

Igualmente considera el Consejo que no es cierto que la sancion viole el debido
proceso, contradiccidn, defensa e impugnacion, pues la sancion esta fundamentada



en el art. 55 del reglamento que permite la imposicion de multas sucesivas mientras
persista el incumplimiento y en la misma sancion se establecié un mecanismo de
verificacion de la persistencia de ese incumplimiento a efectos de que no quedara
duday quedara evidencia del mismo, para imponer la multa cada dia, con los limites
que establece el mismo reglamento. Es igualmente del arbitrio del Consejo de
Administracion determinar la graduacién de las sanciones una vez valorada la
intencionalidad del acto, la imprudencia o negligencia y las circunstancias
atenuantes, por lo que la sancién surgi6 de ese minucioso analisis, y del impacto
que esto ha generado a la copropiedad, la que constantemente solicito a MUNDIAL
DE SEGUROS tomar medidas en el asunto sin respuesta alguna, y solo cuando se
notifico el inicio del procedimiento empezo a regular la situacién, sin poder definir
hasta cuando duraria este asunto y pretendiendo medidas en las que seguia
involucrando las zonas comunes del edificio, propuesta inaceptable como ya sedijo.
No existe prueba alguna con el recurso que permita dejar en evidencia que
MUNDIAL DE SEGUROS no ha tenido derecho a la defensa, al debido proceso o a
la contradiccion, pues el mismo recurso que ahora se resuelve es prueba de que
todos estos derechos le han sido respetados.

Finalmente, en relacién con que la copropiedad ha actuado ilegalmente como
igualmente es ilegal el reglamento al contemplar estipulaciones y procedimientos
sancionatorios, que le dan el caracter de juez y parte, difiere este Consejo de lo
anterior, pues todo el procedimiento para imponer la sancién se hizo siguiendo lo
que ordena el reglamento de propiedad horizontal, permitiendo a MUNDIAL DE
SEGUROS la oportunidad de corregir la situacién, de ejecutar su derecho a la
defensa y a aportar pruebas, sin que la misma haya sido satisfactoria para este
cuerpo colegiado. Ahora bien, sefialar que el reglamento de copropiedad es ilegal
carece de toda prueba, pues no existe ningln pronunciamiento judicial sobre el
particular, como tampoco existe comunicaciéon de MUNDIAL DE SEGUROS que en
el pasado haya afirmado esto, habiéndose adherido al mismo y a sus reformas, sin
inconformidad alguna. Las copropiedades por expresa disposicién legal pueden
investigar y sancionar a sus copropietarios u ocupantes, conforme al reglamento de
propiedad horizontal, por lo que dicho al respecto por el recurrente no tiene asidero
juridico.

En mérito de lo expuesto, el Consejo de Administracién del Edificio Santa Ménica
Central Propiedad Horizontal,

RESUELVE

PRIMERO- CONFIRMAR la sancion impuesta a COMPANIA MUNDIAL DE
SEGUROS S.A. identificada con NIT No. 860.037.013-6, propietaria de la oficina
1003, inmueble identificado con el folio de matricula inmobiliaria No. 370-842944 de

la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Cali, la que hace parte del
EDIFICIO SANTA MONICA CENTRAL P.H.
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CIRCULO REGISTRAL: 370 - CALI DEPTO: VALLE MUNICIPIO: CALI VEREDA: CALI
FECHA APERTURA: 16-03-2011 RADICACION: 2011-22284 CON: ESCRITURA DE: 14-03-2011
CODIGO CATASTRAL: 760010100021000510014901010079COD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION
NUPRE:

eEsTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS
Contenidos en ESCRITURA Nro 215 de fecha 03-02-2011 en NOTARIA 13 de CALI OFICINA 3 PISO 10 con area de 154.89 MTS2 con coeficiente de 1.6692%
(ART.11 DEL DECRETO 1711 DE JULIO 6/1984).

AREA'Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS: METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS:

AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS: / AREA CONSTRUIDA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS:
CUADRADOS

COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:

===HELM FIDUCIARIA S.A. VOCERA Y ADMIISTRADORA DEL PATRIMONIO AUTONOMO FIDEICOMISO DE ADMINISTRACION CAIMA ADQUIRIO EN
MAYOR EXTENSIO POR ESCRITURA 3904 DEL 30-11-2010 NOTARIA 13 DE CALI, MEDINATE TRANSFERENCIA DE DOMINIO A TITULO DE BENEFICIO
EN FIDUCIA MERCANTIL QUE LE HICIERA CAIMA S.A, REGISTRADA EL 09-12-2010.------ LA SOCIEDAD CAIMA S.A., ADQUIRIO ASI: 25-09-2002
ESCRITURA 4258 DEL 25-07-2002 NOTARIA 7 DE CALI ENGLOBE A: SOCIEDAD "CAIMA S.A." , REGISTRADA EN LA MATRICULA 691894.--LA
SOCIEDAD "CAIMA S.A.",ADQUIRIO LOS CUATRO (4) PREDIOS QUE ENGLOBA ASI:EL 370-0159639: POR COMPRA A PEGGY Y CAROLINE RABB,
MEDIANTE ESCRITURA PUBLICA #4256 DEL 25-07-2002,NOT.7 DE CALI Y REGISTRADA EL 09-08-2002.PEGGI Y CAROLINE RABB CAICEDO,
ADQUIRIERON POR ADJUDICACION EN LA SUCESION DE MARTHA CECILIA CAICEDO DOUAT,MEDIANTE ESCRITURA #7647 DEL 13-12-2000, NOT.2
DE CALI Y REGISTRADA EL 28-12-2000MARTHA CECILIA CAICEDO DOUAT, ADQUIRIO POR COMPRA A PATRICIA POSSO VALENCIA. S/G ESCRITURA
#11684 DEL 19-11-91 NOT.10 DE CALI Y REGISTRADA EL 11-05-92.PATRICIA POSSO VALENCIA ADQUIRIO POR COMPRA A SANTIAGO OCAMPO
ZULUAGA. S/G ESCRITURA #4182 DEL 12-08-86,NOT.10 DE CALI Y REGISTRADA EL 22-08-86.SANTIAGO OCAMPO ZULUAGA,ADQUIRIO POR
COMPRA A RODOLFO DELGADO ECHEVERRI, S/G ESC.#3074 DEL 20-06-85,NOT.10 DE CALI Y REGISTRADA EL 04-07-85.RODOLFO DELGADO
ECHEVERRI,ADQUIRIO POR COMPRA A CECILIA CRUZ DOMINGUEZ, S/G ESCRITURA #324 DEL 26-02-62,NOT.4 DE CALI Y REGISTRADA EL 08-03-
62.370-090868: LA SOC.CAIMA S.A, ADQUIRIO POR COMPRA A ALVARO SANINT PELAEZ, S/G ESCRITURA #8705 DEL 06-12-94 NOT.3 DE CALI Y
REGISTRADA EL 09-12-94.ALVARO SANINT PELAEZ, ADQUIRIO POR COMPRA A LUIS ALBERTO LOZANO POSSO, S/G ESC.#1263 DEL 30-03-87 NOT.3
DE CALI Y REGISTRADA EL 14-04-87.LUIS ALBERTO LOZANO POSSO, ADQUIRIO POR COMPRA A ALBERTO QUINTINO TROZZI GOMEZ, S/G
ESCRITURA #2054 DEL 19-08-82NOT.1 DE CALI Y REGISTRADA EL 09-09-82.370-090879: LA SOC.CAIMA S.A, ADQUIRIO POR COMPRA A ANA MILENA
DIEZ DE SANINT, S/G ESCRITURA #8705 DEL 06-12-94 NOT.3 DE CALI Y REGISTRADA EL 09-12-94.ANA MILENA DIEZ DE SANINT, ADQUIRIO POR
COMPRA A DARIO DIEZ BLAIR, S/G ESCRITURA #1554 DEL 04-08-92 NOTARIA 14 DE CALI Y REGISTRADA DEL 10-08-92.DARIO DIEZ BLAIR,
ADQUIRIO POR COMPRA A ANA MILENA DIEZ DE SANINT, S/G ESCRITURA #446 DEL 29-01-92 NOT.2 DE CALI Y REGISTRADA EL 30-01-92.ANA
MILENA DIEZ DE SANINT, ADQUIRIO POR COMPRA A ALBERTO TROZZI GOMEZ, SEGUN ESCRITURA #1461 DEL 10-05-85 NOT.1 DE CALI Y
REGISTRADA EL 23-05-85.ALBERTO QUINTINO TROZZI GOMEZ, ADQUIRIO POR ADJUDICACION EN LA SUCESION DE ALBERTO TROZZ|
MONTANARI, SEGUN SENTENCIA DEL 06-03-80 DEL JUZGADO 9 C.CTO. DE CALI Y REGISTRADA EL 15-04-80.370-0236779: LA SOC. CAIMA S.A/,
ADQUIRIO POR COMPRA A LILLY ESTHER MALCA S.,S/G ESCRITURA #4257 DEL 25-07-2002,NOT.7 DE CALI Y REGISTRADA EL 09-08-2002.LILLY
ESTHER MALCA SABSON ADQUIRIO POR ADJUDICACION EN LA SUCESION DE SHMUEL (SAMUEL) MOR, SEGUN ESCRITURA #0747 DEL 31-03-98
NOT.4 DE CALI Y REGISTRADA EL 11-08-98.ACLARADA POR ESCR.#1486 DEL 18-06-98 NOT.4 DE CALI Y REGISTRADA EL 11-08-98 Y POR COMPRA A
LA SOC.ESTRUMENTAL LTDA., SEGUN ESCR.#7817 DEL 05-12-91,NOTARIA 2 DE CALI Y REGISTRADA EL 06-12-91. ESTRUMENTAL LTDA.,
ADQUIRIO POR COMPRA A ELVIRA CAICEDO VDA. DE MELENDRO, S/G ESCRITURA #7189 DEL 15-09-86 NOT.2 DE CALI Y REGISTRADA EL 02-10-
86.ELVIRA CAICEDO VDA. DE MELENDRO EFECTUO ENGLOBE POR ESCR.# 1722 DEL 09-07-86 NOT.9 DE CALI Y REGISTRADA EL 21-07-86.ELVIRA
CAICEDO VDA. DE MELENDRO, ADQUIRIO EN MAYOR EXTENSION ASI:POR ADJUDICACION DE DERECHOS PROINDIVISOS, DENTRO DE LA
CUENTA DE PARTICION, ADJUDICACION Y SENTENCIA DE CECILIA CAICEDO ISAACS.CAICEDO ISAACS MARIA CECILIA, CAICEDO ISAACS VDA. DE
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MELENDRO ELVIRA LEONOR, ADQUIRIERON POR ADJUDICACION DE DERECHOS PROINDIVISOS, SENTENCIA N.018 DEL 13-03-75 DEL JUZGADO 3.

CIVIL DEL CTO. DE CALI, DE MARIA CONCEPCION CAICEDO ISAACS.CAICEDO ISAACS CECILIA, CAICEDO ISAACS MARIA, CAICEDO ISAACS VDA.
DE MELENDRO ELVIRA LEONOR, ADQUIRIERON POR ESCR. N.2823 DEL 27-10-48 NOTARIA 1A. DE CALI, REGISTRADA EL 13-05-49, POR COMPRA A
LA SOCIEDAD PLATA BORRERO & CIA. TEJAR DE SANTA MONICA.CAICEDO ISAACS CECILIA, CAICEDO ISAACS MARIA Y CAICEDO ISAACS VDA. DE
MELENDRO ELVIRA, ADQUIRIERON POR COMPRA A TEJAR DE SANTA MONICA S.A. POR ESCR. N.754 DEL 24-03-48 NOTARIA 1A. DE CALI,
REGISTRADA EL 15-04-48. POR ESCR. N.1485 DEL 25-06-49 NOTARIA 3A. CALI, PROTOCOLIZARON DECLARACIONES EXTRAPROCESO SOBRE

CONSTRUCCION DE MEJORA.

DIRECCION DEL INMUEBLE

Tipo Predio: URBANO

2) CL22 NORTE#AV6A-24TO1P 100F 3TO 1 P 10 OF 3 (DIRECCION CATASTRAL)

1) CALLE 22 NORTE NO.6 AN-12/24/18/30/40 AVENIDA 6A NORTE NO.22N-30 OFICINA 3 PISO 10

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracién y otros)
370 - 691894
370 - 805558

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 03-03-1989 Radicacion: S/R

Doc: ESCRITURA 809 del 27-02-1989 NOTARIA 3 de CALI VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: SERVIDUMBRE DE TRANSITO ACTIVA: 0343 SERVIDUMBRE DE TRANSITO ACTIVA'Y PASIVA.
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: DIEZ DE SANINT ANA MILENA
A: SANINT PELAEZ ALVARO

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 02-12-2008 Radicacién: 2008-88894

Doc: ESCRITURA 4520 del 28-11-2008 NOTARIA 13 de CALI VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: CONSTITUCION REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL: 0317 CONSTITUCION REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL
EDIFICIO SANTA MONICA CENTRAL P.H.SEGUN LEY 675/2001 CONFORMADO POR 49 UNIDADES JURIDICAS.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: SOCIEDAD CAIMA S.A. X

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 09-06-2009 Radicacion: 2009-40177

Doc: ESCRITURA 1763 del 08-06-2009 NOTARIA 13 de CALI VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: REFORMA REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL: 0331 REFORMA REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL COMO
CONSECUENCIA DE LA DIVISION DE LAS OFICINAS CON MAT. 370-805515, 815516 PISO 2 Y 805557 PISO 9, SE MODIFICAN LOS ARTICULOS
8,12,18,27,32,107 Y 108 DEL REGLAMENTO, SE CREAN 8 UNIDADES PRIVADAS, SE CIERRAN LAS MATRICULAS DE LAS UNIDADES DIVIDIDAS Y SE
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MODIFICA LA TABLA DE COEFICIENTES Y LOS BIENES COMUNES.
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: EDIFICIO SANTA MONICA CENTRAL - PROPIEDAD HORIZONTAL

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 26-11-2009 Radicacion: 2009-86173

Doc: ESCRITURA 4018 del 25-11-2009 NOTARIA 13 de CALI VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: REFORMA REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL: 0331 REFORMA REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL
CONTENIDO EN ESCR.4520/2008 Y ESCR.1763/2009 NOT.13 CALI, ASI: 1.ART.8 DOCUMENTOS ANEXOS, ART.18 MODIFICA UNICAMENTE AREA'Y
LINDEROS A LOCALES 1Y 2, SE DESAFECTAN 25,60M2. DE ZONA COMUN PARA ADICIONAR AL LOCAL 1 CON MAT.370-805512, ESTA AREA LA
CEDE EL EDIFICIO A TITULO GRATUITO AL PROPIETARIO DEL LOCAL 1; ART.27 Y:32. RECALCULO DE COEFICIENTES (SON PROVISIONALES), EL
ART.107,MODIF.BIENES COMUNES, ART.108 MODIFICA CUPOS DE PARQUEO.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de:dominio incompleto)

DE: EDIFICIO SANTA MONICA CENTRAL - PROPIEDAD HORIZONTAL -

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 04-06-2010 Radicacion: 2010-44067
Doc: ESCRITURA 1438 del 20-05-2010 NOTARIA 13 de CALI VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: REFORMA REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL: 0331 REFORMA REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL
EDIF.SANTA MONICA CENTRAL, ADICIONANDO LA Il ETAPA, DENOMINADA TORRE II, LA CUAL ESTA DESCRITA EN LA MATRICULA DE MAYOR
EXTENSION 370-829801, SE MODIFICA LA TABLA DE COEFICIENTES, ZONAS COMUNES Y DESCRIPCION, POR LA INCLUSION DE LAS NUEVAS
UNIDADES DE LA TORRE Il. SE MODIFICA EL REGLAMENTO ESCR.4520/2008, ESCR.1763/2009 Y ESCR.4018/2009.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: EDIFICIO SANTA MONICA CENTRAL - PROPIEDAD HORIZONTAL

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 09-12-2010 Radicacion: 2010-110645

Doc: ESCRITURA 3904 del 30-11-2010 NOTARIA 13 de CALI VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: COMODATO A TITULO PRECARIO: 0504 COMODATO A TITULO PRECARIO

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: HELM FIDUCIARIA S.A. X
A: CAIMA S.A. NIT# 8002494614

ANOTACION: Nro 007 Fecha: 14-03-2011 Radicacién: 2011-22284

Doc: ESCRITURA 215 del 03-02-2011 NOTARIA 13 de CALI VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: REFORMA REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL: 0331 REFORMA REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL EDIFICIO
SANTA MONICA POR REDISE/O DEL PISO 10 DE LA PRIMERA TORRE CREANDO DE LA OFICINA 1 PISO 10 SEIS UNIDADES JURIDICAS Y SE
MODIFICAN LOS ARTICULOS 8,12,18,27,32,107 Y 108.-

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
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DE: HELM FIDUCIARIA S.A. VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL PATRIMONIO AUTONOMO FIDEICOMISO DE ADMINISTRACION CAIMA

ANOTACION: Nro 008 Fecha: 29-08-2011 Radicacién: 2011-77429
Doc: ESCRITURA 2390 del 08-08-2011 NOTARIA 13 de CALI VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: REFORMA REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL: 0331 REFORMA REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL

EDIFICIO SANTA MONICA CENTRAL, POR REDISE/O DEL PISO 12, DIVIDIENDO LA OFICINA 1 MAT.370-805560 EN 3: SE CREAN LAS OFICINAS 1,2,3.

PARA UN TOTAL DE 61 OFICINAS Y 5 LOCALES. SE MODIFICAN ZONASICOMUNES'Y COEFRICIENTES.
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
A: EDIFICIO SANTA MONICA CENTRAL - PROPIEDAD HORIZONTAL --

ANOTACION: Nro 009 Fecha: 10-08-2012 Radicacion: 2012-68411

Doc: CERTIFICADO SN del 09-08-2012 VALORIZACION MUNICIPAL de CALI VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: CANCELACION PROVIDENCIA ADMINISTRATIVA: 0842 CANCELACION PROVIDENCIA ADMINISTRATIVA GRAVAMEN
RESOL.#0169/2009 (OBRAS 556).-

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: ALCALDIA DE SANTIAGO DE CALI SECRETARIA DE INFRAESTRUCTURA Y VALORIZACION

ANOTACION: Nro 010 Fecha: 10-08-2012 Radicacion: 2012-68412
Doc: ESCRITURA 2040 del 30-07-2012 NOTARIA 13 de CALI VALOR ACTO: $
Se cancela anotacion No: 6
ESPECIFICACION: CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES: 0843 CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES COMODATO
ESC.#3904/2010.-
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: HELM FIDUCIARIA S.A.(FIDEICOMISO DE ADMINISTRACION CAIMA) X

A: CAIMA S.A. NIT# 8002494614

ANOTACION: Nro 011 Fecha: 10-08-2012 Radicacion: 2012-68412

Doc: ESCRITURA 2040 del 30-07-2012 NOTARIA 13 de CALI VALOR ACTO: $689,806,000
ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: CAIMASA S.A.S.

DE: HELM FIDUCIARIA S.A.(FIDEICOMISO CAIMA)

A: COMPA\IA MUNDIAL DE SEGUROS S.A. NIT# 8600370136 X MUNDIAL DE SEGUROS

ANOTACION: Nro 012 Fecha: 25-09-2020 Radicacion: 2020-49019
Doc: OFICIO 497 del 21-09-2020 JUZGADO PRIMERO CIVIL DEL CIRCUTO de CALI VALOR ACTO: $
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ESPECIFICACION: DEMANDA EN PROCESO VERBAL: 0492 DEMANDA EN PROCESO VERBAL RESPONSABILIDAD EXTRACONTRATUAL RAD:2020-
00117-00.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: CERON ESCALANTE BRAYAN LIBARDO

DE: CERON ESCALANTE TANIA ALEJANDRA

DE: ESCALANTE DELGADO OMAIRA

DE: QUINTERO REYES ALINE

A: MUNDIAL DE SEGUROS

ANOTACION: Nro 013 Fecha: 02-02-2021 Radicacion: 2021-6470

Doc: OFICIO 765 del 04-11-2020 JUZGADO 012 CIVIL DE CIRCUITO DE de CALI VALOR ACTO:'$

ESPECIFICACION: DEMANDA EN PROCESO VERBAL DE RESPONSABILIDAD CIVIL EXTRACONTRACTUAL (CODIGO GENERAL DE PROCESOS ART.
590): 0490 DEMANDA EN PROCESO VERBAL DE RESPONSABILIDAD CIVIE-EXTRACONTRACTUAL (CODIGO GENERAL DE PROCESOS ART. 590) RAD-
2020-00121-00.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: PRECIADO VIRGINIA

A: COMPA\IA MUNDIAL DE SEGUROS S.A. NIT# 8600370136 X

ANOTACION: Nro 014 Fecha: 03-08-2021 Radicacion: 2021-59033

Doc: OFICIO 316 del 22-07-2021 JUZGADO DECIMO CIVIL DEL CIRCUITO de CALI VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: DEMANDA EN PROCESO VERBAL DE RESPONSABILIDAD CIVIL EXTRACONTRACTUAL (CODIGO GENERAL DE PROCESOS ART.
590): 0490 DEMANDA EN PROCESO VERBAL DE RESPONSABILIDAD CIVIL EXTRACONTRACTUAL (CODIGO GENERAL DE PROCESOS ART. 590) -
RAD: 2021-00132-00

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: IBARBO CADENA ANAYIVE CC# 1114885180
DE: IBARBO CADENA EBERTH CC# 16890266
DE: IBARBO CADENA EDWAR CC# 16893742
DE: IBARBO CADENA LUIS ALFONSO CC# 1114880045
DE: IBARBO CADENA TEODULO CC# 16891105
DE: IBARBO CADENA THEO ALEJANDRA CC# 1114884621
DE: IBARBO CADENA WILLINGTON CC# 16896272
DE: IBARBO CADENA ZONIA CC# 66881376
DE: IBARBO HURTADO TEODULO CC# 4679064

A: COMPA\IA MUNDIAL DE SEGUROS S.A. NIT# 8600370136

ANOTACION: Nro 015 Fecha: 19-10-2021 Radicacion; 2021-86418
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Doc: OFICIO 519 del 21-09-2021 JUZGADO 006 CIVIL DE CIRCUITO DE de CALI VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: DEMANDA EN PROCESO VERBAL DE RESPONSABILIDAD CIVIL EXTRACONTRACTUAL (CODIGO GENERAL DE PROCESOS ART.
590): 0490 DEMANDA EN PROCESO VERBAL DE RESPONSABILIDAD CIVIL EXTRACONTRACTUAL (CODIGO GENERAL DE PROCESOS ART. 590) RAD:
2021-00225-00

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: BRAVO MU\OZ JUAN FERNANDO

A: COMPA\IA MUNDIAL DE SEGUROS S.A. NIT# 8600370136

ANOTACION: Nro 016 Fecha: 15-12-2021 Radicacion: 2021-104861

Doc: OFICIO 256 del 09-12-2021 JUZGADO 001 CIVIL DE CIRCUITO DE‘de CALI VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: DEMANDA EN PROCESO VERBAL DE RESPONSABILIDAD CIVIL EXTRACONTRACTUAL (CODIGO GENERAL DE PROCESOS ART.
590): 0490 DEMANDA EN PROCESO VERBAL DE RESPONSABILIDAD CIVIL EXTRACONTRACTUAL (CODIGO GENERAL DE PROCESOS ART. 590)
2021-00115-00

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: PIANDA DE TARAPUEZ MARTHA CC# 31141604

DE: TARAPUEZ PIANDA HERNANDO ELIAS CC# 6292780

A: MUNDIAL DE SEGUROS S.A. NIT 860.037.013-6

ANOTACION: Nro 017 Fecha: 18-05-2022 Radicacion: 2022-41605

Doc: OFICIO 340 del 04-08-2021 JUZGADO 004 CIVIL DE CIRCUITO DE de CALI VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: DEMANDA EN PROCESO VERBAL DE RESPONSABILIDAD CIVIL EXTRACONTRACTUAL (CODIGO GENERAL DE PROCESOS ART.
590): 0490 DEMANDA EN PROCESO VERBAL DE RESPONSABILIDAD CIVIL EXTRACONTRACTUAL (CODIGO GENERAL DE PROCESOS ART. 590) RAD.
76001310300420210005600

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: ANDRADE BARONA JOSE ALONSO CC# 14953444
DE: ANDRADE DE SALAZAR JOSE ALONSO CC# 79798310
DE: RAMIREZ CERON LUCIA CC# 31298922

A: COMPA\IA MUNDIAL DE SEGUROS S.A. NIT# 8600370136 X

ANOTACION: Nro 018 Fecha: 28-02-2022 Radicacion: 2022-15609

Doc: ESCRITURA 2859 del 27-12-2021 NOTARIA TRECE de CALI VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: REFORMA REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL: 0331 REFORMA REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL
EDIFICIO SANTA MONICA CENTRAL, SE DESAFECTA EL AREA PRIVADA DE LA OFICINA 1 DEL PISO 9 CON MATRIC.370-815648PARA CREAR DOS
UNIDADES JURIDICAS QUE SE DENOMINARAN OFICINA 1AY 1B. QUE EL AREA RESTANTE PASA COMO AREA DE ZONA COMUN CERRANDOSE LA
OFICINA 1 CON MATRICULA 370- 815648.- SE DESAFECTA PARTE DEL AREA PRIVADA DE 66,30 M2 DE LA OFICINA 3 PISO 12 CON MATRICULA 370-
850973 PARA CREARLA UNIDAD JURIDICA QUE SE DENOMINARA "ZONA PARA ADICIONAR AL AREA OFICINA 1 PISO 12" QUEDANDO LA OFICINA 3
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CON AREA DE 107,40 M2.- SE ADICIONA EL AREA SEGREGADA DE 66,30 M2. CON LA MATRICULA 370-850971 ACRECIENDO EL AREA DE ESTA
ULTIMA. SE MODIFICAN LOS ARTS.8-12-27-107 Y 108 DEL DEL REGLAMENTO, REFORMA APROBADA POR LA ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS.
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: COPROPIETARIOS EDIFICIO SANTA MONICA CENTRAL NIT# 9002809301

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *18*

SALVEDADES: (Informacién Anterior o Corregida)
Anotacion Nro: 0 Nro correccion: 1 Radicacion: Fecha: 20-06-2022

SE ACTUALIZA NOMENCLATURA Y/O FICHA CATASTRAL, CON LOS SUMINISTRADOS POR CATASTRO MUNICIPAL CALI, RES. 6218-28/12/2021
PROFERIDA POR ESA ENTIDAD, RES. NO. 09089 DE 29/10/2020 EXPEDIDA POR LA S.N.R.

Anotacion Nro: 18 Nro correccion: 1 Radicacion: C2022-9746 Fecha: 14-10-2022

AGREGADA EN SU TOTALIDAD ANOT 18, CONFORME COPIA DE ESC 2859 DEL 27-12-2021 NOT 13'DE CALI, QUE REPOSA EN LS ARCH DE ESTA
OFIC, VALE ART 59 LEY 1579/12 FHM.

FIN DE ESTE DOCUMENTO
El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos
USUARIO: Realtech

TURNO: 2022-530223 FECHA: 17-11-2022
EXPEDIDO EN: BOGOTA

El Registrador: FRANCISCO JAVIER VELEZ PENA




a1

}m‘{ _,.;i_""avq_s LTDA + 2008 - : T
e _ Pag. No - 1 - CA
é7/ 4620 Moo ormbid
% AT T T T T e T e
NOTARIA TRECE DE CALI  W&fysasg
_ESCRITURA PUBLICA No. CUATRO MIL QUINIEN
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Ui Comparecid: JUAN MANUEL  ECHEVERRI BURCKHARDT, mayor de edad,
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/_[‘

domiciliado en esla civdad, Identificado con 'a cédula de ciudadania nomero

167695205 de Cali, quien obra en el presenfe acto en nombre vy

T

§1 represeniacion legal de CAIMA §.A.,‘soc:féc:iu;i comercial, domiciliada en Cali,

debidamenle constituida a través de la esciiiurg publica No. 8.211 del 23 de

5 . ' ; AN
3) hoviembie de 1.994, olorgada en la Nolar Tercera de Call, todo lo cual
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acredita con certificado de e-xisiencirj y representaciaon legal expedido por la
Camara de Comercio L;Je Cali, habil para céni‘rolor y obligorse y manifestd: -
PRIMERO: Que la sociedad qué representa, es propietaria dbsré)lurcn y exclusiva
_C;iel siguiente  bien inrﬁueb!e: Un lofe de tereno que fiene una cobida
superficiaria d@ 1.560',91-: M2., idenlificado éon la Matrfeula Inmoblliaria No.370-
i | ;
691894 de la Oficina de'Registro de Instrumentos Publicos de Cali, ubicado en Ig
AVENIDA & A NORTE No. 22N-01 Barrio Santa MONICA de esta ciudad de Cali,
CUyOs lindetos de acverdo con los Planos que se prolocolizan con esle
instrumento, se actualizan, respecto de los colindantes, asi: NORTE: del punio P1
al punto P2 en longilud aproximada de 15.03 metros, del punto P2 ol punto P3 en
longitud aproximada de 1.50 metros y del punfo P3 al punto P4 en longitucl
aproximada de 37.14 mehos, colindando en parte con Edificio Coomeves
Medicina-l-“r'epagado{ situado en la Calle 22A No 6AN - 19 y en parle, con predio
del senor Oswaldo Giraldo, situado en la c:'oﬂ.e 22A 1 6AN = 35. ORIENTE: del punto
P4 al punto P5, en longitud de 30,15 melros con la avenida 6 A Norte. SUR: del
punto PS5 al punto P6, en longitud aproximada de 49.98 metros con la calle 372
Norte!y OCCEDENTE: del punlo Pé al pumé de parlida P1 en longitud aproximacdia
de 31.50 melros, con predio de CAIMA S./—\_.., siluado en 10. Cualie 22 # 6AN — BZmrr
SEGUNDO: Que el inmueble descrito en el punto Primero que aniecede, s
conformo por el englobe de cuatio predios dislinguidos en su orden con las
Matriculas Inmobiliarias Nos.-370-090879, 370-090868, 370-159639 y 370-236779, los

cuadles fueron adaguindos por la socisdad CAIMA S.A., asi:  GRERSHBRRBABEERER

I lLos Loles idenfificados con las Malriculas Inmobiliarias Nos. 370-090879 v a

370090868, por compra-a ALVARO SANINT PELAEZ Y ANA MILENA DIEZ DF
SANINT, mediante Escrifura PUblica No. 8705 del 6 de diciembre de 1.994,
olorgoda en la Nolaric ‘Ten:erc: de Cali; ﬁﬁﬁ?ﬁ%ﬁmﬁﬁ%wﬁ?m&%mﬁﬁ?gﬁﬁsm‘mﬂmﬁ
2. El Lote idenifficado con la Malifcula Inmobiliaria No. 370-159639, Lor
compra a PEGGY Y CAROLINE RABB CAICEDO, mediante Escritura PUblice

No. 4256 del 25 de julio de 2002, olorgada en la Notaria Séplima de Cali;
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Inmobiliaria No. 370-236779, por comnipra
a LY ESTHER MALCA  SABSON,

mediante Escrifura PUblica No. 4257 del

25 de julio de 2002, otorgada en la

guwy Notaria Séplima de Call; wwww%sﬁamwwwwww%w%wwww
Los referidos predios fueron englobados mediante Escrifura Pdblica No. 4258 del
25 de julio de 2002, otorgada en la Notaria Séptima de Cali, registrada en.lo
Oficina de Registro de Instrumentos POblicos de qu] el 25 de sepliembre de 2002,

al Folio de Mqrn‘cuio Inmobiliaria No. 370- 491894 -

TERCERO: Que en el lote de terreno de 1.560.91 M2, Idem'ifiCC'ido con la Malicula

Inrnobiliaria 370- 69189 sanolla, en un lodo de

acuerdo con los p

b

proyecto inmobiliario dej
Eeptibles de dominio

y goce de todos los

i

CUARTO: Que el compatecier

establecido en la ley 675 de 200 - aonsecuencia, procede a elevar a

\ ace, el Reglamento .de Propiedad
Horizontal que ha de regir para dicho Edificio, previo el cumplimientos q_e todos
los reqquisitos que dicha ley exige, Reglamento que es del siguiente tenor: Igggmgggm
ﬁgg@gg@g@@@%g@g REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL EL L L T T
HRHYHHBHYHIRINY . EDIFICIO SANTA MONICA CENTRAL  HES88we s mes e
ARG LSBT RS YEYE CAPfTULO 1 / bbb L LU LS B LR EE D T
e DE LOS PR[NCIPIOS REGULADORES, OBJETO, EFECTOS Y ALCANCE DE ESTE W&y
E@ﬂ&ﬁ%%@%ﬂﬁi@éﬁﬁﬁ@@%&ﬁ%@ﬁ@ﬁﬁ REGLAMENTO 1003500 65 65 0 00 0 0 0 3 o 9 B

Arriculo 1. - PRINCIPIOS REGULADORES. bt bbb b L L LB R P T DT TR T e e
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“En concordancia con lo dispuesto en el Arliculo 58 de la Constitucion

Politica de .Colombio, el presente reglamento tiene como directiz el
respeto de la funcion social y ecoldgica de la propiedad v se gjusta a las
disposiciones y la normatividad urbanistica vigente.  SEeSsnseyme@E g

Sus cldusulas propenden por el establecimiento de relaciones pacificas de

- ‘cooperacion y solidaridad enire 1os propiefaios o lenedores de los bienes

que conforman: el EbIF!CIO SANTA MC)_N!CA CENTRAL. Por lo tanto, en el
ejercicio del derecho de propiedad, los fitulares del domh—wio de las
unidades privadas del Edificio, estardn obligados o cumplir tanlo las
disposiciones legales gue regulan este derecho en Colombia como las
establecidas en el presente reglamento.  BHHRREHSE S HGREHS w000
Alendiendo las disposiciones urbanisticas vigentes, las normas de este
regI‘(Jmench) respetan el desarrollo de la libre iniciativa privada, r.:ondud‘o
due deberdn acoger los drganos de Adminisiracion de la Persona Juridica
que nace en virtud de esfe régimen juridico, deniro de los limites del bien
comun y el interés general. mwmm!r.-mwm&s@mﬂ@wwmwwwwaﬂ
Las actuaciones de los infegrantes de los érganos de administracién de la
copropiedad y de los propielarios para el ejercicio de los derechos Y
obligaciones derivados de la ley y del presente reglamenlo, deberdn astar
inspiradas por el respelo de la dignidad humana y a los demds derechos
fund@men1oles_esicbiecidos en la Conslilucion Nacional. #sswssssmanss
Tratandose de imposicion de sanciones, las actuaciones de Ia Asambled

General de Propietarios y del Consejo de Administracion, deberdn

~consultar el debido proceso, el derecho de deferisa, coniradiccion e

impugnacion. bbkdebb bbb EL L LT L L B LR EE L L D R T T e

ARTICULO 2. - POSTULADROS BA&ICQ& DE ESTE REGLAMENTOQ. BERHALSIIREBE RN

. La sociedad CAIMA S.A., se reserva el derecho de construir otras

efapas del pro'yec-l'o "EDIFICIO SANTA MONICA CENTRAL”,-con Usos

complementarios o compalibles, bien en un lote de tereno de su
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WHEHWEBA®  Oropiedad colindante

‘wueasyewy edificio por el costado occidental,
HYBHABEHE o en ofros lotes vecinos, sin requerir
wwwgw auforizacién alguna de los drganos

BHEsREEYE  de administraciéon de lcx

waw Copropiedad o de los propietarios del Edificio. @%%Wﬁﬁﬁﬁ@&ﬁ%%@%wﬁ
2. lLos derechos que se reserva la sociedad CAIMA S A, deberdn ser
tespetados  por todos los  copropietarios .del Edificio, siendo
inmodificables, salvo renuncia expresa. . bbb LA L L EE DL T T T
B 3. De adopfarse la decisién de consiruir una nueva etapa del Proyecto,

la misma, una vez terminada se integrard materialmente a la Primera,

levantando el
reservad

conforme unr

.
iy

erm‘egodo?{ Et-lgt;_'ﬂ‘(], beneficiardin a los

&
9\\

propietarios e

privadas de la Etapa g:onﬁ\sf
4. En desarrolio de lo or'rtsi-’i-@}“;menfe ""éa;puesfo, la sociedad CAIMA S.A.,
tendrd la facultad de disefiar y constiuir con plena libertact Iq. futura
efapa del Proyecto, 'cifiéndose en un todo a fas normds de
construccion vigentes. Asl mismo, queda autorizada para reformar el
presente Reglamenio y olorgar la escrifurc publica correspondients,

sin’ requerir para - ello aprobacion previa de la Asamblea de

Copropietarios o de otro drgano. de |a copropiedad, ni de la firma o

comparecencia del Administradlor de la copropledad, @Sk BHwe

R Tl T L T e e
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5. La reformc_z al reglamento se hard infegrando juridicamente lafs)
subsiguiente(s) elapa(s) e idenflificando los bienes privados y los
bienes comunes localizados en ella(s), y modificando los articulos de
dicho Reglamento que se vean afectados porla integracién referida,
entre ellos los relativos a los COEFICIENTES DE COPROPIEDAD v a los
MODULOS DE CONTRIBL_!CPON del Edlificio, los cudles serdn calculcdos
con las bases eslablecidas en el presente Reglamenlo. m@sssasmwReg

6. La conexion de las dos etapas del Proyecto se podrd hacer en cada
uno de los pisos del edificio, a través de los puntos ya determinados
para ello en los planos del Edificio y/o rompiendo parciaimente los
muros que colindan con el lote o los loles de las futuras etlapas,
pudiendo la sociedad CAIMA S.A., utilizar para dicha conexién lcis
zbnc:s comunes existenles o parte de sus areas privadas a fin de que
se convierlan en zonas comunes de circutocir’m._ BRDHRGRINDIANE

ARTICULO 3. - OBJETO DE ESTE REGLAMENTO. El prese_nfe ﬁegiomenfo liene por
objeto reguforlel régimen de Propiédod. Horizontal de los bienes comunes y
privados que integran el EDIFICIO SANTA MONICA CENTRAL, en tfodos los
aspectos previstos en |a Ley'-675 de 2001, con el fin de que sus disposiciones se
apliquen obligaloriomerj’re a todos las personas naturales y juridicas que usen o
gocen en cualquier forma tales bienes. RERE W D R R R B R R R
ARTICULO 4. - EFECTOS Y ALCANCE. Las normas de este Reglamento fienen fuerza
bbiigal-oria para los actuales propietarios de Ias unidades privadas del EDIFICIO
SANTA MONICA CENTRAL, Io mismo que para los fuluros adquirentes de derechos
redles sobre las mismas y, en lo perfinente, para todas las personas que
cualquier fitulo y. éploco, User; © gocen, en forma permanente o transitoria de
tales bienes de dominio pri;fado. PAR&"\GRAFO: En todo acto que implique
1fospaso 0 endcjenacion de ,;jerecfwos reales sobre los blenes de dominio privaodo

del Edificio, asi como en la cesién del uso o goce de los mismos, se entenderdn

incorporadas las disposiciones conlenidas en el presente Reglamento, #8amessmmm
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“¥® PERSONERIA JURIDICA - NATURALETA. ‘4w

ARTICULO 5. - PERSONERIA JURIDICA. Lo

Copropiedad  regulada  por el presente

estatulo se regird por las cisposiciones de la Ley 475 de 2001 Y, €N consecuencia,

como tal, forma una persona juiidica conformada por los propietarios de los

- bienes de dominio parlicular del EDIFICIO SANTA MONICA CENTRAL. HHSHS @y

ARTICULD 4. - NATURALEZA, CARACTERISTICAS Y RECURSOS PATRIMONIALES. En los

l&rminos de la Ley 675 de 2001, la Persona Juridica originada en la conslilucién

del presente Reglamento de Propiedad Horzonlal s de naturaleza civil; no tiene

amento del Valle del

i

& “‘S‘\_ AR .

gstajlecido en el articulo 195
&1 ,

o uriglica en mencidn serd

ey
i

ciog comunes, manejar los

de la  Persona Juridica estardn
conformados por los ingresos provenientes d@lfc}s expensas comunss ordinarias vy
exiraordinarias, multas, intereses, fondo de imprevistos, y demds bienes e ingresos
que adquiera o reciba a cualquier filulo para el cumplimiento de SU objelo. Heee
ssaRERIHRYRGERaReRIeTeN CAPITULO Il wussswswsuanaeemyswesyauy
WEHHsYHERGeRseyseBYeeY GENERALIDADES el bl bbb LU UL L LEL L DT T
ARTICULO 7. - DEFINICIONES, Para fodo efecto se establecen los siguientes
términos v sefales convencionales: .EDiFICiO, INMUEBLE: Siempre que el presenle
reglamento se usen las expresiones ‘Edificio”, "Inmueble”, se entenderdn refericas

a la agrupacion de OFICINAS v LOCALES COMERCIALES, denominada EDIFICIO

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USUARIO

i




SANTA MONICA CENTRAL conformado por i bienes de cdominio particular o
exclusivo y por bienes comunes, REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL: Se
enliende por ésle, el presente estatulo que r'egt_rlg los derechos vy obligaciones
especilicos de los propistaios del Eciificio. COPROPIEDAD: La expresidn: ' -
Copropiedad”, se entenderd referida a la Persona Juridica conformada por
lodos los propietarios del Edificio. ZONAS, UNIDADES O BIENES PRIVADOS: Las
expresiones tales como: "Unidades Privadas” ‘Unidades Jurldicas Privadas”, "Areas
Privadas”, Zonas Privadas”, "Bienes Privados" y "Bienes de dominio particular o
exclusivo”, hacen referencia a las OFICINAS y LOCALES COMERCIALES, como
espacios  debidamente  delimitados y susceptibles de aprovechamienio
independiente, cuyo Cis_q, é;c)ce y disposicion comresponden privalivamente ¢l
itular de dichos derechos sin limitacion alguna, salvo las derivadas del presente
régimen de Propiedad Horizonfal;, AREAS, ZONAS O BIENES COMUNES: Lo
expresiones tales como: "Zonas comunes”, "Bienes comunes', "Bienes de uso vy
servicio comun’, corresponden a aquelios bienes o pailes del Cdlificio,
pertenecientes en proindiviso a todos los propietarios de bienes privados, que por
su naturdleza o deslinacién permiten o facilitan !Io exislencia, estabiliciad,
funcionamiento, conservacion, seguridad, use, goce o éxpio?ocién de los bienes
de dominio parficular. BIENES COMUNES ESENCIALES: Bienes indispensables .porq
la existencia, estabilidad, conservacién y seguridad del Edificio, asi como los
imprescindibles para el uso y disfiule de los bienes de dominic particular. Los
demds tendréin el cardcler de bienes comunas nw esenciales. Se reputan bienes
comunes esenciales, el terreno sobre o Lajo el cual existan construcciones o
inslalaciones de  servicios publicos bdsicos, los cimientos, 10. estructura, las
circulaciones indispensables para aprovechamiento de los bienes privados, las
instalaciones generales de-servicios publicos, las fachadas v los techos o losas
que sirven de cubierta a cualquier nivel. EXPENSAS COMUNES NECESARIAS o

EXPENSAS COMUNES ORDINARIAS: Erogaciones necesarics causadas por g

adminishacion v lo prestacion de los_servicios comunes eseneloles regusticdos

i

o1 o
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para la exisiencia, seguridad y coné:é?ﬁa@@m‘—c’

de los bienes comunes del Edlificio. SECTORES
DEL EDIFICIO: Se refiere a las puartes o seclores
en que subdivide el Edificio (OFICINAS Y

COMERCIO), conformado cada uno de ellos

porun grupo de unidades privadas con igual o similar deslinacion. COERCIENTES
DE COPROPIEDAD: indiceé que establecen la participacion porcentual ;le cada
uno de los propietarios de bienes de dominio particular en los bienes comunes
del Edificio. Por regla general los COEFICIENTES DE COPROPIEDAD definen
ademds el derecho de parlicipacion v de volo en Ia Asamblea General de

Propietarios. MODULOS DE CONTRIBUCION. Se refieren a la proporcion con la que

cada sector del Edificiqe
o

anval del Edificio y sdlo p

N

sufragar las erogaciones

— inherentes a su desling

hos _;'Fijt’.id()s con base en la
definir la parficipacion v el volo en iblea de propietarnios, sdlo en cuanio
s& refiera a deacisiones que impongan e,}pen"s'-als necesarias o extraordinarias que
afecten solamente a un SECTOR del. Edificio [OFICINAS o COMERCIO), o
decisiones que se refieran a bienes que estdn reservados al uso y goce sélo de
un grupo especifico de propietarios por razén de la Iocglizc:(:ién de sus unidades
privadas dentro del Edificio. AREA PRIVADA CONSTRUIDA: Extensidn superficiaric
cublerta de cada bien pu'l'v_oqd, excluyendo los bie‘nes comunes localizados

denlfro de suslindsros, de conformidad con las normas legales. AREAS, ZONAS O

BIENES COMUNES DE USO EX_CLUSIVO:_ qu é_xpres]ones tales como: "Ionas o

bienes comunes de uso exclusivo”, se refieren a aquellos bienes que siendo

ESTE PAPEL MO TIENE COSTO ALGUMNO PARA EL USIJARIO



comunes, s UsO exc lusiva se asigna a los propiefarios o usuarios de una
determinada unidad privada. CONVENCIONES -EN LOS PLANOS DE PROPIEDAD
HORIZONTAL. Las dreas y muros gue aparecen en blanco en los planos de
Propiedad Horizontal, son aquellas destinadas al uso, goce 'y dominio privado: las
que aparecen Mmarca icdas con rayas diagonales son aquelas deslinadas al use y
goce comun, y las marcadas con cuadricula o con el rotulo de "lerraza comon

de uso exclusivo”, corresponden ¢ zonds Comunes CUYO USO exclusivo se asigna a

una unidad privada. ey
ARTICULO 8. - DOCUMENTOS ANEXOS. Para todo efecto, forman parte integrante
de este Reglamento, 105 singienies documentos: BHSBSRGHRREEHERHTEERIERY
1. La licencia de Construceion y Modificacion Resolucion No. CU3-004835
expedida con fecha Noviembre 24 de 2008, S5 S 5 O B M

4 La Declcroc1én para Propiedad Honzontal No. CU3-001527 expedida con
fecha Noviembre 24 de 2008. Wmammmw%wEﬁﬁ&ww'&wmfgﬁﬁm

3, Los planos pata Propiedad Horizontal aprobados por la misma Curaduria
que muestran la localizacion, Iin.deros, nomenclatura y drea de cada una

de las unidades independientes objelo de propiedad exclusiva ©

parlicular y el sr%:ﬁotaﬁwierﬂm general de las drecs y bienes de uso coMmun.

ARTICULO 9. - CASOS NO PREVISTOS. Si en el presente Reglamento no se
encontrare disposicion expresamente aplicable a un caso determinado, se
QPICArAN N SU OTCIETY: 61505 551545 6 9.5 ' 0 5 9 56 066 0 o0 60 0 V9 60 G 69 13 6 GV T R S 9
B Let Constilucion Polllice Colombioine, B e mim e s o6 s =8 g w s

2 La Ley 675 de 2001 y las demds normas cue con posteriondad regulen

esta materia. @H@ﬁ?@35‘?95%5‘?@@?5%%%?!%%@%?iﬁ%ﬂ@ﬂﬁ%ﬁ'ﬁw@@ﬁwﬁwgﬁw@

3. LLas normas contenidas en el presente reglarento que regulen casos o
SHUGIGION®S INGlOyCrs, RSN 653 B 00 70 o ) 5 5 0 0 0 9 50 00 0
4. Las clisposiciones legales sobre Asociaciones y Corporaciones sin animo

de lucro. BYREFSHBPHHEGBRISH NI DL B RIS REN RN HSTIES RS

AR 7 6 4 0 0 0 5 0 ) S 5 0 S D R

¥
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5. Las disposiciones del Civil y

ico
o

de leyes concordan

reformatorias  del  mismo, que
puedan ser aplicables de manera

direcla o por analogic. @ s semgeeye

é. Las normas concordantes contenidas en la Ley Comercial.  WHess s
UL LR LT e P R o7 X | {TTT R (s e —_—
By GHNaSsRauREaSSE TITULARIDAD DEL INMUEBLE HYBENERS OB ERHE M e
ARTICULO 10. - PROPIETARIA INICIAL Y TTULO DE ADQUISICION. El terreno donde
s& conslfruye el EDIFICIO SANTA MONICA CENTRAL es acluamente de propiedad

de CAIMA S A, la cual adquirid cuatro predios identificados con las Maltriculas

Inmobilicrics Nos. 370-090878 236779, asi: Beayesanyes
I. Los Lotes Idf‘@t

090868, por comp v, NI PELAEZ SYSANA MILENA DIEZ DE

HisH Y B BB

3
o

i )

otorgada en la N¢

By

2. € Lote idenfificado

)

il

licia No. 370-159639, por

w
il
o
@
&
@
=

i
=
(@]
Qo
o
0
o
>

compra a LLY ESTHER MALCA $ABSON, ‘mediante Escritura Publica No. 4257

del 25 de julio de 2002, otorgada en la Notara Seplima de Cali; S R L ey

4. Pusl‘eriorménie, los referidos inmuebles fueron englobados en un solo predio
cormo da cuenta la Escritura PUblica No. 4258 del 25 de julio dé 2002,
otorgada en la Notaria Séptima de Cali, registrada en la Oficina de Registro
de Inslrurmentos Publicos de Cali el 25 de sepliembre de 2002, al Folio de

Matricula Inmobiliaria No. 370- 691894, bbb LR L LB L T T T T e e ;

R B Y R O R T D BB S
B 4 D B 1 O O B B ST Y Y ey
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5. La consfruccion del Edificio estd siendo ejecutada por la sociedad CAIMA
S.A., en un lodo de cher‘do con los planos aprobados por la CURADURIA
URBANA MNo. 3 de Caili. O 5 6 0 D 0 RO 5 R 0 0 A

FARUSHENESNIRGEIARNERNES CAP(TULO V AR ASHSHSHURGRHNHOHE W8NS

HAWHRERYSRaseMYe® DETERMINACION DEL INMUEBLE @EEH%QB%%%&%B%%%%%

ARTICULO 11. - LOCALIZACION Y LINDEROS. El EDIFICIO SANTA MONICA CENTRAL,

se construye sobre Un lote de ferreno que tiene una cabida supertficiaria de

1.560,921 M2, identificado con la Maticule Inmobillaria No.370~6?18?4- de o
Qlicina de Registio de Inshumenlos Publicos de Cali, ubicado en lct CALLE 22
NORTE No. 6 AN -12/24/30 y AVENIDA & A NORTE No. 22N-30, Bario Sonla
" MONICA de esta ciudad de Cali, determinado por los siguientes linderos: NORTE:
| del punto P1 al punto P2 en longilud aproximaicia de 15.03 melros, del punto P2 al
punto P3 én longitud aproximada de 1.50 metros y del punto P3 al punto P4 en
longitud  aproximada de 37.14 meiros; colindando en parte con Edificio

Coomeva Medicing Prepagada, situado en la Calle 22A No 6AN — 19 vy en parte,

con predio del sefior Oswaldo Giraldlo, situado en la calle 22A # 6AN - 35,

ORIENTE: del punto P4 al punto P5, en longitud de 30.15 meftros con la avenida 6

A Norte. SUR: del'pun_to 25 ;ixl-pum'o Pé, en longitud aproximada de 49.98 meifros

con la calle 22 Norte y (jCCLIDEI\I'I'E: del punto Pé al punlo de parlida P1 en

longitud aproximada de 31.50 metros, con predio de CAIMA S.A,, situado en Ia

Calle 22 # 6AN - 52. 3 i

ARTICULO 12. ~ CONFORMACION Y SECTORES. El EDIFICIO SANTA MONICA
CENTRAL estd conformado por los siguier iies BIENES PRIVADOS Y COMUNES: WS
-
SOTANO nivel -T.24: Consta de: rampa, circulacion vehicular, ’rrece@
parqueaderos comunes, zona de cargue v descargue y escalera. RS S )
PLANTA GENERAL - CUARTO ﬁOMBAS: Consla de los sigulentes bishes comunas:
dos (2) parqueaderos, zoha de bombas, langue de incendios, langue de agua

POTCIDIE. 00 50 50 009 9 0 5 57 2 5 0 0 0 4 5596 9 4 50 0 58 4 05 5 5 0 539

a5

e i
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SOTANO 1: Consta de los
Ccomunes:  rampas, - circulacién vehicular,
o
cincuenta vy siet L—*S? parqueaderos comunes,
: TNy
Fa q?;;}?;"iv bano, cuarlo de aseo, medidores, ascensor,
i, e
4__ : 'l.'im! i‘it‘ .
N escaleras, hall de ascensor, UTB, planta de

emergencia, cuarto eléctrico, subestacion, ventilacién mecdnica, tanque,
ductos de desfogue de la planta, cuarto de comunicaciones. B 3 S A M B B

SOTANO 2: Consta de los siguientes bienes comunes: rampas, circulacion

LUCIA BELLINI AYALA

vehicular, sesenfa y tres (63) parqueaderos comunes, bano, cuarto de aseo,
cudalro (4) disponibles, uno para comunicaciones, ascensor, escaleras, hall de

ascensor, ductos de desfogue de la planta. s seee s s sssmnm 5 Swe g

L rampas, cireulacion

de aseo, dos (2)

g ‘-‘\‘E',‘\

:

1408 5010 9 1 Y 5 4 900 590 4 400 SO 896

#

cluclos de desfogue d

PRIMER PISO: Consta dg tre

i

vados y de los siguientes

#

Gy g
osrTn;ros y uno negatlivo, haill

bienes comunes: lobby,;rec

de ascensores, escalerq g:ir

.

.

(1} disponible, cuarto de

i

I, crevlacion peatonal exlerior sobré Id°¢

el

allé 22 Norle, nueve (9) parqueaderos
OIS Y C"“'rej‘c”‘ji'“'es- bbbl LU LR L L L LR DR L ELLE DL R LR ET DT
MEZIANINE: Carresponde al segundo nivel de los locales comerciales privados
INOS. Ty 2. b 0 0 5 00 9 0 59 5 5 5 1 0 0 4 ) 69 0 4 0 6 9
SEGUNDO PISO: Consla de dos (2) oficinas privadas y de los siguientes bienes
comunes: fres (3) ascensores, hall de ascensores y circulacion, escalera, Grea de
soporte constituida por scildn, daﬁs baterias de banfos, bano Nivel Directivo,

cocineta,. cuarlo de aseo y cuarto 1écnico. Ademds oficinas de administracion,

cuarfo de segundad, zona apergolada sobre palio, terazas A y B comunes de

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNG PARA EL USUARIO
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uso exclusivo de la Oﬂcino.i y ferraza C y zona comun de circulacion de uso
exclusivo de la Oficing 2. D O R R S
TERCER PISO: Consta de nueve (?) oficinas privddas y de los siguientes bienes
comunes: lres (3) ascensores, hall de ascensores y circulacion, E?SC‘IJFeI'U., (e de
soporte constituica po'r saldn, dos baterias de barfios, bafo de Nivel Direclivo,
cocinela, dos depdsitos, cuarto de aseo, terrazas D, E, F, G, comunes e UsQ
exclusivo de las Oficings 2,3, 4 y 9 de este piso. HESSHTRHORSSBISBIHRTH IR
CUARTO PISO: Consia de nueve (?) oficinas privadas y de los siguientes bienes
comunes: fres (3) ascensores, hall de ascensores y circulacion, escalerd, drea de
soporle conslifuida por salon, dos baterias de bafios, bafio de Nivel Direclivo,
cocinela, dos depdsilos, cuarto de asec. REURERIEERPREEERNTIREREY sy
" QUINTO PISO: Consta de nueve (%) oficinas privadas y de los siguientes bienes
comunes: fres (3) ascensores, hall de ascensores y circulacion, escalera, drea de
soporte constituida por salén, dos baterias de bafos, bC!ﬁQ PMR 3, cocineta, dos
depdsitos, cuarto de aseo, HARHHEHSHEHRSHROTHTITOTRANTAGIBHHEHLIHHT
SEXTO PISO: Consta de nueve (2) oﬂcinos. privadas y de los siguientes bienes
comunes: fres (3) ascensores, hall de ascensores y circulacion, escalera, drea de
soporte constiluida por saldn, dos baterfas de bafos, bafio de Nivel Directivo,
cocineta, dos depdsitos, cuarto de CSEO. TG E 500 L 60 0l 0 5 D00 7 0 90 040 10 19 B B K R Y
SEPTIMO PISO: Consla de fres (3) oficinas privadas y de los siguienles bienes
comunes: tres (3) ascensores, hall de ascensores y circulacion, escalera, drea de
soporte constiluida por-salén, dos baterias de bafos, bafic de Nivel Directivo,
lf:OCiI‘]@iIO; dos depdsitos, cuarto de aseo. bbb LU L b SRR E LT R BT T
C)CTAV.O PISO: Consla de (1) oficina privaida y de los siguientes bienes comunes:
hes (3] ascensores, hall de ascensores, circulacion, escalera, drea de soporle
constituida por cuarlo de aseo, saldn, dos baterias de bafos, bafio de Nivel
Directivo, cocineta, dos depdsitos, cuarle de ciseo y CirCulacion. — uies sy s s s g
NOVENO PISO: Consta de una (1) oficine privada v de los 3iguiéml‘&35 bienas

comunes: fres (3) ascensores, hall de ascensores y Circulacién, escalera, dreq de

Ty

!aur

w
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consistente en saldn, dos baterlas de bafos,

bano PMR 3, cocineta, dos depdsitos, cuarto
de aseo y circulacion. e e sma e s & e

DECIMO PISO: Consla de una (1) oficing

privada y de los sig;iientas bienes comunes: fres (3) ascensores, hall de
ascensores Yy clrculacion, escalera, drea de soporte de uso exclusivo de a
oficing, consistente en saldn, dos baterias de banos, bano de Nivel Directivo,
cocineta, dos depdsitos, cuarto de aseo y circulacidn, FHEHBHSS B @ HEHE0
DECIMO PRIMER PISO: Consla de una (1) oficina privada y de los siguientes bienes
comunes: fres (3) ascensores, hall de ascensores y circulacion, escalera, drea de

soporte de uso “exclusi

n.salén, dos baterias de

banos, bafo de

arto de aseo y

circulacién,  HeéHwHEg e s
"

DECIMO SEGUNDO PI$

S A B

privada y de los siguientes

bienas comunes: fres fes y circulacién, escalerq,

area de soporte de usq exclis) : @0fic hsisle}.\ni'e en fres baterias de
| :

banos, cocineta, dos depdsit

PLANTA CUARTO DE MAQ

cuartos de maquinas de ascenso

ra, dos depdsitos, cuarto de aire

acondicionado, terraza dire acondigioridd .Fcublerta en teja metdlica y losa de

- cublerta. WE‘!&@w?ﬁ%ﬂwwwmwﬁww@25wawwwwwﬁwmﬁiwww%ew

) PLANTA DE CUBIERTA - CUARTO DE MAQUINAS. Consta de losa de cubierta

cuarlo de mdquinas.  SERHIRERB RSB ISR BER ISR EE RN RI N |
PARAGRAFO: SECTORES DEL EDIFICIO. F Edificio estd constiluido por dos sectores
a saber: SECTOR-OHCINAS y SECTOR COMERCIO, EL SECTOR OFICINAS [o

conforman Cuarenta y seis (48) Oficinas, distibuidas en los pisos Segundo (2°) al

Décimo Segundo (12°). ﬁ'ﬁ@ﬁ@'ﬁﬁ!_ﬁﬁﬂﬁ%E‘H'ﬁwiﬂt{ﬁﬁfﬁW&‘Eﬂ‘wW@'Wﬁiﬁ%ﬁﬂﬂ@?@@ﬂﬁﬁﬂ%#%ﬁ%

@Wﬁi‘“d%?ﬁﬁwéﬁ‘mﬁﬂ.’ﬂ.ffﬂ'?ﬂW#Wﬁ?‘!ﬂﬁﬁi@Wﬁ@ﬁ?ﬁﬁﬂ?ﬁ#@@ﬂﬁ@ﬁﬁ@&%W&ﬁﬁ?ﬁ@*ﬁ%ﬁ%ﬁﬁﬁﬁ%%ﬁﬁ&ﬁ%ﬂ :
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El SECTOR COMERCIO lo confo man fres (3) Locales comerciales, ubicados en el
primer piso y en el mezzanine. i‘éﬂ“?ﬁﬁ*ﬁ%‘iﬁ‘ﬂ;ﬁ!‘-‘mi‘?!&?!‘%’#ﬁﬁmﬁﬁW%ﬁ&é-ﬁﬂ?ﬁﬁ*ﬁ@ﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁwﬁ
HHRHRI TR HIR R RIR CAPITULO VI bbb UL LL L EE LTS LT TR E T
HHIFSIINBYEYe DE LOS BIENES PRIVADOS O DE DOMINIO PARTICULAR FUF D PRy Y
ARTICULO 13, - CONCEPTO. Se defi.ne como bienes privados o de dominio
particular o exclusivo, los espacios o volumenes comprendidos por la superficie
delimitada en los planos de Propiedad Horizontal y el cielo raso, cubiera o alf urc
sefdalada para cada unidad, con excepcién de las columnas, los muros
estructurales o de carga, los muros divisorios, las losas de entrepiso, los buitrones
o ductos, bienes éstos que son comunes. mmm&mmmwwﬁmwmwwma
ARTICULO 14. - EXTENSION DEL DERECHO DE DOMINIO. En cada uridad privada
"forman parte del dominio particular los elementos que se indican a confinuacién:
1s J:CJ supetficie correspondiente al drea démarcc:da para cada una de

ellas; ﬁﬁ%%waﬁﬁﬁﬂﬂﬂﬁwﬁﬂﬁﬂ§$WW%a@%E@ﬁﬂ@ﬁﬁ$MQW&W$WWWﬁwwﬁﬁ

N

& Los revestimientos internos de los muros y antepechos que demarcan
el drea de las referidas unidades privadas; los revestimientos de los

muros  divisorios, estructurales, columnas, buitrones de ventilacién,

ductos de tuberias y cielos rasos deniro del respectivo espacio; wHmysmmn

4. Las instalaciones eléctricas, telefonicas, de acueducto o desagles,

con las conducciones respectivas y demds caccesorios, situades dentro

del perimetro de cada unidad privada: Ll L LR LT T TP ey

5. Los marcos, las vidrieras y demds accesorios que conslituyan las

puerlas y/o ventanas. bkl Ll LE DL L TELL LT L T o o T e rpeagiy

ARTICULO 15, - EJERCICIO DEL DERECHO DE. DOMINIO SOBRE LAS UNIDADES
.PRIVADAS. La propiedad sobre |os bienes privados implica un derecho de
copropiedad sobre los bienes comunes del Edificio, en proporcion a los
COEFICIENTES DE COPROPIEDAD. En todo acto de disposicién, gravamen o

embargo de un bien piivddo se enfenderdn incluidos estos bienes Y No_podrdn

El revestimiento y demds materiales que consliluyen el piso; 6 50 S
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% efectuarse estos actos con retac@rﬁ;__;f_gme‘a

separadamente del bien de dominio particular
a que acceden. PARAGRAFO: De
conformidad con lo establecido previsto en el

Articulo 16 de la Ley 675 de 2001, o Impuesto

Consejo de Administracién de la Copropiedad, especif

exiraccion de olores, efe. PARAGRAFO 2: No podrdn ins

oficinas, salus de bingo, juegos de azar, lot

predial sobre cada bien privaclo, incorpora el comrespondiente a los bienes
comunes del Edificio, en proporcién al coeficientie de copropiedad respectivo. e
ARTICULO 16. - DESTINACION DE LAS UNIDADES PRIVADAS. Las unidades privadas
del EDIFICIO SANTA MONICA CENTRAL, eslawéin destinadas para los siguienteas
fines: PHEGHRFHRHE T DGR U SO TSRS e

1. LAS OFICINAS: Para el sjercicio de profesiones liberales, sedes e

establecimientos |y des relacionadas con el

ecuencia, no se

permilird en ellas|

B

“consuliorios médicos,

funcionamiento He tdem

&5
B

@

iales licitos y acordes con la

168" LOCALES COMERCIALES no

o

5

Hlizgistransitoria o permanentemente las

areas comunes para el ejercicio d& sus actividades comerciales. La actividad

podran en ningdn liempo invadir mf

comercial de los Locales que se destinen al expendio de alimentos, esltard sujeta

ab cumplimiento de las normas municipales relativas al uso conforme y d los

requerimientos exigidos por las autoridades en materia de salud publica y leyes

ambientales. Asi mismo, deberdn respetar el reglamento que establezca el

icaments en lo relativo a

frampas de  grasas, manejo de - alimentos, evacuacién cde desperdicios,

talarse en los Locales u

erias, casinos, giilles, discotecas o

G T T s
E )

] LT e

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUND PARA EL USUARIO



canfinas. PARAGRAFO 3: Las Oficinas y Locales Comerciales no podrdn ser
deslinados, como actividad principal, al bodegdie o almacenamiento de bienes
o arliculos. Tampoco se pemitird el funcionamienlo de establecimientos que
produzean malos olores, emisiones, o contaminacion de cudlquier tipe o ruidos,
todo ello de é:orar’ormidod con lo previsto en el articulo 74 de o Ley 675 de 2001.

ARTICULO 17. - INDIVISIBILIDAD DE LAS UNIDADES PRIVADAS. [ og Propietarios del
Edificio no podran dividir sus umidades. privadas a efectos de que surjan de una
cualquiera de ellas, dos o mdas unidades privadas independientes. Tampoco
podran ‘demoler o modificar la disposicion de cQquuEerQ de los rm__n'oé
eslructurales y losas comunes de enfrepiso, por cuanto su demolicion lolal o
parcial afectaria g estabilidad de la edificacion. PARJ&GRAFO 1. Como
excepcion o la norma contenida en el presente Articulo, la sociedad CAIMA
SA., 0 quén le suceda en sus derechos, queda aulorizada desde ahora para
subdividir juridica y materialmente los pisos 2°, 9°, 10°, 1 1“’_ y 12° y redisenar, con
plena libertad, los espacios interiores de estos pisos, pudiendo en consecuencia,
reformgrlel presente Reglamenlo en lo relativo a la creacién de las unidades

privadas que surjan de la division y oforgar la escritura publica corespondiente,

sin requerir para ello aprobacion previa de la Asamblea de Copropietarios o de

olro drgano de la copropiedad. La reforma al reglamento se hard integrando
juridicamente las unidades resuliantes de la divisién e identificando los bienes
DFI'V;HCIOS y los bienes comunes de cada piso y modificando los arficulos del
Reglamento que se vean afectaclos por la misma, entre ellos los relativos a los
COEFICIENTES DE COPROPIEDAD y alos MODULOS DE CONTRIBUCION del Edificio,

los cudles serdn calculados con las bases establecidas en el presenie

Reglamento. PARAGRAFO 2: Er el evento en que los pisos 22, 99, 10°, 1]° y 12° se

subdividan, las zonas comunes CUYO UsO exclusivo se asigna en el presente
Reglamento, a las oficinas de esos pisos, dejardn de ser de uso exclusivo,
pasando a ser bienes comunes para el uso de lodos los copropielarios del

Edificio, en la misma formda en que 1o son las dreas de sopotle conformadas por

g

s
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los salones, las cocinelas, los depids Vi, cuarto . oh
' VA TRECED

. de gseo, cuarto 1écnico, balerias de bafos y

asillos localizados en los pisos 3° a 8° o podrdn
f

. 2 I‘&.;;_'J—,{J{;}_‘Q*- NN
wA

ser reasignadas por la propietaria inicial o

alguna o algunas de las oficinas que suijan de

e T LT T T ————
ARTICULO 18, - DESCRIPCION E IDENTIFICACION. Los bienes de dominio privaco

clel EDIFICIO SANTA MAONICA CENTRAL, se delimilan v determinan en los Planos

“®
t
ik
1N}
€3]
<
L]
=
and

cle Propiédod Horizontal aprobados por la CURADURIA URBANA No. 3 de Caili, los
cuadles se anexan como parte integrante del presente Reglamento. No obstante,

para rmayor clardad y conforme a lo previsto en la ley 675 de 2001, «

Snidades privadas que

Ll

i

La b EE Ll UL L LT

_______ , I S e R B
'\\}‘1 4 ._‘. o
LOCAL No. 1. Se enci ¢

Sk

"plso y mezanine y sus

h
v F
il %

[mer

PISO. Area Privada: 206.98
N

i}

parte con escaleras comunes y en

parte con zona comdn de circulacién peatonal - ORIENTE: En linea quebrada

con antejardin comun. OCCIDENTE; En linea quebrada, colindando en parte

con escaleras comunes, en parte con zona comun de circulacién peatonal y

en parie, con patio comun.- NADIR: +1.50 metros. CENIT: +4.85 metros. ALTURA:

\ 3.35 inelros. MEZZANINE, Area Privada: 149.45 M2 consta de saldn, cocinela,
dos banos y un depdsito. Linderos: NORTE: En linea recta con muro comun que
lo separa del Edificio Coomeva SUR: En linea quebrada, Colindondo'en parte

con vacio sobre sl primer piso de este local, en parte con sl mezanine del local

ESTE PAFEL NO TIENE COSTO ALGUNG PARA EL USUARIO



No. 2, en parte con escaleras comunes y en parte con vacio comin sobre
zona comun de circulaciéon peatonal - ORIENTE: En linea quebiada colindando
en parte con vacio comun sobre antejardin comuan vy en pu.rfe, con vacio sobre
el primer piso de este local.- OCCIDENTE: En Iineq quebrada colindando en
parte con escaleras comunes, en parte con vacio comin sobre zong COomun
de. circulacion pealonal y en parle con vacio comin sobre palio comin -
NADIR: +2.40 meftros. CENIT: +4.85 metros. ALTURA: 2.85 metros.!‘?&%m@?&%ﬂmmymﬁ
LOCAL No. 2. Se encuentrg ubicado en el primer piso del Edlificio, TIENE UN AREA
TOTAL PRIVADA DE 315,26 M2. Consta de: primer piso y mezanine y sus

caracteristicas y linderos son los siguientes: PRIMER PISO. Area Privada 194,48

M2.; consta de saldn, cocineta, un bafo, un depdsito y escaleras. Linderos:
NORTE: En linea quebrada colindando en parte con ascensor comun, en parte
Con zoha rr:iorm]n y escaleras comunes, en parte con el Local No. 1y en poite
con antejardin comun.- SUR: En linea recta con zona comuon [parquecderos
visitanles).- ORIENTE: En lineq quebrada con antejardin comun., OCCIDENTE: Fn
linea quebrada colindando en parte con recepcidn comun, en parte con hall
comun, en parte con ascensor comun, en parte con duclo comun y en porle
con escaleras comunes.- N'ADIR: +1.50 metros. CENIT: +4.85 melros. ALTURA: 3.35
melros. MEZZANINE: Area Privada: 12G.78 M2 corsta de saloh, cocineta, un
bano y un depdsito. linderos: NORTE: [n inea quebrado colindando en poirte

con ascensor comun, en parte con ducto comun, en parte con el Local No. | v

'3

en parle, con vacio comun sobre antejordin comun. - SUR: Fn linea recta, |+

colindando en parte, con ducio comin y en parle con vacio comun sobre
parqueaderos comunes de visilaintes. - ORIENTE: En linea quebrada con vacio
comun sobre antejardin comun - OCCIDENTE: En lineq quebrada colindando en
parle con vacio comdn sobre zona comun, en parte con ascensor comun, en
parte con ducto comun y en parte, con escaleras comunes.- NADIR: +2.40

nwﬂmn_cenn:+485nmﬂmm,AUURA:285rneno&,%ﬁﬁﬁﬁﬁwwww@ﬁwwwﬂwawwmw

Wﬁﬁﬁﬁ%ﬁ%w%ﬁﬁQWWﬁﬂﬁﬁﬁ$@$$$WQQW$ﬁﬁﬁ@ﬁﬁﬁﬁﬁﬁ@%ﬁﬂ%@ﬁﬁﬁﬁﬁ@ﬁﬂﬁﬁﬁﬁ@%ﬁ
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PRIVADA DE 150,97 M2.; consta de saldn,
cocineta, dos bafos y un depésilo. Linderos:

NORTE: En linea quebrada con zona comuon

de circulacion psatonal- SUR: En linea quebrada colindando en purte con
parquedcleros comunes y en parte, con antejardin comun.- ORIENTE: En linea
quebrada colindando en parte con cocineta comuin No. 8, en parte Hcdn
ascensor comun y en parte, con hall y lobby comunes.- OCCIDENTE: En lineq
quebrada colindando en parte con rampa comuin d.e acceso al sétano 1y en

parte, con zona comin de circulacion peatonal.- NADIR: +1.50 metros. CENIT:

""'rivc:da 271,9442. Area

R

i

W
7

vebiada colindando en

T

e,
=

esta unidad, en parte con

¥
:

Un de circulacion.- SUR:

comun y en parte, con Terrazg Bsc

ORIENTE: En linea quebrada cc:lin_équ_d'o en paite con zona comun (lockers

empleados), en parte con zona comin de circulacién peatonal, en parte, con
- ’\ vacio comun sebre Lobby comun y en parle con vacio comun sobre antejardin
comun.- OCCIDENTE: En linea quebrada con terraza B comun de uso exclusivo
de esla oficina y en parte con muro comun que lo separa de predio de Caima

S.A- NADIR: +500 metros. CENIT: +8.05 metros. ALTURA: 3.05 metros.- USQ

EXCLUSIVO: Por ser anexas e inseparables de esta Oficing, se confiere a sus

propietarios o usuaros por todo el liempo que dure la copropiedad, el derecho

al uso exclusivo sobre las terrazas A y B comunes, colindantes con la misma. Tal

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USUARIO

L



derecho deberd ser ejercido en un fodo de acuerdo con lo previsto en el
Arliculo 24 del presente Reglomenio,W??:‘?Eﬁ-ﬁﬁ'iﬁéﬂﬁﬁ-‘ﬁ*ﬁfiﬂ!?i‘mﬂﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬂﬁﬁmﬂﬁ@ﬁﬁ?
OFICINA No. 2. Se encuenlira ubicada en el segundo piso del Edificio. Constq
de saldén, cocineta, dos bafios y un depdsito. Area Privada 374,75 M2. Areq
Construida 394,67 M2. Linderos: NORTE: Fn linea quebrada colindando en parte
con zond comun de circulacion. en parte con zona comun de circulacion de
Uso exclusivo de esta unidad y en parte con muro comin que lo separa del
Edificio Coomeva.- SUR: En linea recta, colindando en parte con ducio comun
y en parte con voc.io comun sobre parqueaderos comunes.- ORIENTE: En linea
quebrada con vacio comin sobre antejardin comin.- OCCIDENTE: En linea
quebrada colindando en parfe con vacio comun sobre Lobby comuon, en
parte con zona comin de circulacién de Uso exclusivo de esta unidad, en
parte conl escaleras comunes, en parte con sdlén comin y en Ipmr?e, con
Terraza C comun de uso exclusivo de esli'u Oficing.- NA'I).!R: +5.00 rmaﬂos. CENIT:
F8.05 melros. ALTURA: 3.05 melros- USO EXCLUSIVO: Por ser anexcs o
inseparables de esta Oficing, se confiere ¢ sUs propietarios o usuarios, por fodo el
Iiemp_o Que dure la copropiedad, el derecho al uso exclusivo sobre la ferraza C
comun y sobre la zoﬁu Qérw&n de circulacion ubicada a un costado cle las
escqleros comunes. Tal derecho deberd ser ejercido en un todo de acuerdo
con lo previsto en el Arficulo 24 del presente Reglamenio.- i s e s e meg
_________ WW%WWwwmwmmwwmﬁwwm%i@ﬁwamwwwﬁ
OFICINA No. 1. Se encuentra ubicada en el lercerl piso del Edificio. Consta de
saldn, cocinela, dos bafios v un depdsito. Area Privada 52,27 M2., Area
Construida 57.26 M2. Linderos: NORTE: Fn linea recta conwacio comun sobre
Terraza A comin de uso exclusivo de la Oficing No. 1 del segundo piso,- SUR: En
linea recta colindando en périe con zona comun de circulacién pedatonal y en
parte, con la Oficina No. 9 del mismo pisc.- ORIENTE: En linea recta con la
Oficina No. 2 del mismo piso.- OCCIDENTE: En linea ecla colindando en parle

con g Oficina No. 9 del mismo piso y en parle con lerraza G cornin de uso




EL MOLRE GRAFICAS LTOA » 2008

s

AYAL

1t

el |

Pag. No -23 -

!

S il
-&%@%:;?ég‘. gff%i‘ﬂ!%’ﬂ‘ %fi‘

//T TN
Al

N 2>

3.05 metros- ~ ~ -~ . o _ .
OFICINA No. 2. Se encuentra ubicada en el

lercer piso del Edificio. Consta de saldn,

cocineta, dos bafos y un depésifq._,&r_eo Privada 52.76 M2._ Area Construida
56.03 M2 Linderos: NORTE: En linea recta con Terraza D comdn de uso exclusivo
de esta Oficina.- SUR: En linea recta con zona comun de circulacién pecﬂendl.~
ORIENTE: En linea quebrada colindando en parte con vacio comin sobre
pérgolas comunes sobre patio del primer piso, en pqrie con banos comunes,

en parte con depdsilo comun No. 2, €n parte con ascensor comun No. | y en

parte, con zona comd

ar fodie el liempo que dure la

.
-Erroib D comun colindanle
n tédo de acuverdo con o

"Q:."&'w;._\.\\\,\':iw‘ﬁ“\ o

saldén, cocineta, dos bafos y un

e e
P i

o. Area Privada 47.33 M2. Area

W

Constivida 50.14 M2. tinderos: NORTE: L1 inea recta con Terraza E comun de
uso - exclusivo de esta Oficina.- SUR: En linea rec!q con zona comun de
circulacién pealonal - ORIENTE: En linea recta con la Oﬂ_c:irnq No. 4 del mismo
piso.- OCCIDENTE: En H’na—o quebrada colindando en p;mrte con zona comuon de
circulacion peatonal, en parte con escaleras comunes, en parle con saldén
comun y en parte con vacio comun sobre Terraza C comon de uso exclusivo
de la Oficina Mo, 2 del segundo: piso.- NADIR: +8.15 metros. CENIT: +11.20
mehros. ALTURA: 3.05 metros.- USO EXCLUSIVO: Por ser anexa e inseparable de

esta Oficina, se ‘confiere a sus propietarios o usuarios, por fodo el tiempo que

+8.15 metros. CENIT: +11 20 metros. ALTURA:

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USUARIO




dure. la copropiedad, el derecho al uso exclusivo sobre la lerraza E comun
colindante con la misma. Tal derecho deberd ser ejercido en un fodo de
dcuerdo con lo previsto en el Articulo 24 del presente Reglamento.- - - . -
OFICINA No. 4. Se encuentra ubicada en el lercer piso del Edificio. Consla de
saldn, cocineta, dos bafos y un depdsito. Area Privada 49,95 M2. Area
Consiruida 54,29 M2. Linderos: ﬁORTE: En linea recta con Terraza F comun de
uso exclusivo de esta Oficina.- SUR: En linea 1ecla célindando en parte con Ia
oficinag No. 5 del mismo piso y en parte con zona comin de circulacion
pealonal.- ORIENTE: En linea recta colindando en par'ie con Terraza F comun
de uso exclusivo de esta oficina y en parle con la Oficina No. 5 del mismo DIsSO.-
OCCIDENTE: En linea recta con la Oficina Ne. 3 del mismo piso.- NADIR: -18..l-5
| metros. CENIT: +11.20 metros. ALTURA: 3.05 meirds.- USO EXCLUSIVO: Por ser
anexa e in'sepc:rob!e de esla Oficina, se confiere a sus propietarios o usuarios, por
todo el fiempo que dure Ig copropiedad, el derecho qf uso exclusivo sobre g
ferraza F comdn colindante con la misma. Tal derecho deberd ser ejercido en un
todo de acuerdo con lo previsto en el Articulo 24 del presente Reglamento -
OFICINA No. 5. Se encuenira ubicada en el lercer piso del Ediificio, Consta de
draa oficing, cocineta, dos bafos y un depdsito, Area Privada 106.54 M2, Ared
Construida 114.12 M2. linderos: NORTE: En linea quebrada colindando en parte
con zona comun de circulacion peatonal, en parte con la Oficina No. 4 del
mismo piso y en parte con Terraza F comun de uso exclusivo de g citada
Oficina No. 4.- SUR: En Iinea recta con vacio comun sobre antejardin comun.-
ORIENTE: En lined recta con vacio comun sobre Ol?TBj{]fdil'] comun.- OCCIDENTE:
En linea quebrada colindando en parte con la Oficina No.'6 del mismo piso, en
parte con zona comun de circulacién peatonal y en parte con I Oficina No. 4
del mismo piso.- NADIR: +8.15 merrols‘ CENIT: +11.20 mefros. ALTURA: 3.05
—— ﬁ;,3wﬁggﬁ'ﬁ?%wﬁ.;?Wﬁaﬁt»s%ﬁﬁ?eﬁwmwwwwﬁw%measaﬁaramsaﬁwmw
OFICINA No. é. Se encuentra ubicada en el tercer piso del Edificio. Consla de

_salon, cocinela, dos bafios y un depdsito. Area Privada 9975 M2. Area
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Conslrulda

linea recta con zona comun de circulacion
peatonal.- SUR: En linea recta con vacio
comun sobre parqueaderos  comunes.-

ORIENTE: En linea recta con la Oficinag No. 5

del mismo piso.- OCCIDENTE: En Iineq recta con la Oficina No. 7 del mismo piso.-
NADIR: +8.15 melros. CENIT: +11.20 metfros. ALTURA: 3.05 metros.- -
OFICINA No. 7. Se encuenira ubicada en el lercer piso del Edificio. Consta de
saldn, cocineta, dos bafios y-un depésito.  Area Privada 66.18 M2. Area
Construida 70.40 M2. linderos: NORTE: En linea redu con zona comun de

cireulacion  peatonal.- SUR: En  linea recia con vaclo comin sobre

parqueaderos comunes, <@ ficina No. 6 del mismo

piso.- OCCIDENTE; _

+8.15 metros. CENIT: -

dos banos y un depdsilo. Are 1 Privada 92.61 M2, Arefﬁ Conshruida 99.48 M2,

» Linderos: NORTE: En line re

oy

b
i

l‘l'p gon la Oficina No. 9 del

parte, con vacio comun sobre Terraza B 'comlun de uso exclusive de la Ofi_cina
No. 1 del segundo piso.- ORIENTE: En linea recta con la Oficina No. 7 del mi-smo
piso.- OCCIDENTE: En linea quebrada colindando en parte con vacio comun
sobre Terraza B comun de uso exclusivo de la Oficina No. 1 del segundo piso vy
en parte, con la Oficina No. 9 del lercer piso- NADIR: +8.15 mehos. CENIT:

H1.20 metros. ATURA 3OS mislhips ~ "m0 | oL B S

OFICINA No. 9. Se encuentra ubicadd en el tercer piso del Edificio. Consta de

salon, cocineta, un bafo y un depdsito.  Area Privada 62.29 M2. Area

Conshrulda 69.45 M2. Linderos; NORTE: En linea quebrada colindando en parte

ESTE PAFPEL NO TIENE COSTO ALGUNG PARA EL USUARIO



con Terraza G comon de uso exclusivo de esta oficina y en parte con la Oficina
Mo. 1 del mismo piso.- SUR: En lineu quebruda colindando en parle con la
Oficina No. 8 del mismo piso y en parte con vacio comon sobire Ternaza B
comun de uso exclusivo de la  Oficina No. | del segundo pisO.- ORIENTE: Fn
linea quebrada colindando en parte con la Oficina No. 1 del mismo piso, &n
parte con zona comun de circulacion peclonal y en parte con la Oficing No. 8
del mismo piso.- OCCIDENTE: En linea recta con muro comun gue 1o separa de
precdio de Caima S.A.- NADIR: +8.15 metros. CENIT: +11.20 melros. ALTURA: 3.05
metros.- USO EXCLUSIVO: Por ser anexa e inseparable de esta Oficing, se confiere
a sus propietarios o usuarios, por fodo el fiempo que dure la copropiedad, el
derecho al uso exclusivo sobre la lerraza G comun colindante con la misma. Tal
derecho deberd ser ejercido en un todo de acuerdo con lo previsto en el
Articulo 24‘(:}e| presente Reglamento.- - ~ — = L A R

PO = ~ v & juim e w et 0 T

OFICINA No. 1. Se encuenira ubicada en el cuarto piso del Edificio. Consta de
saldén, cocineta, dos bafos y un depdsito. Area Privada 52.59 M2. Area
Construida 5?.2.6 M2 Linderos: NORTE: En linea recta con vacio comun sobre
Terraza A comun de uso exclusivo de la Oficina No. 1 del segundo piso.- SUR: En
linec recta colindando en parte con zona comun de circulacién peatonal y en
parte con la Oficina No. 9 del cuarto piso.- ORIENTE: en Iinea recla con Oficing
No. 2 del mismo piso.- OCCIDENTE: En linea recla colindando en parte con
cubierta comun y en parte con vacio comuin sobre Terraza G comun de uso
exclusivo de la Oficina No. 9 del tercer piso.- NADIR: +11.35 melros. CENIT:
+14.40 metros. ALTURA: 3.05 metros.-¢ - - - - Tk, i oTe el =
QFICINA No. 2. Se encuentra ubicada en el cuarto piso del Edificio. C(‘)ras'ic; cle
salon, cocineta, dos bafios y un depdsito. Area Privada 52.75 M2. Area
Construida 56.03 M2. Linderos: NORTE: En linea recta con vacio comun sobre
Terraza D comun de uso exclusivo de la Oficina MNo. 2 del tercer piso.- SUR: En

linea recla con zona comun de circulacién peatonal.- ORIENTE; En lined
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comuon sobre pérgolas comunes sobre patio

comun del primer piso, en parte con bafos
comunes, en parte con depdsito comun No.

2, en parte con ascensor comon No. 1 Yy en

parte, con zona comun de Circulacion peatonal.- OCCIDENTE: En linea recla
con la Oficina No. 1 del mismo piso- NADIR: +11.35 metros. CENIT: +14.40
meiras, ALTURA: 3.05 roetros- - -~ o o o L 0 L .l
OFEINA No. 3. Se encuentra ubicada en el cuarto piso del Edlificio. Consta de

saldn, cocineta, dos bafos vy un depésito. Area Privada 47.33 M2. Ared

Consfruida 50.14 M2. Linderos; NORTE: Fn linea recta con vacio comon sobre

4

con la Oficina No. «

T
o

“En linea  quebrada

b
colindando en parle cion‘geatonal, en parte con
escaleras comunes, el peffecon sal Gaming: @ p?\gr’re con vacio comun
sobre Terraza C comun%de U] na No. 2 del segundo piso.-
> £ 0y

i
2

- S iy

Construida 54,29 M2. LInderos: NORTE:"En hhéo recta con vacio comin sobre
terraza F comin de uso exclusivo de la Oficina No. 4 del tercer piso.- SUR: En
linea recta coiindéndo en parte con la oficina No. 5 del mismo piso y en parfe
con zona comun de circulacién peatonal.- ORIENTE: En linea recta colindando
en parte con vacio comun sobre Temraza F comun de uso exclusivo de la
Oficina No. 4 del tercer piso y.en parte con la Oficina MNo. 5 del cuarto pIsO .-
OCCIDENTE: En linea recla con la Oficina No. 3 del cuarto piso.- NADIR: +11.35

elios. CENITD 11440 metros. ALTURA: 3.05 mietros, MFHHEREH60 808 b o v ane iy
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OFICINA No. 5. Se encuentra ubicada en el cuarto piso del Edificio. Consta de
saldn, cocinela, dos bafios y un depdsito.  Area Privada 106.54 M2. Area
Construida 114.12 M2. Linderos: NORTE: En linea quebrada colindando en parte
con zona comun de circulacion pedtonal, en parte con la Oficina No. 4 del
mismo piso y en parte con vacio comin sobre Terraza F comin de uso
exclusivo de la Oficina No. 4 del lercer piso. - SUR: En linea recla con vacio
comun sobre antejardin comun.- ORIENTE: En linea recla con vacio comuin
sobre antejardin comun.- OCCIDENTE: En linea quebrada colindando en parte
con la Oficina No. é del mismo piso, en parie con zona comun de circulacion
pealonal y en parle con la Oficina No. 4 del mismo piso.- NADIR: +11.35 melros.

CENIT: +14.40 mefros. ALTURA: 3.05 metfros, - — — —  _

OFICINA No. é. Se encuenira ubicada en el cuc:rl.'o piso del Edificio. Consta de
saldon, coéine‘ro, dos banos y un depdsito. Area Privada 65.94 M2. Area
Construlda 70,92 M2, Underos: NORTE: En lhea racta con zona comun da
cireulacion  peatfonai- SUR: En lnea recta con vaclo eomin sobre
pargqueaderos comunes.- ORIENTE: En linea recta con la Oficina Mo. 5 del mismo
plso.- OCCIDENTE: En linea rseta con la Oficinag No. 7 del mismioe plso.- NADIR:
+11.35 metros. CENIT: +j1-4,40 mefros. ALTURA: 3.05 metros. - - — — -
OFICINA No. 7. Se encuentra ubicada en el cuarto piso del Et:iifi'cio. Consta de
saldén, cocineta, dos bafos y un depdsito. Area Privada 65,93 M2. Area
Construidq 70.42 M2. linderos; NORTE: En linea recta con zona comin de
circulacion  peatonal- SUR: En linea .recta con vacio comin sobre
parqueaderos comunes. ORIENTE: En linea recta con la Oficina No. 6 del mismo

piso.- OCCIDENTE: En linea recta con la Oficina No. 8 del misino piso.- NADIR:

+11.35 metros. CENIT: +14.40 metros. ALTURA: 3.05 mefros. — - — _

OFICINA No. 8. Se encuentra ubicada en el cuarto piso del Edlificio. Consta de
saldn, cocineta, dos bafos y un depdsito. Area Prvada 66,22 M2. Area
Construida 70,42 M2. Linderos: NORTE: En linea recta con zona comin de

circulacion. pealonal. SURL En lineg recta con vacio comun sobre antejardin
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comun.- ORIENTE: En linec recta COn .iq-_.incina
No. 7 del mismo piso.- OCCIDENTE: En linea

con la Oficina No. 9 del mismo piso.- NADIR:

: “ '. &?ﬂl N‘%:"‘\‘--‘“ﬁ. +11.35 metros. CENIT: +14.40 melros. ALTURA:
f= 4‘@“}@ |
R a_l,}- . Dhk miems

(o i e == — P — i -

OFICINA No. 9. Se e-ncueni'rqubicho en el cuarto piso del Edificio. Consta de
salon, cocinela, dos bafios y un depdsilo. Area Privada 64.93 M2, Area
Conshulda 71.37 M2. linderos: NORTE: En lined quebrada colindando en parte

con la Oficina No. 1 del mismo piso vy en parte con zona comin de circulacidn

peatonal.- SUR: En linea quebrada colindando en parfe con vacio comun

sobre antejardin comuin y en parte con vacio comon sobre Terraza B comin de

la Oficiing No. 8 d{
- : e'??“

parte con vaclo comur;
%

o,

Z

g Uso'exclusivo de la Oficina
f-. i

CENIT: +14.40 metros. ALTURA
A

Terraza A comin de uso exclusivo dé Id Oﬁe:inla No. 1 del seguncb piso.- SUR: En
inea recta colindando en parte con zona comun de circulacién pealonal y en
parte con la Oficina No. 9 del quinto piso.- ORIENTE: en linea recta con Oficina
~ No. 2. del mismo piso.- OCCIDENTE: En linea recta colindando en parle con
cubierta comun y en parle con vacio comin sobre Terraza G comun de uso

exclusivo de la. Oficina No. 9 del tercer piso.- NADIR: +14,55 metros. CENIT:

+17.60 metros. ALTURA: 3.05 metros.- - T

OFICINA No. 2. Se encuentra ubicada en el quinto piso del Edificio. Consta de

saldn, cocineta, dos bafos y un deposito. Area Privada 52.75 M2, Area

e
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Construida 56.03 M2. linderos: NORTE: Fn linea recta con vacio comun sobre
Terraza D comin de uso exclusivo de Ia Oficina No. 2 del tercer piso.- SUR: Fn
linea recta con zona comun de circulacién peatonal- ORIENTE: En lineq
quebrada colindando en parte con vacio comun sobre pérgolas comunes
sobre patio comun del primer piso, en parte con bafios comunes, en parte con
depdsito comun No. 2, en parte con ascensor comun No. 1y en parle, con
zona comun de circulacion peatonal.- OCCIDENTE: En linea recta con la

Oficina No. 1 del mismo piso.- NADIR: +14,55 meftros. CENIT: +17.60 melros.
ALTURA: 306 mefros: - — = w o © w = e &L
OFCINA No. 3. Se encuentra ubicada en el quinto piso del Edificio. Consta de
~salén, cocineta, dos bafios y un depdsito. Area Privada 47.33 M2 Area
; Construida 50.14 M2. Linderos: NORTE: En linea recta coh vacio comun sobre
Terraza E c;om(m de uso exclusivo de la Oficina No. 3 del tercer piso.- SUR: En
linea recta con zona comun de circuloéién peatonal.- ORIENTE: En linea recla
con la Oflcina No. 4 del mismo piso- OCCIDENTE: En lineq quebradd
colindando en parte con zona comin de circulacion peatonal, en parte con
escaleras comunes, en parte con saldn comun y en parte con vacio comuin
sobre Terraza C comUn de uso e.xciusivo de la Oficina No. 2 del segundo pIsSO.-
NADIR: +14,55 melros. CENIT: +17.60 melros. ALTURA: 3.05 Metioss w = = =

OFICINA No. 4. Se encuentra ubicada en el quinto piso del Edificio. Consla de
salon, cocineta, dos bafios y un depdsito. Area Privada 49,95 M2. ﬁ-rea
Conshuida 54,29 M2, Linderos: NORTE: En linea recta con vacio comun sobre
Terraza F comun de uso exclusivo de la Oficina No. 4 del tercer piso.- SUR; En
linea recta colindando en parte con la oficina No. 5 del mismo piso y en parte
con zona comun de circulacion peatonal.- ORIENTE: En lined recia colindando
en parle con vacio comon sobre Terraza F comin de uso exclusivo de la
Oficina Mo, 4 del tercer piso y en parte con la Oficinag No. 5 del quinto piso.-

OCCIDENTE: En linea recta con la Oficina No. 3 del quinto piso.- NADIR: +14.55

melros. CENIT: +17.60 mefros. ALTURA; 3.05 melros.- THSHBRRGSRSLSGRsG8999 |
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bF!CINA No. 5. Se encuentra ubicagd"éﬁf Bleegne .

. QuUinto piso del Edificio. Consta de salén,
cocineta, dos bafos y un depésito. Area

Privaca 106.54 M2, Area Construlda 114.12 M2,

Linderos:  NORTE:  En  linea quebrade

colindando en parte con zona comun de circulacién peatonal, en parte con la
Oficina No. 4 del mismo piso y en parte con vacio comin sobre Terraza F
comun de uso exclusive de la Oficina No. 4 del tercer piso, - SUR: En Inea recta
won vucly gormun sobre anlejurdin coman.- ORIENTE: En linea recta con vadlo
comun sobre antejardin coman.- QGCIRENTE: En inea qusbrada colindando en

parte ¢on ld Oficing No, & del misme plse, sh parts con zens comin de

AR

F14,55 metros. CENJ

OFICINA No. 6. Se encubh:

M2. Areq

I

ctagcon zona comin de

L

5§
clroulacidn  peatonals  SU

&

parqueaderos comunesy: ORJ|

Piso.- OCCIDENTE: En lined

u

i i 4
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114,55 metros. CENIT: 417 .60 metrosiA RA:
OFICINA No. 7. Se encuentra ubicctdd en el c..:luimo piso del Edificio. Consta de
saldn, ('JO('_I“"[BKI: dos bafios y un depdsito. Area Privada 65,93 M2. Area
Construida 70.42 M2. Llinderos: _NORTE: En linea recta con zona comun de
circulacion  peatonal- SUR: En  linea recta con vaclo comun sobre
parqueaderos comunes. ORIENTE: En linea recta con la Oficina No. é del mismo
piso.- OCCIDENTE: En linea recta con la Oficing No. 8 del mismo piso.- NADIR:

+l—'I,55meiros.CEN[T:+]7.60mei'ros_ALTURA:B.OSmetros,— SR

OFICINA No. 8. Se encuentra ubicada en el quinto piso del Edificio. Consta de

salén, cocinela, dos bafos y un deposito. Area Privada 66,22 M2. Area

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUND PARA EL USUAHID



Construida 70,42 M2. Linderos: NORJE: Cn linea recla con zona comun de
circulacion peatonal.- SUR: En linea recta con vacfo comun sobre aintejardin
comun.- ORIENTE: En linea recta con la Oficina No. 7 del mismo pISO .-
OCCIDENTE: En linea con la Oficina No. 9 del mismo piso.- NADIR: +14.55 melros.
CENIT: +17.60 mefros. ALTURA: 3.05 melros- — - — - _ _

OFICINANO.9 ~ - -~ -~ _ _ _ <

Se encuentfra ubicada en el quinto pf-so del Edificio. Consta de salon, cocinefa,
dos bafios y un depdsito. Area Privada 64.93 M2. Area Construida 71.37 m2.
Linderos: NORTE: En linea quebrada colindando en parte con Ia O[icinq No. |
del mismo piso y en parte con zona comun de circulaciéon peatonal - SUR: En
linea quebrada colindando en parte con vacio comun sobre antejardin comun
'y en parle con vacio comun sobre Terraza B comun de uso exclusivo de |
Oficina No. | del seguﬁdol piso.- ORIENTE: En linea recta con la Oficing No. 8 del
Mmismo piso.- OCCIDENTE: En linea quabrada colindundo en parte con vir i

comun sobre Terraza B comin de uso exclusivo de la Oficina No. 1 del segurnidn

piso y en parte con cubierta comun.- NADIR: 14,55 melros. CENIT: +17.60

metros, ALTURA: 3.05 metros< = =  « w w s G i d e e
PIS0E - = vop ARSIt R 2 i - = S alnis i

OFICINA No. 1. Se encuenira ubicada en el sexio piso del Edificio. Consta e
salén, cocineta, dos bafos v un depdsito, Area Privada 5259 M2. Area
Conslivida 57.26 M2 Linderos; NORTE: En linea recta con vacio comun sobie
Terraza A comun de uso exclusivo de la Oficing No. 1 del segundo piso.- SUR: En
linea recta colindando en por'fé con zona comun de circulacion peatonal y en
parte éon la Oficina No. 9 del quinto piso.- ORIENTE: en linea recta con Oficing
No. 2 del mismo piso.- OCCIDENTE: En inea recta colindande en porte con

cubierla comin y en parte con vacio comun sobre Terraza G comdn de UsO

exclusivo de la Oficina No. 9 del tercer piso.- NADIR: +17.75 1nehos. CENIT:

+20.80 melros. ALTURA: 3.05 mefros.- S T 0 0 0 R 450 R 95 o e
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'4\%3&:%\m 7 %4 OFICINA No. 2. Se encuentra Ubidiag Fhepaoel,

sexto piso del Edificio. Consta de saldn,
cocineta, dos bafos y un depédsito. Area

Privada 52.75 M2. Areqa Construida 56.03 M2,

Lln'deros: NORTE: En linea recta con vacio

comun sobre Terraza D comun de uso exclusivo de la Oficing No. 2 del lercer
piso.- SUR: En linea recta con z'olrm comun de circulacion peatonal - QRIENTE;
Er linea aueblody colinddnds sn Latte cen vaely comin sobire Eérgoles
comunes sobre patio comun del primer piso, sn parte con banos comungs, en
parie con depdsito comin No. 2, en parte con ascensor comun Ne, | ¥ en

parfe, con zona cemin de chrculaclon psatonal.- CCCIDENTE: En lined recia

L _
Terraza £ comin de uso ex
E
linea recta con zona com

. I:-:&"

. 3 del fercer piso.- SUR: En
P g

nal.s ORIENTE: En linea reciq

)
o

an

E;sr_;alems comunes, en parte con salo Cd’l'ﬁl}n y €n parte con vacio comuon
sobre Terraza C comin de uso exclusivo de la Oficina No. 2 del segundo piso.-
NADIR: +17.75 melros. CENIT: +20 80 metros. ALTURA: 3:05 rﬁe'lros_--- -
OFICINA No. 4. Se encuentra ublcada en &l sexto piso del Edificio. Consta de
saldn, cocineta, dos bafios y un dep@sifo. Area Privada 49,95 M2. Area

Construida 54,29 M2. Linderos: NORTE: En linea recta con vacio comin sobre

Terraza F comun de uso exclusivo de la Oficina No. 4 del tercer piso.- SUR: En

linear recta colindando en parte con la oficina No. 5 del mismo piso y en parte

con zona comun de circulaciéon peatonal.- ORIENTE: En linea recta colindando

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO AL GUNO PARA EL LUSUARIO



en parle con vacio comuin sobre Terrciza F comin de uso exclusivo de Ia
Oficina No. 4 del tercer p'iso y en parte con lo Oficina No. 5 del sexto piso.-
OCCIDENTE: En lineda rectd con la Oficina No. 3 del mismo piso.- NADIR: +17.75
melros. CENIT: +20.80 metros. ALTURA: 3.05 melros- - - - - ~ o
OFICINA No. 5. Se encuentra ubicada en el sexto piso del Edificio. Consta de
saldn, cocinela, dos bafos y un depésito.  Area Privada 104,54 M2. Area
Construida 114.12 M2. Linderos: NORTE: [n linea quebrada colindando en parle
con zona comun de circulacion peatonal. en parte con la Oficina No. 4 del
mismo piso y en parfe con vacio comin sobre Terraza F comUn de uso
exé]usfvo de la Oficina No. 4 del tercer piso. - SUR: En linea recla con vacio
comun sobre antejardin comuin.- ORIENTE: En ll’hem recta con vaclo comun
'sobre antejardin comuin.- QCCIDENTE: En lnea quebrada colindando en paile
con la Oficinag No. é del mismo piso, en parte con zona comun de circulaaidn
peatonal y en parle con la Oficina No. 4 del MismMo piso.- NADIR: +17.75 melros.
CENIT: +20.80 metros. ALTURA: 3.05 melros.- OFICINA No. 4. Se encuantra
ubicada en el sexto piso del Edificio. Consta de salén, cocineta, dos bafos y un
depdsito. Area Privada 45.94 M2. Area Conshruida 70.92 M2. Linderos; NORTE: [:n
linea reclta con zona comun de circulacién peatonal - SUR: En lined recla con
vacio comun sobre parqueaderos comunes.- ORIENTE: En linea recta con la
Oficina No. 5 del mis_mo piso.- OCCIDENTE: En linea r=cta con la Oficina No. 7
del mismo piso.- NADIR: +17.75 metros. CENIT: +20 80 metros. ALTURA: 3.05
i o S B 0 At
OFICINA No. 7. Se encuenira ubicada en el sexto piso del Edificio. Consta de
salon, (I:or,:ine'ra, dos bafos y un depdsilo. Area Frivada 65,93 M2. Areqg
Conshuida 70.42 M2. Linderos: NORTE: En linea recla con zona comun de
circulucion  peatonal- SUR, En  linea lecta con vacio comun sobre
parqueaderos comunes. ORIENTE: En linea recia con la Oficina No. 6 del mismo
piso.- OCCIDENTE: En linea recta con I Oficina No. & del mismo piso - NADIR:

117.75 melros. CENIT: +20.80 metros. ALTURA: 3.05 mefr i - SERAESRESRESEHHY
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OFICINA No. 8. Se encuentra ubica '.-F.?_"?ﬁ‘fl_-,f_?l;

e

sextlo piso del Edificio. Consta de salon,
cocinela, dos bafos y un depdsito. Area

Privada 66,22 M2. Area Construida 70,42 M2.

Linderos: NORTE: En linea recta con zond

comun de circulacién peatonal.- SUR: En linea recta con vacio comur sobre
anlejardin comon.- ORIENTE; En lined recta con la Oficing No. 7 del mismao piso -

OCCIDENTE: En linea con la Oficina No. 9 del mismo piso.- NADIR; +17.75 metros.

iqﬁml’ru- i
\l.&\ﬁwﬁﬂ 4

et

CENIT: +20.80 metros. ALTURA: 3.05 mefros- = — — _ s

— P e — -

OFICINA No. 9. Se encuentra ubicada en el sexlo piso del Edificio. Consta de

salon, cocineta, dos bafios y un d

pdsito. Area Privada 64.93 M2. Areq

:-E}_c‘jﬁ'e_,. con vacio comuon
t oF
MmN spiire Terraza B comun de

;s L
Uso exclusivo de la OffginaNg i

g

‘ORI ES\'\NTE: En linea recta con
i

¥ ?

T
R
i

- No. I del segundo piso v &ri'p

R

CENIT: +20.80 metros, ALTURA: 3.08 rric
PISO7 - - <« .
OFICINA No. 1. Se encuenira ubicada en el seéplimo piso del Edificio. Consta de
salon, cocineta, dos bafos v un depésito. Area Privada 22279 M2. Area
Construida 235.50 M2. Llnderos: NORTE: En Inea recta colindando en pdrte con
vacio comin sobre Terrcza A comin de uso exclusivo de la Oficina No. 1 del

segundo piso y en parte, con vacio comun sobre Terraza D comin de uso

exclusivo de la Oficina No. 2 del tercer piso.- SUR: Fn linea quebrada

colindando en parte con vacio comin sobre antejarclin comon y en parte con

vacio comdn sobre terraza B comun de uso exclusivo de la Oficina No. | del

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL LSUARIO



segundo piso.- GRIENTE: En linea quebrada colindando en parte con vacio
comun sobre pérgolas.comunes del patio comin del primer ]ﬁiscl en parte con
bafios comunes, en parte con depdsito comun No. 2, en parle con ascensor
comun No. 1, en parle con zona comun de circulaciéon peatonal y en parle
con la Oﬂciho No. 3 del mismo piso.- OCCIDENTE: En linea quebrada
colindando en parte con vacio comin sobre terraza B comun de uso exclusivo
de la Oficina No. 1 del segundo piso, en parle con vacio comun sobre cubieyla
comun y en parte, con vacio comun sobre Terraza. G comun de uso exclusivo
de la Oficina No. 9 del tercer piso - NADIR: +21.00 metros. CENIT: +24.05 melros.
ALTURA: 305 MStidt - o = o = o e e = &= = = s

OFICINA No. 2. Se encuentra ubicada en el seplimo piso del Edificio. Consta de
saldon, cocinela, dos bafios y un depésito. Area Privada 254.47 M2. Areg
Consiruidd 268.31 M2. Linderos: NORTE; En linea quebrada colindando en parte
con vacio comun sobre Terraza E comun de uso exclusivo de la Oficina No. 3
del tercer piso y en parte, con vacio comun sobre Terraza F comun de uso
exclusivo de lag Oficina No. 4 del tercer piso.- SUR: En linea recta con vacio
comun sobre antejardin comun.- ORIENTE: En lnea quebrada colindando en
parte con vacio coml_Jn sobre Terraza F comun de uso exclusivo de la Oficinag
No. 4 del tercer piso y en parte con vacio comun sobre antejardin comun.-
QCCIDENTE: En linea gquebrade, collndands en parle con la Oficing No. 3 del
mismao piso, en parle con zona comun de circulacion peatonal, en parte con
escaleras comunes, en parte con saldn comun Y en parte con vacio comun
sobre terraza C comuin de uso exclusivo de la Oficina No. 2 del segundo piso.-
NADIR: +21.00 metros. CENIT: +24.05 metros. ALTURA: 305 metros- - - —~ -

OFICINA No. 3. Se encuentra ubicada en el seplimo piso del Edificio. Consta de
salén, cocineta, dos bafos y un depdsito. Area Privada 133.81 M2. Area
Consiruida 140.88 M2. Linderos: NORTE: En linea recta con zona comun de
circulacion  peatonal- SUR: En linea recta con vacio comun  sobre

parqueaderos comunes.- ORIENTE: En linea recta con la Oficina No. 2 del mismo

-~
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piso- OCCIDENTE: En linea recla con,, Ia

Oficina No. 1 del mismo piso.- NADIR: +21.00
melros. CENIT: +24.05 metros. ALTURA: 3.05

meiros.- - - — 2 R S = %

PISO8 _

— 25 o — — L— —

OFICINA No. 1. Se encuentra ubicada en el octavo piso del Edificio. Consta de
saldn, cuatro bafos, dos depdsitos y cocineta. Area Privada 614,45 M2. Area
Construida 644,69 M2. Linderos; NORTE: Fn linea quebrada colindando en parte
con vacio comun sobre Terraza A comun de.uso exclusivo de |la Oficina No. |
del segundo piso, en parte con vacio comun sobr‘e. Terraza D comun de uso

exclusivo de la Oficina No. 2 del lercer piso, en parte con ascensores, hall y

Fauebrada colindando

en parte con vacio domir gaderos comunes y en
i : i)

: &
parte con vacio comur

Mo. 1 del segundo piso

En linsa quebrada cblindondo er‘f p%ﬁlﬁe ton vacio comun sobre terrciza B
comon de uso exclusivo de Ia Oficina Mo. 1 del segundo piso, en parte con
vacio cornun sobre cubierta comun Y €n parfe con vacio comin sobre Terraza
G comun de uso exclusivo de Ia Oficina No. 9 del tercer piso.- NADIR: +24.15
melros. CENIT: +27.20 metros. ALTURA.: 3.05.metros- —

Pl
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OFICINA No. 1. Se encuentra ubicada en el noveno piso del Edificio. Consta de

saldn, cuatro bafos, dos depdsitos y cocineta. Area Privada 414,65 M2. Area

Conshruida 644,69 M2. Linderos: NORTE: En linea quebrada colindando en parte

ta:cm BELLIN| AYALA

1
-

A o
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con vacio comin sobre Terraza A comun de uso exclusivo de la Oficina No. ]
del segundo piso, en parte con vacio comun sobre Teroza D comun de uso
exclusivo de la Oficina No. 2 del lercer piso, en parte con zona comdn de
circulaciéon de uso exclusivo de esta oficina, en parte con vacio comun sobre
Terraza E comin de uso exclusivo de la Oficing No. 3 del lercer Piso y en purle
con vacio comun sobre Terraza I comin de uso exclusivo de la Oficing No. 4
del tercer Piso. SUR: En lined quebrada colindando en parte con vacio comin
sobre antejardin y pdr.queaderos comunes y en parfe, con vacio comun sobre
terraza B comun de uso exclusivo de I Oficina No. 1 del segunclo Piso.
ORIENTE: En linea quebrada colindando en parle con vacio comun sobre
Terraza F comuin de uso exclusivo de la Oficing No. 4 del lercer piso y en parle,
con vacio comun sobre antejardin comun.- QCCIDENTE: En linea quebrada
c:oiinr:lr:rm:fo en parfe con vacio comuin sobre ferraza B comin de uso exclusive
de la Oficina No. 1 del segundlo piso, en parfe con vacio comun sobre cubierta
comun y en parle con vacio comuin sobre Terrazg G comun de uso exclusivo
de la Oficina No. ¢ del tercer piso.- NADIR: +24.15 metros. CENIT: +27.20 melros.
ALTURA: 3.05 metros- USO EXCLUSIVO: Por ser anexa e inseparable de esta
Oficina, se confiere a sus propietarios o usuarios, por todo el fiempo que dure la
copropiedad, el derecho al uso exclusivo sobre los siguientes bienes comunes: a)
La zona de circulacion colindante con esia unidad por el coslado norte y b) E
drea de 'depési’ros, bafios, cocineta, salén y circulacion colindanie con las

escaleras y los ascensores comunes. Tal derecho deberd ser eéercido en un lodo

da dcuerdo con (o previsto en el Articulo 24 del presente Reglamento.- - « ~
PISO 10 - - - - - - s o .k T e

OFICINA No. 1, Se encuentra ubicada en el Décimo piso del Edificio. Consta de
saldn, cualro bafos, dos dépésims y cocineta. Area Privada 614,65 M2. Areqg
Construida 644,69 M2. Linderos: NORTE: En lineq quebrada colindando en parte
con vacio comun sobre Terraza A comin, de uso exclusivo de la Oficing No, 1

el segundo piso, @n parte con vacio comun sobre Terraza D comun de uso

ol
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exclusivo de la Oficina No. 2 dei'i-jii'é'ﬁtg«gjr piso,
TR e

en parte con zona comuin de circulacidn

=\ Uso exclusivo de esta oficina, en parte con
S AN BN
“r ‘,\‘ é’%%%%‘f ! - ““ { ¥ - - - !
;(Mﬂ;u, SRR vacio comun sobre Terraza E comin de uso

exclusivo de la Oficina No. 3 del tercer Piso y

en parle con vaclo comin sobre Teraza F comun de uso exclusivo de la

Oficina No. 4 del tercer Piso. SUR: En lineq quebrada colindando 'en parfe con

S
o
By
L
feq]
«
LA

vacio comin sobre antejardin y parqueaderos comunes y en parlte, con vacio

P

comun sobre tejraza B comin de uso exclusivo de la Oficina No. 1 del segundio

piso.~ ORIENTE: En linea quebracla colindando en parte con vacio comun sobre

Terraza F comdn de uso exclusiva de la Oficina No. 4 del tercer piso y en parte,

con vacio comuom sobie

: ST

| vVl

W
i

Tro% CENIT: +33.40 metros.

Y

de la Oficina No. 9 deliteféet
ALTURA: 3.05 melros.- USO |

&
4

- Oficing, se confiere a sus p
Th,

Er

R

La zona de circulacion colindante

T

"--ur\‘idqd por el costado norte y b) El

)

area de depdsitos, barios, cocinata,

sdlon y circulacién colindante con las
escaleras y los ascensores comunes. Tal derecho deberd ser gjercicdlo en un todo

de ccuerdo con lo previsto en el Articulo 24 del presente Reglamento.-~ = - =

15O

j_n
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OFICINA No. 1. Se encuentra ubicada en el décimo primer piso del Edificio.
Consta de saldn, nueve bafos, un deposito y cocineta. Area Privada 614,65 M2.

Area Construlda 644,69 M2. Linderos: NORTE: En lineq quebrada colindando en

parte con vacio comin sobre Terraza A comun de uso exclusivo de la Oficing

Mo. 1 del segundo piso, en parte con vaclo comun sobre lerraza D comUn de

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNG. PARA EL USUARIO
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uso exclusivo de la Oficing No. 2 del tercer piso, en parte con zona comuon de
circulacion de uso exclusivo de esta oficina, en parte con vacio comun sobre
Terraza E comin de uso exclusivo de g Oficina No. 3 del tercer Piso y en parte
con vacio comun sobre Terraza F comin de uso exclusivo de la Oficing No. 4
del lercer Piso. SUR: En linea quebrada colindando en parle con vacio comun
sobre antejardin y parqueaderos comunes Y en parte, con vacio comun sobre
teraza B comin de uso exclusivo de |a Oficina No. 1 del segundo Pis0.~
ORIENTE: £n Inea quebrada colindando en parte con vacio comun sobre
Terraza F comuin de uso exclusivo de la Oficina No. 4 del tercer piso y en parle,
con vacio comuin sobre antejardin comun.- OCCIDENTE: En linea cquebrada
colindando en parte con vacio comun sobre terraza B comin de Uso exclusivo
. de la Oficina No. 1 del segundo piso, en parte con vacio comun sobre cubierta
comun vy en parfe con vacio comun sobre Terraza G comun de uso exclusivo
de la Oficina No. 9 del tercer piso.- NADIR: +30.55 me’rros_. CENIT: +33.60 metros.
ALTURA: 3.05 melros.- USO EXCLUSIVO: Por ser anexas e inseparables de esta
Oficina, se confiere a sus propietarios o usuarios, por fodo el iempo que dure Ig
copropiedad, el derecho al uso exclusivo sobre los siguientes bienas comunes: a)
La zona de circulacién colindante con este unidad por el costado norte y b) El
drea de depositos, bafos, cocinetq, saldén y circulaciéon colindante con las
escaleras y los ascensores comunes. Tal derecho deberd ser ejercido en un todo

de acuerdo con lo previsto en el Arficulo 24 del presente Reglamento.- — — -

-
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OFICINA No. 1. Se encuentra ubicada en el décimo segundo piso del Edificio.
Consia de zona de oficing, salén, cuatro bafos y dos depésitos. Area F;-Iimdu
490,16 M2. Area Construida 524,70 M2, Linderos: NORTE: En Iinea quebrada
colindando en parle con vacio comin sobre Terraza A comun de uso exclusivo
de la Oficina No. 1 del segundo piso, en parte con vacio comun sobre Terraza
D comun de uso exclusivo de la Oficina No. 2 del tercer piso, en parte con zona

comun de circulacion de uso exclusivo de esta oficina, en parte con vacio
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exclusivo de la Oficina No. 2 del sequndo Piso.

en parle con vacio comin sobre Terraza F

: 75 '-""-"’?fdﬁfiﬁ. RN comun de uso exclusivo de la Oficina No. 3
Sl *a"' i l‘\t‘&&}_‘)j
: rl{;@p =

socbre Terraza F comin de uso exclusivo de | Oficina No. 4 del fercer piso.- SUR:

= = N
R
i

del tercer piso v en parte, con vacio comun

A

I Ayal

En linea quebrada colindando en parte con lerraza H comin de uso exclusivo

=2

P

&

de esta oficina y en parte, con vacio comin sobre terraza B comun de uso

e~
A
>

exclusivo de la Oficina No. 1 del segundo piso.- ORIENTE: En linea quebrada
colindando en parte con vacio comin sobre Terraza F comin de uso exclusivo

de la Oficina No. 4 del tercer y en parte con terraza H comun de uso exclusivo
¥ Y

wlando en parte con

f@econ vacio comun

sobie lenaza B comnse “dlel segundo piso, en

parte con vacio com le, con vaclo comun

sobre Teraza G comi

EinaiNo. 9 del tercer piso.-

= i

NADIR: +36.95 melros

y CE i 3.05 metfros~ USO

A

EXCLUSIVO: Por ser 'cmégg_os e fa Oficing, se confiere a Ssus

. propietarios o usuarios, por &

g

al uso exclusivo sobre los siguientes bie

B

Anunes: a) La terraza H comun: b) La
zona comun de circulacién colindasie ¢on e;i'lo unidad por el costado norte y ¢
El drea de depositos, bafios, cocineta, salén y circulacion colindante con las
escaleras y los ascensores comunes. Tal derecho deberd ser ejercicdo en un todo
de acuerdo con 1(3.previs’ro en el Arliculo 24. del presente Reglamento.- — = =
PARAGRAFO; EL DERECHO DE USO EXCLUSIVO SOBRE LAS IONAS DE

CIRCULACION DE LOS PISOS 2 e, 10° 11° y 12° Y AREAS DE SOPORTE

CONFORMADAS POR EL SALON, LA COCINETA, LOS DEPOSITOS Y LAS BATERIAS

DE BANOS, CUARTO TECNICO, CUARTO DE ASEQ, CUARTO PARA EQUIPO DE AIRE

ACONDICIONADO DE LOS PISOS 9° 10° 11° y 12° QUE POR EL PRESENTE

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USUARIO
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INSTRUMENTO SE ASIGNA A LAS OFCINAS LOCALIZADAS EN CADA UNG DE
ESTOS PISOS, DURARA HASTA EL MOMENTO EN QUE DICHAS OFICINAS SE
SUBDIVIDAN POR PARTE DE CAIMA S.A. EN CONSECUENCIA, AL EFECTUARSE LA
DIVISION DE TALES UNIDADES PRIVADAS, LAS MENCIONADAS IONAS DE USO
EXCLUSIVO PASARAN A SER BIENES COMUNES PARA EL USO DE TODOS LOS
PROPIETARIOS DEL EDIFICIO Q A DISCRESION DE LA PROPIETARIA INICIAL, PODRA
ASIGNARSE SU USO EXCLUSIVO A CUALQUIERA DE LAS OFICINAS RESULTANTES DE
LA REFERIDA DIVISION.
CAPITULO VII
DE LOS BIENES COMUNES

ARTICULO 19. - CONCEPTO. Tal como se indicd, son comunes los bienes y partes
' del Edificio pertenecientes enl comuon y proindiviso a todos los propietarios de los
bienes prf\.;ados, que por su naturdleza o destinacion permiten o facilitan Iq
existencia, estabilidad, funcionamienio, éonservcwcién, seguridad, uso, goce o
explotacion de los bienes de dominio particular; ademds de aquellos que lienen
la calidad de bienes comunes, por disponerlo asi este Reglamento. En 'gen.emi,
tienen el cardcter de comunes todos aquellos bienes, equipos, elementos,
instalaciones de uso o servicio comin general de todas las unidades privadas del
Edificio y sobre los cuales ninguno de los propietarios puede dlegar un derecho
de propiedad exclusivo, porrrazén de su misma naturaleza y/0 por no habérsele
fransferido  expresamenie  como pertenencia de propiedad  individugal.
PARAGRAFO 1: Se presume de derechio que en todo aclo de disposicion o
gravamen de un Bien de Dominio Privado, estd incluido el Coeficienle de
Copropiedad en los Bienes comunes, sin que sed permilido pactar lo contrario.
PARAGRAFO 2: Tendrdn o cdlidad de comunes no sélo los bienes indicados cle
manera expresa en el presenfe reglamento, sino todos aguellos sefialados como
lales en los planos aprobados con |a Licencia para Propiedad Hotizontal del
Edificio. Por lo lanto, en caso de duda acerca de si una parle o elemanto del

inmueble, es de dominio comun, deberd atenerse a o especificado en los
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Reglamento, v en lo que éstos guardaren

silencio, a lo dispuesto en el arliculo 30, de la
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ARTICULO 20. - REGIMEN DE LOS BIENES

thﬂUNES. Los bienes, elementos y Zonas comunes del Edificio que permiten o
facilitan la existencia, estabiliclad, funcionamiento, conservacion, seguridad, uso
0 goce de los bienes cle dominio particular, pertenecen en comuan y proindivisod
los propietarios de tales bienes privados, son indivisibies y, mientras conserven su

carccter de bienes comunes, -son Inalienables e inembargables en forma

separada de los bienes privados, no siendo objelo de impuesto alguno en forma

separada de aqusllos. serd ejercido en la forma
Sin perjuicio de Ia

"

enables en forma

| I’ 1amcy

%

disposicion segun la .

i,
g

; o
separada de los blenegide plajle

puwc

g

Wl

I1s zonas comunes, no afecte la esin de la edificacion, ni contravenga

disposiciones ubanfsticas i ambientales™ T asicontraprestaciones econodmicas asl
obtenidas serdn para el beneficio comun de la Copropiedad vy se deslinardn al
Pago de experisas comunes del Edificio, o a los gastos de inversion, segun lo
dscida la Atsumb[ém Ge‘sﬂértﬂ. PARAGRAFO 2: Lo propietarios vy demcds
oCupanies del Edificio a cualauier fitulo, sus trabajadores v dependientes Y SUS
visitantes, podréin servise de los bienes destinados al uso comun, siempre que los
ulilicen segun su naturaleza, ubicacion y dastino ordinario, segun lo dispuesto en

este Reglamento y en las decisiones que al respecto fomen los Organos de

Adminisiracion. Los propietarios y las personas por las cudles éstos son civilmenle

. .:' 54 -'")?‘, F‘k
referidos planos v a lo expresada-?‘-‘?@@p‘@gﬁ@“—c’
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responsables, estdn obligados a poner en g conservacion de los bienes comunes
la mdxima diligencia y cuidado, o responder hasta la culpa leve en el ejercicio
de sus derachos Solore IGs miBigs. « « = = = ~ oo = dio 2l

ARTICULO 21. - CLASIFICACION. Los Bienes Comunes se clasificanash o s s s

a) BIENES COMUNES ESENCIALES ~ — - -~  _ _

b) BIENES COMUNES NO ESENCIALES B A R SR S S O R R R i e e s
¢) BIENES COMUNES DE USO EXCLUSIVO P01 O D RO O S L5 O R W SR
ARTICULO 22. - BIENES COMUNES ESENCIALES. Son aqguellos bienes o partes del
Edificio indispensables para la existencia, estabilidad, conservacion vy segx.rﬁdmd
del mismo, asl come los imprescindibles f:)rjrrj el uso y disfrute de los bienes de
dominio particular. En el EDIFCIO SANTA MONICA CENTRAL, se considercin Bienas
Comunes Esencicles, los siguienfes:  #EESSH8aSnSRERRSHE S IRIBHLRSH LY
1. l"I terreno sobre o bgjd el cual existan cor}s:h'ucciones o instalaciones de
servicios publicos bdsicos. %wlﬁ@ﬂ@%ﬁﬁﬁwﬁﬁﬁﬁﬁEiﬁi?h‘%{ﬁﬁ‘i?%mﬁ%‘ﬂiﬁﬁﬁmﬁ
2 La estructura del Edificio conformada por los cimienlos, Iqs columnas,
los muros externos o.de fachada, ias losas de enirepiso y el sislema de
circulacion verlical del Edificio. AR AR S SRR PRSI  E
3. Todo el sistema de recepcion, conduccidn y disposicion de aguaus
lluvias, como canales, fubos, efc. bbbl LR E LU DT T T
4, Todo el sistema general de redes de dcueducto, lubeiias, desagues,

alcantariliado o sumideros, hasta lo entradg de cada uridad privacda.

5. Las instalaciones generdles de energla eléctrica inteinas, existentes
desde el punto de derivacion de acometlidas de baja lension, para
ucdmeﬁdcr o en los armarios de medidores (incluido el armario), hasla
cada uno de las oficinas y locales comerciales que conforman el
Edlificio, incluido el alumbrado COMUNGIL  EYERETRY ST G5 4 5000 0059 64 0 7 10 :

6. Los halles de circulacion, indispensables para aprovechamienlo de

bienas privacos, wskmﬁwwmﬁws‘#ﬁwmﬁsﬁaﬁwﬁ%m%mﬁswmﬁw

I Las zonas cde circulacion y maniobras del dred de parceaderos. il
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ARTICULO  23. - BIENES COMUNES NO

ESENCIALES. Se consideran bienes CoOmunes no

/ _;?igé’ﬂgﬁ.‘_ T

esenciales, aquellos no . clasificados como

bienes comunes esenciales en el presente Reglamento. También se consideran
bienes comunes no esenciales, los bienes de dolacién u omato del Edil‘icic:, esto
es, aquellos bienes que aunque muebles por naturaleza se reputan como parle
ssencial del inmueble por estar ‘destinados al servicio y funcionamiento del
misro, lal es el case de los contadores de agua hasta la entrada a cada unidad

privada; los contadores de energia de las zonas comunes; el recipiente para

Se

basuras; los demds eleme & i galrica constituida por las

rec, en los barrajes

.\-;-.-

los armarios de medidotes.

.‘,
-
i

como se indicd, son del, do

J

i

Dle cj‘_é todos los propietarios,
.
fectos de su reemplazo, por

desuetud, desperfectos, reparacigne eformas necesarias para su mejor

B
L

funcionarmiento, mediante decisionitomddd por el Consejo de Administracién,

de: conformidad con lo establecido en esle Reglamento. — - - - = - -
ARTICULO 24.- BIENES COMUNES DE USO EXCLUSIVO. CONCEPTO Y REGIMEN
ESPECIAL Son BIENES COMUNES DE USO EXCLUSIVO, aquellos que siendo
comunes, por razén de su ubicacion, colindancia y Acceso, su uso exclusivo se
asigna por todo el liempo que dure la Copropiedad, a los propietarios de una

determinada unidad privada. En relacién con dichos bienes comunes y salvo las

excepcionas consagradas en este Reglamento para los pisos 2°, 9°, 10°, 11° 125

P G 69 00 0 565 0 0 D SO0 9 A 0 S SO B W SR B R o
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se imponen a los propietarios y bsuarios de las unidades privadas a los cuales se

les ha asignado dicho uso, las siguientes obligaciones: T 0 0 B s s R g
a. No efecluar alteraciones ni realizar construcciones o cerramientos sobre o
bajo dichos bienes. PO 5 4 0 0 0 0 0 O O S 9 0 0 9 s

b. No cambiar su destinacion, BRIBHNRSHTRSERIRHITHNRTRE RIS
C. Hacerse cargo del mantenimiento, vigilancia, gastos de sostenimiento,
servicios publicos, dotacion y reparaciones a que haya lugar, como
consecuencia de aquellos delerioros que se produzcan por culpa del
fenedor o de las reparaciones locatives due se requieran por el desgaste

ocasionado ain bajo uso lagitimo, por paso del iempo. e s assmo e
PARAGRAFO 1: Las mejoras necesarias, no comprendidas dentro de las
previsiones del literal ¢ del presénle articulo, se tendrdn como expensas comunes
clel Edificic;, cuando no se trate de eventos en los que deba responder el
conslruclor. PARAGRAFO 2: En ningun colso la propietaria inicial, podird vender el
derecho de uso exclusivo sobre bienes comunes, pero s recsignaiio a otrus
unidades en caso de presentarse |a 5ubdivi3i6n de los pisos 2°, 9°, 10°, 11° A
PARAGRAFO 3: La zona de circulacion COmMUN CUYO UsO exclusivo se asigna o los
propietarios de las Oficinas de los pisos 2°, 92, 10°, 11° v 12°, podid infegrarse
_fisicornerrl'e al drea de dichas oficinas como drea de recibo, medianle la
instalacion de una division colindante con el hall de ascensores. PARAGRAFO 4.
Los propielarios de Oficinas a las cuales se les haya asignado el uso exclusivo
sobre terrazas comunes, estdn obligados a permitir el acceso a dichas ferrazas,
del personal de la administracién o de confratistas suyos, para efectos de realizar
inspecciones o reparaciones en ellas, cuando correspondieren a la copmpiédqd
© para acceder.a través de ellas, a ofrué onas comunes < para realizar
mantenimiento de las fachadas del Edificio o de los ductos o builrones comunes
de instalaciones. fﬁi&?i&sﬂawm"}wEsi-:_ﬂﬁmﬁ!%WEW%&%W@W%WWW% B e e
ARTICULO 25. - SOSTENIMIENTO DE LOS RIENES COMUNES. I sostenimiento,

reparacion, conservacldn y reposicidn de los bienes comunes, serdin de cargo de
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para 1o cual conlribuirdin con  las EXPENsas
connes  en  la forma  y  propoicionss
establecidas  en el presente reglarmenlo.

Cuando se Irale de expensas comunes

necesarias ordinarias o extraordinarias, que graven solo a un grupo especifico de
propietarios (SECTOR OFICINAS o SECTOR COMERCIO), la erogacién se deberd
aprobar con las mayorias establecidas con base en los porcentajes definidos en

los MODULOS DE CONTRIBUCION de que fratan los Articulos 27 y 32 de este

Reglamenlo, y los respectivos propietarios contribuirdin  con  las expensas

especificas en la misma proporcién. e cwg o

autoridades  municipalg
.‘\Q.‘,u‘.‘

B ik ; pt
urbanfsticas vigentes, |

\&»‘“a-‘-f'v'.\'\-.‘
efeclo de la conslilucién del presente re

K

caso, la desafectacion de parquegaderos de visitantes o de usuarios, estard

\en de propiedcicl horizonlal. En todo

condicionada a la reposicion de igual o mayor nGmero de esTacionqmieplos con
lar misma destinacién, previo cumplimiento de las normas urbanisticas aplicables
en la ciudad de Cali. PARAGRAFO 1: Sobre los bienes privados que surjan como
efecto de la desafectacion de bienes comunes no esenciales, podran realizarse
todos los actos o negocios jurddicos, no siendo contra la ley o contra el derecho

ajeno, y serdn objelo de todos los beneficios, cargas e impuesios inherentes a la

propiedad inmabilliiaria. Para estos efectos el Administrador del Edificio actuard

de conformicad con lo dispuesio por la Asamblea General en el acto de

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USUARIO
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la fotalidad de los propistarios det Edificic:"
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desafeciacion y con observancia de las previsiones contenidas en el Drasente
Reglamento. PARAGRAFO 2: No se aplicaran las normas agut previstas o la
desafectacion de los bienés comunes muebles y a los inmuebles por destinacion
o por adherencia, no esencidles, los cudles por su naturaleza son enajenables, il
es el caso de los bienes y equipos de dotacion del Ediificio, los cuadles podrén ser
endjenados o desechados para efeclos de su reemplazo, por desuelud,
desperfectos, reparaciones o reformas necesarias pPara su mejor funcionamiento,
mediante decision lomada por el Consejo de Administiracion. PARAGRAFO 3: Loy
desafectacion de bienes comunes no esencicles implicard una reforma al
reglamento de propiedad horizontal, que se realizard por medio de escritura
publica con la cual se protocolizard el acla de auforizacion de la Asamblea
General de Propielarios y las aprobaciones aue haya sido indispensable oblener
para fal eféci'o. Una vez otorgada dicha escritura, se regislrara en la Oficina de
Registro de Insfrumentos Publicos de Cali, la cual obrircﬁ_ el folio de mahiculg
. inmobiliaria comespondiente. En Iq‘_decisic’arl de desafectar un bien comon no
esencial se entenderd comaréndida la aprobacion de los ('JjUS.fE':‘S an o los
COEFCIENTES DE COPROPIEDAD y en los MODULOS DE CONTRIBUCION, como
efecto de la incorporacion de nuevos bienes privados al Edificio. En este caso los
COEFICIENTES Y MODULOS se colcuiorc’:n. teniendo en cuenta los criterios
esTc_Jblecidos en el capitulo VIl del titulo primero- de la Ley 675 de 2001 y el
RIESENE TROIISTEITG, ~eom 5 0% Bt o o ] e =
FHEHEARRRDEHERIBRIRININE CAPITULO VIl Bnwnmans aumsnusnssanmmms
DE LOS COEFICIENTES DE COPROPIEDAD Y DE LA CONTRIBUCION A LAS
HHSREHEA I aeRnEgeEE  EXPENSAS COMUNES Hﬁiﬁﬁiﬁwﬁm@ﬁ%ﬁ‘ﬁ!ﬁh‘mﬁmmﬁ
ARTICULO 27, - COEFICIENTES DE COPROPIEDAD. En cumplirniento de lo previsto
en los Arfrl’cuios 25y 26 de la Ley 675 de 2001 y considerandc la circunstancia del
desarrollo por etapas del Edificio, se esiablecen con carcter provisional, los

siguientes COEFICIENTES DE COPROPIEDAD de los bienes fprivados de la Primera

Eiapa, los cudles se calcularon asi: I drea privada de las ficinas se mulliplicod .
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‘por el factor 5'5'. Lo anterior con el fin de
diferenciar las unidades privadas segun su
d@-ﬁirmcién y caracteristicas. Luego los valores

unitarios se sumaron para oblener un gran tolal

equwﬂienie OI 100% y (‘CldCl uno se dividiéd por el gran tolal para obtener los
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ARIICULO 28. - ALCANCE DE LOS CQEFICIENTES DE COPROPIEDAD. Los #m s siegsmns|

COERCIENTES DE COPROPIEDAD delerminardn:

14

ARTICULO 29. - MODIFICACION DE LOS COEFICIENTES DE COPROPIEDAD. Con
excepcion de lo previsto para la reforma al Reglamentc de Propiedad Horizonial
como consecuencia de la construccion de la Segundc Elapa del Proyecto o de

la subdivisién de los pisos 2°, 9°, 10% 11°y 12°, que com¢ untes se indicod Ia hard la

AL L L L LR LT DR LT e
La proporcion de los derechos de cada uno de los propietarios de bienes
privados sobre los bienes comunes, i bbb L L R D e T B T T 1o
El poicentaje de participacion en la Asamblea General de Propietarios. ##9s
El Indlice de parficipacién con que cada uno de los propielarios de bienes
privados debe Ic»oniribuir con la reconstruccién del Edificio, en el Caso
previsto en el Pardigrafo 1°, del Ar’ricub_} 3delaley ¢/5 de 2001 . Bk g o i e
La proporcidén que a cada propietario corresponde en el importe de |a
Indemnizacién proveniente de los seguros, en el evenlo en que no fuere

procedente la reconstruccion del Edificio. ba bbbl L LELEL LR LT T
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sociedad CAIMA  S.A.
A TRECE D

Copropiedad, la Asamblea General, con el

voto favorable de un ndmero plural  de

propietarios que represente  al menos el

setenta por ciento (70%) de los COEFICIENTES DE COPROPIEDAD del Edificio,

podrd autorizar reformas al reglamento de propiedad horizontal relacionadas

con modificacion de dichos coeficientes, en los siguientes evenlos:  Buessessas

1. Siensu cdlculo se hubiere incuriido en errores artméticos 0 No se hubieren

tenido en cuenta los pardmetros legales para su fijacion.. LLb bbbl L e LT

o]

Cuando el Edificio se adicione con nuevos bienes privados, producto de

uisicion de ofros bienes

€ldeion con una pare del
B
e

4,

dé dgminio particular, si ésic

ICIENTES DE COPROPIEDAD.

& 1uvo en cuenta pe

b

C_IOAf\UNES NECESARIAS. Los

propietarios de los bienes "‘pp e

i Ty
=

obligados a contribuir al

%

pago de las expensas necesdrlios cqise or la administracion y la prestacién
de servicios comunes esenciales btﬁlr_a 14 existencia, segulidad y conservacién
de los bienes comunes, de acuerdo con el presupuesto que la Asamblea
General de Propielarios apruebe onuqlmen le para la respectivg vigencia, en lg
forma vy en las proporciones establecidas en los Articulos 27 y 32 de este
Reglamento. PARAGRAFO: Salvo disposicion expresa de |a Asamblea, las
EXpensds comunes necesarias o de cardcter ordinario, deberdn ser cubierias por

los propietarios el Edificio, anlicipadamente denfro de los primeros diez (10) dics

de cada mes. ﬁ@ﬁwwmawﬁw@ﬁ&ﬁﬁ@@@ﬂ@%%ﬁ@%%&ﬁ@@@mw@ﬁﬁﬁ%wﬁﬁﬁﬂwwﬂw%

ﬁ‘¥Z§%5*#ﬂfﬂ??5?5“9#5%9%%%#@?#‘?@%%?&%%ﬁwﬁ%‘fﬂwﬁﬁ?@kfﬂ'Qﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬂﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁ??wﬁﬁ

dt:‘,% (,P‘\: £

autorizacion previa de ningin érgano de o

.
it bbb S L EL LT EEEET

Tz
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ARTICULO 31. - CONCEPTO DE LOS MODULOS DE CONTRIBUCION Y CRITERIOS

PARA SU CALCULO Y APLICACIC)N. Los Modulos de Contribucién, son 105 indicas

que establecen la participacidn con la que cada uno de los propielarios de

bienes privados del Edificio debe contfribuir a las expensas comunes necesarics,
cauvsadas por la administracién de los bienes y servicios comunes. Fslos

MODULOS DE CONTRIBUCION se clasifican en fres, a saber: MODULO DE

CONITRIBUCION DE EXPENSAS COMUNES NECESARIAS GENERALES: MODULO DE

CONTRIBUCION EXPENSAS COMUNES NECESARIAS DEL SECTOR  OFICINAS y

MODULO DE C:ONTF?JBUCiéN EXPENSAS COMUNES NECESARIAS DEL SECTOR

COMERCIO. %ﬂﬁﬁ?ﬁﬂ?ﬁ!‘ﬁﬁﬁM%ﬁﬁ?ﬁﬂ“ﬁ?ﬁﬁ?ﬁWﬁ"?ﬁ?E&@fﬁi‘ﬂf;}Hﬁﬁﬁ%ﬁ%ﬁﬁWWﬁ&!ﬁl@W@Wﬁﬁﬁmﬁﬁ?ﬁ?

El cdlculo de los Médulos de Contribucién se hizo con los siguientes criterios:

A)  MODULO DE CONTRIBUCION DE EXPENSAS COMUNES NECESARIAS,
GENERALES: Se aplica a la totalidad de las unidades privadas del Edificio y
sitve para calcular la proporcion con Ia que cada propiefario conlribuird
al pago de las expensas comunes necesarias de cardcter general, lales
como: Honorarios o salarios del Administrador, del revisor fiscal y del
personal de la oficiha de administracion: |a contabilidad de lg
copropiedad; |la pdpeleria; el mantenimiento vy reparacion de las
fachadas y cublertas del Edificio: el mantenimiento y vigilancia de las
zonas cormunes del primer piso del edificio ([excluyendo el hall de
ascensores que sirve a las oficincs); ellr'ﬂun'l'eﬂimienta adminislracion vy
viglancia de los parqueaderos y de los bienes y equipos comunes
localizados en los sétanos del Edificio; el mantenimiento, reparacion y
reposicion del los siguientes bienes: a) el ascensor No. 4, localizado al
lado de la escalera de'emergenciu: b) el tanque de reserva de cguc
polabie; ¢) el sslema de bombeo y presién constante: d) el tangue v I
red conira incendio; e) la ventilacion mecanica de los sdtanos; f) I
planta eléclrica; g) la infraestructuciurg general del sistema de aires

acondicionados (forres  de enfriamiento, bombas, tuberia de
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conduccidn, efc); los semvicios publicos
(#5%
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§ Tprre e

..de la oficina de la administracion, las

primas de seguros obligatorios de la

AL

I
L
U

Edificacion y el Fondo de Imprevislos.

Su cdlculo se hizo con base en el drea

B}

privada de cada unidad de dominio parlicular o exclusivo. h) La
escalera de emergencia v su sistema de ventilacién. PARAGRAFO:
Dado que la enumeracién de los gastos que constituyen el Mddulo de
confribucion de expensas comunes necesarics de cardcter general no

es taxaliva, para efeclos de o elaboracidon del presupussto, deberdn

- Considerarse dentro de este Mddulo, 10s bienes y servicios comunes que

e

P %
@’OST

as especificos de dicho
bublitos v el mantenimiento

s

2 uso de las OFICINAS,

R

ot g

los salones, depésitos, cocinelas,
oodu piso, siempre y cuando su uso
exclusivo no haya sido dsigﬁqdo a una oficina en particular. Cubre
también las primas de s.eg_ur‘os.r de los equipos y méquinas comunes CUYO
Uso exclusivo corresponde al SECTOR DE OFICINAS. Su cdilculo se hizo con
base en el drea de cada. unidad privada. PARA_GR_AFO: Dado que o
enumeracion de los gastos que consliluyen el Médulo de conlibucion
del SECTOR OFICINAS no es taxativa, para efectos de la elaboracion del

presupuesto de gastos de este Modulo, deberdn considerarse deniro del

%ﬁw@ﬁ%ﬁ@g%ﬁ@ﬁ%@%@@@ﬁ@ﬁ&%@%@ﬂww@Wﬁ@%ﬁﬁ@&%ﬁ@%@ﬁ&%ﬁ%%ﬁﬁﬁﬁﬁ
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C)

mismo, los bienes y servicios comunes que beneficien a la totalidad de Jas

unidades privadas que comprenden clicho sector, L L L LT e e

MODULO DE CONTRIBUCION DE EXPENSAS COMUNES NECESARIAS DEL
SECTOR COMERCIO. Se aplica a la folalidad de los LOCALES COMERCIALES
exieriores. Comprende gastos especificos de este sector, derivados del lcy
vigilancia de las dreas comunes que sirven especificamente o estas
unidades y la publicidad. Su cdlculo se hizo con base en el drea privada
de cada Local. PARAGRAFO: D@dé que la enumeracion de_ los gastos que
constituyen el Médulo de Contribucion de expensas comunes necesarics
del sector comercio no es taxativa, para efectos de |q elaboracién del
presupuesto de gastos de este Madulo, deberdn considerorsé denlio del

mismo, los bienes y servicios comunes que beneficien a la fotalidad de las

unidades privadas que desarrollen actividades de comercio en la parte

exterior del Edificio. FﬁﬂmmﬁwammmwﬁwawwwmWsﬁm%wﬁ%%

ARTICULO 32. -

PORCENTAJES DE 1LOS MODULOS DE CONTRIBUCION. Los

porcentajes de los Mddulos de Contribucion parg e pPago de expensas

comunes, serdn los que se indican o confinuacion, los cuales se calcularon con

los crilerios enunciados en el Articulo 31. fswwmmwsswmﬁmwwmwmﬁmww

HERREH MODULO DE CONTRIBUCION DE EXPENSAS COMUNES NECESARIAS, s
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PISO 10 M2

Oficina 1 614,65
CPISO 11 ‘-
Oficinal 614,45 9,3800 WeHaHEREW
PISO 12 ,

Oficina 1 490,16 7.4802 HeHsHResy
TOTAL 6552,76 100,0000 HHEImiEaG
B R SSRGS B RS R e

Ll B R TR AREA
PISO 1 M2,
Local 1 356,43
Local 2 315,26
= Local 3 150,27
TOTAL 822,44

De conformidad ¢

personas: a) Bl prop

MODULO DE CONTRIBUCIAON DE EXPENSAS COMUNES NECESARIAS DEL SECTOR

;l T R B G S R S COMERCIO HHH@BHNSSSuSEaRuWHNYRGHE
o g

A 2 1 T S T S W S R B S S S S T B R B S
ARTICULO 33. - SOLIDARI

solidardad en el pago.
_ %

privado  y b) Bl propi
privado, respecto de 105 e
momento de llevarse -fn .C:-
PARAGRAFO 1; Cuando el
proindiviso a dos o mds persona

responsable del pago de la fotalidad

ﬁﬁ?ﬂf‘%ﬁ?:3ﬁﬁmﬁ’ﬂéﬂ”ﬁ*E?&?IBWE?ﬁﬂﬁi&@ﬁﬁ%ﬁﬁﬁ%@ﬁ%@?ﬁﬁmﬂﬁHﬁiﬂ%&_?wi

%
43,3265 0 R O B S S S B
38,3220 bbb LLLE L L ELEL L EEE BT LT

18,3514  WHUSRGHHABHHEHYAHSERUGHISHREREDY
100,0000 ~ HHHERHEHHSEBHEYHBBEEHURETSSYBYBYR

OMUMES ORDINARIAS.

et

pﬁle‘t(_:j;gwo del respectivo bien

ey |

(*\'.":-.".-
tarrio
pciga;t:lms por el primero,

del/ derecho de dominio.

b
i

O'perteneciere en comin y

una de ellas serd solidariamente

s

$ @xpensas comunes correspondientes

a dicho bien, sin paruicle de repefir 1o pagddo cor;irq 5Us comuneros, en la
proporcion que les corresponda. PARAGRAFO 2: En la escritura de transferencia
de dominio de un bien privado del Edificio, el notario exigird el Paz y.Salvo de las
contibuciones a las expensas comunes expedido por el Represeniante Legal de
la Copropiedad. En caso de no contarse con el pazy salvo, se dejard constancia
en la escrﬂurq de tal cir‘cuns‘rdhcio asi como, de la respectiva soliciiud
presentada al Administrador de o Copropiedad vy de la solidaridad del nuevo

propietario por las deudas que existan con Ia Copropiedad. PARAGRAFO 3: La

ESTE PAPEL NO THINE GOSTO ALGUNO PARA EL US| TARIOD
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obligacién de conlribuir oportunamente con |as expensas comunes del Edificio,
" se aplica aon cuando un propietalio no ocupe su bien privado, o no haga uso
efectivo de un delerminado bien o SEIVICIORIDIIILNG %, o me e | e
ARTICULO 34. - INCUMPLIMIENTO EN EL PAGO DE EXPENSAS. E refardo en el
cumplimiento del pago dé expensas comunes necesarias, causard intereses de
mora o g fasd mddma legal permilida, cetlificada por la superinlendencia
Financiera, sin perjuicio de que la Asamblec General de Propietarios por mayoric
de los votos presenles, definida con base en los COEFCIENTES DE COPROPIEDAD,
establezca  un _ interés  inferior. FA_RAGRAFO 1. Mienfras  subsista  este
incumplimiento, fal situacién podré publicarse en el Edificio. Fl acla de |a
Asamblea General de Propietarios incluirg los propietarios que se encuentren en
mora. PARAGRAFO 2: La publicacion referida en el presenie arliculo sélo podrd
hacerse enr lugares donde no exista transito constanie de visitantes, garantizando
su debido conocimiento por parte de los copropietarios v atendiendo las
directrices de la jurisprudencia constitucional al respecfo.. o e s s e

ARTICULO 35. - MERITO EJECUTIVO - PROCEDIMIENTO. Las contibuciones o cargo
de los propielarios, en virtud de decisiones vdlidas de |a Asamblea con las
formalidades previstas en este Reglamento, serdn exigibles por via ejecutiva.
PARAGRAFO 1: Cuando sea del caso adelantar ejecucion por atraso en los
pagos de las expensas comunes, el Administrador debe proceder de inmediato
nombrando un Abogado para el cobro judic:id, siendo de cargo del propietario
moroso las costas y gastos de la cobranza vy los correspordientes honorarios del
Abogado. PARAGRAFO 2: En los procesos ejeculivos  enlablados por el
representante legal de la Copropledad para el cobro de multas u obligaciones
pecuniarias derivadas de expensas  ordlinarics y exmordinorios_ con  sus
comespondientes infereses, se presentardn al Juez compeiante como anexos a la
respectiva demanda, el poder debidamente otorgado. el cerlificado sobre
existencia y representacion de la Persona Juridica demar i« lante y demandadd

en caso de que el deudor ostente esta calidad, el titulo ejg cutivo confentivo de
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expedido por el Administrador sin ningun
equisito ni procedimiento adicional y copia

del cerfificado de intereses expecdlido por la

Superintendencia Financiera o en 1a forma o

por el organismo que haga sus veces o de la parte pertinente del reglamenio o
cdel acla de asamblea de propietarios que aulorice un  Interés inferior.
PARAGRAFO 3: La accidn gleculiva a que se refiere este arliculo, no es‘rciré
supedilada al agolamiento previo de los mecanismos para la solucidn de
. conflictos r)revisbs enla lLey. &;awmﬁ;ﬁ&fﬁ'&ﬂﬂﬁ-ﬁ%;ﬁiﬁwﬁW&?&?Wﬁﬁﬁwﬁwmﬁmﬁ%&&ﬂ@

do? ML L L o N T e T T ——

A HIEEISHGHHY RE TO BHHHHHBHHLHHG B

ARTICULO 36. - S1O. La distibucién

de los gastos se hardi;T éadiﬁi?i' Wl e o $E ;%%t\';l’@g_fo conforme a las
siguientes reglas T ) B b e
o Cada afo, antes dél: al; dor:glaborard un proyecto
! &
.‘:., ; i

de presupuesto de i

=
n

probable de las '-\‘-.\exp

que se calcule el valor
i

lo dispuesto en este Regfqme%%f s’-‘olﬁre Fondo de Imprevistos vy lg
sectorizacion del Edificio, E valor fotal de las expensas Comunes
necesarias, Serd dividido entre los propietarios de acuerdo con los
MODULOS DE CONIRIBUCION de que trata el Adiculo 320 de este
Reglamenio. ﬁiwwa%ﬁwwW@%MWWWWWWWmwwm%www
b. Los recursos de cudo SECTOR del Edificio, deberdn precisarse deniro del

presupuesio anval para ser cubiertos por los propielarios del respeclivo

sector, de acuerdo con los referidos MODULOS DE CONTRIBUCION. bl Lot AT

ﬁﬁ#ﬁ#ﬁﬁﬁﬁ@ﬁﬁ*‘?ﬂﬁ@ﬁﬁ%ﬁﬁ‘?ﬁﬁﬁ*ﬁﬁ?ﬁ’éﬂm‘v‘&mW‘“ﬂ%%H@*ﬂ#ﬁﬁwmﬁﬂ?@*?%@ﬁwﬁwﬁ%mﬁ
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2 Copia del proyecto de presupuesio, debidamente discriminacio por
maodulos o sectores, serd enviada a cada uno de los propietarios, por lo
menos con quince (15) dias calendario dé antelacion a la fecha en que
se ha de reunir la Asamblea General de Propietarios, en sesion ordinaria.

d. La Asamblea General de Propietarios, en su reunidn ordinaric anual,
deliberard discutird y aprobard como punto preferente, el presupuesto de
expensas comunes y su dislibucion entre los seclores cque conforman &l
Edificio. Para fal aprobacién se requiere |a mayoria absoluta de los
derechos representados en la reunion.  w o = = e e o o

e, El presupuesto asi aprobado se entregard a la Administracién y los
Propietarios estardn obligados a cubrir las cuotas que les correspondan,
en forma anticipada, tal como lo prevé este Reglamento, o por los
pen’bdos que para cada ejercicio anudl fije la misma Asamblea. — - _

f. El presupuesto aprobado por la AQCN‘T']bEeG tendrd vigencia descle el 1o.
de abril hasta el 31 de marzo del SiguiEniBene, « o« o & o .

ARTICULO 37. - PRESUPUESTO PROVISIONAL. Si franscurriere el mes de marzo sin

que la Asamblea General de Propietarios se haya reunido o habiéndose reuniclo

no  hublere  aprobado el presupuesto  discriminado presentado  por el
administrador a su consideréﬁcién y hasta fanto la Asamblea decida lo perlinente,
el presupuesto discriminado, aprobado por la Ascmbleq General de Propietarios
para el ejercicio anterior, aumentado en un. porcentaje igual al indice Anual

Total de Precios al Consumicor (IPC) del afo anterior, establecido por.Ia

autoridad competenle, tendrd vigencia provisional: por lo fanto, todos los

pror_rief.arins estardn obligados a efectuar el pago de sus cuotas, confortie o la
liquidacion que con base en tal presupuesio haga el Administrador. — — - _

ARTICULO 38, - DEFICIT PRESUPUESTAL Cuando less parfidas presupuestedes

resullaren insuficientes, o no ingresaren efectivamente por cualquier causa a los

fondos de la Copropiedad, el Administrader convocard inmedialamente o ung

Eﬁﬁﬁ%ﬂﬁﬁﬂaﬁ'?ﬁﬁﬁ‘%ﬂ?}ﬁﬁwFﬁ?ﬁﬁ?ﬁi‘?:ﬁ‘ﬁﬂ53%53-ﬁf.-i!5.-?ﬁﬁ?ﬁﬁ@ﬁ‘?%ﬁﬁﬁﬁ?ﬁﬂ?ﬁﬁ&?ﬁﬁﬁ%E?“?!%?E??T?E’iﬁ%ﬁg
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Asamblea  Extraordinaria,

;
g i
7 la  cual

aprobar los ujt_ﬁte;s necesarios, e indicar la
forma y oportunicad de su PO, — = -

ARTICULO 39. - CUOTAS EXTRAORDINARIAS. La
Asamblea  General I

de Propietarios podré

decrelar cuotas exiraordinarias para alender gastos imprevislos generales que

no pudieren ser cublertos con las reservas creadas para tal fin. Para decretar
cuolas extraordinarias o expensas comunes diferentes de las necesarics, ue
superen cualro {4) veces el valor de ok SXpensas necesaias mensuales, se

recuerita del volo favorable de un nUrmero plural de propietarios que represenlen

que integran el Edificio,

afeclan solo a un LUYyo valor supere

5
.
T

i |
fies, se aprobardn con

s

cualro veces el valor ¢
"\f.‘\.;_

grupo de propietarios,

E_CION previstos en el

A}

alidad, contra incendio, teremaoto,

|

I : T
deberd permanecer asegurado ed su o

Hesgos de la naturaleza y los causados por el hombre, accidental o

inlencionalmente, tales como actos terroristas v subversivos). Bl valor asegurado

deberd cubrir lodo resgo de pérdidas patimoniales a que puedan eslar

expuestos los bienes comunes de g Copropiedad y el valor de reconstruccion,

ncluyendo . la adecuacién o s normas de sismo resistencia o reposicion o

huevo, en una Compafla de Seguros aulorizada por la Superiniendencia

Financiera. PARAGRAFO 1: Los inmuebles, maquinaria Yy equipo, deben

permanecer asegurados conlra dafos recles y palrimoniales

(El valor asegurado

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA ELL USUARIO
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deberd corresponder al valor de reconsfruccion y reposicién, conforme « los
acabados del Edificio, incluyendo Ia adecuacion a las nomas de sisrno
resistencia a la fecha del siniestro y el valor de reposicién a nuevo de Ia
macuindria y equipo y en lo posible debe contemplarse el aseguramiento de e
adecuacion o reposicion del terreno en caso de destruccion parcial o total,
Adicionalmente ‘el ~ seguro debe contener la coberturg amplia  de
responsabilicdad civil conlractual y extra confractual antfe ferceros, propietarios vy
usuarios del Edificio. También debe asegurarse ltoda la maquinaric vy equipo en
una poéliza de seguro de rolura de maguinania y de dafios y hurlo para los
equipos eléctricos, rrwécdhicos y electronicos. PARAGRAFO 2: Fsios seguros se
conlralardn o nombre de la Persond Jurfdice Aue nace sn virlud del prasents
Reglamenio, pero en el interés asegurable deben aparecer como asegurados v
beneﬁciaribs en los bienes comunes, los propietarios  conjuntamente. La
confratacion de los seguros la hard el Acﬁminisfrodor de la copropiedad, previa
autorizacion por parte del Consejo de Administracion. La omision de esle Irdmite
serd considerada  como  falig grave por parte del Administrador, quien
responderd juridicamente por los perjuicios patimoniales que se les causen a los
propietarios por . la falla de geslion en este aspecto. PARAGRAFO 3
Correspondera al Consejo de Administracion y/o al Administraclor, proponer d la
Asamblea la contralacion de seguros adicionales para la copropiedad, cuando
lo estime conveniente. PARAGRAFO 4: La cuantia de las pdlizas de seguro serd
delerminada anualmente por la Asamblea General de Propielarios, teniendo en
cuenta el valor real de la edificacion y de los bienes, equipos, instalaciones,
estructuras y servicios del Edificio. Silc Asamblea omitiere hacer tal fiiacion anual,
I hard el Adminisiraclor de la Copropiedacd, quien fendrd a su cuidado o
renovacion de los seguros en _cuon'i'qu suficientes, en orden a que sea la
Compania Aseguradora quien indemnice tolalmente los siniestros. PARAGRAFO
B Lews Indemnlzaclones provenientes de los seguros guedardn afeciadas sn

primer _1émino a o reconshuccion del Fdificio, en los casos que ésta seq

£

e ™
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y 14 delaLey 675 de 2001. Si el Edificio no fuere

reconstruido, el importe de la indemnizacién se
disiibuld en proporcién al derecho de cada

propietaiio de bienes privados, de

conformidad con los referidds_COL’:FICIENTES DE COPROPIEDAD y con las normas

legales aplicables. - . - ~ - = = s =

ARTICULO 41, - RECONSTRUCCION CBLIGATORIA. Se procederd o Iq

reconstruccion del Edificio en los siguientes eventos:
1. Cuando la desiruccion o deterioro fuere inferior al setenta y cinco por

cienlo (75%) de su valor comercial,

&

Cuando no obslcyate

PARAGRAFO 1: Las expensais, e

. .
iy ; I‘Q_.:."
frucclgn stardn a cargo de lodos los

Reconsiruido el Edificio, st
conciciones en que fueron constitdic
haya side salisfecha. PARAGRAFO &: Wcsbrd‘ obligacién de reconstruccién del
Edificio cuando no sea posible extinguir parcialmente la propledad horizontal, ;@n
los {érminos del arliculo 10 de la Ley 475 de 2001, PARAGRAFO 4: Lg
reconslruccion deberd ejecutarse en todos los casos de conformidad con los
planos aprobados, salvo qQue su modificacion se hubiere dispuesto cumpliendo
previamente la aulorizacién de |a erficdlad competente. PARAGRAFO 5: Se
faculla al Administirador para efectuar la reclamacion por los siniestros ante 1a o

las Companias de Seguros y para proceder, previo visto bueno del Consejo de

Administracion, a aplicar los dineros provenientes de la o las respectivas

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USUARIO
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indemnizaciones a la reconsiruccion de la edificacion o a la reposicion de 1os

Bienes, en los 1érminos del presenie articulo.
ARTICULO 42. - RECONSTRUCCION PARCIAL. Cuando la des#rucciéﬁ o delerioro

afecte una o varas unidades privadas, correspondera a los propietarios de las

mismas, proceder a su reconstruccion. Sin perjuicio de lo anterior, las expansas

causadas por la recons!chcién de los bienas comunes de uso y goce cle lodo
el EDIFICIO, serdn de cargo de la tolalidad de los propietarios, en proporcion a
sus COEFICIENTES DE COPROPIEDAD. En todo caso habré obligacion de
reconstruccion cuando no sea posible exlinguir parcialmenie la }'}ropiedod
horizontal, en los términos del articulo 10 de la Ley 675 de 2001, PARAGRAFO 1:
La reconstruccion deberd ejecutarse en todos los casos de conformidcid con

" os planos aprobados por la autoridad competente, salvo que su modiﬂcocién
5e hubleré dispuesto cumpliendo previamente la avtorizacion de la misma.
PARAGRAFO 2: Se faculta dl Adl’ﬂ‘lﬂisi'rO‘dOi' para efectuar la reclamacion por
los siniestros ante la o las Compahias de Seguros y para proceder, previo visto
bueno del Consejo de Administracién, a aplicar los dineros provenientes de la

o las respectivas indemnizaciones a la reconslruccion de la edificacion o o la

reposicion de los bienes, en los términos del presente arlicuio. P

ARTICULO 43. - SEGUROS DE LAS UMIDADES PRIVADAS. [s poteslalive cde los
ljrqpieiurios de las unidades privadas constituir pélizlos de seguros que cubran la
parte no asegurada de dichas unidades contra los itesgos de incendio y
teremoto, en orden a garantizar la reconshrucciéon total de las mismas.
PARAGRAFO: Cada propietario de unidad privada del tdificio, deberd informor
periodicamente a la Adminisfrucién de lo Copropiedad sobre la existencia y
vigencia de las pc’)l]égg de seguros de sus bienes de dominio particular,
entregando a la misma, 'co;ﬁia de las polizas respectivas y sus correspondientes

renovaciones, con el fin de evilar cualquier forma de coexistencia de seguros

aue prohiba la ley o la poliza general. el sobreseguro v el infraseguro.

CAPITULO XI e -
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MEJORAS, REPARACIONES Y MO
ARTICULO 44. - MEJORAS VOLUNTARIAS EN LOS
BIENES COMUNES. Cuando sea conveniente o
necesario a juicio :cJe la Asamblea efectuar

mejoras voluntarias en los Bienes Comunes, se

observard el siguiente procedimiento:

Lo Sila Asamblea General ya hubiere aprobado la modificacion o mejora, y

le hubiere asignado la respectiva parlida en el presupuesto de gastos, ol

Administracior realizard os esi'.udlns t&cnicos nécesorios, y con el visto
bueno del Consejo de Administracidn, procederd a su ejecucion.—

2. Cuando se trate de mejcias y/o modificaciones voluntarias no previstas

somelerse al egtud
-

ot

t}{i

Propielaiios. Pk

s
i

para su aprobacién calificada del selenta por
4 i

IEDAD que integran el

5 @ mejoras fuere inferior a

cualro {4) veces el valor de I¢is expensas necesarias mensuales ordinarias,

se requellid la mayoria absalith e lTos COERICIENTES DE COPROPIEDAD

representados en la respactiva reunion.
ARTICULO 45. - REPARACION DE LOS BIENES COMUNES. Es funcion de la Asarmblea
de Propielarios aprobar las reparaciones en los Bienes Comunes, de acuerdo
con propuesia que sobre el particular habrd de presentarle el Administrador. No
obstante lo anterior, en caso de reparaciones necesarias o urgentes por
inminente peligro de salubridad de sus” moradores, el Administrador podrd
autorizar su i:'\medidlq realizacion  sin - esperar ordenes o aulorizaciones del

Consejo de Administracion o de la Asamblea General de Propietcirios.
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ARTICULO 46. - MODIFICACIONES EN LQS BIENES DE DOMINIOI PRIVADO. Con las
excepciones previsTos en este Reglamenlo relacionadas con g posible
subdivision de los pisos 2°, 9°, 10°, 11° y 12° en ningin caso podran hacerse
modificaciones en |os bfenes de dominio parficular o exclusivo, que tengan
Como  consecuencia el surgimiento . de huevas unidades privadas, o que
implicuert la remocién, merma o el cambio, asf sea leve, de muros eshucturdles,
columnas, losas de enfrepiso, fachadas, cubierlas Yy presentacion intema o

externa del Fdificio.

ARTICULO 47. - PROCEDIMIENTO PARA CONSTRUCCION DE MEJORAS O
REPARACIONES DE LOS BIENES DE DOMINIO PRIVADO. Cada propietario se obliga
a ejecular de inmediato en sus bienes de dominio particular las reparaciones por
Cuya omision pueda causarse perjuicio a los ocupantes del Edificio o a los bienes
de propieéiqo' comun y a las demds unidades pn’va.dos y responderd por los
peruicios irogados por fal omision, Pc:;rol efeclos de alecular en Ies Uniclacles
privadas, mejords o reparaciones, los propietaios o usuarios deberdin sujetarse,
ademds de lo t:l'fspt_JesTo én olros apartes de este reglamento, a las siciuienles

regias:

a. Informar al Administrador |q fecha de iniciacion de los frabajos cle
consfruccion  adjuntando copias de las licencias y ~autorizaciones

expedidas por las autoridades competentes.

b. Manlener I obig libre de suciedad y escombros.
c. Disponer de los deshechos de la obra y evitar arrojarios dentro de s
Zonas comunes o en los lotes vecinos. Los escombros resulicinles de la
obra deben ser trasladados por cuerita y riesgo del propietario o uUsuario,
quien se responsabiliza de los dafios ocasionados por este acto

d. Controlar y vigilar permanentemente el personal de la obra, para evitar

inConvenientes a los residen tes y propietarios. —

e. Hl personal que ejecute las obras debe someterse a todos los confroles

de entrada y salida.
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f A TRECE OF
CAPITULO XiI

DERECHOS, OBLIGACIONES Y PROHIBICIONES
ART[CU_LO 48. - DERECHOS SOBRE LAS UNIDADES

PRIVADAS. Con relacién a los bienes privados,

los propietarios Y suUs sucesores a cualquier titulo

en el dorminio, podrdn ejercer sobre tales bienes el derecho de propiedad en
fodas sus formas y manifestaciones, con las limitaciones impuestas porlaley y por
este Reglamento. Pof consiguiente, cada propietario podrd encjenar libremente
sus unidades de dominio privado, gravarlas, darlas en arrendamiento, separar el
usufruclo de la nuda propiedad, y celebrar fodos los actos y conhatos que no

se hallen limitados expresamente por las disposiciones de este Reglamento, ni

atenlen contra la esenci

nitcricy,

ARTICULO 49. - O

A

articulos precedentes, lg

HE

&

o

ésta deba preslar ¢ 3 e Cido por la Ley, por la

volo, sinlimitacidn d!g

% R

L S—

G

\lermedio de g Adminisiracidn o

3. Pedir al Juez competente, p
directamente si ésla no Qc:ftj_urd den-’r;o del lérmino mdéximo de los diez
(10) dias hébiles siguientes o laasolicitud, la imposicién de sanciones, multas
O cauclones a los propie!or'l’qs, Qrendatarios v usuarios de los bienes de
dominio privado, que violen las disposiciones de Iqg 'Ley 675 de 2001 y del

presente Reglamento.

4. En la misma forma indicada en el numeral 3 que antecede, pedir al Juez

competente la impaosicién de sanciones, mullas, cauciones, elc., previslas

en cualquier otra disposicidn legal vigenle al momento de suU aplicacién,

ESTE PAFEL NO TIENE COSTO ALGUNGO PARA EL USUARIC

')



€3

a los propietarios o usuarios que incumplan el presente reglamento o

incurmran en violacién de la ley.

Solicitar al Administrador 1a convocaloria a Asambleas Extraordinarias, de

conformidad con lo establecido en edle Reglamento, —

ARTICULO 50. - OBUGACIONES. Son obligaciones de los propielarios v en lo

perlinente de los ocupantes del Edlificio, las siguientes: s—

a.

.

Usar los bienes privados de acuerdo con su naturcleza y deslinacion, en
la forma previsla en el presente Feglomento. La destinacién iicicl o it
senalada sélo podrd ser cambiada con Ia aprobacion de la Asamblec

General de Propietarios adoptada con el volo favorable de por lo menos

el 70% de los COEFICIENTES DE COPROPIEDAD. ' —
Abslenerse de ejecutar acto alguno que comprometa la seguridad o
soliclez de la construccion y ejecutar de inmediato ias reparacioneas en sus
bienes de dominio particular, incliuidos las redes de servicios ubicadas
dentro del bien privado, por Cuya omision se pueda ocasionar perjuicicrs.@l
Edificio o a los bienes que lo Integran, resarciendo log dafios que ocasione
por su descuido o el de las personas por las que deba responder.

Contribuir contlas expensas necesarics para la administracion del Edificio,
asi como para la conservacion, reparacion y reposicion de los bienes
comunes en la forma y términos que se establecen en el presente estatuto

Y pagar cumplidamenle las cuolas extraordinar s que llegare a decrel

estatutariamente la Asamblea de 1-'-"ro;.jie fenies,
Permitir la enkrada a las unidades privadas de su propledad, al
Administrador o al personal auvtorizado por éste, encargado de proyectar,
inspeccionar o redlizar frabajos en beneficio de la Coprepiedad. Cuondo
sea necesaria la colaboracion de un copropietario para obras, actos o
gesliones que ofro copropielario requiera, si el permiso no se obluvo

directamenle, deberd solicilarse a fiavés de Ia Administracion v el
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b

respeclivo copropietario (deberd

oforgarlo bajo o supervigilancia de

acuella,

Z 2\, S
Al
LU

&. Poner el mdéximo de diigencia y

cuidado en cuanto a lg integridad y

P RYALS

conservacion de los bienes comunes, respondiendo hasta por Ig culpa

£
i

ﬂ-_’:l"".

fucraad 3

leve en el gjercicio de sus derechos sobre los mismos,

Y
SR

2o

f. Nofificar por escrito al Admlnisfrodor, denftro de los diez (10) dids
COMUNES, siguientes a o adquisicion de un bien de dominio particular,
el(los) nombre(s), apelicos y domicilio, dellde IQS) nuevo(s) propietariofs);
&l nomero, fecha y lugar de oi'c_frgomien’ro de su respectivo fitulo de

propieclacd y el usque 1 ol q Aiva unidad privada,

Exigic al ad

u

Ny
A \'-'k

conformidad al presents:R,

= reunion que se jcon

Copropiedad. .

. Neofificar por escrito al Administrddor cuando vaya a efectuar cudlquier

trasteo o mudanza, indicando la hora y detalles del trasteo

k. Suscribir conjuntamente con &l ingullino u ocupante a cualquier iitulo, de
sU bien de dominio privado, un documenio donde conste expresamente
que éste conoce y se obliga a respelar y o cumplir este Reglamento y

responder solidariamente ante la Copropiedad por los dafios Y perjuicios

que ocasionen los tenedores, Usudarios o usufructuarios de su bien de

dominio parlicular,

ESTE PAPEL MO TIEME COSTO ALGUNG PARA EL USUARIO

it



m.

qa.

Colaborar activamente con el mantenimiento de la armonia y de las
buenas relciciones de vecindad enire los propielaros: parficipar en o
adminislracion de |a Copropiedad cuando fuere elegido para ocupa
cargos en ella; cumplir el presente Reglamento v, en general, propender

al desarrollo del espirity de colaboracion en el Edificio

Comunicar a la mayor brevedad o los Organos competentes de |a
Copropiedad, los hechos que en una u ofra forma resullaren violalorios de

las normas de la Ley y de este Reglamenlo.

Todo propielario debe permitir en su unidad las reporoéiones que exija el
servicio del inmueble vy consentir en relacion con ella las servidumbres
imprescindibles requerides para o creacion y mantenimiento de servicios
comunes, teniendo derecho o que la Copropiedad le resarza los dafios y

perjuicios que se le ocasionen.

Abstenerse de utilizar aparafos que produzcan ruidos, vibraciones o
sonidos esfridentes que incomoden ¢ los demds propielatios o que causen

danos o interfieran la prestacién de los servicios en el Edificio.

Evacuar los basyras en ia forma v segin e pracedimlents qus estahlezce

Iz Administracion.

Los propietarios de los Locales Comerciales deberdin someler previomente
el arreglo exterior 0. el camblo de It decoracién de g fachada e sy
unidad privadea a la aprobacion del Consejo de Adminisiracion o del

Comilé que éste designe para el efecto.

En los Locales Comerciales deberd mantenerse un extintor de incendio,
de conformidad con las caracteristicas que para el efecto exija el Cuerpo
de Bomberos Voluntarios de Cdli, instruyendo a los ocupanies de dichos
locales en relacién con el corecto y eficaz funcionamiento de tal equipo.
Todos y cada uno de los propiefarios o usuarios de Locales Comerciales

del Edificio deberdan cumplir los horarios méaximos y minimos de servicio al
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LUCIA
ot

onsgjo_de..-

publico que establezca el

Adminisiracién de la Copropiedad para

las distintas aclividades

f. Los propietarios de Oficinas deberdn

respelar la sefidlizacién del Edificio. Fn

consecuencia, no podian instalar avisos por fuera de los sitios disefiados

para tal efecta,

u. Someterse y cumplir las reglamentaciones que establezca el Consejo de

Adminislracion en relacién con los horados de atencidén al piblico y

funcionamiento de los Parqueaderos.

V. Las propietarios de los Locales Comercicles deberdn mantener al dia los

patenles de sanic les y exhibilas cuando

T3
3

w. Cumplir las decisjg eCcr air 1 Gzeneral de Propietarios,
lcis  decisiones Administracion y el

JUe Igas asignan el presente |
S;{%' |

VEHICULOS. Son normas &

Parqueaderos: .

a. Cumplir estictamente el Regfainie fcg de Uso, opek}cién y administracidén
2 del parqueadero, que serd aprobacdlo por el Con‘seio de Admirafsh‘_cy:.lén.

b. No efectuar reparaciones a vehl’cuibs dentro de los silids de parqueo,

fuera de las absolutamente necesarias para retirarlos v llevarlos a ofro sitio

para su reparacidn definitiva.

& Queda  expresamente prohibido estacionar en el Edificio, busetas,

camiones, volquetas vy, en general, vehiculos con capacidad superior o

una tonslada o que superen la altura del respeclivo sdtano.

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUMNO FARA EL USUARIO



d. Todo duefio de vehiculo, al ser avisado de que el mismo fiene un escape
de gasolina, deberd hacerlo reparar inmediatamente para evitar el resgo

de incendio. Blinfracior serd responsable de lodo petjuicio.

La velocidad para la circulacion de vehiculos dentro del edificio deberd

ser inferior a 10km por hora.

PARAGRAFO: Los dafios causados por uno de los usucrios o cualquiera de los
vehiculos deben ser reportados inmediatamente a la- Administracion, quien
segun las circunslancias, deberd avisar a las autoridades competentes para

dirimir los confliclos que por este molivo se presenten.

ARTICULO 52, - PROHIBICIONES. Los propielarios y todas las personas que ocupen
unidades privadas en el Edificio, deberdn abstenerse de ejecutar cualguier aclo
que pudiere perturbar la tranquilidad o el sosiego de los demds ocupanles, o
pusiere - en peligro la seguridad, solidez o salubridad de la edificacion. En

especial, deberdn lenerse en cuenta las prohibiciones especificas que se indican

enseguida, las cuales implican obligaciones de NO HACER:
a. Endjenar, o conceder el uso de las unidades privadas para usos dislinios a

los autorizados por la Ley Y por este Reglamento.

b, Deslinar las unidades privadas para fines distintos a los contemplados parg
cada una de ellas en este reglomento, contrarios a la mordl Yy a los

buenas costumbres, o prohibidos por las leyes o autoridadies.

c. Sostener en los muros estructurales 1% I:echos, Cargas o pesos excesivos,
infroducir en ellos maderos o hacer huecos y en general, ejecutar
cualquier obra que atente contra la solidez de la edificacién o alecte la
Ipresemocién del Edificio o vaya contra el derecho de'los demds.

d. Perturbar la franquilidad de los ocupantes y visitantes con ruiclos o bullicios,
sXcesivos vy coneclar o alle volumen daparalos. de sopido, radio o

lelevisidn.

e. Acometer obras que impliguen modificaciones internas, sir el leno de los

requisitos legales y de los establecidos en este Reglcimento o que
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comprometan la seguricacks Gliclez

Q

salubridad de g edificacién o

disminuyan el dire o la luz de los demdis

bienes privados._

f. Se prohibe a los propietarios elevar

a.

1.

nuevos pisos o hacer obras que perjudiquen la solidez o seguridad de I

edificacion, tales como excavacioneas o sGtanos.,

Pintar de diferente color los muros exleriores de las Oficinas y Locales
Comerciales y modificar  los elementos  horizontales o vericales

constitulives de las fachadas.

Edlificio,

Obslruir u o

Rara. la locomocion de

AR

respecliva obra por fuera cle

reglamento.

Introducir al  Edificio  substancias inflamables o explosivas o e
representen peligro para la integridad del mismo o de SUs ocupantes o
materdas primas v sustancias licitas o armas con las cudles se pueda

cauvsar dano alas personcs.

Arrojar cualquier clase de objetos, basuras o desperdicios a las dreas o

zonas de propiedad comun.

Usar los bienes comunes para instalar en ellos venlas, Negocios o como

lWgares de almacenamierito de COsas.

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USUARIO




Se prohibe terminantemente la exhibicién de mercancias, o la inslalacion

de cualquier tipo de negocios en los pasilos, corredores v olras areas

comunes dél Edificio. _.
No se podran destinar las Oficinas a usos fabriles o industriales, o instalar en
ellos cualquier tipo de maquinaria o equipo susceptible de causar darfios
alas instalaciones generales o de mortificar a los vecinos, o que perturben
el funcionamiento de teléfonos, radios o aparatos cle Television.
fodos los propietarios y usuarios de unidades j-'_'Jr']Vr;‘IdCIS del Edificio delen
abslenerse de mantener en las mismas, cualquier especie de animales,
salvo autorizacion expresa del Consejo de Administracion, quien solo la
otorgard  hatdndose de negocios destinados  especilicamente o

comercio de ésta indole.

Acomeler obras que impliquen o exijan ampliacion de las Oficinas o

Locales comerciales o n’1odificuciérw de la estructura y disposiciéon de los
bienes bdsicos o fundamentales de la Copropiedad o que o!.Teren @)
desmejoren en cudlquier forma los servicios comunes de las ofras
unidades privadas; y en general, ejecutar cualquier género de obras que

puedan desfigurar el paisaje y la eslética del Edificio.

Los propielarios y usuarios de
avisos o, ensefias para identificar sus negocios, que sobresalgan del
perimetro -de su propiedad privada o por fuera de los sitios desfinados
para tal efecto (los cudles se indicoh en el plano deno_minctdo "Avisos
Publicitarios" que se protocoliza con este insfrumento) o que, a juicio del
Consejo de Administracion o del Comiié que ésle designe para el eleclo,
no manlfengan el nivel y disefio de todo el Edificio o que en algunca forma

perudique alos Locdles Comerciales contiguos.

0s Locdles Comerciales no podrén instalar

En relacién con las termazas, se eslablece la prohibicidon expresa e

construlr sobre ellas o cerrarlas, _
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Luc&
. Utilizar las fachadas lnTenores’@; Edificio
8 rapep e
para instalar letreros, odomos, cuadros,
etc. y modificar o refirar las placas de

nomenclatura  instaladas  en  cada

uhidad privada.

u. Ingrasar ol Edificio o mantener dentro del mismo, cualquier clase de

animales.

v. Ulilizar las ventanas o elementos de fachada para asolear ropas, tapeies,

elc.

w. Instalar rejas de seguridad, de diterente disefio af que llegare a aprobar el

Conssjo de Administracién

dicho slsterna.

ARTICULO 53, - USO Y MA

&
del Edificio es bien f.'_:()myn &

3
:

TA DE‘,‘\L EDIFICIO. La cubierta

\u\’

de venlilacion, equipos dgedk arenas de radio, lelefonia o

los cambios que considere necesarids, U ODQIﬁérseé alainstalacién solicitada,

ARTICULO 54. - EXTENSION DE ESTAS NORMAS. Todo lo dicho en este Capilulo
para los propietarios, en o relative o prohibiciones y  obligaciones, regirds
igualinente respacto de los arendatarios y demas personas a cuienes os
propietarios concedan el uso Y goce de sus bienes de dominio particular,
PARAGRAFO: Los propiefarios de las  unidades de dominio privado  serdn
solidariomente responsables con las personas a qulenes concedan el uso de su

unidad privada o cualguier titule por sus actos u omisiones, en especial por las

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO AL GUNO PARA EL USUARIO

+



multas gue se impongan al usuario por la violacion de las leyes y del presente

Reglamento.

L CAPITULO X1l

DE LAS SANCIONES POR INCUMPLIMIENTO DE OBLIGACIONES NO PECUNIARIAS
ARTICULO 55. - CLASES DE SANCIONES POR INCUMPLIMIENTO DE OBLIGACIONES
NO PECUNIARIAS. El incumplimiento de las obligaciones no pecuniorids que
fengan su consagracion en la ley o en el presente Reglamento de Propiedad
Horizontal, por parte de los propietarios, tenedores o terceros por los que esios
deban responder en los términos de la ley, dard lugar, previo requerimiento
escrito, con indicacion del plazo para que se gjuste a las normas que rigen la
propiedad horizonlal, si a ello hubiere lugar, a la imposicién de l::xsl siguientes

sanciones:

a. Publicacién en lugares de amplia circulacidn del Edificio, de 1a lista
de infractores con indicacion expresa del hecho o acto que origina

Ic1 saincion.

b. Imposicion de multas sucesivas, mientras persista el incumplimienio,
las cuales se definen por evento, en el Articulo 57 del presente

Reglomenlo.

3 Restriccion al uso y goce de los bienes de uso comin no esenciales.
ARTICULO 56. - ORGANO COMPETENTE PARA IMPONER LAS SANCIONES. Las
sanciones previstas en el articulo anferior seréin impuestas por el Consejo de
Administracion, érgano al cual sé le atribuye en el presente Reglamento dicha
facultad. Para su imposicion se respetardn los procedimienios contemplacdios
en el presente reglamento, consultando el debido proceso, el derecho de
defensa y confradiccion e impugnacién. Igualmente deberd valorarse la
infencionadlidad del ocTo;, la imprudencia o negligencia, asi como las
circunstancias atenuantes, y se atenderdn criterios de proporcionalidad vy
graduacion de las sanciones, de acuerdo con la gravedad de la infraccidén, el

dafo.causado v g reincidencid. «
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CARIICULO  57. - CONDUCTAS OBJETO DE
. APLICACION DE SANCIONES. Se lendidn
como conductas objeto de aplicacién de

sanciones, la ejecucion de actos o acciones

expresamente prohibidos en el presenle

Reglamento vy la violacidn de las obligaciones eslablecidas en el mismo. En
consecuencia se eslablecen las siguientes sanciones segun la conducta o

normea violada:

al  Multas hasta por el Cincuenta por ciento (50%) del valor de las exXpensds
ordinarias mensuales de la respectiva unidad privada, vigente al

momento de su imposicién, en caso de que el infractor incurra en

¥

go de los ocupantes

de la respecliva unidad privad
&n caso de que el infractor ipclitd eh conductas y actos que atenlen

conlra la solidez de la construccion o confra la vida v la seqguridad de las

personas ocupantes de unidades privadas del Edificio.

PARAGRAFO 1- En todos los casos de Incumplimiento de obligaciones no
pecuniaidas o de conductas violatorics cdel presente reglamento, el Consgjo de
Adminishracion ordenard al Administrador la publicacion, en un lugar de
amplia circulaciéon del Edificio, de la lista de los infractores con indicacion
expresa cel hecho que origind la sancion. La referida publicacion se efectuard

hasla por un periodo de tres (3) meses, salvo el caso en que el infractor de

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNG PARA EL USUARIO




muestras claras del cumplimiento de sus obligaciones como copropietario o

usuario de unidades de vivienda del Edificio. PARAGRAFO 2 Las mullas se

aplicaran en forma sucesiva mientras persista el incumplimiento y en ningun
Caso, sumadas podrén exceder de diez (10) veces las expensas necesarics
mensuadles a cargo del infractor. PARAGRAFO 3: Quedara al arbitrio el
Consejé de Administracion delerminar I gradualidad de las sanciones unc vez
valorada la infencionalidad del aclo, Iq imprudencia o Ig negligencia v las
circunstancias atenuantes, Asf mismo, podrd el Consejo del Adminisiracion
oplar por restingir el uso y goce de bienes comunes no esencil'hi_les, a combid
de la aplicacién de las multas, en Qquel.[os Ccasos en que .!"Se presenten

conductas relativas al uso inadecuado de los bienes comunes, siempre y

cuando el infractor no sea reincidente. FARAGRAFO 4: £n ningun caso el

Consejo de Adminisiracion podrd reshingir el uso de blenes comunes.

esenciales o de aquellos destinados a su uso exclusivo,

ARTICULO B8, - PROCEDIMIENTO PARA LA APUCACION DE SANCIONES, Paic |
aplicaciéon de las sanciones, @I Consejo de Administracion, de oficio o a
peticion de parte, iniciard Ia Investigacion de las hechos que sean impulables
al propietario y/o usuario de Ig respectiva unidad privada. Se citard a este, a
fravés del Administrador y se pondrdn en su conocimiento los hechos maleria
de la investigacién, con el fin de Que presente en ese mismo acto sus
explicaciones o descargos y solicite las prerc:s pertinentes que pretenda
hacer valer. Si el propietario o usuario no atiende la citacidn referida, g
Administracion le informard por escrito los hechos imputables, solicildndole lcis
explicaciones y las pruebas respectivas, si fuere el caso, \para lo cual .se e
concederd un plazo de fres (3) dias hdbiles, [l Consejo de Administracién
revisard las pruebas que le hubieren sido presentadas o praclicard las cue
considere necesarios. Practicadas |as pruebas, se concederd un término de
cinco (5) dias habiles para que el investigado haga sus alegaciones varbales o

escritas. Cumplido este procedimiento, el Consejo de Administracion decidird si
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. Lt

Impone o no g

e

Reglamenlo  por medio  de Resolucion

contenida  en Acta firmada por el

i }-/E Administrador en su condicién de Secretario,

IS
U

propietario y/o usuario investigado. Si éste no se notifica personalmente, Ia

que  serd  nolificada  personalments  a

nofificacion se hard envidndole copia por comreo certificado a la direccidn
registrada en la Administracién y se fijardt una copia en la Oficina de la

Administracién por el término de cinco (5) dias habiles. La persona afectada

con la sancidn podrd interponer recurso de reposicion contra la Resolucidon

denlio de los cinco dias hdbiles sigulentes ala nofificacidn, — wsas a5

b

sanciones, el Adminisiradr

sancion inicial. Bl Administraeler o

W
s

competente si fuere el caso. Es otgli'gqi'

sde los propietarios sancionados la

.

# N .

de recibir y firmar la clopicn del actg en’la f::‘udl se decrete la sancién: en c.oso
cde renuencia se recurird a dos festigos que presencien el hecho, los cuales
dejardn constancia dé la negativa. Una vez nolificadas las sanciones al
infractor, tienen sfecto inmediato. Las multas, por su parte, deberdn ser
canceladas denfro de los diez (10} dias calendario, siguientes al de la

nolificacién de la Resolucién. PA'RAGRAFO: Cuando ocurran los eventos

previstos en el numeral 1° del arficulo 18° de Ig Ley 675 de 2001, relalivos a la

elecucion de actos que comprometan la solidez del Edificio, o que produzcan

ruidos. molestias y actos perturbatorios de la franguilidad de los vecinos o

ESTE PARPEL NO TIENE COSTO ALGUNDO PARA EL USUARIO



afecten la salud publica, 1a policia vy demds autoridades competenieas
deberdn acudir de manera inmediala al lamado del Adminishrador o ca
cualquiera de los propietarios. VA R R S ) R S 8 S R g R ey g o
ARTICULO 40. - IMPUGNACION DE LAS SANCIONES POR INCUMPLIMIENTO DE
OBLIGACIONES NO PECUNIARIAS. [l propietario de un bien r_n'ivc'sdo'r._que legare
a ser so‘nciormdo, podrd impugnar las sanciones por incumplimiento de
obligaciones no pecuniarias. La Impugnacion solo podré inleniarse dentro del
mes siguiente a la fecha de la comunicacion de la respectiva sancién. Serds
aplicable para electos del presente articule, el procedimiento consugracia en

el arficulo 194 del Codigo de Comercio o en los normas que lo modiliquen,

adicionen O Comf:ﬂen-}er]’-en_ i'*i1-'4’-‘W'L'i'"?W“t':?"'4"‘WWW*?‘H:‘!""‘@WWWuiﬁw“’#ﬂﬂwﬂ@mﬁﬁ?ﬁéﬁiw‘3”‘?“‘?

P oo CAPITULO XIV

ORGANOS DE ADMINISTRACION

ARTICULO 671. - ENUMERACIC’N. Los Organos de Administracion del Edificio, son los

siguientes:

al Lo Asamblea General de Propielarios. it

) El Consejo de Adminishacién; .. - -
c) Bl Administradlor. _

ARTICULO 62. - ORDEN JERARQUICO. Cada uno de los Organos de Administracisn
fiene facultades especificas detalladas en este Reglamento, pero en caso de
duda ha de entenderse gue el Arjn’ninish'ud.or fiene atribuciones ejeculivas y
representativas suficientes, en tanto que no le hayan  sido expresamente
'negmdos por este Reglamento o en disposiciones de la Asamblea General. F
COI”]SSJ'.C) es el C')rgano Consultivo y asesor de Iq Administracion, v la Asumblea
General de Propielarios es, en todo caso, el Organo de mayor jerarquia dentro

cle la Copropiedad.

CAPITULO XV

DE LA ASAMBLEA GENERAL DE PROPIETARIOS
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ARTICULO 63, - CONFORMACIR™ ™) £

o

NATURALEZA. La Asamblea de General de -

Propietarios estard formada “por  toclos los

iy lI
|'.' .fs‘l

propietarios de las unidades privadas que a la

fecha de la respectiva reunién fengan sus

A

titulos de propiedad Y se h(:zllejn inscritos en el Libro de propietarios. La Asambleq

BLLin Aval

General es el Organo supremo de la Administracion, a través de glla se

i}
i3

=

manifiesta la voluntad de los propietarios, y en la misma radica Ia facultad
rectora de este régimen juridico. Todos los propietarios de bienes privados que
integran el Edificio tendrdn derecho a participar en sus deliberaciones y a volar

&

N la Asamblea General. El volo de cada propisiario equivaldrd al COEFICIEMIE

DE COPROPIEDAD del r

gl

‘ reunidon que la moliva. PARAGRAFO 5 8

[5p|@1(}i‘i(}5 no podran designar mds
de un representante para cue f:orm}.jrr?é% a A:sombled General, cualquisia que
sed el nimero de volos a que fenga derecho. PARAGRAFO 2: CUgnd_o varics
PErsonas sean o lleguen a ser comuneras de un bien privado, o el dominio de
este esluviere desmembrado en cualquier forma, los interesados deberdn
cesignar una sola persona que los represente en la Asamblea General. En caso
de que no hublere acuerdo, se nombrard de conformidad con I<_§ dispuesto en la

Articulo 16 de la Ley 95 de 1.890. PARAGRAEO 3: Bl Administraclor, los empleados

de la Copropiedad, los mismbros del Consejo Direclivo y €l Revisor Fiscal no

pueden representar en la Asamblea General derechos diferentes a los SUYos o de

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGLNO PARA EL IS8



aquellos cuya representacion ejerzan por Ley. PARAGRAFO 4: Las decisiones

adoptadas de acuerdo con las normas legales y reglamentarias, son de

obligatorio cumplimiento para fodos los propietarios, inclusive para los ausentes o

disidentes, para el Administrador y demds drganos, y en lo pertinente para los

usuarios y ocupanies del Edificio.

ARTICULO 65. - FUNCIONES. La Asamblea General de Propielarios, tfendrd como

funciones bdasicas las siguientes:

Cl.

0

d.

Aprobar el presupuesto detdllado de gastos e ingresos para el nuevo
ejercicio anual, con destino a la debida conservacion, vigilancio,

administracidn y seguros, previo conocimiento del informe que al respecto

debe presentar el Administrador. -

Decretar las cuotas para atender las expensas ordinarias, asi como
incrementar el fondo de imprevistos, cuando fuere el caso, teniendo en
cuenta los MODULOS DE CONTRIBUCION establecidos en el presea-aé

Reglamenlo.

Blegir y remover los miembros del Consejo de Administracion y al Revisor

Fiscal y su suplente, para periodos de un ano. _._

Decidir sobre la desafectacion de bienes comurnies no esenciales: aulorizar

su venta o division, cuando fuere el caso, y decidr, en caso de duda, sobre

el cardcter esencial o no de un bien comun,

Decidir sobre la reconstruccidn del Edificio, de conformidad con lo previsto

enlaley 675y en el presente Reglamento.
Aprobar la disolucion vy liquidacion de la Personia Juridica que nace en

virlud de este Reglamenfto.

Otorgar autorizacion al Adminisirador para realizar cualquier erogacion con

cargo al Fondo de ImprévisTos de la copropiedal

Decidir sobre la moddlidad de contrato que se habrd de suscrbir con el

Administrador del Edificio. =2
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N5 i Conocer y aprobar o improfiar_ las Lo
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- )

cuentas e Informes anuales que le deben
rendir el Consejo de Administracién y &l

Administraclor,

J. Autorizar o cuanlia de los seguros

obligatorios y de los demdis seguros fomados por decision de la misma

Asamblea.

k. Decrelar cuolas extraordinaricas o cargo de los propletarios, cuando sea

necesario, conforme a lo previsto en este reglamento, siempre de acuerdo

con los MODULOS DE CONTRIBUCION; fjar los plazos para su pago, y sefalar

los intereses de mora a quienes Incumplan con el pago oportuno de los

£

¢

aportes o cuotas fi

Resolver sobr

A

en cuenta las mayoria

e n.  Ordenar la reconstruce

R

el

. con que cada propiefario onlibuir por este concepto, de

conformidad con lo establecido &/

l

0% Artficulos 13 v 14 de |a Ley 675 de

2001y en las normas pertinentes de este Reglamento.

0.  Crear, si lo considera necesario, organismos asesores o ejecutores de

administracion y direccion, designar sus miembros y asignarles funciones y

periodo.

P- Aulorizar al Administrador para sjecutar actos o celebrar confratos cuando

o cuanlia o naluraleza de los mismos exceda el limite de sus facultades.

q.  Crearlos demds cargos que considere necesarios y fijarles su asignacion

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USUARIO



I Conocer y resolver, en fin, lodo asunto de interés general de g

Copropiedad, no alibuido a ofro Organo de Adminishacion,
5 Las demds funclones pravistas en aste Regfdmenio yenlaley, . J
ARTicuLO 66. - REUNIONES OﬁDINARiAS Y EXTRAORDINARIAS. La Asamblea
General de Propietarios se reunird ordinariamente Por lo menos una vez al afo,
dentro de los fres (3) primeros meses de cada afo, con el fin de examinar 1o
situacion general de Ig Copropiedad; efectuar los nombramientos cuya eleccion
le corresponda; considerar Y aprobar las cuentas del Olfimo ejercicio y el
Presupuesto para el siguiente afo. Se reunird en forma extraordinaria cuande los
necesidades imprevistas o urgentes del Edificio asf 1o ameriten, por convocatorica
del Administraclor, del Consejo de Administracion, del Revisor Fiscal o de un

"nUmero plural de propietarios de bienes privacos dque representen por lo menos,

la quinta parte (1/5) de los COEFICIENTES DE COPROPIEDAD,

ARTICULO 47. - CONVOCATORIA. La convécaioria a las reuniones ordinarias de la
Asamblea General o efectuard el Administrador, con una antelacion no inferior
a quince (15) dias calendario. Por su por!.e, la convocatoria a las revniones
extraordinarias ‘deberd hacerse por lo menos con fres (3) dios comunes de
antelacion a la fecha de |o reunion y su procedimiento serd el mismo indicado
en el arliculo anterior. PARAGRAFO 5 ']:O(;'f(] convocatona se hard mediante
comunicacion escrita énviada o cada une da los propietarios de los bienes de
dominlo particular del Ediﬁ(‘:io, a la dltima direccién registrada por los mismos, y
por carlel fijado en un lugar visi.bilez- a la enkada del Edificio. [ aviso e
convocatoria a la Asamblea General ¢ rdinaria confendrd necesariamenles |o
indicacion de la fecha, hora y lugar de raunidn y también la circunstancia de
estar los balances, inventarios, presupuestos de gastos, cuentas y demds
documentos y libros contables, a disposicion de los propietarios para su examen,
en las oficinas de la Adminisfracion durante ocho horas hébiles cada dia.
Tratdndose de asamblea extraordinaria, de reuniones no presenciales y de

declslones por comunicaclén escilla, en el avisc se Insertard el orden del dia y
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en la misma no se podrdn tomar dbEfibREs. N

. '-"“:_‘1_.,_ . b fauk
sobre lemas no previslos en esle, solvo*‘pcjﬁu-tr_%.
decisién de por lo menos el setenta por ciento
(70%) de los derechos reprasenfados en la

reunidn, y una vez agolado el orden del dia

propuesio. Para aprobacién de expensas que afeclten a un solo grupo de
propletarios, el porcentale menclonado se aplicard con base en los respectivos
MODULOS DE CONTRIBUCIAN « que se reflere el Ariculo 32 de este Reglamento.

PARAGRAFO 2 La convocaloria conlendrd una relacion de los propietarios que

adeuden conliibuciones a las EXPENSUS Comunes.

ARTICULO &4, REUNIONES POR DERECHO PROPIO. Si no fuere convocaddy la

Ascamblea General, st 1 POr derecho propio, el

rrirmer dia héabil d
primar piso del Edificlo, Q’

\* &
articulo 49 pe uwﬁm 5

\\

cuando los purﬂuponies re

dta los COEFICIENTES DE

. COPR‘OPIEDAD del fdlf!CID si

afecten solo a un determinado grup® d opietarios....

ARTICULO 70. - REUNIONES DE SEG CONVOCATORIA. Si convocada la

Asamblea General de Propietarios, no puede sesionar por falla de qudrum, se
convocard a una nueva reunién_que se realizard el tercer dia habil siguiente al
de la convocatoria inicial, a las ocho (8). AM., la cual sesionard y decidird
vdlidamenle con un niUmero plural de propietarios, cuadlguiera que sea el
parcentale de Coslicientes representados. Para aprobacién de EXPENSASs que

afecten un solo drupo de propietarios, el nomero plural mencionado se

determinard en cada caso respecto del Sector correspondiente, cuadlguiera que

sea el porcentaje de MODULOS DE CONTRIBUCION represenfados. Fn la

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUND PARA EL USUARIO
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convocatoria deberd dejarse constancia de o establecido en el presente

arffculo.

ARTICULO 77. - REUNIONES NO PRESENCIALES, Siempre que ello se pueda probar,
habrd reunion de g Asamblea Genergl cuando por cualguier medio s
propistarios de bienes privados o sus representantes o delegados }I)I._I}G(i\’__lr'l
deliberar v decidi PO comunicacidn simultdnec o sucesiva de conforrmidac con
el quorum requerido Para el respectivo caso. En este Ullimo caso, |a sucesian de
comunicaciones deberd ocurrir de manera inmediata de acuerdo con el medio
empleado, de lo cual dard fe el Revisor Fiscal de Iq Copropiedad. PARAGRAFO:
Para acredilar Ig valiclez de una reunion No presencial, deberd quedar pruelie
inequivoca, como fmx,. grabaciéon magnetofénica o similar, doncle seq claro el
'nombre del propietario Que emite la comunicacion, el conlenido de I¢ misia V.
la hora en que Jo hace, asi como Ia correspondiente copia de Iqg convocaloria

efeciuada g los propietarios.

ARTICULO 72, - PECISIONES POR COMUNICACION ESCRITA. Serdin véliclas lcas
declsiones de g Asamblea Generdl cuando, convocada o r(::»fc:riidmd e
propiei‘arios de unidades privadas, los deliberantes, sus represenlantes o
delegados debidamente acreditados, expresen el sentido de su volo frente o
Una o varias decisiones concretas, senalando de manerg exprescr el nombre del
propielario que emite Ia comunicacion, el contenido cde la misina v lo fechq y
hora en que se .hace. En este evenlo g mc:yovl'io respectiva se computard sobre
el folal de los COEFICIENTES DE COPROPIEDAD que infegran el Edificio. Fare
rﬁ1.':4’0i;‘)t:‘n::ir_fna de expensas que aleclen un solo grupo de propielaios, la mayoric
€ computard. sobre el totqgl de derechos en e respectiva MODULD DE
CONTR[BUCIC?N. Si los propietarios hubieren expresado sU voto en documentos
separados, éstos deberdn recibirse en un termino  mdaximo r._‘J.e:-': U (1) mes,
contado a parlir del envio acreditado de la primera comunicacisn,
ARTICULO 73. - - DECISIONES EN REUNIONES MO PRESENCIALES. En Iy casos de

reuniones no presencicles 0 de decisiones POr comunicacion escrila, de que
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determinaciones adoptadas serdn ineficoanTRE

cuando alguno de los propietarios no participe

T e en la comunicacion simulténea o sucesiva, o
L -

NIU;H

en la comunicacién escrifa, expresada esiq

Ulfimar dentro del témine méxime de un (1) mes, cenlado a parti del envic

acreditado de la primera comunicaciéon. PARAGRAFO: En uno y otro caso, las

actas deberdn asenlcrse en el libro respeclivo, suscribirse por el representante

legal y comunicarse o los propiglarios dentro de los diez (10) dias siguientes a

aquel en que se concluyd el acuerdo. e

HOS

RAGRAFO 1: Para ninguna decisién,

]
7

‘de los COEFICIENTES DE

AT

i,

i 'AGRAFO 2: Las decisiones que se

1

adopten en confravenciéon a lo prscrfoen este arficulo, serdn absolutamente

Nnulcs.

ARTICULD 75, - DECISIONES QUE EXIGEN MAYORIA CAUFICADA. Como excepcién

a la norma general, las siguientes decisiones requerirdn rayoria cdliticada del

selenta por ciento (70%) de los COERCIENTES DE COPROPIEDAD que inlegran sl

Edificio: _

a. Cambios que afeclen lr_J-(?Jc?;sth'mr.__ac]f,ﬁn de los bienes cComunas o

impliquen una sensible disminucién en su uso Y goce.

ESTE PARPEL NO TIENE GOSTO ALGUNO PARA EL USUARIO
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b. Imposicién de expensas extraordinarias  cuya cuantia total, durante Ia
vigencia presupuestal, supere cuatro (4) veces el valor total de lgs

expensas necesarias mensuales del Edificio.

C. Aprobacion de expensas comunes diferentes de las necesarias.
d. Asignacion de un bien comuon al uso y goce exclusivo de un determinado

bien privado, cuando asf lo haya solicitado un copropietario.

Reforma al presente Reglamento,

@D

l. Desafectacion de un bien comun no esencial.

g. Cambio del nombre del Edificio.

h. Reconshuccion del Edificio en el everto en que la destruccion repiesente
porlo menos una proporcion del setenta v cinco por cianto (75%)
. Combio de desfinacion genéiica de los bienes de dominio parlicular,
siempre y cuando se djusle ala normatividad urbanistica vigenta,

j. La aprobacion de ia inversion fotal o parcial del Fondo de Imprevisios en

mejoras alos bienes comunes o su distribucion enire los propietrios. _

k. La adquisicion de inmuebles para el Edificio.

L La liquidacion v disolucion de lci Pearsoricr Jurdiee aue nace an virlug de

este Reglamento.

ARTICULO 76. - ACTAS DE LA ASAMBLEA GENERAL DE PROPIETARIOS. De todo lo
iratado y decidido en cada reunién de Asamblea Genercil se dejard constancia
en un acta que serd suscrifa por el Presidenie vy el Seciciario de Ia mismei. Las
aclas deberéin conlener especiamenle la hora, fecha y lugar de la reunion, su
carGeter de ordinaria O'exrr.oordinoric:, la forma en que se hizo I convocatoria, la
lista de los asistentes con la indicacion del cardcter personal'o cle represen'!'lc:r'ﬁe
an Jgue actud cada uno Y sus respeciivas unldades privedias cor indicacion de
los COEFICIENTES DE COPROPIEDAD vy los yoi‘os emitidos en cada caso: la lisia de
los .propiefcn'ios en moro;' los  documentos presentadcos en la reunion: las
proposiciones hechas; las decisiones tomadas: las voladi ines verificacdos, efe,

Una vez aprobada el acta, deberd ser inserlada en el o de aclas, el cual
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deberd ser numerado en form

Dichas actas constituyen plena prueba de los
hechos y actos contenidos en ella. En los

svenlos en que la Asamblea General decida

encargar personas para verificar la redaccién

del acta, las personas encargadas deberdn hacero dentro del feérmino que
eslablezca el reglamento, y en su defecto, denlro de los veinte (20) dias hébiles

siguientes a la fecha de la respectiva reunién. PARAGRAFO 1: Dentro de un lapso

No superior a veinte (20) dias hdbiles contados a partir de 1a fecha de la reunion,
el Administrador debe poner a disposicion de los propietarios del Eclificio, copia

completa del textlo del acta en el lugar determinado como sede de la

s

administracion, e inform de los propletarios. En el

de publicacién.

se la solicite. PARAGRAFO 3:°

- : copia de acta, podrd geud

i
3

fe elAlcalde murnicipal o su

opia solicifada so pena de

ARTICULO 77. - IMPUGNACION DE fi.Ec‘r"S‘l‘E‘:sNgé\. El administrador, el revisor Fiscal y
los propietarios de bienes privados, podréan impugnar las decis]oraes de la
Asamblea General de Propietarios, cuando no se ajusten a las prescripciones
legales o al presente Reglamento de Propiedad Horzontal. La Impugnacion solo
podré intentarse dentro de los dos [2) meses siguientes a la fecha de la

comunicacidn o publicacién de la respectiva acta. Serd aplicable parc efectos

del presenile arliculo, el procedimiento consagrado en el arficulo 194 del Codigo

ESTE PAFEL NO TIENE COSTO ALGUNG PARA EL USUARIO
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ARTICULO 78. - VOTOS. Cada r;}ropiei-c;rié lendrd en la Asambled General de
Copropietarios, derecho a un voto de acuerdo con el COEFICIENTE DE
COPROPIEDAD establecido an el presente R’egfomené'o. Para decisiones relativas
@ expensas comunes de cada sector del Eclificio, el valor del voto serd el mismo
Que aparece en el Articulo 32 (MODULOS DE CONIRIBUCION]). No serd vélico el
volo fraccionado. PARAGRAFO: En consideraciéon a la circuns?dncio de que los
ocupantes no propietarios de unidades privadas del Edificio, pueden verse
afectados por decisiones adopiadas por la Asamblea General o por los Organos
de Administracion, no podrd privéirssles del derecho de elevar peticiones v
obfener pronta resolucion como tampoco, negdrseles o posibilidad de ser oidos
antes de que se adoplen por quien coresponda las decisiones pertinenies, en
cvanto puedan afeciaros, para lo cudl podrdn actuar directamente o por
intermedio de representantes suyos y con sujecion gl presente Reglamenio._
ARTICULO 79. - FUNCIONAMIENTO DEI LA ASAMBLEA. [ desarrollo de jas

Asambleas se sujetard a las siguientes reglas:

a. Establecido el quérum, la Asamblea quedard instaladc Yy procederd g
designar un Presidente v un Secrefario, lo cudl podrd hacerse por
aclamacion o por aprobacion oral de una proposicion presenlada en |al
senlido. Si no se hicieran tales designaciones, actuard como Fresidente
quien nombre el Administrador Y como secretario el Administrador.

b. La Asamblea General tiene facultad bczrc:l aprobar el orden del dia, o
para seguir el propuesto en Ia convocatoria, leniendo en cuenia lo

‘dispuesto al respecto para las reuniones exifraordinarias,

¢. Toda proposicién o constancia de los miembros de la Asamblea Generdl

se consignard por escrifo.

d. E frdmile de less discusiones y el desarollo de Iq ASQ‘rrﬂE-Jig}_m serd el
acostumbrado en las reuniones similares de accionistas de sociedades.

sl CRPIDI YT .ok i o

e e DEL CONSEJO DE ADMINISTRACION- T
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ELECCION, Anuaimente o Asambled Ganerdl

de Propietarios elegir por votacion escrita vy
medcliante el sistsma de coclante electoral, &l

Consejo de Administracion, el cudl sstard

" removido por la Asamb|

integrado por CINCO {5) miembr_os, los cL;oles deberdn ser propietarios,
representantes legales o Apoderados de personas fitulares del dominio de
unidades privadas. Por lo menos uno (1) de los miembros deberd ser
copropletaro o represenianie legal de personas fitulares del dominio de las
unicdades privadas denominadas LOCALES COMERCIALES. PARAGRAFO 1: MNo

obstante el perodo anual del Consejo de Administracion, éste podrd ser

mandato tendiente al,

intervenciones.y decisiories.

por lo menos una vez al mes, en for ana; y extraordinariomente, cuando

it

sea convocada con tal cardcter ;I:)_gf;ir ministrador, a iniciativa propia o por
solicilud de cualqguiera de sus miembros. (I Consejo deliberard validamente con
a asistencia de tres (3) de sus miembros. Fl Adminisirador concurird a las
reuniones del Consejo, con voz, pero sin voto, sin embargo no es necesaria sU
asistencia para que este organo pusda deliberar o decidir validamente. Las
reunionas serdin presicliclas po:lf un Presidenie ciesignc;fdb por el mismo Consejo.
Como Secretario actuard una persona designada igualmente por el Consejo o
en su defecto, el Adminisfrodor. Las decisiones serdn toracdlas con el voto

favorable de Ia mayoria de los miembros presentes,

ESTE PAPEL MO TIENE GOSTO ALGUNG PARA EL USUARIO
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ARTICULO 82. - ACTAS DEL CONSEJO. De lodas Ias sesiones clal Conseio se
levantardn aclas que se extenderdn, en orden cronologico, en el libio de actus
conespondiente. En ellas deberd dejarse constancia de 1odos los asunios
ratados y acuerdos o (jue se llegue, ademds de la indicacion de la fecha, lugar

y hora de la reunion, y la lista de asistentes. Dichas aclas deberdn ser linyiadas

por el Presiclente y el Secrelario,

ARTICULO 83. - FUNCIONES DEL CONSEJO DE ADMINISTRACION. En el Consejo 56
entiende delegado el mdés amplio mandato para administrar el Edificia, en
cuanto a la conservacion, mantenimiento, seguridad y defensa de los bieries
comunes v la prestacion de los serxfi(;icSS generdles y especiales de cardcier

comunitario, y tendrd de manera especial las siguientes funcicnes:

. Nombrar y remover libremente al Administrador y a su suplenle cuando
[uell'e el caso, para periodos determinados, fijarles su remuneracion,
considerando para ello el preslupuesfo -aprobado por la Asamblea
General, y sefialar sus funciones en lo no previsio en este Reglomenio.

b. Proponer la creacion de los empleos necescrios para alender la
prestacion de los servicios generales y de los especicles que se
establezcan para la conservacion y sostenimiento de los bienes comunes
y en general para el funcionamiento del Edifir::io y reglamentar sus

funcionas; asesorar al Administrador en el nombramiento de las personcis

que deben desempenarlios.

c. Elaborar los planes y programas pardl la ejecucion de obras y mejoras de
bienes comunes, cuyd redlizacion haya dispuesto la Asamblea Generai.

d. Decidir sobre la procedencia de sanciones por incumplimiento de las
obligaciones previstas en la lLey y en el presente Reglamento, con

observancia del debido proceso y del derecho de delensa consagrado

enld Ley.y en aste Reglamento.
e. Preparar estudios, proyectos. presupueastos y darmds inicialivas dirigiclas al

funcionamiento adecuado del Edificio y al senvicio general de los
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propietarios
consideracion  y  aprobacién  de g

Asambleda General.

. Proponer la ejecucion  de obras o
i

reparaciones necesaricas de cardcler

ordinario, en los bienes comunes.,

g. Examinar los Estados Financieros de la  Copropiedad que deba
presenfare periddicamente el Administrador, estudiar los informes que
ésle I presente en relaciéon con el manejo del Edificio y con el desarrollo
de sus actividades y presentarlos conjuntamente con el Administrador en

la Asamblea General.

.

I Inspeccionar las; obig § que se adelanten en los

e

bienes de propietlac &

S

¥

- o Reglamentar corﬁ'

5

R

forma de pago y demds cont Iciones para la prestacion de tales servicios

a los propietarios de las unidades privadas.

k. Ordenar. al Administrador la convocatoria de la Asamblea General de
Propielarios o convocara direciamente cuando 1o considere necesario o

conveniente

. Adoptar en defecto de normas expedidas por la Asamblea General,
reglamentos intermos para el mejor funcionamiento del Edificio vy medidas

urgentes para prevenir conflictos entre los propietarios o evitar perjuicios y

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUND PARA EL USUARIO



.

Q.

f.

dafios a la propiedad comun, y dar cuenia de ello G la Asaomblec

General de Propietarios, en su proxima reunién.
Eslablecer el régimen de operacion de los parqueaderos del Fdificie.
Reglamentar el uso del Auditorio y de ias salas de soporte constiluidas por

los salones, cocinelas, bafios v depdsitos comunes localizados en el

SECTOR DE OFICINAS del Edlificio. -

Rendir anualmente a Ig Asamblea General de Propietarios ‘en su reunién
ordinaria un informe sobre la marcha del Edificio materia de esta
reglamentacion y sobre las labores desarrolladas por la Administracion.
Proponer a la Asamblea General farmulas para invertir las sumas

deslinadas al Fondo de Imprevistos,

Servir de organismo consultivo vy asesor del Administrador en asuntos

legales, administrativos, financieros y operativos.

Fjercer las funciones que le confiere el presente Feglamenio y las gue le

sean delegadas por la Asambled General de Propietarios.

Coadyuvar con Ig reglamentaciéon  de  las medidas de seguridad
existentes en el Edificio Y Que se relacionen con los bienes Y servicios

comunes. s

Velar porque el Administrador y el Revisor Fiscal cumplan sus funciones.

ARTICULO 84, - FUNCIONES DEL PRESIDENTE DEL CONSEJO DE ADMINISTRACION. E]

presidente del Consejo de Administracidn, serd nombrado de su seno y tendrd o

U cargo las siguientes funciones:

a.

.

Prasidir las reuniones del Conselo de Administracion,

Ser el vocero permanente de los propietarios ante:el Administraclor,
Acluar en calidad de suplente del Administrador en los eventos

previstos en el Arﬂ’culo 88. de este Reglamento. (CESACION EN EL

CARGO DE ADMINISTRADOR).

Eecutar las funciones especificas que le delegue la Asamblea Genergl

de Propietarios.
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e. Suscribir con el Admin:s"ﬁ*;ﬁf{.@g ks o

Conftrato de Administracién. —

CAPITULO XVii

SeEE )
i

DEL ADMINISTRADOR —

ARtlCULO 85 . ADMIN!STRADOR._ La

Adminisiracion inmediata de los bienes de propiedad comun, la supervigilancic y
el -conlrol de los servicios comunes del Edificio, estardn a cargo de un
Administrador designado por el Consejo de Administracidn para periodos de un

afo, pero removible libremente por el en cualquier momento o reelegible

indefinidamente. Bl Administrador tisne por si solo facullades de ejecucion,

conservacion, representaciéon legal vy recaudo, o seq, que con sujecion a las

deposilario, gerenté

unico o delegable pa

Copropledades o Fdificios. INclo ¢ Irini or §&

4
%

una persona juridica,

e s

- acluarcin en represenidgion

el répresentante legal y el
Para efectos de suscribir el

contralo respectivo de vincUlacign

‘o

administrador, actuard como

representante legal de la persong julidica, el presidente del Consejo de

Administracion, -

ART(CiJLO 8&. - FUNCIONES. Son funciones del Administraclor:

a. Velar por el cumplimiente esticto de las dradenes o resol-uciones de o
Asamblea General, del Consejo de Administracién, de Ias normas del
presente Reg[amen'toly de las disposicionas legales; dar cuenta a la
Asamblea o al Conséjo. segin el caso, de Ias infracciones que se

presenlen vy ponerlas oporfunamente en conocimiento  del  Juez

competente para que'se apliquen Ias sanciones legales al infractor,

ESTE FAREL NO TIENE COSTO ALGUND PARA EL USUARIO
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b. Realizar la gestion y coordinacion de las labores ordinarias y comentes de

adminisiracion y conservacion de los bienes.comunes v los inherentes a le
prestacion  de  los servicios comunitarios;  adoplar  Jas providencics
necesarias para la  ejecucidon  de las obras que ordene acometer la
Asambled Generdl de Propietarios conforme o las normas de este
Reglamento y redlizar oportunamente Ias que sean urgenifes para la
integridad, existencia y seguridad de los bienes comunes en un momenlo

dado. _

Preparar con la debida antelacidn el presupuesto de ingresos, gastos e
inversiones de g comrespondiente  vigencia, presentarlo  para sy
aprobacién ala Asamblea General Y proceder a su debida ejecucion.

Convocar a la Asamblea General de Propietarios y al Consejo de
Adrﬁinisrrocién a reuniones ordinarias y extraordinarias, y mantener o estos
organismos adecuada y oporfuﬁorraenie informados sobre I marcha
general del Edificio;-someter q su consideracion los Estados Financieros del
ejercicio anferior y un presupuesto detallado de gastos e ingresos

correspondientes al nuevo ejercicio anual, incluyendo las primas de

Seguros.

Suministrar a la Asambleq General y al Consejo de Adminisiracion todas
las informaciones que estos organos le solici ten en relacion con su gestion;
presentar igualmente o Ig /\st‘lml:)feu. y al Consejo de Administracicn,
informes de actividades v siluacién general de la Copropiedad y
solicitarles las autorizaciones due estos drganos deben oforgar segin el

presenle Reglamento. : \ s

Recaudar directamente o por via judicial, las cuotas o conlribuciones de
caracter ordinario o éxfroordinario, las multas, vy en general, cuaclquier
obligacion de caracter pecuniario a cargo de los propietarios y
ocupanies de bienes de dominio particular del Fdificio, iniciando

oporfunamente el cobro judicial de las mismas,  sin_necesidad de
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) . ARNA phecE DR
fondos provenientes de dichas

de olos Ingresos eventucles segun las

mtf‘\%

= 7 “G%
il
“w@j‘ﬂw

inslrucciones que la Asamblea General

le Imparta y rendir cuentas de su

gestion. —

Celebrar los contratds, actos u operaciones necesarios para la redlizacién
de las labores de administracion Yy para o bresi(]cién de los servicios
comunes 'y someter previomente o la aprobacién de la Asambled
General de Propietarios o del Consejo de Administracion, segun el caso,

todos aquellos que deban ser qutorizados por estos organos, de

conformidad con

Velar porqugsse

A i)
POl
Ny

B

iclter fiscal o de otra

s por razén del régimen

2y b

da la Propiedocf@oriz&

i

Atender oporlunamente las_gugl
gy

(&)

_ e
relacionadas con la adminigfrde

\.Q\_,r
4

T

hy conservaciéon de los bienes de
propiedad comin y con el funcionamiento de los servicios comunes.

Adoplar provisionalmente las medidas necesarias en caso de conflictos
“entre propietarios e informar de elias al Comite de Convivencia para que
éste intervenga en busca de la solucién que indiquen la equidad vy la

justicia. .—. &~

Cormparecer por pasiva o por acliva en asunlos judiciales o exirajudiciales
relacionados con la - Administracion y conservacion de los bienes de

propledad comin y con el funcioriamiento del Edificio y de 1os servicios

INEAYALA.

- CIA BEL
aulorizacion  alguna., % Manejar los
2 ,/.\T‘ p’

cucluse’
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m.

p.

Elevar a escrituia publica vy framitar frgslro de las reformas o

comunes; designar apodercicios juclicicles o exhajucliciales, en fos CUS0S @0
que ello se requiera parg Que los propietarios estén represeniccos en los

asuntos de interés comun que se originen en el régimen de propiedad

horizontal. B

Velar por la seguridad] y lranquilidad de |os ocupantes y visitantes de

Fdificio,

Conftratar y mantener vigera'les. los seguros previstos en 1a Ley v en cxlm
Reglamento, o los aprobados por la Asombied Y. en su oportunidad,
gestionar las indemnizaciones provenienles de dichos sequros.
Hacer por cuenta de Ia Copropiedad los PAgos que sean procedentes

con cargo al presupuesto aprobado, evitando que ellos se hagan

MOrosos.

Diséiprinar el uso de los bienes comunes, de manera que estén al servicio
de todos los propietarios y ocupdm‘es legitimos y cuidar de su correcto
UsO, conservacion y funcionomienio, aplicando en todo caso s Nornics
de este Reglamento y las del Reglamenlo interno del boificle....
Acometer las mejoras Y reparaciones ordenadas por la Asamblea. o

Poner en conocimiento de os propietarios y residentes del Edificio, las

actas de la Asambleqa Ceneral.

Adminisfrar con diligencia y cuidado los bienes de 1o Copropieciud que
sutjan como consecuencia de la desafectacién de bienes comunes no
esencidales y destinaros a los fines aulorizados poi ia Asambiea Genearal en

el aclo de desafectacion.

Reglamento de Pl’gpiedud Horizontal  aprotadas por la  Asamit ke
General de Propietarics, e inscribir anle la enticdacd compelente 1ocdos los
actos relacionados con la exis tencia y represe - l--ién legail <ie o Pesong

Juridicar.
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- privados, por los medios establecidos en
el presente reglamento, Ias sanciones

Impuestas en su conha por el Consejo

de Administracion, por iIncumplimiento

de obligaciones. .

Hacer efectivas las sanciones por incumplimiento de las obligaciones
previslas en la Ley, en el presente Reglamento de Propiedad Horizontal y

en cualqyier reglamento interno, que hayan sido impuestas por el Consejo

By
b. Nofificar a los propielarios de _,_’mlgr%ggcg {o?

de Administracion, una vez se encuentren ejecutoriadas.

w. Fxpedir paz y salvo de cuentas con o administracidn del Edificio cada vez

delegaduas porie

ARTICULO 87. - ACTOS

contratos que celebre gl Adk
i
Ly

en cubeza de la Persone

& sus funciones, se radican

Q
3

dgl presente Reglamento,
siempre vy cuando se

s

adminisiradores responderdn por los

ocasionen a la Persona Juridica, a J

@brios O a ferceros. Se presumird la
culpa leve del Adminisirador en los casos de incumplimiento o extralimitacion de
sus funciones, violacidn de la ley o del presente Reglamento de Propiedad
Horizontal. PARAGRAFO 1:-Quien glerza la administracién directamente, o por

sncargo de una persona jurdica contratada para lal fin, deberd acredifar

iclongidad para ocupar el cargo, que se demoslrard en los términos del

reglamento que para el efecto expida el Gobierno Nacional. PARAGRAFO 2;

Cuando el Consejo de Administracion lo disponga, el Administrador deberd

consiiiulr una péliza de Compaia de seguros que garanfice el cumplimienio de

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL LISUARIO
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SUs obllgacionss. El monte maxima  asegurable serdg equivelente ol presupuesto
de gastos del Edificio para el afio en que se redlice la r'especf'ivo'desigrmcfém___
ARTICULO 8. - CESACION EN EIL CARGO DE ADMINISTRADOR. nombramiento
del Administrador es esencialmente revocable. Ademas de cualquier ofra causa

legal, el Admums’rrodor Cesa en su cargo por las siguientes causales:-

a, Revocatoria expresa del nombrarmiento por parte del Consejo cde
Administracion.

b. Vencimiento del perfodo.

O

Disolucidn, aer Jerdo de reeslucturacion, licjuiclacion judicicl, en el c.cso
en que fuere una sociedad o Que ejerciera la adminislracion,
d. Haber llegado el caso de incapacidad legal o eslatularia, i Py o

e. Abandono evidente del cargo, juslificadamente determinado por el

Consejo  de Adminis racién.

f. Renuncia escrita, cuando guede aceptadea.
| yet o

g. Incumplimiento  de  |as obligaciones que para e Administrador

establecen la ley v este Reglamento.

ARTICULO 89, - ACTUACION DEL PRESIDENTE DEL CONSEJO DE ADMINISTRACION.
Al cesar el Administrador en U cargo, y mientras no se haya hecho nuevo
nombramiento y debida posesion del sucesor en propiedad, coresponderdan lcis
funciones de administracién a la persona que, dentro del seno del Consejo de

Administracion haya sido designada como Presidente del mismo.

ARTICULO 0. - REMUNERACION. Se presume que el ejercicio de las funciones de
Adminisirador es remunerado en dinero; esta remuneracion serd fijada
anualmente por el Consejo  de Administracion  teniendo en cuentg el
Presupuesio general de gastos aprobado por la Asambiec Y podra consislir en

una sumd fija o en un porcentaje sobre los recaudos.

ARTICULO 91. - RENDICION DE CUENTAS. Al cesar en el ejsrcicio del cargo, la

persona natural o juridica que actud como  Adminishador deberd hacer

enfrega inventariada de fondos, bienes, dorum@-n’roJ Y enseres perfenecienfes a
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de cuentas. Al efecto, se firmard un acta por &l

Administrador que entrega y el que recibe,

documentos que serdin entregados al Consejo

de Administracién, al cual corresponderd dar

el finiquito al Administrador saliente.

CAPITULO XVINI

DEL REVISOR FISCAL

ARTICULO 92. - DESIGNACION. EI Edificio por ser de cardcter mixto, deberd tener

un Revisor Fiscal. Bl hombramiento, remocidn y asignacion de honorarios del
Revisor Fiscal estardn a cargo de la Asamblea General. bl periodo del Revisor

Fiscal setd de un ano, pygli uier tiempo por la misma

Asamblea.

o en la Junta Central

drd estar ligado dentro del

5 Velar por que la contabilidac de le copropiedad se lleve conforme a
laley.
b. Contriolar que los aclos de la Adminisiracién se djusten a las

disposiciones de la Ley, del presente Reglamento v de la Asamblea

General,_

0

Informar « la Asamblea sobre el examen de las cuentas de o

Administracidn v acerca: de las imregularidades que advierta en el

Adminisiracior,

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USUARIO




d. Efectuar con la regulardad y en la forma acordada con la Asamblea

—— el arqueo de los fondos comunes. .

e. Velar porque los libros y cuentas del Ediificio se mantengan al dia.

f. Cumplir las demds funciones que le asignaran la Asamblea yla Ley.

CAPITULO X TX

DE LA SOLUCION DE CONFLICTOS, DEL PROCEDIMIENTO PARA LAS SANCIONES,

Sl DE LOS RECURSOS Y DE LAS SANCIONES _____

ARTICULO 95. - SOLUCION DE CONFLICTOS. Toda confroversia o diferencia relativg
a este reglamento y ai cumplimiento de cuaiquiera de las obligaciones
sefaladas en el mismo, y lus que ocunieren entre ios propietarios o tenedores de
las unidades privadas, o entre elios y el adminiskrador y la copropiedad, sl
" consejo de administracién o cuaiquler ofro érgane de direccidn o conirol,
lnc:luyendé lodo tipo de impugnacién de decisiones, se resolverd por un Tiibunai
de Arbitramento, que se sujetard a lo dis;puesfo en las normas \r:igenies sobre g
materia, de acuerdo a las siguientes reglas: el fribunal estd integrado por un (1)
darbitro, designado por el Cenfro de Arbitraje de Ia Cdmara de Comercio de Cali;
la organizacién interna del Tribunal se sujetard q las reglas previstas para el efecto
por el Cenlro de Con'ciiiacit'm % 'Arbiirc:je de la Camara de Comerclo de Cgli, el
tibunal decidird en Derecho y funcionard en Cali, en el Ceniro d_é Conclliucién y

Arbltraje de lu Cdmara de Comercio de esta ciudad.

ARTICULO 96. - FACULTAD DEL ADMINISTRADOR. Lo dispuesto en los Arficulos 94 y
?5 que anteceden, no se qpiicord al cobro de  las .cuolas ordinarias o
exfraordinarias  de administraciéon, ni tampoco  limitan g l'ocuﬁocll clel
/\dn'.':ir\fsh'c:Tdor para acudir al funcionario judicial, administrativo o policivo que
s€a compelente, contra el propietario o Usuario que perfurbe g 'h'n_m:xuihdgd de
los demds, o que—comprornef‘o la seguridad, solidez o salubridad del Edificio v sus

ocupantes. k3 -

~CAPTULO XX

P

FONDO DE IMPREVISTOS N
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fin  de mantener en todo momento

disponibllidad  pecuniaria para mejoras o

reparaciones urgentes o convenientes en el

Ediificio, para gastos imprevistos, para atender

obligaciones o expensas imprevistas, o pdra suplic el deficit presupuestal anual
ordinatio, se creard un Fondo de Imprevistos, el cual perfenecerd a todos los

proplelados de acuerdo con los COEFRICIENTES DE COPROPIEDAD .,

ARTICULO 98, - FORMACION E INCREMENTO. El Fondo de Imprevistos se formard e
incrementard con un porcenldje de recargo no inferor al Cinco por ciento (5%)

sobre el presupuesto anual de gastos comunes y con los demds ingresos que la

Asamblea General consi podrd suspender su

cobro cuando el

i

presupuesto ordinario dé g

. ‘*.‘ % : b =
propietarios de expensas: ext orcentaje del recargo

2
)

& Fcfjfpdo de que frata este

B

refericlo, solo podré aptobd

articulo sean insuficientes par,

by

ARTICULO 99. - MANEIO E

Propietarios no disponga o \delmpreyvistos serd manejado por el
Consejo de Administraciéon Yy deber¢

3

nerse invertido en valores de fécil v

X

pronta liquidacion. $élo cuando Ia Asamblect General de Propietarios lo autarice

expresamente, el administrador podra disponer de fales recursos.

ARTICULO  100. - NATURALEZA DE LAS PARTICIPACIONES EN EL FONDO DE
IMPREVISTOS. Losl participaciones que corresponden o los propietarios en el
Fondo de Impravistos fienen el cardeler de Bisnes comunes v, por consiguiente,
siguen forzosamente al dominio de los bienes de dominio particular y no son

susceplibles de negociacién separaca.

CAPITULO XXI.

DE LA EXTINCION DE LA PROFIEDAD HORIZONTAL

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USUARIO

¢




A_RT[CULO 101. - CAUSALES DE EXTINCION DE LA PROPIEDAD HORIZONTAL. La

Propiedad Horizonial “ue se consliluye por este instrumento, se extinguird po

alguna de las siguientes causales:
a. La destuccion o el delerioro total del, en una propercién que represante
porlo menos el seteniq y cinco por ciento (75%). salvo cuando se decida

SU reconstruccion, de conformidad con Ig reglamentacién que paig el

efeclo expica el Gobierno Nacional. L

D. La decision undanime de los lilulares del derecho de propiedad sobre
bienes de dominio particular, siempre y cuando medie g aceptacion por
escrifo de los acreedores con garantia real sobre |os mismos, o sobre el

Edificio. _____ %

C. Laorden de auterdad judicial o administrativer.

PARAGRAFO: En caso de demolicion o destruccion fotal del Edificio, el terena
sobre el cudl se encontraba constuido séguircﬁ gravado proporcionalmente, de
acuerdo con los COEFIC!ENTES DE COPROPIEDAD, por las hipolecas y cdemds
gravamenes que pesaban sobre |os bienes privados. —
ARTICULO 102. - REMOCION DE ESCOMBROS. Cuando la Asamblec General de
Propielarios de acuerdo con las normas legales vy con Io establecido en esle
Reglamento dispusiera cue o indemnizocién provenients de un siniestro
asegurado  sea repartida enire  los propietarios, serd obligatoric antes de
proceder a dichg reparticion efectuar | remocion fotal de escombros. _ il 4
ARTICULO 103, - PROCEDIMIENTO. (g propiedad horizontal se exlingue total o
parcialmente por Ias causales legales cntes mencionadas, una vez se eleve g
escritura pUblica I decision de g Asamblea Generql de Propietarios, o Ia
sentencia judicial que o determine, cuando o ello hubiere lugar, Y se inscriba en

la Oficina de Registro de Insfrumentos PUblicos.

ARTICULO 104. - DIVISION DE LA COPROPIEDAD. Registrada la escritura de

exlincién de g Propiedad Horizontal, 1o Copropiedad sobre e terreno y ios

demds bienes comunes deberd car objeto da divisidn denln cle un Plcico 1o
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supstlor  a  un

cualquiera  de  los
Administrador, si lo hubiere, podréin solicitar
que los  bienes comunes se clividan

materalmente, o se vendan para distribuir SU

producio entre los primeros o prorata de sus COEFICIENTES DE COPROPIEDAD. La
division tendrd preferencia si 1os bienes comunes son susceptibles de dividirse
maledamsnte en porciones sin que se deprecien por su flaccionamiento,
siempre y cuando las nomrnas ubanisticos ast lo permilan. Se optard por la venta

en caso contraro. Se aplicarén en lo pertinente, Ias normas sobre division de

comunidades previstas en el Capitulo 1Il, Titulo XXXl del Libro Cuarto del Cédigo

L VeZ se regislre la

s

registrarse ante la entidad respb_r' e certificar sobre su existencia y

i

representacion legal. Para este efecto. 6rﬁ1nislmdor obrando en calidad de
liquidador debe informar o lodos los acreedlores mediante comunicoeién escrita
dirigida a los mismos por coireo recomendado, o en su defeclo mediante aviso
publicado en un periddico que circule en el domicilio social, el estado en que se
encuentra la Copropiedad. PARAGRAFO 1: Bl Liquidador deberd elaborar un
inveniario previo de bienes. El pago de las obligaciones se hard observando s
disposiciones legales sobre prelacion de crédilos. Cuando existan obligaciones

condicionales o pasivos contingentes, se conslituird una reserva adecuada para

atender dichas obligaciones si llegaren a hacerse exigibles o se distribuirdn entre

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO FPARA EL USUARIQ



los propietarios en caso contrario. PARAGRAFO 2- Pagado el pasivo externo, se
distibuirés el remanente de los aclivos entre log propietarios en proporcién a los
COEFICIENTES DE COPROPIEDAD sefialados en el Arliculo 27 de este Reglamento.
La distribucion se harg constar en Acta en Ig ue € expresard el nombre del
propietario, el Coeficiente de Copmpiedod que posea y la suma de clinero o
bienes en especie que reciba cadg uno a lilulo de liquidacian. La Asamblec
General de Propletarios podrd aprobar I adjudicacién de bienss en espacie a
los  propietarios con e voto favorable del 70% de los COEFICIENTES DE
COPROPIEDAD. PARAGRAFO 3: Verificada la liquidacion de |o que a cada uno
de los propietarios comesponda, el Administrador convocard a una Asamblea
General de Propietarios Para que apruebe las cuentas y el Acla a que se refiere
el paragralo  anterior, Lg Asamblea  sesionard con el quérum  ordinario
establecido en este Reglamenio Y aprobard las cuentas de hqu1douon con e

volo de la mayoria de los presentes, Si debidamen’re convocada la Asamblea,
no se conformara el qudrum seficlado, el liquidador convocard a ung nusvy
reunion dentro de Ios ocho (8) dias habiles siguientes, la cudl sesionard con un
numero plural de propietarios que represente por lo menos el veiinie por ciento
(20%) de los COEFICIENTES DE COF’ROPIEDA.D, los cuales decidiran Por mayoria
de votos. PARAGRAFO 4 Cuando se haya aprobado |a cuenta final de
liquidacion se procederd por el Liquidador o protocolizar notaricirmente el Acta
c:.arfespondienie Y se entregard a los propiéfcn‘os lo que les comresponda. En
ningun caso habrd lugar a distibucion de bienes, uliidades o remanentes enlre
los propielarios, salvo el evento de la liquidacion y previo cumplimiento de |os

Irémites seAalacdos en este articulo.

CAPTULO Xxx11¥ . A

GENERALIDADES DEL EDIFICIO Y AREAS —

e e e

ARTICULO 106. - DESCRIPCION GENERAL DEL FROYECTO Y ESPECIFICACIONES DE

CONSTRUCCION.
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518772 M2, comespondsn a 3 Sétanos,

cuarfo de bombas y un Mezanine de

cada cliente.

El edificio en sus 7

parquecaderos, y 10.693.09 M2,
comespondiente a once Pisos de oficinas y un piso de locales
comerciales con sus Greas de soporte. El primer piso cuenta con Ires

locales de Comercio de gran formato, dos de ellos con Mezanine; los
ofros once pisos son de oficinas, que por su disefio flexible permite que

cada piso tenga desde 1 hasta 9 oficinas, segin sea lo necesidad de

cuenta con Areas de

personas, A

cada una.

lavaplatos, ¢on un

il

ey

i

lavamanos, con un Area di

%’-‘*&

Raterla de bados Mujerasi: a de Ires inodoros, tres lavamanos,

con un Area de 8.78 M2. cadq una.

Bateria de bafo (PMR) 3. Pisos 2. 5 y 9: Consta de un inodoro, un
lavamanos con mesén, accesorios para PMR (Barras de Apoyo), con

un Area de 4.75 M2. cada uno.

Baterfa de bafo nivel Gerenclal Pisos 3, 4, 4, 7, 8, 10, 11: Consta de un
Inadoro, un lavamanos con meson, con un Area de 4.75 M2, cada
|

unao.

Cuarto de Aseo 1: Consta de un pezuelo, conun Area de 1,19 M2.

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUND PARA EL USUARIO




Y en el primer piso cuenla con:.

1

Saldon de conferencia: Con capacidad para 50 personas, Aire

Acondicionado, Dolacién, con un Area 69.95 M2.

- Cajilias de pago: Consta de tres cdijillas de pago, con un Area de 28

M2

- Bateria de bafio Hombres 8: Consta de un inodoro, un orinal v un

lavamanos, con un Area 4.647 M2,

- Baleria de bafio Mujeres 9: Consla de un inodoro y un lavamanos,

con un Area de 3.4] M2..

- Cuaro de Asec 5 Consta de un pezuelo, con un Area de | A3 M2,
- Cocinela 8: Consta de mueble alto v Rajo en madera con pozueio y

lavapiates, con un Area de 6,58 M2. cada une,

L

El edificio esté equipado con:

- 4 ascensores: marca MITSUBISHI con capacidad de 11 personas
825kg cada uno; uno de ellos funciona entre el primer piso y los
sétanos (parqueadero) y los ofros fres funcionan entre el piso 1 vy el

piso 12, drea de oficina,

- Escalera de evacuaclén: Esé:r:aiem de Emergencia Presurizad ue va
desde el Sotano 3 Nivel - 8.04m y Va hasta ¢l piso 12 Nivel + 36.95m.

- Sistema de aire acondicionado: F sistem:a astad conformado por un
componente privado (interno) de cada oficina o local  y un

componente comun (externo) gue lleca hasta el imite de las

unidades privadas.

» El componente privado (intermo) que deberdser suministrado por
cada propielario comprende: Una conaxién flexible para iomar el
agua de condensacion: desde la red pasiva externa, el equipo
acondicionador de aire tipo paquele condensado por agua y los

conductos de distibucion del aire fil) segun las nec esidades
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propias de cadda local.
interruptor de flujo para proteger

el squipo.

¢ b componente comun (exlermno)

a las oficinas vy locales,

su.minislrczdo por el propietario inicial, comprende: Una (1) red de
tuberias metdlicas, para suministrar un medio de fransporte vy
eliminacién del calor evacuado por los equipos paquetes
compactos de cada local hasta cuatro (4) torres de enfriamiento,
lievacdas por los cislos falsos de los comedores frente a las oficinas

y locdles por cada piso del edificio hasta su respectiva torre de

ero carbon SCH40
(A S lvanizados hasta o

b £
a9 la Ultima Generacién de
§

i
egyfidad y Automatizacion

Bl Edilicio posee una piq;.-fr_norrnéﬁ .r_'!s Infegracién de  Tecnologia
Canadiense, Robusta, Escalable y Adaplable « reque_rir“nien'!os
ﬁaspecfﬂ-q:os de los propietarios, la cual permite el control total del edificio
y sus Sub-Sistemas como un Unico sistema capaz de controlar vy
monitorear las principales varables del funcionamiento del edificio tales
como Planta Eléctrica, Bombas Hidrdulicas, Extractores de Alre, Niveles
de Tanques en conjunto con las seficles de los sistermas dedicados de

Incendio, Infrusién, Conlrol de Acceso y Circuito Cerrado de Television.,

lgualmente cuenta con la Automatizacion de los recursos comunes

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUND PARA EL USUARIO



como Salas de Juntas individuales por piso, Auditorio, Parqueaderos
para Visitantes y Propielarios, Sistema de Intercomunicacién (Citofonial)
para Oficinas, Locales v Zonas Comunes e Infraestructura Telefénico

EFscalable.

Teniendo en cuenta la proyéccién futurista del edificio v su permanencia
a largo plazo como estandarte vanguardista de |a Tecnologia, se
disenaron facilidades de insTochién a fuluro para las redes de
Telecomunicaciones y Prestacion  de servicios. Denlro de  estas
facilidades se cuenta con el Sistema de Duclo Perimetral PN
lTelecomunicaciones el cual permile, dento de los oficings, rectizar
instalaciones de Cableado Esliuciurado y Sefales sin la necesicad de
reclizar obras de fipo clvil en los muros de estas v sin dejor elementos
exp'uesios de canalizacién. Finalmente se cuenta con lc::. totalidad de
Canalizaciones pre-existentes y Cuartos de Telecomunicaciones jacra
permilir la llegada de todos los operadores de servicios, tanto Adieos
(Terraza) como Alambricos (Sotanos) hosta cada una b las Oficinags o

Locoles.

ESPECIFICACIONES GENERALES DE (CONSTRUCCION

LAS OFICINAS Y LOS LOCALES SE ENTREGAN EN QBRA GRIS:

PISOS: MORTE DE NIVELACION (AFINADO DE PISO)

MURGS: MUROS EN SISTEMA LIVIANO SECO CON DOS MAND DI MINTURA

BASE.

T 4 g b

PUERTA: PUERTAS EN MADERA .

CIELOS: SIN CIE_I_O FALSO

INSTALACIONES: PUNTOS HIDROSAMITARIOS PARA  POSIBLE BANC Y

COCINETA EN LA LOSA. A e

. INSTALACIONES: ACOMETIDA Df INSTALACIONES EL.E.'I_'\;;EIQiCAi; [se

enfregardn dos acomelidas eléclicas: una de dedicucion exc loimviy

para el sisterna de  aire decondizionddo, v olia para las demds




EL MOLOE GRAFILAS LIDA » v
*

Pag. Mo - []] -

n"a'«‘ H’ f 11y

ﬂ

\\l - . ’ Pl i
rf“. instalaciones y equipos.  La planta
eléctiica del edificio hard funcionar en
Caso de inferrupcién temporal  del

suministro - de energia  todos las

instalaciones y equipos, exceptuando

el sistema de aire acondicionado), DE VOZ Y DATOS, DE AGUA FRIA
PARA SERVIR EL COMPONENTE PRIVADO DEL SISTEMA DE AIRE
ACONDICIONADO ¥ SU CCJ\JSECUENTE SALIDA HACIA EL COMPONENTE
COMUN _(EXTERNO): DE VENTILACION MECANICA Y DUCTO DE
CABLEADO PER!PAETéAL PARA SOPORTAR REDES DE ENERGIA REGULADA

CORRIENTE Y VOZ Y DATOS. TODAS LAS ACOMETIDAS ANTERIORMENTE

DEL SISTEMA DE AIRE

agua en el

De acuerdo con los célcuios ani “cada localy 3 GPM de agua de

&
condensacion a 85°F por Tonelada de refrigeracion, se oblienen los sistemas

requeridos para cada local asi:

i con. | TTonR. | Gim_
TIOTAL | TOTAL
UNIDAD X, X
INVOBILARIA | Ui, | PiSO | LOCAL [LocAL
PISO T o o T S N e Rl
-
local £ 14 42
MFZZ:‘\NH‘H L A e A 1 W et 4
B 78 i
OLALZ |, 21 6
1170 B T s N T W T L e
¥j§(}3 o At e e e o : R

z A SR oS A [T R
¢ ESTE PAREL HO TIENE COSTE ALGBUNG PARA BL USUARIO




OFCINA |

OFICINA T
OFICINA2
OFICINAS

|OFICINA 4
OFICINA 5

QOri¢
OFICINA 8.
QRC _![‘iﬁ_l__.,__
PISO 4

‘OIIL.INAé lorF

OFICINA |

OFICINAZ
OFICINA 4
OFICINAS
OFICINA 6

QOFICINA 7

OFICINAS

OFICINA2 | OF2-

9%

5
4

2
12

|OFICINA 2

OFICINAS
OFICINA 4

OFICINA 5

| OFICINA 8

FISO6
OFICINA |

OFICINA 3

|OFICINA 6| OF6
OFCINA7 | o

OFICINAY _ |oFg5

(OFICINA2 | OF

OFICINAY W B8y Ty
(|pisos o
OFCINAL___ | OF15 CAE i

OFICINA 4

(OFICINA 5

QFICINA 7
OFICINA S
| OFICINA 9

(OFICINA G [OF66

PISO 7
OFCINA |

QHCINAZ

OFICINAZ |

I
ot

OFICINA 1
PISO 10
| OFICINA |
PISO 11

OFICINA |

|OF19

OFI-10_

OF1-11

Er

a5

PISO12 |

OFICINA 1

OF1-12
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En el

siguiente cuadro

la

se& especifican

capacidad eléctrica mdaxima instalada para

cada una de las oficinas,

excederse en cada unidad privada: -

la cual no podrd

EDIFICIO SANTA _MONFCA CENTRO. ..

CAPACIDAD MAXIMA DE CARGAS CONECTADAS POR LOCAL Y OFICINA

CARGA

ITEPA LOCAL Y OFICINAS ILUMINACION Y CARGA AIRE
TOMA}M ACONDICEONADO_(_I(VA)_
PISO 1 ,
A ey iOCA_L_i __________________ A2A0. | 14,00 %
2 _|LOCAL?2 I 12,40 12 SR
y 8 __|locaL3, 12,40 10,00
PISO ?
_,___‘:1_____ OFICINA 1
5 OFICINA 2
PiISO 3
_______ . OF!CIf\_!_@ Ak
et _JOFICINA R,
|8 |[OFCINA 3
7 |OFICINA 4
10 OFICINA 5
11 _|OFCINAG
_____ 12 |OFRCINA 7
13 LOFCINAS |
14 OFICINA 9
PISO 4 i
15 |OFICINA T
16 |OFICINA 2
X TOREINES ™ | 1,00
1B OFCIMAY " | A B0y, ianhe
1 LR INAET T T -t S S o NiSatie
et VOHCINAE & | Dl el e, SR EY RO Y
21 _|OFICINA 7 6,20 5,00 ;
L 22 IORE JEICNAE T 400 SRR [ ol S W
23 OFICINA 9 6,20 ] 5,00
PISO 5 ' =4
24 _|OFICINAT G20 - ). B0 L
ot JORCGINAS - T B - S, N b e
.28 |OAciag — | [ 620 o W
27 TOHCINAM - T Lo i B 4,00
e ORI S T Ao TS S 200
e ORI e 200 .
.30 JOHCINAF T 280 A A
) JOPICINAE " " C0 el 1< L
32 |ORCINA9 iog . -] Son

|:u T !: IJAI‘LL By flLNI: lJ(J::'I O ALl:UNt) PARAEL USUARIO



PISO 6
8% JOFCINET 2,20 N Gl DRy )
.34 JOFCINA2 . 2,20 -, ah e 11 IR
35 - |OFICINAZ 8,20 L .5 DR
e e G e T 400
37 __|OHCINASE 6,20 7.00 1
38 OFICINA 6 6,20 5,00 ]
.39 |OFICINA 7 620 B00
0 JORICINAG  OBHT A gy T 800
4] QFICINA 9 6,20 5,00 ]
hser . h
42 |OFICINA | 25,00 34,00
43 | OFICINA 1 i 25,00 400"
44 OFCINA 1 15,00 17,00
PISO BM
45 QFICINA 1 4000 dsblr 7
PISO ¢
46 OFICINA 1 56,60 43,00 i
PISO 10
47 OFICINA 1 56,60 43,00
PISO 11 _
48 QFICINA 1 56,60 43,00
PISO 12 .
L JCR 12 0 R (e 3700 . .
CARGA
TOTAL
OFICINAS 618,20 581,00

El disefio eléclico de co%:ia unidad privada, y los consumos que genere la -
Uliirizocién de todos los eduipos y sisfemas que se utilizaran, deben consiclerar
como mdaximos los limites de cargas anteriormente indicados. Il_os propietarios
y/o tenedores de las unidades privadas estan obligados o presentar el disefio
elecirico, con la indicacion y descripcion de lodos los equipos vy sus cargas,
incluido el de dlre acondicionado, antes

de iniciar cudlquier Instalacian, para

ser evaluado y aprobado por CAIMA S.A. y posterioimente cuando se enlregue

el edificio por la Administracion de la copropiedad.

2- MATERIALIDAD DEL EDIFICIO

Estructura: Sistema de pdrlicos metdlicos, con columnas se seccidn

reclangular rellenas de Grouting, y Vigas IPE.

Losas: Losas macizas en concreto de 10cm.,
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Fachadas: Las Fachadas Sur Y Oriental
; «.85tdn construidas en sisterna liviano, vy
forradas en Panel  de Alurminio

Compuesto. Las Fachddas Norte Y

Occidenlal  esldn  conshruidas  en
sistema Liviano seco con Placas de Fibrocemento, Ventaneria y-

Persianas (Verticales y Horizon fales) en Aluminio.

Cielos de Zonas Comunes: Se eniregan con cielo falso en panel yeso.

Murss Tonas Comunes: Se enliegan en sl sislema livicho SECO Ccon

[Aacas de pansl yeso y fibroceimenio SeguUn sea el cuso.

3- Las oficinas tendrd asignado un. ndmero determinado de cupos de

ARTICULO 107.- AREAS GOM

PLANTA GENERAL CUARTO'BOM

Parqueadero 179

11,37
Parqueadero 178 11,69
Subtolal 23,06
Zona bombas . 16,48
Tangue de incendios -I 1722
Tanque agua potable 28,42
Columnas 0,48
Muros - - 16,90
TOTAL PLANTA BOMBAS 102,54
PLANTA GENERAL SOTANO
Parqueadero 3 _ ] 9,66
Parqueadero 4 : 2,86
Porqueadero 5 8,26
Parqueadero & .24
Parqueadero 7 . 9,24

ESTE PAFEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USUARIO




Parquecdero 8 12,03 - e
Parqueadero 9 12,03

Parqueacdero 10 2,60

Parqueadero 11 9,63

Parqueacdiero 12 10,43

Parqueadero 13 10,70

Parqueadero 14 Q07 =
Parqueadero 15 10,22

Subtotal 130,68

Lona cargue y descargue 33.57

Andenes 87,28

Circulacion vehicular

de niv. -1,77 a -1,24 | N M W
Circulacion vehicular

niv, -1,24 87,60

Columnas 2%

Muros L2 )7 -

Subtotal 243,17

TOTAL SOTANO 373,85

PLANTA GENERAL SOTANO 1

Parqueadero 1 9,66

Pagueadarg 2 9,66

Paqueadero 14 10,12

Paqueadero LT 10,58

Paguecddsres 18 10,60

Pagueadero 19 11,04

Paqueadero 20 11,06

Paqueadero 21 11,08

Paqueadero 22 Tl ]

Paqueadero 23 11,13 bl 1]
Paqueadero 24 11,15

Paqueadero 25 10,98

Paqueadero 26 11,00

Paqueadaro 27 ILdQ

Pagueadero 28 11,05

Pagueadero 29 10,84

Fagueadero 30 10,86

Paqueadero 31 10,88

Paqueaderg 32 10,44

Pagqueadero 33 2,04 e

Faqueadero 34

9,(](‘.‘1

uy
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Pagueader o 35

Paugueadero 34
Paqueadero 37
Pagueaclero 38
Paqueadero 39
Paqueadearo 40
Paqusadero 41
Paqueadsro 42
Puqueadsio 43
Pacuesadiero 44
Pacueadero 45
Paqueadearo 44
Paqueadero 47
Pagueadero 48
Paqueadero 49
Paqueadero 50
Paqueadero 51
Pagueadero 52
Paqueadero 53
s Faqueadlero 54
Paqueadero 55

Paqueadsro 56

Ln

Paqueadero 57
Paqueadero 58
Paqgueadero 59
Paqueadero 60
7 Paqueacders 61
: Paqueadero 62
Paqueadero 63
; ‘_ Pacueadero é4
Paqueadero 65
Fagueadero 44
Paqueadero &7
Paqueadero 68

Paqueadero &9

12,40
10,04

ESTE PAPEL MO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USLARIO




FPaqueadero 70

Sublolal

Baiios &

Aseo 4

Medidores

Ascensor

Escalera 3

Hall ascensor v escaleras
Escalera ]

UTR

Planta emergencia

Cuarlo eléclrico
Subeastacian

Venlilacién mecdnica
Tanque

Ducios desfoque plcmid
Cuarlo comunicaciones
Rampa circulacién vehicular
de niv. -1,77 a -1,24

Rampa circulacion vehicular
deniv.-1,51 a-3,41
Circulacion vehicular

niv. -3,41

Rampa circulacion vehicular
de niv. -3,41 a niv, -3.79
Clreulacldn vehiculor

niv. -3,79

Rampa circulacion vehiculor
de niv. -3,79 aniv. -4.13
Circulacion vehicular

niv. -4,13

Ductos

Andenes

Columnas

Muros

Subtotal

TOTAL SOTANG

PLANTA GENERAL SOTANO 2
Parqueadero 71
Paqueadera 72

Faqueadera 73

9,43
585,59-
4,68
1.02
0,31
3,63
4,82
8
12,65
7,85
12,54
14,18
8,856
/.67
212
9,54

301,67

68,33

48,53

208,95

39.07

60,82

1,12
43,70
11,06
66,85

968,18 _

1583,77

2.06
10,20
10,14
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Pacqueadero 74 10,12
Paquecadero 75 | 10,58
Paqueadero 76 10,60
Paqueadero 77 11,04
Paqueadero 78 11.04
Paqueadesio 79 - 11.08
Paqueadearo 80 1

Faqueadsro 81

Pacueadero 82

Paqueadero 83

Paqueadero 84

Paqueadesro 85

Paqueadero 84

Paquecadero 87

Paqueadesro 88

Paqueadero 89

" Paqueadero 90

Paqueadero 91

Paqueadsm 92

= Pagueadero 93

Paqueadsro 94

Pacqueadero 95

Paqueadeére 4

Paquecidero 97

Pacueadearo 98

Paqueadero 99

Paqueadero 100 9,66

Paqueadero 10) o3

Paqueadsro 102 92,13

. Paqueadero 103 B - i O

Paqueadero 104 vaeE

Paqueadero 105 10,58

Paqueadero 106 10,35 ol
Paqueadero 107 9.96

Paqueadsro 108 7,66

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USUARIO
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Paqueadero 109 : .

Paqueadero 110 10,56
Paqueadsio 111 9,664
Paqueadero 112 9,66
Pacueadero 113 2.1 —_—
Pagqueadero 114 10,70
Paqueadero 115 9.84
Paqueadero 114 ' 12,09
Paqueadero 117 | ; 2.61
Pagqueadero 118 7.45
Pagueadero 119 ) 9,49
Paqueadero 120 10,45
Paqueadero 121 10,66
Paqueadero 122 ¢ 262w
Pagueadero 123 ‘ I; 10,77
Paqueadero 124 10,81
r Pagueadero 125 v.75
Paqueadero 126 111172 R W S
Paqueadero 127 10,75 .. ]
FPaqueadero 128 98 .
Paqueadera 129 ; et
Paqueadero 130 _ 110 1. SR R
Paqueadero 1231 12,40
Paqgueadero 132 10.04
Faqueadero 133 2,43
subtotal ' - 643,18
Escalera | 12,65 MG S Py
Ascensor : 3.63
Escalera 3 7.6l
Hall clreulacldn ascalercs i Y
Bafho 5 4,51
Aseo 3 1,02 Sk,
Disponible 1 2.94 RN
Disponible 2 280 | et b
Disponible 3 I oy ;
Disponible 4, comunicaciones 2.83 - \
Ducto desfogue planta : 6,80
Rampa circulacion vehicular &
de niv.-4,13 a -6,43 304,90
Clrculaclon vehiculear . s

niv. -4,43 . 468,33

Rampa circulacion vehicular
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de niv. -6,43 a niv. -6.81

Circulacién vehicular

ni\«" 4 ‘\6,8 |

Rompa circulacion vehicular
de niv. -6.81 aniv.-7.15

Circulacién vehicular

niv.-7,15
Ductos
Andenes
Columnas
Muros

Subtolal

TOTAL SOTANO 2

Paqueadero 134
Paqueadero 135
Paqueadero 134

Paqueadero 137

Paqueaclero 138
Faqueaciero 139
Paqueadero 140
Paqueadero 141
Paqueadero 142
Pagbseaders 143
F’uqn_yeor',ie;"o 144
Paqueadc:., 145
Paqueadero 144

Poaqguieadero 147

Paqueadero 148
Pagueadero 149
Paqueadero 150
Paqueadero 151
P(‘quJecndero 152

Facqueadero 153

48,53

203,45 .

44,37

56,03
1,03

10,58
10,40 e
11,04
11,06
1 AU i
HLb
11,13
11,15
10,98
F1.00
11,02
11,04
10,84
10,84
10,88
10,44

ESTE PAPEL NO TENE COSTO ALGUNO PARA EL USUARIO



T

Paqueadero 154
Paqueadero 155
Pagueadero 156
Paqueadero 157
Paqueadero 158
Paqueadero 159
Paqueadero 140
Paqueadero 161
Paqueadero 162
Paqueadero 143
Paqueadero 164
Paqueadero 165
Pacueadero 166
Paqueadero 147
Paqueadero 148
Pagueadero 169

Paqueadero
' Paqueadero
Paqueadero
Paqueadero
Paqueadero
Paqueadero
Paqueadero
Paqueadero
Paqueadera
Paqueadsro
Paqueadero

Pacueadero

170
171
172
173
174
175
176
177
178
179
180
181

Paqueadero 182
Pagqueadero 183
Paqueadero 184
Pagueadero 185
Paqueadero 184
Paqueadero 187
Paqueadero 188
Pagueadero 189
Paqueadero 190
Paqueadero 19]
Paqueadero 192
Paqueadero 193
Paqueadero 194

Paqueadero 195

P
9,66
9.66
913
9.04
9,66
2,32
?2.36
9.66
9.66
9,13
2513
9,66

9,66

10,58
10.35
2,96
9,66
10,76
10,56
9,66
7,646
10,97
10,29
10,10
9,42
10,70
?.84
12,10
?.61
9,45
2,49
10,45
10,66

9,62 _

10,77
10,81

975

10,91

10,75

9.87
9.91

-
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Paqueadero 194 10,14
Paqueadero 197 | 12,40
Pacqueadero 198 IO,_D4
Paqueadero 199 . | - 9.43
Subtolal 674,86 o 2z
Fscalera ‘ 12,65
AsCensor _ 3.63 ooy PO
f Escalera 2 ol (T
Hall clrculacion escaleras " L 9.71
Venlilacidn escalera
AsBO 2 L T
Disponible 5
Disponible &, comunic;%c:c'?@
Ducto desfogue plc:nT(;J“
Rampa circulacion vehi
deniv. -7,15 -9 45 ;
Circulacién vehicular :
niv. -%,45 ‘§
Rampa circulacion vehiCJI',
~ de niv. <945 a niv. -9.83

® Circulacion vehicular
niv, -9,83
Rampa circulacion vehicular
de niv. -2,83 a niv.-10,17 44,37 e

s Andenes

‘ > Columnas
Muros =
) Subtotal

TOTAL SOTANO 3 1553,77
PLANTA PISO 1
Lobby ' 49,65
Recepcion . 11,00
Ascensores 1, 2 y.3 11,49
Hall cscensores 1, 2y 3 : 26,23 3

ESTE F"APEL NO TIENE COSTO ALGUND PARA EL LSUARIO
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Ascensor
Hall Ascensor
Escalera
Circulacién peatonal
Disponible
Cuarlo contadores
Patio apergolado
Jardinera (en patio)
Rampa acceso a sétano |
Control acceso vehicular
Cocineta 8
Bano 9
Aseo 5
Bafio 8
Acceso pealonal Local |
Circulacion peatonal exterior
Calle 22 Norte

| Duclos
Columnas
Muros
Subtotdl comunes construidos
Parqueaderos visitantes
Anlejardines
Subtotal comunes libres
TOTALPISO 1

PLANTA MEZZANINNE PISO 1
Ducto

Columnas

Muros

TOTAL MEZZIANINE

PLANTA PISO 2

Ascensores 1,2y 3

Hall ascensores y circulacién
Escalera

Salén

Bafo 3

Cocinela |

" Bufo 2

'Bqﬁo ]

Depdsito 1

3,70
17,24
11,00

111,42
69,95
25,97
32,89

8,72

108,85

1,62

6,58

3.41

1.33

4,67

31,95

292
24,51
11,24
68,68
740,02
71,53
196,92
268,45
1008,47

6,80
1,96
21,07
29,83

P10
65,75
12,54
25,31
4,75
4,25

8,78 |

8,80

0.99 _
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Depdsita 2

Cuarto aseo 1
Medlidores escalera
Medidoras Lobby
Lockers emplsados
Cuarto de seguidad
Ductos

Colurmnas

Muros

Subialal

Zondas uso exclusivo;
Lonc pérgolas soksf pcﬁﬁc.
Terraza A uso excl. Oficine
lTerraza B uso excl. Ofi(: (al
lerraza C uso excl: Ofici
Subtotal comunes libres
TOTAL PISO 2

PLANTA PISO 3
Ascensores 1,2y 3
Hall ascensores v circulacion
Escaleara
Salon
Buno 3
2 Cocineta 1
: Bafio 2
Bafio |
Depdsito 1
Deposilo 2
Cuarlo aseo 1
Medidores
Persianas alero
Duclos
Colurmnas

MMUros

1,40
1,20

0,23 e St
0,97
18.14
27.14

33,54

11,11
9313
12,54
23,37
4,75
4,24
8,78
8,80
0.99
1,40
1.20
0,23
34,44
4,01
12,22
‘ 52,06

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USUARIO
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Subtoial

Terraza D uso excl, Oficing 2

Terraza E uso excl. Oficing 3

Terraza F uso excl. Oficing 4

Terraza G uso excl. Oficing 9

sublotal comunes libres
TOTAL PISO 3

PLANTA PISO 4
Ascensores 1,2y 3
Hall ascensores vy circulacion
Escalera

Saldn

Bano 3

Cocinelg |

Bafio 2

Bafio 1

Depdsito i
Deposito 2

Cuarto aseo 1
Medidores

Ductos

Columnas

Muros

Sublotal

Cubierta Oficina 9
TOTAL PISO 4

PLANTA PISQS & y 6
Ascensores 1,2y 3
Hall ascensores y Circulacion
Escalera

Saldén

Bano 3

Cocinela |

Bano 2

Bafo 1

Depdsito 1
Depdsito 2

Cuarto aseo |
Medidores

Ductos

11,11 M2,
89,70 M2.
12,54 M2.
23,37 M2,
4,75 M2,
4,24 M?2.
8,78 M2.
8,80 M2.
0.99 M2.
1,40 M2,
1,19 M2,
0,23 M2,
5,16 M2,

273,27
26,40
24,32
71,03
29,93

151,68

424,95

1,07
90,86
12,54
23,37
4,75
4,24
8,78
8,80
0,99
1,40
1,19
0.23
4,00
12,22
50,82
235.30
61,14
296,44

X 2 pisos 22.22
X 2 pisos 179,40
X 2 pisos 25,08
X 2 pisos 46,74

X 2 pisos .80

X 2 pisos 8,45
X 2 pisos 17,56
X 2 pisos 17,60
X 2 pisos 1,98
X 2 pisos 2,80
X 2 pisos : 2,38
X 2 pisos 0,44
X 2 pisos - 10,32
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Columndas 12,22 M2, x 2 pisos 24,44
Muros 50,82IM2‘ X 2 pisos 101,44
TOTALPISOS 5Y & 235,30 M2. x 2 pisos 470,40
PLANTA PISO 7
Ascensores 1,2y 3 10,83
Hall ascensores y circulacion 62,15

i Escalera 12,10
Saldn

y Bafio 3

Cocineta |
Bafio 2
Bano |
Depdsito 1
Depdsito 2

Cuarto aseor]

Medidores
Ductos
Columnas J 10,22
o Muros 43,33
e TOTAL PISO 7 196,41
) PLANTA PISO 8 &
Ascensores 1,2y 3 LLh 1
] Hall ascensores y circulacion 62,26
| Escalera - 12,09
Suildn 23,37
Bano 3 4,75
. Cocineta 1 : © 4,94
Bario 2 8,78
- Bano 1 " Beo.
Depdsito | Qg =
Depdsilo 2 1,40
Cuarto aseo | 1,20
Medidores 0,23

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USUARIO




Ductos 4,22
Columnas 11,50
Muros 37,89
TOTAL PISO 8 192,83
PLANTA PISOS 9y 10 L

Ascensores 1,2y 3 11,11 M2. x 2 pisos 22,27
Hall ascensores y circulacion 9.81 M2, x 2 pisos 19,62
Escalera 12,09 M2, x 2 pisos 24,18
Medidores 0,23 M2, x 2 pisos 0,44
Ductos 4,22 M2. x 2 pisos 8,44
Columncs 1 irSO M2, x 2 pisos 23,00
Muros 37,89 M2. x 2 pisos 75,78
Subtoial 86,85 M2. x 2 pisos 173,70
Ionas uso exclusivo

Salén 23,37 M2. x 2 pisos 46,74
Bafo 3 4,75 M2, x 2 pisos .50
‘Cocineta | 4,24 M2. x 2 pisos 8,48
Bafio 2 8,78 M2. X 2 pisos 17,56
Bafio | 8.80 M2. x 2 pisos 17,60
Aseo | 1,20 M2, x 2 pisos 2,40
Depdsito 1 0,99 M2, x 2 pisos 1,98
Depdsito 2 1.40 M2. x 2 pisos 2,80
Circulacién zonas de servicio 12,29 M2, x 2 pisos 24,58
Circulacion pasillo oficina 40,16 M2. x 2 pisos 80,32
Subtolal 105,28 M2. x 2 pisos 211,96
TOTALPISOS 9y 10 192,83 M2. X 2 pisos 385,66
PLANTA PISO 11

Ascensores 1,2y 3 171001
Hall ascensores y circulacion 92.81
Escalera 12,09
Medidores 0,23
Ductos, 4,22
Columnas 1 1,50
Muros 37,89
Subltatdl 86,85
Lonas uso exclusivo

Salén 2837
Bafo 3 4,75
Cocinsla 4,24
Bano 2 8.78
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1

i
ki
iy 8,80
i L . .
: “':fJ Aseo | 1,20 .
L
t&' -Depdsito 0,99
% Depdsito 2 . 1,40
- Circulacion zonas de servicio : 12,29
Circulacion pasillo oficina 40,146
Sublotal 105,98 :
' TOTAL PISO 11 192,83

. PLANTA PISO 12

Ascensores 1,2y 3

e Hall ascensoras vy €

Escalera

Medidores

Ductlos

Columnas

Muraos

Subtotal

Zonuas uso exclusivo

Bano 3
5 Cocineta
Bano 2
Bano 1
Aseo | 1,61
* Depdsito | | _ 0.99
i ’ Depdsito 2 _ 1,40
Circulacion zonas de servicio 12,29
Circulaciéon pasillo oficina 40,05
Sublefal 81.91
: Terraza H uso sxclusivo Oficina 1 : 145,52
TOTAL PISO 12 ' 317,33
PLANTA CUARTO DE MAQUINAS
Cuarto maguinas ascensores 1,2 y 3 niv. +40,15 35,06
Escalera 12,60

ESTE PAPEL NO TIENE COSTC ALGUNO PARA EL USUARIO



Depdsilo 6,20

Cuarto aire acondicionado 6.03
Depdsito 2 : 1,94
Ductos . 3.07
Columnas 5,00
Muros 6,38
Subtotal _ 76,28
Cuarto maquinas ascensores 1,2 y 3 niv., +41,50 36,18
Subtotal ' 112,46
Terraza aire acondicionado 205,28
Cubierta en teja metalica 355,12
Losa de cubierta niv. +41,55 31,21
Subtotal . 591,61
TOTAL CUARTO DE MAQUINAS 704,07

PLANTA CUBIERTA CUARTO DE MAQUINAS

Losa de cubieria cuarto de maquinas 76,28

DISPOSICIONES VARIAS

ARTICULO 108. -~ OPERACION DE LOS SOTANOS DEL EDIFICIO Y CUPOS DE
PARQUEO ASIGNADOS A LAS UNIDADES PRIVADAS. Para oplimizar el servicio de
parqueo dentro del E_di_ficio, se ha previsto que opere para ello el sistema de
CUPOS sobre la totalidad de los estacionamientos comunes, mediante la
asignacion de posibilidodg de ufilizacién (Cupos) para cada una de las
unidades privadas, como también para los visitantes del Edificio, sin que las
asignaciones signifiquen dérecho de propieclioa O de uso exclusivo sobre algun
estacionamiento en particular, de forma quéz todos los usuarios tengan acceso a
la totalidad de los estacionamientos segun la clasificacion y organizacion que
eslablezed el Conselo de Adminislracion. Adiclondlmente y con base en el
sistema de Cupés “descrifo  anteriormente y a fin de_\ lograr un  mejor
aprovechamiento de los sétanos, se ha previsto la implementacion del sistema
de VALET PARKING, a fravés de una persona o firma espelciolizczdo o con
adminisiracién directa de La Copropiedad. La reglamentacién del uso de los
sétanos de parqueo y la contratacion de  dicha persona o fima 6 Ig

implementacion directa de las soluciones estardn o cargo del Consejo de
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pargueo por unidad pﬁvodo:

LOCAL 2
LOCAL 3
PISO 2
OFICINA 1
OFICINA 2

PISO 3
OFICINA |
OFICINA 2
OFICINA 3
OFICINA 4
OFICINA 5
OFICINA 6
OFICINA 7
OFICINA 8
OFICINA 9
PISO 4
OFICINA |
OFICINA 2

= OFICINA 3

OFICINA 4

OFCINA S

| OHCH A &

. OFICINA 7

OFICINA 8

OFICINA 9

\\ || FsO8

OFCINA ]

cuenta las dreas privadas de las Oficinas y

Locales del Edificio, se asignan los cupos de

Cuadro de cupos de parqueo asignados a

CUPOS

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USUARIO




" OFICINA 4

PISO 5
OFICINA 2

i

OFICINA 3

OFICINA 5

OFICINA 6
OFICINA 7

o o R T

OFICINA 8 ]

OFICINA 9 2

PISO &

OFICINA 1 1
OFICINA 2 1
OFICINA 3 I

OFICINA 4

A N

OFICINA 5

OFICINA 6
OFICINA 7
OFICINA 8
OFICINA 9
PISO 7

OFICINA 1 4

NI R OKY

—

OFICINA 2 4
OFICINA 3 3
PISO 8
OFICINA 1 ?
PISOS 9,
10; 11y 12 58

Para visitantes

quedan 54

TOTAL 210

PARAGRAFO: En los casos de subdivision de los pisos 2°, 99 100 110 v 57l

4

sociedad CAIMA S.A. podrda reasignar los CUpos de parqueo, a las unidades

privadas resultantes de Ia division.

ARTICULO 109.- INFRAESTRUCTURA ELECTRICA Y SERVIDUMBRE.- CAIMA S.A. se
reserva el dominio de la acomelida en 13.2 KV, del transformador, equipos de

proteccion y equipes de medida. En fal vitud, podtd cederlas o cudilquier
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fitulo @ un operador legalmente au
_En fodo caso, tanto la propietaria inicial
como los futuros adquirentes de unidades

privadas del Edificio, se obligan a permitir, sin

costo o resticcidon alguna, el acceso al

mismo, del operador designado para que efecive las labores de

mantenimiento y reparacion de las redes v equipos. Los compradores de las
unidades privadas, pagardn a CNMA S.A. 0 su cesionario por la utilizacidn de
los activos de conexidn y el servicio publico de energia. La copropiedad
constifuye una SERVIDUMBRE DE CONDUCCION DE ENERGIA ELECTR!C‘A, en

favor de CAIMA S.A. o su cesionario que preste el servicio de energla sléchica

dolacién vy reparacion;
Juntas, cocinelas, Bateria d

b
5

de bafo nivel Gerenciaf'%;y aco
U, ._§$j:g\\\.\ R
A

Sy
w -GI-‘

g

Consejo de Administracion establezca para fal efecto y cumpliendo el

Reglamento de uso que dicho Consejo apruebe.

ARTICULO 111, - ADMINISTRACION PROVISIONAL Mientras el Consejo de
Admiristracion elige al administrador del Edificio, gjercerd como Administrador
provisional la persona natural o juridica que la propietaria inicicl, designe p'cm tal

efeclto. B Administrador Provisional queda facultado para elaborar el

presupuesto de ingresos y gastos que habrd de regir hasta la fecha en cjue lar

Asamblea General aprusbe un  nuevo presupuesio. PARAGRAFO 1@

ESTE PAPFEL MO TIEME GOSTO ALGLUNO PARA EL USUARIO

1




presupuesto provisional de gastos de la copropiedad deberd contener, en todo
Caso, las partidas necesarias para la el mantenimiento de los bienes y equipos
comunes asf cbmo para la confratacion de los seguros obligatorios del inmueble.
en los términos de la Ley. PARAGRAFO 2: Es emenldido que a partir de la fecha en
que sean enfregadas las unidades privadas a los respectivos propietarios, éstos
quedan obligados ¢ contribuir, en el porcentaje que les corresponde segun los
Arficulos 27 y 32 de este Reglamento, con las expensas comunes necesarics del
Edificio de acuerdo con la lfiquidacion  efectuada por el Admmis.'i'r‘odor
provisional. PARAGRAFO 3: Lo prima de seguros obligatorios correspondierﬂe ala
primera pdliza que tome la copropiedad, deberd ser cancelada por los
adqguirentes de unidades privadas del Edificio, en proporcion a los Coeficientes
- de Copropiedad, en una sola cuota, al momento en que los propietarios, les

hagan em’rego de dichas unidades.

ARTICULO 112. - ADMINISTRACION EN PRCP!EDAD. Una vez se haya consiruido y
endjenado un nUmero de bienes privados que representen por lo menos el
cincuenta y uno por ciento (51%) de_ los 'COIEFICIENTES DE COPROPIEDAD, cesard
la gestién de la Administracion Provisional. Cumplida |a condicion a que .se ha
hecho referencia, Iq propietaria inicial o a quien esfdhoyu delegado la
Administracion Provisional, deberd informarlo por esctito a todos los propietarios
del Edificio para que se rednan en Asamblea y desigrien los infegrantes del
Consejo de Administracidon, con el fin dé éste proceda a nombrar el
Administrador definitivo, dentro de los veinte (20) dias habiles siguientes a Ig
fecha de la solicitud. De no hacerlo, la P.ropieiario Inicial nombrara  al

/\dminiéirodor en propiedad.

ARTICULO 113. - ENTREGA DE LOS BIENES COMUNES POR PARTE DE LA
PROPIETARIA INICIAL: S& prasUme que ld entrega de bienes comunes ssshcidies
para el uso y goce de los bienes privados del Edificio, tales como los elementos
estructurales, accesos y espesores, se efecii de manera sir-rlu itdnea con lg

enfrega de aquellos, conforme q las actas corespondientes. Los | ienes comunes




.

- EL MOLDE GRAFICAS LTOA » 2008

Pag. No - 135 -

de uso y goce general, ubicados en el
Inmueble, tales como Ia zona de parques e
Visitantes, se enlregardn a lg personda o

J

personas designadas por la Asamblea General

O en su defecto al Administrador definitivo, «

mas tardar cuando se haya terminado la construccidn y enajenacion de un

ndmero de bienes privados que represente por lo menos el cincuenta Y uno por

ciento (51%) de los Coeficientes de Copropiedad. La entfrega deberd incluir los

documentos garantia de bombas y demds equipos, expedidas por sus
proveedores, asl como los planos correspondientes o las redes eléchicas,

hidrosanitarias y. en general, de los servicios pUblicos domiciliarios. PARAGRAFO 1:

el proyecto aprobado

Los bienes comunes dep\%
%

2t:Para los efectos
ﬁ*ﬁ% @fgios Iniciales hayar

icles, Parqueaderos,

Bodegas y Depdsito, que 8

@
R

(51%) de los COEFICIENTES

&4 @ los propietarios de I

misma, una carta-circulgr ir n que procederd a hacer
T

enfrega de los bienes comuries

VR
’x‘-'kti&'\',\;—‘-;._\

aeral, con el fin de que la

S

i

Asamiblea designe las personas qgl;le"-h" ; de recibirlos. Si en la fecha fijade
para la entrega en Id carta-circular, no Sompureciere ningunNa persona e
: nombre de la Copropiedad a recibir los mencionados bienes, se dejard
constancia de este hecho en un Acta que se suscribird ante dos testigos y s&

entenderd perfeccionada de esta forma y sin requisito adicional alguno, I

enfrega de dichos bienes comunes para todos los efectos legales.

ARTICULO 114, - PAGO DE EXPENSAS COMUNES DE LA PRIMERA ETAPA. [y
ratarse de un Edificio que podrd ser desdrrollado por etapas, es entendido que

los propietarios de las unidades privadas que conforman Ia primera etapio,

guedan obligodos a conirbuir con las expensas necesarias, con base en los

ESTE PARPEL NO TIEHE COSTO ALGUND PARA EL USUARIO



MODULOS DE CONTRIBUCION sefialados en este Reglamento. Cuando se
intfegre al Edificio unﬁ nueva Etapa, se djustard el presupuesto de gastos de la
copropiedad, para efectos proceder a la distribucion de las expensas enfre-los
propielarios de las unidades privadas de las Etapas construidas, aplicando para
tal efecto los nuevos MODULOS DE CONTRIBUCION que resulten de la integracion

de las nuevas construcciones.

ARTICULO 115, — REEMBOLSO DE PAGGS POR CONCEPTO DE IMPUESTO PREDIA_L
Considerando que la formacion catastral de los predios resultantes de de
divisiones mqferiaies y .de.id construccion de Ediificios y Conjuntos en el perimetro
urbano de la ciudad de Cali, es un proceso que puede fardar varios meses, en el
evento en que la sociedad CAIMA S.A. para efectos de fransferir el dominio de
las unidades privadas se viere precisada a cancelar impuestos p.redic}les de un
frimestre de’rérminodo, liquidado sobre el ferreno Edificio, los propietarios de las
unidades privadas ya transferidas, quedan obligados a rembolsar a dicha
sociedad, el valor del impuesto a su cargo, liquidado .proporcionoimeme con
base en los COEFICIENTES DE COPROPIEDAD, desde la fecha de la ’rrc:nsferenc-icn
hasta la fecha del pago respectivo. Es reembolso deberd efecluarse a deniro de
los diez dias calendario sigUien‘res ala fecha en que la propietarici inicial remita a
cada propietario la cuenta de cobro del impues’ro predial a su-cargo, pues es
entendido que la obligacién de pago del Impuesto Predial calresponde a los
compradores de Ias unidades privadas, a partir de la fecha en gue se les
fransfiera el dominio, por ser dicha obligacién inherente al ejercicio del derecho

de propiedad.

ARTICULO 116, - CONSTRUCCION DE LAS FUTURAS ETAPAS DEL PROYECTO. Tall
como se ha indicado en el presente Reglamento, el Edificio SANTA MONICA
CENTRAL podrd ser desczrroliqdd en varias etapas. Por lo anterior, la sociedad

CAIMA S.A., queda facultada para: .

wk
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ttapas, cifiéndose en un todo a las

5

normas de consfruccion vigentes y a los

planos y disefios aprobados por la

2. Reformar el presente Reglomen;o sin recquerr para ello aprobacidn previa
de la Asamblea de Propietarios o de ofro drgano de la copropiedad, en el
caso de que introduzea r:ambios en &l proyeclo de construccion. _

3. En concordancia con lo dispuesr.o en el numeral 2 que antecede, cdi::;ulor,

con lus bases previstas en el presente Reglamento los COEFICIENTES DE

COPROPIEDAD vy los MODULOS DE CONTRIBUCION, como consecuencia de

la adicion de las nue

PARAGRAFO: Tod Epcomunicaciones,

=
)

hidraulica, ete) ha sido«d lizeiclo para las etapas

subsiguientes, y por

@£ 51611 o N

ARTICULO 117. - OBLIGACIONES DEL CC )

TRUCTOR DURANTE EL DESARROLLO DE

i

o

3
b3

LAS FUTURAS FETAPAS. En el

1. Cerrar el drea de la cons’rrucciéﬂ ite el periodo en que se ejecute la

obre, a efectos de no desfigurar Ia fisonemia del Edificio y evitar el desaseo

cle las zonas comunes.

N

Mantener la obra libre de suciedad v escombros.

L5

Disponer de los deshechos de la obra y evitar arrojarlos dentro de las zonas

comunes o en los lotes vecinos.

4. Controlar y vigilar permanentemente el personal de la obra, para evitar

DE ‘ ;

CURADURIA URBANA No. TRES de Cafli, _____

inconvenienles alos propietarios, ocupcdntes y visitantes.
PARAGRAFO: Una vez lerminadas las. obras de cada Elapa del proyecio, en el

gvenlo en que las mismas se ejecuten, la Sociedad CAIMA S.A., levantard el

N

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USUAIRIO
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cerramiento que dividird Ia primera Etapa de la siguiente, de fal modo que se

conforme un solo conjunfo, entendiéndose que las zonas inicialmente

entregadas a los propietarios de la o Ias etapas iniciales del Edifico beneﬂcforc'm.
a los propietarios de las unidades privadas de las futuras Etapas, sin restricci_én de
ninguna naturaleza, De igual forma las zonas comunes correspondientes a las
futuras Etapas, beneficiardn sin restriccion alguna o los propiefarios de Ias

unidades privadas de las primeras etapas.

ARTICULO 118. 'FACULTADES DE LA PROPIETARIA INICIAL FRENTE A EXIGENCIAS DE
AUTORIDADES RELATIVAS A REFORMAS DEL REGLAMENTO DE . PROPIEDAD
HORIZONTAL. En el evento de due la Alcaldia de Cali o cualquier entidad
publica del orden nacional, deporforﬁemcﬂ O municipal, como la Oficing
' de Registro de Instrumentos Publicos, la Oficina de Planeacion Municipal, etc.,
exija a Im’propfemrid iniclal CJIQUI"-\O modificacién al presenie Reglamento, o
expida alguna resolucion o acto odmirwfsfroﬂvo que implique modificacion del
mismo, como requisito para su registro o para. iramitar el desenglobe
catastral del Edificio, o como consecueﬁcia de actos o hechos similares, se
entiende que los fuluros adquirentes autorizan a la propietaria inicial para Ia
modificacion de dicho R'egiamen’ro, previa obtencién de la Llicencia cle

Construccioén, si fuere el caso.

HASTA AQUI EL REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFICIO SANTA
MONICA CENTRAL. - Continuando preseﬂl’re, JUAN  MANUEL ECHEVERRI
BURCKHARDT, de las condiciones civiles antes anoladas, manifestaron: Que
presenta para su protocolizacion con esta Escritura, los siguientes documentos
para due se incorporen al protocolo del presente ano, los interesados puedan

obtener copias de ellos y el acto surta los efectos de Ley.

Q) Juego completo de los Planos para Propieclad Horizontal del Edlificio,
debidamente aprobados porla  CURADURIA UIRBANA No. TRES de Calle..

D) La Licencia de Construccién Resolucién No. CU3-004835 expedida con

fecha Noviembre 24 de 2008 por o CURADURIA URBANA No. 03 de Call, Weets




o EL MOLDE GRAFICAS LTDA + 2008

[=

) Declaracion de Propiedad  Horizortal™ |

No. CUB—OD!SQ? expedida por o
Curaduria 03 con fecha Noviembre 24

ce 2008. WHHHUHEGHGBHEEOHBEHEHEY
W bbb Ll LR L LR L EE LU L EL LU TR R T
ORTGINAC "ECABORADT POR LA COMPARECIENTE. SE  AGREGAN:

Certificado de Pago nimero 3201656, Impuesto Predial Unificado del Municipio
de Cali, ano 2.008, predio B020100140000, direccion: C 22 N, a nombre de:
(_Z‘ﬂ;l_MA S5.A., avaluo: $443.247.000 - Cerlificado de Valorizacion Municipal
numero 291258. Leida por los comparecientes y advertidos de la formalidad
del registro oportuno dentro del término legal de los 2 meses siguientes al

otorgamiento de la escritura y que la extemporaneidad causard inlereses

moratolios, de acuerdo al oo Ne

e Diciembre 20 de 1995

22 del Decrato 1250 97 a:vez fimada la escritura

esciitura suscrita por los

&

ecr;\éto 960 de 1.970, la

cualquier correcciéon debe
mismos  otorgantes, segu

encuentran conforme Vi en t ‘mi, de lo cual doy fe.
o ?

atidos $6.600. Resolucion

’?‘?’O‘C}“? de la - Superintendencia de

o

Notariado y Registro. Hojas notaFi";r{;j%‘ hwé&"ros AA 36407702, AA 36407703,

Aﬁ_'36407704, AA 36407705, AA 36407706, AA 36407707, AA 36407708, AA
36407709, AA 36407710, AA 36407711, AA 3640_7?12, AA 36407713, AA
36407714, AA'36407715, AA 36407716, AA 36407717, AA 36407718, AA
36407719, AA 36407720, AA 36407721, AA 36407722, AA 36407723, AA
36407724, AA 36407725, AA 36407726, AA 36407727, AA 36407728, AA
36407729, AA 36407730, AA -36407731, AA 36407732, AA 36407733, AA
36407734, AA 36407735, AA 36407736, AA 36407737, AA 36407738, AA
36407739, AA 36407740, AA 36407741, AA 36407742, AA 36407743, AA
36407744, AA 36407745, AA 36407746, AA 36407747, AA 36407748, AA
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36407749, AA 36407750, AA 36407751, AA 36407752, AA 36407753, AA
36407754, AA 36407755, AA 36407756, AA 36407757, AA 36407758, AA
36407759, AA 36407760, AA 36407761, AA 36407762, AA 36407763, AA
36407764, AA 36407765, AA 36407766, AA 36407767, AA 36407768 AA
36407769 AA 36407770, AA 36407771, = a4 o w u w g A
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JUAN MANUEL E@H VERRI BPRCKHARDT
EN NOMBRE Y REPRESENTACION DE LA SOCIEDAD

€ATIMA S.A.

# --':‘ 4 R,
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MRETO GIRALDO SOLARTE
NOTARTIO TREEE DEL @IRCULO DE CALT ENCARGADO




Cali, 17 de noviembre de 2022.

Sefiores,
SUPERINTENDENCIA FINANCIERA DE COLOMBIA
Ciudad.

Referencia: DERECHO DE PETICION.

GUSTAVO ALBERTO HERRERA AVILA, mayor de edad y vecino de Cali, identificado
con cédula de ciudadania No. 19.395.114 de Bogota, D.C., abogado titulado y en ejercicio,
portador de la Tarjeta Profesional No. 39.116 del C.S. de la J., actuando en nombre propio, de
manera respetuosa y en ejercicio del Derecho Constitucional consagrado en el articulo 23 de la
Constitucion Politica de Colombia de 1991, en el articulo 13 de la Ley 1755 de 2015 y demas
normas concordantes, me dirijo a ustedes con el fin de formular el presente DERECHO DE

PETICION.

PRETENSIONES:

De manera respetuosa solicito se me remita la informacién y documentaciéon que respuesta
dentro del término legal a las siguientes peticiones:
1. De manera sucinta y clara se remita informacion de la problematica social que atraveso
y actualmente atraviesa el pafs respecto a la expedicion de las polizas de SOAT.
2. De acuerdo a lo anterior, cual fue el inicio y continuidad de dicha coyuntura.
3. A tenor de esto, se indique cuales han sido medidas que adopté la Superintendencia
Financiera ante esta situacion.
4. Y, finalmente, se anexe si hubo sanciones y/o procesos investigativos que se adelantaron
o se adelantan en contra de las aseguradoras que se negaron y/o niegan a la expedicién

del seguro, indicando el fundamento legal

FUNDAMENTOS DE DERECHO

1. Derecho de Peticion:



De conformidad con articulo 23 de la Constitucién Politica, en concordancia con los articulos 4

y 5 de la ley 1437 de 2011 y conforme también a la ley 1755 del 2015, se establece:

“Toda persona tiene derecho a presentar peticiones respetnosas a las antoridades por motivos de interés
general o particular y a obtener pronta resolucion. El legislador podri reglamentar su ¢jercicio ante

organigaciones privadas para garantigar los derechos fundamentales”

La Corte Constitucional se ha pronunciado en multiples ocasiones sobre la importancia del
derecho fundamental de peticiéon. En efecto, en Sentencia T-077-2018 esta Corporacion sefald

lo siguiente:

“1) E/ de peticion es un derecho fundamental y resulta determinante para la efectividad de los mecanismos

de la democracia participativa.

2) Mediante el derecho de peticion se garantizan otros derechos constitucionales, como los derechos de

)

acceso a la informacion, la libertad de expresion y la participacion politica.’

En concordancia con el precepto constitucional, la Ley 1755 de 2015 en su articulo 13 fij6 las

reglas generales aplicables a los Derecho de Peticion:

“Toda actnacion que inicie cualquier persona ante las antoridades implica el ejercicio del derecho de
peticion consagrado en el articulo 23 de la Constitucion Politica, sin que sea necesario invocarlo. Mediante
él, entre otras actuaciones, se podrd solicitar el reconocimiento de un derecho o que se resuelva una situacion
Juridica, que se le preste un servicio, pedir informacion, consultar, examinar y requerir copias de

documentos, formular consultas, quejas, denuncias y reclamos e interponer recursos.”

Asi mismo, la Corte en sentencias T-208/2012 y T-173/2013, entre otras, ha establecido que el

derecho de peticiéon involucra:

“?) la posibilidad de presentar de manera respetnosa solicitudes ante las antoridades, “sin que estas se

nieguen a recibirlas o tramitarlas”; (ii) la potestad de obtener una respuesta pronta y oportuna dentro



del término legaly (iiz) el derecho a que sea resuelta de fondo, de forma clara, precisa y adecuada; y (i) el

derecho a que la respuesta sea puesta en conocimiento del interesado oficiosamente.”

Por ultimo, se debe resaltar que de acuerdo con el articulo 85 de la Constitucion Politica, debe
ser un derecho de aplicacion inmediata, pues, al igual que los otros derechos contemplados en
este articulo, ‘%o contemplan condiciones para su ejercicio en el tiempo, de modo que son exigible en forma

2 1

directa e inmediata’”.

NOTIFICACIONES

Se recibira notificaciones al correo electrénico notificaciones(@gha.com.co

GUSI'AVO ALBERTO HERRERA AVILA
C.C. No. 19.395.114 de Bogota D.C.
T.P. No. 39.116 del C.S.J.

1 Corte Constitucional. Sentencia T-002 de 1992 M.P. Alejandro Martinez Caballero.
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Sefiores,
SUPERINTENDENCIA FINANCIERA DE COLOMBIA
Ciudad.

Referencia: DERECHO DE PETICION.

GUSTAVO ALBERTO HERRERA AVILA, mayor de edad y vecino de Cali, identificado con cédula de ciudadania No. 19.395.114 de Bogota, D.C., abogado titulado y en ejercicio, portador de la Tarjeta
Profesional No. 39.116 del C.S. de la J., actuando en nombre propio, de manera respetuosa y en ejercicio del Derecho Constitucional consagrado en el articulo 23 de la Constitucién Politica de Colombia de
1991, en el articulo 13 de la Ley 1755 de 2015 y demas normas concordantes, me dirijo a ustedes con el fin de formular el presente DERECHO DE PETICION.

Cordialmente,

GUSTAVO ALBERTO HERRERA AVILA
C.C. No. 19.395.114 de Bogotd D.C.
T.P. No. 39.116 del C.S.].
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NOTARIA 29 DE BOGOTA, D.C.

~ REPUBLICA DE COLOMBIA
Escritura: 13.771 2 S e S s e e
TRECE MIL SETECIENTOS SETENTA Y UNO < S
Fecha: PRIMERO (1°) DE DICIEMBRE DE DOS MIL CATORCE (2014). -
Actos: e

- DE e , e e e e e e
-. - COMPANIA MUNDIAL DE SEGUROS S. A. ~----mnmmmmmeeeee

Representante Legal: 2 g ¥
JUAN ENRIQUE BUSTAMANTE MOLINA ~------------C.C.N&{$5°480:%
Representante Legal de COMPARNIA MUNDIAL DE SEGUR_C%_E’;‘tj \
A L ' =1

A

N
a

S Nenbie: i JULIO CESKE

. .2 5 ; RS
Identificacion: --- -—--- C.C.No.71.657:98F"ds

Tarjeta Profesional:

Cargo:
A:
Nombre: o JUAN FERNANEL
Identificacion: -------- C.C.No.98.558

Tarjeta Profesional: - PR e e e et

Cargo: o e D
A: ==
Nombre: GUSTAVO ALBERTO H
Identificacion: - C.C.No.19.3

Tarjeta Profesional:

Cargo: =

2) PODER ESPECIAL. }
- DE:: :
-. - COMPANIA MUNDIAL DE SEGUROS 8. A, ----—-roenen Nit. No. ?,QQLQ?%_ME_.-G

)P ODERESPECIAE. St ettt R e |

Representante Legal : T e 5
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Representante Legal de COMPANIA MUNDIAL DE SEGUROS S. A.

Nombre: -HUGO HERNANDO MORENO ECHEVERRY
Identificacion: miemnenn --C.C.No. 19.345876 de Bogota
Tarjeta Profesional: — 56799
Cargo: ---- Abogado Externo

Precio: Sin cuantia. i

En la ciudad de Bogota, D.C., Departamento de Cundinamarca, Reptblica de
Colombia, al primero (1°) del mes de Diciembre del afo dos mil catorce (2.014),
ante el despacho de la NOTARIA VEINTINUEVE (29) DE BOGOTA, cuyo Notario
Titular es el Doctor DANIEL R. PALACIOS RUBIO se otorga la presente escritura
publica que se consigna en los’ Sigulentes terminos -

PRIMERA SECCION PODER ESPECIAL
Comparecié con minuta: --

El Doctor JUAN ENRIQUE BUSTAMANTE MOLINA mayor de edad y vecino de
esta ciudad, identificado con la cedu!a de mudadanla No. 19'480.687 de Bogota y

dijo: : e s
PRIMERO.- Que en el presente acto, 6bra en nombre y representacion de la
COMPANIA MUNDIAL DE SEGUROS VS. A. sociedad andnima de comercio,
vigilada por la Superintendencia Financiera de Colombia, con domicilio en esta
ciudad, de la cual es su Representante Legal, tal como lo acredita con el certificado

de existencia y representacion Iegal de la Supenntendencaa Financiera de Colombia

que se adjunta.
SEGUNDO: Que en el caracter indicado se otorgan amplias facultades de
representacion que adelante se relacionan a los siguientes abogados: -------—---—-----

.- Nombre: JULIO CESAR YEPES RESTREPO
Identificacion: : ; C.C.N0.71.651.989 de Medellin
Tarjeta Profesional: - 44010
Cargo: ‘ --- Abogado Externo
A: - e

Papel notarial para uso exclusivo en la escritura priblica - Mo tiene costo para el usuaria



AED 182036356

Nombre: - ~--- JUAN FERNANDO SERNA MAYA

Identificacion: C.C.N0.98.558.768 de -Medellin

Tarjeta Profesional: --- ---- 81732

Cargo: Abogado Externo

A:

Nombre: GUSTAVO ALBERTO HERRERA AVILA
Identificacion: C.C.N0.19.395.114 de Bogota

Tarjeta Profesional: - = - 39116 g
Cargo: -- ---- Abogado Externo %
Facultades: - S e E

1. Representar a la sociedad en toda clase de actuaciones y procesos judiciales ante
Fiscalias de todo nivel, juzgados tnbuna!es de todo tipo, Corte Constitucional, Corte
Suprema de Justicia, Consejo Supenor de Ia Judlcatura y Consejo de Estado,--------

2. Notificarse de toda clase de actuaciones ]UdlCialeS -
3. Asistir a toda clase de audlenmas y dlllgencras judiciales y administrativas, asistir
a todo tipo de audiencias de concllzamon y reahzar conciliaciones totales o parciales
con virtualidad para comprometer a la socnedad poderdante absolver interrogatorios
de parte, confesar y comprometer a Ia soc:Iedad que representa ---------------------------

______ e

TERCERO: Este poder tendra vigencia mientras los funcionarios mencionados en el
numeral segundo se desempenen como abogados externos de la COMPANIA

= S
g2 =
CE |
o B
~

&
9 3
Je
g s
e S
o Rl
& =
&t

g

MUNDIAL DE SEGUROS S.A sigla SEGUROS MUNDIAL. ---------mmene- g
LEIDO que fue el presente instrumento por el otorgante, y advertido de la formalidad §
del registro dentro del término legal, lo aprueba y firma de conformidad. El Notario o =
autoriza, memma e - E'
-SEGUNDA SECCION ~ PODER ESPECIAL - :
Comparece con minuta nuevamente : ; e . \ i
-El Doctor JUAN ENRIQUE BUSTAMANTE MOLINA, mayor de edad y vecino de il
esta ciudad, identificado con la cédula de ciudadania No. 19'480.687 de Bogota y ; ;
dijo: - é ‘S
IS

Papel notartal para usn exclusivo en la escritura piiblica - No tiene costo para el usuario



mmowwéﬁ*mwé— y representacion de fa
COMPANIA MUNDIAL DE SEGUROS S. A. sociedad anénima de comercio,
vigilada por la Superintendencia Financiera de Colombia, con domicilio en esta
ciudad, de la cual es su Representante Legal, tal como lo acredita con el certificado
de existencia y representacion legal de la Superintendencia Financiera de Colombia

gue se adjunta. ---- St e e

SEGUNDO: Que en el caracter indicado se otorga poder especial al abogado
HUGO HERNANDO MORENO ECHEVERRY, identificado con Céduia de
Ciudadania 19.345876 de Bogota y Tarjeta Profesional 56799, cargo Abogado
Externo, con las siguientes facultades: <

1. Representar a la sociedad en toda clase de actuaciones y procesos judiciales ante
Fiscalias de todo nivel, juzgados, tnbunales_ de todo tlpo Corte Constitucional, Corte
Suprema de Justicia, Consejo Supenor de la Judlcatura y Consejo de Estado.---—---

2. Notificarse de toda clase'de actuacmn

3. Asistir a toda clase de audlenc:as y dil:genmas jUdICIaleS y administrativas, asistir
a todo tipo de audiencias de concmamon y realizar conciliaciones totales o parciales
con virtualidad para comprometer ala socuedad poderdante absolver interrogatorios

de parte, confesar y comprometer a Ia socnedad que representa. ---
TERCERO: Este poder tendrd vigencia m_;entras los funcionarios mencionados en
los numerales segundos se desernpéﬁen como abogados externos de la
COMPANIA MUNDIAL DE SEGUROS S.A Si'gla SEGUROS MUNDIAL. ---mmmemeeme -

LEIDO que fue el presente instrumento por el otorgante, y advertido de la formalidad

del registro dentro del término legal, lo aprueba y firma de conformidad. El Notario lo

autoriza; -=-~=s==-c=c-em= L

HASTA AQUI EL CONTENIDO DE LA MINUTA PRESENTADA, PREVIAMENTE
REVISADA, APROBADA Y ACEPTADA.
NOTA: Se advirti6 al otorgante de esta escritura de la obligacion que tiene de leer

la totalidad de su texto, a fin de verificar la exactitud de todos los datos en ella
consignados, la firma de la misma demuestra su aprobacion total del texto. En
consecuencia, la Notarfa no asume responsabilidad por errores e inexactitudes. Los

JFapel notarial para uso exclusivo en la escritura piitblica - No fiene costo para el psuario
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Republica de Coloubia

apel notarial parg use exclisivo de copias de eserffucas piiblicas, certificados jf doamentos del archiuo notarial
B 3 p i

La validez de esle documento puede verificarse en la pagina www.superfinanciera.gov.co con el nimero de PIN

Certificado Generado ctin e . 7480415724299804

Generado el 28 de noviembre de 2014 a las 08:47:59

ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION ACTUAL DE LA ENTIDAD
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION

EL SECRETARIO GENERAL AD-HOC

n ejercicio de las facultades y, en especial, de la prevista en el numeral 6o. del art.11.2.1.4.57 del decreto
2555 del 15 de julio de 2010, en concordancia con el art.1o. de [a Resolucion 1765 del 06 de septiembre de
010, emanada de la Superintendencia Financiera de Colombia.

CERTIFICA :

RAZON SOCIAL: COMPANIA MUNDIAL DE SEGUROS S.A.
Sigla: MUNDIAL SEGUROS

NATURALEZA JURIDICA: Sociedad Comercial Anénima De ‘Caracter Privado. Entidad sometida al control y
vigilancia por parte de la Superintendencia Financiera de Colombia.

CONSTITUCION Y REFORMAS: Escritura Plblica No 954 del 05 de marzo de 1973 de la Notaria 4 de
BOGOTA D.C. (COLOMBIA)

Escritura Plblica No 0001 del 02 de enero de 2001 de la Notaria 36 de BOGOTA D.C. (COLOMBIA). se
formalizo la fusion de la Compaiiia Mundial de Seguros S.A. y Mundial de Seguros de Vida S.A, autorizada por
la Superintendencia Bancaria mediante Resolucion 1794 del 22 de noviembre de 2000. En consecuencia, la
compaiiia Mundial de Seguros de Vida S.A. se disuelve sin liquidarse.

Escritura Plblica No 4185 del 31 de mayo de 2006 de la Notarfa 71 de BOGOTA D.C. (COLOMBIA). El
domicilio de la sociedad sera la ciudad de Bogota D.C.

AUTORIZACION DE FUNCIONAMIENTO: Resolucién S.B. 2380 del 27 de agosto de 1973

REPRESENTACION LEGAL: La representacién y administracién legal de la sociedad estara a cargo del
Presidente, quien tendra tres (3) suplentes quienes lo reemplazaran en sus faltas absolutas, temporales u
ocasionales, FUNCIONES: Ademas de las funciones y deberes que ocasionalmente se le asignen por la
Asamblea o por la Junta, el Presidente tendrd las siguientes facultades o funciones: a) Ejecufar las
resoluciones de la Asamblea General de accionistas y de la Junta Directiva. b) Ejercer la representacion legal
de la socieda en todos los actos y negocios de ésta. ¢) Constituir apoderados judiciales, adminisirativos o
extrajudiciales de la sociedad para los negocios y deniro de Ias instrucciones que sefiale |a Junta Directiva. d)
Celebrar y suscribir los contratos que tiendan a llenar los fines sociales dentro de las prescripciones de estos
estatutos, obteniendo la autorizacion previa de la Junta Directiva para aquellos cuya cuantia exceda la suma de
CUATROCIENTOS (400) SALARIOS MINIMOS LEGALES MENSUALES, excepto para los contratos de
seguros, reaseguros Y licitaciones de los mismos ante Entidades Publicas o Privadas para cuya participacion,
suscripcién y celebracion esta autorizado estatutariamente el Presidente de acuerdo al articulo 52, literal 1) de
estos estatutos. e) Cuidar de la recaudaci6n e inversién de los fondos de la sociedad dentro de las normas y
autorizaciones conferidas por la Junta Directiva. f) Determinar las tarifas que deban cobrarse para el amparo de
los riesgos cubiertos por la sociedad. g) Designar y fijar las asignaciones de los empleados cuyo nombramiento
le haya delegado la Junta Directiva. h) Supervigilar el personal y otorgar las licencias al mismo que considere
justificadas, i) Nombrar y remover los empleados de su dependencia y reemplazarlos temporalmente de
acuerdo a la delegacion que le haga la Junta Directiva. j) Organizar lo relativo a [as prestaciones y reservas
sociales del personal. k) Presentar a la Junta Directiva las cuentas, inventarios y balances que ésta debe llevar
a la aprobaciéh de la Asamblea General de Accionistas en sus sesiones ordinarias presentandole, al mismo
tiempo, un proyecto sobre fondos de prevision, reservas especiales, técnicas ocasionales y su concepto sobre
el reparto de utilidades. 1) Ordenar la elaboracién de las polizas de seguros, tarifas de los proyecios de plenos
retencion, cuadro de limites y contratos de reaseguro, o reforma de éstos en concordancia con lo establecido
en el articulo 52, literal d). m) Someter a la aprobacion de la Superintendencia Financiera las reformas
estatutarias y reglamentos de colocacion de acciones adoptados por la Asamblea General de Accionistas y la
Junta Directiva. n) Mantener en orden bajo su direccion, los libros de actas de la Asamblea General de
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La validez de esle documento puede verificarse en Ja pégina vavw.superfinanciera.gav.co con el nimero de PIN

Certificado Generado con el Pin No: 7380415724299804

Generado el 28 de noviembre de 2014 a las 08:47:59

ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION ACTUAL DE LA ENTIDAD
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION

Accionistas y de la Junta Directiva. o) Convocar a la Asamblea General de Accionistas a sus reuniones
ordinarias y a las extraordinarias que ordene la Junta Directiva, la Superintendencia Financiera o que demande
un nimero plural de accionistas que represente la cuarta parte 0 mas de las acciones suscritas. p) Convacar a
la Junta Directiva a sus sesiones ordinarias, por lo menos una vez en el mes y las exiraordinarias que
considere indispensables. q) Actuar como Presidente Asamblea General de Accionisias. r) Abrir Ias sucursales
y agencias gue ordene la Junta Directiva, previa notificacién a la Superintendencia Financiera. s) Todas las
demas funciones de direccién y administracion que sean necesarias para la operacion normal de los negocios
sociales. (Escritura Publica 4185 del 31 de mayo de 2006 Notaria 71 de Bogota D.C.)(Escritura Publica 1455
del 23 de febrero de 2007 notaria 71 de Bogota modifica articulo quincuagésimo segundo, literal d)

Que figuran posesionados y en consecuencia, ejercen la representacion legal de la entidad, las siguientes
personas:

NOM?E/ / / : IDENTIFICACIGV CARGO =
Juan Enrique Bustamante Moiina/ CC - 19480687 Presidente

Fecha de inicio del cargo: 05/05/2011

Jairo Humberto Cardona Sanchez CC - 3181060 Primer Suplente del Presidente
Fecha de inicio del cargo: 17/09/2009

Marisol Siiva Arbeldez CC - 51866988 Segundo Suplente del Presidente
Fecha de inicio del cargo: 08/03/1999

Jorge Andrés Mora Gonzalez CC - 79780149 Tercer Suplente del Presidente

Fecha de inicio del cargo: 19/05/2011

RAMOS: Resolucion S.B. No 5148 del 31 de diciembre de 1991 Automdviles, Aviacion, Corriente deébil,
Cumplimiento, Incendio, Lucro cesante, Manejo, Montaje y rotura de maquinaria, Responsabilidad civil,
Semovientes, Sustraccion, Terremoto, Todo riesgo para contratistas, Transporte, Vidrios, riesgos de Minas y
Petréleos, Estabilidad y Calidad de la vivienda nueva, Seguro Obligatorio de Accidentes de Transito.

A raiz de la fusion, los ramos de: Accidentes personales, colectivo de vida, vida grupo, educativo, autorizados
mediante la resolucién 5148 del 31 de diciembre de 1991 a la "COMPANIA MUNDIAL DE SEGUROS DE VIDA
S'A'"E'J fueron tomados por la absorbente COMPANIA MUNDIAL DE SEGUROS S.A. Sigla "MUNDIAL DE
SEGUROS".

Resolucién S.B. No 3279 del 08 de octubre de 1993 Navegacion y casco.
Circular Externa No 052 del 20 de diciembre de 2002 cancela: Estabilidad y Calidad de la vivienda nueva,

Resolucion 8.B. No 0114 del 25 de enero de 2007 Seguro de Crédito Comeraial y Seguro de Crédito a la
Exportacion

Resolucion S.F.C. No 0814 del 16 de abril de 2010 La Superintendencia Financiera revoca la autorizacién
concedida a la COMPANIA MUNDIAL DE SEGUROS S.A., para operar el ramo de seguro educativo.

Resolucién S.F.C. No 1455 del 30 de agosto de 2011 Revocar la auterizacion concedida a la COMPANIA
MUNDIAL DE SEGUROS S.A. para operar los ramos de Seguros de Automoviles, Incendio, Terremoto,
Sustraccion y Vidrios, decision confirmada con resolucion 0660 del 07 de mayo de 2012.

/

CARLOS IGNACIO BOLANOS DOMINGUEZ
SECRETARIO GENERAL AD-HOC
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Certificado Generado con el Pin No: 7380415724299804

Generado el 28 de noviembre de 2014 a las 08:47:59

ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION ACTUAL DE LA ENTIDAD
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION

De conformidad con el articulo 12 del Decreto 2150 de 1995, la firma mecéanica que aparece en este texto tiene
plena validez para todos los efectos legales.
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errores de una escntura publ:ca solo pueden salvarse mediante otro instrumento
publico de aclaracion, firmado por los mismos otorgantes (Art. 102 Decreto 960/70).-
CONSTANCIA NOTARIAL: El notario responde de la regularidad fermal del
instrumento que autoriza, pero no de la veracidad de las declaraciones de los
interesados, tampoco responde de la capacidad o aptitud legal de estos para
celebrar el acto o contrato respectivo. Lo anterior de conformidad con lo dispuesto
en el articulo 9 del Decreto ley 960 de 1.970.
NOTA: El suscrito notario, en uso de las atribuciones conferidas en el articulo 12 del
Decreto 2148 de 1983 y en virtud de que la(s) senora(s): JUAN ENRIQUE
BUSTAMANTE MOLINA,en su calidad de representante Legal de COMPANIA
MUNDIAL DE SEGUROS S. A. tsene(n) reglstrada(s) su(s) firma(s) en esta Notaria,
autoriza que el presente mstrumento sea suscr:to por. la (s) precitada(s) persona(s)

fuera del recinto notarial, en la Oﬁcma d e‘ntldad que representa ----------------------
OTORGAMIENTO Y 'AUTORIZACION
LEIDO, APROBADO TOTALMENTE SIN OBJECION ALGUNA Y FIRMADO por &l

otorgante este instrumento, que ‘se - elaboro ~conforme a su voluntad, sus

declaraciones e instrucciones, se’ !es hIZO . las advertencias de Ley. El Notario

Encarado lo autoriza y da fe de eIIo e :

Este instrumento se elabord en las ho;as de papel notarial nimeros:-- -
Aa018203655 Aa01 820865?, Aal1 820367. /

' DERECHOS NOTARIALES: $ 94.600 (Decreto 0188 de 2013. Resolucion 0088 de

2014) ——— = .
IVA: $ 28.784 (Art. 4 Decreto 397 de 1984)----- _——
SUperintendencia: $ 4.600 /

-Fondo Especial de Notariado: $ 4.600
En sefial de su consentimiento, los comparecientes suscriben con su firma autégrafa

e imprime la huella dactilar del dedo indice de su mano derecha.-

Papel nofarial para nsn exclusiun en la escrifura piiblica - No tiene costo para el usuarin
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EL COMPARECIENTE,

/7//
ZH Wk

(.
JUAN ENRIQUE BUSTAMANTE N_IOL]NA
f ',,_,_,,"_'fCéduta de Ciudadania No. 19’480.687 de Bogota
~" | Representante Legal de COMPARIA MUNDIAL DE SEGUROS . A.
Nit 860.037.013-6 ,
Firma autorizada fuera del despacho notarial. (Art. 12 del Dcto. 2148 de 1983)

%3 R

T Carrera 13 No. 33 - 42~ PBX: 7462929
notaria29@notaria29boqgota.com
201413979/SEDM/CONMOD

Fapel notarial para use exclusivo en la escritura piiblica - No fiene cosio para el usuario
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Yupel notarial para uge exclugive decopiaos de toeriluras piiblicas, eeclifizadios'y dooomendos del archivo nolarial

DANIEL R; PALACIOS RUBIO

f‘“‘*@ ) NOTARIO TITULAR
NOTARIA 29 Cédigo 1100100029
e NIT. 19.247.148-1

CERTIFICADO No. 9654 / 2021
VIGENCIA DE PODER

El suscrito Notario Veintinueve (29) Encargado del circulo de Bogota D.C. con
fundamento en lo ordenado por el inciso primero del articulo 89 del Decreto Ley 960 de
1970,

CERTIFICA:

Que mediante escritura publica numero 13771 del 01 de diciembre de 2014
adicionada mediante escritura publica No. 12967-del 16 de julio de 2018 de
esta Notaria, la COMPANIA MUNDIAL DE SEGUROS S.A. con Nit No
860.037.013-6, representado legaimente por JUAN ENRIQUE BUSTAMANTE
MOLINA, identificado (a) con cédula de ciudadania No.19.480.687 de Bogota,
confii6 PODER ESPECIAL, AMPLIO Y SUFICIENTE a: JULIO CESAR
YEPES RESTREPO, identificado (a) con la cédula de ciudadania
No.71.651.989 de Medellin, con T.P. 44010; a: JUAN FERNANDO SERNA
MAYA, identificado (a) con la cédula de ciudadania No.98.558.768 de Medellin,
con T.P. 81732; a: GUSTAVO ALBERTO HERRERA AVILA, identificado (a)
con la cedula de ciudadania No. 19.395.114 de Bogota, con T.P. 39116; a:
HUGO HERNANDO MORENO ECHEVERRY, identificado (a) con la cédula de
ciudadania No. 19.345.876 de Bogota, con T.P, 56799; todos en el cargo de
Abogado externo.

Que revisado el original de las citadas escrituras, estas NO CONTIENEN NOTA
ALGUNA DE REVOCATORIA TOTAL O PARCIAL por lo que se presume

VIGENTE en su tenor literal. (Inciso 1° Art. 88 Decreto 019/2012; Instruccion Administrativa N° 5
de 2011 Superintendencia de Notariado y Registro).

Para verificar su alcance y contenido se sugiere solicitar la copia pertinente del
poder especial y sus adiciones.

VIGENCIA numero doce (12) expedida a los trece (13) dias del m_,, ¥
de dos mil veintiuno (2021), ‘g las: 9:47:26 a. m. :

DERECHOS: $3.900 / IVA: $741- Res.00536 del 2021 aclarada por la 00545 del 2021 SNR

SaA A
LUISALCIBIADESTOPEZ BARRERO

NOTARIO VEINTINUEVE (29) ENCARGADO DE BOGOTA
RESOLUCION NUMERO 3816 DEL 30 DE ABRIL DE 2021

Carrera 13 No. 33— 42— PBX: 7462929
notaria29@notaria29.com.co
Elabord: FAVIAN A Radicado: Solicitud:259014
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ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION ACTUAL DE LA ENTIDAD
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION

EL SECRETARIO GENERAL

En ejercicio de las facultades y, en especial, de la prevista en el articulo 11.2.1.4.59 numeral 10 del decreto
2555 de 2010, modificado por el articulo 3 del decreto 1848 de 2016.

CERTIFICA
RAZON SOCIAL: COMPANIA MUNDIAL DE SEGUROS S.A. sigla comercial "SEGUROS MUNDIAL

NIT: 860037013-6

NATURALEZA JURIDICA: Sociedad Comercial de la clase o especie de las anonimas, de nacionalidad
Colombiana. Entidad sometida al control y vigilancia por parte de la Superintendencia Financiera de Colombia.

CONSTITUCION Y REFORMAS: Escritura Plblica No 954 del’05 de marzo de 1973 de la Notaria 4 de
BOGOTA D.C. (COLOMBIA). constituido bajo la denominacién COMPANIA MUNDIAL DE SEGUROS S.A.

Escritura Publica No 6767 del 30 de octubre de 1992 de“la Notaria 18 de BOGOTA D.C. (COLOMBIA). ,
modifica su razéon social por COMPANIA MUNDIAL -DE SEGUROS S.A., podra utiliar la sigla: MUNDIAL
SEGUROS

Escritura Publica No 0001 del 02 de enero de 2001 de la Notaria 36 de BOGOTA D.C. (COLOMBIA). se
formalizé la fusion de la Compafia Mundial de Seguros S.A. y Mundial de Seguros de Vida S.A, autorizada por
la Superintendencia Bancaria mediante Resolucion 1794 del 22 de noviembre de 2000. En consecuencia, la
compafiia Mundial de Seguros de Vida S.A.sé disuelve sin liquidarse.

Escritura Publica No 4185 del 31 de mayo de 2006 de la Notaria 71 de BOGOTA D.C. (COLOMBIA). El
domicilio de la sociedad sera la ciudad-de Bogota D.C.

Escritura PUblica No 7953 del 04 de mayo de 2016 de la Notaria 29 de BOGOTA D.C. (COLOMBIA). , modifica
su razén social por COMPARNIA MUNDIAL DE SEGUROS S.A. sigla comercial "SEGUROS MUNDIAL"

AUTORIZACION DE FUNCIONAMIENTO: Resolucion S.B. 2380 del 27 de agosto de 1973

REPRESENTACION LEGAL: La representaciéon y administracion legal de la sociedad estara a cargo de un
empleado denominado Presidente, quien tendra seis (6) suplentes quienes lo reemplazaran en sus faltas
absolutas, temporales u ocasionales todos los cuales seran elegidos por la Junta Directiva. La totalidad de los
funcionarios‘de la Sociedad estaran subordinados al Presidente. El Presidente puede ser reelegido y podra ser
removido “libremente por la Junta Directiva. FUNCIONES: Ademas de las funciones y deberes que
ocasionalmente se le asignen por la Asamblea o por la Junta, el Presidente o sus suplentes tendran las
siguientes facultades o funciones: a) Ejecutar las resoluciones de la Asamblea General de Accionistas y de la
Junta Directiva. b) Ejercer la representacion legal de la sociedad en todos los actos y negocios de ésta. c)
Constituir apoderados judiciales, administrativos o extrajudiciales de la sociedad para los negocios y dentro de
las instrucciones que sefiale la Junta Directiva, salvo aquellos cuya designacion sea necesaria para atender el
giro ordinario de los negocios, los cuales podra designar y remover libremente y sin sujecion de instrucciones
de la Junta Directiva. d) Celebrar y suscribir los contratos que tiendan a llenar los fines sociales dentro de las
prescripciones de estos estatutos, obteniendo la autorizacion previa de la Junta Directiva para aquellos cuya
cuantia exceda la suma de CUATROCIENTOS (400) SALARIOS MINIMOS LEGALES MENSUALES, excepto
para los contratos de seguros, reaseguros Yy licitaciones de los mismos ante Entidades Publicas o Privadas

Calle 7 No. 4 - 49 Bogota D.C. 43" MINISTERIO DE HACIENDA Y
Conmutador: (571) 594 02 00 - 5 94 02 01 \;’7 CREDITO PUBLICO
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para cuya participacion, suscripcion y celebracion esta autorizado estatutariamente el Presidente sin limite de
cuantia. e) Cuidar de la recaudacion e inversion de los fondos de la sociedad dentro de las narmas y
autorizaciones conferidas por la Junta Directiva. f) Nombrar y remover los empleados de la Sociedad’asi como
designar y fijar las asignaciones. g) Presentar a la Junta Directiva las cuentas, inventarios y balanees que ésta
debe llevar a la aprobacion de la Asamblea General de Accionistas en sus sesiones ordinarias presentandole,
al mismo tiempo, un proyecto sobre fondos de prevision, reservas especiales, técnicas ocasionales y su
concepto sobre el reparto de utilidades. H) Ordenar la elaboracién de las pélizas de seguros; notas técnicas, de
los proyectos de plenos retencion, cuadro de limites y contratos de reaseguro, o _feforma de éstos en
concordancia con lo establecido en el articulo 53 literal d). i) Someter a la aprobacién ‘de la Superintendencia
Financiera los reglamentos de colocacion de acciones adoptados por la Asamblea General de Accionistas o la
Junta Directiva. j) Informar a la Superintendencia Financiera sobre las reformas estatutarias que se realizaren
cumpliendo con el lleno de requisitos formales que la norma exige. Convocar-a la Asamblea General de
Accionistas a sus reuniones ordinarias y extraordinarias y a las que<ordena la Junta Directiva, la
Superintendencia Financiera, o las reuniones que demande un nimero plural-de accionistas que represente la
cuarta parte 0 mas de las acciones suscritas. k) Convocar a la Junta Directiva a sus sesiones ordinarias, por lo
menos una vez en el mes y las extraordinarias que considere indispensables. 1) Actuar como Presidente de la
Asamblea General de Accionistas. m) Abrir las sucursales y agencias que ordene la Junta Directiva, previa
notificacién a la Superintendencia Financiera. n) Determinar especificamente la cuantia de los contratos de
seguros que puedan suscribir los Gerentes de las Sucursales, agentes generales o funcionarios de la sociedad.
0) Hacer nombramientos, fijar asignaciones y resolver sobrelas renuncias y licencias de los empleados y
delegar ésta facultad total o parcialmente en otros funcionaries de la empresa. P) Determinar especificamente
la cuantia de los contratos de seguros que puedan suscribir 10s Gerentes de las Sucursales, agentes generales
o funcionarios de la sociedad. Todas las demas funciones de direccion y administracién que sean necesarias
para la operacidon normal de los negocios sociales., (Escritura Publica 7953 del 04/mayo/2016 Notaria 29 de
Bogota)

Que figuran posesionados y en consecuencias ejercen la representacion legal de la entidad, las siguientes
personas:

NOMBRE IDENTIFICACION CARGO

Juan Enrique Bustamante Molina CC - 19480687 Presidente

Fecha de inicio del cargo: 05/05/2011

Diego Rojas Paez CC - 80064720 Primer Suplente del Presidente
Fecha de inicio del cargo.<5/04/2021

Marisol Silva Arbelaez CC - 51866988 Segundo Suplente del Presidente
Fecha de inicio del cargo: 08/03/1999

Jorge Andrés Mora Gonzalez CC - 79780149 Tercer Suplente del Presidente
Fecha de inicio del cargo: 19/05/2011

Francisco Javier Prieto Sanchez CC - 80503931 Cuarto Suplente del Presidente
Fecha de/inicio del cargo: 15/06/2017

Luis Eduardo Londofio Arango CC - 98541924 Quinto Suplente del Presidente
Fechade inicio del cargo: 28/07/2016

Angela Patricia Munar Martinez CC - 52646070 Sexto Suplente del Presidente

Fecha de inicio del cargo: 06/08/2020

RAMOS: Resolucion S.B. No 5148 del 31 de diciembre de 1991 Automdviles, Aviacion, Corriente débil,
Cumplimiento, Estabilidad y Calidad de la vivienda nueva, Incendio, Lucro cesante, Manejo, Montaje y rotura de
magquinaria, Responsabilidad civil, riesgos de Minas y Petrdleos, Seguro Obligatorio de Accidentes de Transito,
Semovientes, Sustraccion, Terremoto, Todo riesgo para contratistas, Transporte, Vidrios.

Resolucién 0462 del 16 de abril de 2015, revoca la autorizacion concedida a la Compafiia Mundial de Seguros
S.A. para operar el ramo de Seguros de Semovientes.

A raiz de la fusién, los ramos de: Accidentes personales, colectivo de vida, vida grupo, educativo, autorizados

Calle 7 No. 4 - 49 Bogota D.C. 43" MINISTERIO DE HACIENDA Y
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mediante la resolucion 5148 del 31 de diciembre de 1991 a la "COMPANIA MUNDIAL DE SEGUROS DE VIDA
S.A", fueron tomados por la absorbente COMPANIA MUNDIAL DE SEGUROS S.A. Sigla "MUNDIAL DE
SEGUROS".

Resolucién S.B. No 3279 del 08 de octubre de 1993 Navegacién y casco.

Circular Externa No 052 del 20 de diciembre de 2002 cancela: Estabilidad y Calidad de la vivienda nueva.

Resolucién S.B. No 0114 del 25 de enero de 2007 Seguro de Crédito Comercial y Seguro de Crédito a la
Exportacion

Resolucion S.F.C. No 0814 del 16 de abril de 2010 La Superintendencia Financieta revoca la autorizacion
concedida a la COMPARNIA MUNDIAL DE SEGUROS S.A., para operar el ramo de seguro educativo.

Resolucién S.F.C. No 1455 del 30 de agosto de 2011 Revocar la autorizacién-concedida a la COMPANIA
MUNDIAL DE SEGUROS S.A. para operar los ramos de Seguros de Automoviles, Incendio, Terremoto,
Sustraccion y Vidrios, decision confirmada con resolucion 0660 del 07 de mayo de 2012.

Resolucion S.F.C. No 0453 del 20 de abril de 2016 , autoriza a Compafiia-Mundial de Seguros S.a. para operar
el ramo de seguro de automdviles

Resolucion S.F.C. No 0843 del 03 de julio de 2019 , autoriza a ld_Compafiia Mundial de Seguros S.A. para
operar el ramo de seguro de desempleo

Oficio No 2021270696-010 del 30 de diciembre de 2021 Se autoriza a la Compafia Mundial de Seguros S.A.
para operar el ramo de Seguro Decenal

JOSUE OSWALDO BERNAL CAVIEDES
SECRETARIO GENERAL

"De conformidad con el @rticulo 12 del Decreto 2150 de 1995, la firma mecéanica que aparece en este texto
tiene plena validez para todos los efectos legales."

Calle 7 No. 4 - 49 Bogota D.C. 4% MINISTERIO DE HACIENDA Y
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ALCALDIA DE
SANTIAGO DE CALI

41610.6.6.

EL SECRETARIO DE SEGURIDAD Y JUSTICIA DEL MUNICIPIO DE SANTIAGO DE CALI, en
gjercicio de sus atribuciones legales y en especial las conferidas por el articulo 8° la Ley 675 de
2001, decreto extraordinario No. 0516 de 2016 y decreto No. 4112.010.20.0032 de! 18 de
enero de 2017.

CERTIFICA

Que mediante Resolucion No.4161,0,21,0587,2009 DE 17 DE ABRIL DE 2009, expedida por ia
SECRETARIA DE GOBIERNO, CONVIVENCIA Y SEGURIDAD, se registro la Persona Juridica
correspondiente al “EDIFICIO SANTA MONICA CENTRAL’- PROPIEDAD HORIZONTAL,
ubicado en la CALLE 22 NORTE No 6AN 12 -24 -30 de la actual nomenclatura urbana de Cali.

Que la firma ADMINISTRACIONES G, J, LTDA con NIT. 890322694-2 cuyo representante legal
para la propiedad horizontal es el (la) sefior (a) SANDRA PATRICIA NINO SANCHEZ
identificado (a) con la cédula de ciudadania No. 52.104.140 DE BOGOTA D.C., mediante
RESOLUCION No. 4161,010,21,0,563,2022 DEL 18 DE MAYO DEL 2022, emanada por la
SECRETARIA DE SEGURIDAD Y JUSTICIA se inscribié en calidad de Administrador (a) y
Representante Legal el 18 DE MAYQO DEL 2022 CON FECHA DE INICIO DEL CARGO DESDE
EL 18 DE ABRIL DEL 2022 de la persona juridica denominada EDIFICIO SANTA MONICA
CENTRAL - PROPIEDAD HORIZONTAL, con domicilio en Santiago de Cali.

Que conforme al articulo 33 de la Ley 675 de 2001, la persona juridica originada en la
constitucion de la propiedad horizontal es de naturaleza civil, sin animo de lucro.

Que conforme con el numeral 1° del articulo 38 de la Ley 675 de 2001, es funcién de la
asamblea general de propietarios, nombrar y remover libremente al administrador y su suplente,
cuando fuere el caso, para periodos determinados vy fijarle su remuneracién. En aquellos casos
en los que exista el consejo de administracién, el administrador sera elegido por dicho érgano,
de conformidad con el articulo 50°. Ibidem.

La Ley 675 de 2001, compild toda la normatividad existente en materia de propiedad horizontal,
y derogd las leyes 182 de 1948, 16 de 1985 y 428 de 1998, asi como los decretos
reglamentarios de estas. A partir del 03 de agosto de 2001, los edificios y conjuntos sometidos
a estos regimenes, deberan regirse por la Ley 675 de 2001, y deberan adecuar sus
reglamentos internos dentro del término legal, (articulo 86 ibidem).

Que revisados y consultados nuestros archivos, no obra en el expediente ninguna modificacion
que indigque cambio de representante legal.

Con fundamento en el articulo 8° de la Ley 675 de 2001, se expide la presente certificacion en
Santiago de Cali, A LOS OC e (0@ DIAS DEL MES DE <sgpriemsre DEL
ANO DOS MIL VEINTIDOS (2022)

NOTA: Esta certificaciéon no tiene validez sin las estampilias de Ley. (Resolucion No. 8074 de
Diciembre 07 del 2001 y Ordenanza No. 0169 de Agosto 12 del 2003)

Exp.2100 C/
Elaboro: Edward Podsada - Contratista
Reviso: Luis FernandoMartinez Mora —Técnico Operativo




