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“En la ciudad de Sant

- HUMBERTO GIRALDO SOLARTEIH EL

i Comparecid: JUAN :MANUEL  ECHEVERRI BURCKHARDT, mayor de edad,

ACTOS: REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL ¢ aHHYRS IR A AR Y
INMUEBLE: EDIFI CIO SANTA MONICA CENTRAL H#W##us9satiaaanassagen
DIRECCION: CALLE 22 NORTE No. 6 AN -12/24/30 y AVENIDA 4 A NORTE No. 22N-
30. (SEGUN ACTA DE OBSERVACIONES Y CORRECGIONES EXPEDIDA POR LA

CURADURIA URBANA TRES DE CALL) BARRIO SANTA MONICA GlL LLELET T ETT T T

DEPARTAMENTO: VALLE I

MUNICIPIO: CALl - womisnassasmyes am%mwwwwawwwwmww'
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PREDIO: URBANO T R——

MATRICULA INMOBILIARIZ

OTORGANTE: CAIMA §

VALOR DEL ACTO: $os 0%

tamento del vValle, Re

publica de Colombia, 28Y dias del mes de

NOVIEMBRE del dos mid acho de la NOTARTA
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domiciliacto en esla ciudad, identificado con 'a cédula de ciudqdonfo numero
167695205  de Cali, quien Q._b_ro en el presente actd en nombre vy
represeniacion legal de CAIMA S.A.,lsociédu;i comercial, domiciliada en Calj,
debidamenle conslituida a través de la esciiiura pUblica No. 8.211 del 23 de

i
: . -y
hovigmbie de 1.994, olorgada en la Nola, o Tercera de Cali, todo lo cual

_ESCRITURA PUBLICA No. CUATRO MIL OUINIE‘N'#
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acredita con cerfificado de existencia y representacion legal expedido por la
Cdamara de Comercio (;Je Cali, habil para céniroicr y obligorse y rnanifesto: ——-—
PRIMERO: Que la sociedad que representa, es propietaria dbsgluio y exclusiva
-&el siguiente  bien imhueble: Un lofe de temeno que tiene una cabida
superficiaria ae 1.560,21. M2., idenlificado con la Maticula Inmobliiaria No.370-
| ;
691894~de la Oficina de'Registro de Instrumentos Publicos de Cali, ubicado en lg
AVENIDA é A NORTE No. 22N-01 Barrio Santct MONICA de esta ciudad de Cali,
cuyos lindefos de acuerdo con los Planos que se prolocolizan con esle
instrumento, se actudlizan, respecto de los colindantes, asi: NORTE: del punto P1
al punlo P2 en longilud aproximada de 15.03 metros, del punto P2 al punto P3 en
longitud aproximada de 1.50 mefros y del punto P3 al punto P4 en longifuct
aproximada-de 87.14 mehos, colindando en parte con Edificio Coomeva
Medlicina P'repogmdcl, situado enla Calle 22A No 6AN - 19 y en parle, con predio
del senor Oswaldo Giraldo, situado en Ia c‘olle 22A 1 6AN = 35. ORIENTE: del punito
P4 al punto P5, en longitud de 30.15 Mei'ros con la avenida 6 A Norle. SUR; del
punto PS5 al punto Pé, en longitud aproximada de 49.98 melros con la calle 22
NOITe:y OCCIDENTE: del punlio Pé al punié de parlida P1 en longitud aproximacda
de 31.50 melros, con predio de CAIMA S.A., siluado en Iub Calie 22 # 6AN - 52—
SEGUNDO: Que el inmueble descrifo en el punto Primero cue anlecede. se
conformo por el englobe de cuatio predios dislinguidos en su orden con las
Moh:iculos Inmobiliarias Nos..370-020879, 370-090868, 370-159639 y 370-236779, los

cuales lueron adaultidos por la sociedad CAIMA S.A., csi:  HRERSHBREHHRHEHER

1. Los Loles identificados con las Malriculas Inmobiliarias Nos. 370-090879 y

370-090868, por compra-a ALVARO SANINT PELAEZ Y ANA MILENA DIEZ DE
SANINT, mediante Escritura PUblica No. 8705 del 6 de diciembre de 1.994,
olorgoda en la Nolaric ‘Tercero de Coli; ®eHHARANSHARNIRRRRASRIRTN
2. H Lole idenfificado con la Malicula Inmobiliaria No. 370-159639, por
compra a PEGGY Y CAROLINE RABB CAICEDO, mediante Escrilura PUblica

No. 4256 del 25 de julio de 2002, otorgada en la Nolaria Séplima de Cali;




Inmobiliaria No. 370-236779, por conipra

a LY ESTHER MALCA  SABSON,
mediante Escritura PUblica No. 4257 del

25 de julio de 2002, oforgada en la

awy Nolaria Séplima de Cal; swsnanwasuasmanEaHenaHEaNEENEoEYS
Los referidos predios fueron englobados medianie Escritura Pdblica No. 4258 del
25 de julio de 2002, otorgada en la Nolarda Séptima de Cali, registrada en la

Oficina de Regislro de Instrumentos PUblicos de Cali el 25 de sepliembre de 2002,

al Folio de Matricula Inmobiliaria No. 370- 691894.

TERCERO: Que en el lote de terreno de 1.560.91 M2., identificado con la Matricula

olla, en un todo de

por oficinas vy local

eptibles de dominio
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parficular o exclusivo S

% Y goce de todos los
§

propielarios del inmueb Guss

§
%
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CUARTO: Que el compateci antes dicho, somete el

EDIFICIO SANTA MONICA G de Propiedad Horizontal
establecido en la Ley 675 d; 2001 onsecuencia, procede a elevar a
Escrilura Péblica, como en efectd’ |6 hoee-, el Reglamento .de Propiedad
Horizontal que ha de regir para dicho Ediificio, previo el cumplimientos d‘e fodos
los requisitos que dicha ley exige, Reglamento que es del siguiente tenor: ‘ggmmmg
Tyusuuanaemiy REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL CT T T ey
HHABIUBRNIARIE . EDIFICIO SANTA MONICA CENTRAL  HOSSSWOSISNEayB
HAGHBG RO HYIE Sy YSEeREEE CAPTULO | / bbb LU LS UL T
@## DELOS PRINCIPIOS REGULADORES, OBJETO, EFECTOS Y ALCANCE DE ESTE ##%9
ﬂﬁ@%&@ﬁ@ﬁ&ﬂ&%@&ﬁﬁ&wﬁﬁﬁﬂ REGLAMENTO 194 55 50 565 63 0 60 R oy U S oo s s i b sy

ARTICULO 1. - PRINCIPIOS REGULADORES. WH#BHadsusananasywensuguyuguny
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1. En concordancia con lo dispuesto en el Arliculo 58 de la Constitucion
Politica de .Colombia, el presente reglamento tiene como direcliz el
respeto de la funcion social y ecoldgica de la propiedad vy se djusta a las

disposiciones y la normatividad urbanistica vigente. SRuSHHS9YEIRE95E

N

Sus clausulas propenden por el establecimiento de relaciones pacificas de
‘cooperacion y solidariciad enfre los propielaiios o lenecdores de los bienes
que conforman: el EbIFIClO SANTA MO’NICA CENTRAL. Por lo tanto, en el
ejercicio del derecho de propiedad, los fitulares del domiizwio de las
unidades privadas del Edlificio, eslardn obligados a cumplir tanlo las
disposiciones legales que regulan este derecho en Colombia cormo las
establecidas en el presente reglamento.  BHEEREE SaRERHRTSBaa08
3. Alendiendo las disposiciones urbanisticas vigentes, las normas de este

reglémen!é respetan el desarrollo de Ia libre iniciativa privada, conducta

due deberdn acoger los érganos de Administracion de la Persona Juridica

que nace en virtud de esfe regimen juridico, dentro de los limites del bien

comun y el inferés general. L L b L EE DLE T LR R R R T E R T )
4. Las acluaciones de los integrantes de los érganos de administracion de la
copropiedad y de los propielarios para el ejercicio de los derechos y
obligaciones derivados de la ley y del presente reglamenlo, deberdn astar
inspiradas por el respelo de la dignidad humana v a los demds derechos

fundameniolesAesmblecidos en la Constitucion Nacional. #Bssmwsssmnass

&

Traldndose de imposicion de sanciones, las actuaciones de Ia Asamblea

General de Propietarios y del Consejo de Administracion, deberdn

consultar el debido procéso, el derecho de defersa, coniradiccion e

impugnacion. bbbt G L LR T L L L EE R EE DL E R T e

ARTICULO 2. - POSTULADOS BASICQS DE ESTE REGLAMENTO. CELEEEEEEEETEE T

. I. La sociedad CAIMA  S.A,, se reserva el derecho de construir ofras
etapas del proyecto "EDIFICIO SANTA MONICA CENTRAL", con usos

complementarios o compadlibles, bien en un lole de fereno de su
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‘guwasyeys  edficio por él costado occidental,
HHHENBNYE o en ofros loles vecinos, sin requerir

wasmeEgEy  auloizacion alguna de los organos

ByEsRERE  de administracion de la

2

1

waw Copropiedad o de los propieicarios del Edlificio.  SYHHHRGMaYHEYBMY

Los derechos que se reserva I sociedad CAIMA S.A, deberdn ser
respeiados  por todos los  copropietarios  del Edificio,  siendo
inmodiificables, salvo renuncia expresa. . SHGNIEHING YN REANESSRLNGY

De adoptarse la decisién de construir una nueva etapa del Proyecto,

la misma, una vez ferminada se integrard materialmente  la Primera,

levantando g%o construida, del lote

, beneficiardn a los

& 2 '

€ |la posterior Etapa sin
R

e Iq‘udl forma, las zonas

a Efopo del Proyecto,

bensficiardn sin'g Apietarios de las unidades

privadas de la Etapa cons W‘ f%mw%wwawwmﬂmmwe

En desarrollo de lo anterisrmérnife Bxpuesto, la sociedad CAIMA S.A.
tendrd la facultad de disefiar y constivir con plena liberfac la futura
sfapa del Proyecto, ‘ciféndose en un todo a las normds de
conslruccion vigenias. Asi mismo, queda auterizada para reformar el
presente Reglamenio y olorgar la escrilura publica corespondients,
sin’ requerir para - ello aprobacion previa de la Asamblea de

Copropietarios o de otro érgano . de la copropiedad, ni de la firma 0

comparecencia del Administrador de la copropiedad, WHSHEwEBHEH

ﬂﬂ&@@@ﬁﬂ%@ﬂ%ﬂ@%@ﬁ@%‘&%WHSH@BHW&W!%3%#9&@%%3@@3@&%’#””9
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5. La reforma al reglamento se hard infegrando juridicamente la(s)
subsiguiente(s) elapal(s) e idenlificando los bienes privados y los
bienes comunes localizados en ella(s), y modificando los arficulos de
dicho Reglamento que se vean afectados por la integracion referida,
entre ellos los relativos a los COEFICIENTES DE COPROPIEDAD y a los
MODULOS DEE CONTRIBUCION del Edificio, los cuales serdn calculados
con las bases eslablecidas en el presenie Reglamenlo. sassaaawmng

6. La conexiéon de las dos elapas del Proyecto se podrd hacer en cadla
uno de los pisos del edificio, a través de los puntos ya delerminados
para ello en los planos del Edificio y/o rompiendo parcidimente los
muros que colindan con el lote o los loles de las futuras etapas,
pudiendo la sociedad CAIMA SA uvlilizar para dicha conexidn Ias
ionos comunes existenles o parte de sus Greas privadas a fin de que
se convierlan en zonas comunes de circulgcién.‘ BEOHYGRENH ARG gy

ARTICULO 3. - OBJETO DE ESTE REGLAMENTO. El presente Reglamento fiene por
objeto regulor‘el régimen de Propi‘edod' Horizontal de los bienes comunes %
privados que integran el EDIFICIO SANTA MONICA CENTRAL, en todos log
aspectos previstos en la Leyv 675 de 2001, con el fin de que sus disposiciones se
apliquen obligatoriamente a todos las personas naturdles y juridicas que usen o
gocen en cualquier forma tales bienes. BRANEGAHHH IR HERRERRAE RS A
ARTICULO 4. - EFECTOS Y ALCANCE. Las normas de este Reglamenlo fienen fuerza
obligatoria para los actuales propietarios de las unidades privadas del EDIFICIO
SANTA MONICA CENTRAL, lo mismo que para os futuros adquirentes de derechos
recles sobre las mismas Y. en lo perlinente, para todas Ias personas que ¢
cualquier fitulo y. éboco, usen. O gocen, en forma permanente o transitoria de
tales bienes de dominio pri;/odo. PARAGRAFO: En fodo acto que implique
1fospc:so 0 endjenacion de .Qerechos reales sobre los blenes de dominio privado

del Edificio, asi como en la cesién del uso o goce de los mismos, se enlenderdn

incorporadas las disposiciones conlenidas en el presente Reglamento. #@gsevmsg
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%% PERSONERIA JURIDICA — NATURALEZA. H9#
#wawis RECURSOS PATRIMONIALES  guwmuwns
ARTICULO 5. - PERSONERIA JURIDICA. Lo

Copropiedad  regulada  por el presente

estatulo se regird por las disposiciones de la Ley 475 de 2001 v, en consecuencia,
comao tal, forma una persona juiidica cbnformoda por los propietarios de los
bienes de dominio parlicular clel EDIFICIO SANTA MONICA CENTRAL. H#sIs@ 800y
ARTICULO 4. - NATURALEZA, CARACTER[STICAS Y RECURSOS PATRIMONIALES. En |03

I&minos de la Ley 675 de 2001, la Persona Juridica ofiginada en la constitucién

del presente Reglamento de Propieda

lorizontal es de naturaleza civil: no tiene

animo de lucro. Su dom famento del Valle del

2
3

E
#
cio§ comunes, manejar los

asuntos de interés comuin d
cumplir y hacer cumplir la |
PARAGRAFO: los recursos patrime

conformados por los ingresos proven S de las expensas comunes ordinarias %

exlraordinarias, multas, intereses, fondo de imprevistos, y demds bienes € ingresos
que adquiera o reciba a cualquier tiulo para el cumplimiento de su objeto. s

: / #EFIRSHEBYRGHEaYeEReEeY CAPITULO 11 L L TR EE R D T e

HENHEYRERSRSEYHeeNBYY GENERALIDADES HEHHSHIHGBINEYHHH Y HIRY

ARticuLo 7. - DEFINICIONES. Pcra fodo efecto se establecen los siguientes

términos vy sefales convencionales: EDIFICIO. INMUEBLE: Siempre que el presenle

reglamento se usen las expresiones “Edificio”, "Inmueble”, se entendlerdn refericias

a la agrupacién de OFICINAS v LOCALES COMERCIALES, denominada EDIFICIO

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USUARIO



SANTA MONICA CENTRAL, conformado porlbienes de dominio particular o
exclusivo y por bienes comunes. REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL: Se
enliende por ésle, el presente estatuio ave regula los derechaos y obligaciones
especilicas de los propietcrios del Eciificio. COPROPIEDAD: La expresidn: | -
Copropiedad", se entenderd referida o la Persona Juridica conformada por
lodos los ‘propietarios del fdificio. ZONAS, UNIDADES O BIENES PRIVADOS: Las
expresionas tales como: "Unidades Privadas” "Unidades Juridicas Privadas”, "Areas
Privadas”, Zonas Privadas”, "Bienes Privados” y "Bienes de dominio particular o
exclusivo”, hacen referencia a las OFICINAS y LOCALES COMERCIALES, como
espacios  debidamente  delimitados y susceplibles de aprovechamienio
independiente, cuyo L'isq, _(jl;oce y disposicion corresponden privalivamente ol
Hitular de dichos derechos sin limifocién alguna, salvo las derivadas del presente
régimen dé Propiedad Horizontal; AREAS, ZONAS O BIENES COMUNES: Las
expresiones tales como: "Zonas comunes”, "Bienes comunes”, "Bienes de uso y
servicio  comin’, corresponden a aquellos bienes o pailes del Cdlificio,
pertenecientes en proindiviso a todos los propietarios de bienes privados, que por
su naturdleza o destinacion permiten o facilitan io exislencia, “estabilicic,
funcionamiento, conservacion, seguridad, uso, goce o éxplo1ocién de los bienes
de dominio particular. BIENES COMUNES ESENCIALES: Bienes indispensables vporo
la existencia, estabilidad, conservacion y seguridad del Edificio, asi como los
imprescindibles para el uso vy dishiule de los bienes de dominic parlicular. Los
demds tendrén el cardeler de bienes comunes no esenciales. Se reputan bienes
comunes esenciales, el terreno sobre o bajo el cual existan construcciones o
inslalaciones de servicios publicos basicos, los cimientos, |0~ estructura, las
circulaciones indispensables para aprovechamienlo de los bienes privaclos, las
instalaciones generales de servicias publicos, las fachadas y los techos o losas
que sirven de cubierta a cudlquier rivel. EXPENSAS COMUNES NECESARIAS o

EXPENSAS COMUNES ORDINARIAS: Erogaciones necesarias causadas por la

administracion v la prestacion de l0s_servicios comunes esencidles requstidos |

B

-

e
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de los bienes comunes del Edificio. SECTORES

DEL EDIFICIO: Se refiere a las partes o seclores
~en que subdivide el Edificio (OFICINAS Y

COMERCIO), conformado cada uno de elios

porun grupo de unidades privadas con igual o similar deslinacion. COERCIENTES
DE COPROPIEDAD: indice§ que establecen la participacién porcentual ;|e cada
uno de los propietarios de bienes de dominio parficular en los bienes comunes
del Edificio. Por regla general los COEFICIENTES DE COPROPIEDAD definen
ademds el derecho de parlicipacion y de voto en‘ la Asamblea General de

Propietarios. MODULOS DE CONTRIBUCION. Se refieren a la proporcién con la que

cada sector del Edificioe(e)

anval del Edificio y sdlo

5
;1
by

— inherentes a su desling

parlicipacidn en los MOD N,_sevirdn como base para

definir la pardicipacion y el vol(j enlq ed de propietarios, sdlo en cuanto
se refiera a decisiones que irhpqxwga " %c;s necesarias o extraordinarias que
afecten solamente a un SECTOR del' Edificio (OFICINAS o COMERCIO), o
decisiones que se refieran a bienes que estén reservados al uso y goce sélo de
i un grupo especifico de propielarios por razén de la loc_olizcxcién de sus unidades

- privadas dentro del Edificio. AREA PRIVADA CONSTRUIDA: Extensidn superficicric
cublerta de cada bien priv_odb, excluyendo los bie-nes comunes localizados
denlro de sus-linderos, de conformidad con las normas legales. AREAS, ZONAS O

BIENES COMUNES DE USO EXCLUSIVO: Las éxpresiones fales como: "Ionas o

bienes comunes de uso exclusivo”, se refieren a aquellos bienes que siendo

ESTE PAPEL MO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USUARIO



comunes, su uso exclusiva se asigna a los propietarios o usuarios de una
determinada unidad privada. CONVENCIONES -EN LOS PLANOS DE PROPIEDAD
HORIZONTAL. Las dreas y muros que aparecen en blanco en los planos de
Propiedcd Horizontal, son aquellas destinadas al uso, goce 'y dominio privado: las
que aparecen marcadas con rayas diagonales son acuelias deslinadas al uso y
goce comun, y las marcadas con cuadricula o con el rétulo de “lerraza comun

de uso exclusivo”, corresponden a zonas comunes Cuyo Uso exclusivo se asigna a

una unidad privada. ——--
ARTICULO 8. - DOCUMENTOS ANEXOS. Para todo efecto, forman parte integrante
de este Reglamento, los sign;ienles documentos: BHIBBRGHREREHHRGEGRHEHY
L. La licencia de Construccion y Modificacion Resolucion No. CU3-004835
expedida con fecha Noviembre 24 de 2008, SR R SR G
2. La becloracién para Propiedad Hon'zohiol No. CU3-001527 expedida con
fecha Noviembre 24 de 2008. smmwwmwwwmnwmmwwwmmn
3. Los planos pard Propiedad Horizontal aprobacios por la misma Curaduria
que muestran la locdlizacion, linderos, nomenclatura y drea de cada una
de las unidades independientes objelo de propiedad exclusiva o
parlicular y el sc:ﬁ(xl@fnienhy general de las drecs y bienes de uso comuin.
ARTICULO 9. - CASOS NO PREVISTOS. Si en el presenle Reglamento no se
encontrare disposicion expresamente aplicable a un caso determinado, se
APlCAran e SU OTCENn:  eH s a5 &9 s H wie Ry N EH < 90059 H Ha8He s aHe S
I Lo Constilucion Polllica Colombiaing,  Se e s ums sesm S gnHE ey
2 La Ley 675 de 2001 y las demds normas que con posterioridad regulen
esta matericn. B 9 e a6 e A5 57T 5066 v 50 R O R B
3. Las normas contenidas en el presente reglarmento que regulen casos o
siluaciones onélogbos. HHEHIFIIRIRGRI IR R AR EEDHARAGYEH Y

4. Las clisposiciones legales sobre Asociaciones y Corporaciones sin animo

de lucro. BYREFSHRHPRYEGERIHHINQIEH IS HESIIEREINR SIS

A7 500 D 0 0 9 0 9 0 4 4 ) R R A D R
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AR puedan ser aplicables de manera
k?\‘}
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it

direcla o por analogia. @y smsseesy e

6. Las normas concordantes contenidas en la Ley Comercial.  WHa@s4@6H

aWRsEESEYsesanaEasees  CAPITULO IV mwwwa%wmmmwm%w

BHGURGHRGIHESYSY TITULARIDAD DEL INMUEBLE ﬁﬂﬁ&ﬁ@ﬂﬁ%%mﬁ%%@ﬁﬁﬂﬂﬁj
ARTICULO 10. -~ PROPIETARIA INICIAL Y TiTULO DE ADQUISICION. Bl terreno conde
se consfruye el EDIFICIO SANTA MéN!CA CENTRAL, es aclualmente de propiedad

de CAMA S.A, la cual adquird cuatr

redios identificados con las Matdculas

Inmaobilicricas Nos. 370-09 236779, asi: wemEE@Ras

I Los Lotes id

QH%”WHWMH@WWWQWW&@HWQ

2. E Lote idemiﬁco\:o C i lioriq{: No. 370-159639, por

compra a LILY ESTHER MALCA $ABSON, ‘mediante Escriturq Pdblica No. 4257

del 25 de julio de 2002, otorgada en la Molaria Séplima de Cali; el LULETL TN

4. Poste(iorménie, los referidos inmuebles fueron englobados en un solo predio
comno da cuenta la Escriura PUblica No. 4258 del 25 de julio de 2002,
otorgada en la Notaria Séptima de Cali, registrada en la Oficina de Registro
de Insliumenlos PUblicos de Cali o 25 de sepliembre de 2002, al Folio de ‘
Matricula Inmobiliaria Mo, 370- 691894. LEELLLELE LT LT DT T e e ;

**"il';'i%ﬁk{’%m&%%ﬂmmﬁ%%Ml&i@_?ﬁﬁ?ﬁ?%ﬁEW%WMW%WWWM%%W%ﬁ%’ﬁmﬂ@ﬁﬂ!wﬁﬂﬂﬁﬁﬁ
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5. La consfruccion del Edificio estd siendo ejeculada por la sociedad CAIMA
S.A., en un lodo de acuerdo con los planos aprobados por la CURADURIA
URBANA MNo. 3 de Cali. B O D B R R R R S M e g

FANBHHYBURNIREIIARNEEEES CAPTULO V BEGANHEHHGURIRHRADY S BBES

HANHIRNYBIOUIHHEH DETERMINACION DEL INMUEBLE ﬂﬁﬂﬂ"ﬁﬁﬁﬂgﬂm‘i‘"émﬂﬂw

ARTICULO 11. - LOCALIZACION Y LINDEROS. El EDIFICIO SANTA MONICA CENTRAL,

se consfruye sobre Un lote de terreno que tiene una cabida superficiaria de

1.560,21 M2, idenfificado con la Mahfcule Inmobillaria N6.370-691894 de la

Oficina de Registio de Insrumentos PUblicos de Cali, ubicado en la CALLE 22

NORTE No. 6 AN -12/24/30 y AVENIDA é A NORTE No. 22N-30, Barrio Sanla

MONICA de esta ciudad de Cali, determinado por los siguientes linderos: NORTE:

' del punto P1 al punto P2 en longilud aproximada de 15.03 melros, del punto P2 al
punto P3 én longitud aproximada de 1.50 melros y del punto P3 al punto P4 en
longitud  aproximada  de 37.14 meiros; colindando en parte con Edificio

Coomeva Medlicina Prepagada, situado en la Calle 22A No 6AN - 19 v en parte,

con predio del sefior Oswaldo Giraldlo, situado en la cdlle 22A # 6AMN -~ 35,

ORIENTE: del punto P4 al punto P5, en longitud de 30.15 metros con la avenida 6

A Norte. SUR: del punto P5 ;J| punto Pé, en longitud aproximada de 49.98 melros

con la calle 22 Norte y (ﬁ:(ﬂDEN'IE: del punlo P6 al punlo de parlida P1 en

longitud aproximada de 31.50 metros, con predio de CAIMA S.A., situado en Ia

Calle 22 i 6AN ~ 52. . -

ARTICULO 12. - CONFORMACION Y SECTORES. El EDIFICIO SANTA MONICA
CENTRAL esta conformado por los siguieries BIENES PRIVADOS Y COMUNES: wanawn
SOTANO nivel -T.24: .Consta de: rampa, circulacion vehicular, h'ece@
parqueaderos comunes, zona de cargue v descargue y escalera, R S 6 A )
PLANTA GENERAL ~ CUARTO éOMBAS: Consla de los sigulentes blenes comunes:
dos (2) pargueaderos, zona de bombas, langue de incendios, lanque de agua

POTCIDIE. 66 R0 5951 9 853 05 559 095 0500 41 5 500 9 0 4 4 5 900 90 00 5 L R 59 R B 549 3

0 9 0 0 0 0 B 0 M O R B ) 1 5 4 S R Y B B S R S
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SOTANO 1: Consta de los siguiente
comunes: rampas, - circulacién vehicular,
«;@,’a cincuenta y siet QS7 parqueaderos comunes,
- g T "
> ? 122‘%@71 e = s
. NN NN bano, cuarlo de aseo, medidores, ascensor,
| s
U
] il escaleras, hall de ascensor, UTB, planta de

emergencia, cuarto eléctrico, subestacién, ventilacién mecdnica, tanque,
ductos de desfogue de la planta, cuarto de comunicaciones. R 2 S R Y
SOTANO 2: Consta de los siguientes bienes comunes: rampas, circulacidn

vehicular, sesenta y fres (63) parqueaderos comunes, bano, cuarto de aseo,

cuatro (4) disponibles, uno para comunicaciones, ascensor, escaleras, hall de

ascensor, duclos de desfogue de la planta. LLE L h R B DB L L L L LR ET T

SOTANO 3: Consta deg rampas, circulacién

vehicular, sesenta
disponibles, uno para«G
cuclos de desfogue d

S R M I S

PRIMER PISO: Consta d os y de los siguienies

de ascensores, escalerd, ci n (lf disponible, cuario de

contadores, patio opergo)a ceso al sétano 1, control

de acceso vehicular, cocineta, bangs, g de aseo, acceso peatonal al lacal
y 1.2 i | AERRRN b - 3

1, circulacion peatonal exlerior sobre I callé 22 Norle, nueve (9) parqueaderos

comunes y antsjardines.  wimumnansm s HeneRIR YRR BRaH A HEEaaREY
MEZZIANINE: Caorresponde al segundo nivel de los locales comerciales privados
INOS. Ty 2. 0l 0 0 1 00 0 0 1 9669 59 5 50 5 5 4 0 0 0 090 6 4 0 6 W99
SEGUNDO PISO: Consta de dos (2) oficinas privaclas y de los siguientes bienes
comunes: fres (3) ascensores, hall de ascensores y circulacion, escalera, drea ce
soporte constituida por scildn, dos baterias de banos, bafo Nivel Directivo,

cocineta, - cuarlo de aseo y cuarto 1écnico. Ademds oficings de administracion,

cuarto de seguridad, zona apergelada sobre palio, terrazas A y B comunes de

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA El USUARIO

B



uso exclusivo de la Oficing 1 y terraza C y zona comin de circulacidn de uso
exclusivo de la Oficina 2. ﬁmmanmwmmmﬂwmamwwmwmg%mmmm
TERCER PISO: Consta de nueve (?) oficinas privadas y de las siguientes bienes
comunes: lres (3) ascensores, hall de ascensores y circulacion, escalera, drea e
soporte conslituica pdr salén, dos baterias de barfios, bafio de Nivel Direclivo,
cocinela, dos depdsitos, ;uarro de aseo, fenazas D, E, F, G, comunes de uso
exclusivo de las Olicinas 2, 3, 4y 9 de este iSO, HERE B GEEONES N RSB Y
CUARTO PISO; Consia de nueve [9) oficinas privadas y de los siguientes bienes
comunes: fres (3) ascensores, hall de ascensores y circulacion, escalera, drea de
soporle conslituida por saldn, dos baterias de bafios, bafio de Nivel Dieclivo,
cocinela, dos depdsitos, cuarto de aseo. REUHEHREERERERENS IR EY R sy
"QuINTO PISO: Consla de nueve (9) oficinas privadas y de los siguientes bienes
comunes: fres (3) ascensores, hall de ascensores y circulacion, escalera, drea de
soporte conslituida por salén, dos baterias de bafios, boﬁQ PMR 3, cocineta, dos
depdsilos, cuarto de aseo, HIBHHNAFHEHISHROIWRESHT AR THISIHEREIHY
SEXTO PISO: Consta de nueve (9) oficinas privadas y de los siguientes bienes
comunes: fres (3) ascensores, hall de ascensores y circulacion, escalera, drea de
soporfe constiluida por solén, dos bateifas de bafios, bafio de Nivel Directivo,
cocineta, dos depésitos, cuarto de aseo. N R R RO SRR S RIS B B RS Y
SEPTIMO PISO: Consla de fres (3) oficinas privadas y de los siguientes bienes
comunes: fres (3) ascensores, hall de ascensores y circulacion, escalera, drea de
soporte consﬂfuidq por-salon, dos baterias de banos, bafo de Nivel Directivo,
c:ocinetd; dos depdsitos, cuarto de aseo. T O O O B S R R S S R
OCTAVO PISO: Consld de (1) oficina privada y de los siguientes bienes comunes:
hes (3) ascensores, hall de ascensores, cireulacién, escalera, drea de soporte
constiluida por cuarto de or;eo, saldn, dos baterfas de bafios, bafo de Nivel
Direclivo, cocineta, dos depdsilos, cuarla de CSeO Y CirCulaciOn, w5 sysme i e sy
NOVENO PISO: Consla de una (1) oficine privada y de los sigLJiér'lles bienes

comunes: fres (3) ascensores, hall de ascensores y circulacién, escalera, drec de

oy

J
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consistente en saldn, dos baterias de bafos,

bano PMR 3, cocineta, dos depdsitos, cuarto

INdieys

<)
"‘ﬁ!f%‘%{ihs“ ﬁ( de aseo y cliculacién, #HEWSESBIBHYRSSREHS
;“”.- [
)

DECIMO PISO: Consta de una (1) oficina

privada y de los siguientes bienes comunes: Ires (3) ascensores, hall de
ascensores Yy circulacion, escalera, drea de soporte de uso exclusivo de la
oficina, consistente en saldn, dos baterias de bafios, bafo cle Nivel Directivo,
cocineta, dos depdsitos, cuarto de aseo y circulacion. bbb L Ll EEET UL T T
DECIMO PRIMER PISO: Consla de una (1) oficina privada y de los siguientes bienes

comunes: tres (3) ascensores, hall de ascensores y circulacién, escalera, drea de

soporte de Uso “exclusiv salén, dos baterias de

banos, bafo de

circulacion.  HEHWHRE)
.

DECIMO SEGUNDO PIS ay de los siguientes

bienes comunes: tres (§) : ] circulacion, escalera,

drea de soporte de usq ex
i

3

banos, cocinete, dos dehésitd e T T T ——

PLANTA CUARTO DE MAQUIN NDICIONADO. Consta de
cuartos de mdaquinas de ascenso ', c;os depdsitos, cuarto de dire
acondicionado, terraza aire c1conc;|@|onodo cubierta en teja metdlica y losa de
cublerfa. B 0 Y B S M S O B B R SR R @
PLANTA DE CUBIERTA - CUARTO DE MAGUINAS. Consta  de losa de cubierta
cuarlo de mdguings. mswweswwwmwwmwu%mwamwwwwwmw
PARAGRAFO: SECTORES DEL EDIFICIO. El Edificio esté constiluido por dos sectores
a saber: SECTOROF!CINAS y SECTOR COMERCIO, EL SECTOR OFICINAS lo
conformdn Cuarenla y seis (46) Oficinas, distribuidas en los pisos Segundo (2°) al

Décimo Segundo (12°). @WWQEHEWWWWW’!WWW%NNHE‘MMWﬁ#lﬁ”!ﬁﬂﬂ&ﬁ@ﬁ‘”ﬁ!%ﬁ@”ﬂ@%

WWWWB’PMWW’é’ﬂﬁ%ﬁwﬂwﬁmﬂﬁﬂ!ﬂ@?w&@EE@%@&@%H‘U%&Bi’%*ﬁﬂﬂﬁﬂm&w%@ﬂ“&@@ﬁﬂﬂwﬂ :
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El SECTOR COMERCIO lo conforman fres (3) Loccles comerciales, ubicados en el
primer piso y en el mezzanine. B S B W R R
HREERIDHIRITHTIHTIR e CAPITULO VI HRAYRNERERHISIEISYE RTINS
bbbl b DL LT DE LOS BIENES PRIVADOS O DE DOMINIO PARTICULAR EF IR R Ay
ARTICULO 13. - CONCEPTO. Se defivne como bienes privados o de dominio
particular o exclusivo, los espacios o volumenes comprendidos por la superficie
delimitada en los planos de Propiedad Horizontal y el cielo raso, cubierta o allura
sefclada para cada unidad, eon excepcién de las columnas, fos muros
estructurales o de carga, los muros divisorios, las losas de entrepiso, los buitrones
o ductos, bienes éstos que son comunes. wmammmmmmmwmwW&ma
ARTICULO 14. - EXTENSION DEL DERECHO DE DOMINIO. En cada unidad privacla
"forman parle del dominio particular los elementos que se indican a confinuacion:
la l:o superficie correspondiente al drea demarcada para cada una de

elias; mgwm'sym59wswmms&sém@mammmmwmmmwmWﬁ%

N

8 Los revestimientos internos de los mMuros y antepechos que demarcan
el drea de las referidas unidades privadas: los revestimientos de los

muros  divisorios, eslructurales, columnas, buitrones de ventilacién,

ductos de tuberias y cielos rasos denlro del respectivo espacio; Ll

4. Las instalaciones eléctricas, telefénicas, de acueducto o desagles,

con las conducciones respectivas y demds ciccesorios, situadas dentfro

del perimetro de cada unidad privada: mmkmgmmgmmmaagwmmwamp

5, Los marcos, las vidrieras Yy demds accesorios que conslituyan las

puerlds y/o ventanas. smww.'9ﬂmwmawwmmmw%%mwmm

ARTICULO 15, - EJERCICIO DEL DERECHO DE DOMINIO SOBRE LAS UNIDADES
.PRIVADAS. La propiedad sobre |os bienes privados implica un derecho de
copropiedad sobre los bienes comunes del Edificio, en proporcion a los
COEFICIENTES DE COPROPIEDAD. En todo acto de disposicién, gravamen o

embargo de un bien piivddo se entenderdn incluidos estos bienes Y No_podrdn

Elrevestimiento y demdas matericles que conslituyen el piso; B S

(Er
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efectuarse estos actos con reioC’ldn’%‘Z;¢ .,»‘4‘?99@ <4
SeDQFOLl@mem‘e del bien de dominio particular
b w» "

N 2N

=2 1!‘ 808

5

predial so

alque acceden. PARAGRAFO: De

conformidad con lo establecido previsto en el

Articulo 16 de la Ley 675 cle 2001, el impuesto

bre cada bien privaclo, incompora el comespondienle o los bienes
comunes del Edificio, en proporcién al coeficiente de copropiedad respectivo. w8
ARTICULO 16. - DESTINACION DE LAS UNIDADES PRIVADAS. Los unidades privadas
del EDIFICIO SANTA MONICA CENTRAL, estewén destinadas para los siguientes

fines: ma&swwwwwwﬁmwwwwwssmewsmawwwwwwwwwwmam

1. LAS OFICINAS: Para el ejercici

de profesiones liberales, sedes cle

sstablecimiento
mundo empg
permifird en ellas|
odontoldgicos
funcionamiento

2. LOS LOCALES COMER

kS
3

Ley y el presente IEQQK‘I

Gy

podrén en ningin liempo invadir %ﬁ ransiloria o permanentemente las

dreas comunes para el ejercicio d& sus actividades comerciales. La actividad

comercial de los Locales que se destinen o expendio de dlimentos, estard sujela

al cumplimiento de las normas municipales relalivas al uso conforme y d los

requerimientos exigidos por las autoridades en materia de salud publica y leyes

ambientales. Asi mismo, deberdn respetar el reglamento que establezeq el

Consejo de Administracién de la Copropiedad, especificaments en 1o relativo a

frampas de  grasas, manegjo - de - alimentos, evacuacién de desperdicios,

exlraccion de olores, ete. PARAGRAFO 2: No podrdn instalarse en los Locales u

oficinas, salas de bingo, juegos de azar, loterias, casinos, giilles, discotecas o

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USUARIO



canfinas. PARAGRAFO 3: Las Oficinas y Locales Comerciales no podrdn ser
deslinados, como actividad principal, al bodegaje o almacenamiento de bienes
o arficulos. Tampoco se permitirdy el funcionamienlo de establecimientos que
produzean malos olores, emisiones, o contaminacion de cualquier fipo o ruidos,
todo ello cle éonformidod con lo previsto en el articulo 74 de |a Ley 675 de 2001 .

ARTiCULO 17. - INDIVISIBILIDAD DE LAS UNIDADES PRIVADAS. Los Propietarios del
Edificio no podrén dividir sus unidades privadas a efectos de que surjan de una
cudlquiera de ellas, dos o mds unidades privadas independientes. Tampoco
podran ‘demoler o modificar la disposicién  de cudlquiera de los muroé
eslruciurales vy losas comunes de entrepiso, por cuanto su demolicién lolal o
parcial afectaria la eslabiidad de la edificacion. PARAGRAFO 1: Como
excepcion o la norma conlenida en el presente Articulo, la socledad CAIMA
S.A., 0 quén le suceda en sus derechos, queda autorizada desde ahora parc
subdividir juridica y materialmente los pisos 2°, 9°, 10°, 1 ]‘f y 12° y redisefiar, con
plena libertad, los espacios inferiores de estos pisos, pudiendo en consecuencia,
reformcu’el presente Reglamento en lo relativo a la creacién de las unidacdes

privadas que surjan de la division y oforgar la escritura publica correspondienie,

sin requerir para ello aprobacion previa de la Asamblea de Copropietfarios o de

olro drgano de la copropiedad. La reforma al reglamento se hard integrando
juridicamente las unidades resultantes de la divisién e identificando los bienes
privédos y los bienes comunes de cada piso y modificando los articulos del
Reglamento que se vean afectados por la misma, enlre ellos los relativos a los
COEFICIENTES DE COPROPIEDAD y alos MODULOS DE CONTRIBUCION del Edificio,

los cuales serdn calculados con las bases estalblecidas en el presenle

Reglamento. PARAGRAFO 2: En el evento en que los pisos 2°, 99, 10°, 11° y 12° se

subdividan, las zonas comunes CUYO Uso exclusivo se asigna en el presenie
Reglamento, a las oficinas de esos pisos, dejaran de ser de uso exclusivo,
pasdando a ser bienes comunes para el use de focos los copropielarios del

Edificio, en la misma forma en que 1o son las drecs de sopotle conformadas pol

g

»\
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. de gseo, cuarto Ou,nluj balerias de bonos y

pasillos localizados en los pisos 3° a 8° o podrén

l|

'/”S,g, ! ey S}
,/’2151411'W'i‘!§\*' \\\‘\J ser reasignadas por la propietaria inicial a
W™

alguna o algunas de las oficinas que sutjan de

I T T ——————
ARTICULO 18, - DESCRIPCION E IDENTIFICACION. Los bienes de dominio privado

del EDIFICIO SANTA MONICA CENTRAL, se delimilan y determinan en los Planos
de Propiédod Horizontal aprobados por la CURADURIA URBANA No. 3 de Cali, los
cuadles se anexan como porfe in'le,grqn’re del presente Reglamento. No obstante,

para mayor claridad y conforme a lo previsto en la ley 675 de 2001, a

conlinuacion se iden
conforman el Edifi

PISO 1 HEBORGHUHG:
LOCAL No. 1. Se enct

A

M2 consla de saldnide os fhanos, un depdsito 'y

i

escaleras. Linderos; NORT comuin que lo separa del

Fdificio Coomeva.- SUR: En ]mec gieb olitidando en parte con antejardin
comuin, en parte con el Local No v}orre con escaleras comunes y en
parte con zona comin de circulacién pealonal - ORIENTE: En linea quebrada
con antejardin comin. OCCIDENTE; En linea guebrada, colindando en parte
con escaleras comunes, en parle con zona comin de circulacién peatonal y

en parfe, con patio comuin.- NADIR: +1.50 metros. CENIT: +4.85 metros. ALTURA:

A.35 melros. MEZZANINE, _Area Privada: 149.45 M2.; consta de saldn, cocinela,

dos banos y un depdsito. linderos: NORTE: En linea recta con muro comun que
lo separa del Edificio Coomeva X SUR: En linea quebrada, colindando en parte

con vacio sobre el primer piso de este local, en parte con el mezanine del incal

ESTE PAPEL NO TIENE CO8TO ALGUNO PARA EL USUARIO




No. 2, en parte con escaleras comunes y en parte con vacio comun sobre
zona comun de circulacion peatonal - ORIENTE: En linea quebiada colindando
en parte con vacio comun sobre antejardin comun Yy en po'rfe, con vacio sobre
el primer piso de esie local.- OCCIDENTE: En lined quebrada colindando en
parte con escaleras comunes, en parte con vacio comuon sobre zona comun

de circulaciéon pealonal y en parle con vacio comun sobre patio comdn.-

NADIR: +2.40 metros. CENIT: +4.85 mefros. ALTURA: 2.85 mefros.!ﬁ'ﬁm‘mﬂﬂmyaagmﬂ@

LOCAL No. 2. Se encuentra ubicado en el primer piso del Edlificio, TIENE UN AREA
TOTAL PRIVADA DE 315,26 M2. Consta de: primer piso y mezanine Y sus

caracteristicas y linderos son los siguientes: PRIMER PISO. Area Privada 194,48

M2.; consta de saldon, cocineta, un bafio, un depdsito y escaleras. Linderos:
NORTE: En linea quebrada colindando en parte con ascensor comun, en parte
con zond L‘fom(m y escaleras comunes, en parte con el Local No. 1y en paite
con antejdrdin comin.- SUR: En lihea recta con zona comun (parqueaderos
visifanies).- ORIENTE: En lneq quebrada con antejardin comun. OCCIDENTE: Fn
linea guebrada colindando en paite con recepcion comun, en parte con hall
comun, en parte con ascensor comun, en parte con ducio comun y en pure
con escaleras comunes .- N'ADIR: 11.50 melros. CEMIT: +4.85 melros. ALTURA: 3.35
melros. MEZZANINE; Area Privada: 120.78 M2.; consia de saldon, cocineta, un
bano y un depdsito. linderos: NORTE: n inea quebrada colindando en pirte
con ascensor comun, en parte con ducto comun, en parte con el Local No. | %
en parle, con vacio comun sobre antejordin comun. - SUR: Fn linec recta,
colindando en parte, con ducto comun y en parle con vacio comin sobre
parqueaderos comunes de visitanies. - ORIENTE: En linea quebrada con vacio
comun sobre antejardin comun - OCCIDENTE: En lined quebrada colindando en
parte con vacio comun S()b;'e zona comun, en parte con ascensor comun, en
parle con ducto comun y en parte, con escaleras comunes.- NADIR: +2.40

metros. CENIT: +4.85 melros. ALTURA: 2.85 mefros.- bbbl L L LT BT
W@S5”535@‘?ﬂﬁ*ﬂﬁ?ﬁﬂﬂ‘ﬁ%ﬂﬁﬂﬁ@gwﬁﬂwﬁﬂﬁﬁﬁﬁﬂﬁﬁ?.ﬁﬁﬂﬁWWﬁWﬂ‘maWﬁHﬁWWW@ﬂwﬁﬁﬂ”“ﬁ
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primer piso del Ed_ificio. TIENE UN AREA TOTAL

PRIVADA DE 150,97 M2.; consta de saldn,

cocineta, dos banos y un depdsito. Linderos:

NORTE: En linea quebrada con zona comuon

de circulacion psatonal.- SUR: En linea guebrada colindando en purle con
parqueadleros comunes y en parte, con antejarcin comun.- ORIENTE: En linea
quebrada colindando en parte con cocineta comuin No. 8, en porte.c.on
ascensor comun y en parte, con hall y lobby comunes.- GCCIDENTE: En linea
quebrada colindando en parte con rampa comuin d‘e acceso al sétano 1y en

parte, con zona comin de circulacion peatonal.- NADIR: +1.50 metros. CENIT:

+4.85 metros. ALTURA: 3.3 ; : vl LU ELEEL EE T

PISO 2 wissmuisis PR i 2 0 A 59 8 g

OFICINA No. 1. Se ene del Edificio. Consta

de salén, cocineta, o . ,_ Privada 271,9642. Area
A ) 8

Conslrvida 286,86 M2 [ velirada  colindando en

parte con Terraza A comy sta nidad, en parte con
: i

cuarto de seguridad comu n de circulacion.- SUR:
Y

comun sobre antejardin
de uso exclusivo de esta unidad -
n parle con zona comun (lockers
empleados), en parte con zona comin de circulacién pealonal, en parte, con
vacio comun sobre Lobby comuin y en parle con vacio coman sobre an lejardin
comun.- OCCIDENTE: En linea quebrada con terraza B comun de uso exclusivo
de esla oficina y en parte con muro comun que lo separa de predio de Caima
S.A- NADIR: +5.00 melros. CENIT: +8.05 metros. ALTURA: 3.05 metros.- uso
EXCLUSIVO: Por ser anexas e inseparables de esta Oficing, se confiere a sus
propielanios o usuarios por lodo el liempao que dure la copropiedad, el derecho

al uso exclusivo sobre las terrazas A y B comunes, colindantes con la misma. Tal

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USUARIO




derecho deberd ser ejercido en un lodo de acuerdo con lo previsto en el
Arliculo 24 del presente Reglamento HE BSR4 %EF S0 S IHRERHRIGHHE LS B85
OFICINA No. 2. Se encuenira ubicada en el segundo piso del Edificio. Constq
de salén, cocineta, dos bafos y un depésito. Area Privada 374,75 M2. Areq
Construida 394,67 M2. Linderos: NORTE: En linea quebrada colindando en parte
con zond comun de circulacion, en parte con zona comun de circulacién de
uso exclusivo de esta unidad y en parte con muro comun que lo separa del
Edificio Coomeva.- SUR: En linea recta, colindando en parte con duclo comun
y en parte con voc‘io comun sobre parqueaderos comunes.- ORIENTE: En linea
quebrada con vacio comun sobre antejardin comin.- OCCIDENTE: En linea
quebrada colindando en parfe con vacio comun sobre Lobby comudn, en
| parte con zona comun de circulacién de uso exclusivo de esta unidad, en
parte con‘ escaleras comunes, en parte con sdlén comuin y en .pcxrie, con
Terraza C comin de uso exclusivo de es‘io Oficina.- NADIR: +5.00 metros. CENIT:
H8.05 melros. ALTURA; 3.05 melros- USO EXCLUSIVO: Por ser anexas o
inseparables de esta Oficing, se confiere ¢ sUs propielarios o usuarios, por todo el
liempo que dure la copropiedad, el derecho al uso exclusivo sobre la ferraza C
comun y sobre la zonﬁ Qme’m de circulacion ubicada a un costado de las
esccx]el'as comunes. Tal derecho deberd ser ejercido en un todo de acuerdo

conlo previsto en el Arliculo 24 del presente Reglamenio - we s s mmmssnime

OFICINA No. 1. Se encuentra ubicada en el Iel'cef piso del Edificio. Consta de
saldn, cocinela, dos bafios y un depdsito. Area Piivada 52.27 M2., Area
Construida 57.26 M2. Linderos: NORTE: En lineq recta conwacio comun sobre
Terraza A comin de uso exclusivo de la Oficina No. 1 clal segundo piso,- SUR: En
linea recta colindando en pérle con zona comun de circulacion peatonall y en
parte, con la Oficina No. 9 del mismo piso.- ORIENTE: En lineq recta con la

Oficina No. 2 del mismo piso.- OCCIDENTE: £n linea iecla colindando en parle

con la Oficina No. 9 del mismo piso y en parle Coi lerraza G comun de uso
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+8.15 mefros. CENIT: +11.20 metros. ALTURA:

3.05 metros.- ~ -~ - . _

OFICINA No. 2. Se encuentra ubicada en el

tercer piso del Edificio. Consta de saldn,

cocineta, dos bafos y un depésito. Area Privada 52.76 M2. Area Conshuida
54.03 M2 Linderos: NORTE: En linea recia con Terraza D comin de uso exclusivo
de esta Oficina.- SUR: En linea réc‘ra con zona comun de circulacién peatonal -
ORIENTE: En Iinea quebrada colindando en parfe con vacio comun sobre
péigolas comunes sobre patio del primer piso, en pqrte con banos comunes,
en parte con depdsilo comun No. 2. en parte con ascensor comun No. | y en

parte, con zona comy

IDENTE: En linea recta
con la Oficina No, i F8TS : NIT: +11.20 metros.

ALTURA: 3.05 melros.
Oficina, se confiere a

copropiedad, el dere

A

saldén, cocineta, dos banos %

Jite Area Privada 47.33 M2, Area
Construida 50.14 M2. linderos: Nd& ea recta con Teraza E comun de
uso - exclusivo de esta Oficina.- SUR: En linea recrg con zona comin de
circulacion pealonal - ORIENTE: En linea recta con la Oﬁcinq No. 4 del mismo
piso.~ OCCIDENTE: £n linea quebrada colindando en p'arre con zona comun de
circulacion peatonal, en parte con escaleras comunes, en parle con salén
comin y en parte con vacio comun sobre Terraza C comun de uso exclusivo
de la Oficina MNo. 2 del segundo: piso.- NADIR: +8.15 metros. CENIT: +11.20

mehos. ALTURA: 3.05 metros.- USO EXCLUSIVO: Por ser anexa e inseparable de

esta Oficing, se ‘confiere a sus propietarnios o usucrios, por todo el tiempo que

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA El. USUARIO




dure. la copropiedad, el derecho al Uso exclusivo sobre la lerraza E comun
colindanle con la misma. Tal derecho deberd ser ejercido en un fodo de
acuerdo con lo previsto en el Articulo 24 del presente Reglamento.- - - . —
OFICINA No. 4. Se encuentra ubicada en el lercer piso del Edificio. Consla de
salén, cocinela, dos bafos y un depésito. Area Pivada 49,95 M2, Area
Consirvida 54,29 M2. Linderos: NORTE: En linea recta con Terraza F comun de
uso exclusivo de esla Oficina.- SUR: En linea recta colindando en parte con la
oficina No. 5 del mismo piso y en parte con zona comin de circulacion
pealonal.- ORIENTE: En linea recta colindando en porie con Terraza F comun
de uso exclusivo de esta oficina y en parle con la Oficina No. 5 del mismo PIsSO.-
OCCIDENTE: En linea recta con la Ofi¢ina No. 3 del mismo piso.~ NADIR: -’8‘.15
| mefros. CENIT: +11.20 mefros. ALTURA: 3.05 meirés.- USO EXCLUSIVO: Por ser
anexa e inlseporoble de esta Oficina, se confiere a sus propietarios o usuarios, por
todo el tiempo que dure la copropiedad, el derecho o! uso exclusivo sobre g
terraza F comin colindante con la misma. Tal derecho deberd ser ejercido en un
todo de acuerdo con lo previsto en el Articulo 24 del presente Reglamento -
OFICINA No. 5. Se encuenira ubicada en el lercer piso del Edlificio. Consta de
area oficinag, cocineta, dos bamos y un depésilo, Area Privada 106.54 M2, Area
Construida 114.12 M2. Linderos: NORTE: En linea quebrada colindando en parte
con zona comun de circulacion peatonal, en parte con la Oficina No. 4 del
mismo piso y en parte con Terraza F comun de uso exclusivo de la citada
Oficina No. 4.- SUR: En linea recta con vacio comun sobre antejardin comuin .-
ORIENTE: En linea recta con vacio comun sobre antejardin comin - OCCIDENTE:
En linea quebrada colindando en parte con la Oficina No.'6 del mismo piso, en
parte con zona comin de circulacion peatonal y en parte con la Oficing No., 4

del mismo piso.- NADIR: +8.15 metfros. CENIT: +11.20 mefros. ALTURA: 3.05

e mw%%w!t:'iWE!Hgmtﬂsaawaw&mwmwmﬁwamwwsvsww%wmw

OFICINA No. é. Se encuentra ubicada en el lercer piso del Edificio. Consta de

salon, cocinela, dos' bafios y un depdsito. Area Privada 9975 M2. Area

@
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linea recta con zona comun de circulacion

peatonal- SUR: En linea recta con vacio
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ORIENTE: En linea recta con la Oficina No. 5

del mismo piso.- OCCIDENTE: En lined recta con la Oficina No. 7 del mismo pIiso.-
NADIR: +8.15 melros. CENIT: +11.20 metros. ALTURA: 3.05 melros.- - - _  _

OFICINA No. 7. Se encuenira ubicada en el lercer piso del Edificio. Consla de

salén, cocineta, dos' bafos y un depdsito.  Area Privada 66.18 M2. Areq

Construida 70.40 M2. linderos: NORTE: En linea recla con zona comun de

circulacion  peatonal.- SUR: En linea recta con vaclo comin sobre

parqueaderos comunes Oficina No. 6 del mismo

,onj_%io de salén, cocineta,

'Arefl Conshulda 99.48 M2,
{

le on la Oficin No. 9 del

on peatonal.- SUR: En linea

ha
quebrada colindando en parte con’y omun sobre antejardin comuan y en

parte, con vacio comun sobre Terrasa comun de uso exclusive de la Oficina
No. 1 del segundo piso.- ORIENTE: En linea recta con la Oficina No. 7 del mismo
piso.~ OCCIDENTE: En linea quebrada colindando en parte con vacio comin
sobre Terraza B comun de uso exclusivo de la Oficina No. 1 del segundo piso y
en parte, con la Oficina No. 9 del tercer piso.- NADIR: +8.15 mehos. CENIT:

+11.20 riietros. ALTURA: 805 metios- ~ = "wm  w w0

OFICINA No. 9. Se encuentra ubicada en el tercer piso del Edlificio. Consta de

salén, cocineta, un bafo y un depdsito.  Area Privada 42.29 M2. Area

Construida 69.45 M2. Linderos: NORTE: En inea quebrada colindando en parte

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USUARIO



con Terraza G comun de uso exclusivo de esta oficina y en parte con la Oficina
Mo. 1 del mismo piso.- SUR: En linec quebrada colindando en parle con k‘l'
Oficina No. 8 de! mismo piso y en parte con vacio comin setine lenaza 8
comun de uso exclusivo de la  Oficina No. |1 del segundo piso.- ORIENTE: Fn
linea quebrada colindando en parte con la Oficina No. 1 del mismo piso, en
parte con zona comun de circulacion pealonal y en parle con la Oficing No. 8
del mismo piso.- OCCIDENTE: Fn linea recta con muro comun que lo separa de
predio de Caima S.A.- NADIR: +8.15 metros. CENIT: +11.20 melros. ALTURA: 3.05
metros.- USO EXCLUSIVO: Por ser anexa e inseparable de esia Oficing, se confiere
a sus propietarios o usuarios, por todo el liempo que dure la copropiedad, el
derecho al uso exclusivo sobre ia terraza G comun colindante con la misma. Tal

derecho deberd ser ejercido en un todo de acuerdo con lo previsto en el

Articulo 24 del presente Reglamento.- - ~ — = N T R

£|O4.-—~—‘~—v‘~*”‘““"
OFICINA No. 1. Se encuenira ubicada en el cuarto piso del Edificio. Consta de
salon, cocineta, dos bafos y un depé;ito‘ Area Privada 52.59 M2. Area
Constivida 57.2'6 M2 Linderos: NORTE: En linea recta con vacio comun sobre
Terraza A comun de uso exclusivo de la Oficina No. 1 del segundo piso.- SUR: En
linea recta colindando en parte con zona comun de circulacian peatonal y en
parte con la Oficina No. 9 del cuarto piso.- ORIENTE: en linea recla con Oficing
HNo. 2 del mismo piso.- QCCIRDENTE: En linea recla colindando en parte con
cubierta comun y en parte con vacio comun sobre Terraza G comun de uso
exclusivo de la Oficina No. 9 del tercer piso.- NADIR: +11.35 melros. CENIT:
+14.40 mefros. ALTURA: 3.05 metros-¢ - -~ -~ - gl 5 T =
OFICINA No. 2. Se encuentra ubicada en el cuarto piso del Edificio. Corws’lc; de
salon, cocineta, dos bafos y un depdsito. Area Privada 52.75 M2. Area
Construida 56.03 M2. Linderos: NORTE: En linea recta con vacio comin sobre
Terraza D comun de uso exclusivo de la Oficina No. 2 del tercer piso.- SUR: En

linea recla con zona comun de circulacién peatonal.- ORIENTE: En lined

S

o~
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comun sobre pérgolas comunes sobre patio
comun del primer piso, en parte con banos

comunes, en parle con depdsito comon No.

2, en parte con ascensor comon No. 1 y en

parte, con zona comun de circu]qcic’)n pedtonal.- OCCIDENTE: En linea recta
con la Oficina No. 1 del mismo piso.- NADIR: +11.35 metros, CENIT: +14.40
mefros. ALTURA: 3.05 metros.- - - - e e - s
OFEINA No. 3. Se encuenltra ubicada en el cuarto piso del Edlificio. Consta de

saldn, cocineta, dos bafos y un depdsito. Area Privada 47.33 M2. Ared

Construlda 50.14 M2. Linderos: NORTE: £n linea recta con vacio comdn sobre

lerraza £ comin de us del tercer piso.- SUR: En

3 n pg]rte con vacio comun
& &

N

] .
sobre Terraza C comun, de na I\}o. 2 del segundo piso -

NADIR: +11.35 melfros. CENIT: SR iR o e s

Consirvida 54,29 M2. Linderos: NORTE: linea recta con vacio coman sobre

ferraza F comin de uso exclusivo de la Oficina No. 4 del tercer piso.- SUR: En
linea recta coiindéndo en parte con la oficina No. 5 del mismo piso y en parte
con zona comun de circulacién peatonal.- ORIENTE: En linea recta colindando
en parle con vacio comun sebre Teraza F comon de uso exclusivo de la
Oficina No. 4 del tercer piso y.en parte con la Oficina No. 5 del cuarto pIiso.-
OCCIDENTE: En linea recla con la Oficina No. 3 del cuarlo piso.- NADIR: +11.35

melros. CENIT: +14.40 melros. ALTURA: 3.05 melros, HHHUBREHOGHGODBGsHuS S

WE%WW%N%‘%W@WE‘WQWQNHWQH9“@*”?5“@'%!’WW?@WN’WWHWHHRWQ’WW@WQDQWWWD‘W#@”WE“W
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OFICINA No. 5. Se encuentra ubicada en el cuarto piso del Edificio. Consta de
saldn, cocinela, dos banos y un depdsito.  Area Privada 106.54 M2. Area
Conshruida 114.12 M2. Linderos: NORTE: En linea quebrada colindando en parte
con zona comun de circulacion pedtonal, en parte con la Oficina No. 4 del
mismo piso y en parte con vacio comin sobre Terraza F comin de uso
exclusivo de la Oficina No. 4 del lercer piso. - SUR: En linea recla con vacio
comun sobre antejardin comun.- ORIENTE: En linea recla con vacio comun
sobre anlejardin comun.-'OCCIDENTE: En linea quebrada colindando en parte
con la Oficina No. é del mismo piso, en parle con zona comin de circulacion

pealonal y en parle con la Oficina No. 4 del mismo piso.- NADIR: +11.35 melios.

CENIT: +14.40 mefros. ALTURA: 3.05 metros. -~ — — ~ — _
OFICINA No. 6. Se encuenira ubicada en el cuarto piso del Edificio. Consta de
saldn, coéineio, dos bafos y un depdsito. Area Privada 65.94 M2. Area
Construlda 70,92 M2, Underos: NORTE: En Inea recta con zona comin da
cireulacién  peatonai- SUR: En lfnea recta con vacio ecomon sobre
parqueaderos comunes.- ORIENTE: En linea recta con la Oficina No. 5 del mismo
plse- OCCIDENTE; En linea recia con la Oficina No, 7 del mismo plso.- NADIR:
+11.35 metros. CENIT: +1 4.40 metros. ALTURA: 3.05 metros. - - — — - _
OFICINA No. 7. Se encuentra ubicada en el cuarto piso del Edlificio. Consta de
salén, cocineta, dos bafios y un depésito. Area Privada 65,93 M2. Areq
Construlda 70.42 M2, linderos: NORTE: En linea recta con zona comun de
circulacion  peatonal.- SUR: En linea .recta con vacio comin sobre
parqueaderos comunes. ORIENTE: En linea recta con la Oficina No. 6 del mismo

piso.- OCCIDENTE: En linea recta con la Oficina No. 8 dél misino pPiso.- NADIR:

+11.35 metros. CENIT: +14.40 metros. ALTURA: 3.05 metros. — - — _

OFICINA No. 8. Se encuentra ubicada en el cuarto piso del Edlificio. Consta de
salén, cocineta, dos banos y un depdsito. Area Privada 66,22 M2, Area
Constrvida 70,42 M2. Linderos: NORTE: En linea recta con zona comun de

circulacion. peatonal.- SUR: En lineg recla con vacio comun sobre anlejardin

SRR
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comun.- ORIENTE: En linea recta k,OI”I.'G Ohcmcx
No. 7 del mismo plso OCCIDENTE: i:n Ilneo

con la Oficina No. 9 del mismo piso.- NADIR:

+11.35 metros. CENIT: +14.40 melros. ALTURA:

¢4 1y B \\J)‘s‘f)\
4!\/
) ﬂ(‘m{‘ﬁ# “

BLOS5 MEHBE. o w0 | o o

OFICINA No. 9. Se encuenira ubicada en el cuarto piso del Edificio. Consta de
salon, cocinela, dos bafios y un depdsilo. Area Privada 64.93 M2. Area
Conshuida 71.37 M2. linderos: NORTE: En linea quebrada colindando en parte
con la Oficina No. 1 del mismo piso y en parte con zona comon de circulacién
peatonal.- SUR: En linea quebrada c;oﬁndcmdo en parte con vacio comun

sobre antejardin comin y en parte con vacio comon sobre Terraza B comin de

uso exclusivo de la Ofic ORIENTE: En linea recta con

ebiggla colindando en
" ”sfxclusi:o de la Oficina
No. 1 del segundo pis@.yien] ni r\;ADIR: +11.35 metros.
CENIT: +14.40 metros. ;

PSS . = =

salén, cocineta, dos b

-1 del segundo piso.- SUR: En
linea recta colindando en parte con zona comun de circulacién peatonal y en
parle con la Oficina No. 9 del quinto piso.- ORIENTE: en linea recta con Oficina
No. 2. del mismo piso.- OCCIDENTE: En linea recta colindando en parte con
cubierta comin y en parte con vacio comin sobre Terraza G comun de uso
exclusivo de la. Oficina No. .9 del tercer Piso.- NADIR: +14,55 metros. CENIT:

+17.60 metros. ALTURA: 3.05 mefros.- — - = = -

OFICINA No. 2. Se encuentra ubicada en el quinto piso del Edificio. Consta de

saldn, cocinela, dos bados y un depdsito. Area Privada 52.75 M2, Area

ESTE PAPEL MO HENE COSTO Al GUNO PARA EL USUARIO




Construida 56.03 M2. Linderos: NORTE: En linec recta con vacio comun sobre
Terraza D comun de uso exclusivo de la Oficina No. 2 del tercer piso.- SUR: Fn
linea recta con zona comun de circulacién peatonal- ORIENTE: En lineq
quebrada colindando en parte con vacio comun sobre pérgolas comunes
sobre patio comuin del primer piso, en parte con bafos comunes, en parte con
deposito comuin No. 2, en parle con ascensor comun No. 1y en parle, con
zona comun de circulacion peatonal- OCCIDENTE: En lineq recta con lg
Oficina No. 1 del mismo piso.- NADIR: +14,55 melros. CENIT: +17.60 melros.
ALTURA SO melros: - = = = of *am  = w4 L
OFICINA No. 3. Se encuentra ubicada en el quinto piso del Edificio. Consta de
~salén, cocineta, dos barios y un depdsito. Area Privada 47.33 M2. Area
( Construida 50.14 M2. Linderos: NORTE: Fn linea recta con vacio comun sobre
Terraza E éom(m de uso exclusivo de la Oficina No. 3 del tercer piso.- SUR: En
linea recta con zona comun de circuloéién peatonal.- ORIENTE: En Iinea recla
con la Oficinag No. 4 del mismo piso- OCCIDENTE: En linea quebrada
colindando en parte con zona comdn de circulacion peatonal, en parte con
 escaleras comunes, en parte con salén comun y en parte con vacio comun
sobre Terraza C comun de uso exclusivo de la Oficina No. 2 del segundo piso.-
NADIR: +14,55 melros. CENIT: +17.60 mefros. ALTURA: 3.05 metros.- — - — -

OFICINA No. 4. Se encuentra ubicada en el quinto piso del Edificio. Consla de
saloén, cocineta, dos bafios y un deposito. Area Privada 49,95 M2. Area
Conshruida 54,29 M2. Linderos: NORTE: En linea recta con vacio comun sobre
Terraza F comin de uso exclusivo de la Oficina No. 4 del tercer piso.- SUR: En
linea recta colindando en parte con la oficina No. 5 del mismo piso y en parte
con zona comun de circulacion peatonal.- ORIENTE: In lined recla colindando
en parle con vacio comon sobre Terraza F comin de uso exclusivo de la
Oficina Mo. 4 del tercer piso y en parte con la Oficina No. 5 del quinto piso.-
OCCIDENTE: En linea recta con la Oficina No. 3 del quinto piso.- NADIR: +14,55

metros. CENIT: +17.60 metros. ALTURA: 3.05 melros.- H#HHBRBRaREawT 9 g0m90
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T ’Wﬁ%Z; OFICINA No. 5. Se encuentra ubicadta & el-cdo®

quinto piso  del Edificio. Consta de salon,
cocineta, dos bafos y un depédsito.  Area
Privada 106.54 M2, Area Construlda 114.12 M2.

linderos:  MORTE:  En  linea quebrada

colindando en parte con zona comun de circulacién peatonal, en parte con la
Oficina No. 4 del mismo piso Yy en parle con vacio comin sobre Terraza F

comun de uso exclusivo de la Oficina No. 4 del tercer piso, - SUR: En linea recta

corn vuciy goniun sobrs anlsjurdin comun.- ORIENTE: En linea rscla con vadio

comun sobre anlejardin comin. QCCIRENTE: En hea quabrada colindando en

saldn, cocineta, do
Construida 70.92 M2,

clriculacidn  peatonail.

At

DI MBIES: o = o N 2EN
el 'c..|uinio piso del Edificio. Consta de
saldn, (;ocine?cx; dos bafios y un depdsito. Area Privada 65,93 mM2. Area
Construida 70.42 M2. Llinderos: _NORTE: En linea recta con zona comin de
circulacion  peatonal- SUR: En  linea recta con vacio comin sobre
parqueaderos comunes. ORIENTE: En linea recta con la Oficina No. 6 del mismo
piso.- OCCIDENTE: En linea recta con la Oficing No. 8 del mismo piso.- NADIR;

+14,55 melros. CENIT: +17.60 melros. ALTURAB05 afirofi- 1 Fat UMIREL LVt

OFICINA No. 8. Se encuentra ubicada en el quinto piso del Edificio. Consta de

salén, cocinela, dos bafios y un deposito. Area Privada 66,22 M2. Area

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL U$UARID



Construida 70,42 M2. Linderos: NORTE: En linea recla con zona comun cle
circulacién peatonal.- SUR: En linea recta con vacio comuin sobre antejardin
comun.- ORIENTE: En linea recta con la Oficina No. 7 del mismo piso.-
OCCIDENTE: En linea con la Oficing No. 9 del mismo piso.- NADIR: +14.55 melros.
CENIT: +17.60 melros. ALTURA: 3.05 metros- —~ - — - _ -

GHGINA NG/S = = = o o o o

Se encuenira ubicada en el quinto pi.so del Edificio. Consta de salon, cocineta,
dos bafios y un depdsito. Area Privada 64.93 M2. Area Construicla 71.37 mM2.
Linderas: NORTE: En linea quebrada colindando en parte con la Oficina No. )
del mismo piso y en parte con zong comun de circulacion peatonal.- SUR: En
linea quebrada colindando en parte con vacio comun sobre an lejardin comun
i y en parle con vacio comin sobre Terraza B comun de uso exclusivo de la
Oficina No,. 1 del seguﬁdol piso.- ORIENTE: En linea recta con la Oficina No. 8 del
mismo piso.- OCCIDENTE: En linea guebrada colindundo en parte cot v o
comun sobre Terraza B comun de uso exclusivo de la Oficina No. 1 del segundio

piso y en parte con cubierla comun.- NADIR: +14,55 melros. CENIT: +17.60

metros. ALTURA: 3,05 metros~ ~ w o S e e A e T
PISOAQ-_..--.__...~--.~..~~-,~

OFICINA No. 1. Se encuentra ubicada en el sexto piso del Edlificio. Constar cle
salén, cocineta, dos bafos y un depodsito, Area Privada 52.59 M2. Area
Conslivida 57.26 M2 Linderos: NORTE: En linea recta con vacio comuin sobie
Terraza A comun de uso exclusivo de Ia Oficina No. 1 del segunclo piso.- SUR: En
linea recta colindando en porfé con zona comun de circulacion peatonal y en
parte con la Oficina No. 9 del quinto piso.- ORIENTE: en linea recla con Oficing
No. 2 del mismo piso.- OCCIDENTE: En lIhea recta colindande en parte con
cubierla comun y en parte E:on vacio comin sobre Terraza G comin de Uso
exclusivo de la Oficina No, 9 del fercer piso.- NADIR: +17.75 1melros. CENIT:

+20.80 melros. ALTURA: 3.05 mefros,- 5 M5 800600005 800555 4 1000 0010 05 w6 me
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OFICINA No. 2. Se encuentra Ubn {

/ (‘('/;i\
\\
«1&‘ j}’b

sexto piso del Edificio. Consta de saldn,

cocineta, dos bafos y un depésito. Area

}1%‘,?,1”,

,_‘Wh qu ‘“\ «é

" Ii

Privada 52.75 M2. Area Construida 56.03 M2,

\‘:’“

Linderos: NORTE: En linea recta con vacio

comun sobre Terraza D comun de uso exclusivo de la Oficina No. 2 del lercer
piso.- SUR: En linea recta con zona comun de circulacion psatonal - QRIENTE;
En linea auebrady golindands sn barts con veely somin sobre pérgoles
comunes sobre pallo comin del primer piso, an parte con befns comunegs, en
parfe con depdsito comin Neo. 2, sn parte con ascensor comun No. | Y en

parfe, con zona comin de cireulacion peatonal.- GCCIDENTE: En linea recia
T

con la Oficina No. 1 ‘metros. CENIT: +20.80

melros. ALTURA: 3

saldn, cocineta, do

con la Oficina No. 4 &

escaleras comunes, en parle conv, al ‘rn‘On Y en parte con vacio comuin
sobre Terraza C comin de uso exclusivo de la Oficina No. 2 del segundo piso.-
NADIR: +17.75 metros. CENIT: +20.80 metros. ALTURA: 3105 nlmeh'os,w R T
OFICINA No. 4. Se encuentia ubicada en sl sexio piso del Edificio. Consta de
saldn, cocineta, dos bafios y un depdsito. Area Privada 49,95 M2. Area
Construida 54,29 M2. Linderos: NORTE: En linea recta con vacio comun sobre
Terraza F comuin de uso exclusivo de la Oficina No. 4 del tercer piso.- SUR: En

linea recta colindando en parte con la oficina No. 5 del mismo piso y en parte

con zona comdn de circulacion pealonal.- ORIENTE: En linea recta colindando

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USUARIO




en parle con vacio comun sobre Terraza F comun de uso exclusivo de lg
Oficina No. 4 del tercer piso y en parte con la Oficina No. 5 del sexto piso.-
OCCIDENTE: En lined rectd con la Oficina No. 3 del mismo piso.- NADIR: +17.75
melros. CENIT: +20.80 metros. ALTURA: 3.05mefros.- - - - - o
OFICINA No. 5. Se encuentra ubicada en el sexto piso del Edificio. Consla de
saldn, cocinela, dos bafos y un depodsito.  Area Privada 106.54 M2. Area
Consirvida 114.12 M2. Linderos: NORTE: En linea quebrada colindando en parle
con zona comuin de circulacion peatonal, en parte con la Oficina No. 4 del
mismo piso y en parle con vacio comun sobre Terraza F comin de uso
exélusivo de la Oficina No. 4 del tercer piso. - SUR: En linea recla con vacio
comun sobre antejardin comon.- ORIENTE: En il'vneo recta con vacio comun
'sobre antejardlin comun.- QCCIDENTE: En linea quebrada colindando en parie
con la Oficing No. 6 del mismo piso, en parte con zona comun de circulcicidn
pealonal y en parle con la Oficing No. 4 del mismo piso.- NADIR; +17.75 melros,
CENIT: +20.80 mefros. ALTURA: 3.05 melros.- OFICINA No. é. Se encuenira
ubicada en el sexto piso del Edificio. Consta de salon, cocineta, dos baios y un
depdsito. Area Privada 45.94 M2. Area Conshuida 70.92 M2. linderos: NORTE: £n
linea recla con zoha comin de circulacion peatonal - SUR: En linea recla con
vacio comun sobre parqueaderos comunes.- ORIENTE: En linea recta con la
Oficina No. 5 del mismo piso.- OCCIDENTE: En linea r=cta con la Oficina No. 7
del mismo piso- NADIR: +17.75 melros. CENIT: +20 80 metros. ALTURA: 3.05
mefros- - — = - - - - - - - =3 # T = o
OFICINA No. 7. Se encuenira ubicada en el ;ex’ro piso del Edificio. Consia de
salén, cocineta, dos bafios y un depdsito. Area Frivada 65,93 M2. Area
Construida 70.42 M2. Linderos: NORTE: En linea recla con zona comin de
circulacion  peatonal.- SUR: En  lineg tecta con vacio comun  sobre
parqueaderos comunes. ORIENTE: En linea recia con la Oficina No. 6 del mismo
piso.- OCCIDENTE: En linea recta con la Oficina No. & del mismo piso - NADIR:

+17.75 melros. CENIT: +20.80 metros. ALTURA: 3.05 mefr. . . 88800 S 58 5 5
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OFICINA No. 8. Se encuentra ubicaditren el

sexto piso del Edificio. Consta de salén,

cocinela, dos bafios y un depésito. Area

N Privada 66,22 M2. Area Construida 70,42 M2.
PN

g

linderos: NORTE: En linea recta con zona

comun de circulacién peatonal.- SUR: En linea recta con vacio comon sobre
antejardin comin.- ORIENTE: En linea recta con la Oficina No. 7 del mismao piso -

OCCIDENTE: En linea con la Oficina No. 9 del mismo piso.- NADIR: +17.75 metros.

CENIT: +20.80 metros. ALTURA: 3.05 mefros.- =~ — — _ o

OFICINA No. 9. Se encuentra ubicada en el sexlo piso del Edificio. Consta de
salon, cocineta, dos bafios y un depdsito. Area Privada 64.93 M2, Area

Censtruida 71.37 M2. Lir

colindando en parle
con la Oficina No.

pealonal- SUR: En linel

\A
=1 quebrada colindando en

§

§ ; 2
s@ exclusivo de la Oficina

CENIT: +20.80 mefros, ALTURA: 3.05 rr - - = = s i

PISGH S " =Ty

OFICINA No. 1. Se encuenira ubicada en el séplimo piso del Edificio. Consta de
| salén, cocineta, dos bafos v un depdsito. Area Privada 222.79 M2. Area
Construida 235.50 M2. Llnderos: NORTE: En linea recta colindando en pcirte con
vacio comun sobre Terrcza A comin de uso exclusivo de la Oficina No. 1 del
segundo piso y en parte, con vacio comin sobre Terraza D comin de uso
exclusivo de la Oficina MNo. 2 del tercer piso.- SUR: En linea quebrada
colindando en parte con vacio comon sobre antejarcin comin v en parte con

vacio comin sobre terraza B comun de uso exclusivo de la Oficina No. ] del

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USUARIOQ
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segundo piso.- ORIENTE: En linea quebrada colindando en parte con vacio
comun sobre ;i)érgolos.comunes del patio comun del primer bisq en parte con
banos comunes, en parte con depdsito comun No. 2, en parle con ascensor
comun No. 1, en parle con zona comin de circulacion peatonal y en parle
con la Oficina No. 3 del mismo piso.- OCCIDENTE: En linea quebrada
colindando en parte con vacio comin sobre terraza B comun de uso exclusivo
de la Oficina No. 1 del segundo piso, en parle con vacio comun sobre cubierlq
comun y en parte, con vacio comun sobre Terraza. G comun de uso exclusivo
de la Oficina No. 9 del tercer piso.- NADIR: +21.00 metros. CENIT: +24.05 melros.
ALTURA: 305 MBHiohs = = = om mw = @2 g 5 g B = ooy s
OFICINA No. 2. Se encuentra ubicada en el séplimo piso del Edificio. Consta de
450Ién, cocinela, dos bafios y un depdsito. Area Privada 254.47 M2. Area
Consiruldd 268.31 M2. Linderos: NORTE: En linea quebrada colindando en parle
con vacio comun sobre Terraza E comun de uso exclusivo de la Oficing No. 3
del tercer piso y en parte, con vacio comun sobre Terraza F comun de uso
exclusivo de la Oficina No. 4 del tercer piso.- SUR: En linea reclta con vacio
comun sobre antejardin comun.- ORIENTE: En linea quebrada colindando en
parte con vacio compn sobre Terraza F comun de uso exclusivo de la Oficina
No. 4 del tercer piso y en parte con vacio comun sobre antejardin comuin.-
QCCIDENTE: En Inea quebrada, colindande en parle con la Oficing No. 3 del
mismao piso, en paile con zona comun de circulacion peatonal, en parte con
escaleras comunes, en parte con saldén comun Yy en parte con vacio comuin
sobre feraza C comun de uso exclusivo de la Oficina No. 2 del segundo piso.-
NADIR: +21.00 metros. CENIT: +24.05 metros. ALTURA: 3.05 metros- - - - -

OFICINA No. 3. Se encuentra ubicada en el séplimo piso del Edificio. Consta de
salén, cocinela, dos bafios y un depésito. Area Privada 133.81 M2. Area
Conslruida 140.88 M2. Linderos: NORTE: En linea recta con zona comun de
circulacion  peatonal- SUR: En linea recta con vacio comuin sobre

parqueaderos comunes.- ORIENTE: En linea recta con la Oficina No. 2 del mismo

.
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piso.- OCCIDEMIE: En linea recla con,, la
TR

Oficina No. 1 del mismo piso.- NADIR: +21.00

metros. CENIT: +24.05 metros. ALTURA: 3.05

Z "//11

l‘\;ﬁx“%\y melros- = = = - s = . . s
PROS o o =’ | s o Y e -

OFICINA No. 1. Se encuentra ubicada en el octavo piso del Edificio. Consta de
saldn, cuatro banos, dos depdsitos y cocineta. Area Privada 414,65 M2. Area

Conshruida 644,69 M2. Linderos: NORTE: Fn lineq quebrada colindando en parle

con vacio comun sobre Terraza A comun de.uso exclusivo de la Oficina No. 1
del segundo piso, en parte con vacio comin sobre Terraza D comun de uso

exclusivo de la Oficina No. 2 del lercer piso, en parte con ascensores, hall y

vlacién peatonal, en

lusivo de la Oficina

rraza F comin de uso

§
quebrada colindando

rqueaderos comunes y en
}\{: )

\1\‘

usoiexclusivo de la Oflcmo

(

En linea quebrada colindando en con vacio comin sobre ferraza B

comun de uso exclusivo de la Oficina Mo. 1 del segundo piso, en parte con

~

vacio comin sobre cubierta comun Y &n parte con vacio comin sobre Terraza
G comun de uso exclusivo de Ia Oficina No. 9 del tercer piso.- NADIR: +24.15

melros. CENIT: +27.20 melros. ALTURA: 3.05 metros- —

f'ﬂ

Sl o S AR

OFICINA No. 1. Se encuentra ubicada en el noveno piso del Edificio. Consta de

saldn, cualro bafios, dos depésitos y cocineta. Area Privada 614,65 M2. Areq

Construida 644,49 M2. Linderos: NORTE: En linea quebrada colindando en parte

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USUARIO



con vacio comon sobre Terraza A comun de uso exclusivo de la Oficina No. 1
del segundo piso, en parte con vacio comdn sobre Terraza D comun de uso
exclusivo de la Oficina No. 2 del lercer piso, en parte con zona comon de
circulacién de uso exclusivo de esta oficina, en parie con vacio comun sobre
Terraza E comun de use exclusivo de la Oficing No. 3 del fercer Piso y en purle
con vacio comuin sobre Terraiza I' comun de uso exclusivo de la Oficina No. 4
del tercer Piso. SUR: En Iined quebrada colindando en parte con vacio comun
sobre antejardiny pordueoderos comunes y en parte, con vacio comun sobre
terraza B comun’ de uso exclusivo de la Oficina No. 1 del segunclo PIiso.
ORIENTE: En linea quebracia colindando en parle con vacio comun sobre
Terraza F comun de uso exclusivo de Ia Oficina No. 4 del tercer piso y en parle,
con vacfo comun sobre antejardin comun.- OCCIDENTE: En linea quebradc
colindand'o en parle con vacio comun sobre ferraza B comun de uso exclusivo
de la Oficina No. 1 del segundo piso, en parle con vacio comun sobre cubierla
comun y en parfe con vacio comin sobre Terraza G comun de Uso exclusivo
de la Oficina No. 9 del tercer Piso.- NADIR: +24.15 melros. CENIT: +27.20 melros.
ALTURA: 3.05 metros- USO EXCLUSIVO: Por ser anexa e inseporable de esta
Oficina, se confiere a sus propietarios o usuarios, por todo el fiempo que dure la
copropiedad, el derecho al uso exclusivo sobre los siguientes bienes comunes: a)
Lo zona de circulacién colindanie con esta unidad por el coslaido norte y b) El
drea de depésﬁos, bafios, cocineta, salén y circulacion colindante con las

escaleras y los ascensores comunes. Tal derecho deberd ser gjeicido en un lodo

da acueido con lo previsto eh el Aticulo 24 del presente Reglamento.. - « ~
PISQ10 - - - - - - - = e Seiihea Pl preie |

OFICINA No. 1. Se encuentra ublcada en el Décimo piso del Edificio. Consta de
saldén, cuahro bafos, dos dépésifos y cocinela. Area Privada 614,65 M2. Area
Construida 644,69 M2. Linderos: NORTE: En linea quebrada colindando en parte
con vacio comin sobre Terraza A comin, de uso exclusivo de la Oficing No. 1

del segundo piso, @n parte con vacio comun sobre Terraza D comun de uso
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exclusivo de la Oficina No. 2 del "1’&"@9{ piso,
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5 <A TRECE D

en parfe con zona comin de circulacién de

uso exclusivo de esla oficina, en parte con

vacio comin sobre Terraza E comin de uso

exclusivo de la Oficina No. 3 del tercer Piso %

en parle con vaclo comOnAmbr'e. Terraza F comin de uso exclusivo de la
Oficina No. 4 del tercer Piso. SUR: En linea quebrada colindando’en parte con
vacio comin sobre antejardin y parqueaderos comunes y en parte, con vacio
comun sobre tejraza B comion de uso exclusivo de la Oficina No. 1 del seguncio
piso.- ORIENTE: En linea quebrada colindando en porje con vacio comun sobre

Terraza F comin de uso exclusivo de la Oficina No. 4 del tercer piso y en parte,

TE: En linea quebrada

comun y en parte cow

de la Oficina No. 9 d

N\ copropiedad, el derecho ¢ Quientes bienes comunes: a)

La zona de circulacion colindante [ nidad por el costado norte y b) &l

drea de depdsitos, barios, cocingfa, "y circulacion colindante con las
escaleras y los ascensores comunes. Tal derecho deberd ser gjercido en un todo

de acuerdo con lo previsto en el Articulo 24 del presente Reglamento.- - - =

OFCINA No. 1. Se encuentra ubicada en el décimo primer piso del Edificio.
Consta de saldn, nueve bafios, un depdsito y cocineta. Area Privada 614,65 M2.

Area Construlda 644,69 M2. Linderos: NORTE: En linea quebrada colindando en

parte con vacio comin sobre Terraza A comuin de uso exclusivo de la Oficina

Mo. 1 del segundo piso, en parte con vaclo comun sobre lerraza D comun de

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO. PARA EL USUARIO




uso exclusivo de la Oficina No. 2 del tercer piso, en parte con zona comdn de
circulacion de uso exclusivo de esta oficina, en parte con vacio comun sobre
Terraza E comun de uso exclusivo de la Oficina No. 3 del tercer Piso y en parte
con vacio comun sobre Terraza F comun de uso exclusivo de la Oficina No. 4
del fercer Piso. SUR: En linea quebrada colindando en parle con vacio comun
sobre anfejardin y parqueaderos comunes y en parte, con vacio comun sobre
feraza B comin de uso exclusivo de la Oficina No. 1 del segundo Piso.-~
ORIENTE: En linea quebrada colindando en parte con vacio comun sobre
Tenaza F comin de uso exclusivo de Ia Oficina No. 4 del fercer piso y en parle,
con vacio comin sobre antejardin comun.- OCCIDENTE: En linea quebracia
colindando en parte con vacio comuin sobre terraza B coman de uso exclusivo
] de la Oficina No. 1 del segundo piso, en parte con vacio comun sobre cubierta
comun y én parte con vacio comun sobre Terraza G comun de uso exclusivo
de la Oficina No. 9 del tercer piso.- NADIR: +30.55 mefros. CENIT: +33.60 metros.
ALTURA: 3.05 melros.- USO EXCLUSIVO: Por ser anexas e inseparables de esta
Oficina, se confiere a sus propietarios o usuarios, por todo el liempo que dure Ia
copropiedad, el derecho al uso exclusivo sobre los siguientes bienes comunes: a)
La zona de circulacion colindante con esta unidad por el costado norte y b) &l
drea de depdsitos, bafios, cocinsio, salon y circulacion colindante con las
escaleras y los ascensores comunes. Tal derecho deberd ser ejercido en un fodo
de acuerdo con lo previsto en el Arficulo 24 del presente Reglamento.- - - -
BRUIR w ¢ o o i o m a0
OFICINA No. 1. Se encuenfra ubicada en el décimo segundo piso del Edificio.
Consla de zona de oficing, salén, cualro bafos y dos depdsitos. Area P:‘lvada
490,16 M2. Area Construida: 524,70 M2. linderos: NORTE: En linea quebrada
colindando en parle con vacio comun sobre Terraza A-comun de uso exclusivo
de la Oficina No. 1 del segundo piso, en parte con vacio comun sobre Terraza
D comin de usa exclusivo de la Oficina No. 2 dlel tercer piso, en parte con zona

comun de circulacion de uso exclusivo de esia oficing, en parte con vacio
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exclusivo de la Oficina No. 2 del segundo Piso,

en parle con vacio comin sobre Terraza E

comin de uso exclusivo de la Oficina No. 3

AN
Uy / ﬁf‘%\{s‘ X

AINSZI N
)
=P

del lercer piso y en parte, con vacio comun

A

sobre Terraza F comin de uso exclusivo de Ia Oficina No. 4 del tercer piso.- SUR:

#
SELLING AYAL

En linea quebrada colindando en parte con leraza H comun de uso exclusivo

1A

de esla oficina y en parte, con vacio comin sobre terraza B comun de uso

LE1)

Lt

exclusivo de la Oficina No. 1 del segundo piso.- ORIENTE: En linea quebrada
colindancdo en parte con vacio comin sobre Teraza F comun de uso exclusivo

de la Oficina No. 4 del fercer y en part

con terraza H comin de uso exclusivo

@.&&chlando an parte con
o

e

n vacio comun

s del sc;,gundo piso, en
Irle, con vacio comun
No. 2 del fe;cer piso.-
NADIR: +36.95 meiros_;i 6 LTU@A: 3.05 meirés.- uso
EXCLUSIVO: Por ser onég(os l Oﬁfcina, se confiere a sus
- . propietarios o usuarios, p(g copropiedad, el derecho
al uso exclusivo sobre los siguientes bi fmunes: a) La terraza H comun; b) La
zona comun de circulacién colindagte con esta unidad por el costaclo norte vy ¢)
£l drea de depositos, barfios, cocineta, saldén y circulacién colindante con las
escaleras y los ascensores comunes. Tal derecho deberd ser ejercido en un todo
de acuerdo con Iobprevisfo en el Arficulo 24. del presente Reglamento.- - -~ -
PARAGRAFO: EL DERECHO DE USO EXCLUSIVO SOBRE LAS ZIONAS DE
CIRCULACION DE LOS PISOS "2% 90, 1e® 11 y 12° Y AREAS DE SOPORTE

CONFORMADAS POR EL SALON, LA COCINETA, LOS DEPOSITOS Y LAS BATERIAS

DE BANOS, CUARTO TECNICO, CUARTO DE ASEQ, CUARTO PARA EQUIPO DE AIRE

ACONDICIONADO DE LOS PISOS 9° 109, 11° y 12° QUE POR EL PRESENTE

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USUARIO
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INSTRUMENTO SE ASIGNA A LAS OFCINAS LOCALIZADAS EN CADA UNO DE
ESTOS PISOS, DURARA HASTA EL MOMENTO EN QUE DICHAS OFICINAS SE
SUBDIVIDAN POR PARTE DE CAIMA S.A. EN CONSECUENCIA, AL EFECTUARSE LA
DIVISION DE TALES UNIDADES PRIVADAS, LAS MENCIONADAS ZONAS DE USO
EXCLUSIVO PASARAN A SER BIENES COMUNES PARA EL USO DE TODOS LOS
PROPIETARIOS DEL EDIFICIO O A DISCRESION DE LA PROPIETARIA INICIAL, PODRA
ASIGNARSE SU USO EXCLUSIVO A CUALQUIERA DE LAS OFICINAS RESULTANTES DE
LA REFERIDA DIVISION.
CAPITULO VI
DE LOS BIENES COMUNES
ARTICULO 19. - CONCEPTO. Tal como se indicd, son comunes fos bienes y partes
" del Ediificio pertenecientes enl comun y proindiviso a fodos los propietarios de los
bienes pv‘i\)OC‘!os, que por su naturdleza o destinacién permiten o facilitan g
existencia, estabilidad, funcionamiento, éonservoci()n, seguridad, uso, goce o
explolacion de los bienes de dominio particular; ademds de aquellos que lienen
la calidad de bienes comunes, por disponerlo asi esle Reglamento. En .generol.
lienen el cardcter de comunes todos aquellos bienes, equipos, elementos,
instalaciones de uso o servicio comun general de todas Ias unidades privadas cel
Edificio y sobre los cuales ninguno de los propietarios puede alegar un derecho
de propiedad exclusivo, por.razén de su misma naluraleza y/0 por no habérsele
ransferido  expresamenie  como pertenencia  de propiedad  individual.
PARAGRAFO 1: Se presume de derechio qie en todo aclo de disposicidn o
gravamen de un Bien de Dominio Privado, estd incluido el Coeficienle de
Copropiedad en los Bienes comunes, sin que sea permitido pactar lo contrario,
PARAGRAFO 2: Tendrdn |a cdlidad de comunes no sélo los bienes indicados de
manera expresa en el presente reglamento, sino todos aquellos sefialados como
lales en los planos aprobados con |a licencia para Propiedad Horizontal del
Edificio. Por lo lanto, en caso de duda acerca de si una parle o elemento del

inmueble, es de dominio comun, deberd atenerse a o especificado en los
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COMUNES. Los bienes, elementos Y zonas comunes del Edificio que permiten o

Articulo 20. - REGIMEN DE LOS BIENES

facilitan la existencia, estabiliclad, funcionamiento, conservacion, seguridad, uso

0 goce de los bienes cle dominio parlicular, perfenecen en comin y proindiviso a

los propietarios de fales bienes privadlos, son indivisibles y, mientras conserven su
cardcler de bienes comunes, -son inalienables e inembargables en forma

separada de los bienes privados, no siendo objelo de impuesto alguno en forma

ejercido en la forma

% \“Q:}@

I Asamblea General

cuando esta auvlorizacidon n i v cidh de negocios juridicos
2 £

3
que den lugar a la h’(ﬁ;&s

de la edificacion, ni contravenga
‘asiconlraprestaciones econdmicas asi
obtenidas serdn para el beneficio comon de o Copropiedad vy se deslinaran al
A Pago de expensas comunes del Edificio, o a los gastos de inversion, segun lo
decida la  Asamblea Genércnl. PARAGRAFO 2: Los propietarios v demds
& ocupantes del Edificio a cudlquier litulo, sus trabajadores y dependientes Y sus
visitantes, podrén servirse de los bienes destinados al uso comun, sismpre que los
vlilicen segin su naturaleza, ubicacion y destino ordinario, segun lo dispuesto en
N este Reglamenlo v en las decisiones que dl respecto tor‘*nen los Organos de

Administracién. Los propietarios y las personas por Ias cuales éstos son civiimenle

ESTE PARPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USUARIO
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responsables, estdn obligados a poner en la conservacion de los bienes comunes
la mdxima diligencia y cuidado, o responder hasta ia culpa leve en el ejercicio
desus derechos sobie Ios Hilsmios, « « = = = = oum & dis Sl
ARTICULO 21. - CLASIFICACION. Los Bienes Comunes se clasifican asf; — — - -~

a) BIENES COMUNES ESENCIALES ~ - - -~ _ _

) BIENES COMUNES NO ESENCIALES Ll Lk L e R R LR L b SRR L
¢) BIENES COMUNES DE USO EXCLUSIVO L bbb B RS B LR DR b ST LR R LD Dk
ARTICULO 22. - BIENES COMUNES ESENCIALES. Son aquellos bienes o partes del
Edificio indispensables para la existencia, estabilidad, conservacion y segurédmd
del mismo, asi come los imprescindibles para el uso y clisfrute de los bienes de
dominio parficular, En el EDIFICIO SANTA MONICA CENTRAL, se consideran Bienes
Comunes Esenciales, los siguientes: R 5 U I R R 5 D R B Wy
1. EI terreno sobre o bojo‘el cual existan c:onsﬁucciones o instalaciones de
servicios publicos bdsicos. saevﬁmmmmwmmmwwwmmmﬂ%w
2 La estructura del Edificio conformada por los cimienios, lqs columnas,
los muros externos o.de fachada, ias losas de entrepiso y el sislema de
circulacion verlical del Edificio. /60 e s i e 5w v 6w s s w5y 5 e
3. Todo el sistema de recepcion, conduccion y disposicion de aguas
lluvias, como canales, tubos, etc. PRI U B R R B
4, Todo el sistema general de redes de acveducto, lubaiias, desagies,

alcantarillacio o sumideros, hasta o entrada de cada uridad privaca.

5 Las instalaciones generales de energia eléctica intcings, exislentes
desde el punto de deiivacion de acometlidas de baja lension, pare
chmefida 0 en los ammarios de medidores (incluido el armanio), hasla
cada uno de las oficinas y locales comerciales que conforman el
Edlificio, incluido el alumbrado ComuNal. RIS EPRRTE b4 B R SRR 17 0 »

6. Los halles de circulacidn, indispensables para aprovechamienla de

“bienas privados, mmmwgw%ﬁmmm@wamwm‘i%wwwiswmﬁw

; - : Do EETer
v Las zonas de circulacion y maniobras del dred de parqueaderos. Ha9ey
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- = = = sirven de cubierta a cualcuier nivel.

ARTI[CULO  23. - BIENES COMUNES NO

ﬂi&:ﬁgi‘l\ """\‘\;' ESENCIALES. Se consideran bienes comunes no
,,,uu L&
4

i
I

{

esenciales, aquellos no  clasificados  como

bienes comunes esenciales en sl presente Reglamento. También se consideran

i

=

bienes comunes no esencicles, los bienes de dolacién u ornato del Edificio, esto

es, aquelios bienes que aunque muebles por naturaleza se reputan como parle

LUCIAB

ssencial del inmueble por estar ‘destinados al servicio y funcionamiento del
mismo, lal es el casoe de los contadores de agua hasta la entrada a cada unidad

privada; los contadores de energia de las zonas comunes: el recipiente para

basuras; los demds elery : i strica constituida por las

Ay

preformados de las cdmdras ometida subterrdnea o en
i\ "
&

le dotacién del Edificio, 1al

&

§ i
como se indicd, son del, dor le cée fodos los propietarios,

pero podrén ser encjenad tos de su reemplazo, por

desuelud, desperfectos, reparaciqne eformas necesarias para su mejor
)

S

funcionamiento, mediante decisiénito ] por el Consejo de Administracién,

de conformidad con lo establecico en esle Reglamento. — - — - _ _ o
ARTICULO 24.- BIENES COMUNES DE USO EXCLUSIVO. CONCEPTO Y REGIMEN
ESPECIAL. Son BIENES COMUNES DE USO EXCLUSIVO, aquellos que siendo
comunes, por razén de su ubicacion, colindancia y acceso, su uso exclusivo se

asigna por todo el liempo que dure la Copropiedad, a los propietarios de una

determinada unidad privada.-Fn relacion con dichos bienes comunes y salvo las

excepciones consagradas en este Reglamento para los pisos 2°, 92, 10°, 11° y 12

wwwww%wmwwwwwawmwwmﬁmww%wwwwwwwwwwa
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se imponen alos propietarios y usuarios de las unidades privadas a los cuales se

les ha asignado dicho uso, las siguientes obligaciones: 0 O 0 0 S
a. No efectuar alteraciones ni realizar construcciones o cermamientos sobre o
bdjo dichos bienes. PP SR S R S B R R R B B Y

b. No cambiar su destinacion. bbb bbb Ll AL CLELEE LR EEEE TR R T
c. Hacerse cargo del mantenimiento, vigilancia, gastos de sostenimiento,
servicios publicos, dotacion y reparaciones a que haya lugar, como
consecuencia de aquellos delerioros que se produzcan por culpa del
tenedor o de las reparaciones locativas que se requieran por el desgaste

ocasionado ain bajo uso legilimo, por paso del fiempo.  wrakmsEwRysome
PARAGRAFO 1: Las mejorus  necesarias, no comprendidas  dentro de  las
previsiones del literal ¢ del presénle arficulo, se tendrdn cormo expensas comunes
del Ediﬁcic;, cuando no se trate de eventos en los que deba responder el
conslruclor. PARAGRAFO 2: Fn ningun cdso lat propietaria inicial, podrd vender e
derecho de uso exclusivo sobre bienes comunes, pero si recsignailio a otrus
unidades en caso de presentarse la subdivision de los pisos 2°, 9°, 10°, 11° v 120
PARAGRAFO 3: La zona de circulacion comun cuyo uso exclusivo se asignc a los
propietarios de las Oficinas de los pisos 2°,9°, 10° 11° v 12°, podrd integrarse
fisicamente al drea de dichas oficinas cémo drea de recibo, medianie |a
instalacion de una division colindante con el hall de ascensores. PARAGRAFO 4:
Los propielarios de Oficinas a las cuales se les haya asignado el uso exclusivo
sobre terrazas comunes, estdn obligados a permitir el acceso a dichas terrazas,
del personal de la administracién o de confratistas suyos, para efectos de realizar
inspecciones o reparaciones en ellas, cuando correspondieren a la copropiedad
O para acceder.a través de ellas, a ofrdS zonas comunes ¢ para realizar
mantenimiento de las fachadas del Edificio o de los ductos o builrones comunes
de instalaciones. bbbl L L ELL L L LR R P T T T TR e
ARIfCULO 25, - SOSTENIMIENTO DE LOS BIENES COMUNES, [l sostenimiento,

reparacion, conservacidn v reposicidn de los bienes comunes, serdn de cargo de
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la folalidad de los propictarios del Edific
para 1o cual conlribuirdn con las expensas

comunes  en o forma vy propoicionss

IR estoblecidas en el presente  reglarmenio.
i
il ‘,,}é). 7

Cuando se frale de expensas comunes

necesarias ordinarias o exiraordinarias, que graven solo a un grupo especifico de
propietarios  (SECTOR OFICINAS o SECTOR COMERCIO), la erogacion se deberd
aprobar con las mayorias establecidas con base en los porcentajes definidos en
los MODULOS DE CONTRIBUCION de que fralan los Ardiculos 27 y 32 de este

Reglamenlo, y los respectivos propietarios contribuirdn con  las expensas

especificas en la misma proporcién. - -~ - -

autoridades  municipal

s,

IR 2 A b AN ,
urbanisticas vigentes, la orable de un nimero

las  normas

¥] presenlen el selenla
e R!BPIED{AD del Edificio, podrd
desafectar ia calidad d co es n:}‘ esenciales, los cuales
pasaréin a ser del domin juriclica que surge como
efeclo de la conslilucion del prese N deﬂpropiedocl horizonlal. En toco
caso, la desafectacion de parque e visitantes o de usucrios, estard
condicionada a la reposicion de igu.ol O mayor némero de esrocionqmieplos con
lar misma destinacién, previo cumplimiento de las normas urbanisticas aplicables
en la ciudad de Cali. PARAGRAFO 1: Sobre los bienes privados que surjan como
efecto de la desafectacion de bienes comunes no esenciales, podran realizarse
fodos los actos o negocios jurdicos, no sienclo contra la ley o confrar el derecho
ajeno, y serdn objelo de lodos los beneficios, cargas & impuesios inherenles a la

propiedad inmaobiliaria. Para estos efectos el Administrador del Edificio actuard

de conformidad con lo dispuesio por la Asamblea General en el acto de
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—

desafectacion y con observancia de Ias previsiones contenidas en el prasente
Reglamento. PARAGRAFO 2: No se aplicardn las normas aqui previstas ¢ la
desafectacion de los bienés comunes muebles y alos inmuebles por destinacion
o por adherencia, no esencidles, 10s cucales por su naturaleza son enajenables, 1al
es el caso de los bienes y equipos de dotacion del Ediificio, los c;_*uoles podrdén ser
endjenados o desechados para efeclos de su reemplazo, por desuetud,
desperfectos, reparaciones o reformas necesarias para su mejor funcionamiento,
medliante decision lomada por el Consejo de Administracion. PARAGRAFO 3: Lo
desafectacion de bienes comunes no esenciales implicard una reforma al
reglamento de propiedad horizontal, que se readlizard por medio de esciitura
publica con la cual se protocolizard el acla de autorizacion de la Asamblea
l General de Propielarios y las aprobaciones que haya sido indispensable oblener
para tal efécio. Una vez otorgada dicha escritura, se regislrard en la Oficina de
Registiro de Instrumentos Publicos de Cali, la cual c:brircj el folio de mahicula
inmobilicarics comrespondiente. En Io_ decision de desafeclar un bien comun no
esencial se enfenderd COIW’!E)FéI"ldidO la aprobaciéon de los qus.ies en los
COEFICIENTES DE COPROPIEDAD y en los MODULOS DE CONTRIBUCION, como
efecto de la incorporaciéon de nuevos bienes privados al Edlificio. En este caso los
COEFICIENTES Y MODULOS se calculardn teniendo en cuenta los criterios
esfablecidos en el capitulo VI del fitulo primeré de la Ley 675 de 2001 y el
presente reglamento. - - — - s e T, i AN S Wi 03 i
FraueaREeysEsnsRResaeRER CAPTULO VIII K 0 S 0 0
DE LOS COEFICIENTES DE COPROPIEDAD Y DE LA CONTRIBUCION A LAS
HHH O e SRS aEReBResEeEs  EXPENSAS COMUNES ER S RS SRR R
ARTICULO 27. - COEFICIENTES DE COPROPIEDAD. En cumplirriento de lo previsto
en los Arh;culos 25y 26 de la Ley 675 de 2001 y considerandc la circunstancia del
desarrollo por etapas del Edificio, se esiablecen con caicter provisional, los
siguientes COEFICIENTES DE COPROPIEDAD de los bienes privados de la Piimera

_Etapa, los cudles se. calcularon asi: Bl drea privada de las Clicinas se mulliplicd .
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por el factor 3.5y la de los Locales Comer
‘por el factor 55. Lo anteiior con el fin de
diferenciar las unidades privadas segin su
‘ destinacidn y caracteristicas. Luego los valores
) unitarios se sumaron para oblener un gran tolal
equivalente al 100% y cada uno se dividio por el gran folal para obtener los
coeficientes individuales. bbbl LU L L LR ELE L EE R T I e psrepppen
COEFICIENTES DE COPROPIEDAD : WW‘!ﬁ@&@ﬁﬁﬁ&mﬁﬂﬁﬂ%ﬁ&ﬂ@&ﬁﬂ%ﬁ%ﬂ@ﬂ@Hﬂﬁm&!
UNIDAD AREA  COEFICIENTE ssn&mwwm%wwwmawwﬁm%&ma
l':RS'(\;ADA M2. I et T T m————————
| 1
Local 1 356,43 7,5942 Sfi?lSmHSDSEW%ﬁﬁﬁwﬂﬁﬂﬁaﬁﬁﬁaﬂﬂﬁﬁﬁwiﬂ
— ‘ lLocal 2 315,26 6,71 bbb LA B T DT T T T P e
Local 3 150,97 .3,215 FRRAEH B SR R B o R I S S A s B
FISO 2 G N N
Oficing 1 27 0 0 0 0
Oficina 2 : SRS SR R A O B B Y
PISO 3 : X
Oficina 1 52,0 \ sl LELELERE TET T
Oficina 2 62 IR B RS A
Oficina 3 47 AR Y A 4 9 091 R 0 99
Oficina 4 49 HABQD S G
Oficina 5 106 Gl ﬁmawwwwwwmww
Offc?no 6 993 0 R 9 B g )
Oficina 7 66,18 900 04 90 093 0 9 4
Oficina 8 92,41 B A R A S B
Oficina 9 62,29 el LE L LT T T T ey
PISO 4 ;
e Oficina 1 14 5 0 e o B
= ‘ Oficina 2 ) 7 et bbb L L ELEE LT L T
Oficina 3 47,33 ikl Y 0 5 4 5 6 9 0 0
Oficina 4 49,95 T 0 0 R S S S
Oficina 5 106,54 ] 5 #smmwewwmwwwwawwsmam
Oficina & 65,94 0,894 FORFRYTHCAN R Y R G ) R R S
Oficina 7 65,93 0,8939 LB EL LR LR T BT LT e o
Oficina 8 66,22 OB978  guumunsansanaanummm oy seng
Oficina 9 64,93 0,8804 ROV Y IR R e e
PISO 5
Oficina 1 52,59 0.7130 m:awmmwwwwmwwwwww
Oficina 2 5275 0.7152 R B S D Y W e Y e B g
Oficina 3 47,33 0,6417  HESE B IG5 0 B  B  B OS G 9 ka y
Oficinc 4 49,95 0,6772 HRHBAHAGHHHHSHUDIBEHEI AN
Oficina 5 106,54 1,4445 &wmwmswmmawawmwmmm
Oficina é 65,94 0,894 mmwwmmmwwwwwwwmmw
Oficina 7 65,93 0,8939 ST S 5 B ) O M N A B S S
Oficina 8 66,22 0.8978 bl L L L L EE LT TR T LT i
Oficina 9 64,93 0.8804 ﬂﬁﬂﬁ?%%ﬁﬁ%@%&&ﬁﬁﬂwﬁ%ﬂ%EBEMQ%MM
PISO &
. - Oficina 1 59 59 0,7130 HHSSSSBGIHYRYSRIHEINERTYS BN
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UNIDAD AREA  COEFICIENTE L B R D O R 6 O W R

PRIVADA M. % el b L L ELE L TR T e e o s
Oficina 2 ’ 52,75 0,7152  FIEICIEIEIERGHBY ERR I B 00 0100 B N IO 0 4 5 8 g 5y
Oficina 3 47.33 0.4417 Wf’ﬂﬁﬁﬂﬁ%‘ﬁﬁﬂﬂwgﬂﬁﬁ%@ggﬂEﬁﬁ%‘l‘!w%ﬁ%
Oficing 4 49,95 0,6772 aﬁimﬁﬂP&WB%WEWHWW*%@@W&WHH&WWE
Oficina 5 106,54 1,4445 mwwammmammmwwmwwamwl
Oficina 6 65,94 0.8941 ﬁ!Hﬂgﬁﬂﬂﬂ%ﬁﬁﬁ%ﬂﬁ*ﬂﬁﬁﬂ@ﬂﬂ@ﬂ&ﬁmﬂ
Oficina 7 65,93 0.8939 HVS’E?WBWMHHW@Q@WWW%”HWWWW“WWWWWW
Oficina 8 66,22 0,8978 ﬂ@!‘i’!ﬂﬂﬁﬂ%%ﬁﬁﬂﬁﬁﬁﬁmﬁﬁ%ﬂﬁﬁwwWWW
Oficina 9 64,93 0.8804 wwwwemmwammwwwwwm
PISQ 7
Oficina 1 222.79 3.0207 swwmmmwwmwmmwm%w
Oficina 2 254,47 3,4502 Qﬂﬁﬂﬁ@ﬂﬂmﬁﬁﬂ”@ﬁﬁmm@“ﬁﬁ%@ﬂ@ﬁ@
Oficina 3 133,81 1,8143 W@WWWW‘?WQWHB&WWW&QWMKHE&WMQH
PISO 8 ’
Oficina 1 614,65 8,3338 m!ia%nmyWWWWWwwmmmﬁmw
PISO 9 C :
Oficina 1 614,65 8,3338 %}%9ammmmgww&m«mwmﬂm@Mﬁm
PISO 10
Oficina 1 614,65 8,3338 va%mwmwwmmm&v%msmmmm
PISO 11
Oficina 1 614,65 8,3338" ElWﬂﬁﬂﬁﬁﬂﬁﬁﬁﬁ?)ﬂw%ﬁﬁﬂﬁ%ﬂﬁﬂﬂﬁﬁﬂﬂﬂ
' PISO 12
Oficina 1 : 490,16 46,6459 ﬁﬁ%ﬁ@@ﬁ%%ﬁﬁﬁ@ﬁ%aﬁﬂﬂﬁ’ﬁﬁ?Bﬁ;ﬂ?ﬁ%ﬁﬁ‘-‘?
TOTAL 7375.42 1000000 wwnumnamanmRysHRGeaaRREE9 IR

wwwwmwmw%mmmemmww#wwwmmwmwwmmwwwwm
ARIICULO 28. - ALCANCE DE LOS COEFICIENTES DE COPROPIEDAD. Los Wuis g s

COEFICIENTES DE COPROPIEDAD delerminardn: HYFESAS S IR TR ISR B G
1. La proporcién de los derechos de cada uno de los propietarios de bienes
privados sobre los bienes comunes, S SR SRR R E
2. Elpoicentaje de participacién en la Asamblea General de Propiefarios. 9%
3. Elindice de parficipacién con que cada uno de los ropielaros de bienes
privados debe ‘eoni‘ribuir con la reconstruccién del Edificio, en el Caso
previsto en el Pardgrafo 1°. del Arﬁculo»l3 de la Ley 675 de 2001 . R B Y 7
4. La proporcién que a cada propietario corresponde en el imporle de la
Indemnizacién proveniente de los seguros, en el evenlo en que no fuere
procedente la reconstruccion del Edificio. mmavz*mkmmwmwwwww
ARTICULO 29. - MODIFiCACIQN DE LOS COEFICIENTES DE COPROPIEDAD. Con

excepcion de 1o previsto para la reforma al Reglamentc de Propiedad Horizonial

como consecuencia de la construccion de Ia Segundc Elapa del Proyecto o de

la subdivision de los pisos 2°, 9°, 10°, 11°y 12°, que com: wntes se indicod la hard la
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= sociedad  CAIMA  S.A.,  sin
Sais

\TREC
autorizacién previa de ningln érgano de la

y Copropiedad, la Asamblea General, con el
RN

==
P
STy
SES
\\

= Z‘a :
IS0 7))\
?‘%&iﬁlﬁ%‘{?{%ﬁg\ﬁv{%ﬂ/& voto favorable de un  ndmero plurgl cle
W propietarios que represente  al menos el

setenta por ciento (70%) de los COEFICIENTES DE COPROPIEDAD dlel Edificio,

podré autorizar reformas al reglamento de propiedad horizontal relacionaclas

con modificacién de dichos coelicientes, en los siguientes evenlos: s s

1. Sien su cdlculo se hubiere incurrido en errores aritméticos 0 no se hubieren

feniclo en cuenta los pardmetros legales para su fijacion.. Ll bbb LT T

PO

Cuando el Edificio se adicione Cco

N nuevos bienes privados, producto de
ia desafectacién guisicion de ofros bienes

e se ane

3. Cuando se exli

Eclificio. e
4. Cuando se cam

s& luvo en cuen CIENTES DE COPROPIEDAD.

ArricuLo 30. - PARTICI. ACI CO iUNES NECESARIAS. Los

propietarios de los bienes 1 obligados a contribuir al
pago de las expensas neces.oric:s cal rla administracion v la prestacién
de servicios comunes esenciales péraia e)ﬂsfencio, seguiidad y conservacion
de los bienes comunes, de acuverdo con el presupussto que la Asamblea
General de Propietarios apruebe anualmente para la respecliva vigencia, en la
forma y en las proporciones establecidas en los Afticulos 27 y 32 de este
Reglamento. PARAGRAFO: Salvo disposicion expresa de |a Asamblea, las

EXPensds comunes necesarias o de cardcter ordinario, deberdn ser cubiertas por

los propietarios el Edificio, anlicipadamente dentro de los primeros diez (10) dias

de cada mes. W@WWHE’%WWWGWWH&!WQ!@WWQ&W@WWW@WW@!ﬁ%wﬂﬁﬂi@'ﬁ%ﬁﬁﬂﬂﬂﬁmﬂ

Eé"%dt%‘.é‘.‘#?ﬂ‘#%?EH#@?@@@Q@W@@%@%@@%@%WE!mimﬁ?!ﬁ@@Wﬁﬁﬁﬁ@ﬁﬁﬂ&?ﬂ%@@@@#ﬂ&???%m.ﬂ?
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ArtlcuLo 31, - CONCEPTO DE LOS MODULOS DE CONTRIBUCION Y CRITERIOS

PARA SU CALCULO Y APLICACI(')N. Los Modulos de Contribucién, son 105 indices

que establecen la participacion con la que cada uno de los propielarios de

bienes privados del Edificio debe contribuir a las expensas comunes necesarias,
causadas por la administracién de los bienes Yy servicios comunes. Fslos

MODULOS DE CONTRIBUCION se clasifican en fres, ‘a saber: MODULO DE

CONTRIBUCION DE EXPENSAS COMUNES NECESARIAS GENERALES; MODULO DE

CONTRIBUCION EXPENSAS COMUNES NECESARIAS DEL SECTOR  OFICINAS y

MODULO DE CONTR!BUCi(’DN EXPENSAS COMUNES NECESARIAS DEL SECTOR

COMERCIO. E*J!!FQ‘Q@E%ﬂﬁ%ﬂﬁﬂﬁﬁﬁﬂ&!FmS‘MEFIWQmﬁmwﬁﬁ‘ﬁ%ﬂﬂﬂﬁ%ﬁﬂ”‘ﬁﬂ?ﬂmﬁﬁﬁ

Bl cdiculo de los Médulos de Contibucidn se hizo con los siguientes criterios:

A) MODULO DE CONTRIBUCION DE EXPENSAS COMUNES NECESARIAS,
GENERALES: Se aplica a la totalidad de las unidades privadas del Edificio Y
sitve para caleular la proporcién con Ia que cada propietario conlibuird
al pago de las expensas comunes necesarias de cardcter general, lales
como: Honorarios o salarios del Administrador, del revisor fiscal y del
personal de la oficina de administracion; la  contabilidad  de la
copropiedad; la papeleria; el mantenimiento vy reparacion  de |as
fachadas y cubiertas del Edificio: el mantenimiento y vigilancia de |as
zonas comunes del primer piso del edificio (excluyendo el hall de
ascensores que sirve a las oficines); el mantenimiento, adminislrccion y
vigilancia de los parqueaderos y de los bienes y equipos comunes
localizados en los sétanos del Edificio; el mantenimiento, reparacion vy
reposicion del los siguientes bienes: a) el ascensor No. 4, localizado al
lado de la escelera de emergencia; b) el tangue de reserva de aguct
polable; ¢) el sislemo de bombeo y presion constante; d) el langue v I
red conlra incendio; e) la ventilacion mecdnica de los sGtanos: M) lex
planta eléclica; g) la infraeshuctuciurg general del sistema de aires

acondicionados  (torres  de enfriamiento,  bombas, tuberia de
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conduccidn, efc); los servi glos publicos

Diny
kar"" /"

- de la oficina de la odmlrnslrocnon las

M S

primas de seguros obligatorios de o

Edificacion y el Fondo de Imprevislos.
«.ow

/f[ B; it
w

Su cdiculo se hizo con base en el drea

privada de cada uniday de dominio paricular o exclusivo. h)
escalera de emergencia vy su sistema de ventilacién.  PARAGRAFO:

Dado que la enumerdcion de los gastos que constituyen el Médulo de

contribucion de expensas comunes necesarics de cardicter general no
es laxaliva, para efeclos de g elaboracion del presupuesto, deberdn

considerarse denfro de este Modulo, 10s bienes y servicios comunes que

B)

s especificos de dicho
seclor. lales como: o sy &l mantenimiento
de bienes, equiy uso de las OFICINAS,

5 nsores y de las dreas ce

circulacidon que sirven a I los salenes, depdsitos, cocinelas,

circulacién y baterias de bafo cada piso, siempre y cuando su uso
exclusivo no haya sido dsighado a una oficina en particular. Cubre
también las primas de seguro§ ::Je los equipos y méquinas comunes CUyo
uso exclusivo corresponde al SECTOR DE OFICINAS. Su cdlculo se hizo con
base en el drea de cada: unidad privada. PARAGRAFO: Dado que |a

enumeracion de los gastos que conslifuyen el Médulo de contribucién

del SECTOR OFICINAS no, ea taxativa, para efecros de la elaboracion del

presupuesto de gastos de. este Modulo deberan considerarse deniro del

e;ﬁﬁswwswmww@%*m!&?ww&wwemmammmmwmmwwm%
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mismo, los bienes y servicios comunes que beneficien ala totalidad de jas
unidacles privadas que comprenden dicho sector, BRONRRE SRRy
C)  MODULO DE CONTRIBUCION DE EXPENSAS COMUNES NECESARIAS DEL
SECTOR COMERCIO. Se aplica ala tolalidad de los LOCALES COMERCIALES
exlerores. Comprende gastos especificos de este sector, derivados del Ia
vigilancia de las dreas comunes que sirven especificamente o estas
unidades y la publicidad. Su cdleulo se hizo con base en el drea privada
de cada Local. PARAGRAFO: Dado que la enumeracion de‘los gastos que
conslituyen el Médulo de Contibucion de expensas comunes necesarias
del sector comercio no es taxaliva, para efectos de Iq elaboracién del
presupuesto de gastos de aste Mddulo, deberdn considerorsé denlro del
mismo, los bienes y servicios comunes que beneficien a la totalidad de las
unidodes privadas que desarrollen actividades de comercio en |a parte
exterior del Edificio. mﬂammwaw%mwmwmwmwwmmwaw%
ARTICULO 32. - PORCENTAJES DE 1OS MODULOS DE CONTRIBUCION. Los
porcentajes de los Mddulos de Contribucion parg el pago de expensas
comunes, serdn los que se indican a continuacion, los cuales se calcularon con
los crilerios enunciados en el Articulo 31. EFNWF!WMW!%MN%ﬁﬁﬁ%ﬁﬁﬂ@ﬂﬁﬁﬂ&&ﬁwiﬂﬁ
REREET MODULO DE CONTRIBUCION DE EXPENSAS COMUNES NECESARIAS, s

L LR EL L L LT B LT T p e GENERALES ﬂﬁ!ﬂﬂ?ﬂl’#%%S?WEWWWE?W%W@?WWW}W

UNIDAD AREA mwwmwamww%wamﬂ el L DL L B T
PRIVADA M2.  COEFICIENTE % Wwwwmwmwmmwwmwmwmw
PISO 1 s

Local 1 356,43 (" 4,8327 zQmamwmmmmammwm%myww
Local 2 31526 A2745 3wﬁmﬁﬁ&ﬁﬂmf%%WW“??}M‘JWHﬁH‘!‘WWQHﬂE!‘m
Local 3 150,97 2.0469 Hﬁﬂ@ﬁ@lﬂﬁ@ﬂ“@W?UWEWWQWHWWHWWWWWEQH
PISO 2

Ofteinie: | 271,96 3.6874 ﬂma%%wmwwwmmwmwmwmww
Oficina 2 374,75 50811 wmmmmmwmwwmmwmww
PISO 3

Oficina 1 5997 " 0.7087 ﬁﬁﬁ?ﬁ;ﬂﬂﬁﬂi?}ﬁﬂFFWWW@WW@WWWMQWM‘MWW“
Ofitifg 2 5076 0.7153 9!?"3‘.‘!E’H&WQEHHHHHW&%%WEE%QWQQBWWWW
Oficina 3 47,33 0,6417 WWBE’Q@%WWWEWWWWWWHWW@WWWWW@%W&W
Oficinct 4 49,95 0,6772 mmummwwmmwmmwwwwwwmm
Oficina 5 106,54 1.4445 Gwmwﬁaﬁsnwwamwsmwwwwwwmawwﬁwwmmﬁ
Oficing 6 99.75 1.3525 W@ﬂﬁﬁm?’fﬁﬂ@ﬁMﬁﬁﬂfﬁﬂwﬁﬁﬂﬁmﬁﬂﬁﬁﬁﬁlﬁ&

Oficina 7 66,18 0,8973 ana%wWﬂmﬁvmwémmrﬁwmmmwmvw

—
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UNIDAD AREA # 8 W W & = :
PRIVADA M2.  COEFICIENTE %# -
Oficina 8 92,61 1,2557 8 B @ W
Oficina 9 62,29 08446 ¥ ¥ &
= \u \ PISO 4 P
LN Oficina 1 52,59 07130 ® ¥ ¢
\%‘?&{%ﬁ”u%»w\m y Oficina 2 5275 07152 % & # #
‘ %a@{%‘.?%}}ﬁ)ﬁﬁ Oficina 3 47,33 06417 # W & w
) Oficina 4 49,95 06772 B B @ &
Oficina 5 106,54 1.4445 8 % ¥ ®
UNIDAD AREA :
PRIVADA M2. COEFICIENTE % ﬂ?ﬁﬂ%ﬁ“@ﬁﬂﬂwﬁWﬂﬁﬁﬁﬁa@*”ﬁﬂ“@ﬁﬂﬁﬁa
Oficina & 65,94 - 0.894] AR B W S S e Y
Oficina 7 65.93 0.8939 $ﬁ%ﬁﬁﬁﬁﬂHﬂﬁﬁﬂﬁmﬂﬂﬂ&@ﬂﬂw%%u@?ﬂ#ﬂ
Oficina 8 66,22 0.8978 HHBEHSHIUHNEHHSHEY RS SR O
Oficina 4, : % WQ&Q&WQWQW%QH%@ﬁw&&%ﬁﬁﬂ@%1ﬁﬂﬁ_*
Oficina 9 64,93 0,8804 LELT L
PISO 5
Oficina 1 52,59 0,7130 W&’@aﬂﬁ”ﬂﬁﬁaﬂmﬂ“@*@ﬂﬂﬁﬂ”g5‘9%’3”5’9”
Oficina 2 5275 0.7152 mvwwmﬁawwawmww%%%www
Oficina 3 47,33 0,6417  EREREHEHY S90S SS9 S BTSN
ke Oficina 4 49,95 0,6772 H&éﬁﬂﬁﬁﬁ?@?ﬂWﬂ%ﬂﬁ@@@ﬂﬁ%@ﬂﬁwﬁﬁﬁﬂﬁwg
Oficina 5 106,54 RLLLLLL Emw&aawwwmmwwﬁ
Oficina & 6594 . B SRS 6 R S B S S S W 5
Oficina 7 5,93 ' 5 9 5 0 0 )
Oficina 8 SO : : o I B S e
Oficina 9 RS B B B
PISO & , "
Oficina 1 52,59 : HE SRS RGO Y
Oficina 2 52,75 EanERRaRaRTeBaYY
Oficina 3 47,33 BEGEHREH Y BRI E
Oficina 4 49,95 LELL LD I EE DT T §
Oficina 5 106,54 A B RO Y B B B e
Oficina 6 65,94 A EAETS 0 B 0 B
Oficina 7 65,93 bl L EEELEEE I T R P
Oficina 8 6e 99" RS B DR RS B _
Oficina 9 64,93 SR 0 T R W
: PISO 7 '
3 Oficing 1 222,79 Gl Lt B L EL T T T E e ppme
Oficina 2 254,47 L L L LT LT TS TR
Oficina 3 133,81 1.8 5 D B B B R
PISO & : ; :
Oficina 1 614,65 8,3338  HUBBHHUSHHHER DG IHBENYIBEDS YR
PISO 9 _
Oficina 1 614,65 8,3338 W?ﬂ?wmﬁ"ﬁiWUWW@W“Q@QW&QW“WWW%W@@?@
PISO 10 :
Oficina 1 614,65 8.3338 HEBHRHYHHNHHNHYSHAD NS BaY
PISO 11 ;
Oficing | 61465 '8,3338 YHEHUHBBRHEHENIHHGENEBIREHHIEEEY
PISO 12
Oficing 1 490,14 6,4450 FPIRANEBHERENSREEIN BRI Y
TOTAL 7375,42 100,0000 ?ﬁ&%’ﬂﬂﬁﬂﬁﬁ”ﬁﬁﬂﬂﬂﬂmwWWQWBQG#W#B%

wwmmwwwwswwmwww%&a%w'e-%é%;@wwuwﬁwwwwwwwmwww
waww@swwwm%mwwwuwmwessmwwwwwwwwmwwmwww

wwwwaseawwwwtwwmwwwwwwwwwwqmwwwwwwwwwwmw

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USUARIO



MODULO DE CONTRIBUCION DE EXPENSAS COMUNES NECESARIAS DEL SECTOR
OFICINAS.  HSTRHBHHS SIS SR H YN RS S RN RN SIS BRSNS SR ER S 9BE DY
HERHESEN  AREA  WOHBRHYHGRRESREREER AR SHE SRR ENY YR S9SN
PISO 2 M2, %o
Oficina 1 271,96 4,1503 6 ERER I RYEVE S R B Y B S R B S
Oficina 2 374,75 57190 R e SR 0 ey 7 0 e R 0 0 0 0 0 A o
Oficina 2 52,76 0,8052  SHE &/ 6 S I S FY B RO ST O OB 8 0 0 S KD S i
Oficina 3 4733 0,7223  SHHESHHHANHHEGRHBIPEN RN RN EE YR
Oficinc 4 49,95 07623 HBHEHGNHIHIBFURHEIRRNERBRIETHITEY
Oficino 5 106,54 1,6259  Fu sorIe S B K05 BRI 4 B 0 R 5 T 0 B 5 0
Oficina 6 99,75 15223 e B 0 R SR AR T BN SRR ) B
Ciicing 7 ol LUTOD - swwnasensresesaapammuagngmggessy
Gk i L4133 augwguwspasersasnsssssesasmssegen
Oficina 9 62,29 09506 wasswswEeBERsEEEREREENERRRTLHEIS
PISO 4
Oficina 1 52.59 0,8026 i 236 5 0 B4 53 559 5 85 50 65 69 0 09 R 9 99 0 0 40 M 90
Oficina 2 52,75 08050  wemmengnone s Re e uansRnanpRaaRey
Oficina 3 47,33 0,7223  BHHHHHB SR HHOE NSRRI eY
Ofleing 4 49,95 07623  WRuGEEREREENRRSINENIONERMRLY N
Oficina 5, 106,54 1,625 S50 0 b a0 60 BTS00 0 G R R 0 0 0 W R 2
Oficina 6 6594 . 1,0063 SHOGESBHNEEEERENESHBRYSEREEEEE
Oficina 7 65,93 10061 wesassuunERe MY RERHBRER s TaREe
Oficina 8 66,22 - 10106 s sers wa @@ 6 6 0 Ne B HE S HE ST
Oficina 9 64,93 0.9909  ernyea semasy s 616 8050 59 B BB HT AT I Y B 9 SO VO R E 1)
PISO 5
Oficina 1 52,59 0,8026  HEEE GRS T E S S B
Oficina 2 52,75 0,8050 WHHSEHUHHREESIHEIIITTRIESERRBE GRS
Oficina 3 47,33 O,7223 o0 5003 65 65 59 53150 940 0 B 0 0 0 B M09 B B R RS D 0
Oficina 4 49,95 0,7623  esmms @i+ 0B S B o n g u e e ee
Oficina 5 106,54 L O209 5 0 5 B B9 B B
Oficina 6 65,94 1,0063 R A R D A R A N S
Oficina 7 65,93 V. OOGT gy e s o 0 7 0 6 0B 0 59 O 0 9 B9 4 4 B0
Oficina 8 66,22 10106 ey s oy B w0um il 2 509 0 5 A S 0 MO B S B S R
Oficina 9 64,93 0,9909 w0 m &9 S 0HHE S NSRRI SRS
PISO &

© Oficing | 52,59 0,8026 58 BRI B WO 3 4 505065 1 S B 9 B R G
Oficina 2 52.75 0,8050  EEERHEHEEHRENSOREEHENNIRHREEREBYY
Oficina 3 47,33 0,7223  THHRIEH S S T R S R B e
Oficina 4 49,95 0,7623  HEGHGHRSHE R SRES NG AH R R RIS
Oficina 5 106,54 1,625¢ TR G B A D0 S R B R
Oficina 6 65,94 10063 60000 00 1 R0 R 80 5 o 0 0 0 00 S S W R
Oficina 7 65,93 1,006]  HeaBEaHEERES ARSI YRR RS s e
Oficinc 8 66,22 1,0106  SSssysasunsg s RS asynEuaaguR e Enmg
Oficina 9 64,93 0,9909 Wt ems s s sas S U RHE S a TR HR P E
PISO 7 :
Oficina 1 222,79 3,3999  SEGHBEHBRERGIHE WG S SR GH IR
Oficina 2 254,47 3.8834 seMEsEEeawnnnYEHYERRERREERERREY
Oficing 3 133,81 2,04200 crep e EaE R TS 0P 6 60 0 A N B B e 5
PISO 8
Oficina 1 614,65 9, 3800 w4 B S 65 0909 0 0 R R S
PISO 9
Oficina | 614,65 93800 HENHEHSRERE ARSIV EBEHE RSN
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PISO 10

M2.

Oficina | 614,65 9,3800
CPISO 11 :

Oficina 1 614,65 9,3800 HHHAHHRAN
PISO 12 i

Oficina 1 490,16 7.4802 HuuHEgaey
TOTAL 6552,76 100,0000  #He i
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MODULO DE CONTRIBUCION DE EXPENSAS COMUNES NECESARIAS DEL SECTOR
HHIHHYHUUREIHLHRESREEHY COMERCIO bbb L LELL LE L EETL T BT

Ll BT AREA m%amwwwwwm%ww@sw&wwmu&pmm&m%mmw
PISO 1 M2, Yo

Local | 356,43 43,3265  EHBEESHMSANEREISHENOHEEEH SN eEeY
Local 2 31524 38,3220 BHEBY RS RS IS E B
- Local 3 150,97 18,3514 EERLEEELEL L LT T T T e i)
TOTAL 822,66 100,0000 m&aawammm%aememwsmwwwew
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ARTICULO 33. - SOLIDARIDAE OMUMES ORDINARIAS.

De conformida

privado, respecto de Ias e
H

&

momento de llevarse ‘a

responsable del pago de la totalidad dsTHs e'»-(pensqs comunes correspondientes
a dicho bien, sin perjuicio de repelir lo pagado cor%tra sUs comuneros, en la
proporcion que les coresponda. PARAGRAFO 2: En la escritura de transferencia
de dominio de un bien privado del Ediificio, el notario exigird el Paz y.Salvo de las
contibuciones alus expensas comunes expedido por el Represenlante Legal de
la Copropiedad. En caso de no contarse con el pazy salvo, se dejard constancia

en la escitura de tal circunstancia asi como, de la respectiva soliciiud

presentada al Administrador de ia Copropiedad y de la solidaridad del nuevo

propielario por las deudas que existan con 1a Copropiedad. PARAGRAFO 3: Lo
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obligacion de conlribuir oporfunamente con Ias expensas comunes del Edificio,
" se aplica ain cuando un propietalio no ocupe su bien privado, o no haga uso
efectivo de un delerminado bien o SEVICIOEDMUN 55 o e @i am St
ARTICULO 34. - INCUMPLIMIENTO EN EL PAGO DE EXPENSAS. El retardo en el
cumplimiento del pago dé expensas comunes necesarias, causard intereses de
mora d I tasa mdxima legal permilida, cetlificada por la Superinlendencia
Financiera, sin perjuicio de que la Asamblec General de Propietarios por mayoric
de los votos presenles, definida con base en los COEFIC!ENTES DE COPROPIEDAD,
establezca  un _ interés  inferior. PARAGRAFO 1. Mienfras  subsista este
incumplimiento, fal situacion podrd publicarse en el Edificio. E acla de |a
Asamblea General de Propietarios incluird los propielarios que se encuentren en
[ mora. PARAGRAFO 2: La publicacion referida en el presenie arliculo sélo pocdic
hacerse en' lugares donde no exista fransito constanie de visilantes, garantizando
su debido conocimiento por parte de los copropietarios y atendiendo Ias
direcliices de la jurisprudencia constitucional al respecto. - - — -~ —~
ARTICULO 35. - MERITO EJECUTIVO - PROCEDIMIENTO. Las contribuciones o cargo
de los propietarios, en virtud de decisiones vdlidas de |a Asamblea con las
formalidades previstas en este Reglamentio, serdn exigibles por via ejecutiva.
PARAGRAFO 1: Cuando sea del caso adelantar ejecucion por atraso en los
pagos de las expensas comunes, el Administrador debe proceder de inmediato
nombrando un Abogado para el cobro judicidl, siendo d= cargo del propietario
moroso las costas y gastos de la cobranza vy los correspordientes honorarios del
Abogado. PARAGRAFO 2:. En los procesos ejeculivos  enlablados  por el
representante legal de la Copropiedad para el cobro de multas u obligaciones
pecuniarias  derivadas de expensas  ordlinarias y exticordinarias con  sus
comespondientes intereses, se presentardn al Juez compeiante como anexos a la
respectiva demanda, el poder debidamente otorgado. el cerlificado sobre
existencia y representacién de la Persona Juridica demar i lante y demandada

en caso de que el deudor ostente esta calidad, el titulo ejg cutivo conlentivo de
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> §§§'(?"\“ o '::%\4’ 25 la obligacién que serd solamente
0 \?

expedido por el Administrador  sin ningun

requisito ni procedimiento adicional y copia

v s, 7
‘;}"}’E%’?/{v"’,‘"l%-l N del cerfificado de intereses expedido por la
’é{!xﬂ“""’"’ N

A

Superintendencia Financiera o en la forma o

por el organismo que hager sus veces o de la parte pertinente del reglamenlo o
del acla de asamblea de propietarios que aulorice un inferds  inferior.
PARAGRAFO 2: La accién sjeculiva a que se refiere este arliculo, no estdré
supedifada al agofamiento previo de los mecanismos para la solucién de

conflictos previstos en la Ley. LEELLL L LR B L T T T e T

BRNHIRNHBINRGINEEEEEEEN  CAPTULO IX HYHHAREHLBBNEYEHEBIY YIS

REHERERHIBYREEY REG SIO WHHHBERHL TN DA |

ARTICULO 36. - ELABOR

i

de los gastos se hardi;

ESTO. La distribucién
Y

siguientes reglas: Y R IR R PR ey
a. aborard un ’proyecio
el q%fJe se calcule el valor
ge hgébrém de causar en el
Cion de dicho presupuesto
s& fendrdren cuenta el resultg e;éicio anterior (déficit o superdvit),
lo dispuesto en este Regl.q_. efs'\&f&zi?sobre Fondo de Imprevistos v Ia
sectorizacién del Edificio. E valor lotal de las expensas Comunes
necesarias, Serd dividido entre los propietarios de acuerdo con los
MODULOS DE CONITRIBUCION de que trata el Ariculo 320 de este
Reglamenlo. wwawmwmymwmwmwwwwepwwwwwwww
b. Los recursos de cddo SECTOR del Edificio, deberdan precisarse dentro del

presupuesto anual para ser cubiertos por los propielarios del respectivo
sector, de acuerdo con los referidos MODULOS DE CONTRIBUCION. #essesess

g,swamaﬁwwwwwwwmwwwwwmwe'ewsmwmm%wwwwwm
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G, Copia del proyecto de presupuesto, debidamente discriminaclo por
maodulos o sectores, serd enviada a cada uno de los propietarios. por lo
menos con quince (15) dias calendario dé antelacion a la fecha en que
se ha de reunir la Asamblea General de Propietarios, en sesion ordinaria.

d. La Asamblea General de Propietarios, en su reunion ordincaria anual,
deliberard discutird y aprobard como punto preferente, el presupuesto de
expensds comunes y su dislibucion entre los seclores aue conforman el
Edificio. Para tal aprobacion se requiere la mayoria absoluta de los
derschos tepresentados en lareunion,  w  w = = e e o o

e. tl presupuesto asi aprobado se enfregard a la Administracion y los
propietarios estaran obligados a cubrir las cuotas que les correspondan,
en forma anticipada, tal como o prevé este Reglamento, o por los
pen’bdos que para cada ejercicio anudl fie la misma Asamblea. — —

f. El presupuesto aprobado por la A@mbieo tendrd vigencia desde el 10.
de abril hasta el 31 de marzo del siguiente afo. — . _ v | s

ARTICULO 37, - PRESUPUESTO PROVISIONAL. Si franscurriere el mes de marzo sin

que la Asamblea General de Propietarios se haya reunido o habiéndose reuniclo

no  hubiere  aprobado el presupuesto  discriminado presentado  por el
adminisirador a su considerdcién y hasta tanto la Asamblea decida lo pertinente,
el presupuesto discriminado, aprobado por la Asombleo General de Propietarios
para el ejercicio anlerior, aumentado en un porcentaje igual al indice Anual

Total de Precios al Consumidor (IPC) del ano anterior, establecido por la

autoridad competente, tendrd vigencia provisional; por lo tanto, todos los

propietarios estardin obligados o efectuar el pago de sus cuolas, conforme o o

liquidacion que con base en tal presupuesio haga el Administrador. - — - _

ARTICULO 38. - DEFICIT PRESUPUESTAL Cuando los partidas presupuestades

resullaren insuficientes, o no ingresaren efeclivamente por cualquier causa a los

fondos de la Copropiedad, el Administrader convocard inmedialamente a una

F:?HElﬁHﬂﬁaﬂﬁﬁﬁwﬂwﬂﬂﬂﬂﬂﬁ?ﬁﬁﬂﬁ%ﬁHﬁ@Eﬁ‘?ﬁ?ﬁﬂﬁﬁﬁﬂﬁ‘#ﬁ@ﬁﬁ%ﬁﬂﬁiﬂﬁw‘!’?WWW?W&
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Asamblea  Extraordinaria, la  cual
aprobar los cjustes necesarios, e indicar la
forma y oportuniciad de su pago. - - -

ARTICULO 39. - CUOTAS EXTRAORDINARIAS_. La

Asamblea  General de Propietarios  podré

decretar cuotas exiraordinarias parc atender gastos imprevislos generales que
no pudieren ser cubiertos con las reservas creadas para tal fin. Para decretar
cuotas extraordinarias o expensas comunes diferentes de las necesarias, que

superen cuatro {4) veces el velor de los EXpensas necesarias mensuales, se

requeiitd del volo tavorable de un nUrmero plural de propietarios que represenlen

o al menos el 70% de los COEFICIENTES DE COPROPIEDAD que integran el Ediificio,

Las cuolas extraordin

ST A

RAALLL L LU L LILE T

&

ARTICULO 40. - SEGUROS DEL EDIFICI

3

deberd permanecer asegurado ed s ‘c;‘l‘télidocl, contra incendio, terremato,
desgos de la naturaleza y los causados por el hombre, accidental o
inlencionalmente, tales como aclos teroristas y subversivos). El valor asegurado
deberd cubrir lodo riesgo de pérdiclas patimoniales a que puedan eslar
expuestos los bienes comunes de la Copropiedad vy el valor de reconstruccion,

incluysndo. la adecuacion o las nommas de sismo resistencia o reposicion o

nuevo, en una Companila de Seguros aulorzada por la Superiniendencia

Financiera, PARAGRAFO 1: Los inmuebles, maquinarici Yy equipo, deben

permanecer asegurados conlra dafos recles y palrimoniales (El valor aseguracio

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL. USUARIO



deberd corresponder al valor de reconsiruccion y reposicion, conforme o los
acabados del Edificio, incluyendo la adecuacion o las normas de sisrmo
resistencia a la fecha del siniesiro y el valor de reposicion a nuevo de la
maaquinaria y equipo y en lo posible debe corlemplarse el aseguramiento de la
adecuacion o reposicion del terreno en caso de deshuccion parcial o total,
Adicionalmente ‘el * seguro debe confener la cobertura amplia de
responsabilidad civil conlractual y extra contractual ante ferceros, propietarios 1%
usuarios del Edificio. También debe asegurarse toda la maquinaric y equipo en
una poliza de seguro de folura de maguinaria y de dafios y hurlo para los
equipos eléctricos, mécépicos y elecironicos. PARAGRAFO 2: Fsios seguros se
confralardn o nombre de la Personc Jurfdica que nace en virud el presenle
[ Reglamenio, pero en el interés asegurable deben aparecer como asegurados v
beneﬁcioribs en los bienes comunes, los propietarios conjuntamente. La
contratacién de los seguros la hard el Adminisfrodor de la copropiedad, previa
aulorizacion por parte del Consejo de Administracion. La omision de esle Irdmile
serd considerada  como  falla grave por parte del Administracior, quien
responderd juridicamente por los perjuicios patimoniales que se les causen a los
propietarios  por i la” falla  de geslion en este aspecto. PARAGRAFO 3
Corresponderd al Consejo de  Administracion y/o al Administrador, proponer a la
Asamblea la contralacion de seguros adicionales para la copropiedad, cuando
lo esfime conveniente. PARAGRAFO 4: La cuantia de las polizas de seguro serd
delerminada anualmente por la Asamblea General de Propielarios, teniendo en
cuenta el valor real de la edificacién y de los bienes, equipos, instalaciones,
estructuras y servicios del Edificio. Sila Asamblea omitiere hacer tal fijacion anual,
I hard el Adminisiraclor de o Copropiedad, quien fendrd a su cuidado o
renovacion de los seguros en cuonh’c_s suficientes, en orden a que sed la
Compafia Aseguradora quien indemnice lotalmente los siniestros. PARAGRAFO
B Lois Indemnlzaciones provenlentss de los seguros quedaidin afeciodas sn

primer_1émino a lo reconshuccion del Fdificio, en l0s casos que ésla seq
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y M delaley 675 de 2001. Si el Edificio no fuere

= reconstruido, el importe de la indemnizacion se
NNy
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distiibuid en proporcién al derecho de cada

propietalio  de bienes privados, de

conformidad con los referidds»COEHCIENTES DE COPROPIEDAD y con las normas

legales aplicables. ~  _ - = o e

Articuto 41, - RECONSTRUCCION CBUGATORIA. Se procederd a la

reconstruccion del Edificio en los siguientes eventos:

1. Cuando la destruccion o deterioro fuere inferior af setenta y cinco por

cienlo (75%) de su valor comerc

2. Cuando no obslg erfior al setenla v cinco
por ciento ;

con el volo

representen al

COPROPIEDAD

8

PARAGRAFO 1: Las exp(g;nsq A

propielarios de acusrdo

haya sido salisfecha. PARAGRAFO‘\ : obligacién de reconstiuccién del
Edificio cuando no sea posible extinguir parcialmente la propledad horizontal, én
los términos del arficulo 10 de la Ley 475 de 2001. PARAGRAFO 4: Lg
reconsiruccion deberd ejecutarse en todos los casos de conformidad con los
planos aprobados, salvo que su modificacién se hubiere dispuesto cumpliendo
previamente la aulorizacién de Ia enfidad competente. PARAGRAFO 5 Se
faculla al Adminisirador para efectuar la reclamacién por los siniestros ante la o
las Companias de Seguros Y para proceder, vprevio visto bueno del Consejo de

5

Administracidén, a aplicar los dineros provenientes de la o las respectivas

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USUARIO
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inclemnizaciones a la reconsiruccién de la edificacion o a la reposicion de los

Bienes, en los términos del presenie arliculo.
ARTICULO 42. - RECONSTRUCCION PARCIAL. Cuando la desh'ucci(')n. o deterioro
afecte una o varias unidades privadas, corresponderd a los propietarios de las
mismas, proceder a sy reconstruccion. Sin perjuicio de 1o anterior, las expansas
causaddas por la reconslruccion de los bienas comunes de uso y goce de lodo
el EDIFICIO, serdn de cargo de la tolalidad de los propietarios, en proporcion a
sus COEFICIENTES DE COPROPIEDAD. En todo caso habrd obligacion de
reconstruccion cuando no sea posible extinguir parciaimente la propiedcd
horizontal, en los términos del articulo 10 de la Ley 675 de 2001. PARAGRAFO 1

La reconsiruccion deberd ejecutarse en todos los casos de conformidad con

{ . .
los planos aprobados por la autoridad competente, salvo que su modificacion

se hubieré dispuesto cumpliendo previamente la autorizacion de la misma.
PARAGRAFO 2: Se faculta al AdministroAdor para efectuar la reclamacion por
l0s siniestros ante la o las Companias de Seguros y para proceder, previo visto
bueno del Consejo de Administracién, a aplicar los dineros provenientes de la
o las respectivas indemnizaciones a la reconslruccion de la edificacion o o la
reposicion de los bienes, en los términos del presente arliculo. s
ARTICULO 43. - SEGUROS DE LAS UMIDADES PRIVADAS. [s poteslalivo de los
pl’Qpieiarios de las unidades privadas constituir p(’)lizqs de seguros cque cubran la
parte no asegurada de dichas unidades contra los tiesgos de incendio y
teremolo, en orden a garantizar la reconslruccion fotal de las mismas.
PARAGRAFO: Cada propietario de unidad privada del tdificio, deberd informar
periddicamente a la Adrr)inisl‘rocién de la Copropiedad sobre la existencia y
vigencia de las péliios de seguros de sus bienes de dominio particular,
enfregando a la misma, .Cobio de las polizas respectivas y sus correspondienles
renovaciones, con el fin de evitar cudlquier forma de coexistencia de seguros

aue prohiba la ley o la pdliza general, el sobreseguro v el infraseguro. e mme——

CAPTULO XI
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MEJORAS, REPARACIONES Y MODIFICACIONE

ART[CULO 44. - MEJORAS VOLUNTARIAS EN LOS

BIEMES COMUNES. Cuando sea conveniente o

1
!

4 % A =

ii’}?@?&‘g\\% necesaio o juicio de la Asamblea efeciuar
Ade-L! j S

00

mejoras voluntarias en los Bienes Comunes, se

]

observard el siguiente procedimiento:

I, Sila Asamblea General ya hubiere aprobado la modificacion o mejora, y

CIA BECLING AYAL

i

&

le hublere asignade la respectiva parlida en el presupuesio de gastos, el
Administrador realizard los estudios técnicos necesarics, y ‘con el visto
s bueno det Consejo de Administracion, procederd a su gjecucién.

& 2. Cuando se frate de mejcias y/o modificaciones voluntarias no previstcs

expresamente en el respeclivo proyecto,

Asemblea General  de

para su aprobacion
ciento (70%) de yos

3

ORIEDAD que infegran el
mejoras fuere inferior a

f cuatlro {4) veces el valor de sQ18 necesarias mensuales ordinarias,

& X
se requetlid la mavoria absaliic los COEFICIENTES DE COPROPIEDAD

represeniados en la respeacliva regunion.

ARTICULO 45. - REPARACION DE LOS BIENES COMUNES. Es funcion de la Asamblea
de Propielarios aprobar las reparaciones en los Bienes Comunes, de acuerdo
con propuesia que sobre el particular habrd de presentarle el Administrador. No
obstante lo anlerior, en caso de reparaciones necesarias o urgentes por

inminente peligro de salubridad de sus moradores, el Administrador podré

autorizar su inmediata  realizacidén  sin - esperar érdenes o aulorizaciones del

Consejo de Administracion o de la Asamblea General de Propietarios .-

e

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USUARIO
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ARTICULO 46. - MODIFICACIONES EN LQS BIENES DE DOMINIO PRIVADO. Con las
excepciones previstas en este Reglamenio relacionadas con la posible
subdivision de los pisos 290 1O 118 ¢ 12°, en ningun caso podran hacerse
modificaciones en los bienes de dominio parficular o exclusivo, que tengan
CoOMo  consecuencia el surgimiento - de nuevas unidades privadas, o que
implicuen la remocién, merma o el cambio, asf sed leve, de muros eshucturales,
columnas, losas de entrepiso, fachadas, cubierlas y  presentacion interma o

externa del Edificio.

ARTICULO 47. - PROCEDIMIENTO PARA  CONSTRUCCION DE MEJORAS O
REPARACIONES DE LOS BIENES DE DOMINIO PRIVADO. Cada propietario se obliga
a ejecular de inmediato en sus bienes de dominio particular las reparaciones por
Cuya omision pueda causarse petjuicio a los ocupantes del Edificio o o log bienes
de propieélod comun y a las demds unidades privadas Y responderd por los
peruicios itogados por el amision. Pc:sro. efeclos de elecular en s unicleicles
privadas, mejords o reparaciones, los propiefarios o usuarios deberdn sujetarse,
ademds de lo dispuesto én olfos aparles de este reglamento, a las siciuienles

reglas:

a. Informar al Administrador Ia fecha de iniciacion de los trabajos cle
constiuccion  adjuntando copias de las licencias y ~autorizaciones

expedidus por las autoridodes compelentes.

b. Manlener I obra libre de suciedad y €scombros.

c. Disponer de los deshechos de la obra y evitar arrojarlos dentro de las
zonds comunes o en los lotes vecinos. Los escombros resulicntes de lg

obra deben ser frasladados por cuenta y riesgo del propiefario o usuario,

quien se responsabiliza de los dafios ocasionados PO5.estE G0 s s e

d. Confrolar y vigilar permanentemente el personal de la obra, para evitar

inconvenientes a los resicdentes y propietarios.

e. [l personal que ejecute las obras debe someterse a todos los controles

de enfraday salicla.




, ELMOLDE GRAFIGAS L1DA» 2008
5 '

Pag. No - 67 -

CAPITULO Xl

DERECHOS, OBLIGACIONES Y PROHIBICIONES

ARTfCU_LO 48. - DERECHOS SOBRE LAS UNIDADES

N
g

PRIVADAS. Con relacién a los bienes privados,

j

los propietarios Y sUs sucesores a cualquier titulo

en el dominio, podrdn ejercer sobre tales bienes el derecho de propiedad en
todas sus fonmas y manifestaciones, con las imitaciones impuestas porla ]ey Y por
este Reglamento. PoAr consiguiente, cada propietario podrd endjenar libremente
sus unidades de dominio privado, gravarlas, darlas en arrenclamiento, separar el
wsufruclo de la nuda propiedad, y celebrar fodos los aclos y conlratos que no

se hallen limitados expresamente por las disposiciones de este Reglamento, ni

Asamblea General y 81

2. Intervenir en las Asamb

volo, sin limitacién dlg

PR

3. Pedir ol Juez competen lermedio de la Administracién o

directamente si ésla no act ratdentro del lémino mdaximo de los diez
(10) dias habiles siguientes a la solicitud, Ia imposicidn de sanciones, multas
O cauciones a los propietarios, arrendatarios y usuarios de los bienes de

dominio privado, que violen las disposiciones de Iq 'Ley 675 de 2001 vy del

presente Reglamento.

4. En la misma forma indicada en el numeral 3 que antecede, pedir al Juez
compelente la imposicién de sancionss, mullas, cauciones, elc., previslas

en cualquier olra disposicién legal vigente al momenlto de su aplicacién,

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USUARIO
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a los propietarios o usuarios que incumplan el presente reglamento o

incurran en violacién de la ley.
Solicitar al Administrador la convocaloria a Asambleas Extraordinaricas, de

conformidad con lo establecido en eda Reglamento.

ARTICULO 50. - OBLUGACIONES. Son obligaciones de los propielarios y en lo

perlinente de los ocupantes del Edificio, as siguientes:

a.

b.

Usar los bienes privados de acuerdo con su naturdleza y deslinacion, en
la forma previsla en el presente Reglamento. La deshinacian ivicicl o il
sefialada sélo podrd ser cambiada con Ia oprobocibén de la Asamblea
General de Propietarios adoptada con el voto favorable de por lo menos

el 70% de los COEFICIENTES DE COPROPIEDAD.

Abslenerse de ejecular acto alguno que comprometa la seguridad o
solidez de la construccion y ejecutar de inmediato ias reparaciones en sus
bienes de dominio particular, induidos las redes de servicios ubiccadas
denlro del bien privado, por Cuya omision se pueda ocasionar perjuicios al
Edificio © a los bienes que lo integran, resarclendo los daios que ocasione
por su descuido o el de las personas por las que deba responder.

Contribuir con-las expensas necesaricis para la administracion del Edificio,
asi como para la conservacion, reparacion y reposicion de los bienes
comunes en la forma y términos que se establecen en el presente estatuto

Y pagar cumplidamente las cuolas exlraordinaric s que llegare a decratoy

estatulariamenle la Asamblea de Propiataiics,
Permitir la entrada a las unidades privadas de su propiedad, al
Administrador o al personal autorizado por éste, encargacio de proyectar,

inspeccionar o realizar frabajos en beneficio de la Coproy

edad. Cuondo
sea necesaria la colaboracion de un copropietario para obras, actos o
gesliones que ofro copropielario requiera, si el permiso no se obluvo

direclamenle, deberd solicilarse a lravés de la Administiacion v el

7
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respeclivo copropietario (deberc'x

oforgarlo bajo  la supervigilancia  de

cquella.

T
fih
‘l

A

e. Poner el mdximo de diligencia vy

=
HAN
I

cuidado en cuanto a lg infegridad y

conservacion de los bienes comunes, respondiendo hasta por la culpa

leve en el ejercicio de sus derechos sobre los mismos,

Nolificar por escrito al Administrador, denfro de los diez (10) dias
COMUNES, siguientes a la adquisicion de un bien de dominio paricular,
el(los) nombre(s), apelliclos y domicilio, del(de los) nuevol(s) propietario(s);

&l nimero, fecha y lugar de oforgamiento de su respeclivo fitulo de
i

éncia, su  expresa
W

wales modificaciones

i

general, para efectos de
0

\

desarroliar o emprénde nden en beneficio de la

Copropiedad,

Notificar ;5or escrito al Admiristrado cuoﬁdo vaya a efecluar cualquier
frasteo o mudanza, indicando la hora y detalles del 0= To SO R R SRR
Suscribir conjuntamente con el inquilino u ocupante o cualquier titulo, de
su bien de dominio privado, un documenito donde conste expresamente
que éste conoce y se ebliga a respelar y « cumplir este Reglamento y
responder solidariamente ante |a Copropiedad por los dafios Y perjuicios
que ocasionen los tenedores, Usualios o usufructuarios de su bien de

dominio particular,

ESTE PAPEL MO TIENE COSTO ALGUNG PARA EL USUARIO
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Colaborar activamenle con el mantenimiento de la armonia y de las
buenas relciciones de vecindad enire jos propielarios; parlicipar en o
adminislracion de |a Copropiedad cuando fuere elegido para ocupcy
cargos en ella; cumplir el presente Reglomento y, en generdl, propender

aldesarollo del espiritu de colaboracion en el Edlificio

Comunicar a la mayor brevedad a los Organos compelentes de g
Copropiedad, los hechos dque en una u ofra forma resullaren violatorios de

las normas de la Ley y de este Reglamenlo.

Todo propielario debe permitir en sy unidad las |6p0|‘0¢i0|wes que exiju el
servicio del inmueble y consentir en relacion con ella las servidumbres
imprescindibles requeridas para la creacion y mantenimiento de servicios
comunes, feniendo derecho a que la Copropiedad le resarza los dafnos v

perjuicios que se le ocasionen.

Abstenerse de utilizar aparatos due produzconr ruidos, vibraciones o
sonidos eslridentes que incomoden « los demds propielatios o que causen
danios o interfieran la prestacion de los servicios en el Edificio.

Evacuar las basuros en ia forma ¥ s2gin el pracedimiento que estghlezas

la Administracion.

Los propietarios de los Locales Comerciales deberdn someler previomente
sl arreglo exteror o, el cambia de la decoracion de g fachada de sy

unidad privada a la aprobacion del Consejo de Adminisiracion 0 del

Comilé que éste designe para el efecto.
En los Locales Comerciales deberd mantenerse un extintor de incendio,
de conformidad con Ias caracteristicas que para el efecto exija el Cuerpo
de Bomberos Voluntarios de Cali, instruyendo o los ocupantes de dichos
locales en relacién con el corecto y eficaz funcionamiento de tal eqquipo.
Todos y cada uno de los propielarios o usuarios de Locales Comerciales

del Edificio deberdan cumplir los horarios mdéximos y minimos de servicio al
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publico

Adminisiracién de la Copropiedad para

fas distintas actividades

t. Los propietarios de Oficinas deberdn

respelar la senalizacion del Edificio. Fn

consecuencia, no podidn instalar avisos por fuera de los sitios diseRados

para tal efectq

Someterse y cumplir las reglamentaciones que establezca el Consegjo de
Adminisiracion en relacién con los horarios de atencidn al publico v

funcionamierito de los Parqueadeios.

V. Las propietarios de los Locales Comercicles deberdn mantener al dia las

patenles de sanicag 0 y les y exhibilas cuando

w. Cumplir las decisieiias i ' &Leneral de Propietarios,

las  decisiones' Administraciéon y el
i :
les asignan el presente

o

o

b

Reglamento y la Ley.
b3

b4

ARTICULO 1. - OBLGACION

i

VEHICULOS. Son normas

i
3

N LOS PARQUEADEROS DE

3%
d para los usuarios de los

Parqueaderos:

a. Cumplir estrictamente el Rég_[ oide uso, op.efcxcién y administracion
del parqueadero, que serd aprobacdo por el Consejo de Adminisircvn:.ién‘

b. No efectuar reparaciones a vehiculés dentro de los silids de parqueo,

fuera de las absolutamente necesarias para refirarlos y levarlos a otro sitio

para su reparacidn definitiva.

G Queda  expresamente prohibido estacionar en el Edlificio, busetas,
camiones, volquetas y, en general, vehiculos con capacidad superior a

una fonetada o que superen la altura dsl respeclivo sélano.

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA ELL USUARIO




d. Todo duefio de vehiculo, al ser avisado de que el mismo tiene un escape
de gasolina, deberd hacerlo reparar inmediatamente para evitar el lesgo

de incendio. Bl infractor serd responsable de lodo petjuicio.

o -

La velocidad para la circulacion de vehiculos dentro del edificio deberd

ser inferior a 10km por hora.

PARAGRAFO: Los dafios causados por uno de los usuarios o cudlquiera de los
vehiculos deben ser reportados inmediatamente a Ia Administracion, quien
segun las circunsiancias, deberd avisar o las autoridades competentes para

dirimir los conflicios que por este molivo se prasenlen.

ARTICULO 52, - PROHIBICIONES. Los propietarios y fodas Ias personas que ocupen
unidades privadas en el Edificio, deberdn abstenerse de ejecutar cualquier acto
que pudiere perfurbar la tranquilidad o el sosiego de los demdis ocupanies, o
pusiere en peligro la seguridad, solidez o salubridad de la edificacion. En
especial, deberdn lenerse en cuenta las brohibiciones especificas que se indican

enseguida, las cuales implican obligaciones de NO HACER:

a. Engjenar, o conceder el uso de las unidades privadas para usos dislintos a

los autorizados por Ia Ley y por este Reglamento.

b. Deslinar las unidades privadas para fines distintos a los conlemplados para
cada una de ellas en esle reglomento, contrarios a la moral y a las
buenas costumbres, o prohibidos por las leyes o autoridacdes.

c. Sostener en los muros estructurales y fechos, cargas o pesos excesivos,
infroducir en ellos maderos o hacer huecos y en general, ejecutar
cualquier obra que atente confra la solidez de la edificacion o alecte la
‘presenlocic’)n del Edificio o vaya contra el derecho de'los demds.

d. Perturbar la franquilidad de los ocupantes y visitantes con ruicdos o bullicios,
axcesivos v conaclar o dlto volumen dparetos. de sopido, radio o

television,

e. Acometer obras que impliquen modificaciones internas, sir el lleno de los

requisitos legales y de los establecidos en este Reglcimenio o que

—
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salubridad  de g edificacién o

disminuyan el dire o la luz de los demds

4:.‘ z v
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i
A

nuevos pisos o hacer obras que perjudiquen la solidez o seguridad de Ia

bignes privodos.M

f. Se prohibe a los propietarios elevar

ﬂfbg.gvf Ry

edificacién, tales como excavaciones o s&tanos.

3. Pintar de diferente color los muros exleriores de las Oficinas v Locales

Comerciales y modificar  los elementos horizontales o verlicales

conslitulivos de las fachacdes,

& h. Becular cualquier acto u obra que altere o desfigure 1o fisonomia del

Edificio, — . e —

i.  Obslruir U of
ks

zonas de circu
PErsonas o au

permanencia d

. Introducir al Edifi!_cio

miatericles de congiru

reglamento.

K. Introducir al Edificio substancias  inflamables o explosivas o que
representen peligro para la integridad del mismo o de sUs ocupantes o
materias primas v sustancias licitas o armas con las cudles se pueda

causar dano alas personcs.

. Arrojar cualquier clase de objetos, basuras o desperdicios a las dreas o

zonas de propiedad comuon.

m. - Usar los bienes comunes para instalar en ellos venlas, negocios o como

lugares de almacenamiento de COsas.

ESTE FAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USUARIO
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Se prohibe ferminantemente la exhibicion de mercancias, o la inslalacion
de cualquier tipo de negocios en los pasillos, corredores v ofras dreas

comunes del Edificio.

No se podrdan destinar las Oficinas a usos fabriles o industricles, o instalar en
ellos cualquier tipo de maquinaria o equipo susceptible de causar dafios
alas instalaciones generales o de mortificar a los vecinos, o que perturben
el funcionamiento de teléfonos, radios o aparatos ce Television.
Todos los propietarios y usuarios de unidades brivn:zdc:s del Edificio delien
abslenerse de mantener en las mismas, cualquier especie de animciles,
salvo autorizacion expresa del Consejo de Administracién, quien solo |a
otorgard  tatdndose de negocios destinados  especilicamente o

comercio de ésta indole.

Acén‘ne!et obras  que impliquen o exijan ampliacion de las Oficinas o
Locales comerciales o modiﬁcocién de la esfructura y disposicion de los
bienes bdsicos o fundamentales de la Copropiedad o que dalteren o
desmejoren en cuadlquier forma los servicios comunes de las otras
unidades privadas; y en general, ejecutar cualquier género bde obras que

puedan desfigurar el paisaje y la esiética del Edificio

Los propielarios y usuarios de los Locales Comerciales no podrén instalar
avisos o, ensefias para identificar sus negocios, que sobresalgan del
perimetro -de su propiedad privada o por fuera de los sifios deslinados
para tal efecto (los cudles se indicoh en el plano denominodo "Avisos
Publicitarios" que se protocoliza con este instrumento) o que, a juicio del
Comsejo de Administracion o del Comiié que ésle designe pora el elacio,
no mantengan el nivel y disefio de todo el Edificio o que en alguna forma

perjudique alos Locales Comerciales contiguos.

En relacion con las lemazas, se eslablece la prohibicion expresa de

construlr sobre ellas o cerrarlas.
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LUCQ‘
t. Utilizar las fachadas |nferlore§'{§;§ Edificio @

#1 Tapce DT
para instalar letreros, adomos, cuadros,

etc. y modificar o relirar las placas de
nomenclatura  instaladas  en  cada

unidad privada.

u. Ingresar al Edificio o mantener dentro del rnismo, cualquier clase de

animales.

v. Ulilizar las ventanas o elementos de fachada para asolear ropas, tapeies,

elc.

w. Instalar rejas de seguridad, de diferente disefio al que llegare ¢ aprobar el

Consejo de Administracién.

PARAGRAFO: # uso de ,_ o suministrado en el

dicho slsterna,

ARTICULO 53. - USO ¥ D%LEDIFICIO. La cubierta
A

®

da conexion en la cubierta,
i

e olares, buitrones superiores
s de radio, lelefonia o
. lelevision, requerird la autorizacion €] il Administrador, el cual podié exigin
los cambios que consiclere necesarias, Uoponerse ala instalacion solicitada.

ARTICULO 54. - EXTENSION DE ESTAS NORMAS. Todo lo dicho en este Capitulo
para los propietarios, en 1o relativo a prohibiciones y  obligaciones, regird
igualimente especto de los arrendatarios y demds personas o quienes los

propietarios concedan el uso Yy goce de sus bienes de dominio particular,

PARAGRAFO: Los propietarios de las  unidades de dominio privado  serdn

solidariamente responsables con las personas a quienes concedan el uso de sy

unidad privada a cualquier fitule por sus actos u omisiones, en especial por las

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO AL GUNO PARA EL USUARIO



multas gue se impongan al usuario por la violacion de las leyes y del presente

Reglamento.

CAPITULO X1l

DE LAS SANCIONES POR INCUMPLIMIENTO DE OBLIGACIONES NO PECUNIARIAS
ARTICULO 55. - CLASES DE SANCIONES POR INCUMPLIMIENTO DE OBLIGACIONES
NO PECUNIARIAS. El incumplimiento de las obligaciones no pecuniarias que
tengan su consagracion en la ley o en el presenle Reglamento de Propiedad
Horizontal, por parte de los propietarios, fenedores o terceros por los que esios
deban responder en los términos de la ley, dard lugar, previo requerimiento
escrito, con indicacion . del plazo para que se ajuste a las normas que rigen la

propiedad horizonlal, si a ello hubiere lugar, a la imposicion de las siguientes

sanciones:
ad. Publicacion en lugares de amplia circulacion del Edificio, de la lista
de infractores con indicacion expresa del hecho o aclo que origina

I& sancion.

. Imposicion de mulias sucesivas, mientras persista el incumplimiento,
las cuales se definen por evento, en el Articulo 57 del presente

Reglamenlo.

¢ Restriccion al uso y goce de los bienes de uso comun no esenciales.
ARTICULO 56. - ORGANO COMPETENTE PARA IMPONER LAS SANCIONES. Las
sanciones previstas en el articulo anferior serén impuestas por el Consejo de
Administracion, érgano al cual sé le atribuye en el presente Reglamento dicha
facultad. Para su imposicion se respetardn los procedimientos contemplacdos
en el presente reglamento, consultando el debido proceso, el derecho de
defensa y contradiccion e impugnacion. Igualmente deberd valorarse o
infenciondlidad del ocToA, la imprudencia o negligencia, asi como las
circunstancias atenuantes, y se atenderdan criterios de proporcionalidad vy
graduacién de las sanciones, de acuerdo con la gravedad de la infraccion, el

dafo.causado y g reingidencia.
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ArticuLo 57, .

APLICACION DE SANCIONES. Se lendrdn

como conductas objeto de aplicacion de

A
R
NV

o

R

sanciones, la ejecucion de actos o acciones

expresamente prohibidos en el presenle

Reglamento y la violacién de las obligaciones eslablecidas en el mismo. En
consecuencia se eslablecen las siguientes sanciones segun la conducta o

norma violada:

a)  Multas hasta por el Cincuenta por ciento (50%) del valor de las expensas

ordinarias mensuales de o respectiva unidad privada, vigente al
momento de su imposicién, en caso de que el infractor incurra en

conducias que P& iego de los ocupantes

del tdificio;

b)  Multas hasta de u
Y

elinarias mensuales de
"3

la respectiva u de su imposicion, en

caso de que e aclos que atenten

&
conlra la estética, pre

b

comunes del Edificip, y

en caso de que el infractor ific en conductas y actos que atenlen
conlra la solidez de la constuccion o contra la vida y la sequridad de las

personas ocupanies de unidades privadlas del Edificio.

PARAGRAFO 1: En todos los cases de incumplimiento de obligaciones no
pecuniatias o de conductas violatorics del presente reglamento, sl Consegjo de
Administracion ordenard al Adminisiraclor la publicacién, en un lugar de

amplia circulacion del Edificio, de la lista de los infractores con indicacion

expresa del hecho que originé la sancién. La referida publicacién se efectuard

hasla por un periodo de tres (3) meses, salvo el caso en que el infractor de

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USUARIO
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muestras claras del cumplimiento de sus obligaciones como copropietario o

usuario de uniclades de vivienca del Edificio. PARAGRAFO 2 Las mulics se

aplicaran en forma sucesiva mientfras persista el incumplimiento y en ningun
Caso, sumadas podrén exceder de diey (10) veces las expensas necesarias
mensuales a cargo del infractor. PARAGRAFO 3: Quedara al arbifrio del
Consejo de Administracion delerminar la gradualidad de las sanciones unca vez
valorada la inlencionalidad del aclo, la imprudencia o lg negligencia y las
circunstancias atenuantes, Asf mismo, podrd el Consejo de_ Adminishracién
oplar por resiringir el uso y goce de bienes comunes no esencfﬁles, a combié
de la aplicacién de las multas, en oqueﬁos casos en que ‘!ée presenten

conductas relativas al uso inadecuado de los bienes comunes, siempre y

( ; o “ o
cuando el infractor no sea reincidenle. FARAGRAFO 4: En ningun caso el

Consejo de  Administracion podrd restingir el uso de blenes comunes.

esenciales o de aquellos destinados a su uso exclusivo,

ARTICULO 58, - PROCEDIMIENTO PARA LA APLICACION DE SANCIONES, Parcr |or
aplicacion de las sanciones, él Consejo de Administracion, de oficio o a
peticién de parte, iniciard o investigacion de los hechos que sean imputables
al propietario y/o usuario de Ia respectiva unidad privada. Se citard a ésle, a
tfravés del Adminisirador Y se pondrdn en su conocimienlo los hechos maleria
de la investigacion, con el fin de que preseme en ese mismo acto sus
explicaciones o descargos y solicite las pruebas pertinentes que pretenda
hacer valer. Si el propietario o usuario no aliende Ia citacion referida, Ig
Administracion le informard por escrito los hechos imputables, solicitdndole Jes
explicaciones y las pruebas respectivas, si fuere el caso,\para lo cual .se le
concederd un plazo de fres (3) dias hdbiles. El Consejo de Administracidn
revisard las pruebas que le hubieren sido presentadas o praclicard las que
considere necesarios. Praclicadas |as pruebas, se concederd un término de
cinco (5) dias habiles para que el investigado haga sus alegaciones verbales 6}

escritas. Cumplido este procedimiento, el Consejo de Administracion decidird si
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Reglamento  por medio de Resolucidn
contenida  en Acta  firmada por el

Administrador en su condicién de Secretario,

que  serd  nolificada  personalments  al

propietario y/o usuario investigado. Si éste no se nofifica personalmente, |a
nofificacion se hard envidndole copia por coreo cerfificado a la direccion
registrada en la Administracién y se fijar& una copia en la Oficina de la

Administracién por el término de cinco (5) dlias hdbiles. La persona afectada

con la sancidn podrd interponer recurso de reposicidon contra la Resolucidn

denlro de los cinco dias hébiles siguientes o la nolificacion, SIS 4 g S

ARTICULO 59. -

R INCUMPLIMIENTO DE

ERREL i

competente si fuere el caso. Es ohlig mide los propietarios sancionados |

de recibir y firmar la c‘opio del acte’ cual se decrete la sanciéon: en caso
cde renuencia se recurrird a dos testigos que presencien el hecho, los cuales
dejardn constancia de la negativa. Una vez nolificadas las sanciones al
infractor, tienen efecto inmediato. Las multas, por su parte, deberdn ser
cancelaclas denlro de los diez (10) dias calendario, siguientes al de la
nofificacion de la Resolucién. PARAGRAFO: Cuando ocurran los eventos

previstos en el numeral 1° del arficulo 18° de la Ley 675 de 2001, relalivos g la

ejecucion de actos que comprometan la solidez del Edificio, o que produzcan

ruidos: molestias y actos perturbatorios de la franquilidad de los vecinos o

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USUARIO
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afecten la salud publica, la policia y demds autoridades competenias
deberém acudir de manera inmediala al lamads del Administrador o cle
cualquiera de los propietarios. R R G R 1 S B A R Ry ey
ARTICULO &0. - IMPUGNACION DE LAS SANCIONES POR INCUMPLIMIENTO DE
OBLIGACIONES NO PECUNIARIAS. [l propietario de un bien privc»do'r.;que legore
a ser sancionado, podré impugnar las sanciones por incumplimiento de
obligaciones no pecuniarias. Lo impugnacion solo podrd inleniarse dentlro del
mes siguiente a la fecha de |o comunicacion de la respectiva scxncié.n‘ Serd
aplicable para efectos del presente arficulo, el procedimienio consugiaco en
el arficulo 194 del Cédigo de Comercio o en las normas qgue Io‘modi{iquen,
AAICIONEN O COMPIEMENTEN. 455 om a5 4 4 0 0 8 52 20 99 49 959 230415

S— CAPITULO XJV

ORGANOS DE ADMINISTRACION

ARTICULO 61. - ENUMERACION, Los Organos de Administracién del Edificio, son los

siguientes:

a) Lar Asambled General de Propleleios. ...

b) Bl Conssjo de Adminisiracion.

¢} El Administrador.

ARTICULO 62. - ORDEN JERARQUICO. Cada uno de los Organos de Adminisliacion
fiene facultades especificas detalladas en este Reglamento, paro en caso de
duda ha de entenderse que el Adn‘\inish'csd.or tiene atribuciones ejecufivas y
represeniativas suficientes, en tanto que no le hayan sido expresamente
negadas por este Reglamento o en disposiciones de la Asamblea General. Fl
Consejo es el Orgono Consultivo y asesor de Ia Administrcicion, y la Asomblea
General de Propietarios es, en fodo caso, el Organo de mayor jerarquia dentro

de la Copropiedad.

CAPITULO XV

DE LA ASAMBLEA GENERAL DE PROPIETARIOS
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NATURALEZA. La Asamblea de General de -

Propietarios estard formada “por  foclos |os

SRS
"} Muﬁh‘\\;\&\%\&}\y propietarios de las unidades privadas que a la
SR DS SARANNY

I~

fecha de la respectiva reunién fengan sus

fitulos de propiedad y s& hallen inscritos en el Libro de propietarios. La Asamblea
General es el Organo supremo de la Administracién, a través de ella se
manifiesta la voluntad de los propietarios, y en la misma radica la facultad
rectora de este régimen juridico. Todos los propietarios de bienes privados que
integran el Edificio tendrdn derecho a participar en sUs deliberaciones y o volar

en la Asamblea General, Bl volo de cada propietano equivaldrd al COEFICIEN [F

los casos en que esle

ARTICULO 63, - CONFORMACIGR-™ "4 15
‘ AL

. B
T

Asambleas Generales perso

{
delegacion hecha en \ o

opielarios no podran designar mds

de un representanle para que conard d IdiAsamblea General, Cualquiera que

sea el némero de volos a que fenga derecho. PARAGRAFO 2: Cuando varias

personas sean o lleguen a ser comuneras de un bien privado, o el dominio de
éste esluviere desmembrado en cualquier forma, los interesados deberdin
designar una sola persona que los represente en la Asamblea General. En caso
de que no hubiere acuerdo, se hombroré de conformidad con lo dispuesto en la
Articulo 16 de la Ley 95 de 1.890. PARAGRAFO 3: Administraclor, los empleados
de la Copropiedad, los miembros del Consejo Direclivo y el Revisor Fiscal no

pueden representar en la Asamblea General derechos diferentes alos suyos o de

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL LISUIARIO




aquellos cuya representacion ejerzan por Ley. PARAGRAFO 4: Las decisiones

adoptadas de acuerdo con las normas legales y reglamentarias, son de

obligatorio cumplimiento para fodos los propietarios, inclusive para los ausentes o

disidentes, para el Adminislrador y demdis drganos, v en lo perlinente para los
e Y g Y ] p

usuarios y ocupanies del Edificio.

ARTICULO 65. - FUNCIONES. La Asamblea General de Propielarios, fendrd como

funciones bdsicas las siguientes:

Lk

0

Aprobar el presupuesto detallado de gastos e ingresos para el nuevo
ejercicio anual, con destino a la debida conservacion, vigilancio,
administracidn y seguros, previo conocimiento del informe que al respecto

debe presentar el Administrador.

Decretar las cuotas para atender las expensas ordinarias, asi como
incremeniar el fondo de imprevistos, cuando fuere el caso, teniendo en
cuenia los MODULOS DE CONTRIBUCION establecidos en el presente

Reglamenio.

Elegir y remover los miembros del Consejo de Administracion y al Revisor

Fiscal y su suplente, para periodos de un ano, ____

Decidir sobre la desafectacion de bienes comuries no esenciales; aulorizar

su venta o division, cuando fuere el caso, y decidr, en caso de duda, sobre

el cardcter esencial o no de un bien comuin
Decidir sobre la reconstruccién del Edificio, de conformidad con lo previsto

enlaley 675y en el presente Reglamento. L

Aprobar la disolucion vy liquidaciéon de la Persona Juridica que nace en

virlud de este Reglamento. -

Otorgar autorizacién al Adminislrador para redlizar cualquier erogaciéon con

cargo al Fondo de Imprévistos de la copropiedacl

Decidir sobre la moddlidad de contrato que se habrd de suscrbir con el

Administrador del Edificio. -
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i Conocer y aprobar o imeO@'Gl‘,ﬂ las

Y TonnE T

cuentas e informes anuales que le deben
rendir el Consejo de Administracion y el

Administradior.

. W . Autorizar 1o cuantic de los  seguros

obligatorios vy de los demds seguros lomados por decision de la misma

LA

S Asamblea.

<«

b k. Decrelar cuolas extraordinarias a cargo de los propietarios, cuando seq
5

2 & necesario, conforme a lo previsto en esle reglamento, siempre de acuerdo
.‘:] ey

o S

con los MODULOS DE CONTRIBUCION; fijar los plazos para su pago, y sefalar

los intereses de mora a quienes incumplan con el pago oportuno de los

aporles o cuolas figeld

m.
en cuenta las mayorias
- n.  Ordenar la reconsfiuce
ésla sea procedente ] SClivos y determinar las sumas
. con que cada propietario sonlibuir por este concepto, de

conformidad con lo establecido én 1o Articulos 13 y 14 de la Ley 675 de

2001y en las normas pertinentes de este Reglamento.

0.  Crear, si lo considera necesario, organismos asesores o ejecutores de

administracion y direccidn, designar sus miembros y asignarles funciones y

periodo.

P. Aulorizar al Administrador para ejecutar aclos o celebrar confratos cuando

larcuantia o naluraleza de los mismos exceda el limite de sus facultades.

g.  Crearlos demds cargos que considere necesarios y fijarles su asignacion

ESTE PAPEL MO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USUARIO



I Conocer vy resolver, en fin, lodo asunto de interés  general de lc
Copropiedad, no alibuido ¢ otro Organo de Adminishacion, .
5. Las demds funciones pravistas en sste Reglc:vmento yenlaley._.
ARTiculo ¢6. - REUNIONES ORDINARIAS Y EXTRAORDINARIAS, Lg Asamblea
General de Propiefarios se reunira ordinariamente por o menos una vez al ano,
dentro de los Ires (3) primeros meses de cada afio, con el fin de examinar Iq
sifuacion general de I Copropiedad; efectuar los nombramientos cuya eleccién
le corresponda; considerar Y aprobar las cuentas del ulimo  ejercicio y el
presupuesto para el siguiente afio. Se reunird en forma extraordinaria cuando los
necesidades imprevistas o urgentes del Edificio asi 1o ameriten, por convocatoria
del Administraclor, del Consejo de Administracion, del Revisor Fiscal o de un

“nUmero plural de propietarios de bienes privados que representen por lo menos,

la quinta parle (1/5) de los COEFICIENTES DE COPROPIEDAD,

ARTICULO 47. - CONVOCATORIA. La convécclorla a las reuniones ordinarias de la
Asamblea General | efectuard el Administrador, con una antfelacion no inferior
a quince (15) dias calendario. Por su porlé, la convocatoria a las reuniones
extraordinarias “‘deberd hacerse por lo menos con fres (3) dios comunes de
antelacion a la fecha de g reunion y su procedimiento serd el mismo inclicado
en el articulo anterior. PARAGRAFO 1: Toda convocatoria se harg mediante
comunicacion escrita enviada o cada uno dea los propietarios de los bienes de
dominio particular del Edific‘:io, a la dltima direccién registrada por los mismos, y
por cartel lijado en un lugar visible ol enhrada del Edificio. [l aviso de
convocatoria a la Asamblea General ¢ rdinaria contendrd necesariamenle |o
indicacion de la fecha, hora y lugar de reunidn v también Ia cicunstancia de
estar los balances, inventarios, presupuestios de gastos, cuentas y demdas
documentos y libros contables, o disposicin de los propietarios para su examen,
en las oficinas de Ja Administracion durante ocho horas hébiles cada dia.
Tratdndose de asamblea exiraordinaria, de reuniones no presenciales y cde

decislones por comunicaclén escilla, en el aviso se Insedard el orden del dig y

&
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decisién de por lo menos el selenta por ciento
(70%) de los derechos representados en la

reunlén, y una vez agolado el orden del dia

propuesto. Para aprobacién de expensas que afeclen a un solo grupo de
propletarlos, el porcentale menclonado se aplicard con base en los respectivos
MEDULOS DE CONTRIBUCION a que se refiere el Articulo 32 de este Reglamento.
PARAGRAFO 2 La convocaloria conlendrd una relacion de los propietarios que

adeuden conliibucioneas a las EXpPensus comunes.

& .
en la misma no se podrdn tomar !ééfifb'ﬁ%d—'”’ !

p AT -
sobre lemas no previstos er ésle, salvo “poFcs

ArticuLo sa. - REUNIONES POR DERECHO PROPIO. §i no fuere convocada la

Asamblea General, és‘rgl : 4 por derecho propio, el

primer cic hébil de

primsr piso del Edlificio, «
ARTICULD 690 REUNIE
reunidn que se haga gn e : s pzev:o convocatoria,

cuando los porhupon,es d da los COEFICIENTES DE

COPI\OPIEDAD del o:quo sin;

para efectos de mayorias

afecten solo a un determinado an

Articuio 7o, - REUNIONES DE SEGUNDA ébNVOCATORIA. Si convocada la
Asamblea General de Propielarios, no puede sesionar por falla de qudrum, se
convocard a una nueva reunién»que se realizard el tercer dia hdbil siguiente all
de la convocatoria inicial, a las ocho (8). AM., la cual sesionard y decidird
vdlidamenie con un nUmero plural de propietarios, cudlquiera que sea el
porcentaje de Cosflicientes representados. Para aprobacion de EXpeNnsas que
afecten un solo gupo de propietarios, el numero plural mencionado  se
determinard en cada caso respecto del Seclor correspondiente, cudlquiera que

sea el porcentaje de MODULOS DE CONTRIBUCION representados. Fn la

ESTE PAPEL NO TIENE GOSTO ALGUNO PARA EL USUARIO



convocatolia deperd dejarse constancia de lo establecido en el presente

arficulo. _. =

ARTICULO 77. - REUNIONES NO PRESENCIALES, Siempre que ello se pueda probar,
habrd reunion de 1g Asamblea General cuando por cualquier medio los
propietarios de bienes privaclos o sus representantes o delegados pl!)ed(ln
deliberar y decidi por comunicacién simulténed o sucesiva de conformiclacd con
el quérum requerido para el respectivo caso. n este Ullimo caso, | sucesion de
comunicaciones deberd ocurrir de manera inmediaia de acuverdo con el medio
empleado, de lo cual dard fe el Revisor Fiscal de la Copropiedad. PARAGRAFO:
Para acredilar la valider de una reunion no presencial, deberd quedar proeba

inequivoca, como fax, grabacién magnetofénica o similar, doncle sea claro el

nombre del propielario que emile la comunicacion, el conlenico de ¢ misima y

lahora en que o hace, asi como Ig correspondiente copia de Ia convocalolia

efectuada a los propietarios. -

ARTICULO 72, - DECISIONES POR COMUNICACION ESCRITA. Sercin véiliclas les
decliones de o Asamblea Generdl cuando, convocada o l&icﬂidmd e
propietarios de  unidades privadas, los deliberantes, sus representantes o
delegados debidamente acreditados, expresen el sentido de su volo frenle a
una o varias decisiones concretas, sefalando de manerg exprescrel nombre del
propietario que emite I comunicacién, el contenido de la misina v la fecha %
hora en que se hace. Bn este evenlo la rnc1yov"l'o respectiva se computard sObre
el folal de los COEFICIENTES DE COPROPIEDAD que infegran el Edificio. Para
d;;:robr:uzlr’)n de expensas que alecten un solo drupo de propietaios, la mayoric
5@ computard. sobre el total de derechos en e respective MODULO DE
CONTRIBUCION. Si los propietarios hubieren expresado su voto en documentos
separados, éstos deberdn recibirse en un termino  maximo e U (1) mes,
contado a partir del envio acreditado de Ia primera comunicacitn,
ARTICULO 73. - - DECISIONES EN REUNIONES MO PRESENCIALES. En Iy casos de

reuniones no presencicles o de decisiones por comunicacion escrila, de que

p—
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determinaciones adoptadas serén ineficaces TAg

cuando alguno de los propietarios no parficipe

en la comunicacidn simulténea o sucasiva, o

*ﬁﬁ:}li\‘é"
& L

en la comunicacién escrita, expresada esta

ulfimar dentro del témine méximo cle un (1) mes, conlado o parti del envio
acredlitado de la primera comunicacién. PARAGRAFO: En uno y ofro caso, las
actas deberdin asenlarse en el libro respeclivo, suscribirse por el representante

legal y comunicarse < los propiglarios dentro de los diez (10) dias siguientes a

aquel en que se concluyd el acuerdo.

ARTICULO 74. - QUORUM Y MAYORIAS. Con excepcidn de los casos en que I Ley

o el presente reglament
superior o especigl v
General sesionard col X : [oHos e uniZiodes privadas
que represenlen po A v i 2+10s COEFICIENTES DE

COPROPIEDAD y toma : : ; rable de la mitad mas uno

de los COEFICIENTES DE CO| b A 1: Pc1r0 ninguna decision,

nzoniol se podrd exigir una

mayoria  superior al sete de los COEFICIENTES DE

COPROPIEDAD cue integran el £ AGRAFO 2: Las decisiones que se

adoptan en confravencién a lo pre neste articulo, serdn absolutamente

nulas.

ArTlcuLo 75, - DECISIONES QUE EXIGEN MAYORIA CALFICADA. Como excepcion
a la norma general, las sigt_.JiehleS decisiones requerirén mayoria caliticada del

selenta por clento (70%) de los ¢ ~OEFICIENTES DE COPROPIEDAD que integran el

Edificio:

a. Cambics que afecten la - destinacién de  los  bienes comunes o

impliquen una sensible disminucion en su uso Y goce.

PO S
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b. Imposicion de expensas extraordinarias  cuya cuantia total, durante Ia

vigencia presupuesial, supere cuatro (4) veces el valor total de las

expensas necesarias mensuales del Edificio.
C. Aprobacion de expensas comunes diferentes de las necesarias. .

d. Asignacion de un bien comon aluso y goce exclusivo de un determinado

bien privado, cuando asi 1o haya solicitado un copropietario.

®

Reforma al presente Reglamento,

f. Desafectacion de un bien comun no esencial.

g. Cambio del nombre del Edificio.

h. Reconslruccidn del Edificio en el evento en que la destruccidn repiesente

porlo menos una proporcién del sefenta y cinco por ciento (43—

i. Coambio de deslinacion genérica de los bienes de dominio parlicular,
siempre v cuando se ajuste ala normativicad urbanistica vigents,
j. La aprobacion de ia inversién fotal o parcial del Fondo de Imprevisios en

mejoras a los bienes comunes o su dislribucion enire Jos propielaiios. ________

k. La adquisicion de inmuebles para el Edificio.

I La liquidacion y disolucion de lei Pestsone Jurdiee aue hace en virtud de

este Reglamento.

ARTICULO 76. - ACTAS DE LA ASAMBLEA GENERAL DE PROPIETARIOS. De todo lo
fratado y decidido en cada reunion de Asamblea Genercl se dejard constancia
en un acta que serd suscrifg por el Presidenle y el Secictario de la misme, Las
actas deberén conlener especialmente la hora, fecha y lugar de la reunion, su
caréeter de ordinaria o exrr-oordinorio, la forma en que se hizo Ia convocatoria, la
lista de los asistentes con la indicacion del cardeter personal'o cle represenl@wfe
en que actud cada uno y sus respeciivas unidades privacias con indicacién de
los COEFICIENTES DE COPROPIEDAD vy los votos emitidos en cada caso: la listar de
los  propietarios en rnorc:;' los  documentos presentadces en la reunidn: las
proposiciones hechas; las decisiones lomadas; las volaci nes verificadas, efc,

Una vezr aprobada el acta, deberd ser insertada en el o de aclas, el cual
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oz "%ﬁyzz deberd ser numerado en formics
a% A

Dichas actas constituyen plena prueba de los
hechos y actos contenidos en ella. En los
evenlos en que la Asamblea General decida

encargar personas para verificar la redacciéon

del acta, las personas encargadas deberdn hacero dentro del término que
eslablezcda el reglamento, y en su defecto, denlro de los veinte (20) dias héibiles
siguientes a la fecha de la respectiva reunidén. PARAGRAFO 1: Dentro de un lapso
no superior a veinte (20) dias hébiles contados a partir de Ia fecha de Ia reunién,
el Administrador debe poner a disposicion de los propietarios del Eclificio, copia
completa del fexto del acta en el~ lugar determinado como sede de la

adrninistracion, e informgﬁ

de los propietarios. En el
libro- de actas se
PARAGRAFO 2: La copi¢

de los hechos que ¢

copia o de las actas.

se la solicile. PARAGRAFO 3:

e

copia de acta, podré élcud

ARTICULO 77. - IMPUGNACION DE Df 'Iﬁlf‘.‘)“‘NEé.. El administrador, el revisor Fiscal y
los propietarios de bienes privados, podréan impugnar las decisione_s de la
Asamblea General de Propietarios, cuando no se ajusten a las prescripciones
lsgates o al presente Reglamento de Propiedad Horizontal. La Impugnacion solo
podrd intentarse dentro de los dos (2) meses siguientes a la fecha de la
comunicacién o publicacion de la respectiva acla. Serd aplicable para efectos

del presenle arliculo, el procedimiento consagrado en el articulo 194 del Cédigo

cle Comercio o en las normas que lo modifiquen, adicionen o complementen

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNGO PARA EL USUARIO
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ARticuLo 7a. - VOTOS., Cady propie%arié lendrd en la Asambled Generdl de
Copropietarios, derecho o un voto de acuerdo con el COEFICIENTE DE
COPROPIEDAD establecido en el presente Reglamento. Para decisiones relativas
@ expensas comunes de cada sector del Edificio, el valor del voto serd el mismo
que apuarece en el Articulo 32 (MODULOS DE CONTRIBUCION). No serd vdlido el
volo fraccionado. PARAGRAFO: En consideracion a la circunstancia de que los
ocupantes no propietarios de unidades privadas del Edificio, pueden verse
dafectados por decisiones adopladas por la Asambled General o por los organos
de Administracion, no podié privéarssles del derscho de elevar peliciones y
obtener pronta resolucion como tampoco, negdrseles lq posibilidad de ser oidos
antes de que se adoplen por quien corresponda las decisiones perlinenies, en

cuanto puedan afeciarlos, para o cudl podrén actua direciamente o por

intermedio dle representantes suyos y con sujecidn al presente Reglamenio.____

ARTICULO 79. - FUNCIONAMIENTO DE LA ASAMBLEA. [ desarrollo de las

Asambleas se sujefard a las siguientes reglas:

a. Establecido el quérum, Ia Asamblea quedard instalada Yy procederd o
designar un Presidente y un Secretario, lo cual podra hacerse por
aclamacion o por aprobacion oral de una proposicién presenlada en lal
senlido. Si no se hicieran tales designaciones, acluard como Presicdente
quien nombre el Administrador Y como Secretario el Adminisiraidor.

b. La Asamblea General tiene facultad parg aprobar el orden del dia, o
para seguir el propuesto en Ia convocatoria, leniendo en cuenla lo

“dispuesto al respecto para las reuniones exiraordinarias.

¢. Toda proposicién o constancia de los miembros de & Asamblea General

se consignard por escrilo.

d. El framite de Iess discusiones y el desarollo de Ig Asamblaca serd e

acostumbrado en las reuniones similcres de accionistas de sociedades.

ol Mool CAPTULO XVI

DEL CONSEIO DE ADMINISTRACION- e

N
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‘ARTI'CULO 80. - INTEGRACIGN Y FORMA DE
BLECCION. Anudimente Ia Asamblea General
de Propietarios elegird por votacion escrifa y
mecdliante el sistsma de cociente electoral, el

Consgjo de  Administracion, el cual  estard

" removido por la Asamt

integrado por CINCO (5) miembr'os, los Cl'JCl|es deberdn ser propiefarios,
representantes legales o Apoderados de personas fitulares del dominio de
unidades  privadas. Por lo menos uno (1) de los miembros deberd ser
copropietario o representanie legal de personas tilulares del dominio de las
vnidades privadas denominadas LOCALES COMERCIALES. PARAGRAFO 1: No

obstante el periodo anual del Consejo de Administracién, éste podrd ser

parcial y en cualquier

iempo. Asi misma

manclato tendiente al \bie
ES

3
intervenciones.y decisiories.

ARTICULO 81. - REUNIONES

et

porlo menos una vez al mes, an or na; y extraordinariamente, cuanclo

sea convocada con tal cardcter g‘:)_gs‘r inistrador, a iniciativa propia o por
solicilud de cualquiera de sus miembros. [ Consejo deliberard validamente con
I asistencia de ires (3) de sus miembros. Fi Adminislrador concurird a las
reuniones del Consejo, con voz, pero sin voto, sin embargo no es necesaria su
asistencia para que este drgano pueda deliberar o decidir validamente. Las
reunionas serén presidiclas pof un Presidenle designacb por el mismo Consejo,
Como Secretario actuard una persona designada igualmente por el Consegjo o
en su defecto, el /\dminisi‘rador. Las decisiones serdn tomadas con el voto

favorable de la mayoria de los miembros presentes,

ESTE PAPEL NO TIENE GOSTO ALGUNG PARA EL USUARIO




ARTiCULO 82. - ACTAS DEL CONSEJO. De lodas las sesiones cel Consejo se
levantardin actas que se exlenderdn, en orden cronologico, en el libio de aclas
correspondiente. En ellas deberd dejarse constancia de lodos los asunlos
fratados y acuerdos a que se llegue, ademds de la indicacion de la fecha, lugar

y hora de la reunidn, y la lista de asistentes. Dichas aclas deberdn ser linyaddas

por el Presiclente y el Secrelario S
ARTICULO 83. - FUNCIONES DEL CONSEJO DE ADMINISTRACION. En el Consejo se
entiende delegado el mas amplio mandato para administrar el Edificia, en
cuanto a la conservacion, mantenirniento, seguridad y defensa de los bieries
comunes y la prestacion de los servicios generdles y especiales de cardicior
comunitario, y tendr& de manera especial las siguientes funcicnes: ____

. Nombrar y remover libremente al Administrador y a su suplente cuando

fuere el caso, para periodos determinados, fijarlles su remuneracion,
considerando” para ello el presﬁpuesto -aprobado por la Asamblea
General, y sefialar sus funciones en lo no previsio en esle Reglamenio.
b. Proponer la creacion de los empleos necescrios para aiender la
prestacion de los servicios generales y de los especiales que se
establezcan para la conservacion y sostenimiento de los bienes comunes
y en general para el funcionamiento del Ediﬁcio y reglamentar sus

funciones; asesorar al Administrador en el nombramiento de las personcis

que deben desempenarios.

c. Elaborar los planes y programas pard la ejecucion de obras y mejoras de
bienes comunes, cuya redlizacion haya dispuesto la Asamblea Generai.

d. Decidir sobre la procedencia de sanciones por incumplimiento de las
obligaciones previstas en la Ley y en el presente Reglamento, con

observancia del debido proceso y del derecho de delensa consagrado

enld Ley y en este Reglamento.

e. Preparar estudios, proyectos. presupuestos y dermds inicialtivas dirigiclas al

funcionamiento adecuado del Edificio y al servicio general de los
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25 propietarios y

ﬁz

consideracién vy aprobacién de  la

Asamblea General.

. Proponer la ejscucion de  obras O
f

reparaciones necesarias de cardcler

h.

ordinario, en los bienes comunes.

Examinar los Estados Financieros de  la Copropiedad que deba
presentarle periddicamente el Administrador, estudiar los informes que
ésle le presente en relacion con el manejo del Edificio y con el desarrollo

de sus aclividades y presentarlos conjuntamente con el Adminislrador en

la Asamblea General,

ias para el adecuado

Ados u olros bienes

R

'0s, comprobantes,

agion y el uso de servicios

¥

ordinarios y de servicios esp ar de tiempo en tiempo las tarifas,

forma de pago vy demds condiciore para la prestacion de tales servicios

alos propietarios de las unidades privadas.

Ordenar. al Administrador la convocatoria de la Asamblea General de
Propielados o convocarla direclamente cuando lo considere necesario o

conveniente

Adoptar en defecto de normas expedidas por la Asamblea General,

reglamentos internos para el mejor funcionamiento del Edificio y medidas

urgentes para prevenir conflictos entre los propielarios o evitar perjuicios Y%

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USUARIO
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m.

I

dafios a la propiedad comun, y dar cuenta de ello ¢ la Asomblecd

General de Propietarios, en su Proxima reunién.
Eslablecer el régimen de opearacién de los parqueaderos del Edificio.
Reglamentar el uso del Auditorio v de ias salas de soporte constiluicias por

los salones, cocinelas, bafios vy depdsitos comunes localizados en el

SECTOR DE OFCINAS del Edificio.
Rendir anualmente a g Asamblea General de Propielarios "en su reunion
ordinaria un informe sobre la marcha del Edificio maleria de esta

reglamentacion y sobre las labores desarrolladas por Ia Adminisiracion.

- Proponer a la Asambleq General formulas parc invertir las sumas

deslinadas al Fondo de Imprevistos.

Servir de organismo consultivo Y asesor del Administrador en asuntos

legcljles. administrativos, financieros y operativos.
Fjercer las funciones que le confiere el presente keglamento y las que le
sean delegadas por g Asamblea General de Propietarios. el
Coadyuvar con Ig reglamentaciéon de  las medidas de seguridad

existentes en el Edificio Y que se relacionen con los bienes y servicios

comunes.

Velar porque el Administrador y el Revisor Fiscal cumplan sus funciones.

ARTICULO 84, - FUNCIONES DEL PRESIDENTE DEL CONSEJO DE ADMINISTRACION. F|

presidente del Consejo de Administracién, serd nombrado de su seno y tendré a

sU cargo las siguientes funciones:

Presiclir las reuniones del Consejo de Administracién,

Ser el vocero permanente de los propietarios anterel Administraclor.
Acluar en calidad de suplente del Administrador en los eventos
previstos en el Arficulo 88. de este Reglamenlo. (CESACION EN EL

CARGO DE ADMINISTRADOR).

Eecutar las funciones especificas que le delegue la Asamblea Genergl

de Propietarios. .
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& Suscribir  con el  Adminish

Confrato de Administracién.

O,
{3’@;‘ : “ <
7R

dig

capfruloxvn

DEL ADMINISTRADOR

L5

ARTicULO  85. - ADMINISTRADOR. La

Adminisiracion inmediata de los bienes de propiedad comun, la supervigilancia y
el conirol de los servicios comunes del Edificio, estardn a cargo de un
Administrador designado por el Consejo de Administracion para periodos de un

ano, pero removible libremente por el en cualquier momenio o reelegible

indefinidamente. Bl Administrador- fiene por si solo facullades de ejecucion,

conservacion, representacion legal y recaudo, o sea, que con sujecion a las

ciones de mandalario,

mediante conlrato,
N la administracion de
el répresentanie legal v el
i

ara efectos de suscribir el

Yy

. contralo respeclivo de vincUlacién el administrador, actuard como

representante legal de la persont jutidica, el presidente del Consegjo de

Administracion. -

ARTICULO 86. - FUNCIONES. Son funciones del Administrador:

)

a. Velar por &l cumplimiento esticto de las drdenes o resol-uciones de la

Asamblea General, del Consejo de Adminislracion, de las normas del
© presente Reglomenfo‘y de las disposicionas legales; dar cuenta a Ig
Asamblea o al Consejo, segin el caso, de las infracciones que se

presenlen vy poneilas  oporfunamenle  en conocimiento  del  Juez

competente para que se apliquen las sanciones legales al infractor,

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL. USUARIO
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b. Realizar la gestion y coordinaciéon de las labores ordinarias y corrientes de
adminisiracion y conservacion de los bienes comunes y las inherentes ol
presiacion  de  los  servicios comunitarrios;  adoplar  as providencics
necesarias para la ejecucion  de las obras que ordene acometer |o
Asamblea Generdl de Propietarios conforme a las normas de este
Reglamento vy redlizar oportunamente las que sean urgenies para la
inlegridad, existencia y seguridad de los bienes comunes en un momenio

dado. _

C. Preparar con la debida antelacion el Presupuesto de ingresos, gastos e
inversiones de Ia correspondiente  vigencia, presentarlo  para sy
aprobacion ala Asamblea General Y proceder a su debida ejecucidn.

d. Convocar a Ig Asamblea General de Propietarios 'y al Consejo de
Adfninistrocién a reuniones ordinarics y extraordinarias, y mantener o estos
organismos adecuada y oporfuﬁomenie informados sobre o marcha
general del Edificio;-someler g su consideracion los Estados Financieros del
ejercicio anterior Y un presupuesto detdllado de gastos e ingresos

comrespondientes al nuevo ejercicio anual, incluyendo Ias primas de

Seguros.
e. Suministrar a la Asambleq General y al Consejo de Adminisiracion todas
lass informaciones que esfos érgarios le soliciten en relacion con su gestion:
presentar igualmente o la /\sc‘unl_’)led y ai Consejo de Administracion,
informes de aclividades v situacion general de la Copropiedad 1%
salicitarles las autorizaciones que estos drganos deben oforgar segiin el

presenle Reglamenio. : - : S

f. Recaudar directamente o por via judicial, las cuolas o conlibuciones de
caracter ordinario o éxtl’oordinolirg, las multas, vy en general, cualquier
obligaciéon de caracter pecuniario a carge de los propietarios u
ocupantes de bienes de dominio parficular del Fdificio, iniciando

oporlunamente el cobro judicial de las mismas, _sin_necesidad de
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mManejar - los R
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: Ry TRrcEOE L
fondos provenientes de dichas cueles o

aulorizacion  alguna.

de ofros Ingresos eventuales segun las
inslrucciones que la Asamblea General

le imparta vy rendir cuentas de su

gestion.

a. Celebrar los contratds, actos u operaciones necesarios para la realizacion
de las labores de administracién y para la bresiocién de los servicios
comunes 'y someter previamente a la aprobacion de la Asamblec
General de Propietarios o del Consejo de Administracién, segun el caso,

todos aquellos que deban ser autorizados por estos organos, de

conformidad co

me

Qs

h. Vel poﬂs%@“"

ey

daeionedos con la Copropiedad

demds libros, reg
y cumplir opor

naluraleza que

o

= . Uevar los libros

Asamblea General §

T

. Atender oporlunamente as @, reclamaciones de los propietarios

relacionadas con la admin conservacion de los bienes de
propiedad comun y con el funcionamiento de los servicios comunes.
k. Adoptar provisionalmente las medidas necesarias en caso de . conflictos

“entre propietarios e informar de ellas al Comité de Convivencia para que

éste intervenga en busca de la solucién que indiguen la equidad y la

justicia. A

L 4

I Comparecer por pasiva o por acliva en asunlos judiciales o exlrajudiciales

telacionados con la Administracion y conservacion de los bienes de

propiedad comin y con el funcioriamiento del Edificio y de los servicios

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL US\J},\F%IO S



m.

comunes; designar apocderciclng juclicicles o axlrojudliciales, en fos cosos ein
Gue ello se requiera parg aue los propiefarios estén representaclos en los
asunfos de inferés comun aue se criginen en el régimen de propiedad

horizontal.

Velar por la seguridad y lranquilidad de los ocupantes y visitantes del

Edificio.

Contratar y mantener vigen‘les. los seguros previstos en 1o Ley y en esle
Reglamento, o los aprobados por la Asamblea vy, en su oportuniclad,
gestionar las indemnizaciones provenienies de dichos SBOUNOS, o e
Hacer por cuenta de g Copropiedad los pPagos que sean procedentes

con cargo al presupuesto aprobado, evitando que ellos se hagan

MOorosos.

Disciplinar el uso de los bienes comunes, de manera que estén al servicio
de todos los propietarios y ocupantes legftimos Y cuidar de su correcto
Uso, conservacion y funcionomienlp, aplicando en todo caso las nornics

de esle Reglamento y las del Reglamenlo interno del Edificio.

e —

Acometer las mejoras Y reparaciones ordenadas por la Asamblea.
Poner en conocimiento de los propietarios y residentes del Edificio, las

aclas de la Asambleg General.

Adminisirar con diligencia y cuidado los bienes de la Copropiedud que
sutjan como  consecuencia de la desafectacién de bienes comunes no
esenciales y deslinaros a 1os fines avlorizados por ia Asamblea Genaral en

el aclo de desafeclacion.

Elevar a escrituia poblica vy tramitar el trgsiro. de las reformas o

Reglamento de Periedud Horizontal - aprobadas por la  Asanit e
General de Propietarios, e inscribir anle la enficlad compelente todos los
actos relacionados con la existencia Y represeyloetion legal <ie o Pesondg

Jundicsd. oo 11 ol
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privados, por los medios establecidos en

el presente reglamento, las sanciones

“T"na N \‘\%.;‘S £ S o — ~ gy
%ﬁiﬂiﬁ@@!}ﬁﬁﬁ impuestas en su conta por el Consejo

de Administracion, por incumplimiento

de obligaciones. -

v. Hacer efectivas-las sanciones por incumplimiento de las obligaciones
previslas en la Ley, en el presente Reglamento de Propiedad Horizontal y
en cualquier reglamento interno, gue hayan sido impuastas por el Consejo

de Administracién, una vez se encuentren ejecutoriadas.

w. Fxpedir paz y salvo de cuentas con'la adr linistracion cel Edificio cada vez

que se le solicite

delegadas po

f)
%
&

NSABILIDAD. Los aclos y

ARTICULO 87. - ACTO

e sy

confratos que celebre el Ad

i

s funciones, se radican

2

3 2 &
én cubeza de la Persong Ju ¢l presente Reglamento,
3

pietarios o a terceros. Se presumird Ia
culpa leve del Administrador en los casos de incumplimiento o extralimitacién de
sus funciones, violacion de la ley o del presente Reglamento de Propiedad
Horizontal. PARAGRAFO 1: Quien ejerza la administracién directamente, o por
encago de uha persona juridica contratada para ol fin, deberd acredilar

icloneiclac para ocupar el cargo, que se demoslrard en los términos del

reglamento que para el efecto expida el Gobiemo Nacional. PARAGRAFO 2

Cuando el Consejo de Administracion lo disponga, el Administrador deberd

consiituir una poliza de Compariia de Saguros que garantice el cumplimienio de

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USUARIO
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sUs obllgacionss. B monte Maximo  asegurable serd equivalente ol presupuesto
de gastos del Edificio para el afo en que se redlice la respecfivddesignacién-‘
ARTICULO 88, - CESACION EN EL CARGO DE ADMINISTRADOR, El nombramiento
del Administrador es esencialmente revocable. Ademdas de cualquier ofra causa

legal, el Admmrsfrodor Cesa en su cargo por las siguientes causales:-

a. Revocatoria expresa del nombramiento por parte clel Consejo de
Administracion. T s o e OO T
b. Vencimiento del periodo. ST W R it
o8 Disolucion, acuerdo de reeshucluracion, licjuicddacion judicicd, en el C.CI50
en que fuere una fomedod I que ejerciera g adminisiracion, P
(o Haber legado el caso de incapacidad legal o estatulariqu______
e. Abandono evidente del cargo, justificadamente determinado por el

Consejo  de Adminishacion.

fi Renuncia escrita, cuando quede aceplada. ol
g. Incumplimiento  de  Ias obligaciones que para el Administrador
establecen la ley y este Reglamento. -

ARTICULO 89, - ACTUACION DEL PRESIDENTE DEL CONSEJO DE ADMINISTRACION.
Al cesar el Administrador en su cargo, y mientras no se haya hecho nuevo
nombramiento y debida posesidn del sucesor en propiedacd, corresponderdn lais
funciones de administracion o la persona que, dentro del seno del Consejo de

Administracion haya sido designada como Presidente del mismo.

ARTICULO 90. - REMUNERACION. Se presume que el ejercicio de Ias funciones de |-
Administrador  es remunerado en dinero; esta remuneracion serd fijada
anudalmente  por el Consejo  de Administracién fenisndo en cuentq el
presupuesio general de gastos aprobado por la Asambilecs y podrd consislir en

una suma fij o en un porcentaje sobre los recaudos. s =

ARTICULO 91. - RENDICION DE CUENTAS. Al cesar en el ejarcicio del cargo, lo

persona natural o juiidicg que actudé como  Adminisiiador debe{a hacer

enfrega inventariada de fondos, bienes, documentos y enseres per‘renecientes a
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de cuenias. Al efecto, se firmard un acta por el

Administrador que entrega vy el que recibe,

documentos que serdn entregados al Consejo

de Administracion, al cual corresponderd dar

el finiquito al Administrador saliente.

CAPITULO XVl

DEL REVISOR FISCAL

ARTICULO 92. - DESIGNACION. El Edificio por ser de cardcter mixto, deberd tener
un Revisor Fiscal. El nombramiento, remocién y asignacién de honorarios clel

Revisor Fiscal estardn a cargo de la Asamblea General. Bl pericdo del Revisor

Fiscal setd de un afo, p vier tiempo por la misma

Asamblea.

ARTICULO 93. - REQUISIT
Conlador PUblico con

de Contadores. En ni

a. Velar por que la contabili a copropiedad se lleve conforme a
laLey.
b. Contiolar que los aclos de la Adminislracién se ajusten a las

disposiciones de la Ley, del presente Reglamento y de la Asamblea

Genéral

o

Informar a la Asamblea sobre el examen de las cuentas de la

Administracion y acerca- de las iregularidades que advierta en el

Administrador.

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USUARIO




d. Efectuar con laregularidad y en Ia forma acordada con la Asambled

el arqueo de los fondos comunes.

e. Velar porque [os libros y cuentas del Edificio se mantengan al dia.

f Cumplirlas demds funciones que le asignaran la Asamblea yla Ley.

CAPITULO XTX
DE LA SOLUCION DE CONFLICTOS, DEL PROCEDIMIENTO PARA LA3S SANCIONES,

e DE LOS RECURSOS Y DF LAS SANCIONES -

ARTICULO 95. - SOLUCION DE CONFLICTOS, Toda controversia o diferencia relativa
a este reglamento y al cumplimiento de cualquiera de las obligaciones
sefialadas en el mismo, y las que ocunieren entre ios propietarios o tenedores de
las unidades privadas, o entre elios y el adminiskrador y la copropiedad, sl
: consejo de administraciéon o cualquler ofro érgano de direc cién o confrol,
lncluyendo lodo tipo de impugnacién de decisiones, se resolvera por un Tribunal
de Arbitramento, que se sujetard a lo dispuesio en las normas vlgentes sobre la
materia, de acuverdo a las siguientes reglas: el tribunal estd integrado por un (1)
drbitro, designado por el Centro de Arbitraje de la Cdmara de Comercio de Cali;
la organizacién interna del Tribunal se sujetard q las reglas previstas para el efeclo
por el Centro de Conciliacién y 'Arbilrcxje de la Cdmara de Comercio de Cali, el
fribunal decidird en Derecho y funcionard en Cali, en el Centro d_«é Conclliacién y

Arblirgje de la Cdmara de Comercio de esta cludad.

ARTICULO 96. - FACULTAD DEL ADMINISTRADOR. Lo dispuesto en los Articulos 94 y
95 que anteceden, no se aplicard al cobro de - las .cuotas  ordinarias o
exfraordinarias  de administracidn, ni tampoco limitan  Ia fOCU”Od' del
Adminislrador para acudir al funcionario judicial, administrativo o policive que
sea compelente, conira el propietario o usuario que perturbe la tranquilidad de

los demds, o que-compromela la seguridad, solidez o salubridad del Edificio v sus

ocupantes. i

CAPITULO XX

FONDO DE IMPREVISTOS
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fin de mantener en todo momento

disponibilidad  pecuniaria para  mejoras o

reparaciones urgentes o convenientes en el

Edificio, para gastos imprevistos, para atender

obligaciones o expensas imprevisias, o para suplir el déficit presupuestal anual
ordinario, se creard un Fondo de Imprevistos, el cual pertenecerd a todos los

propietaros de acuerdo con los COEFICIENTES DE COPROPIEDAD.,

ARTICULO 98. - FORMACION E INCREMENTO. El Fondo de Imprevistos se formard e
incrementard con un porcenlaje de recargo no inferior al Cinco por ciento (5%)

sobre el presupuesto anval de gastos comunes y con los demds ingresos que la

Asamblea General co =0 podrd suspendler su

propietarios de expe
referido, solo podrd ap
articulo sean insuﬁciente\@ pa

3

. ARTICULO 99. - MANEJ

g Propietarios no disponga ol istos serd manejado por el

Consejo de Administracion y debe s invertido en valores cle fécil vy
pronta liquidacion. Sélo cuando la Asambla General de Propietarios lo autorice

expresamente, el administrador podré disponer de tales recursos.

ARTICULO  100. - NATURALEZA DE LAS PARTICIPACIONES EN EL FONDO DE
IMPREVISTOS. Los' participaciones que corresponden a los propietarios en el
Fondo de Imprevistos fienen el cardeler de bisnes comunes v, par consiguients,
siquen forzosamente al dominio de los bienes de dominio particular v no son

susceplibles de negociacidn separadc.

CAPITULO XX

_ DE LA EXTINCION DE LA PRCGPIEDAD HORIZONTAL

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USUARIO



AR”CULO 101. - CAUSALES DE EXTINCION DE LA PROPIEDAD HORIZONTAL. Lo
Propiedad Horizonial due se consliluye por este insh'pmenro, se extinguiré por

alguna de leas siguientes causales:

a. Lla deshuccion o el delerioro total del, en und propercién que represante
por lo menos el setenta y cinco por ciento (75%), salva cuando se decicla
SU reconstruccion, de conformidad con g reglamentacién due paia el

efecto expida el Gobiemo Nocional, =

b. La decisién undnime de |os lilulares del derecho de propiedad sobre
bienes de dominio particular, siempre y cuando medie Ia aceptacion por
escrifo de los acreedores con garantia real sobre Jos mismos, o sobre e

Edificio. ____ %

C. Laorden de auteridad judicial o odminis‘rraiivo._,___
PARAGRAFO: Fn cuso de demolicion o destiuccion fotal del “dificio, el terreno
sobre el cudl se enconfraba construido séguiré gravado proporcionalmente, cle
acuerdo con los COFFICIENTES DE COPROPIEDAD, por las hipolecas y cemdis

gravamenes que pesaban sobre los bienes privados. Sy

ARTICULO 102. - REMOCION DE ESCOMBROS. Cuando la Asambled General de
Propielarios de acuerdo con las normas legales y con Io establecido en esle
Reglamento dispusiera que o indemnizacion proveniente de un siniestro
asegurado sea repartida enlre |os propietarios, serd obligatorio antes de
proceder a dichg reparlicion efectuar | remocion total de escombiros. TN
ARTICULO 103, - PROCEDIMIENTO. [ propiedad horizontal se exlingue total o
parcialmente por Iqs causales legales dntes mencionadas, una vez se eleve a
escritura publica |a decision de Ig Asamblea General de Propietarios, o |q
sentencia judicial que lo defermine, cuando a ello hubiere lugar, vy se inscriba en

la Oficina de Registro de Instrumenios PUblicos.

ARTICULO 104. - DIVISION DE LA COPROPIEDAD. Registrada la escritura de

exlincion de Ia Propieciad Horizontal, o Copropiedad sobre el leneno y ios

demds bienes comunes deberd ser objeto e divisién danfro de un piaso .':'JW___J
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ano.  Para

7

&

supetior  a  un

“"\"’F'
AP D
<0,

cualquiera  de  los propietarios

Administrador, si lo hubiere, podrdin solicitar

que los  bienes comunes se dividan

ZZh M’l‘w"‘ ;
S iy ““V%&"\ S
i

procucto entre los primeros o prorraia de sus COEFICIENTES DE COPROPIEDAD. La

materialmente, o se vendan para distribuir su

divisién tendrd preferencia si los bienes comunes son susceptibles de dividirse
maleicimesnte ¢n porciones sin que se deprecien por su fraccionamienlo,

slempre y cuando las normas urbanisficos ast lo permilan. Se optard por la venta

en caso contrario. Se aplicardn en lo pertinente, las normas sobre divisién de

comunidades previstas en el Capitulo 1Il, Titulo XXXl del Libro Cuarto del Cédigo
: 4
VEZ se reyistre la
sto en este capitulo, se
3
liquidador el Adminisirclczjor,
decisién de la Asambled
o

N

represenfacion legal. Para este efecto. dn%]nis!‘rodor obrando en calidad de
liquidador debe informar ¢ Ibdos los acreedores mediante comunicocién escrita
cliigida a los misios por coreo recomendado, o en su defeclo mediante aviso
publicado en un periddico que circule en el domicilio social, el estado en que se
encuentra la Copropiedad. PARAGRAFO 1: Bl Liquidador deberd elaborar un
inventario previo de bisnes. El pago de las obligaciones se hard observando las

disposiciones legales sobre prelacion de créditos. Cuando existan obligaciones

condicionales o pasivos confingentes, se conslituird una reserva adecuada para

atender dichas obligaciones si llegaren a hacerse exigibles o se dislibuirdn entre

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNG PARA EL USUARIO



los propietarios en caso conlrario. PARAGRAFO 2: Pagado el pasivo exmmo se
distiibuircs el remanente de los aclivos enfre 1os propietarios en proporcion los
COEFICIENTES DE COPROPIEDAD sefalados en el Arliculo 27 de este Reglamento.
La distibucién se hardt constar en Acta en la que se expresard el nombre del
propietario, el Coeficiente de Copropiedad dque posea y la suma de dinero la)
bienes en especie que reciba cada uno a tulo de liquidacion. La Asambled
General de Propietarios podrg aprobar la adjudicacién de bienes en espacie
los  propiefarios con el voto favorable del 70% de los COEFICIENTES DE
COPROPIEDAD. PARAGRAFO 3: Verificada g liquidacion de lo que a cada uno
de los propietarios comesponda, el Administrador convocard a una Asamblea
General de Propietarios para que apruebe Ias cuentas Y el Acta a que se refiere
- el pardgralo  anterior, La Asamblea  sesionard con el quérum  ordinario
establecido en esfe Reglamenio Y aprobard las cuentas de hqu1douon con el
volo de la mayoria de los presentes, Si debldomen‘re convocada la Asamblea,
‘ No se conformara el quérum seficlado, el liquidador convocard a undg nuevy
reunion dentro de los ocho (8) dias hdbiles siguientes, la cual sesionard con un
numero plurcil de propietarios que represenie por lo menos el veinte por ciento
(20%) de los COEFRCIENTES DE COPROPIEDAD, los cuales decidiran por mayoria
de volos. PARAGRAFO 4: Cuando se haya aprobado | cuenia final de
licuidacion se procederd por el Liquidador o protocolizar notaricimente el Acta
correspondiente y se entregard a los propiéton‘os lo que les corresponda. En
ningun caso habrd lugar a distribucion de bienes, utiidades o remanentes enlre

los propielarios, salvo el evenio de la liquidacion Y previo cumplimiento de log

Irémiles sefalados en esle articulo.

CAPITULO X1

GENERALIDADES DEL EDIFICIO Y AREAS

ARTICULO 106. - DESCRIPCION GENERAL DEL PROYECTO Y ESPECIFICACIONES DE

CONSTRUCCION.
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I

N
i
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1583081 M2. aprox., de los cuq

Cis 5.187.72 M2, comesponden a 3 Sélanos,
7 '
IS

) N2

cuarto de bombas y un Mezanine de

parqueaderos, y 10.693.09 M2,

comespondiente a once Pisos de oficinas y un piso de locales :
comerciales con sus dreas de soporte. Bl primer piso cuenta con fres
locales de Comercio de gran formato, dos de ellos con Mezanine; los
ofros once pisos son de oficinas, que por su disefio flexible permite que
cada piso tenga desde 1 hasta 9 oficinas, segin sea lg necesidad de

cada cliente.

personas, ' i© hin Area de 23.37 M2

cada una.

- Cocinetas 1: Cons ) ¢ o enimadera con pozuelo y
i {

3
lavaplatos, co

a de lres inodoros, fres lavamanos,

con un Area de 8.78 M2. cada una.

- Bateria de bafo (PMR) 3. Pisos 2, 5 y 9: Consta de un inodoro, un
lavamanos con mesén, accesorios para PMR (Barras de Apoyo), con

un Area de 4.75 M2. cada uno.

- Baterfa de bafio nivel Gerenclal Pisos 3, 4, $,7.8,10, 11: Consta de un
inodoro, un lavamanos con meson, con un Area de 4.75 M2, cada
|

uno

- Cuarto de Aseo 1: Consta de un pezuelo, conun Area de 1,19 M2.

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USUARIO




Y en el primer piso cuenta con:

- Saldn de conferencia: Con capacidad para 50 personas, Aire

Acondicionado, Dolacién, con un Areq 69.95 M2.

- Cadgjillas de pago: Consta de tres cdijillas de pago, con un Area de 28

M2

.- Bateria de bafio Hombres 8: Consta de un inodoro, un orinal y un

lavamanos, con un Area 4.67 M2..

- Baleria de bafio Mujeres 9: Consla de un inodoro y un lavamanos,

con un Area de 3.41 M2..

- Cuado de Aseo § Cansta de un pozuelo, con un Area de 1.33 M2,
- Cocinela 8: Consta de mueble alto y bajo en madera con pozuelo Y%

lavaplates, con un Area de 6,58 M2. cada una,

El edificio estd equipado con:

[.‘:l

- 4 ascensores: marca MITSUBISHI con capacidad de 11 personas
825kg cada uno; uno de ellos funciona enfre el primer piso vy los
sétanos (parqueadero) vy los otros tres funcionan entre el piso 1 vy el

piso 12, drea de oficina,

- Escalera de evacuaclén: Esécxleru de Emergencia Presurizady que va
desde el Sétano 3 Nivel — 8.04m y va hasta el piso 12 Nivel + 36.95m.

- Sistema de aire acondicionado: Fl sistermna esta conformado  por un
componente privado (interno) de cada oficing o local y un
componente comun (exlerno) gue lleca hasta el limite de las

unidades privadas.

e El componente privado (intero) que deberd'ser suminisirado por
cada propietario comprencle: Una consxién flexible para iomar el
agua de condensacion desde la red |asiva externa, el equipo
acondicionador de aire tipo paquete condensado por agua y los

conductos de distribucion del aire {1, segun las nec esidades
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=

propias de cada local.
interruptor de flujo para proteger

el equipo.

« bl componente comin (extermno)

a las  oficinas  y locales,

suministrado por el propietario inicial, comprende: Una (1) red de
tuberias metdlicas, para suministrar un medio de fransporte y
eliminacién del calor evacuado por los equipos paquetes
compactos de cada local hasta cuatro (4) torres de enfriamiento,
lievacas por los cislos falsos de los corredores frente alas oficinas

y locules por cada piso del edificio hasta su respectiva torre de

enfricmien

AUTOMATIZACION:

1l Ultima Generacion de
§
egufidad y Automatizacion

= con el fin de brindd onfort y oplimizacién de

‘§\\ \,“" 3
“‘&\\‘\'\\y\e._.\_\.a\\\

los recursos disponibles.

B Edilicio posee una plg de Inlegracién de Tecnologia
Canadierse, Robusta, Escalable y Adaplable a i'eque{irruie:1los
especfﬁk_;os de los propietarios, Ia cual permite el control total del edificio
y sus Sub-Sistemas como un Unico sistema Capaz de controlar vy
monitorear las principales variables del funcionamiento del ediificio tales
como Planta Eléctica, Bombas Hidraulicas, Extractores de Aire, Niveles
de Tanques en conjunto con las sefiales de los sisfemas dedicados de

Incendio, Intrusién, Conlrol de Acceso y Circuilo Cerrado de Television.,

lgualmente cuenta con la Automatizacion de los recursos comunes

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USUARIO



como Salas de Juntas individuales por piso, Auditorio, Parqueacderos
para Visitantes y Propielarios, Sistema de infercomunicacién (Citofonia)
para Oficinas, Locales y Zonas Comunes e Infraestructura Telefénica

Escaloble.

Teniendo en cuenta la proyeccion futurista del edificio Y SU permanencia
a largo plazo como estandarie vanguardista de la Tecnologio, se
disefiaron facilidades de Instalacion fuluro para las redes de
Telecomunicaciones y  Prestacion  de Servicios. Denlro de estas
faciidades se cuenta con el Sisterna de Duclo Perimetral para
Telecomunicaciones el cual permile, denfro de los oficings, reclizar
inslalaciones de Cableado Esliuciurado y Sefales sin la necesicad de
realizar obras de lipo civil en los muros de estas vy sin dejar elementos
expluesios de candlizacién. Finaimente se cuenta con la folalidad de
Canalizaciones pre-existentes y Cuartos de Telecomunicaciones ara
permifir la llegada de todos los operudores de servicios, tanto Adieos
(Terraza) como Alambricos (SoOtanos) hasta cada una i las Clicings o

Locales.

ESPECIFICACIONES GENERALES DE CONSTRUCCION

LAS OFICINAS Y LOS LOCALES SE ENTREGAN EN CIBRAGRIE s bl o

PISOS: MORTE DE NIVELACION (AFINADO DE PISO)
MURGS: MUROS EN SISTEMA LIVIANO SECO CON DOS MANMO DI PINIURA

BASE

PUERTA: PUERTAS EN MADERA

CIELOS: SIN CIE_I,O FALSO
INSTALACIONES:  PUNTOS HIDROSA~IARIOS PARA POSIBLE BANCO Y

COCINETA EN LA LOSA. : L

INSTALACIONES:  ACOMETIDA Df INSTALACIONES  ELLCIRICAS [se

enfregardn dos acomelidas eléchicas: una de dedicacion exclritvy

para el sisterna de  dire acondizlondado, y olra _para las demds
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instalaciones La planta

y equipos.
eléctica del edificio hard funcionar en
caso de interrupcién temporal  del

suministro - de  energia  todos las

instalaciones y equipos, exceptuando

el sistema de aire acondicionado), DE VOZ Y DATOS, DE AGUA FRIA
PARA  SERVIR EL COMPONENTE PRIVADO DEL SISTEMA DE AIRE
ACONDICIONADO ¥ SU CONSECUENTE SALIDA HACIA EL COMPONENTE
COMUN _(EXTERNO)I, DE VENTILACION MECANICA Y DUCTO DE
CABLEADO PERIMETRAL PARA SOPORTAR REDES DE ENERGIA REGULADA

CORRIENTE Y VOZ Y DATOS. TODAS LAS ACOMETIDAS ANTERIORMENTE

RELACIONADAS Exg HO : RIA DEL SISTEMA DE AIRE

Limensionamienio yicar A > Acéndicionodo
t;;'é\ ]
Sistemas de expansidn diré dengados por agua,

1 en la circulacién del

agua en el condensad
De acuerdo con los cdilcuios ane cadalocaly 3 GPM de agua de
&
condensacion a 85°F por Toneslada de refrigeracion, se oblisnen los sistemas
i requeticlos para cada local asi:

T (e TionE [ere
TOTAL | TOTAL !
. ‘," UNIDAD X X

INMOBILIARIA | us. | PO | LocaL Loca

LOCAL )

e ML 14 42
MEZZANINE L]

|10 | 50 | -

o — Ly B S | R W
¢ ESTE PAPE[NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL Us0ARIO



| OFICINA 1

OFICINA |
OFCINA2

Pso3 |
[OFICINA T

(OFICINA 3
OFICINA4
| OFICINA 'S
OFICINA
or

g

/

OFICINA S

(OFICINA2
OFICINA 3

(OFICINA 5

OFIEINAG
OfICINA7
LOFICINAB
QFCINAY

PISO 5

OFiCINAT___].

OFICINA2 __ |OF2:3

OF2-4 |
(OF3-4 |
| OF4-4
| OF5-4
OF6-4 |
|OF7-4
OF8-4
(OF9-4

(OFCINAT
OFICINAZ

OFI5_|
QF2-5

OFICINAZ
OFICINA4___|
[OFICINAS

| OFICINA S
(OFICINA 9

PISO6
OFICINA 1

OFICINA 3

| OFS:5
| Ord-5

[OACINA 6 | OFe-5

|OFCINA2 | OF2-

OFICINA4 |
[OFICINA S
[OFICINA 6
QFICINA 7

OFICINA 8
| OFICINA 9

(OFICINA |
PISO9
OFICINA T
PISO 10

| OFICINA )

PISO 11

OFICINA |

|QFI-10 ||

PISO 12

SamR—

5 | 96

o]
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i
En el

capacldad eléchica mdéxima instalada para
cada una de las oficinas,

excederse en cada unidad privader: -

siguiente cuadro se especifican

TR Tafce
la

la cual no podrd

EDIFICIO SANTA MONICA CENTRO

CAPACIDAD MAXIMA DE CARGAS CONECTADAS POR LOCAL Y OFICINA

ok, 2B

ITEM

LOCAL Y OFICINAS

CARGA
ILUMINACION Y

PISO 1

CARGA AIRE

TOMAS (kVA)

ACONDICIONADO (kVA ) |

e L | UIEAL T e 14,00 _
2. - {OCALD 14,00 L,
+ 3  |LOCAL 8. 10,00
PISO 2 i
4 |OFICINA 1
5 OFICINA
PISO 3 N
6 QFICINA 1
B | OFICINA :
|8 |OFICINA 3"
L P JOFCINAY |
10 |OFCINA 5
11 _|OFICINA 6
12 |OFCINA7
13 JOFCINAB  }
14 OFICINA 9
PISO 4 i
15 |OFICINA 1
16 |OFICINA 2
e 0 TOBICINER ™ 1 i Lniy
18__|OFCINAG " | : i
1% JOHCIRAS ™ TFTT 8,20 o RAOONS
et JORCINAE . ] 6,20 L0 e o
21 OFICINA 7 6,20 5,00 '
EL_A__MN_AB_._*_,‘_ 6/2\0%_%_5}3_0_‘.
23 OFICINA 9 6,20 ] 5,00
PISO 5 )
24 _|OFICINA L 620 - ST ¢ o
—25 _ |OFICINA 2 ® 620 | _ 4.00
e 26 |OFCHAs || e BN b o o R
27 - TOFICINA S A T
20 JORCINAS - T A0 TS R
29 | OFICINA 6 7,00 e aug
0 JERERA T 21 R 7019 B
ol TORCIRE " 700 o 00 .ol
32 OFICINA 9 7.00 5.00 v
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Pt

PISO 6 .
80 JORCIT T b pt MR | Netwbs vobn |
e B4 JOFICINAS. . / Lt Ylen. T
_ 35 JOFCINA3 Sl .0 S
6 JORICINAA s 00 SIS, R A
__ 37 |OFICINA 5 7.00 7
38 |OFICINA 6 5,00
37 |ORCINA7 oo A S— < S
o JCHILINAG OGP R s VR T ey
41 QFICINA 9 6,20 5,00
PISO 7 » ; ;
42 |OFICINA | 25,00 34,00
|43 |OFICINA 1 2600 |~ 34,00 b
44 |OFCINA 15,00 17,00
PISO 8
45 |OFICINA | © 40,00 43,00
PISO ¢
46 |OFICINA 1 56,60 43,00
PISO 10
| 47 |OFICINA 1 56,60 43,00
PISO 11 _
48 | OFICINA 1 56,60 43,00
PISO 12 '
49 | OFICINA 1 4500 | 37.00
'CARGA | N AR
TOTAL
OFICINAS 618,20 581,00

El disefio eléclico de corda unidad privada, vy los consumos que genere la
qfilizocién de todos los equipos y sistemas que se utilizaran, deben considerar
como maximos los limites de cargas anteriormente indicados. L()S propietarios
y/o lenedores de las unidades privadas estan obligados presentar el disefo
electrico, con la indicacion y descripcion de lodos los equipos y sus cargas,
incluido el de dire acondicionado, antes de iniciar cualquier Instalacion, para

ser evaluado y aprobado por CAIMA S.A. y posteriormenie cuando se enlregue

el edificio por la Administracién de la copropiedad.

2- MATERIALIDAD DEL EDIFICIO

Bstructura: Sistema de paorlicos meldlicos, con columnas se seccidn

reclangular rellenas de Grouling, y Vigas IPE.

Losas: Losas macizas en concreto de 10cm.
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(=l
Fachadas: Las Fachadas Sur Y Oriental

[ «-estan construidas en sistema liviano, y
forradas  en  Panel  de  Aluminio
/ “'E.ﬂ‘q Compuesto. Las Fachddas Norte Y
I
A2t
L Wulﬂ'% ~ ' "
‘n! /
(

sistema Liviano seco con Placas de Fibrocemento, Ventaneria y

Occidenlal  esldn  construidas ern

Persianas (Verlicales v Horizontales) an Aluminio.
Y

Cielos de Zonas Comunes: Se entregan con cielo falso en panel y€eso.

Muros Jonas Comunes: Se enliegan en sl sislema liviaho seco con

placas de panel yeso y tibrocemenio segUn sea el caso.

3- Las oficinas tendrd asignado un. ndmero deferminado de cupos de

) parqueaderos, seg arqueadero no tendré

ggﬂi&lribucién y drenajes

o todas las normas

AR‘TI’CULO 107.- AREAS c_om

]
PLANTA GENERAL CUARTO'BOM

Parqueadero 179

11,37
g ? Parqueadero 178 11,69
Subtolal 23,06
Zona bombas 16,48
Tanque de incendios 17:22
i Tanque agua potable 28,42
2 Colurmncs 0,48
Muros 16,90
TOTAL PLANTA BOMBAS 102,56
PLANTA GENERAL SOTANO
Parqueadero 3 9,66
Parqueadero 4 . 9,66
Parqueadero 5 8,26
Parqueadero ¢ 9.24
Parqueadero 7 j 9,24

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USUARIO



Parquedaciero 8 1203 e e o
Parqueadero 9 12,03

Parqueacdlero 10 2,60

Parqueadero 11 9.63

Parqueadero 12 10.43

Parqueadero 13 I e N o =
Parqueadero 14 0 S N
Parqueadero 15 10,23

Subtotal 130,68

Zona cargue y descargue 33.57

Andenes 87,28

Circulacion vehicular

de niv.-1,77 a-1,24 16,26

Circulacion vehicular

niv. -1,24 87,60

Columnas 1.2% e
Muros LZ:12

Subtotal 243,17

TOTAL SOTANO 373,85

PLANTA GENERAL SOTANO 1

Parqueadero 1 9,66

Pagueadarg ¢ 9,66

Paqueadero 16 10,12

Paqueadero 17 10,58 :
Pacacdsio 18 10380 s = 7 nn L
Paqueadero 19 11,04

Paqueadero 20 11,06

Paqueadero 21 11,08

Paqueadero 22 T2,

Paqueadero 23 11,13

Paqueadero 24 11,05

Paqueadero 25 10,98

Paqueadero 26 11,00

Paqueadaro 27 1 1,(3’2

Paqueadero 28 11,05

Pagueadero 29 10,84

Paqueadero 30 10,86

Pagqueadero 31 10,82 e
Paqueadero 32 10,44

Paqueadero 33 0 S o DU R AN

Paqueadero 34

9.46
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P(Jqueude:xb 35
Pagueadero 36
Paqueadero 37
Paqueacdtero 38
Paqueadero 39
Paqueadero 40
Paqueadero 41
Paqueadero 42
Paqueadesro 43
Paqueadero 44
Pacueadero 45
Paqueadero 44
Paqueadero 47
Paqueadero 48
Paqueadero 49
Paqueadero 50
Paqueacdlero 51
Paqueadero 52
Paqueadero 53
Paqueadero 54
Paqueadero 55
Paqueadero 56
Paqueadero 57
Paqueadero 58
Paqueadero 59
Paqueadero 60
Paqueaclero 41
Paqueadero 62
Paqgueadesro 63
Pacueadero 44
Paqueadero 65
Paqueadero 46
Paqueadero 67
Paqueadero 68

Paqueadero &9

8,74
9.66
9.66
913
24
9.64
2,66
10,56

59,84
12,09
9,61
9.45
9,49
10,45
10,66
9,62
10,77
10,81
9,75
10,91
10.75
9.87
9,91
10,14
12,40
10,04

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USUARIO




Paqueadero 70

Sublolal

Bafios &

Aseo 4

Medidores

Ascensor

Escalera 3

Hall ascensor y escaleras
Escalera 1

uTB

Planta emergencic

Cuarlo eléclrico
Subestacion

Venlilacién mecdanica
Tanque

Duclos desfogue plania
Cuarlo comunicaciones
Rampa circulacion vehicular
de niv.-1,77 a -1,24

Rampa circulacién vehicular
de niv.-1,51 a-3,41
Circulacion vehicular

niv. -3,41

Rampa circulacién vehicular
de niv. -3,41 a niv, -3,79
Clreulacldn vehicular

niv. -3,79

Rampa circulacion vehicular
de niv.-3,79 aniv. -4,13
Circulacion vehicular

niv. -4,13

Ductos

Andenes

Columnas

Muros

Subtotal

TOTAL SOTANG 1

PLANTA GENERAL SOTANO 2
Parqueadero 71
Paqueadero 72

Paqueadero 73

PG Sl cm o
585,59
4,68

02 e 18 2 S
031
3,63
4,82
Q7
12,65
7,85
12,54
14,18
8,85
7,67
2,12
9.54
2.86

15.65

301,67

68,33 §

48,53

208,95

39.07

60,82
1,12

43,70
11,06
66,85

948,18 _

WBEEY i i

906 e

TR0 e cameiamp o o0

10,16 - _"___‘
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Pagqueadero 74
Paqueadero 75
Paqueadero 74
Paqueadero 77
Paqueadero 78
Paqueadero 79
Paqueadearo 80
Paqueadero 81
Pagueadero 82
Paquecidero 83
Paqueadero 84
Paqueadero 85
Paqueadero 84
Paqueadero 87
Paqueadero 88

Paqueadero 89

" Paqueacdero 90

Paqueadero 91
Paqueadesr 92
Pagueadero 93
Paqueadero 94
Pagueadero 95
Paqueadeéro 44
Pagueadero 97
Pacueadero 98
Paqueadero 99
Paqueadero 100
Paqueadesro 101
Pacueadero 102
Paqueadero 103
Paqueadero 104
Paqueadero 105
Paqueadero 106
Paqueadero 107

Paqueadero 108

10,44
Jon
§ 9,66
9.66
9.13
9,04
9.66
9.32
9.36
9,66
9,66
9,13
9.13
9,66
9,66
10,58
10,35
9.96
9,66

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USUARIO
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Paqueadero 109
Paqueadero 110
Paqueadsio 111
Paqueadero 112
Pacueadero 113
Paqueadero 114
Paqueadero 115
Paqueadero 114
Paqueadero 117
Pagueadero 118
Pagueadero 119
Paqueadero 120
Pagueadero 121
Paqgueadero 122
Paqueadero 123
Paqueadero 124
Paqueadero 125
Paqueadero 126
Paqueadero 127
Paqueadero 128
Paqueadero 129
Paqueadero 130
Pagueadero 131
Paqueadero 132
Paqueadero 133
Subtotal
Escalera |
Ascensor
Escalera 3

lv!ulrl clreulacldn ascaleras
Baho 5

Aseo 3

Disponible 1

Disponible 2

Disponible 3

Disponible 4, comunicaciones
Ducto desfogue planta
Rampa circulacion vehicular
de niv.-4,13 a-6,43
Clreulaclon vehicular

niv. -4,43

Rampa circulacion vehicular

10,76
10,56
9,66
9.66
2.11
10,70
9,84
12,09
9,61
9,45
9.49
10,45
10,66
9,62
10,77
10.81
9.75
10,91
10,75
9.87
2,91
10,14
12,40
10,04
9,43
643,18
12,65
3.63
7,61
973
4,51
1,02
2,94
2,80
291
2,83
6,80

304,90

68,33
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de niv. -6.43 a niv. -4,81 A 48,53
Circulacién vehicular
niv. -4,81 203,45 __ .
Rampa circulacion vehicular - "l
de niv. -6,81 aniv.-7,15 220 Y SO AR
Circulacién vehicular
niv.-7,15 56,03
Ductos 1,03
Anclenes 41,22 s
Columnas
Muros A i s
Subtolal A

TOTAL SOTANO 2

PLANTA GENERAL SOTAN

9,06

Paqueadero 134

Pagueadero 135 10,20

Paqueadero 134 510,]6

Paqueadero 137 0,12

Paqueaclero 138 10,58

Paqueadiero 139 1080 se i o & o——
Paqueacdiero 140 TSOE o« eadi o SR BN
Paqueadero 141 11,06

Paquedadero 142 11,08

Pagisactero 143 (AR

Paqueadero 144 11,13

Paqueadi::.. 145 11,15

Paqueadero 14¢ 1088 1 oh e $ iy vdly
Paqueadeso 147 11,00

Paqueadero 148 11,02

Paqueadero 149 11,04

Paqueadero 150 0 i Pl
Paqueadero 151 10,86

Paq'ueoclero 152 10,88

Pacueadero 153 10,44

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USUARIO




Paqueadero 154
Paqueadero 155
Pagueadero 156
Paqueadero 157
Paqueadero 158
Paqueadero 159
Paqueadero 160
Paqueadero 161
Paqueadero 162
Paqueadero 143
Paqueadero 164
Paqueadero 165
Paqueadero 166
Paqueadero 167
Paqueadero 148
Paqueadero 169
Paqueadero 170
‘ Paqueadero 171
Paqueadero 172
Paqueadero 173
Paqueadero 174
Paqueadero 175
Paqueadero 176
Paqueadero 177
Paqueaderc 178
Paqueadero 179
Paqueadero 180
Paqueadero 181
Paqusadero 182
Paqueadero 183
Pagueadero 184
Pagueadero 185
Paqueadero 1864
Paqueadero 187
Paqueadero 188
Pagueadero 189
Paqueadero 190
Paqueadero 191
Paqueadero 192
Paqueadero 193
Paqueadero 194
Paqueadero 195

.11
9,66
?.66
2:18
9.04
9,66
232
2,36
9,66
9,66
9.13
213
9.66
9,66
10,58
10.35
9.96
9.66
10,76
10,56
9.66
2,66
10,97
10.29
10,10
9,42
10,70
9.84
12,10
9.61
9.45
9,49
10.45
10,66

9,62 _

10,77
10.81
975
10,91
10,75
9.87
291




. ELMOLDE GRAFICAS L.TDA» 2008

g, Moo ~ B33

Nt

‘\ﬁ{jﬂ il

7

Lo )"
=V Tercel

Paqueadero 194
Paqueadero 197
Paqueadero 198
Paqueadero 199
Subtotal
Escalera
Ascensor
Escalera 2
Hall cireulacion escaleras
Venlilacion escalera
Aseon 2

Disponible 5

Rampa circulacion vehi
de niv. -7,15 a-9,45
Circulacién vehicular
niv. 9,45
Rampa circulacion vehicjl‘qr %
-~ de niv. -9,45 aniv. -9,83
Circulacién vehicular
niv. -9,83
Rampa circulacion vehicular
de niv.-9,83 @ niv.-10,17

. Andenes
i Columnas
Muros
\ Subtotal
TOTAL SOTANO 3

O

% | RS SN

1107 o7 SN

9.43 LSLYAE A
7486
245
3.63
1,68
9.71

8.30

N
o

44,37
70,50
11,12
78,05

1553,77
PLANTA PISO 1
Lobby 49,65
Recepcidn 11,00
Ascensores 1,2 y.3 11,49
Hall ascensores 1,2y 3 26,23

ESTE P:'APEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USUARIO



Ascensor

Hall Ascensor

Escalera

Circulacién peatonal
Disponible

Cuarlo contadores

Patio apergolado
Jardinera (en patio)
Rampa acceso a sétano )
Control acceso vehicular
Cocineta 8

Baro 9

Aseo 5

Bafo 8

Acceso peatonal Local |
Circulacion peatonal exterior

Calle 22 Norte

Duclos

Columnas

Muros

Subtotal comunes construidos
Parqueaderos visitantes
Anlejardines

Subtotal comunes libres
TOTAL PISO 1

PLANTA MEZZANINNE PISO 1
Ducto

Columnas

Muros

TOTAL MEZIANINE

PLANTA PISO 2

Ascensores 1,2y 3

Hall ascensores y circulacién
Escalera

Saldén

Bano 3

Cocinela 1

Bafio 2

Bafo 1

Depdsito 1

3.70
17,24
11,00

111,42
69,95
25,97
32,89

8,72

108,85

1,62

6,58

3.41

1.33

4,67

31,95

97,92
24,51
11,24
68,68
740,02
71,53
196,92
268,45
1008,47

———— e

—

6,80
1.96
21,07
29,83

(AR
65,73
12,54
25,31
475
4,25
8,78

8,80

0.99
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Depdsito 2 1,40 s
Cuarto aseo 1 » 140 R A O
Medldores escalera 0,23 .u.;——--mf
Medidoras Lobby 0.97
Lockers empleados ) 18,14
Cuarto de seguidad ‘ 27,14
Ductos 33,54

& Columnas - 11,28
Muros 57.97

Subtotal

Zonds uso exclusivo:

TOTAL PISO 2

PLANTA PISO 3

pe Ascensores 1,2y 3

Hall ascensores y circulacion IINB g

Escalara

12,54 e
Saldn 2337 galmmphs o
Bufno3 - . 4,75
. Cocineta 1 4,24 il :
vy Bafio 2 : ' 8,78
Bano 1 8,80
i Depdsito | 0.99
. Depdsilo 2 1,40
L Cuarlo aseo 1 1.20
- Medidores 0,23 ‘
Persianas alero ; 34,44 ?
Duclos 4,01
Colurnnas V220, L g ) o s :
Muros 52,06 :

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNOD PARA EL USUARIO
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Subtoial

Terraza D uso excl, Oficing 2
Terraza E uso excl. Oficing 3
Terraza F uso excl. Oficing 4
lerraza G uso excl. Oficing 9
Sublotal comunes libres
TOTAL PISO 3

PLANTA PISO 4
Ascensores 1,2y 3
Hall ascensores y circulacion
Escalera

Salén

Bano 3

Cocinela 1

Bafio 2
Bafo 1

Depdsito i
Depdsito 2

Cuarto aseo 1
Medidores

Ductos

Columnas

Muros

Sublotal

Cubierta Oficing 9
TOTAL PISO 4

PLANTA PISOS § yé
Ascensores 1,2y 3
Hall ascensores y circulacion
Escalera

Salén

Bano 3

Cocinela 1

Bano 2

Bano 1

Depdésito 1
Depdsito 2

Cuarto aseo |
Medidores

Ductos

11,11 M2,
89,70 M2.
12,54 M2.
23,37 M2,
4,75 M2,
4,24 M2.
8,78 M2.
8,80 M2.
0.99 M2.
1,40 M2.
1,19 M2,
0,23 M2,
5,16 M2,

273,27
26,40
24,32
71,03
29,93

151,68

424,95

X 2 pisos
X 2 pisos
X 2 pisos
X 2 pisos
X 2 pisos
X 2 pisos
X 2 pisos
X 2 pisos
X 2 pisos
X 2 pisos
X 2 pisos
X 2 pisos

X 2 pisos

1,11
90,86
12,54
23,37
4,75
4,24
8,78
8.80
0,99
1,40
1,19
0.23
4.00
12,22
50,82
235,30
61,14
296,44

22,22
179,40
25,08
46,74
9,50
8,48
17,56
17,60
1,98
2,80
2,38
0,46
10,32
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Columnas
Muros

TOTALPISOS 5Y 6

PLANTA PISO 7
Ascensores 1,2y 3
- Hall ascensorss y circulacion
Escalera
Saldn
g Bano 3
Cocineta |
Bano 2
Bano 1
Depdsito |
Depdsito 2
Cuarto aseo'1
Medidores
Ductos |
Columnas
Muros
e TOTALPISO 7

PLANTA PISO 8
Ascensores 1,2y 3

k Hall ascensores y circulacion
Escalera :
Salén

Bano 3

Cocineta |

Bano 2

Bano |

Depdsito |

Depodsilo 2

Cuarlo aseo |

Medidores

e 6 L A A B e A 8 7 P SR

12,22 M2, x 2 pisos 24,44 ——o——————
50,82'M2. X 2 pisos RO St e,
235,30 M2. x 2 pisos 470,40
:
10,83
BUSy el VoA

11,11
62,26
12,09
23,37
4,75
4,24
878 -

8,80
029" =
1,40
1.20
0.23

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USUARIO



Ductos 4,22
Columnas 11,50
Muros 37,89
TOTAL PISO 8 192,83
PLANTA PISOS 9y 10

Ascensores 1,2y 3 11,11 M2. x 2 pisos 22,22
Hall ascensores y circulacion 9.81 M2. x 2 pisos 19,62
Escalera 12,09 M2, x 2 pisos 24,18
Medidores 0.23 M2. x 2 pisos 0,46
Ductos 4,22 M2. x 2 pisos 8,44
Columnas 11,50 M2. x 2 pisos 23,00
Muros 37,89 M2. X 2 pisos 75,78
Subtoial 86,85 M2. x 2 pisos 173,70
Ionas uso exclusivo

Salén 23,37 M2. x 2 pisos 46,74
Bafo 3 4,75 M2. x 2 pisos 250
Cocineta 4,24 M2. x 2 pisos 8,48
Bano 2 8,78 M2. X 2 pisos 17,56
Bano 1 8,80 M2. x 2 pisos 17,60
Aseo | 1,20 M2. x 2 pisos 2,40
Depdsito 1 0,99 M2. x 2 pisos 1,98
Depdsito 2 1,40 M2. x 2 pisos 2.80
Circulacién zonas de servicio 12,29 M2. x 2 pisos 24,58
Circulacion pasillo oficina 40,16 M2. x 2 pisos 80,32
Subtotal 105,98 M2. x 2 pisos 211,96
TOTALPISOS 9y 10 192,83 M2. X 2 pisos 385,66
PLANTA PISO 11

Ascensores 1,2y 3 11,11
Hall ascensores y circulacion 92.81
Escalera 12,09
Medidores 0,23
Ductos 4,22
Columnas 1 1,50
Muros 37,89
Subloldl 86,85
Zonas uso exclusivo

Saldén 23,37
Bano 3 4,75
Cocinela 4,24
Bafo 2 8.78
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-Depdsito 0,99
Depdsito 2 : 1,40
Circulacion zonas de servicio : 12,29
Circulacion pasillo oficina 40,16
Sublotal 105,98
TOTAL PISO 11 192,83

; PLANTA PISO 12
Ascensores 1,2y 3
e Hall ascensores y &
Escalera
Medidores

Ductos

Columnas

Muros

Subtotal

Zonas uso exclusivo

Bano 3

d Cocineta 4,24
Bano 2 8,78
Bano 1 8,80
Aseo 1 1,61
= Depésito | 0,99
; - Depdsito 2 ) 1,40
Circulacion zonas de servicio 12,29
) Cireulacion pasillo oficina 40,05
Sublotal 81.91
: Terraza H uso exclusivo Oficina 1 , 145,52
TOTAL PISO 12 : 317,33

PLANTA CUARTO DE MAQUINAS
Cuarto maquinas ascensores 1,2y 3 niv. +40,15 35,06
Escalera 12,60

i

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USUARIO
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Depdsito 6,20

Cuarto aire acondicionado 6.03
Depdsito 2 : 1,94
Ductos 3.07
Columnas 5,00
Muros 6,38
Subtotal 76,28
Cuarto maquinas ascensores 1,2 y 3 niv. +41,50 36,18
Subtotal 1246
Terraza aire acondicionado 205,28
Cubierta en teja metalica 355,12
Losa de cubierta niv. +41,55 31,21
Subtotal ; 591,61
TOTAL CUARTO DE MAQUINAS 704,07

PLANTA CUBIERTA CUARTO DE MAQUINAS

Losa de cubierta cuarto de maquinas 76,28

DISPOSICIONES VARIAS

ARTICULO 108. ~ OPERACION DE LOS SOTANOS DEL EDIFICIO Y CUPOS DE
PARQUEO ASIGNADOS A LAS UNIDADES PRI\(ADAS. Para oplimizar el servicio de
parqueo dentro del Edi_ﬁcio, se ha previsto que opere para ello el sistema de
CUPOS sobre la totalidad de los estacionamientos comunes, mediante la
asignacion de posibilidodgs de utilizacion (Cupos) para cada una de las
unidades privadas, como también para los visitantes del Edificio, sin que las
asignaciones signifiquen dérecho de propierd o de uso exclusivo sobre algin
estacionamiento en parlicular, de forma qué todos los usuarios tengan acceso a
la totalidad de los estacionamientos segun la clasificacion y organizacion que
eslablezea el Consejo de Adminlsiracion. Adiclondlmente y con base en el
sistema de Cupés descrito  anleriormente vy a fin de\ lograr un  mejor
aprovechamiento de los sélanos, se ha previsto la implementacion del sistema
de VALET PARKING, a fravés de una persona o firma espe'ciolizodo o con
adminislraciéon directa de La Copropiedad. La reglamentacién del uso de los
sotanos de parqueo y la contratacién de dicha persona o fima 6 la

implementacion directa de las soluciones estardn o cargo del Consejo de
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Administracién. No obstanle, teniendo
cuenta las dreas privadas de las Oficinas y
Locales del Edificio, se asignan los cupos de

parqueo por unidad phivoda:

Cuadro de cupos de parqueo asignados a

cada Unidad Privada

PISO | CUPOS
PISO 1
LOCAL | 5
LOCAL 2 5
LOCAL 3 3

a PISO 2

OFICINA 1
. OFICINA 2
PISO 3

OFICINA 1
OFICINA 2
OFICINA 3
OFICINA 4
OFICINA 5
OFICINA 6
OHCINA 7
OHCINA 8
OFICINA 92
PISO 4

OFICINA |
OFICINA 2

= pl OFICINA 3 i | z
OFICINA 4 0
OFICINA 5 2
OHCINA 6 |
- OFICINA 7 |
_ OFICINA 8 |
OFICINA 9 2
PISO5
OFICINA | 2

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USUARIO




PISO 5

 OFICINA 4

OFICINA 2 1
OFICINA 3

OFICINA 5
OFICINA 6
OFICINA 7
OFICINA 8 !

N N N NN

OFICINA 9 2

PISO 6

OFICINA 1 1
OFICINA 2 ]
OFICINA 3 1
OFICINA 4

OFICINA 5

OFICINA 6
OFICINA 7
OFICINA 8
OFICINA 9
PISO 7

OFICINA 1 4

NN N NN

OFICINA 2

OFICINA 3 3
PISO 8
OFICINA 1 9
PISOS ¢,
10, 11y 12 58

Para visitantes

quedan 54

TOTAL 210

PARAGRAFO: En los casos de subdivisidn de los pisos 2°, 9°, 10° 11° Y 12° Ig

\

sociedad CAIMA S.A., podrd reasignar los Cupos de parqueo, a las unidades

privadas resultantes de | division.
ARTICULO 109.- INFRAESTRUCTURA ELECTRICA Y SERVIDUMBRE.- CAIMA S.A. se
reserva el dominio de la acomelida en 13.2 KV, del transformador, equipos de

protecelon y equipos de medida, En fal vitud, podtd cederlas o cudilguler
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"En fodo caso, tanto la propietaria inicial

; como los futuros adquirentes de unidades
‘&!

Ul
4@“ 2

privadas del Edificio, se obligan o permitir, sin

costo o restriccion alguna, el acceso al

mismo, del operador designado para que efeciie las labores de
mantenimiento y reparacién de las redes v equipos. Los compradores de las
unidades privadas, pagardn a CAIMA S.A. o su cesionario por la utilizaciéon de

los aclivos de conexidon y el servicio publico de energia. La copropiedacd

constituye una SERVIDUMBRE DE CONDUCCION DE ENERGIA ELECTRICA, en

favor de CAIMA S.A. o su cesionario que preste el servicio cle energla eléchica

lanto a las zonas com

de bafo nivel Gerencial%\y act | AR 3¥ Cuattos de Aseo, cuyo
% b :

; ‘,e«

uso exclusivo no hublere si n patlicular, coresponde

al SECTOR DE OFICINAS, los o fenedores de los LOCALES
COMERCIALES que quieran hacer use has dreas, pagando la tarifa que el
Consejo de Administracion  establezca para tal efecto y cumpliendo el

Reglamento de uso que dicho Consejo cpruebe.

ARTICULO 111, - ADMINISTRACION PROVISIONAL.  Mienfras el Consejo de
Administracion elige al administrador del Edificio, ejercerd como Administrador
provisional la persona natural o juridica que la propietaria inicial, designe p;orcn fal

efeclo. Bl Administrador  Provisional queda  facultado para  elaborar el

presupuesto de ingresos y gaslos que habé de regin hasla la fecha en que [a

Asamblea  General apruebe  un -nuevo presupuesio. PARAGRAFO 1@ H

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USUARIO



presupuesto provisional de gastos de la copropiedad deberd contener, en todo
caso, las partidas necesarias para la el mantenimiento de los bienes y equipos
comunes asi como para la contfratacion de los seguros obligatorios del inmueble,
en los términos de Ia Ley. PARAGRAFO 2: Es enien.dido que a partir de la fecha en
que sean enfregadas las unidades privadas a los respectivos propietarios, éstos
Quedan obligados a contribuir, en el porcentaje que les comresponde segun los
Arliculos 27 y 32 de este Reglamento, con las expensas comunes necesaricis del
Edificio de acuerdo con Ig liquidacion  efectuada por el Adminisirador
provisional. PARAGRAFO 3: Lo prima de seguros obligatorios correspondieh?e ala
primera poliza que tome la copropiedad, deberd ser cancelada por los
adguirentes de unidades privadas del Edificio, en proporcion a los Coeficientes
de Copropiedad, en una sola cuota, al momento en que los propietarios, les

hagan ent’rego de dichas unidades.

ARTICULO 112. - ADMINISTRACION EN PROPIEDAD. Una vez se haya consiruido y
endjenado un nimero. de bienes privados que representen por lo menos el
cincuenta y uno por ciento (51%) de los COEFICIENTES DE COPROPIEDAD, cesard
la gestiéon de la Administracion Provisional. Cumplida Ia condicion a que ‘se ha
hecho referencia, Ia propietaria inicial 0 a quien esta haya delegado o
Administracion Provisional, deberd informarlo por escrifo a todos los propietarios
del Edificio para que se retnan en Asamblea y designen los infegrantes del
Consejo de Administracién, con el fin dé éste proceda a nombrar el
Adminisirador definitivo, dentro de los veinte (20) dias hdabiles siguientes a Ia
fecha de la solicitud. De no hacerlo, la P.ropieforio Inicial nombrara  al

Adminiﬂrodor en propiedad.

ARTICULO 113. - ENTREGA DE LOS BIENES COMUNES POR PARTE DE LA
PROPIETARIA INICIAL §e presure que Id enfrega de bienes somunes asenciales
para el uso y goce de los bienes privados del Edificio, tales como los elemenios
estructurales, accesos Y espesores, se efeclia de manera sim: anea con la

enfrega de aquellos, conforme q las actas correspondientes. Los | jcnes comunes
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de uso y goce general, ubicados en el

Inmueble, tales como la zona de parqueo de

?f/,),, rei =
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Visitantes, se  enfregarén a o persona o

personas designadas por la Asamblea General

O €en su defedo al Administrador definitive, o

mds tardar cuando se haya terminado la construccidn Y enajenaciéon de un

nimero de bienes privados que represente por lo menos el cincuenta Y Uno por
clento (51%) de los Coeficientes de Copropiedad. La entrega deberd incluir los

documentos garantia de bombas y demds equipos, expedidas por sus

proveedores, asf como los planos correspondientes a las redes eléchicas,

hidrosanitarias Y. en general, de los servicios publicos domiciliarios. PARAGRAFO 1:

el proyecto aprobado
ara los efectos

fagos Iniciales  hayan

enajenado un nume iales, Parqueaderos,

cinchenta y uno por ciento
E)
irét g’] los propietarios de Io

Ve procederd a hacer

(51%) de los COEFICIENTES

misma, una carta-circular |

para la entrega en la carta-circular, ompareciere ninguna persona e
nombre de la Copropiedad a recibir los mencionados bienes, se dejard
consfancia de este hecho en un Acta que se suscribird ante dos testigos y se
enfenderd perfeccionada de esta forma y sih requisito adicional alguno, Ia
enfrega de dichos bienes comunes para todos los efectos legales.
ARTICULO 114. - PAGO DE EXPENSAS COMUNES DE LA PRIMERA ETAPA. iy
frafarse de un Edificio que podrd ser desdrrollado por etapas, es enlendido que

los propietarios de las unidades privadas que conforman la primera etapa,

quedun obligados a contribuir con las expensas necesarias, con base en los

ESTE PAPEL NO TIEWE COSTO ALGUNO PARA EL USUARIO
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MODULOS DE CONTRIBUCION  sefialados en este Reglamento. Cuando se
infegre al Edificio uné nueva Etapa, se ajustard el presupuesto de gastos de Ia
copropiedad, para efectos proceder a lg distribucion de las expensas entre‘los
propielarios de las unidades privadas de las Etapas conshruidias, aplicando para
tal efecto los nuevos MODULOS DE CONIRIBUCION que resulten de la integracion

de las nuevas construcciones.

ARTICULO 115, - REEMBOLSO DE PAGOS POR CONCEPTO DE IMPUESTO PREDIAL.
Considerando que la formacion catasiral de los predios resultantes de de
divisiones mqferioles yde.lcrl construccion de Edificios y Conjuntos en-el perimetro
urbano de la ciudad de Cali, es un proceso que puede fardar varios meses, en el

evento en que la sociedad CAIMA S.A., para efectos de fransferir el dominio de

las unidades privadas se viere precisada a cancelar impuestos prediales de un

frimestre deferminodo, liquidado sobre el terreno Edificio, los propietarios de Ias
unidades privadas ya transferidas, quedan obligados a rembolsar a dicha
sociedad, el valor del impuesto o su cargo, liquidado proporcionalmente con
base en los COEFICIENTES DE COPROPIEDAD, desde la fecha de |a Tronsferenc-io
hasta la fecha del pago respectivo. Es reembolso deberd efectucarse o dentro de
los diez dias calendario siguientes a la fecha en que la propietarici inicial remita a
cada propietario la cuenta de cobro del impuesto predial a su- cargo, pues es
entendido que la obligacién de pago del Impuesto Predial calresponde a los
compradores de las unidades privadas, a parlir de la fecha en que se les
transfiera el dominio, por ser dicha obligacién inherente al ejercicio del derecho

de propiedad.

ARTICULO 116, - CONSTRUCCION DE LAS FUTURAS ETAPAS DEL PROYECTO. Tal
como se ha indicado en el presente Reglamento, el Edificio SANTA MONICA
CENTRAL podrdé ser desaroliado en varias etapas. Por lo anterior, la sociedad

CAIMA S.A., queda facultada para: :

5E
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Etapas, ciféndose en un todo a las

normas de construccion vigentes v a los

planos vy disefos aprobados por g

CURADURIA URBANA No. TRES de Cali.

2. Reformar el presente Reglomemo Sin requerir por‘0 ello aprobacion previa
de la Asamblea de Propistarios o de ofro érgano de la copropiedad, en el
caso de que infroduzea combios én el proyeclo de constuccion. _

3. En concordancia con lo dispuest.o en el numeral 2 que antecede, coilculor,
con las bases previstas en el presente Reglamento los COEFICIENTES DE
COPROPIEDAD y los MODULOS DE CONTRIBUCION, Como consecuencia de

la adicidn de las nu

PARAGRAFO: Tod
hidraulica, etc) ha sido«

subsiguientes, y por |

propdsilo

ARTICULO 117. - OBLIGACIO
LAS FUTURAS ETAPAS. En el

= etapals). la sociedad CAIM

1. Cerrar el drea de la construcciér ¢ el periodo en que se ejecute la

obre, a efectos de no desfigur nemic del Edificio y evitar el desaseo

de las zonas comunes.

: 2 Mantener la obra libre de suciedad y escombros.

3. Disponer de los deshechos de la obra y evitar arrejarios dentro de las zonas

comunes o en los lotes vecinos.

4. Controlar y vigilar permanentemente el personal de la obra, para evitar

inconvenienlss alos propietarios, ocupcantes y visitantes.

PARAGRAFO: Una vez lerminadas las obras de cada Elapa del proyeclo, en el

evenlo en que las mismas se ejecuten, la Sociedad CAIMA S A, levantard el
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cerramiento que dividird Ia primera Flapa de la siguiente, de tal modo que se

conforme  un  solo conjunto, entendiéndose que las zonas inicialmente ;

entregadas a los propietarios de Ia o las etapas iniciales del Edifico beneficiaran
alos propietarios de las unidades privadas de las futuras Etapas, sin restriccion de
ninguna naturaleza, De igual forma las zonas comunes correspondientes a las
fuluras Etapas, beneficiardn sin restriccion alguna a los propietarios de las

unidades privadas de las primeras etapas.

ARTICULO 118. 'FACULTADES DE LA PROPIETARIA INICIAL FRENTE A EXIGENCIAS DE
AUTORIDADES RELATIVAS A REFORMAS DEL REGLAMENTO DE | PROPIEDAD
HORIZONTAL. En el evénto de que la Alcaldia de Cali o cualquier entidad
publica del orden nacional, deporforﬁenfol O municipal, como la Oficina
" de Registro de Instrumentos Publicos, Ia Oficina de Planeacion Municipal, etc,,
exija lc:'proplsfcnrfd iniclal dlguﬁo modificacion al presente Reglamenlto, o
expida alguna resolucion o acto odminfsfrofivo que implique modificacion del
mismo, como requisito para su registro o para. framitar el desenglobe
catastral del Edificio, o como consecueﬁcio de actos o hechos similares, se
entiende que los futuros adquirentes autorizan a la propietaria inicial para la
modificacién de dicho Reglamento, previa obtencion de la Llicencia de

Construccion, si fuere el caso.

HASTA AQUI EL REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFICIO SANTA
MONICA CENTRAL. - Confinuando presente, JUAN MANUEL ECHEVERRI
BURCKHARDT, de las condiciones civiles antes anoladas, manifestaron: Que
presenta para su protocolizacion con esta Escritura, los siguientes documentos
para due se incorporen al protocolo del presente ano, los interesados puedan

obtener copias de ellos y el acto surta los efectos de Ley.

a) Juego completo de ios Planos para Propieclad Horizontal del Edificio,
debidamente aprobados porla CURADURIA URBANA No. TRES de Cali. __

b) La Llicencia de Construccion Resolucion No. CU3-004835 expedida con

fecha Noviembre 24 de 2008 por la CURADURI’/\A URBANA No. 03 de Cdil, ..........
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ORITGINAT ECABUORAD PR LA COMPARECIENTE. SE AGREGAN:
Certificado de Pago nimero 3201656, Impuesto Predial Unificado del Municipio
de Cali, ano 2.008, predio B020100140000, direccién: C 22 N, a nombre de:
CAIMA S.AL, avaluo: $443.247.000 - Cerificado de Valorizacion Municipal
numero 291258. Leida por los comparecientes y advertidos de la formalidad
del registro oportuno dentro del término legal de los 2 meses siguientes al

otorgamiento de la escritura y que la extemporaneidad causard intereses

moratorios, de acuerdo 2 / de Diciembre 20 de 1995

32 del Decreto 1250

mismos otorgantes, segur icu o 970, la
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Notariado y Registro. Hojas notaPFIé}ﬂ%&’S\; ) :_Xé\'ros AA 36407702, AA 36407703,
A/\ 36407704, AA 36407705, AA 36407706, AA 36407707, AA 36407708, AA
& 36407709, AA 36407710, AA 36407711, AA 36407712, AA 36407713, AA
36407714, AA 36407715, AA 36407716, AA 36407717, AA 36407718, AA
36407719, AA 36407720, AA 36407721, AA 36407722, AA 36407723, AA
36407724, AA 36407725, AA 36407726, AA 36407727, AA 36407728, AA
36407729, AA 36407730, AA -36407781, AA 36407732, AA 36407733, AA
36407734, AA 36407735, AA 36407736, AA 36407737, AA 36407738, AA
36407739, AA 36407740, AA 36407741, AA 36407742, AA 36407743, AA

36407744, AA 36407745, AA 36407746, AA 36407747, AA 36407748, AA
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36407749, AA 36407750, AA 36407751, AA 36407752, AA 36407753, AA
36407754, AA 36407755, AA 36407756, AA 36407757, AA 36407758, AA
36407759, AA 36407760, AA 36407761, AA 36407762, AA 36407763, AA
36407764, AA 36407765, AA 36407766, AA 36407767, AA 36407768 AA
3640/769 AA 36407770, AA 36407771, = 4 v % 9 5 q /MY g oaow oy
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JUAN MANUEL ECHEVERRI B REKHARDT
EN NOMBRE Y REPRESENTACION DE LA SOCIEDAD

EGATIMA S.A.

055 Ke) GIRALDO SOLARTE
NOTARIO TREEE DEL @IRCULO DE CALI ENCARGADO




