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Senor:

JUEZ ADMINISTRATIVO - REPARTO
Distrito Judicial de Bucaramanga

E. S. D.

PRETENSION: REPARACION DIRECTA
DE: HENRY LOPEZ BELTRAN

CONTRA: NACION - SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO
— NOTARIA 10 DEL CIRCULO DE BUCARAMANGA

WILLIAM MALDONADO DELGADO, mayor de edad, domiciliado y residente en
Bucaramanga, identificado con la cédula de ciudadania N° 91.523.914 de
Bucaramanga, abogado en ejercicio portador de la tarjeta profesional N° 173.551
del Consejo Superior de la Judicatura, obrando como apoderado judicial de:

I. PARTES:
1.1 PARTE ACCIONANTE:

HENRY LOPEZ BELTRAN, mayor de edad, identificado con la cédula de
ciudadania N° 13.513.541 de Bucaramanga, domiciliado y residente en esta
ciudad, afectado directo.

1.2 PARTE ACCIONADA:

SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO, entidad descentralizada,
técnica, con personeria juridica, autonomia administrativa, financiera y
patrimonial, segun art. 1 del Decreto 2723 de 2014, con numero de identificacion
tributaria 899.999.007-0.

NOTARIA DECIMA DEL CIRCULO DE BUCARAMANGA, con numero de
identificacion tributaria 13.839.726-8.

Comedidamente llego ante el Despacho a su digno cargo, ACCION DE
REPARACION DIRECTA, por la presunta falla en el servicio Notarial, con
fundamentos en los siguientes:

II. HECHOS

2.1- Que el senor STEVEN JEHU ROJAS QUIJANO adquirié un préstamo, por el
valor de CUARENTA MILLONES DE PESOS ($ 40.000.000), con mi representado,
el senor HENRY LOPEZ BELTRAN.

2.2- En garantia del préstamo, el sehor STEVEN JEHU ROJAS QUIJANO transfirio
el derecho de dominio y posesion a favor de mi representado, a través de la escritura
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N° 764 del 12/03/2021 de la Notaria Decima de Bucaramanga, el apartamento
quinientos uno (501) del edificio 17-11, que hace parte del conjunto residencia
Bucarica, Sector Once, ubicado en el costado sur oriental de la peatonal 17, del
municipio de Floridablanca.

2.3.- Que el contrato de compraventa fue protocolizado con la escritura 764 del
12/03/2021, la cual contiene una clausula de pacto de retroventa a fin de
garantizar que el deudor recupere el bien inmueble ya antes descrito.

2.4- El inmueble dado en garantia le corresponde el folio de matricula inmobiliaria
N° 300-61197 y cedula catastral N° 010202550139901.

2.5- Una vez protocolizado la venta y el pacto de retroventa del inmueble ya antes
descrito, se procedi6é a cancelar los valores correspondientes a la escritura, pacto
de retroventa, valor de la boleta fiscal, el impuesto del registro.

2.6- Una vez cancelado los valores correspondientes quedo a cargo de la Notaria
Decima de Bucaramanga el registro de la escritura 764 del 12/03/2021 en el folio
de matricula inmobiliaria N° 300-61197.

2.7.- La nota devolutiva de la escritura N° 764 del 12 de marzo de 2021 fue
notificada a la notaria el dia 15 de abril de 2021 al sefnor Sergio Acero, el motivo de
la devolucion fue:

FALTA CITAR DOCUMENTO DE IDENTIFICACION DE LOS OTORGANTES (Art.
24 y 25 y numeral 5 del art. 99 del Decreto ley 960 de 1970 y Art. 16 de la
Ley 1579 de 2012)

2.8.- Sin embargo, hasta el dia 07 de septiembre de 2022 la Notaria Decima de
Bucaramanga, a través del correo, notifica que la escritura N° 764 del 12 de marzo
de 2021 tiene una nota devolutiva por la Oficina de Instrumentos Publicos de
Bucaramanga.

2.9.- A fin de verificar la devolucion, el dia 20 de octubre de 2022 procedo a solicitar
un certificado de tradicion del folio de matricula N° 300-61197 el cual arroja que
el sennor STEVEN JEHU ROJAS QUIJANO vendi6 el inmueble, dado en garantia, al
sefior GERMAN ANDRES PALENCIA por medio de la escritura N° 2030 del 14 de
julio de 2021 de la Notaria Quinta de Bucaramanga.

2.10.- La omision de citar el documento de identificacion en el otorgamiento de la
escritura origino la nota devolutiva de la escritura N° 764 del 12 de marzo de 2021
por parte de la Notaria Décima, ademas de la notificaciéon tardia de la nota
devolutiva, permitié que el vendedor enajenara el inmueble dado en garantia del
préstamo, a través de la escritura 2030 del 14 de julio de 2021 de la notaria quinta
de Bucaramanga, registrada en la anotacion 021 del folio de matricula inmobiliaria
N° 300-61197.
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2.11 La omision de citar el documento del otorgante, la falta de notificacion
oportuna, la no coordinacion entre notarias, ni la adopcion de herramientas
tecnologicos, por parte de las notarias decima y quinta del circulo de Bucaramanga,
permitieron que el inmueble fuera trasferido el dominio casi en simultaneo en las
dos notarias, permitiendo que se fragura un ilicito, el de estafa, por cuanto mi
representado perdi6 el dinero dado en mutuo al quedar sin respaldo o garantia.

III. MEDIO DE CONTROL

El medio de control idoneo para solicitar la reparacion por la presunta existencia
de una falla en el servicio notarial imputable a las entidades accionadas, referente
a la omisioén de citar el documento de identidad del otorgante, la notificacion tardia
de la nota devolutiva, la falta de coordinacion y de adopcion de herramientas
tecnologicas que evitara la configuracion de un ilicito, el de estafa, es la
REPARACION DIRECTA, consagrada en el articulo 140 del CPACA.

IV. PRETENSIONES

Que la SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO - NOTARIA DECIMA
DE BUCARAMANGA repare el dano causado al senor HENRY LOPEZ BELTRAN,
que, mediante su OMISION, fueron quienes causaron el dano antijuridico que no
estaba obligado a soportar y por el cual se solicita esta reparacion, razén por la
cual estas entidades, deben responder por el dano al Patrimonio irrogado a mi
representado.

La liquidacion de los danos y perjuicios irrogados se tasaran bajo la metodologia
propuesta y avalada por la jurisprudencia del Consejo de Estado, Segun la
sentencia de unificacion de la Corporacién, documento final aprobado mediante
acta del 28 de agosto de 2014 Exp. 26.251.

Los valores aqui mencionados se encuentran liquidados a 11 de enero de 2023,
pero se somete a lo que el despacho liquide por cada uno de ellos.

4.1.- RESUMEN DE LAS PRETENSIONES:

Para: HENRY LOPEZ BELTRAN, la suma de:

Dano emergente = $ 40.000.000
Gastos notariales y de registro = $ 2.430.625
Lucro cesante = $ 6.478.096
Total = $ 48.908.721

4.2.- FUNDAMENTO DE LA PRETENSIONES
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4.2.2.- PERJUCIOS MATERIALES o PATRIMONIALES PADECIDO Y
FUTURO

Los constituyen el dano emergente y lucro cesante padecido y futuro.

Para el senor HENRY LOPEZ BELTRAN, en su calidad de victima directa, se
fundamenta de la siguiente manera:

A.- DANO EMERGENTE:

Inicialmente CUARENTA MILLONES DE PESOS M/Cte. ($ 40.000.000) por
concepto del valor prestado y el cual quedo sin garantia ni respaldo para la
recuperacion del dinero, asi mismo, los gastos de boleta fiscal, gastos notariales y
de registro los cuales fueron asumidos por mi representado a fin de llevar a cabo
la protocolizacion del contrato de venta con pacto de retroventa y su posterior
registro en el folio de matricula inmobiliaria N° 300-61197 de la Oficina de
Instrumentos Publicos de Bucaramanga, valor que asciende a DOS MILLONES
CUATROCIENTOS TREINTA MIL SEISCIENTOS VEINTE Y CINCO PESOS
M/Cte. ($ 2.430.625).

Entonces el valor del dafnio emergente total es de CUARENTA Y DOS MILLONES
CUATROCIENTOS TREINTA MIL SEISCIENTOS VEINTE Y CINCO PESOS
M/Cte. ($ 42.430.625).

B.- LUCRO CESANTE

LUCRO CESANTE: el cual corresponde a la ganancia esperada que no se obtuvo
debido a la omision por parte de los accionados y que dejaron sin respaldo o
garantia la recuperacion del dinero prestado, para tal evento se adopta el Indice del
Precio al Consumidor a fin de actualizar el dinero.

Hay que calcular el valor prestado para la época de los hechos, entonces el valor

prestado lo llevamos hacia el momento actual, para lo cual adoptamos como
indicador el IPC y nos arroja la siguiente formula:

VA = (Px IPCA) - P

IPCI
En donde:
VA = Valor Actualizado.
P = Préstamo
IPCI = Ingreso de precios al consumidor inicial.

IPCA = Ingreso de precios al consumidor final.

Reemplazando tenemos:

VA = $ 42.430.625 x 134,01
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116,26
VA = $ 46.908.721 - 42.430.625

VA = 6.478.096

V. CONSIDERACIONES

En el presente asunto se predica una existencia de una falla en el servicio notarial
imputable a las entidades demandadas, consistente en la omision de la notificacion
personal oportuna a mi representado de la nota devolutiva y la no coordinacion y
ausencia de herramienta tecnolégicas que evitaran la comision de un ilicito.

Sobre este aspecto, es preciso indicar que los actos de no inscripcion se deben
notificar acorde con lo dispuesto en el CPACA, segun los dispuesto en el articulo
25 de laley 1579 de 2012

Ahora bien, la notificacion de la nota devolutiva fue surtida a través del correo
electronico el dia 07 de septiembre de 2022, sin embargo, el dia 14 de julio de 2021
fue realizada la escritura 2030 por medio de la cual transfiere el dominio del
inmueble con folio de matricula inmobiliaria N° 300-61197, registrada el 02 de
agosto de 2021, quedando sin posibilidad de registrar la escritura N° 764 del 12 de
marzo de 2021 de la notaria decima de Bucaramanga.

5.1.- JUICIO DE RESPONSABILIDAD
5.1.1.- EL DANO.

El dafio antijuridico padecido por mi representado el cual esta determinado por la
pérdida del dinero, cuarenta millones de pesos m/cte. ($ 40.000.000) que presto
por el inmueble identificado con la matricula inmobiliaria 300-61197, lo que
ocurri6 con el no registro de la escritura 764 en el folio de matricula inmobiliaria
del negocio juridico, compraventa con pacto de retroventa, celebrado el 12 de marzo
de 2021.

El no registro de la escritura N° 764 del 12 de marzo de 2021, a cargo de la notaria
decima del circulo de Bucaramanga, a través de la cual se protocolizaba una venta
con pacto de retroventa, en garantia de un préstamo por el valor de CUARENTA
MILLONES DE PESOS M/Cte. ($ 40.000.000), se debio, segun la nota devolutiva,
a

FALTA CITAR DOCUMENTO DE IDENTIFICACION DE LOS OTORGANTES (Art.
24 y 25 y numeral 5 del art. 99 del Decreto ley 960 de 1970 y Art. 16 de la
Ley 1579 de 2012)
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Por esa omision el acto de compraventa con pacto de retroventa no se registro,
situacion que debid poner en conocimiento de manera inmediata la Notaria Decima
de Bucaramanga a los interesados a fin de corregir y proceder a subsanar con el
objeto de asentar el registro, lo cual no se dio, pues la notificacion llegé el dia 07
de septiembre de 2022 al correo electronico, 18 meses después de realizada la
escritura.

De este modo, fue en el otorgamiento de la escritura en el que se presenté el hecho
que lo califico como falla del servicio notarial.

5.1.2 IMPUTACION.

De acuerdo con el articulo 90 de la Constituciéon Politica, “el Estado respondera
patrimonialmente por los danios antijuridicos que le sean imputables, causados por
la accion o la omision de las autoridades ptblicas”.

Frente a la actividad de los notarios, la Corte Constitucional ha senalado que:

"el articulo 131 de la Carta Politica instituye la funcién notarial como un
servicio publico (...) y (...) las funciones inherentes a él han sido encomendada,
de manera permanente, a particulares, en lo cual la Corte no ha hallado
motivos de inconstitucionalidad!.

En ese sentido, los notarios prestan su servicio en los términos de la ley y "aparejan
el control y la vigilancia que ejerce el Estado”, encargado por el Estatuto
Fundamental de asegurar la eficiente prestacion de los servicios publicos, de
promover el bienestar general y el mejoramiento de la calidad de vida de la
poblacion y de garantizar el cumplimiento de los deberes sociales de los
particulares (articulos 365, 366 y 2 de la C.P.)

En atencion a lo previsto en el articulo 195 del Decreto 960 de 1970 expone:

"los Notarios son responsables civilmente de los darios y perjuicios que causen
a los usuarios del servicio por culpa o dolo”

La anterior regla no excluye la responsabilidad de la autoridad en nombre de la
cual actian y en la que se radica la respectiva funciéon publica, el Estado, por
tratarse no solo de un servicio publico, sino de una funcion de la misma naturaleza,
la fe publica.

Entonces los notarios no solo desarrollan un servicio publico, sino también ejercen
una funcioén publica, dar fe publica, por ende, tienen el caracter de autoridad y, en
esa medida, el Estado, debe actuar como garante de su proceder ante los
ciudadanos, por tal razon, sera la Nacion, a través de la entidad encargada de
asegurar la eficiente prestacion del servicio, la que deba responder por los

1C-181 de 1997, M.P. Fabio Mordn Diaz, mediante el cual se declaré exequible el articulo 2 del "Decreto 960
de 1970, el cual sefiala: "Articulo 2. La funcién notarial es incompatible con el ejercicio de autoridad o
jurisdiccién y no puede ejercerse sino dentro de los limites territoriales del respectivo circulo de notaria".
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perjuicios causados, que para el caso que se somete a estudio es la
Superintendencia de Notariado y registro la llamada a responder, conforme lo
dispone el numeral 2, 4, 19 del articulo 11 del Decreto 2723 de 2014.

Asi las cosas, la Superintendencia de Notariado y Registro no solo tiene a su cargo
las funciones de inspeccion, vigilancia y control en torno a la materia, sino que le
corresponde adelantar:

"Todas las gestiones necesarias para la eficaz y transparente prestacion del
servicio publico notarial y registral”

para lo cual debe impartir instrucciones, fijar estandares de calidad, realizar visitas
peridodicas, suspender actuaciones irregulares, asi como establecer sistemas
administrativos y operativos para lograr la eficiente prestacion del servicio, entre
otras.

En ese orden de ideas, la Superintendencia de Notariado y Registro a través de la
notaria decima de Bucaramanga son patrimonialmente responsables al omitir
“CITAR DOCUMENTO DE IDENTIFICACION DE LOS OTORGANTES” conforme lo
exige los articulos 24 y 25 y numeral 5 del art. 99 del Decreto ley 960 de 1970 y
Art. 16 de la Ley 1579 de 2012, lo que da origen a la nota devolutiva, lo cual debid
corregir y proceder a registrar.

Ademas de lo anterior, la notificacion tardia de la nota devolutiva contravine lo
dispuesto en el articulo 25 de la ley 1579 de 2012, pues quedo en cabeza de la
notaria decima de Bucaramanga el registro de la escritura 764 del 12 de marzo de
2021, la cual no se llevo a cabo.

La notificacion tardia dio pie para que el deudor vendiera el inmueble a través de
la escritura 2030 de fecha 14 de julio de 2021 y registrada en el folio de matricula
inmobiliaria N° 300-61197 el dia 02 de agosto de 2021, segiin anotacion 021 del
folio, quedando el negocio juridico sin garantia, por ende, la pérdida del dinero que
se presto.

Respecto de la debida notificacion de los actos de registro, La Corte Constitucional
en sentencia C-640 de 2002 expuso:

"La Corte estima que el acto de inscripcion en un registro publico no es (...) una
simple anotacién, sino la consecuencia que se sigue del acto administrativo
producido dentro de una actuacion administrativa a la cual han debido ser
citadas todas las personas que pudieran resultar afectadas con la decision.
Por eso no puede decirse que estas personas resultan stubitamente
sorprendidas con la inscripcién (...), menos cuando justamente la finalidad del
registro es la publicidad con efectos erga omnes, que hace que el acto o hecho
registrado sea oponible frente a terceros.

"(...) La norma también puede (...) tener aplicaciéon por fuera de actuaciones
administrativas {(...). En este caso, la Corte estima que el sélo acto de
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inscripcion realizado por las entidades encargadas de llevar los registros
publicos no se puede entender como una notificacién personal y que, de
cualquier manera, constituye una carga de la Administracién Publica (o de los
particulares que ejerzan funciones publicas de tipo registral) la de informar,
mediante la comunicacion de la inscripciéon, a todos los que en el mismo
registro figuren como interesados. {(...)

5.2 FALLA EN EL SERVICIO POR OMISION DE CITAR DOCUMENTO DE
IDENTIFICACION DE LOS OTORGANTES.

En el presente asunto se predica la existencia de una falla en el servicio imputable
a la entidad accionada, consistente en no citar el documento de identificacién de
los otorgantes, contraviniendo lo dispuesto en los Art. 24 y 25 y numeral 5 del art.
99 del Decreto ley 960 de 1970 y Art. 16 de la Ley 1579 de 2012, lo que dio origen
a la nota devolutiva.

Asi mismo la notaria decima de Bucaramanga a no subsanar la omision no se llevo
a cabo el registro, pues estaba a cargo de la notaria llevarlo a cabo, llama la
atencion aun mas, que la notaria no haya notificado oportunamente la nota
devolutiva a los interesados conforme lo dispone el articulo 25 de la ley 1579 de
2012, por el contrario notifica 18 meses después de haberse realizado el negocio
juridico de compraventa con pacto de retroventa que garantizaba el dinero
prestado, la suma de CUARENTA MILLONES DE PESOS M/Cte ($ 40.000.000).

El tiempo transcurrido fue suficiente para que el deudor se despojara del inmueble
a través de compraventa protocolizada en la escritura 2030 del 14 de julio de 2021
de la notaria quinta de Bucaramanga, registrada en la anotacion 021 de folio de
matricula inmobiliaria N° 300-61197, que corresponde a la descripcion del
inmueble realizado en el hecho N° 2 de este escrito.

5.3 CAUSAL DE EXCLUSION DE RESPONSABILIDAD.

Respecto de la causal eximente de responsabilidad de culpa exclusiva de la victima,
el Organo de cierre de la Jurisdiccion contenciosa ha sefialado lo siguiente:

Por otra parte, a efectos de que opere el hecho de la victima como eximente
de responsabilidad, resulta necesario aclarar, en cada caso concreto, si el
proceder activo u omisivo de aquélla tuvo, o no, injerencia y en qué medida,
en la produccion del dano. En ese orden de ideas, es dable concluir que para
que el hecho de la victima tenga plenos efectos liberadores de la
responsabilidad estatal, se requiere que la conducta desplegada por la
victima sea tanto causa del dano, como la raiz determinante del mismo, es
decir, que se trate de la causa adecuada, pues en el evento de resultar
catalogable como una concausa en la produccion del dano no eximird al
demandado de su responsabilidad y, por ende, del deber de indemnizar,
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aunque, eso si, habra lugar a rebajar su reparaciéon en proporcion a la
participacion de la victima.2

A su vez, debe precisarse que para la acreditacion de la causal exonerativa de
responsabilidad anteriormente referenciada, deben concurrir los elementos de (i)
su irresistibilidad; (ii) su imprevisibilidad y (iii) su exterioridad respecto de la parte
accionada.

De conformidad con la nota devolutiva de la Oficina de Instrumentos Publicos de
Bucaramanga, la escritura, el certificado de tradicion de la matricula 300-61197,
los pagos respectivos y el correo electronico de notificacion concuerdan que i) el
registro quedo a cargo de la notaria decima del circulo de Bucaramanga, ii) que el
acto de no registro se debid a la omision de citar el documento de identidad de los
otorgantes y iii) que la notificacion de la nota devolutiva fue tardia.

Presupuesto que dieron paso a que el deudor enajenara el bien inmueble que fungia
como garantia del préstamo de CUARENTA MILLONES DE PESOS M/Cte. ($
40.000.000) quedando mi representado sin garantia para la recuperacion del
dinero.

VI. FUNDAMENTOS DE DERECHO

Fundo la presente demanda en lo dispuesto en el articulo 90 de la Constitucion
Politica, numeral 1° del Articulo 104, 140, numeral 6° del articulo 155, numeral 6°
del articulo 156, 157, 161, 162, 163, 164 literal i, del CPACA, articulo 24 y 25 y
numeral S del art. 99 del Decreto ley 960 de 1970 y Art. 16 y 25 de la Ley 1579 de
2012, articulo 11 y siguientes del Decreto 2723 de 2014

VII. PRUEBAS:
7.1 Interrogatorio de Parte

Sirvase senor Juez, escuchar en Interrogatorio al senor FERNANDO LEON
CORTES NINO en calidad de Notario Decimo de Bucaramanga, el cual puede ser
ubicado en la Cra. 21 N° 22 - 30 Bucaramanga, correo electronico
decimabucaramanga@supernotariado.gov.co.

Sirvase senor Juez, escuchar en Interrogatorio al senor EDGAR GUILLERMO
RODRIGUEZ BORRAY en calidad de Registrador Principal, para la época de los
hechos, de la Oficina de Instrumentos Publicos de la ciudad de Bucaramanga, la
cual puede ser ubicada en carrera 20 N° 34 - 01, correo electronico:
ofiregisbucaramanga@supernotariado.gov.co.

Testimoniales

2 Consejo de Estado. Sentencia de siete (7) de marzo de dos mil doce (2012). Exp. 68001-23-15-000-1995-
01249-01(23070). M.P. Mauricio Fajardo Gomez.
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Sirvase sefnor Juez, escuchar los testimonios de las siguientes personas:

WILLIAM MALDONADO DELGADO, ¢l cual se puede ubicar al nimero de celular
3165304916, residenciado en la Carrera 27 N° 37-33 Oficina 1004 Edificio Green
Gold de Bucaramanga — Santander, correo electronico: wm.juridicos@gmail.com,
quien podra deponer sobre los hechos que fundamentan la demanda.

7.2 Documentales:

7.2.1 Copia de la escritura 764 del 12 de marzo de 2021.

7.2.2 Certificado de libertad y tradicion del folio de matricula inmobiliaria N° 300-
61197.

7.2.3 Nota devolutiva de fecha 15 de abril de 2021 firmado por un senor Sergio
Acero.

7.2.4 Constancia de recibido del correo electronico de la notaria decima de
Bucaramanga, de fecha 07 de septiembre de 2022, informando la devolucion de la
escritura N° 764 del 12 de marzo de 2021.

7.2.4 Recibo de caja N° 90030726821882 correspondiente a los pagos por
concepto de registro.

7.2.5 Recibo de pago de la boleta fiscal al Departamento de Bucaramanga por los
negocios juridicos a registrar.

7.2.6 Recibo correspondiente al deposito N° 11258 del 12 de marzo de 2021 por
valor de $ 1.031.200.

7.2.7 Factura de venta electronica N° 55709 de fecha 12 de marzo de 20121 por el
valor de $ 683.339.

7.2.8 Certificado de Retencion en la Fuente de la escritura N° 764 por el valor
retenido de $ 400.000 expedido por la notaria decima de Bucaramanga.

7.2.9 Cotizacion de fecha 12 de marzo de 2021 por el valor de $ 1.714.539 expedido
por la notaria decima de Bucaramanga.

7.2.10 Contrato de arredramiento de inmueble para vivienda urbana de fecha 23
de marzo de 2021.

VIII. COMPETENCIA

8.1 COMPETENCIA POR FACTOR TERRITORIAL.
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Conforme a los dispuesto en el articulo 156 del CPACA numeral 6 dispone “En los
de Reparacién Directa se determinarda por el lugar donde se produjeron los hechos,
omisiones, las operaciones administrativas” como quiera que los hechos ocurrieron
en el municipio de Bucaramanga - Santander, corresponde a los Jueces
Administrativos del Distrito Judicial de Bucaramanga.

8.2 COMEPTENCIA POR FACTOR DE CUANTIA.

El articulo 155 del CPACA numeral 6, dispone que los jueces administrativos
conocen en primera instancia de la accioén de reparacion directa cuando la cuantia
no exceda de quinientos (500) salarios minimos legales vigentes, que para efectos
de la competencia se estima la cuantia razonada en Cuarenta y Ocho Millones
Novecientos Ocho Mil Setecientos Veinte y Un Pesos m/cte. ($48.908.721), pues
solo se tuvo en cuenta aquellos perjuicios causados, como quiera que estos son los
Unicos que se reclaman, segin lo dispuesto en el articulo 157 del CPACA.

IX. CADUCIDAD DE LA ACCION

El articulo 164 en su literal i del CPACA dispone que, “(...) Cuando se pretenda la
reparacién directa, la demanda deberda presentarse dentro del término de dos (2)
anos (...)”, la jurisprudencia del Consejo de Estado en su seccion tercera ha
sostenido que el computo de la caducidad en los eventos de la falla del servicio,
comienza a partir del dia siguiente al acaecimiento del hecho, omision u operacion
administrativa o de ocurrida la ocupacion temporal o permanente del inmueble de
propiedad ajena por acusa de trabajo publico o por cualquier otra causa, pues solo
a partir de ese momento la victima tiene conocimiento de la antijuridicidad del
dano, que para el caso objeto de analisis, la nota devolutiva fue notificada a la
notaria el dia 21 de abril de 2021, sin embargo a mi representado se enteré el dia
07 de septiembre de 2022, por ende, mi representado se encuentra dentro de la
oportunidad legal para accionar.

X. PROCEDIBILIDAD DE LA ACCION

El Articulo 90 de la Constitucion Politica, y el articulo 140 del CPACA, la acciéon de
Reparacion Directa es el medio de control idéneo para perseguir la declaratoria de
responsabilidad patrimonial del Estado cuando el dafno invocado provine de un
hecho, omision, operacion administrativa o cualquier otra actuacion estatal distinta
a un contrato estatal o un acto administrativo, en este caso es procedente, por
cuanto se configura un dano antijuridico por parte de las entidades accionadas,
todo con el fin de obtener la reparacion del dano causado por hechos imputable a
la Superintendencia de Notariado y Registro — Notaria Decima de Bucaramanga y
la indemnizacion por los perjuicios ocasionados.
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Ademas, se realizo la conciliacion extrajudicial ante la procuraduria 100 Judicial I
para asuntos administrativos de Bucaramanga, radicacion N. E-2023-207479 de
fecha 03 de abril de 2023, en los términos del articulo 4° paragrafo 1°, 99, 106-2 y
109 de la ley 2220 de 2022 y la resolucion N° 218 de 29 de junio de 2022, proferida
por la sefiora Procuradora General de la Nacion.

XI. LEGITIMACION EN LA CAUSA PARA ACTUAR

Entendida la legitimacion en la causa como la calidad que tiene una persona para
formular o contradecir las pretensiones de la demanda por cuanto es sujeto de la
relacion juridica sustancial, tenemos que:

El numeral 4 del articulo 133 del Cédigo General del Proceso, el cual por remision
expresa que hace el articulo 208 del CPACA, establece como causal de nulidad
“cuando es indebida la representacion de alguna de las partes, o cuando quien actia
como su apoderado judicial carece integramente de poder” el poder que me ha
otorgado para la representacion en sede judicial adjunto a esta demanda se
encuentran ajustados a los parametros establecidos en la ley.

XII. CONCILIACION PREJUDICIAL

Que el pasado 14 de junio de 2023 se evacuo el requisito de procedibilidad de
conciliacion prejudicial conforme lo establecido en el articulo 92 de la ley 2220 de
2022 y el articulo 161 numeral 1° del CPACA, toda vez que adjunto constancia de
conciliacion fallida por falta de animo conciliatorio, expedida por la Procuraduria
100 Judicial I para asuntos Administrativos de Bucaramanga.

XIII. AGENCIA NACIONAL DE DEFENSA JURIDICA

Como la entidad involucrada es de orden nacional, por ende, es procedente notificar
a la agencia, toda vez que trata de un proceso donde se encuentra involucrados
intereses litigiosos de una entidad de orden nacional, conforme al inciso 6 del
articulo 612 de la ley 1564 de 2012, por medio del cual se modifica el articulo 199
de laley 1437 de 2011 en concordancia con el Articulo 2.2.3.2.1.3 del Decreto 1069
de 26 mayo de 2015.

XIV. JURAMENTO ESTIMATORIO
Bajo la gravedad del juramento manifiesta el senor HENRY LOPEZ BELTRAN, no
haber presentado demandas o solicitudes de conciliaciones con base en los mismos

hechos, asi mismo los dafios y perjuicios ocasionados son los siguientes:

Por concepto de perjuicios patrimoniales padecidos y futuros causados al sefor
HENRY LOPEZ BELTRAN, los estimo de manera razonable por la suma de
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Cuarenta y Ocho Millones Novecientos Ocho Mil Setecientos Veinte y Un Pesos
m/cte. ($48.908.721).

El inciso final del articulo 206 del Cédigo General del Proceso exime de incluir el
juramento las pretensiones por perjuicios extra-patrimoniales, razon por la cual no
hago referencia al respecto.

XV. PRESENTACION DE LA DEMANDA

De conformidad con lo establecido en el articulo 55 y ss del CPACA en concordancia
con el articulo 89 y 244 del Codigo General del Proceso, por remision expresa que
hace el articulo 208 del CPACA, la presente demanda firmada por el suscrito como
apoderado de la ©parte accionante y con el correo electronico:
wmjuridicos@gmail.com, el cual coincide con el registrado en el Registro Nacional
de Abogados, se presume autentica, no requiere de presentacion personal ni
autenticacion y se envia por correo electronico, conforme el articulo 2 y 6 de la Ley
2213 de 2022.

XVI. ANEXOS

Senor Juez téngase como anexos los enunciados en el acapite de pruebas y los
siguientes:

16.1 Poder para actuar debidamente otorgado.

16.2 Acta de conciliacion fallida, radicacion N. E-2023-207479 de fecha 03 de abril
de 2023, celebrada el dia 14 de junio de 2023.

16.3 Constancia de notificacion por correo electronico al buzon de los accionados.
XVII. NOTIFICACIONES
EL SUSCRITO: Recibo notificaciones personales en la Carrera 27 N° 37 — 33 oficina

1004 Green Gold, Bucaramanga — Santander, abonado celular 316 — 5304916 o al
correo electronico: wmjuridicos@gmail.com.

HENRY LOPEZ BELTRAN, recibe notificaciones personales en la Carrera 3 N° 60 —
80, Bucaramanga - Santander, celular N° 318-2653072, manifiesta bajo la
gravedad de juramento que cuenta con el correo electronico
henrylopezbeltran@hotmail.com.

LOS ACCIONADOS

SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO, en la Calle 26 # 13-49
Interior 201, Bogota D.C. Colombia, teléfono 601) 328 2121, correo electronico
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obtenido de la pagina oficial de la entidad:
notificaciones.juridica@supernotariado.gov.co.

NOTARIA DECIMA DEL CIRCULO DE BUCARAMANGA, en la Cra. 21 N° 22 - 30
Bucaramanga, Colombia, teléfonos (7) 6421111 / 317 513 0082, correos
electrénicos tomados de su pagina oficial
decimabucaramanga@supernotariado.gov.co /
notariadecimabucaramanga@gmail.com.

Atentamente,

S

WILLIAM MALDONADO DELGADO
C.C. N° 91.523.914 de Bucaramanga
T.P. N° 173.551 del Consejo Superior de la Judicatura
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REPUBLICA DE COLOMBIA

DEPARTAMENTO DE
SANTANDER

NOTARIA DECIMA

DEL CIRCULO DE BUCARAMANGA

FERNANDO L. CORTES NINO

NOTARIO
Esfiel Primera Copia de la Escritura Nimero 764
De 12 de marzo de 2021
Naturalosa del Acta COMPRAVENTA CON PACTO DE RETROVENTA
Otorgada por [
ROJAS QUIJANO STEVEN JEHU
[ LOPEZ BELTRAN HENRY
Matricula Inmobiliaria No. 30061197 )
Valor del Contrato 40,000,000.00

L.

Carrera 21 No. 22 - 30/40
PBX: 6421111 - Cel. 317 513 0082

E-mail: decimabucaramanga@supernotariado.gov.co
notariadecimabucaramanga@gmail.com
www.notariadecima.com
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No. 0764 NUMERO: CERO SETECIENTOS SESENTA Y CUATRO. §§
FECHA DE OTORGAMIENTO: DOCE DE MARZO DE 2021. =
NOTARIA DECIMA DEL CIRCULO DE BUCARAMANGA .. =
SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO. =

~ FORMULARIO DE CALIFICACION T
ACTO: 1. COMIPRAVENTA CON PACTO DE RETROVENTA -—--- POR $40.000.000.00-
DE: STEVEN JEHU ROJAS QUIJANO.........vovovoeeeooo C.C.1.095.835.441 |9 _
Az HENRY LOPEZBELTRAN.........csesseresensasssssssessoiossbossossonie C.C. 13.513.541 £ g g
MATRICULA INMOBILIARIA NUMERO: 300-61197. @86
CEDULA CATASTRAL: 010202550139901. T g i g
INVUEBLE: APARTAMENTO 501 DEL EDIFICIO 1711 CONJUNTO _;.E 53
MULTIFAMILIAR BUCARICA SECTOR ONCE DEL MUNICIPIO DE Sk
FLORIDABLANCA. S g
AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR: NO. | § 3

PATRIMONIO DE FAMILIA: NO. 7

CONDICION RESOLUTORIA: NO. £
En la ciudad de Bucaramanga, Departamento de Santander, Republica
Colombia, a los doce (12) dias del mes de marzo del afio dos mil veintiuno (2.021),
Ante FERNANDO LEON CORTES NINO, Notario Décimo del Circulo de
Bucaramanga, comparecio a este despacho: STEVEN JEHU ROJAS QUIJANO,

varon, mayor de edad, quien manifestd6 ser de esta vecindad, de estado civil

GWRNTCI9Z3ETNOHIB

soltero sin unién marital de hecho, y se identifico con la cédula de ciudad
numero 1.095.835.441 expedida en Floridablanca, y dijo:
PRIMER O: Que transfiere a titulo de venta a favor de HENRY LOPE%\ \\
BELTRAN, varén, mayor de edad, quien manifestd ser de esta vecindad, de \.I gk
estado ciyi! soltero sin unién marital de hecho, y se identifico con la cédula de
ciudadania nimero 13.513.541 expedida en Bucaramanga, el derecho de dominio

O propiedad y posesion que tiene en el siguiente inmueble: Apartamento
quinientos uno (501), del Edificio 17-11, que hace parte del Conjunto Multifamiliar

Bucarica Sector Once, Propiedad Horizontal, del Municipio de Floridablanca, se

- 29709/2020

localiza en el costado sur-oriental de la peatonal 17 esta situado en el quinto
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piso del edificio 17-11, en el bloque Sur-Occidental del mismo, tiene su acceso
la puerta del edificio marcada con el nimero 17-11, dispone de un area de
-64.84 metros cuadrados, consta en términos generales de los siguientes
servicios, sala, comedor, balcon, cocina, espacio para ropas, tres (3) alcobas,

}']baﬁo y unidad sanitaria, cada una de las dependencias anotadas cuenta con las

y sus linderos son los siguientes : POR EL NORORIENTE, en 9.30 metros con
muro que lo separa de la escalera del edificio; POR EL SUROCCIDENTE, en 1.20
‘metros, y 8.10 metros, con muro que lo separa de vacio sobre zona verde; POR
EL NOROCCIDENTE, en 7.20 metros, con muro que lo separa de vacio sobre
zona verde: POR EL SURORIENTE, en 3.90 metros y 3.30 metros, con muro que
lo separa de vacio sobre zona verde; POR EL NADIR, con placa que lo separa
del cuarto piso y POR EL CENIT, en altura de 2.20 metros, con placa que lo
separa de la cubierta del edificio. Se distingue en el catastro con el predio
ntimero 010202550139901, y con matricula inmobiliaria nimero 300-61197,---------
PARAGRAFO PRIMERO: No obstante la cabida y linderos acabados de
expresar la venta se hace como cuerpo cierto.
PARAGRAFO SEGUND O: Elvendedor manifiesta bajo la gravedad del
juramento que no obstante el apartamento objeto de esta venta, estar sometido al
régimen de propiedad horizontal, NO PRESENTA PAZ Y SALVO DE
ADMINISTRACION, ya que en el edificio NO EXISTE ADMINISTRADOR, o sea

que no se paga emolumento alguno por este concepto. Dando cumplimiento a lo

establecido en el articulo 29 de la ley 675 del 2001 las partes, vendedor y nuevo
propietario aceptan la solidaridad con las deudas que existan de la copropiedad.---
'PARAGRAFO TERCERO: CONSTANCIA NOTARIAL PARA EL
VENDEDOR: El suscrito Notario Decimo indagé al VENDEDOR, Respecto a lo
dispuesto en la Ley 258, de 1996, modificada por la Ley 854, de noviembre 25 de

2003, se deja constancia que no procedio la afectacién a vivienda familiar, por

cuanto no se reunieron los requisitos establecidos por dicha ley.

S E G UND O: Que el inmueble anteriormente descrito, fue adquirido por el
exponente vendedor, por compra que hizo a MARIA MAGDALENA MEZA
BALLESTEROS, mediante escritura publica numero 399 de fecha 20 de marzo de
2015, otorgada en la Notaria Segunda del Circulo de Floridablanca, registrada

SEC335580071
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bajo el folio de matricula inmobiliaria ndmero 300-61197.

TERCE R O: Que el inmueble antes descrito se halla libre de todo gravamen, pleito

=
pendiente, servidumbres, desmembraciones, usufructo, condiciones resolutorias de %;5
dominio, embargo judicial, censo, anticresis, arrendamiento por escritura publica, gg
rfatrimo,:nio de !famiflia inembargable, y en cuanto a limitaciones del dominio soporta las %3
proveniente al régimen de propiedad horizontal de que trata la ley 182 de 1.948 y sus i3
decretos reglamentarios 1.365 “de 1.986 reglamento que se encuentra protocolizado en %
la escritura publica ntimero 233 de fecha 10 de marzo del afo 1.980 otorgada en la
Notaria Quinta de Bucaramanga, adicionada mediante escritura publica ntimero 909 de L %
fechaw4 de julio del 1980 otorgada en la Notaria Quinta de Bucaramanga, y por %g

consiguiente ademas del dominio individugl de la unidad privada o el apartamento
anteriormente determinado tiene derechos sobre los bienes comunes de qgue trata eIT_
correspondiente reglamento, en las proporciones o porcentajes en el indicados y ademas
obligados al cumplimiento estricto de todos los deberes sefialados en dicho reglarr?ento

entre ellos a contribuir a las expensas comunes en la proporcion correspondiente,

Notaria Décima Encar
del Circulo de Bucara

INGRID CAROLINA VARGAS SERRANO

reglamento que el comprador afirma conocer y aceptar.
SERVICIOS PUBLICOS En este estado el Notario dando cumplimiento a lags®s

instruccion administrativa correspondiente, indaga al vendedor sobre el pago deg e

los servicios publicos domiciliarios del inmueble objeto de venta, quien manifiesta
que se encuentran a paz y salvo hasta la fecha de entrega del inmueble, para lo

cual el comprador debe exigir los correspondientes recibos de pago.
CUART O: Que el precio de esta venta es por la suma de CUARENTA
MILLONES DE PESOS MONEDA CORRIENTE ($40. 000.000.00MCTE), que la

vendedora declara haber recibido a su entera satisfaccion.

JETONIBTHAEVHTDD

PAR A G R A F O: De conformidad con lo establecido por el'inciso sexto del articulo -

de la ley 2010 del 27 de diciembre de 2.019, los otorgantes declaran bajo la gravedad
juramento que el precio de la venta contenido en la presente escritura es real y no ha sido

objeto de pactos privados en los que se sefiale un precio diferente, ni existen sumas que

se hayan convenido o facturado por fuera del valor aqui estipulado.

21/09/2020

QU I NT O: Que desde esta fecha hace entrega real y material del inmueble vendido con
todas sus anexidades y servidumbres activas y pasivas que tenga legalmente constituidas
y que en los casos previstos por la ley se obliga a su saneamiento y a responder de

cualquier gravamen o accion real que resulte contra el derecho de dominio que enajena.—-
|
| |
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i "%% condiciones de plazo y precio que a continuacion se relacionan.
0 ]\r_ EPTIMO: PLAZO: Que la facultad que se reserva EL VENDEDOR podra ser
!_-_?"aejercida dentro de un plazo maximo de DOS (2) ANOS, contados a partir de la

FPapel notarial para use exclusgivo be ropias be egcrifu

4

S E X T O: PACTO DE RETROVENTA: Que EL VENDEDOR se reserva la
facultad de recobrar el inmueble que transmite por el presente acuerdo de
voluntades, ejercitando el pacto de retroventa que aqui se estipula, en las

ras ;u'll.ﬂims_ . rectificabos p bornmentos bel archibo notacial

fecha de otorgamiento de esta escritura.
O C T AV O: PRECIO DE RETROVENTA: Se acuerda como precio para la
retroventa la suma de CINCUENTA Y CINCO MILLONES DE PESOS MONEDA
CORRIENTE ($55.000.000.00MCTE), que debera pagar EL VENDEbOR a AL
COMPRADOR, en el momento mismo de la entrega material del inmueble.----------
N OV EN O:- EL COMPRADOR se da por notificados del requerimiento

'consagrado en el inciso 20. del articulo 1943 del Codigo Civil y renuncia

expresamente al mismo; y LA VENDEDORA se obliga, en el evento de que no quiera
hacer efectivo el derecho de adquirir nuevamente el inmueble, a avisar con cinco (5) dias
de anticipacion al vencimiento del plazo para hacer efectivo el pacto de retroventa. ---------
D E C I M O: TRANSMISION: EL COMPRADOR se obliga a no enajenar el bien
inmueble descrito, salvo que EL VENDEDOR no lo admita de manera expresa y

‘escrita y se inserte en el texto de la escritura publica de enajenacion la situacion

de estar afectado por el pacto de retroventa que ahora se celebra.-—-------
PARAGRAFO: La constitucién de gravamen hipotecario queda prohibida y si se
efectuare quedara resuelta una vez se dé cumplimiento al pacto de retroventa.--—-
PRESENTE : EL COMPRADOR HENRY LOPEZ BELTRAN, de las

anotaciones personales antes dichas, manifest6é: Que acepta la presente escritura

junto con el contrato de venta en ella contenido a su favor, que tiene recibido el

inmueble a entera satisfaccion y que ha pagado el precio integro de lo que compra.---------
CONSTANCIA NOTARIAL PARA EL COMPRADOR.- Respecto a lo dispuesto en
la Ley 258, de 1996, modificada por la Ley 854, de noviembre 25 de 2003, se deja
cohstancia qgue no procede la afectacién a vivienda familiar, por cuanto no se

retinen los requisitos establecidos por dicha ley.

Esta escritura se extendio en las hojas de papel notarial nimeros: SD0230034903/

SD0430034902/SD0230034960/SD0430034959.

y tiene los siguientes comprobantes legales: CERTIFICADO PAZ Y SALVO

SE(1355890072
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NUMERO 39998 EL TESORERO GENERAL DEL MUNICIPIO DE
FLORIDABLANCA, CERTIFICA QUE REVISADOS LOS ARCHIVOS QUE SE
LLEVAN EN LA TESORERIA GENERAL DEL MUNICIPIO DE FLORIDABLANCA
SE CONSTATO QUE ROJAS QUIJANO STEVEN JEHU, SE ENCUENTRA A PAZ
Y SALVO CON EL TESORO MUNICIPAL POR CONCEPTO DE IMPUESTO
PREDIAL UNIFICADO, DEL PREDIO NUMERO 010202550139901 AVALUO
$38.799.000.00 DIRECCION BQ 17-11 AP 501 SEC 11 UR BUCARICA,
FLORIDABLANCA, VALIDO HASTA EL 31 DE DICIEMBRE DEL ARO 2.021,

EREIRHRRR TR N | LEEINER I EEIRIR L
SD0O230034960

EXPEDIDO EN FLORIDABLANCA, A 01 DE MARZO DE 2021. %’ a8
CERTIFICADO PAZ Y SALVO NUMERO 00031574 EL AREA METROPOLITANA %EE
DE BUCARAMANGA - FLORIDABLANCA - GIRON - PIEDECUESTA, ggg
CERTIFICA QUE MEZA BALLESTEROS MARIA MAGDALENA, SE ‘.\ = 5 3
ENCUENTRA A PAZ Y SALVO CON EL AREA METROPOLITANA DE | égg
BUCARAMANGA POR CONCEPTO DE CONTRIBUCION DE VALORIZACION %tﬁ
DE LA OBRA DEL PREDIO NUMERO 010202550139901 DIRECCION URB 83
BUCARICA SC 11 BQ 17 11 APTO 501, DE FLORIDABLANCA, VALIDO HASTA gég

EL 31 DE MARZO DE 2021 ,EXPEDIDO EN BUCARAMANGA, A 01 DE MARZO
DE 2021.
NOTA 1: Los comparecientes hacen constar que han verificado cuidadosamente

f"'-‘: & !‘.
&

xl\m

sus nombres completos, estados civiles, el ndmero de sus documentos de
identidad, y todas las informaciones del inmueble, area, matricula, predial y

ubicacion. Declaran que todas las informaciones consignadas en el presente

[Z04YEYIYJ73)474

instrumento son correctas y en consecuencia asumen la responsabilidad que se
derive de cualquier inexactitud en los mismos, por accién o por omisién. Conocen
1%

que autoriza, pero no de la veracidad de las declaraciones de los interesado ‘\

la ley y saben que el Notario responde de la regularidad formal de los instrume

tampoco responde de la capacidad o aptitud legal de estos para celebrar el\
presente contrato. (Art. 9°D.L. 960/70). El Notario ilustré a los otorgantes sobre
el contenido y alcance del Articulo 61 de la Ley 2010 de 2019, que modificé el

Articulo 90, del Estatuto Tributario. A los otorgantes se les hizo la advertencia

21/09/2020

que deben presentar esta escritura para registro, en la Oficina correspondiente, '
dentro del término perentorio de dos (2) meses, contados a partir de la fecha de :

otorgamiento, cuyo incumplimiento causard intereses moratorios por mes o
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Papel notarvial para usoe exclusibo be copiag de egrituras publicag , certificabos
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fraccion de mes de retardo (Art. 14 Decreto 650/96), la aprobaron por estar de
acuerdo, y firman por ante mi, el Notario que doy fé. Lo escrito en otra letra vale.—--
NOTA 2: Al diligenciar este documento, autorizo de manera previa expresa

47", e inequivoca a la Notaria Decima de Bucaramanga a dar tratamiento de mis
:; '}}ﬁiatos personales aqui consignados y de la incorporacion de copia del
_4'documento de identidad en el presente instrumento, incluyendo el

.:-*q_’._ |
‘Bavgio®

consentimiento explicito para tratar datos sensibles, aun conociendo la
posibilidad de oponerme a ello, los cuales tiene finalidad realizar las
funciones propias de la actividad notarial y efectuar las comunicaciones de
datos previstas en la ley a la Administracién Publica. Asi mismo, se me ha
informado como Titular que soy, la facultad de ejercer mis derechos a
conocer, disponer, actualizar, rectificar y oponerme y los demas
consagrados en la ley 1581 de 2012, Decreto 1074 de 2015 y demas
normas concordantes. Igualmente, se me ha puesto de presente que los
canales de atencion para ejercerlos son: la carrera 21 # 22-30 de
Bucaramanga y al correo notariadecimabucaramanga@gmail.com. ------------

Recepcion: Extension: Lectura; Liguidarion: Revisidn: '9(,/ Correccion: Empaste:
YOHANNA | MONICA % 4@6 ! MONICA ALEX
MARCELA | § (AdAc Ll vi& ; ,MARCELA
{ (\ﬁf]) \ék?‘ _

12-03-2021 [12-03-2021| 2 [~ )2 1109 |3 Elaz/2a

DERECHOS $140 751.00

(Resolucion 536/2021 modificada 545/2021)
PAGO POR IVA § 22.078.00 |
RETEFUENTE § 400.000.00 /

SUPER Y FONDO § £2.800.00
CERTIFICADO No. 349

STEVEN U ROJAKQU’JANO : ¢ Huella dactilar indice derecho
DOCUMENTO DE IDENTIFICACION: (49 §Scee|

TEL.o CEL:: J00Jfos1 LY
DIR.: o 389 Ht-q4¢
CIUDAD: &/ o

E-MAIL.: o— © - Mj

PROFESION U OFICIO: &'Wa’ [~

ACTIVIDAD ECONOMICA: (g mresero ﬁ/f/f)()r stAPuD |
ESTADO CWIL: J6./£¢0

PERSONA EXPUESTA POLITICAMENTE DECRETO 1674 DE 2016 SI__ NOX

SEC935880073

[
g
2
@
a3
|
»

LR AR AR AR R

3ZQXIOEH573Y630S

12/02/2021



' UNICIPIO DE FLORIDABLANCA
NIT 890.205.1 76-8
6 : TESORERIA .
Alcaldia Municipal CERTIFICADO DE PAZ Y SALVO =S
SR E| Tesorero General del Municipio de Floridablanca =T
CERTIFICA 5_:;:5‘__;
Que revisados los archivos que se llevan en la Tesoreria General del Municipio de Floridablanca mew, =
se consfaté que: E",_:__-_’_:f_-l

Contribuyente:
Gon ldentificacion No. 001095835441

Se encuentra a PAZ

UNIFICADO ** recibo No. 999766 hasta el
010202550139901 avaluado en $ 38,799,000
BUCARICA.

| Elaborado por: OMAR ANDRES HERRENO MORALES

Vdlido para
Valida para Notariales

Expedido en Floridablanca a los
marzo 01, 2021

Documento S2guro-

¥ SALVO con el Tesoro Municipal

REPUBLICA DE COLOMBIA

g TS FL T

ROJAS QUIJANO STEVEN JEHU

por concepto de
segundo Semestre
ubicado en BQ 17-1

Vélido con Firma y Sello Autorizada,

Prohibida su Reproduccidn

** IMPUESTO PREDIAL
2021 del predio No.
1 AP 501 SEC 11 UR

_ i _\_/c’xhdo hasta ;
31 DE D\Q_\EMBRE [

\

{ INGKID CAROLINA VARGAS SERRANG

Notaria Déc.m rgad
) a Encargada —
del Circulo de Bucaramangaa- _
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. | Gob ion de Santand
Recaudo de Estampillas = ™ eoeeoris deriemee! W

| Secretaria de Hacienda . 4 4 seczsaaeoms
“liberta yUlden

.'"!.J"n:'tl );’i
Recibo N2
2502100093703
'L_J HoEEy "'ﬂ—“l'ﬂ(ﬂ 1‘{*“ rTipm_c:‘le Doc. C.C, Namero 13651942 %S i
Nombre REINALDO FLOREZ
Direccion Teléfono
: $6.100 Municipia Departamento
CTRIFICACION $1.500

A

phd 787 25021 00093708(3900)0000[}000003360(96 20210303
A Dlspensador SENOR CONTRIBUYI:NTE CAMBIOS

O DEVOLUCIONES SOLO HOY ANTES DE LAS 4:30

P.M.

]
¢
B
~emmd
=]

ﬁ.

=
Eéta’mpillas :

~ SEC235590076

wman
=
—_—
-
fo -
-
da.Expedlclon 2021/02/25 E
SR Alcaldia de Florlaablanca —
a S
L B =
g =
@ =
v —
g —
— v
A = : e 2 Recibo N2 PRO HOSPITAL $6.100-
I Gobernacidn de Santander : PRO ELECTRIFICACION $1. 508
T A S{Ecretana de Hacienda [REC?UdO de ESthj’JI"aS 2502100093708
o ikl ; . e - sl - LS 2 4
s 5 e CERTIFIGADOS DE FAZ ¥ SALVD, i
£ E P
D omd O ¢
=] Wmné" Alcaldia de Floridablanca e LU E
2 i Total Estampillas s'r.suu't-';
Doc :cc Namero: 13801842 "JOrdananza a12 /60—
: Rg!NALDD FLOREZ . i ! o
Teléfano: $8.360 N
LN g oy i E
= N,
GE; | Recibo N@ Q
bernacién de Santander
& i Recaudo de Estam |I1as 2502100093708 g
f |
‘ SEcretaria de Hacienda p . PRO HOSPITAL g %.10!‘*
Mg T e s = PRO ELECTRIFICACION §1.500
O Lk e ! CERTIFIGADOS BE PAZ Y SALVO
= Gidgs:
in g
n d rlnd%: Alcaldia de Floridablanca
Mo 1A latRarankE $8.360 Total Estampillas $7.50+
Q% = snsamss = s " Ordenanza 012 76
Fecha de Expedicion 2021!02!25 Fecha L1m|te de Pago 2021!03!03

12/02/2021
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M 51 POM ERROR B LA ERFEOIGHIN DEL PRESEN (E GERTIFIC 053 0000 TRARE OUICL FRIEBE BT BRI S0 o e b P 2 Fosen fon sl LRSS e LA s

N°. 00031574

GAL L1 S Mersion L)

CERTIFICA QUE: MEZA BALLESTEROS MARIA MAGDALENA
C.C. o NIT: 2921960 fpom

Con el Area Metropolitana de Bucaramanga por concepto de CONTRIBUCION DE VALORIZACION de la

Obra: PLAN VIAL METROPOLITANO FASE |1
Predio No. 01-02-0255-0139-901

Direccion; URB BUCARICASC 11 BQ 17 11 APTO 501  De: FLORIDABLANCA J :
Valido hasta: 31/03/2021 valido para: Esfritura /
Expedido en Bucaramanga el dia - 1 Marzo del 2021 Valor: $15.100 ﬂ/ _ ;’;
f /} .f/
// /
e e L e (W
ol 089/01/2070

A I 0E e 191 Enmie {am]

Notaria Déc:ma Encargada .

INGKID CAROLINA VARGAS SERRANO
del Circulo de Bucaramanga
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CONTRIBUCION A EXPENSAS COMUNES
ART 29 LEY 675/2001

DOCTOR

,_EFI%RNANDO LEON CORTES NINO
&5 NOTARIO DECIMO DEL GIRCULO DE BUCARAMANGA

I?pm

bofmentos del archi

permito aseverar bajo gravedad de juramento, que no obstante la unidad determinada
co;mo

@ § /p’#&' 5Cj é(/;ﬁc-, e ”/? JJ (f?ﬁ)uﬂ to /c//’/fﬁ'c?ﬁﬂ/(zr gx’cmc’a

Q)Ulatcada en la:
L»)ECjW Q‘?Cé’ @éwa‘ ‘_,/.yf Cr? c_? m&'f}’d‘a‘o/ﬂ Ja=re .:;/fvu.»vm:,—a- J

%4Objeto de la presente venta, esta sometido al Regimen Juridico de Propiedad Horizontal, NO
~e==se paga emolumento alguno por este concepto de ADMINISTRACION, razon por el cual se
thme fisicamente imposible presentar dicho PAZ Y SALVO.

=
} el evento de aparecer cualquier obligacion economica en relacion al inmueble enajenado,
agme declaro unico responsable y saldre al saneamiento por este concepto.

(5] Bl

Sin Otro Particular L

\]}J

e esqril

ugn exelng
2HGRBKOEQIW3L664

pel nota

O.Ci \QM «%ﬁj\ {)\,U,U\

12/02/2021
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VIENE DE LA HOJA NUMERO: SD0230034960.

ACTO: 1. COMPRAVENTA CON PACTO DE RETROVENTA
FEETSTEVEN.JEHU ROJAS QUIJAND . it o oemmemarbmee e
A: HENRY LOP

Huella dactilar md:ce derecho

BEL TRAN
IDENTIFICACION: \3

T SR o

EmalL: |- Dg&é@
PROFESION\U OFICIO: a é

ACTIVIDAD ECONOMIC né J ﬁggm‘&

ESTADO CIVIL:
PERSONA EXPUESTA POLITICAMENTE DECRETO 1674 DE 2016 SI___ NOL(

EL NOTARIO DECIMO,

INGRID-CAROLINA VARGAS SERRANO

SD0430034559

AR RHRRE TR I IR LR ER 1

rgada
manga

Notaria Pécima Enca
del Circulo de Bucara

v}

J

NFZZHFUFTDFE85

21/08/2020
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Republica de Colombi
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FPapel notarial paca uso exclusivo be copias be escrituras publicas , certificabos p bocumentos bel acchivo notdrial

|

Es fiel PRIMERA Copia Autentica que hace plena fel de su
correspondencia con el original de la escritura Publica Numero 0764
de fecha 12 DE MARZO DE 2.021 que reposa en nuestro protocolo; De
conformidad con los Arts. 37, 79 y SS, Dcto ley 960/70; y se expide en
(6) hojas, con destino a HENRY LOPEZ BELTRAN

Bucaramanga, MARZO 17 DE 2.021

El Notario Décimo (E),
otaria

écima’

Notaria Décima Encargada
del Clrculo de Bucaramanga

SEC43£530075
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snn wrsmomcs  OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BUCARAMANGA

R CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 221020968366755638 Nro Matricula: 300-61197

Pagina 1 TURNO: 2022-300-1-212570
Impreso el 20 de Octubre de 2022 a las 08:43:47 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 300 - BUCARAMANGA DEPTO: SANTANDER MUNICIPIO: FLORIDABLANCA VEREDA: FLORIDABLANCA
FECHA APERTURA: 01-04-1980 RADICACION: 80-07236 CON: HOJAS DE CERTIFICADO DE: 01-01-1980
CODIGO CATASTRAL: 012255139C0OD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION
NUPRE:

£sTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS

SE LOCALIZA AL COSTADO SURORIENTAL DE LA PEATONAL 17, EN EL QUINTO PISO DEL EDIFICIO, EN EL BLOQUE SUROCCIDENTAL DEL MISMO;
DISPONE DE UN AREA DE SESENTA Y CUATRO CON OCHENTA Y CUATRO METROS CUADHADOS ¥ LINDA: POR EL NORORIENTE, EN NUEVE CON
TREINTA METROS CON MURO QUE LO SEPARA DE ESCALERAS DEL EDlFf010 POFI EL SUF{OCCIDENTE. EN UNO CON VEINTE METROS Y OCHO
CON DIEZ METROS CON MURO QUE LO SEPARA DE VACIO SOBRE ZONA VEHDE POR EL NOROCCIDENTE, EN SIETE CON VEINTE METROS CON
MURQ QUE LO SEPARA DE VACIO SOBRE ZONA VERDE; POR EL SURUHIENTE EN THES CON NOVENTA METROS Y TRES CON TREINTA METROS
CON MURO QUE LO SEPARA DE VACIO SOBRE ZONA VERDE; POR EL NADIR, CON PLACA QUE LO' SEPARA DEL CUARTOPISO Y POR EL CENIT,
EN ALTURA DE DOS CON VEINTE METROS CON PLACA QUE LO SEPARA DE LA CUBIERTA DEL EDIFICIO.-

AREA Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS: METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS:

AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS: / AREA CONSTRUIDA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS:!
CUADRADOS

COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:

CON BASE EN LA 300.0061.037 INSTITUTO DE CREDITO TERRITORIAL, ADQUIRIO ASI: EL EDIFICIO QUE OCUPA EL APARTAMENTO OBJETO DE
ESTA CERTIFICACION PORQUE LO LEVANTO A SUS EXPENSAS.- Y EL LOTE DE TERRENO, EN MAYOR EXTENSION POR COMPRA A HERSILIA
MANTILLA ARANGO, MEDIANTE ESCRITURA # 3.467 DE 09 DE DICIEMBRE DE MIL NOVECIENTOS SETENTA Y CUATRO (1.974), DE LA NOTARIA
PRIMERA DE BUCARAMANGA, REGISTRADA EL 10 IBIDEM. ESCRITURA ACLARADA POR MEDIO DE LA N. 261 DE 04 DE FEBRERO DE 1.980 DE LA
NOTARIA PRIMERA DE BUCARAMANGA, REGISTRADA EL 06 IBIDEM. MANTILLA DE ARANGO HERSILIA, ADQUIRIO EN UN GLOBO MAYOR DE
CONFORMIDAD CON LOS SIGUIENTES TITULOS: 1- EN EL JUICIO DE SUGESION POR CAUSA DE MUERTE DE SORZANO DE MANTILLA PAULINA,
DECIDIDO EN EL JUZGADO 2. CIVIL DEL CTO. DE BUCARAMANGA, REGISTRADO EN ESTA OFICINA EL 5 DE DICIEMBRE DE 1.941 A LA PARTIDA 67,
DEL LIBRO 1. TOMO 1. C.M., ¥ PROTOCOLIZADO EN LA NOTARIA 2. DE BUCARAMANGA, EL 16 DE DICIEMBRE DE 1.941, BAJO ESCRITURA # 1434,
FUE INVENTARIADO CON UN AVALUO DE $ 44.000.00 M/L. ESE GLOBO, Y FUE ADJUDICADO ASI: AL CONYUGE SOBREVIVIENTE MANTILLA
ALBERTO, & TITULO DE GANANCIALES, UNA CUOTA PARTE EQUIVALENTE A § 21,920.00 Y PARA PAGO DE DEUDAS, UNA CUOTA PARTE DE §
11.,080,00 M/L. Y A FAVOR DE MANTILLA DE ARANGO HERSILIA, COMO HIJA Y HEREDERA LEGITIMA DE LA CAUSANTE UNA CUOTA PARTE DE §
11.000.00, EN RELACION CON ESTE AVALUO.- LA HIJUELA DE LA HEREDERA MANTILLA DE ARANGO HERSILIA FUE REGISTRADA TAMBIEN EL 15
DE JULIO DE 1.942, A LA PARTIDA 648 DEL LIBRO 1, TOMO 1. PAR. LA ESCRITURA DE PROTOCOLIZACION DE ESTE JUICIO SUCESORIO ( LA # 1434
DE 1.941 ) FUE REGISTRADA EL 30 DE DICIEMBRE DE 1.941, A LA PARTIDA 471 DEL LIBRO 2. TOMO 1. PAR. LA CARTILLA DE ADJUDICACION A
MANTILLA ALBERTO EN EL JUICIO SUCESORIO DE SORZANO DE MANTILLA PAULINA, FUE TAMBIEN REGISTRADA EN ESTA OFICINA EL 16 DE
JULIO DE 1.942, A LA PARTIDA 650 DEL LIBRO 1. TOMO 1. PAR.- 2- QUE EN EL JUICIO DE SUCESION POR CAUSA DE MUERTE DE MANTILLA
ALBERTO, DECIDIDO EN EL JUZGADO 2. CIVIL DEL CTO. DE BUCARAMANGA, REGISTRADO EN ESTA OFICINA EL 15 DE DICIEMBRE DE 1.947, A LA
PARTIDA 74 DEL LIBRO 1. TOMO 2. C.M. Y PROTOCOLIZADO EN LA NOTARIA 2, DE BUCARAMANGA, EL 3 DE AGOSTO DE 1.948, BAJO ESCRITURA
#2220, LE FUERON ADJUDICADAS A LA HEREDERA MANTILLA DE ARANGO HERSILIA, LAS CUOTAS PARTES QUE EL CAUSANTE TENIA EN ESE
GLOBO, ADQUIRIDAS SEGUN EL NUMERAL UNO QUE ANTECEDE.-

DIRECCION DEL INMUEBLE

Tipo Predio: URBANO

1) APTO. 501 DEL EDIFICIO 17-11 CONJUNTO MULTIFAMILIAR BUCARICA SECTOR ONCE
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DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracion y otros)
300 - 61037
ANOTACION: Nro 001 Fecha: 01-04-1980 Radicacién: 07236
Doc: ESCRITURA 233 DEL 10-03-1980 NOTARIA 5 DE BUCARAMANGA VALOR ACTO: %0
ESPECIFICACION: LIMITACION AL DOMINIO: 360 CONSTITUCION PROPIEDAD I-:{'OHIZONTAjL ]
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
A: INSTITUTO DE CREDITO TERRITORIAL | - ; i A B : X

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 15-07-1980 Radicacion: 14692 /

Doc: ESCRITURA 909 DEL 04-07-1980 NOTARIA & DE BUCARAMANGA VALOR ACTQ:; §0 .
ESPECIFICACION: LIMITACION AL DOMINIO: 901 ADICION REGLAMENTO

PERSOMNAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: INSTITUTO DE CREDITO TERRITORIAL X

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 29-01-1981 Radicacion: 02169

Doc: ESCRITURA 1410 DEL 20-10-1980 NOTARIA 5 DE BUCARAMANGA VALOR ACTO: $365,700
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 101 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: INSTITUTO DE CREDITO TERRITORIAL

A: MEZA BALLESTEROS O BALLESTEROS MEZA MARIA MAGDALENA X
A: RUEDA GAMARRA ALVARO

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 29-01-1981 Radicacion: 02169
Doc: ESCRITURA 1410 DEL 20-10-1980 NOTARIA 5 DE BUCARAMANGA VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: LIMITACION AL DOMINIO: 340 CONDICION

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTOQ (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)
A: INSTITUTO DE CREDITO TERRITORIAL

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 29-01-1981 Radicacion: 02169

Doc: ESCRITURA 1410 DEL 20-10-1980 NOTARIA 5 DE BUCARAMANGA VALOR ACTO: $310,845
ESPECIFICACION: GRAVAMEN: 210 HIPOTECA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: MEZA BALLESTEROS O BALLESTEROS MARIA MAGDALENA X
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DE: RUEDA GAMARRA ALVARO X

A: INSTITUTO DE CREDITO TERRITORIAL

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 29-01-1981 Radicacién: 02169

Doc: ESCRITURA 1410 DEL 20-10-1980 NOTARIA 5 DE BUCARAMANGA VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: LIMITACION AL DOMINIO: 370 CONSTITUCION PATRIMONIO DE FAMILIA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: MEZA BALLESTEROS O BALLESTEROS MEZA MARIA MAGDALENA IIDEDI] o d - - | X
DE: RUEDA GAMARRA ALVARO SUFERIIN oL X
A: LA ESPOSA ) = 1Y :

A: LIDA

A: NANCY

A: STELLA

A:Y A LOS HIJOS QUE LLEGAREN A TENER

ANOTACION: Nro 007 Fecha: 07-01-1994 Radicacion: 907
Doc: ESCRITURA 24 DEL 05-01-1994 NOTARIA 5 DE BUCARAMANGA VALOR ACTO: $0
Se cancela anotacion No: 4,5
ESPECIFICACION: CANCELACION: 650 CANCELACION HIPOTECA Y 741 CONDICION ESC. 1410 DE 20-10-80
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: INSTITUTO DE CREDITO TERRITORIAL HOY INSTITUTO NACIONAL DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL Y REFORMA URBANA "INURBE"

A: MEZA BALLESTEROS MARIA MAGDALENA O BALLESTEROS MEZA MARIA MAGDALENA
A: RUEDA GAMARRA ALVARO

ANOTACION: Nro 008 Fecha: 18-10-1996 Radicacion: 1996-300-6-48034

Doc: RESOLUCION 001 DEL 26-01-1996 VALORIZACION MUN| DE BUCARAMANGA VALOR ACTO: §
ESPECIFICACION: MEDIDA CAUTELAR: 380 INENAJENABILIDAD POR VALORIZACION

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: MUNICIPIO DE BUCARAMANGA

A: RUEDA GAMARRA ALVARO

ANOTACION: Nro 009 Fecha: 05-11-2013 Radicacion: 2013-300-6-44069
Doc: OFICIO 1018 DEL 21-10-2013 AREA METROPOLITANA DE BUCARAMANGA VALOR ACTO: $0
Se cancela anotacion No: 8
ESPECIFICACION: CANCELACION: 0842 CANCELACION PROVIDENCIA ADMINISTRATIVA VALORIZACION RESOLUCION 001 26/01/1996
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de deminio incompleto)
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A: MEZA BALLESTEROS MARIA MAGDALENA

ANOTACION: Nro 010 Fecha: 05-11-2013 Radicacién: 2013-300-6-44070
Doc: ESCRITURA 8148 DEL 21-10-2013 NOTARIA SEPTIMA DE BUCARAMANGA VALOR ACTO: §0

Se cancela anotacion No: 6
ESPECIFICAGION: CANCELACION: 0843 CANGELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES PATRIMONIO ESCRITURA 1410 20/10/1980
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)
: MEZA BALLESTEROS MARIA MAGDALENA C.C.22354685
: RUEDA GAMARRA ALVARO
: RUEDA MEZA CLEMENTINA
: RUEDA MEZA LIDA
: RUEDA MEZA NANCY
: RUEDA MEZA STELLA

» » P F F P

ANOTACION: Nro 011 Fecha: 26-09-2014 Radicacion: 2014-300-6-36918

Doc: ESCRITURA 3063 DEL 29-05-2014 NOTARIA SEPTIMA DE BUCARAMANGA VALOR ACTO: $22,000,000
ESPECIFICACION: LIMITACION AL DOMINIO: 0301 ADJUDICACION SUCESION DERECHO DE CUOTA EQUIVALENTE AL 50%.
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: RUEDA GAMARRA ALVARO CC# 2921960

A: RUEDA MEZA CLEMENTINA CC# 37924441 X 12.5%
A: RUEDA MEZA LIDA CC#63351222 X 12.5%
A: RUEDA MEZA NANCY CC#63432325 X 12.5%
A: RUEDA MEZA STELLA CC# 63515046 X 12.5%
ANOTACION: Nro 012 Fecha: 26-09-2014 Radicacion: 2014-300-6-36921

Doc: ESCRITURA 3959 DEL 12-09-2014 NOTARIA QUINTA DE BUCARAMANGA VALOR ACTO: 50

ESPECIFICACION: OTRO: 0901 ACLARACION ESCRITURA 1410 DE 20-10-1980. (NOMBRE CORRECTO).

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

A: MEZA BALLESTEROS MARIA MAGDALENA C.C. 22354685 X
ANOTACION: Nro 013 Fecha: 26-09-2014 Radicacion: 2014-300-6-36921

Doc: ESCRITURA 3959 DEL 12-09-2014 NOTARIA QUINTA DE BUCARAMANGA VALOR ACTO: $16,000,000
ESPECIFICACION: LIMITACION AL DOMINIO: 0307 COMPRAVENTA DERECHOS DE CUOTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

DE: RUEDA MEZA CLEMENTINA CC# 37924441

DE: RUEDA MEZA LIDA CC# 63351222

DE: RUEDA MEZA NANCY CC# 63432325




La validez de este documenta podra verlfi en la pagina certificados. supernotariada.gov.co
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Pagina 5 TURNO: 2022-300-1-212570
Impreso el 20 de Octubre de 2022 a las 08:43:47 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
DE: RUEDA MEZA STELLA CC# 63515046

A: MEZA BALLESTEROS MARIA MAGDALENA C.C. 22354685 X 50%
ANOTACION: Nro 014 Fecha: 26-09-2014 Radicacian: 2014-300-6-36922

Doc: ESCRITURA 2960 DEL 12-09-2014 NOTARIA QUINTA DE BUCARAMANGA VALOR ACTO: $0

ESPECIFICACION: GRAVAMEN: 0204 HIPOTECA ABIERTA DE CUANTIA INDETERMINADA.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: MEZA BALLESTEROS MARIA MAGDALENA C.C. 22354685 IIDEDIAMNTED X

A: MURCIA VANEGAS OMAIRA C.C. 21055106 '\ : : .

e ) _ T .

ANOTACION: Nro 015 Fecha: 04-03-2015 Radicacion: 2015-300-6-7876
Doc: ESCRITURA 289 DEL 27-02-2015 NOTARIA SEGUNDA DE FLORIDABLANCA VALOR ACTO: $0
Se cancela anatacion No: 14 p
ESPECIFICACION: CANCELACION: 0843 CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES HIPOTECA ABIERTA DE GUANTIA INDETERMINADA
ESCRITURA 3960 DE 12/09/2014 DE LA NOTARIA QUINTA DE B/IMANGA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: MURCIA VANEGAS OMAIRA C.C. 21055106
A: MEZA BALLESTEROS MARIA MAGDALENA C.C. 22354685

ANOTACION: Nro 016 Fecha: 01-04-2016 Radicacion: 2016-300-6-12379

Doc: ESCRITURA 399 DEL 20-03-2015 NOTARIA SEGUNDA DE FLORIDABLANCA VALOR ACTO: $32,500,000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 0125 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: MEZA BALLESTEROS MARIA MAGDALENA C.C. 22354685

A: ROJAS QUIJANO STEVEN JEHU T 97100113043 X

ANOTACION: Nro 017 Fecha: 05-08-2016 Radicacion: 2016-300-6-31016

Doc: ESCRITURA 2379 DEL 02-08-2016 NOTARIA DECIMA DE BUCARAMANGA VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: GRAVAMEN: 0219 HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA

PERSOMAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: ROJAS QUIJANO STEVEN JEHU CC# 1095835441 X
A: COLOMBIANA DE INVERSIONES AGRICOLAS S.A.S. - AGRICOLA COLDENVER S.A.S. NIT# 9005386321

ANOTACION: Nro 018 Fecha: 28-09-2017 Radicacion: 2017-300-6-40202
Doc: OFICIO 2603 DEL 21-08-2017 JUZGADO QUINTO CIVIL MUNICIPAL DE FLORIDABLANCA DE FLORIDABLANCA

VALCOR ACTO: §0
ESPECIFICACION: MEDIDA CAUTELAR: 0429 EMBARGO EJECUTIVO CON ACCION REAL RADICADO 682764003005201700522
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PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: COLOMBIANA DE INVERSIONES AGRICOLAS S.A.S.

A: ROJAS QUIJANO STEVEN JEHU CC# 1095835441 X
ANOTACION: Nro 019 Fecha: 23-07-2019 Radicacién: 2019-300-6-27541
Doc: OFICIO 2326 DEL 19-07-2019 JUZGADO PRIMERO DE PEQUENAS CAUSAS Y COMPETENCIAS MULTIPLES DE FLORIDABLANCA
VALOR ACTO: $0
Se cancela anotacion No: 18
ESPECIFICACION: CANCELACION: 0841 CANCELACION PROVIDENCIA JUDICIAL EMBARGO EJECUTIVO CON ACCION REAL.OFICIO 2603
21/09/2017.RAD: 2017-00522-00
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de.duminlo incompleto)

DE: COLOMBIANA DE INVERSIONES AGRICOLAS S.A.S. - AGRICOLA COLDENVER S.A.S. NIT# 9005386321
A: ROJAS QUIJANO STEVEN JEHU CC# 1095835441
ANOTACION: Nro 020 Fecha: 27-08-2019 Radicacion: 2019-300-6-32561

Doc: ESCRITURA 1963 DEL 22-08-2019 NOTARIA DECIMA DE BUCARAMANGA VALOR ACTO: 30

Se cancela anotacion No: 17
ESPECIFICACION: CANCELACION: 0843 CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES CANCELACION DE HIPOTECA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)
DE; COLOMBIANA DE INVERSIONES AGRICOLAS S.A.S. - AGRICOLA COLDENVER S.A.S. NIT# 9005386321
CC# 1095835441

A: ROJAS QUIJANO STEVEN JEHU

ANOTACION: Nro 021 Fecha: 02-08-2021 Radicacion: 2021-300-6-29967

Doc: ESCRITURA 2030 DEL 14-07-2021 NOTARIA QUINTA DE BUCARAMANGA VALOR ACTO: $100,000,000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 0125 COMPRAVENTA MODALIDAD: (NOVIS)

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

DE: RCJAS QUIJANO STEVEN JEHU CC# 1095835441

CC# 198769051 X 100%

A: PALENCIA CANAS GERMAN ANDRES

ANOTACION: Nro 022 Fecha: 02-08-2021 Radicacion: 2021-300-6-29967

Doc: ESCRITURA 2030 DEL 14-07-2021 NOTARIA QUINTA DE BUCARAMANGA VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: GRAVAMEN: 0219 HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

DE: PALENCIA CANAS GERMAN ANDRES CC# 198769051 X
A: BANCO DAVIVIENDA S.A. NIT# 8600343137

ANOTACION: Nro 023 Fecha: 21-02-2022 Radicacion: 2022-300-6-7221
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Doc: ESCRITURA 261 DEL 14-02-2022 NOTARIA OCTAVA DE BUCARAMANGA VALOR ACTO: $100,000,000

ESFECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 0125 COMPRAVENTA MODALIDAD: (NOVIS)
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)
DE: PALENCIA CANAS GERMAN ANDRES CC# 1098769051

A: QUIJANO SUAREZ LUZ MARINA CC#63293491 X

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *23*

SALVEDADES: (Informacién Anterior o Corregida)
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FIN DE ESTE DOCUMENTO
El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o etror en el registro de los documentos
USUARIO; Realtech

TURNO: 2022-300-1-212570 FECHA: 20-10-2022
EXPEDIDO EN: BOGOTA

i

El Registrador: EDGAR GUILLERMO RODRIGUEZ BORRAY
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NOTA DEVOLUTIVA

Pagina: 1
Impreso el 26 de Marzo de 2021 a las 11:28:23 am

El documento ESCRITURA Nro 764 del 12-03-2021 de NOTARIA DECIMA de BUCARAMANGA fue presentado para su inscripcion como solicitud
de registro de documentos con Radicacion:2021-300-6-11635 vinculado a la Matricula Inmobiliaria:

Y CERTIFICADO ASOCIADO: 0

Conforme con el principio de Legalidad previsto en el literal d) del articulo 3 y en el articulo 22 de la Ley 1579 de 2012 (Estatuto
de Registro de Instrumentos Publicos) se inadmite y por lo tanto se devuelve sin registrar el presente documento por las siguientes
razones y fundamentos de derecho:

1: FALTA CITAR DOCUMENTO DE IDENTIFICACION DE LOS OTORGANTES (ARTS. 24 Y. 25 Y NUMERAL 5 DEL ART. 99 DEL

DECRETO LEY 960 DE 1970 Y ART. 16 DE LA LEY 1579 DE 2012).

EL NUMERO DEL DOCUMENTO DEL VENDEDOR ES INCORRECTO, TODA VEZ QUE ESTE ADQUIRIO COMO MENOR DE EDAD Y AHORA
ESTA VENDIENDO COMO MAYOR DE EDAD.

UNA VEZ SUBSANADA(S) LA(S) CAUSAL(ES) QUE MOTIVO LA NEGATIVA DE INSCRIPCION, FAVOR RADICAR NUEVAMENTE EN ESTA OFICINA, EL DOCUMENTO
PARA SU GORRESPONDIENTE TRAMITE, ADJUNTANDO LA PRESENTE NOTA DEVOLUTIVA. )

CUANDO LA CALISAL O LAS CAUSALES QUE RECHAZA (N) LA INSCRIPCION DEL DOCUMENTO NO SEA (N) SUBSANABLE (S), SE CONFIGURE EL PAGO DE LO
NO DEBIDO, SE PRODUZCAN PAGOS EN EXCESO O SE DESISTA DEL TRAMITE, EL TERMINO PARA SOLICITAR LA DEVOLUCION DE DINERO PARA LOS
DERECHOS DE REGISTRO ES DE CUATRO (4) MESES CALENDARIO, CONTADOS A PARTIR DE LA FECHA DE EJECUTORiA DEL ACTO ADMINISTRATIVO QUE
NIEGA EL REGISTRO O SE DESANOTE EL DOCUMENTO INSCRITO. L 7

PARA SOLICITAR LA DEVOLUCION DE DINERO POR CONCEPTO DE IMPUESTO DE REGISTRO, DEBE DiRIGIRSE A LA GOBERNACFON DEL DEPARTAMENTO DE
SANTANDER, EN LOS TERMINOS DEFINIDOS POR EL ARTICULO 15 DEL DECRETO 650 DE 1996, ;

LOS ACTOS O NEGOCIOS JURIDICOS A QUE SE REFIERE EL ARTICULO. 4 DE LA LEY 1578 DE 2012, DEBERAN PRESEN'TARSE PARA SU INSCRIPCION,

DENTRO DE LOS DOS (2) MESES CALENDARIO, SIGUIENTES A LA FECHA DE SU OTORGAMIENTO PARA ACTOS NOTARIALES O LA FECHA DE EJECUTORIA PARA
PROVIDENCIAS JUDICIALES O ADMINISTRATIVAS; VENCIDOS LOS CUALES, SE COBRARAN INTERESES MORATORIOS POR IMPUESTO DE REGISTRO, PREVISTOS
EN LA LEY 223 DE 1995 ¥ SU DECRETO REGLAMENTP«RIO 650 DE 1998 ARTICULO 14

EXCEPTUESE DE LO ANTERIOR, LOS CASOS RELACIONADOS CON EL NEGOCIO JURIDICO DE HIPOTECA Y EL ACTO DE CONSTITUGION DE PATRIMONIO DE
FAMILIA DE QUE TRATA EL ARTICULO 28 DE LA LEY 1579 DE 2012, LOS CUALES SE DEBEN REGISTRAR DENTRO DE LOS NOVENTA (30) DIAS HABILES
SIGUIENTES A SU AUTORIZACION. VENCIDO EL TERMINO REGISTRAL ANTES SENALADO, DEBERAN CONSTITUIRSE DE CONFORMIDAD CON EL PRECITADO
ARTICULO.

CONTRA EL PRESENTE ACTO ADMINISTRATIVO, PROCEDE EL RECURSO DE REPOSICION ANTE EL REGISTRADOR DE INSTRUMENTOS PUBLICOS Y EN
SUBSIDIO, EL DE APELACION ANTE LA SUBDIRECCION DE APOYO JURIDICO REGISTRAL DE LA SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO DENTRO DE
LOS DEEZ(10} DIAS HABILES SIGUIENTES A SU NOTIFICACION, EN VIRTUD DE LO PREVISTO POR EL NUMERAL DOS (2) DEL ARTICULO 21 DEL DECRETO

2723 DEL 29 DE DICIEMBRE DE 2014, PREVIO EL CUMPLIMIENTO DE LOS REQUISITOS ESTABLECIDOS EN LOS ARTICULOS 76 Y 77, LEY 1437 DE 2011

(CODIGO DE PROCEDIMIENTO ADMINISTRATIVO Y DE LO CONTENCIOSO ADMINISTRATIVO).

FUNCIONARIO CALIFICADOR
64503
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FIN DE ESTE ACTO ADMINISTRATIVO

NOTIFICACION PERSONAL

CONFORME LO DISPUESTO EN EL ATTg)UkEﬁ?'Qﬁt ODIGO DE PROCEDIMIENTO ADMINISTRATIVO Y DE LO CONTENCIOSO
ADMINISTRATIVO, EN LA FECHA : .

SE NOTIFICO PERSONALMENTE EL EﬁESENTE ACTO ADMINISTRATIVO A < ca G2 a‘-’ A ﬁc""\? {J‘-r L
QUIEN SE IDENTIFICO CON i No._[09J5 T4 ?JJ‘;'/

FUNCIONARIO NOTIFICADOR . EL NOTIFICADO.

ESCRITURA Nro 764 del 12-03-2021 de NOTARIA DECIMA de BUCARAMANGA
RADICACION: 2021-300-6-11635
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Q. Natalia Estefania... @ Cancelar

Todo Contactos Evento:
@ Para o Filtro

Natalia Estefania Baez jueves

E.P. 764/2021 - NOT... Bandeja de entrada

iCordial saludo! El presente es con el fin
de solicitarle se acergue al segundo pis...

Q

Correo Buscar Calendario

B4
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E.P. 764/2021 - NOTARIA DECIMA DE
BUCARAMANGA

Natalia Estefania Baez ayer
Para Tu usuario

iCordial saludo!

El presente es con el fin de solicitarle se acerque al
segundo piso de nuestras instalaciones y reclame la
escritura publica devuelta por la Oficina de Instrumentos
Publicos de Bucaramanga, la cual se identifica con el
numero: 764 de fecha: 12 de marzo de 2021.

Atentamente:

Wﬁiotaria 102

BUCARAMANGA

NATALIA ESTEFANIA BAEZ
Funcionaria, Notaria Décima de B/ga
Estamos ubicados en la Carrera 21 No. 22-
30/40 B. Alarcon B/ga

PBX: 6421111 Ext. 22 / CEL: 317 513 0082

< v Responder

= Q

Correo Buscar Calendario




SUPERINTENDENCIA RECIBO DE CAJA
DE NOTARIADO % No. 36
& REGISTRO A ;?”"' No. 2684640
- MBS oguedageilepities  NIT, 899.999,007-0 w oy .’ﬁ' 2021-03-18
S REFERENCIA: 90030726821882
Circulo Registral: BUCARAMANGA
Identificador del Proceso:6-derechos de registro
Datos Solicitante: STEVEN JEHU ROJAS QUIJANC
Datos Aportados: Escritura NO.:764 del .12-03-2021 NOTARIA 10 de BUCARAMANGA
Numero de Matricula: 300-61197
digo Desl:rlpclén A Tipo|Cantidad : Cuantia |5 10 hos (CONS: Doc. {2%)
1 |VENTA N 1 40,000,000.00| 248.800,00 5.000,00
203 |PACTO RETROVENTA N 0.00] 20.300,00 400,00
0.00 0,00 0,00
0.00 0,00 0,00
.00 0,00 0,00
0.00 0,00 0,00
0.00 0,00 0.00
0.00 0,00 0,00
0.00 0,00 0,00
0.00 0,00 0,00
0.00 0,00 0,00
Totales:|269.100,00 5.400,00
Solicite su Cerfificado de Tradicién en: www:supernotariado.gov.co o en Supercades de Bogota. Total a Pagar: = 313?3*500;&9
PARA VERIFICAR EL PAGO UTILICE ESTE :
-Copia Documento Usuario-
Para pago PSE www.abcpagos.com/instrumentos_publicos/cliente/index.php @
SUPERINTENDENCIA RECIBO DE CAJA
DE NOTARIACIO No, 2684640
& REGIST ; 2021-03-18
 Loguace deloie w&l:lcn

%
REFERENCIA:

{415)7709998226296(8020)90030726821882(3900)0 90030726821882
Circulo Registral: BUCARAMANGA
Identificador del Proceso:6-derechos de registro
Datos Solicitante: STEVEN JEHU ROJAS QUIJANO
Datos Aportados: Escritura NO.:764 del 12-03-2021 NOTARIA 10 de BUCARAMANGA,
.iumero de Matricula: 300-61197
cédigo| Descripcidn |Tip| Cantidad antla | p ) oo |Cons: Doc. (2%)
1 |VENTA N 1 40,000,000.00| 248.800,00 5.000,00
203 |PACTO RETROVENTA N 1 0.00] 20.300.00 400,00
0.00 0,00 0,00
0.00 0,00 0,00
0.00 0,00 0,00
0.00 0,00 0,00
0.00 0,00 0,00
0.00 0,00 0,00
0.00 0,00 0,00
0.00 0,00 0,00
0.00 0,00 0,00
Totales:| 269.100,00 5.400,00
Salicite su Cerfificado de Tradicién en: www:supernotariado.gov.co o en Supercades de Bogota. | Total a Pagar: 274.500,00

PARA VERIFICAR EL PAGO UTILICE ESTE :

PIN: 6800188025658

Aprobado por: MAXIMO ORLANDO FERNANDEZ BUCARAMANGA

SNR

Datos Solicitante: STEVEN JEHU ROJAS QUIJANO
Identificador del Proceso:6-derechos de registro

Circulo Registral:

Datos Aportados: Escritura NO.: 764 del 12-03-2021

Numero de Matricula:

SUPERTNTENDENCIA
DE NOTARIADO
& REGISTRO

1o guorda e i S pebloa

-Copia Oficina de Registro-

NIT. 899.999.007-0

RECIBO DE CAJA No. 2684640

REFERENCIA: 90030726821882

-03-18 274.500,00 en PSE

A

500(96)20210331

i

NOTARIA 10 de BUCARAMANGA (415)7709998226296(8020

PUNTO DE PAGO

TOTAL A PAGAR

| $ 274.500,00

BANCO DE OCCIDENTE - BANCOLOMBIA Y SUCURSALES BANCARIAS BANCOLOMBIA

Para pago PSE www.abcpagos.comyinstrumentos publicos/clientefindex.php

PARA VERIFICAR EL PAGO UTILICE ESTE PIN: 6800188025658
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NOTARIA DECIMA DE BUCARAMANGA

Dr.FERNANDO LEON CORTES NIKIO
Nit. 13.839.726-8 : .
Carrera 21 No. 22-30 Tel. 6421111 DepOSItO Nroi: 1 1 258

IVA - Régimen Comuin Fecha: 12/03/2021
Cliente: 1095835441 - ROJAS QUIJANO STEVEN JEHU

Por concepto de:  DINERO RECIBIDO EN DEPOSITO PARA GASTOS NOTARIALES Y DE REGISTRO

Detalle Valor Recibido
Para Gastos Notariales: 0
Radicacion Nro.: jitura Nro.: .
61587 Escrit 764 Para Boleta Fiscal:: 716,200
Para Registro: 275,000
Otros: 40,000
Son:UN MILLON TREINTA Y UN MIL DOSCIENTOS PESOS M/CTE TOTAL RECIBIDO: 1,031,200

Usuario Usuario

Sin ser una funcién Notarial; a ruego del usuario mediante deposito Notarial este despacho podra realizar el pagox el impuesto de
Registro y Anotacion y de inscripcién en la Oficina de Registro; dentro del termino Ie_gal d - (Art. 231 Ley 223 de 1995).
Si el usuario requiere la inscripcion inmediata debe efectuar el tramite él mismo. ]
b4 /

/



NOTARIA DECIMA DE BUCARAMANGA

A Resolucion 18763001719249 del 2019-11-15
Dr. FERNANDO LEON CORTES NINO Desde 50650 Hasta 60023

Nit. 13.839.726-8 Factura Electronica

Carrera 21 No. 22-30 Tel. 6421111

de Venta Nro. 55709

Responsable de \WA - Responsable Regimen Simple de Tributacion

Cliente: 1095835441 Escritura Nro. 764
ROJAS QUIJANO STEVEN JEHU Radicacion Nro, 81587

A Fecha: 12/03/2021 05:00:54 PM
Otorgantes:

1095835441 ROJAS QUIJANO STEVEN JEHU 13513541  LOPEZ BELTRAN HENRY

Actos: Cuantias:
COMPRAVENTA CON PACTO DE RETROVENTA 40,000,000

CUFE: 5c06fffde88dc07e96dc297d1fid5dcf72bc48338e2cal774c2b5a3278beaf008e96badc814edbd5b39a763eb788b67 1
Res. 00536 de 22/01/2021

Derechos Notariales:

Derechos Notariales

140,761
Hojas de la Escritura [4] 15,600
Copias de Escritura [3C 0P ] (15 Hojas) 58,500
Biometria [2] 6,600
Subtotal : 221,461
Cuentas de Orden:
Superintendencia de Notariado 9,900
Fondo Nacional de Notariado 9,900
Retencion en la Fuente 400,000
Iva 19% 42,078
Subtotal : 461,878
Forma de Pago: Efectivo Total a Pagar: 68 3,339
Son: SEISCIENTOS OCHENTA Y TRES MIL TRESCIENTOS TREINTA Y NUEVE PESOS M/CTE
Observaciones:

~ Ji 5 =Ty
Firma del Usuario - ~ Empleado AL{torrza g
Tel. ,& A /
Informacion Adicional: Q\‘\}.
Boleta Fiscal: 716,200 '\‘1 /
Registro: 275,000 /Impreso por Computador /

Desirollado por SamSoft - Nit. 91.288.483-1
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NOTARIA DECIMA DE BUCARAMANGA
FERNANDO LEON CORTES NINO

Nit. 13.839.726-8

Carrera 21 No. 22-30 Tel. 6421111

CERTIFICADO DE RETENCION EN LA FUENTE

Fecha de Expedicién: 12/03/2021

Escritura Nro. 764 Ano Gravable2021
#Certificado  |dentificacion Nombre Cuantia Correspondiente Descuento  Valor Retenido
349 1095835441 ROJAS QUIJANO STEVEN JEHU 40,000,000 0 400,000

Firma del Usuario EmpleadoAutorizado

Telefono:

Impreso por Computador
Desarrollado por SamSoft - Nit. 91.288.483-1



NOTARIA DECIMA DE BUCARAMANGA

DR.FERNANDO LEON CORTES NINO

Nit. 13.839.726-8
Carrera 21 No. 22-30 Tel. 6421111

Actos: Fecha: 12/03/2021

COMPRAVENTA CON PACTO 40,000,000

COTIZACION

Derechos Notariales:

Derechos Notariales - COMPRAVENTA CON PACTO DE 140,761
Hojas de la Escritura [4] 15,600
Copias de Escritura [3] (15 Hojas) 58,500
Biometria 6,600
Subtotal : 221,461
Cuentas de Orden:
Superintendencia de Notariado 9.900
Fondo Nacional de Notariado 9,900
Retencion en la Fuente 400,000
lva 42,078
Subtotal : 461,878
Total a Pagar en Notaria: 683,339
Otros Gastos:
Boleta Fiscal: - COMPRAVENTA CON PACTO DE RETROVENTA 716,200
Registro - COMPRAVENTA CON PACTO DE RETROVENTA 275,000
Otros 40,000
Subtotal : 1,031,200
Costo Total: 1,714,539
Distribucion Opcional:
Vendedor: 1,057,270
Comprador: 657,269

/

Em pI;a' Autorizado
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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE INMUEBLE PARA VIVIENDA URBANA

Lugar y fecha del contrato: Bucaramanga veintitrés (23) de marzo de 2021,

Arrendador: HENRY LOPEZ BELTRAN.

Arrendatario: STEVEN JEHU ROJAS QUIJANO

Objeto: Conceder el goce de un inmueble para vivienda urbana que consta de Una
puerta de ingreso metdlica, sala, comedor, cocina -integral, zona de ropas con
lavadero y pila para el agua, tres (3) habitaciones, un bafo comun, puertas
interiores en madera, pisos en ceramica, paredes en material terminadas, ventanas
en marco metalico y vidrio, un balcén, servicios publicos completos con medidores y
contadores el cual se entrega en excelente estado.

Canon: SEISCIENTOS MIL PESOS M.CTE ($600.000.00.) Mensuales, pagaderos
al arrendador a su orden.

Término de duracion: (12) DOCE MESES
Fecha de iniciacién: 23 de marzo de 2021
Fecha de Terminacién: 23 de maro de 2022

Conste por medio del presente documento que entre los suscritos a saber: HENRY
LOPEZ BELTRAN, mayor de edad y de esta vecindad, identificado con la C.C No
13.513.541 de Bucaramanga, quien en adelante y para todos los efectos legales
que surjan con ocasion de este contrato se llamara EL ARRENDADOR. Y STEVEN
JEHU ROJAS QUIJANO, mayor de edad, identificado con la cedula de ciudadania
No 1.095.835.441 de Floridablanca quien en adelante y para todos los efectos
legales que se deriven del presente contrato se llamara EL ARRENDATARIO,
hemos celebrado el presente CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE INMUEBLE
PARA VIVIENDA URBANA, el que se regirda por las siguientes clausulas:
PRIMERA: OBJETO DEL CONTRATO: EL ARRENDADOR, entrega a titulo de
arrendamiento a EL ARRENDATARIO un inmueble ubicado en el Apartamento 501
del Edificio 17-11 CONJUNTO MULTIFAMILIAR BUCARICA SECTOR ONCE del
municipio de Floridablanca y que consta de los siguientes servicios domiciliarios:
Agua, Luz, y Gas Natural, que deberan ser cancelados de la siguiente manera: el
servicio de Gas Natural y energia eléctrica de manera independiente PARAGRAFO
PRIMERO: EL ARRENDATARIO de igual manera se obliga a pagar las sanciones,
costos y multas que las Empresas Publicas o cualquier autoridad del orden judicial o
administrativo impongan sobre el inmueble objeto de este contrato y durante Ia
vigencia del mismo por las infracciones de los respectivos reglamentos o por no
haber cancelado oportunamente el servicio publico precitado, e indemnizara a EL
ARRENDADOR por los perjuicios que pudiere causar con tales infracciones.
PARAGRAFO SEGUNDO: LINDEROS DEL INMUEBLE Se pacta de coman
acuerdo entre las partes que los linderos correspondientes a este inmueble podran
adicionarse a este contrato por medio de clausula adicional o por escrito separado,
que formara parte integral de este contrato. Se entiende que EL ARRENDATARIO

Carrera 12 No 34-67 Oficing 204
Edificio Los Castellanos

Telefono 4337983 Celular 316-530 49 16
E mail- wm_juridicos@Gmail.com
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e autoriza expresamente a EL ARRENDADOR para hacerlo en el momento que
considere oportuno y para todos los efectos legales en que se necesitaren.
PARAGRAFO TERCERO. PROHIBICION EXPRESA a EL ARRENDATARIO: EL
ARRENDADOR a través de este contrato prohibe expresamente a EL
ARRENDATARIO y este acepta, que en el inmueble que entrega en arrendamiento
no se puede bajo ninguna circunstancia ni personal, ni legal, instalar, ni permitir que
otras personas o entidades publicas o privadas instalen el servicio de teléfono. La
aseveracion anterior se pondrd en conocimiento de las Empresas que presten el
servicio de telefonia fija en Bucaramanga, por medio de comunicacién escrita
dirigida en tal sentido por EL ARRENDADOR. CUARTO: EL ARRENDATARIO, no
destinara el inmueble a fines ilicitos y en consecuencia se obliga a no utilizarlo para
ocultar o depositar armas, explosivos o dineros de grupos terroristas o articulos de
contrabando o para que en el mismo se elaboren, almacenen o vendan drogas
estupefacientes o sustancias alucindgenas y afines igualmente, se obliga a no
guardar o permitir que se guarden en el inmueble arrendado sustancias inflamables
0 explosivas que pongan en peligro la seguridad del mismo y en caso que ocurriera
dentro del inmueble enfermedad infecto-contagiosa, seran de EL ARRENDATARIO
los gastos de desinsectaciéon que ordenen la autoridades sanitarias. SEGUNDA:
TERMINO DEL CONTRATO: el término de duracién del contrato es de Doce (12)
meses contados a partir del dia (23) MARZO DEL ANO 2021. TERCERA: PRECIO
DEL CANON DE ARRENDAMIENTO: SEISCIENTOS MIL PESOS M.CTE
($600.000.00.) Mensuales, pagaderos al arrendador a su orden; pago que debera
realizarse en la Carrera 12 No 34-67 Oficina 204-205 edificio LOS CASTELLANOS
0 en la cuenta de la entidad financiera que el ARRENDADOR designe para ello.
Queda entendido que los periodos mensuales son indivisibles. PARAGRAFO
PRIMERO: Los pagos que se efectlen después de las fechas indicadas en Ila
clausula anterior o la modificacion del precio o valor del canon de arrendamiento en
ningln caso podran considerar como NOVACION o existencia de un nuevo contrato
verbal de arrendamiento. PARAGRAFO SEGUNDO: En caso de MORA en el pago
de los cénones de arrendamiento, EL ARRENDATARIO reconocera y pagara
durante ella a favor de EL ARRENDADOR un interés moratorio del 2.5 %, la que se
liquidara sobre las sumas adeudadas. PARAGRAFO TERCERO: Si los canones de
arrendamiento son cancelados con cheque y este resulta impagado por causa
imputable al girador del mismo, EL ARRENDATARIO pagara ademas de lo
senalado en el paragrafo anterior, la sancién comercial consagrada en el art. 731 del
codigo de Comerecio, sin perjuicio de las demas acciones que pueda interponer ante
las autoridades. PARAGRAFO CUARTO EL ARRENDATARIO, pagara también a
EL ARRENDADOR, junto con el canon de arrendamiento y en las mismas
condiciones en que se pague este, el IMPUESTO AL VALOR AGREGADO “IVA”, si
de acuerdo con la ley esta obligado a hacerlo. EL ARRENDADOR. CUARTA:
DESTINO DEL OBJETO: EL ARRENDATARIO se compromete a darle al inmueble
el uso para vivienda de él y su familia, y no podra darle ofro uso, ni ceder, ni
transferir el arrendamiento sin la autorizacion escrita de EL ARRENDADOR. E]
incumplimiento de esta obligacién dara derecho a EL ARRENDADOR para dar por
terminado este contrato y exigir la entrega del inmueble 0, en caso de cesidon o
subarriendo celebrar un nuevo contrato con los usuarios reales, sin necesidad de
requerimientos judiciales o privados, a los cuales renuncia expresamente EL
ARRENDATARIO. PARAGRAFO: EL ARRENDADOR queda exento de cualquier
clase de responsabilidad por los hechos o actos de terceros que atenten, destruyan
o hurten los bienes que se guarden en el inmueble, asi como por las averias,
deterioro y/o pérdidas por caso fortuito, fuerza mayor, terremotos, incendios y
cualesquiera otros hechos, salvo que alguno de estos eventos se produzca por

Carrera 12 No 34-67 Oficing 204
Edificic Los Castellanos
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accion directa de EL ARRENDADOR. QUINTA: Las mejoras, reparaciones,
variaciones o reformas que de cualquier clase quiera realizar EL ARRENDATARIO
en el inmueble que recibe por medio de este contrato, seran por cuenta suya, y para
efectuarlas se requerira del permiso expreso de EL ARRENDADOR en tal sentido,
quedando entendido sin embargo que las citadas mejoras, reparaciones,
variaciones o reformas una vez realizadas, quedaran de propiedad de los duefios
del inmueble. En consecuencia, EL ARRENDADOR no queda obligado a pagarlas
ni a indemnizar en forma alguna a EL ARRENDA TARIO, ni ain en el caso en que
hayan sido autorizadas expresamente por EL ARRENDADOR. Por otra parte EL
ARRENDATARIO no podra bajo ninguna circunstancia separarlas ni total ni
parcialmente o retirar los materiales utilizados en las mismas. PARAGRAFO: No
obstante lo dispuesto sobre mejoras en la clausula quinta de este documento, EL
ARRENDATARIO est4 obligado a efectuar las reparaciones locativas necesarias
para la conservacién, mantenimiento y cabal funcionamiento del inmueble que
recibe en arrendamiento, entendiéndose igualmente, que esta obligada a
mantenerlo y entregarlo en las mismas condiciones y estado en que lo recibid..
SEXTA: EL ARRENDATARIO manifiesta que renuncia expresamente a los
requerimientos privados o judiciales para constituirla en MORA y para la entrega del
inmueble objeto de este instrumento en caso de vencimiento del término
inicialmente pactado, o del de su renovacion o prorroga o por terminacién del
contrato por cualquier causa o por proceso de restitucion de inmueble. SEPTIMO:
EL ARRENDATARIO: no podra ceder el presente contrato, ni subarrendar total o
parcialmente el inmueble sin previa autorizacién escrita de EL ARRENDADOR con
tres (3) meses de anticipacion a dicha cesién del contrato o subarriendo del
inmueble. En caso de aprobarse por parte de EL ARRENDADOR. La cesidn o
subarriendo citados continuaran vigentes todas las estipulaciones y clausulas
contenidas en este documento y responderan solidariamente entre EL
ARRENDATARIO y LOS CESIONARIOS O SUBARRENDATARIOS por todas las
obligaciones que se deriven de este. OCTAVA: EL ARRENDATARIO asume la
responsabilidad por los dafios que se causen al inmueble que toma en
arrendamiento a sus instalaciones, dependencias, accesorios, o por cualquier acto o
hecho suyo o de alguno de sus residentes ya fuere por negligencia, impericia,
descuido, imprudencia o cualquiera otra causa imputable a EL ARRENDATARIO.
NOVENA: EL ARRENDATARIO renuncia expresamente al derecho de retencion
que a cualquier titulo o por cualquier circunstancia o causa le concedan las leyes
sobre el inmueble arrendado. DECIMA: EL ARRENDADOR podréd dar por
terminado este contrato al vencimiento del plazo o término inicialmente pactado, por
las causas generales contenidas en este documento y las establecidas en las leyes
que regulan la materia; y ademas por las siguientes: 1°) Por parte de EL
ARRENDADOR: a) La no cancelacién por parte de EL ARRENDATARIO del precio
del canon de arrendamiento pactado dentro de los plazos estipulados o el no pago
de los incrementos o reajustes realizados al mismo. b) La no cancelacién o pago de
los servicios publicos que ocasione Ia pérdida de matricula o conexién de los
mismos. C) El subarriendo, la cesién y el cambio de destinacion sin la autorizacién
escrita de EL ARRENDADOR en tal sentido. D) Las mejoras, cambios y
ampliaciones que EL ARRENDATARIO haga al inmueble sin la autorizacién
expresa de EL ARRENDADOR. E) La destruccion total o parcial del inmueble por
parte de EL ARRENDATARIO. F) Los actos de EL ARRENDATARIO o de sus
dependientes que a juicio de EL ARRENDADOR o de las autoridades competentes
atenten contra la paz y tranquilidad ciudadana de manera que impidan el libre
desarrollo social y la convivencia de los vecinos. 2) Por parte de EL
ARRENDATARIO: a) La suspension de la prestacién de los servicios publicos al
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inmueble arrendado por mora y/o accién u omisién de EL ARRENDADOR. B)
Cualquier acto de EL ARRENDADOR que afecten gravemente el goce del inmueble
arrendado. C) El desconocimiento por parte de EL ARRENDADOR de los
derechos que este contrato y las leyes sobre la materia conceden a EL
ARRENDATARIO. PARAGRAFO: No obstante, lo anterior, las partes en cualquier
tiempo y de comun acuerdo podran dar por terminado este contrato. DECIMA
PRIMERA: EI ARRENDATARIO acepta desde ahora cualquier cesidn que EL
ARRENDADOR haga de este contrato y de los derechos y obligaciones que de él
se deriven. DECIMA SEGUNDA: En caso de que EL ARRENDATARIO por
cualquier circunstancia deba desocupar el inmueble arrendado antes de la fecha
pactada para el vencimiento del término inicialmente contratado, o el de su prérroga,
pagara a EL ARRENDADOR como sancién indemnizatoria lo correspondiente a
Tres (3) mensualidades o canones de arrendamiento, las que seran exigibles
inmediatamente y sin necesidad de requerimientos privados o judiciales ya que
renuncia expresamente a ellos y sin perjuicio de que concomitantemente con la
obligacién principal y la clausula penal pueda exigir judicialmente su pago.
PARAGRAFO: Sin perjuicio de lo dispuesto en esta clausula las partes de comun
acuerdo podran determinar el monto de la sancién indemnizatoria senalada en caso
de verificarse el evento mencionado. DECIMA TERCERA: CLAUSULA PENAL: El
incumplimiento por cualquiera de las partes de las obligaciones derivadas de este
contrato la constituird en deudora de la otra por la suma de tres (3) canones de
arrendamiento es decir la suma de UN MILLON OCHOCIENTOS MIL PESOS
($1.800.000.00) MONEDA LEGAL COLOMBIANA 2 titulo de pena, la que podra
ser exigible judicialmente sin que por esto se entienda extinguida la obligacién
principal o los canones de arrendamiento adeudados y sin menoscabo del pago de
las rentas y de los perjuicios que se llegaren a ocasionar como consecuencia del
incumplimiento. DECIMA CUARTA:: REAJUSTE: Las partes pactan que el precio
del canon de arrendamiento estipulado en la cldusula tercera de este contrato se
incrementara automaticamente de acuerdo a lo reglamentado por el Gobierno
Nacional, una vez vencido el termino inicial de vigencia del contrato, y si de
conformidad con las disposiciones mercantiles se encuentran reunidas las
condiciones para que EL ARRENDATARIO tenga derecho a la renovacién del
contrato, las partes acordaran las condiciones econémicas que habran de regir
dicha renovacion. DECIMA QUINTA: EL ARRENDATARIO manifiesta que ha
recibido el inmueble a entera satisfaccion y la copia del presente contrato del que
acepta todas y cada una de las clausulas que lo integra.

Para constancia de lo manifestado, se firma y autentica en Bucaramanga, el dia
Veintitrés (23) de marzo de 2021. por quienes en este instrumento intervinieron.

STEVENJEHU ROJAS QUIJANO
C.C 1:095.885.441 de Floridablanca

Carrera 12 No 34-47 Oficina 204
Edificic Los Castellanos

Telefono 4337983 Celular 316-530 4916
E mail- wrm juidicos@Gmail.com
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EL ARRENDADOR
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HENRY LOPEZ BELTRAN
C.C No 13 513 54\ de Bucaramanga
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WILLIAM
MALDONADO

A B O G ADO

Senor:
JUEZ ADMINISTRATIVO DE BUCARAMANGA - (REPARTO)
E.S.D.

HENRY LOPEZ BELTRAN, mayor de edad, identificado con cédula de ciudadania
N° 13.513.541 de Bucaramanga, con domicilio en la ciudad de Bucaramanga (S),
con correo electronico: henrylopezbeltran@hotmail.com, actuando en nombre
propio por medio del presente escrito manifiesto a usted, que confiero PODER
ESPECIAL, AMPLIO Y SUFICIENTE al Abogado WILLIAM MALDONADO
DELGADO, identificado con cédula de ciudadania N° 91.523.914 expedida en
Bucaramanga y tarjeta profesional N° 173.551 del Consejo Superior de la
Judicatura, con correo electronico: wm.juridicos@gmail.com, para que en mi
nombre y representacion inicie y lleve hasta su culminacion convocatoria de
conciliacion prejudicial, por la presunta existencia de una falla en el servicio
notarial, referente a la omision de citar el documento en el otorgamiento de la
escritura, la falta de notificacion oportuna de la nota devolutiva, la falta de
coordinacion y de adopcion de herramientas tecnologicas, en contra de la
SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO, identificada con NIT.
899.999.007-0, con domicilio principal en la ciudad de Bogota D.C. y la NOTARIA
DECIMA DE BUCARAMANGA, identificada con NIT. 13.839.726-8, con domicilio
principal en la ciudad de Bucaramanga.

El abogado WILLIAM MALDONADO DELGADO, queda facultado, amplia y
expresamente para conciliar, aceptar, rechazar, transar, recibir, desistir, sustituir,
transigir, renunciar, reasumir, interponer recursos, proponer incidentes y en fin
todo lo que estime conveniente para el éxito del mandato encomendado junto con
las demas facultades estipuladas en el articulo 77 del Codigo General del Proceso.

Atentamente,

lopezbel ahotmail.com

WILLIAM MALDONADO DELGADO

C.C. 91.523.914 de Bucaramanga

T.P. 173.551 del C. S. de la Judicatura
Correo electronico: wm.juridicos@gmail.com

Carrera 27 #37-33 Oficina 10-04
Greengold Business Center

Teléfono 6811961 Celular 316-5304916
Email- wm, juridicos@Gmail.com
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Gmail - PODER ESPECIAL, AMPLIO Y SUFICIENTE PARA FIRMA

M Gmail WILLIAM MALDONADO <wm.juridicos@gmail.com>

PODER ESPECIAL, AMPLIO Y SUFICIENTE PARA FIRMA

HENRY LOPEZ BELTRAN <henrylopezbeltran@hotmail.com> 3 de abril de 2023, 8:38
Para: WILLIAM MALDONADO <wm.juridicos@gmail.com>

Buendia
Envio poder firmado
Quedo atento

Enviado desde Outlook para iOS

De: WILLIAM MALDONADO <wm.juridicos@gmail.com>
Enviado: Monday, April 3, 2023 8:00:00 AM

Para: Henry Lépez Beltran <henrylopezbeltran@hotmail.com>
Asunto: PODER ESPECIAL, AMPLIO Y SUFICIENTE PARA FIRMA

[El texto citado esta oculto]
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CONCILIACION EXTRAJUDICIAL
PROCURADURIA 100 JUDICIAL | PARA ASUNTOS ADMINISTRATIVOS
RADICACION E-2023-207479 INTERNO 2023 - 031
Fecha de Radicacion: 03 de abril de 2023 (semana santa-no laborados)
Fecha de Reparto: 10 de abril de 2023

Convocante: HENRY LOPEZ BELTRAN

Convocado: NACION SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y
REGISTRO Y NOTARIA DECIMA DEL CIiRCULO DE
BUCARAMANGA

Medio de Control: REPARACION DIRECTA

En Bucaramanga (Santander), hoy catorce (14) de junio de dos mil veintitrés (2023)
siendo las dos horas de la tarde (2:00 p.m.). procede el despacho de la Procuraduria
100 Judicial | para Asuntos Administrativos a cargo de OLGA FLOREZ MORENO
a realizar AUDIENCIA DE CONCILIACION EXTRAJUDICIAL de la referencia, en la
modalidad no presencial y sincrénica, de conformidad con las previsiones
contenidas en los articulos 4 paragrafo 1, 99, 106-2 y 109 de la Ley 2220 de 2022 y
la Resolucién 218 de 29 de junio de 2022, proferida por la sefiora Procuradora
General de la Nacién. Se hace grabacién de la audiencia con el consentimiento de
todos los participantes, a través de la plataforma autorizada y suministrada por la
entidad “Microsoft Teams”, y cuyo video sera parte integral de la presente acta.

Comparece a la diligencia el convocante sefior HENRY LOPEZ BELTRAN,
identificado con cédula de ciudadania N.® 13.513.541 de Bucaramanga y el abogado
WILLIAM MALDONADO DELGADO, identificado con cédula de ciudadania N°
91.523.914 de Bucaramanga, y tarjeta profesional N° 173.551 del C. S. de la J.
actuando como apoderado de la parte convocante, reconocido como tal mediante
auto de fecha 24 de abril de 2023; el apoderado aporta como correo electrénico: :
wmjuridicos@gmail.com, abonado telefénico: 316 — 5304916

Como apoderado de la entidad convocada NOTARIA DECIMA DEL CIRCULO DE
BUCARAMANGA, comparece el sefior notario, FERNANDO LEON CORTES
NINO, identificado con C.C N° 13.839.726 de Bucaramanga y tarjeta profesional de
abogado No. 38339 del C.SJ. designado como tal para su posesion en propiedad
mediante Resolucion N° 1666 del 20 de mayo de 2008 emanada del Ministerio del
Interior y de justicia, quien aporta como correo electronico de notificaciones:
leon2156@hotmail.com, decimabucaramanga@supernotariado.gov.co; y
notariadecimabucaramanga@gmail.com y abonado telefénico: 3175130078 y a
quien se le reconoce personeria para actuar en la presente diligencia.

Lugar de Archivo: Tiempo de Retencién: Disposicion Final:
Procuraduria Judicial 2 afios Archivo Central
Administrativa No. 100
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En representacion de la SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO
comparece la abogada MARTHA MARIA LOZANO ARISTIZABAL identificada con
la cédula de ciudadania No 31640259 expedida en Buga-Valle y titular de la Tarjeta
Profesional de Abogado No0.120912 del Consejo Superior de la Judicatura, de
conformidad con el poder otorgado por MARIA JOSE MUNOZ GUZMAN,
identificada con cédula de ciudadania No. 1.144.065.381, nombrada mediante la
Resolucién No. 03471 del 12 de abril de 2023, actuando en calidad de Jefe de la
Oficina Asesora Juridica ( E) y conforme a la delegacion conferida por el
Superintendente de Notariado y Registro, a través de los numerales 5°- 6° del
articulo Tercero del Decreto 1554 del 4 de agosto de 2022 y con fundamento en el
articulo 5° de la Ley 2213 del 13 de junio de 2022.Correos electrénicos de
notificaciones: marthamarialozanoaristizabal@gmail.com

y  notificaciones.juridica@supernotariado.gov.co 'y  abonado telefénico:
3183514253, a quien se le reconoce personeria juridica para actuar en la presente
diligencia

Acto seguido la Procuradora con fundamento en lo establecido en el articulo 95 de
la Ley 2220 de 2022 en concordancia con lo sefialado en el numeral 4 del articulo
44 del Decreto 262 de 2000, declara abierta la audiencia e instruye a las partes
sobre los objetivos, alcance y limites de la conciliacion extrajudicial en materia
contenciosa administrativa como mecanismo de resolucion de conflictos.

En este estado de la diligencia, la Procuradora judicial hace una presentacion de la
controversia objeto de la convocatoria a conciliacion sefalando que la controversia
surge de la siguiente situacion factica:

el sefior HENRY LOPEZ BELTRAN realizé un préstamo, por el valor de CUARENTA MILLONES DE
PESOS ($40.000.000), al sefior STEVEN JEHU ROJAS QUIJANO

En garantia del préstamo, el sefior STEVEN JEHU ROJAS QUIJANO transfirio el derecho de dominio
y posesion a favor del convocante del apartamento quinientos uno (501) del edificio 17-11, que hace
parte del conjunto residencial Bucarica, Sector Once, identificado con el folio de matricula inmobiliaria
N° 300-61197 y cedula catastral N° 010202550139901, ubicado en el costado sur oriental de la
peatonal 17, del municipio de Floridablanca, a través de la escritura publica N° 764 del 12/03/2021
de la Notaria Decima de Bucaramanga.

el contrato de compraventa fue protocolizado con la escritura publica N° 764 del 12/03/2021, la cual
contiene una clausula de pacto de retroventa a fin de garantizar que el deudor recupere el bien
inmueble ya antes descrito.

Una vez protocolizada la venta y el pacto de retroventa del inmueble ya antes descrito, se procedio
a cancelar los valores correspondientes a la escritura, pacto de retroventa, valor de la boleta fiscal,
el impuesto del registro.

Una vez cancelado los valores correspondientes quedo a cargo de la Notaria Decima de
Bucaramanga el registro de la escritura publica N° 764 del 12/03/2021 en el folio de matricula
inmobiliaria N° 300-61197.

La nota devolutiva de la escritura publica N° 764 del 12 de marzo de 2021 fue notificada a la Notaria
Decima de Bucaramanga el dia 15 de abril de 2021 al sefior Sergio Acero, el motivo de la devolucion
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fue:

FALTA CITAR DOCUMENTO DE IDENTIFICACION DE LOS OTORGANTES (Art. 24 y 25 y numeral
5 del art. 99 del Decreto ley 960 de 1970 y Art. 16 de la Ley 1579 de 2012).

Sin embargo, hasta el dia 07 de septiembre de 2022 la Notaria Decima de Bucaramanga, a través
del correo, notifica que la escritura N° 764 del 12 de marzo de 2021 tiene una nota devolutiva por la
Oficina de Instrumentos Publicos de Bucaramanga.

A fin de verificar la devolucion, el dia 20 de octubre de 2022 se solicité un certificado de tradicion del
folio de matricula N° 300-61197 el cual arroja que el sefior STEVEN JEHU ROJAS QUIJANO vendid
el inmueble, dado en garantia, al sefior GERMAN ANDRES PALENCIA por medio de la escritura
publica N° 2030 del 14 de julio de 2021 de la Notaria Quinta de Bucaramanga.

La omision de citar el documento de identificacion en el otorgamiento de la escritura origino la nota
devolutiva de la escritura publica N° 764 del 12 de marzo de 2021 por parte de la Notaria Décima,
ademas de la notificacion tardia de la nota devolutiva, permitio que el vendedor enajenara el
inmueble dado en garantia del préstamo, a través de la escritura publica N° 2030 del 14 de julio de
2021 de la Notaria Quinta de Bucaramanga, registrada en la anotacion 021 del folio de matricula
inmobiliaria N° 300-61197.

La omision de citar el documento del otorgante, la falta de notificacion oportuna, la no coordinacion
entre notarias, ni la adopcion de herramientas tecnoldgicas, por parte de las notarias Décima y
Quinta del Circulo de Bucaramanga, permitieron que el inmueble fuera trasferido el dominio casi en
simultaneo en las dos notarias, permitiendo que se fragura un ilicito, de estafa, por cuanto el
convocante perdio el dinero dado en mutuo al quedar sin respaldo o garantia.

Seguidamente, se concede el uso de la palabra a las partes para que expongan
sucintamente sus posiciones, en virtud de lo cual la parte convocante ratifica las
pretensiones formuladas cuyo contenido se anotd en la solicitud de conciliacién asi:

Que la SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO - NOTARIA DECIMA DE
BUCARAMANGA repare el dario causado al sefior HENRY LOPEZ BELTRAN, que mediante su
OMISION, fueron quienes causaron el dafio antijuridico que no estaba obligado a soportar y por el
cual se solicita esta reparacion, razén por la cual estas entidades, deben responder por el dafio al
Patrimonio irrogado a mi representado.

La liquidacidn de los dafios y perjuicios irrogados se tasaran bajo la metodologia propuesta y avalada
por la jurisprudencia del Consejo de Estado, segun la sentencia de unificacion de la Corporacion,
documento final aprobado mediante acta del 28 de agosto de 2014 Exp. 26.251. Los valores aqui
mencionados se encuentran liquidados a 11 de enero de 2023, pero se somete a lo que el despacho
liquide por cada uno de ellos.

RESUMEN DE LAS PRETENSIONES:

Para: HENRY LOPEZ BELTRAN, la suma de:

Dafio emergente = $ 40.000.000
Gastos notariales y de registro= $ 2.430.625
Lucro cesante = $ 3.362.000
Total = $45.792.625
Lugar de Archivo: Tiempo de Retencién: Disposicion Final:
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FUNDAMENTO DE LA PRETENSIONES
PERJUCIOS MATERIALES O PATRIMONIALES PADECIDO Y FUTURO
Los constituyen el dafio emergente y lucro cesante padecido y futuro.

Para el sefior HENRY LOPEZ BELTRAN, en su calidad de victima directa, se fundamenta de la
siguiente manera:

DANO EMERGENTE:

Inicialmente CUARENTA MILLONES DE PESOS M/CTE ($40.000.000), por concepto del valor
prestado y el cual quedo sin garantia ni respaldo para la recuperacion del dinero, asi mismo, los
gastos de boleta fiscal, gastos notariales y de registro los cuales fueron asumidos por mi
representado a fin de llevar a cabo la protocolizacion del contrato de venta con pacto de retroventa
y su posterior registro en el folio de matricula inmobiliaria N° 300-61197 de la Oficina de Instrumentos
Publicos de Bucaramanga, valor que asciende a DOS MILLONES CUATROCIENTOS TREINTA MIL
SEISCIENTOS VEINTE Y CINCO PESOS M/CTE ($2.430.625).

Entonces el valor del dafio emergente total es de CUARENTA Y DOS MILLONES
CUATROCIENTOS TREINTA MIL SEISCIENTOS VEINTE Y CINCO PESOS M/CTE ($42.430.625).

LUCRO CESANTE:

El cual corresponde a la ganancia esperada que no se obtuvo debido a la omision por parte de los
accionados y que dejaron sin respaldo o garantia la recuperacion del dinero prestado, para tal evento
se adopta el Indice del Precio al Consumidor a fin de actualizar el dinero.

Hay que calcular el valor prestado para la época de los hechos, entonces el valor prestado lo
llevamos hacia el momento actual, para lo cual adoptamos como indicador el IPC y nos arroja la
siguiente formula:

VA= (PxIPCA) - P
IPCI

En donde:

VA = Valor Actualizado.

P = Préstamo

IPCI = Ingreso de precios al consumidor inicial.
IPCA = Ingreso de precios al consumidor final.

Reemplazando tenemos:

VA = $ 40.000.000 x 126,03
116,26

VA = $ 43.362.000 — 40.000.000

VA = 3.362.000

A continuacién, se concede el uso de la palabra a la apoderada de la parte convocada,
SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO con el fin de que se sirva indicar la
decisién tomada por el comité de conciliacién de la entidad en relacion con la solicitud
incoada, quien informé que su apoderada NO TIENE ANIMO CONCILIATORIO en este
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caso. Se transcribe decision del comité de conciliacion en los siguientes términos:

LA SECRETARIA TECNICA DEL COMITE DE CONCILIACION DE LA SUPERINTENDENCIA DE
NOTARIADO Y REGISTRO

CERTIFICA QUE:

De conformidad con lo sefialado en la Resolucion 2846 de 2023, el Comité de Conciliacion y Defensa
Judicial en sesion ordinaria realizada el dieciocho (18) de abril de 2023, procedié a estudiar la
viabilidad de presentar o aceptar formula de acuerdo dentro de Audiencia de Conciliacion
Extrajudicial convocada por Henry Lépez Beltran en contra de la Superintendencia de Notariado y
Registro (SNR) y otros, la cual se llevara a cabo en la Procuraduria 100 Judicial | para Asuntos
Administrativos de Bucaramanga.

DECISION DEL COMITE:

Analizada la posicion del apoderado de la entidad y una vez estudiados los fundamentos facticos,
técnicos y juridicos del presente caso, el Comité de Conciliacion y Defensa Judicial ha encontrado
ajustada la posicion de NO CONCILIAR en la audiencia de conciliacion referida, bajo los siguientes
argumentos:

i. Falta de legitimacion en la causa por pasiva

La Seccion Primera de la Sala de lo Contencioso Administrativo del Consejo de Estado en Sentencia
de 19 de junio de 2019, proferida dentro del Expediente Radicado 44001-23-33-002- 2016-00061-
01, manifestd en relacion con la legitimacion en la causa:

"[La legitimacion en la causa, conforme lo ha precisado la Corte Constitucional, "es la idoneidad
juridica que tiene una persona para discutir el objeto sobre que versa un litigio". En tal sentido, puede
ser entendida como la calidad que tiene una persona para formular o contradecir las pretensiones
de la demanda por cuanto es sujeto de la relacion juridica sustancial que se plantea en el proceso y
respecto de la cual gira la controversia.

La legitimacidn en la causa por activa, debe entenderse como la facultad que tiene el demandante
como titular de un derecho subjetivo, para reclamarlo a través de los medios de control creados para
el efecto y, de otro lado, la legitimacion por pasiva, es la capacidad del demandado para satisfacer
tal derecho. (...)]"

Asi las cosas, se tiene que de conformidad con el Decreto 2723 de 2014 la Superintendencia de
Notariado y Registro es una entidad descentralizada, técnica con personeria juridica, autonomia
administrativa, financiera y patrimonial, adscrita al Ministerio de Justicia y del Derecho, cuyo objetivo
es la orientacion, inspeccion, vigilancia y control de los servicios publicos que prestan los Notarios y
los Registradores de Instrumentos Publicos, la organizacion, administracion, sostenimiento,
vigilancia y control de las Oficinas de Registro de instrumentos Publicos, con el fin de garantizar la
guarda de la fe publica, la seguridad juridica y administracion del servicio publico registral
inmobiliario,

En consecuencia, dado el objeto y naturaleza de cada una de estas entidades se tiene que son
auténomas entre ellas y que, por ende, la Superintendencia de Notariado y Registro no es la
facultada para satisfacer las pretensiones de la parte convocante respecto de la presunta falla en el
servicio consistente en omitir citar el documento de identificacion de los otorgantes en la Escritura
Publica No. 764 del 12 de marzo de 2021 y al notificar el dia 07 de Septiembre 2022 la Nota
Devolutiva expedida por la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bucaramanga el 26 de
Marzo de 2021, notificada el 15 de Abril de 2021 a la Notaria Décima de Bucaramanga.
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1. Inexistencia del nexo causal

De acuerdo con el articulo 90 CN y el articulo 140 CPACA, para predicar la responsabilidad
patrimonial de una entidad del estado se deben reunir tres elementos esenciales: 1) Accién, omision
o extralimitacion de una autoridad publica. Il) Dafo antijuridico. Ill) Nexo de causalidad entre las
actuaciones de las autoridades publicas y el dafio ocasionado.

En consonancia con lo desarrollado en antelacion, el actuar de la Superintendencia de Notariado y
Registro, no guarda relacion con los hechos descritos en la solicitud de conciliacion al ser ajeno a
las circunstancias que presuntamente produjeron prejuicios al convocante, por lo que, al no existir
relacion de causalidad entre una actuacion desplegada por la entidad y el dafio alegado por estos,
se encuentra exenta de cualquier responsabilidad administrativa y patrimonial en el presente caso.

Asi, itérese que "...la relacion de causalidad sdlo tiene relevancia para el derecho cuando responde
a criterios de naturaleza juridica, mas alla de la simple vinculacion fisica entre un comportamiento y
un resultado; asi, no parece necesario recurrir al analisis de la "virtualidad causal de la accion”,
propuesto por el profesor Entrena Cuesta, para reemplazar el citado elemento de la obligacion de
indemnizar, sin perjuicio de que dicho analisis resulte util para demostrar, por la via de un argumento
activo, el nexo adecuado existente entre la omision y el dafo producido. A ello alude, precisamente,
la determinacion de la posibilidad que tenia la administracion para evitar el dafio". (Consejo de
Estado, Seccion Tercera. Sentencia 21 feb 2002, exp. No. 12.798 C. P. Alier Eduardo Hernandez.
Ello por cuanto, como se ha dicho, en el Sub judice la Superintendencia de Notariado y Registro en
cumplimiento del mandamiento normativo adelanté las actuaciones administrativas que le
correspondian, luego el dafo alegado por el convocante no tiene relacion de causalidad con la
actuacion de ésta

iii. Hecho de un tercero

Con base en que el demandante afirma que el darfio del refiere haber sido objeto, acaecio por la falla
en el servicio en que se incurrié al omitir citar el documento de identificacion de los otorgantes en la
Escritura Publica No. 764 del 12 de marzo de 2021 y al notificar el dia 07 de Septiembre 2022 |a
Nota Devolutiva expedida por la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bucaramanga el
26 de Marzo de 2021, notificada el 15 de Abril de 2021 a la Notaria Décima de Bucaramanga, dicha
conducta evidentemente no es atribuible a la Superintendencia de Notariado y Registro, por cuanto
pese a las funciones de control y vigilancia que esta ostenta, las actuaciones que surtan las Notarias,
son independientes y auténomas, pues el control y vigilancia se circunscribe a regular e impartir
instructivos y correctivos para el desemperio de éstas ultimas en el servicio de fe publica.

Dada en la ciudad de Bogota D.C, a los catorce (14) dias del mes de junio de dos mil veintitrés
(2023), con destino a la Procuraduria 100 Judicial | para Asuntos Administrativos de Bucaramanga.

Enseguida se concede el uso de la palabra al apoderado de |la parte convocada, NOTARIA
DECIMA DEL CIRCULO DE BUCARAMANGA, quien funge ademas como Notario de esta
entidad con el fin de que se sirva indicar la decision tomada en relacion con el presente
tramite conciliatorio quien manifiesta que esta entidad NO TIENE ANIMO CONCILIATORIO,
porque en su criterio el tramite realizado en esta Notaria se realizé adecuadamente.

De las decisiones adoptadas por las entidades convocadas se corrid traslado a la parte
convocante quien se ratifica en su posicion segun la cual las entidades convocadas si tienen
responsabilidad en los perjuicios causados al convocante.
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Posteriormente el apoderado de la parte convocante y el apoderado y notario de la Notaria
Decima de Bucaramanga intercambiaron apreciaciones respecto a este asunto,
concluyendo la Procuradora que no existe animo conciliatorio entre las partes.

La Procuradora Judicial, en atencién a lo anterior, declara fallida la presente audiencia
de conciliacion, da por surtida la etapa conciliatoria y por terminado el procedimiento
extrajudicial, decision que notifica en estrados a las partes, ordena la expedicion de la
constancia de Ley, el archivo del expediente. En constancia se firma el acta por la
procuradora judicial, agradeciendo la colaboracion a las partes concluye la diligencia siendo
las 3:02 p.m.

WILLIAM MALDONADO DELGADO FERNANDO LEON CORTES NINO

C.C N° 91.523.914 de Bucaramanga C.C N° 13.839.726 de Bucaramanga
T.PN°173.551del C.S.delaJ T.P. No. 38339 del C.SJ.

Apoderado parte convocante Apoderado y Notario-NOTARIA DECIMA
Asistencia Virtual Asistencia Virtual

MARTHA MARIA LOZANO ARISTIZABAL
C.C N° 31640259 de Buga-Valle

T.P No.120912del C.Sdela J

Apoderada SUPERNOTARIADO
Asistencia Virtual

Firmado digitalmente por: OLGA FLOREZ MORENO
PROCURADOR JUDICIAL |
PROC 100 JUD | CONCILIA ADTIVA BUCARAMAN
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M Gma" WILLIAM MALDONADO <wm.juridicos@gmail.com>

REPARACION DIRECTA - HENRY LOPEZ BELTRAN VS NACION, SUPERINTENDENCIA DE
NOTARIADO Y REGISTRO, NOTARIA DECIMA DE BUCARAMANGA

WILLIAM MALDONADO <wm.juridicos@gmail.com> 4 de septiembre de 2023, 15:57
Para: notificaciones.juridica@supernotariado.gov.co, decimabucaramanga@supernotariado.gov.co, notariadecimabucaramanga@gmail.com,
agencia@defensajuridica.gov.co

Buenas tardes, por medio del presente me permito respetuosamente poner en conocimiento accion de reparacion directa de acuerdo al art.
6 de la Ley 2213 de 2022

Cordialmente,

WILLIAM MALDONADO DELGADO
Abogado

Especialista Derecho Procesal Penal
Especialista Derecho Constitucional
Especialista Derecho Comercial
Maestrando en Derecho

MALDONADO & CONSULTORES ASOCIADOS

Carrera 27 #37-33 Oficina 10-04
Greengold Business Center

Teléfono 6811961 Celular 316-5304916
Email- wm.juridicos@Gmail.com
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