'MMO.......Rad. 61587.

‘MULTIFAMILIAR BUCARICA 'SECTOR ONCE DEL MUNICIP!O DE

No. 0764 NOMERO: CERO SETECIENTOS SESENTA Y CUATRO.
FECHA DE OTORGAMIENTO: DOCE DE MARZO DE 2021.
NOTARIA DECIMA DEL CIRCULO DE BUCARAMANGA.

' SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO.——-.

FORMULARIO DE CALIF!CAC!ON )
ACTO: 1. COMPRAVENTA CON PACTO DE RETROVENTA--—-POR $40.000.000.00-
DE: STEVEN JEHU ROJAS QUIJANO.....cccoviimmmrivrivinrensaans C.C. 1.095. 835 441
A: HENRYLOPEZ BELTRAN. .ccuuorveaerimsirisivinsssisesensanivremnssers C.C.13. 513 541
MATRICULA INMOBILIARIA NUMERO: 300-61197.
CEDULA CATASTRAL: 010202550139901 ' ;
INMUEBLE: "APARTAMENTO . 501 DEL EDIFICIO 17-11 CONJUNTO

5D0230034903

HEAREH E AREREE e

PRIME R O: Que transfiere a titulo de venta a favor de HENRY LOPE)\
BELTRAN varén, mayor de edad, quien manifesté ser de esta: vecindad, de

estado cwl! soltero sin unién marital:de hecho, y se identificé con la cédula de
cxudadama nimero 13.513.541 expedida en Bucaramanga el derecho de dominio
o propiedad y posesién que tiene en el s:gu:ente inmueble: Apartamento 3
quinientos . uno (501), del Edificio 17-11, que hace parte del Conjunto Mu!tlfamlllar *

Bucarica Sector Once, Propiedad Horizontal, del Municipic de F]orldablanca se i}

3

T
localiza en el costado sur-oriental de la peatonal 17 ests srtuaco en el quinto

Fapel notarixl para ugs exclusing en Ia eseritnra pibiizs - 320 tions cosro para el u5u1rxa

" FLORIDABLANCA. - S

- AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR: NO.- ' NI
PATRIMONIO DE FAMILIA: NO.~- A9
“CONDICION RESOLUTORIA: NO. =
En la ciudad de Bucaramanga, Departamento de Santander, Reptblica de i o
Coiombna ‘alos doce (12) dias del'mes de marzo del afic dos mil veintiuno (2. 021), = é
Ante FERNANDO LEON CORTES NINO Notario Décimo del Circulo de - %
Bucaramanga, comparecié a este despacho: STEVEN JEHU ROJAS QUIJANO, §§
varén, mayor de edad, quien manifestd ser de esta vecindad, de estado civil % 5%
soltero sm unién marital de hecho, y se identificé con la cédula de cnudad - g%
nimero 1. 095 835.441 expedlda en Flondablanca y dijo: : \S %
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-cuanto no se reunieron los requisitos establecidos por dicha ley.

piso del edificio 17-11, en el bloque Sur-Occidental del mismo,. tiene su acceso
la puerta del edificio marcada con el numero 17-11, dispone de un érea de
64.84 meiros cuadrados,,. consia en términoé generales de los. siguientes
servicios, sala, comedor, balcon, cocina, espacio para ropas, tres (3) alcobas,
bafio y unidad sanitaria, cada una de [as dependencias anotadas cuenta con las
instalaciones eléctricas, sanitarias y de. acueducto necesarias y de uso ordinario,
y sus linderos son los siguientes : POR EL NORORIENTE, en 9.30 metros con
muro qué‘lo separa de la escalera del edificio; POR E_L' SUROCCIDENTE, en 1.20
metros, y 8.10 metros, con muro gue lo separa de vacio sobre zona verde; POR
EL NOROCCIDENTE, en 7.20 metros, . con muro que [o separa de vacio sobre
zona verde’i POR EL __SURORIENTE,-en 3.80 metros y 3.30 metros, con muro que
lo separa de vacio sobre zona verde; - POR EL NADIR, con placa que lo separa
del cuarfo piso y POR EL CENIT, en altura de 2.20 metros, con placa qLie lo

. 'separa de la cubierta del edificio. Se distingue en el catastro con el predio

némero 010202550139901 ,ycon matriculainmobiliaﬁa ndmero 300-61197.
PARAGRAFO PRIME R O:No obstante la cabida y linderos acabados-de
expresar la venta se hace como cuerpo cierto.
PARA GRAFO SEGUNDO:E vendedor manifiesta bajo la gravedad del
juramento que no obstante- el apartamento objeto de esta venta, estar sometido al
régimen de propiedad horizontal, NO PRESENTA PAZ Y SALVO DE
ADMINISTRACION, ya que en el edificio NO EXISTE ADMINISTRADOR, o sea
que no-se paga emolumento alguno por este concepto. Dando c_:umplir_nienfo alo

establecido en el articulo 29 de la ley 675 del 2001 las partes, vendedor y nuevo
_pro;ﬁietario aceptan la solidaridad con las deudas que existan de la copropiedad.—
PARAGRAFO TERCERO: CONSTANCIA NOTARIAL PARA EL

VENDEDOR: EI suscrito Notario Decimo indagé al VENDEDOR, Respecto a lo
disp_uestb en la Ley 258, de 1985, modgﬁcada'pdr la Ley 854, de noviembre 25 de

20'03 se deja constancia que no procedié la afectacién a vivienda familiar, por

S E G UND O: Que el inmueble anteriormente descrito, fue adqumdo por el
'exponente vendedor, por compra que hizo a MARIA MAGDALENA MEZA

BALLESTEROS mediante escntura plblica nimero 399 de fecha 20 de marzo de
2015, otorgada en Ia Notaria Segunda del Circulo de Floridablanca, regisirada

Papel nararial para use exciusize en [z egcritura pablicx

- Mo tiene tosto pava el tguario



bajo el folio de matricula inmobiliaria nimero 300-61167.

TERCER O: Queé el inmueble antes descrite se halla libre de todo gravamen, pleito

" pendiente, servidumbres, desmembraciones, usufructo condiciones resolutorias de |
‘dominio, embargo judicial, censo anticresis, arrendamiento por esecritura pblica, |

patrimonio de ‘fami"‘lia in_é'mbarg_able, y en cuanto a limitaciones del dominio soporta las

p:‘.ovepiente al régimen de prbpiédad horizontal de que trata la ley 182 de‘1.9§8 y sus
decretos reglamentarios 1.365 de 1.986 reglamento que se encuentra protoco!fzado en
ia escritura publica nlimero 233 de fecha 10 de marzé del afic 1.980 ctorgada en la
Notaria Quinta de Bucaramanga ad;czonada mediante escritura pubhca nimero 809 de
fecha 4 de julio del 1980 otorgada en la Notaria Qumta de Bucaramanga y por
consiguiente ademas del dominio mdwsduai de la unidad privada c el apartamento
anteriormente determinado tiene derechos sobre ios bienes comunes de que trata el
correspondiente reglamento, en [as proporciones o porcentajes en el indicados y ademas
ob[iga&os al cumplimiento estricto de todos los deberes sefialados en dicho reg!an]ento

entre ellos a contribuir a las ‘expensas comunes en la proporcién correspondiente,

reglamento que el comprador afirma conocer y at:eptar.
SERVICIOS PUBLICOS En este estado el Notario dando cumplimiento a la
instruccidén administrativa correspondiente, mdaga al vendedor sobre el pago de
los ser\ncnos pubhcos domiciliarios del inmueble objeto de venta, quien manrf‘ esta
que se encuentran a paz y salve hasta la fecha de entrega del inmueble; para lo:
| cual el comprador debe exigir los correspondlen’ces recibos de pago.
] CUARTO: Que el precio de esta venta es por la suma de CUARENTA
.. MILLONES DE PESOS MONEDA CORRIENTE ($40.000.000. OOMCTE), que la
vendedora declara haber recibido a su ertera satlsfacc:lon e >

PARAGRAF O: De conformidad con lo establecldo por elinciso sexto del articulo

de la ley 2010 del 27 de diciembre de 2.019, los otorgantes declaran bajo ia gravedad de
juramento que el precio de la ve_r]ta contenido en Ia presenfe' escritura es real y no ha sido
objeto de p‘acios privados en Ios‘que se sefiale un precio diferente, ni existen sumas que
se hayan coﬁvenido_o facturado por fuera del valor aqui estipulado.

QUINT O: Que desde esta fecha hace entrega real y material del inmueble \}endidé con

Y que en los casos previstos por la ley se obliga a su ‘saneamiento y a responder de

Fdavel notarial para uss excluzivg e I8 oSCrIUHrS pabiizx - Fo riene 28870 parx of usvarie |

FERNANDO LEBN CORTES NINO

todas sus anexidades y servidumbres activas y pasivas que tenga legalmente constituidasayesiv

. cualquier gravamen o accion real que resulte contra el derecho de dominio que enajena.— 3

LRI B
i SD0430034002
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tCirculdf de Bucaramange

Rolatio Décimo a5
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condlmones de plazo y precio que a continuacion se relacionan.

de estar afectado por el pacto de retroventa que ahora se celebra.

- SD0430034902/SD0230034960/SD0430034959.

S E X T O: PACTO DE RETROVENTA: Que EL VENDEDOR se reserva la

facultad de recobrar el ininueble que transmite por el presente acuerdo de
voluntades ejercxtando el pacto de retroventa que aqui se estlpula en las

SEPTIMO: PLAZO: Que la facultad que se reserva EL VENDEDOR podra ser
gjercida dentro de un plazo maximo de DOS (2) ANOS, contados a partir de la
fecha de.otorgamiento de esta escritura.
OCTAVO: PRECIO DE RETROVENTA Se acuerda coma precio para la
retroventa la suma de CINCUENTA Y CINCO MILLONES DE PESOS, MONEDA
CORRIENTE ($55.000.000.00MCTE), que debera pagar EL VENDEDOR a AL
COMPRADOR, en el momento mismo de la entrega material del inmueble. '
NOYV :[::, N _O:- EL COMPRADOR se da por nofificados del requerimiento
consagrédo en el inciso 2o0. del articulo 1943 del Cédigo Civil y renuncia

expre%am_ente al mismo; y LA VENDEDORA se obliga, en el evento de que no quiera
hacer efectivo el derécho de adquirir nuevamente el inmueble, a avisar con cinéo (5) dias
de anticipacién al vencimiento del plazo para hacer efectivo el pacto de retrO\}enta.
D E C | M O: TRANSMISION: EL COMPRADOR se obliga a no enajenar el bien
inmueble descrito, salvo qué El. VENDEDOR no lo admita de manera expresa y

escrita y se inserte en el texto de la escritura puiblica de enajenacion la situacion

_PAR_AGRAFO: La constitucién de gravamen hipotecario queda prohibida y si se

efectuare quedara resuelta una vez se dé cumplimiento al pacto de retroventa.——
PRESENTE: EL COMPRADOR HENRY LOPEZ BELTRAN, de las
anotaciones personales antes dichas, manifestd: Que acepta la presente escritura

junto con el contrato de venta en ella contenido a su favor, que tiene recibido el

inmueble a entera satisfaccién y que ha pagado el precio integro de lo que compra.-—
CONSTANCIA NOTARIAL PARA EL COMPRADOR.- Respecto a lo dispuesto en
la Ley 258, de 1996, modificada por la Ley 854, de noviembre 25 de 2003, se deja

constancia que no procede la afectacion a vivienda familiar, por cuanto no se

retinen los requisitos establecndos por dicha ley.
Esta escritura se extendié en las ho;as de papel notanal nimeros: SDO230034803/

y tiene los siguientes comprobantes legales: CERTIFICADO PAZ Y SALVO

Iape! notarial parax ugo exclugive en (2 egerituca phhl

ica - o tiene cegte para ol uguario



NOMERO 39998 EL TESORERO GENERAL DEL MUNICIPIO DE -
FLORIDABLANCA, CERTIFICA QUE REVISADOS LOS ARCHIVOS QUE SE |
LLEVAN EN LA TESORERIA GENERAL DEL MUNICIPIO DE FLORIDABLANCA
' SE CONSTATO QUE ROJAS QUIJANO STEVEN JEHU, SE ENCUENTRA A PAZ

Y SALVO CON EL TESORO MUNICIPAL POR CONCEPTO DE IMPUESTO
PREDIAL UNIFICADO DEL - PREDIO NUMERO 010202550139901 AVALUO
$38799 000700 DIRECCION B3 17-11 AP 501 SEC 21/UR BUCARICA",
FLORiDL\BLANCA VALIDO HASTA EL 37 DE DICIEMBRE DEL ANO 2021
EXPEDIDO EN FLORIDABLANCA, AO‘! DE MARZO DE 2021
CERTIFICADO PAZ Y SALVO NUMERO 00031574 EL AREA METROPOLITANA
DE BUCARAMANGA - FLORIDABLANCA - GIRON - PIEDECUESTA
CERTIFICA QUE MEZA BALLESTEROS MARIA MAGDALENA SE
ENCUENTRA A PAZ Y SALVO CON EL AREA METROPOLITANA DE
BUCARAMANGA POR CONCEPTO DE CONTR%BUCEON 'DE VALORIZACION

DE LA OBRA DEL PREDIO NOMERO 016202556139601 DIRECCION URB.'

BUCARICA SC 11 BQ 17 11 APTO 501 DE FLOR!DABLANCA VALIDO HASTA
EL 311 DE MARZO DE 2021 EXPEDIDO EN BUCARAMANGA A O‘I DE MARZO
DE 2021
NOTA 1: Los comparecnentes hacen constar que han venf' cado cuidadosamente

sus nombres completos, - estados civiles, el nimero de sus documentos de
identidad, y todas las informaciones del inmueble, area, matricula, predlal y
ubicacion. Declaran - ‘que todas las mformacmones consignadas en el presente
instrumento son correctas Yy en consecuenma asumen la responsabilidad que se

 derive de cualquier inexactitud en los mismos, por accién o por omisién. Conocen

la ley y saben que el Notario responde de la regularidad formal de los instrume
que autoriza, pero no de la veracidad de las declarabiones de los interesado
tampoco responde de la capacidad o aptitud legal de estos para celebrar el
presente contrato. (Art. 9°D.L. 960/70). EI Notario 1lustro a los otorgantes sobre
el contenido y alcance del Articulo 61 de Ia Ley 2010 de 201 9, que modificd el
Articulo 90 del Estatuto Tributario. A los otorgantes se les hizo la advertenc:ta

TESNNO
8 Bucaramange
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fraccién de mes de retardo (Art. 14 Decreto 650/96), la aprobaron por estar de
acuerdo, yfi firman por ante mi, el Notario que doy fé. Lo escrito en otra letra vale.—
NOTA 2: Al diligenciar este documento, autorizo de manera previa exp resa
e inequivoca a la Notaria Decima de Bucaramanga a dar tratamiento de mis

datos personales aqui consignados y de la incorporacion de copia del

documento de identidad en el presente. instrumento, incluyﬁendq el
consentimiento™ explicito para tratar datos sensibles, aun conociendo la

posibilidad de oponerme .a elle, los cuales tiene finalidad realizar las

funciones proplas de la actividad notarial y efeciuar las comumcacmnes de
datos prev:stas enlaleyala Admnmstracnon Publica. Asi mismo, se me ha

'lnformado como Titular que soy, la facultad de .ejercer mis derechos a

conocer, disponer, actualizar, rectificar -y oponermé y los demas
consagrados en la ley 1581 de 2012, Decreto. 1074 de 2015 y demas
normas concordantes. Igualmente, se mg_,ha_pu.esto de presente que fos
canales de atencion para ejerce'rlo,s' son: -:l_a carrera 21 # 22-30 de
Bucaramanga y al correo notariadecimabucaramanga@gmail.com.

Recepcion:  [Extensién: Lectura:  |Liquidacien:  Revisiér: A [Comeccion: - [Empaste!
: [y P
YOHANNA | MONICA ' L~ ‘)?@[ MONICA ALEX
MARCELA

MARCELA| Kpriieaine A Ve

12:032021 [12-032021| (2 62 /24 | o Ja|AClaglzd

DERECHOS $14£0.761.00 “ (Resolucién 536/2021 modificada 545/2021)
PAGO POR IVA $ 42.078.00 SUPER Y FONDO $19.800.00
RETEFUENTE $ 200.000.00 CERTIFICADO No. 34S

STEVENAEHU ROJAS QUIJANO Huelta dactilar indice derecho
DOCUMENTO.DE IDENTIFICACION: ;04§ 35c ca{
TEL. 0 CEL.: .J00&fosT LY

DIR.: Maﬁ&q qi-gef
CIUDAD: o
E-MAIL.: ___MM::Z :
PROFESION U OFICIO: (ontercian A

ACTIVIDAD ECONOMI /a Comercs A&Zvar mrls
ESTADO CIVIL:  §%./;

LﬁERSONAEXEUESMEOLlILCAMENIE.DECREIQiSZ4.DEZDiG_SL__NQK___J
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REPUBLICA DE COLOMBIA
MUNICIPIO DE FLORIDABLANCA
NIT 890.205.176-8
TESORERIA
CERTIFICADO DE PAZ Y SALVO
El Tesorero General del Municipio de Floridablanea

CERTIFICA a—

en la Tesoreria General dei Municipio de Floridablanca oo

_ se constaté que: %
ALCALDIADE FLORIDABLANGA ALGALDIA OF FLORDABLANGA AL

ALCALDIA DE FLORIDABLANCA

evisados los archivos que se llevan

ROJAS QUIJANO STEVEN JEHU
icacion No. 001095835441

tra'a PAZ Y SALVO con el Tesoro Mujﬁai'cipalﬁ po'r‘conlcé:pto de ** IMPUESTO PREDIAL
™ recibo No. 999766 hasta el segundc’ Semestre 2021 def predio No.
139901  avaluado en $ 38,799,000-ubicadd' en BQ 17-11 AP 501 SEC 11 UR

S7. 0 ALCALDIA DB FLORIDABLANGA ALCALDIA DE FLORIDABLANGA

S e
OMAR ANDRES HERRENO MORALES

A RS ido hasta g |
. c, ' P A %ﬁ_
. Valida para Notariales &3 @ECEJ IEMBRE [&= 2721
_ ! =

5 Valido con Firma y Sell A’__éregi

LAl e )
marzo C1, 2021 & oA
T .\g(‘ s '
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AREA METROPOLITANA ]
GALTO 1 TS Verign 01 . DE BUCARAMANGA N N 00031574

BUCARAMANG A - FLORIDABLANCA - CIRON - PIEDECUESTA

- CERTIFICA QUE: MEZA BALLESTEROS MARIA MAGDALENA

CC A NIT: 2921960 Se encuentra a

PAZ Y SATL VO |

cn el Area Metropelitana de Bucaraman
'bra: PLAN VIAL METROPCLITANGC FASE I l
redio No. 01-02-0255-0139-901

ireccion: URB BUCARICA SC11BQ17 11 APTO 501

§2 por concepto de CONTRIBUCION DE VALORIZACION

De: FLORIDABLANCA

alido hasta: 31/03/2021

Xpedido en Bucaramanga el dia - 1 Marzo del 2021

Valido para: E_s: ritura

Valor: $15.100

FIRMA AUTORIZADA

Q90172020
REN LAEXPEDICION DEL PRESENTE CER
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CONTRIBUCION A EXPENSAS COMUNES
ART 29 LEY 675/2001

RNANDO LEON CORTES NINO
TARIO DECIMO DEL CIRCULO DE BUCARAMANGA

erm:to aseverar bajo gravedad de juramento, que no obstante la unidad determinada

p#@ 50j é/lﬁcfc j?—- _Zj (o”ﬂ}uﬂ"lo /%/‘/Fﬁ?w/rﬁr &(aﬁc‘:{

de la presente venta, esta sometido al Regimen Juridico de Propiedad Horizontal, NO
ag emolumento alguno por este concepto de ADMINISTRACION, razon por el cual se
sicamente imposible presentar dicho PAZ Y SALVO.

wento de aparecer cualquier obligacion economica en relacion al inmueble enajenado,
claro unico responsable y saldre al saneamiento por este concepto.

é‘C‘AﬂY 0,756 %5,/# 5//6 (P m&o’(:&/Ja £ < é/ﬂUM:/-J 17’1"—11







ACTO: 1. COMPRAVENTA CON PACTO DE RETROVENTA .
| DE: STEVEN JEHU ROJAS QUIANO. .....oovvmiuireerecr e e

' VIENE DE LA HOJA NUMERO: SD0230034960.

. A:HENRY LOP

\WPEZ BELTRAN
o DE|IDENTIFICACION:

t@’%&él;\%ﬂ?— DIR. e{ée%j' A 0747%) /@M

| PROFES!ON OFICIO: A 5

i  ACTIVIDAD ECONOMIC 4 ﬁggﬂ%ﬁ’-

. ESTADOCIVIL: <o 7é |
PERSONA EXPUESTA POLIT]CAMENTE DECRETO 1674 DE 2016 SI.__ NOX

Huella ;dacw.ar’nd:ce derecho

EL NOTARIO DECIMO,

e b

o 3Rapel noravial pard ugse cxclusing o la egevitura paBblics - 2o riene rasts para ol uguario
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