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PROYECTO ANDALUCIA

CARTA DE INSTRUCCIONES
No. 919301015017

ETAPA: 2. TORRE: 4,
Apartamento(s) 0804.

Yo (nosotros) YHON EDISON MENDOZA LEZCANQ, con cedula de ciudadania No. 8.031.974, LORENA LUCIA AGUDELO
BURGOS, con cedula de ciudadania No. 21.527.062, actuando en nombre propio y para efectos del presente documento en
calidad de el(los) ENCARGANTE(S) manifiesto(manifestamos) que conozco(conocemos) y acepto(aceptamos) en todo el
contenido del Contrato de Fiducia Mercantil de Administracién Fideicomiso de Administracién Inmobiliaria FAI OBRASDE-
ANDALUCIA celebrado entre CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA SA., en calidad de Fiduciaria y OBRASDE S.AS., en
calidad de FIDEICOMITENTE, para la administracidn de los dineros de las preventas del PROYECTO de Vivienda de Interés
Social denominado ANDALUCIA, y autorizo(amos) irrevocablemente a CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A., que en
adelante se denominard la FIDUCIARIA, para que por mi(nuestra) cuenta y riesgo y bajo mi(nuestra) exclusiva
responsabilidad, siga las siguientes

INSTRUCCIONES:

1. Recibir los pagos que realizaré de acuerdo con lo sefialado en el numeral cuarto de las declaraciones del presente
documento, a favor del Fideicomiso de Administracion Inmobiliaria FAI OBRASDE- ANDALUCIA, segun las instrucciones
recibidas en la Sala de Ventas, a fin de que sean administrados por la FIDUCIARIA en el Fondo Abierto “Fiducredicorp Vista”,
de conformidad con lo establecido en el Contrato de Fiducia Mercanti de Administracion Inmobiliaria FAl OBRASDE-
ANDALUCIA antes sefalado, que manifiesto conocer y aceptar y que los mismos seran destinados para la adquisicién de una
de las unidades inmobiliarias que conformaran el PROYECTO ANDALUCIA. Se entiende que la FIDUCIARIA recibe estos
recursos, una vez obtenga los formatos de conocimiento del cliente debidamente diligenciados por los ENCARGANTES. En
consecuencia, la FIDUCIARIA, hasta tanto no reciba los formatos de conocimiento del cliente debidamente diligenciados por
los ENCARGANTES, no respondera por el destino que se le dé a los dineros que supuestamente hayan ingresado a la cuenta
de recaudo.

PARAGRAFO. La FIDUCIARIA no contrae ninguna responsabilidad por las fluctuaciones, desvalorizaciones, bajas en los
valores de las inversiones, disminucién de los rendimientos, modificacion o pérdida de bondades o privilegios financieros por
causas ajenas a su voluntad o que le hubieren sido desconocidas en su oportunidad. El riesgo de la pérdida de valor de los
recursos entregados a la FIDUCIARIA, es asumido por el ENCARGANTE.

2. Entregar los dineros a OBRASDE S.A.S. en su calidad de FIDEICOMITENTE dentro del Contrato de Fiducia Mercantil de
Administracién Fideicomiso de Administracién Inmobiliaria FAI OBRASDE- ANDALUCIA, quien para efectos de esta
comunicacién se denominara el BENEFICIARIO CONDICIONADO, obtenidas las CONDICIONES DE ENTREGA DE
RECURSOS que se relacionan a continuacién, por tanto, la sociedad OBRASDE S.A.S. se tendra como BENEFICIARIO
CONDICIONADO de los referidos dineros hasta tanto se cumplan dichas condiciones. Una vez cumplidas las mismas, la
sociedad OBRASDE S.A.S., sera el BENEFICIARIO de tales recursos.

2.1 La designacién del INTERVENTOR.

2.2 La entrega a LA FIDUCIARIA de la constancia de radicacion ante la autoridad distrital o municipal competente, de todos los
documentos necesarios para llevar a cabo actividades de anuncio y enajenacion de las unidades de vivienda, de la respectiva
etapa del PROYECTO.

2.3 La entrega a LA FIDUCIARIA por parte de EL FIDEICOMITENTE, de por lo menos ciento setenta y nueve (179) CARTAS
DE INSTRUCCIONES que equivalen al sesenta por ciento (60%) del total de las unidades conforman la Segunda Etapa del
PROYECTO, debidamente firmadas por las partes y con la totalidad de los documentos soportes de la informacion que
contienen.

2.4 La existencia y entrega a LA FIDUCIARIA de la licencia de construccion ejecutoriada y vigente de la respectiva etapa del
PROYECTO.

2.5 La certificacion de haber alcanzado la viabilidad financiera del PROYECTO, con base en los documentos anteriores
suscrita por EL FIDEICOMITENTE, y certificada por el INTERVENTOR.

2.6 La entrega a LA FIDUCIARIA de la factibilidad para la prestacion de los servicios publicos domiciliarios necesarios para el
PROYECTO.
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2.7 La aprobacion de un crédito por parte de una entidad vigilada por la Superintendencia Financiera de Colombia, si de
acuerdo con la planeacion financiera del PROYECTO, dicho crédito se requiere.

2.8 La presentacion a LA FIDUCIARIA de las polizas expedidas por una compafiia aseguradora vigilada por la
Superintendencia Financiera, constituidas por el GERENTE, por los amparos de todo riesgo en construccion cuyo beneficiario
sea el FIDEICOMISO.

2.9 La entrega a LA FIDUCIARIA del certificado de libertad y tradicion de los BIENES INMUEBLES en el que conste que LA
FIDUCIARIA como vocera del FIDEICOMISO es su unica propietaria, junto con un estudio de titulos con concepto favorable
del abogado que lo realice, en el que conste que la tradicién de los BIENES INMUEBLES es juridicamente viable para el
desarrollo del PROYECTO, y que sobre los mismos no pesan gravamenes o limitaciones que puedan afectar dicho desarrolio

Estas condiciones deberan cumplirse antes del dia 30 de enero de 2017. Este término podra ser prorrogado automaticamente
por una sola vez por ocho {08) meses adicionales.

PARAGRAFO PRIMERO: En todo caso los recursos seran entregados al BENEFICIARIO CONDICIONADO vencidos cinco (5)
dias habiles después de la fecha de radicacion de los documentos referida en el numeral 2 de esta clausula.

PARAGRAFO SEGUNDO: El PERIODO OPERATIVO se inicia a partir del dia siquiente a la fecha en que se hayan obtenido
las CONDICIONES DE GIRO. Para la Segunda Etapa del PROYECTO el periodo operativo tendra una duracion de treinta (30)
meses prorrogables por una sola vez por cuatro (4) meses adicionales.

3. En caso de cumplimiento de las condiciones arriba mencionadas, entregar al BENEFICIARIO CONDICIONADO los
rendimientos producidos por mis recursos, como contraprestacion a la conservacion obligatoria de las condiciones econémicas
pactadas en el presente documento, descontando la comision prevista para la FIDUCIARIA.

4. Recibir los aportes que continuaré realizando de acuerdo con el cronograma de pagos (Anexo No.1), una vez se encuentren
cumplidas las condiciones para la entrega de los recursos al BENEFICIARIO CONDICIONADO, los cuales seran puestos a
disposicion de EL BENEFICIARIO CONDICIONADOQ.

5. Poner a mi(nuestra) disposicién, dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes, mediante cheque o transferencia, segtin sea
el caso, los recursos de dinero que haya aportado junto con sus rendimientos, previo descuento de la comisién establecida en
el reglamento de Fondo Abierto “Fiducredicorp Vista" y los tributos (impuestos, tasas y contribuciones de cualquier orden
territorial o administrativo) a que haya lugar; en el evento de que dicha terminacion tenga lugar por no cumplirse dentro del
término de duracion definido en el numeral 2 de éstas INSTRUCCIONES, las CONDICIONES DE GIRO pactadas en el mismo
numeral segundo. Manifiesto saber que si no me(nos) presento(presentamos) a reclamar el cheque dentro de los diez (10)
dias habiles siguientes a la terminacion del contrato, los recursos se depositaran en un Encargo Fiduciario a mi nombre en
cualquiera de las Carteras Colectivas administradas por la FIDUCIARIA. Lo mismo ocurre en el evento en que desista del
negocio y no me presente a reclamar los recursos depositados.

6. Descontar la comision prevista para la FIDUCIARIA en los términos y condiciones estipuladas en el Contrato de Fiducia
Mercantil de Administracion Fideicomiso de Administracion Inmobiliaria FAl OBRASDE- ANDALUCIA.

DECLARACIONES:

1. Manifiesto conocer que el niimero minimo de CARTAS DE INSTRUCCIONES indicado en el numeral 2.3. fue establecido
por el BENEFICIARIO CONDICIONADO, y que el mismo no compromete |a viabilidad del PROYECTO.

2. En caso de que yo(nosotros) desista(mos) del negocio, presente(presentemos) mora de mas de sesenta (60) dias
calendario en las cuotas pactadas en esta carta de instrucciones o me abstenga de tramitar oportunamente el crédito con el
que se financiara la adquisicién del inmueble identificado en |a parte inicial de la presente carta, autorizo(autorizamos) a que se
me(nos) descuente la suma del veinte por ciento (20%) de los aportes que me comprometo a entregar a titulo de pena a favor
del FIDEICOMITENTE. En el evento en que el valor de las sumas entregadas sea inferior a dicho monto, LA FIDUCIARIA
entregara a EL BENEFICIARIO CONDICIONADO dichos recursos junto con sus rendimientos, y en todo no caso no sera
responsable de realizar ninguna gestion de cobro por el valor que resulte como diferencia. En consecuencia, la FIDUCIARIA
pondra a mi(nuestra) disposicién el remanente de los recursos si los hay, dentro de los cinco (5) dias hébiles siguientes a la
fecha en que el BENEFICIARIO CONDICIONADO notifique a la FIDUCIARIA alguna de las causales de retiro
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anteriormente mencionadas, para lo cual instruyo a LA FIDUCIARIA a fin de que los recursos me(nos) sean entregados
mediante transferencia electrénica a la cuenta Ahorros No. 27530681730 Banco: Bancolombia de la cual soy ftitular.
Manifiesto(manifestamos) que es mi(nuestra) responsabilidad informar a LA FIDUCIARIA acerca de cualquier modificacion
respecto a la informacion aqui suministrada. En cualquiera de los eventos aqui descritos se entendera terminado este negocio
y EL BENEFICIARIO CONDICIONADO podré disponer libremente de la(s) unidad(es) inmobiliaria(s) mencionadas en la parte
inicial de este documento. En cualquiera de los eventos aqui descritos se entenderd terminado este negocio y EL
BENEFICIARIO CONDICIONADO podra disponer libremente de la(s) unidad(es) inmobiliaria(s) mencionadas en la parte inicial
de este documento.

3. Autorizo a la FIDUCIARIA a realizar el reporte y consulta a la CIFIN en los mismos términos del Contrato de Fiducia
Mercantil de Administracién Fideicomiso de Administracion Inmobiliaria FAl OBRASDE- ANDALUCIA.

4. El precio del inmueble pactado con el BENEFICIARIO CONDICIONADO sera la suma de Ciento diecinueve millones
setecientos sesenta y siete mil PESOS ($119,767.000). el cual me (nos) obligo (obligamos) a pagar de acuerdo con el
cronograma de pagos que se establece en el Anexo No. 1 del presente documento. En todo caso manifiesto (manifestamos)
conocer y aceptar que EL PRECIO DEL INMUEBLE NO PODRA SER SUPERIOR AL EQUIVALENTE A CIENTO TREINTA Y
CINCO SALARIOS MINIMOS LEGALES MENSUALES VIGENTES (135 SMLMV) LIQUIDADOS AL VALOR DEL SALARIO
MINIMO LEGAL VIGENTE DEL ANO EN QUE SE OTORGUE LA ESCRITURA DE COMPRAVENTA DEL INMUEBLE.

5, Manifiesto(manifestamos) saber que el desarrollo del PROYECTO de Vivienda de Interés Social ANDALUCIA, sera unica y
exclusivamente responsabilidad del BENEFICIARIO CONDICIONADO, quien estard encargado de realizar, sin participacion
alguna ni responsabilidad de la FIDUCIARIA, los estudios de factibilidad, la promocién y construccion del PROYECTO, y todas
las demas actividades relacionadas con la ejecucion del mismo.

6. Manifiesto(manifestamos) saber que CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A. no garantiza el manejo futuro de los
recursos, no es constructor, gerente, promotor, vendedor, veedor, ni participa en manera alguna en el desarrollo del mismo y
en consecuencia no es responsable ni puede serlo en ninguno de los eventos relacionados con la construccién y desarrollo del
proyecto, en especial por la terminacién, calidad, cantidad o precio de las unidades resultantes.

7. Manifiesto(manifestamos) conocer y aceptar que la responsabilidad que adquiere la FIDUCIARIA es de medio y no de
resultado y, por lo tanto, respondera hasta por la culpa leve en el desarrollo de su gestion conforme a la definicién que de ésta
trae el inciso segundo del articulo 63 del Cédigo Civil.

8. Manifiesto(manifestamos) que conozco(conocemos), acepto(aceptamos) y he(mos) recibido copia del reglamento del Fondo
Abierto “Fiducredicorp Vista”, en el cual seran invertidos los recursos que entregue en desarrollo de la presente carta, a
mi(nuestro) nombre.

9. Manifiesto(manifestamos) conocer y aceptar que cuento(contamos) con un plazo de quince (15) dias calendario contados a
partir de que sea citado por el FIDEICOMITENTE para suscribir la promesa de compraventa. En caso de no comparecer en
este lapso de tiempo, EL FIDEICOMITENTE podra unilateralmente dar por terminada la relacion contractual existente en virtud
de este encargo y disponer de los inmuebles, pudiendo ademas hacer efectivo el cobro de la penalidad establecida en el
numeral 2 de las DECLARACIONES de este documento

10. Manifiesto(manifestamos) que conozco y acepto que la presente carta de instruccion, no es ni constituye una promesa de
compraventa, y asi mismo, la FIDUCIARIA no suscribird ninguna promesa de compraventa sobre las unidades resultantes del
PROYECTO, ni participara en su definicion.

11. Autorizo(autorizamos) al BENEFICIARIO CONDICIONADO para instruir a la FIDUCIARIA para que ceda el Contrato de
Fiducia Mercantil de Administracién Fideicomiso de Administracién Inmobiliaria FAI OBRASDE- ANDALUCIA a otra sociedad
fiduciaria legalmente constituida en Colombia.

12. Cualquier modificacion que altere las condiciones de giro de recursos a favor del BENEFICIARIO CONDICIONADO,
definidas en el Contrato de Fiducia Mercantil de Administracion Fideicomiso de Administracion Inmobiliaria FAl OBRASDE-
ANDALUCIA, me(nos) debera ser notificado previamente y por escrito.
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13. La presente carla de instrucciones constituye el escrito informativo al cual hace referencia la normatividad promulgada por
la Superintendencia Financiera de Colombia.

14. Manifiesto(manifestamos) que las instrucciones imparlidas en el presente documento son de caracter irrevocable, en
consecuencia, las mismas no podran ser revocadas o modificadas en todo o en parte, sin el previo consentimiento del
BENEFICIARIO CONDICIONADO.

15. Que he(mos) recibido en la sala de negocios del BENEFICIARIO CONDICIONADO capacitacion y explicacion acerca de la
gestion que llevard a cabo la FIDUCIARIA con respecto al desarrollo del PROYECTO de Vivienda de Interés Social
ANDALUCIA, de quién llevara a cabo el control de la cartera y tesoreria del mismo, asi como la forma como la FIDUCIARIA
invertira los recursos por mi entregados. Asi mismo dichas explicaciones y alcance de la labor de CREDICORP CAPITAL
FIDUCIARIA S.A. se encuentra expuesta al publico en carteles visibles en dicha sala de negocios.

16. Manifiesto(manifestamos) que en la fecha de suscripcion de la presente carta de instrucciones me(nos)
encuentro(encontramos) economica y financieramente solvente(s), y que en consecuencia con el presente acto no se
desmejora mi(nuestros) patrimonio. Asi mismo, manifiesto(manifestamos) que los bienes que entrego(entregamaos) en virtud de
la suscripcion del presente documento, provienen del desarrollo de mi(nuestro) objeto social y en todo caso de actos licitos,
todo lo cual ratifico(ratificamos) con la suscripcion del correspondiente formato de lavado de activos.

17. Conozco(conocemos) que solo podré(podremos) ceder en todo o en parte la presente Carla de Instrucciones, con la
autorizacion de EL BENEFICIARIO CONDICIONADO y LA FIDUCIARIA respecto del cesionario, quienes se reservan el
derecho de aceptar o no la cesion. En todo caso la fecha limite para realizar cesiones sera hasta un (1) mes antes de la fecha
anunciada por EL BENEFICIARIO CONDICIONADO para la escrituracion. El registro de la cesion generara el cobro de una
comision a favor de EL BENEFICIARIO CONDICIONADO equivalente a un salario minimo legal mensual vigente (1 SMLMV), y
un cobro a favor de la FIDUCIARIA equivalente a cero punto setenta y cinco salarios minimos legales mensuales vigentes
(0.75 SMMLV) mas IVA. La comision a favor de la FIDUCIARIA sera asumida por EL ENCARGANTE y no sera cobrada si la
cesion se efeclia entre personas hasta el segundo grado de consanguinidad o primero civil.

18. Conozco(conocemos) el derecho de la FIDUCIARIA de reservarse el derecho de oponerse al ingreso de terceros, bien sea
en calidad de constituyente, inversionista o cualquier otra calidad y el derecho de verificar la procedencia y el origen de los
fondos que ingresen al FIDEICOMISO.

19. En el evento en que EL ENCARGANTE fallezca, o de ser varios, en el caso en que uno de ellos fallezca, éste(éstos)
confiere(n) mandato irrevocable a LA FIDUCIARIA para que proceda a liquidar este encargo y con las sumas recibidas por
aportes en el mismo, mas los rendimientos de las mismas, se constituya un fondo en el Fondo Abierto FIDUCREDICORP
VISTA administrado por LA FIDUCIARIA. Estos recursos deberan ser entregados al heredero o herederos a quién{es) se les
adjudiguen. Existiendo proceso de sucesion por via judicial, estos recursos se entregaran a érdenes del juzgado que tramite la
sucesion. Una vez se de apertura al fondo con los recursos mencionados, o se entreguen los recursos a ordenes de juzgado
que tramite la sucesion, EL CONSTITUYENTE podra suscribir con un tercero una nueva carta de instrucciones sobre ¢l
inmueble mencionado en la parte inicial de este documento.

20. Recibiré(mos) comunicaciones y notificaciones en la ciudad de Envigado - Antioquia en la siguiente direccion Cr 45 # 39 8
S 05 Int. 301 Ed. Rosales Br. Alcala y teléfono obligindome(obligandonos) a notificar por escrito a la FIDUCIARIA y al
BENEFICIARIO CONDICIONADOQ todo cambio que se produzca en los mismos.

Anexo a la presente, el formulario de SOLICITUD DE VINCULACION debidamente diligenciado, manifestando que
conozco(conocemos) y acepto(aceptamos) que la solicitud de dicha informaciéon se hace en cumplimiento del programa de
conocimiento al cliente de la Superintendencia Financiera de Colombia y que el resultado del estudio podra constituir causal de
terminacion de las presentes instrucciones.

En constancia de las instrucciones dadas mediante el presente documento se suscribe en la ciudad de Caldas - Antioquia a los
16 dias del mes (ﬁ febrerp del aﬁo/L018.
|
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LORENA LUCIA AGUDELO BURGOS
CC.: 21.527.062
COMPRADOR
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ANEXO. No. 1
CRONOGRAMA DE PAGOS

Separacion Fecha 15/02/2018 Cuantia $1,000,000
Cuota 01 Fecha 22/03/2018 Cuantia $1,206,000
Cuota 02 Fecha 22/04/2018 Cuantia $1,206,000
Cuota 03 Fecha 22/05/2018 Cuantia $1,206,000
Cuota 04 Fecha 22/06/2018 Cuantia $1,206,000
Cuota 05 Fecha 22/07/2018 Cuantia $1,206,000
Cuota 06 Fecha 22/08/2018 Cuantia $1,206,000
Cuota 07 Fecha 22/09/2018 Cuantia $1,206,000
Cuota 08 Fecha 22/10/2018 Cuantia $1,206,000
Cuota 09 Fecha 22/11/2018 Cuantia $1,206,000
Cuota 10 Fecha 22/12/2018 Cuantia $1,206,000
Cuota 11 Fecha 22/01/2019 Cuantia $1,206,000
Cuota 12 Fecha 22/02/2019 Cuantia $1,206,000
Cuota 13 Fecha 22/03/2019 Cuantfa $1,206,000
Cuota 14 Fecha 22/04/2019 Cuantia $1,206,000
Cuota 15 Fecha 22/05/2019 Cuantia $1,206,000
Cuota 16 Fecha 22/06/2019 Cuantia $1,206,000
Cuota 17 Fecha 22/07/2019 Cuantia $1,206,000
Cuota 18 Fecha 22/08/2019 Cuantia $1,206,000
Cuota 19 Fecha 22/08/2019 Cuantia $1,206,000
Cuota 20 Fecha 22/10/2019 Cuantia $1,206,000
Cuota 21 Fecha 22/11/2019 Cuantia $1,206,000
Cuota 22 Fecha 22/12/2019 Cuantia $1,208,000
Cuota 23 Fecha 22/01/2020 Cuantia $1,206,000
Cuota 24 Fecha 22/02/2020 Cuantia $1,203,750
Credito Fecha 22/03/2020 Cuantia $89,825,250
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Separacién

Cuota 01
Cuota 02
Cuota 03
Cuota 04
Cuota 05
Cuota 06
Cuota 07
Cuota 08
Cuota 09
Cuota 10
Cuota 11
Cuota 12
Cuota 13
Cuota 14
Cuota 15
Cuota 16
Cuota 17
Cuota 18
Cuota 19
Cuota 20
Cuota 21
Cuota 22
Cuota 23
Cuota 24

Pago Final

ANEXO. No. 1

CRONOGRAMA DE PAGOS

Fecha 15/02/2018
Fecha 22/03/2018
Fecha 22/04/2018
Fecha 22/05/2018
Fecha 22/06/2018
Fecha 22/07/2018
Fecha 22/08/2018
Fecha 22/09/2018
Fecha 22/10/2018
Fecha 22/11/2018
Fecha 22/12/2018
Fecha 22/01/2019
Fecha 22/02/2019
Fecha 22/03/2019
Fecha 22/04/2019
Fecha 22/05/2019
Fecha 22/06/2019
Fecha 22/07/2019
Fecha 22/08/2019
Fecha 22/09/2019
Fecha 22/10/2019
Fecha 22/11/2019
Fecha 22/12/2019
Fecha 22/01/2020
Fecha 22/02/2020
Fecha 22/03/2020

Cuantia $1,000,000
Cuantia $1,206,000
Cuantia $1,206,000
Cuantia $1,2086,000
Cuantia $1,206,000
Cuantia $1,206,000
Cuantia $1,206,000
Cuantia $1,206,000
Cuantia $1,206,000
Cuantia $1,206,000
Cuantia $1,206,000
Cuantia $1,206,000
Cuantia $1,206,000
Cuantia $1,206,000
Cuantia $1,206,000
Cuantia $1,206,000
Cuantia $1,2086,000
Cuantia $1,206,000
Cuantia $1,206,000
Cuantia $1,206,000
Cuantia $1,206,000
Cuantia $1,206,000
Cuantia $1,206,000
Cuantia $1,206,000
Cuantia $1,203,750
Cuantia $89,825,250



