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Bogota D.C., 27 de septiembre de 2023

Sefiores

DELEGATURA PARA FUNCIONES JURISDICCIONALES

SUPERINTENDENCIA FINANCIERA DE COLOMBIA
isdiccionales@superfinanciera.pov.co

Bogota D.C.

Asunto: Contestacién Accidn de Proteccion al Consumidor Financiero

Radicado: 2023089527-005-C00

Expediente: 2023-3979

Demandante: Juan Carlos Orjuela Cortes (apoderado de ANDRES MAURICIO AGUDELO CEBALLOS,
identificado con la cedula de ciudadania No. 1053825394, CARLOS EDUARDO VASQUEZ
GUTIERREZ, identificado con la cedula de ciudadania No. 8.389.895, CAROLINA GAVIRIA JIMENEZ,
identificada con la cedula de ciudadania No 1017142111, DIEGO ORTIZ ROLDAN, identificado con la
cedula de ciudadania No. 71.723.729, ERICA MILENA GRACIANO, identificada con la cedula de
ciudadania No. 1026132445, FREDY ALONSO CUARTAS GOMEZ, identificado con la cédula de
ciudadania No. 75040246, MARILUZ SERNA MEDINA, identificada con la cédula de ciudadania No.
24396270, GLADYS ELENA VARON GARCIA, identificada con la cedula de ciudadania No. 43153144,
LILIANA MERCEDES CIFUENTES BOLIVAR, identificada con la cedula de ciudadania Nro. 43.725.310,
MONICA MARIA VASQUEZ GUTIERREZ, identificada con la cedula de ciudadania Nro. 43.060.133,
NATALIA CARVAJAL MORALES, identificada con la cedula de ciudadania Nro. 1152698886, PAULA
MARCELA MEDINA TABARES, identificada con la cedula de ciudadania Nro. 42129504 y SANTIAGO
HERNAN OSPINA SALAZAR, identificado con la cedula de ciudadania Nro. 1026145377)

Demandado: Credicorp Capital Fiduciaria SA. vocera y administradora del FAl Obrasdé Andalucia

LAURA EUGENIA DIEZ ZULUAGA, mayor de edad, identificada con la cédula de ciudadania nimero
1.028.468.206 expedida en Medellin, quien actla en su condicién de representante legal para efectos
judiciales de CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A,, sociedad de servicios financieros identificada con el
NIT. 900.520.484-7, constituida mediante Escritura Piblica No. ochocientos ochenta cuatro (884) del
veinticinco (25) de abril del afio dos mil doce (2012) otorgada en la Notaria Treinta y Cinco (35) del Circulo
Notarial de Bogota, inscrita en el Registro Mercantil que lleva la Camara de Comercio de Bogota bajo la
Matricula Mercantil No. 02209744 del dos (2) de mayo de dos mil doce (2012) y autorizada para funcionar
por la Superintendencia Financiera de Colombia mediante Resolucién No. ochocientos setenta y seis (876)
del trece (13) de junio de dos mil doce (2012), todo lo cual consta en el certificado de existencia y
representacion legal expedido por la Cimara de Comercio de Bogoti y la Superintendencia Financiera de
Colombia (en adelante “la FIDUCIARIA"), actuando en el presente tramite como vocera y administradora
del FIDEICOMISO DE ADMINISTRACION INMOBILIARIA FAI OBRASDE ANDALUCIA, respetuosamente

me dirijo a usted para contestar la ACCION DE PROTECCION AL CONSUMIDOR, en los siguientes
términos:
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L RESPUESTA A LOS HECHOS

Al hecho 1y 2: No es cierto, Se aclara que el dia 26 de junio de 2015 se suscribi6 un contrato de fiducia
mercantil de administracion inmobiliaria; posteriormente a ese contrato se le realizé un otrosi el dia 29 de
julio de 2015. Los anteriores negocios juridicos quedaron sin efecto alguno por virtud del Otrosi Integral del
31 de enero de 2017 el cual se encuentra vigente y, por lo tanto, es el que regula el desarrollo del proyecto
inmobiliario Andalucia.

En este contrato de Fiducia Mercantil que dio vida al FAl OBRAS DE ANDALUCIA, las partes tenian roles
especiales de los cuales se derivaban sus obligaciones entre ellas y con terceros, de este modo:

» INDUSTRIAS DEL HIERRO: FIDEICOMITENTE Y BENEFICIARIO A
OBRASDE S.A.S (Hoy en liquidacién): FIDEICOMITENE Y BENEFICIARIO B - GERENTE
o CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A.: FIDUCIARIA. ‘

Al hecho 3: No es cierto, la descripcion correcta del proyecto se encuentra contenida en el numeral 11de la
clausula primera del otro si integral del 31 de enero de 2017 antes de referido que se adjunta a la presente
contestacion.

- Al hecho 4: No es cierto, el objeto fue modificado a través del otro si integral del 31 de enero de 2017, si se

lee comparativamente la redaccion de la clausula de objeto de ambos documentos, la Gnica diferencia es
que en el otrosi integral del 31 de enero de 2017 se aclara que el desarrollo del proyecto y las mejoras en el
inmueble son realizadas exclusivamente por EL FIDEICOMITENTE B es decir la sociedad OBRASDE S.AS.
(hoy en liquidacion) al igual que los giros y las eventuales restituciones se hacen a érdenes del Gerente, es
decir, sociedad OBRASDE S.A.S. (hoy en liquidacién) junto con el visto bueno del INTERVENTOR del
proyecto.

Al hecho 5: No es clerto, cabe precisar que el texto del objeto que debe tenerse en cuenta para el anilisis
del caso es el descrito en el Otro si integral del 31 de enero del 2017, el cual procedemos a analizar asi:

1. La Fiduciaria como vocera del Fideicomiso mantenga la titularidad juridica de los bienes que se le
transfieran a titulo de fiducia mercantil para la conformacién del Patrimonio Auténomo, y de aquellos
que en ejecucion del presente contrato le sean transferidos posteriormente al mismo titulo, incluidas las
mejoras que se realicen por parte del Fideicomitente B sobre los Bienes Inmuebles.

R/ La titularidad de los activos se acreditd, tratindose de los bienes inmuebles, a través de la
Escritura p(blica 1067 del 30 de junio del 2015; asi mismo, los registros de las mejoras ordenadas
por el FIDEICOMITENTE B (OBRASDE S.A.S. hoy en liquidacién), a la fiduciaria se realizaron en los
registros contables del negocio en los que se visualiza el aumento de la cuenta de costos de acuerdo
con las 6rdenes dadas por el FIDEICOMITENTE B. Finalmente, los recursos entregados por terceros
y los desembolsos del banco fueron administrados en el FONDO FIDUCREDICORP VISTA, en una
cuenta de inversion especifica para este patrimonio autdnomo cumpliendo con el principio de
independencia patrimonial.
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2. Através del Fideicomiso y sobre los Bienes Inmuebles que lo conformardn, el Fideicomitente B desarrolle

un Proyecto de Vivienda de Interés Social de acuerdo con lo previsto en los literales b y c del articulo 58
de la Ley 388 de 1997, el numeral 9° del articulo 207-2 del Estatuto Tributario y de los decretos
reglamentarios y demds normas concordantes que los sustituyan o modifiquen; por lo tanto, las Partes
declaran que la finalidad exclusiva del Patrimonio Auténomo que se constituye por el presente Contrato
es servir de instrumento fiduciario que permita el desarrollo del referido Proyecto de Vivienda De Interés
Social.

R/ Presupuesto que se acredita con las siguientes resoluciones: (i} Resolucién 110 del 03-10-2015,
Municipio de Caldas, urbanizacion etapa 1y 2, construccién etapa 1, permiso venta etapa 1, (i)
Resolucién 7736 del 28-07-2017, Municipio de Caldas, a través de la cual se modifica la resolucion
110 vy (iii}) Resolucién 7737 del 28-07-2017, Municipio de Caldas, licencia de construccién para la
etapa b — parqueaderos, las cuales indican en sus antecedentes que el proyecto licenciado es un
Proyecto de Vivienda de Interés Social de acuerdo con lo previsto en los literales b y ¢ del articulo
58 de la Ley 388 de 1997.

La Fiduciaria reciba, administre e invierta los recursos que a titulo de fiducia mercantil aporte el
Fideicomitente B, los provenientes del otorgamiento y desembolso de subsidios, de los créditos
individuales de largo plazo que otorguen las entidades pertinentes a los Promitentes Compradores y los
recursos que éstos transfieran, de conformidad con lo establecido en el presente contrato.

R/ Como se menciond en respuesta anterior, la fiduciaria administré los recursos a titulo de fiducia
Mercantil a través de una cuenta de inversién en el FONDO ABIERTO FIDUCREDICORPVISTA
asociado especificamente al FAl OBRAS DE ANDALUCIA.

La Fiduciaria entregue los recursos del Fideicomiso al Fideicomitente B, una vez obtenidas las
Condiciones De Giro, en la medida que dicho Fideicomitente B efectie la solicitud de gito en los
términos del presente Contrato, debidamente aprobada por el Interventor.

R/ Siguiendo lo dispuesto en el contrato, y posterior al cumplimiento de las condiciones de giro de
ambas etapas, los recursos fueron entregados a drdenes del FIDEICOMITENTE B con visto bueno
de INTERVENTOR como se evidencia en las ordenes de giro del negocio las cuales cuentan con la
doble firma autorizando los desembolsos. El analisis y diligencias realizadas para el cumplimiento
de condiciones de giro se detalla en la respuesta al hecho 11 de la demanda.

Una vez terminadas las obras objeto del Proyecto por parte del Fideicomitente B e incorporadas las
mejoras al Fideicomiso, y previa cesién de las promesas correspondientes, transfiera como vocera y
administradora del Fideicomiso a los Promitentes Compradores, las unidades inmobiliarias respecto (sic)
resultantes del Proyecto, siempre y cuando Los Promitentes Compradores se encuentren a paz y a salvo
por todo concepto derivado del presente contrato de Fiducia Mercantil y del contrato de promesa de
compraventa.
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R/ Obligacién que se ha venido cumpliendo a érdenes de la sociedad OBRASDE hoy en liguidacion
y a la fecha se han escriturado para la ETAPA 1: 112 unidades y para la ETAPA 2: 88 unidades, y se
encuentra en tramite la validacion de registro de otras posibles unidades.

6. Entregue al Beneficiario B del Fideicomiso, los bienes y recursos que se encuentren formando parte del
Fideicomiso al momento de Liquidarlo, una vez se haya efectuado la transferencia de todas las unidades
a los Promitentes Compradores. :

R/ Obligacion que no ha sido cumplida a la fecha, puesto se encuentra pendiente la culminacién
del proyecto y la escrituracién a compradores.

Al hecho 6: Nos limitamos a aceptar como cierto lo dispuesto en los textos contractuales suscritos por las
partes, en su sentido literal y obvio, no al parafrasec del texto traidos como hechos en la demanda.

Alhecho 7: las Cartas de Instrucciones que fueron suscritas o cedidas a los hoy demandantes, tienen como
premisa explicar en detalle el rol, compromisos y prohibiciones de cada una de las partes contractuales,
indicando expresamente las INSTRUCCIONES dadas por los Encargantes a la fiduciaria para el manejo de
sus recursos Y la verificacion de las condiciones de inicio previo a la disposicion de los recursos en cabeza de
la sociedad OBRASDE como FIDEICOMITENTE B y GERENTE DEL PROYECTO. Huelga decir que estas
instrucciones van en linea con los requisitos basicos expuestos por la Circular Externa 029 de 2014
(regulacion vigente para la época de suscripcion de los contratos) incluyendo ademis de los requisitos
establecidos por la circular, otras exigencias solicitadas al GERENTE y DESARROLLADOR en aras de
proteger al consumidor financiero como se explicaré en la contestacién siguiente de los hechos.

Es importante hacer las siguientes precisiones conceptuales: en el contrato de ENCARGO FIDUCIARIO
PARA LA VINCULACION AL FIDEICOMISO FAI OBRAS DE ANDALUCIA, tal como se aprecia por simple
tectura del mismo, se estipulan obligaciones a cargo de:

« BENEFICIARIO: La sociedad OBRASDE S.AS. (Hoy en liquidacion)
» Como vocera y administradora del FIDEICOMISO: Credicorp Capital Fiduciaria
+ ENCARGANTES!, los aqui Demandantes.

En esta intervencion multilateral, los deberes y obligacicnes a cargo de cada uno de estos actores sélo
pueden ser predicables y/o atribuibles y/o exigibles a quien corresponde segin el contrato.

Asi, el deber de hacer aportes corresponde exclusivamente a los ENCARGANTES, no al FIDEICOMISO ni al
BENEFICIARIO.

El deber de construir, entregar, responder por el proyecto, sus especificaciones, calidad y estabilidad, no
corresponde a los ENCARGANTES, ni al FIDEICOMISO, sino, exclusivamente al BENEFICIARIO.

VEn virtud de la firma de la carta de instruccién o la cesién de la misma.

www . credicorpeapital.com
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Y la obligacion de administrar los recursos dinerarios no corresponde al BENEFICIARIO ni a los

ENCARGANTES, sino, exclusivamente, a la Fiduciaria, como vocera del Fideicomiso FAI OBRAS DE
ANDALUCIA.

Se colige pues que cada prestacién, derecho u obligacién es predicable contractualmente en cabeza de una
persona determinada (v.g. del BENEFICIARIO), y no porque existan otros suscriptores en dicho contrato, se
puede llegar a afirmar simplemente en un escrito de demanda, sin ninguna tesis juridica, que tales
cbligaciones o derechos se les trasmite por osmosis a los demas actores contractuales. Adicional al hecho
de que no estd pactado ningln tipo de solidaridad entre el BENEFICIARIO y LA FIDUCIARIA {ni como
entidad individualmente considerada, ni como representante del fideicomiso).

En efecto, mi representada no tiene injerencia técnica, juridica o financiera en el Proyecto, con sus
especificaciones, plazos, etc., en forma directa, ni como avalista, ni como deudor solidaric. No solamente
eso, sino que adicionalmente existe una expresa consagracién contractual de que Credicorp Capital
Fiduciaria, individualmente considerada y como vocera y administradora del Fideicomiso, no tiene injerencia
alguna en el desarrollo proyecto y que su funcién se limita a administrar recursos dinerarios y a detentar la
titularidad sobre los inmuebles mientras le son transferidos a los destinatarios finales.

Finalmente nos limitamos a aceptar como cierto los documentos de vinculacion de los demandantes que
se adjuntan a la presente contestacion junto con sus estados de cuenta a la fecha.

Al hecho 8: No es cierto, contrario a lo indicado por el apoderado de los demandantes, las manifestaciones
incluidas no buscan exonerar de responsabilidad a la Fiduciaria, sino, atendiendo al deber de informacién,
dar una vision clara de los roles y responsabilidades de cada una de las partes intervinientes en el
FIDEICOMISO, indicando al consumidor de vivienda quién es el CONSTRUCTOR, GERENTE, PROMOTOR
y VENDEDOR del proyecto que pretende adquirir, proyecto que tiene una fase de preventa con indicaciones
especificas de entrega de recursos previo el cumplimiento de unas condiciones de giro que se redactaron
en linea con lo dispuesto en la Circular Externa 029 de 2014 de la SFC.

Cabe recordar que, de acuerdo con el objeto sacial reglado de las fiduciarias, la propia ley define las
actividades que pueden o no realizar estas entidades. Por esta razén, las entidades financieras en Colombia
tienen un objeto social reglado, es decir, que esté limitado por a ley, y estas limitaciones excluyen que las
fiduciarias realicen labores de construccién y desarrollo de proyectos inmobiliarios.

Por esto es necesario que cuando nace un FIDEICOMISO DE ADMINISTRACION INMOBILIARIA, en esta
estructura contractual exista un DESARROLLADOR con experiencia especifica y referencias comprobadas
que adelante estas labores; por este motivo, la precitada la Circular Externa 029 de 2014 de la SFC establece
como deber a revisar por la fiduciaria “Que el constructor o promotor del proyecto cumpla con unos niveles
minimos de solvencia, capacidad técnica, administrativa y financiera, acordes con la magnitud del proyecto”,
situacién que fue analizada por la fiduciaria previo a la constitucidn del negocio como se explicara en detalle
en respuesta al hecho 27 de la demanda.

Finalmente cabe recordar al apoderado del demandante que las manifestaciones que le resultan extrafias
existen hoy en nuestros modelos contractuales que se utilizan en todos los desarrollos inmobiliarios,
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Al hecho 9: No es cierto, cabe aclarar que la fiduciaria NO suscribe las promesas de compraventa como
parte contractual de las mismas y solo puede dar como hecho cierto la informacién contenida en las cartas
de instrucciones y en los estados de cuenta de cada uno de los demandantes.

Por lo anterior, la fiduciaria se adhiere a los extractos de cada uno de los demandantes presentados por la
fiduciaria en los que se observan diferencias relevantes respecto a la informacién descrita en el hecho
noveno, para ilustracion de su dependencia elaboramos un cuadro comparativo y presentamos el siguiente
analisis:

T T, CEERG || e | QD PO IE APOr T CEOTTD)|
i
ETAPA & MONICA MARIA 19301008136 98.000.000,00 2450.8%6,00 7345810400 2W7.626.500.00 25251392
1 VASQUET GUTIERREZ
ETAPA & PAULA MARCELA 19301003573 104.574.000,00 81,000.000.00 13.676,000.00 81000.000 45505556
i MEDINA TABARES
EVAPA & CARLOS EDUARDO 219301008135 $4.000.000,00 24 4999%0.00 73500.010,00 24,499.990,00 27578088
] VASOUEZ GUTIERREZ
ETAPA é MARILUZ SERNA 133IGI03130 147.944 518,00 44 343.500,00 101551418,00 44.383.500.00 14.469 434
1 MEDINA
ETAPA 4 FREDY ALONSC 913301033180 44,383,500.00 14455434
1 CUARTAS GOMEZ
Pz el Tz ol Do AT STy
ETAPA 4 CAROLUINA GAVIRIA 91301014748 104.532.000.00 60.634.250.00 4570275000 61.663.808
2 [MENEX
ETAPA 4 ERICA MELENA N9I0N0T0 11050657300 11.630.150.00 82.874.473.00 17.630,150.00 4071788
2 GRACANO
ETAPA 4 MONICA MARTA HI00MBTO 12.506.000.00 28.126.500,00 B4379.500.00| SH4.5018%6.00 #%.185.015
? VASOUEZ
GUTIERREZ
ETAPA 4 ANDRES MAURKIO $9I010M974 118.100.000,00 29.525.000.00 8B8.575.000,00| 525.515.000.00 982770
? AGUDELO
CEBALLOS
ETAPA| 4 LILIANA MERCEDES M0 1#.767.000.00 N.000.000.00 18.761,000.00| 10.000.000.00 16200401
2 CIFUENTES BOLIVAR
ETAPA 4 SANTIAGO HERNAN 919301055035 T9%9.761.000,00 19541750.00 89.825.150.00 19.941750 22105797
] OSPNA SALATAR
ETAPA 4 NATALIA CARVAJAL 919301014993 19.762.000.00 103.900.000.00 15.867.000.00 103.900.000 50.9%0.260
3 MORALES
ETAPA 4 GLADYS ELENA 19301015009 19.762.000.00 30.020.000.00 B89737.00000| 3003000000 3asHe
L2 VARON GARCA
ETAPA 4 JUAN DXEGO ORTIZ 9101043071 110,000.000.00 10.000.000.00 - 0.000.000 95.833.597
H ROLDAN
ETAPA 2 JUAN DIEGO ORTIZ 919301043072 110.000.000.00 n0.000.600.00 -
2 ROLDAN
ETAPA 1 JUAN DXEGO ORTIZ 919305043073 10.000.000,00 0.000.000.00 -
1 ROLDAN
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Del analisis realizado se concluye lo siguiente:

1. Elfideicomiso NO comercializé parqueaderos por lo cual, toda mencién a ellos en la demanda y a los
presuntos pagos realizados por estos conceptos deben entenderse como pagos realizados a terceros o
al FIDEICOMITENTE B o GERENTE por los demandantes, recursos que nunca ingresaron a las cuentas
del fideicomiso. Cabe aclarar que las cartas de instrucciones no se refieren a parqueaderos indicando
que el recaudo que debia hacerse exclusivamente a través de los encargos individuales vinculados al
fideicomiso, correspondian a la respectiva unidad de vivienda VIS adquirida.

Por lo anterior nos vemos ante una imprecisidn procesal, incluir en la narracién de los hechos y
consecuencialmente en la pretension de la demanda la devolucion de dineros con sus correspondientes
intereses a titulo de indemnizacidn, de recursos que nunca debieron haber ingresado al fideicomiso y que
ademas nunca ingresaron al fideicomiso, omitiéndose vincular a la persona o sociedad a la que les fueron
entregados estos recursos.

1.1 Respecto a este punto nos llama la atencién la aseveracidn respecto a la sefiora Monica Maria
Vasquez Gutierrez quien relaciona pagos por concepto de parqueaderos cuando el fideicomiso no
los estaba comercializando.

2. Asi mismo, si las diferencias de los valores indicados en la demanda con los registros oficiales de las
cuentas individuales del fideicomiso responden a pagos realizados a terceros, no se compadece que se
ventilen cifras imprecisas que estan ligadas a las pretensiones en este espacio sin llamar como litis
consortes necesarios a la persona o personas responsables del presunto recaudo por fuera del
fideicomiso.

21 Respecto a este punto nos llama la atencién la aseveracién respecto a la sefiora Carolina Gaviria
Jimenez quien manifiesta haber pagado la totalidad del inmueble cuando en su fondo de recaudo
s6lo se observa un pago por valor de 60,834,250.00.

2.2 Respecto al sefior Juan Diego Ortiz Roldan, revisamos que estd vinculado a tres encargos
relacionados a tres inmuebles, dos de ellos construidos y entregados materialmente desde las
fechas que se indican a continuacién, por este motivo el sefior Juan Diego Ortiz presentd su
acreencia en el concurso indicando su interés por que se cumpla la obligacién de hacer (respecto
a la escrituracion de las dos unidades entregadas) y la devolucién de recursos sobre la unidad no
entregada que también pretende en este espacio.

ENGARGO VALOR PAGADO ESTADO DE ENTREGA
919301043071 $ 110,000,000 N/A
919301043072 $ 110,000,000 15 de febrero del 2021.
919301043073 $ 110,000,000 21 de junio del 2022.

3. Enconsecuencia, de lo anterior reiteramos que, siguiendo la normatividad de la SFC, a la que todos los
intervinientes en el contrato de fiducia mercantil se adhieren y comprometen a respetar, se encuentra
la prohibicion expresa al fideicomitente de recibir dineros directamente de los terceros y esta
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prohibicidn (como todas) se extiende al deber de los terceros vinculados de NO entregar recursos por
fuera de las cuentas del fideicomiso.

Al hecho 10. No es un hecho, es la transcripcién de la cliusula decima del contrato de fiducia y nos
adherimos a lo dicho por ella en el texto contractual.

Al hecho 11. No es cierto, el cumplimiento de condiciones de inicio de ambas etapas se dio tras realizar la
validacion detallada de cada uno de los requisitos indicados en las condiciones de giro descritos en el
contrato; estas condiciones de giro buscan acreditar que las condiciones técnicas financieras y juridicas estén
dadas previc al desembolso de recursos. Por ser todos ellos de valoracién objetiva se indica a continuacién
la forma en la que se acreditaron:

a La designacion del INTERVENTOR: Se acreditd con la presentacidon de comunicado suscrito por el
representante legal de OBRASDE S.A.S. (hoy en liquidacién) donde nombra la interventoria técnica y
administrativa a cargo de la sociedad Control Maestro Interventoria S.A.S. Esta sociedad durante toda la
vigencia del contrato aprobé los desembolsos y la entrega de recursos al constructor, dando fe con ello
de la inversién exclusiva de los recursos en la obra. Asi mismo el apoderado del demandante en los
hechos 16 y 17 declara conocer y aceptar la existencia de la figura de interventor en el proyecto, que si
bien no es un requisito expreso de la Circular Externa 029 de 2014 de la SFC fue incluido por la fiduciaria
en aras de promover el cuidado de los recursos y la vigilancia de la obra. Se adjunta carta radicada el 5
de septiembre del 2017

b. La entrega a LA FIDUCIARIA de la constancia de radicacién ante la autoridad distrital o municipal
competente, de todos los documentos necesarios para llevar a cabo actividades de anuncio y
enajenacion de las unidades de vivienda, de la respectiva etapa del PROYECTO.

Acreditado a través de la entrega de la resolucién 2916 del 28 de febrero del 2017 en la cual la secretaria
de Planeacién de municipio de Caldas otorga el permiso de enajenacién del proyecto. Se adjunta
resolucién.

c. La entrega por parte de EL FIDEICOMITENTE, de un nimero minimo de CARTAS DE
INSTRUCCIONES, debidamente firmados por las partes y con la totalidad de los documentos soporte
de la informacion que contienen, cuyos recursos sean suficientes para adelantar la construccion de la
respectiva etapa del PROYECTO, de conformidad con la certificacién emitida por et GERENTE, que
para la Primera Etapa esta determinado en un setenta por clento {70%) del total de los inmuebles de
la respectiva etapa y para Segunda Etapa esté determinado en un sesenta por clento (60%) del total
de los inmuebles de la respectiva etapa.

Para las fechas de cumplimiento de las condiciones de giro de ambas etapas, las ventas superaban con
holgura los dos topes propuestos en el contrato, que fueron verificadas por la fiduciaria revisando las
vinculaciones y el comportamiento de recaudo de los encargos vigentes a la época de los hechos. Asi
mismo se advierte que el proyecto fue muy exitoso en ventas puesto que el municipio de Caldas
Antioquia presentaba desarrollos importantes en proyectos de vivienda siendo este el mas
representativo.
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d. La existencia y entrega a LA FIDUCIARIA de la licencia de construccion ejecutoriada y vigente de la
respectiva etapa del PROYECTO.

Acreditados con la presentacién de las rescluciones debidamente ejecutoriadas que se adjuntan:

» Resolucién 110 del 03-10-2015, Municipio de Caldas, urbanizacién etapa 1y 2, construccién
etapa 1, permiso venta. ETAPA 1

» Resolucién 7736 del 28-07-2017, Municipio de Caldas, modifica Res 110 para reacomodar
proyecto

» Resolucién 7737 del 28-07-2017, Municipio de Caldas, licencia de construccion para ia etapa b,
vigencia de 36 meses (julio 2020) ETAPA 2

e. La certificacidn de haber alcanzado la viabilldad financiera del PROYECTO, con base en los
documentos anteriores suscrita por EL FIDEICOMITENTE, y certificada por el INTERVENTOR.

ETAPA 1: Se acredita con carta remitida et 22 de abril de 2016 suscrita por representante legal de la
sociedad FIDEICOMITENTE y la INTERVENTORIA que se adjunta.

ETAPA 2: Se acredita con carta remitida el 5 de septiembre de 2017 suscrita por representante legal de
la sociedad FIDEICOMITENTE y la INTERVENTORIA que se adjunta

f. LaentregaaLAFIDUCIARIA de lafactibilidad para la prestacldn de los servicios piblicos domiciliarios
necesarios para el PROYECTO.

Se acredita a través de carta emitida por Empresas Piblicas de Medellin el 14 de enero del 2015 que se
adjunta, la carta habla de la disponibilidad de servicios para ambas etapas del proyecto. Se adjunta

g Laaprobacion de un crédito por parte de una entidad vigilada por la Superintendencia Financiera de
Colombia, si de acuerdo con la planeacién financiera del PROYECTO, dicho crédito se requlere.

ETAPA 1: Se acredita con la carta del 18 de marzo del 2016 emitida por el Banco Davivienda que se
adjunta.
ETAPA 2: Se acredita con la carta del 28 de septiembre del 2017 emitida por el banco de Bogota que se
adjunta.

En este punto es importante aclarar que varios puntos:

Por ser las financiadoras entidades Financieras vigiladas por la SFC, estas previo al otorgamiento del
crédito también debieron haber realizado un estudio de conocimiento del cliente y un analisis de riesgos
propios a fin de verificar que las condiciones para la ejecucion del crédito y su eventual pago fueran
optimas.

Por estar ambos créditos bajo la tipologia “Crédito constructor” contaban con estandares especiales de
cuidado como visitas periddicas de los ingenieros de las entidades financieras que junto al jefe de obra
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del proyecto verificaban el avance de este y segiin estos avances se realizaban los desembolsos de los
montos previamente aprobados por ambas entidades

. La presentacion a LA FIDUCIARIA de las pélizas expedidas por una compafiia aseguradora vigilada

por la Superintendencia Financlera, constituidas por el GERENTE, por los amparos de todo riesgo en
construccion cuyo beneficiario sea el FIDEICOMISO.

Se acredita con la presentacion de las pélizas que se adjuntan:

Péliza Allianz Todo riesgo en construccion: (21 de abril del 2016)
TOMADOQOR: OBRAS DE

ASEGURADQ: Patrimonios Auténomos CCF NIT 900531292-7
POLIZA'Y DURACCION: del 16 de mayo del 2016 al 12 de abril del 2018
LIMITE MAXIMO ASEGURADOQ: 21.790.786.148

Péliza Allianz Responsabilidad Civil: (21 de abril del 2016}

TOMADOR: OBRAS DE

ASEGURADO: OBRAS DE

POLIZA'Y DURACCION: del 16 de mayo del 2016 al 12 de abril del 2018
LIMITE MAXIMO ASEGURADO: 2.000.000.000.

La entrega a LA FIDUCIARIA del certificado de libertad y tradicion de los BIENES INMUEBLES en el

que conste que LA FIDUCIARIA como vocera del FIDEICOMISO es su (inica propietaria, junto con un
estudio de titulos con concepto favorable del abogado que lo realice, en el que conste que la tradicién
de los BIENES INMUEBLES es Juridicamente viable para el desarrolto, del PROYECTO, y que sobre
los mismos no pesan gravamenes o limitaciones que puedan afectar dicho desarrollo.

Se verifica el concepto favorable de la oficina Duque Perez y Echavarria (firmado por el dr Alejandro
Dugque Perez) el 5 de mayo del 2016, entregando conceptos favorables de los inmuebles identificados
con las matriculas inmobiliarias nimeros: 423574 y 423576. Para estas fechas, el FAl OBRAS DE
ANDALUCIA ya era propietario de los inmuebles mencionados, asi mismo se verificaron los certificados
de libertad y tradicién de revisados en su momento. Se adjuntan certificados y estudio de titulos.

Al hecho 12. No es cierto, el anilisis del nimero minimo de cartas de instrucciones necesarias para la
viabilidad de cada una de las etapas estuvo a cargo del FIDEICOMITENTE o BENEFICIARIO
CONDICIONADO como se lee claramente en la declaracion primera de las cartas de instrucciones
suscritas por los demandantes.

DECLARACIONES:

1. Menifiesto conocer que el nimera minimo dc CARTAS DE INSTRUCCIONES indicado cn el numeral 2.3, fue establecido
por ¢] BENEFICIARIO CONDICIONADO, y que el mismo no compromeie la viabilidad del PROYECTO.

lgualmente, como se detalla en las respuestas a los literales ¢ y e, del hecho 11, el proyecto fue muy
exitoso en ventas y supero con holgura los topes establecidos en ventas para ambas etapas, y como
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resultado de ello, tanto Fideicomitente como interventoria informaron la viabilidad financiera del
mismo con los topes de ventas para cada una de las etapas.

Al hecho 13. Acaramos que la financiacién se dio por etapas y para la acreditacién de este requisito se
tuvo en cuenta las cartas relacionadas en el literal g de la respuesta al hecho 11.

Al hecho 14, El control de cartera y la atencién directa a los promitentes compradores y encargantes
estd a cargo del FIDEICOMITENTE B o BENEFICIARIO CONDICIONADO, es decir la sociedad OBRASDE
S.A.S. Hoy en liquidacion, de acuerdo con la clausula 13.3 numeral 14 por lo cual nos abstenemos de
pronunciamos sobre este hecho que sélo debe negado o confirmado por el FIDEICOMITENTE B o
GERENTE del proyecto.

14. Teniendo en cuenta que sera ¢l Fideicomitente B quien maneje Ia cartera del Proyecto y no la |
Fiduciaria, dicho Fideicomitenle B debera remitir a la Fiduciaria por cada unidad inmobifiaria que se

deba escriturar a los Promitentes Compradores, el paz y salvo correspondienie 2 los apories

efectuados por el respectivo Promitente Comprador.

Al hecho 15. No es cierto, como se manifesté anteriormente el adelanto de la obra de construccién esta
a cargo exclusivo del FIDEICOMITENTE B, por lo cual las fechas de suspension de cbra deberan ser
informadas directamente por este indicando las razones. Finalmente, la manifestacién que indican que
la participacion de la fiduciaria asegura el desarrollo de la construccién, va en contra de lo dispuesto en
la carta de instrucciones y el contrato de fiducia donde se explica a detalle el rol responsabilidades y
obligaciones de cada uno de los actores en el contrato y como se contestd a los hechos quinte y decimo
primero de la demanda, el Fideicomiso y la fiduciaria cumplieron con sus deberes atendiendo el objeto
del contrato.

Al hecho 16. Parcialmente cierto, la designacién la realizd la sociedad OBRASDE SAS. (hoy en
liquidacién) en calidad de FIDEICOMITENTE B GERENTE y DESARROLLADOR del PROYECTO.
Efectivamente es cierto que el drgano de administracién y control sobre el desarrollo del Proyecto le
corresponde a la interventoria en atencién de sus deberes legales.

L um
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Al hecho 17. No es cierto, la fiduciaria requeria periédicamente tanto al FIDEICOMITENTE como al
INTERVENTOR solicitando la actualizacién de los informes, asi mismo sostuvo varias reuniones con la
sociedad fideicomitente y la interventoria -las cuales fueron informadas a los Encargantes en la
rendicidn de cuentas extraordinaria- en la que se solicita novedades sobre el proyecto sin obtener
respuestas, muestra de ello son los correos enviados por la fiduciaria requiriendo esta informacion tal

como se adjunta en el anexo que respalda este hecho. y la comunicacién remitida al interventor y al
fideicomitente que se adjunta.

Al hecho 18. No es cierto, el informe ejecutivo a compradores inmobiliarios al 30 de septiembre de
2022 que se emitié en calidad de rendicién de cuentas extraordinaria por parte de la fiduciaria en
octubre del 2022 (se adjunta como prueba), detalla las actividades realizadas por la fiduciaria aun
extralimitando sus funciones contractuales en aras de llevar a feliz término el cumplimiento del objeto
del contrato. A partir de esta fecha, en cumplimiento con el deber de diligencia e informacién, la
fiduciaria ha emitido informes extraordinarios cada rmes aproximadamente indicando todas las
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actividades realizadas para atender la situacién especial de este patrimonio auténomo, (rendiciones
extraordinarias). Asi mismo, actuando como vocera del fideicomiso, ha encaminado todos sus esfuerzos
en la defensa del activo contratando asesoria especializada en temas de liquidacién en insolvencia para
defender los intereses del Patrimonio Autdnomo y, en consecuencia, los intereses de los terceros
vinculados a este, en el proceso de liquidacién de la sociedad OBRASDE S.A.S hoy en liquidacién.
Igualmente, se adjuntan los correos enviados por la fiduciaria requiriendo informacién referente a la
actualizacién de pélizas tal como se adjunta en el anexo que respalda este hecho.

Al hecho 19. No es cierto, el contrato incluye todos los deberes a cargo de la fiduciaria y del fideicomiso.
La fiduciaria en cumplimiento de la finalidad del negocio asume obligaciones de medio no de resultado
de acuerdo con el numeral tercero del articulo 29 de EOSF “Prohibicién general. Los encargos y contratos
fiduciarios que celebren las sociedades fiduciarias no podrdn tener por objeto la asuncién por éstas de
obligaciones de resultado, salvo en aquellos casos en que asi lo prevea la ley".

En consecuencia, las instrucciones de la Superintendencia Financiera indican los deberes a cargo de la
fiduciaria, los cuales tienen una relacién de causalidad con las mismas limitaciones del objeto social
reglado por la misma ley siendo impasible para la Fiduciaria asumir las obligaciones del fideicomitente,
del interventor, financiador los en cargantes y los demas intervinientes en el negocio.

Asi mismo, el contrato es claro en indicar su objeto, las instrucciones y las obligaciones a cargo de la
fiduciaria como se muestra a continuacién:

(i) Su objeto clausula QUINTA: El detalle del desarrollo del objeto del contrato fue dicho en la
respuesta al hecho quinto.

(ii) Sus instrucciones clausula DECIMOCUARTA: Todas las instrucciones cumplidas de la siguiente
manera:

1. Suscribir la documentacion y solicitudes de tramite que legalmente le correspondan en su
condicion de propietario fiduciario.
R/ Cumplida, a través de la entrega de poderes y coadyuvancias a FIDEICOMITENTE B o
GERENTE para el desarrollo del proyecto y en la suscripcidn de los pagarés y las escrituras
de hipoteca para el otorgamiento de los créditos financiadores de ambas etapas.
2. Otorgar la escritura o escrituras piiblicas mediante las cuales se constituya reforme amplie
o modifique el RPH.
R/ Cumplida, a través de las firmas de las escrituras:
o EP1067/30-06-2015/ Notaria 5 Medellin a través de la cual Industrias del Hierro
S.A. transfiere a titulo de fiducia mercantil, 2inmuebles al PA (001-423574y  001-
4235576) del Municipio Caldas, sin condiciones resolutorias y libre de gravimenes
e EP 1031 / 13-02-2018 / Notaria 15 Medellin a través de la cual se realizan los
siguientes actos: (i) Aclaracién y actualizacion del &rea (ii))Engloba ambas matriculas
= 001-1311729 (ji) Subdivision en 5 lotes: 001-1311733, 34, 35, 36 y 37
(iv)Desafectacion de hipoteca a favor de Davivienda (v) Constitucién en
urbanizacién (vi) Constitucidn de RPH
o EP13.478 /18-09-2019 / Notaria 15 Medellin Adicién RPH - Etapa 2. Aclarada por
EP 19127 del 27-12-2019 Notaria 15 Medellin.
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3. Recibir y administrar recursos entregados al fideicomiso por parte de los engargantes y (o
promitentes compradores segiin la etapa del proyecto que se trate.

R/ Cumplida, a través del recaudo en el fondo FIDUVISTA vinculado al FAl OBRAS DE
ANDALUCIA administrado por Credicorp Capital Fiduciaria.

4. Llevarla contabilidad del fideicomiso registrando en ella los bienes, los pasivos los egresos
ingresos incluyendo las mejoras incorporadas a los bienes inmuebles cuando sea el caso y
los recursos entregados por los engargantes o promitentes compradores.

R/ Cumplida, a través de la contabilidad del Patrimonio autdnomo que se adjunta

5. Otorgar las escrituras mediante las cuales se transfiera a titulo de compraventa a favor de

los permitentes compradores las unidades inmobiliarias del proyecto previa confirmacién
e cumplimiento de los requisitos de la promesa de compraventa.
R/ Cumplida parcialmente, como se indicé en respuesta al hecho quinto a la fecha se tienen
registradas escrituras para ETAPA 1: 112 unidades y para la ETAPA 2: 88 Unidades.
Igualmente, esta en tramite la verificacion del registro de otras unidades. Las escrituras que
no se han logrado a la fecha han sido por imposibilidad manifiesta a causa de la negativa
del banco de levantar prorratas y la paralisis en la construccion por causa de la liquidacién
de OBRASDE S.A.S. hoy en liquidacién.

6. Otorgar las escrituras mediante la cuales se efectla la segregacion y entrega de las zonas
de cesion, La minuta de dicha escritura debera ser elaborada por el FIDEICOMITENTE B
previa obtencion de la licencia de urbanismo.

R/ Cumplida, a través de EP 1031/13-02-2018 / Notaria 15 Medellin.

7. Constituir como vocera del fideicomiso y sobre los bienes inmuebles que lleguen a
conformar hipoteca a la entidad bancaria que para el efecto indique el FIDEIOCMITENTE B
a fin de garantizar con dicho bien el crédito constructor que este Gltimo obtenga para el
desarrolle del proyecto.

R/ Cumplida, a través de EP 1031 del 13 de febrero del 2018 / Notaria 15 Medellin y 8604
del 22 de junio del 2018.
8. Recibir con destino al fideicomiso los recursos provenientes del crédito referido en el

Zeiisimma
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numeral anterior y registrar dicho ingreso dentro de la contabilidad del Patrimonio
auténomo.

R/ Cumplida con el recaudo de los recursos del crédito en el Fondo Fiducredicorp vista
vinculado al fideicomiso FAI OBRAS DE ANDALUCIA visible en la contabilidad que se

adjunta.

9. Una vez cumplidas las condiciones de giro, cumplir con las instrucciones de giro ordenadas
por el FIDEIOCMITENTE B siempre que cuenten con visto bueno del interventor.
R/ Cumplida a través de la verificacion de las condiciones de giro seglin el detalle de la
respuesta al hecho 11, y a través de los giros que se realizaron siempre con la doble firma del
FIDEIOMITENTE B y el INTERVENTOR del proyecte adjuntamos algunas ordenes fisicas y
aceptacion del reglamento del portal transaccional suscrito por Representante legal de la
sociedad Fideicomitente e INTERVENTORZ

10. Recibir recursos entregados al fideicomiso por los engargantes (..). Para que la fiduciaria
aplique al en cargante o al promitente comprador incumplido el procedimiento definido en

2 Se dieron 117 érdenes de giro fisicas desde mayo del 2016 hasta abril del 2018, posteriormente se dio el registro tanto del representante
legal de Obrasdé S.A.S. como de la interventoria en el portal transaccional de Credicorp Capital para liberar los giros por este medio.

——
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la carta de instrucciones o en el contrato de promesa de compraventa respectivamente se
requerira la solicitud por escrito del FIDEIOCMITENTE B.

R/ Cumplido, en la vida del negecio se han presentado desistimientos con cobro de
penalidad y son cobro de penalidad aplicados por el fideicomiso todos siguiendo las
érdenes del FIDEICOMITENTE B

(i)  Obligaciones de la FIDUCIARIA: CLAUSULA DECIMOQUINTA: Contiene 16 obligaciones a

cargo de la fiduciaria que van en linea con las obligaciones de las entidades fiduciarias
estipuladas en la Circular Externa 029 de 2014.

Al hecho 20. No es cierto, la obligacidn de escriturar es una obligacién derivada y conexa al
cumplimiento tanto del FIDEICOMITENTE B y GERENTE de su obligacion de construir y entregar, como
de los ENCARGANTES y/o PROMITENTES COMPRADORES de pagar el precio pactado para lograr la
escrituracién. Como se indico en el detalle del hecho quinto de la demanda, el deber de escriturar se ha
cumplido parcialmente, siendo imposible, por causas ajenas a la fiduciaria, escriturar las unidades de los
demandantes.
Finalmente, la debida diligencia de la fiduciaria se ha dado en todas las fases del proyecto iniciando con
la estructuracién del negocio como se explicara en la respuesta al hecho 27, continuando con la
elaboracién de documentos contractuales claros respecto a las obligaciones y cargas de cada una de las
partes del negocio y respondiendo al deber de informacion. Finalmente, como se muestra en las
rendiciones de cuentas comprobadas, la fiduciaria, en posicién propia y en calidad de vocera y
administradora del FAI OBRAS DE ANDALUCIA ha sido in extremis diligente en aras de defender el
patrimonio administrado, gestionando reuniones con los actores del negocio, incluyendo los bancos
| financiadores, y contratando asesoria especializada en insolvencia que defienda los intereses del
fideicomiso en el proceso de liquidacion de OBRASDE S.A.S.

Al hecho 21. No es cierto, la presunta “omisidn” que el apoderado de la parte demandante endilga a la
fiduciaria por no participar en la determinacién del punto de equilibrio, no encuentra su sustento en la
regulacion, puesto que la Circular Externa 029 de 2014 establece claramente que el punto de equilibrio
es definido nicamente por parte del FIDEICOMITENTE. Se lee en el numeral: “5.2.1.3 Que el punto de
equilibrio establecido por parte del fidelcomitente o participe no comprometa la viabilidad del proyecto”.
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Es claro entonces que las condiciones financieras para alcanzar el punto de equilibrio comercial es un
asunto exclusive determinado por el fideicomitente como correctamente se indicé en todos los
documentos contractuales. Y asi es que debe ser, por ser el experto en este tipo de actividades
comerciales constructivas.

Respecto a las razones que llevaron el proyecto a la situacién actual, se hace necesaria la presencia de
la sociedad OBRASDE S.A.S. hoy en liquidacién, para que informe ante el Despacho los pormenores de
la situacién explicados no solamente en el escrito de solicitud del proceso de reorganizacién ante la
SuperSociedades sino explicados en el auto admisorio al proceso de liquidacién que se adjunta como
prueba.

Al hecho 22. No es cierto, tal como se contesté al hecho nimero 11, los presupuestos para la obtencién
de condiciones de giro son objetivos y todos ellos fueron validados rigurosamente por la fiduciaria previo
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ala liberacién de recursos. Asi mismo se reitera que la suspension de la obra sucedié por hechos ajenos
a la fiduciaria en su calidad de vocera y administradora del fideicomiso, porque como se contest6 en
respuesta al hecho 19, las instrucciones a cargo del fideicomiso se cumplieron unas a cabalidad y otras
parcialmente en pro del cumplimiento del objeto contractual, siendo los cumplimientos parciales por
situaciones ajenas a la esfera de control del fideicomiso y de la fiduciaria.

Al hecho 23. No es cierto, la entrega material de los inmuebles estd a cargo exclusive del
FIDEIOCMITENTE B o GERENTE quien tiene la custodia y tenencia fisica del activo, en virtud del
contrato de comodato suscrito; por lo tanto, esta obligacién no se atribuye a la fiduciaria como vocera
del fideicomiso, quien solo debe comparecer en las escrituras cumplidos los presupuestos explicados
en la respuesta al hecho 20 de la demanda.

Al hecho 24. Parcialmente cierto, es cierto que la sociedad OBRASDE S.AS. entrd en proceso de
liquidacion el 27 de enero del 2023, pero esto no presupone su incapacidad absoluta para adelantar sus
funciones en el contrato de fiducia puesto que en el marco del proceso de liquidacion es deber de la
liquidadora encargada, buscar alternativas para concluir los negocios existentes. Asi mismo la
liquidadora encargada es hoy Fideicomitente y el fideicomiso se sigue ejecutando de acuerdo con las
instrucciones que ella imparte. Es por esto que es necesaria la presencia de la sociedad OBRASDE S.A.S.
hoy en liquidacion en este proceso.

Al hecho 25. No es cierto, las obligaciones de la fiduciaria van en linea con lo dispuesto en la circular 029
del 2014 y por las instrucciones y recomendaciones que posteriormente la Superintendencia Financiera
de Colombia ha emitido para la administracion de los negocios inmobiliarios.

Al hecho 26. No es cierto, conociendo al detalle el marco normative de los fideicomisos inmobiliarios
estamos tranquilos en incluir en nuestras minutas limites al alcance de las funciones de la fiduciaria en
este sentido:

* Los aspectos técnicos, financieros y juridicos: Son del rol exclusivo del FIDEICOMITENTE B,
gerente del proyecto y especialista en construccion y desarrollo de proyectos inmobiliarios. En
linea con la verificacién de la existencia de un constructor y desarrollador experto como lo indica
la circular antes mencionada.

o La limitacion del “El destino final de los recursos recibidos de los PROMITENTES COMPRADORES
una vez sean entregados al FIDEIOCMITENTE en la etapa operativa”. Se coliga con una obligacion
contractual a cargo del FIDEICOMITENTE de invertir todos los recursos entregados en la obra.
Para el efecto si bien incluimos estos limites de responsabilidad requerimos al cliente
confinacién de inversion de recursos periédicamente siendo al a ultima la recibida en fecha del
16 de mayo del 2022 donde el sefior Andres Linaza en calidad del Representante Legal en su
momento del OBRASDE S.A.S. hoy en liquidacién manifiesta que todos los recursos entregados
por el fideicomiso fueron invertidos en la obra.

¢ Lacomercializacion y construccién le corresponden al GERENTE como bien se indica en todos
los documentos contractuales y es este guien tiene la calidad frente a terceros de enajenador
de vivienda, igualmente la funcién de INTERVENTOR recae sobre el interventor designado y no
en la fiduciaria, recordande que las funciones a cargo de lainterventoria y los requisitos para ser
interventor se encuentran dispuestos en el Decreto 2090 de 1989 y demas normas que lo
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modifiquen o adicionen, siendo un sin sentido esperar de una entidad financiera que cumpla
este rol en el contrato.

¢ No conocemos legislacion alguna que pretenda que esta, o ninguna fiduciaria responda por
“Caso fortuito, fuerza mayor, hecho de un tercero o violacién de deberes legales o contractuales
por parte del fideicomitente o promitentes compradores”.

Al hecho 27. No es cierto, la fiduciaria cumpli6 con la normatividad vigente que van en linea con sus
obligaciones contractuales. Pasamos a responder como fue cumplida cada uno de los puntos indicados
en este hecho:

1.

Que el punto de equilibrio establecido por parte del fideicomitente o participe no comprometa la
viabilidad del proyecto.

R/ El punto de Equilibrio establecido por parte del fideicomitente, no comprometia en su momento
ala viabilidad del proyecto asi mismo como se indic en respuesta al hecho 11 literal c. las ventas del
proyecto superaban los porcentajes de ventas exigidos para ambas etapas.

Que se encuentren dadas las condiciones técnicas, financieras y juridicas para que el proyecto llegue

a término, antes de permitir que los constructores dispongan de los recursos de los futuros
compradores.

R/ Las condiciones técnicas, financieras y juridicas, para que el proyecto llegue a término fueron
validadas previo a la liberacion de recursos y estas son las condiciones de inicio las cuales fueron
acreditas de manera objetiva tal corno se explicd en respuesta al hecho 11.

Que el constructor o promotor del proyecto cumpla con unos niveles minimos de solvencia,
capacidad técnica, administrativa y financiera, acordes con la magnitud del proyecto.”

R/ En la fase de estructuracién del negocio juridico la fiduciaria realizo el siguiente analisis de
conocimiento del cliente y de acreditacién de experiencia:

¢ Cliente de alto reconocimiento en el sector para el afio 2015, afiliada a Camacol Antioquia
con participacién en todas las asambleas y congresos.

» Referido en su momento por el sefior Sebastian Piedrahita de Ventasdé, sociedad filial de
Obrasdé. El sefior Piedrahita trabajé en Corredores Asociados con la Gerente Comercial de
la firma '

» Sellevaron a cabo varias visitas a través de la Gerente Comercial y se recopilé la informacién
de la compariia: (i} Certificado de existencia y representacion legal. (i) Composicién
accionaria de la sociedad. (iii) Cedula del representante legal (iv) Balance General y Estado
de resultados del afio 2015 (v) Declaracién de renta (vi) Filtros de vinculacion {vii) Rut (viii)
Tarjeta de firmas
(ix)Presentacion Corporativa Sociedad.

» Asi mismo se llevaron a cabo los cruces con listas de control, autoridades, procuraduria y
todos los medios de publicidad tanto de la compafiia y de sus socios. Sin presentar alertas
relevantes que impidieran su vinculacién.
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Del anélisis de la documentacion se concluyé que, el certificado de existencia y representacién
legal de la Camara de Comercio, Obrasdé estaba al dia en cuanto a la matricula mercantil, los
socios coinciden con los accionistas certificados, la duracién de la sociedad es indefinida, el
objeto les permitia ejercer la actividad relacionada con el desarrollo de proyectos inmobiliarios
y a la fecha de estructuracién del negocio no se registraban anotaciones que pudieran indicar
alguna sefial de alerta sobre el estado de la compafiia (embargos, sanciones, procesos de
liquidacién o reestructuracion).

En sus estados financieros se evidencié una compafiia con un crecimiento de un afio a otro
importante no solo en sus activos, sino también en el pasivo, lo anterior por la necesidad de
apalancarse para el desarrolio de los proyectos. No obstante, en el estado de cambios det
patrimonio se evidencié que desde el afio 2013 hasta el 2015, afio a afio se daban incrementos
en el capital de la sociedad.

De igual forma se hizo la referenciacion del cliente con sus socios del momento, para validar la
experienciay el caricter del cliente, para o cual se le pregunto a miembros de compafias como
Contex, Crearcimientos, Llano Arquitectos, entre otros. Igualmente se hizo referenciacién con
bancos de primer nivel, quienes financiaron proyectos adelantados por OBRASDE S.A.S hoy
en liquidacion como Banco de Bogot4, Davivienda, Ital y con fiduciarias que administraron
fideicomisos inmobiliarios en los cuales participaba la sociedad a vincular como Fiducolombia
(Proyectos Manzanillo, ObraQuince, ObraDiecinueve), Fiduciaria Colpatria (Proyectos Sabatto,
LomaVerde) y Accién Fiduciaria (proyectos Family, Alamos de Belvedere, Inmueble Bio26,
Padua).

Asi mismo se tuvo como referencia de experiencia del cliente los proyectos terminados y
entregados por OBRASDE S.A.S. hoy en liquidacién previos a la estructuracién del FAl Obrasdé
Andalucia que se relacionan en el siguiente cuadro.

! Proyectos Terminados
Nombre Proyecto | Ublcacién | Afio de entrega |
La Montafa Medellin 2009
Torresur Itagll 2010
Montecanto Medellin 2012
Belagua Envigado
Torre Angel Medeliln 2013
Macana Medellin
Behouse Envigado
Obra 14 Medellin
Lote 32 Medellin 2014
Muzo Envigado

Se adjunta ademas el indicador de anlisis constructor revisado en el afio 2015 para el cliente
especifico y sus resultados.
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Al hecho 28. No es cierto, téngase como respuesta a este hecho las ya dadas en los hechos numero 11
(referente al cumplimiento de las condiciones de giro) numero 27 (referente a la diligencia y cuidado en
la estructuracién del negocio) y nimeros 5 y 19 (referente al cumplimiento de las instrucciones y el
objeto del contrato de fiducia mercantil).

Al hecho 29. No es cierto, como se explicd en el numeral tercero del hecho 27, |a fase de estructuracion
del negocio llevo a cabo la mayor diligencia en el proceso de conocimiento del cliente. en el afio 2015
momento en que se estructuré el negocio y para las fechas de cumplimiento de condiciones de giro no
existian alertas que hicieran posible prever la situacién que llevo a la Sociedad OBRASDE S.A.S. hoy en
liquidacién a solicitar su liquidacién admitida en enero del 2023.

Continuando con lo anterior segiin se lee en los antecedentes del auto admisorio del proceso de
liquidacién que la principal causa de liquidacion de OBRASDE S.AS. fue el aumento en los costos de
construccidn que hicieron imposible para el constructor la terminacién del proyecto, asi:

a. GQue el objetivo principal de la sociedad Obrasdé S.A.S., es el de suministrar servicios relacionados
con el disefio, planeacion, construccién y ejecucién de obras civiles y para tal fin, los accionistas
decidieron incursionar en la contratacién piblica.
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b. Que a la fecha de la solicitud, la sociedad Obrasdé S.AS. ha suspendido el pago de sus
obligaciones, la construccién de sus proyectos inmobiliarios y su capital ha sufrido un grave
quebranto que impide la oportuna atencién de sus obligaciones con los promitentes compradores
vinculados a los proyectos inmobiliarios.

¢. Que la obra Andalucia se construye a través del patrimonio auténomo denominado FAl — Obrasdé
— Andalucia, proyecto de vivienda de interés social denominado Obra Andalucia, actuando como
vocera del patrimonio auténomo Credicorp Capital Fiduciaria S.AS.

d. Que el representante legal, contador y revisor fiscal de la sociedad Obrasdé S.A.S, certifican que
las Gnicas causales por las cuales la sociedad y los patrimonios auténomos deben acceder al proceso
de liguidacion judicial son las establecidas en los numerales 1y 6 de la Ley 66 de 1968, consistentes
en la suspensién de pago de sus obligaciones y por el grave quebranto de su patrimonio que pone en
riesgo su capacidad financiera y terminacién de las obras inmobiliarias.

e. Que la situacién de la sociedad Obrasdé S.AS. es grave e inviable, toda vez que la tinica fuente de
ingresos es la venta de inmuebles a través de los patrimonios auténomos, cuyo costo de
construccion de cada una de las obras es superior al valor de ventas.

f. Que, en consecuencia, es imposible financieramente terminar las obras inmobiliarias a cargo de la
sociedad Obrasdé S.A.S., donde se encuentran vinculados cientos de familias a través de patrimonios
auténomos inmobiliarios.

g Que igualmente no hay posibilidad de obtener nuevos recursos de parte de los accionistas o de
ajustar los precios de los inmuebles prometidos en venta para recuperar y solventar la situacion
financiera de la sociedad constructora y poder terminar los proyectos inmobiliarios y,

h. Que la sociedad no tiene otra alternativa diferente a acudir al proceso concursal de insolvencia
patrimonial, bajo la modalidad de liquidacién judicial, con el objeto de atender las pretensiones de
los acreedores en los términos y condiciones sefialados en la Ley 1116 de 2006.

Alhecho 30. La redaccién de este hecho se contradice con el hecho 19 de la misma demanda el que se
asegurd que no habia obligaciones a cargo de fiduciaria ni el fideicomiso, adicionalmente esta
mencionado varios temas por los cuales se contestara de manera independiente.

Es cierto que el contrato de fiducia imponia a la sociedad CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A. las
obligaciones de ley las cuales fueron cumplidas de manera total y/o parcial como se demostrd en la
contestacion de los hechos 19 y 5.

No existe sentencia en firme o informe pericial que a la fecha pueda determinar que en el presente
fideicomiso se presentaron situaciones de dilapidacién o desvio de recursos destinados al proyecto, por
el contrario, seglin comunicado de 16 de mayo del 2022 Suscrito por el representante legal del
FIDEICOMITENTE, aseguran que todos los recursos girados por la fiduciaria fueron invertidos en obra.

Al hecho 31. No es cierto, el analisis de riesgos realizado por la fiduciaria si se realizé, pues se encuentra
en el giro ordinario de sus funciones. Como se expresd en la respuesta al hechos 11y 27 de la demanda,
el estudio del cliente por parte de la fiduciaria fue exhaustivo, la redaccion de las condiciones de giro
esta en linea con los requerimientos de la Circular externa 029 del 2014 incluyendo la estipulacion del
punto de equilibrio por parte del FIDEIOCMITENTE, Asi mismo la verificacién del cumplimiento de
condiciones de giro se realizé de manera objetiva siendo acreditados con documentos expedidos por
las entidades y autoridades competentes para cada caso.
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Al hecho 32. No es un hecho es la transcripcién del literal b del articulo 7 de la ley 1328. En este punto
es importante resaltar que en este caso los servicios financieros ofrecidos por la fiduciaria consistian en
la administracion de recursos entregados segln las instrucciones del mismo contrato de fiducia y la carta
de instruccién, obligaciones que como indico en las respuestas a los hechos 5, 11,19 y 27 de la presente
demanda fueron cumplidos con la mayor diligencia. Asi mismo como excepcién de mérito se presenta
andlisis de la ausencia de violacién o vulneracién de los derechos del consumidor financiero detallando
las obligaciones cumplidas por parte de la fiduciaria.

Los hechos 33 y 34. Nos limitamos a declarar como cierto la peticidn y la respuesta emitida por
Credicorp Capital en su sentido literal y no las trascripciones o referencias a la misma.

Los hechos 34 y 35. No es cierto, la respuesta no fue parcial sino completa, la informacién no revelada
responde a la que esta custodiada por principio de reserva bancaria y no puede ser entregada a terceros
a menos que medie autorizacion expresa del duefio de la informacién u orden de autoridad
competente.

Il OPOSICION

La sociedad Credicorp Capital Fiduciaria S.A., actuando Gnicamente como vocera y administradora del FAI
Obrasdé Andalucia, se opone a la prosperidad de la demanda incoada por los demandantes frente a las
peticiones formuladas por las razones que se exponen el escrito de excepciones previas, y buscan
respetuosamente que posterior al anélisis de las mismas se decrete la terminacién anticipada del proceso
en virtud del articulo 278 del c6digo general del proceso, o se subsanen los errores de procedimiento
encontrados en la solicitud del demandante.

Si bien atendiendo lo dispuesto en el articulo 100 del CGP se presentan en escrito separado hacemos en
este acpite un breve resumen de las razones por las cuales nos oponemos a la pretensién del demandante:

M. RAZONES DE LA OPOSICION
31. EXCEPCIONES DE PREVIAS

Incapacidad o indebida representacién del demandante o del demandado: Se evidencias serias
falencias en los poderes otorgados por los demandantes a su apoderado los mismos no contienen
presentacion personal o presentado a través de mensajes de datos exigidos respectivamente en, el
numeral segundo del Articulo 74 del CGP1y en el articulo 5°. de la ley 2213 de 20222,

Ineptitud de la demanda por falta de los requisitos formales o por indebida acumulacién de
pretensiones: '

2.1. Ineptitud de la demanda por falta de requisitos formales: Del an4lisis realizado para [a contestacién
al hecho noveno se evidencia que el apoderado de los demandantes, para el caso de algunos de sus
representados relaciona valores que nunca ingresaron a cuentas del patrimonio auténomo y que por lo
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mencionado en la redaccién de los heches de la demanda corresponden a negocios ajenos al patrimonio
auténomo como la compraventa de parqueaderos.

2.2. Indebida acumulacién de pretensiones: La misma pretensién de devolucién de recursos ya milita en
la presentacion de acreencias que cada uno de los demandantes hizo en el proceso de liquidacion de
OBRASDE S.A.S. Asi mismo la culminacién de objeto del contrato fue radicado como acreencia a favor
del FIDEICOMISO FAI OBRASDE ANDALUCIA por parte de Credicorp Capital Fiduciaria S.A. como vocera
y administradora del fideicomiso en atencién al deber de defensa de los activos fideicomitides. Por lo
cual en este caso se presenta una confusién de pretensiones puesto la restitucién de recursos pretendido
en este espacio es el mismo que se pretende en la liquidacion y fue solicitado tanto por los demandantes
como por el fideicomiso en ese espacio.

3. Habérsele dado a la demanda el tramite de un proceso diferente al que corresponde y Plelto
pendiente entre las mismas partes y sobre el mismo asunto.

Los demandantes son un acreedor méas dentro de la liquidacién de la Sociedad Constructora, en ese espacio

que también responde a un proceso en el que se les otorga el derecho de postulacion y contradiccién son
partes y pueden obijetar el acuerdo presentado a fin de lograr la restitucién que también pretenden por esta
via.

4. No comprender la demanda a todos los litisconsortes necesarios.

La pretension principal se deriva del incumplimiento contractual por razones exclusivas del
FIDEIOCMITENTE B o GERENTE, es decir la SOCIEDAD OBRASDE S.A.S. en liquidacion, por lo cual se hace
necearia la presencia de dicha sociedad en este espacio de discusién, o que de manera subsidiaria lo
debatido en este espacio se traslade al proceso de liquidacién que cursa la sociedad ante la
SUPERINTENDENCIA DE SOCIEDADES.

3.2. EXCEPCIONES DE MERITO
- FALTA DE LEGITIMACION POR PASIVA

La legitimacion en la causa es la facultad que se tiene, bien para demandar, cuando quien ejerce las acciones
judiciales establecidas en la Ley, se encuentra facultado por la misma para perseguir determinadas
reclamaciones, o para ser demandado, cuando el posible destinatario de los pedimentos que el primero -
demandante- tiene para con aquél, y que virtualmente desembocaran en la decisién del Juez que lo obliguen
a dar, hacer o no hacer determinada cosa.

De lo anterior se desprende con absoluta claridad, que se puede estar legitimado en la causa de hecho, con
el simple adelantamiento de la controversia ante el Estrado Judicial, pero ello no necesariamente indica que
se esté legitimado en la causa materialmente. Es decir, que las pretensiones que se eleven ante la Judicatura
tengan vocacion de prosperidad, en atencién a la inexistencia de conexidn entre las partes, los hechos y las
pretensiones objeto del litigio.
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Eso es lo que particularmente pasa en el presente caso Sefior Juez, en lo que guarda relacién con Credicorp
Capital Fiduciaria S.A. como vocera y administradora del FAI Obrasdé Andalucia y los Demandantes; los
hechos y las pretensiones planteadas no guardan relacién de conexidad para la declaratoria de la
procedencia de la demanda porque no existe un vinculo entre quien materializa el dafio y quien lo sufre, es
decir no se prueba con los hechos de la demanda que Credicorp Capital Fiduciaria S.A. como vocera del
patrimonio auténomo haya incumplido con las obligaciones establecidas en el contrato fiduciario y la carta
de instrucciones, ademas porque el desarrollo del proyecto esti a cargo (nica y exclusivamente del
Fideicomitente Obrasdé S.A.S. y los recursos aportados por los demandantes se pusieron a disposicién de
este una vez cumplié con las condiciones de giro.

Asi mismo, porque el contrato de Fiducia tiene por objeto la constitucién de un patrimonio auténomo a
través del cual se administren los bienes fideicomitidos para destinarlos al desarrollo del proyecto conforme
las instrucciones del contrato y las que otorgue el Fideicomitente, quien es el Gnico responsable del
desarrollo del proyecto y dado que se trata de un esquemna de fiducia de administracién inmobiliario donde
los encargantes de la preventa posteriormente en el Fideicomiso de Administracién Inmobiliario adquieren
la calidad de promitentes compradores frente al constructor y dade que dicha vinculacion juridica es
directamente con el constructor y no con esta sociedad fiduciaria, entendemos que el incumplimiento de
una promesa de compraventa debe ser tratada directamente con el Fideicomitente.

En consecuencia, no se encuentra probada la tegitimacién en la causa por pasiva debido a que la sociedad
Fiduciaria como vocera del patrimonio autdnomo no esta a cargo directamente de la entrega de la unidad
inmobiliaria y la devolucién de recursos o desistimiento, sino que esta a cargo (nica y exclusiva del
Fideicomitente.

- IMPOSIBILIDAD JURIDICA Y MATERIAL DE LA RESTITUCION O DEVOLUCION PRETENDIDA.
AUSENCIA DE OBLIGACION DE RESTITUCION

Para el Fideicomiso que represento es IMPOSIBLE juridica y materialmente proceder con el “reintegro de los
recursos entregados” que dicen haber consignado los demandantes.

e

8 El Fideicomiso actud en estricto cumplimiento de las obligaciones y deberes contractuales establecidos en

8 el contrato fiduciario y la carta de instrucciones suscrita entre las partes. En virtud de dicha carta, procedimos
a entregar los recursos que los demandantes consignaron para la adquisicion de las unidades inmobiliarias
en el proyecto "Andalucia’, desarrollado por el Constructor Obrasde S.A.S.

Con base en la ejecucion de la carta de instrucciones, su objeto contractual se materializé en la entrega de
los recursos al Fideicomitente Obrasde S.A.S. Una vez entregados dichos recursos, el Fideicomiso no tiene

control ni posesién sobre los mismos, quedando fuera de nuestro alcance la posibilidad de recuperarlos
directamente.

Conforme a lo anterior, la exigencia de los demandantes, en relacién con la devolucién del dinero
consignado, enfrenta una imposibilidad material por parte del Fideicomiso, ya que los fondos no se
encuentran bajo nuestra administracién ni control, habiendo sido entregados a un tercero (Obrasdé S.A.S.)
de acuerdo con las instrucciones previamente acordadas.

www.credicorpeapital.com
BOGOTA D.C. Calle 34 No. 6-65 Teléfono: (57-1) 339 4400
BARRANQUILLA - BUCARAMANGA - CALI - CARTAGENA - MEDELLIN

CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA 5.A, Nit 200,520.484-7
servicioalcliente®@credicorpeapitat.com




[P —.
ey

VIGIADG

Copital

FIDUCIARIA

La actuacién del Fideicomiso se ajusté en todo momento a las disposiciones legales y contractuales
vigentes, por lo que no puede ser considerada responsable de la imposibilidad de devolucién de los
recursos, al haber actuado conforme a las instrucciones recibidas y en estricto apego a la normatividad.

Por lo expuesto, solicitamos respetuosamente a su despacho que, al analizar los hechos y considerar las
disposiciones contractuales y legales aqui expuestas, se declare la improcedencia de la pretensién de
devolucidn de recursos planteada por los demandantes, ya que el Fideicomiso no tiene la capacidad
material de restituir dichos recursos, habiendo estos sido entregados de buena fe a un tercero conforme a
las instrucciones previamente establecidas.

-PRETENSION TEMERARIA

El numeral 1 del articulo 79 del Codigo General de Proceso establece que se presumira temeridad o mala fe
cuando “sea manifiesta la carencia de fundamento legal de la demanda, excepcién, recurso, oposicién o
incidente, o a sabiendas se aleguen hechos contrarios a la realidad”.

El Demandante busca el reconocimiento de pretensiones excesivas y en desacuerdo con la realidad. Solicita
al Fideicomiso la devolucion de fondos que nunca ingresaron al patrimonio auténomo por parte de los
compradores de las unidades inmobiliarias. Ademas, pretende la devolucién de recursos relacionados con
la compra de parqueaderos que este Fideicomiso no estaba obligado a desarrollar segin el numeral 11 de la
clausula primera del otrosi integral del 31 de enero de 2017. Dicho acuerdo establecia que el proyecto
inmobiliario se enfocaba en la construccién de unidades de vivienda de interés social y cuarenta

r e sitantes, no parqueaderos individuales para los compradores.

Conforme a lo anterior, detallamos la incongruencia de las pretensiones:

- Pretenslén 5: "Que se condene a la sociedad CREDICORP CAPITAL S.A, y/o al Patrimonio Auténomo
“Fideicomiso FAI OBRASDE ANDALUCIA” al reintegro de los dineros entregados por la sefiora CAROLINA
GAVIRIA JIMENEZ, en su condicion de cesionaria del contrato de promesa de compraventa suscrito por la
sefiora Gloria Cecilia Castillo Sepilveda, respecto del apartamento 1325 de la Torre 4, Etapa 2 por valor de
CIENTO SEIS MILLONES QUINIENTOS TREINTA Y SIETE MIL PESOS ($ 106.537.000). A la fecha el valor del
apartamento ha sido pagado en su integridad.

Oposicién: La sefiora Carolina Gaviria aporté al encargo No. 919301014748 el valor de $60.834.250
como se puede evidenciar en el estado de cuenta adjunto. La unidad inmobiliaria tenia un valor de
$106.537.000 de acuerdo con el plan de pagos establecido en la carta de instruccién, en consecuencia,
el apartamento NO se encuentra pagado en su totalidad.

- Pretenslén 17: Que se condene a la sociedad CREDICORP CAPITAL S.A, y/o al Patrimonio Auténomo
“Fideicomiso FAl OBRASDE ANDALUCIA" al reintegro de los dineros entregados por MONICA MARIA
VASQUEZ GUTIERREZ, en su condicion de cesionaria del contrato de promesa de compraventa suscrito por
Lilia Yaned Estrada Ria respecto del apartamento 1002 de la Torre 4 y en su condicién de promitente
compradora del apartamento 704 de la Torre 6 y del parqueadero 6-163 por valor de VEINTISIETE
MILLONES SEISCIENTOS VEINTISEIS MIL QUINJENTOS PESOS M/CTE ($27.626,500.00) por el
apartamente 1002 de la torre 4; VEINTICUATRO MILLONES QUINIENTOS UN MIL OCHOCIENTOS
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NOVENTA Y SEIS PESOS M/CTE (524.501.896.00} por el apartamento 704 de la torre 6 y la suma de
QUINCE MILLONES DE PESOS M/CTE (515.000.000) como pago integral del parqueadero 6-163.

Oposicién: La sefiora Ménica Vasquez aport6 al encargo No. 919301008336 (apartamento 746 Torre
6 Etapa 1) el valor de $24.501.896 y al encargo No. 919301014870 (apartamento 1028 Torre 4 Etapa
2) el valor de $28.126.500. Las sumas indicadas por la compra del parqueadero 6-163, nunca ingresaron
al Fideicomiso de Administracion FAl Obrasdé Andalucia porque esté nunca incluyd la compra de
parqueaderos sino (nicamente apartamentos. Por lo tanto, es imposible que se reconozca el pago de
UNOS recursos que nunca ingresar al Fideicomiso.

Asi-mismo indicamos el error al solicitar devolucién de recursos aportados teniendo en cuenta que

(i)

(ii)

Siguiendo las instrucciones dadas por los demandantes en las cartas de instrucciones, estos fueron
entregados al constructor para el desarrollo de la obra tras el cumplimiento de las condiciones de giro
y en el momento el Patrimenio Auténomo no cuenta con recursos realizar restituciones.

Cualquier devolucion de dinero debe ser autorizada por la liquidadora del proceso de liquidacion de la
sociedad OBRASDE S.AS. hoy en liquidacién, en su calidad fideicomitente del proceso y ella debe
respetar los preceptos de la ley 1116 del 2016 ordenando las acreencias en la prelacion correspondiente
para posterior aprobacion del juez del concurso.

AUSENCIA DE VIOLACION O VULNERACION DE LOS DERECHOS DEL CONSUMIDOR FINANCIERO

Respetuosamente, presentamos ante su Despacho la excepcién de ausencia de violacién de los derechos
del consumidor financiero establecidos en la Ley 1328 de 2009, en relacién con la demanda presentada:

1.

Cumplimiento del Objeto del Contrato {Art. 7, literal b): Es imperativo destacar que la fiduciaria
cumplié cabalmente con el objeto del contrato fiduciario y la carta de instrucciones suscrita por los
demandantes, llevando a cabo todas las operaciones y funciones especificas de manera adecuaday en
el tiempo estipulado. La gestién realizada evidencia el compromiso y el respete hacia el mandato
otorgado por los consumidores financieros.

Informacién Transparente, Clara, Veraz, Oportuna y Verificable (Art. 5, literal b y Art. 7, literal ¢): La
fiduciaria proporciond a los demandantes toda la informacién requerida sobre la operacién de
transferencia de fondos a la sociedad fideicomitente Obrasdé S.A'S. Esta informacion fue presentada
de manera transparente y veraz, permitiendo que ellos pudieran comparar, entender y tomar una
decisidn informada y en esa medida suscribir la carta de instrucciones y vincularse al fideicomiso de
administracién FAI Obrasdé Andalucia.

Productos y Servicios con Esténdares de Seguridad y Calidad (Art. 5, literal a y Art. 7, literal b): La
entidad garantizé que todos los procedimientos relacionados con la transferencia se llevaron a cabo
con estrictos estindares de seguridad, siguiendo las mejores practicas del sector y las instrucciones
brindadas por el Fideicomitente y los encargantes/promitentes compradores.

Atencién a Solicitudes, Quejas o Reclamos (Art. 7, literal k): La Fiduciaria como vocera y administradora
del Patrimonio Auténomo ha establecido y mantenido un sistema de atencion al consumidor, y ha

www .tredicorpcaplital.com
BOGOTA D.C. Calle 34 No. 6-65 Tetéfono: {57-1) 339 4400
BARRAN QUILLA - BUCARAMANGA - CALI - CARTAGENA - MEDELLIN

CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA $,A. Nit 300.520.484-7
servicloalel @credi pital.com

24



ALt

[
Lhke:

VIGIAGO'

‘ j Credicorp
Capital

FIDUCIARIA

. estado dispuesta a responder a cualquier consulta o preocupacién de los demandantes de manera
oportuna y adecuada.

5. Documentacion y Contratos Claros (Art. 7, literal f): Se aseguré de que todos los documentos y
contratos relacionados con la transaccion estuvieran redactados de manera clara y comprensible.
Ademas, se pusieron a disposicion de los demandantes para su revisién y aceptacién, garantizando que
entendiera todos los términos y condiciones antes de proceder.

En virtud de lo anterior, solicitamos respetuosamente a su despacho que, al considerar los hechos
presentados y las disposiciones legales mencionadas, se reconozca que esta fiduciaria como vocera y
administradora del FAI Obrasdé Andalucia ha actuado conforme a sus obligaciones y en ningin momento
ha violado los derechos del consumidor financiero, especificamente los derechos de los aqui demandantes.

-INEXISTENCIA DE RESPONSABILIDAD

Consecuencia de la prosperidad de las exceptivas anteriores, es que frente a mi representado no se puede
endilgar algln tipo de responsabilidad frente a la parte demandante, lo cual se debe verificar de cara a las
obligaciones contractuales derivadas del contrato de fiducia mercantit suscrito entre la Constructora y
Credicorp Capital Fiduciaria S.A. como Vocera y Administradora del FAl Obrasdé Andalucia, ademas de los
pactos que surgen de la Carta de Instrucciénes y del contrato de promesa de venta, méxime si se busca por
los accionantes una proteccion contractual, o hacer exigible la garantia por la entrega de un bien.

El Fideicomiso es simplemente un vehiculo financiero para el desarrollo inmobiliario de viviendas de interés
social (VIS), que permite a su Fideicomitente alcanzar la finalidad definida por este Gltimo en el contrato de
fiducia, siempre y cuando se cumplan las condiciones contenidas en el mismo, lo cual, por ese solo hecho,
no puede entenderse que deba venir a responder por cuenta de su fideicomitente; o que exista solidaridad
entre fideicomitente y el fideicomiso.

- Solicitud de Aplicacion del Articulo 282 del Codigo General del Proceso o Excepcién Genérica.

Conforme a lo establecido en el articulo 282 del Cédigo General del Proceso, respetuosamente solicito se
declare cualquier otra excepcion que encuentre probada durante el presente tramite del presente proceso.

VI. OBJECION AL JURAMENTO ESTIMATORIO

En vista de los perjuicios estimados por el demandante, presentamos OBJECION al JURAMENTO
ESTIMATORIO formulado, con fundamento en lo siguiente:

El juramento estimatorio se encuentra regulado en el articulo 206 del Cadigo General del Proceso, que
establece:

“ARTICULO 206. JURAMENTO ESTIMATORIO. Quien pretende el reconocimiento de una indemnizacion,

compensacién o el pago de frutos o mejoras, deberd estimarlo razonadamente bajo juramento en la
demanda o peticién_correspondlente, discriminando cada uno de sus conceptos. Dicho juramento hard

prueba de su monto mientras su cuantia no sea objetada por la parte contraria dentro del traslado respectivo.
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Solo se considerard la objecién que especifique razonadamente que se le atribuye a la estimacién.” (subrayado
y negrilla fuera del texto)

Teniendo en cuenta lo mencionado anteriormente, y dado que estamos frente a un proceso en el que se
busca la devolucién de recursos aportados y el reconocimiento de una indemnizacién cuyo monto debe
ser estimado de manera razonable bajo juramento, es evidente que el requisito necesario no se encuentra
en el escrito de demanda. Esto se debe a que la tasacién de los perjuicios no se realiza de manera
adecuadamente razonada, como lo requiere la normativa.

La expresion "razonada” implica, de manera evidente, que no es suficiente mencionar la cuantia en el
acpite correspondiente; es necesario que el demandante despliegue un discurso argumentativo
debidamente motivado y razonado. Esto es esencial para que se pueda considerar que se ha cumplido con
la carga procesal establecida por el legislador.

Por razones de probidad y de buena fe se exige que el demandante obre con sensatez y rigor al momento
de hacer su reclamo a la justicia, en especial en cuanto atafie a la existencia de la cuantia de los perjuicios y
dafios sufridos. Asi, no se trata de un mero requisito formal de la demanda, sino que se trata de un verdadero
deber, cuyo incumplimiento puede comprometer la responsabilidad de la parte y de su apoderado, por lo

anterior la parte demandada objeta el juramento estimatorio efectuado por el extremo demandante en
consideracién a lo siguiente:

i) Solicita la devolucién de aportes que nunca ingresaron al Fideicomiso de Administracién
Inmobiliaria FAl Obrasdé Andalucia como se indicé en la contestacién al hecho noveno.

i) Los valores solicitados difieren de los estados de cuenta de los demandantes como se indicd en la
contestacién del hecho noveno.

iii) La rentabilidad exigida por el demandante no es equiparable con ninguna rentabilidad ofrecida en
el mercado por productos de inversion de "Bajo riesgo” durante el periodo en el que este evalud el
célculo de la indemnizacién (fecha del dltimo pago de la cuota inicial a hoy). Adicionalmente, se
debe entender a qué periodo corresponde la tasa interbancaria usada para el calculo.

iv) Pretender cobros por rentabilidad del dinero aportado al Fondo de Inversion Colectivo Fiduvista
administrado por la Fiduciaria, seria desconocer lo preceptuado por el mismo contrato de
ENCARGO que indica que posterior al cumplimiento de las condiciones de inicio, estos son
entregados al constructor para el desarrollo de la obra y no se encuentran rentando a favor del
Engargante en ningln fondo de inversion.

V) Pretender la devolucion y pago anticipado por concepto de sanciones es desconocer el proceso de
liquidacién de la Sociedad OBRASDE S.A.S. hoy en liquidacién que cursa en la Superintendencia de
sociedades y la prelacion y orden del acuerdo.

En consideracion a todo lo anterior, solicitamos al Despacho de manera respetuosa que se sirva imponer
las sanciones que prevé el articulo 206 del Cédigo General del Proceso.
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V. FRENTE A LAS PRETENSIONES

1. Como se le indicé en los hechos, la solicitud de devolucidn de recursos se debe presentar directamente
ante el Fideicomitente teniendo en cuenta que una vez se acreditaron las condiciones de giro, los recursos
aportados por ellos fueron puestos a disposicién del Fideicomiso FAI Obrasde Andalucia para el desarrolio
del proyecto, situacién que fue conocida y aceptada por los Demandantes en la instruccién nGmero 2 de la
carta de instrucciones.

2. El contrato de Fiducia tiene por objeto la constitucién de un patrimonio auténomo a través del cual se
administren los bienes fideicomitidos para destinarlos al desarrollo del PROYECTO conforme las
instrucciones del contrato y las que otorguen los FIDEICOMITENTES, quienes son los (nicos responsables
del desarrollo del PROYECTO. En desarrollo del objeto contractual la Fiduciaria recibira, administrara e
invertird los recursos que entreguen el fideicomitente y los Prometientes Compradores en el Fondo de
Inversion Colectiva que administra la FIDUCIARIA,

La finalidad del cantrato es habilitar un vehiculo fiduciario mediante el cual, una vez finalizado el PROYECTO
por parte del Fideicomitente, se transfieran las unidades inmobiliarias conforme lo estabtecido en el
contrato y las instrucciones del Fideicomitente.

De acuerdo con lo anterior, la Fiduciaria ha cumplido con cada una de las obligaciones establecidas en el
contrato de Fiducia y en la carta de instrucciones, es por esto, que una vez el Fideicomitente acredité las
condiciones de giro establecidas en el contrato, procedié a entregar la totalidad de los recursos aportados
por los adquirientes al Fideicomiso para el desarrollo del proyecto.

En razén de lo anterior, consideramos que no existe ningdn perjuicio causado por Credicorp Capital
Fiduciaria S.A. como vocera del patrimonio auténomo teniendo en cuenta que la Fiduciaria no participa en
el desarrolto del Proyecto inmobiliario ni como constructor, ni como comercializador, ni como gerente, ni
como interventor y las obligaciones derivadas de la construccion y desarrollo de aquel en todas y cada una
de sus etapas son del resorte exclusivo del Fideicomitente.

VL. DIRECCIONES Y NOTIFICACIONES

Recibiré notificaciones en la Calle 34 No. 6-65. Bogotd, Colombia, y en el coreo electrénico

notificacionesjuridica@credicorpcapital. com

Vil. PRUEBAS
Solicitamos que se tengan como pruebas documentales las siguientes:
7..  Documentales:

a) Contrato Fiduciario con los otros sies
b) Carta de Instrucciones/cesicnes de los demandantes.
¢} Estado de cuenta de los demandantes
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d) Documentos para la acreditacién de las condiciones de giro.
¢) Documentos relacionados a la liquidacion de la sociedad Obrasdé SA.S. hoy en liquidacién.
o Auto No. 2023-01-040551 del 27 de enero de 2023 que dio apertura al proceso de

Liquidacion de la sociedad Obrasdé S.AS.
Acta de Posesién del Liquidador de la Sociedad Obrasdé S.AS.
Presentacion y soporte de la Acreencia presentada en la Superintendencia de Sociedades
por parte de la fiduciaria en posicion propia y como vocera y administradora del FA| OBRAS
DE ANDALUCIA

f) Documentos que acreditan el cumplimiento del objeto y las instrucciones del negocio

Ordenes de giro

Escrituras

Contabilidad independiente

Carta del fideicomitido indicando que todos los recursos estan invertidos en obra.

7.2 Interrogatorio de Parte:

» Demandantes: ANDRES MAURICIO AGUDELO CEBALLOS, identificado con la cedula de
ciudadania No. 1053825394, CARLCS EDUARDO VASQUEZ GUTIERREZ, identificado con la
cedula de ciudadania No. 8.389.895, CAROLINA GAVIRIA JIMENEZ, identificada con la cedula
de ciudadania No 1017142111, DIEGO ORTIZ ROLDAN, identificado con la cedula de ciudadania
No. 71.723.729, ERICA MILENA GRACIANO, identificada con la cedula de ciudadania No.
1026132445, FREDY ALONSO CUARTAS GOMEZ, identificado con ta cédula de ciudadania No.
75040246, MARILUZ SERNA MEDINA, identificada con la cédula de ciudadania No. 24396270,
GLADYS ELENA VARON GARCIA, identificada con la cedula de ciudadania No. 43153144,
LILIANA MERCEDES CIFUENTES BOLIVAR, identificada con la cedula de ciudadania Nro.
43.725.310, MONICA MARIA VASQUEZ GUTIERREZ, identificada con la cedula de ciudadania
Nro. 43.060.133, NATALIA CARVAJAL. MORALES, identificada con la cedula de ciudadania Nro.
1152698886, PAULA MARCELA MEDINA TABARES, identificada con la cedula de ciudadania
Nro. 42129504 y SANTIAGO HERNAN OSPINA SALAZAR, identificado con la cedula de
ciudadania Nro. 1026145377

- ————
4 CCacmatt

2 e Representante Legal de Credicorp Capital Fiduciaria S.A. vocera y administradora del FAl

Obrasdé Andalucia.

El art 65 del Cédigo General del Proceso establece la posibilidad de solicitar la declaracion de la propia parte,
este sefiala que “Son medios de prueba la declaracién de parte, la confesién (..)".

Lo anterior quiere decir que a partir de la practica del interrogatorio de parte pueden obtenerse dos tipos de
medio de prueba, esto es, la confesion y la declaracién de parte. En consecuencia, ya no se requiere que el
fin de un interrogatorio de parte sea necesariamente obtener una confesién.

En concordancia con lo anterior, el articulo 198 del Cédigo General del Proceso sefiala que el juez “podrd, de
oficio o a solicitud de parte, ordenar la citacién de las partes a fin de interrogarlas sobre los hechos relacionados
con el proceso”, es decir, que se concedié la posibilidad de solicitar el interrogatorio bien sea de la contraparte
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o de la propia parte, pues no distingui6 la norma una u otra posibilidad. En consecuencia, solicitamos que se
decrete elinterrogatorio de parte del representante legal de la sociedad Credicorp Capital Fiduciaria S.A. en
calidad de vocera y administradora del FAl Obrasdé Andalucia.

73  Testigos

lucas.artehortua@obrasde.com, quien fungié como Representante Legal de la sociedad Fideicomitente
Obrasdé S.AS. durante la ejecucion del negocio fiduciario FAl Obrasde Andalucia hasta que la sociedad
entré al proceso de liquidacién ordenado por la Superintendencia de Sociedades; para que rinda
testimonio sobre la ejecucion del proyecto inmobiliaria y el desarrollo de la obra.

¢ Lucas Atehortua Castillo, identificado con cédula de ciudadania 3.438.470 con correo electrénico
e Juan Luis Tirado Trujillo identificado con cédula de ciudadania 8.430.111 con correo electronico
juanluis.trujillo@obrasde.com, quien fungié como Representante Legal Suplente de la sociedad
Fideicomitente Obrasdé S.AS. durante la ejecucion del negocio fiduciaric FAI Obrasde Andalucia hasta
que la sociedad entr6 al procese de liquidacién ordenado por la Superintendencia de Sociedades; para

que rinda testimonio sobre la ejecucién del proyecto inmobiliaria y el desarrollo de la obra.

e Sandra Yamile Rivas Ossa, identificada con cédula de ciudadania No. 43.201.736, ubicada en la
Transversal 34 Sur No. 39-39 con correo electrénico ossasandraB@une.net.co, celular 3137370333,
Teléfono fijo (604) 4440916 quien fue designada como liquidadora de la sociedad Obrasdé S.AS.en el

- proceso de Liquidacion y actualmente ejerce el cargo de Representante Legal de conformidad con la
Ley 1116 de 2006 para que rinda testimonio sobre las gestiones adelantadas por la Fiduciaria como
vocera del patrimonio auténomo en el proceso de liquidacién de la sociedad Fideicomitente.

o Control Maestro Interventoria S.A.S. identificado con nimero de Nit. 900.769.700-3, cuyo
Representante Legal Principal es la Ingeniera Civil, Natalia Castillo Arias, identificada con nimero de
cédula 43.875.842 de Envigado quien desarrolld sus funciones como Interventora Técnica y
Administrativa del Proyecto Andalucia, con correo electrénico contacto@controlmaestro.com.co,

VIGIADG ™= s

¢ Dolly Lopez Palencia, identificada con cédula de ciudadania 51.823.243, con correo electrénico
notificacionesjuridicagcredicorpcapital.com, Directora de Negocios Fiduciarias del Area de
Estructuracién de Credicorp Capital Fiduciaria S.A., quien puede informar a detalle todo lo relacionado
con la estructuracién del mismo.

» Hector Rodriguez Pedraza, identificado con cédula de ciudadania 91.242.276, con correo electrénico
notificacionesjuridicag@credicorpcapital.com, Contador de Credicorp Capital Fiduciaria S.A., quién puede
rendir testimonio sobre los aspectos contables del patrimonio auténomo.

¢ Diana Rivera Andrade, identificada con la cédula de ciudadania nimero 52.260.484 de Bogots,
Abogada en ejercicio y portadora de la Tarjeta Profesional nimero 86.129 del C.S. de la ), con correo
electronico asesoriasdra@hotmail.com y drivera@raestudiojuridico.com, quien representa los intereses
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del Fideicomiso de Administracién Inmobiliaria FAl Obrasdé S.A.S. en el proceso de Liquidacién Judicial
de la sociedad Obrasdé S.A.S. en la Superintendencia de Sociedades.

¢ Representante Legal o quien haga sus veces del Banco de Bogota S.A. como entidad financiadora de la
etapa 2 del proyecto Correo electrénico de notificacién: rjudicial@bancodebogota.com.co.

+ Representante Legal o quien haga sus veces del Banco Davivienda S.A. como entidad financiadora de
la etapa 1 del proyecto Correo electrdnico de notificacion: notificacionesjudiciales@davivienda.com.

7.4. Asi mismo, solicito al sefior Juez se sirva decretar el interrogatorio de parte o el testimonio de los
han fungido o fungen como representantes legales de Obrasdé SA.S. con el fin de que absuelvan el
cuestionario que verbalmente o mediante escrito le formularé. Para el efecto, solicito a su sefioria
senalar fecha y hora para llevar a cabo esta diligencia.

Vill. ANEXCS
- Las documentales relacionadas en el acipite de pruebas
~ Certificado de existencia y representacién legal expedido por la Superintendencia Financiera de

Colombia.

Cordialmente,

Aprehie

VIGILADG

LAURA EUGENIA DIEZ ZULUAGA

Representante Legal para efectos Judiciales

CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A.

Como vocera y administradora del FA| OBRASDE ANDALUCIA
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Bogota D.C., 27 de septiembre de 2023

Sefiores
DELEGATURA PARA FUNCIONES JURISDICCIONALES
SUPERINTENDENCIA FINANCIERA DE COLOMBIA

jurisdiccionales@superfinanciera.gov.co
Bogota D.C. )

Asunto: Contestacion Accién de Proteccion al Consumidor Financiero

Radicado: 2023089527-005-000

Expediente: 2023-3979 , ‘
Demandante: juan Carlos Orjuela Cortes {(apoderado de ANDRES MAURICIO AGUDELO CEBALLOS,
identificado con la cedula de ciudadania No. 1053825394, CARLOS EDUARDO VASQUEZ
GUTIERREZ, identificado con la cedula de ciudadania No. 8.389.895, CAROLINA GAVIRIA JIMENEZ,
identificada con la cedula de ciudadania No 1017142111, DIEGO ORTIZ ROLDAN, identificado con la
cedula de ciudadania No. 71.723.729, ERICA MILENA GRACIANO, identificada con la cedula de
ciudadania No. 1026132445, FREDY ALONSQ CUARTAS GOMEZ, identificado con la cédula de
ciudadania No. 75040246, MARILUZ SERNA MEDINA, identificada con la cédula de ciudadania No.
24396270, GLADYS ELENA VARON GARCIA, identificada con la cedula de ciudadanfa No. 43153144,
LILIANA MERCEDES CIFUENTES BOLIVAR, identificada con la cedula de ciudadania Nro. 43.725.310,
MONICA MARIA VASQUEZ GUTIERREZ, identificada con la cedula de ciudadania Nro. 43.060.133,
NATALIA CARVAJAL MORALES, identificada con la cedula de ciudadania Nro. 1152698886, PAULA
MARCELA MEDINA TABARES, identificada con la cedula de ciudadania Nro. 42129504 y SANTIAGO
HERNAN OSPINA SALAZAR, identificado con la cedula de ciudadania Nro. 1026145377)

Demandado: Credicorp Capital Fiduciaria S.A. vocera y administradora del FAl Obrasdé Andalucia

LAURA EUGENIA DIEZ ZULUAGA, mayor de edad, identificada con la cédula de ciudadania
ndmero 1.028.468.206 expedida en Medellin, quien actda en su condicién de representante legal
para efectos judiciales de CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A., sociedad de servicios financieros
identificada con el NIT. 900.520.484-7, constituida mediante Escritura Piblica No. ochocientos ochenta
cuatro (884} del veinticinco (25) de abril del afio dos mil doce (2012) otorgada en la Notaria Treinta y Cinco
(35) del Circulo Notarial de Bogot, inscrita en el Registro Mercantil que lleva la Camara de Comercio de
Bogoté bajo la Matricula Mercantil No. 02209744 del dos (2) de mayo de dos mil doce (2012) y autorizada
para funcionar por la Superintendencia Financiera de Colombia mediante Resolucién No. ochocientos
setenta y seis (876) del trece (13) de junio de dos mil doce (2012), todo lo cual consta en el certificado de
existencia y representacion legal expedido por la Camara de Comercio de Bogoté y la Superintendencia
Financiera de Colombia (en adelante “la FIDUCIARIA"), actuando en el presente tramite como vocera y
administradora de! FIDEICOMISO DE ADMINISTRACION INMOBILIARIA FAl OBRASDE ANDALUCIA,
respetuosamente me dirijo a usted para interponer EXEPCIONES PREVIAS a la ACCION DE PROTECCION
AL CONSUMIDOR de la referencia, en los siguientes términos:
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l. DECLARACIONES:

1. Solicitamos declarar probadas las siguientes excepciones previas contempladas en el articulo 100 del
Cadigo General del Proceso:

Num. 4. Incapacidad o indebida representacién del demandante o del demandado.

Num. 5. Ineptitud de la demanda por falta de los requisitos formales o por indebida acumulacién de
pretensiones.

Num, 7. Habérsele dado a la demanda el tramite de un proceso diferente al que corresponde.
Num. 8. Pleito pendiente entre las mismas partes y sobre el mismo asunto.

Num. 9. No comprender la demanda a todos los litisconsortes necesarios.

2. Condenar a la parte actora al pago de las costas.

. ANTECEDENTES:

Para mayor claridad, procederemos a realizar un recuento cronoldgico de la celebracién de los contratos
que dieron origen al Patrimonio Auténomo hoy denominado FAl OBRASDE ANDALUCIA, en el que
CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A., actla como vocera y administradora del PATRIMONIO
AUTONOMO:

1. Eldia 26 de junio de 2015 se suscribié un contrato de fiducia mercantil de administracién inmobiliaria
entre Obrasdé S.A.S. en calidad de Fideicomitente y Credicorp Capital Fiduciaria S.A. en calidad de
Fiduciaria; posteriormente, a ese contrato se le realizé un otrosi No. 1 el 29 de julio de 2015.
Posteriormente, los anteriores actos juridicos quedaron sin efecto alguno en virtud del Otrosi Integral
del 31 de enero de 2017 el cual se encuentra vigente y, por lo tanto, es el que regula actualmente el
desarrollo del proyecto inmobiliario denominado Andalucia.

2. De acuerdo con el contrato fiduciario, el objeto del mismo es el siguiente:

La Fiduciaria, como vocera del FIDEICOMISO, mantenga la titularidad juridica de los bienes que se
le transfieran a titulo de fiducia mercantil para {a conformacién del PATRIMONIO AUTONOMO, y
de-aquellos que en ejecucién del contrato le sean transferidos posteriormente al mismo titulo,
incluidas las mejoras que se realicen por parte del FIDEICOMITENTE sobre los BIENES INMUEBLES.

A través del FIDEICOMISO y sobre los BIENES INMUEBLES que lo conformaran, EL
FIDEICOMITENTE desarrolle un PROYECTO de VIVIENDA DE INTERES SOCIAL de acuerdo con lo
previsto en los literales b y c del articulo 58 de la Ley 388 de 1997, el numeral 9° del articulo 207-2
del Estatuto Tributario y de los decretos reglamentarios y demas normas concordantes que los
sustituyan o modifiquen; por lo tanto, las partes declaran que la finalidad exclusiva del PATRIMONIO
AUTONOMO que se constituye por el contrato es servir de instrumento fiduciario que permita el
desarrollo del referido PROYECTO de VIVIENDA DE INTERES SOCIAL

LA FIDUCIARIA reciba, administre e invierta los recursos que a titulo de fiducia mercantil aporte el
FIDEICOMITENTE, los provenientes del otorgamiento y desembolso de subsidios, de los créditos
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individuales de largo plazo que otorguen las entidades pertinentes a los PROMITENTES
COMPRADORES y los recursas que éstos transfieran, de conformidad con lo establecido en el
contrato.

- LA FIDUCIARIA entregue los recursos del FIDEICOMISO al FIDEICOMITENTE, una vez obtenidas
CONDICIONES DE GIRO, en la medida que dicho FIDEICOMITENTE efectie la solicitud de giro en
los términos del contrato, debidamente aprobada por el INTERVENTOR.

- Una vez terminadas las obras objeto de cada una de las ETAPAS del PROYECTO por parte del
FIDEICOMITENTE e incorporadas las mejoras al FIDEICOMISO, y previa cesién de las promesas
correspondientes a tales ETAPAS, transfiera como vocera y administradora del FIDEICOMISO a los
PROMITENTES COMPRADORES, las unidades inmobiliarias resultantes de la respectiva ETAPA del
PROYECTOQ, siempre y cuando LOS PROMITENTES COMPRADORES se encuentren a paz y a salvo
por todo concepto derivado del contrato de Fiducia Mercantil y del contrato de promesa de
compraventa.

- Entregue al BENEFICIARIO del FIDEICOMISO, los bienes y recursos que se encuentren formando
parte del FIDEICOMISO al momento de liquidarlo, una vez se haya efectuado la transferencia de
todas las unidades a los PROMITENTES COMPRADORES.

Los Demandantes estan vinculados en calidad de encargantes promitentes compradores al proyecto
Andalucia el cual se esta desarrollando a través del Fideicomiso de Administracién Inmobiliaria FA
Obrasde Andalucia, el cual cumplid las condiciones de giro el 11 de mayo de 2016 para la Etapa 1y el 30
de septiembre de 2017 para |a Etapa 2.

El proyecto consiste en la construccion de vivienda de interés social que se desarrollé en dos (2) etapas.
Se aclara que a través del fideicomiso se comercializaron los apartamentos mas no los parqueaderos.

Los términos de la negociacion se establecieron de manera precisa en la carta de instrucciones, la cual
fue conocida, aceptada y firmada por los Demandantes. En dicha carta, se indica de manera explicita
que la responsabilidad del desarrollo del proyecto inmobiliario recae exclusivamente en el
Fideicomitente. Por lo tanto, ninguna de las clausulas del contrato presenta ambigiiedad ni confusian
en relacidn con sus términos. En consecuencia, se concluye que no se configura ningin abuso hacia los
consumidores financieros.

n. SCOLICITUD

Credicorp Capital Fiduciaria S.AA. actuando como vocera y administradora del FAI OBRASDE
ANDALUCIA solicita respetuosamente se tengan probadas las siguientes EXCEPCIONES PREVIAS que
buscan que posterior al analisis de las mismas, se decrete la terminacién anticipada del proceso para el
fideicomiso en virtud del articulo 278 del Cédigo General del Proceso, o se subsanen los errores de
procedimiento encontrados en la solicitud del Demandante.
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INCAPACIDAD O INDEBIDA REPRESENTACION DEL DEMANDADO

La indebida representacién hace referencia al presupuesto procesal de capacidad para comparecer
al proceso y en el caso que nos ocupada el poder otorgado por los demandantes a su apoderado,
no cumplen con los requisitos establecidos en la normativa correspondiente. Especificamente, no
se ajustan a lo dispuesto en el inciso 2° del Articulo 74 del Cédigo General del Proceso, ni cumplen
con las disposiciones del Articulo 5° de la Ley 2213 de 20222. En otras palabras, estos poderes no
fueron presentados ante notario en una diligencia de presentacién personal ni fueron enviados
mediante mensajes de datos, como exige la Ley.

En consecuencia, no se encuentra probada la facultad que tiene el abogado para comparecer al
proceso en calidad de demandante hasta tanto no acredite su capacidad para ejercer la
representacion de los poderdantes en debida forma.

INEPTITUD DE LA DEMANDA POR FALTA DE LOS REQUISITOS FORMALES O POR INDEBIDA
ACUMULACION DE PRETENSIONES

La Demanda presentada carece de los requisitos formales necesarios para su procedencia. Esto se
debe a que uno de los anexos de la demanda es el poder otorgado por los demandantes a su
apoderado, y en este caso, los poderes presentados por la parte actora no cumplen con los
requisitos establecidos en la normativa correspondiente. Especificamente, no se ajustan a lo
dispuesto en el inciso 2° del Articulo 74 del Cadigo General del Proceso, ni cumplen con las
disposiciones del Articulo 5° de la Ley 2213 de 20222. En otras palabras, estos poderes no fueron
presentados ante notario en una diligencia de presentacién personal ni fueron enviados mediante
mensajes de datos, como exige la Ley.

Esto se debe a que el apoderado de la parte demandante ha presentado una serie de poderes,
algunos de los cuales son copias fotograficas y otros simplemente fotografias, sin haber sido
notarizados. Ademis, no se enviaron a través de los canales digitales establecidos por la Ley, lo que
inicialmente invalida su derecho de postulacién, segin lo dispuesto en el Articulo 73 del Codigo
General del Proceso. La acreditacion adecuada de este derecho es esencial, especialmente en un
proceso verbal de mayor cuantia como el presente. Por lo tanto, la demanda no podra avanzar
hasta que se acredite de manera legal el otorgamiento de los poderes por parte de los
representados.

Ademas, observamos que no se cumplié con el requisito de procedibilidad relacionado con la
reclamacion directa segiin lo establecido en el Articulo 58-5 de la Ley 1480 de 2011. Queremos
informar al Despacho que el Apoderado de los Demandantes presenté una queja a través de la
plataforma SmartSupervision de la Superintendencia Financiera de Colombia. Dicha queja fue
debidamente trasladada a la sociedad Fiduciaria, quien respondié de manera adecuada y dentro de
los plazos establecidos por la Ley el 09 de mayo de 2023.
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HABERSELE DADO A LA DEMANDA EL TRAMITE DE UN PROCESO DIFERENTE AL QUE
CORRESPONDE

Teniendo en cuenta que las pretensiones de la demanda se basan en incumplimientos de los
deberes exclusivos de la sociedad Obrasdé S.A.S. hoy en liquidacion, en calidad de Fideicomitente
y esta sociedad fue admitira a proceso de liquidacién judicial por parte de la Superintendencia de
Sociedades mediante auto No. 2023-01-040551 el 27 de enero de 2023, las pretensiones agui
expuestas deben ser tramitadas en el proceso de liquidacién. En constancia de lo anterior, se indica
al Despacho que segln informacion entregada por la Dr. Sandra Ossa, Liquidadora encargada de
Obrasdé S.AS. todos los Demandantes presentaron sus acreencias como promitentes
compradores en el proceso de liquidacién judicial; en consecuencia, la misma pretensién milita en
dos espacios judiciales diferentes siendo el proceso liquidatario el escenario ideal para tramitar sus
peticiones, esto es, la devolucion de los aportes realizados.

PLEITO PENDIENTE ENTRE LAS MISMAS PARTES Y SOBRE EL MISMO ASUNTO.
Frente al referido medio exceptivo de pleito pendiente, la doctrina ha decantado lo siguiente:

“el pleito pendiente constituye causal de excepcién previa segin el numeral 8° del art 100. En efecto,
cuando entre unas mismas partes y por idénticas pretensiones se tramite un juicio que ain no ha
finalizado y se promueve otro, surge la posibilidad de proponer la excepcién llama de litispendencia,
la cual, como dice la Corte, se propone para evitar dos juicios paralelos y con el grave riesge de
producirse sentencias contradictorias. {..)

Para que el pleito pendiente pueda existir se requiere que exista otro proceso en curso, que las partes
sean unas mismas, que las pretensiones sean idénticas y que por ser la misma causa estén
soportadas en iguales hechos. (..}

Las partes deben ser unas mismas, porque si hay variacién de alguna de ellas, ya no existird pleito
pendiente; las pretensiones del actor deben ser idénticas a las presentadas en el otro proceso, porque
si son diferentes, asilas partes fueren unas mismas, tampoco estariamos ante pleito pendiente, como
igualmente no lo habria si los hechos son diversos por cuanto significaria lo anterior que vario la
causa que determiné el segundo proceso. En suma, para que haya pleito pendiente los requisitos
antedichos tienen que ser concurrentes, o sea, deben darse simuitdneamente los cuatro.

“La Corte ha fijado un practico criterio para decidir si puede hablarse de pleito pendiente y
dice que existira cuando “el fallo en uno de los juicios produzca la excepcién de cosa juzgada
en e] otro” o sea. gue cuando haza dudg. ,gugge el iuez aplicgr el criterio indlcado Z hacer d

del texto)‘

! Lépez Blanco, Hern4n Fabio. (2016) Cadigo General det Proceso, Parte General. Bogota D.C., Colombia., Dupre Editores
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Ahora bien, revisados los presupuestos ficticos de este trimite se tiene que se encuentran

presentes todos los elementos necesarios para la prosperidad de la excepcién de pleito pendiente,
como se detalla a continuacion:

a) Que exista otro proceso en curso: Actualmente se adelanta el proceso de liquidacién judicial
de la sociedad Fideicomitente Obrasdé S.A.S. ante la Superintendencia de Sociedades.

b) Que las partes sean las mismas: Los agui demandantes se hicieron parte del proceso de
liquidacion judicial de la sociedad Fideicomitente para beneficiarse del supuesto de hecho de
que trata el Art 50 de a ley 1116 de 2006.

¢} Que las pretensiones sean idénticas: La presentacién de la acreencia en el proceso de
liquidaci6n judicial como las pretensiones de esta demanda estan encaminadas a la devolucion
de los recursos aportados al Fideicomiso de Administracién FAI Obrasdé Andalucia.

d) Las causas estin soportadas en iguales hechos: La Accién de Proteccién al Consumidor
Financiero de la referencia y la presentacién de la Acreencia en el proceso de liquidacién,
encuentran su origen en las mismas causas: (i) Contrato de Fiduciaria de Administracién
Inmobiliaria, (i) Carta de Instrucciones (jif) Promesa de Compraventa (iv) Incumplimiento en la
entrega de la unidad inmobiliaria.

Asi las cosas, ante la presencia de los cuatro requisitos necesarios, se tiene que en el presente
tramite existe pleito pendiente entre las partes y en caso de continuarse con este tramite se estaria
en grave riesgo de proferirse fallos contradictorios, evento que atentaria contra el principio de
unidad procesal.

Ademas de lo anterior, indicamos que la Fiduciaria en calidad de vocera y administradora del FAI
Obrasdé Andalucia, cumpliendo con el deber indelegabte de defensa del activo fideicomitido
presentd acreencias dentro de los términos procesales en el proceso de liquidacidn de la sociedad
Fideicomitente el 29 de marzo de 2023. Esta presentacién de acreencias busca de manera directa
proteger los intereses de todas las partes involucradas en el patrimonio auténomo, por lo cual, se
presenta una confusion de pretensiones pues la misma solicitud requerida por los demandantes en
este espacio judicial ya se esta solicitando en el procesa de liquidacién por parte de los promitentes
compradores y de la misma fiduciaria en calidad de vocera y administradora del patrimonio
auténomo.

Es necesario aclarar que la Fiduciaria, con sus recursos propios, contraté asesoria especializada a fin
de lograr un posicionamiento prioritario de los intereses del patrimonio auténomo en la calefaccién
de acreencias del proceso liquidatario.

Con fundamento en el Art 50-7 de la Ley 1116 de 2006, los adquirentes de unidades del proyecto
inmobiliario Andalucia, que entre otras es de vivienda urbana, son también acreedores dentro del
tramite de liquidacién judicial toda vez que el patrimonio del deudor constituye la prenda general
de todos los acreedores, sin excepcién alguna, incluyendo las acreencias que reporten los
adquirentes de unidades del proyecto Andalucia.
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En el caso de la liquidacién judicial, impone la Ley de Insolvencia que dichos acreedores serdn
tratados como si fuesen acreedores con garantia prendaria o hipotecaria.

Por lo anterior, los aqui demandantes se hicieron parte del proceso de liquidacién judicial de la
sociedad Fideicomitente para beneficiarse del supuesto de hecho de que trata el Art 50 de la ley
1116 de 2006 atras citado.

E) NO COMPRENDER LA DEMANDA A TODOS LOS LITISCONSORTES NECESARIOS.

El litisconsorcio necesario, como lo establece el articulo 61del C.G.P., se presenta “Cuando el proceso ,
verse sobre relaciones o actos juridicos respecto de los cuales, por su naturaleza o por disposicién legal,
haya de resolverse de manera uniforme y no sea posible decidir de mérito sin la comparecencia de las
personas que sean sujetos de tales relaciones o que intervinieron en dichos actos, la demanda deberd
formularse por todas o dirigirse contra todas; si no se hiciere asi, el juez, en el auto que admite la
demanda, ordenard notificar y dar traslado de esta a quienes falten para integrar el contradictorio, en
la forma y con el término de comparecencia dispuestos para el demandado”.

Efectivamente, el fundamento de esta obligacion radica en la naturaleza de la relacion sustancial
que estd en disputa. La comparecencia de todas las partes involucradas en esta relacion es
imperativa, ya que su ausencia obstaculizaria al Juez a emitir un pronunciamiento sustantivo, y en
su lugar, se veria obligado a emitir un fallo inhibitorio. Por lo tanto, es esencial que todas las partes
participen en el proceso para que se pueda proferir sentencia, la cual resolvera de forma unanime
la situaci6n juridica de todas las partes.

La Sala Civil de la Corte Suprema de Justicia sostuvo en la Sentencia del 14 de junio de 1971 que:

“..la caracteristica esencial del litisconsorcio necesario es el supuesto de que la sentencia haya ser
Unica y de idéntico sentido para la pluralidad de partes en la relacién juridico-procesal por ser Gnica
la relacion material que en ella se controvierte; unicidad estd que impide hacerle modificaciones que
no puedan operar conjuntamente frente a varios sujetos...”

Igualmente, la Corte Suprema de Justicia en Sentencia del 02 de noviembre de 1994 sostuvo que
la razén de ser del litisconsorcio necesario se halla ligada al concepto del debido proceso, como
aquel derecho fundamental que tienen todas las partes a no ser vinculadas o afectadas por una
decision judicial sin haber tenido la oportunidad de exponer su posicién y sus argumentos. 2

Credicorp Capital Fiduciaria S.A., en su rol de vocera y administradora del FAI OBRAS DE
ANDALUCIA, ha cumplido rigurosamente sus obligaciones contractuales y legales, desempefiando
sus deberes, responsabilidades y facultades con el objetivo de concretar el propésito del contrato
fiduciario,

2 Cfr.Corte Suprema de Justicia, Sala de Casacién Laboral, Sentencia del 02 de noviembre de 1994, M.P: Francisco Escobar Enriquez, Exp:
6810.
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Siguiendo lo expuesto anteriormente, es fundamental que el Fideicomiso se adhiera rigurosamente
a los limites y alcances establecidos en el contrato que dio origen al patrimonio auténomo. En dicho
contrato fiduciario, se delinearon de manera precisa las responsabilidades de todas las partes
involucradas, asegurando que las funciones de la fiduciaria como vocera y administradora del
patrimonio auténomo estén estrictamente alineadas con su objeto social, exclusive y excluyente
por ser una sociedad de servicios financieros regulada por la ley y vigilada por la Superintendencia
Financiera de Colombia.

En este contexto, es importante destacar que Obrasdé S.AS., hoy en liquidacién, en calidad de
Fideicomitente, asumié la plena responsabilidad del desarrollo del proyecto. Como experto en la
construccion y comercializacién de proyectos inmobiliarios, Obrasdé S.A.S. asumi6 de manera
independiente y bajo su propio riesgo la tarea de llevar a cabo la oferta, comercializacién y
construccion de este. Por lo tanto, es quien debe responder a los reclamos de incumplimiento
presentados por la parte Demandante en su escrito, sin atribuir a Credicorp Capital Fiduciaria S.A.,
en su calidad de vocera y administradora del patrimonio auténomo, ninguna responsabilidad por
las acciones, omisiones y/o incumplimientos del constructor, ni imputar a la Fiduciaria
responsabilidades propias del mismo.

En el caso particular, resulta necesario integrar el litisconsorte necesario por pasiva a la sociedad

constructora, que en este caso es la sociedad Fideicomitente OBRASDE S.A.S. hoy en liquidacién.

Esto se debe a que dicha entidad es la Unica y exclusivamente responsable del desarrollo del

proyecto inmobiliario. La sociedad fiduciaria no posee la calidad de constructor, ya que su objeto

social exclusivo y excluyente, de acuerdo con el Estatuto Orgénico del Sistema Financiero (EOSF), |
que regula las actividades de las entidades financieras en Colombia, no le permite llevar a cabo
actividades de construccion. Por lo tanto, estas actividades no forman parte de las obligaciones de
la Fiduciaria estipuladas ni en el contrato fiduciario ni en la carta de instrucciones. Las sociedades
fiduciarias solo pueden llevar a cabo actividades expresamente autorizadas por la Ley, y entre ellas
no se encuentra {a ejecucion de labores propias de un Constructor.

Precisamos que el contrato de fiducia celebrado es claro al determinar que el proyecto inmobiliario
se ejecuta por cuenta y riesgo exclusivo del Constructor, sin injerencia de la Fiduciaria o el
Patrimonio Auténomo conformado para el efecto, lo anterior genera que la fiduciaria como vocera
del patrimonio no asuma ninguna responsabilidad, por la construccién, comercializacién del
proyecto, y demas actividades relacionadas para la ejecucién del mismo, su funcién se limita a
administrar temporalmente los recursos entregados por las personas que van a adquirir las
diferentes unidades inmobiliarias y garantizar que estas sumas de dinero se destinen para la
ejecucion del proyecto. Por lo tanto, el patrimonio autdnomo no asume ninguna responsabilidad
contractual por las obligaciones que le corresponde a Fideicomitente-Constructor Obrasdé S.A.S.
hoy en liquidacidn no tampoco por las gestiones que debié adelantar el interventor del proyecto
designado y contratado por el constructor, de acuerdo con las obligaciones que cada uno asumié
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en el contrato fiduciario y en el contrato de interventoria y son estos quienes deben responder por
los darios y perjuicios que hubieren causado por el incumplimiento de sus obligaciones.

Asi las cosas, resulta claro que cada parte involucrada en la estructura del vehiculo fiduciatio tiene
una conexion fundamental con la pretensidn que se persigue. Esta conexidn es de naturaleza
sustancial e indivisible. Por lo tanto, es imperativo establecer el litisconsorcio necesario con el
Fideicomitente-Constructor porque la funcién de la fiduciaria como vocera del patrimonio, en el
contrato de fiducia consisti6 en administrar los bienes fideicomitidos con el propésito de
destinarlos al desarrollo del proyecto, de acuerdo con las instrucciones establecidas en el contrato
y las proporcionadas por el Fideicomitente y una vez se cumplieron las condiciones de giro
establecidas en el contrato, se giraron los recursos a esté para el desarrollo del proyecto
inmobiliario.

Las actividades desarrolladas y ejercidas por las sociedades fiduciarias dentro de un proyecto de
construccion inmobiliario, “ademds de poder funcionar como un instrumento de administracién y
financiacién del constructor, también tiene el propésito de facilitar la inversién y dar seguridad a los
compradores sobre el manejo del dinero que se entrega anticipadamente™. En esta medida, no es
posible catalogarle como productor, proveedor y expendedor de conformidad con las definiciones
contenidas en el Estatuto del Consumidor y, por ende, no es posible endilgar responsabilidad a la
fiduciaria por el desarrollo del proyecto inmobiliario y mucho menos declarar que entre ellos dos
hay solidaridad en la relacién de consumo porque la responsabilidad de cada actor en la estructura
juridica se desdibujaria y obligaciones fiduciarias serian entonces asumidas por el Constructor sin
tener licencia del Estado para asumirlas y viceversa, es decir, que las fiduciarias podrian por esta via
asumir actividades constructivas o de interventoria junto ¢con sus consecuentes responsabilidades
sin que su licencia de funcionamiento les permita asumirlas.

“En consecuencia, las obligaciones que contrae la sociedad fiduciaria en los contratos de administracién
de preventas inmobiliarias no implican la garantia del cumplimiento de un fin especifico {la construccién
u obra y su calidad arquitecténica y estructural} pero si el deber de actuar con diligencia en su gestion y,
en particular, en la administracién de los recursos como gestor fiduciario”

Conforme a lo anterior, la sociedad fiduciaria como vocera y administradora del Fideicomiso no es
la llamada a responder ante los consumidores inmobiliarios, puesto que el limite de responsabilidad
establecido en el contrato fiduciario exime a la sociedad fiduciaria como vocera y administradora
del desarrollo constructivo del proyecto inmobiliario, estando esté a cargo Gnica y exclusivamente
del Fideicomitente Constructor Obrasdé S.A.S. hoy en liquidacion.

3 CAMACOL, Oficina Asesora Juridica Concepto Juridico 48 de 2008. Reglamentacién Preventa
4 Concepto Superintendencia Financiera 2014018071-001-000 del 25 de marzo de 2014

www.credicerpcapital.com

BOGOTA D.C. Calle 34 No. 6-65 Tetéfono: {57-1} 339 4400
BARRANQUILLA - BUCARAMANGA - CALI - CARTAGENA - MEDELLIN
CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA $.A. Nit 900,520.424-7
servicioatcliente@credicorpcapital.com




Ly

o Ao e v e et e

Credicorp
Capital
FIDUCLARIA

Iv. DIRECCIONES Y NOTIFICACIONES

Recibiré notificaciones en la Calle 34 No. 6-65. Bogotd, Colombia, y en el correo electrdnico
ificacionesjuridi redico f

V.PRUEBAS
Allego con el presente escrito, los siguientes documentos:

- Certificado de existencia y representacién legal expedido por la Superintendencia Financiera de
Colombia.

~ Carta de Instrucciones de los demandantes.

- Contrato Fiduciario.

Cordialmente,

LAURA EUGENIA DIEZ ZULUAGA

Representante Legal para efectos Judiciales

CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A.

Como vocera y administradora del FA| OBRASDE ANDALUCIA
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Bogota D.C., 27 de septiembre de 2023

Sefiores
DELEGATURA PARA FUNCIONES JURISDICCIONALES
SUPERINTENDENCIA FINANCIERA DE COLOMBIA

jurisdiccionales@superfinanciera.gov.co
Bogota D.C.

Asunto: Llamamiento en Garantfa-Accién de Proteccion al Consumidor Financiero

Radicado: 2023089527-005-000

Expediente: 2023-3979

Demandante: Juan Carlos Orjuela Cortes (apoderado de ANDRES MAURICIO AGUDELO CEBALLOS,
identificado con la cedula de ciudadania No. 1053825394, CARLOS EDUARDO VASQUEZ
GUTIERREZ, identificado con la cedula de ciudadania No. 8.389.895, CAROLINA GAVIRIA JIMENEZ,
identificada con la cedula de ciudadania No 1017142111, DIEGO ORTIZ ROLDAN, identificado con la
cedula de ciudadania No. 71.723.729, ERICA MILENA GRACIANO, identificada con la cedula de
ciudadania No. 1026132445, FREDY ALONSO CUARTAS GOMEZ, identificado con la cédula de
ciudadania No. 75040246, MARILUZ SERNA MEDINA, identificada con la cédula de ciudadania No.
24396270, GLADYS ELENA VARON GARCIA, identificada con la cedula de ciudadania No. 43153144,
LILIANA MERCEDES CIFUENTES BOLIVAR, identificada con la cedula de ciudadania Nro. 43.725.310,
MONICA MARIA VASQUEZ GUTIERREZ, identificada con la cedula de ciudadania Nro. 43.060.133,
NATALIA CARVAJAL MORALES, identificada con la cedula de ciudadania Nro. 1152698886, PAULA
MARCELA MEDINA TABARES, identificada con la cedula de ciudadania Nro. 42129504 y SANTIAGO
HERNAN OSPINA SALAZAR, identificado con la cedula de ciudadania Nro. 1026145377).
Demandado: Credicorp Capital Fiduciaria S.A. vocera y administradora del FAl Obrasdé Andalucia

LAURA EUGENIA DIEZ ZULUAGA, mayor de edad, identificada con la cédula de ciudadania
ndmero 1.028.468.206 expedida en Medellin, quien actda en su condicién de representante legal
para efectos judiciales de CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A., sociedad de servicios financieros
identificada con el NIT. 900.520.484-7, constituida mediante Escritura Pdblica No. ochocientos ochenta
cuatro (884) del veinticinco (25) de abril del afio dos mil doce (2012) otorgada en la Notarfa Treinta y Cinco
(35) del Circulo Notarial de Bogota, inscrita en el Registro Mercantil que lleva la Cimara de Comercio de
Bogota bajo la Matricula Mercantil No. 02209744 del dos (2) de mayo de dos mil doce (2012) y autorizada
para funcionar por la Superintendencia Financiera de Colombia mediante Resolucién No. ochocientos
setenta y seis (876) del trece (13) de junio de dos mil doce (2012), todo lo cual consta en el certificado de
existencia y representacion legal expedido por la Camara de Comercio de Bogota y la Superintendencia
Financiera de Colombia (en adelante “la FIDUCIARIA"), actuando en el presente trimite como vocera y
administradora del FIDEICOMISO DE ADMINISTRACION INMOBILIARIA FAI OBRASDE ANDALUCIA,
respetuosamente me dirijo a usted para formular LLAMAMIENTO EN GARANTIA a la sociedad OBRASDE
S.AS,, en los términos del articulo 64 del C.G.P y articulo 35 y 17 del contrato fiduciario, en los siguientes
términos:
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I LLAMADO EN GARANTIA
Obrasdé S.A.S. en Liquidaci6n Judicial identificada con Nit. No. 900.148.223-7, sociedad Fideicomitente
del Patrimonio Auténomo FAI OBRASDE ANDALUCIA, representada por la Liquidadora Designada
SANDRA YAMILE RIVAS OSSA identificada con cédula de ciudadania No. 43.201.736, ubicada en la
Transversal 34 Sur No. 39-39 con correo electronico ossasandra8@une.net.co
il. ARGUMENTOS DE LEGITIMACION EN LA CAUSA POR PASIVA PARA EL LLAMAMIENTO.

Primero. Comparecencia de mi representada en el contrato de Fiducia de Administracién Inmobiliaria.

El Contrato de Fiducia Mercantil de Administracién inmobiliaria fue celebrado entre Obrasdé S.A.S. en
calidad de Fideicomitente y Credicorp Capital Fiduciaria S.A. en calidad de Fiduciaria, constitutivo del
Patrimonio Auténomo FAI Obrasdé Andalucia, actuando la Fiduciaria como su vocera y administradora, para
cumplir con la finalidad establecida en el contrato fiduciario que es el desarrollo de un proyecto de vivienda
de interés social por parte del Constructor.

Segundo. Previsién Contractual.

En la clausula trigésima quinta del contrato fiduciario se establecié que el Fideicomitente B (Obrasde S.A.S.)
mantendriaindemne a Credicorp Capital Fiduciaria S.A. en su propio nombre y como vocera del fideicomiso,
en el evento en que fuera requerida por cualquier concepto relacionado con las responsabilidades que le
fueron otorgadas en el contrato fiduciario.

TRIGESIMO QUINTO. INDEMNIDAD: E! Fideicomitente B manifiesta en forma expresa e
imevocable que mantendré siempre indemne a Credicorp Capital Fiduciaia S.A. en su propio
nombre y como vocera del Fideicomiso, en ¢! evento que sea requerida por cualquier concepto

relacionado con las responsabilidades que le son oforgadas en el presenie contralo al
Fideicomitente B, dado que es responsabilidad exclusiva y excluyente del Fideicomitente B, quien
se encuenira obligado a realizar todas las erogaciones que se requieran para el adecuado
desarrollo del Fideicomiso, a! igual que se encuentra obligado a reafizar los pagos que por
conceptas de tributos genere ef desarrolle del mismo, incluidas las sancicnes que puedan llegar
a ser impuestas a Credicorp Capital Fiduciada $.A. ylo al Fideicomiso derivadas de obligaciones
tributarias asociadas al Fideicomiso, por tanto se obliga con fa suscripcién del presente
documento a sustituir extraprocesal, procesal y econdmicamente a Credicorp Capital Fiduciaria
S.A. en su propio nombre y como vocera del Fideicomise en el evento de ser requerida por los
mencionados conceptos.

Para los efeclos anteriores, bastara que Credicorp Capital Fiduciaria S.A. en su propio nombre yfo
como vacera de! Fideicomiso remita una comunicacion informando el sentido del requerimiento y el
valor que debe ser cancelado. Et Fideicomitente dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes al
recibo de la mencionada comunicacién debera entregar las sumas cormespondientes a Credicorp
Capital Fiduciaria $.A. y/o al Fideicomiso, segtin comesponda.

Las partes acuerdan que ésta obligacidn de Indemnidad permanecers vigente durante el término de
duracién del presente contralo y hasta cinco (5) afios después de su liquidacion.
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Asi mismo, en la clausula Decimoséptima numeral 3, se establecié que el Fideicomitente Obrasdé S.AS.
mantendria indemne a la Fiduciaria frente a las reclamaciones judiciales o de cualquier otra naturaleza que
sean presentadas con ocasion al contrato de Fiducia en contra de la Fiduciaria:

DECIMOSEPTIMO.  OBLIGACIONES DEL FIDEICOMITENTE B: Ademéas de las generales

establecidas en ofras clausulas del presente Confrato y aquellas dervadas de su objsto, son

cbiigaciones las siguientes:
3. Mantener indemne a fa Fiduciaria frents a las reclamaciones judiciales, administrativas y de
cualquier otra naturaleza que sean presentadas en contra de la Fiduciaria directamente o como vocera
dal Patrimonio Autdnomo, derivadas de la promocidn, comercializacion, construccidn, gerencia,
ventas, constitucldn y levantamlento de gravamenss hipotecarios sobre los bienes fideicomitidos y
demas aspectos del Proyecto, incluido el otorgamiento de la kcencia de construccion. Igualmente, el
Fidsicomitenie B se obliga a asumir todos los costos y gastos que e generen para stender las
reclamaciones presentadas en contra de la Fiduclaria, y a sustituir a la Fidudiaria o al Fideicomiso
econdmica y procesalmente en todos los aspacios relacionados con el asunto.

I CONSIDERACIONES

1. Unfideicomiso o negocio fiduciario es un negocio juridico en virtud del cual una persona llamada
Fideicomitente transfiere uno o mas bienes especificos a otra, llamada Fiduciario, quien se
obliga a administrarlos o venderlos para cumplir una finalidad determinada, en provecho de éste
o de un tercero llamado beneficiario.'

2. El Contrato de fiducia mercantil mediante el cual se constituyd el Fideicomiso FAl Obrasdé
Andalucia tiene como objeto la constitucidn de un Patrimonio Auténomo a través del cual se
administren los bienes fideicomitidos para destinarlos al desarrollo del proyecto inmobiliario
conforme las instrucciones del contrato y las que otorgue el Fideicomitente, precisando que
éste es el Unico responsable del desarrollo, construccion y comercializacién del proyecto.

3. Lafuncién de la Fiduciaria es la prestacién de servicios financieros de conformidad con la Ley y
con su objeto social y no realiza actividades de construccidn, comercializacion o desarrollo de
proyectos inmobiliarios.

4. Todalaresponsabilidad derivada de la comercializacidn, promocién, construccién, gerenciay en
general del desarrollo del Proyecto Andalucia es del Fideicomitente de acuerdo con el contrato
de fiducia y la carta de instrucciones suscritas por los demandantes.

2. Fidelcomitente B: Es la sociedad Obrasdé S.A.S., quien sera la encargada de realizar bajo su
exclusiva cuenta y riesgo la construccion del Proyecto.

14, Gerente Del Proyecto: Es el mismo Fideicomitente B, quien sera fa persona encargada de
adelantar bajo su exclusiva cuenta y riesgo, la gestion administrativa, financiera, juridica y técnica del
Proyecto.

! Articulo 1226 del Codigo de Comercio.
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5. La Fiduciaria cumple las instrucciones impartidas por el Fideicomitente de conformidad con la
_Leyy el contrato de fiducia.

1. HECHOS

Para mayor claridad procedemos a realizar un recuento cronolégico de la celebracién de los contratos que
dieron origen al Patrimonio Auténomo hoy denominado FAI OBRASDE ANDALUCIA, en et que
CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A., actiia como vocera del PATRIMONIO AUTONOMO:

1. E126 dejunio de 2015, se suscribié un contrato de fiducia mercantil de administracién inmobiliaria entre
Obrasdé S.A.S. en calidad de Fideicomitente y Credicorp Capital Fiduciaria S.A. en calidad de Fiduciaria;
posteriormente, a ese contrato se le realizé un otrosi No. 1 el 29 de julio de 2015. Los anteriores negocios
juridicos quedaron sin efecto alguno por virtud del Otrosi Integral del 31 de enero de 2017 el cual se
encuentra vigente y, por lo tanto, es el que regula el desarrollo del proyecto inmobiliario Andalucia.

2. De acuerdo con el contrato fiduciario, el objeto de este es el siguiente:

La Fiduciaria como vocera del FIDEICOMISO mantenga la titularidad juridica de los bienes que se le
transfieran a titulo de fiducia mercantil para la conformacién del PATRIMONIO AUTONOMO, y de
aquellos que en ejecucion del contrato le sean transferidos posteriormente al mismo titulo, incluidas
las mejoras que se realicen por parte del FIDEICOMITENTE sobre los BIENES INMUEBLES.

A través del FIDEICOMISO y sobre los BIENES INMUEBLES que lo conformaran, EL
FIDEICOMITENTE desarrolle un PROYECTO de VIVIENDA DE INTERES SOCIAL de acuerdo con lo
previsto en los literales b y ¢ del articulo 58 de la Ley 388 de 1997, el numeral 9° del articulo 207-2
del Estatuto Tributario y de los decretos reglamentarios y demés normas concordantes que los
sustituyan o modifiquen; por lo tanto, las partes declaran que la finalidad exclusiva del PATRIMONIO
AUTONOMO que se constituye por el contrato es servir de instrumento fiduciario que permita el
desarrollo del referido PROYECTO de VIVIENDA DE INTERES SOCIAL.

LA FIDUCIARIA reciba, administre e invierta los recursos que a titulo de fiducia mercantil aporte el
FIDEICOMITENTE, los provenientes del otorgamiento y desembolso de subsidios, de los créditos
individuales de largo plazo que otorguen las entidades pertinentes a los PROMITENTES
COMPRADORES y los recursos que éstos transfieran, de conformidad con lo establecido en el
contrato.

LA FIDUCIARIA entregue los recursos del FIDEICOMISO al FIDEICOMITENTE, una vez obtenidas
CONDICIONES DE GIRQ, en la medida que dicho FIDEICOMITENTE efectie la solicitud de girc en
los términos del contrato, debidamente aprobada por el INTERVENTOR.

Una vez terminadas las obras objeto de cada una de las ETAPAS del PROYECTO por parte del
FIDEICOMITENTE e incorporadas las mejoras al FIDEICOMISO, y previa cesién de las promesas
correspondientes a tales ETAPAS, transfiera como vocera y administradora del FIDEICOMISO a los
PROMITENTES COMPRADORES, las unidades inmobiliarias resultantes de la respectiva ETAPA del
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PROYECTO, siempre y cuando LOS PROMITENTES COMPRADORES se encuentren a paz y a salvo
por todo concepto derivado del contrato de Fiducia Mercantil y del contrato de promesa de
compraventa.

~ Entregue al BENEFICIARIO del FIDEICOMISO, los bienes y recursos que se encuentren formando
parte del FIDEICOMISO al momento de liquidarlo, una vez se haya efectuado la transferencia de
todas las unidades a los PROMITENTES COMPRADORES.

3. Los Demandantes estan vinculados en calidad de encargantes/promitentes compradores al proyecto
Andalucia el cual se estd desarrollando a través del Fideicomiso de Administracion Inmobiliaria FAI
Obrasdé Andalucia, esté cumplié las condiciones de giro el 11 de mayo de 2016 para la Etapa 1y el 30
de noviembre de 2017 para la Etapa 2.

4. Elproyecto consiste en la construccion de vivienda de interés social que se desarrolla en dos etapas.

5. Los términos de la negociacién se establecieron de manera precisa en la carta de instrucciones, la cual
fue conocida, aceptada y firmada por los demandantes. En dicha carta, se indica de manera explicita
que la responsabilidad del desarrollo del proyecto inmobiliario recae exclusivamente en el
Fideicomitente. Por lo tanto, ninguna de las cliusulas del contrato presenta ambigiiedad ni confusién
en relacién con sus términos. En consecuencia, se concluye que no se configura ningln abuso hacia los
consumidores financieros y menos aln solidaridad en la relacién de consumo establecida entre el
constructor y sus promitentes compradores relacionada exclusivamente con la construccién, desarrollo
y comercializacién del proyecto inmobiliario.

6. Enlacartadeinstrucciones firmada y conocida por todos los demandantes se establecié expresamente
que el desarrollo del proyecto Andalucia es de Gnica y exclusiva responsabilidad de! Fideicomitente
Obrasdé S.A.S.

5. Manifiesto(manifestamos) saber que e] desarrollo del PROYECTO de Vivienda de Jnterés Sacial ANDALUCIA, sera Gnica
¥ exclusivamente responsabilidad del BENEFICIARIO CONDICIONADO, quien eslard encarpado de realizar, sin
participacidn alguna ni responsabilidad de la FIDUCIARIA, los estudios de faclibilidad, la promocién y construccion del
PROYECTO, y lodas Jas demds actividades relacionadas con la cjecucion det mismo.

7. De igual forma en la carta de instrucciones se establecié que la Fiduciaria, NO ES CONSTRUCTOR,
gerente, promotor, vendedor, veedor, ni participa de forma alguna en el desarrollo del proyecto
inmobiliario Andalucia, en consecuencia, no puede ser responsable de los eventos relacionados con la
construccion y desarrollo del proyecto.

6. Maniftesto{manifestames) saber que CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA $.A. no garanliza ¢l manejo futuro de los
recursos, no es constructor, gerente, promotor, vendedor, veedor, ni participa en manera alguna en ¢l desarrollo del mismo y en
consecurncia no ¢5 responsable ni pucde serlo en ninguno de los eventos relacionados con la consirvecion y desarrollo del
proyecto, en especial por la terminacién, calidsd, cantidad o precio de las unidades resultontes.

8. Asimismo, manifestaron conocer y aceptar que la responsabilidad que adquirié la Fiduciaria es de medio
y no de resultado, porque su objeto social se limita Gnicamente al desarrollo de las operaciones
establecidas en la ley y que el desarrollo del proyecto esti a cargo del Fideicomitente Constructor.
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7. Maniftesto{manifestamos) conocer y aceptar que la responsabilidad que adquiere {a FIDUCIARIA es de medio y no de

resultado y, por lo tanto, responderd hasta por la cutpa leve en el desarrollo de su gestién conforme a la definicion que de ésta
tree ¢! inciso segunde del articulo 63 del Cédigo Civil.

9. Una vez se cumplieron las condiciones de giro pactadas en el contrato fiduciario y la carta de
instrucciones la Fiduciaria procedié a entregar los recursos aportados por los encargantes més sus
rendimientos al Fideicomitente Obrasdé S.A.S. para el desarrollo del proyecto inmobiliario.

3. En c¢aso de cumplimiento de las condiciones arriba mencionadas, entregar al BENEFICIARIC CONDICIONADO los
rendimientes producidos por mis recursos, como contraprestacidn a la conservacion obligatoria de las condiciones econdmicus
pactadas cn cl presente documento, descontando la comision prevista para la FIDUCIARIA.

10. Actualmente, la carta de instrucciones por medio de la cual los demandantes se vincularon al
Fideicomiso cumplié su objeto contractuat una vez se cumplieron las condiciones de giro y es por ello
que, los demandantes suscribieron un contrato de promesa de compraventa que regula la relacién
contractual entre promitente vendedor Obrasdé S.A.S. y los promitentes compradores que son los aqui
demandantes. En esa medida, cualquier incumplimiento contractual en el desarrollo de esa relacién
debe ser dirigida al Fideicomitente Obrasdé S.A.S.

IV. SOLICITUD

Con fundamento en lo expuesto en forma previa y en el hipotético caso de que se genere una condena a
cargo de Credicorp Capital Fiduciaria S.A. como vocera y administradora del FAl Obrasdé Andalucia, bien
sea conjunta, solidaria o separadamente con Obrasdé S.A.S., esta sociedad se la debera tener, para todos
los efectos como verdadera, Unica y directamente responsable final de los efectos econémicos adversos
que una condena genere en mi representada.

V. DIRECCIONES Y NOTIFICACIONES

Recibiré notificaciones en la Calle 34 No. 6-65. Bogoti, Colombia, y en el correo electrdnico

notificacionesjuridica@credicorpcapital.com
Vi PRUEBAS

Solicito se sirva decretar y practicar las siguientes pruebas:
- INTERROGATORIO DE PARTE:

Solicito al sefior juez se sirva decretar el interrogatorio de parte al actual representante legal de Obrasdé
5.A.S. con el fin de que absuelva el cuestionario que verbalmente o mediante escrito le formularé. Para el
efecto, solicito a su sefioria sefialar fecha y hora para llevar a cabo esta diligencia:

> Liquidadora Designada Sandra Yamile Rivas Ossa identificada con cédula de ciudadania No.
43.201.736, ubicada en la Transversal 34 Sur No. 39-39 con correo electrénico

ossasandra8@une.net.co

www.credicorpcapital.com .
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- DOCUMENTALES:

» Certificado de existencia y representacion legal expedido por la Superintendencia Financiera
de Colombia.

» Carta de Instrucciones de los demandantes.

» Contrato Fiduciario.

Cordialmente,

e —L__.

LAURA EUGENIA DIEZ ZULUAGA

Representante Legal para efectos Judiciales

CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA SA.

Como vocera y administradora del FA| OBRASDE ANDALUCIA
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SUPERINTENDENCIA FINANCIERA DE COLOMBIA
Certificado Generado con el Pin No: 9193888053341913

Generado el 01 de septiembre de 2023 a las 07:42:00

ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION ACTUAL DE LA ENTIDAD
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION

EL SECRETARIO GENERAL
En ejercicio de las facultades y, en especial, de la prevista en el articulo 11.2.1.4.59 numeral 10 dé}-‘vd;creto
2555 de 2010, modificado por el articulo 3 del decreto 1848 de 2016. oé"
o\f
CERTIFICA <

%
Q
&
S
S

NATURALEZA JURIDICA: Sociedad Fiduciaria del tipo de las ar@‘n}mas, de caracter comercial, de
nacicnalidad Colombiana. Entidad sometida al control y vigilancia po&parte de la Superintendencia Financiera

de Colombia.
&

CONSTITUCION Y REFORMAS: Escritura Publica No BlBQ‘QeI 25 de abril de 2012 de la Notarfa 35 de
BOGOTAD.C. éCOLOMBIA). El domicilio principal de la Sdcledad es la ciudad de Bogota D.C., Republica de
Colombia. Por decision de la Junta Directiva, la sociedad.podré establecer sucursales, agencias u oficinas en
cualquier lugar, dentro o fuera del territorio nacionajgﬁa sociedad es una sociedad fiduciaria del tipo de las
anonimas, de cardcter comercial, de nacionalidad {€olombiana. denominada CORREVAL FIDUCIARIA S.A.,
que podra utilizar la sigla FIDUCORREVAL &

Escritura Publica No 2578 del 21 de octubre @& 2013 de la Notarla 35 de BOGOTA D.C. COLOMBIA). |
modifica su razén social de CORREVAL FIDWUCIARIA S.A., que podré utilizar la sigla FIDUCORREVAL por
CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.Aq_\/

Resolucion S.F.C. No 0981 del 13 deéﬁ]]b de 2015 , la Superintendencia Financiera de Colombia no objeta la
2%qui§iqiér|s ?&el 100% de acciones Eg‘éirculacién de Fiduciaria Colseguros S.A, por parte de Credicorp Capital
Iduciaria S.A.

Escritura Publica No 1813 dejfé?de agosto de 2015 de la Notarfa 35 de BOGOTA D.C. (COLOMBIA).
rotocoliza la absorcién de Fiduciaria Colseguros S.A. por parte de Credicorp Capital Fiduciaria S.A., quedando
a primera disuelta sin liquidarse

RAZON SOCIAL: CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A.

NIT: 800520484-7

)
AUTORIZACIONAD\E;FUNCIONAMlENTO: Reselucién S.F.C. 876 del 13 de junio de 2012

O

REPRESEN{I%CION LEGAL: La administracién permansnte y {a representacion legal de la Sociedad estan a
cargo q§l‘§Presidenta quien sera reemplazado en sus faltas absolutas, temporales o accidentales, por sus
suplentes, dy por las demas personas que designe la Junta Directiva como representantes ilegales de
conformidad con el articulo 41 de los estatutos soclales. (Funciones de la Junta Directiva . Literal b) Nombrar y
remover libremente al Presidente y demés Representantes Legales de la Compafifa. La Junta también
aprobara la designacién de otras personas como representante legal de la Sociedad, para quienes podra
ostablecer el ejercicio de la represantacidén legal plena o podra, a su arbitrio, limitar y/o establecer
exprasamente las facultades especificas de representacion legal que seran debidamente inscritas en el registro
mercantil.) El Presidente, sus suplentes ¢ cualquier funcionario que deba tomar posesion ante la
Superintendencia Financiera de Colombia, deberd ser previamente posesionado antes de ejercer su cargo.
FUNCIONES: son funciones del Presidente o de quien hagan sus veces, las siguientes: a) Representar a la
Sociedad judicial o extrajudicialments y usar ia firma social. b) Convocar a la Asamblea General de Accionistas,

Calle 7 No. 4 -49 Bc%ntn.c. MINISTERIO DE HACIENDA Y
Conmutador: (571) 594 02 00 5 84 02 01 CREDITO PUBLICO
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ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION ACTUAL DE LA ENTIDAD
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a la Junta Directiva, a sus reuniones ordinarias o a las extraordinarias que juzgue conveniente o cuando se lo
soliciten quienes tienen derecho a ello segun estos estatutos. c¢) Presentar a la Asamblea Gerigral de
Accionistas en sus reuniones ordinarias un informe detallado sobre la marcha general de los riggocios y
empresas sociales, sobre las reformas introducidas y las que a juicio sea conveniente aconieter en sus
métodos de trabajo y sobre las respectivas de los mismos negocios. d) Presentar conjuntamerg}t'g?con la Junta
Directiva, las cuentas, inventarios y balance general de cada ejercicio, con proyecto dexdistribucion de
utilidades liquidas o de cancelacién de pérdidas y el informe de que trata el literal anteriof.s&) Mantener a la
Junta Directiva permanente y detalladamente informada de la marcha de los negocios /sdgiales y suministrarle
todos los datos e informes que le solicite. f) Constituir apoderados que representen da” Sociedad ante toda
clase de entidades, organismos y personas naturales y juridicas. g) Cumplir y hacg;@mplir las decisiones de
la Asamblea General y de la Junta Directiva y velar porque los empieados deméas:funcionarios de la Sociedad
cumplan oportunamente los deberes de su cargo. h) Designar los empleados qu\e}?Considere necesarios para la
buena marcha de la Sociedad y cuyo nombramiento no esté asignado expresaménte a la Asamblea General de
Accionistas o a la Junta Directiva, removerlos libremente, sefialarles,Sus funciones y determinar sus
asignaciones. i) Celebrar todos los actos y ejecutar todos los actos que tiehdan al cumplimiento y desarrollo del
objeto social. Por tanto podra enajenar a cualquier tltulo oneroso los biénes sociales, muebles o inmuebles y
darlos en prenda o hipoteca; comparecer en juicio, transigir y comprométer los negocios sociales de cualquier
naturaleza que fueren; desisitr, interponer, todo género de recurses: recibir en mutuo cualquier cantidad de
dinero; hacer depdsitos bancaries, otorgar, girar, aceptar, endb:,‘s'ar y descontar pagarés, letras de cambio,
cheques, giros o libranzas y demas titulos valores, asl comogenerlos, cobrarlos, pagaros, descargarlos, etc.,
dar dinero a tftulo de mutuo y en general llevar la representdcion de la Sociedad en todos los actos necesarios
para el desarrollo del otﬂ'eto social, pudiendo obrar librgimente dentro de los limites a é| autorizados y con
autorizacion previa de la Junta Directiva cuando excedaftde dichos Imites. j) Ejercer todas las funciones que le
delegue la Junta Directiva, las que le confieren la Ley’y-estos estatutos y aquellas que por la naturaleza de su
cargo le comesponden. k) Delegar con la previa auforizacidon de la Junta Directiva, alguna o algunas de sus
atribuciones delegables en uno o en varios dellos empleados o funcionarios de la Sociedad, de manera
transitoria 0 permanente. |} Presentar a la Junta:Directiva y velar por su permanente cumplimiento, las medidas
especificas respecto del gobierno de la Spé"!édad, su conducta y su informacién, con e! fin de asegurar el
respeto de los derechos de quienes inviegaﬁ:"en suUs acciones o en cualquier otro valor que emitan, la adecuada
administracién de sus asuntos y el mng&lﬁento publico de su gestion. m) Asegurar el respeto de los derechos
de los accionistas y demas inversionistas’en valores, de acuerdo con los parametros fijados por los drganos de
control del mercado. n} Suministraiial mercado informacién oportuna, completa y veraz sobre sus estados
financieros y sobre su compor;q@iﬁnto empresarial y administrativo, sin perjuicio de lo establecido por los
artlculos 23 y 48 de la Ley 222de 1995. fi) Compilar en un Cédigo de Buen Gobiemno que se presentars a la
Junta Directiva para su agrgbacién, ademas de todas las normas y mecanismos exigidos por la ley, los
reglamentos, la Asamblea General de Accionistas, los estatutos, aquellos principios y reglas que propendan por
las mejores practicas q;:gbuen gobierno corporativo. Este Cddigo debera mantenerse permanentemente en las
instalaciones de la Sociedad a disposicion de los accionistas e inversionistas para su consulta, (Escritura
Plblica 884 del 25 f%g:a‘bﬁl de 2012 Notaria 35 de Bogota)

Que figuran posksionados y en consecuencia, ejercen la representacilegal de la entidad, las siguientes
personas:

NOMBB ' IDENTIFICACION CARGO
ErriéSto Villamizar Mallarino CC - 79271380 Presidente
s8cha de inicio de! cargo: 21/06/2012
Q/ Ana Marfa Hincapie Castro CC - 52007800 Suplente del Presidente
(¥ Fecha de inicio de! cargo: 23/07/2020
Luis Fernando Diaz Del Castillo Roman CC - 1019005231 Suplente del Presidente

Fecha de inicio de! cargo: 11/11/2021
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NOMBRE IDENTIFICACION CARGO

Luis Emesto Torres Rodriguez CC - 79273564 Suplente del Presidente -(Sin \V’

Facha de inicio de! cargo: 05/05/2016 pe?'uicio de lo dispuesto en elvb
articulo 164 del Codigo dey™

Comercio, con informagion
radicada con el nimefo}
P2018000129-000.del'dia 26 de
enero de 2018, laéntidad informa
que con docum,_fh}o del 16 de
noviembre d8-2017 renunci6 al
cargo de Suplente del Presidente
fue acegtada por Otros del 26 de
eneroidé 2018. Lo anterior de
conformidad con los efectos
establecidos por la Sentencia C-

Q621 de julio 29 de 2003 de la
)M Constitucional)
Silvia Juliana Avendafio Parada CC - 37513053 Q/é Suplente del Presidente (Sin

Fecha de inicio del cargo: 13/06/2019 ?uicio de lo dispuesto en el

Y pe ;
Q’é articulo 164 del Cédigo de

A Comercio, con informacién
\e radicada con el nimero
Q- 2020105285-000 del dia 18 de
Q/ mayo de 2020, que con
\>Q documento del 24 de abril de
~) 2020 renuncié al cargo de
Suplente del Presidente y fue
v aceptada por la Junta Directiva
OQ- en Acta 112 del 24 de abril de
Q 2020. Lo anterior de conformidad
O con las efectos establecidos por
«\Q Ifoggr:iterlici% C-Btgt1 de julli)o 29 de
e la Canstitucional).
Dolly L6pez Palencia@@ CC - 51823243 Suplente del Presidente
Fecha de inicio del cargo: 14/11/2019
Oscar Andrés Figlieroa Franco CC-80134234 Suplente del Presidente
Fecha de inicig\del cargo: 01/07/2021
Anderson Da“ﬁa Cely Hoyos CC - 80740143 Suplente del Presidente
Fecha deginicio del cargo: 01/07/2021
Lauraé?genia Diez Zuluaga CC - 1128468206 Representante Legat Judicial
Fe&@ de inicio del cargo: 25/03/2022
‘_Sfi\?ia Ruth Palomino Jerez CC - 51893549 Representante Legal en Calidad
o@fecha de inicio del carge: 14/05/2015 de Gerente de Gestién
Nbabin G epregd, Peiees
NATALIA CAROLINA GUERRERO RAMIREZ
SECRETARIA GENERAL

"De conformidad con el articulo 12 del Decreto 2150 de 1995, la firma mecanica que aparece en este texto
tiene plena validez para todos los efectos legales.”
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CERTIFICADC DE EXISTENCIA ¥ REPRESENTACION LEGAL

Fecha Expedicién: 1 de septiembre de 2023 Hora: 07:56:15

Recibo No. AB23633138
Valor: $ 7,200

€ODIGO DE VERIFICACISN B23633138550D§

Verifique el contenido y confiabilidad de este certificado,

ingresando a

www.cch.org.co/certificadoselectronicos y digite el respective ecédigo, para que visualice la
imagen generada al momente de au expedicién, La verificacién se puede realizar de manera
ilimitada, durante 60 dias calendario contados a partir de la fecha de su expedicién,

CON FUNDAMENTO EN LA MATRICULA E INSCRIPCIONES EFECTUADAS EN EL
REGISTRO MERCANTIL, LA CAMARA DE COMERCIO CERTIFICA:

NOMERE ,

Razdn social:
Nit: 900520484 7 Administracién
| De Impuestos De Bogota,

Domicilio principal: Bogota D.C.
MaTRIcULA

Matricula No, 02205744

Fecha de matricula: 2 de mayc de 2012

Ultimo afio renovado: 2023

Fecha de renovacién: 16 de marzo de 2023

Grupo NIIF: Grupo I. NIIF Plenas.
UBICACION

Direccidn del domicilio prinecipal: Cl 34 No. 6 - 6

Municipio: Bogetd D.C.

Correo electrbnico:

Pagina 1 de 22
Constanza

(/ldg!Paagzﬂf’

Trujlllo

Teléfono comercial 1: 3394400

| Teléfono comercial 2: No reportd.
Teléfono comercial 3: No reporté.
Direccidn para notificacién judicial: Cl 34 No. 6 - 65
Municipio: Bogotad D.C.
Correo electrdnico de notificacidn:
notificacionesjuridica@credicorpcapital.com
Teléfono para notificacién 1: 3384400
Teléfono para notificacidén 2: No reportd.
Teléfono para notificacidn 3: No reportd.

|

La persona juridica ST autorizd para recibir netificaciones
personales a través de correc electrénico, de conformidad con lo
establecido en los articulos 291 del Cédigo General del Procesos y 67
del Codigo de Procedimiento Administrativoe y de lo Contenciocso

IDENTIFICACION ¥ DOMICILIO

CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA SA

Direccion Seccional

Regimen Comun
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Administrativo,

CONSTITUCION

Por Escritura Piblica No. 884 del 25 de abril de 2012 de Notaria 35 de
Bogota D.C., inscrito en esta Cémara de Comercio el 2 de mayo de 2012,
con el No. 01630143 del Libro IX, se constituyd la sociedad de
naturaleza Comercial denominada CORREVAL FIDUCIARIA SA.

REFORMAS ESPECIALES

Por Escritura Piblica No. 2578 del 21 de cctubre de 2013 de Notaria 35
de Bogotd D.C., inscrito en esta Camara de Comercio el 31 de octubre
de 2013, con el No. 01778366 del Libro IX, la sociedad cambid su
denominacién o razén social de CORREVAL FIDUCIARIA SA a CREDICORP
CAPITAL FIDUCIARIA SA.

Por Escritura Pablica No. 01813 de la Notaria 35 de Bogota D.C., del
27 de agosto de 2015, inscrita el 28 de agosto de 2015 bajo el numero
02014521 del 1libro 1IX, la sociedad de la referencia (absorbente)
absorbe a la sociedad FIDUCIARIA COLSEGUROS S5.A, la cuval se disuelve
sin liquidarse.

TERMINO DE DURACION

La persona juridica no se encuentra disuelta y su duracidén es hasta el
25 de abril de 2111.

OBJETO SOCIAL

La sociedad tiene por Objeto el ejercicio de todas o algunas de las
cperaciones, actocs y servicios propics de los negocics y encargos
fiduciarios de acuerdo con la Ley 45 de 1923, el Estatuto Orgénico
del Sistema Financiero, el Cdédigc de Comercio y demds normas que las
adicionen, complementen o modifiquen, sobre toda clase de bienes
muebles e inmuebles, corporales e incorporales, y referentes a toda
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clase de servicios y encarges de confianza licitos, incluyendo la
administracién de fondos de rensiones voluntarias, carteras
colectivas, y fondos de capital privado. Para la realizacidn de su
objeto social, 1la sociedad, a titulo propioc o en desarrclle de su
condiecidn de fiduciario en los negocios que ella celebre con
terceros, podrd ejecutar y celebrar toda clase de actos, operaciones
Yy contratos, directamente relacionados con el misme, asi comc los que
tengan por finalidad ejercer los derechos o cumplir las obligaciones,
legal o convencionalmente derivados de la existencia y actividad de
la sociedad; incluyende el otorgamiento de cauciones personales o
reales para garantizar obligaciones de terceras personas vinculadas
con la sociledad, su matriz y otras sociedades vinculadas a ésta,
siempre y cuando la autorice expresamente la Junta Directiva ¥ la
operacidén garantizada se relacione directamente con el desarrollo del
objeto social y el funcionamiento de la sociedad.

CAPITAL

* CAPITAL AUTORIZADO *

Valox : $10.000.000.000,00
No. de acciones : 10.000,00
Valor nominal : $1.000.000,00

* CAPITAL SUSCRITO *

Valor : $8.000.000.000,00
Nc. de acciones : 8.000,00
Valor nominal : $1.000.000,00

* CAPITAL PAGADQ *

Valor : $8.000.000.000,00
No. de acciones : B.00O,00
Valor nominal : 51.000.000,00

REPRESENTACION LEGAL

La administracién permanente y la representacidn legal de la sociedad
estan a cargo del presidente, quien serd reemplazado en sus faltas
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absolutas, temporales o accidentales, por sus suplentes, y por las
demas personas que designe la Junta Directiva c¢omo representantes
legales.

FACULTADES Y LIMITACIONES DEL REPRESENTANTE LEGAL

Funciones: Son funciones del presidente o de quienes hagan sus veces,
las siguientes: A. Representar a la socledad judicial o
extrajudicialmente y wusar la firma social. B. Convocar a la Asamblea
General de Accionistas, a la Junta Directiva, a sus reuniones
ordinarias o a las extraordinarias gue juzgue conveniente o cuando se
lo soliciten quienes tienen derecho a ello segun estos estatutos. C.
Presentar a la Asamblea General de Accionistas en sus reunicnes
ordinarias un informe detallado sobre la marcha general de los
negocios y empresas soclales sobre las reformas introducidas y las
que a juicie sea conveniente acometer en sus métodes de trabajo y
sobre las perspectivas de los mismes negocios. D) Presentar
conjuntamente <con la Junta Directiva, las cuentas, inventarios y
balance general de cada ejercicio con proyecto de distribucién de
utilidades liquidas o de cancelacién de pérdidas y el informe de que
trata el literal antericr. E) Mantener a la Junta Directiva
permanente y detalladamente informada de la marcha de los negocios
sociales y suministrarle todes los datos e informes que le sclicite.
I} Constituir apoderados que representen a la sociedad ante toda
clase de entidades, organismos y personas naturales y juridicas. G)
Cumplir y hacer cumplir las decisiones de la Asamblea General y de la
Junta Directiva vy velar porque los empleados y demds funcionarios de
la sociedad cumplan oportunamente los deberes de su cargo. H)
Designar los empleados que considere necesarios para la buena marcha
de iz sociedad y cuyo nombramiento no esté asignado expresamente a la
Asamblea General de Accionistas o & la Junta Directiva, removerlos
libremente seflalarles sus funciones y determinar sus asignaciones. I)
Celebrar tecdos los actos vy ejecutar todos los actos que tiendan al
cumplimiento y desarrollo del cbjeto social por tanto podra enajenar
a cualquier titulo onercso los bienes sociales muebles ¢ inmuebles vy
darlos en prenda o hipoteca, comparecer en juicio, transigir vy
comprometer los negocios sociales de cualquier naturaleza gque fueren,
desistir interponer, todo género de recurses, recibir en mutuo
cualquier cantidad de dinero, hacer depdsitos bancarios, otorgar
girar, aceptar endosar y descontar pagarés, letras de cambio,
cheques, giros o libranzas y demds titulos valores, asi como
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tenerlos, cobrarles, pagarlos, descargarlos, etc., dar dinero a
titulo de mutuo y en general llevar la representacidn de la sociedad
en todos los actos necesarios para el desarrolle del objeto social,
pudiendo obrar libremente dentro de los limites a él autorizades y
con autorizacidén previa de la Junta Directiva cuando excedan de
dichos limites. J) Ejercer todas las funciones que le delegue la
Junta Directiva, las que le confieren la ley y estos estatuteos y
aquellas gque por la naturaleza de su cargo le corresponden. K)
Delegar c¢on la previa auterizacidn de la Junta Directiva, alguna o
algunas de sus atribuciones delegables en uno o en varios de los
empleados o funcionarios de la sociedad, de manera transitoria o
permanente. L) Presentar a la Junta Directiva y wvelar por su
permanente cumplimiento, las medidas especificas respecto del
gobierno de la sociedad, su conducta y su informacidn, con el fin de
aseqgurar el respeto de los derechos de quienes inviertan en sus
acciones o en cualguier otro wvaler que emitan, la adecuada
administracién de sus asuntos y el conocimiento publice de su
gestidon. M) Asegurar el respetoc de los derechos de los accionistas y
demas inversicnistas en valores, de acuerdo con los parAmetros
fijados por los o6rgancs de control del mercado. N} Suministrar al
mercado informacidén oportuna, completa y veraz sobre sus estados
financieras y sobre su comportamiento empresarial y administrativo,
sin perjuicio de 1lo establecido por los articulos 23 y 48 de la Ley
222 de 1995. W) Compilar en un Cédigoc de Buen Gobierno que se
presentarad a la Junta Directiva para su aprobaclén, ademas de todas
las normas vy mecanismos exigidos por la ley, los reglamentos, la
Asamblea General de Accionistas, los estatutos, agquellos principios y
reglas que propendan por las mejores practicas de buen gobiernc
corporativo.

NOMBRAMIENTOQS
ORGANO DE ADMINISTRACION
JUNTA DIRECTIVA
Por Acta No. 29 del 30 de marzo de 2023, de Asamblea de Acecionistas,
inscrita en esta Camara de Comercioc el 6 de julio de 2023 con el No.
02993975 del Libro IX, se designd a:
PRINCIPALES
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CARGC NOMBRE IDENTIFICACION

Primer Renglon Eduardo Alfonso P.P. No. 118256248
Montero Dasso ‘ ‘

\Segundo Renglon Maria Stella Villegas C.C. No. 38961908
De Osorio

Tercer Renglon Juan Pablo Galan C.C. No. 80422563
Otalora

Cuarto Renglon Felipe Garcia Roldan C.C. No. 80504027

Quinto Renglon Ricarxdo Flores Perez P.P. No. 117144107
Reyes

SUPLENTES

CARGO NOMBRE ICENTIFICACION

Primer Renglon Mateo Gonzalez Garces C.C. No. 94326707

S5egundo Renglon  Marta Paula Pauycar C.C. No. 42898750
Vallejo

Tercer Renglon . Andres Eduardo Venegas C.C. Ne. 79543300
Ramirez

Cuarto Renglon Mario Javier Carlcs P.P. No. 1187212042

Melzi Nufiez Del Arco
Quinto Renglon Claudia Maria Delgado P.P. No. 122370283
Ehni
REVISORES FISCALES
Por Acta No. 20 del 29 de marzo de 2019, de Asamblea de Accionistas,
inscrita en esta Cémara de Comercio el 24 de octubre de 2019 con el

No. 02518327 del Libro IX, se designé a:

CARGC NOMBRE IDENTIFICACICN

Phgina 6 de 22




CO¢me
coggcomet':’o Cémara de Comercic de Bogotd

Sede Virtual

CERTIFICADO DE EXISTENCIA Y REPRESENTACION LEGAL

Fecha Expedicién: 1 de septiembre de 2023 Hora: 07:56:15
Recibo No. AB23633138
Valor: $ 7,200

¢O0IGO DE VERIFICACION B2363313855DDE

Verifique el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a
www.cch.org.co/certificadeoselectronicos y digite el respectivo cddigo, para que visualice la
imagen generada al momento de su expedicién, La verificacién se puede realizar de manera
ilimitads, durante 60 dias calendario contzdos 2 partir de la fecha de su expedicién.

Revisor Fiscal PWC CONTADORES Y N.I.T. No. 900943048 4
Persona AUDITORES SAS
Juridica

Por Documento Privado del 1 de febrero de 2022, de Revisor Fiscal,
inscrita en esta Camara de Comercio el 2 de febrero de 2022 con el No.
02788025 del Libro IX, se designd a:

CARGO NOMBRE IDENTIFICACION

Revisor Fiscal Yurany Marcela Ordofiez C.C. No. 1077966693 T.P.
Principal Cifuentes No. 234385-T

Por Documento Privado del 3 de octubre de 2022, de Revisor Fiscal,
inscrita en esta Cémara de Comercioc el 3 de occtubre de 2022 con el No.
02885597 del Libro 1IX, se designéd a:

CARGO NOMBRE IDENTIFICACION
Revisor Fiscal Andres Leonardo C.C. No. 1030560804 T.P.
Suplente Figuerca Gutierrez No. 202652-t

PODERES

Por Escritura Pablica No. 51 de la Notaria 3% de Bogotd D.C., del 22
de enero de 2020, inscrita el 2 de marzo de 2020 bajo el registro No
00043238 del libro V, comparecid Ernesto Villamizar Mallarino
identificado <con cédula de ciudadania Ne.75%.271.380 expedida en
Bogotd en su calidad de presidente de CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA
S.A, por medio de la presente Escrituraz Publica, confiere poder
general, amplio vy suficiente a Katherine Labibe Romerc Borrero
identificada con cédula ciudadania No. 1.045.676.643 expedida en
Barrangquilla, para que, en nombre y representacién de la FIDUCIARIA
realice 1los siguiente actos: Para que celebre y firme los contratos
de constitucién v medificacién de fiducia mercantil encargos
fiduciarics en todas sus modalidades y demds acto contratos derivados
de la ejecucidén y administracién de estos. La facultad previamente
menciocnada conlleva la de medificar 1los contratos, aclararios
terminarlos, liguidarlos vy, en general, 1la de celebrar o ejecutar
cualguier acte negecio juridico que se precise necesaric para el
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desarrollo y ejecucidén de los negocios fiduciarios administrados por
la FIDUCIARIA. Para que firme todo acto o contrato gue implique la
transferencia de dominie, constitucién de gravamenes u otro derecho
real principal o accescrio sobre los bienes de los patrimenics
autdnomos o encargos . fiduciarios que administra la FIDUCIARIA,
previas las instrucciones de los respectivo fideicomitentes. Para
que, previa solicitud de los respectives fideicomitentes, suscriba
los documentos necesarios para adelantar la vinculacién como cliente
de los patrimonios zuténomos o encargos fiduciarios que administra la
FIDUCIARIA & <cualquier producto financiero ofrecide por entidades
financieras. Para que firme todo contratc autorizado en desarrollo
del objeto soccial de la FIDUCIARIA, de acuerdo con el Estatuto
Orgénico del Sistema Financiero y la Circular Basica Juridica
expedida por la Superintendencia Financiera de Colombia; Para
representar a la FIDUCIARIA en calidad de vocera de los patrimonios
auténomos o encargos fiduciarios administrades por la misma, en toda
clase de asambleas, comités fiduciarios, reuniones de cuerpos
colegiados de cualquier naturaleza vy en cualguier otrc acto que se
precise necesario con ocasién del desarrollo los negocios fiduciarios
administrados por la FIDUCIARIA. Para suscribir, en nombre de los
patrimonios autdnomos o encarxgos fiduciarios administrados por la
FIDUCIARIA, certificacicnes, autecrizaciones y coadyuvancias para
tramites de cualquier naturaleza que deban ser adelantados ante
entidades administrativas del orden central o descentralizado, Y en
general cualquier documentoc gque se requiera para atender cualquier
solicitud, peticidn o] tramite en relacidn con los negocios
fiduciarics administrades por la FIDUCIARIA La facultad previamente
mencionada conlleva la de responder derechos de peticién, tutelas,
quejas, reclamaciones y, en g¢eneral, requerimientos de cualguier
naturaleza, ante las entidades administrativas del orden central o
descentralizado Jjudiciales y/o de control, asi como la interposicién
de los recursos gue correspondan en los términos que establezca la
Ley. Para notificarse, por cualcquiera de los medics establecidos en
la. ley, de los autes o rescluciones expedidos por las autoridades
administrativas, judiciales y/c contrel por la Ley. Para asistir, en
nembre de los patrimonios autédnomos o encargo fiduciarios
administrados por la FIDUCIARIA, a audiencias de conciliacién
extrajudicial. La facultad anteriormente mencionada conlleva la de
conciliar, en los términos del Pardgrafo 2 del Articulo 1° de la Ley
640 de 2001, modificado por el articulo 620 de la Ley 1564 de 2012.
El apoderado no tendrd la facultad para delegar, sustituir total o
parcialmente este poder.
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Por Escritura Pablica No. 5230 de la Notaria 38 de Bogotd D.C., del 2
de diciembre de 2020, inscrita el 15 de enero de 2021 bajo el
registro No. 00044664 del 1libro V, comparecid Ernesto Villamizar
Mallarine identificado con cédula de ciudadania No. 79.271.380, en su
calidad de presidente de la sociedad de la referencia, por medio de
la presente Escritura Piblica, confiere poder ceneral, amplio y
suficiente a Juan Gonzalo Hurtado Uribe identificade con cédula de
cludadania No. 98.554.466 de ©Envigado., para que en nombre vy
representacidn de la Fiduclaria realice los siguientes actos:
Primerc: Para que celebre y firme los contratos de constitucidn y
madificacién de fiducia mercantil, encargos fiduciarios en todas sus
modalidades y demas actos o contratos derivados de la ejecucidn vy
administracién de estos. La facultad previamente mencionada conlieva
la de modificar los contratos, aclararlos, terminarlos, ligquidarlos
¥, en general, la de celebrar o ejecutar cualguier actoc o negocio
juridico que se precise necesario para el desarrollc y ejecucién de
los negocios fiduciarios administrados por la Fiduciaria. Segundo:
Para que firme todo acto o contrato que implique la transferencia de
dominio, constitucién de gravémenes u otro derecho real principal o
accesoric sobre los bienes de los patrimonios autdénomos o encargos
fiduciarios que administra la Fiduciaria, previas las instrucciones
de los respectivos fideicomitentes. Tercerc: Para que, previa
so0licitud de los respectivos fideicomitentes, suscriba los documentos
necesariocs para adelantar la wvinculacién como cliente de los
patrimonios auténomes o encargos fiduciarios gque administra la
Fiduciaria & cualquier producto financiero ofrecido por entidades
financieras. Cuarto: PFara que firme tode contrate autorizade en
desarrolle del objeto social de 1la Fiduciaria, de acuerdo con el
Estatuto Orgdnico del Sistema Financierc y la Circular Basica
Juridica expedida por 1la Superintendencia Financiera de Colombia.
Quinto: Para representar a la Fiduciaria en calidad de vocera de los
patrimonios autdénomos o encargos fiduciarios administrados por la
misma en toda clase de asambleas, comités fiduciarios, reuniones de
cuerpos colegiados de cualquier naturaleza y en cualquier otro acto
que se precise necesario con ocasidén del desarrollo los negocios
fiduciarics administrados por la Fiduciaria. Sexto: Para suscribir,
en nombre de los patrimoniocs autdnomos o encargos fiduciarios
edministrados por la Fiduciaria, certificaciones, autorizacicnes y
coadyuvancias para tramites de cualquier naturaleza gque deban ser
adelantados ante entidades administrativas del orden central o
descentralizado, y en general cualquier documento que se requisra
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para atender cualguler solicitud, peticidédn o trdmite en relacidn con
los negociecs fiduciarios administrados por la Fiduciaria. La facultad
previamente mencionada conlleva la de responder derechos de peticidn,
tutelas, quejas, reclamaciocnes Yy, en general requerimientos de
cualquier nraturaleza ante las entidades administrativas del orden
central o descentralizado, Jjudiciales y/¢ de control, asi como la
interposicién de los recursos gue correspondan en los términos gque
establezca la Ley. Séptimo: Para notificarse, por cualquiera de los
medics establecidos en la ley, de los autos o resoluciones expedidor
por las autoridades administrativas, Jjudiciales vy/o de controel
establecidas por la Ley. Octavo: Para asistir, en nombre de los
patrimonios autdnomes o encargos fiduciarios administrados por la
Fiduciaria, a audiencias de conciliacién extrajudicial. La facultad
anteriormente mencionada conlleva la de conciliar, en los términos
del Parégrafo 2 del Articulo 1 de la Ley 640 de 2001, modificado por
el articuleo 620 de la Ley 1564 de 2012. Noveno: El apoderadec no
tendrd la facultad para delegar, sustituir total o parcialmente este
poder.

Por Escritura Pdblica No . 5229 de la Neotaria 38 de Bogota D.C., del
2 de diciembre de 2020, inscrita el 15 de Enero de 2021 bhajo el
registro No. 00044666 del libro V, comparecid Ernesto Villamizar
Mallarino identificadce con cédula de ciudadania No. 79.271.380, en su
calidad de presidente de la sociedad de la referencia, por medio de
la presente Escritura Pidblica, confiere poder general, amplio y
suficiente a Mary Luz Ossa Palacio identificada con cédula ciudadania
No. 43.220.824 de Medellin., para que en nombre y representacién de
la Fiduegiaria realice los siguientes actos: para gue en nombre y
representacién de la Fidug¢iaria realice 1los siguientes actoes:
Primero: Para que celebre y firme los contratos de constitucidn y
modificacién de fiducia mercantil, encargos fiduciarios en todas sus
modalidades y demds actos © contratos derivados de la ejecucién y
administracién de estos. La facultad previamente mencionada conlleva
la de modificar los contratos, aclararlos, terminarlos, ligquidarlos
y: en general, la de <celebrar o ejecutar cualquier acto ¢ negecioc
juridico que se precise necesario para el desarrollo y ejecucién de
los negocios fiduciarios administrados wpeor la Fiduciaria. Segundo:
Para gque firme todo acto o contrato que impligue la transferencia de
dominio, constitucién de gravédmenes u otro derecho real principal o
accesorio sobre los bienes de los patrimonios autédnomos o encargos
‘ fiduciarios gque administra la Fiduciaria, previas las instrucciones
de los respectivos fideicomitentes. Tercero: Para dque, previa
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solicitud de lcs respectivos fideicomitentes, suscriba los documertos
necesarios para adelantar la wvinculacidén como c¢liente de los
patrimecnios autonomos o encargos fiduciarios que administra la
Fiduciaria a cualquier preducto financiero ofrecido por entidades
financieras. <Cuarto: Para que firme todo contrato autorizade en
desarrxcllo del objete social de 1a Fiduciaria, de acuerdo con el
Estatuto Organico del Sistema Financiero y la Circular Basica
Juridica expedida por la Superintendencia Financiera de Colombia.
Quinto: Para representar a la Fidugiaxriz en calidad de vocera de los
patrimonios auténomos o© encargas fiduciaries administrados por la
misma en toda clase de asambleas, comités fiduciarios, reuniones de
cuerpos colegiados de cualquier naturaleza y en cualgquier otro acto
gque se precise necesario con ocasién del desarrollo los negocios
fiduciarios administrades por la Fiduciaria. Sexto: Para suscribir,
en nombre de los patrimonios auténomos o encargos fiduciarios
administrados por la Fiduciaria, cextificaciones, autorizaciones vy
coadyuvancias ‘para tramites de cualquier naturaleza que deban ser
adelantados ante entidades administrativas del orden central o
descentralizado, y en general cualquier documento gque se requiera
para atender cualgquier solicitud, peticidén o tradmite en relacién con
los negocios fiduciarios administrados por la Fiduciaria. La facultad
previamente mencionada conlleva la de responder derechos de peticién,
tutelas, quejas, reclamaciones y, en general requerimientos de
cualquier naturaleza ante las entidades administrativas del orden
central o descentralizado, Jjudiciales y/o de control, asi como la
interposicidén de los recursos gque correspondan en los términos que
establezca la Ley. Séptimo: Para notificarse, por cualquiera de los
medios establecidos en la ley, de los autos o resoluciones expedidor
por las avtoridades administrativas, Jjudiciales y/o de control
establecidas por la Ley. Octavo: Para asistir, en nombre de ios
patrimonios autdénomos o encargos fiduciarios administrados por la
Fiduciaria, a audiencias de conciliacién extrajudicial. La facultad
anterlormente mencionada conlleva la de conciliar, en los términos
del Paradgrafo 2 del Articulo 1 de la Ley 640 de 2001, modificado por
el articulo 620 de la Ley 1564 de 2012. Noveno: La apoderadz no
tendréd la facultad para delegar, sustituir total o parcialmente este
poder.

Por Escritura Piblica No. 217 de la Notaria 38 de Bogotd& D.C., del 22
de enero de 2021, inscrita el 18 de Febreroc de 2021 bajo el registro
No 00044831 del 1libro V, comparecid Ernesto Villamizar Mallarino
identificado c¢on cédula de ciudadania No. 79.271.380 expedida en
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Bogotd D.C. gquien actia en Su condicién de presidente, por medio de
la presente Escritura Pablica, confiere poder general, amplic y
suficiente a Janer Alberte Sanchez Villada identificado con cédula
ciudadanfa No. 98.562.513 expedida en Envigado, para que, en nombre y
representacién de la Fiduciaria realice los siguientes actos: -
Primero: Para gque celebre y firme los contratos de constitucidn y
modificacién de fiducia mercantil, encargos fiduciarios en todas sus
modalidades y dem&s actos o contratos derivades de la ejecucién y
administracidén de estos La facultad previamente mencionada conlleva
la de medificar los contratos, aclararlos, terminarlos, liguidarlos
¥, en~- general, la de celebrar o ejecutar cualquier acto o negocio
juridico que se precise necesario para el desarrollo y ejecucidn de
los negocios fiduciarios administrados por la Fiduciaria. Segundo:
Para gque firme todo acte o contrato gque implique la transferencia de
dominio, constitucién de gravamenes u otro derecho real principal o
accesorio sobre los bienes de los patrimonios autdnomos © encarges
fiduciarios que administra la Fiduciaria, previas las instrucciocnes
de los respectivos fideicomitentes. Tercero: Para que, previa
sclicitud de los respectivos fideicomitentes, suscriba los documentos
necesarios para adelantar la wvinculacién como cliente de los
patrimonios autdédnomos o© encarges fiduciarios que administra la
Fiduciaria a cualquier producto financiero ofrecido por entidades
financieras Cuarto: Pard que firme todo contrato autorizado en
desarrollo del objeto social de la Fiduciaria, de acuerdo con el
Estatuto Organico del Sistemz Financiero y La Cirxcular Béasica
Juridica expedida por la Superintendencia Financiera de Colombia.
Quinto: Para representar a la Fiduciaria en calidad de vocera de los
patrimonios autdnomos o encargados fiduciarios administrados por la
misma en toda clase de asambleas, comités fiduciarios, reuniones de
cuerpos colegiados de cualquier naturaleza y en cualguier otro acto
gue se precise necesario con ocasidén del desarrollo los negocios
fiduciarios administradeos por la Fiduciaria. Sexto: Para suscribir,
en nombre de los patrimonios autdénomos o encargados fiduciarios
administrados por la Fiduciaria, certificaciones, autorizaciones y
coddyuvancias para trémites dJde cualguier naturaleza que deban ser
adelantados ante entidades administrativas del orden-central o
descentralizado, y en general cualqulier documento que se reguiera
para atender cualquier solicitud, peticidn o tramite en relaciédn con
los negocios fiduciarios administrados por la Fiduciaria La facultad
previamente mencionada conlleva la de responder derechos de peticidn,
tutelas, quejas, reclamaciocnes y, en dgeneral, requerimientos de
cualguier naturaleza, ante las entidades administrativas del orden
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central o descentralizado, Jjudiciales y/o de control, asi como la
interposicidén de los recursos gque correspondan en los términos gque
establezca 1la Ley. Séptimo: Para notificarse, por cualquiera de los
medios establecidos en la ley, de los autos o resoluciones expedidos
por las autoridades administrativas, Jjudiciales vy/o de contreol
estahlecida por la Ley. Og¢tavo: Para asistir, en nombre de los
patrimonios auténomos o© encargos fiduciarios administrados por la
Fiduciaria, a audiencias de conciliacidén extrajudicial. La facultad
anteriormente mencionada conlleva la de conciliar, en los términos
del Paragrafo 2 del Articulo 1° de la Ley 640 de 2001, medificadc por
el articulo 620 d la Ley 1564 de 2012. Noveno: El apoderado no tendra
la facultad para delegar, sustituir total o parcialmente este poder.

Por Escrituraz Piblica Nc. 218 de la Notaria 38 de Bogotad D.C., del 22
de enero de 2021, inscrita el 18 de Febrerc de 2021 bajo el registro
No 00044834 del 1libro V, comparecid Ernesto Villamizar Mallarino
identificado con cédula de ciudadania No. 79.271.380 expedida en
Bogotd D.C., quien actda en su condicidén de presidente, por medic de
la presente Escritura Piblica, confiere poder general, amplio y
suficiente a Manuela Restrepc Barrios identificada, c¢on cédula
ciudadania No. 32.259.632 expedida en Medellin, para gque, en nombre y
representacién de la Fiduciaria realice 1los siguientes actos:
Primero: Para que celebre y firme lcs contratos de constitucidn y
modificacién de fiducia mercantil, encargos fiduciariocs en todas sus
modalidades y demds actos o contratos derivados de la ejecucién y
administracién de estos. La facultad previamente mencionada conlleva
la de meodificar 1los contratos, aclararlos, terminarlos, liquidarlos
y, general, la de celebrar ¢ ejecutar cualquier acto o negocio
juridico que se& precise necesario para el desarrcllo y ejecuciédn de
los negocios fiduciarics administrados por la Fiduciaria Segundo:
Para que firme todo acte o contrato gue implique la transferencia de
dominio, <constitucién de gravamenes u otro derecho real principzl ¢
accesorio sobre los bienes de los patrimonios auténomos o encargos
fiduciarios gque administra la Fiduciaria, previas las instruccicnes
de los respectivos fideicomitentes Tercero: Para que, previa
solicitud de los respectivos fideicomitentes suscriba les documentos
necesarios para adelantar la vinculacién como cliente de los
patrimonios auténomos o encargos fiduciaries que administra la
Fiduciaria a cualquier producto financiero ofrecido por entidades
financieras Cuarto: Para que firme todo contrato autorizade en
desarrolloc del objeto social de la Fiduciaria, de acuerdo con el
Estatuto Orgdnico del Sistema Financierc y la Circular Basica
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Juridica expedida por la Superintendencia Financiera de Colombia,
Quinto: Para representar a la Fiduciaria en calidad de vocera de los
patrimonios autoénomos o encargos fiduciarios administrados por la
misma, en toda clase, de asambleas, comités fiduciarios reuniones de
cuerpos colegiados de cualquier naturaleza y en cualquier otro acto
que se precise necesario con ocasidén del desarrollo de los negocios
fiduciarios administrados por la Fiduciaria. Sexto: Para suscribir,
ern nombre de los patrimonios autdnomos o encarges fiduciarios
administrados per 1la Fiduciaria certificaciones, autorizaciones Y
coadyuvancias para tramites de cualquier naturaleza que deban ser
adelantados ante entidades administrativas del orden central vy
descentralizado, y en general cualquier documento que se requiera
para atender cualquier solicitud, peticién ¢ tramite en relacién con
los negocios fiduciarios administradeos por la Fiduciaria La facultad
previamente mencionada conlleva la de responder derechos de peticién,
tutelas, quejas, reclamaciones y, en general, requerimientos de
cualquier naturaleza, ante las entidades administrativas del orden
central o descentralizado, Jjudiciales vy/o de contrel, asi como la
interpesicidén de los recursos que ccrrespondan en los términos que
establezca la Ley. Séptimo: Para notificarse, por cualquiera de los
medios establecidos en la ley de los autos o resoluciones expedidos
por las autoridades administrativas judiciales y/o de control
establecidas por 1la Ley. Octavo: Para asistir, en ncmbre de los
patrimonios autdnomos o encargos fiduciarios administrados por la
Fiduciaria a audiencias de conciliacién extrajudicial. La facultad
anteriormente mencicnada conlleva la de conciliar, en los términcs
del Pardgrafo 2 del Articulo 1° de la Ley 640 de 2001, modificado por
el articulo 620 de la Ley 1564 de 2012. Novenoc: La apoderada no
tendrd 1a facultad para delegar, sustituir total o parcialmente este
poder.

Por Escritura Ptblica No. 105 del 19 de enero de 2023, otorgada en la
Notaria 16 de Bogotd D.C., registrada en esta Camara de Comercio el
25 de Marzo de 2023, con el No. 00049535 del libro V, la persona
juridica confirié poder general, amplio y suficiente a Rubén Dario
Abril Carvajal, identificade con la cédula de ciudadania No.
79.845.454, para que, en nombre vy representacién de la Fiduciaria
realice los siguientes actos: Primerc: Para que celebre y firme los
contratos de constitucién y modificacidén de fiducia mercantil,
encargos fiduciarios en todas sus modalidades y demas actos o
contratos derivados de la ejecucién vy administracién de estos. La
facultad previamente mencionada conlleva la de modificar los
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contratos, aclararlos, terminarlos, liguidarlos vy, general, la de
celebrar o ejecutar cualquier acto o negocio juridico que se precise
necesario para el desarroclloc y ejecucidn de los negocios fiduciarios
administrados por la Fiduciaria. Segundo: Para que firme todo acto o
contrato que implique la transferencia de dominio, constitucién de
gravamenes u otro derecho real principal o accesorio sobre les bienes

‘de los patrimenios autédneomos o encargos fiduciarios que administra la

Fiduciaria, previas las instrucciones de los respectivos
fideicomitentes. Tercero: Para que, previa solicitud de los
respectivos fideicomitentes suscriba los documentos necesarios para
adelantar la vinculacién como cliente de los patrimonios auténomos o
encargos fiduciarios que administra la Fiduciaria a cualquier
producto financiero ofrecido por entidades financieras Cuarto: Para
que firme todo contrato autorizado en desarrollo del objeto sccial de
la Fiduciaria, de acuerdo con el Estatuto Organico del Sistema
Financiero Y la Circular Basica Juridica expedida por la
Superintendencia Financiera de Colombia. Quinto: Para representar a
la Fiduciaria en calidad de vocera de los patrimonios auténomocs o
encargos fiduciarios administrados por la misma, en toda clase, de
asambleas, comités fiduciarios reuniones de cuerpos cclegiados de
cualquier naturaleza y en cualquier otro acto que se precise
necesari¢ con ocasién del desarrollo de los negocios fiduciarios
administrados por la Fiduciaria. Sexto: Para suscribir, en nombre de
los patrimonios auténomos o encargos fiduciarios administrados por la
Fiduciaria certificaciones, autorizaciones vy coadyuvancias para
tramites de cualquier naturaleza que deban ser adelantados ante
entidades administrativas del orden central y descentralizado, y en
general cualquier decumento que se requiera para atender cualguier
solicitud, peticidn o tramite en relacién con los nhnegocios
fiduciarics administrades por 1la Fiduciaria La facultad previamente
mencionada conlleva la de responder derechos de peticién, tutelas,
quejas, reclamaciones vy, en general, requerimientos de cualquier
naturaleza, ante las entidades administrativas del orden centra. o
descentralizado, Jjudiciales y/c¢ de control, asi como la interposicidn
de los recursos que correspondan en los términos que establezca la
Ley. Séptimo: Para notificarse, por cualguiera de los medios
establecidos en la ley de los autos o resoluciones expedides por las
autoridades administrativas Jjudiciales vy/o de control establecidas
per la Ley. CQctavo: Para asistir, en ncombre de los patrimonios
auténomos o encargos fiduciarios administrados por la Fiduciaria a
audiencias de conciliacién extrajudicial. La facultad anteriormerte
mencionada conlleva la de conciliar, en los términos del Paragrafc 2
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del Articulo 1° de la Ley 640 de 2001, modificado por el articulo 620
de la Ley 1564 de 2012. Noveno: El apoderado no tendrd la facultad
para delegar, sustituir total o parcialmente este poder.

Por ©Escritura Piblica No. 106 del 19 de enero de 2023, otorgada en la
Notaria 16 de Bogotd D.C., registrada en esta Camara de Comercio el
31 de Marzo de 2023, con el No. 00049598 del libro V, la persona
juridica confiridé poder general, amplio y suficiente a Jennifer
Andrea Ballesteros Monsalve. Identificada con cedula de ciudadania
nimero 1.012.394.912. expedida en Bogotd, para gque en nombre y
representacidn de la FIDUCIARIA realice los siguientes actos:
PRIMERO: Para que celebre y firme los contratos de censtitucién y
modificacidén de fiducia mercantil, encargos fiduciarios en todas sus
medalidades y demds actos o contratos derivados de lz ejecucién y
administracién de estos. La facultad previamente mencionada conlleva
la de modificar los contratos, aclararlos, terminarlos, ligquidarlos
y, general, la de celebrar o ejecutar cualquier acto o negocio
juridico que se precise necesaric para el desarrollo y ejecucién de
los negocios fiduciarios administrados por la Fiduciaria. SEGUNDO:
para que firme todec acto y contrato que implique la transferencia de
dominio, «constitucidén de gravémenes u otro derecho real principal o
accesorio sobre los bienes de los patrimenios y auténomos o encargos
fiduciarios que administra la FIDUCIARIA, previa las instrucciornes de
los fideicomitentes. TERCERO para que previa solicitud de los
respectivos fideicomitentes suscriba los documentos necesarios para
adelantar la vinculacién como cliente de los patrimonios o encargos
fiduciarios gue administra la FIDUCIARIA a cualquier producto
financiero ofrecido por entidades financieras. CUARTO: Para que firme
todo contrato autorizado en desarrcllo del objetive social de la
FIDUCIARIA, de acuerdo con el Estatutc Organico del Sistema
Financiero Circular Bédsica Juridica expedida por la Superintendencia
Financiera de <Colombia. QUINTO: Para representar a la Fidueciaria en
calidad de vocera de los patrimonios autdnomos o encargos fiduciarios
administrados por la misma, en toda clase, de asambleas, ccmités
fiduciarios reuniones de cuerpos colegiados de cualquier naturaleza ¥
en cualquier otro acto que se precise necesario con ocasién del
desarrollo de los negocios fiduciarios administrados por la
Fiduciaria. SEXTO: Para suscribir, en nombre de los patrimonios
auténomos o encarges fiduclarios administrados por la Fiduciaria
certificaciones, autorizaciones y coadyuvancias para tramites de
cualquiex naturaleza que deban ser adelantados ante entidades
administrativas del orden <central o descentralizado, y en general
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cualguier documento que se requiera para atender cualquier solicitud,
peticiodn o tramite en relacién con los negocios fiduciarios
administrados opor la Fiduciaria. La facultad previamente mencionada
conlleva la de responder derechos de peticién, tutelas, quejas,
reclamaciones vy, en general, requerimientos de cualgquier naturaleza,
ante las entidades administrativas del orden central o
descentralizado, 3judiciales y/o de control, asi como la interpesicidn
de los recursos que correspondan en los términos que establezca la
Ley. SEPTIMO: Para notificarse, por cualquiera de los medios
establecidos en la ley de los autos o resoluciones expedidos por las
autoridades administrativas judiciales y/o de control establecidas
por la Ley. OCTAVO: Para asistir, en nombre de los patrimonios
auténomos o encargos fiduciarios administrados por la Fiduciaria a
audiencias de «conciliacidn extrajudicial. La facultad anteriormente
mencionada conlleva la de conciliar, en los términos del Parégrafo 2
del Articulo 1° de la Ley 640 de 2001, modificado por el articulc 620
de la Ley 1564 de 2012. NOVENO: lLa apoderada no tendra la facultad
para delegar, sustituir total o parcialmente =ste poder.

Por Escritura Piblica No. 1823 del 10 de febrero de 2023, otorgaca en
la Notaria 38 de Bogotd D.C, registrada en esta Camara de Comercio el
13 de Junio de 2023, cen el No. 00050122 del libro V, la perscna
juridica confirié poder general, amplioc y suficiente a sefiora Laura
Victoria Rodas Jaramillo identificada con cedula de ciudadania nUmero
1.115.071.937 expedida en Buga, para que en nombre y representacidn
de la FIDUCIARIA realice los siguientes actos: PRIMERO: Para que
celehre y firme 1lcs contratos de constitucidn y modificacién de
fiducia mercantil, encargos fiduciarios en todas sus modalidades y
demds actos o contratos derivados de la ejecucién y administracidén de
estos. Lz facultad previamente mencionada conlleva la de modificar
los contratos, aclararles, terminarles, liquidarlos y, general, la de
celebrar o ejecutar cualquier acto o negocio juridico que se precise
necesaric para el desarrollo vy ejecucidn de los negecios fiduciarios
administrados por la Fiduciaria. SEGUNDO: para que firme todo acto y
contrate gque implique la transferencia de dominic, constitucién de
gravimenes U otro derecho real principal o accesoric sobrxe los bienes
de los patrimonios y auténomos o encargos fiduciarios que administra
la FIDUCIARIA, previa las instruccicnes de los fideicomitertes.
TERCERQ para que previa sclicitud de los respectivos fideicemitentes
suscriba los documentos necesarios para adelantar la vinculacidén como
cliente de los patrimonios o encargos fiduciarios que administra la
FIDUCIARIA a cualguier producte financiero ofrecido por entidades
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financieras. CUARTO: Para que firme todo contrato autorizado en
desarrollo del objetivo. social de la FIDUCIARIA, de acuerdo con el
Estatuto Orgédnico del Sistema Financiero Circular Basica Juridicea
expedida por la Superintendencia Financiera de Colombia. QUINTO: Para
representar a la Fiduciaria en calidad de vocera de los patrimonios
autdnomos o encargos fiduciarios administrados por la misma, en toda
clase, de asambleas, comités fiduciarios reuniones de cuerpos
colegiados de cualguier naturaleza vy en cualquier otro acto gue se
precise necesario con ocasidn del desarrollo de los negocios
fiduciarios administrados por 1la Fiduciaria. SEXTO: Para suscribir,
en nombre de los patrimoniocs autdnomoes o encargos fiduciarics
administrados por la Fiduciaria certificaciones, autorizaciones y
coadyuvancias para tramites de cualquier naturaleza que deban ser
adelantados ante entidades administrativas del orden central o
descentralizado, y en general cuvalquier documento gue se requiera
para atender cualgquier seolicitud, peticién o trémite en relacidn con
los negocios fiduciarios administrades por la Fiduciaria. La facultad
previamente mencionada conlleva la de responder derechos de peticién,
tutelas, gquejas, reclamaciones y, en general, requerimientos de
cualquier naturaleza, ante las entidades administrativas del orden
central ¢ descentralizado, Jjudiciales y/o de control, asi como la
interposicién de los recursos que correspondan en los términos que
establezca la Ley. SEPTIMO: Para notificarse, por cualguiera de los
medios establecidos en la ley de los autos o reseclucicnes expedidos
por las autoridades administrativas Judiciales y/o de control
establecidas por la Ley. OCTAVO: Para asistir, en nombre de los
patrimonios auténomos o encargos fiduciarios administrados por la
Fiduciaria a audiencias de conciliacidn extrajudicial. La facultad
anteriormente mencionada c¢onlleva 1la de conciliar, en los términos
del ©Paragrafo 2 del Articulo 1° de la Ley 640 de 2001, modificado por
el articulc 620 de la Ley 1564 de 2012. NOVENO: la apoderada no
tendrd la facultad para delegar, sustituir total o parcialmente este
poder.

REFORMAS DE ESTATUTOS

Los estatutos de la sociedad han sido reformados asi:

DOCUMENTO INSCRIPCION
E. P. No. 2096 del 21 de 01673893 del 16 de octubre de
septiembre de 2012 de la Notaria 2012 del Libro IX
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E. P. No. 2578 del 21 de octubre 01778366 del 31 de octubre de
de 2013 de la Notaria 35 de Bogotd 2013 del Libro IX -
D.C.

E. P. No. 824 del 4 de mayo de 02233462 del 13 de Jjunio de

2015 de 1la HNotaria 35 de Bogota 2017 del Libro IX

D.C.

E. P. No. 01813 del 27 de agosto 02014521 del 28 de agosto de
de 2015 de la Notaria 35 de Bogota 2015 del Libro IX

D.C.

E. P. No. 5973 del 14 de mayoc de 02572543 del 26 de mayo de
2020 de 1la Notaria 29 de Bogotéa 2020 del Libro IX

D.C.

E. P, No. 5206 del 3 de noviembre 02847926 del 23 de marzc de
de 2022 de la Notaria 16 de Bogota 2023 del Libro IX

D.C.

E. P. No. 1333 del 10 de abril de 02995749 del 11 de Jjulio de
2023 de la Notaria 16 de Bogota 2023 del Libre IX

D.C.

SITUACION DE CONTROL Y/O GRUPO EMPRESARIAL

Por Documento Privado del 1 de abril de 2013 de Representante Legal,
inscrito el 25 de abril de 2013 bajo el nimerc 01725477 del libro IX,
comunicéd la sociedad matriz:

- CREDICORP CAPITAL COLOMBIA S.A.

Domicilio: Bogota D.C.

Presupuesto: Numeral 1 Articulo 261 del Cédigo de Comercio

Que se ha configurado una situvacidén de grupe empresarial con la
sociedad de la referencia.

Fecha de configuracién de la situacién de grupo empresarial
2012-04-25

** Aclaracién Situacién de Control y Grupo Empresarial **
Por Documento Privade 8in Nim. del Representante Legal del 28 de
septiembre de 2016, inscrita el 11 de octubre de 2016 bajo el nimerc
02148063 del 1libro 1IX, se modifica la situacidn de centrel y grupo
empresarial inscrita el 25 de abril de 2013 bajo el No. 01723477 del
libro IX, en el sentido de indicar que ahora CREDICORP CAPITAL
HOLDING COLCMBIA SAS es matriz y ejerce situacién de contrel y grupo
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empresarial sobre la sociedad de la referencia (subordinada).
** Aclaracién Situacién de Control y Grupo Empresarial **

Por Documento Privado Sin NUm. del Representante Legal del 11 de mayo
de 2018, inscrito el 16 de mayc de 2018 hajo el nUmero 02340372 -del
libro 1IX, se modifica situacidén de control y grupo empresarial
inscrito en el Registro No., 02148063 en el sentido de indicar que: La
sociedad extranjera CREDICORP LTD (matriz} ejerce situacidén de
control y grupo empresarial indirecto sokre 1la sociedad de la
referencia y CREDICORP CAPITAL COLOMBIA SA a través de su filial la
sociedad extranjera CREDICORP CAPITAL LTD y su subsidiaria CREDICORP
CAPITAL HOLDING COLOMBIA SAS. .

RECURSOS CONTRA LOS ACTOS DE INSCRIPCION

De conformidad con lo establecido en el Cédigo de Procedimiento
Administrative y de lo Contenciecso Administrative y la Ley 962 de
2005, los actos administrativos de registro, quedan en firme dentro
de los diez (10) dias hébiles siguientes a la fecha de inscripcidn,
siempre gque no sean o¢bjeto de recursos. Para estos efectos, se
informa gque para la Camara de Comercic de Bogoté, los sibados NO son
dias habiles.

Una vez interpuestos los recursos, los actos administratives
recurridos guedan en efecto suspensivo, hasta tanto los mismos sean

resueltos, conforme lo prevé el articulo 7% del Cédigo de
Procedimiento Administrativo y de los Contencioso Administrativo.

A la fecha y hora de expedicidn de este certificado, NO se encuentra
en curso ningdn recurso.

CLASIFICACION DE ACTIVIDADES ECONOMICAS - CIIU
Actividad principal Cédigo CIIU: 6431
Actividad secundaria Cédigo CIIU: 6630
ESTABLECIMIENTO (S) DE COMERCIO

A nombre de la persona jutidica figura{n) matriculadoc{s)en esta
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Camara de Comercio de Bogotd el (les) siguiente(s) establecimiento(s)
de comercio: )

Nombre: CREDICCRP CAPITAL FIDUCIARIA SEDE LOS
VENADOS

Matricula No.: 03661984

Fecha de matricula: 31 de marzo de 2023

Ultimo afic renovado: 2023

Categoria: Agencia

Direccidn: Cr 7 No. 71 52 P 18 To B

Municipio: Bogota D.C.

SI DESEA OBTENER INFORMARCION DETALLA DE LOS ANTERIQRES

ESTABLECIMIENTOS DE COMERCIO O ©DE AQUELLOS MATRICULADOS EN UNA
JURISDICCION DIFERENTE A LA DEL PROPIETARIO, DEBERA SCLICITAR EL

CERTIFICADO DE MATRICULA MERCANTIL DEL RESPECTIVO ESTABLECIMIENTC DE
COMERCIO.

LA INFORMACION CORRESPONDIENTE A LOS ESTABLECIMIENTCS DE COMERCIO,
AGENCIAS Y SUCURSALES, QUE LA PERSONA JURIDICA TIENE MATRICULADOS EN

OTRAS CAMARAS DE COMERCIC  DEL pais, PCDRA CONSULTARLA EN
WWW.RUES.ORG.CO.

TAMANO EMPRESARIAL

De conformidad con lo previsto en el articule 2.2.1.13.2.1 del
Decreto 1074 de 2015 y la Resolucidn 2225 de 2019 del DANE el tamafo
de la empresa es Grande

Lo anterior de acuerdo a la informacién reportada por el matriculado o
inscrito en el formulario RUES:
Ingresos por actividad ordinaria $ 74.814.106.914
Actividad econémica por la que percibid mayores ingresos en el
periodo - CIIU : 6431

INFORMACION COMPLEMENTARIA
Que, los datos del empresario y/0 el establecimiento de comercio han

sido puestos a dispcsicidén de la Policia Nacional a través de la
consulta a la base de datos del RUES.
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Los siguientes datos sobre RIT y Planeacidén son informativos:
Contribuyente inscrite en el registro RIT de la Direccidén de
Impuestos, fecha de inscripcién : 8 de mayo de 2017. Fecha de envio
de informacién a Planeacidn : 11 de Julio de 2023. \n \n Sefior
empresario, si su empresa tiene activos inferiores a 30.000 SMLMV y
uina planta de personal de menos de 200 trabajadores, usted tiene
dereche a recibir un descuentc en el pago de los parafiscales de 75%
en el primer afic de constitucién de su empresa, de 50% en el segundo
afic y de 25% en el tercer afio. Ley 590 de 2000 y Decreto 525 de 2009.
Recuerde ingresar a www.supersocledades.gov.co para verificar si su
empresa estd obligada a remitir estados financieros. Evite sanciones.

El presente certificado no constituye permiso de funcionamiento en
ningldn caso.

RS A SR AR LR EREEEREEEEE RS LR RS Rttt l Rl E SRR EE R R R LR RERELE RS,

Este certificado refleja 1la sitvacidn Jjuridica registral de la
spciedad, a la fecha y hora de su expediciédn. ’

(A RS R RS EREEREE LRSS RERR LR AR RESRERREEEEREl RS REEERRLERES RS RER]

Este certificado fue generado electrdnicamente con firma digital y
cuenta con plena validez juridica conforme a la Ley 527 de 1999,

AR R R L LRSS EEERERE SRR ER LA EEEREEER R R R R RS SRR R R FE R R IR R RN EE RS
Firma mecénica de conformidad c¢on el Decreto 2150 de 1995 y la

autorizacidn impartida por la Superintendencia de Industria vy
Comercio, mediante el oficio del 182 de noviembre de 1996,

- J’r _‘ KN
CONSTANZA PUENTES TRUJILLD
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