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ACTA N. ° 019 DE 2024
EDIFICIO SANTA MONICA CENTRAL
ASAMBLEA GENERAL ANUAL DE COPROPIETARIOS

En la ciudad de Cali, Departamento del Valle del Cauca, previa convocatoria via coreo
electronico enviada por la Adminisfracion a todos los propietarios, el 02 de marzo del presente
ano, siendo las cinco de la tarde (5:00 P.M.) del dia veinte (20) de marzo del afic dos mil
veinticuatro (2024), se reunid de manera ordinaria/en el Auditerio del primer piso del Edificio
Santa Ménica Central, ubicado en la calle 22 Norte N.° 6AN-24, la Asamblea General de
Propietarios, a la cual csistieron los representantes de la empresa Administradora de la
Copropiedad.

La Asamblea inicid a las 5:17 p.m. con un quorum del 71,11% . El orden del dia propuesto fue
el siguiente:

ORDEN DEL DIA

Liamada a lista, verificacion del quérum e instalacion de la Asamblea.
Eleccion de presidente y secretario para la Asamblea.
Lectura y Aprobacion del Orden del dia.
Eleccion de la comision de verificacién del texto del acta de la Asamblea.
Informe de Gestion de la Administracidn y del Consejo de Administracion del afio 2023.
Dictamen de Reviscria Fiscal afio 2023.
Presentacion y Aprobacion de los Estados Financieros a diciembre 31 de 2023.
Presentacion y Aprobacién del Presupuesto de gastos para el afio 2024.
Eleccion del Consejo de Administracion periodo 2024 — 2025.
O Eleccion del Revisor Fiscal y/o ratificacion para el periodo 2024 - 2025.

1. Proposiciones y Varios.

S EREPNPBEE D

DESARROLLO
1. VERIFICACION DEL QUORUM.

Se procedio a llamar a lista a los convocados, verificando la asistencia en forma personal o
a través de mandato debidamente acreditados ante la Asamblea. La Asamblea inicid a las
5:17 p.m. con un quorum del 71,11% y alcanzd un quorum del 98,05% correspondientes a é4
propietarios que representaron el 98,05% de los Coeficientes de Copropiedad determinados
en el Reglamento de Propiedad Horizontal del Edificio. El quérum minimo para celebrar la
Asamblea en la primera citacidn corresponde ¢ un ndmero plural de propietarios de
unidades privadas gue representen mads de la mitad de los Coeficientes de Copropiedad.

Teniendo en cuenta la verificacion del quérum de la presente reunidn ordinaria, se constituyo
la Asamblea de Propietarios con facultades para deliberar v decidir vélidamente.

Los propietarios o sus representantes asistentes a la reunion se relacionan en el siguiente
cuadro:
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UNIDAD PRIVADA PROPIETARIO | COEFICIENTE ASISTENTE CALIDAD
CREDICORP CAPITAL
COLCMBIA S.A. EN
DIEG
Torre CALIDAD DE FERNEEY
w Local 1 | ADMINISTRADORA QEL 6,066 CRRVE AL APODERADO
FONDO DE INVERSION SIERRA
COLECTIVA INMOBILIARIO
INMOVAL
CREDICCORP CAPITAL
COLOMBIA S.A. EN
Torre CALIDAD 5 Fgll?ilig‘(
; Loecal 2 | ADMINISTRADORA DEL 4,8694 o e Tl APODERADO
FONDO DE INVERSION SIERRA
COLECTIVA INMOBILIARIO
INMOV AL
MIGUEL ADOLFO PARRA LEIDY
Torre Rk ¢  wask VANESSA
local3 | MERCEDES  PARRA /[ 2,561 APODERADA
1 e RAMIREZ
MERCEDES GARCIA DE BUBBANG
PARRA
CREDICORP CAPITAL
COLOMEIA S.A. EN -
Torre Oficina LALLAL DE FERNEHY
| 01 ADMINISTRADORA DEL 2,0063 Pum—— APODERADO
FCNDO DE  INVERSION SIERRA
COLECTIVA INMOBILIARIO
INMOVAL
. — SOCIEDAD DE RICARDO
] o INVERSIONES 2,0662 LOPEZ APODERADO
CANASGORDAS S.A.S. ESCOBAR
MARIA CAROLINA
Torre Oficina ECHEVERRI, JOSE JUAN MANUEL
1 203 ANTONIO ECHEVERR, L ECHEVERRI APeEERGES
SIMONANA S.A.S
o RICARDO
Tol”e O‘;gf:c‘ INVERTATA S.AS 0,8448 LOPEZ APODERADO
ESCOBAR
CREDICORP CAPITAL
COLCMBIA S.A. EN i
Torre Oficina CALDAD s FERNEHY
: 205 ADMINISTRADORA DEL 0,9121 S bz AL APODERADO
FONDO DE  INVERSION SERRX
COLECTIVA INMOBILIARIO
INMOVAL
FERNANDO JOSE
Torre | Oficing | MATERON  CONTRERAS/ LEONARDO
1 301 LUZ AMPARO CALERO B9 MARTINEZ s R

SALAZAR

\
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Torre Cficina ANA MARIA
NINIVA S.AS. 549
: 300 0,5495 OLAVE DIAZ APODERADA
Torre Oficina SIMENA
: 505 GENERA CAPITALS.AS. 0,5109 VANESSA APODERADA
MENDOZA B.
Torre Oficina AlMENA
] 45 GENERA CAPITALS.AS. 0,5392 VANESSA APODERADA
MENDOZA B
Torre Oficina AVER P
1 205 GENERA CAPITALS.AS. 1,1501 VANESSA APODERADA
MENDOZA B
Torre Oficina NOVA CONSTRUCCIONES LEDY
1,0748 VANESSA APODERADA
1 NVERSIONES S.A. '
306 E INVERSIONES S.A DA SHIRETS,
. RICARDO
Torre Oficina g\g:EVEI\;Q‘E‘A SRISEES 0,7144 LOPEZ APODERADO
] 307 ESCOBRAR
Torre | Oficing JORGE VAN | REPRESENTANTE
; Pl SOLUTION SYSTEMS 0,9997 SERET L EGAL
Torre | Oficina | AGRICOLA EL CEDRITO SARTIAGO REPRESENTANTE
] 401 S.AS 0.5677 DURAN LEGAL
o CASTRO
GLORIA  INES  ANGEL
T fici ; ; NA
ore | OfiCina | (| GEL/ JARAMILLO MEJIA | 0.5694 LEONARDO | popERADO
1 402 : MARTINEZ
LUZ MARIA
Torre Oficina LEONARDO
: 408 NATUREA S.A.S 0,5109 KA RTINS APODERADO
Torre Oficina LEONARDO
: “0s MEJIART S.A.S. 0,5392 NLARIINES APODERADO
Torre | Oficina , DANIEL FELIPE
. P
| ey AICARATE ARANGO S.AS 1,1501 RODRIGUEZ S, APODERADO
Torre | Oficina | SOCIEDAD AICARATE DANIEL FELIPE
] 406 | SAS. 07118 | copriGUEzs, | APODERADC
Terre | Oficing | INVERSIONES AGROCANA DANIEL FELIPE
P ADO
] 407 S.AS. L RODRIGUEZ § APCDER
- BOSQUE SAN MIGUELS.AS,
A
TO;re ozggo CLAUSTHAL SAS, | 07148 BARL/LLLJ[;CA APODERADA
PARAMO GROUPES.ALS.
. . BEATRIZ
Tow"e oi‘g‘;‘o ;ili&;ﬁgﬁ:m DURAN'| 4 7009 EUGENIA APODERADA
SANCLEMENTE
TOI"E Ofs';']m TERIA S.A.S. 0.5477 LUCIA MUR | APODERADA
MARA ELISA HOYQOS SUSO
Torre Oficina LEONARDO
PODERADO
] o / JORGE LUIS OREJUELA 0,5694 NABRINES APO

POTES




RICARDO

T fici
O; LA S'Egm iffs\jg\% CAICERO | meyom LOPEZ APODERADO
‘ ESCOBAR
Torre Oficina RICARDG
: o4 SOCIEDAD CALLO S. EN C. 0,5392 LOPEZ APODERADO
_ ESCOBAR
Torre | Oficina | ALEJANDRO LEDESMA NIDIA YULISA
] 505 | OSORIO b TR salazag | ATODERADA
JOSE FERNANDO
Torre | Oficing | ZAMORANO HINCAPIE / MARIA
] 506 MARTHA PATRICIA GRS XIMENA RPLBER
TASCON DURAN SALAZAR
Torre Oficina IARIA
\ o SEGURINTER S.A. 07117 XIMENA APODERADA
SALAZAR
Torre | Oficina | JORGE DOMINGUEZ JORGE
] 508 NAVIA 0.7148 DOMINGUEZ PROPIETARIO
Torre Oficina ALEJANDRO LEDESMA
i pond fiteiei 0,7009 LUCIA MUR APODERADA
Torre Oficing STELLA TRIANA
ELL | , 2
: e STELLA TRIANA RICC 0,5654 T PROPIETARIA
i T
Torre Oficina ég’;é— I:lf l/A ISiUBif: Hﬂ\i\ ;?A RICARDO
1 603 BURCKHARDT / DANIELA o ESLCOCI;E’iR AFODERADC
BURCKHARDT DANIELA
ANA LUCIA BURCKHARDT
RICARDO
Torre Cficing | CONCHA / ISABELA MEJIA
2
: 404 | BURCKHARDT / DANELA | 02372 Esfcz:i ; ARGDERALD
BURCKHARDT DANIELA
Torre Oficing LEONARDOC
: o TORCARIMA S.A.S. 1,1501 AARTINES APODERADO
Torre Cficina ANA MARIA
A BB 71
: 406 JJ.&JS.AS 07118 Ep APODERADA
. »
To]rre OZE‘;O E%UNLSJLTS';AE'?O BRAVO|  g.7148 LEONARDO | APODERADO
MARTINEZ
Torre Oficina p s LEONARDO
; o CLAUDIA LUCIA GUTIERREZ 0,7009 AAERENED APODERADO
Torre | Oficina ANA MARIA
: 565 MAYAGUEZ S.A. 2,405 NABARLG APODERADA
1 Ofci RICARDO
O]"e ;‘,‘520 AMERAL S.A.S. 2,747 LOPEZ APODERADO
ESCOBAR
Torre | Oficina % ANA MARIA
1 703 MAYAGUEZ S.A. 1,4445 NARANJO APODERADA

|
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MARIA JULIANA ARANGO

GOMEZ / ALEJANDRA
Torre Oficina 2
; 80'] ARANGO  GOMEI 6,6352 Lfﬁi’;i? APODERADO
SANDRA TATIANA
ARANGC GOMEL.
Torre Oficina LEONARDCO
N ALS. J ‘
; o01 A | ANLUCASAS 1,1631 ARTINED APODERADO
Torre | Oficing LEONARDO
w oo s | ANLUCASAS. 1,1758 i APODERADO
SEGUNDO
Torre Oficina (P:RC;DNYSELiigf?IAS i 29111 MARCELA SUPLENTE DEL
1 902 ' AILLON GERENTE
EMP |
MPRESARIALES LTDA CENERAL
Torre | Oficing | MCJJ SMART INVESTMENT MARCELA
] 903 | SAS. i AILLON AERLERARA
SEGUNDO
PROYECTOS Y
T Ofici
O]r e ]'g(‘)?q CONSULTORIAS 11519 MARCELA SUELEE:ETNET[E)EL
EMPRESARIALES LTDA AILLON bty
Torre Oficina LEONARDC
] 00 | MEJARTSAS. 1,0405 ARTINE APODERADO
— e PACLA
Torre Oficina | COMPANIA MUNDIAL DE
1,672 ANDREA APODERADA
] 1 A,
003 | SEGURGSSIA O
Torre | Oficina | JORGE LUIS OREJUELA LEONARDO
] 1004 | POTES GFI7e MARTINEZ IFORERAED
Torre | Oficina | ALEJANDRO  LEDESMA
] 1005 | OSORIO 0.7178 LUCIA MUR | APOCDERADA
_ SOCIEDAD DE
; .
O]r ¥ O]f '&‘)ZG INVERSIONES 1,2178 R‘fgﬁgo APODERADO
CANASGORDAS S.A.S. SRR
Tore | Oficina | RED  EMPRESARIAL  DE MARICELA
1 1101 | SERVICIOS S.A. &6aad ANRCONS | P CRERADA
Torre Oficin MARIA
; ]ZCO]O ALANZA FIDUCIARIA S.A. 2,0253 ALEJANDRA | APODERADA
CHAVES
Torre Oficing DANIEL FELIPE
A. ; APODERADO
| 1o0p | ALANZA FIDUCIARIA S.A 2,002 iy o
Torre | Oficina | RED  EMPRESARIAL DE MARICELA
1,1594 APODERADA
1 1203 | SERVICIOS L ANACONA
ESTRATEGIAS XIMENA
To,;re Local 1A | EMPRESARIALES DE 3,0575 VANESSA APODERADA
COLOMBIA E&ES.AS MENDOZA
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DIANA
Torre RED DE SERVICIOS DE
2
n | Localza | S5 =% I 4,4329 MARCELA | APODERADA
RICO
DIANA
Torre Oficina RED DE SERVICIOS DE
: ol [ 2,821 MARCELA | APODERADA
RICO
PRIMER
v
Tete | ‘Ofieing | SANCQ BLBAQ" VICAYA WALTER SUPLENTE DEL
2 pso4 | ARGENTARIA COLOMBIA | 27922 BAQUERO | REPRESENTANTE
‘ S.A. - BBVA COLOMBIA
LEGAL
PRIVER
Tome | Saihg | 2= BLEAD YIECATA WALTER SUPLENTE DEL
2 PEss | DRGENIARR COLOMBIA | 27922 BAQUERO | REPRESENTANTE
S.A. - BBVA COLOMBIA -

También estuvieron presentes, la sefiora Sandra Patricia Nifio, Representante Legal de
Administraciones G.J. Ltda., y la sefiora Sandra Milena Vivas, administradora delegada.

Igualmente, la Dra. Viviana Satizabal Lince, Revisora Fiscal, y los abogados externos, Astrid
Escobar A. y Diego Garcés.

Iguaimente, asistieron los consejeros. Mauricio Reyes, Steven Fiérez, Andrés Murgueitio y Juan
Manuel Echeverri.

2. ELECCION DEL PRESIDENTE Y SECRETARIO PARA LA ASAMBLEA.
Se postulan para ser presidente de la Asamblea, el Arg. Juan Manuel Echeverriy el Dr. Andrés
Murgueitio, se somete a votacion v el resultado es:

Arq. Juan Manuel Echeverri obtuvo una votacion del 47,06%
Or. Andrés Murgueitio obtuvo una votacion del 50,98%

Validado el resultado el presidente de la Asamblea es el Dr. Andrés Murgueitio. Como
secretaria, es elegida la Sra. Sandra Paftricia Nifio.

Presidente y secretaria aceptaron los cargos, sin oposicion por parte de los asambleistas.

3. LECTURA Y APROBACION DEL ORDEN DEL DiA.

Se dio lectura al orden del dia, el cual fue aprobado por unanimidad.

4. ELECCION DE LA COMISION DE VERIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE LA ASAMBLEA.

Los asistentes a la Asamblea General designaron per unanimidad a la Dra. Ximena Vanessa
Mendoza y al Dr. Leonardo Martinez, como integrantes de la Comisién de verificaciéon del
texto del acta de la Asamblea.

Los miembros de la comision agradecieron el encargo v lo aceptaron.



5. INFORME GESTION DE LA ADMINISTRACION Y DEL CONSEJO DE ADMINISTRACION.

El Dr. Leonardo Martinez manifiesta que el informe de gestiéon v sus anexos fueron enviado
anticipadamente a todos los Copropietarios para su revisidon. Por lo tanto, sugiere gque se
realice un resumen delinforme de gestién, para dar celeridad a la reunién.

Con el fin de dar cuenta de la gestidn realizada por el Consejo de Administracién vy la
Administracion del Edificio durante el afio 2023, se presenta el informe de las principales
actividades adelantadas en la Copropiedad, el cual refleja, ademds de los aspectos
administrativos y operativos propios de la actividad diaria, el control del consumo de servicios
publicos de dreas comunes, vigilancia, aseo, gestidon de cartera, seguros, mantenimiento
preventivo de fodos los equipos y temas de convivencia.

Se describen las actividades realizadas gue son de cumplimiento normativo:

04 1
CERTIFICACION <
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RTIFIC A A _
FBUchta | EOMBEROS CERTIFICACCION bty FUMIGACION
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02 W Vi 06 09 ’ - ] 13
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e gemscsy  Coata T
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NORMA EVACUACION NORMA
TIVIDAD ; ' Troh TIVIDAD T
01 07 - ;
. REGISTRO
CER’ET{%%CION sGssT SGIRS UNICODE
NI
. ASCENSORES BENE?SIBAR_I'OS

CERTIFICACION ASCENSORES, PUERTAS PEATONALES y PUERTAS VEHICULARES: Dando
cumplimiento a los requisitos especificados en la Norma Técnica Colombiana 5926—1 y 5926—
3, a fravés de la firma CERTINEXT, fueron certificados los cinco ascensores de la Copropiedad,
las dos puertas vehiculares y la puerta peatonal de la Torre 1.

PRUEBA HIDRAULICA Y CERTIFICADO DE SEGURIDAD: Dando cumplimiento o la Ley 1575 de
2012, se efectud la prueba hidraulica en Torre 1 v Torre 2, con el Benemérifo Cuerpo de
Bomberos Voluntarios de Cali. El Sistema de Proteccién Confra Incendio cumple con las
condiciones minimas requeridas para la atencién de emergencias por el riesgo de incendio
de acuerdo con la norma NSR98. Igualmente, se obtuvo el Cerfificado de Seguridad fambign
otorgado per el Benemérito Cuerpo de Bomberos Voluntarios de Cali

PLAN DE EMERGENCIA Y SIMULACRO DE EVACUACION: De acuerdo con el Decreto 1072 del
2015 y la Resolucion 1016 de 1989, la Copropiedad cuenta con el correspondiente plan de
emergencia. Dando cumplimienfo al Decretfo 1443 de 2014 y al Articule 11, numeral 18, literal
C de la Resolucion 1016 del 31 de marzo de 1989, emanada del Ministerio de Trabajo vy
Seguridad Social, el 23 de noviembre/22 se efectud el simulacro de evacuacién y dos
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capacitaciones previas con los lideres de evacuacion. Igualmente, se realizaron
capacitaciones al grupo de Brigada de Emergencias.

SGSST - Sistema de Gestion de la Seguridad y Salud en el Trabajo: De acuerdo con el Decreto
1072 de 2015 y la Resolucién 312 de 2019, la Copropiedad fiene implementado el Sistema de
Gestion de la Seguridad y Salud en el Trabajo. Se efectuaron capacitaciones del SGSST al
personal de seguridad y operativo y socializacion en sus deberes y compromisos en El Edificio
Santa Monica Cenfral. Se efectuaron reuniones de seguimiento al SGSST. Se efectuaron
recorridos para idenfificar las mejoras que se deben adoptar conforme al SGSST. Se efectud
el reporte de autoevaluacion de estdndares minimos del SGSST ante el Fondo de Riesgos
Laborales en el Ministerio de Trabajo.

SGIRS - Sistema de Gestion Integral de Residuos Sélidos: De acuerdo con el Decreto 2981 del
20 de diciembre 2013 y la Resolucion 0754 del 25 de noviembre de 2014 la Copropiedad
cuenta con el PGIRS. Se efectuaron capacitaciones de separacién en la fuente a cargo de
Proambiental, GERT Y GROW. Se continda con la recoleccién de los residuos sdlidos
aprovechables (reciclaje] con la firma GERT S.A.

HABEAS DATA - Proteccion de Datos Personales: De acuerdo con la Ley 1581 de 2012 se da
cumplimiento con la normativa para garantizar el adecuado manejo de la informacion
personal de los funcionarios y visitantes del Edificio.

POLIZA DE SEGUROS: Se renovd la pdliza de la Copropiedad para la vigencia mayo 29 de
2023 a mayo 29 de 2024, asegurandose las zonas comunes y algunas zonas privadas con la
Compania aseguradora AXA Colpatria, a fravés de los gestores de seguros Quijano & Quijano
Lida.

RECARGA DE EXTINTORES: De acuerdo con la resolucion 2400 de 1979 se cuenfa con los
exfintores requeridos en perfecto estado de conservacion y funcionamiento, y son revisados
y recargados de foerma anual,

FUMIGACION: Hemos cumplide con las normatividades establecidas por las autoridades
competentes para ia fumigacion en las zonas comunes del Edificio.

LAVADO DE TANQUES: Dando cumplimiento ¢ la resolucicon No. 4145.0.21.0382 del 21 de
noviembre de 2014 de la Secretaria de Salud PUblica Municipal, se efectuaron fres lavados y
desinfeccion del tanque de reserva de agua pofable incluides los andlisis fisicoquimicos y
microbioldgicos de la calidad del agua anfes y despues de cada lavade, dando como
resultado que el agua se enconfrd dentro de los paradmetros permitidos.

REGISTRO UNICO DE BENEFICIARIOS FINALES- RUB: Dando cumplimiento a la resolucién 000164
del 27 de diciermbre de 2021, reglamentando los articulos 631-5 y 63 1-6 del Estatute Tributario,
se efectuaron los respectivos registros a la DIAN.



Se presenfa un resumen de las principales actividades realizadas en al afio 2023 en trabajo
conjunto con el Consejo de Administracion:

MANTENIMIENTO Y REPARACION DE ZIONAS COMUNES: Se ha mantenido un estrecho y eficaz
contacto con el Consejo de Administracién para coordinar todas las labores relacionadas
con el mantenimiento y la reparacion de los equipos. Adicionalmente a las acciones de
mantenimiento preventivo que son parte de la rufina, se ha implementado una serie de
actividades con el objetivo de optimizar alin mds el rendimiento de los equipos.

= Se efecfud cambio de Paneles de Relleno Fabricados en PYC marca BRENTWOOD
importadoes, a las cuatro Torres de Enfriomiento. Flujo cruzado para mejorar la
disfribucion del agua al dividir la corriente durante su descenso, lo cual mejora su
desempeno férmice y disminuye la caida de presion.

= Sedioinicio al fratfamiento automatizado de quimicos y alguicidas para el agua de las
cuaftro forres de enfriamiento.

El costo del cambio de los paneles de rellenos de las torres de enfriamiento y el
fratamiento automafizade de los quimicos del agua de las fores tuvo un costo de
$112.812.000 cen dinero de otros ingresos de la copropiedad.

= Se efectud reparacion de la motobomba N°. 3 de las forres de enfriamiento.

= Se efectuo cambio de fuberias de los diferenciales de presion del sistema de aire
acondicionado.

= Se efectud¢ cambio de tuberia y valvulas del sistema de aire acondicionado.

= Se efectud cambio de manifold de succidn (flauta) de la salida del tanque de agua
pofable. Se cambio fuberia de acero al carbén por tuberia acero inoxidable 304 clase
40y se cambiaron vaivulas de 4" y de 1 1"

= Se efectuaron adecuaciones al sistema motobombas: adecuacion del tablero del
equipo de presién, instalacion de soportes en tuberia de equipo de presion y agua
potfable.

= Se efectud cambic de flauta de tuberia de la salida del tanque de reserva de agua
potable.

= Se efectud adecuacion de la tuberia hidrdulica de las motobombas.

= Se efectuaron arreglos en las salas de juntas v auditorio: cambio de controles de
mando de persianas, cambio y arreglo de videos beam, cambic de routers vy
reparaciones locafivas. Se informa que la ocupacion diaria de fas salas y auditoric
diariamente es del 95 al 100%.

= Se efectuaron reparaciones en los bafics publicos y cocinetas: cambio de kits de
lavamanos, cambio desagles, se efectud adecuacion de las jaboneras, se cambic
aros sanitarios, cambio de kit de los sanifarios y reparaciones locativas.

= Se efecfuaron labores menores con el personnl =l Edificio como: pintada de dreas
de Fasillos, cocinefas, bafios, parqueaderos, escaleras, drea exterior y otras dreas



comunes de las Torres 1 y 2; se hicieron arreglos de dafios en tuberias menores; se
lavaron de dreas exteriores del Edificio, escaleras de la Torre 2, pasillos y sétanos.

Se efectuaron labores menores Se realizaron ocho charlas de convivencia y
educacion civdadana con la Policia Nacional, donde se invité a todos los usuarios del
Edificio.

Como oportunidades de mejora el Consejo de administracion y la administracion se enfocd
en dos puntos:

1. ENERGIA ZONAS COMUNES: Durante el afo 2023 se trabajé validando opciones para el
cambio de comercializador de energia para las zonas comunes. ENERTOTAL ofrecid cambiar
las zonas comunes al Mercado No Regulado, pero el Edificio no cumple con los requisitos
reglamentarios para este cambio. Posteriormente, ENERTOTAL propone cambiar Ias zonas
comunes a Nivel de Tension 2. Se inicid un proceso de gestién para incluir a las unidades
privadas y que el cambio fuese integral. Se realizé gestién con EMCALI, VATIA, CELSIA Y

ENERTOTAL

VALOR KWH 2022 - 2023
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En el mes de Julio/23 se realizé el cambio de zonas comunes a ENERTOTAL Nivel de Tensidn 2,
siendo en el momento la mejor tarifa en el mercado para la Copropiedad.

El Valor del KWH disminuyd considerablemente en los dos meses siguientes. Pero
lastimosamente, la tarifa se incrementd considerablerente en las facturas de los meses de
octubre y noviembre. Esta situacidon nos llevé a validar nuevamente el cambio de
comercializador para las zonas comunes, teniendo en cuenta que estas tarifas afectan
noforiamente el presupuesto de la Copropiedad.

Después de revisar todas las opciones del mercado, CELSIA nos ofrecid una buena tarifa en
nivel de tensién 1 para las zonas comunes como resulfado se logréd el cambio de
comercializador en zonas comunes Torre 2 el 8 de febrero y en Torre | el 15 de febrero/24.

2. EMPRESA DE SEGURIDAD: Se informa que se solicitaron varias propuestas de empresas de
seguridad, de las cuales se eligieron las tres mejores. Los delegados de estas fres firmas
expusieron su propuesta presencialmente ante el Consejo de administracidn. Los consejeros
buscando el beneficio y economia para la Copropiedad, aprobaron por unanimidad el
cambio de empresa de seguridad por SJ Seguridad Privada LTDA., teniendo en cuenta que
el ahorro mds representativo lo proporciona esta empresa en la factura mensual y como valor
agregado por contrato a fres afios, un proyecto de inversién de CCTV con instalacion de 15
cdmaras exfernas que incluye el servicio de monitoreo remoto, por un valor total de
$61.000.000.

VALOR MES SEGURIDAD VALOR MES
DE OCCIDENTE SEGURIDAD S) AHORRO MES | AHORRO ANUAL
$ 32237.303 | $ 29.471.100 2.766.204 33.194.444

La propuesfa aprobada consiste en el cambio funcional del servicio en el lobby Torre 1, a
partir de las 9:30 p.m. y hasta las 5:00 am el Lobby de la Torre 1 queda sin guarda, siendo
reemplazado por el monitorec remofc a cargo de SJ Seguridad Privada LTDA, a fravés de 16
cdmaras. Porlo tanto, en el horario mencionado funciona monitoreo remoto y el servicio fisico
de la garifa.

NLUTEVO SERVICTOY
R A LR N 2 r

Sigue el esquema igual de 5:00

ama

LOBBY TORRE 1 24 HORAS o30 p.m. CAMBIA: Monitoreo remoto
$) De g:30 p.m a5:00 2m
GARITA 24 HORAS 24 HORAS

Lunes a Viernes : De 7 a.m. a7 p.m. | Lunes a Viemnes : De 7 am.a 7 pm.

TORBE: Sibados:De8am.azpm. Sibados:De 8 am. 22 pm.

MONITOREQ  |Lunes a Viernes : De 8 2m. a 6 p.m. | Lunes a Viernes : De 8 am. 2 6 p.m.
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De esta forma se realizé implementacion tecnoldgica, se instalaron 16 cdmaras. SJ dio
adicional una cdmara mds, que son IP Analificas, con defeccién de movimiento de
personas y vehiculos, proteccion perimetral

1. Area exterior Lobby Torre 2. 10. Area coffee lounge.

2. Entrada/Salida Parqueadero. 11. Pasillo hacia coffee lounge.
3. Area exterior Edificio Torre 1. 12. Area auditorio.

4. Entrada exterior Torre 1. 13. Pasillo Torre 2 piso 1.

5. Area exterior Calle 23N Lado Derecha. 14. Ingreso ascensor Torre 2.
6. Area exterior Calle 23N Lado lzquierdo. 15. Recepcibn Torre 2.

7. Area exterior Esquina Calle 23 N. 16. Terraza piso 3 Torre 1.

8. Recepcidn Torre 1.

9. Ingresc ascensores.

Se instalaron 7 camaras externas y 9 cdmaras internas. Las 16 cdmaras quedaron instaladas
en monifcreo del Edificio y en moniforeo de SJ Seguridad Privada Ltda, De esta forma se
robustecio el esquema de seguridad con tecnologia.

Con este cambio y el beneficio econdmico el incremento en el Presupuesto propuesto para
el afo 2024 es del 12,07%. Si hubiésemos continuado con el mismo esquema de seguridad
con el que veniamos, el incremento hubiese sido del 14,31%. De esta manera, con el ahoro
se mantiene el incrementfo ya realizado desde enero de 2024 y se pudo incluir en el
presupuesto dos rubros necesarios para este afio que suman $32.444.192.

Adicionalmente, como acuerdo comercial y valores agregados para el Edificio se obtuvo:

DESCRIPCION

Cupo de Reinversion en Tecnologia (optimizacion del dispositivo de
seguridad fisica mediante supervisién virtual)

Descuento pronto page via equivalencia mensual durante ¢l tiempo de
contrato (5$1.130.000)

se asume ¢l valor de un servicio mensual equivalente a ($33.903.210) con
la empresa saliente.

Operador de medios tecnologicos (OMT) contara con una bonificacion de
$150.000 mensuales, asumidos por la compafia.

Supervision Virtual (vigilancia remota)

Equipos de comunicacidn alta tecnologia tipo ARMOR XS - RG170y plan de
datos con minutes para el personal del dispositivos

Adicional el personal de SANTA MONICA contara con comunicacién punto 2
punto con el dispositivo de seguridad (11) Radios Punte a Punto

Evaluaciones Psicofisiologicas Forenses (Poligrafia) S porafio

Bolsa de Horas extras (80 horas) por afio para eventos especiales (fiesta de
madre, padre, navidad, hallowen, entre otros) (no acumulable por afio)
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Interviene el Dr. Leonardo Martinez y consulta si Seguridad de Occidente no ofrecia valores
agregadocs. Interviene el Dr. Mauricio Reyes y manifiesta que todas las propuestas fueran
revisadas, comparadas y estudiadas, cada compania presentd su propuesta y sus valores
agregados enreunion con el Consejo de administracion y econdmicamente esta era la mejor
opcion para la Copropiedad.

Interviene el Arq. Juan Manuel Echeverri y manifiesta que el compariero del Consejo expuso
que el tema fue ampliomente discutido pero esa decision fue tomada por fres miembros del
Consejo. Manifiesta que Maria Fernanda Solanilla y él no participaron en la decisidon de
Consejo.

Interviene el Dr. Andrés Murgueitio y manifiesta que la decision fue adoptada por la mayoria
reglamentaria que exige el Reglamento de la Copropiedad, producto de un estudio
minucioso en varias reuniones consecutivas del Consejo, en la cuales se revisaron y estudiaron
las propuestas presentadas, ademas se recibio de forma presencial todas las empresas que
presentaron su propuesta. De ofre lado, en la reuniéon de Consejo el Arg. Juan Manuel decidid
retirarse de la reunidn de Consejo a pesar de que se le insistid de que se quedara. Esta
decision le ha traido multiples beneficios a la Copropiedad como minimizar el riesgo vy los
beneficios presupuestales.

Inferviene el Dr. Leonardo Martfinez y manifiesta como reflexion que los Copropietarios del
Edificio no compraron en el Edificio su inmueble por que los servicios prestados sean baratos,
la Seguridad es muy importante y es de gran valor que la empresa de Seguridad del Edificio
sea de frayectoria y reconocida. Adicional, el factor seguridad es muy importante, por lo
tanto, que se cambie un proveedor por bajar un 2% en la administracion no es relevante o
importante. Este es un Edificio de prestigio como para buscar ahorros en estos servicios tan
importantes. El Edificio contaba con el Servicio de Seguridad de Occidente que es una
empresa reconocida y se esperaba un cambio por una empresa como Seguridad Omega o
Fortox, pero la empresa actual no tiene el reconocimiento en el sector. La reflexion es que las
decisiones no se tomen por ahorrar sino por el bienestar de todos.

Interviene el Dr. Andrés Murgueitio y manifiesta que la convocatoria para que se ofertara en
la Copropiedad fue abierta y el ahorro no es el argumento mds importante de la decisidn, el
mas impertante es que a finales del aho pasado se presentd un atraco en el local 3 y la
empresa de seguridad no tuvo ninguna reaccion alrespecto, iambién hubo una intrusidn una
persona a una oficina de la en la torre 2, por los techos, forzando la Iédmina de fachada y
robandose un portdtil del piso 4. La decision del cambio se tomé por las vulnerabilidades de
seguridad que estaba presentando la empresa de seguridad. Seguridad de Occidente es
de gran frayectoria y reconocida pero particularmente en el Edificio no estaba funcionando,
esta es la razdén estructural.

Se presentan los proyectos en que estamos trabajando a corto y mediano plazo:



= Continuar Gestién
Proyecto SSFV.

» Gestién Temas de

Convivencia. 1 2025

= Mantenimiento

Radiadores Plantas = M 154
Eléctricas - Alquiler planta = Adecuacién en mgracion
por 10 dias. Fachada Torre 2 - camaras IF.

Cormreccién Fillraciones.
=Mantenimiento entrada

poarquedero *Cambio Programa
i, auvtomatismo del aire 2026
acondicionado.
2024
SR T 2

6. DICTAMEN DE REVISORIA FISCAL ANO 2023

La Dra. Viviana Satizébal da lectura al informe de Revisoria Fiscal correspondiente al periodo
enero-diciembre de 2023. El Informe de la Revisoria Fiscal se incorpora a la presente acta
COMo ANexo.

7. PRESENTACION Y APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS A DICIEMBRE 31 DE 2023.

La Administracion presenta a la Asamblea los Estados Financieros de la Copropiedad a
diciembre 31 de 2023, los cuales habian sido remitidos con anterioridad a todos los
Copropietarios. La Asamblea, por unanimidad aprueba los Estados Financieros, los cuales se
anexan ¢ la presente Acta.

8. PRESENTACION Y APROBACION DEL PRESUPUESTO DE GASTOS PARA EL ANO 2024.

Se informa que el presupuesto de gastos 2024 detallado se remitié con anterioridad a todos
los Copropietarios. Se presenta el presupuesto de gastos por $138.345.565 mensuales,
correspondiente a un incremento del 12,07% con relacién al presupuesto anterior.

PPTO MES ULCUTADO MES | % INC PPTO NUCVO 3% SOBRLFL
3 v

EGRESOS / RUBROS 2023 AR0 2023 PPTO ARO ANTERIOR | PPTO MES 2024 PHE?;::E‘II’O
SUB TOTAL PERSONAL (1) 62.501.607 | 62.649.767 9% 68.288.128 49%
5UB TOTAL SERVICIOS PUBLICOS Y SEGURO (2) 32.576.977 30.627.663 13% 36.682.462 27%
SUB TOTAL MANTENIMIENTOS (3) 20.699.348 |  21.117.781 17% 24.248.229 18%
SUB TOTAL CERTIFICACIONES Y NORMATIVIDAD (4) 2.224.164 2.047.775 -14% 1.923.183 1%
SUB TOTAL OTROS GASTOS (5) 4.431.056 5.927.629 1% 5.820.147 4%
SUB TOTAL FONDOS (6) 1.012520|$ 1.012.520 37% 1.383.417 1%

TOTAL 123.445.672 | 123.383.134 12,07% 138.345.565 100%

INCREMENTO CON RELACION AL PRESUPUESTO \
12,07%
ANTERIOR
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Interviene el Arg. Juan Manuel Echeverri y manifiesta que esta es la situacion estructural del
Edificio, se realizé un plan maestro para brindar soluciones, por que el Edificio tiene situaciones
criticas. Igualmente manifiesta que desafortunadamente la administracidon ha cambiado el
destino de los recursos que alguna vez en una asamblea se designaron exclusivamente para
valorizaciéon para que el Edificio se mantuviera vigente y competitivo en el tiempo y por una
decision de la administracion de mezclar la valerizacion con el presupuesto el Edificio se
perdid la vision de mantenerse vigente en el mercado.

El Arg. Juan Manuel continiéa manifestando que el Edificio fiene mdas demandas de
necesidades y de recursos, y con el tema de personal que es critico la propuesta que fue
desestimada en la primera presentacién por los otros fres miembros del Consejo, porque no
quisieron estudiarla ni analizarla mds, era una propuesta combinada y mixta gue eliminaba
puestos de seguridad hombre. Por mas bonita y atractiva que sea esta propuesta que ellos
definieron, a largo plazo el tema de seguridad es una situaciéon compleja de manejar. En la
medida que dependamos del recurso humano y no empecemos a reemplazar por
tecnologia se va a volver insostenible.

Reitera que los preblemas principales son el de seguridad vy personal, siendo estos los recursos
mas costosos y en la medida que no tengamos un plan para ir controlando y reponiendo esos
recursos vamos a estar en dificultades.

Interviene el Dr. Mauricio Reyes y manifiesta que el edificio se estd envejeciendo y no enfiende
la alarma que Juan Manuel quiere generar con respecto a una amenaza normal que pasa
en los inmuebles y a medida que pasa el fiempo las cosas hay que irkas manteniendo vy el
tema del personal sea vigilancia o administracion es algo ligado a la economia del pais, al
salario minimo y los servicios puklicos. Esos rubros pesan en el presupuesto. Las cosas se
desvalorizan, se valorizan, es un tema del mercado y de eso no tiene culpa ni la
administracién ni el consejo ni las decisiones que se toman, esa es la vida Ofil de las cosas. No
es motivo de alarma.

Interviene la Sra. Sandra Nific — Representante de la administracion y manifiesta que, como
administracién ante el Consejo de administracion, realiza y presenta las cotizaciones,
comparativos, se presentan los andlisis, se plantean diferentes escenarios, pero no foma
decisiones ya que no estd dentro de sus atribuciones. Siempre el consejo es quién a través de
una votacion decide cudl de las propuestas presentadas se aprueba y el origen de los
recursos.

Indica que el presupuesto que se estd presentando en la Asambleaq, fue analizado y revisado
con el Consejo de administraciéon. También reconoce que es muy importante el desarrollo del
Plan Maestro vy se debe planear una Asamblea extracrdinaria donde se planteen las metas,
recursos y tiempos del plan de ruta.

De ofra parte, también aclara que los otros ingresos que recibe la Copropiedad son de
valorizacion (aprovechamiento zonas comunes) y en algunas ocasiones se han destinado ¢

suplir necesidades de la Copropiedad y que esos ofros ingresos han ayudado a lo
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propietarios a mantener la cuota coriente sin cobros de cuota extraordinaria y reitera que es
el Consejo de Administracion el Unico érgano que puede aprobar los gastos.

Interviene el Arq. Juan Manuel Echeverri manifiesta que el concepto de valorizacién no se
puede perder para mantenerse vigente. Las Asambleas extraordinarias toman decisiones
sobre lo urgente, pero si se quiere implementar algo nuevo que signifique mayor valor o poner
el Edificio al dia y vigente es importante el dinero de la valorizacion.

La administracion manifiesta que el dinero de la valorizacion no ha cambiado de destinacidn,
se acaban de cambiar los molinetes y las controladoras de acceso por que se encuentran
obsoletos, la frma de estos equipos ya no se encuentra vigente y no se consiguen repuestos
nisoporte. lgualmente se estédn cambiando los paneles de control del sistema contra incendio
por el mismo motivo de chsolescencia.

Interviene el Arq. Juan Manuel y manifiesta que esto si es valorizacidén por ser renovacion de
equipos, pero el cambio del relleno de las forres de enfriamiento no es valorizacién y usamos
recursos para ese propdsito. Por esto no nos han pedido cuota extraordinaria, pero para estos
gastos mayores deben ser autorizados por Asamblea.

La Administracion somete a consideracion de la Asamblea el presupuesto de gastos para
el afo 2024. La Asamblea por unanimidad aprueba el Presupuesto de gastos presentado
para el afo 2024 por valor mensual de $138.345.565, correspondiente a un incremento del
12,07% con relacion al presupuesto anterior con vigencia 01 de enero a diciembre 31 de 2024.

El Reglamento de Propiedad Horizontal del Edificio Santa Ménica Central, establece mddulos
de contribucién para el pago de las expensas comunes, por lo tanto, las cuotas de
Administracion tendrdn incrementos diferentes de acuerdo con los médulos que involucran
la respectiva Unidad Privada.

La Administracidn manifiesta gue en la evaluacidn y necesidades del edificio se requieren de
ofras infervenciones para que la Asamblea defina su forma de implementacién y mecanismo
de pago a fraves de valorizacién o de cuota extraordinaria. Se presentan actividades
prioritarias en el Edificio que no se encuentran dentro del presupuesto:

ACTIVIDAD | vaLor TOTAL
PRIORITARIO
Mantenimiento Radladores Plantas Eléctricas Torre 1y Torre 2 $ 18.515.420
Quimicos Torres de Enfriamiento $ 25.748.268
Reforma al Reglamento de Propiedad Horizontal $ 26.188.000
Pasamanos Escaleras Torre 2 $ 4.844.000
Cerca Eléctrica Piso 3 - Casa Vecina $ 4.087.271
Cumplimiento Normatividad SSFV $ 5.551.875
Borde canales Parqueaderos $ 5.236.000
Arreglo cielo entrada al sétano : Instalacién de sistema de ventanas
abatibles para realizar mantenimiento en el area de las puertas $ 7.729.750
vehiculares. Pintada de muros - cielo - andamios certificados
$ 97.900.584




Mantenimiento Radiadores Plantas Eléctricas Torre 1 y Torre 2: Por solicitud del proveedor
del mantenimiento de las plantas eléctricas se debe realizar el mantenimiento de los
radiadores de las plantas eléctricas, debido a que es de gran importancia que los motores
tengan una buena disipacion de la temperatura que se genera durante el proceso de la
combustion interma en la operacion de los equipos v desde el inicio del edificio no se ha
realizado el mantenimiento a estos radiadores.

ALQUILER
PLANTA
ELECTRICA

$ 5.044.000

HANTENIMIENRTO

RADIADORES CERRAMIENTO

s 5.033.700 | §  3.500.000
3 937.720

[ ss.044.000 s 5.971.420 [ $ 3.500.000 |
S

18.515.420 |

Para esta labor se debe alquilar una planta eléctrica por un tiempo aproximado de 10 dics,
la planta eléctrica quedaria en la parte externa de la torre 2 y se realzaria un cerramiento en
panel, por un costo de $18.515.420.

Automatizaciéon y aplicacién de quimicos torres de enfriamiento: Confinuaciéon con Ia
automatizacion y aplicacién de los quimicos de las torres de enfriamiento, con un valor anual
de $25.748.268.

Reforma al Reglamento de Propiedad Horizontal:

COSTOS APROXIMADOS
REFORMA REGLAMENTO

= Gastos

= Honorarios
abogada.

notariales.
= Boleta Fiscal.

- 4
- Registro SMMLV + IVA

Se informa que para robustecer las normas del Reglamento de Propiedad Horizontal del
Edificio se pretende fortalecerlo para aplicarlo contra quienes omitan las buenas conductas.
En el puntc de proposiciones y varios se presentard la propuesta completa.

Interviene la Dra. Astrid Escobar — abogada externa de la copropiedad y manifiesta que en
los articulos 52 y 57 del Reglamento de Propiedad Horizontal del Edificio se establecen las
obligaciones, las prohibiciones y las conductas que son objeto de sanciones a los
Copropietarios que incumplan el Reglamento. Determinar muchas conductas puede hacer
excluir ofras que son importantes Las conductas objeto de sanciones son multiples. Los
reglamentos contienen lo mismo que contfiene la ley, unos pardmetros generales de
conducta vy fenemos varias en el reglamento. En el Edificio se estd presentando una
coyuntura muy particular que se refiere a las aglomeraciones que se causan por el frafico §e
personas que van dirigidas hacia dos oficinas y esto ocasiona muchos problemas, primero I
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presentacion del edificio, segundo la inseguridad, tercero los problemas que surjan por un
siniestro, una pelea o algun motin. La Copropiedad ha venido manejando las sanciones
solicitando que se tomen medidas para evitar que esas situaciones se produzcan. En algunas
ocasiones han tomado acciones, pero no han side fructiferas porque los eventos se repiten
fodos los dias. La propuesta es reformar el Reglamento para incluir algunas conductas
especificas como violatorias de las normas del Reglamento. Modificar el Articulo de las multas
para abrirlo hacia esas conductas que se vas a tipificar como prohibicion especifica. La
propuesta es graduar las sanciones y volver muy especifico el tema que se presenta en el
fréfico de personas, definiendo un nimero mdéximo de personas que puedan ingresar
diariamente a las oficinas. La propuesta de la reforma es blindar el Edificio minimizando el
riesgo de seguridad, de la presentacion del edificio por el tréfico de personas en el Edificio
por los visitantes de estas las oficinas.

Interviene el Dr. Andrés Murgueitio y manifiesta que es dotar el Reglamenio de la
Copropiedad de una mayor robustez reglamentaria para que se pueda tener alternativas y
que, cuando se presenten conductas inadecuadas en la Copropiedad se cuente con Ias
herramientas que correspondan

Instalacién de Pasamanos Escalera Torre 2: Por cumplimiento al SGSST se debe instalar
pasamanos en la escalera de Torre 2, este trabgjo tiene un costo de $4.844.000

Instalacién de Cerca Eléctrica piso 3: Como disminucién del riesgo en seguridad y teniendo
en cuenta una vulnerabilidad en seguridad en terraza del piso 3, se presenta propuesta para
su instalacién por un valor de $4.081.271.

Cumplimiento Normatividad Sistema Solar Fotovoltaico

PROYECTO INSTALACION DE PANELES SOLARES
CDIFICIO SANTA MONICA CENTRAL !

GESTIOMN EN
GESTION CUMPLIDA
PROCESO
1 Lugar de conezidn del sistema solar El cigtema golar fotovoltsico se propons conactar on tablero
fotovoltaico principal.
2 Certificacion RETIE de las Curtificado da homelogacién enviado o CELSIA y validade
instalaciones del cliente que CUMPLE
3 Capacidad en barras :l- tableros s 1.386.875
subestacion
£ Apantallamiento e anvié documentacidn o CELSIA da cumplimianto.
5 Froatera comercial CELSIA ya validd la documentacidn remitida
s Tener en cuenta las medidas embebidas So envid correo v CELSIA con lag facturag Zonas comunds »
posibles exictontes. relacién de loo medidores de las unidades privadas.
YWalidar que la macro medida en MT Emn proceso
T cumpla con cSdigo medida y sea docamentacion
bidireccional ¥ i estd programado en los com CELSIA -
4 cuadrantes. Fromtera com EMCALIL IMCOMELEC
e Identificacion de punto de cuministro de no o2 neceoaric por.que ge va hacer con ¢l gigtema del tablero
cistema de respaldo [planta eléctrica). del aire neondicionado y eote ezts por Fuers de plants
El cablendo desde los pancles hasta ¢l inversor se realiza ¢n
cubicrta, posteriormenta e renlizs interconaxién con
ol Ruta.de ciblande;an-ciblires scomatida que va dezde la cublarts haota ol tablere sgrupader
que se propone ublcar on cuarto eléctrico. (Anexo 2)
= Cetificacion Estructural $ 4.165.000 I
11 Limcaz de wida ASUMIDO POR CELSIA




La copropiedad se encuentra en la gestion de instalecion de paneles solares, durante todo
el proceso debemos cumplir con 11 requisitos regulatorios, de los cuales hasta el mes pasado
faltaban tres por un costo de aprox. 32 millones, por el costo de la implementacion de la linea
de vida. Luego de un acercamiento con CELSIA logramos que ellos asumieran el costo de la
linea de vida que correspondia a $26.819.625. El modelo de negociacion del proyecto es PPA
al edificio no le cuesta la instalacion de los paneles y su mantenimiento solo debe cumplir con
la normatividad que se requiere para su instalacion.

Proyecto Solar Venta modelo de negocio PPA

CELSIA
(POWER PURCHASE AGREEMENT) \‘L Foth S -

e o o Comp -
b w

h——m B

CONTRATO A SU MEDIDA

Ploshs dmi @ Leym e
Tt ¢ n o e -

AHORRO INMEDIATO EN
ELECTRICIDAD

Control en ke triwtim de wmwrgn & laege piare

CUMPLIMIENTO NORMATIVIDAD SSFV | $ 5.551.875

Informe / Estudio de capacidad en
barras de tableros / subestacién
Certificacién Estructural S 4.165.000

s 1.386.875

AHORRO PROMEDIO AL ANO $ 13.634.364

( - TSA / lineas de vida / puntosderanclaje (Incloidaenia olara)
EL - Accesos seguros y permanentes a las cubiertas.
SISTEMA - Sistema de apantallamiento o andlisis de riesgo
REQUIERE: - Todos los requerimientos técnicos del proyecto se estan descritos
en el documento anexo técnico_

Opcional para el Edificio Santa Ménica Central:

Una tarifa de $610 por KW-h, si el tiempo de contrato es de 10 afios.

= Una tarifa de $549 por kW-h, si el tiempo de contrato es da 20 afios.

= Una tarifa de $497 por kW-h, si el tiempo de contrato es de 15 afios e
indexacion anual fija del 6%

= Una tarifa de 8477 por kW-h, si el tiempo de contrato es de 20 aifios e
indexacion anual fija del 6%

RECUERDA

Arreglo Bordes canales de parqueaderos: Se encuentran algunos bordes de las canales de
los parqueaderos deteriorados, correspondiente a 55 ML, este arreglo fiene un costo de
$5.236.000.

Reparaciones Locativas entrada Parqueadero: Reparacion y arreglo del cielo de ingreso al
sétano, pintada de muros y cielo, con un costo de $7.729.750

Manifiesta la administracion que el total de estas actividades suman $97.900.584 la propuesta
es tomar de los excedentes del afio anterior que comresponde a $47.565.465 y de otros
ingresos $50.325.119.
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Interviene el Dr. Leonardo Martinez y manifiesta que en préximas ocasiones se envie
previamente las propuestas adicionales del presupuesto para revisarlas previamente y sugiere
gue estos gastos adicionales los llevemos a punto de proposiciones y varios.

El presupuesto de gastos del afio 2024 se adjunta como anexo de la presente Acta.

9. ELECCION DEL CONSEJO DE ADMINISTRACION PARA EL PERIODO 2024 — 2025

Se presenta el consejo de administracion periodo 2023 — 2024
JUAN MANUEL ECHEVERRI

MARIA FERNANDA SOLANILLA
ANDRES MURGUEITIO

STEVEN FLOREZ

MAURICIO REYES

Interviene el Dr. Andrés Murgueitio y propone que confinue el mismo consejo de
administracion. Interviene el Arg. Juan Manuel y manifiesta que no estd de acuerdo en que
continue el mismo Consejo de administraciéon al igual que manifiesta que la Dra. Maria
Fernanda Solanilla tampoce continuard.

Interviene el Dr. Jorge Dominguez y manifiesta que considera que el Arg. Juan Manuel debe
continuar en el Consejo de administracion ya que el estd al frente desde el inicio del Edificio
y que se ha frabajado por no tener intereses diferentes al beneficio comin en la
copropiedad, teniendo lo mejor en el Edificio. Con su participacion es una continuidad a una
frayectoria.

Interviene el Arg. Juan Manuel Echeverri y manifiesta que agradece el reconocimiento que
se le redliza, pero que su ciclo ya estd cumplido, es sano que exista renovacion en el Consejo,
la Asamblea desde hace un afio empezd a mostrar esa tendencia, seguird teniendo
vinculacién con el Edificio a nivel patrimonial.

Interviene el Dr. Leonardo Martinez y solicita que sea la Asamblea que elija el Consegjo a través
de votacién y su eleccidn sea por cociente electoral y que se propongan las planchas.

Interviene el Dr. Andrés Murgueitio y manifiesta que hay dos posiciones, por un lado, el Arg.
Juan Manuel manifiesta no tener inferés en continuar haciendo parte del Consejo de
administracion y el Dr. Leonardo propone gue se haga la eleccion.

Se presentan cinco planchas:

PLANCHA 1 PLANCHA 2 PLANCHA 3 PLANCHA 4 PLANCHA 5
ANDRES MURGUEITIO STEVEN FLOREZ JUAN MANUEL ECHEVERRY | ANA MARIA OLAVE LUCIA MUR
MAURICIO REYES MARICELA ANACONA |MARIA FERNANDA SOLANILLA| FRANCISCO HURTADO ANGELA LINCE
WALTER VAQUERO MARIA CHAVEZ PATRICIA BUITRAGO JULIAN DAVALOS XIMENA SALAZAR
JAIME FERNANDEZ XIMENA MENDOZA
VANESSA RAMIREZ DANIEL RODRIGUEZ o
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Se procede a redlizar la votacién, dando como resultado:

PLANCHA 1 PLANCHA 2 PLANCHA 3 PLANCHA 4 PLANCHA 5
VOTOS | QUORUM VOTOS I QUSRU VOTOS l QUORUM VOTOS I QUORUM VOTOS | QU;RU
| 17 T310] 5 [1488] 11 | 1381 | 12 | 1554] 18 [1657|

En consecuencia, el Consejo de Administracion para el periodo 2024 - 2025, queda
conformado ast:

NUEVO CONSEJO DE ADMINISTACION

ANDRES MURGUEITIO

MAURICIO REYES

STEVEN FLOREZ

ANA MARIA OLAVE

5 LUCIA MUR
Interviene el Dr. Leonardo Martinez y expresa una mocién de agradecimiento al Arg. Juan
Manuel Echeveri, porgue enfiende sus razones de no confinuar en el Consejo de
Administracion, él siempre le ha puesto cuerpo y alma. Contamos que préximamente vuelva
a ser miembro del Consejo por ser parte fundamental del Edificio.

AlwN|R

10. ELECCION DEL REVISOR FISCAL Y/O RATIFICACION PARA EL PERIODO 2024-2025

La Asamblea, por unanimidad, rafificd ka continuidad de la Dra. Viviana Satizabal Lince, como
Revisora Fiscal del Edificio para el periodo 2024 — 2025.

11. PROPOSICIONES Y VARIOS.

Interviene el Dr. Andrés Murgueitio y solicita considerar el tema reglamentario y hemos
validado con la Dra. Asfrid Escobar este tema y al interior del Consejo de administracion
sentimos impotencia de no tener herramientas reglomentarias para pedirle a los
copropietarios que no estdn teniendo una conducta corecta que lo hagan. La modificacién
que se ha presentado buscar dotar reglamentariamente a la Copropiedad, necesitamos
tener opciones y herramientas para poder decirle a los Copropietarios omitan ciertas
conductas.

Se presentan fotos de algunos eventos que se han venido presentando producto de las filas
y aglomeraciones que se vienen presentando desde hace ya bastante tiempo. Se estd
presentando estacionamiento de vendedores ambulantes en la calle, pargueo de motos en
la calle, situaciones de inseguridad, aglomeracion de personas al interior y exterior del Edificio,
efc. esto genera eventos colaterales que se vuelven un problema para la Copropiedad.

Interviene la administracion y presenta a la Asamblea dos propuestas:
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1. Presentaciéon del Presupuesto del Mddulo de Contribucién Especial que sdlo aplica a la
oficina 702 piso 7 y a la oficina 1003 piso 10 de la Torre 1: De acuerdo con el articulo 31 del
Reglamento de Propiedad Horizontal del Edificio Santa Monica Centiral, se presenta o
consideracion de la Asamblea la aplicacion del Modulo de Contribucién Especial a la oficina
702 piso 7 y a la oficina 1003 piso 10 de la Torre 1, para la vigencia abril -2024 — abril - 2025:

s Valor mensual por Médulo de Contribucién Especial a cargo de la Oficina 702 Piso 7
$9.931.412.

» Valor mensual por Mddulo de Contribucion Especia a cargo de la Oficina 1003 Piso
$6.044.991.

VALOR UNITARIO

CONCEPTO VALOR MES MENSUAL

CUATRO GUARDAS DE APOYO

De Lunes a Viernes de 7 ama S p.m. s 131394982 | 3 3264872

RECEPCIONISTA
De Lunes a Viernes de 7:30 am a S 2.836.916 | $ 2.836.916
5 pm.

OFICINA 702 OFICINA 1003 AREATOTAL

AREA M2 254 62,16% 154,89 37,84%| 409,36 100%

COSTO CUATRO GUARDAS MES| §  8.147.899.93 | § £.971.588,07 $ 13.139.488

COSTO RECEPCIONISTAMES | § 176351209 | § 1.073.403,91 $ 2.836.916

TOTAL POR MES $ 993141202 | § 6.044.991,98

$ 15.976.404

4 GUARDAS EXCLUSIVOS VISITANTES SOAT OFICINAS 702 Y 1003 TORRE 1 -
Horario de Lunes a Viernes de 7 am a 5 p.m.

1 RECEPCIONISTA EXCLUSIVQO VISITANTES SOAT OFICINAS 702 Y 1003 TORRE 1 -
Horario de Lunes a Viernes de 7:30 am. a 5:00 p.m.

VALOR MENSUAL A CARGO DE LA OFICINA 702 $2.931.412

VALOR MENSUAL A CARGO DE LA OFICINA 1003 $6.044.991

La apoderada de la oficina 1003 la Sra. Pacla Andrea Loaiza se declara impedida para votar
en este punto. Por lo tanto, los demds asambleistas por unanimidad aprueban el cobro del
Médulo de Contribucidn Especial que aplica para la oficina 2 piso 7 y a la oficina 3 piso 10 de
la Terre 1. Valor mensual por Modulo de Contribucion Especial a cargo de la Oficina 2 Piso 7
$9.931.412. y Valor mensual por Médulo de Contribucion Especia a cargo de la Oficina 3 Piso
$6.044.991.

La Asamblea, aprobd por una mayoria que representa el 92,48% la aplicacién del Médulo de
Contribucion Especial a la oficina 702 piso 7 y a la oficina 1003 piso 10 de la Torre 1. La
apoderada de la oficina 1003 la Sra. Paola Andrea Loaiza se declara impedida para votar
en este punto. '
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2. Reforma al Reglamento de Propiedad Horizontal del Edificio: Manifiesta el Dr. Andrés
Murgueitio que una vez se tenga el Proyecto de reforma al Reglamento en el que se tfipifiguen
nuevas conductas que puedan ser objeto de sancidn, se presentard a consideracién de la
Asamblea. La Asamblea nombré una comisién para plantear un documento de reforma al
Reglamento de Propiedad Horizontal del Edificio

3. Trabagjos extraordinarios por fuera del Presupuesto de Gastos: Retomando los frabajos
expuestos en un punto anterior, se presenta nuevamente la propuesta:

ACTIVIDAD VALOR TOTAL
PRIORITARIO
Mantenimiento Radiadores Plantas Eléctricas Torre 1 y Torre 2 $ 18.515.420
Quimicos Torres de Enfriamiento $ 25.748.268
Reforma al Reglamento de Propiedad Horizontal $ 26.188.000
Pasamanos Escaleras Torre 2 $ 4.844.000
Cerca Eléctrica Piso 3 - Casa Vecina $ 4.087.271
Cumplimiento Normatividad SSFV $ 5.551.875
Borde canales Parqueaderos $ 5.236.000
Arreglo cielo entrada al sétano : Instalacién de sistema de ventanas
abatibles para realizar mantenimiento en el area de las puertas $ 7.729.750
vehiculares. Pintada de muros - cielo - andamios certificados
$ 97.900.584

La Asamblea con un quorum del 94,15% aprueba la ejecucion de los trabajos relacionados
por un valor de $97.900.584, tomando del excedente operacional del afio anterior
$47.575.465 y de otros ingresos — valorizacion $50.325.119.

Una vez agotados los tfemas a tratar se dio por terminada la reunidn, siendo las 7:35 p.m.

Para constancia de lo anterior firman el Acta guienes actuaron come presidente v secretario
de es

ml/ QML £ Cond® Wi

A“I DRES MUR{SL{E]TIO ' SANDRA PATRICIA NINO S.
Presidente \ Secretario
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Los miembros de la comision nombrada para la revision y verificacion de la presente acta la
encuentran conforme, teniendo en cuenta que se consignd en ella todo lo que se traté en la
asambplea, por lo cual dan fe de esta y firman.

COMITE DE VERIFICACION DEL ACTA

Qo D

XIMENA VANESSA MENDGER )

24






