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ARTICULO 33. - SOLIDA

COMUMES ORDIMARIAS.
) de 2001, existird

en el pagoy

solidaridad iets, entre las siguientes

e bienes de dominio
D del respecli'ivo bien
ogag'dcs por el primero, al
,éderecho de  dominio.
PARAGRAFO 1; Cuando el O'perteneciere en comin v
proindiviso a dos o mds pe"r-son na de ellos serd solidariamente

resporisable del pago de la totalidad daTds éxpensas comunes correspondientes

~
f

a dicha bien, sin paijuiclo de repefir lo pagado contrar sus comuneros, en I

proporcion que les comesponda. PARAGRAFO 2- En la escritura de fransferencia

de dominio de un bisn privado del Edificio, el notario exigird el Paz y.Salvo de las
contiibuciones alas expensas cormuneas expedido por el Represenlunte Legal de
la Copropiedad. En caso de no contarse con el pazy salvo, se dejard constancia

en la escritura de- tal circunstancia asi como, de la respectiva soliciiud

presentada al Administrador de |a Copropiedad y de la solidaridad del nuevo

propietaro por las deudas que existan con I Copropiedad. PARAGRAFO 3

: La

ESTE PAPEL NO TIHENE COSTO ALGUNO PARA EL USUARIO

'



obligacion de conlribuir oportunamente con las expensas comunes del Edificio,
" se aplica adn cuando un propietario no ecupe su bien privado, o no haga uso
efectivo de un delerminado bien o SORICIo BOMIIN, =, — e iyl e
ARTICULO 34. - INCUMPLIMIENTO EN EL PAGO DE EXPENSAS. El retardo en e
cumplimiento del pago dé expensas comunes necesarics, causard intereses de
mord o 1o tasa mdxdima legal permitida, cetlificado por la Superinlendencic
Financiera, sin peduicio de que la Asamblea General de Propietarios por mayorics
de los votos presenles, definida con base en los COEFICIENTE;S DE COPROPIEDAD,
establezca  un _inferés  inferior. PA.RAGRAFO T Mienfras  subsista este
incumplimiem‘o; tal situacion podrd publicarse en el Edificio. Bl aclo de 1o
Asamblea General de Propietarios incluirds los propietarios que se encuentren en
‘ mora. PARAGRAFO 2: La publicacion referida en el presente arliculo sélo poclra
hacerse en, lugares donde no exista transito constante de visitantes, garantizando
su debido conocimiento por parte de los copropietarios vy atendiendo las
direcliices de la jurisprudencia constitucional al respecfo.. S "
ARTICULO 35. - MERITO EJECUTIVO — PROCEDIMIENTO. Las contribuciones o cargo
de los propietarios, en virtud de decisiones vdlidas de la Asamblea con las
formalidades previstas en este Reglamento, serdn exigibles por via ejecutiva,
PARAGRAFO 1: Cuando sea del caso adelantar ejecucion por atraso en los
pagos de las expensas comunes, el Administrador debe proceder de inmedialo
nombrando un Abogado para el cobro judic:iél, siendo de cargo del propietario
moroso las costas y gastos de la cobranza vy los correspondientes honorarios del
Abogado. PARAGRAFO 2. Fn los procesos  ejeculivos  enfablados por el
represémtome legal de la Copropiedad para el cobro de multas u obligaciones
pecuniarias derivadas de  expensas Orc.lindriqs y exhoorquriasb con  sus
comespondientes infereses, se presentofc’m al Juez compeitaente como anexos a la
respecliva demanda, el poder debidamente oforgado. el cerlificado sobre
existencia y representacidn de la Persona Juridica demardante y demandada

en caso de qgue el deudor ostente esta calidad, el fitulo s e cutivo contentivo de
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expedido por el Administrador  sin ningun

requisito ni procedimiento adicional y copia

" .' del cerlificado de intereses expedido por la
SRy | I r’ ‘h S
Superntendencia Financiera o en Ia forma o

por el organismo que haga sus veces o de Ia parte pertinente del reglamento o
del acla de asamblea de propielarios que aulolice un  interds inferior.

PARAGRAFO 3: La accién eleculiva a que se refiere este arliculo, no estard

supeditada al agotamiento previo de los mecanismos para la solucidn de

_ conflictos previstds enla Ley. www%wwmmmww%wmwwwwwwwwwww
de los gastos s; har
siguientes reglas:
a Cada ano, antei dél
de presupuesto de ir
probable de Ios‘
- " siguiente perfodo pr ion de dicho presupuesio

se fendré en cuenta el resultael reicio anteror (déficit o superdvit),
lo dispuesto en este Reglfql ento s*obvbre Fondo de Imprevistos vy Ia
sectorizacién del FEdificio, F valor total de las expensas Comunes
necesarias, serd dividido enfre los propietarios de acuerdo con los
MODULOS DE CONTRIBUCION de que trala el Aticulo 320 de este
Reyglamenlo. *’ﬁ‘?Wi%*ﬁ’?%ﬁ%MWWWWM%MWWWWWWWW*WW%WM*MWH‘MW%W%%?

fe) Los recursos de cada SECTOR del Edificio, deberdn precisarse dentro del

presupuesto anual para ser cubiertos por los propietarios del respectivo

sector, de acuerdo con los referidos MODULOS DE CONTRIBUCION. HEe

Ll Ll el

ﬁﬁfﬂ?”ﬁﬂﬂﬁfﬂfﬁﬁiﬂﬁﬁﬁm*’?m‘?”‘?W“W@WWNWHH%
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c. Copia del proyecto de presupuesio, debidamente discriminacio por
maodulos o sectores, serd enviada a cada uno de los propietarios, por lo
menos con quince (15) dias calendario dé antelacion a la fecha en que
se ha de reunir la Asamblea General de Propietarios, en sesidon ordinaria.

d. La Asamblea General de Propietarios, en su reunidn ordinaria anual,
deliberard discutird y aprobard como punto preferente, el presupuesto de
expensas comunes y su dislibucién entre los seclores que conforman el
Edificio. Para tal aprobacién se requiere la mayoria absoluta de los
derschos reprasentados en lareunién, = o = o e e o

e. El presupuesto asi aprobado se enfregard a la Administracién y los
propietarios estardn obligados a cubrir las cuotas que les correspondan,
en forma anticipada, tal como lo preve este Reglamento, o por los
pen’édos que para cada ejercicio anudl fije la misma Asamblea. — — .

f. B presupuesto aprobado por la /\édmbl@@ tendrd vigencia desde el 10,
de abril hdsta el 31 de marzo del siguienie ano. - -

ARTICULO 37, - PRESUPUESTO PROVIS&ONAL.’ Si franscurriere el mes de marzo sin

que la Asamblea General de Propielarios se haya reunido o habiéndose reuniclo

no  hublere  aprobado el presupuesto  discriminado  preseniado por el
adminisirador a su considerécién y hasta tanto la Asamblea decida lo pertinente,
el presupuesto discriminado, aprobado por la Asomblec: General de Propietarios
para el ejercicio anlerior, aumentado en un‘ porcentaje igual al Indice Anudal

Total de Precios al Consumidor (IPC) del afio anterior, establecido por la

autoridad competente, tendrd vigencia provisional; por lo tanto, todos los

propiefc:riﬂs estardin obligados a efectuar el pogo de sus cuotas, conforme a la
liquidacion que con base en tal presupuesto haga el Administrador, - — . _

ARTICULO 38. - DERCIT PRE’%UPUESTAL, Cuando las partidds presupueslacies

resultaren insuficientes, o no ingresaren efeclivamente por cuadlquier causa a los

fondos de la Copropiedad, el Administrador convocard inmediatamente a ung

”
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Asamblea  Extraordinaria, la  cual
aprobar los ajustes necesarios, e indicar la
forma y oportunicad de su pago. -  — -

ARTICULO 39. - CUOTAS EXTRAORDINARIAS_. La

Asamblea  General de Propietarios  podié

decretar cuoias exiraordinarias para atender g(:rsfds imprevislos generales que
no pudieren ser cublertos con las reservas creadas para fal fin. Para _decrelor
cuotas extraordinarias o expensds comunes diferentes de las necescrics qu
superen cualtro {4) veces el valor de los expensas necssarias mensuales, se

requeiitd del volo tavorable de un nurnero plural de propielarios que represenien

al menos el 70% de los COEFICIENTES DE COPROPIEDAD que integran el Edificio.

unes especiales quer\

A

UYO valor supere

. S& aprobardn con

]

ARTICULO 40. - SEGUROS DEL EDIFIC ELEDIFICIO SANTA. MONICA CENTRAL

deberd permanscer asegurado e sl sidad, contra incendio, terremoto,

rie

>5gos de la naturaleza y los Ccausados por el hombre, accidental o

inlencionalmente, tales como actos terroristas vy subversivos). El valor asegurado

deberd cubrir fodo riesgo de pérciclas patiimonicles a que puedan eslar
expuestos los bienes comunes de o Copropledad vy el valor de reconstruccion,
incluyendo. la adecuacian o las normas de sismo resistencia o reposicion ¢

nuevo, en una Compafia de Seguros aulorizada por g Superinienclencic

Financiera. PARAGRAFO 1: Los inmuebles, maquinaria Yy equipo, deben

pemanecer asegurados conlra dafos recles y patimoniales (Bl valor asegurado '

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNG PARA EL USUARIO

'



ARTICULO 50. - OBLIGACIONES. Son obligaciones de los propieftarios vy en lo
pertinente de los ocupantes del Edificio, Ias siguientes:

a.

b.

a los propietarios o usuarios que incumplan el presenle reglamento o

incurran en violacién de Ia ley.
Solicitar al Administrador la convocaloric a Asambleas Exiraordinaricss, de

conformidad con lo establecido en e«

> Reglamento,

Usar los bienes privados de acuerdo con sy naturcleza y deslincacion, en

la forma prevista en el presente Feglamento. La deslinacidn iniciol o i -

sefalada sdlo podrd ser cambiada con I aprobacion de la Asamblea
General de Propiefarios adoptada con el voto favorable de por lo menos

el 70% de los COEFICIENTES DE COPROPIEDAD.

Absi‘enersé de ejecular acto alguno que comprometa la seguridad o
soliclez de la construccion y ejecutar de inmediato las reparaciones en sus
bienes de dominio particular, induidas las redes de servicios ubicadas
dentro del bien privado, por cuya omisiéh se pueda ocasionar perjuicios cl
Edificio o a los bienes que lo infegrdh; resarciendo los dafios que ocasione
por sy de.scuido o el de las personas por las gue deba responder.

Conltribuir con-las expensos necesarias para la administracion del Edificio,
asi como para la conservacion, reparacion vy reposicion de los bienes
comunes en la forma y términos que se establecen en el presente estatuto

Y pagar cumplidamente las cuolas exlraordinaricrs que llegare a decralox

sstatutariamente la Asamblea de l;°ro;:3iiralr"ziic“-*,‘
Permitir la enkrada a las unidades privadas de su propiedad, al
Administrador o al personal autorizado por éste, encargado de proyectar,
inspeccionar o realizar frabajos en beneficio de la Copropiedad. Cuondo
sea necesaria la colaboracion de un copropietario para obras, actos o
gesliones que ofro copropietario requiera, si el permiso no se obluvo

directamenle, deberd solicilarse a tiavés de la Administracion v el
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respeclivo copropietario (deberd
oforgarlo bajo  la supervigilancia  de

agquella.

&. Poner el mdximo  de diligencia vy

cuidado en cuanto a la infegridad vy

-

g.

=

conservacion de los bienes comunes, respondienclo hasta por la culpa

leve en el ejercicio de sus derechos sobre os mismos.

Nofificar por escrito al Administrador, dentro de los diez (10) dias
COMUNES, siguientes a la adquisicion de un bien de dominio particular,

el(los) nombre(s), apellidos y domicilio, del(de los) nuevol(s) propietariols);

&l nimero, fecha y lugar de orgamiento de su respeciivo tfitulo de

propiedad vy el us va unidad privada,

Exigir al SU - expresqa

3

reunion que se general, para sfectos de

desarrollar o emprend nden en beneficio de Iq

Nofificar por escrito al Admiri ‘cuando vaya a efecluar cualquier

frasteo o mudanza, indicando 1a hora y dstalles del trasteo ..

Suscribir coannTomenfe con el inquilino U ocupante « cualquier titulo, de
su bien de dominio privado, un documenlo donde conste expresamente
que éste conoce y se obliga a respetar y o cumplir este Reglamento %
responder solidariamente ante |q Copropiedad por los dafios Y perjuicios
que ocasionen los tenedores, usuarios o usufructuarios de su bien de

dominio particular,

ESTE PAPEL MO TIENE COSTO Al GUNG PARA EL USUARIO

’
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Colaborar activamenle con el mantenimiento de la anmonia y de las
buenas relciciones de vecindad enire ios propielarios; parlicipar en la
adminisiracion de |a Copropiedad cuando fuere elegido para ocupcy
cargos en ella; cumplir el presente Reglamento v, en generdl, propender

al desarrollo del espiritu de colaboracién en el tdificio,____

. Comunicar a la mayor brevedad o los Organos compelentes de o

Copropiedad, los hechos dque en una u ofra forma resuliaren violatorios de

las normas de la Ley y de este Reglamenlo

Todo propielario debe permitir en su unidad las reporoéiones gue exija el
servicio del inmueble y consentir en relacion con ella las servidumbres
imprescindibles requeridas para la creacion y mantenimiento de servicios
comunes, teniendo derecho a que la Copropiedad le resarza los clafos y

perjuicios que se le ocasionen.

Abstenerse de utilizar aparatos due produzcan ruidos, vibraciones o
sonidos esiridentes que incomoden a los demds propietarios o que causen
danos o interfieran la prestacién de los servicios en el Edificio. __
Evacuar las basuras en id forma ¥ segun el procedimients qus estohlezcn

la Administracion.

Los propietarios de los Locales Comerciales deberéin someler previomente
ol arreglo exterior o, el cambia de la decoraclén de I fachada cle sy
unidad privada a la aprobacién del Consejo de Adminisiracion o del

Comilé que éste designe para el efecto.

En los Locales Comerciales deberd mantenerse un extintor de incendio,
de conformidad con las caracteristicas que para el efecto exija el CQ@:‘pO
de Bomberos Voluntarios de Cali, instruyendo o los ocupuﬂl'es de dichos
locales en relacién con el correcto y eficaz funcionamiento de tal equipo.
Todos y cada uno de los propietarios o usuarios de Locales Comerciales

del tdificio deberdan cumplir los horarios mdximos y minimos e servicio al
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publico que establezca el
Administracidn de la Copropiedad para

las distintas actividades

f. Los propietarios de Oficinas deberdin

respelar la senalizacidon del Edificio. Fn

consecuencia, no podian instalar avisos por fuera de los sifios disefiados

para tal efecto

u. Someterse y cumplir las reglamentaciones que establezca el Consejo de

Adminislracion en relacidon con los horardos de atencion ol publico y

funcionamiento de los Parqueaderos.

V. Los propietarios de los Locales Comercicies deberdin mantener al dia las

patentes de sanic enles y exhibirllas cuando

los drganos

w. Cumplir las decisj

las  decisionest Administracion v el

Administraclor, & ele les asignan el presente

Reglamento v la ‘t\‘_ey

ARTICULO 51, - OBLIGACIONES N LOS PARQUEADEROS DE

VEHICULOS. Son normas ¢ 0" para los usuarios de los
Parqueaderos:
a. Cumplir estrictamente el Regf oide uso, operacién y administracién

del parqueadero, que serd aprobacdo por el Consejo de Adminisiracion.
D. No efectuar reparaciones o vehiculos dentfro de los sitios de parqueo,
fuera de las absolutamente necesarias para retfiraros v llevarlos a ofro sitio

pard su reparacidn definitiva.

é. Queda  expresamenle prohibido  estacionar en el Edificio, busetas,

camiones, velquetas vy, en general, vehiculos con capacidad superior a

unatonelada o que superen la altura del respeclivo sélano.

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USUARIO

1 i



d. Todo duefo de vehiculo, ol ser avisado de que el mismo fiene un escape

de gasolina, deberd hacerlo reparar inmediatamente para evitar el resgo

de Incendio. B infractor serd responsable de 1odo perjuicio.

@

La velocidad para la circulacion de vehiculos deniro del edificio deberd

serinferior a 10km por hora.

PARAGRAFO: Los dafios causados por uno de los usucrios o cuclquiera de los
vehiculos deben ser reportados inmediatamente a la Administracion, quien
segun las circunstancics, deberd avisar a las autoridades competentes para

dirimir los conflicios que por este molivo se presenien,

ARTICULO 52, - PROHIBICIONES. Los propietarios y todas las personas que ocupen
unidades privadas en el Edificio, deberdn abstenerse de ejecutar cualguier aclo
que pudiere perturbar la franquiidad o el sosiego de los demds ocupanies, o
pusiere er’lx peligro la seguridad, solidez o salubridad de 1o edificacion. En
especial, deberdn lenerse en cuenta Ias brohibiciones especilicas que se indican

enseguida, las cuales implican obligaciones de NO HACER:

a. Endjenar, o conceder el Uso de las unidades privadas para usos distintos a

los autorizados por la Ley y por este Reglamento.

b. Deslinar las unidades privadas para fines distintos o los contemplados para
cadda una de ellas en esle reglamento, conlrarios a Ia moral y a las

buenas costumbres, o prohibidos por las leyes o autoridacdes.

c. Sostener en los muros estructurales y techos, Cargas o pesos excesivos,
infroducir en ellos maderos o hacer huecos y en general, ejecutar

cudlquier obra que atente contra la solidez de la edificacidn o alecte la

presentacion del Edificio o vaya contra el derecho de'los demds,

d. Perturbar la franquilidad de los ocupantes y visitantes con ruidos o bullicios,
axcesivos v coneclar o alte volumen dpdratos. de sonido, radio o

television, __

e. Acometer obras que impliquen modificacionéas infernas, sin el leno de los

requisitos legales y de los establecidos en este Reglamento o que
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compromelan la seguridac '1@2 O

ATRecE OF

oy

salubridad ~de  la  edificacién o

disminuyan el dire o la luz de los demds

bienes privados.—

f. Se prohibe a los propietarios  elevar

.

nuevos pisos o hacer obras que perjudiquen la solidez o seguridad de la

edificacién, tales como excavacionas o sétanos.

Pintar de diferente color |os muros” exleriores de las Oficinas y Locales
Comierciales v modificar  los elementos horizontales o vericales

constitulivos de las fachacas.

Lecular cualquier acto U obr

Jue altere o desfigure 1o fisonomia clel

Edificio. ______ o

Obsiruir u ientos, andenes,
Zonas de.circu la locomocion de
personas o au lte el cémodo paso o

materniales de ¢
los Organos de Ad para la redlizacion de g
respectiva obra por fuera cle ncias establecidas en el presente

reglamento.

Introducir  al  Edificio substancias  inflamables o explosivas o que
representen peligro para la integridad del mismo o de sus ocupantes o
marteras primas v sustancias licitas o armas con I Cudles se pueda

causar dano a las personcs.

Arrojar cualquier clase de objetos, basuras o desperdicios a las dreas o

zondas de propiedad comin. e

Usar los bienes comunes para instalar en ellos ventas, negocios o como

lugares de almacenamiento de Cosas. —

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USUARIC
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