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_ ARIA TRECE DE CAL| ------- L
| ~ ESCRITURA PUBLICA N°. DOS MIL OCHOCIENTOS CINCUENTA Y NUEVE (2859)
|\ _FECHA: DICIEMBRE viririsiire (27) DEL ANO DOS MIL VEINTIUNO (2021) -—---
ACTO 1 - L e O A R M e S o AT
DIVISION MATERIAL ecocioeceecd ool Gt T I
- INMUEBLE: OFICINA 1 PISO 9 DEL EDIFICIO SANTA MONICA CENTRAL =-erecuceee
- DIRECCION: CALLE 22 NORTE N° 6 AN -12/24/30, AVENIDA 6 A NORTE N° 22N-30,
MUNICIPIO: CAL ~eieeeneemenetinemcena A 7 aidl = i
DEPARTAMENTO: VALLE DEL CAUCA Sctiraemmnmanringomamini el LU0
PREDIOSURBANO ——-ssnbecenenemnsid il L A A s i . o
' MATRICULA INMOBILIARIA: 370-815648 -------- ETE L A T
~ OTORGANTE: ANLUCA S A s NIT. 890 302 132 1 (ANTES HOLGUIN ZAMBRANO
Y CIA 8.C.8.) wrmrommsivssimssnmsoeeitnbeeme e i
ACTOS 2. ' = B .
_ SEGREGACION - H R L
INMUEBLE: OFICINA 3 PISO 12 DEL EDIFICIO SANTA MONICA CENTRAL -+-ec-
DIRECCION: CALLE 22 NORTE N°6AN 12/24/30 AVENIDA 6 A NORTE N° 22N-30.
MUNICIPIO  CALT Y-ttt S S S
j DEPARTAMENTO: VALLE DEL CAUCA’ e g
E\PREDIO DRBANG 4ot sbsnenniiifiailc dibsiiinestoa 8 BRI L S0l
\Q MATRICULA INMOBILIARIA: 370- 850973 ---------------------------------------- et
ACTO 3 ZL e - = e
 §: TRANSFERENCIA A TITULO DE ADICION EN FIDUCIA MERCANTIL --cceimiienaee |
' INMUEBLE: ZONA PARA ADICIONAR AL AREA DE LA OFICINA 1 DEL PISO DOCE,
| \:i SEGREGADA DE LA OFICINA 3 DEL PISO DOCE DEL EDIFICIO SANTA MONICA
R CENTRAL oo
U DIRECCION: CALLE 22 NORTE N° 6 AN -12/24/30, AVENIDA 6 A NORTE N° 22N-30,
| 1; MUNICIPIO: ALY it b pili s E g e
8 DEPARTAMENTO: VALLE DEL CAUCA -orromss o sommm oo
‘..w? i ;
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 ACTO4 Sl ne i B
ENGLOBE et SoAC A P N
INMUEBLES: OFICINA 1 Y ZONA PARA ADICIONAR AL AREA DE LA 'OFICINA 1
DEL PISO DOCE (SEGREGADA DE LA OFICINA 3 DEL PISO DOCE DEL EDIFICIO
SANTA MONICA CENTRAL) ~<-eeeemsmmnmmnnconnnene e teaannolobid e
DIRECCION: CALLE 22 NORTE N° G AN -12/24/30, AVENIDA 6 A NORTE N° 22N-30.
MUNICIPIO; CALI ~---mmmemmmemsoamdancacinaai e e ] i
DEPARTAMENTO: VALLE DEL CAUCA ---n-o--
PREDIOS: URBANOS =-ssscmscmmaemseaneaae e SUATE 2
MATRICULAS INMOBILIARIAS: 370-850971 Y MATRICULA PENDIENTE DE
ASIGNAR. oo i e L i L A
OTORGANTES:  ALIANZA  FIDUCIARIA SA. COMO  VOCERA Y
ADMINISTRADORA DEL FIDEICOMISO SUPERSERVICIOS — NIT. 830 053812 —
2: RED DE SERVICIOS DE OCCIDENTE S.A. = NIT. 900 009 827 = 1 wer-srmrmveenenas
ACTO5 el . e Vs i i
REFORMA DEL REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFICIO
SANTA MONICA CENTRAL - e DL T ol iy,
OTORGANTE: EDIFICIO SANTA MONICA CENTRAL — PROPIEDAD HORIZONTAL-
NIT. 900 280 930 — 1, REPRESENTADO POR ADMINISTRACIONES G. J. LTDA. -
NIT. 890 322 694 2, ---rinmnsnmns Tl il IR G
DIRECCION: CALLE 22 NORTE N° 6 A N -12/24/30/ AVENIDA 6 A NORTE N° 22N-
30 Y CALLE 22 NORTE N® 6AN-62, ----omrmeee e UL
1Y 0T 1= [ o B
DEPARTAMENTO: VALLE DEL CAUGA --cvermcrammnsmeimmmn oo ot
PREDIO; URBANQ =rs--idomopitontnivmiacinncnzinens e s s
_ MATRICULAS INMOBILIARIAS: 370-691894 Y 370-829801 (MAYORES
EXTENSIONES) Y 370-805512 (LOCAL 1 PISO 1), 370-805513 (LOCAL 2 PISO 1),
370-805514 (LOCAL 3 PISO 1), 370-815643 (OFICINA 1 PISO 2), 370-815644
(OFICINA 2 PISO 2), 370-815645 (OFICINA 3 PISO 2), 370-815646 (OFICINA 4 PISO
2). 370-815647 (OFICINA 5 PISO 2), 370-805517 (OFICINA 1 PISO 3), 370-805518
(OFICINA 2 PISO 3), 370-805519 (OFICINA 3 PISO 3), 370-805520 (OFICINA 4 PISO
~ 3),370-805521 ( OFICINA 5 PISO 3), 370-805522 (OFICINA 6 PISO 3), 370-805523
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. (OFICINA 7 PISO 3), 370-805524 (OFICINA 8 PISO 3), 370-805525 (OFICINA 9 PISO

3), 370-805526 (OFICINA 1 PISO 4), 370-805527 (OFICINA 2 PISO 4), 3?0-805528

i [, |\ (OFICINA 3 PISO 4), 370805529 (OFICINA 4 PISO 4), 370-805530 (OFICINA 5 PISO |
4), 370-805531 (OFICINA 6 PISO 4), 370-805532 (OFICINA 7 PISO 4), 370-805533
(OFICINA 8 PISO 4), 370-805534 (OFICINA 9 PISO 4), 370-805535 (OFICINA 1 PISO |
5), 370-805536 (OFICINA 2 PISO 5), 370-805537 (OFICINA 3 PISO 5), 370-805538
(OFICINA 4 PISO 5), 370-805539 (OFICINA 5 PISO 5), 370-805540 (OFICINA 6 PISO

~ B), 370-805541 (OFICINA 7 PISO 5), 370-805542, (OFICINA 8 PISO 5), 370-805543

- (OFICINA 9 PISO 5), 370-805544 (OFICINA 1 PISO 6), 370-805545 (OFICINA 2 PISO
6), 370-805546 (OFICINA 3 PISO 6), 370-805547 (OFICINA 4 PISO 6), 370-805548
(OFICINA 5 PISO ), 370-805549, (OFICINA 6 PISO 6), 370 ‘805550 (OFICINA 7 PISO
6), 370-805551 (OFICINA 8. PISO 6), 370 805552 (OF!CINA 9 PISO 6), 370-805553
(OFICINA 1 PISO 7), 370-805554 (OFICINA 2 PISO 7),370-8055655 (OFICINA 3 PISO
7), 370-805556 (OFICINA 1 PISQ 8), 370- 8156487(OFIC|NA 1 PISO 9), 370-815649
(OFICINA 2 PISO 9), 370- 815650 (OF!CINA'3 F’ISO 9), 370-842942 (OFICINA 1 PISO

- 10), 370- 842943(OFICINA2 PISO 10) 370-842944 (OFICINA 3 PISO 10), 370-842945
(OFICINA 4 PISO 10), 370a842946 (OFIC!NA 5 PISO 10), 370-842947, (OFICINA 6
PISO 10), 370-805559 (OFIC]NA1 PISO 11), 370 850971 (OFICINA 1 PISO 12), 370-
850972 (OFICINA 2 PISO 12), 370 850973 (OF!CINA 3 PISO 12), 370-829825 (LOCAL
1A PISO 1 TORRE 2), 370-829825,.. (LOCAL 2 A PISO 2 TORRE 2), 370-829827
(OFICINA 1 A PISO 3 TORRE 2), 370-829828, OFICINA 1 A PISO 4 TORRE 2), 370-
829829 (OFICINA 1 APISO 5 TORRE 2). ~-=-=r=rrreeremmnmmmmmmmemmmmem s s e e
En la ciudad de Santiago de Cali, Capital del Departamento del Valle del cauca,
Republica de Colombia, a los VEINTISIETE (27)Jdias del mes de DICIEMBRE del afio
dos mil veintiuno (2,021) al despacho de la NOTARIA TRECE DEL CIRCULO DE
CALI, CUYO ENCARGADO ES EL DOCTOR CARLOS HUMBERTO GIRALDO
SOLARTE, segun Resolucion 10851 del 10 de Noviembre de 2021 de la ;
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Superintendencia de Notariado y Registro, =-----------ccmmmmmme oo ’
| ACTO 1
= DIVISION MATERIAL
1l Comparecio, GUILLERMO ALBERTO REYES SOLARTE, mayor/ de edad, ,
f('r-"domici!iado-en esta ciudad, identificado con la cédula de ciudadania N°.16.740.074, | g g
3
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quien, én su calidad de Gerente, obra en el presente acto en nombre y representacion
legal de ANLUCA S.A.S., NIT. 890 302 132 1, sociedad comercial, domiciliada en
Cali, constituida como sociedad Limitada bajo el nombre de HOLGUIN ZAMBRANO
=Y C!'A_. LTDA., mediante Escritura Publica N° 8247 del 5 de diciembre de 1.963,
otorgada en la Notaria Primera de Cali, inscrita en la Camara de Comercio de Cali el
6 de diciembre de 1.963 con el N° 26893 del Libro IX,‘ transformada en sociedad en
Comandita Simple bajo el nombre de HOLGUIN ZAMBRANO Y CIA. S.C.S., por
medio de la Escritura Publica N° 4944 del 19 de septiembre de 1.978, otorgada en la
Not‘éria Segunda de Cali; transformada luego en sociedad por Acciones Simplificada,
mediante Escritufa Publica N° 3077 del 7 de diciembre de 2011, otorgada en la
Notaria Segunda de Cali bajo el nombre ANLUCA S.A.S., registrada el 13 de
diciembre de 2011 con el N° 15191 del Libro IX, todo lo cual acredita con certificado
de existencia y representa'cién legal expe:dido, por la Camara de Comercio de Cali,
qué anexa para su protdboiizacién con esta Escritura, habil para contratar y obligarse,
y manifesto: --~ -------------------- el
PRIMERO: Que la sociedad que representa es propietaria absoluta y exclusiva del
- siguiente inmueble: OFICINA N° 1. UB!CACiéN: Noveno Piso del EDIFICIO SANTA
MONICA CENTRAL, situado eln: la CALLE 2.2__N.ORTE N° 6 AN -12/24/30 y AVENIDA 6
A NORTE N° 22N-30 de la ciudad de ~Ca{i¥'.CONFORMACION: Area de oficina,
cocineta, dos bafios y un deposito. AREA PRIVADA: 222.79 M2. AREA
CONSTRUIDA: 235.50 M2. NIVELES ALTIMETRICOS: NADIR: +27.35 metros.
CENIT: +30.40 metros. ALTURA: 3.05 metros. - LINDEROS PERIMETRALES:
NORTE: En linea recta, colindando en parte con vacio comun sobre Terraza A comun
de uso exclusivo de la Oficina N° 1 del 2° piso y, en parte, con vacio comun sobre
Terraza D comun de uso exclusivo de la Oficina N° 2 del 3er. Piso.- SUR: En linea
quebrada, colindando en parte con vacio comun sobre antejardin comun y, en parte,
con vacio comun sobre Terraza B comun de uso exclusivo de la Oficina N° 1 del 2°
piso.- ORIENTE: En linea quebrada, colindando en parte con vacio comdn sobre zona
pérgolas patio 1er. Piso, en parte, con bafios comunes, en parte, con deposito comun
N° 2, en parte, con ascensores comunes, en parte, con zona comun de circulacion
peatonal y, en parte, con la Oficina N° 3 de este piso.- OCCIDENTE: En linea quebrada,

colindando en parte, con vacio comtn sobre Terraza B comun de uso exclusivo de la



| Oficina N° 1 del 2° piso, en parte, con vacio comin sobre Terraza | comin de (56
exclusivo de la Oficina N° 9 del 4° piso, en parte, con vacio comtn sobre Terraza H
I comun de uso exclusivo de la Oficina N° 1 del 4° piso y, en parte, ¢on vacio comﬂh'
sobre Terraza G comin de uso exclusivo de la Oficina N° 9 del 3er. 'pis.o.— A este
inmueble le corresponde la MATRICULA INMOBILIARIA N° 37'0-815648 y tiene
asignado el Cédigo Catastral N® 7600 101 000 210 005 100 149 000 100 69.
PARAGRAFO: El EDIFICIO SANTA MONICA CENTRAL, del cual hace parte el
inmueble antes descrito, se encuentra fundado en dos globos de terreno ubicados en

PO004769846
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el Barrio Santa MONICA de esta ciudad de Cali, que en conjtinto tienen una cabida
superficiaria de 1.923,568 M2, los cuales se individualizan asi: LOTE (PRIMERA
| ETAPA). AREA: 1.560,91 M2 MATRICULA INMOBILIARIA N° 370-691894.
DIRECCION: CALLE 22 NORTE N° 6 AN =12/24/30 y AVENIDA 6 A NORTE N° 22N-
30. LINDEROS: NORTE del punto P1al punto P2 en longitud aproximada de 156.03
metros, del punto P2:al punto P3 _en _Iongltud aprommada de 1.50 metros y del punto P3

AR HRAm AR
PC034861006

al punto P4 en longitud apl‘d}dmada de :37'*14 metros colindando en parte con Edificio
Coomeva Medicina Prepagada situado en’ Ia Ca]le 22A N° 6AN - 19 y en parte con
predio del sefior Oswaldo Glratdo sltuado en la calle 22A # 6AN — 35, ORIENTE: del
punto P4 al punto P5, en [ongltud de 30 15 metros con la avenida 6 A Norte. SUR: del
punto P5 al punto P6, en Iongttud aproxnmada de 49.98 metros con la calle 22 Norte y
OCCIDENTE: del punto P6 al punto. de partida P1 en longitud aproximada de 31.50
metros, con predlo de CAIMA S.A. (hoy lote Segunda Etapa del Edificio Santa Ménica
Central), situado en la Calle 22 # 6AN — 52. Este inmueble se identifica con la Matricula
~ Inmobiliaria N° 370-691894 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Cali,
LOTE TORRE Il (SEGUNDA ETAPA). AREA: 362,67 M2. MATRICULA
INMOBILIARIA N° 370-829801. DIRECCION: CALLE 22 N°6AN —52/58. LINDEROS:
NORTE: En linea quebrada, dos segmentos de recta de 3,88 metros y 12,18 metros
coh predios que son o fueron de Julio Bernardo Navia y Matilde Rengifo Navia. SUR: -
Eh linea recta, en longitud de 16,06 metros con la calle 22 Norte; ORIENTE: En longitud

'_ de 23,31 metros con el lote correspondiente a la primera etapa del EDIFICIO SANTA
2 MONICA CENTRAL; OCCIDENTE: En linea quebrada, dos segmentos de recta de

31-08-21 POD04768846
16-12-21 PC034861006




‘\TERCE_RO: Que el EDIFICIO SANTA MONICA CENTRAL, fue sometido al Régimen
de Propiedad Horizontal con el lleno de todos los requisitos exigidos por la Ley 675 de
2001, mediante Escritura Publica N° 4520 del 28 de noviembre de 2008, otorgada en la
Notaria Trece de Cali, inscrita en la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de
Cali al Folio de Matricula Inmobiliaria N° 370-691894 (Mayor extension), Reglamento
reformado mediante Escrituras Publicas Nros. 1763 del 8 de junio de 2009, 4018 del 25
de noviembre de 2009, 1438 del 20 de mayo de 2010, 215 del 3 de febrero de 2011y
2390 del 8 de agosto de 2011, otorgadas en la Notaria Trece de Cali, registradas a los
Folios de Matricula Inmobiliaria Nros. 370-691894 y 370-829801 (Mayores

EXPONSIONES), —ovmm el T et
CUARTO: Que la sociedad ANLUCA S,A.S, (ANTES HOLGUIN ZAMBRANO Y CiA.
$.C.S.), adquirié la OFICINA 1 del Noveno Piso del EDIFICIO SANTA MONICA
CENTRAL, por compra a CAIMA SA, medfante Escritura Publica N° 1885 del 18 de
~ junio de 2009, otorgada en la Notaria 13 de Cali, registrada en la Oficina de Registro
de Instrumentos Publicos de Cali el 24 de junio de 2009, --—------------- -

QUINTO: Que la Asamblea de-P‘rdpietarios_del EDIFICIO SANTA MONICA CENTRAL,
en reunion Ordinaria celebrada el 26 de marzo de 2019, como consta en el Acta N° 014
de 2019, aprobada mediante Acta’ﬁ‘lﬁdei 24 de julio de 2019, aclarada mediante Acta
Adicional al Acta 015, de fecha 31 de julio de 2019, aprobo la divisién de la OFICINA 1
_del Noveno Piso del Edificio, identificada con la Matricula Inmobiliaria N° 370-815648,

en dos unidades independientes a las cuales se accedera a través de un hall que se

afectara como zona comin de la Copropiedad. -------<-crmmmmocoom oo oo
SEXTO: Que en desarrollo de la autorizacion otorgada por la Asamblea de Propietarios
del EDIFICIO SANTA MONICA CENTRAL y con fundamento en la RESOLUCION N°
CU3-7600 13210133 del 19 de febrero de 2021, mediante la cual, la Curaduria Urbana
Tres de Cali resuelve una solicitud de Licencia de Construccion en la modalidad de
Modificacién, y la RESOLUCION N° CU3-7600-13210134 del 19 de febrero de 2021,
por medio de la citada Curaduria aprueba los Planos de Propiedad Horizontal
correspondientes a la division de la Oficina 1 del Noveno Piso, el Compareciente
GUILLERMO ALBERTO REYES SOLARTE, en nombre y representacion de la
sociedad ANLUCA S.A.S., propietaria actual de la OFICINA 1 DEL PISO NOVENO,
procede ra dividir como en efecto lo hace, dicho inmueble, en dos unidades juridicas
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| privadas, que en lo sucesivo se denominan OFICINA 1A'y OFICINA 1B, las cuales,

/' OFICINA 1 A: UBICACION: Novero Piso del EDIFICIO SANTA MONICA GENTRAL,

metros, colindando en parte con vacio comin sobre Terraza A comun de uso exclusivo

de la Oficina 1 del segundo piso y en parte con vacio comtin sobre Terraza D comUn de

uso exclusivo de la Oficina 2 del tercer piso. - ESTE: Del punto 4 al 1, en linea quebrada
~de 10.69 metros, colindando en parte con Bario 1 comun, en parte con Deposito 2
| comun, en parte con Ascensor 1 comun y en parte con zona comun de circulacion
peatonal. - SUR: Del punlo 1al 2 en linea quebrada de 12.78 metros, colindando en
' parte con hall comin y de acceso a esta oficina, y en parte con la Oficina 1B del mismo

piso. - OESTE: Del punto 2al3;en !mea recta de 9.73 metros, colindando en parte con

vacio comun sobre Terraza H comun de uso exc!uswo de la Oficina 1 del cuarto piso y

~ en parte con vacio comun agbre Terraza G co_mun de uso exclusivo de la Oficina 9 del

_tercer piso.
OFICINA 1 B: UBICACION Noveno PISO del EDIFICIO SANTA MONICA CENTRAL,
situado en la CALLE 22 NORTE N° 6 AN -12/24/30 y AVENIDA 6 A NORTE N° 22N-30.
AREA /PRIVADA: 108.92 M2. AREA CONSTRUIDA: 116.44 M2. NIVELES

] ALTIM'ETRICOS: Nadir: +27,35 metros. Cenit: +30,40 metros. Altura libre: 3.05 metros.

LINDEROS PERIMETRALES: NORTE: Del punto 4 al 1, en linea quebrada de 13.60 :

metros, colindando en parte con la Oficina 1 A del mismo piso y en parte con hall comtn

y de acceso a esta oficina - ESTE: Del punto 1 al 2, en linea quebrada de 8.67 metros
_con la Oficina 3 del mismo piso. - SUR: Del punto 2 al 3, en linea recta de 9.18 metros,

/ colindando con vacio comun sobre antejardin comun, - OESTE; Del punto 3 al 4, en
7 linea quebrada de 12.70 metros, colindando en parte con vacio comun sobré Terraza B

i comtin de uso exclusivo de la Oficina 1 del segundo piso y en parte con vacio comdn

| sobre Terraza | comun de uso exclusivo de la Oficina 9 del cuarto piso.
i NOTA 1t La diferencia que resulta de sumar las dreas privadas de las Oflcmas TA y 1

iz ‘B, antes descritas, respecto del area que tenia la OFICINA 1 del Noveno Elso, esto es.

/

/ = 5 3 - iy o = . \ SLEN
(/, Papel wotavial para neo excinsive e ba esevibura pablica - No Hene enuio paica e asuavie,

| conforme al Plano PH9-1/2, que se protocoliza con este instrumento, se determinan asi: |

situado en la CALLE 22 NORTE N°6 AN -12/24/30 y AVENIDA 6 A NORTE N° 22N-30. |
AREA PRIVADA: 107.74 M2. AREA CONSTRUIDA: 114.84 M2. NIVELES
~ ALTIMETRICOS: Nadir; +27,35 metros. Cenit: +30,40 metros. Altura libre; 3..05 metros.
LINDEROS PERIMETRALES: NORTE: Del punto 3 al 4, en linea quebrada de 11.43
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6,13 M2., corresponde a los muros que dividen estas dos unidades y al hall de acceso
alas nwismas, areas que quedan afectadas como zona comun de la Copropiedad, -----
SEPTIMO: Que solicita a la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Cali,
asignar a las unidades privadas resultantes de la division material de la OFICINA 1 del
Piso Noveno del EDIFICIO SANTA MONICA CENTRAL, las Matriculas Inmobiliarias
con las cuales se identificaran en el futuro y proceder al cierre de la Matricula
Inmobiliaria N° 370-815648, ----------------- A 2Ty gl
OCTAVO: Que anexa para su protocolizacion con esta Escritura los documentos e

a continuacion se relacionan: --=---=s--==-c====s- ey e
1. La RESOLUCION N° CU3-7600 13210133 del 19 de febrero de 2021, mediante
la cual, la Curaduria Urbana Tres de Cali resuelve una solicitud de Licencia de

Construccion en la modalidad de Modificacién, con’ su correspondiente

Constancia de Ejecutoria; «=--------z=-soacioamee A e PR

2. LaRESOLUCION N° CU3-7600-13210134 del 19 de febrero de 2021, por medio

de la citada Curaduria aprueba los Planos de Propiedad Horizontal
correspondientes a [ division de la OFICINA 1 del NOVeno Piso, —---------------

3. Los Planos PH9 -1/2, PH9-2/2 ¥ AR9-1/3, aprobados por la Curaduria Urbana
Tieade Caliccede il i iy im0 o il Lo ey

4. Copia de las Actas de IaﬂAsamblea de Propietarios del EDIFICIO SANTA
MONICA CENTRAL, nimeros 014 de 2019, 015 del 11 de julio de 2019 y Acta
Adicional de 31 de julio de 2019, =---emnomme e eenees e
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ACTO 2
SEGREGACION

| Comparecio, JAIME FERNANDEZ NARANJO, mayor de edad, domiciliado en esta
ciudad, identificado con la cédula de ciudadania N° 16.651.983 quien, en su calidad
de Representante Legal, obra en el presente acto en nombre y representacion de
RED DE SERVICIOS DE OCCIDENTE S.A., NIT. 900 009 827- 1, sociedad
cdmercial, domiciliada en Quibdd — Chocd, constituida el nombre de APUESTAS
UNIDAS DEL CHOCO S.A., mediante Escritura Plblica N° 105 del 4 de febrero de
2005, otorgada en la Notaria Segunda de Quibdo, reformada varias veces, siendo la
ultima re'florrna. la contenida en la Escritura Ptblica N° 172 del 8 de ébril de 2015,



5 Y

_otorgada en la Notaria Segunda de Quibdo, registrada en la Camara de Gomercio

del domicilio social el 10 de abril de 2015, todo lo cual acredita con certificado de

Y MANI SO e

, _existencia y representacion legal expedido por la Camara de Comercio de Quibdd,

que anexa para su protocolizacion con esta Escritura, habil para contratary obligarse,

- PRIMERO: Que la sociedad que representa es propietaria absoluta y exclusiva del
siguiente inmueble: OFICINA N° 3 del PISO DOCE del EDIFICIO SANTA MONICA

: CENTRAL, situado en la CALLE 22 NORTE N°6 AN -12/24/30 y AVENIDA 6 A NORTE

- N9 22N-30, determinada asi: CONFORMACION: Area de oficina, deposito, dos bafos

~y cocineta. AREA PRIVADA 173.70 M2. AREA CONSTRUIDA 187.90 M2. NIVELES

ALTIMETRICOS: NADIR: +36.95 metros. CENIT; +40.00 metros. ALTURA: 3.05
metros. LINDEROS PER!METRALES NORTE En linea quebrada colindando en parte

con oficina N° 1 del mlsmo paso en parte con zona comun de circulacién peatonal de

uso exclusivo de las Oficinas Nos. 1,2 y 3 del pmo 12 y en parte, con la Oficina N° 2 del
mismo piso.- SUR: En linea quebrada collndando en pade con Terraza J comin de uso
exclusivo de esta unidad Y en parte con Vaclo comun sobre Terraza B comtn de uso
exclusivo de la Oficina N® 5 del segundo p|so ORIENTE En linea recta colindanclo en

_parte con la Oficina N° 2 del mlsmo piso'y. en parte en parte con Terraza K comun de

uso exclusivo de la cltada Ofcma N° 2 del PISO Doce.- OCCIDENTE: En linea quebrada

colindando en parte con Terraza J comun de uso exclusivo de esta unidad, en parte con

i vacio comun sobre Terraza B comn de uso exclusivo de la Oficina N° 5 del segundo
- piso y en parte con vacio com(n sobre Terraza | comun de uso exclusivo de Ja Oficina
~N° 9 del cuarto piso.- USO EXCLUSIVO: Por ser anexa e inseparable de esta Oficina,
- se ha conferido a los propietarios de esta unidad privada, por todo el tiempo que dure la
- copropiedad, el derecho al uso exclusivo sobre la Terraza J comun colindante con la
| misma, por el costado sur. Tal derecho debera ser ejercido en un todo de acuerdo con

' o previsto en el Articulo 23 del Reglamento de Propiedad Horizontal del Edificio. -
 NOTA: USO EXGLUSIVO COMPARTIDO: Esta oficina y las Oficinas 1 y 2 del Piso
~Doce, comparten el derecho al uso exclusivo sobre €l area de soporte de este piso,

% conformada por los bafios, la cocineta, el salon, los depoésitos y el area de serw(:los Asi

u._'f‘de circulacién a través de la cual tienen su acceso. A este inmueble le corresponde la

Jlagred weticial para s exclusion e by eocvitura pibilice - Nao fene goslo para of isanin

mlsmo las tres oficinas de este piso comparten el uso exclusivo sobre la zona comdin i

i
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MATRICULA INMOBILIARIA N° 370-850973'y tiene asignado el Codigo Catastral N°
7600 101 000 210 005 100 149 010 100 85. PARAGRAFO: E| EDIFICIO SANTA
MONICA CENTRAL, del cual hace parte el inmueble antes descrito, se encuentra
fundado en dos globos de terreno ubicados en el Barrio Santa Monica de esta ciudad
de Cali, que en conjunto tienen una cabida superficiaria de 1.923,68 M2,, los cuales se
individualizan asi: LOTE (PRIMERA ETAPA). AREA: 1.560,91 M2. MATRICULA
INMOBILIARIA N° 370-691894. DIRECCION: CALLE 22 NORTE N° 6 AN -12/24/30 y
AVENIDA 6 A NORTE N° 22N-30. LINDEROS: NORTE: del punto P1 al punto P2 en
longitud aprdximada de 15.03 metros, del punto P2 al punto P3 en longitud aproximada
de 1.50 metros y del punto P3 al punto P4 en longitud aproxim.ada de 37.14 metros,
colindando en parte con Edificio Coomeva Medicina Prepagada, situado en la Calle 22A
N° 6AN — 19 y en parte, con predio del sefior Oswaldo Giraldo, situado en la calle 22A
# 6AN — 35. ORIENTE: del punto P4 al punto P5, en longitud de 30.15 metros con la
avenida 6 A Norte. SUR: del punto P5 al punto P8, en longitud aproximada de 49.98
~ metros con la calle 22 Norte ijC_CIDENTE; del punto P6 al punto de partida P1 en
longitud aproximada de 31.50 rhr'etros, con prédjo de CAIMA S.A. (hoy lote Segunda
Etapa del Edificio Santa Mé_hica Central), situado en la Calle 22 # 6AN - 52, Este
inmueble se identifica con la MATRICULA INMOBILIARIA N° 370-691894 de la Oficina
de Registro de Instrumentos Publicos de Cali. LOTE TORRE Il (SEGUNDA ETAPA).
AREA: 362,67 M2. DIRECCION: CALLE 22 N° 6AN — 52/58. LINDEROS: NORTE: En
linea quebrada, dos segmentos de recta de 3,88 metros y 12,18 metros con predios que
son o fueron de Julio Bernardo Navia y Matilde Rengifo Navia. SUR: En linea recta, en
longitud de 16,06 metros con la calle 22 Norte; ORIENTE: En longitud de 23,31 metros
con el lote correspondiente a la primera etapa del EDIFICIO SANTA MONICA
CENTRAL: OCCIDENTE: En linea quebrada, dos segmentos de recta de 20,22 metros
y 3,14 metros con predio que es o fue de Matilde Rengifo Navia. Este inmueble se
~identifica con la MATRICULA INMOBILIARIA N° 370-829801 de la Oficina de Registro

de Instrumentos Publicos de Cali. --- e ot i holsaba
SEGUNDO: Que la sociedad RED DE SERVICIOS DE OCCIDENTE S.A. adquirio la

OFICINA 3 DEL PISO DOCE del EDIFICIO SANTA MONICA CENTRAL, por compra
al Banco Bilbao Vizcaya Argentaria Colombia S.A. — BBVA COLOMBIA, mediante
Escritura Publica N® 510 del 19 de marzo de 2020, otorgada en la Notaria Segunda
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de mayo de 2020. -------- scenpmanaytenas ? i
TERCERO Que tal como consta en el Acta N° 014 de 2019, aprobada mediante Acta _?ifi
015 del 24 de julio de 2019, aclarada mediante Acta Adicional al Acta 015, de fecha 31
~de julio de 2019, la Asamblea de Propietarios del EDIFICIO SANTA MONICA

CENTRAL, aprob6 la ampliacion de la Oficina 1201 (1 del Piso 12) tomando parte del

~ area de la Oficina 1203 (3 del Piso 12), a efectos de que la primera de las nombradas
- unidades quede con un area de 187,61 M2 y la tltima con un area de 107,4 M2, --------

CUARTO: Que en desarrollo de la autorizacion de la Asamblea de Propietarios del :
" EDIFICIO SANTA MONICA CENTRAL y con fundamento en la RESOLUCION N°

CU3-7600 13210549 del 29 de julio de 2021, mediante la cual, la Curaduria Urbana
Tres de Cali resuelve una sollcitud de Licenc!a de Construccion en la modalidad de
Moadificacion, y la RESOLUC!ON N° Cus: 7600° 13210550 del 29 de julio de 2021, por
medio de la citada Curaduria aprueba los Planos de Propiedad Horizontal del Piso
Doce (Oficinas 1y 3) el comparemente JAIME FERNANDEZ NARANJO, en hombre
y representacion de RED DE SERV]CIOS DE OCCIDENTE S.A., propietaria actual

~de la OFICINA 3 del PISO DOCE procede a segregar como en efecto lo hace, del

citado inmueble un area que para los efectos del englobe de que mas adelante se
trata, se denomina "ZONA PARA AD!C!ONAR AL AREA DE LA OFICINA 1 DEL PISO
DOCE", cuya descripcion, cabida y !mderos son los siguientes: UBICACION: Piso Doce
del EDIFICIO SANTA MONICA CENTRAL, situado en la CALLE 22 NORTE N°8 AN -

‘ 12/24/30 y AVENIDA 68 A NORTE N° 22N-30 de la Ciudad de Cali, Departamento del
- Valle del Cauca. AREA: 66.30 M2, NIVELES ALTIMETRICOS: NADIR: +36.95 metros.

CENIT: +40.00 metros. ALTURA: 3.05 metros. LINDEROS PERIMETRALES:

- NORTE: En linea guebrada colindando en tres segmentos de recta con la Oficina N° 1

del mismo Piso. SUR: En linea recta, colindando en parte con Terraza J comun de uso

exclusivo de la Oficina N° 3 de la cual se segrega y en parte con vacio comun sobre

Tetraza B comtin de uso exclusivo de la Oficina N° 5 del segundo piso. - ORIENTE: En
7 linea recta con la Oficina N° 3 de la cual se segrega. OCCIDENTE: En linea recta
colindando en parte con vacio comun sobre Terraza B comun de uso exclusivo de la
:,bfic_ina N° 6 del segundo piso y en parte con vacio comUin sobre Terraza/l comin de

" uisa exclusivo de la Oficina N° 9 del CUArtO PISO, =-----samruirmmma oo oo :
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QUINTQ: DECLARACION DE PARTE RESTANTE. Que como consecuencia de la
segregacion de que trata el punto QUINTO que antecede ‘y de acuerdo con el
Plano PH12 1/2 que se protocoliza con este instrumento, la OFICINA 3 DEL PISO

DOCE del EDIFICIO SANTA MONICA CENTRAL, identificada con la

MATRICULA INMOBILIARIA N° 370-850973, queda determinada asi;: OFICINA N° 3.
UBICACION: Piso Doce del EDIFICIO SANTA MONICA CENTRAL, situado en la
CALLE 22 NORTE N° 6 AN -12/24/30 y AVENIDA 6 A NORTE N° 22N-30 de la Ciudad
de Cali, Departamento del Valle del Cauca, AREA PRIVADA 107.40 M2. AREA
CONSTRUIDA 121.60 M2. NIVELES ALTIMETRICOS: NADIR: +36.95 metros,
CENIT; +40.00 metros. ALTURA: 3.05 metros. LINDEROS PERIMETRALES: NORTE:
En linea recta colindando en parte con zona comtn de circulacion peatonal de uso
. exclusivo de las Oficinas 1, 2 y 3 del piso 12 y en parte, con la Oficina N° 2 del mismo
piso. - SUR: En linea repta.'cbh uﬁa porcion de !'a Terraza J comun, cuyo uso exclusivo
sera compartido con la Oficina N° 1 del piso Doce. - ORIENTE: En linea recta colindando
en parte con la Oficina N° 2 d:»;f_i,_Piéo Doce y en parte con Terraza K comun de uso
exclusivo de la citada Oficina N° 2.- OCCIDENTE: En linea quebrada colindando en
parte con la citada Terraza J comun, y."en- parte en parte con la Oficina N° 1. - USO
EXCLUSIVO COMPARTIDO DE _LA-'TERRAZA J. Teniendo en cuenta que la Terraza
J comtin colinda con las Oficinas ntimeros 1 y 3 del Piso Doce y es inseparable de estas,
el uso exclusivo de dicho bien comln se compartira en lo sucesivo entre las citadas
unidades privadas, correspondiéndole a cada una la porci(’)nr colindante con la
respectiva Oficina. Tal derecho debera ser gjercido en un todo de acuerdo con lo
previsto en el Articulo 23 del Reglamento de Propiedad Horizontal del Edificio. - USO
EXCLUSIVO COMPARTIDO DEL AREA DE SOPORTE Y CIRCULACION: Esta
oficina y las Oficinas 1 y 2 del Piso Doce, comparten el derecho al uso exclusivo del
area de soporte de este piso, conformada por los bafios, la cocineta, el saldn, los
depositos y el area de servicios. Asi mismo, las tres oficinas de este piso comparten el
uso exclusivo sobre la zona comun de circulacion a través de la cual tienen su acceso.
Los derechos de uso exclusivo que se confieren deberan ser ejercidos en un todo de
acuerdo con lo previsto en el Articulo 23 del Reglamento de Propiedad Horizontal del
EifiCIO. mmmme st e e e -
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il -+ SEXTO:Que solicita a la OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS
il | 'DE CALI, asignar la Matricula Inmobiliaria a la ZONA PARA ADICIONAR ALAREA |
H“| '; 11" DE /A OFICINA 1 DEL PISO DOCE y conservar para la OFIGINA 3 del mismo Piso, la |
Matricula Inmobiliaria N° 370-85097 3. =------nrmmm il
SEPTIMO: Que anexa para su protocolizacion con esta Escritura los documentos que

PO004759842

a continuacion se relacionan: -- e RS
1. La RESOLUCION N° CU3-7600 13210549 fel 29 de julio de 2021, mediante la

cual, la Curaduria Urbana Tres de Cali resuelve una solicitud de Licencia de

EIF W I VI R TN O I

Construccion en la modalidad de Modificacién, con su correspondiente
Constancia de Ejecutoria; ----------==c------ - -

2. LaRESOLUCION N° CU3-7600 13210550 del 29 de julio de 2021, por medio de
la citada Curaduria aprueba los Planos de Propiedad Horizontal del Piso Doce
(Oficinas 1y.3). ~-~~—--~--—;l'4~~'~---—-'44'—4----"-"-'--'.-1.-"—"- --------------------------------------------

3. Los Planos PH12 1412 y PH12 212, aprobados por la Curaduria Urbana Tres de

PC034861002
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4. Copia de las Actas de Ia Asamblea de Propaetarlos del EDIFICIO SANTA
MONICA CENTRAL numeros 014 de 2019 015 del 117de julio de 2019 y Acta
Adicional de 31 dEJUhO g 2019 “remsimremen e
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ACTO 3
TRANSFERENCIA A TiTULO DE ADICION EN FIDUCIA MERCANTIL
Comparecieron: de una parte, JAIME FERNANDEZ NARANJO, 'mayor de edad,
) domiciliado en esta ciudad, identificado con la cédula de ciudadania N° 16.651.983-

Ay b L
A

quien, en su calidad de Representante Legal, obra en el presente acto en nombre y
representacion de RED DE SERVICIOS DE OCCIDENTE S.A., NIT. 900 009 827- 1,
~ sociedad comercial, domiciliada en Quibddé — Chocd, constituida el nombre de
- APUESTAS UNIDAS DEL CHOCO S.A., mediante Escritura Publica N° 105 del 4 de
- febrero de 2005, otorgada en la Notaria Segunda de Quibdd, reformada varias veces,
- siendo la Ultima réforma, la contenida en la Escritura Publica N° 172 del 8 de abril de

2108-21 POO04THA842
16-12-21 PC034861002

' 2015, otorgada en la Notaria Segunda de Quibdd, registrada en la Camara de

Gomercio del domicilio social el 10 de abril de 2015, todo lo cual acredita con
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_";-‘Cert.ificado de existencia y representacion legal expedido por la Camara de Comercio s
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de Quibdd, que anexa para su protocolizacion con esta Escritura, sociedad que en
adelante y para todos los efectos del presente acto se denomina EL APORTANTE, y
‘de otra parte, FELIPE OCAMPO HERNANDEZ, mayor de edad, vecino de Cali,
identificado con la cédula de ciudadania N° 16,657,169 de Cali, quien en su calidad
de Representante Legal, obra en nombre y representacion de ALIANZA
FIDUCIARIA S.A., sociedad comercial, constituida por Escritura Pablica nimero
545 del Once (11) de febrero de mil novecientos ochenta y seis (1.986), de Ia
Notaria Décima (107) del circulo de Cali, entidad que actia como vocero y
administrador del FIDEICOMISO SUPERSERVICIOS, con NIT. 830.053.812-2, en
nombre y por cuenta del Fideicomiso, y por lo tanto con garéhtia y con l‘fmite de
responsabilidad en los activos del FIDEICOMISO y en el PATRIMONIO
AUTONOMO que lo conforma, representacion que acredita con los certificados
expedidos por la Sugerinténdéhcia Fih'anciera de Colombia y la Camara de
Comercio de Cali, que se adjuntan para su protocolizacién con esta Escritura,
habiles para contratar y obliggrsé, y manifestaron su intencion de transferir el
| inmueble que en adelante se déScribe, a titmo\.de Adicion en Fiducia Mercantil, en
favor del FIDEICOMISO SURERSERVICIOS previbs los siguientes: ------s--raumoaauan
- ANTECEDENTES |
1. Mediante Escritura Publica N° 83 del 24 de enero de 2014 de la Notaria Quinta de
Cali, se celebré un Contrato de Fiducia Mercantil entre GUSTAVO ADOLFO
GOMEZ GALVEZ y RED DE SERVICIOS DE OCCIDENTE S.A., en calidad de
FIDE'ICOMITENTES y ALIANZA FIDUCIARIA S.A. como vocero y administrador
fiduciario, por medio del cual se constituyo el patrimonio auténomo denominado
FIDEICOMISO SUPER_SERVICIOS con NIT. 830.053.812-2, -~-------mmosmcmmnaenaane
2. Por medio de la Escritura Publica 303 del 19 de febrero de 2014 de la Notaria Quinta
de Cali, fueron transferidos a titulo de adicion en Fiducia Mercantil, a favor del
FIDEICOMISO SUPERSERVICIOS, cuyo vocero y administrador es ALIANZA
FIDUCIARIA S.A., la totalidad de los derechos de dominio radicados sobre varios
inmuebles y se convino que la sociedad GRUPO SAN JUANITO S.A.S., adquiriera
la calidad de FIDEICOMITENTE y BENEFICIARIO del contrato de Fiducia Mercantil,
que dio origen al FIDEICOMISO SUPERSERVICIOS, ----c-oscaemmmmmmmsmsssnoonconeoees
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3. Finalmente, por medio de Escritura Piblica 2792 de noviembre 29 de 2017 de la |

Notaria Catorce de Cali, se transfiri¢ a titulo de adicién en Fiducia Mercantil, a favor
del FIDEICOMISO SUPERSERVICIOS, cuyo vocero y administrador es ALIANZA |
FIDUCIARIA S.A,, la totalidad de los derechos de dominio radicados sobre otro
inmueble y se convino que la sociedad SANTA LUCIA AS S.A'S. adquiriera la
calidad de FIDEICOMITENTE y BENEFICIARIO del contrato de Fiducia Mercantil,
que dio origen al citado FIDEICOMISO, ~=rrnmsmmssmmmsm e i

4. EL APORTANTE, ha aceptado transferir a titulo de Adicion en Fiducia Mercantil,
a  favor del FIDEICOMISO SUPERSERVICIOS, por cuenta de LOS |
FIDEICOMITENTES, los derechos de dominio y posesién material que tiene y

POQ04768841
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gjerce sobre el inmueble que mas adelante se describe.

5. En consecuencia, medlante eI presente acto, EL APORTANTE comparece a fin
de adicionar el FIDElCOMlSO SUPERSERVICIOS de acuerdo con las siguientes
AISPOSICIONES: === mm e e e /

- TRANSFERENCIA DE DOMINIO Ai TiTUL‘O DE ADICIC')N A FIDUCIA MERCANTIL
i FEDEICOMISO SUPERSERVICIOS

PRIMERA: OBJETO Por medlo del presente instrumento EL APORTANTE, esto

es la sociedad RED DE S_ER_VICIOS_,_D[:f_-.,QCC!DENTE S.A., procede a adicionar

como en efecto lo hace, 6| FIDEICOMISO SUPERSERVICIOS con NIT. 830.053.812-

2, enajenando a favor de ALIANZA:"_{-;'I[)"UCIARIA S.A. como vocera'y administradora

del citado fideicomiso, a titulo de Transferencia de Dominio por Adicién en Fiducia

PC034861001

Mercahtil, lé totalidad de los derechos de dominio y la posesion material que tiene y
‘ejerce sobre el bien inmueble denominado “ZONA PARA ADICIONAR AL AREA DE
LA OFICINA 1 DEL PISO DOCE", que hace parte del EDIFICIO SANTA MONICA
CENTRAL, situado en la CALLE 22 NORTE N° 6 AN -12/24/30 y AVENIDA 6 A NORTE

N° 22N-30 de la Ciudad de Cali, Departamento del Valle del Cauca, bien que se

~ determina asi: AREA: 66.30 M2. NIVELES ALTIMETRICOS: NADIR: +36.95 metros.
| : CENIT: +40.00 metros. ALTURA: 3.05 metros. LINDEROS PERIMETRALES:

- NORTE: En linea quebrada colindando en tres segmentos de recta con la Oficina N° 1

31-08-21 POOM47E9841
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* del mismo Piso. SUR: En linea recta, colindando en parte con Terraza J comun de uso
exélusivo de la Oficina N° 3 de la cual se segrega y en parte con vacio comtn sobre h _
Terraza B comn de uso exclusivo de la Oficina N° 5 del segundo piso. - O‘RIENTE: En g ;%\
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" linea recta con la Oficina N° 3 de la cual se segrega. OCCIDENTE: En linea recta
colindando en parte con vacio comn sobre Terraza B comin de uso exclusivo de la
Oficina N° 5 del segundo piso y en parte con vacio comdn sobre Terraza | comun de
uso exclusivo de la Oficina N° 9 del cuarto piso. PARAGRAFO: El inmueble antes
descrito corresponde al area que por este mismo instrumento se segrego de la
OFICINA N° 3 del piso DOCE del EDIFICIO SANTA MONICA CENTRAL, oficina
identificada con la Matricula Inmobiliaria N® 370- 850973, ---------=-emmemmsmsimmnn oo oania
SEGUNDA: CUERPO CIERTO. No obstante, la mencién de la cabida y linderos del
inm’Ueble, la presente transferencia al FIDEICOMISO SUPERSERVICIOS se hace
comb cuerpo cierto e incluye la totalidad de las construcciones, anexidades,
costumbres, servidumbres y dependencias que accedan a dicho bien. --------------comooeo-
TERCERA: TRADICION, EL APORTANTE adquiri6 la OFICINA 3 del Piso Doce del
. EDIFICIO SANTA MONICA CENTRAL, de la cual se segrego el inmueble objeto de
la presente transferencia, por compra al Banco Bilbao Vizcaya Argentaria Colombia
S.A. — BBVA COLOMBIA, mediante Escritq_ra Publica N° 510 del 19 de marzo de
2020, otorgada en la Notaria Segunda de Cali,,\'registrada en la Oficina de Registro
de Instrumentos Publicos de Cali el 28 de mayo de 2020.

CUARTA: SANEAMIENTO. EL"APORTANTE, manifiesta que el inmueble que
transfiere es de su exclusiva p"ropiedad.i q'ue_- no lo han enajenado antes de hoy vy,

excepcion hecha de las limitaciones provenientes del Régimen de Propiedad
Horizontal al que se encuentra sometido el EDIFICIO SANTA MONICA CENTRAL del
que hace parte, se encuentra libre de todo gravamen, censo, arrendamiento por
escritura publica, embargo judicial, pleito pendiente, registro por demanda civil; que
sobre su dominio no pesa condicion resolutoria, ni patrimonio inembargable de
familia. Igualmente manifiesta que se obliga a salir al saneamiento para el caso de
eviccion y vicios redhibitorios en los términos de ley respecto del bien que transfiere,
comprometiéndose a entregarlo libre de cualquier perturbacion que comprometa la
ejecucion de las actividades necesarias para el cumplimiento de la finalidad del
contrato de fiducia, obligacion que se hace extensiva no solo respecto de ALIANZA
FIDUCIARIA S.A., sino también frente a los terceros a quienes se transfiera el bien o
i sus desmembraciones en cumplimiento del contrato de Fiducia Mercantil que dio

 origenal FIDEICOMISO SUPERSERVICIOS. PARAGRAFO PRIMERO: Sien el bien



