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hS fideicomitido Ilegaren a realizarse mejoras, EL APORTANTE se obliga a respondlerr

-‘:‘-’;-'_-por ellas 'ante ALIANZA y ante terceros, de tal manera que ALIANZA 'y el
' FIDEICOMISO queda exonerados de toda responsabilidad por cualquier acto o hecho |/
que se relacione con dichas mejoras. PARAGRAFO SEGUNDO: El saneamiento a

que se refiere la presente clausula incluye cualquier reclamacion pre juridica o

POO04769840

juridica, que terceros pudieren realizar por la transferencia del dominio del inmueble
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que aqui S& PerfECCIONA, ==mm=mammm e e il
_ QUINTA: PAZ Y SALVO. EL APORTANTE, transfiere el bien antes descrito a paz y
a salvo por concepto de impuestos, tasas de servicios publicos y contribuciones
- causados y liquidados hasta la fecha de otorgamiento de la presente Escritura
Publica, sean ellos nacionales, departamentales, distritales o municipales, no
obstante, respondera de esta. obhgamon y de: todo perjuicio que se genere por causa
de obligaciones de esta naturaleza anterlores a 1a transferenma que se hace a titulo
de Adicion en Fiducia Mercantli ~—--
SEXTA; CONFORMAC!ON De acuardo con lo sefialado en las clausulas que
anteceden, el Patrimonio Auténomo denommado FIDEICOMISO SUPERSERVICIOS
queda adicionado con el blen anmueble determinado en la Clausula Primera de este
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 SEPTIMA: ENTREGA. La entrega deI inmueble Ia realiza EL APORTANTE a favor
del FIDEICOMISO SUPERSERVICIOS y autoriza a ALIANZA FIDUCIARIA S.A.
para declarar que lo recibe a su enters SAtlSIaCCION: Simreseroenscaritectihinesnraniacaid s
OCTAVA: BENEFICIO: De conformidad con el Contrato de Fiducia Mercantil,
constitutivo del FIDEICOMISO SUPERSERVICIOS, los derechos de beneficio
derivados de la presente adicién estaran en cabeza de LOS FIDEICOMITENTES del
- FIDEICOMISO SUPERSERVICIOS. ~rocmonsmmmamome oot i
NOVENA: VIGENCIA DEL CONTRATO DE FIDUCIA. Las demas disposiciones
~contenidas en el Documento Privado de constitucion del FIDEICOMISO
- SUPERSERVICIOS quedan vigentes y no sufren modificacion alguna por el

- otorgamiento del presente INStruMento. —---=-m-mmmm e
DECIMA: VALOR DEL ACTO. Por tratarse de un contrato de Fiducia con fines
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‘estrlctamente administrativos, para efectos de liquidacion de derechos y gastos_"""_‘
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it noianales derivados de la presente transferencia, se procedera asi: -----4<-<acreeeiccan '
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,. Para efectos de la liquidacion de los Derechos Notariales derivados del presente

acto, y, por tratarse de un Fideicomiso con fines estrictamente administrativos, se-

liquidara conforme a lo establecido en el Articulo 21 de la Resolucion 1299 del 11 de
~ febrero de 2020, proferida por la Superintendencia de Notariado y Registro, tomando

como base el valor de la remuneracion a favor de la Fiduciaria, la cual equivale a la
suma de TRESCIENTOS TRECE MILLONES NOVECIENTOS VEINTE MIL PESOS
MONEDA CORRIENTE ($313.920.000), correspondiente al area segregada, -=ws«s«=--
PARAGRAFO: La transferencia que se perfecciona mediante el presente instrumento
carece de precio toda vez que EL APORTANTE transfiere el inmueble a titulo de

. Adicién o Aporte en Fiducia Mercantil, donde la FIDUCIARIA como vocero y
~ administrador del FIDEICOMISO ADQUIRENTE comparece Unica y exclusivamente

en atencion a las instrucciones dadas en el contrato de fiducia que da origen al
FIDEICOMISO adquiren_te;' sin qUé ello implique una desmejora o beneficio particular
al patrimonio de EL APORTANTE. ---------------- R
DECIMA PRIMERA: GASTOS. Los gastos notariales, los gastos de boleta fiscal y

~ derechos de registro derivados del otorgamiento de la presente Adicion en Fiducia

Mercantil serdn asumidos en su folalidad_ por LOS FIDEICOMITENTES del

DECIMA SEGUNDA: SOLICITUD DE R_EGIS'i‘RO. Se solicita a la Oficina de Registro
de Instrumentos Publicos de Cali tomar nhota de la presente transferencia a titulo de
adicion en fiducia mercantil a favor de ALIANZA FIDUCIARIA S.A. como vocero y
administrador del FIDEICOMISO SUPERSERVICIOS con NIT 830.053.812-2, -------
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ACTO 4
ENGLOBE
Comparecio: FELIPE OCAMPO HERNI\NDEZ, mayor de edad, vecino de Cali,
identificado con la cédula de ciudadania N°16,657,169 de Cali, quien en su calidad
de Representante Legal, obra en nombre y representacion de ALIANZA
FIDUCIARIA S.A., sociedad comercial, constituida por Escritura Publica nimero
545 del Once (11) de febrero de mil novecientos ochenta y seis (1.986), de la
Notarfa Décima (10%) del circulo de Cali, entidad que actua como vocero y
administrador del FIDEICOMISO SUPERSERVICIOS, con NIT. 830.053.812»2, en
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nombre y por cuenta del Fideicomiso, y por lo tanto con garantié_y con limite de :
| responsabilidad en los activos del FIDEICOMISO y en el PATRIMONIO |

i AUTONOMO que lo conforma, representacién que acredita con los cértkificados' "

expedidos por la Superintendencia Financiera de Colombia y la Camara de
Comercio de Cali, que se adjuntan para su protocolizaciéon con esta Escritura,
 habil para contratar y obligarse, y manifesto: -------------- AR _
PRIMERO: Que por Escritura Publica N° 83 del 24 de enero de 2014 de la Notaria
Quinta de Cali, se celebr6 un Contrato de Fiducia Mercantil entre GUSTAVO ADOLFO
GOMEZ GALVEZ y RED DE SERVICIOS DE OCCIDENTE SA., en calidad de
FIDEICOMITENTES y ALIANZA FIDUCIARIA S.A. como vocero y administrador |
fiduciario, por medio del cual se constnuyo el patrimonio auténomo denominado -
~ FIDEICOMISO SUPERSERVIC!OS ~amenadan '
- SEGUNDO: Que medtante Escrltura Pubhca "N" 83 del 24 de enero de 2014,
| otorgada en la Notaria Qumta de Call reg|5trada en la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de: Cali e! 6 de febrero de 2014, el seilor GUSTAVO
ADOLFO GOMEZ GALVEZ transf;rlé a titulo de Fiducia Mercantil a favor de
ALIANZA FIDUCIARIA S A como: vocera y admmlstradora del FIDEICOMISO
SUPERSERVICIOS, el mmuebie que: a contmuacmn se determina: OFICINA
N° 1, UBICACION: Piso Doce del EDIFICIO SANTA MONICA CENTRAL situado en la
CALLE 22 NORTE N° 6 AN -1_2/24/39 y'AVENIDA 6 A NORTE N° 22N-30 de la ciudad
~ de Cali, Departamento del Valle del Cauca. CONFORMACION: Area de oficina,
depésito, dos barios y cocineta, AREA PRIVADA 121.31 M2. AREA CONSTRUIDA
130.28 M2. NIVELES ALTIMETRICOS: NADIR: +36.95 metros. CENIT: +40.00 metros.
~ALTURA: 3.05 metros. LINDEROS PERIMETRALES: NORTE: En linea recta

colindando en parte, con vacio comUn sobre Terraza A comin de uso exclusivo de la
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Oficina N° 1 del segundo piso y en parte con vacio comun sobre Terraza D comun de

uso exclusivo de la Oficina N° 2 del tercer Piso. SUR: En linea quebrada con la Oficina

- N°'3 del mismo piso. - ORIENTE: En linea quebrada, colindando en parte con vacio é
comtin sobre zona pérgolas patio del piso uno, en parte con zona comun de soporte de g
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uso exclusivo de las Oficinas Nros. 1, 2y 3 del Piso Doce (bafios, deposito y zona comiin

.....
.........

1" de circulacion), en parte con hall y ascensores comunes y en parte con zona comun de |

._;'-'circqtacién de uso exclusivo de las Oficinas 1, 2 y 3 de este piso.- OCCIIIDENTE: Enl (l g
‘ ' 2
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. linea quebrada colindando en parte con la Oficina N° 3 del mismo piso, en parte con

vacio comtin sobre Terraza H comUn de uso exclusivo de la Oficina N° 1 del cuarto piso-

y en parte con vacio comun sobre Terraza G comun de 'uso exclusivo de la Oficina N> 9
del tercer piso.- NOTA: USO EXCLUSIVO COMPARTIDO: Esta oficina y las oﬁcina§ 2
y 3 del Piso Doce, comparten el derecho al uso exclusivo sobre €| area de soporte de
este piso, conformada por los bafios, la cocineta, el salén, los depodsitos y el area de
servicios. Asl mismo, las tres oficinas de este piso comparten el uso exclusivo sobre la
zona comin de circulacién a través de la cual tienen su acceso. A este inmueble le
corresponde la MATRICULA INMOBILIARIA N° 370-850971 y tiene asignado el Codigo
Catastral N° 7600 101 000 210 005 100 149 010 100 83. PARAGRAFO: El EDIFICIO
SANTA MONICA CENTRAL, del cual hace parte el inmueble antes descrito, se
encuentra fundado en dos globos de terreno ubicados en el Barrio Santa MONICA de
esta ciudad de Cali, que en conjunto tienen una cabida superficiaria de 1.923,58 M2,
los cuales se individualizan asi: LOTE (PRIMERA ETAPA). AREA: 1.560,91 M2
MATRICULA INMOBILIARIA N? 3?0—691_894. D;RECCION: CALLE 22 NORTE N° 6
AN -12/24/30 y AVENIDA 6 A_NORTE Ne° 22N—3,0. LINDEROS: NORTE: del punto P1
al punto P2 en longitud aproximada de 15.03 metros, del punto P2 al punto P3 en
longitud aproximada de 1.50 ni'e;rds' y del punté P3 al punto P4 en longitud aproximada
de 37.14 metros, colindando e'h parte con Edificio Coomeva Medicina Prepagada,

~ situado en la Calle 22A N° 6AN — 19 y en parte, con predio del sefior Oswaldo Giraldo,

situado en la calle 22A # 6AN — 35. ORIENTE: del punto P4 al punto P5, en lqngitud de
30.15 metros con la avenida 6 A Norte, SUR: del punto P5 al punto P6, eh longitud
aproximada de .49.98 metros con la calle 22 Norte y OCCIDENTE: del punto P6 al punto
de parlida P1 en longitud aproximada de 31.50 metros, con predio de CAIMA S.A. (hoy
lote Segunda Etapa del Edificio Santa Moénica Central), situado en la Calle 22 # 6AN —

52, Este inmueble se identifica con la Matricula Inmobhiliaria N° 370-691894 de la

Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Cali. LOTE TORRE [l (SEGUNDA
ETAPA). AREA: 362,67 M2. MATRICULA INMOBILIARIA N° 370-829801.
DIRECCION: CALLE 22 N°6AN —52/58. LINDEROS: NORTE: En linea quebrada, dos
segmentos de recta de 3,88 metros y 12,18 metros con predios que son o fueron de
Julio Bernardo Navia y Matilde Rengifo Navia. SUR: En linea recta, en longitud de 1606

metros con la calle 22 Norte; ORIENTE: En longitud de 23,31 metios con el lote,
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" correspondiente a la primera etapa del EDIFICIO SANTA MONICA cENTRAL-
OCCIDENTE: En linea quebrada, dos segmentos de recta de 20,22 metros v, 14
il ‘metros con predio que es o fue de Matilde Rengifo Navia. - - ‘..‘!
TERCERO: Que, tal como consta en el ACTO que antecede, la sociedad RED

DE SERVICIOS S.A,, transfiri6 a favor del FIDEICOMISO SUPERSERVICIOS,

- cuyo vocero y administrador es ALIANZA FIDUCIARIA S.A., Ia denominada
 ZONA PARA ADICIONAR AL AREA DE LA OFICINA 1 DEL PISO DOCE que se
. segregd de la OFICINA 3 del Piso Doce del EDIFICIO SANTA MONICA CENTRAL
~ (MATRICULA INMOBILIARIA N° 370-850973), la cual se determina asi: “ZONA PARA

ADICIONAR AL AREA DE LA OFICINA 1 DEL PISO DOCE", Hace parte del i

EDIFICIO SANTA MONICA CENTRAL, situado en la CALLE 22 NORTE N° 6 AN -
12/24/30 y AVENIDA 6 A NORTE N° 22N 30 de la Ciudad de Cali, Departamento del
Valle del Cauca. AREA 66.30M2. NlVELES ALT!METRICOS NADIR: +36.95 metros.
CENIT: +40.00 metros. ALTURA 3.05 metros LINDEROS PERIMETRALES:
NORTE: En linea quebrada coimdando en tres segmentos de recta con la Oficina N° 1

del mismo Piso. SUR: En Iinea recta collndando en parte con Terraza J comun de uso

exclusivo de la Oficina N° 3 de la cual se segrega ¥ en parte con vacio comun sobre
Terraza B comun de uso excluswo de la Ofclna N° 5 del segundo piso. - ORIENTE: En
linea recta con la Oficina N° 3 de Ia cuai se segrega OCCIDENTE: En linea recta

colindando en parte con vacio comun sobre Terraza B comun de uso exclusivo de la

~ Oficina N° 5 del segundo piso y en parte con vacio comtin sobre Terraza | comin de

uso exclusivo de la Oficina N° 9 del cuarto piso. PARAGRAFO: El inmueble antes

descrito corresponde al area que por este mismo instrumento se segregd de la
~ OFICINA 3 DEL PISO DOCE del EDIFICIO SANTA MONICA CENTRAL, oficina

identificada con la Matricula Inmobiliaria N° 370- 850973, ---—------- Chvimesbeo il :

CUARTO: Que obrando el compareciente, en la calidad expresada y por instruccién

_expresa de LOS FIDEICOMITENTES del FIDEICOMISO SUPERSERVICIOS, procede
~aenglobar como en efecto lo hace, en un solo inmueble, la OFICINA N° 1 del EDIFICIO
~ SANTA MONICA CENTRAL, identificada con la MATRICULA INMOBILIARIA N° 370- |
850971 con la denominada “ZONA PARA ADICIONAR AL AREA DE LA OFICINA 1 S
| DEL PISO DOCE” que por el presente instrumento se segregé de la OFIC!NA 3 del I,
c:‘-"pnso DOCE del citado Edsﬁmo (MATRICULA INMOBILIARIA N° 370- 850973) lnmtleble |

: 'f.i.':niwl notarial puca wso exclisive en [ esevities pithliva - No lewe costo pace sEusimin
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que de acuerdo con el Plano PH12 1 /2 que se protocoliza con este instrumento, en lo

SUCESIVO € determina @S ~---=====mmrmmrmmmmm oo cn oo oo e oo ek

OFICINA N° 1. UBICACION: PISO DOCE del EDIFICIO SANTA MONICA CENTRA‘I_.-.,‘EI

situado en la CALLE 22 NORTE N° 6 AN -12/24/30 y AVENIDA 6 A NORTE N? 22N-30
de la ciudad de Cali, Departamento del Valle del Cauca. AREA PRIVADA: 187.61 M2,
AREA CONSTRUIDA: 196.58 M2. NIVELES ALTIMETRICOS: NADIR: +36.95 metros.
CENIT; +40.00 metros. ALTURA: 3.05 metros. LINDEROS PERIMETRALES:
NORTE: En linea recta colindando en parte, con vacio comUn sobre Terraza A comﬁn
de uso exclusivo de la Oficina N° 1 del segundo piso y en parte con vacio comun sobre
Terraza D com(n de uso exclusivo de la Oficina N° 2 del tercer Piso. SUR: En linea
. recta, con una porcion de la Terraza J comtin, cuyo uso exclusivo sera compartido con
la Oficina N° 3 del piso Doce, y en parte con vacio comun sobre Terraza B comin de
uso exclusivo de la Oficina N° 5 Hel _segundo piso. - ORIENTE: En linea quebrada
colindando en parte, con vacio comun sobre zona pérgoias patio piso uno, en parte con
zona comun de soporte de uso exclusivo de las Oficinas 1, 2 y 3 del Piso Doce (bafios,
depdsito y zona comun de circulacion), en parte con hall y ascensores comunes, en
parte con zona comun de cirbuiacién de uso exclusivo de las Oficinas 1, 2 y 3 del Piso
Doce y en parte con la Oficina N 3. del mismo piso.- OCCIDENTE: En linea recta
colindando en parte con vacio dorﬁun sobre'Terraza B comun de uso exclusivo de la
Oficina N° 5 del segundo piso, en parte con vacio comun sobre Terraza | comtin de uso
exclusivo de la Oficina N° 9 del cuarto piso, en parte con vacio comun sobre Tefraz‘a H
cbmtln de uso exclusivo de la Oficina N° 1 del cuarto piso y en parte con vacio comun
sobre Terraza G comun de uso exclusivo de la Oficina N° 9 del tercer piso.- USO
.~ EXCLUSIVO COMPARTIDO DE LA TERRAZA J. Teniendo en cuenta que la Terraza
J com(n colinda con las Oficinas nimeros 1y 3 del Piso Doce y es inseparable de estas,
¢l uso exclusivo de dicho bien comin se compartira en lo sucesivo entre las citadas
unidades privadas, correspondiéndole a cada una la porcién colindante con la
respectiva Oficina. Tal derecho debera ser ejercido en un todo de acuerdo con lo
previsto en el Articulo 23 del Reglamento de Propiedad Horizontal del Edificio. - USO
EXCLUSIVO COMPARTIDO DEL AREA DE SOPORTE Y CIRCULACION: Esta

él area de soporte de este piso, conformada por los baiios, la cocineta, el salén{flbﬁ.



/')

. domiciliada en esta c:[udad ldentlftcada con
~ de Bogota, qUten obra en: el presente acto:
- ADMINISTRACIONES G J LTDA en su calldad de Gerente de Propiedad

Republica ve Colombia

depositos y el area de servicios. Asi mismo, las tres oficinas de este piso comparten el
|1 uso exclusivo sobre la zona comuin de circulacién a través de la cual tienen su acceso,

"' Los derechos de uso exclusivo que se confieren deberan ser ejercidos en un todo de’

acuerdo con lo previsto en el Articulo 23 del Reglamento de Propiedad Horizonta! del
Edificio. - : i A

~ QUINTO: Que solicita a la OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS
PUBLICOS DE CALI, asignar a la OFICINA N° 1 DEL PISO DOCE la nueva
Matricula Inmobiliaria con la que habra de identificarse en el futuro y cerrar [a
~ Matricula Inmobiliaria que le hubiere asignado a la ZONA PARA ADICIONAR AL
~ AREA DE LA OFICINA 1 DEL PISO DOCE, wcsseiiecememceieemmtmriiene A
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i ' ACTO 5
REFORMA DEL REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFICIO
SANTA MON!CA CENTRAL
En este estado comparec;lé SANDRA PATRIC[A NINO SANCHEZ, mayor de edad,
"‘jcedula de ciudadania N° 52.104.140°
h'_inombre y representacion legal de

Horizontal, sociedad comerc:af domlcdlada en Cali, debidamente constituida a
través de la Escritura Publica N° 2@39 del 26 de octubre de 1.982, otorgada en la
Notaria Primera de Cali, sociedad‘q'ue a su vez obra en nombre y representacion

I legal del EDIFICIO SANTA MONICA CENTRAL, del cual es Administradora;,
circunstancias que acredita con certificados expedidos por la Camara de Comercio

de Cali y por la Secretaria de Gobierno, Convivencia y Seguridad del Municipio de

Cali, que anexa para su protocolizacion con esta Escritura, habil para contratar y

obligarse y manifesto: e

" PRIMERO: Que la Asamblea de Propietarios del EDIFICIO SANTA MONICA
/ CENTRAL, en reunion Ordinaria celebrada el 26 de marzo de 2019, como consta en el
- Acta N° 014 de 2019, aprobada mediante Acta 015 del 24 de julio de 2019, aclarada
. mediante Acta Adicional al Acta 015, de fecha 31 de julio de 2019, aprobé entre ofros:
|/ () Ia subdivisién de la OFICINA 1 del Noveno Piso del Edificio, identificada con la |-
| _f-:MATRiCULA INMOBILIARIA N° 815648, en dos unidades independientes'a las cuales

.],lﬁiu& srobariad para won exchasivn en L eacrifoea piblica - No tiene costo para el naaria
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se accedera a través de un hall que se afectara como zona comun de la Copropiedad,

i) la ampliacion de la Oficina 1201 (1 del Piso 12) tomando parte del area de la Oﬂ'cin:a

1203 (3 del Piso 12) a efectos de que la primera de las nombradas unidades quede con

un area de 187,61 M2 y la tltima con un area de 107,4 M2, y (iii) la creacion de un '
Madulo de Contribucion Especial a incorporarse como numeral 6 del Articulo 31 del

Reglamento de Propiedad Horizontal, -------==-===------ - e
TERCERO: Que en cumplimiento de lo aprobado por la Asamblea de Propietarios y
. como consecuencia de la subdivision de la OFICINA 1 del PISO NUEVE, de la
~ segregacion de que fue objeto la OFICINA 3 del PISO DOCE vy del englobe de la
OFICINA 1 del PISO DOCE con el area segregada de la citad OFICINA’ 3, actos
contenidos en el presente instrumento, la compareciente, obrando en la calidad antes
dicha, procede a elevar Escrilu_ra Publica, como en efecto lo hace, la reforma de los
Articulos 8, 12, 27, 107 y 108 del Reglamento de Propiedad Horizontal EDIFICIO
SANTA MONICA CENTRAL, en los términos Siguientes: -«----—----—--—-ss-seseacmcmmaccc
AL ARTICULO 8 SE LE AD]CIONA 'LO RELATIVO A LICENCIAS DE
CONSTRUCCION Y PROPIEDAD HORIZONTAL OTORGADAS PARA LA
MODIFICACION DE LA OFICINA 1 DE_L PISO NOVENO Y LAS OFICINAS 1Y 3 DEL
PISO DOCE. En consecuencia.._'qUedan formando parte del Reglamento de Propiedad
Horizontal del EDIFICIO SANTA _MONICA CENTRAL, los siguientes documentos: -----
1. La RESOLUCION N° CU3-7600 13210133 del 19 de febrero de 2021, mediante

la cual, la Curaduria Urbana Tres de Cali resuelve una solicitud de Licencia de

Construccion en la modalidad de Modificacién, con su correspondiente

Constancia de Ejeculoria; -------- : smmmmmemmonne e - - —--
2. LaRESOLUCION N° CU3-7600-13210134 del 19 de febrero de 2021, por medio
de la citada Curaduria aprueba los Planos de Propiedad Horizontal
_correspondientes a la division de la OFICINA 1 del Noveno Piso. --------------—--
3. Los Planos PH9 -1/2, PH9-2/2 y AR9-1/3, aprobados por la Curaduria Urbana
185 06 Caliiormror-erasartieareno o S e g S
4, La RESOLUCION N° CU3-7600 13210549 del 29 de julio de 2021, mediante la
cual, la Curaduria Urbana Tres de Cali resuelve una solicitud de Licencia de

‘Construccion en la modalidad de Moadificacion, con su correspondiente

‘‘‘‘‘

Constanma de Ejecutoria; B
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~ PRIMERA ETAPAoTORRE-z-f'J*j_ e
; SOTANO nivel -1.24: Consta de los srgwentes blenes comunes: rampa, circulacion

_PRIMER PISO: Consta de tres (3) Locales comerciales privados y de los siguientes

//:_«i ]Julu‘l etarial paca uso exolnsivo en la eaceituea pribiliva

 escalera.

/5. La RESOLUCION N° CU3-7600 13210550 del 29 de julio de 2021, por medio e

la citada Curaduria aprueba los Planos de Propiedad Horizontal del Pisa Doce |
(Oficinas 1y 3) —-- ------------

6. Los Planos PH12 1 /2y PH12 2 /2, aprobados por la Curaduria Urbana Tres de

7. Copia de las Actas de la Asamblea de Propietarios del EDIFICIO SANTA
MONICA CENTRAL, niimeros 014 de 2019, 015 del 11 de julio de 2019 y Acta
Adicional de 31 de julio de 2019. ------- e e

* EIARTICULO 12 QUEDA ASi: - i i
- “ARTICULO 12. - CONFORMACION Y SECTORES. El EDIFICIO SANTA MONICA

CENTRAL esta conformado por los mgmentes BIENES PRIVADOS Y COMUNES: ----

: vehicular, diez (10) parqueaderos comunes zona de cargue y descargue, andenes y

_______________________________

_dos (2) parqueaderos, zona de bombas tanque de incendios y tanque de agua potable

SOTANO 1: Constaen general de Ios sugu;entes bienes comunes: rampas, circulacion

7 vehicular, cincuenta vy siete: (57) parqueaderos comunes, bafo, cuarto de aseo,
medidores, ascensor, escaleras, half de ascensor, UTB, planta de emergencia, cuarto
.~ eléctrico, subestacion, ventilacién mecénica, tanque, ductos de desfogue de la planta,
cuarto de comunicaciones, rampa de circulacion vehicular y andenes, -----«----=ccccemeaiae
SOTANO 2: Consta en general, de los siguientes  bienes comunes: escalera,

ascensor, hall de circulacién, bafo, cuarto de aseo, cuatro (4) disponibles, ducto de
desfogue de la planta, circulacion vehicular, sesenta y tres (63) parqueaderos comunes.

SOTANO 3: Consta en general, de los siguientes bienes comunes: escalera, ascensor,

- hall de circulacion, zona de ventilacién de escalera, cuarto de aseo, dos (2) disponibles,
~ducto de desfogue de la planta, rampas, circulacién vehicular, andenes y sesenta y seis

(66) parqueaderos comunes. - mamaemsdeminn e e T

bienes comunes: lobby, recepcion, tres ascensores positivos y uno negativo, hall de| |

! ascensores escalera, circulacion peatonal un (1) disponible, cuarto de 'contadores, -
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patio con pérgola, jardinera, rampa de acceso al sotano 1, control de acceso vehicular,

cocineta, banos, cuarto de aseo, antejardines, acceso peatonal al local 1 y circulacion

peatonal exterior sobre la calle 22 Norte, -------------- Sressidisiisendeesshotdsooooace ?~‘."

MEZZANINE: Corresponde al segundo nivel de los locales comerciales privados Nos.

N b o il A , Ao g

SEGUNDO PISO: Consta de cinco (5) oficinas privadas y de los siguientes bienes _

comunes: tres (3) ascensores, hall de ascensores y circulacion, escalera, area de
soporte constituida por salén, cocineta, dos baterias de bafios, bario Nivel Directivo y

dos depésitos. Ademas, consta de lockers de empleados, cuarto de seguridad, cuarto

de aseo, shut, zona con pérgolas sobre patio, ducto planta de emergencia, Terrazas A

y B comunes de uso exclusivo de la Oficina 1y Terraza C y zona comUn de circulacion

de uso exclusivo de la Oficina 2. -- et e L
TERCER PISO: Consta de nueve (9) of cinas privadas y de los siguientes bienes
comunes: tres (3) ascensores, hall de ascensores y circulacion, escalera, area de
soporte constituida por salén, dos baterias de bafios, bario de Nivel Directivo, cocineta
y dos depositos. Consta ademéé de: cuaﬁo‘de-.as_eo, Terrazas D, E, F y G, comunes de
uso exclusivo de las Oficinas 2, 3, 4 y 9 de este PiSO, ~--—------mmmeemrmmremmenseoc oo
CUARTO PISO: Consta de nueve (9) Voﬂ‘cinaﬂs privadas y de los siguientes bienes
comunes: tres (3) ascensores,-"ha_ll de ascensores y circulacion, escalera, area de
soporte constituida por salén, dos baterias de barios, bario de Nivel Directivo, cocineta

y dos depésitos. Consta ademas de: Cuarto de aseo y Terrazas H e |, comunes de uso

exclusiva de las Oficinas 1y 9 de este piso. --
QUINTO PISO: Consta de nueve (9) oficinas privadas y de los siguientes bienes
comunes: tres (3) ascensores, hall de ascensores y circulacién, escalera, cuarto de

aseo, area de soporte constituida por salén, dos baterias de baros, bano de Nivel

Directivo, cocineta y dos depositos. -
SEXTO PISO: Consta de nueve (9) oficinas privadas y de los siguientes bienes
comunes: tres (3) ascensores, hall de ascensores y circulacion, escalera, cuarto de

aseo, area de soporte constituida por salon, dos baterias de banos, baiio de Nivel

Directivo, cocineta y dos depositos. - mmmeaen -

SEPTIMO PISO: Consta de tres (3) oficinas privadas y de los siguientes b!enes‘.,

comunes: tres (3) ascensores, hall de ascensores y circulacion, escalera, cuarto de;':’.
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" aseo y area de soporte constituida por salon, dos baterias de barios, bano de Nivel

1\ 0¢cTAVO PISO: Consta de una (1) oficina privada y de los siguientes bienes comunes:

tres (3) ascensores, hall de ascensores, circulacion, escalera, cuarto de aseo y area de

soporte constituida por salon, dos baterias de baiios, bafio de Nivel Directivd, cocineta

y dos depoOsitos. --------mmamoememeeee -

NOVENO PISO: Consta de cuatro (4) oficinas privadas y de los siguientes bienes
comunes: tres (3) ascensores, hall de acceso a las Oficinas 1 A y 1 B, hall de
ascensores y circulacion, escalera, cuarto de aseo y area de soporte de uso exclusivo

de la oficina, consistente en salén, dos baterias de bafios, bafio nivel Directivo, cocineta

Y A0S ABPOSIHOS. ==

DECIMQ PISO: Consta de seis (6) oflcmas prwadas y de los sagmentes bienes
comunes: tres (3) ascensores hall de ascensores Y- clrculamén escalera y medidores

~ y area de soporte constituida por salon dos baterias de bafios, bano de Nivel Dtrectwo

cocineta y dos deposnos
DECIMO PRIMER PISO: Consta de una (1)‘_'0flcma prtvada y de los siguientes bienes
comunes: tres (3) ascensores haI! de ascensores y circulacion, escalera, medidores,

ducto y area de soporte. de uso exofusavo de Ia oflcana de este piso, consistente en salén,
dos baterias de bafios, baﬁo de vael Dlrect[vo cOcmeta dos deposutos cuarto de aseo

________________________________

area de servicios y circulacion. -----=-=sdimmoceeeeoe.
DECIMO SEGUNDO PISO: Conata de tres (3) oficinas privadas y de los stguientes
bienes comunes: tres (3) ascensores, hall de ascensores y circulacion, escalera, area
de soporte comtin de uso exclusivo de las tres oficinas de este piso, consistente en dos

baterias de barios, cocineta, dos depdsitos, cuarto de aseo, drea de servicios y

circulacion, y Terrazas. ------=---=--====n=zzzex=
PLANTA CUARTO DE MAQUINAS- TERRAZA AIRE ACONDICIONADO. Consta de
cuartos de maquinas de ascensores, escalera, dos depdsitos, cuarto de aire
acondicionado, Terraza aire acondicionado, cubierta en teja metalica y losa de cubierta.
PLANTA DE CUBIERTA - CUARTO DE MAQUINAS. Consta de losa de cubierta

———— - " T S -

/Q‘ Puapel yatarial paa nae exclusirg en b eoceibuea paiblica - No fiene copato para ol usaicios
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SOTANO nivel -1.24: Consta en general, de los siguientes bienes comunes!

parqueaderos concebidos para utilizarlos con un sistema de elevadores mecanicos, -
~que da como resultado la duplicacion, permitiendo el estamonamlento de 22 vehlculos._";" _

en un espacio de doble altura y un espacio adicional para el estacionamiento de un solo

vehiculo: UTB, escaleras, ascensor, hall de ascensor, circulacion vehicular, subestacion

y planta eléctricas. mmmmmmm oo e e :
PRIMER PISO: Consta de un (1) Local privado y de los siguientes bienes comunes:
lobby, recepcién, ascensor, hall de ascensor, escalera, circulacion peatonal,
escalinatas, parqueaderos y patio comunes de uso exclusivo del Local 1 A, -r-z--------
SEGUNDO PISO: Consta de un (1) Local privado y de los siguientes bienes comunes:

asCensor Y escalera, --------re-r-cresscmacosoasponadoosoooe e gy i i
TERCER PISO: Consta de una (1) Oficina privada y de los siguientes bienes comunes:

ASCENSOr Y €SCalera, ----=«--wss--aua-- tomm s e e mim e
CUARTO PISO: Consta de una (1) Oficina privada y de los siguientes bienes comunes:

ascensor y escalera. _ : e ULl M o s
QUINTO PISO: Consta de una (1) Oflcma pnvada y de los siguientes bienes comunes:

ascensor y escalera. oo w
PLANTA DE CUBIERTA — CUARTO DE MAQUINAS. Consta de losa de cubierta. -
PARAGRAFO: SECTORES. El Edificio esté'_constituido por dos sectores a saber:
SECTOR OFICINAS y SECTOR COMERCIO. En la Primera Etapa, el SECTOR
OFICINAS lo conforman Cincuenta y una (51) unidades privadas, distribuidas en los
pisos Segundo (2°) al Décimo Segundo (12°) y el SECTOR COMERCIO lo conforman
tres (3) Locales comerciales, ubicados en el primer piso y en el Mezzanine. --------------
En la Segunda Etapa o TORRE II, el SECTOR OFICINAS lo conforman tres (3)
unidades privadas, distribuidas en los pisos Tercero (3°), Cuarto (4°) y Quinto (5% yel
SECTOR COMERCIO lo conforman dos (2) Locales comerciales, distribuidos en los

pisps Primero (1°)y Segundo (2%). o -——meatocann-gsooocriunonses Smmesmmmomiemnnee e
EL ARTICULO 18 SE MODIFICA UNICAMENTE EN CUANTO A QUE SE ADICIONA
LA DESCRIPCION DE LAS DOS (2) UNIDADES PRIVADAS RESULTANTES DE LA
DIVISION DE LA OFICINA 1 DEL PISO 9, Y LA DESCRIPCION DE LAS OFICINAS

1 Y 3 DEL PISO DOCE, QUE SE MODIFICAN POR LA AMPLIACION DE LA

! i ] e e e S ik ma s wm em wm em we mm ewl e e am s mm e e ws e e ows e
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. PRIMERA DE LAS NOMBRADAS Y LA DISMINUGION DEL AREA DE LA
|| SEGUNDA, ASf: -- L E e

OFICINA 1 A: UBICACION: Noveno Piso del EDIFICIO SANTA MONICA CENTRAL.

situado en la CALLE 22 NORTE N°6 AN -12/24/30 y AVENIDA 6 A NORTE N° 22N-30. -
AREA PRIVADA: 107.74 M2. AREA CONSTRUIDA: 114.84 M2. NIVELES |
ALTIMETRICOS: Nadir: +27,35 metros. Cenit: +30,40 metros. Altura libre: 3.05 metros. ;
LINDEROS PERIMETRALES: NORTE: Del punto 3 al 4, en linea quebrada de 11.43

metros, colindando en parte con vacio comtn sobre Terraza A comUin de uso exclusivo

PO004765834

R

de la Oficina 1 del segundo piso y en parte con vacio comtin sobre Terraza D com(in de
uso exclusivo de la Oficina 2 del lercer piso. - ESTE: Del punto 4 al 1, en linea quebrada
de 10.69 metros, collndando en parte con Baﬁo 1 comun, en parte con Deposnto 2

~ comun, en parte con Ascensor 1 comun y en parie con zona comin de circulacion

D | O 0
PC034860960

peatonal. - SUR: Del punto 1al 2 en linea quebrada de 12.78 metros, colindando en

‘ parte con hall comtiny de acceso a esta of|crna y en parte con la Oficina 1B del mismo

. piso. - OESTE: Del punto 2 al 3, en I!nea recta de 9: 73 metros, colindando en parte con

~ vacio comtin sobre Terraza H comun cle uso excfus:ve de la Oficina 1 del cuarto piso y
en parte con vacio comun sobre Terraza G comun de uso exclusivo de la Oficina 9 del .

tercer piso. - e '—'—e—'~-—-‘-i". - wemeemnes |
OFICINA 1 B: UBICACION Novena Piso del EDIFICIO SANTA MONICA CENTRAL
situado en la CALLE 22 NORTE N° 6 AN -12/24/30 y AVENIDA 6 A NORTE N° 22N-30,
AREA 'PRIVADA: 108.92 M2. AREA CONSTRUIDA: 116.44 M2. NIVELES
ALTIMETRICOS: Nadir: +27,35 metros. Cenit: +30,40 metros. Altura libre: 3.05 metros.
LINDEROS PERIMETRALES: NORTE: Del punto 4 al 1, en linea quebrada de 13.60
metros, colindando en parte con la Oficina 1 A del mismo piso y en parte con hall comun

-y de acceso a esta oficina - ESTE: Del punto 1 al 2, en linea quebrada de 8.67 metros

con la Oficina 3 del mismo piso. - SUR: Del punto 2 al 3, en linea recta de 9.18 metros, g 2

I (=]

colindando con vacio comun sobre antejardin comuin. - OESTE: Del punto 3 al 4, en g §

_linea quebrada de 12.70 metros, colindando en parte con vacio comuin sobre Terraza B & -

- o~

~comun de uso exclusivo de la Oficina 1 del segundo piso y en parte con vacio comin ‘&éé g
| sobre Terraza | comin de uso exclusivo de la Oficina 9 del cUAMO iSO, <----ririlororri “!;' %
':[,‘ PISO 12 *i*k*it*i**#k*ii***n***i#**ﬁﬁ*ht***i***i*k***k*****tt#*tt*#**ﬂ**it*iﬂ*i**:ﬁ**ﬁ**t****i}i*"l _‘t\‘:‘ 8 8
b O o d =
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‘OF!CINA N° 1. UBICACION: PISO DOCE del EDIFICIO SANTA MONICA CENTRAL
situado.en la CALLE 22 NORTE N°6 AN -12/24/30 y AVENIDA 6 A NORTE N? 22N- 30

de la ciudad de Cali, Departamento del Valle del Cauca. AREA PRIVADA: 187.61 M2,
AREA CONSTRUIDA: 196.58 M2. NIVELES ALTIMETRICOS: NADIR: +36.95 metros. :

CENIT: +40.00 metros. ALTURA: 3.05 metros, LINDEROS PERIMETRALES!:
NORTE: En linea recta colindando en parte, con vacio comun sobre Terraza A comun
de uso exclusivo de la Oficina N° 1 del segundo piso y en parte con vacio comun sobre
Terraza D comin de uso exclusivo de la Oficina N° 2 del tercer Piso. SUR: En linea
recta, con una porcién de la Terraza J comun, cuyo uso exclusivo sera compartido con
la Oficina N° 3 del piso Doce, y en parte con vacio comun sobre Terraza B cb‘mﬂn de
uso exclusivo de la Oficina N° 5 del segundo piso. - ORIENTE: En linea quebrada
colindando en parte, con vacio com&_n sobre zona pérgolas patio piso uno, en parte con
zona comuin de soporte de Uso exclusivo de las Oficinas 1, 2y 3 del Piso Doce (barios,
depdsito y zona comin de circulacion), en parte con hall y ascensores comunes, en
parte con zona comun de circulaqién de uso exclusivo de las Oficinas 1, 2 y 3 del Piso
Doce y en parte con la Ofiéina'N" 3 del mis'mp piso.- OCCIDENTE: En linea recta
colindando en parte con vacio comun éjobre Terraza B comn de uso exclusivo de la
Oficina N° 5 del segundo piso, en parte con vag::io comtin sobre Terraza | comun de uso
exclusivo de la Oficina N° 9 del Cl_.lérlo piso, en parte con vacio comin sobre Terraza H
comun de uso exclusivo de la Oficina N":T del cuarto piso y en parte con vacio comun
sobre Terraza G comun de uso exclusivo de la Oficina N° 9 del tercer piso.- USO
EXCLUSIVO COMPARTIDO DE LA TERRAZA J. Teniendo en cuenta que la Terraza
" J comun colinda con las Oficinas numeros 1y 3 del Piso Doce y es inseparable de estas,
el uso exclusivo de dicho bien comin se compartira en lo sucesivo entre las citadas
unidades privadas, correspondiéndole a cada una la porcion colindante con la
respectiva Oficina. Tal derecho debera ser ejercido en un todo de acuerdo con lo
previsto en el Articulo 23 del Reglamento de Propiedad Horizontal del Edificio. - USO
EXCLUSIVO COMPARTIDO DEL AREA DE SOPORTE Y CIRCULACION: Esta
oficina y las oficinas 2 y 3 del Piso Doce, comparten el derecho al uso exclusivo sobre

él area de soporte de este piso, conformada por los bafos, la cocineta, el salon, los

depositos y el area de servicios. Asi mismo, las tres oficinas de este piso comparten el

uso excluswo sobre la zona comtn de circulacion a través de la cual tienen su acceso

T
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OFICINA N° 3. UBICACION: Piso Doce del EDIFICIO SANTA MONICA CENTRAL,

~ Los derechos de uso exclusivo que se confieren deberan ser ejercidos en un todo'de  \

situado en la CALLE 22 NORTE N°6 AN -12/24/30 y AVENIDA 6 A NORTE N° 22N-30

de la Ciudad de Cati, Departamento del Valle del Cauca. AREA PRIVADA 107.40 M2.
AREA CONSTRUIDA 121.60 M2. NIVELES ALTIMETRICOS: NADIR: +36.95 metros.
CENIT: +40.00 metros. ALTURA: 3.05 metros. LINDEROS PERIMETRALES: NORTE:
En linea recta colindando en parte con zona comun de circulacion peatonal de uso
exclusivo de las Oficinas 1, 2 y 3 del piso 12 y en parte, con la Oficina N® 2 del mismo
piso. - SUR: En linea recta, con una porcién de la Terraza J comtin, cuyo uso exclusivo
sera compartido con la Oﬂcma N° 1 de! plso Doce ORIENTE Enlinea recta colindando
en parte con la Oficing’ N°2 del F’iso Doce y en parte con Terraza K comtn de uso

exclusivo de la citada Oficina N°® 25 OCCIDENTE “En linea quebrada colindando en

parte con la citada Teiraza, Jdi comun y en parte en “parte con la Oficina N° 1. - USO
EXCLUSIVO COMPARTIDO DE LA TERRAZA J Temendo en cuenta que la Terraza
J comtin colinda con las Of cinas numeros 1 y: 3 del Plso Doce y es inseparable de estas

el usa exclusivo de d:cho blen comun se compartlré en lo sucesivo entre las citadas

respectiva Oficina. Tal derecho deberé ser e}erCIdo en un todo de acuerdo con lo
previsto en el Articulo 23 del Reglamento de Propiedad Horizontal del Edificio. - USO

oficina y las Oficinas 1 y 2 del Piso Doce, comparten el derecho al uso exclusivo del

- area de soporte de este piso, conformada por los bafios, la cocineta, el salon, los

~ depositos y el area de servicios. Asi mismo, las tres oficinas de este piso comparten el

] _i_l;ql-l.'l golavial parva veo cxchussnn en fa eoceilbuva puabifiva

uso exclusivo sobre la zona com(n de circulacién a través de ia cual tienen su acceso.

Los derechos de uso exclusivo que se confieren deberan ser ejercidos en un todo de

5 acuerdo con lo previsto en el Articulo 23 del Reglamento de Propiedad Horizontal del
_ Edificio. ---- : ) :
~ ARTICULO 27 queda comO Sigue: -------<---mrzwuemres J e
”“;’*ARTiCULo 27. - COEFICIENTES DE COPROPIEDAD. En cumplimiento de’ I'o:'
“ previsto en los Articulos 25 y 26 de la Ley 675 de 2001, se establecen Iés siguiehtes

No tiene goalu pacr el gsuarvio

' EXCLUSIVO COMPARTIDO DEL AREA DE SOPORTE Y CIRCULACION: Esta i

| acuerdo con lo previsto en el Articulo 23 del Reglamento de Propiedad Horizontal del
 Edificio. Al
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_\ COEF!‘(‘)IENTES DE COPROPIEDAD de los bienes privados del Edificio, los cuales se

calcularon asi: El area privada de las Oficinas se multiplicé por el factor 3,5 y la de los
Locales Comerciales por el factor 5.5. Lo anterior con el fin de diferenciar las unidade.ls"i

- privadas seg(n su destinacion y caracteristicas. Luego los valores unitarios se sumaron |

para obtener un gran total equivalente al 100% y cada uno se dividio por el gran total

para obtener los coeficientes individuales.

TORRE 1

UNIDAD PRIVADA AREA/ M2. FACTOR %
PISO 1 A
LOCAL 1 357,59 1.966,745 6,0660
LOCAL 2 - 287,05 1.578,775 4,8694
LOCAL 3 150,97 830,335 2,5610
PISO 2 ,

OFICINA 1 185,85 650,475 2,0063
OFICINA 2 191,40 669,900 2,0662
OFICINA 3 - 109,58| 383,530 1,1829
_OFICINA 4 78,44 | 274,540 0,8468
OFICINA 5 84,49 295,715 0,9121
PISO 3 :

OFICINAY 77 771 52,27 182,945 0,5643
|OFICINA 2 52,76 184,660 0,5695
OFICINA 3 47,33 165,655 0,5109
| OFIGINA 4 49,95 174,825 0,5392
OFICINA S ~ 106,54 372,890  1,1501
OFICINA 6 99,75 349,125 1,0768
OFICINA 7 7 66,18 231,630 0,7144
OFICINA 8 92,61 324,135 0,9997
OFICINA 9 62,29 218,015 0,6724|

PISO 4 .

OFICINA 1 52,59 184,065 0,5677
OFICINA2 52,75 184,625 0,5694
OFICINA 3 47,33 165,655 0,5109
OFICINA 4 49,95 174,825 0,5392
OFICINA 5 106,54 372,890 1,1501
OFICINA 6 65,94 230,790 0,7118
OFICINA 7 65,93 230,755 0,71171

66,22| 231,770

OFICINA 8

0,7148|



