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publico que establezca el G €0
Adminisiracién de la Copropiedad para

las dlistintas actividades

L. Los propietarios de Oficinas deberdan

tespelar la senalizacidn del Fdificio. Fn

consecuencia, no pochdn instolar cvisos por fuera de los sifios disefiados

para tal efecin

u. Someterse y cumplir las reglamentaciones que establezca sl Consejo de

Adrrinisiracion en relacién con los hordos de alencion al piblico y

funcionamiento de los Parqueadeios.

V. Los propiefaios de los Lacales Comerciciles deberdn mantenar ul dia los

palentes de sonidagiexigiclas por { les y exhibias cuando

s
f\sdﬁﬁﬁigg@f General de Propietarios,
2

. Cumplir las decisio @5,

2N

B S
lcis ciecisione§§*_~'q§1 (ﬁé Administracidn vy el

gtje Igs asignan el presente

s
S

¥

:
\ (;,’bs PARQUEADEROS DE
g E

2 para los usuarios de los

Parqueaderos:
R
A g
a. 'f%@sde Uso, aperacion y adrministracién
del parqueadero, que serd aprobado por el Consejo de Adminisiracian,
b. No efectucr reparaciones a vehiculos dentro de los silios de parqueo,
fuera de las absclutamen|e necesanas para retirarlos v llevarlos a otro sitio
[ara su reparacian definitiva.
[ Queda  espresamernle prohibido  estacionar en el Edificio, busetas,

camiones, volquatas y, en general, vehiculos con capacidad supenor a

unatonsladn o que superen la alivra del respeclivo sélano.

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO Al GLIND PARA EL USUARIO



dl. Todo dueiio de vehiculo, al ser avisado de que el mismo fiene un escope
de gasolina, deberd hacerlo reparar inmedialamente para evitar el fiesgo

de incendlo. Hinfracior serd responsable de lodo peljuicio.

e La velocidad para la circulacion de vehiculas dentro del edificio deberd

sar inferior a 10km por hore.

PARAGRAFO: Los darios cousados por uno de los usuarios a cualquiera ce los
vehiculos deben ser reportados inmediatamente a |a Adminisiracion, quien
segun las circunsiancics, deberd avisar o las auloridadss compelenties para

dirirnir los conflicios que por esle molivo se presenien.

ARTICULO 52, - PROHIBICIONES. |os propiefarios y lodas las personas que ocupen
unidades privadas en el Edificio, deberdn abslenerse de ejecutar cualquier acio
que pudiere perturbar la franquilidad o el sasiego de Ios demds ocupanies, o
pusiere en peligro la seguridad, solidez o salubridad de la adificacion. En
especial, deberdn lenerse en cuenta las brohibiciones especificas que se indican

enseguida, las cuales implican obligaciones de NO HACER:

a. Endjenar, o conceder el uso de las unidades privadas para usos dislinios a

los autorizados por la Ley Y por este Reglamento.

b. Deslinar las unidades privadas para fines distintos a los contemplados para
codda una de ellas en esle reglamenta, contrarios a o moral y a las
buenas costumbres, o prohibicos porlas leyes o autoridades,

c. Sostener en los muros estructurales y techos, cargas o nesos excesivos,
infroducir en ellos maderos © hacsr huecos y en general, ejecutar
cudlquier obta gque atenle confra la solidez de la edificacién o alects 1o
.presenlocién del Ediificio o vaya conlra el derecho de'los demds.

d. Perfurbar la franquilidad de los ocupantes y visilarntes con ruidos o bullicios,
adcesivos y conecler o dlfe volumen aparctas. de wnido, fadlo o

lelevisidn, _

. Acomeier obrus que impliquen modificaciones inlemas, sin el leno de los

requisitos legales y de los establecidos en este Reglamenlo o que
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salubridad  de g edificacién o

disminuyan el gire o la luz de los demds

i 7 g
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bienes privacos.

i

nuevos plsos o hacer obras que perjudiquen la solidez o seguridad de la

f. Se prohibe a 1os propietarios  elevar

edilicacion, tales como excavacionas o sétanos.

3
H
E4)
B
i
]

@- Fintar de diferente color los muios exleriores da las Oficinas v Locales

=,

Comerciales y  modificar  os elementos  horizonfales o verlicalas

conshilulives de las fachodas,

N h. Flecular cualquier acto U obra qus altere o desfigure la fisonomia clel
v

Eaiilicio.

zonas de circuladi
%,

R
I8

personas o autén difigdite el cémodo Paso o
P :
; P
pernmaneancic de% :
® ] :

()

|- Introducir al Edificio e:;

mictteriales de C:Or’\§¥ e
W, %

o!\ liclebida aulonzacion de

A
s

reglamento. e

k. ntroducir ol Edificio substancias  inflomables o explosivas o que
representen peligro para lo integridad del mismo o de SUS ocuparites o
materias pimas v sustancios licites o armas con las cudles se pusda

causar daio alas personas.

i Anojar cunlouler clase de objetos, basuras o desperdicios g las dreas o

zonas de propiscad comuon.

m. Usar los bienes comunes para inslalar en ellos venlas, negocios a como

ugares de almacenamisnto de cosas. -
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Se prohibe ferminantemente a exhibicidn cle mercancias, o o inslalacion
de cualquier lipo de negocios en los pasilos, carredores u olras dreas

comunes del Edificio.

No se podrdan destinar las Oficinas @ usos fabriles o industricles, o instalar en
ellos cualquier tipe de maquinaiia o equipo susceplible de causar danos
a los instalaciones generales o de martificar a los vecinos. o que perfurben

el funcionamiento de leléfonos, racdios o aparalos de Television.

Tados las propietarios y usuarios de unidodes brivuda‘:x det Cdificio delen
abslenerse de mantenear en fas mismas, cudlguier especie de ammciles,
salvo autorizacian expresa del Consejo de Administracian, quien solo Ia
olorgara  fratdndose  de  negocios destinodos  especilicamente ol

comercio de ésta indole,

Acr.)melel obras que impliguen o exijan omplidcién de las Oficings o
Locales comerciales o modifico«:ién de la estruciura y disposicidn de los
bienes bésicos o fundamentales de la Copropiedad o que alteren o
desmejoren en cuglguier forma los servicios comunes de las ofras
unidades privadas; y en general, ejecutar cualquier género de obras que

puedan desfigurar el paisaje v la esiélica del Edificio

Los propiefarios y usuarios de los Locales Cormerciales no podrdn insialo
avisos o, ensefigs para identificar sus negocios, que sobresalgan del
petimelro -de su propiedad privada o por fuera de los sitios deslinados
para tal efecto (los cuales se indicoh en el plano deno_minodo “Avisos
Publicitarios” cue se profocaliza con este instrumenlo) o que, a juicio del
Corsejo de Adminislracian o det Comiié que ésle designe paro el efsclo,

no mantengan el nivel y disenio de todo el Edificio o que en alguna foma

perudique alas Locdles Comerciales configuos, ——— o
En relacion con las lemaras, se esiublece la prohibicion expreso de

conshulr sobre ellas o cerrarlas.
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t. Ulilizar las fachadas |menore,§<g;% Edlﬁcloﬁ Mt
. ’qrr‘rO G
para ms1olc:r letreros, adomos, <‘uadms
efc. y modificar o relirar los plocas de

nomenclalura  instaladas en  cada

unidad privada.

u. Ingrasar ol Bdificio 0 manlener dentro del misma, cualauier clase de

animales.

v Ulilizar las ventanas o elementos de fachada para asolear ropas, tapetes,

elo.

w. Instalan rejas de seguridad, de diterente diseio al que llegare @ aprobar el

Corsgjo de Administracién,

do suministrado en el

5 xﬂ%gu;gos de los locales

h

"qmpos compatibles con

Wi e,sw’-‘*- 2
lelevisian, requenird la autorizacidn D T Adm|n151rodur, sl cual padsd) exigi

L Ue érse a la instalacion solicitack,
ARTICULO 54, - EXTENSION DE ESTAS NORMAS. Todo lo dicho en este Capitulo
para fos propislarios, en lo relativa o prohibiciones v obligacionss, rsyird
igualinents respeclo cle s arrencalarios y demds personas o quisnes |os
propiefaiios concedan el uso Yy goce de sus bienes de dominio particular,
PARAGRAFO: [os propietarios de las unidodes de dominio privado  serdn
solidariamente responsables con las personas a quienes concedan el uso de su

unldad privada a cualguler fitule por sus actos b omisiones, en especial por las

ESTE PAPEL NO TIENE LOSTO ALGUNO PARA EL USUARIO




multas que se impongan ¢l usuario por la violocion de las leyes y del presente

Reglarnento,

CAPITULO X1l

DE LAS SANCIONES POR INCUMPLIMIENTO DE OBLIGACIONES NO PECUNIARIAS
ARTICULO 55. - CLASES DE SANCIONES POR INCUMPLIMIENTO DE OBLIGACIONES
NO PECUNIARIAS, El incumplimiento de las obligaciones no pecuniarias que
fengan su consagracion en la ley o en el presenle Reglamento de Propiedad
Horizonlal, por parle de los propietarios, tenedores o terceros por los que eslos
deban responder en los ténminos de la ley, dard lugar, previo requerimiento
escrito, con indicacion del plazo para que se ajuste a las normas que rigen la
propiedad horizonlal, si a ello hubiers lugar, a la impaosicion de las siguientes

sanciones:

. Publizacién en lugares de amplia circulacidn de! Edificio, de 1o liste
de infraclores con indicacion expresa del hecho o acle que origina

I¢y sancién. o

. Impaosicion de multas sucesivas, mientras persiste el incumplimiento,

las cuales se definen por evento, en el Articulo 57 del presente

Reglumenlo.

o3 Resiriccion al uso y goce de los bienes de uso comun ne esencicles.
ARTICULO 56. - ORGANO COMPETENTE PARA IMPONER LAS SANCIONES. Las
sanciones previstas en el orficulo anferior serén impuestas por el Consejo de
Administraocion, érgano al cual sé le atribuye en el presente Reglamento dicha
focultad, Para su imposicion se respetardn los procedimientos conlemplados
en el presente reglamento, consullando el debido proceso, el derecho de
defersa y contradiccion e impugnacién. igualmenie deberd valorarse o
intencionalidod del acto, la imprudencia o negligencia, osi como o
circunstancias atenuantes, y se atenderdan critefios de proporcionalidad vy
graduacion de las sancianes, de acuerdo con la gravedad de la infraccion. el

dafa.causado v g reingidencia. e
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ARHCULO 57. - CONDUCTAS GB"IO DE

. APLICACION DE SANCIONES, Se fendidn

como conductas objeto de aplicacidon de

: e f! A sanciones, la ejecucién de actos o acciones
(N

it ':"
\g! m)t

R,

expresamente  prohibidos en el presente

Reglamento y I viclacion de las obligaciones establecidas en el mismeo. En
cansecuencia se establecen las siguientes sanciones segin la conducty o

norma vieladca:

a)  Mullas hasta por el Cincuenta por Ciento (50%) del valor de las eXpenscs
ordinarias mensucles de la respeciiva unidad privada, vigente al

momento de su imposicién, en caso de que &l infractor incurra en

conducias que p 7 {raEeiliclo Sesiego de los ocupanies

2

del Edificio; i
{8 ‘W

Multcis hosm de ur

e

b)

\i"hbr,w-"
de la respecliva unidac pnqu

N Caso de que el infrcc1or el en condudas y aclos que utenlen

conlra la solide? de la consfruccién Q conlra la vida v la seguridad de las

personas ocupanies de unidacdes privadas del Edlificia,

PARAGRALO 1: £n lodos los casos de incumplimiento cde obligacionss no
pecuniaias o de conductas vialalonce del presente reglamento, &l Conseja de
Adrninishacion ordenard al Admir isfrador la publicacidn, en un lugar de
amplia circulaciéon del Edificio, de (a ista de los infractores con indicacidn
expresa del hecho gue originé la sancion. Lg referida publicacién se sfectuard

hasla par un periode de tres (3) meses, salvo el caso en que el infractor de

ESTE PAPEL ND TIENE COSTO ALGUNG FARAEL USUARIO

v




mueshias claras del cumplimiento de sus abligaciones comao copropietano o
usbanio de unidades de viviencla del Colificio. PARAGRAFO 2: Las mullas se
aplicaran en forma sucesiva mientras persista el incumplimiento Y en ningun
€aso, sumadas podran exceder de diez (10) veces las expensas necesarias
mensuadles a cargo del infractor. PARAGRAFO 3: Quedara al arbitrio del
Consejo de Administracion delerminar la gradualidad de las sanciones undg vaz
valorada la inlencionalidad del aclo, la imprudencia o la negligencia y las
circunstancias atenuanies. Asi mismo, podrd el Consejo de. Adminisliacidn
oplar por restringir el uso ¥y goce de bienes comunes no esencidles, o (:(unbb
de la aplicacién de las multas, en aquellos casos en que 3§e presenfan
conduclos relativas al uso inadecuada de los bienes comunes‘, siempre y
'vcuondo el infraclor no sea reincidente. PARAGRAFO 4: En ningun caso el
Consejo die Administracion podrd reshingir el uso de blenes comunaes

esenciales o de aquelios destinados a su uso exclusivo,

ARTICULO 58, . PROCEDIMIENTO PARA LA APLICACION DE SANCIOMES. Parey o
aplicacién de las sanciones, el Consejo de Administracidn, de oficio o o
pelicidn de parte, iniciard I Investigacion de los hechos que sean imputables
al propietario y/o usuario de g respectiva unidad privada. Se citerd g gsie, a
fravés del Adminislrador y se pondran en su conocimiento los hechos malearia
de la investigacion, con el fin de gue presente en ese mismo acto sus
explicaciones o descorgos y solicite las pruebas pertinentes que preftenda
hacer valer. Si el propietaio o usuario no atiende la cilacién referida, Io
Administracion le informard por escrito los hachos imputables, solicildmdole 1o
explicaciones y las pruebas respectivas, si fuere el Caso,\para lo cual se la
concederd un plazo de fres (3] dias hébiles. B Consejo de Administracidh
revisar@ las pruebas que le hubieren sido presentadas o praclicard las gue
consiclere necesarios. Practicadas |as pruebas, se concederd un lémino de
cinco (5) dias habiles para que el investigado haga sus alegaciones verbales o

escritas. Cumplido esle procedimienia, el Consejo de Adminisiracion decidird <
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‘hn[)one o no lg som;lon nre\ﬂa%
Reglamento por medio  de Resolucién
contenicla en  Acta  firmada por el
Administrador sn su condicién de Secretario,

que  serd nolificada  pesonalmente  al

propielanio y/o usuario investigado. $i éste no se nolifica personalmente, la
natificacion se hard enviandole copig por coreo certificado a la direccion
registrada en la Administracién y s¢ ljard una copia en la Oficing de la
Administracidn por el término de cinco (5} dics habiles. La persona afectada
con la sancién podrd inlerponer recurso de reposlci'()n contra ia Resclucion
denlio de los cinco dias hdbiles slgulemeé ala r\OIIfICQCIOI‘l BSR4 P S sy

ARTICULO 9. - EJEC‘IM

S5

de recibit y firmar la cop:o el actc:r e d'ouol se decrele la sancién; en caso
cle renuencia se recurmird a dos tesligos que presencien el hecho, los cuales
dejardn constancia de o negaliva. Una vez nolificadas kis sanciones al
infractor, lienen efecto inmedialo. Las muitas, por su parte, deberdn ser
canceladas denlio de los diez {10) dios calendario, siguientes al de o
nolificacién de la Resolucién. PARAGRAFO: Cuando ocurran los eventos
previstos en el numeral 1° del arlicule 18° de la Ley 675 de 2001, relativos o la
gjecucion de actos que comprometan la solidez del Edificio, o que procuzecan

Tuidos: molestias y actos perlurbatorios de la Iranguilicad de Jos vecings o

LA
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afecten la solud publica, lo policia y demids autoridades competenies
deberdn acudir de manera inmediala al lameds del Adminishradior o cle

cuclquiera de los propietarios. A R SR =

LY S
LRe e A e b B o 3 Bt o B 4o o

ARTICULO 40, - IMPUGNACION DE LAS SANCIONES POR INCUMPLIMIENTO DE
OBLIGACIONES NO PECUNIARIAS. [ propielano de un bien privado que legare
a ser sancionado, podrd impugnar las sanciones por incumplimiento de
obligaciones no pecuniarias. La mpugnacion solo podré inleniarse dentio del
mes siguiente a la fecha de o comunicacion de la respecliva sancidn. Serd
aplicable para electos del presents arficule, el procedimiento consugiacia en
el arficulo 194 del Codigo de Comercio o en las normas que 1o modiliquen,

adicionen O complenmenlen, <595 g m s = s 40 Qs e e am i e il L

i CAPITULO XIV

ORGANOS DE ADMINISTRACION

ARTICULO 41. - ENUMERACIGN, Los Organos de Administracion del Edificio, 5o los

siguientes:

ti) La Asamblea General de Mropleldios. .. s
b) £l Consejo cle Administracion. s

c} El Administrador,

ARTICULO 62. - ORDEN JERARQUICO. Cada uno de los Organos de Adminisiracian
fiene facultades espacificas detalladas en este Reglamento, paro en caso de
duda ha de entenderse que el Adminisirudor fiene atibuciones ejecutivas y

representativas suficientes, en lanto que no le hayan side expresamente

negadas por este Reglamenlo o en disposiciones de la Asamblea General. [

Consejo es el Organo Consullivo y asesor de la Administracion, y la Asombilea
General de Propielarios es, 2n fodo caso, el Organo de mayor jercrguia dentro

cle la Caopropiedad,

CAPITULO XV

DE LA ASAMBLEA GENERAL DE PROPIETARIOS
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ARtfculo 43,

Propietarios estard farmada por  fodos los
propietarios de las unidades pivadas que o la

fecha de la respecliva reunidn tengan sus

fitulos de propiedad y se hallen inscritos en el Libro de propistarios. La Asamblea
General es el Organo supremao de la Administracién, o lravés de ella se
manifiesta la voluntad de los propietarios, y en la misma radica I facultad
reclora de este régimen juridico. Todos los propietarios de bienes privados que
integran el Edificio tendran derecho a participar en sus deliberaciones v o volar

en lo Asainblea General, El volo de cglgc: propiglano squivaldid al COEFICIENIE
\}\ \i“ By
2 ,

AR
reglamento &sturﬁ!‘gée'

I 8 e ULOSSBE CONTRIBUCION,

AL

como es el caso de chsf;'f‘(’g
3"
&

Edificio.

freple s nedrén actuar en las
v
e represernon les, rediante

i

{

lbiclod al Administiador o ¢

clongue solo serd vélida para la

topielarios no podran designar mds

L

; reunidn que la maliva. PARAGRAFQ.

Pl
&

de unrspresentanle para que f:ornczlr‘)rrc)%”“S a idéAsombleéx Ceneral, cunlguieia qus
sea el nimero de volos a que tenga derecho. PARAGRAFO 2: Cuando varics
PESONAs sean o lleguen a ser comuneras de un bien privadoe, o el dominic de
gsle esluviere desmembrado en cualquier forma, los interescicios dsberdn
designar una sola persona gue los represente en la Asamblea General. En caso
de que no hublere acuerdo, se n'ombrard de conformidad con Io dispuesto en la

Arficuls 16 de la Ley 95 de 1.890. PARAGRAFO 3: Bl Administraclor, los empleddos

de la Copropiedad, fos miembros del Consejo Direclivo y el Revisor Fiscal no

pueden representar en la Asomblea General derechos diferentes a los suyos o de

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA £ LISUIZRIN



aquellos cuya representacion ejerzan por Loy, PARAGRAFO 4: Las dedisiones
adoptadas de acuerdo con las nomas legales y reglamentarias, son de
abligatorio cumplimiento para fodos los propietarios, inclusive para los ausenies o

disidentes, para sl Adminislrador y demds drganos, vy en lo pertinenle para los

usuarios y ocupanies de! Cdificio.

ARTICULO 65. - FUNCIONES. La Asamblea General de Propietarios, lendrd como

funciones bdsicas |as siguientes:
a.  Aprobar el presupuesto detallado de gastos e ingresos para el nuevo
ejercicio anual, con deslino o la debida conservacion, vigilancia,
administracion y seguros, previo conocimiento dal informe que al r‘mpecfo

debe presentar el Administradar.

b.  Decretar las cuotas para alender los expensas ordinarias, asi come
incrementar el fondo de imprevistos, cuando fuere el caso, lenisndo en
cuenia los MODULOS DE CONTRIBUCION establecidos en el  presente

Reglamento.

3

Elegir y remover los miembros del Consejo de Administracion y al Revisar

Fiscal y su suplente, para periodos de un afio, ___
d. Decidir sobre la desafectacion de bienes comuries no esenciales; aulorizar

su venta o division, cuando fuere el caso, y decidr, en caso de duda, sobre

el cardcter esencial o no de un bien comdn
e.  Decidlr sobre la reconstruccion del Edificio, de conformidad con lo previsto

enla ley 675 y en el presente Reglamenio

i Aprobar la disolucidn y liquidacion de la Perschia Juridica que nace en

virlud de este Reglamento. .
g.  Olorgar avlorizacion al Adminisirador para redlizar cualquier erogacién con

cargo al Fondo de Imprevistos de la copropieda: |

h.  Decldir sobre la modalidad de confralo que se habrd de suscribir con ol

Administrador del Edificio. -

=
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7 Il Conocer y aprobar o improfiar_ las

ey
o

3

g2

% WCADEg,
‘. %
LUGIA BELLING AVal A

s}

@

%

Cuentas & informes anuales que le deben
rendir el Consejo de Administracion y &l

Administrador,

r T

A Autorizar  lo cuantia de  los seguros

camy

oblignatorios y cde los demds seguros fomados par decisidn cle la misma

Asamblea.

Decrelar cuslos extraordinarics a cargo de los propiefarios, cuando sea
necesaro, confarme g 1o previsto en ssle reglamento, siempre de acuerdo

con las MODULOS DE CONTRIBUCION; filar los plazos para su pago, v sefalar

o

\a

=
Tlarics en los bisnes

comunes del ERGA
i-,\ 5
1‘:-53'«\
e
85,
Modificar, adiciogir,

7 ‘E'
B OBR

alteracian en ef

o, para cada evento,

2
difigio, en los casos en que
A, v

bt o

s
e

con que cada propielario

Y

&

g
confarmidad con lo establecido

2001y en las normas pertinentes de este Reglamento.

Crear, sl lo considera necesario, organismos asesores o ejecutorss  de
administracion vy direccion, designar sus miembias y asignares funciones y

perfodo.

Autorizar al Administrador para ejecutar aclds o celebrar conlratos cuando
la cuantia o naluraleza de los mismos exceda el limite de sus facultades.

Crearlos demds cargos que considere necssaios y fijarles su asignacion

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNG PARA EL USUARIO




e Conocer y resolver, en fin, lode asunio de interés general de Ia

Copropiedad, no alibuide o olro Orgomo de Adminishacidn,

5. Las demds funciones pravistas en este Reglamento y an o - R
ARTiculo &6, - REUNIONES OkDINARIAS Y EXTRAORDINARIAS. |o Asamblea
General de Mopielarios se reunir@ ordinariamente por lo menos una vez al afio,
denlio de los Ires (3] primeros meses de cada ofio, con el fin de examinar Ia
sitvacion general de Ia Copropiedad; efectuar los nombramienios cuya eleccion
le comesponda; considerar Y aprobar las cuenlas del Ullimo gjercicio y el
Presupuesto para el siguiente afio, Se reunird en forma exraccdinaricr cugndo loas
necesidades imprevistas o urgentes del Edificio asi lo ameriten, por convocatoria
del Administrador, del Corsejo de Adminislracion, del Revisor Fiseal o ce un
“nimero plural de propietarios de bienes privados que represenlen por lo menos,

la quinta parte [1/5) de los COEFICIENTES DE COPROPIEDAD.,

ARTICULO 47. - CONVOCATORIA. La convécatorla a las reuniones ordinarias de la
Asamblea General o efectucrd el Adminisfrador, con une antelacion no inferior
a quince (15] dias calendario. Por suU pori‘e, la convocalorla a las revuniones
extraordinarias “deberd hacerse POr lo menos con tres (3) dios comunes de
antelacion a la fecha de o reunion y su procedimiento serd el misrmao indicado
en el arficulo anterior. PARAGRAFO 1: Toda convocatoria se harg mediante
comunicacion esciita enviada g cadd une de los propletarios de los bienes de
dominio parlicular del Ediﬁéio. a la ditima direccién registrada por los mismos, y
por cartel fijade an un lugar \/iﬁiL)lca o enhada del Edificio. £ cviso (e
convocatoria a la Asamblea General Crdirarig conlendid necesciiamenle jo
indicacion de lo fecha, hora y lugar de reunidn y lambign I circunstancia de
eslar los balonces, inventorios, presupuestos de gastos, cuenlas Yy demds
documentos v libros contables, a disposicicn de los propietarios para su examen,
en las oficinas de la Adminisiracion durante ocho horas hdbiles cada o
Traldndose de asamblea exiraordinaria, de reuniones no presenciales v de

decislones por comunicacién escilla, en ol aviso se Inserard el orden dal die y

zh
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dacisién de por lo menos el selenla por ciento

(70%) de los derechos representados en la

feunlén, y una vez agotado el orden del dia

propuesto. Para aprebacién de expensas que afecten a un solo grupo de
propietalos, el porcentale mencionado se aplicard con base en los respactivos
MEDULOS DE CONTRIBUCION a que se refisre el Adiculo 32 de este Reglamento.

PFARAGRAFO 2. La convocoiaiu conlendés una ielacion de los propistarios que

adeuden conlibucionss a las SApEnsas comunes.

AmricuLo 4. - REUNIONES POR DERECHO PROPIO. §i no fuere convocady 6}

Asamblea General, es1q6

prirner dic hdhi d

primisr piso del Fdlﬁ(.lO, 51“ th
. LR

pRfCD 49, ey | : ﬁiv s

SR

afecien solo a un delermlnodo arupg

ARTICULO 70, - REUNIONES DE SE NBA EONVOCATORIA. Si convoeada la

Asumblea General de Propielarios, no puede sasionar por falla de quorum, se
COMvOCArd a una NUEeva reunidn que se realizard el tercer dia habil siguiente il
de la convocatoria inicial, o las ocho {8). AM. la cudl sesionara y decidira
vdlidomenie con un ndmero plural de propietarios, cudlquiera que sea el
porcentdie de Coslficienles representacios. Para aprobacién de eXpensas que

afecten un solo grupo de propietarios, ef nimero plural mencionado se

clelerminard en cada caso respecto del Seclor corespondiente, cualguiera que

sea el porcenlae de MODULOS DE CONTRIBUCION representados. Fn la

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUND PARA ELL USUARIO



convocatola deberd dejarse constancia de lo establecido en el presenta

arliculo.

ARTICuLO 77. - REUNIONES NO PRESEMCIALES. Siempre que ello se pueda protar,
habrd reunion de 1a Asamblea General cuanda por cudlquier medio los
propietarios de bienes plivados o sus representanles o delegudos pgedc...
deliberar y clecidi PO Comunicacidn simullanea o sucesiva ¢fe confonmiclad con
el qudrum requerido para el respectivo caso. En esle dliimo caso, la sucesidn de
comunicaciones deberd ocurrir de manera inmediala de acverdo con el medio
empleado, de lo cual dards fe el Revisor Fiscal de o Copropiedad. PARAGRAFO:
Fara acreditar la valider cle UNCs reunion no presencial, debetd quedar prosieg
inequivoca, comao fax, grabacian magnetofénica o similar, donde sea claro el
"nombre del propielaio que emile la comunicacion, el conlenide de I misina y
I hora en que Jo hage, asi como la camrespondiente copia de Ig convocalonic

efeciuada a los propietarios.

ARTICULO 72. - DECISIONES POR COMUNICACION ESCRITA. Sercin vélidas (s
decliones de la Asambleg Generdl cuando, convocada la létolidnd e
propiefarios de unidades jprivadas,  Jos deliberanies, sus representantes o
delegados debidamente acreditados, expresen al senfido de iy volo frente a
una o varias decisiones concretas, seficlando de manerg expresc el nombre dej
propietario que emile Ia comunicacion, el contenide de la misinig y la fechq v
hora en que se hace. En este evenlo lg Mayoia respecliva se compulord sobre
el fotal de los COEFICIENTES DE COPROPIEDAD Que inlegian el Edificio. Para
6;;-:‘01:)1‘u;ié:1 e expenss que diecten un solo YIURO de propietoiios, la 1y oric
& computard. sobre o] fotal de derechos en el respegtiva MODULD pE
CONTRIBUCION. Si los propietarios hubieren expresado su voio en clocumentos
separados, éstos deberdn recibirse en un termino maximo de {1} mes,
contado a parlir del envia acreditado de lo primera comu HCC i

ARTICULO 73, - DECISIONES EN REUNIONES nO PRESENCIALES. Er 1. Casus e

feunionas no presencicles o de decisiones POl comunicacién escrila, de que

@
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tratan los Arfeulos 71 y 72 que cmle.ceélen Iy TEL I AYas,

AR s EC"’}.
determinaciones adoptadas serdn lneracrncel‘mr‘.ﬁawﬂ

cuando dlguno de los propistarios no participe

i fli
il *,‘?
\‘»_

J’n en la cormunicacién simullénea o sucesiva, o
"ll \

Jj s iz 4

”‘ en la comunicacién escrita, expresada esia

Gtima dentro del términe méximo de un 1) mes, conlade o partic del envio
acredlilado de la primera comunicacion. PARAGRAFO: En uno y ofro caso, las

aclas deberdin asenlarse en el libio 1espectivo, susciibirse por el reprasentante

‘,.;-‘ "y i legal y comunicarse ¢ los propiglaios dentro de los diez {10) dias siguientes ¢

aquel én que se concluyd el acuerds,

ARHCULO 74, - QUéRUM Y MAYORIAS. Cop excepcion de los casos en que la Ley

un quéum o mayoria

superior o especlg}gﬁ, el

a8

'1\; :ggna la Asamblea
.i!\ 7 ‘k
3,«1& unidades privadas

General sesionaré con.
%
Vi

que reprasenlen polf" gg“‘ﬂos COEFICIENIES DE

rag -.

R
v;:mblg de la mitad mas uno

»PARAGRA 0 1: Para ninguna decisidn,

4..._.

' zorﬁol 5€ podrd exigir una
et

ﬁ& e los COEFICIENTES DE

w'—f"’y

GRAFO 2: Las decisiones que se

'RA

nulas.

ARTICULD 75, - DECISIONES QUE EXIGEN MAYORIA CAUFICADA. Cormo BXCERCitn
a la norma generdl, las siguientes decisionas recuernrdn mayoric calificada del

- setenta por ciento [70%) cle los COERCIENIES DE COPROPIEDAD que inlegran el

Ediificio:

a. Cambios que wleclen la - dsstinacién  de los bisnes COMNes o

implicjuen una sensible dismir WweCidn e su uso y goce.

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNG FARA EL USUARIO
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b. Imposicion de expensas extraordinarios cuya cuantia tolal, duranfe ia
vigencio presupuestal, supere cuatro (4) veces el valor total de las

expensas necesarias mensuales del Edificio.

C. Aprobacion de expensas comunes diferentes de las necesarias.

d. Asignacion de un bien comuon al uso y goee exclusive de un determinado

bien privade, cuando asi lo haya solicitado un copropiefario.

e. Reforma dl presente Reglamenio,

f.  Desafectacion de un bien comin no esencial.

9. Cambio del nombre del Fdificio.

h. Reconslruceaion del Edificio en el evenio en que Ig destruccion repiesanle
porlo menos una proporcion cial sefenia y cinco por cienta 255 SR

. Cambio de desiinacién gengiica de los bienes cle deminio padicular,

siempre y cuando se ajusle o la normatividad urbanistica vigenta,

j. Lo agprobacion de o inversién total © parcial del Foncdo de Imprevisios en

mejoras a los bienes comunes o su dislibucion entie 1os propietcnios

k. Lo adquisicion de inmuebles pora 8l Edificio.

< Laliquidacién vy disolucién de o Parsona Jurldice rus nace en virtuel e

este Reglamento,

ARTICULO 76. - ACTAS DE LA ASAMBLEA GENERAL DE PROPIETARIOS. De toda |
fratado y decidido en cada reunion de Asomblea Genercl se dejard constancia
en un acta que serd suscrita por el Prasiclente y el Secitario de lo mismet. Les
aclos deberéin conlener especiaimente Ia hora. fecha y lugar de la reunidn, su
caraeter de ordinaria o exlraordinaria, la forma en que se hizo la convocaloria, Ia
listo de los asistentes con la indicacion del carGeter personal’o de representante
on que actud cada uno vy sus respectivas unidades privarios con Indicacion ds
los COERCIENTES DE COPROPIEDAD y los votos emiilidos en «adaq casa; la lista de
los propietarios en molc:;l los documentos presenlados en la reunidn: las

proposiciones hechas; fas decisiones lomadas: las volar i nes velificadon, ate,

Una vez aprobada el acla, debeid ser inserlada en ¢l 1o de aclus, el cucl
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Dichas actas constituyen plena prueba de los
hechos y actos contenidos en ella. En los

evanlos en que la Asamblea General decida

encargar personas para verficar la redoceién

del acta, los personas encargudas deberdn hacerlo dentro del temino que
eslablezca el reglamento, y en su defecio, denlro de 1os veinte [20) dias habiles
siguientes ala fecha de la respectiva reunion. PARAGRAFO 1: Deniro de un lapso
no supsiior a veinte {20) dius hébiles conlados a pardir de la fecha de la reunién,
el Adminislrador debe poner o disposicidn de los [ropigtanos del Edificio, copia

complela del texto del acla en el lugar determinado como sede de (8]

adiminislracion, e inform ST ' Javng.de los propielaios. En el
a i p.de los §

- Yolte : =
libro- de actas s‘%ﬁgp

PARAGRAFO 2: La copid

b,
‘/‘&.‘-"},jp'. 5 - 3
¢ g, de publicacisn.

s Ty

S ‘$
de los hechos que <:<§ isten
copia o de lrs aclas. ’E{l é’i@in

8

jor €opia dsl acta a quign

sé la solicile. PARAGRAFO 3:

.‘"".

£ B

3,/,;;.35 3
i

ARTICULO 77, - IMPUGNACION DE DECISIO!

&

NiES; El administrador, el revisor Fiscal y
los prapielarios de bignes privados, podran impugnar las decliones de la
Ascinblea Gensral de Propielarios, cuando no se ajusten a las prescipcionss
legales o al presente Reglamenlo de Propiedad Horlzonlal. La iMpugnacion solo
podra intentarse dentro de los clos {2) meses sigutentes a la fecha de la

comunicacidn o publicacién de la respecliva acta. Serd aplicable para efectos

del presenle arficulo, &l procedimianto consagrado en el arficulo 194 del Cédigo

cle Camercio o enlas normas que lo rnodificuen, adicionen o complemenlen,_______|.

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUND PARA EL LISUARIO



ArticuLo 7s. - VOTOS, Cada propietatio lendrd en la Asarmbled General de
Copropietarios, derecho o un volo de acuerdo con el COEFICIENTE DE
COPROPIEDAD establecido en el presente Reglumento. Para decisiones relativas
a expensas comunes de cada secior del Ediificio, el valor del volo serd ol MIsme
que aparece en el Ariculo 32 (MODULOS DE CONTRIBUCION). No serd vélido el
volo fraccionado. PARAGRAFO: Fn consideracion a la circunstancia de que los
ocupantes no propietarios de unidades privadas del Edificio, pueden verss
dfectados por decisiones adaptadas por la Asamblea General o por los orgarios
de Administracion, ro podid privdrsales del derscha de elavar peticiones y
oblener pronla resolucion coma tampoco, negdrseles o posibilidad de sar oiclos
antes de cue se adopten por quien coresponda las decisiones pe inenles, en
" cuanio puecan alectarlos, para o cual podran actuar directaments o or
infermedio de representantes SUYOs y con sujecion al presente Reglamento.__
ARTICULO 79. - FUNCIONAMIENTO DE‘ LA ASAMBLEA. [ desarollo de las

Asamibsleos se sujetard o las siguientes reglas:

a. Bstablecido el quowm, la Asamblea quedard inslalada Yy pracederd o
designar un Fresidente y un Secislario, lo cual podrd hacerse por
aclamacion o por aprobacion oral de una prapaosicion preseanlace en fal
senlido, Si no se hicieran lales designaciones, acluard comao Presiclante
quien nombre el Administrador Y como Secretario el Adminisirador.

b. La Asamblea General tiene facultad para aprobar el orcden del dia, o
RPara seguir el propussto en g convocatoria, leniendo en cuenla lo

‘dispuesto al respecto para las reuniones exlraordinarigs,

0

Toda proposicién o constancia de los miembros de ¢ Asamblaa General

se consignard por escrilo.

d. E Iramite de las discusiones y el desarollo de I Asumblqm el el
acostumbracdo en las reuniones similcres de accionisias de s5ocieciades,

CAPITULO XVI Gk

DEL CONSEIO DE ADMINISTRACION. ey
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ARTICULO 80. - INTEGRACION Y FORMA™ BE™

ELECCION, Anudimente la Asamblea Generdl
de Pronietarios elegia por volacion esciila Y

mediante ¢ sistema de corisnte electoral, &

Consejo de Administracion, e cual estard

infegracia por CINCO {5) miembros, los cuales deberdn ser propiefarias,

L,E',.jg:

e -
}”% representantes legales o Apoderados de personas fitlulares del dominio de
g
Ly
i o E : : .
Q@i; unidades privadas. Por 1o ‘menos uno (1} de los miembyos deberd sel
O AR
P RN
wd

g

copropielodo o representanle legal ds persanas fitulares del dorinio de las
unidades privadas denominacdias LOCALES COMERCIALES. PARAGRAFO 1: hlo

abslanle e peidodo anual del Consejo de Administracién, éste podrd ser

Jarcial y en cudlquier

tlempo. Asi rr';ism%j ! O O vanos de sus
P G
A

eral de Prapietaios no
niBMbros del Consejo de

miembros. PARAGRAFQ

Fae
deciels expresumen]éfg, i

Adminisiracion, ejercere
»&.
E2)

mandulo tendiente al biengk

Vo

oy extraordinariamente, cuando
/ X

sed convocada con tal cardcter pgﬁ‘r’ E\{ministrodor. a inicialivo propia o por
solicilud de cudlguiera de sus miemiios. (1 Consejo deliberard validamente con
It wsislencia de Iras (3) de sus miaml)rps. Bl adminisirador concuriré a lcis
i reuniones del Consejo, ¢on voz, pero sin voto, sin embarge no es necesaria su
asistencia para que ssle drgano pueda delberar o decidir validomente. Las
reunionss serdin presidickas por un Presidenie designadé por el mismo Conssjo,
Como Secretaio actuard ung persana desighada igutimente por el Consgjo o
en su defecio, sl Adminisﬁodor. Las decisiones serdn tormaclas con el volo

favorable de la mayoria de los miembros pressriles,

ESTE HAPEL NO TIENE COSTO ALSUNG PARA EL LUSLARIO



ARHCULO 82. - ACTAS DEL CONSEJO. De lodas Ias sasiones cdel Consejo se
levaniardin aclas que se exlendesrdn, en orden cronologico, en el libio de aclas
conespondiente. Fn ellas deberd dejase constoncia de fodos os asunios
fratados y acverdos a gue se legue, ademds de la indicacian de la fecha, luga
y hora de la reunidn, y la lista de asistentes. Dichas aclaos deberdn ser flinyicdas

por el Presiclente y el Secrelcrio

ARTICULO 83. - FUNCIONES DEL CONSEJO DE ADMINISTRACION. Fn el Consejo 5=
entiende delegado el mds amplio mandato para administrar &l Edificio, en
cuanto a la conservacian, mantenimiento, seguridad vy defensa de o3 bieiies
comunes y ka prestacion de los sevicios genieroles y especiales de cudciorn
comunitario, y lendrd de manera especial las siguientes funcicnes:
. Nombrar y remover libremente al Adminislrador y a su suplenie cucindo
[uer"e el coso. pora perodos determinados, fijarles su remuneracion,

considerando” pora ello el presupuesto -aprobado por la Asamblea

General, y senalar sus funciones en lo no pravisto en este Reglamanlio.

b. Proponer la creacidn de los empleos necesarios para otender la
prestacidn  de los servicios genercles y de los especiales que se
establezcon para lo conservacion y sostenimiento de los bienes comunes
y en general para el [uncionamienio del Eéiﬁ(;in y reglamentar sus
funcionas; asesorar al Administradion an el nombramiento de las persencs

que deben desempenatios

c. Elaborar los planes y progromas para la ejecucion de obras y mejoras de
bienes camunes, cuya redlizacion haya dispuesto la Asamblea General.

d. Pecidir sobre la procedencia de sanciones por incumplimiento de las
obligaciones previstas en la Ley y en el presente Reglamento, con

observancia del debido pruceso y del derecho de delsnsa consagrado

en la Ley ¥ e esle Reglamento.

e. Preparar estudios, proysctos. presupuestos vy demdés iniciativas dirgicias ol

funcionamienio adecuado del Edificio vy al servicio genercl de los
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propietarios y
consideracién .y aprobacion de  la

Asamblea General,

I Proponer lo gjscucin de  obwas o

reparacionss  necesarias de  cardcler

ordinario, en los bienes comunes

Examinar los Estados Financieros de la Copropiedad que debo
presentarle periddicamente el Adminislrador, estudiar los informes que
ésle le presenle en relacién con el manejo del Edificio y con el desarrolio
de sus actividadss y presentarlos conjuniamente con el Administrador en

la aAsamiblea General,

S saptiy

comunes y emmmq

Y "\u
%
documentos y b{eges :%Q;[' :

*"a
Inspeccionar la s}

bienss de propieg!ucl §
A
Reglamentar r‘on}gnl

\\

de:la propiedad (*Qmuq

i s
A,
o R

ardinarios y de servicios esp

forma de pago v demds contdtéiones%pcro la prestacion de tales servicios

alos propietarios ce las uniclacles privadas.

Ordenar. ol Administrador |a convocatoria de la Asamblea General ds
Propielaros o convocarla direclarmente cuando lo considere nscesario o

conveniente

Adoptar en defecto de nomas expedidas por la Asamblea General,
reglamentos inlermaos para el mejor funcicnamienta del Edificio y medidas

urgentes para prevenir confliclos entre los propietarios o evilar peruicios y

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGLING PARA EL USUARIO




m,

rn.

.

daofos a la propiedad comun, y dur cuenia de ellg a la Asambilee

General de Propielarios, en SU proxima reunién.
Eslablecer el régimen e opalacion de los parqueaderos del Edlificio,
Reglamentar el use del Auditorio Y de las salas de soporte constiluidus por

los salones, cocinelas, bafios y depdsitos comunes localizados en el

SECTOR OF OFICINAS del Edificio.

- Rendir anualimente ala Asamblea General de Propietarios ‘en su reunicn

ordinaria un informe sobre la marcho del Edificio materia de asta

reglamentacion y sobre los labores desarrollacies por fa Adminisiraicion.

- Proponer a la Asamblea General fanmulas para inverlir las sumas

deslinados al Fondo de Imprevistos,

- Servir de organismo consultivo Y asesor del Administrador sn asuntos

legales. administativos, financieros v operativos.

Eigrcer las funciones que le confiere el presenie Reglamento vy las e le
sean delegadas por Ia Asamblea General de Propietarios.
Coadyuvar con Ia reglamentacion de  las medidas de seguridad
existenles en el Edificio Y Que se relacionen con los bienes y servicios

comunes,

Velar porque el Administrador y el Revisor Fiscal cumplan sus funcicnes.

ARTICULO 84, - FUNCIONES DEL PRESIDENTE DEL CONSEJO DE ADMINISTRACION. k1

presidente del Consejo de Administracidn, seré nombrcidio de suseno y tendia @

sU cargo lus siguientes funciones:

a.

Prasidli lcis reuniones del Consejo de Administracion,

Ser el vocero permanenle de los propietarios anfe: el Administrador.
Acluar en calidad de suplente  del” Administracior en los eventas
previstos en el Ari‘l'culo 88. de este Reglamenlo. (CESACION EN EL

CARGO DE ADMINISTRADOR).

Eecular las funciones especificas que le delegue lo Asamblea Genergl

de Propieiarios,
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©.  Suscrir con el Administices S

. Contfrato de Administracién.

CAPTULOXVN ____

DEL ADMINISTRADOR —

ARTlCULO 85, - ADMINISTRADOQR. 1o

Adminislracion inmediata de los bisnes de propiedad comin, a supervigilancia y
el-conlral de los servicios comunes del Edificio, estaran a cargo de un
Administrador designado por el Consgjo de Administracion para periodos de un

ano, pero removible libremenie por el en cualquier momento o reelegible

indefinidamente. Bl Administrador tiene por si solo facullades de gjecucién,

& corgervacian, represeniocion legal y recaudo, o seq, que Con sujecinn a las
N S :
leyes y costumbres civil i) 3{\ peiones de mandalario,
, A
e ; : -vt‘&%@% s
depasitanio, gerenf@-"s6, eg detejecicio persongl
P i S 2 N

ey e

Uaico o delegable pardisimen ol PARAGRAFO 1: Lus
5 o B 3 P
5 kYoste 2
A 5 ks 25" i
funciones propias de?*f:égc, ni ? e medianie conlrato,
é}'i la administracion de
‘ﬁ I

I sed una persona juddica,

§
% 150 el %ewesentonle legal v el

% Y
suplente de dicha persona, jork (244} dra efectos de suscribic el
k2 L 3
.“N‘ff»‘..»w-# oA i
. contralo respeclivo de vinculaci ; w el administrador, actuard como
S A
,54. £

representante legal de la persong }uﬁdtoo, el presidente del Consejo ds

Administracién, .

N ARTICULO B84, - FUNCIONES. Son funciones del Administrador:

@, Velar por el cumplimiento ssticto de las drdenes o resol.uc.iones de la
Asamblea General, del Consejo de Administracion, de Ias normcs del
presente R‘eglamen'to‘y de las disposicionss legales; dar cuenta a la
Asomblea ¢ al Consejo, segin el caso, de las infracciones que se
presenlen ¥ ponerlas  oportunaments  en conocimiento el Juez

competente para que se apliguen Ias sanciones legales al infractor

ESTE PAPEL NO TIENE TOS) 0 ALGUNO FARA EL USUMNUO



b. Realizar la gestion y coordinacién de ks labores ordinarias y comentes de

adminisiraeidn y conservacion de los bienes comunes ylus inherentes a i
prestacion de  los servicios comunitarios;  adoplar las providencias
necesarias partt la ejecucion  de las obras que ordens acomeler lo
Asamblea General de Propietalios conforme a las normas de este
Reglamento y realizar oportunamenle los que sean urgenles parg lo
integridad, existencia y seguiidad de los bienes comunes er un momenio

dado. i

Preparar con la debida antelocidn el presupuesto de ingresos, gastos e
inversiones de o correspondiente  vigencia, presentarlo pora sy
aprobacion ala Asamblea General y proceder o su debida ejecucion.

Convocar a la Asamblea General de Propietarios y al Consejo cle
Adr'ninislracién a reuniones ordlinarics y extraordinarias, y mantener g estos
organismos cdecuada Y oporlunamenle informados sobre la marcha
general del Edificio;someter a sy consideracion los Estacdas Financieros del
ejercicio anlerior ¥ un presupuesta detallado de gastos e ingresos

comespondientes al nuevo ejercicio anudl, incluyendo las primas de

SEQUros.
Suministrar o la Asambleg General y al Consejo de Adminisiracidn lodas
las informaciones que estas argarnios le soliciten en relacién con su gestion;
presentar igualmenle o o Asamnblea vy oal Consejo de Adminisherzicn,
informes de actividades y siluacion general de g Copropiedad v
solicitarles las autorizaciones que estos drganos deben oforgar segn el

presente Reglamento. 1=

Recaudar direciomente o por via judicial, las cuolas o contribuciones de
caracter ordinariio o extraordinario, Ias multas, v en gereral, cudlquier
obligacidon de caracter pecuniaio o cargo de los propietarios u

ocupanies de bienes de doniirio  particular  del Faificio, iniciandn

oportunamente el cobio judicial  de ias _mismas, sin_necesidad de
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adlotizacidn  alguna. anejar  los
b <!
ORI tpece OT
s cuofas o

fondos provenientes de dich
de ofres Ingresos evenlucles sagun las

inshucciones que la Asamblea General

le Imparta y rendic cuentas de  su

Q.

gestion.
Celebrar los confratos, actos u coeraciones necesarios para la realizacion
de las labores de administracion y para la Liresfocién de los servicios
comunes y someter previamente a la aprobacidn de la Asarmblea
General de Propistarios o del Corsejo de Administracidn, segin el caso,

todos cquellos que deban ser auloizados por estos organos, de

Velar paore
.»t-

el

o

figioige contabilicad y
il oy

c%‘rminc%gm {%;on la Copropiedad

o
%

2
Ry %
q“*’-\lﬁ'rwﬁ«i““'? 5

Atender oporlunamente Ias Gl

propiedad comin y con el funcicnamiento de los servicios comunes.
Adoplar provisionalmenle las medicdas necesarics en caso de conflictos
enlre propietaros e informar de ellas al Comilé de Convivencia para que

éste intervenga en busca de la solucidn que indiquen la equidad y la

justicicr. )
Comparscer por pasiva o por acliva en asunlas judiiciales o exIrajudliciales
ielacionados con o Administracion y conservacidn de los bienes de

propledad comoin y con el funclionamiento el Fdificio y de los servicios

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNG PARA EL UsUARIO
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comunes; designar apoclercicng jurlicicles o exliajuclicicles, & los Goson en
tue ello se requinrg pora fue los propietarios eslén representcackas en los

asuntos de interds comion que se originen en e regimen ce propiadacd

harizontal,

- Velar por la seguidac y Tranquilidad de los ocupantes y visitarles sl

Fdificio,

Contratar v mantener vigentes los SEQUIos previsios en la Ley v en esle
Reglamento, o, los aprobados por la Asamblea v, en su oportunicad,

gestionar las indemnizaciones provenienles de dichos se¢uros. s

Hacer por cuenta de In Copropiedad los POgos que sean procedenies
con cargo al presupuesto oprobado, evitando que ellos se hagan

MOrosos.

Diséiplinor el uso de los bienes comunes, de manera que estén al servicio
de todos los propielarios y ocupc;nies legftimos y cuidar de sy correcto
UsSO, conservacion y funcionomienlo, aplicando en todo caso lus nom s
de ssle Reglamento ¥ las del Reglomenlo inferno del Edifiele, .
Acomeler las mejoras Y reparaciones ordenadas por la Asamblea.

Poner en conocimiento de los propietarios y residentes del Edificio, las

aclas de la Ascambleg Geaneral,

Adminisirer con diligencia Y cuidado los bienas e o Copropiedud gue
surjan como consecuencia de la desafectacién de bisnes COMUIIEs no
esenciales y destinartos a 105 fines autorizados podia Ascmbled Ganearal an

el aclo de desufeclacion.

Eevar a esciitura poblica y framitor ol wgsiio. de las reformas ol
Reglamento de PQpiedud Horizontal aprobacdas pat o Asanit sen
General de Propislarios, & inseribir anle la enticad ampetenie Incos log
actos relacionados con la exis lencia y represe oo idn legal “ie s Pesona

Juridica. g ’ - s
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privacios, por los medios establecidos en
el presente reglamento, las sanciones

«/{'.:’ impuestas en su contra por el Consejo
(LAY
W Al il . L

de Administracion, por incurmplimiento

de obligaciones.

v. Hacer efectivas las sanciones por incumplimiento de las obligaciones
previsias en la Ley, en el presente Reglamento de Propiedad Horizontal y

&n cualguier reglamento interno, que hayan sido impuestas por el Consgjo

de Administracion, una vez se encuentren gjecuoriadas.,

w. Expedic paz y salvo de cuentas con la adn inistracion del Edificio carla vez

o

S,
H%fgl;ey las que por la

A %
15 gspeciales que le sean
B

ARTICULO 87, - ACTOS: DEL, Los actos y
contrates que celebre gl Ade de sus funciones, se radican
{ % |

<1| dgél presents Reglamenito,

feTe g
. RRRRURIR o g R0 2 3 3 -
siempre vy cuando se Q]gﬂ é;@r;g tadgales v reglomentaras. Los

: B, o
administradores responderdn por lo

G
Gt

195 que por dolo, culpa leve o grave,

ol

ocasionen a la Persona Jurdica, a 188 plelorios o a terceros. Se presurmird la

culpa leve del Administrador én los casos de incumplimiento o extralimitacién de
sus funciones, viclacién de la ley o del presente Reglamenlto de Propiedad
Horizontal. PARAGRAFO 1: -Quien ejerza la adminislracién directaments, o por
encaigo de una persona juidica contralada para fal fin, deberd acredilar
icloneidadd para ocupar el carga, que se demoslrard en los léminos del
reglomento que para el efecto expida el Gobiemo Nacional. PARAGRAFO 2:
Cuando el Consejo de Administacion lo disponga, el Adminisrador deberd

conslitulr una péliza s Compadiia de Sagures gue garantice el cumplimlento de

ESTE PAREL NO TIENE 20STO ALGUNO PARA EL USUARIO
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sus obligacionss. B monte maxime  asegurable serd equivalente ol presupuesio
de gastos del Edificio para ef aio en que se redliice la respecliva designacion .
ARTICULO 85.' - CESACION EN EL CARGO DE ADMINISTRADOR, [ nombramiento
del Administrador es esencicimente revocable. Ademds de cudiquier olrg causo

legal, el Admmssfrodor cesa en su cargo por las siguientes casales:

a. Revocatoia expresa del nombrarnienio por parte del Consejo de

Administraicidn. B R et

b, Vencimienlo del peiiodo.

2

Disolucion, ae ierdo de reeshucluracian, ficjuidacion judicien, en el caso
en que fuere unda sociedad la que ejerciera lg adminisiracion,

d. Habet llegado sl caso de incapacidad legal o estatulariq,

e. Abandono evidenle del cargo, justificadamente determinado por el

Consejo  de Adminishacion.

I Renuncia escrila, cuando quede aceplada. -

g. Incumplimiento  de las  obligaciones que para el Administrador

establecerilaley y esle Reglamenlo.

ARTICULO 89, - ACTUACION DEL PRESIDENTE DEL CONSEJO DE ADMINISTRACION.
Al cesar el Administrador en sy cargo, y mienkas no se haya hecho nuevo
normbramiento y debida posesion del sucesor en propiedad, corespenderan lcis
funciones de adminishacién o la persona que, dentro del seno del Consejo de

Administracion haya sido designada coma Frasidente del mismo.

ARTICULO 70, - REMUNERACION. Se bresume que el gjercicio de las funciones de
Administrador es  remunerado en dnero; esta remuneracién serd fifada
anuatmente por e Consejo  de Adminislracién  feniziido en cuenta el
presupuesto general de gasios aprobado por la Asambied Y podrd consislic en

und suma fijo o en un porcerﬁoje sobre los recavdos. ____

ARTICULO 91, - RENDICION DE CUENTAS. Al cesar en el ejarcicio del cargo, la
persona natural o juiidica que actud como  Adminishador deberd hacer

enfrega inventariada de fondos, bienes, documentos Y enseres pertenecientes a

i
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de cuentas. Al efecto, se firmard un acla por el
Adminislrador que enfrega vy el que recibe,

documenios que serdin enfregados al Cornsejo

de Administracién, al cual corespondsrd dar

el finiquito al Administrodor saliente.

i

CAPITULO XVl

pade KD

ex

S8

B

DEL REVISOR FISCAL

31

.

ARTiCULO 92. - DESIGNACION. I Edificio por ser de cardcter mixto, deberd tener

un Revisor Fiscal. El nombramienio, remocidn y asignacién de honorarios del

Revisor Flscal eslardn o cargo de la As

mblea General. El pericdo del Revisor

Fiscal serd de un ano,

Asambleo.

ARTICULO 93. - REQUISHOS

Conlador Piblico C.O:’??%hl&g
E\‘.} A\,
de Contadores. En nl'nL'J 15
Yo
¥

A 3
Al ; 3 Tk g 2
-~ Adrministroclor, i ser emg‘s)ead M Adrainisirador ni podrd tener
'\(-ﬂ 2 ST

B :
la calidad de copropietaria, del: dﬁ
352"“"¢'-‘z.:=u.%
3 ARTICULO 94. - FUNCIONES. Son funcic

= a. Velar por que la contabilidac de e coprapieclad se lleve conforme a
laley.
. Contiolar que los actos de o Administracion s€ ajusten a las

disposiciones de la Ley, del presente  Reglamento v de la Asamblea

Gengral

& Informar a la Asamblea sobre el sxamen de las cuentas de o

Admiinistracidn y acerca: de las imegularidades que advierla en el

Adiminisirador.

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUND PARA EL SUARIND



d. Efectuar con la regularidad y en la lonma acorclaca con la Asamblec

- el arqueo de los fondos comunes.

e. Velar porque los libros Y cuenias del Edificio se mantengan ol dic.

f: Cumplir las demas funcicnes que le asignaran la Asamblea y o Ley.

= CAPlTULO XTX ___
DE LA SOLUCION DE CONFLICTOS, DEL PROCEDIMIENTO PARA LA3 SANCIONES,

o DE LOS RECURSOS Y DE LAS SANCIONES .

———— i

ARTICULO 95. - SOLUCION DE CONFLICTOS, Toda conlroversia o diferencia relativg
a esle reglamento y af cumplimiento de cualquiera de las abligaciones
sefialadas en el mismo, y las que ocunieren enfre los propietarios o fenedores e
las unidades privadas, o entre €iios y el administrador y la copropiedad, sl
! consejo de administracién o cualguler oo drgano de direccién o conbrol,
lncluyendc‘; lodo tipo de impugnacion de decislones, se resolverd por un Tikunat
de Arbiramenlo, que se sujelard a lo dispuestio en las normas v‘lgenles sobre la
materia, de acuerdo a Jas siguientes reglas: el fibunal estd integrado por un (1)
drbitro, designado por el Cenfro de Arbitraje de la Cémqrc de Comerclo de Call;
la organizacién Interna del Tribunal se sujetard a las reglas previstas parg el efecto
por el Cenhro de Conciliacién y Arbilraje de lg Cdmara de Comerclo de Cali. el
tibunal decidira en Derecho y funcionaré en Cali, en el Ceniro de Conclliacién y

Arbifraje de la Cédmara de Comerclo de esla cludad.

ARTICULO 96. - FACULTAD DEL ADMINISTRADOR. Lo dispuesto en los Arliculos 94 y
5 que anteceden, ro se aplicard al cobio de las .cuolas  ordinarias o
exfraordinarias  de administracion, ni lampoco limitan o locullud. clal
Adminisirador para acudic al funcionaiio judicial, administralivo o policive que
sea compelente, conlra el propiefarnio o usuanio que perlurbe o ranauilidod de
los demds, o que-compromefu la seguricad, solidez o salubridad del Edificio y sus

ocupdantes.

T Y SR e

FONDO DE IMPREVISTOS
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ARTICULO 97. - CREACION Y ﬂNAuo&‘ﬁ“sZéa?ﬁg,gf_w&"
fin de montensr en Iodo momento

disponibiliciad  pecuniaria parg mejoras o

(& - .
' ""’l’ﬁ Epaaciones urgentes o convenientes en el
({
420

R

Edificio. para gastos imprevistos, para atender

ohligacionas o expensas impxevislus, O para suplic el deficit presupuestal cnual
ordinciio, se creard un Fondo de Imprevistos, &l cual pertenecerd a tadaos los

propistados de gdeuerdo con los COEFICIENTES DE COPROPIEDAD.

ARTCULO 58, - FORMACION E INCREMENTO. El Fondo de Imprevisios se formard e

Incrementard con un porcenldle de rsearga no inferior al Cinco por ciento (5%
€} E

sobre ¢l presupuasto anual de gastos comunes y can los demds ingresos que la

‘1%% podid suspendler su

INCusid B

s
Bl

S

. Clento (50%) del
T

"

GRAFO. El cokro u los
7

i
presupuesto ordinario de’

il

M

Wo§ i :
. & R B s 2 )
propiefarios de expeﬁsg)g%eh‘ IFporcentaje del recargo
referidlo, solo podia apfobeisg Fando de que trata esle

arficulo sean insuficientes par

Bt W o
) Consejo de Adrviinistracion y deberé l}é} eisa inverlido en valores de faci v

:?)
FEAS
pronta liquidacion. Sélo cuando la ASambled General de Propistarios 1o autarice

expresamente, el administrador podira disponer de tales recursos.

ARTICULO 100. - NATURALEZA DE LAS PARTICIPACIONES EN EL FONDO DE
IMPREVISTOS. Los‘ pariicipaciones que comesponden a los propielarios en el
Fondo de Impravistos tienen el cardcler ds bisnas COMUNes v, por consiguients,
siguen forzosamente al dominio de los bienas de dominio particular v no son

susceptibles de negociacian seporaeier.

CAPITULO XXi,

DE LA EXTINCION DE LA PROPIEDAD HORIZOMTAL

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USUARIO
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B )

ARTICULO 101. - CAUSALES DE EXTINCION DE LA PROPIEDAD HORIZONTAL. Lo

Propiedact Horizontal Que se consliluye por este instumento, se exlinguird por
3

alguna de loss siguientes causcles:

a. Lo deshuccion o el delerioro tolal dsl, en una proporeién oue represenie
por lo menos el setenta Y €inco por ciento (75%). salva cuando se decida
SU reconstruccion, de conformidad con la reglamentacion que para el

efeclo expida e Gobiemo Nacional. P

b. La decisibn unénime de [os fitulares del derecho de propiedad sabre
bienes de dominio particular, siempre y cuando medie la aceplacién por
escrito de los acreedores con garantia real sobre |os MiSIMos, o sobre al

Edilicio. __ £ -,

C. Lo orden de auteridad judicial o odminish*uﬁvo,_ ek Sae o .
PARAGRAFO: £n Cuso de demolicion o deshuccion fotal del Ldiificio, el terreno
sobre el cugl se encontraba constuido séguo‘ré gravacdio proporcionalmente, de
acverdo con los COFFICIENTES DE COPRORIEDAD, por las hipolecas y demds

gravamenes que pesaban sobre |os bienes privados. )

ARTiCULO 102. - REMOCION DE ESCOMBROS. Cuando Il Asomblec Cener()l de
Propielarios de acuerdo con las normas legales v con lo eslablecido en esle
Reglamenlo dispusiera que Ig indemnizacicn provenienle e un siniestra
aseguiado sea repartida enlre los propietarios, serd obligatorio anies e

proceder a dicha reparicién efectuar la remocion tolal de escombiros. )

ARTICULO 103, - PROCEDIMIENTO. | propigdiad horizonial se exlingue lotal o
parcidmente por las cousales legales anles mencicnadas, una vez se elave g
escritura publica la dedision de g Asamblea General de Propietarics. o 1a
senlencia judicial que lo determine, cuando o elio hubiere lugar, Yy se inscriba en

i Oficina de Regislro de Insrumentos Poblicos.

ARTICULO 104. - DIVISION DE LA COPROPIEDAD. Registrada la escrilura de

exlincidn e g Propieciad Harizontal, 1o Copropledad sobre el laneng v o

demds bienes comimes deberd sor objelo e divisién denifro ’l"i-li’L_L)JEJelJL_iM_M_J
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supsilgr o un  aRo.

cualquiera de

que los bienes comunes se dlividan

i

materalmente, o se vendan para distribuir su

—

producta entre los prirnsros ¢ prorala de sus COFFICIENTES DE COPROPIEDAD. La
civisidn tendidy preferencia s los bienes comunes son susceptibles de diviclirse
malkenamante en porciones sin tue se dsprecien por sy fraecionamiento,
siempre y Cuanga las nomrmaas urbanislicas asf lo pemmilan. Se oplard por la venla
en cose conlraro. Se aplicarén en lo perfinsnte, las normas sobre divisién de

comuniclacles previsias en el Capitulo Ik, Titulo XXXl del Libre Cuarto del Codigo

iQé\%Axez sé registre la
b»fo’g,en esre capilulo, s

éu la cual conservor()

b i %
b
&
-

su copocidad legal p ,]rcx}‘re €8 astal fin. A(,tucnu Coma

% %;:\ ,‘

i

\\‘
robgcion de cuentas, salvo
H : i

" : 1 2 $ £ - .
decision de la Asamblea, Generals | eny contrario. Para efectos
© A

de la exlincion de lo per: felt Q)};@

MX“‘MA st
registrarse ante la entidac responso i

represenfacion legal. Para este efeGi;o. Ad;mnlsirodor obrando en calidad de
liquidadon debe informar a lodos los acreedores medianle comunicacidn escrita
ciigida a los misimos por comeo recomendado, o en su defecto mediante aviso
publicado en un periddico que circule en sl domicilio social, el estado en que se
encusnita la Copropiedad, PARAGRAFO 1: Bl Lliquidador deberd slaborar un
inveniario previo de bisnes. El pago de las obligaciones se hard abservando las
disposiciones |legalss sobre prefacion de créditos. Cuando existan obligacionss

condicionales o pasivos conlingentes, se conslituird una reserva adecuada parc

alender dichas obligacionss si legaren a hacerse exigibles o se dislibuirdn enlie

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USUARIO
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los propietarios en caso conlrario. PARAGRAFO 2- Pagado el pasivo exrmno 5€
dislibuirci el remanente de los aclivos entre los propietarios en prepaorcidn a los
COEFICIENTES DE COPROPIEDAD sefialacios en el Arlicuio 27 de esie Reglamento.
La distribucién se hard constar en Acta en la que se expresar el nombre del
propietario, sl Coeficiente ce (‘or)ropledod que posea y la surmna de dinero o
bienss en espeacie que reciba cada uno o Mulo de liquidacion. Lo Asaimbleey
General de Propietarios podra aprobar lo adjudicacién de blenes en especie a
los propietarios con el voto favorable del 70% de los COEFICIENTES DE
COPROPIEDAD. PARAGRAFO 3: Verificacda la liquidacion de 1o aue a cada ur 10
de los propiefarios conesponda, el Administrador convocard a una Asamblea

General de Propielarios para que apruelbe las cuentos Y el Acla a que se refiere

- el pardgralc  anterior, La Asamblea  sesioriards con el quérum  ordinario

establecido en este Reglamenlo y aprobarg las cuentas de liquidacion con e

volo de la mayoiia de fos presentes, Si debidamentia convocada la Asambleg,

No se conformara el qudrum seficlado, el liquidador convocard o una rueve

reunion denfro de los ocha (8) dias habiles siguientes. la cucl sesionard con un
ndmera plural de propietarios gue represente por lo menos el veinte por ciento
(20%) de los COEFICIENTES DE COPROPIEDAD, los Cuales decidirén por mayorig
de volos. PARAGRAFO 4: Cuando se haya aprobade 1a cuenia final de
liquidacién se procederd por el Liguidador o protocalizar netaricimente el Acta
cormespondiente y se enfregard a los propiétorios lo que les conesponda. En
niNgun caso habrd lugar a distibucién de bienes, uliidades o re: nanenies enlre
108 propietarios, salve el svento de g iquidacion v previo cumplimiento de log

Irémites sefclacios en esle articulo,

CAPTULO Xxx11

5 GENERALIDADES DEL EDIFICIO ¥ AREAS

ARTICULO 106. - DESCRIPCION GENERAL DEL PROYECTO Y ESPECIFICACIONES DE

CONSTRUCCION.
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I- il drsa constuida del proyecid, as_ de
.-& '?d
A

. 1583081 M2 aprox., de
5.187.72 M2, comesponden a 3 Solanos,

cuarto de Lombas y un Mezcinine de

parqueaderes, vy 10.693.09 M2

~
;‘ conespondiente a once Pisos de oficinas y un piso de locales
L

5 ."7% comerciales con sus areas de soporte. B primer plso cuenta con tres
< ‘:;%'ﬁg locales de Comercio de gran formato, dos de ellos con Mezaning; los
5 &7

i ofres ance pisos son de oficings, que por su diseno flexible permite cue

cada piso lenga desde 1 hasta 9 oficinas, segin sea la necessidac de

cada cliente.

El edificic en sus zor

. cuenta con Areas de

£
3
i

o yibitjo en‘madera con pozusio y

i

laveplatos, cop un'

i G ung,
w\?&ﬁ_ 3
—~ - Baterfa de baﬁo‘s;ﬂ b g+dos inodoros, un arinal y lres
3 ‘v%“}‘k‘vnv';w"""‘ i
; lavaimanos, con un Area_{;‘gb 2, cada una

& ' 4
- fBoteda de badoes Muleresi2:"C6T%a de |res Inadoros, fres lavamanos,

con un Area de 8.78 M2. cada una,

~  Baterla de bafo (PMR) 3. Pisos 2, § y 9: Consta de un inodoro, un
lavamanos con mesén, accesonios para PMR (Barras de Apoyo), con

un Area de 4.75 M2, cada uno.

- Baterfa de bade nivel Gerencial Pisos 3, 4, 4,7,8,10, 11: Consta de un
inadoro, un lavamanos con mesén, con un Area de 4.75 M2, cada

uno

- Cuarto de Aseo 1 Cansla de un pezvele, conun Area de 1,19 M2

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNDO PARA EL SUARIO
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Y en el primer piso cuenla con: ~
- Salén de conferencia: Con capacidad para 50 personas, Aire

Acondicionado, Dolacién, con un Area €9.95 M2

- Cdgijillas de pago: Corista de tres cdjillas de page, con un Area de 28

M2

- Baferia de bafioc Hombres 8: Consta de un inadoro. un orinal y un

lavanmanos, con un Area 4.67 M2..

- DBaleriu de bafio Mujeres 9: Consla de un inadoro v un lavamanos,

conun Area de 3.41 M2..

= Cuarto de Aseo §; Consta de un pezuslo, cen un Area da i B3 M2,
- Cacineia 8: Consta de muepls alto Y bajo en madera con pozuelo %

lavaplatas, con un Area de 4.58 M2. cada una,

3 © edificio astd equipado con:

- 4 ascensores: marca MIISUBISHI con capacidad de 11 personas
825kg cada uno; uno de ellos funciona enfre el primer piso y los

sotanos [parqueadero) y los otros fres funcionan entre el piso | y el

piso 12, drea de oficinag,

Escalera de evacuaclon: Eséoierlgl de Emergencia Presuizado e vt
desde el Sdtano 3 Nivel — 8.04m y va hasla ol pise 12 Nivel + 36.95m.

- Sistema de aire acondicionado: Fl sistema esid conformado pPor un
componente privado (interno) de cada oficing o local y un
componente coman [(exferne) gue llecy hasta el limite de las

unidades privadas,

» El componente privado (intemo) que deberd'ser suminisiraco por
cada propielario comprende: Una consxién flexible parciomar el
agua de condensacian. desde la red |[irsiva exlemna, el equipo
acondicionador de dire lipo paquele ¢ ndensado por agua vy los

conductos de dislibucion del dire 111 segun las ned msiclades
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propics de cada local.
interrupior de flujo para proteger

el equipo.

« H components comun (exlemo)

a las  aficinas ¥ locales,

Pl

st -
i

X

S

N
- SERVICIOS DE c:c%zw?‘ut;‘;

suminislrado por sl propietario inicicl, comprende: Una (1) red de
luberias metdlices, para suministrar un medio de lransporte y
eliminacién del calor evacuado por los equUIPos  paquetes
compactos de cadalocal hasta cualro (4) lorres de enfrianiento,
tevadas paor los clalos fulsos de los corsdares frenie a lais oficinas

y locales por cada piso del edificio hasta su respectiva forre de
ol

x

.§,§ml\1_;1nlz(1clos hasta la
¥

£

GE

i i

-
O 2

enlia ckj"??g,_% a

Wy = 2
£ Ediificio SANTA MORIS fa Ullima Generacién de
i 2 i
4

Sistemas electrénigos i eg\ﬁidod y Aulomalizacidn

-{\\;: 3
con el fin de brindar B

; éj:,éonfou y oplimizacion de

£l Edilicio posee  una picﬁ'afo rmas Ade Integracion de Tecnologia
Canadiense, Robusta, Escalable y Adaplable o  requerimientos
especificos de los propletcrios, o cual permile el contral tatal del edificio
y sus Sub-Sistemas éomo un Unico sisterra Capuz de controlar vy
monitorear las principales variables del funcionamiento del edificio fales
comao Planta Eléchica, Bombas Hidrdulicas, Extractores de Alre, Miveles
de Tanquss en conjunto con las sefales de |os sisfernas dedicados de
Ihcendio, Inhusién, Control de Accaso y Circuilo Cerrado de Television.

lgualmente cuenta con la Automalizacion de |os recursos comunes

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USUARIO

"




como Salos de Juntfas individuales por piso, Auditorio, Parqueaderos
puara Visitantes y Proplelarios, Sistema de Infercomuricacion (Citofania)
para Oficinas, Locales y Zonas Comunes e Infraestructura Telefénico

Escalable., "

leniendo en cuenla la proyeccion futurista del edificio Vo SU permanencio
a largo plazo como estanddrie vanguardista de la Tecnologio, se
disenaron facilidades ce Inslalacion « fuluro para las redes de
Telecomunicaciones y Prestacion  de Servicios. Denlro de  estos
facilidades se cuenta con el Sisterno de Duclo Perimetral parg
Telecomunicaciones el cual permile, denlro de los oficings. reclizen
inslalaciones de Cableado Esliuciurado y Senales sin la necesidad de
reclizar obras de fipo civil en los muras de estas v sin dejar slementos
exp'ueslos de candalizacidn. Finalmenie se cuenta con la tolalidad ce
Canalizaciones pre-exislentes y Cuarlos de Telecomunicaciones RIS 18
permifir 1o llegada de todos los oparaderas ce servicios, tanln Adisos
(lerraza) como Aldmbrices (Sotares) hosta cada ung o las Oficings o

Locoies,

ESFECIFICACIONES GENERALES DFE COMBTRUGEEIN s i o i

LAS OFICINAS Y LOS LOCALES SE ENTREGAN EN QOBRA GRIST st

PISOS: MORTE DE NIVELACION [AFINADO DE PISO)

MUROS: MURGCS EN SISTEMA LIVIAND SECO COM DOS MAMD DIz FINIURA

BASE

PUERTA: PUERTAS EN MADERA

CIELOS: SIN CIFLO FALSO d-= R
INSTALACIONES: PUNTOS HIDROSAMIIARIOS PARA POSIBLE BANC Y

COCINETA EN LA LOSA.

INSTALACIONES:  ACOMETIDA Dt INSTALACIONES  ELECTRICAS (L]
enlregarén dos acomelidas eléclicas: una de dedicaciaon exclimvig

para_el sistema de alre gconcliclonddo, y_ofia para los_demds
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T frmaeande e T 0L ¢ R LR AT T

eléclica dsl edificio hoard funcionar en
caso de interrupcion temporal  del

suministro - de  energia  todos  las

instalaciones y equipos, exceptuando

el sisterna de aire acendicionado), DE VO? Y DATOS, DE AGUA FRIA
PARA SERVIR EL COMPONENIE PRIVADO DEL SISTEMA DE AIRE
ACONDICIONADO s CdNSECUENTE SALIDA HACIA EL COMPOMENTE
COMUN ,{EXI'ERNO]‘, DE VENTILACION MECAMICA Y DUCTO DE
CABLEADO PERIMETRAL PARA SOPORTAR REDES DE ENERGIA REGULADA

CORRIENTE Y VOZ Y DATOS. TODAS LAS ACOMETIDAS ANTERIORMENTE

ACONDICIGH

3

A A

NIERITAMENTE AL LADO DFL

DEMNOMINADA M

T,

ACCESO EN C ABIAS

L h
de

instalaciones y equipos.  La planta |

Mo N
S0 e
{5 A E ie) )

: i
De acuerdo cori los cdlculos ar , {-pg%q'f’coda localy 3 GPM de agua de
€’ “5;5%4 “‘1_;:

condensaciéon a 859 por Tonelada de refiigeracion, se oblienen los sistemas

requetidos para cada local asj:

[ cop_ [ Tonr T Grm_
10T AL TOTAL ot
N AD ; X X
| INMOBILARIA |yl | PSO | Local [ioca
Rt R IS Ly et
LOCALY e 14 42
N S L S
21 43

T TS Pt Wt RS
ISTE PAPEN NO TIENE COSTE AvGUNO FARA EL LEUARIO




OFICINA 2
PS03

(OFICINA |

N

OFICINA |
|OFICINA2
OFICINA3
OFICINA Y ___
OFICINA S _
OFICINA 6

ONCINAT
OFICINAB
OFICINA L

PS04
[OFICINA T

>

|OFICINAZ | OF24_|
OFICINAS | OF3-4_|

OFICINA G

OFICINA7
| OFICINAB
CFICINA 9

PISO 5

OFICINAT
|OFIGINA 2 -

OFICINA 3

OFICINA 4

| OFICINA 6

OFICINA 7

OHCINAS | OFS

| OFICINA B

OFICINA |

OHCINA 3
OFICINA 4

| OFICINAZ
OFICINA 8

| OFICINA 2 C

[OFICINAY 1 Or9-5
PSO6 |

OfICINAS | OF5
|OFICINA G| OF

OF3-4 2,50
Of4:4 o
OFs4_| 4 | 5580 | 17

__|OF6-4 CHE. - ) b A
OF7-4 3 o BB

—LOFS-4 B W
b2 . e Gt -
OF1-5 o 12
OF2-5 oia | o8
OF35 250 | 8
o5 300 | Ty
orss | 5 |T5E | 17

| OF6-5 T
075 - 9
org 5 T Bl

__lores | e | ik

OFICINA
OFCINAZ

tioe

QFICINA |

P8O 10

OFICINAT

PISO 11
OFICINA |

PISO12
| OFICINA 1

OHCINAY |

[OFICINA L |«

26

26

! U

OFI-12 |

a7
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Yoz En el mgulen!e Cuadio se especifican la
7

capacidad eléctdca maxima instalada para
cada una de las oficinas, la cual no podrd

excederse en cada unldad privader:

EDIFICIO SANTA M(‘)N!CA CENTRO

CAPACIDAD MAXIMA DE CARGAS CONECTADAS POR LOCAL Y OFICINA

CARGA :
[TEM LOCALY OFICINAS | ILUMINACION Y CARGA AIRE
TOMAS (kVA) | ACONDICIONADO (kVA)
PISO 1 i A
1 |loeal 1 TR 12,40 i 14,00
L (T 12,40 14,00 (
7 .8 locals. 12,40 10,00
PISO 2 5’*:\415,
4 |OFCINA 1 ;
5 OFICINA
PISO 3 :
) OHCINA 1 .
S - B LOFICINA ¢
o =i OHCINA \ 3 ‘35 '?'
9 |OFCINA4 g%

__ 10 _|ORCINA 5
l__|OFCINAG &
T2 OFICINA7
13 _|OFCINAB %
14 OFHICINA 9

i __ 15 |OFICINAL
16 |OFCINA2
O 7 e
18 |OFICINAY4
Lo, S R a0, -
20 __|OFHCINA 6 s Bl il oo BB Bo
21 OFCINA 7 6,20 5,00
22 |ORCINAS R _ 5,00
23 |OFICINA 9 6,20 5,00
| | PISO 5
24 JOFICINA1 __ | — gar 400
28 - OFICINA 2 1 o e o RO TR D
! 26 |OHCINA 3 e 620 4 0 4DO.
S s v, S R S ;| T
28 |OFICINAS : o S N
_29 | OFICINA 6 2 - YD
s Q..“fl“f..f e e OSSN < Y Y A
- S 1+, .Y TN D -
32 |OHCINA9 700 500

ESTE AP EL 6O TIENE GOSTO ALGH NG PARA EL DSDARIS



PISO ¢ )
LS L CIEeT ) U e By 2 R T IR
o O VOOCINAR o o BB | o 400
35 JOFCINAZ &2 S S
96, JORCIAS o 5l oo 520 e o, ESHTREY 1A
37 _|OHCINAS 6,20 B . S A
38 OFICINA 6 6,20 5,00
37 |OFICINA 7 il Ml b RO
A0 JORCINAS. ' 49 | = 00 -
4] OFICINA 9 6,20 5,00
- PISO 7 FY G
42 OFICINA | 25,00 34,00
43 OFICINA 1 2500 | 3400
| 44 OFCINA 1 15,00 17.00
| _P1SOB |
45 OFICINA 1 40,00 300
PISO 9 =
46 OFICINA | 56,60 43,00
PISO 10
47 OFICINA 1 56,60 43,00
PISO 11 |
48 OFICINA 1 56,60 43,00
_PISO 12
o AR TOIEGINGCT % 45,00 ] e N
CARGA
TOTAL
OFICINAS 618,20 581,00

o

El disefio eléclico de COL]G unidad privada, v los consumos que genere lg
ulilizacion de todos los equipos y sistemas que se utilizaran, deben considerar
como mdaximos los limites de cargas antericrmente indicacios. .Los propietarios
y/o leneclores de lus unidades privadas estdn obligados a presenlar el disefio
eléctico, con la indicacién y descripcion de todos los equipos Y sus cargas,
incluldo el de dire acondicionado, antes de iniciar cudlguiet instalacion, para
ser evoluado y aprobado por CAIMA §.A. y posterioimenle cuandao se enlregue

el ediificio por la Administracion de la copropiedad.

2- MATERIALIDAD DEL EDIFICIO

Estruclura: Sistema de parlicos meldlicos, con columnas se ssccidn

rectangular rellencss de Grouling, y Vigas IPE.

Losas: Losais macizas en concreto de 10&m.
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Fachadas: Las Fachadas Sur Y Orental

! -estén construidas en sistema liviano, y

forradas  en  Panel  de  Aluminio

S ARG 2 ~ & = .
.(Zyglll;?’,h_\?‘“ PN Compussto. Las Fachddas Norle Y
el

Occidenlal  esidn  conshuidas  en

sistema Liviane seco con Placas de Fbrocemento, Ventaneria y

[J

ersianas (Verlicales y Horizoniales) an Aluminio.
b4

Cielos de Zonas Comunes: Se enlregon con cielo falso en panel yeso.

Muros Jonas Comungs: Se enltegan en el sislema liviaho seco con

Placas de panel yeso y ibrocéime i sezgUn sea el cuso.

3- Las oficinas lendrd asignaicio

nimero determinado de cupos de

idcnicamente consirfffgés
’2 "\
vigentes sobre urbamsrao ya

Parcueadero 179

Parqueadero 178

Subtolal

Lona bombas

Tanque de incendios ' 17,22
lanque agua potabls 28,42
Columnas 0.48
Muras : - 16,90
TOTAL PLANTA BOMBAS 102,54
PLANTA GENERAL SOTANO

Parqueadero 3 .66
Parqueadero 4 : 92,66
Parqueadero & 8,24
Parqueadero 6 9.24
Parqueadero 7 ; 9,24

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO AL GUNO FARA EL USUARIO



Parquercclery 8 [ ) S ! S LA

Parqueadero 2 12,03
Parqueadero 10 9.60
Parqueadsro 11 2.63
Parqueadero 12 10,43
Purqueadsio 13 10,70
Pancueauero 14 297
Farqueadero 15 10.23
Subtotal 130,68
Zona cargue y descargue 33.57
Andenes 87.28
Circulacion vehicular

deniv.-1.77 a -1,24 14,26
Circulacion vehicular

niv, -1,24 87,60
Columnas 1.29
Murgs 17,17
Sublota!l . 243,17
TOTAL SOTANO 373,85

PLANTA GENERAL SOTANO 1

Parqueadero | 9,66
Pacuaadaro 2 9,65
Pacqueadero 16 10,12
Paqueadero 17 10,58
Pagueacidern 18 : 10,60
Paqueadero 19 11,04
Paqueadero 20 11,06
Paqueadera 21 11,08
Paqueadera 22 - ‘ R A
Paqueadera 23 (I
Paqueadero 24 11,15
Faqueadern 25 10,26
Paqueadero 26 : 11.00
Paqueadero 27 11.02
Paqueadero 28 11,05
Pagueadero 29 10,84
Paquecacliero 30 1,846
Paqueadero 31 : 10,89
Paqueadera 32 = 10,44
Pagueaadsro 33 ?.04
FPacqueadero 34 9.66

B Vo e
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Pacuendearo 35

Faqueadearns 36

Paqusadaro 37

Pacueadero 38

Paqueadsra 39
Paquendero 40

Paqusaadero 41

Paqueadero 42

Pagueadero 43

Pacueadero 44

Pacueadero 45

Paqueadera 44

Pagueadero 47

Pagueadero 48

Paqueadero 49

Paquecdero 50

Paqusadern 51

Paquendero 52

Paqueadero 53

Pacueadero 54

Paqueadero 55

Paquecidero 54
Paquendero 57
Paquedadero 58

Pagueadero 59

Paqueadero 60

Pagqueadera &1

Paqueadero 62

Paqueadsro 63

Pacueadero 44

Pagueadero &5

Pagueadearo &4 991
Paqusacdsaro &7 10,14
Paqueadero 48 12,40
PFagueadero 62 : 10,04

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUMO PAA EL LUSUARITH




Pagueadero 70

Sublolal

Banos é

Aseo 4

Medidores

Ascensor

Esculesg 3

Hall ascensor v escaleras
Escalera |

UTR

Planta emergencic

Cuarlo eléclico
Subsstacion

Venlilacion mecanica
lanqua

Ductos desfogue planta
Cuarto comunicaciones
Rampa circulacidn vehicular
de niv.-1.77 a-1.24

Rarmpa circulacion vehicular
deniv.-1,5] a-3,41
Circulacion vehiculor

niv, -3,41

Rampa circulacién vehicular
de niv.-3,41 a niv, -3,79
Clreulaclan vehicular

niv. -3,79

Rampa circulacion vehicular
de niv. -3,79 aniv, -4,13
Circulacion vehicular

niv. -4,13

Ductaos

Andenes

Columnas

Muros

Subtotal

TOTAL SOTANG

PLANTA GENERAL SOGTANO 2
Parqueadero 71
Poacuecdsre 72

Poqueadera 73

7,43
585,59

4,68
1.02
0,31
3,63
4.82
9.71
12,65
7.85
12,54
14,18
8,85
7.67
212
9.54

286

15,65

3o ,67

68,33

48,53

208.95

39.07

40,82

1,12
43,70
11,06
66,85

948,18

BT s

206

10,20

10,14
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Pagqueadero 74

WAl

Paqguéadaro 75

Paqueadero 74

Paqueadero 77

LiiGia SECLING

Paqueadcio 78
Pacueadeio 79

Peaqueadaro 80

Paqueadero 81

Padueadero 82

Paqusdacdero 83

FPaqueacdlerc 84

¥os Paqueadsro 85

Paqueadero 84

Paqueadero 87

Pacqueadero 88

Pagueadero 89

RIS,

L
B

" Pagueadeéno 90

Paqueadero 91

i
e

Ponuisndsin 92
Pagusaderc 93

Paqueadsre 94

Paqueacdlero 95

Paqueadero Y4

Pacuieniders 97

. Paqueadero 98 9.36

FPaquedadera 99 2,66

Paqueadsro 100 9,66
Pacueaders 101 9.13
Pacueadero 102 9.13
Paqueadero 103 R 4

Paqueadero 104 2,66

Paqueadero 105 10,58

Pagueadero 106 10,35
Pagueadesro 107 996

Pagueadsia 108 9,66

ESTE PARPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USLARIO



Paqueadero 107
Paqueadero 110
Paqueadaio ||
Paqueadero 112
Pagueadero 113
Pacgueadero 114
Paqueadsro 115
Paqueadero 114
Paqueadero 117
Paqueadero 118
FPagueadero 119
Pagueadero 120
Paqueadero 121
Paqueadero 122
Paquedtiero 123
Poqueadero 124
Paqueadero 125
Paqueadero 126
Paqueadera 127
Paqueadero 128
Paqueadeio 129
Paqueadero 130
Pagqueadero 131
Paqueadero 132
Paquedadero 133
Subtotal

Escalera 1

Ascenson

Escatera 3

el clreulacion ascalercs
Baro 5

Aseo 3

Disponible 1
Disponible 2
Disponible 3
Disponible 4, comunicaciones
Ducto destogue plania
Rampa cireulacion vehicular
de niv. -4,13 g -6,43
Clresulescion vehleulor
niv. -4,43

Rampa circulacion vehicular

10,76
10,56
9.66
9,66
9,11
10,70
9.84
12,09
9.61
9,45
9,49
10,45
10,66
9.62
10,77
10.81
9.75
10,91
10,75
9,87
2,91
10,14
12,40
10,04
9,43
643,18
12,65
3.63
7.61
973
4,51
1.02
2.94
2.80
291
2,83
6,80

304,90

68,33

Sy SeSoaee g
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: [Peggy. My ~ (3251 -

3

de niv. -6,43 a niv. -,81 48,53
Circulacidn vehicular

M1 AYALA

niv, -4,81

Rompa clreulacidn vehicular

zl
L
[¢]
st

~

de niv. 681 aniv. -7,15 37

83
s
i
(%
<

Circulacion vehiculer
niv.-7.15

Duclos

Andenes

s Colomnas

Muros

- - Subtolal

TOTAL SOTANO 2

Paqueadero 134

Paqueadern 135

10.20

Pagueadero 134 ‘10 14

Paciuendero 137

Pagueadlers 128 10,58

Paquendero 139

077 N S S G

Pacueadero 140

WO oot i St
J Paqueadero 141 11,06
Paqusacdero 142 11,08
. Pagusacters 143 ‘ 11,11
. 8 l-"mqn_:eat;ier.o 144 1113
. i Paqueacdiar., 145 (LY 5 S N Y0
] Paqusadero 144 1098 _ egaitact
Paqueaders 147 11,00 ™
Paqueadero 148 11,02
Paqueadero 149 11,04
Pagueadero 150 Tl L. o o
Paqueadero 151 IDHE opeti it :
Paqueacero 152 1088
Pacueadero 153 10,44 f

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USUARID



Pacueaderao 154
Pagueadero 155
Paqueadero 156
Paqueadero 157
Paqueadero 158
Pagueadera 159
Paqueadsro 160
Paqueadero 161
Paqueadero 142
Paqueadero 163
Paqueadero 164
Paqueadero 165
Pagueadero 146
Paqueadesro 147
Paqueadero 1468
Paqueadero 169
Paqueaders 170
‘ Paqueadsro 171
Paqueadero 172
Paqueadero 173
Paqueadero 174
Paqueadero 175
Paqueadero 174
Paqueadero 177
Paqueaders 178
Paqueadesro 179
Paqueadero 180
Pogueadesro 18]
Paqueaders 182
Pagueadero 183
Paqueaderc 184
Paqueadero 185
Paqueadero 184
Paqueadsro 187
Paqueaderc 188
Pagueadero 189
Paqueadero 190
Pagueadero 191
Paqueadero 192
Pagueadero 193
Faqueaderp 194
Paqueadera 195

2.11
2,66
9.66
2.13
2.04
9.66
9,32
9.36
7.66
9.66
213
9,13
9,64
9.66
10,58
10.35
7.96
2.66
10.76
10,56
2.66
?.66
10,97
10.29
10,10
9,42
10,70
9.84
12,10
2.61
2,45
9,49
10,45
10,66
9.62
10,77
10,81
9,75
10.21
10,75
2.87
291
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' B 'hllg.m)b ~ 33~
. ;gmm@g;‘ = ;
,@éé"” <
f‘d’ , g Pacueadero 194 10,14
‘z;;fgf%%f%‘% Paqueadero 197 12,40
’; ‘é g Poaqueadero 198 _ [ 0L04
e 8 AF| epoqueadero 199 ' - 943 o) |
.:3&' Mj ﬁg’ﬁ- Subtalal 474,86 B )
— Fscalera | : 12,85
ASCersor 3.3
g Escalsi 2 B S,
Hall cireulacién escoleras v.71
Venlitacion escalera
ASE0 2 a
Disponibles & %
Disponible 4. comuniqodfé? )
Ducto desfogue plcm"g% "%
Rampa circulacion vehiépi%(
deniv,-7,15a-9,45 :% b ;
Circulacion vehicular \“
niv. -9.45 i
Rampa circulacion vehicij;\\r‘_
de niv. -2,45 a niv. -9,83
Circulacién vehicular
niv. -9,83 .65
Rampa cireulacion vehicular §
de niv. -9.83 a niv.-10,17 4437
- Andenes : 70,50
’ , Columnas 11,12
Muros 78,05
; Sublotal
TOTAL SOTANO 3 1553,77
PLANTA PISO | ;
Lobby . 49,65
Recebcidn 11,00
Ascensores |, 2y:3 11,49
Hall ascensores 1, 2y 3 26,23 )

ESTE F"APEI NO TIEME COSTO ALGUND PARA E| USUARIO



Ascensor
Hall Ascensor
Escalera
Circulacién pealonal
Disponible
Cuarlo conladores
Patio apergolado
Jardinera (en patio)
Rampa acceso a sétano |
Control acceso vehiculer
Cocineta 8
Bano ¢
Aseo 5
Bano 8
Acceso peafonal Local |
Circulacion peatonal exterior
Calle 22 Norte

' Ductos
Columnas
Muros
Subtotal comunes construidos
Parqueaderos visitanies
Anlejardines
Subtolal comunes libres
TOTAL PISO 1

PLANTA MEZZANINNE PISO 1
Duclo

Columnas

Muros

TOTAL MEZZANINE

PLANTA PiSO 2

Ascensares |, 2y 3

Hall ascensores y circulacién
Escalerg

Salén

Bario 3

Cocinela |

Bofio 2

Bafic 1

Depdsito 1

3,70
17,24
11,00

111,42
69.95
25,97
32,89

8,72

108,85

1,62

6,58

3.41

1,33

4,67
31.25

97.92
24,51
11,24
68,68
740,02
71.53
196,92
268,45
1008,47

6.80
1,96
21,07
29.83

(RRR
6573
12.54
25,31
4,75
4,25
8.78

8,80

0.99
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“ Depdsito 2
%f Coarfo aseo |
:"“i, ' -_:.. Madidores escalera
‘L‘:“, Medidorss Lobby
%‘: Lockers empleados
Cuarlo de seguildad
Buclos
& Celumncs
Muros
Subtotal P
;urﬁxcs LSO ex_cfuslvg§ %’%‘%g% ..
ane pergolas sobré patio Piso |
Tairara A uso excl. Ofjcirit L
YA )
terraza B uso excl. Oﬁcﬂig E
£
lerraza C uso exal. Oﬁcirfpﬂ%_’ g
Subtotal comunes libres § b i :
TOTAL PISO 2 "
PLANTA PISO 3 %
s Ascensores 1,2y 3 £ T e
. Holl ascensores y circulacion %""*‘*‘%\-.w;. 0 o I
Escalera 12,54
Suion 23,37 "
Bano 3 4,75
Cocineta 4,24 v :
¢ Bafo 2 - ' 5/ A ;
& - Bano 1 8,80
) 3 Depdsito | 0.99
Depdsilo 2 1,40
) Cuarlo asea 1,20
Medidores 0,23 :
Persianas alero - 34,44 5
Duclos 4.01
Colurmnas 12,22
PMUroS 52,06

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USUARIO



Subtoial

lerraza D uso excl, Oficing 2
Terraza E uso excl. Oficing 3
Terraza F uso excl. Oficing 4
Terraza G uso excl, Oficinag ¢
Sublotal comunes libres
TOTAL PISO 3

PLANTA PISO 4
Ascensores 1,2y 3
Hall ascensores v circulacion
Escalerg

Saldon

Baio 3

Cocinela |

Bano 2

Bafo |

Depdsiio |
Depdsilo 2

Cuarto aseo 1
Medidores

Ductos

Columnas

Muros

Sublotal

Cubierta Oficing 9
TOTAL PISO 4

PLANTA PISQOS 5 y 6
Ascensores 1, 2y 3
Hall ascensores v circutocion
Escalera

Salén

Bano 3

Cocinala |

Bano 2

Bano 1

Depdsito 1
Depdsito 2

Cuarte oseo 1
Medidores

Ductos

273,27
26,40
24,32
71,03
29,93

151.68

424,95

11,11 M2. x 2 pisos
89,70 M2. x 2 pisos
12,54 M2. x 2 pisos
23.37 M2. x 2 pisos

4,75 M2,
4,24 M2.
8,78 M2.
8,80 M2,
0,92 M2,
1,40 M2,
1,19 M2,
0,23 M2
5,16 M2,

X 2 pisos
X 2 pisos
X2 pisos
X 2 pisos
X 2 pisos
X 2 pisos
X 2 pisos
X 2 pisos

X 2 pisos

.11
20,86
12.54
23,37
475
4.24
8,78
8.80
0,99
1,40

1,19

0.23
4,00
12,22
50,82
235.30
61,14
296,44

22,22
179,40
25.08
46,74
9.50
8,48
17,56
17.60
1,98
2.80
2,38
0.46
10,32
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Columncss
Muros
TOTALPISOS5Y &

PLANTA PISO 7
Ascensares 1,2y 3
- Halt ascensores y circulacion
Escalera
Saldn
s Bafa 3
Cocinsta |
Bano 2
Bafio 1
Depdsito |
Depdsito 2
Cuarto assol
Medidores
Ductos ‘
Columnas
_~ Mtiros

e TOTAL PISO 7

PLANTA PISO 8

Ascensores 1,2y 3

- Hall ascensores y circulacion

Escalera
Saldn

Bafo 3

¢ Cocineta |
Bano 2

* Bafo 1
Depodsito )
Depdsilo 2
Cuarto aseo |

madidorss

Pag. No - 137-
12,22 M2, x 2 pisos 24,44 — e
50,82 M2. x 2 pisos OV A4 e
235.30 M2. x 2 pisas " Eaolll Tt A L

»ﬁ% ¢ e
e

-%'f'.er

s
—

S

ERE
62,26
12,09
23,37
475
© 424
8.78 A
880
0.99 .
1,40 ?
120
0.23

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUND FARA EL USUARKD



Duclos 4,22
Columnas 11,50
Muros 37,89
TOTAL PISO 8 192,83
PLANTA PISOS 9y 10

Ascensares |, 2y 3 11,11 M2. X 2 pisos 22,22
Hall ascensores y circulacion 9.81 M2. X 2 pisos 19,62
Escalera 12,09 M2, x 2 pisos 24,18
Medidoras 0,23 M2. x 2 plsos 0.44
Ductos 4,22 M2. x 2 pisos 3,44
Columnas 11,50 M2. x 2 pisos 23,00
Muros 37.89 M2. x 2 pisos 7578
Subioial 86,85 M2. x 2 pisos 173.70
Ionas uso exclusivo

Salén 23,37 M2. x 2 pisos 446,74
Baio 3 4,75 M2, x2 pisos 9,50
Cocineta . 4,24 M2, X 2 pisos 8,48
Bano 2 8,78 M2. x2 pisos 17,56
Bano | 8,80 M2. x 2 pisos 17,60
Aseo | 1.20 M2. % 2 pisos 2,40
Depdsito 1 0.99 M2. x 2 pisos 1,98
Depdsito 2 1,40 M2. x 2 pisos 2.80
Circulacién zonas de servicio 12,29 M2. x 2 pisos 24,58
Circulacion pasillo oficing 40,16 M2. x 2 pisos 80,32
Sublotal 105,98 M2. x 2 pisos 211,94
TOTALPISOS 9y 10 192,83 M2. X 2 pisos 385,66
PLANTA PISO 11

Ascensores 1, 2 y3 11,11
Hall ascensores y circulacion 2.81
Escalera 12,09
Medidores 0,23
Ductos 4,22
Columnas 1 1,50
Muros 37,89
Sublolal 86,85
Zonas uso exclusivo T
Salén 23.37
Bano 3 4,75
Cocinela 4,24 ety oguania s e
Bano 2 8.78
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8.80

1,20

Deposiio | 0,99

Dapdsilo 2 1,40

Circulacion zonas de servicio ‘ 12,29

Circulacion pasilio oficing 4016

Sublolal 105.98

- TOTAL PISO 11 192,63

PLANTA FISO 12

Ductos

Colurmnas

Ascensores |, 2y 3

g ‘%K
Haill ascenseres y giicula ty
Escalera
Meclidores

Muros
Suptoim
Zenas uso exclusivo
Bafio 3
Cocinela 4,24
Bano 2 8,78
Bano | P 8,80
Aseo | 1,61
Depdsita | 0.99
W Dapddtod 1,40
Cireulacion zonas de servicio 12,22
; Circulacion pasillo oficina 40,058
Sublolal 81,91
i lemraza H uso exclusivo Oficina 1 2 145,52
TOTAL PI1SO 12 317,33
PLANTA CUARTO DE MAQUINAS
Cuarlo maqguinas ascensores 1.2y 3 niv. +40,15 35.08
Escalera 12,60

o

ESTE PAPEL NO TIENE COST0 ALGUNO PARA EL USUARIO
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Depdsito G s S R

Cuarto aire acondicionado 6,03
Depdsito 2 A 1.94
Ductos 3,07
Columnas 5.00
Muros 6,38
Subtotal 76,28
Cuarto maquinas ascensores 1,2y 3 niv. +41,50 36,18
Sublotal e i
Terraza aire acondicionado 205,28
Cublerta en teja metalica 355,12
Losa de cubierla niv, +41,55 31,21
Subtotial Y 59161
TOTAL CUARTO DE MAQUINAS 704,07

PLANTA CUBIERTA CUARTO DE MAQUINAS
Losa de cubierfa cuarto de maaquinas 76,28

DISPOSICIONES VARIAS

ARTICULO 108. - OPERACION DE LOS SOTANOS DEL EDIFICIO Y CUPOS DE
PARQUEO ASIGNADOS A LAS UNIDADES PRIVADAS. Para oplimizar el servicio de
parqueo denfro del Edificio, se ha previsto que opere para elio el sistermna e
CUPOS sobre la tofalidad de los estacionamientos comunes, medianie la
asignacion de posibilidodgs de ullizacion (Cupos) para cada vna de las
unidades privadas, como fambién para los visitantes del Edificio, sin que las
asignaciones signifiquen d;:arecho de proplecfoﬁ o de uso exclusivo sobre algin
estacionamiento en parlicular, de forma que fodos los usuarios tengan acceso a
la totalidad de los estacionamientos segun la clasificacion y organizacion oue
sslablezca el Corselo de Adminisiracion. Adiclondglmente y con base en el
sislema  de Cupds descrilo anteriormente y a fin de\ lograr un  mejor
aprovechamiento de los solanes, se ha previsio la implementacion del sistema
de VALET PARKING, a fravés de uno persona o firma espe‘ciulizcda o con
adminislracion directa de La Copropiedad. La reglomentocién del uso de los
séfanos de pargqueo y la confratacion de dicha pesona o firma & la

implemenlacion directa de las soluciones eslardn o carge del Consejo de




'EL MOLOE GRAFIGAS LTOA « 2068

m i \\" \\‘7{ :
g

Pag. No - 131 -

cuenta los dreas privadas de las Oficinas v
Locales del Edificio. s&¢ asignan los cupos de
parqueo por unidad privada:

Cuadro de cupos de parqueo asignados a

PISO |
PISO 1
LOCAL I
LOCAL?2
LOCAL3
PISO 2
OFICIMA |
OFCHNA 2
PISO 3
OFICINA, |
OFICINA 2
OFICINA 3
OFICIMNA 4
OFICINA &
CFCINA &
OFICINA 7
OHCINA 8
OFICINA 9
PISO 4
OFICINA T
OFMCINA 2
ORCIMNA S
OFICINA 4
OFCINA 5
QECINA S
OFICINA 7
OFCINA 8
QFICINA 9
PISO5
OFCINA )

cada Unidad Privada

CUPCS

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USUARIO

v




PISO 5

OFICINA 2 1
OFICINA 3
* OFICINA 4
OFICINA 5
OFICINA &
OFICINA 7
OFICINA 8 |

RONN R

OFICINA 9 2

PISO é
OFICINA 1 | : =
OFICINA 2
OFICINA 3 |
QFCINA 4

——

QOFICINA 5

OFICINA 6
OFICINA 7
OFICINA 8
OFICINA 9
PISQ 7

OFICINA 1 4

N NN

[

OFICINA 2

OFICINA 3 3
PISO B
OFICINA 1 b4
PISOS ¢,
10, 11y 12 98

Para visitantes

quedan 54

TOTAL 210

PARAGRAFO: En los casos de subdivision de los pisos 2°, 92, 10°, 110 ¥ 190 |q
sociedad CAIMA S.A., podrd reasignar los CUpos de parqueo, a las unidades

privadas resultantes de |a dlivision.

ARTICULO 109.- INFRAESTRUCTURA ELECTRICA Y SERVIDUMBRE.- CAIMA S.A. se
reserva el dominio de la acomefida en 13.2 KV, del transformador, equipos de

protecclon y equipes de medida. En tal vitud, podrd cederias o cudalquis
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- En fodo caso,

tanto la propietaria inicial

como los fuluros adguirentes de unidades
privaidas del Edificio, se obligan a permitir, sin

costo o restdccidn alguna, el accesa al

mismo, del operador designado para que efecfie las labores de

mantenimiento y reparacion de las redes y equipos. Los compradores de las
uniclades privadas, pagardn a CAIMA S.A. © su cesionario por la ulilizacion de
los aclivos de conexion y el servicio publico de energia. La copropiedacd
conslifuye una SERVIDUMBRE DE CONDUCCION DE ENERGIA !:LEC’II\’ICA. en

faver de

AIMA S.A. 0 su cesionario que preslc- el servicio de energla eléclicra

cmdo- %{‘*ue el mantenimienlo,
3 5

&

Cuaitos de Aseo, cuyo
. @M
Offcinc
‘*'«-.-: ‘,,-‘.,,;.;p,’r?‘é 2

{& o tenedores de los LOCALES

*‘l

uso exclusivo no hublere s

n'é“a

.en paticular, coresponde

al SECTOR DE OFICINAS,

. i
COMERCIALES que quieran hacer usd dichas dreas, pagando la tarifa que el
Consejo de Administracion  eslaplezca para fal efecto v cumpliendo el

Reglaments de uso que dicho Consejo apruebe.

ARTICULO 111, - ADMINISTRACION PROVISIONAL  Mienfras el Consejo  de

Admirisracion eliige al adminisirador del Edificio, sjercerd como Administrador
provisional ko persona natural o juidica que la propietaria inicicl, designe para fal

efecla. € Adminishiador Provisional queda  facultado para elaborar el

Presupuesio de ingresos y gastos que habrd cle regi hasla la fecha en que [

Asamblea  Gensral apruebe un  nuevo presupusslo. PARAGRAFO 1 H

ESTE PAPFL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA FL USUARIO



presupuesto provisional de gastos de la coprapiedad deberd contener, en todo
caso, los parlidas necesarias para la el mantenimiento de los bienes y equipos
comunes asi como para la contratacion de los seguros obligatorios del inmueble.
en los terminos de la Ley. PARAGRAFO 2:Es entendido que a partir de la fecha en
que sean enfregadas las unidades privadas a los respectivos propietarios, éstos
quedan obligados a contribuir, en el porcentdje que les corresponde segun los
Arliculos 27 y 32 de este Reglamento, con las Expensas comunes necesarics del
Edificio de acuerdo con Ia liquidacion  efectuada por el Adminisirador
provisional. PARAGRAFO 3: Lo prima de segures obligatorios correspondiehie ala
pimera pdliza que tome g copropiedad, deberd ser cancelada por los
adquirenles de unidades privadas del Edificio, en proporcion a los Coeficientes
' de Copropiedad, en ung sola cuota, al momenlo en que los propieiarios, les

hagan en{rego de dichas unidades.

ARTICULO 112, - ADMINISTRACION EN PROPIEDAD. Una vez se haya construido y
endjenado un nimero de bienes privados que represenien por o mencs el
cincuenia y uno por ciento [51%) de los COEFIC!ENTES DE COPROPIEDAD, cesard
ta geslion de la Administracion Provisional, Cumplida la condicion o que se ha
hecho referencia, Ig propietorics inicial o a quien estdhuyu delegado la
Administraicion Provisional,.debsid informarlo por escrilo a tadaes los propieiarios
del Edificio para dque se reunan en Asamblea ¥y designen los inlegrantes del
Consejo de Administracion, con el fin de ésle proceda a nombrar el
Administrador definitivo, dentro de los veinle (20) dias hdabiles siguientes a la
fecha de la salicitud. De no hacerdo, la P'ropieforio Inicicl nombrard ol

Administrador en propiédad.

ARTICULO 113. - ENTREGA DE LOS BIENES COMUNES POR PARTE DE LA
PROPIETARIA INIGIAL. 5e prasUme que ld enltega ds bienes comunes BisHcicles
para el uso y goce de los bienes privacios del Edificio, iales como los elemenios
estructurales, accesos Y espesores, se efectia de manera sirm ianea con g

entrega de aquelios, conforme o las aclas corespondientes. Los | iznes comunes
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de uso y goce general, ubicados en el
oo - Inmuebla. teles como la zona e parquel e
visitanles, se enfregarén a g persona o

personas designadas por la Asamblea Geteral

O en su defedo al Administrador definitiva, a

mds fardar cuando se haya terminado o construccion Y endienacién de un

o
oz
LLINT AYELA Fé
o
e

e | nume

=

10 de bienes privados que represente por lo menos el cincuenta Y Unad por

=1

f4 TRy

clento [51%) de las Coeficientes de Copropiedad. La entrega deberd inciulr los

LUSIA
O,

WW, documentos garantia de bombas y demds equipos,  expedidas por sus

proveedores, sl como los planos comsspondientes a las recles eléchicas,

hidrosanitarias v, en general, de los servicios publicos domicilicrios. PARAGRAFO 1

Los bieres comunes de

2
s
indicados en e p@saﬁ‘uﬁ‘»

sy : i;o“é‘ :
o | \aelg
. de, Ofilno

'.;-X
ente

y lo indicado ey ?

35

)

igmyos Inlcicles  hcyen

il
i
el ¢f37ﬁ$‘£éiules, Parqueaderns,
E .

#

enajenado  un nOmé?ng

¥

S

Bodegas y Depdsito, qt%e e . '((',‘InC.‘! enta y uno por cienla

W

(51%) de los COEFICIENTES [t

3

A -"3‘:»_ de recibiros. $i en la fecha fijada
para la entrega en Id carT&circul?Exr,"i\ék;éon\p«'Jreciere ninguna persona o
; nombre de la Copropiedad a recibir los mencionados bienes, se  dejard
carsloncia de este hecho en un Acla qué se suscribird arile dos testigos y se&

entenderd perfeccionada de esla forma y sin requisito adicional algunae, lu

enliega de dichos bienes comunes para fodos los efectos legales. ...

ARTICULO 114. - PAGO DE EXPENSAS COMUNES DE LA PRIMERA ETAPA. 'y
Iratarse de un Edificio que podra ser desarroliado por élapas, es enlendido Gue

los propietarios de lus unidades privadas que conforman Ia primera elapa,

guedan obligados a conidbuir con las expensas necesarnias, con base ern los

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUND PARA EL USUARIO



MODULOS DE CONTRIBUCION sefialados en este Reglamento. Cuando se
integre al Edificio unlo nueva Etapa, se gjusiard el presupuesto de gastos de la
copropisdad, para efectos proceder a Ia distribucion de las expensas entre’los
propielarios de las unidades privadas de las Elapas conshuicias, aplicando para
tal efecto los nuevos MODULOS DE CONTRIBUCION que resulten de la integracion

de las nuevas construcciories.

ARTICULO 115, - REEMBOLSO DE PAGOS POR CONCEPTO DE IMPUESTO PREDIAL.
Corsiderando que la formacidn catastral de los predios resultanies de de

divisiones materiales y de la construccidn de Edificios y Conjunios en el perimetro

urbano de la ciudad de Cali, es un procesa que puede lardar varios meses, en el

evento en que la sociedad CAIMA S.A., para efectos de fransferir el dominio de
las unidades privadas se viere precisada a cancelar impuesios prediales de un
frimeslre delel minado, liquidado sobre el lerreno Edificio, los propietarios de Ias
unidades privadas ya transferidas, quedan obligados a rembolsar a dicha
sociedad, el valor del impuesto o su carge, liquidado proporcionalmente con
base en los COEFICIENTES DE COPROPIEDAD, desde la fecha de |a fransferencia
hasta la fecha del pagoe respectivo. Es reembolso deberd efecluarse a dentro de
los diez dias calendario siguientes a la fecha en que la propietaric inicial remita a
cada propietario la cuenta de cobro deal impuesto predial a su cargo, pues es
entendido que la obligacion de pago del Impuesto Predial cairesponde o los
compradaores de las unidades privadas, a parir de la fecha en que se les
fransfiera el dominio, por ser dicha obligacion inherente al ejercicio del derecho

de propiedad.

ARTICULO 114, - CONSTRUCCION DE LAS FUTURAS ETAPAS DEL PROYECTO. Tal
como se ha indicado en el presente Reglamento, el Edificio SANTA MANICA
CENTRAL podré ser desamollado en varias etapas. Por lo anterior, la sociedad

CAIMA S A, queda facullada parc: J '

ol
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&

Etapas, cinéndose en un todo a las

rormas de construccion vigentes y a los

planos vy disedos aprobados por  la

28]

Reformar el presente Reglomem_o sin requestln por'o ello aprobacidn previa
de la Asarmblea de Propietarios o de ofro érgano de la copropiedad, en el
oo de que inhoduzea combios en el proyecio de construceaion.

3. En concordancia con lo dispuesto en el numeral 2 que anlecede, cdlculmr,
con lus bases previslas en el presente Reglamento los COEFICIENTES DE

COPROPIEDAD y los MODULOS DE CONTRIBUCION, como consecuencia de
=

CURADURIA URBANA No. TRES dle Cali,

PARAGRAFO: Tod%jg‘*’r@gaes‘ e TOre éairicti,

; g%smunicociones.

hidraulica, etc) ha sido‘.‘d@éﬁﬁa filizeicla para las etapas
e ¥ 1 A R
:T 4 '{ﬁ)
subssiguientes, y por

proposilo

5

TRUCT

obre, a efecios de no desfigurar lo}%son'e)m:a del Edificio y evilar el desaseo

dle las zonas comunes.

2 Maritenes ka obralibre de sucledad v escombros.

& Disponer de los deshechos de a obra y evilar anejarios denlro de las zonas

conmunes © en los lales vecinos.

4. Controlar v vigilar permanentemente el personal de la obra, para evitar

inconvenienlss alos propielaiios, ocupantes y visitanies.
PARAGRAFQ: Una ver lerminadas |as obras de cada Elapa del proyeclo, en &l

svenla en que las mismas se ejecuten, la Sociedad CAIMA S.A., levaniard &l

ESYE PAPEL NC TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USUAKIO



cermamienfo gue dividird Ia primera Etapa de la siguiente, de 1al maodclo Que se
conforme  un s0lo - conjunlo, entendiégndose que las zonas iniciclmente
enfregadas o los propietarios de la o las etapas iniciales del Edifico beneficiardan
alos propietarios de las unidades privadas de las futuras Etapas, sin resticcion de
ninguna naturdleza, De igual forma las Zonas comunes correspondientes a las
fuluras Etapas, beneficiaran sin restriccion alguna a los propietfarios de o

unidades privadas de las primeras elapas.

ARTICULO 118, 'FACULTADES DE LA PROPIETARIA INICIAL FRENTE A EXIGENCIAS DE
AUTORIDADES RELATIVAS A REFORMAS DEL REGLAMENTO DE = PROPIEDAD
HORIZONTAL. En el evento de que la Alcaldia de Cali o cudlquier enfidad
publica del orden nacional, deportorﬁemol © municipal, como la Oficina
de Registro de Instrumentos Publices, la Oficina de Planeacion Municipal, ete.,
exijo o Io'propleforid iniclal alguna modificacién ol presenie Reglamenlo, o
expida alguna resolucidn o acto odminisirofivo que implique madificacién del
mismo, como requisito parg su regislro o para. hramitar el desenglobe
cataosiral del Edificio, o como consecuencia de actos o hechos similares, se
entiende que los fuluros adquirentes autorizan a la propielaria inicial para la
modificacién de dicho Reglamento, previa obtencion de la Licencia de

Construccion, si fuere el caco.

HASTA AQUI EL REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFICIO SANTA
MONICA  CENTRAL Confinuando  presente, JUAN MANUEL ECHEVERRI
BURCKHARDT, de lus condiciones civiles antes ancladas, manifestaron: Que
presenta para su protocolizacion con esta Escritura, 1os siguientes documentas
para que se incorporen al protocolo del presente ano, los inferesodos puedan

oblener copias de ellos v el acto surta los efeclos de Ley,

a) Juego completo de los Planos para Propiediad Horizonlal del Edificio,
debidamenie aprobados porla CURADURIA URBANA No. TRES de Cali.

b) La Licencia de Construccién Resolucion No. CU3-004835 expedida con

fecha Noviembre 24 de 2008 por la CURADURIA URBANA No. Q3 cle Cal, ﬁﬂj

-r
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c) Declaracion de Propiedad  Horizodtal™
No. CU3-001527 expecida por  |a
Curaduria 03 con fecha Noviembre 24

ce 2008, SRYHHERLHONERTRERLYRERY

‘!m&% mwowwwmwwmmuwunwmemmmwwﬂ
41 T-'ﬁ

41&\,.»:; ,‘}a‘ URTGINAT ELCABURADD POR LA COMPAHECIENTE. SE AGREGAN:
rf v"?

Certificado de Pago numero 32016586, Impuesto Predial Unificado del Municipio
de Cali, afio 2.008, predioc B0O20100140000, direccidon: C 22 N, a nombre de:
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