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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO

CONDICIONES PARTICULARES

IDENTIFICACION DE LAS PARTES

1.

FIDEICOMISO COMPLEJO CONNECTA 80 (el
Arrendador: “Arrendador”), patrimonio auténomo cuya vocera y administradora
es Alianza Fiduciaria S.A.

1.1.1.

NIT. 830.053.812 — 2.

1.1.2,

Ciudad / domicilio: Bogota D.C.

1.1.3.

Direccion / Correo Electrénico — Notificacién: Avenida carrera 15 No. 82 — 99, Bogota D.C.
/ adorado@terranum.com y agallego@terranum.com

1.1.4.

Representante Legal: Esmeralda Ronseria Sanchez.

1.1.5.

Cédula de ciudadania: 52.077.925.

1.2. Operador:

TERRANUM DESARROLLO S.A.S., como operador del proyecto
Connecta 80 — Conexién Empresarial (el “Operador”).

1.2.1.

NIT. 901.122.122 — 2.

1.2.2,

Ciudad / domicilio: Bogota D.C.

1.2.3.

Direccion / Correo Electrénico — Notificacion: Avenida calle 26 No. 92 — 32, Mddulo G4&G5,

Piso 4°, Bogota D.C. / adorado@terranum.com y agallego@terranum.com

1.2.5.

Representante Legal: Andrea Gallego Rubio.

1.2.6.

Cédula de ciudadania: 52.414.398.

Siemens Sociedad por Acciones Simplificada (el

Arrendatario: “Arrendatario”).

2.1, NIT. 860.031.028 - 9.

2.2, Ciudad / domicilio: Tenjo, Cundinamarca.

2.3. Direccién / Correo Electrénico - Notificacion: Autopista Medellin Km. 8.5, Costado Sur
/oscar.soria@siemens.com y gisele.ariane piola@siemens.com

2.4. Representante Legal: José Reinaldo Garcia Gonzalez y Rosa Maria Fandifo Presedo

2.5. Cédula de ciudadania: C.C. 19.466.536 y C.E. No. 294.849, respectivamente.

En este contrato de arrendamiento (el “Contrato”), el Arrendador, el Operador y el Arrendatario
se denominaran como las “Partes” e individualmente cada una como “Parte”.
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3.

Identificacion
del Objeto:

A través del Operador y a titulo de arrendamiento, el Arrendador
entrega al Arrendatario un area total de 1.634 m? que se delimita en
el Anexo 3(a) (el “Area Arrendada”).

4,

Inmueble:

El Area Arrendada estd ubicada dentro del piso 11 de la edificacion
denominada T7orre Fura (el “Edificio”), piso que se identifica con la
matricula inmobiliaria No. 50C-2184506. El Edificio hace parte del
proyecto inmobiliario Connecta 80 - Conexion Empresarial (el
“Proyecto”, el cual ha sido desarrollado sobre el lote de terreno que
esta ubicado en la Carrera 72 No. 81B — 13 de la ciudad de Bogota D.C.
(el “Inmueble”).

Autorizacion de
Ingreso previo a
la Fecha de
Entrega:

5.1. Durante el periodo comprendido entre los 5 dias habiles
siguientes a la Fecha de Celebracion y la Fecha de Entrega (el
"Plazo de Ingreso Previo”), el Arrendador y Operador
permitirdn al Arrendatario ingresar al Area Arrendada,
Unicamente para que el Arrendatario ejecute —por su propia
cuenta y riesgo— las actividades indicadas en el Anexo 4(a).
En la fecha de inicio del Plazo de Ingreso Previo, las Partes
celebrardn un acta dejando constancia del ingreso del
Arrendatario previo a la Fecha de Entrega, la cual se anexara
a este Contrato como Anexo 4(b) (el "Acta de Ingreso
Previo").

5.2. El Operador declara que las condiciones fisico-técnicas del
Edificio durante el Plazo de Ingreso Previo son suficientes para
permitir al Arrendatario ejecutar las actividades que se
enuncian en el Anexo 4(a). En esa medida, el Arrendatario
declara y acepta que dichas condiciones fisico-técnicas no le
permitiran adelantar actividades diferentes de las que se

enuncian en el_Anexo 4(a).

5.3. Durante el Plazo de Ingreso Previo, el Operador continuara
ejecutando las obras civiles para completar la construccion del
Edificio y, asi, dar cumplimiento a la Fecha de Entrega. Por
ende, el Arrendatario y el Operador, en buena fe, coordinaran
sus labores para garantizar tanto la ejecucion de las obras del
Arrendatario que se establecen en el Anexo 4(a) como el
normal desarrollo y finalizacion de las obras en el Edificio y el
Area Arrendada a cargo del Operador. Sin perjuicio de lo
anterior, en caso de conflicto entre ambas situaciones, las
Partes acuerdan que prevaleceran las obras del Operador para
desarrollar y concluir el Edificio y el Area Arrendada.

5.4. Las Partes se exoneran mutuamente de la responsabilidad por
cualquier dafio o perjuicio causado a su operacion, su personal
y sus actividades en el Area Arrendada que sea causado por
(i) las obras que ambas Partes ejecutaran en el Edificio y el
Area Arrendada durante el Plazo de Ingreso Previo y/o (ii) el
estado constructivo en el que se encontraran tanto el Edificio
como el Area Arrendada durante el Plazo de Ingreso Previo;
siempre que dichos dafios o perjuicios no sean causados por
dolo de las Partes.
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Fecha de
Entrega:

El Operador entregard al Arrendatario la tenencia sobre el Area
Arrendada, en los términos y condiciones técnicas establecidas en el
Anexo 5(a), a mas tardar el 1° de septiembre de 2024 (la “Fecha de
Entrega”), fecha en la cual las Partes firmaran el Anexo 5(b).

I?estinacién del
Area Arrendada:

El Arrendatario destinard el Area Arrendada solamente para operar sus
oficinas administrativas —incluyendo areas técnicas y de soporte— que
serviran para el desarrollo de las actividades propias de su objeto
social, y siempre en cumplimiento de la Licencia de Construccion
(segun esta se define mas adelante).

Parqueaderos:

El Arrendatario podra usar un maximo de 23 espacios de parqueadero
que corresponden a estacionamientos de libre ubicacion —segun orden
de llegada— dentro en la zona de parqueaderos del Edificio (los
“Parqueaderos”), y cuya asignacion al interior de su organizacion
estara a cargo del Arrendatario.

9.

Canon y Periodo
de Gracia:

9.1. Por concepto de canon de arrendamiento, el Arrendatario
pagara al Arrendador una suma mensual y anticipada de
COP$75.500 por metro cuadrado del Area Arrendada mas el
correspondiente IVA (el "Canon”).

9.2. Sin perjuicio de lo anterior, el Arrendador concedera al
Arrendatario los siguientes periodos de tiempo, durante los
cuales el Arrendatario no estara obligado al pago del Canon
(indistintamente, el “Periodo de Gracia”):

a) Un periodo de 120 dias calendario continuos contados
desde la Fecha de Entrega.

b) Un periodo de 30 dias calendario continuos aplicables en
el mes de agosto de 2025.

c) Un periodo de 30 dias calendario continuos aplicables en
el mes de septiembre de 2025.

9.3. El Periodo de Gracia solamente aplicarad frente al pago del
Canon y Unicamente lo hara durante los periodos de tiempo
indicados en el numeral 9.2. de las Condiciones Particulares.

10.

Incremento

anual del Canon:

Cada 12 meses contados desde la Fecha de Entrega, el Canon
incrementara en forma anual, sucesiva y automatica, en igual
proporcion al Indice de Precios al Consumidor (“"IPC") fijado por el
Departamento Administrativo Nacional de Estadistica o la entidad que
haga sus veces ("DANE"), para el periodo acumulado de los 12 meses
anteriores al mes en que proceda el incremento, mas 1 punto
porcentual (IPC + 1%).

11.

Servicios de
Administracion:

Ademas del Canon y por concepto de expensas ordinarias de
administracion, el Arrendatario pagara al Arrendador o a quien este
designe una suma mensual anticipada de COP$11.050 por metro
cuadrado del Area Arrendada mas el correspondiente IVA (los
“Servicios de Administracion”).
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Cada 1° de enero, desde el 1° de enero de 2025, los Servicios de

12. Incremento - L . . "
Administracion incrementaran en forma anual, sucesiva y automatica,
anual de los . oy o ~
. . en igual proporcion al IPC certificado por el DANE para el aho
Servicios de L - , !
.. . s calendario inmediatamente anterior, mas 1 punto porcentual (IPC +
Administracion: 1%)
13. Plazo del El presente Contrato tendra un término de duracién de 5 anos,
Contrato: contados desde la Fecha de Entrega (el “Término Inicial”).
Durante la vigencia del Contrato, el Operador realizara evaluaciones de
p crédito anuales para determinar, con base en su resultado, si procede
14. Garantias: L . g . .
0 no la constitucion de los mecanismos indicados en la clausula déecima
quinta de las Condiciones Generales (las “Garantias Admisibles”).
15.1. El Arrendador otorga al Arrendatario un derecho de preferencia
para arrendar la totalidad del area de 544 m? (el “"Derecho de
Preferencia”) que también estd ubicada en el piso 11 del
Edificio y que se delimita en el Anexo 8 (el “Espacio
Adicional”). El Derecho de Preferencia estara vigente
Unicamente por un periodo de 18 meses, contados desde la
Fecha de Celebracion.
15.2. En virtud del Derecho de Preferencia, cada vez que el
Arrendador reciba una oferta de buena fe por parte de un
tercero para arrendar el Espacio Adicional, el Operador
entregard al Arrendatario una notificacién suscrita por su
representante legal, que incluira un resumen de los términos y
condiciones indicados en la oferta recibida, en donde
Unicamente se indique: area a arrendar, el valor del canon de
arrendamiento y los servicios de administracion, sus
incrementos anuales y la duracion inicial del potencial contrato
de arrendamiento (la “Notificacion de Oferta de un
Tercero”). El Arrendatario contara con un periodo maximo de
15. Derecho de

preferencia:

15 dias calendario, contados desde la fecha de la Notificacion
de Oferta de un Tercero, para ejercer el Derecho de
Preferencia mediante la entrega al Operador de una
notificacion manifestando su decision irrevocable de celebrar
un contrato de arrendamiento sobre el Espacio Adicional en los
mismos términos y condiciones incluidos por el Operador en la
Notificacion de Oferta de un Tercero (la “Notificaciéon de
Ejercicio de la Preferencia”). Transcurrido el plazo de 15
dias calendario sin que el Arrendatario entregue al Operador la
Notificacién de Ejercicio de la Preferencia, el Arrendador estara
facultado para arrendar el Espacio Adicional libremente a
cualquier tercero.

15.3. En ningln caso, el Arrendatario podra ejercer el Derecho de
Preferencia cuando esté en incumplimiento de este Contrato
en el momento en que hubiera correspondido entregar la
Notificacion de Ejercicio de la Preferencia.

15.4. La Notificacién de Ejercicio de la Preferencia sera irrevocable,
y sera vinculante para el Arrendatario sin la necesidad de
documentacién adicional alguna.
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16.

Anexo 1: (@) Certificado de existencia y representacion legal del
Arrendador, expedido por la Superintendencia Financiera de Colombia;
y (b) Certificado de existencia y representacion legal del Operador,
expedido por la Camara de Comercio de Bogota.

Anexo 2: Certificado de existencia y representacién legal del
Arrendatario, expedido por la Camara de Comercio de Bogota.

Anexo 3: (a) Plano que delimita el Area Arrendada; y (b) Certificado
de libertad y tradicién del Piso 11 del Edificio.

Anexo 4: (@) Actividades que el Arrendatario ejecutara durante el
Plazo de Ingreso Previo, y (b) Acta de Ingreso Previo.

Anexos: Anexo 5: (a) Condiciones técnicas de entrega del Area Arrendada; y
(b) Acta de Entrega del Area Arrendada.

Anexo 6: Anexo Leed (Leadership in Energy & Environmental Design).

Anexo 7: (a) Manual de Convivencia; y (b) reglamento de propiedad
horizontal del Proyecto.

Anexo 8: Plano que delimita el Espacio Adicional.

Anexo 9: Politicas de Cumplimiento del Operador.

Anexo 10: Manual de Interiorismo.

Anexo 11: Cddigo de Conducta en los Negocios del Arrendatario.

Anexo 12: Protocolo de facturacion del Arrendatario.

Las Partes manifiestan que, por medio de este documento, han celebrado el Contrato, del cual hacen
parte integral: (i) los términos y condiciones antes establecidos que constituyen las Condiciones
Particulares, (i) las clausulas que a continuacion se sefialan, que a su vez constituyen las Condiciones
Generales por las cuales se regira el Contrato y en lo no previsto en ellas por las normas vigentes
sobre la materia, y (iii) los Anexos del Contrato.

1.1.

1.2.

CONDICIONES GENERALES

CLAUSULA PRIMERA
PARTES

El Arrendador es un patrimonio autdnomo administrado por la sociedad fiduciaria que se
identifica en las Condiciones Particulares, la cual se encuentra constituida conforme se
acredita con el certificado expedido por la Superintendencia Financiera de Colombia que se
adjunta como Anexo 1(a), quien se encuentra representada legalmente por la persona
indicada en las Condiciones Particulares, y quien cuenta con las debidas facultades y
autorizaciones requeridas para la celebracién del presente Contrato.

El Operador es una sociedad comercial colombiana, constituida conforme se sefiala en el
certificado de existencia y representacion legal expedido por la Cadmara de Comercio de
Bogotd, que se adjunta como Anexo 1(b), quien se encuentra representada legalmente por
la persona indicada en las Condiciones Particulares, y quien cuenta con las debidas facultades
y autorizaciones requeridas para la celebracion de este Contrato y para asumir aquellas
obligaciones que en su condicion de operador del Proyecto solo podria asumir de forma
directa él y no el Arrendador.
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El Arrendatario es una sociedad comercial colombiana constituida conforme se acredita con
los documentos correspondientes que se adjuntan como Anexo 2, que Sse encuentra
representada legalmente por las personas indicadas en las Condiciones Particulares, quienes
cuentan con plenas facultades para celebrar este Contrato.

CLAUSULA SEGUNDA
ANTECEDENTES Y CONSIDERACIONES

Que el Operador ha sido designado por el Arrendador como operador del Proyecto, por lo
cual el Operador comparece en este Contrato para asumir las obligaciones “de hacer”
derivadas del mismo que se encuentren en cabeza del Arrendador.

Que, para el desarrollo y construccion del Edificio, fue otorgada la licencia de construccion
No. 11001-4-20-3002 del 14 de septiembre de 2020 de la Curaduria Urbana No. 4 de Bogota
D.C. (la “Licencia de Construccion”).

Que el Arrendatario entiende que, con posterioridad a la Fecha de Entrega, el Operador
(directa o indirectamente) seguira desarrollando areas vecinas y colindantes al Edificio, por
lo cual acepta, la permanencia de campamentos de obra, materiales y cerramientos, el acceso
del personal del Operador al Edificio, y sus contratistas, que sea requerido para la ejecucion
de las obras correspondientes, el acceso de maquinaria y equipos de la obra, transito de
clientes, asi como las incomodidades que podrian llegar a existir por posibles areas
restringidas, accesos obstaculizados, ruidos o vibraciones, entre otros, dentro del Proyecto.

Que las Partes manifiestan que con la suscripcion de este Contrato y el cumplimiento de las
obligaciones que el mismo impone, no infringe ninguna disposicion de la Ley Aplicable, de
sus estatutos, ni ningin otro documento de constitucion o gobierno, ni implican el
incumplimiento de ningin deber legal, acuerdo o contrato suscrito individualmente por
alguna de las Partes con terceros.

Que los representantes legales de cada una de las Partes que suscriben este Contrato
cuentan con las calidades, capacidad y autorizaciones corporativas (en caso de que apliquen)
requeridas por la Ley Aplicable y sus respectivos estatutos, para suscribir este Contrato y
para darle cumplimiento a los términos de este.

Que las Partes manifiestan y declaran que no tienen ningun incumplimiento contractual,
reclamaciones, proceso judicial, extrajudicial o arbitral en curso o pendiente que afecte su
capacidad financiera para suscribir este Contrato.

Que las Partes cuentan con todas las autorizaciones legales y corporativas que se requieren
para obligarse validamente bajo este Contrato y cuentan con los recursos suficientes para
cumplir con las obligaciones que se originen del mismo.

Que teniendo en cuenta los anteriores antecedentes y consideraciones se ha celebrado el

presente Contrato, integrado por las Condiciones Generales, las Condiciones Particulares y
los Anexos.

CLAUSULA TERCERA
INTERPRETACION Y DEFINICIONES
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Interpretacion: Para los fines de este Contrato, a menos que expresamente se estipule de
otra manera, los términos iniciados en mayuscula que aqui se usan tendran el significado
otorgado a dichos términos en la seccion 3.2 de las Condiciones Generales. Las palabras
técnicas o cientificas que no se encuentren definidas expresamente en este Contrato, tendran
los significados que les correspondan segln la ley, o la técnica o ciencia respectiva y las
demas palabras se entenderan en su sentido natural y obvio, segin el uso general de las
mismas. Los titulos de las clausulas se incluyen con fines de referencia y de conveniencia,
pero de ninguna manera limitan, definen, o describen el alcance y la intencion de dicha
cldusula ni del presente Contrato y no se consideran como parte de este. Los Anexos (segln
se define mas adelante) del Contrato haran parte de este y en caso de contradicciéon entre
lo establecido en dichos Anexos y lo establecido en las clausulas del Contrato, prevalecera lo
contemplado en las clausulas del Contrato.

Definiciones: Para efectos de este Contrato, se establecen las siguientes definiciones, las
cuales tendran el significado que a continuacion se indica o el establecido en otra clausula
de forma particular, sea que se utilicen en singular o plural:

a) Acta de Entrega: Significa el documento escrito (que deberd ir acompaiiado de
registros fotograficos satisfactorios para las Partes) que suscriban el Arrendador, a
través del Operador, y el Arrendatario en la Fecha de Entrega, en el que dejaran
constancia de la entrega fisica y material del Area Arrendada al Arrendatario.

b) Acta de Ingreso Previo: Significa el documento escrito (que debera ir acompanado de
registros fotograficos satisfactorios para las Partes) que suscriban el Arrendador, a
través del Operador, y el Arrendatario, en el que dejaran constancia del inicio del Plazo
de Ingreso Previo del Arrendatario al Area Arrendada.

c)  Anexos: Significan todos y cada uno de los anexos que se relacionan en el numeral 16
de las Condiciones Particulares, los cuales hacen parte integral de este Contrato.

d) Area Arrendada: Significa el 4rea establecida en el numeral 3 de las Condiciones
Particulares.

e) Arrendador: Significa la persona juridica establecida en el numeral 1 de las Condiciones
Particulares.

f) Arrendatario. Significa la persona juridica establecida en el numeral 2 de las
Condiciones Particulares.

9) Autoridades Gubernamentales: Hace referencia, de conformidad con la normativa
colombiana vigente, a: (i) la Nacion, los departamentos, las provincias, el distrito
capital y los distritos especiales, las areas metropolitanas, los establecimientos
publicos, las empresas industriales y comerciales del Estado, las empresas de
economia mixta, asi como las entidades descentralizadas indirectas y las demas
personas juridicas en las que exista dicha participacion; (ii) el Senado de la Republica,
la Camara de Representantes, el Consejo Superior de la Judicatura, la Fiscalia General
de la Nacion, la Registraduria Nacional del Estado Civil, los ministerios, los
departamentos administrativos, las superintendencias, las unidades administrativas
especiales y; (iii) en general, los organismos o dependencias del Estado a los que la
ley otorgue capacidad para contratar. Para los propositos de esta definicion, se
entenderd que en el concepto de Autoridades Gubernamentales se encuentran
incluidas las entidades de un Estado extranjero que sean las equivalentes, en dicha
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jurisdiccion, a las aqui mencionadas, y cuya jurisdiccion resulte aplicable al menos a
una de las Partes.

Buzdn Etico: Significa la herramienta para denunciar violaciones a las Politicas de
Cumplimiento.

Canon: Significa la suma mensual que se sefiala en el numeral 9.1 de las Condiciones
Particulares, suma que el Arrendatario pagara al Arrendador como contraprestacion
por la tenencia y uso del Area Arrendada.

Condiiciones Generales: Significa el clausulado general pactado de mutuo acuerdo por
las Partes, contenido en el presente documento el cual regird el presente Contrato
junto con las Condiciones Particulares del mismo.

Condiciones Particulares: Significa la informacion, términos y condiciones especificas
pactadas de mutuo acuerdo entre las Partes que conforman y regulan el presente
Contrato junto con las Condiciones Generales del mismo.

Conductas Prohibidas: Hace referencia a las conductas sancionadas penal,
administrativa y disciplinariamente por la Normativa LA/FT/FPADM y Anticorrupcion y
la Ley Aplicable, incluyendo, pero sin limitarse a las conductas definidas como
prohibidas en las Politicas de Cumplimiento.

Contrato: Significa el presente contrato de arrendamiento del cual hacen parte (i) las
Condiciones Particulares, (ii) las Condiciones Generales vy (iii) los Anexos del Contrato.

Control: Tiene el significado asignado en la Ley Aplicable, especificamente lo
establecido en los articulos 260 y 261 del Cédigo de Comercio.

DANE: Tiene el significado establecido en el numeral 10 de la Condiciones Particulares.

Deposito.: Tiene el significado asignado en la seccién 15.1(a) de las Condiciones
Generales.

Derecho de Preferencia: Tiene el significado establecido en el numeral 15.1 de las
Condiciones Particulares.

Descuento de Canon por Retraso. Tiene el significado establecido en la seccién 5.1.1
de las Condiciones Generales.

Edificio: Tiene el significado asignado en el numeral 4 de la Condiciones Particulares.

Espacio Adicional: Tiene el significado establecido en el numeral 15.1 de las
Condiciones Particulares.

Fecha de Celebracion: Significa la fecha indicada en el acapite de firmas, en la cual las
Partes suscriben este Contrato.

Fecha de Conexion Definitiva de Acueducto: Tiene el significado asignado en la seccidn
11.2(a) de las Condiciones Generales.

Fecha de Energizacion Definitiva. Tiene el significado asignado en la seccién 11.1(b)
de las Condiciones Generales.
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Fecha de Entrega. Significa la fecha establecida en el numeral 6 de las Condiciones
Particulares.

Fuerza mayor: Tiene el significado asignado en la seccién 17.1 de las Condiciones
Generales.

Garantias Admisibles: Tiene el significado establecido en el numeral 14 de las
Condiciones Particulares.

Inmueble: Tiene el significado establecido en el numeral 4 de las Condiciones
Particulares.

IPC: Tiene el significado asignado en el numeral 10 de la Condiciones Particulares.
IVA: Significa Impuesto al Valor Agregado.

Ley Aplicable: Significa la ley y en general toda la normativa de la Republica de
Colombia incluyendo, pero sin limitarse, a la NSR-10, y las normas técnicas y de calidad
aplicables, asi como aquellas que las modifiquen o sustituyan.

Licencia de Construccion: Tiene el significado asignado en el considerando 2.2 de las
Condiciones Generales.

Listas Restrictivas: Tiene el significado asignado en las Politicas de Cumplimiento.

Normativa LA/FT/FPADM y Anticorrupcion: Significa cualquier norma sobre prevencion
de los riesgos de lavado de activos, y financiacion del terrorismo, financiacion para la
proliferacion de armas de destruccion masiva, soborno transnacional y corrupcion
establecida por la Ley Aplicable.

Notificacion de Oferta de un Tercero: Tiene el significado establecido en el numeral
15.2 de las Condiciones Particulares.

Notificacion de Ejercicio de la Preferencia: Tiene el significado establecido en el
numeral 15.2 de las Condiciones Particulares.

NRS-10: Tiene el significado establecido en la seccion 5.2(b) de las Condiciones
Generales.

Obras de Interiorismo: Significa todas las obras, adecuaciones, alteraciones, mejoras
y trabajos en general que el Arrendatario decida llevar a cabo a partir del inicio del
Plazo de Ingreso Previo sobre el Area Arrendada, para que cumpla con la destinacion
establecida en el presente Contrato.

Operador: Tiene el significado asignado en el numeral 1.2 de las Condiciones
Particulares.

Parqueaderos. Tiene el significado establecido en el numeral 8 de las Condiciones
Particulares.

Parte Vinculada: Hace referencia a cualquier Persona que controle, sea controlada o
se encuentre bajo Control comun, directo o indirecto, respecto de otra Persona y
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cualquier Persona que sea controlante de dichas Personas y/o que haga parte del
grupo empresarial del Arrendatario o del Arrendador.

Periodo de Cura: Significa el periodo que tienen las Partes para remediar el
incumplimiento de obligaciones no dinerarias a su cargo, derivadas del presente
Contrato, correspondiente a 70 dias calendario siguientes a la fecha en la que la Parte
cumplida requiera por escrito a la Parte incumplida para remediar su incumplimiento.

Periodo de Cura por Retraso: Tiene el significado establecido en la seccién 5.1.1 de
las Condiciones Generales.

Periodo de Gracia: Tiene el significado establecido en el numeral 9.2 de las Condiciones
Particulares.

Periodo de Prueba de los Sistemas Centrales: Tiene el significado asignado en la
seccion 11.1 de las Condiciones Generales.

Periodo de Renovacion: Tiene el significado establecido en la seccion 7.2 de las
Condiciones Generales.

Persona: Significa cualquier persona natural, persona juridica, entidad sin animo de
lucro, fideicomiso, fondo de capital privado, carteras colectivas, asociacién a riesgo
compartido (joint venture), consorcios, uniones temporales o cualquier otra modalidad
asociativa o de colaboracién o, en general, cualquier entidad permitida por la Ley
Aplicable.

Plazo Maximo de Negociacion: Tiene el significado establecido en la seccion 7.2, literal
b) de las Condiciones Generales.

Politicas Cumplimiento: Hace referencia a (i) la Politica Anticorrupcion vy (ii) el Codigo
de Conducta del Operador, adjuntas a este Contrato como Anexo 9.

Proyecto: Tiene el significado establecido en el numeral 4 de las Condiciones
Particulares.

Pdliza: Tiene el significado asignado en la seccién 15.1(b) de las Condiciones
Generales.

Plazo de Ingreso Previo: Tiene el significado asignado en el numeral 5.1 de las
Condiciones Particulares.

Reglamentos: Significa la totalidad de reglamentos y manuales que emita el
Arrendador, o quien este delegue, para el Proyecto, y que podran tener relacion con
asuntos tales como, pero sin limitarse solo a ellos, horarios, avisos, convivencia,
condiciones para adecuaciones de areas, horarios de ingresos de mercancias, y
operacién en general del Area Arrendada. En ninguin caso dichos Reglamentos podran
modificar los términos y condiciones del presente Contrato. Se entienden como
Reglamentos, entre otros, (i) el reglamento de propiedad horizontal y (ii) el manual de
convivencia del Proyecto.

Servicios de Administracion: Tiene el significado establecido en el numeral 11 de las
Condiciones Particulares.
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bbb) Sistemas Centrales del Edificio: Significa los sistemas eléctricos y de iluminacion,
canerias y plomeria, alcantarillado, sistemas y unidades de ventilacién, sistema de aire
acondicionado chillers, ascensores, sistemas de unidades y equipamiento contra
incendio o de seguridad personal o industrial (incluyendo alarmas contra-incendio,
armarios de emergencia) del Edificio, a excepcion de los sistemas que instale el
Arrendatario al interior del Edificio.

ccc) Supervisor Técnico Independiente: Tiene el significado asignado a dicha expresion en
la NSR-10, y demas normas que la modifiquen o complementen.

ddd) 7érmino Inicial: Tiene el significado asignado en el numeral 13 de la Condiciones
Particulares.

eee) Uso Indebido: Significa el uso que el Arrendatario ejerza sobre el Area Arrendada que
(i) sea diferente a la destinacién autorizada en este Contrato, salvo que cuente con la
autorizacion previa y escrita del Arrendador, (ii) esté orientado a la realizacion de
actividades ilicitas o contrarias a la Ley Aplicable, (iii) sea contrario a los Reglamentos,
y/o (iv) sea cualquier acto u omisidn que tenga por objeto o como efecto el
incumplimiento, total, parcial o defectuoso, de todo tipo de permisos, la Licencia de
Construccion, usos urbanisticos aprobados y demas normatividad urbanistica y
ambiental aplicable al Area Arrendada y al Proyecto.

CLAUSULA CUARTA
OBJETO DEL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO

Objeto: En virtud de este Contrato, el Arrendador concede al Arrendatario, a titulo de
arrendamiento, el uso y goce del Area Arrendada.

Alcance del obijeto: Por el arrendamiento del Area Arrendada, en las condiciones de este
Contrato, el Arrendatario tiene derecho a usar (i) los Parqueaderos y (ii) las zonas de uso
comun del Proyecto, de conformidad con las disposiciones de los Reglamentos que rijan o
llegaren a regir al Proyecto y al Area Arrendada.

Cuerpo cierto: El Area Arrendada se arrienda como cuerpo cierto, de conformidad con la
identificacion basica que de la misma se ha hecho en este Contrato y sus Anexos, y, en
consecuencia, las Partes no podran solicitar el ajuste del Canon por este motivo, si con
posterioridad a la suscripcion de este Contrato resultare una mayor o menor area.

Régimen de propiedad horizontal: El Arrendatario declara y acepta que el Proyecto se
encuentra sometido al régimen de propiedad horizontal y que dara estricto cumplimiento al
mismo y los demas Reglamentos del Proyecto.

CLAUSULA QUINTA
ENTREGA DEL AREA ARRENDADA E INTERVENCIONES A LA MISMA

Entrega del Area Arrendada: El Arrendador dejard constancia de la entrega del Area
Arrendada al Arrendatario, bajo las condiciones que se sefialen en la respectiva Acta de
Entrega y su registro fotografico, y con la suscripcion de la respectiva Acta de Entrega, el
Arrendatario declarara que recibi6 el Area Arrendada a su entera satisfaccion y conforme a
las condiciones sefaladas en el Anexo 5(a). Lo anterior, sin perjuicio de que en el Acta de
Entrega las Partes puedan dejar constancia de los trabajos pendientes del Operador, y la
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forma en que el Arrendatario permitira el acceso al Arrendador —o sus delegados— al Area
Arrendada para concluir estos trabajos.

5.1.1. Retraso en la Fecha de Entrega: El Arrendatario conoce y acepta que, en el evento
en que, por razones no atribuibles al Arrendatario, el Arrendador no entregue el Area
Arrendada en la Fecha de Entrega y en los términos y condiciones técnicas establecidas en
el Anexo 5(a), el Arrendador tendra un plazo maximo de 180 dias calendario, contados a
partir del dia calendario siguiente a la Fecha de Entrega, para cumplir con esta obligacion (el
“Periodo de Cura por Retraso”). Las Partes aceptan que, durante el Periodo de Cura por
Retraso, y a titulo de estimacién anticipada de perjuicios, el Arrendador otorgara un
descuento correspondiente a un (1) Canon diario al Arrendatario, por cada dia de retraso en
la Fecha de Entrega, hasta que el Area Arrendada sea efectivamente entregada al
Arrendatario en los términos y condiciones técnicas establecidas en el Anexo 5(a) (el
“"Descuento Canon por Retraso”). El Descuento Canon por Retraso se liquidara de forma
mensual y vencida por parte del Arrendador, y se vera reflejado en la factura que para efectos
del pago del Canon emita el Operador, una vez vencido el Periodo de Gracia incluido en el
literal a), del numeral 9.2 de las Condiciones Particulares, y sera el Unico valor que debera
asumir el Arrendador en favor del Arrendatario como consecuencia del retraso en la Fecha
de Entrega.

Si culminado el Periodo de Cura por Retraso, el Arrendador, por razones no atribuibles al
Arrendatario, no realiza la entrega del Area Arrendada en los términos dispuestos en este
Contrato, el presente Contrato se terminara automaticamente, sin necesidad de declaracion
judicial, por justa causa.

Lo establecido en la presente seccién aplicard a menos de que se presente un evento de
fuerza mayor segun lo previsto en la Ley Aplicable, en cuyo caso no se aplicara el Periodo de
Cura por Retraso ni el Descuento Canon por Retraso y la correspondiente Fecha de Entrega
se prorrogara de forma proporcional por el tiempo que dure la circunstancia de fuerza mayor.

Intervenciones en el Area Arrendada: Desde el inicio del Plazo de Ingreso Previo, el
Arrendatario podra intervenir el Area Arrendada mediante la realizacién de las Obras de
Interiorismo, las cuales adelantara por su propia cuenta y riesgo, y respecto de las cuales el
Arrendatario debera cumplir el siguiente procedimiento.

a)  Solicitud inicial El Arrendatario debera enviar al Operador, previo al inicio de la
ejecucion de las Obras de Interiorismo, la totalidad de la informacion indicada en el
Anexo 10, para que el Operador, dentro de los 10 dias habiles siguientes a la
confirmacion de recibo de la totalidad de la informacion listada en el Anexo 10,
apruebe o rechace justificadamente el inicio de la ejecucion de las Obras de
Interiorismo. En todo caso, el Arrendador se obliga a no rechazar o retener
injustificadamente el inicio de las Obras de Interiorismo presentadas por el
Arrendatario. El Arrendatario declara que conoce y acepta que, so pena de
incumplimiento del presente Contrato y con la obligacién de mantener indemne al
Arrendador y sus Partes Vinculadas, tendra prohibido iniciar la ejecuciéon de Obras de
Interiorismo sin contar previamente con la aprobacion escrita del Operador.

b)  Ejecucion de las Obras de Interiorismo: Una vez el Arrendatario reciba la comunicacion
escrita del Operador aprobando (de ser el caso) la ejecucion de las Obras de
Interiorismo presentadas, el Arrendatario dara inicio al desarrollo de sus Obras de
Interiorismo teniendo en cuenta: (i) lo sefalado en el Anexo 5(a), el Anexo 6, el
Anexo 7, y el Anexo 10 del Contrato; (ii) la Licencia de Construccion, (iii) el
Reglamento Colombiano de Construccion Sismo Resistente (la “NRS-10"), y sus
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normas complementarias o supletorias, (iv) las directrices que imparta el Operador, a
través de su consultor experto, en asuntos relacionados con seguridad humana,
siempre que sean razonables y acorde a la Ley Aplicable, y (v) en caso de que la
Licencia de Construccion lo exija, permitir el ingreso del Supervisor Técnico
Independiente al Area Arrendada durante la ejecucion de las Obras de Interiorismo y
acatar sus directrices en relacién con la evaluacidon que realice para verificar que las
mismas cumplen con lo establecido en la Licencia de Construccion y en la NSR-10;
cuya designacion estara a cargo del Operador, y sus costos deberan ser asumidos por
el Arrendatario. El Arrendatario no sera responsable por cualquier reclamacién
derivada de cualquier accidente, incidente o dafio que pueda sufrir el Supervisor
Técnico Independiente y sus acompafiantes durante su permanencia en el Area
Arrendada, salvo que aquellos fueran ocasionados por su culpa u omisién.

c) Todas las Obras de Interiorismo seran ejecutadas por el Arrendatario de forma
diligente y oportuna, con la diligencia y cuidado debidos, de acuerdo con las buenas
practicas — esto es, con practicas, métodos y procedimientos que estén conformes
con los estandares usualmente aplicables a la industria para disenar, fabricar,
programar, suministrar, construir, instalar, montar, hacer control de calidad, efectuar
cualquier otra actuacion y finalizar adecuadamente las Obras de Interiorismo que son
coherentes con los estandares de fiabilidad, calidad y seguridad —, los estandares de
la Ley Aplicable, las licencias, permisos vy autorizaciones otorgadas, las
recomendaciones de los fabricantes y proveedores de los materiales y equipos
utilizados para las Obras de Interiorismo y la proteccién del medio ambiente.

El Arrendatario mantendra indemne al Arrendador y al Operador por cualquier dafio y/o
reclamacion que surja en el Area Arrendada, el Edificio y/o el Proyecto en relacién con la
ejecucion de las Obras de Interiorismo. De la misma forma, el Arrendador y el Operador
mantendran indemne al Arrendatario, por cualquier dafio y/o reclamacion que surja en el
Area Arrendada, en relacidn con las obras que podra ejecutar el Operador de forma posterior
a la Fecha de Entrega, para culminar la construccion del Proyecto.

CLAUSULA SEXTA
DESTINACION DEL AREA ARRENDADA

Destinacién: El Arrendatario destinara el Area Arrendada a las actividades descritas en el
numeral 7 de las Condiciones Particulares. El Arrendatario usard los Parqueaderos
Unicamente para el estacionamiento temporal de vehiculos automotores, motocicletas y
bicicletas, segin el caso, estando restringida cualquier otra destinacion, tales como
almacenamiento de cosas, publicidad u ocupaciéon permanente para puestos de trabajo. El
Arrendatario no podra dar una destinacion diferente al Area Arrendada o a los Parqueaderos
sin el consentimiento previo, expreso y escrito del Arrendador, o quien este designe.

Uso Indebido del Area Arrendada: El Arrendatario no podrd adelantar ni permitir que terceros,
trabajadores o dependientes suyos ejerzan algin Uso Indebido sobre el Area Arrendada.

Responsabilidad del Arrendatario: En caso de que el Arrendatario realice algn Uso Indebido
del Area Arrendada, sera de su completa responsabilidad tomar las medidas necesarias para
que el Uso Indebido cese inmediatamente y se obliga a mantener indemne al Arrendador y
sus Partes Vinculadas, ante cualquier dafio y/o perjuicio que con el Uso Indebido se le haya
causado.
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CLAUSULA SEPTIMA
DURACION, RENOVACION Y TERMINACION ANTICIPADA DEL CONTRATO

Término Inicial: Este Contrato estara vigente por el Término Inicial indicado en el numeral
13 de las Condiciones Particulares.

Renovacion: Las Partes acuerdan que, a la terminacién del Término Inicial, este Contrato
podra renovarse por periodos continuos y sucesivos de cinco (5) anos cada uno (cada uno,
el "Periodo de Renovacidn”), dando cumplimiento al siguiente procedimiento:

a) A mas tardar nueve (9) meses antes a la fecha de culminacién del Término Inicial, el
Arrendatario enviara a la direccion de notificacion del Arrendador y/o el Operador, una
notificacion comunicando la intencidn de renovar el Contrato. En caso de que el
Arrendatario no notifique al Arrendador su intencién de renovar este Contrato dentro
del término establecido en este literal, el Contrato terminara en la fecha de culminacion
del Término Inicial.

b) Las Partes contaran con un plazo maximo de tres (3) meses calendario para negociar
y acordar en buena fe las condiciones aplicables al Periodo de Renovacién (el “Plazo
Maximo de Negociacidon”). En el evento que, durante el Plazo Maximo de
Negociacion las Partes acuerden los términos definitivos aplicables al respectivo
Periodo de Renovacion, suscribiran el correspondiente documento modificatorio a este
Contrato formalizando dichos términos.

c) En el evento que el Plazo Maximo de Negociacion culmine sin que las Partes hayan
llegado a acuerdos definitivos aplicables al respectivo Periodo de Renovacion, se
entenderda que el Contrato terminara a la terminacion del Término Inicial, salvo que las
Partes acuerden en otro sentido por escrito.

Terminacion anticipada por incumplimiento: Cualquiera de las Partes podra dar por terminado
unilateral y anticipadamente el Contrato mediante notificacion escrita, sin lugar al
reconocimiento de penalidades, multas o indemnizaciones a favor de la otra Parte, en caso
de incumplimiento de las obligaciones no dinerarias a cargo de las Partes, siempre que dicho
incumplimiento no hubiera sido remediado durante el Periodo de Cura. Con la firma del
presente Contrato el Arrendador faculta al Operador para que adelante las notificaciones de
incumplimiento y terminacion del Contrato, segin sea el caso, ante eventuales
incumplimientos por parte del Arrendatario. El Periodo de Cura para subsanar el
incumplimiento de las obligaciones que surgen de este Contrato, no sera aplicable en los
siguientes eventos: (i) Cuando se trate del incumplimiento del Arrendatario en el pago del
Canon, de los servicios publicos y/o de los Servicios de Administracion, caso en el cual se
aplicara lo establecido en las clausulas octava y décima primera del Contrato; (ii) Cuando se
trate del incumplimiento del Arrendatario a sus obligaciones respecto de la actualizacién
anual de Garantias Admisibles, segun resulte aplicable conforme lo indicado en la Clausula
Décima Quinta de las Condiciones Generales; y (iii) Cuando alguna de las Partes incurra en
alguna de las situaciones previstas en la seccion 16.1 de las Condiciones Generales, caso en
el cual el Contrato podra terminarse conforme los términos indicados en la clausula décima
sexta.

CLAUSULA OCTAVA
CANON DE ARRENDAMIENTO
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Canon: El Arrendatario pagara al Arrendador la suma mensual anticipada establecida en el
numeral 9.1 de las Condiciones Particulares, como contraprestacion por la entrega de la
tenencia y uso a titulo de arrendamiento del Area Arrendada. Dicho Canon se empezara a
pagar una vez el Periodo de Gracia establecido en el numeral 9.2 de las Condiciones
Particulares expire y durante todo el tiempo que el Contrato esté vigente, sin perjuicio de las
actualizaciones a que haya lugar segun lo contemplado mas adelante y sujeto a lo establecido
en el numeral 9.3 de las Condiciones Particulares. El Canon no incluye el valor de los servicios
publicos ni los Servicios de Administracion, conceptos que se causaran en forma
independiente y el Arrendatario pagara en forma separada, seglin se establece en este
Contrato.

Incremento anual del Canon: El Canon se incrementara anualmente, de conformidad con lo
términos y condiciones establecidos en el numeral 10 de las Condiciones Particulares.

Forma de pago: El Arrendatario pagara el Canon mensualmente y de forma anticipada, por
consignacién o transferencia electrénica, dentro de los 10 dias habiles siguientes a la
presentacion de la correspondiente factura por parte del Operador, de acuerdo con el
protocolo de facturacion del Arrendatario, incluido como Anexo 12, quien facturara como
designado por parte del Arrendador, atendiendo los siguientes datos para pago, los cuales
en caso de modificacion seran notificados por escrito y con una antelacion minima de 30 dias
calendario al Arrendatario, y se entenderan incorporados al Contrato sin requerir
formalizaciones adicionales:

e Razon social Alianza Fiduciaria S.A. Fideicomisos — Fideicomiso Complejo Connecta
80.

e NIT. 830.053.812-2, nimero con el cual se realiza el registro de proveedores ante el
Arrendatario.

e  Entidad bancaria. Bancolombia S.A.
e MNo. de cuenta. 040-000021-26.

e Tipo de cuenta: Ahorros.

El Arrendatario se obliga a remitir el soporte correspondiente de pago del Canon al
Arrendador y al Operador dentro de los 5 dias habiles siguientes a cada transferencia o
consignacion, a los correos electrdnicos nmelendez@alianza.com.co y
asabogal@terranum.com. El Arrendatario autoriza al Operador para que emita, directa o
indirectamente, electronicamente la factura derivada del Canon (o cualquier otra suma
derivada de este Contrato) y que la misma le sea enviada a la direccion de correo electrdnico
gue se senala a continuacion: facelectronica.colombia.ar@siemens.com. Asi mismo, el
Arrendatario se compromete a contar y disponer de todos los elementos tecnoldgicos
necesarios que le permitan acceder a la factura electrénica que le sea enviada para el
correspondiente pago y a notificar con una antelaciéon minima de 30 dias calendario al
Operador, cualquier modificacion al protocolo de facturacion incluido como Anexo 12,
modificacion que se entendera incorporada al Contrato sin requerir formalizaciones
adicionales.

Mora en el pago del Canon: En el evento que se haya incumplido el término de pago
establecido en la seccién 8.3 de las Condiciones Generales y la mora en el pago del Canon
se extienda por un término superior a 60 dias calendario, el Arrendador quedara facultado
para que, a través del Operador, (i) ejecute automaticamente la Garantia Admisible
constituida por el Arrendatario, en caso de haberse constituido, y/o (ii) dar por terminado el
presente Contrato unilateral y anticipadamente, sin perjuicio del ejercicio de las facultades
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que le otorga el Contrato y/o la Ley Aplicable. Las Partes entienden y aceptan que el no
ejercicio de cualquiera de estas atribuciones por parte del Arrendador no supondra la
aceptacion por parte del Arrendador del incumplimiento del Arrendatario, o la renuncia de
aquel al ejercicio posterior de dichas facultades.

CLAUSULA NOVENA
REPARACIONES Y MEJORAS SOBRE EL AREA ARRENDADA

Reparaciones: Durante la vigencia del Contrato, todas las reparaciones necesarias sobre el
Area Arrendada, incluyendo cualquier vicio de construccién del Area Arrendada, el Edificio
y/o del Proyecto, estaran a cargo del Arrendador, a través del Operador, conforme a los
presupuestos del articulo 1.985 del Cddigo Civil. A su turno, las reparaciones locativas que
requiera el Area Arrendada, es decir, aquellas destinadas a arreglar deterioros producidos
por el uso normal del Area Arrendada, y aquellas que siendo necesarias se produzcan por el
mal uso del Arrendatario, estaran a cargo del Arrendatario, acreceran el Area Arrendada y
no daran derecho a reembolso o indemnizacién alguna por dicho concepto.

El Arrendatario se obliga a dar aviso al Operador, dentro de un término de 3 dias habiles
siguientes a la deteccidn de la reparacion necesaria que el Operador deba realizar en el Area
Arrendada. La falta de aviso oportuno por parte del Arrendatario no eximiré al Arrendador
de su responsabilidad de llevar a cabo las reparaciones necesarias en el Area Arrendada, de
acuerdo con lo establecido en este Contrato y la Ley Aplicable, sin perjuicio de la
responsabilidad que deba asumir el Arrendatario por el agravamiento de cualquier vicio o
defecto de construccién derivado de la falta de aviso oportuno.

Retiro _de intervenciones a la terminacion del Contrato: Las Obras de Interiorismo, las
mejoras, las reparaciones y las demas intervenciones que llegue a realizar el Arrendatario en
el Area Arrendada, deberan retirarse a la terminacion del Contrato sin causarle detrimento al
Area Arrendada, y de no ser posible, y con aprobacion previa del Operador, dichas Obras de
Interiorismo e intervenciones se dejaran en el Area Arrendada, segun corresponda, sin que
por este hecho el Arrendador o el Operador deban reconocerle al Arrendatario suma alguna
de dinero. No obstante, en el evento que el Arrendatario, a la terminacion del Contrato, no
retire 0 se asegure del retiro de las Obras de Interiorismo o demas intervenciones
expresamente autorizadas, reconocera y pagara al Arrendador, o a quien este designe, las
sumas de dinero que se causen por las obras de demolicion y retiro de los materiales en el
Area Arrendada sin que se genere responsabilidad alguna para el Arrendador o el Operador.

CLAUSULA DECIMA
OBLIGACIONES DE LAS PARTES

Obligaciones especiales del Arrendador y del Operador: Ademas de los deberes vy
compromisos que la Ley Aplicable y las demas estipulaciones contenidas en este Contrato les
imponen, el Arrendador y el Operador se comprometen con el Arrendatario a cumplir las
siguientes obligaciones:

a) Entregar al Arrendatario el Area Arrendada en la fecha y en las condiciones sefialadas
en las Condiciones Particulares.

b)  Permitir al Arrendatario el ingreso al Area Arrendada antes de la Fecha de Entrega, de
conformidad con lo establecido en el numeral 5 de las Condiciones Particulares.
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Asumir y pagar oportunamente los impuestos, tasas, contribuciones y valorizaciones
que recaigan sobre el Inmueble y mantenerlo a paz y salvo por estos conceptos
durante toda la vigencia del Contrato.

Realizar las reparaciones necesarias en el Area Arrendada.

Cuando la Ley Aplicable y la Licencia de Construccién lo exijan, adelantar
oportunamente y sin demora la gestién de contratacion del Supervisor Técnico
Independiente para que revise y evalle la ejecucion de las Obras de Interiorismo del
Arrendatario, introducidas en el Area Arrendada, con el fin de verificar que cumplan
con lo establecido en la Licencia de Construccion y la norma NSR-10.

Respetar la tenencia del Area Arrendada por parte del Arrendatario, y salir a la defensa
de este en caso de cualquier perturbacion.

Impedir que sus propios funcionarios, dependientes o contratistas interfieran en la
adecuada utilizacién del Area Arrendada en los términos establecidos en el presente
Contrato.

Mantener el Area Arrendada debidamente habilitada para la prestacion de los servicios
publicos que el Arrendatario requiera para desarrollar su actividad comercial, tales
como acueducto, alcantarillado, energia eléctrica, teléfono e internet, en la medida en
que el Arrendatario esté al dia en el cumplimiento de sus obligaciones contractuales y
legales, y sin perjuicio de las responsabilidades a cargo del Arrendatario respecto del
pago de las tarifas correspondientes al Area Arrendada.

Asumir los riesgos, dafios y, en general, la exclusiva responsabilidad derivada de sus
propios actos o de actos de terceros que tengan lugar en el Area Arrendada, asi como,
en la fachada exterior del piso 11 del Edificio, al igual que la responsabilidad por los
actos que sus propios funcionarios o dependientes realicen en otras areas del Proyecto.

El Arrendador y/o el Operador deberan abstenerse de utilizar marcas o signos
distintivos asociados al Arrendatario, sin la expresa y previa autorizacion de éste (salvo
cuando sean utilizados en comunicaciones corporativas internas), o de utilizarlos en
forma distinta a la que le hubiere sido expresamente autorizada.

Cumplir, en lo que le resulte aplicable para la ejecucion de este Contrato, con el Codigo
de Conducta en los Negocios del Arrendatario que se adjunta como Anexo 11. El
Arrendador declara conocer que el Arrendatario cuenta con una linea de denuncias
andnima y confidencial para denunciar comportamientos ilegales o anti-éticos y que la
via para realizar tales denuncias se encuentra en el link: https://www.bkms-
system.net/bkwebanon/report/clientInfo?cin=19siem14&c=co&language=spa.

Las demas obligaciones que por la Ley Aplicable y por la naturaleza de este Contrato
estan a cargo del Arrendador y del Operador.

Obligaciones especiales del Arrendatario: Ademas de los deberes y compromisos que la Ley

Aplicable y las demas estipulaciones contenidas en este Contrato le imponen, el Arrendatario
se compromete con el Arrendador a cumplir las siguientes obligaciones:

a)
b)

Pagar el Canon conforme se establece en este Contrato.

Pagar los Servicios de Administracion conforme se dispone en este Contrato.
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Pagar los servicios publicos oportunamente de conformidad con lo establecido en el
Contrato.

Suscribir el Acta de Entrega y el Acta de Ingreso Previo en las fechas establecidas en
este Contrato.

Obtener permiso previo, expreso y escrito del Operador para la realizacion de las Obras
de Interiorismo conforme por lo previsto en la cldusula quinta de las Condiciones
Generales, y ajustarse a los términos y condiciones fijados en el Contrato para la
realizacion de dichas obras.

Ejecutar las Obras de Interiorismo en cumplimiento con lo establecido en el presente
Contrato.

Cuando la Ley Aplicable y la Licencia de Construccion lo exijan, permitir al Supervisor
Técnico Independiente el ingreso al Area Arrendada, durante la ejecucion de las Obras
de Interiorismo del Arrendatario y asumir los costos de su contratacion y honorarios.
El Supervisor Técnico Independiente debera cumplir con las normas en materia EHS
que para tal efecto le indique el Arrendatario.

Acatar las recomendaciones y directrices que imparta el Supervisor Técnico
Independiente, relacionadas con la evaluacion que este realice sobre la ejecucion de
las Obras de Interiorismo del Arrendatario, segun lo aqui dispuesto, siempre y cuando
dichas recomendaciones y directrices se sustenten en la norma NSR-10, demas
normatividad aplicable y a los reglamentos del Proyecto incorporados a este Contrato.

Instalar, por su propia cuenta y riesgo, un sistema de rociadores automaticos derivado
de la red central del Area Arrendada, en cumplimiento con lo estipulado en la NSR-10
y de conformidad con el procedimiento establecido para la ejecucién de las Obras de
Interiorismo.

Instalar en el Area Arrendada los elementos necesarios para tener un sistema de
emergencias adecuado, tales como extintores y detectores de humo todo lo cual se
entendera incorporado dentro de las Obras de Interiorismo del Arrendatario.

Abstenerse de almacenar en el Area Arrendada sustancias ilegales, materiales
explosivos, o elementos cuya manipulacion implique riesgos para los usuarios del
Proyecto, su estructura, sus instalaciones sanitarias, hidraulicas, eléctricas, de
comunicaciones, sus vecinos y administradores.

Usar el Area Arrendada de conformidad con la destinacién convenida en el Contrato.

Restituir el Area Arrendada atendiendo las reglas establecidas en este Contrato para
dicha finalidad, en el estado en que fue entregada por el Arrendador de conformidad
con el registro fotografico que acompafia el Acta de Entrega, salvo el deterioro
proveniente del paso del tiempo, o del uso normal y legitimo.

Acatar las directrices generales contenidas en los Reglamentos, las disposiciones de la
administracion del Proyecto, los manuales, los reglamentos en materia de avisos y
publicidad, reglamentaciones internas, normas de convivencia, seguridad, salubridad
y demas regulaciones que rijan en el Area Arrendada, para la utilizacion de ésta y de
los demas espacios y servicios con que cuenta el Proyecto. En ningln caso las
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directrices anteriormente sefialadas podran modificar los términos y condiciones del
presente Contrato.

Entregar el certificado RETIE (“Reglamento Técnico de Instalaciones Eléctricas”)
correspondiente al interior del Area Arrendada en un plazo no superior a 240 dias
calendario, posteriores a la Fecha de Entrega.

Contar con las autorizaciones y permisos requeridos para el desarrollo de su actividad
econdmica y pagar las contraprestaciones y contribuciones que correspondan por el
ejercicio de su actividad.

Mantener el Area Arrendada en adecuado estado de funcionalidad, limpieza y orden
en funcion del uso al cual estara destinada.

Efectuar las reparaciones locativas y, en general, las de todos aquellos deterioros que
se produzcan en el Area Arrendada que no correspondan a las reparaciones necesarias.

Informar al Arrendador y al Operador, tan pronto tenga conocimiento de ello, sobre
cualquier acto que amenace con perturbar la propiedad o la tenencia del Area
Arrendada o sobre actuaciones de invasores, poseedores o terceros.

Permitir al Operador realizar visitas e inspecciones al Area Arrendada. Para lo cual el
Operador y el Arrendatario coordinaran lo respectivo, debiendo el Operador notificar
con 3 dias habiles de antelacion la fecha y hora de la inspeccién, asi como la
identificacion del personal designado para realizarla. Las visitas deberan efectuarse en
horarios habiles y sin afectar la regular operacién del Arrendatario. El Operador debera
cumplir con las normas en materia EHS que para tal efecto le indique el Arrendatario.
El Arrendatario no sera responsable por cualquier reclamacion derivada de cualquier
accidente, incidente o dafio que pueda sufrir el Operador durante su permanencia en
el Area Arrendada, salvo que aquellos fueran ocasionados por su culpa u omision.

Asumir los riesgos, dafios y, en general, la exclusiva responsabilidad derivada de sus
propios actos o de actos de terceros que tengan lugar en el Area Arrendada, al igual
que la responsabilidad por los actos que sus propios funcionarios o dependientes
realicen en otras areas del Proyecto.

Abstenerse de dar al Area Arrendada un Uso Indebido.

Siempre que el Operador haya obtenido de forma previa y expresa autorizacion del
Arrendatario, permitir la inclusion del nombre del Arrendatario, o el de sus
establecimientos 0 marcas, o elementos de propiedad intelectual, en informaciones o
piezas publicitarias que se emitan sobre el Proyecto para efectos de su promocion,
desarrollo y posicionamiento. Cuando se trate de comunicaciones corporativas internas
del Arrendador y/o el Operador, estos se entienden autorizados para incluir el nombre
del Arrendatario, o el de sus establecimientos o marcas, o elementos de propiedad
intelectual con la sola suscripcion del presente Contrato. El Arrendatario debera
abstenerse de utilizar marcas o signos distintivos asociados al Proyecto o al Arrendador
o al Operador, sin la expresa y previa autorizacion de éstos, o de utilizarlos en forma
distinta a la que le hubiere sido expresamente autorizada.

Llevar a cabo los reportes de que trata la cldusula décima sexta del presente Contrato
en un término prudencial y razonable.
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A solicitud del Operador, entregar copia de sus balances y estados financieros anuales
dictaminados, con sus respectivas notas y opinion del auditor, por lo menos una vez
al afo, durante cada afio de vigencia del Contrato.

Autorizar al Arrendador o a quien haga sus veces —autorizacion que se entiende
concedida con la sola firma del presente Contrato— a consultar informacion sobre el
Arrendatario en las entidades financieras de Colombia o a las centrales de riesgos, lo
cual incluira toda la informacion referente a su comportamiento comercial, el estado
de las obligaciones a su cargo, y especialmente la informacion referente a la existencia
de deudas vencidas sin cancelar o la utilizacion indebida de servicios financieros. La
autorizacion se entiende conferida con la sola firma del presente Contrato y también
comprende la facultad del Arrendador para solicitar informacion sobre las relaciones
comerciales del Arrendatario con el sistema financiero. Esta facultad estara vigente
hasta la cancelacion definitiva del vinculo establecido en este Contrato entre las Partes.

Abstenerse de celebrar con terceros, contratos de concesion, arrendamiento, o
cualquier otro acuerdo que tenga como objeto o efecto el uso o la explotacion
econdmica por parte de un tercero de la totalidad o parte del Area Arrendada.

Constituir una de la Garantias Admisibles siempre que ello sea exigible segin lo
indicado en la clausula décima quinta de las Condiciones Generales.

Las demas obligaciones que por la Ley Aplicable y por la naturaleza de este Contrato

estan a cargo del Arrendatario.

CLAUSULA DECIMA PRIMERA
SERVICIOS PUBLICOS Y SERVICIOS DE ADMINISTRACION

Prestacion provisional del servicio de energia eléctrica:

a)

b)

El Arrendatario entiende y acepta que, desde la Fecha de Entrega y hasta la Fecha de
Energizacion Definitiva (segin se define mas adelante), el Edificio no contard con
energizacion definitiva. Desde la Fecha de Entrega y hasta la Fecha de Energizacion
Definitiva, el Operador se obliga a garantizar —a través de la conexion provisional de
obra de Codensa S.A. E.S.P.— una carga eléctrica maxima de 90 KVAs. Desde la Fecha
de Entrega, el Area Arrendada contara con un medidor independiente de energia
eléctrica que registrara el consumo del Arrendatario en el Area Arrendada.

Para el cobro, el Operador remitira al Arrendatario una cuenta de cobro en la cual se
detallara el valor de los recibos de pago recibidos por parte de la empresa de servicios
publicos de energia eléctrica, y el valor que aparezca en el medidor interno que haya
sido instalado. El Arrendatario se obliga a pagar dicha cuenta de cobro dentro de los
10 dias habiles siguientes a la fecha de su presentacién por parte del Operador. Este
esquema de pago solamente aplicara hasta el momento en que el Edificio cuente con
la prestacion directa del servicio publico de energia eléctrica por parte del prestador
de servicios publicos correspondiente (la “"Fecha de Energizaciéon Definitiva”).

Durante los 3 meses siguientes a la Fecha de Energizacion Definitiva, el Operador
probara y pondra a punto los Sistemas Centrales del Edificio (el “*Periodo de Prueba
de los Sistemas Centrales”). El Arrendatario colaborara en forma razonable —sin
costo alguno para el Arrendatario— con el Operador para que éste pueda llevar a cabo
las pruebas de los equipos del Edificio durante este Periodo de Prueba de los Sistemas
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Centrales. Los equipos técnicos del Arrendatario y del Operador coordinaran
conjuntamente los dias, horarios y trabajos que se realizaran durante el Periodo de
Prueba de los Sistemas Centrales de manera que (i) las pruebas no interfieran en la
operacion del Arrendatario, y (ii) el Operador pueda poner a punto los Sistemas
Centrales del Edificio tras la Fecha de Energizacién Definitiva.

11.2. Prestacidn provisional del servicio de acueducto:

a)

b)

El Arrendatario entiende y acepta que, desde la Fecha de Entrega y hasta la Fecha de
Conexion Definitiva de Acueducto (seguin se define mas adelante), el Edificio aun no
contara con la conexion definitiva del acueducto; por lo que el Operador se obliga a
proveer dicho servicio directamente. El Operador efectuara la prestacion directa del
servicio hasta que el Edificio cuente con la prestacion del servicio publico de acueducto
por parte del prestador de servicios publicos correspondiente (la *Fecha de Conexion
Definitiva de Acueducto”).

Para el cobro del servicio publico de acueducto, el Operador remitira al Arrendatario
una cuenta de cobro en la cual se detalle el valor de los recibos de pago recibidos por
el Operador por parte de la empresa de servicios publicos de acueducto, y el valor que
aparezca en el medidor interno instalado en el Area Arrendada, valor que el
Arrendatario se obliga a pagar. El Arrendatario se obliga a pagar dicha cuenta de cobro
dentro de los 10 dias habiles siguientes a la fecha de su presentaciéon por parte del
Operador. Este esquema de pago anterior aplicara hasta la Fecha de Conexidn
Definitiva de Acueducto.

11.3. Prestacion definitiva de servicios publicos: A partir de la Fecha de Energizacion Definitiva y/o

de la Fecha de Conexion Definitiva de Acueducto:

a)

b)

El Arrendatario pagara los valores correspondientes a los servicios publicos que se
liquiden y causen por el uso del Area Arrendada durante la vigencia de este Contrato,
junto con cualquier impuesto, sancion, recargo o similar que se cause en tales cobros
de servicios publicos. El Arrendatario efectuara el pago por los servicios publicos que
se usen en el Area Arrendada en los siguientes términos, segun aplique: (i) dentro de
los 10 dias habiles siguientes a la fecha de presentacion de la cuenta de cobro que
para el efecto le envie el Operador, con el detalle del consumo del mes que
corresponda, con base en el consumo registrado en los medidores internos instalados
en el Area Arrendada, o (ii) en el término dispuesto en las facturas emitidas por las
empresas prestadoras de los servicios publicos respectivos que sean recibidas
directamente por el Arrendatario.

El Arrendatario podra a su nombre, a su sola discrecion y en cualquier tiempo, solicitar
y contratar las lineas telefénicas que requiera, y deberd asumir y pagar por la
prestacion del servicio de telefonia de aquellas lineas telefénicas que hubiere decidido
contratar. Los demas servicios de telecomunicaciones en general, como internet,
television por suscripcion y cualquier otro deberan ser solicitados por el Arrendatario
a su nombre y bajo su exclusiva responsabilidad y sin ninguna limitacion, El
Arrendatario, a la terminacién del Contrato y para que proceda la restituciéon del Area
Arrendada, se obliga a cancelar y desinstalar los servicios publicos adicionales que
hubieran sido instalados, por solicitud suya, en el Area Arrendada.

11.4. El Arrendatario, con la firma de este Contrato, declara conocer y aceptar la forma en la que
la prestacion de los servicios publicos de energia eléctrica y/o acueducto se encuentra
organizada en el Proyecto. En este sentido, acepta de manera irrevocable que la definicion y
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contratacion de dichos servicios estara exclusivamente en cabeza del Arrendador o de quien
éste designe, renunciando, por lo tanto, a solicitar directamente a tales entidades prestadoras
cualquier ampliacion, modificacion, adicion, entre otros.

Verificacidn del pago y responsabilidad:

a) Si el Arrendatario no pagare oportunamente las facturas emitidas por las empresas
prestadoras de los servicios publicos (si aplica), el Operador podra proceder
directamente con el pago y enviara al Arrendatario la respectiva cuenta de cobro con
el valor que haya sido asumido. En este evento, el Arrendatario reembolsara el valor
pagado dentro de los 30 dias calendario siguientes a la fecha de recepcién de la cuenta
de cobro enviada por este concepto.

b) Durante la vigencia del Contrato, el Operador podra solicitar periédicamente copia de
los pagos de servicios publicos, los cuales deberan ser suministrados por el
Arrendatario. Ni el Arrendador ni el Operador responderan en ningln caso por las
deficiencias en la prestacion de los servicios publicos que sean directamente atendidos
por las empresas publicas o empresas prestadoras de servicios publicos
correspondientes, salvo que aquellas fueren ocasionadas por su culpa u omision.

Servicios de Administracién: El Arrendatario pagara, por concepto de Servicios de
Administracion, a la cuenta que para el efecto le indique el Arrendador, o quien este designe,
a partir de la Fecha de Entrega, el valor indicado en el numeral 11 de las Condiciones
Particulares de este Contrato. La factura o documento similar para el pago de los Servicios
de Administracion debera ser enviada a la direccion de correo electronico dispuesta para el
Canon en la seccién 8.3 de las Condiciones Generales de este Contrato. Los Servicios de
Administracion se incrementaran durante la vigencia del Contrato en la forma establecida en
el numeral 12 de las Condiciones Particulares. El Arrendatario pagara mensualmente y de
forma anticipada los Servicios de Administracion dentro de los 10 dias habiles siguientes al
recibo de la factura o documento similar correspondiente, en cumplimiento de la Ley
Aplicable. La mora en el pago de los Servicios de Administracion se regird por los mismos
términos del incumplimiento en el pago del Canon previstos en la seccion 8.4 de las
Condiciones Generales de este Contrato.

Expensas de administracion extraordinarias: El Arrendador asumira y pagara los valores que
la asamblea general de copropietarios del Proyecto decrete como expensas extraordinarias
de administracion.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA
TERMINACION DEL CONTRATO

Causales de terminacion: El presente Contrato terminara:

a) Por las causas contempladas en la Ley Aplicable y en este Contrato.

b) Cuando se produzca el vencimiento del Término Inicial y alguna de las Partes decida
no renovar el Contrato de conformidad con lo establecido en la seccion 7.2 de las
Condiciones Generales.

c) Cuando cualquiera de las Partes ejerza la terminacién por incumplimiento del Contrato
de conformidad con lo establecido en la seccién 7.3 de las Condiciones Generales.
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d) Cuando el Arrendador termine el Contrato, conforme lo establecido en la seccion 8.4
de las Condiciones Generales.

e) Cuando el Arrendador termine el Contrato, conforme lo establecido en el literal a),
numeral (vii), de la seccién 15.1 de las Condiciones Generales.

f) De comun acuerdo entre las Partes, en cuyo caso se liquidaran las obligaciones
pendientes al momento de la terminacion.

g) Por la falsedad, inexactitud, incumplimiento o modificaciéon, en cualquier momento
durante la vigencia del Contrato, de cualquiera de las declaraciones y garantias
otorgadas por las Partes en la seccion 16.1 de las Condiciones Generales.

h) Cuando el Arrendador y/o el Arrendatario, sus accionistas, representantes legales y/o
administradores sean incluidos en una o varias Listas Restrictivas.

i) En el evento contemplado en la seccidon 17.1 de las Condiciones Generales.

CLAUSULA DECIMA TERCERA
EFECTOS DE LA TERMINACION DEL CONTRATO

Restitucion a la terminacién del Contrato: El Arrendatario se obliga a restituir el Area
Arrendada al Operador en la fecha de terminacion del Contrato —sin importar la causa de
dicha terminacion—, en el estado en que le fue entregada, de conformidad con el registro
fotografico que acompaiia el Acta de Entrega, salvo el deterioro proveniente del paso del
tiempo, o del uso normal y legitimo, y de acuerdo con lo establecido en las cldusulas novena
y décima tercera de las Condiciones Generales. Lo anterior, sin perjuicio que las Partes
puedan acordar un término de restitucion diferente al aqui establecido, por escrito.

Reglas de restitucién del Are;a Arrendada: A la terminacién del Contrato por cualquier causa,
el Arrendatario restituira el Area Arrendada al Operador, o la Persona que este designe, bajo
las siguientes reglas:

a)  El Arrendatario retirara los elementos, Obras de Interiorismo y todas las mejoras e
intervenciones que puedan ser retiradas sin detrimento del Area Arrendada, conforme
a las reglas indicadas en la seccién 9.2 de las Condiciones Generales, a lo que no podra
haber oposicion de ninguna clase por parte del Operador ni del Arrendador.

b)  El Operador tendra derecho a recibir el Area Arrendada con todas las mejoras u Obras
de Interiorismo, realizadas por el Arrendatario, que accedan en el Area Arrendada y
cuya remocion o retiro no sea posible sin la afectacion y/o detrimento del Area
Arrendada. Lo anterior, conforme lo establecido en la seccion 9.2 de las Condiciones
Generales.

c) Salvo acuerdo escrito en contrario, y atendiendo los lineamientos de la seccion 9.2 de
las Condiciones Generales, las Partes acuerdan que ni el Arrendador ni el Operador
reconoceran al Arrendatario suma alguna por concepto de indemniza,cién 0 pago en
relacion con las Obras de Interiorismo 'y, en general, por las mejoras al Area Arrendada,
sea que estas accedan o no al Area Arrendada.

Renuncia a la exigibilidad de sumas por acreditacion por el Arrendatario: De manera expresa
el Arrendatario renuncia a reclamar el pago de cualquier suma de dinero por acreditacion del
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Area Arrendada, o cualquier otro concepto que no esté expresamente descrito y reconocido
en el Contrato, en virtud del desarrollo de su actividad comercial.

CLAUSULA DECIMA CUARTA
CLAUSULA PENAL

Clausula penal: Por el incumplimiento grave de obligaciones no dinerarias, que segun lo
establecido en el Contrato, no contemplen una estimacion anticipada de perjuicios especifica,
la Parte cumplida pagara a la Parte incumplida una suma igual a 5 veces el Canon sobre la
totalidad del Area Arrendada que se encontrare vigente al momento del incumplimiento, a
titulo de estimacion anticipada de perjuicios. La Parte cumplida podra cobrar la presente
clausula penal sin necesidad de requerimientos privados o judiciales, a los cuales la Parte
incumplida renuncia expresamente. Con el fin de evitar ambigiliedades, se establece
claramente que, para que un incumplimiento de una obligacién no dineraria sea considerado
como grave, sera necesario agotar previamente el Periodo de Cura definido en el presente
Contrato.

CLAUSULA DECIMA QUINTA
GARANTIiAS E INDEMNIDAD

Garantias Admisibles: Atendiendo los lineamientos del numeral 14 de las Condiciones
Particulares, el Arrendatario tendra la obligacion de constituir alguna de las siguientes
Garantias Admisibles siempre y cuando, con base en los resultados de las evaluaciones
financieras que para el caso realizara el Operador anualmente después de la Fecha de
Celebracion, asi se lo exija el puntaje obtenido por el Arrendatario y éste no establezca
cualquier otro mecanismo de garantia o remediacion a su conveniencia que sea aceptado por
el Operador, de conformidad con los siguientes términos y condiciones:

a) Depdsito (el "Depdsito”):

i) El valor inicial del Depdsito equivaldra a 3 veces el valor del Canon e
IVA, vigentes en la fecha de solicitud del Depdsito por parte del
Operador.

ii)  El Depdsito deberd constituirse en fondos liquidos y disponibles en un
término de 30 dias calendario posteriores a la solicitud de constitucion
del Depésito.

iii)  El Deposito se debera constituir en la cuenta bancaria que para el efecto
confirme el Operador por comunicacion escrita.

iv) El Arrendatario deberd acreditar la constitucién del Deposito al
Operador, a mas tardar el dia habil siguiente al cumplimiento del
término establecido para su constitucion con la constancia de
transferencia.

v)  El Deposito no podra ser constituido por medio de cheque.

vi) El Deposito estara vigente por todo el término de la vigencia del
Contrato, salvo que el Arrendatario, durante dicho periodo, obtenga una
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calificacion positiva en el analisis de crédito que adelantara anualmente
el Operador de tal manera que no le sean exigibles Garantias Admisibles.

vii) El Arrendatario actualizara el Deposito en forma anual, dentro de los 30
dias calendario siguientes a la fecha en que proceda el incremento
establecido en el numeral 10 de las Condiciones Particulares, sin
necesidad de requerimiento, cobro, facturacion o notificacién alguna por
parte del Arrendador u Operador y, de manera tal, que el Depdsito
siempre corresponda a 3 veces el valor del Canon e IVA, incluyendo sus
correspondientes incrementos anuales. El valor correspondiente a dicha
actualizacién sera depositado en la misma cuenta bancaria del Depdsito
inicial y en cumplimiento de los anteriores literales. En el evento en que
el Arrendatario no deposite los mencionados recursos en la
correspondiente cuenta bancaria dentro del término de 30 dias
calendario establecido en este literal y dicho incumplimiento se extienda
por un término superior a 45 dias calendario, el Operador podra dar por
terminado el presente Contrato unilateral, anticipadamente y sin
perjuicio de las facultades que les otorga el Contrato y/o la Ley
Aplicable.

viii) Con la firma del presente Contrato, el Arrendatario acepta que el
Arrendador o el Operador se apropien y ejecuten el Depdsito ante el
incumplimiento de las obligaciones dinerarias a su cargo establecidas en
este Contrato sin necesidad de notificaciones o avisos previos al
Arrendatario. Lo anterior, una vez agotado el término establecido en la
seccion 8.4 de las Condiciones Generales.

ix) Con la firma del presente Contrato, el Arrendatario declara que conoce
y acepta que el Arrendador o el Operador podran, de considerarlo
necesario, registrar el Depdsito como garantia mobiliaria, atendiendo lo
dispuesto en la Ley Aplicable.

x) Ante la ejecucion del Depdsito el Arrendatario declara que conocer y
aceptar que se obliga a reconstituir el Depdsito, dentro de los 60 dias
calendario siguientes al recibo de la comunicacién por medio de la cual
el Operador notifique sobre la ejecucion.

xi) El Depdsito sera restituido por el Arrendador o el Operador al
Arrendatario dentro de los 30 dias calendario siguientes a la restitucién
del Area Arrendada, sin reconocer rendimientos financieros, una vez
finalizado el Contrato, siempre que para ese momento el Arrendatario
se encuentre a paz y salvo por todo concepto con el Arrendador. De
esta forma, las Partes acuerdan que el valor que sera restituido por el
Arrendador al Arrendatario serd el mismo valor de constitucion del
Deposito. El Operador procedera a restituir el Deposito a la cuenta
bancaria que para el momento le sea informada por escrito por el
Arrendatario.

b)  Pdliza de arrendamiento (en adelante, la “Pdliza”):
i) La Poliza debera corresponder a un seguro de arrendamiento que como

minimo asegure el incumplimiento en el pago del valor de la totalidad
de los Canones, los Servicios de Administracion, y un cubrimiento no
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inferior al 10% sobre el valor mensual de los servicios publicos
domiciliarios respecto del Area Arrendada.

ii) La Pdliza debera constituirse con una compaiia de seguros acreditada
para tales fines en Colombia segun la Ley Aplicable en un término de 30
dias calendario posteriores a la solicitud de constitucion.

iii) La Pdliza debera permanecer vigente durante toda la vigencia del
Contrato, salvo que el Arrendatario, durante dicho periodo, obtenga una
calificacion positiva en el analisis de crédito que adelantara anualmente
el Operador de tal manera que no le sean exigibles Garantias Admisibles

iv)  El beneficiario de la Pdliza sera el Arrendador y el tomador sera el
Arrendatario. El pago de la prima de seguro y cualquier gasto
relacionado con la constitucion o renovacion de la Pdliza que se llegare
a generar, seran a cargo exclusivo del Arrendatario.

v)  El Arrendatario debera remitir al Arrendador o al Operador copia de la
Poliza y la constancia de pago de la prima una vez vencido el término
para constituir la Péliza o dentro de los 15 dias calendario siguientes a
su renovacion, o la del Contrato, segln sea el caso.

vi) En el evento en que el Arrendatario no cumpla con su obligacion de
constituir, renovar o mantener vigente la Pdliza, el Arrendador y/o el
Operador podran tomarla y pagarla, siendo obligaciéon del Arrendatario
reembolsar las sumas de dinero pagadas por estos conceptos, para lo
cual el Arrendatario autoriza al Arrendador o el Operador para que cobre
las sumas de dinero asumidas para la constitucién o renovacién de la
Pdliza, mediante la facturacion del Canon del mes inmediatamente
siguiente a la fecha en que el Arrendador y/o el Operador haya asumido
las mencionadas sumas de dinero.

Indemnidad: Las Partes se obligan de manera irrevocable a mantener indemne y a defender
a la otra Parte, Partes Vinculadas, sus socios, funcionarios, administradores, asesores y
representantes, de cualesquiera y todos los dafios, sanciones, cargos, multas, perjuicios,
gastos, costos o pérdidas de cualquier naturaleza y en general, efectos negativos de cualquier
naturaleza que se deriven de investigaciones y/o actuaciones de caracter técnico, regulatorio,
judicial o administrativo, entre otros, con ocasion de acciones u omisiones de este Contrato.
La obligacién de indemnidad a que se refiere la presente clausula cubre, ampara y se extiende
a todos los efectos que se deriven de las eventuales investigaciones, actuaciones y
penalidades, sin que haya limitacion en cuantia. En caso de presentarse cualquier
reclamacion por parte de terceros al Arrendador, y/o al Operador, en relacion con las
actividades adelantadas por el Arrendatario e imputables al mismo, el Arrendatario se
compromete a: (i) suministrar al Arrendador y/o al Operador, toda la informacion que le
solicite, en lo posible, en documentos originales; (ii) comparecer ante Autoridades
Gubernamentales para presentar las declaraciones que sean necesarias con el fin de defender
los intereses del Arrendador y/o al Operador; y (iii) participar, a peticion del Arrendador y/o
al Operador, en las reuniones de negociacion con terceros reclamantes que eventualmente
se llevaren a cabo y defender alli los derechos legitimos del Arrendador y/o al Operador.

CLAUSULA DECIMA SEXTA
DECLARACIONES Y GARANTIAS ESPECIALES DE LAS PARTES

Pagina 26 de 34



16.1.

Version de firmas | AC 1276
19 de junio de 2024

Declaraciones y Garantias Especiales: Cada una de las Partes, de manera individual, realiza

las siguientes declaraciones y garantias especiales, las cuales se obligan a mantener vigentes
durante el término de este Contrato:

a)

b)

c)

d)

e)

Que conocen la Normativa LA/FT/FPADM y Anticorrupcion, asi como: (i) los sujetos y
Personas obligados a la observancia y cumplimiento de la misma; (ii) las obligaciones
gue de ella se derivan relacionadas con la prevencion de las Conductas Prohibidas y
demas materias que regulan; y (iii) las consecuencias de su incumplimiento. Razon
por la cual, las Partes declaran que, han dado estricto cumplimiento a la referida
normativa con miras a la celebracion del presente Contrato y continuaran haciéndolo
durante toda la vigencia de éste; siempre que la Normativa LA/FT/FPADM vy
Anticorrupcion les resulte aplicable.

Que conocen que en cumplimiento de la Normativa LA/FT/FPADM y Anticorrupcion, se
han emitido las Politicas de Cumplimiento con el objetivo de prohibir y prevenir la
comision de las Conductas Prohibidas por parte de los sujetos y Personas obligados a
la observancia y cumplimiento de dichas politicas. Asi como que el Arrendatario ha
tenido la oportunidad de conocer y revisar dichas Politicas de Cumplimiento, y
particularmente: (i) los sujetos y Personas obligados a la observancia y cumplimiento
de estas; (ii) las obligaciones que de ellas se derivan relacionadas con la prevencion
de las Conductas Prohibidas y demas materias que regulan; y (iii) las consecuencias
de su incumplimiento.

Que la actividad comercial que desarrollan es licita y se ejerce dentro del marco de la
legalidad, por lo tanto, sus recursos tienen origen y provienen del desarrollo de su
actividad comercial propia, y no se derivan de, ni se destinan a, la comision de
conductas ilicitas o prohibidas por la Normativa LA/FT/FPADM y Anticorrupcion y/o la
Ley Aplicable.

Que ninguna de las Partes ni alguno de sus empleados, funcionarios, representantes
legales, administradores, socios —y en general aquellas Personas que actlen en
nombre y representacion del Arrendatario—, beneficiarios finales, contratistas y
proveedores, o cualquier subarrendatario o cesionario del Arrendatario, autorizado en
los términos del presente Contrato: (i) ha sido investigado o sancionado por la
comision de una Conducta Prohibida; (ii) ha sido incluido en una Lista Restrictiva; o
(iii) ha sido parte de algln contrato, acuerdo o convenio con cualquier Persona que
se encuentre incursa en cualquiera de las situaciones descritas en los numerales (i) y
(i) del presente literal d), sin haber realizado los analisis y controles suficientes que
permitan justificar la respectiva celebracion del contrato, acuerdo o convenio.

Que en atencién a lo estipulado en la Normativa LA/FT/FPADM y Anticorrupcién y en
la medida que la misma le sea aplicable, las Partes han empleado la debida diligencia
y han llevado a cabo sus mejores esfuerzos en atencion a la naturaleza y
particularidades de su negocio, para contar con controles y procedimientos que le
permitan verificar que los terceros con los que celebra relaciones comerciales y/o
juridicas, incluyendo pero sin limitarse a sus arrendatarios, subarrendatarios y
cesionarios: (i) conocen y dan cumplimiento, en caso de que les sea aplicable, a la
Normativa LA/FT/FPADM y Anticorrupcion; y (i) en caso que se encuentren incluidos
en una Lista Restrictiva, se hayan vinculado habiendo implementado previamente los
analisis y controles suficientes que permitan justificar la respectiva celebracion del
contrato, acuerdo o convenio.
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Paragrafo primero: La falsedad o inexactitud de cualquiera de las declaraciones y garantias
manifestadas por las Partes en la anterior seccion 16.1 de las Condiciones Generales, facultara a la
Parte cumplida, atendiendo a su sola discrecion, para terminar unilateral y anticipadamente el
presente Contrato de forma inmediata, sin que ello genere multa o penalidad alguna en cabeza de la
Parte cumplida y sin que implique una renuncia de la Parte cumplida al cobro de los perjuicios que
se generen.

Paragrafo segundo: Las Partes se comprometen a reportar de forma inmediata a la otra Parte o
mediante el Buzdn Etico administrado por Clearview Strategic  Partners Inc.
(www.clearviewconnects.com) para el caso del Arrendatario, o a la linea ética “Tell US” Home
(www.bkms-system.net/bkwebanon/report/clientInfo?cin=19siem14&c=co&language=spa) para el
caso del Arrendador o el Operador, cualquier: (i) Violacion, irregularidad, actividad sospechosa,
inusual, ilicita o fraudulenta; (ii) Incumplimiento de las Politicas Cumplimiento por parte de los
sujetos obligados al cumplimiento y observancia de dichas politicas; e (iii) Incumplimiento de la
Normativa LA/FT/FPADM y Anticorrupcion por parte de los empleados, funcionarios o contratistas del
Arrendador y por los sujetos y Personas obligadas a su cumplimiento.

CLAUSULA DECIMA SEPTIMA
MISCELANEOS

17.1. Fuerza mayor y caso fortuito: Se considerara como fuerza mayor o caso fortuito todo evento
asi consagrado conforme a la Ley Aplicable.

17.2. Nulidad parcial: Las Partes convienen que la ilegalidad, nulidad, ineficacia o cualquier sancion
juridica similar que afecte la validez o aplicacion de una o cualquiera de las disposiciones de
este Contrato, no afectara la validez o aplicaciéon de las demas disposiciones de este. En todo
caso, en el evento de producirse una o cualquiera de las sanciones juridicas a que se ha
hecho referencia, las Partes se comprometen de buena fe a encontrar mecanismos que
permitan, en la medida de lo posible y de acuerdo con las normas aplicables, cumplir con las
finalidades inicialmente buscadas en el capitulo o disposicién que hubiera sido afectada en
su validez o aplicacion.

17.3. Renuncias: Ninguna omision, demora o inaccion de cualquiera de las Partes en el ejercicio
de cualquier derecho, facultad o recurso bajo este Contrato, podra ser considerada como una
renuncia a la misma, a menos que asi se indique expresamente. El Arrendatario renuncia
expresamente a cualquier requerimiento o constitucion en mora para el cobro de las sumas
gue adeude por concepto de Canon, servicios publicos y/o Servicios de Administracion
conforme lo sefialado en este Contrato.

17.4. Inspeccion y abandono: El Arrendatario permitira al Arrendador, Operador y/o sus
representantes, en cualquier tiempo: (i) realizar las visitas que a bien tengan para constatar
el estado, la conservacion del Area Arrendada o cualesquiera otras circunstancias que fueren
de su interés, siempre y cuando se dé aviso con la anticipacion indicada en este Contrato por
parte del Arrendador y se indique con precision la identificacion de los funcionarios que
realizaran la inspeccién, conforme los términos del Contrato. Las inspecciones deberan
efectuarse en horarios habiles y sin afectar la regular operacién del Arrendatario; y (ii)
durante dichas inspecciones, realizar y conservar videos y/o fotografias que permitan
evidenciar y/o hacer seguimiento al estado del Area Arrendada. El Arrendatario deberd
informar de manera inmediata al Arrendador de cualquier perturbgcién sobre el desarrollo
normal del Contrato. En caso de que el Arrendatario abandone el Area Arrendada, desde la
suscripcion del Contrato autorizan al Arrendador para ocuparla sin necesidad de orden judicial
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o de policia, para salvaguarda de la integridad del Area Arrendada y evitar la sustraccion o
deterioro de los bienes que la integran.

Comunicaciones y promocién del Proyecto: El Arrendatario entiende y acepta que el objeto
de este Contrato podra ser objeto de comunicaciones, publicidad y promocion de cualquier
tipo, por parte del Arrendador y en beneficio de la buena reputacion del Arrendatario, sujeto
en todo caso a lo previsto en las secciones 10.1.(j) y 10.2.(w) de este Contrato. Para dichos
efectos, previo el consentimiento expreso y escrito otorgado por el Arrendatario al Arrendador
para cada caso particular, el Arrendatario: (i) Permitird que el objeto y condiciones, a
excepcion de las condiciones econdmicas, de este Contrato sea objeto de comunicacion
externa —prensa, television, radio, boletines, sitio web o cualquier otro medio—; (ii) Prestara
su colaboracion para participar en entrevistas por cualquier medio, dando su opinion sobre
el contenido y resultados del objeto del Contrato; (iii) Permitira y colaborara en la publicidad
del Contrato, en los términos aqui previstos, a través de foros, pautas, presentaciones
corporativas, las que correran por cuenta y riesgo del Arrendador; y (iv) Suministrara la
informacion requerida (datos, cifras, imagenes) para las comunicaciones que del proyecto
objeto del presente Contrato se hagan en cualquier medio nacional o extranjero, segun se
defina en la estrategia de comunicacion del Arrendador. Para lo anterior, el Arrendatario
debera autorizar de forma previa al Arrendador para que haga uso de su nombre o el de sus
establecimientos o marcas. No obstante, el Arrendador podra utilizar las marcas del
Arrendatario en las presentaciones, comunicaciones y pautas publicitarias, que, para el efecto
aqui indicado, realice el Arrendador siempre que se cumpla con lo regulado en la seccion
10.2.(w) de las Condiciones Generales. Cualquier promocion, comunicacion y/o publicidad
del Proyecto objeto del presente Contrato, que pretendan realizar el Arrendatario, asi como
el uso de las marcas e imagen corporativa del Arrendador, requerira la autorizaciéon previa y
escrita del Arrendador, so pena de incumplimiento de lo aqui previsto.

Integridad del Contrato y prevalencia: Este Contrato conformado por las Condiciones
Particulares, las Condiciones Generales y los Anexos del Contrato, contiene la totalidad de
las estipulaciones entre las Partes sobre la materia objeto del mismo, y deja sin efecto
cualquier otro acuerdo anterior sobre el mismo asunto.

Modificaciones: Ninguna modificacién del presente Contrato, total o parcial, sera considerada
valida, a menos que se haga mediante documento escrito en el cual las Partes, de manera
expresa, reconozcan que aceptan dicha modificacion.

Cesion y subarriendo:

a) El Arrendador y/o el Operador podran ceder el presente Contrato sin autorizacion del
Arrendatario. No obstante, éstos deberan enviar una notificacion al Arrendatario con
una antelacién minima de 30 dias calendario previos a la ocurrencia de la cesion del
Contrato. El Arrendador y Operador declaran y garantizan que, al momento de la
cesion, todo cesionario cumplird con las declaraciones y garantias especiales
contenidas en la clausula décima sexta de este Contrato. La cesion se realizara en los
mismos términos en que para entonces se encuentre el Contrato.

b) El Arrendatario no podréd ceder total o parcialmente este Contrato, ni el Area
Arrendada, ni podra subarrendar o conceder su uso total o parcial a terceros bajo
cualquier titulo sin la previa aprobacion expresa y escrita del Arrendador. Sin perjuicio
de lo anterior, en el evento que el Arrendatario pretenda realizar la cesién total o
parcial del Contrato, asi como subarrendar el Area Arrendada a favor de una Parte
Vinculada, el Arrendatario se obliga a notificar al Arrendador su intenciéon con una
antelacion minima de 30 dias calendario previos a la cesion o subarrendamiento, segln
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aplique y remitira al Arrendador la informacion corporativa y financiera requerida por
el Arrendador para adelantar un estudio cualitativo y cuantitativo del eventual
cesionario o subarrendatario del Arrendatario. En este evento, el Arrendador sodlo
podra rechazar (justificadamente y por escrito) la cesion o subarrendamiento, cuando
la Parte Vinculada del Arrendatario (a) no cumpla con las condiciones financieras
requeridas por el Arrendador para garantizar el cumplimiento de las obligaciones
derivadas del Contrato, (b) el cesionario se encuentre reportado en una Lista
Restrictiva o (c) el cesionario se encuentre en incumplimiento de la Normativa
LA/FT/FPADM y Anticorrupcion.

Esfuerzo conjunto: El presente Contrato es el resultado de un esfuerzo conjunto entre las
Partes. Por lo tanto, el mismo no debe ser interpretado mas severamente en contra de alguna
de ellas.

Pago en dia habil: En caso de que la fecha determinada para hacer cualquier pago requerido
de acuerdo con lo establecido en el presente Contrato no sea un dia habil, entonces dicho
pago se efectuara el primer dia habil siguiente a la fecha determinada, sin que por tal razon
haya lugar al pago de intereses.

Domicilio: Para todos los efectos legales el domicilio contractual se fija en la ciudad de
Bogota.

Ley Aplicable: El presente Contrato se rige por la ley colombiana.

Solucién de Controversias: Toda diferencia o controversia que surja sobre cualquier asunto
relacionado con este Contrato, incluyendo, pero sin limitarse a la celebracion, ejecucion,
terminacion y/o liquidacion de este, se sometera a la decision definitiva y vinculante de un
tribunal de arbitramento el cual se regira por las siguientes reglas:

a)  Eltribunal estara integrado por 3 arbitros designados de comun acuerdo por las Partes.
Si las Partes no llegan a un acuerdo sobre la designacion de los 3 arbitros, estos seran
nombrados por el Centro de Arbitraje y Conciliacion de la CdAmara de Comercio de
Bogotd de la lista de arbitros que determinen dicho centro. Para efectos de esta
seccion, se entendera que no hay acuerdo entre las Partes para la designacion de los
arbitros siempre que no se hubiera llegado a un acuerdo, dentro de los 15 dias habiles
siguientes a la fecha en que las Partes realizaron la primera reunién para la designacién
de los arbitros.

b) El arbitraje sera institucional y se regira por lo dispuesto en el reglamento de arbitraje
del Centro de Conciliacion y Arbitraje de la Camara de Comercio de Bogota.

c) El arbitraje se fallara en derecho.

d) Las tarifas y honorarios del tribunal se sujetaran a las reglas previstas para el efecto
por el Centro de Arbitraje y Conciliacién de la Cdmara de Comercio de Bogota.

e) El tribunal tendrd como sede la ciudad de Bogota D.C.
f) El tribunal debera desarrollarse en el idioma espaiol.

g) La decisidon que adopte el tribunal sera de obligatorio cumplimiento.
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Confidencialidad y reserva: Las Partes se comprometen a que tanto ellas como sus asesores,
empleados, contratistas o dependientes mantendran en estricta reserva el contenido de este
Contrato, al igual que la informacién a que tengan acceso sobre los negocios y operaciones
de la otra Parte debido a este Contrato. De esta obligacion de reserva se entiende excluida
la informacion que llegue a ser solicitada por autoridad competente, que sea del dominio
publico o que haya sido conocida por la otra Parte por circunstancias ajenas a este Contrato
0 a las negociaciones que dieron lugar a él. En todo caso, cuando hubiere lugar a suministrar
informacion por requerimiento de autoridad competente, la Parte que deba suministrar dicha
informacidon quedara obligada a notificar de ello por escrito a la otra Parte con el mayor
detalle que le sea posible, a fin de permitir que la Parte duefia de la informacién tome las
medidas que estime pertinentes para proteger dicha informacién tanto como sea posible.

Idioma: Este Contrato ha sido negociado y firmado en espafiol. Cualquier otro documento
gue deba ser entregado con relacion a este Contrato debera estar en espaiiol.

Notificaciones: Salvo que se haya acordado otra cosa en este Contrato, cualquier notificacion
0 comunicacion exigida o permitida bajo este Contrato, debera ser efectuada por escrito,
entregada personalmente o por correo electrénico a las direcciones previstas en los
numerales 1.1.3 y 2.3 de las Condiciones Particulares, segun corresponda. Las
comunicaciones se entenderan recibidas: (i) Al dia habil siguiente a su remision, si la entrega
se hiciere personalmente; (ii) Al tercer dia habil siguiente a su remisién por correo, si la
remision se hiciere por correo certificado o semejante con acuso de recibo; v (iii) Al dia habil
siguiente, si se hizo por fax o correo electrdnico, siempre y cuando se haya obtenido en la
maquina que la envia una confirmacién de recibo o existan medios probatorios satisfactorios
para demostrar que el mensaje ha sido recibido.

Gastos e impuestos: Cada una de las Partes sera la responsable exclusiva de los impuestos,
tasas, contribuciones y demas gravamenes ocasionados por el desarrollo de su actividad
comercial.

Renuncia a requerimientos y mérito ejecutivo: Las Partes renuncian reciprocamente a toda
clase de requerimientos para constituirse en mora en el cumplimiento de todas y cada una
de las obligaciones que les sobrevienen al celebrar el presente Contrato, y para el efecto este
documento presta mérito ejecutivo en los términos del articulo 422 del Cédigo General del
Proceso.

Causacion de mora: Las Partes aceptan que una vez vencido el término de pago establecido
para cada una de las obligaciones dinerarias derivadas de este Contrato, sin que el
Arrendatario haya procedido con el pago de estas, se causaran intereses por cada dia de
mora a la maxima tasa permitida por las disposiciones legales vigentes a partir del dia
siguiente al vencimiento del correspondiente término, sin que para lo anterior, el Arrendador
o al Operador deban notificar previamente, requerir el pago o constituir en mora al
Arrendatario, a lo que el Arrendatario renuncia. Adicionalmente, el Arrendador tendra
derecho a cobrar intereses moratorios hasta el momento del pago efectivo de las sumas
atrasadas o vencidas. La mera tolerancia del Arrendador en aceptar el pago con posterioridad
a la fecha establecida no podra interpretarse como intencion de modificar el Contrato ni como
exoneracion al Arrendatario de las responsabilidades correspondientes.

Renuncia a derechos: Ninguna omisién, demora o accién de alguna de las Partes en el
gjercicio de cualquier derecho, facultad o recurso derivado de este Contrato, podra ser
considerada como una renuncia al mismo y, el no ejercicio particular o parcial de cualquiera
de tales derechos, facultades o recursos tampoco impedira el ulterior ejercicio de los mismos.
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Declaracion especial del Arrendador: Las Partes manifiestan que conocen y aceptan que las
obligaciones “de hacer” en cabeza del Arrendador, relacionadas con el desarrollo,
construccion, mantenimiento y entrega del Area Arrendada, que se derivan de la celebracién
de este Contrato, se entenderan radicadas en todo caso en cabeza del Operador, designado
por el fideicomitente, o en quien éste designe.

No establecimiento de comercio: Para los efectos previstos en el articulo 516 del Cédigo de
Comercio, el Arrendatario se obliga de manera expresa a que excluira este Contrato de los
bienes que componen cualquiera de sus establecimientos de comercio, en el evento que
adelante cualquier tipo de operaciéon de enajenacién, venta o cesién de dichos
establecimientos.

Aviso: El Arrendatario estara facultado para solicitar la inclusion de una (1) de sus marcas
dentro de la pantalla electronica ubicada en una de las fachadas exteriores del Proyecto para
fines de publicidad (el “Aviso”), esta facultad estard vigente por toda la duracién del
Contrato, sujeta a los siguientes términos:

a) El Arrendatario se obliga a remitir el disefio de su marca al Operador, con el objetivo
de recibir su autorizacion para incluirla en el Aviso. El disefio de la marca debera estar
en cumplimiento de la Ley Aplicable en materia de publicidad exterior visual, propiedad
intelectual y los Reglamentos del Proyecto.

b) El Arrendatario conoce y acepta que el Aviso no es para su uso exclusivo y, en
consecuencia, las marcas de otros arrendatarios del Proyecto pueden estar incluidas
en el Aviso, y, el orden en el que aparezcan y el tiempo de exposicion de cada una de
ellas es un asunto que definira exclusivamente el Operador, sin que sea su obligacion
otorgar las mismas condiciones sobre el orden y el tiempo de exposicidn para todas
las marcas.

c) El Arrendatario no podra solicitar la inclusion de mas de una (1) marca en el Aviso al
mismo tiempo.

El Arrendatario mantendra indemne al Arrendador y al Operador por cualquier dafio y/o
reclamacion que surja en el Area Arrendada, el Edificio y/o el Proyecto en relacion con la
marca del Arrendatario que sea incluida en el Aviso. Los impuestos que se generen por la
exposicion de la marca del Arrendatario a través del Aviso correrdan por cuenta del
Arrendatario, salvo el impuesto por concepto de publicidad exterior visual el cual estara en
cabeza del Arrendador.

Ni el Arrendador ni el Operador responderan en ningun caso por las deficiencias en el
funcionamiento del Aviso, salvo que aquellas fueren ocasionadas por su culpa u omision.

Efectos de firma de las Partes: Las Partes acuerdan que sus representantes legales podran
suscribir este Contrato incorporando una firma electrdnica, a través del aplicativo que tengan
dispuesto para este fin, y dicha firma electrénica sera considerada valida para todos los
efectos civiles y comerciales atendiendo lo dispuesto por la Ley Aplicable. De conformidad
con lo anterior, las Partes declaran que: (i) los datos de creacion de cada firma corresponden
Unica y exclusivamente al firmante quien tiene capacidad juridica para comprometer a las
Partes; (ii) el firmante registrado es quien tiene y tendra acceso a los datos de creacion de
la firma; y (iii) los firmantes que acttian en representacion de cada una de las Partes tienen
plenas facultades legales y estatuarias para obligarlas mediante firma electronica y no
requieren de autorizacion adicional para ello.
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[HASTA AQUI EL TEXTO DEL CONTRATO]
[SGUEN FIRMAS]
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Para constancia y en sefal de aceptacion, las Partes firman este Contrato, en la ciudad de Bogota

D.C., el 19 de junio de 2024 (la “Fecha de Celebracion”):

El Arrendador,

Firmado digitalmente por

Esmeralda Ronseria Sanchez
Fecha: 2024.07.02 15:18:02
-05'00'

FIDEICOMISO COMPLEJO CONNECTA 80

NIT. 830.053.812-2

El Operador,

Apeea Fetboge £

Andrea Gallego R.4Z0 jun.. 2634 09:53 EDT)
TERRANUM DESARROLLO S.A.S.
NIT. 901.122.122-2
ANDREA GALLEGO RUBIO

ESMERALDA RONSERIA SANCHEZ
C.C. 52.077.925.
Representante Legal de ALIANZA FIDUCIARIA S.A.
(NIT. 860.531.315-3) sociedad que firma solamente en calidad
de vocera y administradora del mencionado fideicomiso

Firmado
digitalmente
por Linda
Dayana
Jimenez
Moreno

El Arrendatario,

Fecha:
2024.06.26
22:04:26 -05'00"

SIEMENS S.A.S.
NIT. 860.031.028-9
JOSE REINALDO GARCIA GONZALEZ
C.C. 19.466.536
Representante Legal

o Tk

SIEMENS S.A.S.
NIT. 860.031.028-9
RoSA MARIA FANDINO PRESEDO
C.E. 294.849
Representante Legal

Sara Bohdrouez

Sara Bohérquez (19 jun.. 2024 f121 CDT)

Paula C

Paula C (20 jun.. 2024 07:05 CDT)
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Firma Electronica Administrativa (firmaadmin@terranum.com) ha creado el documento.
2024-06-19 - 14:49:22 GMT- Direccién IP: 186.113.28.99.

El documento se ha enviado por correo electronico a Rosa Fandifio (rosa.fandino@siemens.com) para su firma.
2024-06-19 - 14:50:26 GMT

Rosa Fandifio (rosa.fandino@siemens.com) ha visualizado el correo electrénico.
2024-06-19 - 15:48:50 GMT- Direccién IP: 104.47.1.254.

Rosa Fandifo (rosa.fandino@siemens.com) ha firmado electronicamente el documento.
Fecha de firma: 2024-06-19 - 21:00:50 GMT. Origen de hora: servidor.- Direccion IP: 147.161.234.248.

El documento se ha enviado por correo electrénico a Reinaldo Garcia Gonzalez
(reinaldo.garcia@siemens.com) para su firma.

2024-06-19 - 21:00:52 GMT

Reinaldo Garcia Gonzalez (reinaldo.garcia@siemens.com) ha visualizado el correo electrénico.
2024-06-19 - 22:17:22 GMT- Direccion IP: 104.47.2.254.

Reinaldo Garcia Gonzalez (reinaldo.garcia@siemens.com) ha firmado electréonicamente el documento.
Fecha de firma: 2024-06-19 - 22:18:07 GMT. Origen de hora: servidor.- Direccion IP: 98.98.26.163.

El documento se ha enviado por correo electronico a sbohorquez@terranum.com para su firma.
2024-06-19 - 22:18:08 GMT

sbohorquez@terranum.com ha visualizado el correo electrénico.
2024-06-19 - 22:26:31 GMT- Direccién IP: 104.47.58.126.
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El firmante sbohorquez@terranum.com firmé con el nombre de Sara Bohorquez
2024-06-19 - 22:27:24 GMT- Direccién IP: 201.245.250.158.

Sara Bohérquez (sbohorquez@terranum.com) ha firmado electronicamente el documento.
Fecha de firma: 2024-06-19 - 22:27:26 GMT. Origen de hora: servidor.- Direccion IP: 201.245.250.158.

El documento se ha enviado por correo electrénico a pcalderon@terranum.com para su firma.
2024-06-19 - 22:27:28 GMT

pcalderon@terranum.com ha visualizado el correo electrénico.
2024-06-20 - 12:05:00 GMT- Direccién IP: 104.47.70.126.

El firmante pcalderon@terranum.com firmé con el nombre de Paula C
2024-06-20 - 12:05:35 GMT- Direccién IP: 191.156.49.72.

Paula C (pcalderon@terranum.com) ha firmado electrénicamente el documento.
Fecha de firma: 2024-06-20 - 12:05:37 GMT. Origen de hora: servidor.- Direccion IP: 191.156.49.72.

El documento se ha enviado por correo electrénico a agallego@terranum.com para su firma.
2024-06-20 - 12:05:39 GMT

agallego@terranum.com ha visualizado el correo electrénico.
2024-06-20 - 13:52:20 GMT- Direccién IP: 24.185.85.214.

El firmante agallego@terranum.com firmé con el nombre de Andrea Gallego R.
2024-06-20 - 13:53:19 GMT- Direccion IP: 24.185.85.214.

Andrea Gallego R. (agallego@terranum.com) ha firmado electronicamente el documento.
Fecha de firma: 2024-06-20 - 13:53:21 GMT. Origen de hora: servidor.- Direccion IP: 24.185.85.214.

Documento completado.
2024-06-20 - 13:53:21 GMT
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