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/{‘ REPUBLICA DE COLOMBIA i -
--------- 7 --—~"NOTARIA TRECE (13} DEL CIRCULO DE BOGOTA D\---------- d _/
ESCRITURA PUBLICA NUMERO: -~- - -137 5_..__.._____). o
HURESCIENTOS SETENTA Y CfNCO.——-- - - —-\\
DE FECHA DIECIOCHO (18) DE H}ZO. —
DEL ANO DOS MIL TRECE (2.013).
memmmsamesmname HASTA AQUI EL FORMULARIO DE CALIFICACION =emsemamamannen [
En la ciudad de Bogota, Distrito Capital, Departamento de GCundinamarca, {

Republica de Colombia, en el Despacho de la Notaria Trece (13) de este Circulo, |

cuyo Notario es el doctor:JAIME ALBERTO RODRIGUEZ CUESTAS.—-

se otorgd [a escritura plblica que se contiene en los siguientes términos; ——----

Comparecieron con minuta envida por-correo e!ectrén[co . : !
a. NELSON PASTOR DAVILA RODRIGUEZ mayﬁr de edad, domiciliado en & =
Bogota D.C., identificado con la r:ezdui‘alr ae extranjeria nimero 425.295 dé Bogota '
quien obra en su calidad de Presidente, y PETER MARTIJN SCHAAFSMA, mayor | |

de edad, domiciliado en Bogota 'D.{J., identificado con la cédula de extranjeria

numero 424.151 de Bogota quien obra -én su calidad de Primer suplente del
presidente, quienes conjuntamente obran en nombre /y/ representacién de la
sociedad denominada MAKRQO SUPERMAYORISTA S.A., sociedad identificada
con Nit. Numero 900.059.238-5, sociedad mercantil domiciiada en Bogota, .
constituida tal y como consta en certificado de existencia y representacion legal que
se adjunta al presente contrate {Anexo 1), debidamente autorizado por medio de
acta de Junta Directiva Numero veintidds (22) del dia veintidos (22) de febrero de
dos mil trece (2.013), de |la sociedad (Anexo 2), quien en adelante y para todos los
\/[ectos del presente contrato se denominara EL FIDEICOMITENTE. = \F\
BERNARDO DE JESUS HERRERA ANDRADE ,Jayor de edad, domlcmado

en Bogota D.C., identificade con la cédula de ciudadania nimero 79° 150“587 de

. - I
nombre y representacion de [a sociedad denominada REM CONSTRUCCIONES
-8.A., sociedad idéntificada con el NIT. Nimero 830.146.768-6, socigédad mercant/l,: -4

g B

s dom:clllada en Bog)ota constituida tal y como consta en el certlflcadg_de existenc| -
K e e #
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Bogota, quien.en el presente contrato obra en su calidad de Gerente y por'ende en b
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y representacu.’:n legal que se adjunta al presente contrato (Anexo 3),‘debtdamente
autggz_:ado por mtadlo de acta de Junia Directiva Numero velnﬂocth (28) del

diecisiete (17) de enero de dos mil frece (2013) je la sociedad (Anexa 4), quiefn\en
/
adelante y para todos los efecios del presente contrato se denominara El-"

BENEFICIARIO.
C. IOMAR EDUARDO SUAREZ GOMEZ, mayor de edad, domiciliaqo en
Bogota D.C., identificado con la cédula de ciudadania nimera 169193 70’. -

de =< . quien en el presente acto obra en su calidad de representante
legal de la sociedad ACCION SOCIEDAD ‘TIDUCIARIA S.A., entidad de servicios
financieros, constituida mediante escritura pdblica ndmero un mil tfrescientos

sefenta y seis (13'?6) del diecinueve (19) cle febrero de mil novecientos noventa y
dos (1 892), otorgada én la Notaria Démn}a (,10a) del Clrculo de Calj, inscrita en el
Registro Mercantil que lleva la Camara de Comerclo de Bogoté Sede Norte el 7 de
julio de 2009 bajo el niimero 01310468. deﬂtl:?rml)(“rﬁahcula mercantil de 01908851
del 30 de junio de 2009, autonzada;r Ip;m funclonar por la Superintendencia
Bancaria, hoy Superintendencia Fmanmera de Colombla mediante resolucidn No.
1017 del 19 de marzo de 1992, todo lo cual*consta en el certificado de existencia y
representacion legal exped:do por Ia Camara de GComercio de Bogota y la
Supenntendenma Financiera de Colombla‘que‘ se adjuntan, sociedad que en
adelante y para los efectos del presepte dqcumento se denominara ACCIC!N y
manifestaron que‘\ celebran el presente  contrato de Fiducia Mercantil de
Administracién que se ha de regir por las clausulas que se enuncian a continuacién
y en lo no previsto en ellas por la ley vigenie que sea aplicable:
CLAUSULA PRIMERA. DEFINICIONES: Para los efectos de este conUat_o._}/as

' . . . / . . . . '
palabras o términos que a continuacion se relacionan tendran el significado que

aqul se establece:

\ 1. 1- FIDEICOMISO O PATRIMONIO AUTONOMO: Se entendera por éste
el conjunto de derechos, bienes y obligaciones constituido en virtud del presente
cunh‘ato el cual se denommara FIDEICOMISO PARQUEO REM MAKRO. —<
1.2. ACCION Es ACC]ON SOCIEDAD FIDUCIARIA S. A+
1.3. ~FIDEICOMITENTE: Es la persona identificada al inicio del presente
contrato qui]én transferira el inmueble parE/incremenlo del FIDEICOMISO./—_\-—- .
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+~~1~3.1._CONSTITUCION DEL PATRIMONIO AUTONOMO; De conformidad con los | _

~— MDEICOMISO.B

.

14. BEP%EFICIARIO: Es la persona identificada al inicio del presente contrato. -
1.5. INMUEBLE: Se entendera por tal el inmueble identificado con\e'l folio
de matricula inmobiliaria nimero 50C-1369062 de la Oficina de Regis'tro\de

Instrumentos Publicos de Bogots, que serd transferido para incremento del

1.6. ACUERDO PRIVADO: Es el CONTRATO DE OPCION DE COMPRA
que consta en documento de fecha cinco (05) de marzo de dos mil trece (2013),

- suscritc entre EL FIDEICOMITENTE y EL BENEFICIARIO, que hace parte
integral del presente contrato
CLAUSULA SEGUNDA. OBJETOQ: El presente contrato fiene por objeto que
ACCION como vocera del FIDEICOMISO que se constituye:
a) Reciba para el FIDEICOMISO el INMUEBLE, ei cual sera transferido

por EL FIDEICOMITENTE para incremento del FIDEICOMISO.
b} Registre las cesiones de derechos que se realicen en ejecucion del

presente contrato, prévia instruccion en tal sentido dada por escrito por el
FIDEICOMITENTE. En todo caso LA FIDUCIARIA se reserva el derecho de

aceptar o no las cesiones.

administrado por ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A. las sumas liquidas

de dinero que se encuentren en el patrimonio autbnomao.

d) Siga las instrucciones que se sefalan en este contrato al igual que las
que sean impartidas por EL FIDEICOMITENTE en desarrollo del presente
contrato, las cuales no podran ser en detrimento de los derechos y/o
obligaciones establecidas en el ACUERDO PRIVADO. '
CLAUSULA TERCERA. PATRIMONIO AUTONOMO

articulos 1227, 1233 y 1238 del Codigo de Comercio, con la celebracion del
presenté—contrato y la transferencia de la suma de UN MILLON DE PESOS
MONEDA CORRIENTE ($1.000.000) que a la fecha de la suscripcién del presente
contrato efectia ‘EL. BENEFICIARIO, asi como de los bienes que 'én el futuro
transfiera al mismo titulo EL FIDEICOMITENTE, al igual que aqueﬁos que por

accesion se incorporen a el(los) inmueble(s) que se transfiera(n), las mejoras que
= \

L

c) Invierta temporalmente en el Fondo Abierto ACCION UNO|
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- PATRII_WONIO AUTONOMO, el cual actia con plenos efectos juridicos frente a EL=—

‘| de eviccidn y vicios redhibitorios en los terminos de ley; de igual forma debera
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50 hagan sobre tales hienes, los rendlmlentos que produzcan los blenes que ens
momenta lo cotlformen y Ios demas gue adquiera el FIDEICO

contrac’rualmente 0 por ofro modo de los previstos en la Ley, se constltuye\el

FIDEICOMITENTE.y frente.a 168 tercerds, mgdiante:su: vocera que’es’ ‘ACCION, s
ACCION mantendra los recursos y bienes que recibe a mulo de fiducia, separados

del resto de sus activos y de los que correspondan a otros negocios fi dqdl arios, los

cuales farmharan el patrimonio autdnomo meEcnonado. /"

Las obligaciones que adquiera ACCION en cumplimiento del objeto de este contrato Y,

|
"

d ‘I

. I

, |

A

los acreedores de dichas obligaciones ro podrén persequir los bienes vinculados a
otros patrimonios autdnomos . bajo su admlmstracuﬁn ni los que pertenecen al |

. N o .
patnmonm propio de ACCION. E’ "" S F‘ s

3.2. INCREMENTO’ DEL FIDEICOMISO 3E

estan amparadas exclusivamente por los aclivos del FIDEICOMISO, de manera quu/ :
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3.2.1. El{los) INMUEBLE(s) lden
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La transferencia de{[)(los) lnmuebie(s) et ra como cuerpo cierlo, mciuyéndosef/

t

en ella todas las mejoras, anexldadesz usos——costumbres y servidumbres que

Quien transfiera el([os) inmueble{s) debera hacerlo libre(s) de censo(s}),
arrendamiento por escritura ;;ﬂblica. embaréo judicial, pleite pendiente, registro por
demanda civil, hipotecas, gravamenes y sin que pese sobre su dominio condicion
Tesolutoria, ni patrimonio de familia, y se debe obligar al saneamiento para el caso

comprometerse a entregar su tenencia libte de cualquier perturbacion que
Pt

comprmmeta la ejecucion de las actividades necesarias para el cumplimiento del

S
objeto}del presente contrato. EL FIDEICOMITENTE manrl)'esta gue se obllga a salir

al saneamiento por ewcmén y vicios redhibitorios de(l){los}) mmueble(s) que se

[nmueble(s) ACCION, en la misma fecha, entregara la custodlafy tenencia gg los

legalmente les correspondan sin Ilmltacmn alsguna : / [ _

transﬁera(n) ) . 0 :
Cada vez que se incremente el FIDEICOMISO con [a transferencia de. el(lo&fé
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/de comodato precario de conformidad con lo que se e\s\tab[é{e mas

—

- mismos a tlulo

adelante.
En vjrtud de lo anterior, quién ostente la tenencia de(l)(los) 1nmueble(s) responde’/

PARAGRAFO: A el(los) inmueble(s) que se transfiera(n) al patrimonio autbnomo se]

le(s) reali:zqré un estudio de titulos, el cual debera tener el concepto favorable del
o

3.2.2 DENOMINACION: Para todos los lefectos legales, con los bienes transferidos]
se conforma un Patrimonio Auténomo denominado FIDEICOMISO PARQUEQ REM
MAKROQ, el cual estara afectc a las_finalidades contempladas en el objeto

3.4. REGISTROS CONTABLES: EL /FIDEICOMITENTE para efectos contables
certificard y reportard a ACCIONL&I’ valor ‘por el cual deban regisirarse
contablemente los bienes que sean transfendos al patnmonlo auténomo, asi como

los aportes industriales.
3.5. SEDE DEL PATRIMONIO AUTONOMO El ‘patrimonio auttnomo recibr'ra/

notificaciones en la Carrera 11 No. 93 A_ en la.ciudad de Bogota, ——
3.6. NIT DEL PATRIMONIO AUT()N(?-MOI‘-*EI pairimonio auténomo que aqui s{
constituye, conforme a las disposiGiones legales se identifica con el NIT

805.012.221-0por tanto, todos y cada uno de los actos jurIdicosfen gue intervenga
ACCION como administradora y vocera de este patrimonio auténomo, se haran
bajo el nimero de identificacién tributaria anteriormente seftalado, especialmente

los relacionados con tributos.

CLAUSULA CUARTA.- INSTRUCCI(\)\I\HES- En@rrollo del presente contrato

ACCION seguird las siguientes instrucciones:
4.1.  Mantener |a titularidad juridica de los bienes Fldelcomltldos/

2 Entregar a EL FIDEICOMITENTE, la custodia y tenencia de(l)(los)

bien{es) inmueble(s) del FIDEICOMISO.

- 4.3 Descontarlos- gastos- relacionados: con. la xomision™ fiduciaria, los costos del"

r"-\ -

s

i?npl:l. notarial parn ugo exelusivn en la nnmtum pﬁhhm Nu tu::u: ::nah:l pum el unumrlu )

e

nante ACCION, EL FIDEIGOMISO y ante terceros por los darios y perjuicios que |

puedan derivarse del descuido en la custodia o el mal uso que a ellos se le dé. — %

abogado que lo realice y la aprobacién por parte de ACCION. /

FIDEICOMISO y las demas deducciones legales y contractuales a que haya Iugari
>

contractual. L I /
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. en la medida en que existan recursos Ilquidos en el FIDEICOMISO, recursos que, .

L6 de acuerdo con el ACUERDO PRIVADO deben ser suministrados en todo n\wmento — )
P |

\ por el FIDEICOMIENTE B. — h ‘ '

~ " 4.4llevar un registro de las cesiones de posicién contractual y/o de derechos de™” \ g
beneficio que se efectten en desarrolle de este contrato, una vez sean
notificadas por el FIDEICOMIENTE a-ACCION, y ésta las haya aceptado, —

4.5Invertir temporalmente en el Fondo Abierto ACGION UNO adminisirade por
ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.F]\. las sumas liquidas de dinero que se

encuentren en el patrimonio auténomo!

Co2852334787

4.8 Transferir a quien comesponda segun este contrato o [a ley, los bienes que a
la liquidacion del FIDEICOMISO al.'ln ,formen parte de él.
4. TReglstrar contablemente Ias mejoras que ~se realicen por EL

Fil
CULORE BogIA D ]

NECNEE LR R IR AN ARt

FIDEICOMITENTE a los mmuebles y que sean repoﬂadas pur éstos a

AR

ACCION para &l efecto, ~—-—x NSRNNELE

—
"‘l

K

ol e

4.8 Registrar en el sistema de la FlDUCIARlA la mgmente pignoracion: llevar la
contabilidad del patrimonio auténomo discnmmando para cada inmueble que
haga parte del FIDEICOMISO su cenfr& de costo_s en forma independiente. —-

49EL FIDEICOMITENTE pignora "S5 "derechos respecto del presente |/
F[DEICOMISO a favor del BENEFICIARIO-en un porcentaje de 8,6% y hasta .
por un monto de CUATRO MIL OCHOCIENTOS SESENTA MILLONES DE
PESOS MCTE. ($4.860.000.000), clle.-sde la constitucion del presente
fideicomiso, para efectos de garantizar Ios derechos y obligaciones
contraldas por ellos en el ACUERDO PRIVADO. En caso de no hacerse por
parte del FIDEICOMITENTE las devoluclnnes de dinero establecidas en Ios
plazos previstos en el ACUERDO PRNADO ACCION debera registrar Ia

T cesion de los derechos fiduciarios al BENEFICIARIO en los términos de [a__

\‘ cléusula séptima del ACUERDO PRIVADO. /"/

CLAUSULA QUINTA.- BENEFICIARIOS. Son beneﬁman}as del presentejcontrato

REM CONSTRUCCIONES S A., en los siguientes porcentajes: -

5.1 El FIDEICOMITENTE seré inicialmente el titular y beneficiario del’ 100% de los

<~ derechos ﬁduclan‘os. No obstanie o anterior, una vez se transfiera imevocablemente el

;
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BENEFICIARIOfy '|él verfficacion de que se hayan efectuado todos Iu;"pagos a EL
S FIDEICOMITENTE establecidos en la Seccién 4.5 de la Clausula 4, del AGUERDO .

PRM&I}) y se haya constituida y entregado al fideicomitente las pdlizas que respa!den la
_construccion de la nueva tienda MAKRO operard un traspaso de derechos ﬁducnancs ~ 7
para lo cual la fiduciaria debera dar cumplimiento a lo descrito en EL ACUERDO.
En el evento, en que el BENEFICIARIO no ejerza la opcién de ‘compra dentro del
plazo es‘t_qblecido para ello en el ACUERDO PRIVADO, debera quuidarse el
patrimonio auténomo y hacerse restitucion del INMUEBLE al FIDEICOMITENTE o
registrarse la cesion de derechos en ‘os téminos y condiciones del ACUERDO
PRIVADO, salvo que exista acuerdo previo y por escrito por parte de EL
FIDEICOMITENTE en el sentido de postergar este plazo. Igual situacién pasara en
el caso de que EL BENEFICIARIO ‘inc_:_l_]ﬁ1pla en el pago oportuno de las sumas de
dinero a las que se ha comprometido en el ACUERDO PRIVADO, solo que en este
caso el FIDEICOMITENTE -debera ! Lhacer restitucion de la8 sumas de dinero
recibidas, en los términos indicados en el ACUERDO PRIVADO. —
De acuerdo con los términos de EL- ACUERDO la transferencia de derechos
fiduciarios se hara en un solo bloqug prev_lo_-el gjercicio de la opcion de compra y el
{ pago de todos los valores consignados en EL ACUERDO, de manera que no habra
fransferencia de derechos fi‘duciaﬁos‘ ~parciales on"ginadas- en pagos ©

cumplimientos parciales. .
; En consideracion con los términos del ACUERDO(PRIVADO LOS
BENEFICIARIOS podran en cualquier momento ceder parte o la totalidad -de
los derechos de beneficio que les correspondan_ en este FIDEICOMISO con ¢l
0@sentlmlento previo y por escrito de |a parte cedida. La cesion se realizara
: mediante documento privado en €l cual debe constar como minimo fa
manifestacion expresa del cesionario de conocer y aceptar el presente
V"E‘on\trato; la cesion se efectuard por documento privado, y se not'iﬁcaré\a Lal o
FIDUCIARIA para efectos de su registro, quien se reserva el derecho de -

\ aceptar o_no la cesion. -
EL BENEFICIARIO ha informado a EL FIDEICOMITENTE de -un posible
inversionista QI}B estaria interesado en ser cesionario de parte de los derechos y| —.
obhg':lmones que)le corresponden ‘a\EL BENEFICIARIO derwa_dos{ de! presente

_apel notarial para dso exclusiun en la escritiea priblica - Na tiene costo i;agrg el usnario
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contrato y gl ACUERDQ PRIVADO. EL BENEFICIARIO enwaré rnfonnaclén del ;
i pOSIh[E cesionario Para que EL FIDECOMITENTE Ila revise y apruebe [a |n\cIu5|6n 0 '

—’
ceS|6n de derechos y obligaciones en favor de este tercera a cualquier otro que sea /
presenlado por EL BENEFICIARIO. En caso de que la inclusion del cesionario sea—-' \ R
aprobado por EL FIDEICOMITENTE. éste podra solicitar a la fiduciaria la inclusion

del mismo como beneficiario del presente patrimonio auténomo, en los térmmos y

condlcrones que sean acordadas por las partes, para lo cual se suscnblr,é/ un otros!

al preserité contrato de fiducia.
CLAUSULA SEXTA: OBLIGACIONES DE L S_PART_I::S.-;;_(,/
6.1. OBLIGAGIONES DE™ EL- FIDEICOMITENTE: Son obligaciones de EL
FIDEICOMITENTE las siguientes: 5 :
\76"1 Entregar los aportes a Ios cuales se obllgan para el incremento del

Ca285234798

\.—-‘

..b\\

I IERnvmannnm

del C1acul

/?JEICOMISO ,‘. é.j

1.2. Entregar a mas tardarrel décé_rmof(10’)éf¢fa pabll siguiente & que se le
solicite, los recursos necesanos para la cele racufm ejecucion y terminacién
del presente FIDEICOMISO as! como Ios recu 0S que se requ:eran para
atender pagos de honoranos y en genera! !os 5;astos y costos que ocasione I
el FIDEICOMISO, los cuales Seran. asumldosfpor EL BENEFICIARIO en los
términos del ACUERDO PRIVADG? o<
6.1.3. Pagar a ACCION la remﬂﬁ‘é/racufm pactada en este contrato, la cual

desde ahora\autoriza para que sea descontada directa, automatica y

e
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prioritariamente por ACCION de los récursos administrados en el fideicomiso,
. los cuales seran asumidos por EL BENEFICIARIO en los términos del I
E |
ACUERDO PRIVADO. —7 : —_ ¢
6.1.4. Informar por escrito a ACCION dentro de los cinco (5) dias habiles =
Y igui . difi bie los dat rrespondientes a
: siguientes, cada vez que modifique o cambie los datos correspondie N (\
, c!jreccién domicilio, teléfonos, fax, ocupacidn, profesidn, oficio, razén soc:lal

N

!

1074 1HOVGEHOCGAR
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~representac|6n legal, lugar de trabajo o remdeycia y en fin cualquzer

clrcunstancla que varla las que reporte a la firma del presente oontrato tanto / .

TN LE Wy

para personas nalurales como juridicas, con base en lo dlspuesto en la

L Circular-Basica Juridica de la Superintendencia Financiera y-todas aque}uaﬁT_ i/

- —
' que la aclaren, modifiguen o adicionen. igualmente, se obliga a enviar origmaks’=

Ceodonosa o mrmamd

©




“ | - honorarios a balance del Oitimo afio segin el caso, por cada afio de vigencia

- 8.1.5. EL BENEFICIARIO otorgard“a la fecha de la firma del presente

{
i

) o he '
- - . .. O
o NG

. P ' ‘s N, .
del ?rtiﬁcédo de ingresos y retenciones, declaracién de renta, constancia de

del presente contrato, dentro de 10s cinco (5) dias habiles siguientes a gie

\.

dichos documentos sean expedldos o presentados. "

contrato un pagaré suscrito en blanco con carta de instrucciones conforme a
lo di\s;guesto en el articulo 622 de! Cadigo de Comercio, a favor de ACCION, a
fin de que pueda ser diligenciado ;‘zara el cobro de’las comisiones fiduciarias y
.demas obligaciones dinerarias que le atafien producto de los compromisos
* que respecto de la fiducia se adquirieron en el ACUERDO PRIVADO. —
6.1.6. Entregar con cinco '(5) dfas habiles de antelacién las minutas de los
documentos que ACC!ON deha f‘ rmar en desarrollo de este confrato en su

condicién de propletana de los blenes inmuebles. -

'l

6.1.7.1 Oponerse a foda medld reventwa* o ejecutwa tomada contra los
oyt i

bienes de EL FIDEICOMISO o por obhgaczones que los a &cten, en el caso de

que ACCION no Io hiciere. " :

6.1.8. Responder poq Ias bb[]gaclones formales vy sustancjdles que en

. _J\
materia de tributos terntonales generen o Ileguen a generar las aclividades
que se realicen a traves‘dei lilDEICG)MISO asf como responder por las
obligaciones ststanciales derwadas de tributos nacionales que se generen en
desarrollo del presente contrato. C

€.1.8. Nofificar a LA FIDUCIARIA las é’oras que se ejecuten en los
inmuebles de EL FIDEICOMISO si las hay, sefialando su valor, —-
6.1.10. Cualquier otra que se desprenda de ta naturaleza de su gestion, de

acuerdo con las normas legales \Rﬁentes. : ¢ /
En consideracién a los términos del ACUERDO PRIVADO, sera el B YCﬁJ 0;

\elencargado de hacer los siguientes pagos a la fiduciaria que a conﬁnuaci\én se|l - °

establecen: , —

\ . |¥ Pagar todos los costos y gastos de constitucién){;;nninacién/ de la
,_\ -

presente fiducia.

v Proveer a la fiduciaria de los recursos hecesarios para ' :
transferencia del INMUEBLE'a la fiduciaria, asi como aque]los quu _

-

ﬁapzl notarial para nzn exrlusiun en la escritura pﬁhlrm - Nu fiene mstn para Bl.

—_ —
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‘reembolso de-dichos pagos a EL BENEF]GIAF&IO, a descontarlos

. neoesanos para la restitucidn del INMUEBLE en los- cas\ds en los que

opere lal misma, por no haber hecho ejercicio del derecho de épcmn de
, compra o haber incumplido en Ios pagos acordddos o las demas
obligaciones derivadas del ACUERDO PRNADO

v" Pagar las comisiones fiduciarias, al igual que los costo{y gastos que

P I

se hayan generado en desarrolladel presénte contrato.

En caéo de que EL BENEFICIARIO no cancele los costos y gastos -ﬁdqc’ian"os, EL

FIDEICOMITENTE podra cancelar dicho valores, pudiendo exigir éjecutivamente el
] c?s sumas a

ser resiituidas. =

6.2. OBLIGACIONES DE ACCION Ademés de Ias establemdas en el

artlculo 1234 del Cod[go de Comerclor' n e

- iﬁa}:gl‘untaﬁa{'ﬁm' usn exclusiug en la escritura piiblica - Mo fiene coste parae! wanmiid - —— - -

621, ConstiGr el patnmbmenahtéqol?mm fi "'Ef'é recurscs y bignes que le

Cn2385234795

del ameuto de-dGOTN Y,

1P
transfieran a ttulo de fi duc&a mercantll '“*'f /4

y o4
6.2.2. Real:zar Ios dctos necesarios para

dihgentemente"" Tosios la

|dos de cuerdo con lo establecido en -

-
S ;

6 2.3. Mantener los henes F!del?(ommdes $epara dos e los suyos y de los

el presente contrato

que comrespondan a otros negociog i dumanos .
6.2.4. Lievah la personeria para la protecclon Y defensa de Ios bienes
Fideicomitidos contra actos de terceros, o de los mismos FIDEICOMITENTES.
En consecuencia, éjemeré los derechos y las acciones’ yl propondra las
e;fcepciones derivadas de esos nLismOS‘ derechos, respecto de(i)los)
inmueble(s) que en un futuro transferira ‘al- FIDEICOMISO. Para el cabal
cumplimiento de esta obligacion, EL. FIDEICOMI'I‘ENTE pfoporcionarén a
15CCION la informacion que sea requerida y sera por tanto responsable de los
perjuicios que el FIDEICOMISO sufriere por om/ismnes 0 errorsjs -en tal
inforgnacién. De lgual forma EL FIDEICOMITENTE deberan suministrar los
recursos necesarios para que ACCION pueda ejercer /débldam’;;te Ia defensa

—_

(AL

\ O
de los blenes exoneréndola de cualquier responsabilidad por-omision en cas z:s! 4o
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de que’nc/:ar se suministren oportunamente los dineros solicitadog,\siempre ¥

~_ ﬁgc’:/ estos no puedan ser descontados de los recursos Fideicomitidos, ——

6.25. Rendir cuentas comprobadas de su gestion a LOS BENEFICIARIOS

cuentas podra ser remitida a la (litima direccidn electronica informado por LOS
BENEFICIARIOS a ACCION. Si pasados diez (10) dias después de Ia
recepmon del Informe de Rendicién de Cuentas por parte de LOS
BENEF]CIA_RIOS, este(os) no ha(n) comunicado por escrito observaciones
sobre este documento a ACCION, ise entenderan como aceptadas las cuentas

W informacion presentada. :
2.6. Llevar [a contabilidad del Fld&!comlso tomando en consideracién su

calidad de patrimonio auténomo. ~-it— - :
7. Pedir mstrucclones -a la JS:.lpenntendenc:la Financiera cuando tenga

contenidas en este acto constrtutwo cuando asi lo exijan [as circunstancias.
Cuando ACCION haga: uso de- esta facultad quedaran en suspenso fodas las
obligaciones relacionadas oorL\el asunto -consultada hasta la fecha en ef cual
’ se produzea la respectwa respuesta por parte del organismo de control
enalado, sin que por este heche: puéda lmputarse responsabifidad alguna. —
é 8. Permitir al BENEFICIARIO =X réalizacion de los tramites conducentes
a la obtencion™ del plan de implantacion, pidiendo GGncepto previo al
FIDEICOMITENTE, estando en todo caso obligado entre otros, pero sin
limitarse a, suscribir en su calidad de vocera del Fideicomiso propietario del

- INMUEBLE, los documentos de solicitud del plan de implantacién y de las
licencias urbanisticas para el desarrollo del Proyecto, otorgar podel_'eé para
efectuar tramites relacionados con la solicitud del plan de implantacién y de
las licencias urbanisticas para el desamrollo del Proyecto v entregar de n{anera’

opartuna toda la informacion que sea requerida con el fin de que los mismos

——

se puedan llevar a cabo, todo lo anterior, teniendo en cuenta lo estipulado en

cada seis (6). meses, de acuerdo con lo establecido en la Ley, la rendicion de |

fundadas dudas ’ acerca de—.la‘.naturaleza y alcance’ae las obligacicnes |-

T

el ACUERDO PRIVADO. " 7
-2.8. lag'demas que le correspondan conforme a las norma/sflﬂegale
este oontrat07 > ’\ ._ o
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PARAGRAFO.- Queda entendido que ACCION no contrar-./é responsabthdad por:

* - X Sin per]umlo del deber de diligen€ia y del cumplimiento d a/ - C
obllgac:iones que ACCION adquiere como, vocera del FIDEICOMISO, dueda
entendido que ACCION no actuaré en desarrollo del presente contrafo como ‘i

asesor juridico, tributario, financiero, cambiaric o de cualquier otra indole v,
por tanto, no respondera por las cansecuenmas derivadas de las decismnes
| que EL FIDEICOMITENTE ¢ sus asesores tomen con respecka/ a dichos
aspectos. - -
CLAUSULA SEPTIMA. DERECHOS DE LAIS PARTES.-
74 DERECHOS OE EL FIDEICOMITENTE Y i:08 BENEFIGIARIGS: S61
derechos de EL FIDEICOMITENTE Y L_OS BENEFICIARIOS:
’1.1. Exigir y revisar las- cuentas del Paﬁﬁaboﬁle Auténomo.
712 Exigir a ACCION & rel Cuniplih
//on de responsabllldadfrente a g’jiéquramp%umphmlento ,‘
1.3

Recibir, a la tenmnaciéﬁ de !ﬁn"ég'ﬁcl?tiumano la transferencia del
es

23

L}
CalZ85234794
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'”lento dgfsus obligaciones, y ejercer la

e Colomb

dominio y la poseSIén cjle los biénes. que, ués de pagados todos los

ira

ayr

pasivos y cumplidas todais las obllgacrone.s a‘ cargo de EL FIDEICOMISO, se

enguéntren en cabeza de el

.1.4. En general, todos los~derechos~expresamente estipulados en este
contrato y en la ley. 'L’" "‘“;
Es entendido que Ihs derechos del BENEFICIARIO, se Ilmltarén a la transferencia

del predio, por lo que no tendra injerencia en las decisiones que deben ser tomadas
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respecto del patrimonio auténomo ni podrd dar instrucciones a la fiduciaria,

(

derechos reservados exclusivamente a EL FIDEICOMITENTE, las cua!es _ho

T07440HOCaVHIVGE

1GBEXEDSARERNCEE

podran ser en detrimento de los derech( s ylo obhgacmnes establecidas en el
| AGUERDO PRIVADO. //’ j e
\“\ 7 DERECHOS DE ACCION. Son derechos de ACCION Ios‘siguiehtfs:—— )
"- 7.2.1. Cobrar al BENEFICIARIO | lEﬂre/ml.mr:)ralci(ﬁn p?ctada en este contrato.

7.22. Exigir al BENEFIGIARIO ; pago de los gastos y costos que se. /

as42-201%

17-08-18

generen con ocasion de la celebracion, ejecucién, terminacion ¥ y ltql.udacuﬁn de -

1 i

¥, \
- 'j . .
.y ,
iﬁapal—imfari'al"para wsn exclitsion, en la eocrihara piiblica - Mo Hene tni;tn‘pam'-zl‘-na
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este contréto de ﬁduc1a mercantil, asi como todos los demas que se causen-
/ .

lacidn a los bienes fideicomitidos.

L~

?E?S. L.os demas que se deriven del presente contrato.
L

AUTORIZACION CONSULTA CIFIN Y MERITO EJECUTIVO.-
8.1. COSTOS Y GASTOS.- Todos los costos, gastos y pagos necesarios para el

cumplimiénto del objeto de! presente contrato y los que se generan por su
constitucion, ejecucién, desarrollo, disolucidn o liquidacion, sean eilos“de origen
contractual o legal, al igual que la remljnerac /derACCIC)N seran a cargo de los
recursos del fideicomiso y del BENEFICIARIO:
Se considerardn como gastos los sigulentes los cuales serdn descontados de los

recursos del patrimonio auténomo en el sngmente orden de pnondad

8.1.1. La comision ﬁdumana descontada mensualmente
8.1.20 Los honorarios'y: gastos* en 'que haya de |ncurnrse para la ejecucidn

del contrato o para la de!ensa de Ios»blenes fideicomitidos, cuando las

]

circunstancias asl lo em_]a

8.1.3. Los gastos bancanos\o 5|m|Iares que!se generen en la ejecucion y

desarrolio del presente contrato: = —

8.1.4. El pago de los tnbutos (lm;;uétc;s tasas y contribuciones de cualguier
orden temitorial o nacional) y otros ‘gastos que se causen con ocasion de la
¢elebracion, ejecucion, terminacion y liquidacion de estefContrato, o de los
actos y contratos en los ¢uales el patrimonic autdnomo deba participar, de

acuerdo con la ley o lo pactado que le corresponda asumir.
8.1.5. El pago de los honorarios para la proteccion de los bienes del

. . . N . . .
patrimonio auténomo, as! como los gastos gue deba incurrirse por razon de

procesos judiciales en los cuales haya de intervenir ACCION, en defensa de

\, los bienes del Patrimonio Auténomo. .
8.1.8. El pago deklas primas correspondientes a los seguros que deba

incurrirse por razon de procesos judiciales en Ios cuales haya de mtervemr

ACCION.en defensa de los bienes del patrimonio auténomo

__targo del patrimonio auténomo con ocasién del desarrollo del contrato dg

}K’LfAUSULA OCTAVA. COSTOS, GASTOS, COMISION IDUCIARIA, |-

.r’ - 3
8.1.7. El ago del valor de [as multas o sanciones que llegaren eyausarse aj

\
\

I!upcl nolbarial para uFu exclusive en la eseribia priblica - Nn tmm: :natn pm-u el usuarin
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fiducia mercantil. s _ |‘ C

- fa 1.8. Los Qastos de [a revisoria fiscal por concepto de honoranog cuando | _-

AN

/“ se requiera de su dictamen sobre los estados financieros del ﬁdelccyaéﬂ
8.1.9. Los gastos que ocasione la dISO|UCI(5n o liquidacién del patrimon ):»/ \_\_/

auténomo y la restitucién de los predios al FIDEICOMITENTE en los casos
jindicados en el ACUERDO PRIVADO. — —
8.1.10. Todos aquellos gastos directos o indirectos ,cfue sean

necésarios para el buen desarrollo de! objeto del presente contrato.

1d

Pardgrafo.- ACCION no asume con recursos propios pages derivados del presente

-
Co2B85234703

Lo D¢ BogRT

contrato de fiducia mercantil.

8.2.- COMISION FIDUCIARIA: Como retn'kgucién par sus servicios ACCION tenm

derecho a titulo de comisidn a las sumas,que se gstriben a continuacion Ia

cuales estaran a cargo del FIDEICOMISO ylo EL, NEFICIARIO
8.2.1. UN MILLON DE PESOS ($,11H000 BOOfL 4gadero a la sustripcion del

rrt_ e ..‘ "
presente contrato, wf PR _ i P}. -

n 7
8.2.2. El equivalente a UN (1 SMLMV) saﬂano(s) minimo(s) legal(es) :
mensual(es) wgente(s) pagaderos en forma anticipada por cada mes o

Rl IIIl]llllIllilIllil]lIl]IlllIllllI

Dl cucyd

e Colomhb

icd

.

fraccion de vigencia del’ contrato‘ ‘Esta comlslén se generara a partir de la
fecha de suscripcion del presenfe documento sin perjuicio de que el(los)
lNMUEBLE(s) aqui mencionado seaﬁ o no transferido(s) al FIDEICOMISO.
8.2.3. Por eﬁregrstro de cada cesidn se generard una comisién a favor de
ACCION equivalente al cero punto cinco salarios minimo legales mensuales
vigentes (0,5 SMLMV), pagaderos a la fecha de presentacion de la cesion.
8.2.4. Mientras existan recursos en el fideicomiso y estos se encuantren
"invertidos en el Fondo Abierto ACCIC')/ N UNO/se ccbrara la comision de’ ésta
de acuerdo con los reglamentos de [as mismas, que EL FIDEICOMITEm/ /’“\
\ /manrﬁestan conocer y aceptar. —

Repiibl
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o PARAGRAFO PRIMERO: El desamollo por parte dgj ACCION “de gesu{mes
dlferentes A las establecidas en el presente contrato podran ser adelantadas por
ella previa mstmcclén en e; sentido de EL FIDEICOMITENTE-¥ prévio acuerdo eq/ /s
~ 1la remunerac:l?&:ﬁecnf ca pactada para estos eventos, a la cual-tendra derec /o o ]
. ACCION, — ¢ el ‘ e

/ \ -

Emﬂ'mmﬁnl;g-um usg exrlusiup oo lo eseritura phiblica —No tiene rosin para el nsiExia = ————
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PARAGRAFO-SEGUNDO: Las comisiones pogt:élﬁ/ser descontadas \direcj?mente
de los re¢ursos del FIDEICOMISO. En caso de que no existan en ?pfé‘lsente
FIDEICOMISO recursos para atender la remuneracion de ACCION/la riisma

}\cj,eberé ser asumida de inmediatb"por el BENEFICIARIO. En caso de mora, el

BENEFICIARIO reconocerd a ACCION intereses de mora a la tasa maxima legal
vigente al momento del pago. El no recibo de la factura no exime a EL
BENEFIC'I.{_%RIO del pago de la-comision fiduciaria establecida en el presente

p

contrato. — 7 -
PARAGRAFO TERCERO: Esta comiéi()n no incluye los costos en que incumra
ACCION para el cumplimiento de este contrato, como gastos financieros,
impuestos, contribuciones de ley, entre_otros, ni para la defensa de los bienes
Fideicomitidos ain después de la tenﬁ‘inacién del contrato, costos chéran
descontados en igual . foma o F;agados por. el FIDEICOMISG ylo EL
FIDEICOMITENTE y/o EL BE[‘JEFICIRQIQ,/j-_'en:Iosl términos del acuerdo privado.
Pardagrafo Cuarto: Las sumgé de dinéiri:)haqui estipuladas no incluyen 1.V.A"el cual
se cobrard de acuerdo a las leyes _t!'ibutarias vigentes en el momento de la
facturacion. S 4
8.3.AUTORIZACION REBGORTE Y édNSL-ILTA AK;((‘JIFIN: EL FIDEICOM@
y EL BENEFICIARI

fines estadisticos, de control, supervisién y de informacién comercial, reporte a la

autorizan de manera~irrevocable a ACCION, p@ra que con

Central de Informacion de la Asociacién Bancaria y de Entidades Financieras de
Colombia y de cualquier ofra entidad que maneje bases de datos con los mismos
fines, el nacimiento, modificacion, extincién de obligaciones que se desprenden de
este contrato. La autorizacion aqui descrita comprende, especialmente, la
informacién referente a Ia existenci;\de deudas vencidas sin cancelar y/o la

utilizacion indebida de los servicios financieros, en los t&mminos establecidos en la

\/L"é‘y\y en todo caso durante el tiempo de la mora, el retardo ¢ &l incump[imient\o. Asl |,

misn}u‘o facultan a ACCION para que solicite informacién sobre las relac\iongs
comerciales que EL FIDEICOMITENTE,/tengan con el sistema financiero y,'para

que los datos reportados sean procesadas para el Iogn? del propésito de la Ten ]
{ {v

reglamento.

'\\
- / \

Papel notarial parg use exclusivn en lo esceitura piiblica - No fene costn pars el usnario
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P
84. MERITO EJECUTIVO DEL CONTRATO Las par(e/ acuerdan que el presente '

N

contrato presta ménlo ejecutiva y copia del mismo, suficiente para que ACCION !

pueda hacer exlglble por la via judicial el cumpllmlento de las obligaciones msolutas |
a cargo de EL FIDEICOMITENTE y/o del FIDEICOMISO por tales conceptos. Y — \ P
CLAUSULA NOVENA.- ACTUALIZACION DE INFORMACICIN,/r
DECLARAGIONES ESPECIALES, GESTION DE RIESGO E INDEMNIDAD. ——
9.1. AbTUALlZACION DE INFORMACION: Para los fines previstos eq/e[ a;:épite

referente—a la prevencién del lavado de aEtiuos, contenido en la Circular Basica

Juridica y las demas que en el fuluro la adicionen, modifiquen o sustituyan, EL

Ca285234782

at_g:.| .

FIDEICOMITENTE se obligan a entregar informacion veraz y verificable, y a
actualizar sus datos por lo menos anualmente suministrando la totalidad de los

¥ bogoT

soportes documentales e mformactbn t;)‘trg;dns pdnACCION al momento de Ia

F

N\
1 IIlI]IIIIII[IlIHIIIIIllII[iI {

vineulacion. ACCION queda desde ya queda facultada*para dar por terminado ej/ _

contrato, en caso dé d desatenmén & estos de[;aares‘ AV v, A%
9.2. DECLARACIONES DE El:- FIDEICOMITER‘ITE-]Y L"ins BENEFICIARIOS .- :

9.2.1. DECLARACION DE SOLVENCIA .Y*bPROCEDCEflGIA DE LOS RECURSOS: /

_deL ancul

f
Que en la fecha de suscnpcnbn del presente conﬁ'at se encuentran econoémica y
‘-»-\A.--
financieramente solventes, y que en coﬂsecuencra con el presente acto no efectian J
/

actos que desmejoren su patnmomb?ashcamo la garantia general de sus

niblica de olomhbia

acreedores y que la transferencia de Ios bienes que realizan ‘mediante la

suscripcion de este contrato se efectia en forma licita y de buena fe en relacion con

Rep

1

posibles acreedores anteriores a la fecha de celebracion del presenie contrato. —
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Igualmente declaran bajo la gravedad de! juramento que los bienes que entregan a

(

tulo de fiducia no provienen ni directa ni indirectamente del ejercicio de actividades

!
Ly —a-win, on Bl
1074 2a0HO¥GEHBCG

establecidas como ilicitas de conformidad con [a ley, ni han sido utilizados por ellos,

- \ sus socios © accionislas, dependientes, arrendatarios etc., como medios o }-
" - '//
mstmryentos necesarios para la realizacion de dichas conductas. 7

9.2:2.,ORGANIZACION, FACULTADES, CUMPLIMIENTO CON LAS LEYES Se

encuentran: (i) Debidamente constituidos, valido y actua]mente existentes bajo las YA
- e

.7

= - iz

1T-90-18

" | leyes de sa‘jrespectiva jurisdiccion de constitucion (if) Cuentan con la facultad, la L]

~ | capacidad comorativa y el derecho legal de ser propietaric de sus bienes, Qa/ré,j ":-,
" — An Ty
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adelantar Ios,negocms a los cuales estan dedicados en la actualldadky que se
propone adelantar y (jii) Cumplen con la totalida -cl/ e los requerimientos de Iey —
9.2.37 CAPACIDAD: Que ellos y [as personas que actian en su nombre, tlenen le}

N facultad, capacidad y el derecho Igéal de celebrar y cumplir con todas y cada una®

de las obligaciones del presente Contrato. Adicionalmente, no requieren ningin
consentimiento, orden, licencia o autorizacién, radicacién o registro, notificacion u
otro acto™de ninguna auloridad gubernamental o de ninguna ofra persona en

relacion con la celebracién del presen&e Contrato y su ejecucidn, distintas a las

entregadas a ACCION al memento de st vinculacidn como cliente.
9.2.4, ACCIONES LEGALES, DEMANDAS Y PROCESOS: Declyx(ﬁ) que no ha(n)
sido notificado(s) de litigios, Invest_i_gaciones, demandas o procedimientos
administrativos, que puedan afef:tar,r."eII'cumpIimiento de sus obligaciones en
desarrollo del presente CONTRATO. — :_ =

9.2.5. CUMPLIMIENTO |:aE-;'::cnhlaji‘:_ga;T«';st:r Déétran que 'a la fecha estan
cumpliendo a cabalidad la tcitélidad de los contratos; obligaciones, acuerdos y otros

documentos que los obliguen o que wngulen sus bienes. A la fecha, no ha ocurrido,
ni continla, ningdn tncumpllmzento\y haran su mejor esfuerzo conforme a la figura

del “buen hombre de negocios” para evitar: pqa[qmert de incumplimiento,
9.26. TRIBUTOS Y OBLIGACIO\I;I-E—S-I_QABEJRALES: eclara(n) que a su leal saber
y entender, ha{(n) pagado upoﬂungi‘nehtg y se encuentra(n) al dla en sus
obligaciones fiscales, parafiscales, salarios y prestaciones labbralés a que tienen
derecho sus trabajadores segun la legislacion laboral colombiana y que tienen
constituidas todas las reservas y provisiones que razonablemente se requieren para

reﬂejar los riesgos derivados de sus ne clos.
9. 2 7. SITUACION FINANCIERA: Declam(n) que a la fecha de fima del presente
contrato no han ocurrido hechos que/afecten su situacion financiera.

| \~9:2.8. PROPIEDAD: Declaran y garantizan que son propietarios y fitulares plenos

de los activos que son transfendos a titulo de fiducia mercantil, y que los mlsmos se

hallan libres de cualquier gravamen o} hmj/t{clbn de dominio que afecte su utﬂl’zacm
para los fines propios del objeto del presg¢nte Contrato. 2 -l /

9.2.9. CONFLICTO DE INTERES: Declaran que la constitucién y desam:l cp al.;
presente contrato

/ !

de fiducia mercantil no constfituye situaciones de conﬂncto\c\hipr-

':I;lupcl nularinl para usn exrlusiun en Iz esrcrifura phblica - No hnm: tosin parn l:l uﬁun;nu
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interés en forma alguna, ya que el objeto dei Pafrimonio Auténomo que por este
acto s sé canstituye es el cumplimiento de las instrucciongsg aqui establecldas
9.2.10. DISCUSION DE TERMINOS CONTRAGTUAL S.- Declaran que el pres?ente

contrato de fiducia mercantil, ha sido amphamente discutido y aprobado por Ias “

partes, por tanto, los términos esta?cldos en el mismo obedecen a un acuerdo
libre de voluntades entre éstas. = '
9.3. GESTION DE RIESGO.- Los riesgos asaciados al negaocio fi fdumano a que se

refiere el'presente contrato, son aquellos que han sido discutidos y analizados entre

el cliente y ACCION en forma previa a la celebracion del presente contrato; en el
mismo sentido a continuacion se describen los mecanismos para el cumplimiento
de las politicas y estandares establecidgg por ACCION para la gesti6n de tales

. - o
nesgos - ""ﬁ, J" s

a. Con relacién al RIESGO LEGAL AGCION cuenta con un procedimiento

adecuado de estilcturacion de negoclosj"él cual contempla entre otrgs aspectos,
D--__-q
la revisidn de documentos nen::esanosr para /(;1 clgalebracmn de los contratos

fiduciarios, revisiéon del alcance del contmto rewsmn de las obligaciones de las

partes de acuerdo con el objeto del contra‘to '
er'/ ta con heramientas

b. Con relacién al RIESGO DE MERCKBO‘ ACCION cu

tales como: politicas, [Imites, analisis; tec_:mca-y fundamental (andlisis estadfstico
de Ias variables y factores de riesgo q_LIe inciden sobre las decisiones de
inversion), sisteﬁ\as de informacién del mercado de valores, metodologlas de
valor en riesgo (VaR) que pemmiten calcular y controlar [as posibles pérdidas por
efectos de mercado y modelos de Back Tesling y Estress Testihg que permiten

evaluaryajustar el modelo de VaR. ——
'Con relacién at RIESGO DE LAVADKDE ACTIVOS Y FlNANCIACION DEL
TERRORISMO: ACCION cuenta con procesos de vinculacién, conocimiento Y
\estgdlo de sus clientes, al igual que con un monitoreo de las, operac;ones
reallzadas deptro de [a vigencia' del conirato. ACCION cuenta {con los
mecanlsmos de control necesarios gue permrten detectar operaciones
sospechosas e musualg; y proceder ‘a tomar las decisiones Q‘.’\;rtlnentes

conformidad con el Manual implementado al interior de ‘la misma, scbr
N _/ -
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Sistema dé/ﬁrdministracién del Riesgb de Lavado de Activos y Fin?a?miapién del
| Terrorisgo— SARLAFT-. ' L D

" d,/Con refacién al RIESGO OPERATIVO: ACZION cuenta con herramientas
/\|-€omo procesos, politicas, estr:}_c:.tura organizacicnal adecuada y sistemas de

informacién de monitoreo de riesgo, entre ofros. Para hacer seguimiento y
control a las herramientas anteriores cuenta con mecanismos como €l sistema
de con"tr\c:l interno v el sistema de administracién de riesgo operativo (SARQ), el
| cual-estd compuesto por politicas y procedimientos que le permiten uha efectiva
administraciéon del riesgo operativo, entendido como la posibilidad de incurrir en
N

- peérdidas, fallas o inadecuaciones en el recurso humano, los procesos, la
tecnologla, infraestructura, o por la ocurrencia de acontecimientos externos. '
Este abarca el riesgo legal y reputac:1onal asociados a tales factores.
Adicionalmente, cuenta con poIItlcas*de confidencialidad para el manejo y

| proteccidp de lnformacmn prl\ﬂleglada »?y. r,golitic:a de manejo de conflicto de

interés, la cual tiene por objetwo ewtar que las actuaciones de los funcionarios

de ACCION adolezcan de- objetwldad ----- e

e. Con relacién al RIESGO REPUTACIONAL Este riesgo se genera en [a

mayoria de los casos como, consecuencla de las situaciones de riesgo antes

citadas y por ende las herramtentas ynmecamsmos para su mitigacion se

encuentran descritos en los items antenores

7
as paries con la suscripcion del presente contrato, se obligan a acatar los

I_

. - N - r ¥ - "
necanismos establecidos para et cumplimiento de los estindares indicados para la

o |

jestién de los riesgos asociados al presente contrato, y de igual foma se obligan a
g«l-:_ a conocer tales mecanismos a los terceros interesados en vincularse al

egocio. > -
CLAUSULA DECIMA.- DURACION, VALOR DEL CONTRATO, MGDIFICACION,
‘/TERMINACION LIQUIDACION, DlFERENCIA(S)(’ﬂOTIFICACIONES -——(———
10.1.\DURACION.- El presente afg tendra la duracion necesaria para elr
Jesarrollo y ejecucidn de sus fi nei/‘r
10.2. VALOR %L CONTRATO.- Para todos los efectos el presente c:ontrato /tlen iy
Jn valor de TREINTA Y.CINCO MILLONES' TRESCIENTOS SETENTA MIL PESOS )

3 35,370, 2 2o 3
(33537 000)/ . e

¥apzl nuofarial para u:in exclustun en la escritura poibiicn ~ No tiene costo para el usuarin
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'Codigo de Comercio, salvo las establecidas en el numeral 6) y 11), este contrato~

"\ superior a noventa (90) dias, a

10.3. MODIFIGACION El pregente ountrato podra modificarse total D parcialmente,
\

de mutuo acuerdo‘tentre las partes.

L—

10.4. TERMINACION. Ademas de las causales 3stablecidas en el articulo 1340 del

terminara cuando se produzca alguno de los siguientes eventos:

10.4.1. Por mutuo acuerdo de las partes; y
| 10.4.2. Por haberse ejecutado completamente su objeto; —7,4—-—-
104.3. Por decision judicial dTbidamente ejecutoriada; ——————
10.4.4. Por haberse presentado renuncia del fiduciario, par‘ﬁ cual]|

_debera previamente surtir el tramite ante la Superintendencia Financiera de

Colombia.
10.4.5.

- 2
ejecucian sobrevinieren - curcunstajﬁcnas que mp:dﬁn su cabal cumplimiento,
f/l — |

- Nk o £

R ‘i

tales como: i AT /
10.4.51. El mcumpllmlento por parfe eAEL BENEFIC[ARIO can sw’]
obligacion de atender Ios gastos deThFIDE]C(DME
10.452. En la actuallzacmn de Ia |nfo acién en forma veraz y~~
verificable, de acuerdo con lo estabTecldo pop as normas que tratan sobre el

. Sistema de prevencion de Iavado de \acuvos y financiacién del Terrorismo —
SARLAFT-, qmen por ese hecho asume desde ahora [a responsabilidad que
acarrearla la term:nacnﬁn del contrato frente a los terceros vinculados,
10.4.5.3. Por ser incluidos en li'ls.tas resfrictivas, tales como lista Ofac,
lista Clinton o de similar naturaleza o condenado por cualquier delito. '
10.4.54. La imposibilidad de Io/calizar a EL FIDEICOMITEN‘_Z;C:

' BENEFICIARIOS siempre que tal hetho'impida-el desarrollo del contrata. -—
10.4.5.5. Por mora en el p 2ga’ﬁe comisionés fiduciarias por un perioq’u_::__\

A

10:5. {LIQUIDACIGN La etapa de Iqu|dacu5n del Cor}trato tendra la-durhcion

necesaria para ese fin. Pam ese efecto se [levaran a/eé&; Jg's,stgmentes
- ) o~ - '

gestiones: — J

10.5:1= |

A s
ACCION podra dar pdrutermlrfaao ¢l presente contrato si en su/|

En el evento en que existan pasivos a cargo>del patrimonia /' /'
.F-_.k ]
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) 22 . L.
ij T '
diéz (j.O)"dias habiles siguientes a la presentacion por parte dQ(AQ(;ION de '
~ los’documentos soportes. £l
\/@5.2. EL BENEFICM&EIO procederé al pago de la{:umas que ss
' ; deban a ACCION por concepto de su remuneracion no pagada. —————|
B 10.5.3. ACCION de conformidad con las instrucciones que reciba de

EL FIDEICOMITENTE proyeéra a transferir .los bienes gue adn se
encyentren en el PATRIMONIO AUTONOMOA él directamefite.

. 10.5.4. ACCION ent;ega las cuentas de su gestibnr a FL
FIDEICOMITENTE, entendiéndose que si dentro de los quince {15) dias
' habiles siguientes a dicha entrega no se formulan observacicnes o quince
{15) dias habiles después de haberse presentado las explicaciones
solicitadas y sean aceptadas dentro de dntérmino :gual se da por terminada

que se genero con este contrato PR r et
10.5.5, Durante : el per[odo de llquu;lacuﬁn sblo pmﬁgd:ran para
ACCION gestiones dlmctamente 1relau::i-:meldaus con tal fin. -
PARAGRAFO PRIMERO.- En el eyer bh;que ‘no sea posible la localizacion de EL
FIDEICOMITENTE y/o BE/‘FIL’:I,N'QI'@Sr €n la etapa de liguidacion del mismo, se

procedera en la forma que se mdlca mas ~adelante y luego de haberse agotado el

procedimiento descrito en la :precedeqpta,. $e procedera asi:
a) Si existieren recursos liquidos en el fideicomiso, que de €onformidad con_el
presente contratc deban ser entregados a EL FIDEICOMITENTE vio
BENEFICIARIOS, éstos desde ya, mediante el presente documento, otorga(n)
= poder especzal a ACCION/p;r; que en la doble calidad de entidad fiduciaria y

apoderada de éste, se adhiera, con d\hos recursos, como inversionista al Fondo

Abierto ACCION UNO qug.-administra ACCIO(n nombre y por cuenta de EL
, \/FIBEICOMITENTE ylo BENEFICIARIOS segtin geffesponda. .
; b) En el evento que EL FIDEICOMITENTE y/o BENEFICIARIOﬁc:,;:-udan ala
liquidacion del contrato Iu}ago de la remisién de una comunicacién requiriéndolo(s)

en tal sentidoa.la Gitima direccion registrada en ACCION ACCION queda faptﬂt {
para efectuar la/liquidacion unilateralmente documento al cual se Ie ad]untaré-_,

m* | .~ ~L
Papel ratarial pam nr-n ex:lusmn en l.at nsmtm-a piithlica-- Xo imm: rasin para el usuaria




g !
Y =
<3k
E |
s G
B i
o &

a
=
S
B
ol
e B
=
£ 8
= Gl
L
-G

5

A3002595543

rendicion. fi ﬁgi de cuentas. De este hecho se dara reporte a la Sup;Finteﬁdeﬁcla
Flnanmera de Golombla como evidencia de la liquidacion del negocio fiduciario..——
10 6 DIFERENCIAS Tribunal de Arbitramento: EL FIDEICOMITENTE y EL
BENEFI_CIARIO acuerdan que toda diferencia que surja entre las ellas, que tenga
relacién con el presente contrato, y que por cualquier motivo no pueda arreglarse
amigablemente entre las partes dentro de les quincé (15} dias habiles siguientes a -
la fecha en que la controversia hubiere sido planteada por escrito por una')lde ellas,
sera sometida a la decisién de un Tribunal de Arbitramenta que fallara en derecho y
funcionara, de acuerde con las siguientes reglas:

(i) Bl Tribunal estara conformado por tres (3) arbitros. Los arbitros serdn nombrados
|[de comin acuerdo entre. las partes en,.un plazo de diez (10) dias calendario
contados desde la fecha del escnto que *enwe una parte a la otra sollcnando el

plazo establecido, éo los arbltros Lserénidesjlgnados‘por e! Centro de/Arbitraje y

Conelliacion de la Gamara de Comerc;o dé_ BOQOtaf ‘mediante sorteo efectuado
entre los &rbitros allf inscritos. N f.,j.“h 4 7§

(i) .La organizacién interna; las tarn‘as A honorarlos de,l Tribunal se sujetaran a las
reglas previstas para el efecto por el Centro de Arbltraje y Conciliacién de Ia
Cémara de Comercio de Bogota D. L= :- “‘““—"' ”

(i) El Tribunal funmonara en la ciudad de Bogoté D.C., en la sede del Centro de
Arbitraje y Conczllacmn de la Camara de Comercio de esta ciudad, y

_i{iv) Los arbitros decidiran en derecho. La decisién de fos arbitros sera definitiva y

obligatoria para las partes.
ENCABEZADOS Los titulos o encabezados de las clausulas del presente contrato

tienen por objeto tinicamente facilitar su lectiira.

10.7.VALIDEZ.- Si cualquier disposicion del contrato de fiducia fuese ineficaz, nula—
0 Inexig.tente o0 no pudiese hacerse exigible de conformidad con las leyés de’la
Repfll;rliba de Colombia, las disposiciones restantes no se fentenderén invalidadas a

N\ , . . ' .
[renos que.gl presenie doc:Umento no se pueda ejecutar sin la disposicién ineficaz,

~
[ula, mexnstente 0 que no se pueda exigir. -

\

10.9. NOTIFICACIONES Para todos los efectos dei presente cont;ato se notificara

JOGOIADLC

1 I IR X

» ". 'No' .. .' .{.-"_' .. .|. ' - . .'.___‘ "
. [2ertReuto suacorine,

g las partes en Ias siguientes direcciones: \ p——

JPapel notarial pam usp exclhistun en La escrifien piblics - No tiene rosto” ;ram el usuarin
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~ 1 _Direccién; Calle 72 No 12-65 Oficina 305, Bogota {Colombia)

EL FIDEI&OMI{I'ENTE: Calle 192 No, 19 — 12 de Bogota -
EL BENEFICIARIO: Carrera 7 No. 71-21 Torre B Oficina 304, de Bogots. ——-—

Accﬁﬁ) Carrera 11 No. 93 A - 82 de Bogota.
k1 0/8 LUGAR DE EJECUCION: Independlente de las direcciones de notlﬁcaczor
antes mencionadas las partes manifiestan que el presente conirato se ejecutara er
la Ciudad de Becgota D.C.
CLAUSULA DECIMA PRIMERA - PROTECCION AL CONSUMIDOR
FINANCIERQO Y EDUCACICON FINANCIERA R
11.1 DECLARACION DE EL FlDEIGO‘MITENTE Y BENEFICIARIOS: En calidad
de FIDEICOMITENTE(S) y/o BENEFICIARIO(S) declaro{famos) que lei(mos)
detenidamente el presenie contrato, que éste fue redactado con base en el

principio de la autonomla de [a voluntad Y equitibrio contractual entre las partes, con
lstras legibles y faciles de leer a simple wsta y entendl(mos) y, aceptamos su
contenido, \especialmente los . derechos Yo Ob[IgEICIOHBS para todas las partes
contratantes y los costos financleros por senvicios y productos agul contenidos. —
11.2 DEFENSOR DEL CONSUMIDOE:.'FINANCIERO: ACCION cuenta con un
Defensor de! Consumidor Financie‘m_,-- jdﬁe es una persona extemna a la comparnla
que tiene entre otras funciones las siguientes:; a) Dar tramite a las quejas contra
ACCION en forma objetiva y gratuita. b) Ser vocero del Consumidor Financiero de
cualquier parte del pals ante ACCION. ¢} Actuar como c;nciﬁador entre los
Para la presentacidon de peliciones, reclamos o quejas al DEFENSOR DEL
CONSUMIDOR FINANCIERO, debera dirigirse a:
P\riflcipal: CARLOS EDUARDO LINARES LOPEZ celinares@cable.net.co

Consumidores Financieros y ACCION.

Suplente: ELSA CRISTINA RODRIGUEZ elsacrisrodriguez@cable.net.co

VTN '
Teléfonos: 312 33 65; 312 3255, 312 34 25 Fax: 312 38 81 \
11.3 EDUCACION FINANCIERA: Con el fin de obtener mas informacion )‘sobre

cada uno“de_los productos y servicios gue presta ACCION dirijase _a-nuestra

pagina web www accion.com.co © solicite informacién personalizada en cualquiera

de nuestras oﬁclnas en todo el pals, aptes de |a celebracion del presente contrato,

- TN
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durant;e SU'e ejecumon e incluso después de la terminacién del mlsmo “lgualments si

‘reqwere tnformactlon mas precisa y detallada acerca de sus derec:hos y

/responsabllldades como consumidor fi nancxero dirfjase al link espema]_mente

creado_ para esto por la Supenntendenma -Financiera de Gglombi/a/
www.superfinanciera.gov.co/ConsumidorFinanciero/consumidorfin. htm.

APlTUfCi 1 TRANSFERENCIA INMUEBLE PARA INCREMENTO DEL

MAKRO=:
Comparecieron nuevamente NELSON PﬁlSTOR DAVILA RODRIGUEZ. mayor de *
edad, domiciliado en Bogota D.C., identificado con la cédula de extranjerfa nimero

)
SCHAAFSMA, mayor de e‘gad domucilrado ’@?\EEGQOE D.C., identificado con la”]

"L._}**“m

T

[=]

"| 425295 de Bogota quien obra en su calidad de Presidente, y PETER MARTIJN/'::EQ

cédula de extranjena nimero 424151 de;B‘:Qo{'é quied obra en su calidad de Primer
suplente del premdénte qmeneg‘cnnjumaggntemt;ran ‘en nombre y rebresentamon =

el cffElo dcho

1
1

I
K
I
~ II

R

GOT

de la sociedad denomlnada MAKRO U'PERMaQYORISTA S. A sociedad

R i

|denhfcada con Nit. Numero 900 059‘2—38
Bogoté consfituida tal y como\ consta € 5

""sdmedad mercantil domiciliada en
do de existencia y representacnén'
legal que se adjunta al presente \c_:fzntratf"?Anexo 4}, debidamente autorizado por
med:o de acta de Junta Directiva™ Numero“velntldos (22) del dia veintidés (22) de
febrero de dos mil tfrece (2.013), de la sé'cle?iah (Anexo 2), quien en adelante y para
todos los efectoss‘\ del presente conirato se EL FIDEICOMITENTE, quienes
manifestaron:

afavort e ACC]O?BOGIEDAD F{ESUCIARIA SA: VGCERAIE)EL FIDEICG)MISG PARQUEO
REM MAKRQ el predlt{'ﬂ'enomlnado LOTE TIENDA MAKRO AVENIDA BOYAE/&

‘lote c9nformado por el drea util remanente del antes denominado LOTE ROYAL,
ubicado en la ciudad de Bogota, con un area de vemhcua}ro mil setecientds-ochenta
y ocho-punto cincuenta y siete metros _cuadrados (24.788,57 mzj/;rendldo

PRIMERO.- TRANSFERENCIA A TITULO DE FIDUGIA MERCANTIL or | .
medio del presente acto EL FIDEICOMITENTE transfiere-a titulo 86 fiducia mescgs 64

e c_(ra

dentro de Ios siguientes mOJones tal y como se encuentran defi nldos enla Escntura ESs7/A

mil dos (2002)/de la Notarla Treinta y Siete (37) de Bogota: 11

Puibfica Nirero seis mil doscientos ocho (6.208} del once (11) c?c e de Q sn
— ? I
12 ‘

N AU NIEINEIIN B
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. J~Paragrafo.- No obstante la descnpcuon ‘de la cabida y linderos, el derecho den

'I_,/""‘\/

incluyendo todas las mejoras presentes o futuras, anexidades, usos, costumbres,

: Inn‘1_ueble se adelante algun proceso dé\expropiacion, division, peticién de herencia,

Al 50)/49/ 4{ /11/ A Al encionado le coresponde el folio' de_matriculs
inmobiliaria No 50 -136 2 de Ia Oficina de Registro de Instrumentos Pubhcos dey

Bogota Zona Centro, se identifica con el codigo catastral No. AAACOG1ELA .

propiedad saobre el Inmueble objeto de la Opcién, se transferird como cuerpo cierto,

dependeﬁcias y servidumbres. que [egal y naturalmenle le correspondan _y_!o“devlas .

cuales goce actualmente o en el futuro ?ln limitacion alguna. A e

SEGUNDO.- TRADICION.- EIl OTORGANTE adquirid el derecho de propiedad |

sobre el [nmueble en virtud de enajenacién a titulo de compraventa, celebrada con
Comercial Inmobiliaria Internacional S.A. (En’ quwdaclén antes Makrd de-€olombia
S.A., mediante la escritura pubhca nurnero mil setecientos noventa y nueve J}ﬁ@g
del dieciocho (18) de abrjlfel ario dos, m|I onc:e (2 011‘@; Notarfa Trece (13) de
Bogota, aclarada mediante escritura; pubhca numerp*ﬁ“lﬁ'oo mil freinta y seis (5.036)
del nueve (09) de septiembre de dos mr[ once (2. 011)@[3 misma Notaria.
TERCERO.- SANEAMIENTO.- Ei OTORGANTE declara y garantiza que el
Inmueble es de su exclusiva propledad y que o pcsee real y materiaimente, que no

T

lo ha enajenado ni prometido en venta a'nlnguna ofra persona y que el mismo esta

libre de hipotecas, servidumbres, censo usufructo anticresis, patnmonlo de familia,
comunidad o sucesion iliquida, denjanda;_ juicio, afectacién a vivienda familiar,
arrendamiento constituido por escritura pablica, contribucién de:fvalorizacién y libre
de ocupantes o poseedores a cualquier titulo y en general de toda limitacidn o
gravamen que pueda afectarlo y que impidan el pleno goce y propiedad del
In{nueble. 'ademés. garantiza que no tiene conocimiento alguno que conm/:l

reivindicatorio, extincién del dominio, de adquisicion por ningtin organismo territorial

ni~descentralizado que impidan su libre uso, explotacion econémic!eyy!o .

comerg'a_a’l:_zacién' ademds, que se encuentra a paz y salvo por todo concepto y en
/ \ v
especial por impuestos, tasas, contribuciones, a favor del Tesoro Namonal

Departamental~y Municipal, servicios piiblicos y demas deudas u obhgacnones QL é(

)

estado \"
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puedan afectar él Inmueble, obligAndose a transferirio al Flde:comlso er].Le_s

_Poprel notarial para unn exclugiun en la escritura pﬁhll:n - Nn tmm: r.natu pnra nl usuario
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| ; CUARTO:'PATRIMONIO AUTONOMO.- Para todos los efectos Iegales con los LD
:’ ) bienes(transfendds a titulo de fiducia mercantil por el FIDEICOI\;\IIEN _,/JJ;
lné/remen ! pathmbmo autotuftiio denofmnado FIDEIGOMISO PARQUED R\E\M <
MAKRQ, por lo que el predio estara afecto a la finalidad contemplada en es\t\eg /L/,
contrato y en el ACUERDO QAD y se mantendra separado del resto de !
activos de la FIDUCIARIA y d£ que pertenezcan a otros patrimonios auténomos !
PARAGRAFO.- Los bienes que conforman el PATRIMONIO AUTONOMO ( :
forman parte de la garantfa general de los, acreedores de la FIDUCIARIM solo ;
‘garantizan obligaciones contraidas en el cumplimiento de la finalidad pers/gguida
con este contrato de conformidad con lo establecido en los articulos 1227 y 1233
del Codigo de Comercio, por lo tanto.__las obligaciones que se contraigan en
1 cumplimiento del objeto e mstrucc!onﬁéslc‘le‘qest‘emcontrato estan’ amparaclas e
exclusivamente por los activos, de estelpatpmomo autonbmo de manera que los | [
acreedores de dichae obllgacn::ngees.1 nonpodrannpers’%gmr los bienes vineulados a
A tr_pll ,,‘Ede la FIDUCIARIA, ni los que
oo los acreedores de dichos

i

£2235234787
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pertenecen al patrimonioc de ]a FIDUCIARI?\ as /

patrimonios autdnomos y de Ia FIDUCIARI}Z\‘ tampoc?! podran perseguir Ios activos .'
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del presente patrimonio auténomo : : e ;—” = 2 )
QUIN ZIA DEL INMUEBLE HELJI':['DUCIARIO entrega a titulo’a'g '
Ma custodla y tenengia- d‘él inmueble fideicomitido a la somedad
(WUPERMRYORISTA yﬁ:?en responderé ante EL FIDUCIARIOY ants
los terceros, por ios danos o perjuicios que puedan derivarse escuida.en la
custodia o el mal uso que Ie dé al inmueble, MAKRO SUP@TA S.
compromete a darle el uso y la destinacién especifica que por su naturaleza | le
corresponda y a efectuar fa vigilancia dofrespondiente y proteccién del blen
_comunicando a EL FIDUCIARIO cualquier acto de perturbacion de la pmpledad 7 f‘\g
HASTA AQUI LA MINUTA PRESENTADA L3

C SECCION SEGUNDA 7 )

: INDAGACION LEY 258 DE 1896 : —
— ——-MODIFICADA POR LA LEY 854 DEL 25 DE NOVIEMBRE DE 2003
~~ {1} EL SUSCR[TO NOTARIO HACE CONSTAR QUE EN CUMPI.{.II\}IENTO DE LO/ A e

ORDENADO I/:’OR LA'LEY DOSCIENTOS TINCUENTA Y OCH{D (258) DE MLI el
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NOVECIENTOS NOVENTA Y SEIS (1.996), MODIFICADO POR- LA :LEY
OCHOCIIQTOS CINCUENTA Y CUATRO (854) DEL VEINTICINCO (2~5) DE
NOVI@BRE DE DOS MIL TRES (2003) NO INDAGO A EL. TRADENTE NI AL
“.ADQUIRENTE SOBRE LA EXISTENCIA DE UN ION MARITAL O LA VIGENCIA DE
LA SOCIEDAD CONYUGAL POR TRATARSE DE F'ERSONAS JURIDICAS—
COMPROBANTES FISCALES:
1. DECLARACIGN IMPUESTO PREDIAL UNIFICADQ ANQ 2.013
FORMULARIO No. 2013201013002033?29 o
STICKER DEL BANCO No. 23524010001672
INMUEBLE: AK 72 81B 13
MATRICULA INMOBILIARIA No.: 1368062
CEDULA CATASTRAL No. 005601600100000000
AVALUO: $ 31.566.827.000 - -
SE ADJUNTA ESTADQO DE CUENTA POR CONCEPTO PREDIAL, SOLICITADO
POR LA VENTANILLA UNICA DE REGISTRO VUR.-
De conformidad con Io dispuesto y autorlzado por la Ley 527 de 1899, articulos 20

literales a, e, y1.,5,6,8, 10y 12, se consultaron Y obluweron a través del sistema
de Intercambio Electronico de Datos (EDI), d|5puesto por las entidades
competentes para expedir comprobant_es - fiscales e informacion registral
(INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO —~DU-, SECRETARIA DISTRITAL DE
HACIENDA y SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGIS/TRO). para que en
el marco del proyecto de simplificacién VENTANILLA UNICA DE REGISTRO VUR,
el Notario elimine la exigencia de las comprobantes fiscales al ciudadano y los
ohtenga directamente de la plataforma VUR de intercambio electrénico de datos.
De : acuerdo con lo anterior se’ consultaron e imprimieron de la plataforma los
siguientes comprobantes fiscales, que se protocolizan con este instrumento:-——

V\QONSULTA WEB DE PAGO POR CONCEPTO DE IMPUESTO PREDIAL
(BASE DE DATOS DE LﬁtSECRETARIA DE HACIENDA DISTRITAL).
CONSULTA: 27862504
ANO GRA\\IRBLE 2.013
FECHA: 18-03—2\013 HORA: 11:12 AM.
MATRICULA INMOBILIARIA: 1369063~
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_Papel notariad paraariso saclusiuo en (o eaeribmn priblicn - No tiene rasto porg el yanaria _ _




