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CONTRATO DE ARRIENDO DE INMUEBLE DESTINO COMER
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S M
ARRENDADOR; ARRENDATARIO:
SOLUCIONES INMOBILIARIAS LG SAS MEDICAL L & C GROUP S.A.S
DIRECCION DEL INMUEBLE: : MUNICIPIO:
AV 2E # 17A — 27 BARRIO CAOBROS CUCUTA
CANON: , FECHA DE INICIACION:
$ 2.800.000 01 DE AGOSTO DEL 2024

FECHA DE TERMINACION:
31 DE ENERO DEL 2025

TERMINO INICIAL DEL CONTRATO: .| DESTINACION:
SEIS (06) MESES COMERCIAL

Entre los suscritos a saber: por una parte; SOLUCIONES INMOBILIARIS LG SAS NIT 901.404.009-
9 representada legalmente por quien firma al final del contrato, quien para efectos del presente
contrato se denominara EL ARRENDADOR, sociedad legalmente constituida bajo la normatividad
colombiana que en desarrollo de su objeto social arrienda inmuebles consignados para tal fin por
terceros propietarios, y por la otra MEDICAL L & C GROUP S.A.S, NIT 901500122-4, quien obra
en nombre propio, y quien en adelante se continuara denominando como EL ARRENDATARIO, se
ha celebrade el presente CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE INMU EBLE PARA USO
COMERCIAL, en virtud del cual el ARRENDATARIO y sus deudores solidarios se compromete de
manera expresa, solidaria y mancomunada a que responde por este contrato por todo el tiempo en
gue el inmueble permanezca sin ser recibido a satisfaccion por EL ARRENDADOR, contrato el cual
se regira en lo general por la aplicacion del principio de libertad negociacion contractual, del principio
de la autonomia de la voluntad de las partes, y en lo especial por las siguientes clausulas las cuales
han sido acordadas, leidas y aceptadas por las partes, y en lo no estipulado en ellas, por lo previsto
en la normatividad vigente '

1.0. OBJETO. EL ARRENDADOR entrega, a titulo de mera tenencia bajo la figura de arrendamiento,
al ARRENDATARIO el siguiente inmueble:

Direccion: AV 2E #17A - 27
Barrio: : LOS CAOBOS
Municipio : CUCUTA

Los linderos de la propiedad objeto de arrendamiento se encuentra contenidos en la parte pertinente
de la escritura publica No 1139 del 17 de mayo de 2017 de la notaria Cuarta de Clicuta

1.1 EL ARRENDATARIO recibe el inmueble al mismo titulo de arrendamiento y se obliga
voluntariamente a pagar AL ARRENDADOR el precio establecido como canon, y cualguier otra suma
que se ocasione, indemnizacion, penalidad, reparacién, gestién de cobro y demas que se deriven
del uso y goce del inmueble arrendado, asi como de la ejecucion o terminacion de presente contrato.
Los datos de cédigo de cuenta con empresas de servicios puiblicos y/o privados, se anotan al final
de este contrato.

2.0. DESTINACION. EL ARRENDATARIO destinara el inmueble arrendado de forma Unica,
exclusiva y excluyente para actividad comercial, en el que funcione el establecimiento de cemercio,
MEDICAL GROUP L&C GROUP SAS. En el que se desarrollaran las actividades propias de su
objeto social. La destinacion no podra ser modificada o alterada en todo o en parte por EL
ARRENDATARIO, en especial se compromete a que No desarrollara en el inmueble conductas o
actividades que puedan estar enmarcadas en algun tipo penal, asi como No ofrecera el inmueble
para subarriendo directamente ni a través de plataformas como AIRBNB, Marketplace ni similares v
No destinara el inmueble para la produccién audiovisual para adultos, modelaje webcam, transmision
webcam de contenido sexual, prostitucion presencial ni virtual, asi como ninguna otra similar o
compalible pues en el evento que esto ocurra, EL ARRENDADOR podra dar por terminado el
presente confrato y exigir tanto la entrega inmediata del inmueble arrendado, como la
correspondiente indemnizacion de perjuicios y pago de la clausula penal sin necesidad de
requerimiento alguno.

2.1. EL ARRENDATARIO afirma y se compromete a No destinar el inmueble para fines ilicitos, o en
contravencion al Codigo de Policia y Cédigo Penal o utilizarlo o destinarlo para algtin tipo de actividad
que atente contra el uso legal, social y ecoldgico de la propiedad, en consecuencia, de esta especial
obligacion mantendra indemne al ARRENDADOR, de todo perjuicio que se derive del incumplimiento
de esta obligacion. De forma especial no podra, depositar, almacenar u ocultar armas, explosivos o
dineros de grupos terroristas o articulos de contrabando o hurtados, o para gue en &l se elaboren,




almacenen o vendan drogas estupefacientes o sustancias alucinogenas y afines, ni guardar o
permitir que se guarden en el inmueble arrendado sustancias inflamables o explosivas que pongan
en peligro la seguridad del mismo. Asimismo, EL ARRENDATARIO afirma y se compromete a que
todo bien y recurso asociado al establecimiento de comercio o a la persona juridica vinculada al local
comercial objeto del presente contrato no tiene procedencia ilicita o no seran destinados al
financiamiento o apoyo de grupos de delincuencia o terroristas.

2.1.1. En caso que se presente en el inmueble arrendado enfermedad infecto-contagiosa, seran de
EL ARRENDATARIO los gastos de desinfeccion y esterilizacion que ordenen las autoridades
sanitarias. 2.1.2. EL ARRENDATARIO se abstendra de almacenar, comprar o vender en el inmueble
objeto de arrendamiento elementos o equipos de procedencia desconocida o ilicita.

2.2. EL ARRENDATARIO manifiesta expresa y libremente que, la reglamentacion relativa al uso del
suelo que regula la zona en que el inmueble se encuentra ubicado, permite el funcionamiento del
establecimiento de comercio de la naturaleza y caracteristicas de aquel, cuya titularidad esta cabeza
suya. En tal sentido, EL ARRENDATARIO mantendrad indemne de cualquier responsabilidad a EL
ARRENDADOR vy al propietario del inmueble arrendado, respecto de cualquier circunstancia o
inconveniente relacionado con los requisitos, tramites y licencias, que de forma especifica requiera
el inmueble para el funcionamiento del establecimiento de comercio de EL ARRENDATARIO, los
cuales este se compromete a mantener actualizados v vigentes durante la ejecucion del contrato de
arrendamiento.

2.3. Sera responsabilidad especial de EL ARRENDATARIO todo procedimiento tendiente a la
normalizacion urbanistica del inmueble, pues el mismo se estrega en el estado actual, y por ende
serén de su cargo exclusivo de la obtencion de las licencias, actos de reconocimiento, adecuaciones,
cambios de uso y en general los permisos necesarios para el funcionamiento de su establecimiento
de comercio, asumiendo por ello y de forma plena, los costos que impliquen los tramites, planos,
licencias de construccién en cualquier modalidad, asi como tramitar y cancelar la respectiva
compensacion de parqueaderos en el evento en que la misma le sea exigida. Respecto de los puntos
expuestos, asi como aquellos que la normatividad urbanistica y de planeacion conciban para el
funcionamiento del establecimiento de comercio, no podra esgrimirse responsabilidad alguna ni de
EL ARRENDADOR, ni el propietario del inmueble, puesto que ninguno de ellos tiene injerencia o
solidaridad economica ni administrativa alguna.

2.4. Conforme a lo dispuesto en el articulo 516 del cédigo de comercio, EL ARRENDADOR y EL
ARRENDATARIO pactan expresamente que el presente contrato de arrendamiento o cualquier
derecho derivado del arrendamiento, NO formaran parte del establecimiento de comercio que
funcionara en el local, razén por la cual, en caso de enajenacion del establecimiento de comercio,
EL ARRENDATARIO se sujetara al procedimiento establecido en la clausula 25.0., so pena de que
el presente contrato y sus erogaciones econdmicas sigan solidariamente en cabeza suya y de sus
DEUDORES SOLIDARIOS, aun cuando el establecimiento ya no sea de su propiedad.

3.0. PRECIO. El precio del canon mensual por concepto de arrendamiento es la suma de DOS
MILLONES OCHOCIENTOS MIL PESOS MONEDA CORRIENTE MENSUALES ($ 2.800.000) para
los seis (06) primeros meses, suma que sera pagada por EL ARRENDATARIO, por mensualidades
anticipadas los cinco (05) primeros dias calendario de cada mes, sin importar cual sea la fecha de
inicio de la vigencia del presente contrato, en las oficinas de EL ARRENDADOR, o en la entidad
financiera o entidad que éste designe para tal efecto.

3.1. Se conviene por las partes que los periodos no seran divisibles, salvo el primero, cuando la
fecha de entrega del inmueble no coincida con la fecha en la que principia el mes calendario, o la
fecha de inicio del presente contrato, caso en el cual, EL ARRENDATARIO debera pagar la suma
que, en proporcion, corresponda a la fraccion del mes; reiterando que una vez surtido lo anterior, los
periodos no podran fraccionarse. En adelante los periodos se causan del dia 1 al tltimo dia de cada
mes. El pago del valor gue a prorrata corresponda, debera hacerse previamente a la entrega del
inmueble, conforme lo dispuesto en la presente clausula. Se entendera entonces para todos los
efectos legales y contractuales que los derechos que ostentan, las obligaciones que asumen y la
contabilizacién de términos que deben hacer las partes con la suscripcién de este contrato, sin
perjuicio de la fecha de entrega del inmueble, tendran como fecha de inicio y referencia la indicada
enla CLAUSULA 6.0, y estas deberan cumplirse en la ciudad de Cucuta, salvo aquellas relacionadas
con el uso, goce y manutencion del inmueble en los casos donde el mismo se encuentre ubicado en
una municipalidad diferente.

3.2. La mera tolerancia de EL ARRENDADOR en aceptar el pago con posterioridad al plazo previsto
para tal fin, o la estipulacion de fechas de pago distintas en la factura o documento equivalente, no
novaran ni modificaran ni alteraran lo acordado en el presente contrate. Tampoco se consideraran
modificadas las estipulaciones relativas al precio del arrendamiento por la eventual recepcién de
pagos parciales, pues existira mora ante la falta total del pago.

3.3. En caso de mora en el pago del canon de arrendamiento o de cualquier otra erogacion a cargo
de EL ARRENDATARIO, este reconocera de forma adicional y pagard durante ella al
ARRENDADOR, o a la entidad que se hubiere designado para el recaudo, el valor correspondiente
a la gestion de cobro y los intereses moratorios calculados a la tasa maxima permitida por la ley,
que se hubieren causado con ocasion del incumplimiento; dichos intereses seran calculados a partir
del dia siguiente al vencimiento estipulado, es decir a partir del sexto dia calendario del mes Si el
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Pago se hiciere en cheque y éste resultare impagado, EL ARRENDATARIO pagara, ademss, |a
sancion del veinte por ciento (20%) del valor del cheque, de conformidad con lo dispuesto en el articulo
731 del Codigo de Comercio. Todo lo anterior sin perjuicio de que EL ARRENDADOR pueda iniciar
las acciones que, por el incumplimiento correspondan, sin necesidad de requerimiento previo alguno.

3.4. En Caso que EL ARRENDATARIO realice el pago en entidad financiera o a través de medios
electronicos que se autoricen para tal efecto, se obliga a hacer llegar la respectiva copia del depdsito
a nuestras oficinas por corren certificado o al correo electronico solucionesinlg@gmail.com_, a mas
tardar al dia siguiente de haberla efectuado, pues de lo contrario el pago no podra ser descargado, y
€N consecuencia no se tendra como valido, asi como aquellos pagos realizados en cuentas bancarias,
o mediante medios electrénicos no autorizados ni suministrados por EL ARRENDADOR a EL
ARRENDATARIO. En caso de haberse autorizado el pago mediante transferencia electrénica, el
mismo se tendra como realizado a partir del momento en gue el monto pagado sea abonado y se vea
reflejado en las cuentas de EL ARRENDADOR, situacion que debera ser tenida en cuenta por EL
ARRENDATARIO, so pena de incurrir en mora.

3.5. EL ARRENDATARIO pagara también al ARRENDADOR junto con el canon de arrendamiento y
en las mismas condiciones indicadas en la presente clausula, el IMPUESTO AL VALOR AGREGADO
“IVA", cuando el propietario del inmueble arrendado tributariamente pertenezca, o se traslade durante
la ejecucién del contrato al régimen comuin, incluso en aquellos casos donde al principiar el contrato
no se hacia exigible dicha carga tributaria. ]

3.6. En caso de que EL ARRENDATARIO fuere persona natural o juridica obligada a efectuar
retencion sobre arriendos, o cualquier otro descuento o retencién de naturaleza tributaria, esta
debera hacerse al propietario del inmueble y no a EL ARRENDADOR, pues este Ultimo actia
simplemente como mandatario.

3.7. EL ARRENDATARIO asegura que los recursos destinados al pago del canon de arrendamiento
no tienen procedencia en actividades prohibidas por el ordenamiento juridico ni contra el uso social
y ecoldgico de la propiedad.

4.0 REAJUSTES ANUALES. Vencido el termino inicial. cada doce (12) meses de ejecucién
contractual, en forma automatica y sin necesidad de requerimiento alguno entre las pares, el canon
pactado se incrementara automaticamente en una proporcién igual al Quince por ciento (15%) del
canon inmediatamente anterior, a menos que con anticipacion no inferior a treinta dias al
vencimiento, las partes acuerden por escrito un reajuste diferente al pactado, el cual regira solo para
el periodo que se inicia.

4.1. Vencido el término inicial, en caso de que por el tiempo transcurrido el canon se encuentre
desactualizado frente a la realidad comercial, podra el legitimado para ello buscar la regulacion
judicial del canon de arrendamiento con intervencién de peritos.

4.2. Los reajustes son obligatorios, aun si EL ARRENDADOR en desatrollo de los articulos 518 y
520 del codigo de comercio, haya comunicado AL ARRENDATARIO que el contrato no sera
renovado o prorrogado.

4.3: REAJUSTE DENTRO DE LAS ACTUACIONES JUDICIALES. Si por cualquiera de las causales
establecidas en el contrato y la Ley, se estuviere adelantando actuacion judicial o prejudicial de
restitucion del inmueble y dentro de la misma se produjere el incremento estipulade en la presente
clausula, EL ARRENDATARIO debera seguir depositando el valor del canon reajustado en el
porcentaje pactado, pues de lo contrario se considerara incompleto el pago, y conforme lo dispone
la normatividad vigente, no podra ser oido en juicio.

5.0. ENTREGA. EL ARRENDATARIO declara que ha recibido el inmueble arrendado en el estado
visto y negociado, para su uso y goce, con todas las instalaciones eléctricas, sanitarias, hidraulicas
de gas, telefénicas y estructurales con que pueda contar, en estado de funcionamiento, de
conformidad con el inventario y/o acta que se ha revisado y se firma como anexo, documento que
forma parte integral de este contrato. i

5.1. Teniendo en cuenta que EL ARRENDATARIO en su calidad de empresario y/o comerciante, de
forma previa a la suscripcién del contrato ha conocido de forma directa, personal, o a través de sus
autorizados, el inmueble objeto del presente contrato, su ubicacién, caracteristicas, capacidades
instaladas, equipos de medicidn y demas atributos inherentes a su estado de funcionamiento; no
sera procedente conforme lo sefiala el articulo 1992 del cédigo civil colombiano, ningun tipo de
pretension, indemnizacién, o realizacién de mejoras que tengan relacion con las redes eléctricas,
sanitarias, hidraulicas, de gas, telefonicas y estructurales con que puede contar el inmueble. Por lo
anterior en caso tal de que EL ARRENDATARIO requiera, para el desarrollo de la actividad comercial
sefialada, o para cumplir sus requerimientos fisicos y técnicos la realizacién de cualquier tipo de
mejora, adecuacion o reparacién, estos gastos serdn a cargo Unico y exclusivo de EL
ARRENDATARIO.

9.2. EL ARRENDATARIO, faculta y autoriza de forma expresa a sus DEUDORES SOLIDARIOS, o
a la persona a quien por escrito autorice, para que suscriban el inventario ylo acta de entrega, v
reciban las llaves del inmueble, sin que ello pueda oponerse con posterioridad, a la certeza sobre la
fecha de iniciacién del contrato, o el estado en que se encaontraba el inmueble al momento de Ia
entrega.
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.0 - TERMINO. Eltérmino inicial del presente contrato de arrendamiento sera de SEIS (06) MESES,
contados a partir del PRIMERO (01) DE AGOSTO DEL ANO DOS MIL VEINTICUATRO (2024), Sin
perjuicio de las causales de terminacién y no renovacién del contrato previstas en las clausulas 27.00
y 28.00; el presente contrato se prorrogara automaticamente por periodo SEMESTRAL solo durante
el primer afio, siempre que cada una de las partes haya cumplido con las obligaciones a su cargo, en
especial las relativas al pago del canon y sus reajustes: todo lo anterior salvo que cualquiera de las
partes, manifieste por escrito con una anticipacion minima de tres (3) meses al vencimiento de la
vigencia en curso, su intencién de no renovarlo o prorrogarlo. Vencida la primera prorroga el contrato
se vencera y prorrogara por anualidades, es decir llegado el 31de julio del afio 2025 si el arrendatario
a esta fecha se encuentra ocupando el inmueble en calidad de arrendatario el contrato se reajustara
automaticamente por ANUALIDADES en lo sucesivo.

6.1: El término pactado como inicial, asi como el que corresponde a las prérrogas, renovaciones, e
incluso el del vencimiento del contrato, solo se puede modificar mediante adiciones al contrato. Por
lo anterior, en aquellos casos donde exista diferencia alguna, entre las comunicaciones escritas
enviadas por el ARRENDADOR vy lo predicado en el libelo contractual, siempre se entendera que la
informacion correcta es aquella que consta en el contrato, y por ello, no podra EL ARRENDATARIO
tomar ventaja de dicha diferencia, en perjuicio de EL ARRENDADOR, pues a la presente indicacion,
las partes le otorgan los efectos de cosa juzgada material.

7.0. OBLIGACIONES DEL ARRENDATARIO. Son obligaciones del ARRENDATARIO adicionales a
la de recibir el inmueble a mas tardar el dia que sea convocado para recibirlo, las siguientes: 1.
Pagar, dentro del plazo previsto, el canon de arrendamiento, asi comao sus reajustes, y todas aquellas
erogaciones que se encuentren a su cargo; 2. Abstenerse de usar el bien para fines distintos a los
estipulados en el contrato; en especial, abstenerse de realizar un uso o destinacién del inmueble a
actividades prohibidas por el ordenamiento juridico o que contravengan la aplicacion social y
ecoldgica de la propiedad; 3 Observar y dar cumplimiento a las normas de urbanismo, uso del suelo,
cadigo de policia, reglamentos de higiene y en caso de Propiedad Horizontal cumplir lo dispuesto
en el respectivo reglamento, manual de convivencia y las indicaciones otorgadas por la Asamblea
de Copropiedad y la Administraciéon de la Propiedad Horizontal; y observar conducta de buena
vecindad y convivencia ciudadana; 4. Conservar . mantener y restituir el inmueble en el mismo estado
en que lo recibio; 5. Ejecutar, a su costa y bajo su entera responsabilidad, las reparaciones locativas
que requiera el inmueble para su conservacion durante la ejecucién del contrato, y en especial al
momento de su restitucién; igualmente debera mantener, conservar y arreglar por su cuenta, las
zonas verdes, antejardines, andenes, sardineles del inmueble, fachada, canales de aguas lluvias,
plantas, etc., obligandose igualmente al aseo del inmueble, andenes, zonas verdes y calzada del
mismo. 6. Informar oportunamenie a EL. ARRENDADOR sobre la ocurrencia de dafios que
demanden la ejecucion de reparaciones necesarias, y asumir aquellas que se hayan hecho
necesarias por su culpa, o por la renuencia a permitir que las mismas sean realizadas por EL
ARRENDADOR; 7. Abstenerse de adelantar mejoras o reformas cuando no medie autorizacién
expresa y por escrito de EL ARRENDADOR para tal efecto; 8. Pagar oportunamente, los servicios
publicos, cuotas de administracion y deméas erogaciones derivadas de los mismos gue se encuentren
a su cargo, o hayan sido solicitadas por él;. 9. En caso de colocar avisos, debera someterse a la
normatividad urbanistica vigente y de propiedad horizontal y debera restituir el inmueble en iguales
condiciones en que se entregd. EL ARRENDATARIO es el Unico responsable de eventuales
sanciones gque se apliquen por la infraccién a estas obligaciones y que sean impuestas por
autoridades administrativas, policivas o de la administracién del condominio. 10. Abstenerse de
ceder el contrato o de celebrar subarriendos. 11. Pagar a EL ARRENDADOR o la entidad que
adelante tal fin, la gestion de cobro, el canon y los intereses moratorics en caso de mora en el
cumplimiento de las obligaciones dinerarias contraidas con la suscripcién del presente contrato: T2
Restituir el inmueble a la terminacion del contrato en las mismas condiciones que lo recibid,
especialmente en lo referente al estado de su pintura general, salvo el desgaste natural, debidamente
aseado y totalmente desocupado. Debera restituirse con muros limpios, resanados vy con pintura de
la misma calidad y tono o color con que se entreg6, vidrios y pisos sin ralladuras, enchapes de pisos
y muros sin perforaciones y en buen estado. Igualmente, con partes hidraulicas, eléctricas y de gas
en buen estado de funcionamiento. Si fuere necesario asear el inmueble y retirar escombros,
basuras, etc. el costo del aseo y del retiro de basuras y escombros se cargard a EL
ARRENDATARIO. Si se encontraren muebles dentro del inmueble restituido y que EL
ARRENDATARIO, no quisiera retirar, estos podran sin que sea obligacion del ARRENDADOR
llevarse por cuenta y riesgo de EL ARRENDATARIO a un sitio de bodegaje vy seran de su cuenta los
gastos de transporte y de bodegaje sin asumir responsabilidad alguna FL. ARRENDADOR por
pérdidas o dafios que llegaren a sufrir los mismos. 13. Las demas que se deriven del presente
contrato o de la ley primordialmente todo aspecto relacionado con el cumplimiento de requisitos y
condiciones para el funcionamiento de la actividad comercial conforme se requla en otros apartes
del presente contrato.

7.1. Sin perjuicio de lo aqui dispuesto, algunas de las obligaciones de EL ARRENDATARIO son
objeto de especial regulacién en clausulas posteriores.
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7.3. Si la administracién del condominio impusiere multas al propietario, por la inobservancia por
parte del Arrendatario, al reglamento de propiedad horizontal y al manual de convivencia, estas
sanciones se cobraran por la via ejecutiva al ARRENDATARIO con la simple exhibicién del presente
contrato, junto al documento mediante el cual la Propiedad Harizontal, pretenda el cobro.

7.4. NORMAS ESPECIALES PARA EL CASO DE PROPIEDAD HORIZONTAL: Manifiesta EL
ARRENDATARIO que conoce que el inmueble esta sometido al régimen de propiedad horizontal y que
acata las normas conducta prevista en la ley 675 y que acatara las disposiciones que dicte la
administracion del Condominio.

7.5. EL ARRENDATARIO se obliga a gestionar ante las entidades correspondientes los eventos que
puedan afectar el inmueble como por via de ejemplo, caidas de arboles, recoleccién de escombros
abandonados por terceros, invasién del espacio publico frente al inmueble, etc.

8.0. OBLIGACIONES DEL ARRENDADOR. Son obligaciones de EL ARRENDADOR: 1. Entregar a
EL ARRENDATARIO el bien inmueble arrendado en el dia acordado: 2. Mantener el inmueble en
estado de servir para el fin que ha sido arrendado. En caso de dafios que inhabiliten totalmente el
uso del inmueble por dafios estructurales demostrados, debe aceptar la restitucidn del inmueble sin
sanciones por terminacién extemporanea. 3.- En caso de solicitudes del ARRENDATARIO sobre
reparaciones de dafios no estructurales, se obliga a evaluarlas y proponer al ARRENDATARIO
soluciones sobre las reparaciones que se consideren necesarias y precisando las gue por ley le
correspondan al propietario; 4.- Librar al ARRENDATARIO de toda turbacién o embarazo en el goce
del bien arrendado, salvo las provenientes o atribuibles a terceros ajenos al ARRENDADOR, y a los
eventos propios de fuerza mayor y caso fortuito; 5.- Al momento de la terminacion del contrato recibir
del ARRENDATARIO o de quien éste haya designado para tal efecto, el inmueble arrendado, previa
verificacion y cotejo del estado del mismo con el inventario inicial y de haber dado aviso con la
anticipacion pactada de su intencién de restituir el inmueble; y 6. - Las demas cue se deriven del
presente contrato o de la ley. :

8.1. Sin perjuicio de lo aqui dispuesto, algunas de las obligaciones del ARRENDADOR son objeto

de especial regulacién en clausulas posteriores.

9.0. SERVICIOS PUBLICOS, PROPIEDAD HORIZONTAL Y OTROS. Los servicios de energia
eléctrica, gas, acueducto, alcantarillado, teléfono, servicios especiales de telefonia, larga distancia,
telefonia movil, publicaciones en el directorio telefénico, recoleccién de basuras, las cuotas de
administracion de propiedad horizontal, compensaciones econdmicas por los usos exclusivos
asignados, cuotas de aseo de area comunes, celaduria, o cualquier otro concepto o erogacion gue
se genere por el uso y disfrute del inmueble arrendado, junto con los incrementos que al respecto
decrete la Asamblea de Copropietarios, Juntas Comunales, Asociaciones de Propietarios, Juntas de
Vigilancia, etc., estaran a cargo y deberan ser canceladas directamente por EL ARRENDATARIO de
manera puntual, salvo en aquellos casos en los que su pago se encuentre regulado en otros apartes
posteriores del presente contrato; lo anterior, sin que el ARRENDADOR tenga responsabilidad
alguna por la correcta o deficiente prestacion de tales servicios, cumplimiento de obligaciones, o la
dificultad o imposibilidad de la instalacién de los mismos, cuando hayan sido solicitados por EL
ARRENDATARIO.

9.1. EL ARRENDATARIO se obliga a pagar en todos los casos: 1) Los consumos facturados, asf
como aquellos dejados de facturar, incluso cuando ellos provengan del indebido funcionamiento del
instrumento de medicion, siempre que los mismos se hayan causado durante la ejecucion del
contrato, 2) Las sanciones, costos adicionales y multas que las Empresas de Acueducto, Empresas
Publicas de Energia Eléctrica, Teléfono, gas, , Juntas Comunales, Asambleas o Consejos cuando el
inmueble esté sometido al Régimen de Propiedad Horizontal, y en general cualquier otra Autoridad
o empresa, que se impongan durante la vigencia del presente contrato por las infracciones de los
respectivos reglamentos o por no haber pagado oportunamente tales servicios; ademas 3) EL
ARRENDATARIO indemnizard a EL ARRENDADOR por los perjuicios a los que eventualmente
pudiera verse expuesto por tales infracciones u omisiones, entre otros, los que pueden provenir de
la pérdida de los mencionados servicios, la suspension de ellos, su reconexién o nueva instalacion.
EL ARRENDADOR puede, si lo considera conveniente, hacer las respectivas cancelaciones y pagos
para obtener la normalizacién de los servicios, asi como también podra pagar las sanciones o multas,
y en estos casos su costo debera ser reembolsado en forma inmediata por EL ARRENDATARIO,
pudiendo ser cobrados por la via ejecutiva, sin necesidad de requerimiento alguno, con la simple
presentacion de los respectivos recibos, debidamente cancelados, junto al presente contrato. En
caso de mora de cualquiera de los conceptos enunciados, EL ARRENDATARIO reconocera
intereses iguales a la tasa maxima autorizada por las disposiciones vigentes, sobre las sumas

pendientes de pago, sin perjuicio de las demas acciones de EL ARRENDADOR.
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2 - EL ARRENDATARIO se obliga a presentar al ARRENDADOR cuando este los requiera, las

iﬁ% = turas o recibos de pago de servicios pliblicos, cuotas de administracion o cualquier otra derivada

8 ) ;EH | presente contrato, debidamente cancelados, al dia. EL ARRENDATARIO no podra hacer

y .\iq. uerdos de pago con dichas entidades. EL ARRENDATARIO presentara, cuando haya lugar a ello,
ivao s 3 s formularios de aclualizacion de sus datos personales cuando le sean solicitados, asi como el de
{793 a0 sus deudores solidarios, al momento de cancelar el respectivo canon de arrendamiento. EL
R ARRENDADOR podra abstenerse de recibir el canon de arrendamiento cuando EL

ARRENDATARIO NO presente los recibos o facturas senaladas, dado que, la no presentacién de
estos documentos constituye una condicion resolutoria del presente contrato, y par lo tanto un
incumplimiento del ARRENDATARIO.

9.3. EL ARRENDATARIO se obliga a la conservacion y reposicion de los servicios citados y en
especial a respetar los reglamentos de las empresas respectivas, sin que EL ARRENDADOR asuma
responsabilidad alguna en la prestacion de tales servicios. En los casos en que las facturas de
servicios figuren a nombre de algun propietaric anterior por no haberse modificado el nombre del
mismo, se entiende que el pago se efectud por el PROPIETARIO actual o el ARRENDADOR.

9.4. Si existiere Propiedad Horizontal las cuotas extraordinarias que llegare a decretar las Asamblea
del Condominio, sera de cargo del propietario del inmueble, siempre y cuando ellas sean para
reparaciones locativas, mejoras necesarias o suntuarias del edificio y/o conjunto.

9.5. EL ARRENDATARIO cancelara al ARRENDADOR, la suma correspondiente a cualquier multa,
sancion, o ajuste de consumo, que imponga la respectiva empresa prestadora de servicios plblicos,
dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes a que sea recibida la factura. La responsabilidad sobre
el pago de lo agui sefialado, permanecera vigente, y exigible, de forma indeterminada; es decir, que,
incluso habiéndose recibido el inmueble a conformidad, E| ARRENDATARIO no podra alegar que el
contrato se encuentra finalizado; pues de forma expresa se otorgan los efectos retroactivos para
hacer exigible dicho pago. ‘

Si el ARRENDATARIO no cancela dichas sumas, y EL ARRENDADOR tuviere que pagarlas para
obtener la normalizacion de los servicios, que afecten al inmueble se cobraran por la via ejecutiva,
sin necesidad de requerimiento alguno, con la simple presentacion de los respectivos recibos,
debidamente cancelados, junto al presente contrato. En todo cobro EL ARRENDATARIO reconocera
intereses iguales a la tasa maxima autorizada por las disposiciones Legales.

9.6. EL ARRENDATARIO no podra financiar ningtin servicio adicional, o compras, elc., cargandolos
a la facturacion de cualquiera de las empresas de servicios y si lo hiciere se tendra coma causal
especial y expresa de incumplimiento del contrato de arrendamiento, y EL ARRENDATARIO
PAGARA |a pena Prevista para el caso de incumplimiento y ademas loda suma que eventualmente
las empresas de servicio cobren al propietario o al Arrendador.

9.7. EL ARRENDATARIO, que por razén del desarrollo de su actividad reciba reguerimiento alguno
de las empresas de servicios, sera el Unico responsable y tendra a su cargo: 1. El pago y realizacién
de los estudios de caracterizacién de aguas residuales, o cualquier otro que sea exigido por la
respectiva empresa de servicios publicos. 2. La contratacion, ejecucion, validacion y aprobacién de
cualquier obra civil que exija la empresa respectiva para dar cumplimiento a la normatividad de
disposicion de aguas residuales. 3. Ejecutar las reparaciones necesarias al inmueble arrendado, que
se susciten con ocasién de las adecuaciones. 4. El pago de cualquier sancién que se llegare a
imponer a EL ARRENDADOR o a EL PROPIETARIO del inmueble, por la no realizacion de los
estudios, obras y adecuaciones exigidas, la cual serd cargada por autorizacion de EL
ARRENDATARIO a la factura mensual, sin necesidad de requerimiento alguno.

9.8. Sin perjuicio de que el contrato de condiciones uniformes de las respectivas empresas de
servicios publicos, y en atencion a que la Ley 142 de 1994, conceda la facultad de autorizar o solicitar
el cambio de los instrumentos de medicién por cualquier causa; EL ARRENDATARIO renuncia
irrevocablemente a dicho derecho, y por lo tanto debera solicitar autorizacion por escrito a EL
ARRENDADOR cuando el cambio o reparacion se requiera. Los gastos derivados de la revision,
reparacion o cambio de los equipos de medicion, seran de cargo exclusivo de EL ARRENDATARIO,
sin que el ARRENDATARIO utilice mecanismos via factura mensual de la empresa. En caso que EL
ARRENDATARIO contraviniendo lo descrito en la presente clausula, omita la solicitud escrita de
autorizacién, o proceda con la financiacion referida, debera cancelar cualquier valor insoluto a la
terminacion del presente contrato o en el momento en que se tenga noticia de la situacién descrita.
EL ARRENDATARIO autoriza a EL ARRENDADQOR para aplicar el pago del canon de arriendo al
pago de cualquier suma derivada de deudas originado en financiaciones otorgadas al
ARRENDATARIO, debiendo, reintegrar el monto descontado, dentro de los cinco (5) dias habiles
siguientes a la notificacion escrita que remita EL ARRENDADOR, so pena de incurrir en las penas e
indemnizaciones contemplados en el presente contrato, sin perjuicio del respectivo reporte a las
centrales de riesgo.

9.9. EL ARRENDATARIO en su calidad de usuario debera presentar ante las respectivas empresas
de servicios publicos domiciliarios, las peticiones, quejas o reclamos que sean necesarios para la
normal prestacion del servicio y enviar copia al ARRENDADOR. Toda comunicacion que llegue al
inmueble, relativa a impuestos, citaciones judiciales o administrativas, comunicaciones o
resoluciones de las empresas prestadoras de servicios, debera entregarse de manera inmediata al
Arrendador para que se puedan gjercer los derechos y recursos de cada caso.
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0.0. EXPENSAS COMUNES Y/ CUOTAS DE ADMINISTRACION DE LA GOPROPIEDAD. Se
liga también EL ARRENDATARIO a cancelar a EL ARRENDADOR, toda suma cobrada por
nceplo de cuota mensual de administracian de la copropiedad, pagadera por anticipado entre el
mer/quinto dia de cada mes calendario, junto con el canon de arrendamiento a que se refiere la
usula TERCERA (clausula de precio) de este contrato, siendo aplicables todas las condiciones

@ gstablecidas en dicha clausula Y sus paragrafos; valor anteriormente sefialado que se reajustara en

la proporcion y en las fechas que establezca la Asamblea de Copropietarios de acuerdo al Régimen
de Propiedad Horizontal o a la reglamentacion interna que tenga la copropiedad.

10.1. EL ARRENDATARIO se obliga entonces a pagar los reajustes, los retroactivos de los mimos
si fueren decretados, las sanciones que le sean impuestas por la administracién, los eventuales
pagos que a litulo de compensacién sean decretados sobre los bienes cuyo uso exclusivo se
encuentra asignado al inmueble, los servicios comunes que sean facturados por la administracion
(Piscina, Gimnasio, Caldera, agua caliente, gas, entre otros), y en general cualquier otra erogacién
Cuya causacion provenga del disfrute y uso del inmueble, o de los actos u omisiones de EL
ARRENDATARIO, sus dependientes, familiares o visitantes. EL ARRENDATARIO renuncia
expresamente a cualquier requerimiento para ser constituido en mora de pagar las cuotas de
administracion, en los términos aqui previstos.

10.2. Para cobrar ejecutivamente las cuotas de administracién no pagadas por EL ARRENDATARIO
a EL ARRENDADOR, bastara la afirmaciéon de EL ARRENDADOR sobre el no pago de dichas
cuotas, el monto adeudado, y la certificacion que expida el administrador de la copropiedad sobre el
valor de la cuota mensual que haya fijado la Asamblea de Copropietarios. La mora en el pago
oportuno de la cuota de administracién de la copropiedad causara a cargo de EL ARRENDATARIO
y a favor de EL ARRENDADOR una sancion maratoria igual a la tasa maxima autorizada por las
disposiciones legales vigentes, que se liguidara sobre las sumas no pagadas, sin perjuicio de las
demas acciones de EL ARRENDADOR.

10.3. El correcto funcionamiento y prestacién de los servicios o funcionamiento y condiciones de los
bienes comunes que ofrece la Copropiedad o Propiedad Horizontal, no dependen ni estan a cargo
del propietario del inmueble, ni de EL ARRENDADOR; toda vez que estos se encuentran sujetos a
los respectivos Reglamentos de Propiedad Horizontal y a las decisiones que se tomen en los
consejos, juntas, asambleas o similares, de acuerdo con las mayorias, quorum y potestades
conferidas en el Reglamento y en la Legislacion aplicable.

10.4. EL ARRENDATARIO y los DEUDORES SOLIDARIOS exoneran de toda responsabilidad a EL
ARRENDADOR vy al propietario del inmueble de cualquier problema, inconveniente o perjuicio que
pueda causar la indebida prestacion, mantenimiento, interrupcion, suspension, modificacién o
cancelacion de dichos bienes o servicios comunes; y por ello, de forma expresa declara EL
ARRENDATARIO que la modificacion, suspension o supresién de dichos servicios o bienes
comunes, no dara lugar a la terminacién anticipada del presente contrato de arrendamiento, puesto
que el inmueble objeto del presente contrato se arrienda como cuerpo cierto, y las responsabilidades
y obligaciones de EL ARRENDADOR recaen Unica y exclusivamente sobre la unidad privada.

11.0 REPARACIONES LOCATIVAS. Las reparaciones locativas seran de cargo de EL
ARRENDATARIO, quien debera proceder a ellas de inmediato y sin necesidad de gue medie
autorizacion de EL ARRENDADOR. Se entiende por reparaciones locativas las gue deban hacerse
para reparar y subsanar los deterioros que ordinariamente se producen por culpa de EL
ARRENDATARIO o de sus dependientes asi como en general aguellas tendientes a mantener el
bien objeto del presente contrato en las debidas condiciones de higiene y ornato sin afectar su
estructura, distribucion interior, sus caracteristicas funcionales y/o volumeétricas, tales como;
descalabros de paredes, rotura de cristales; el mantenimiento o restitucién de los materiales de pisos,
cielorrasos y enchapes; pintura en general; chapas, flotadores; mantenimiento, mejoramiento o
ampliacion de redes de instalaciones hidraulicas, sanitarias, eléctricas, telefonicas o de gas segun
requerimiento del ARRENDATARIO, respetando las condiciones pactadas en el inventario iniial: lo
anterior sin perjuicio de aquellas que conforme la costumbre, lo pactado en otros apartes del contrato,
y lo dispuesto en la normatividad vigente se encuentren debidamente definidas como reparaciones
locativas. Los dafios derivados por la omision por parte del Arrendatario de realizar las reparaciones
locativas seran de su cargo.

11.1.  EL ARRENDATARIO acepta expresamente que si durante el término del contrato, el piso o
muros enchapados, por actividad suya, de sus familiares o dependientes, resultare manchado,
perforado o descalabrado, este se compromete a cambiarlo en su TOTALIDAD, utilizando
baldosas de igual calidad. No se aceptaran por parte del ARRENDADOR sustituciones parciales de
baldosas, ni alegacion alguna sobre la calidad del piso o enchape salvo gue sea debida vy
suficientemente  demostrada. Por lo  anterior, EL  ARRENDATARIO deberd tener
los cuidados basicos y de mantenimiento propios del tipo de piso del inmueble arrendado.

11.2. De conformidad al deber de cuidado que se encuentra en cabeza de EL ARRENDATARIO
este se obliga especialmente a conservar la integridad interior y limpieza de las paredes, techos,
bajantes, canoas, desagiies, pavimentos y cafierias, reponiendo las piedras, pisos, ladrillos y tejas
que durante el arrendamiento se guiebren o se desencajen. Como también a reponer los cristales
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quebrados en las ventanas, puertas y tabiques, a mantener en estado de servicio las puertas,
ventanas y cerraduras, dafios en las maderas, pisos y enchapes, equipos eléctricos, propugnar el
antenimiento y conservacion de la red hidrosanitaria y eléctrica y otros. Si a la fachada o en el

Jexterior del inmueble arrendado, se pintaren emblemas o slogans, estos deberan ser borrados ¥

pintados del color original y a satisfaccion de EL ARRENDADOR a la entrega del inmueble.

11.3. Quien ejecuta la obra o la reparacién se hace espacialmente responsable de: 1. Cumplir con
los reglamentos establecidos para la propiedad horizontal y las normas que regulen los servicios
publicos domiciliarios, 2. Prevenir dafios que se puedan ocasionar a terceros ¥ en caso de que se
presenten, responder de conformidad con las normas civiles que regulan la materia, y 3. Cumplir con
los procedimientos previos, requisitos y normas aplicables policiva, civil, administrativa y
urbanisticamente para el efecto.

12.0. REPARACIONES NECESARIAS. Las reparaciones necesarias o indispensables ne locativas
seran de cargo del ARRENDADOR y EL PROPIETARIO. EL ARRENDATARIO debera avisar a EL
ARRENDADOR, de forma oportuna y mediante comunicacion escrita, la ocurrencia del dafo que
origina la necesidad de reparacion. En dicha comunicacién EL ARRENDATARIO debera indicar la
naturaleza del dafio y su gravedad. Se entiende por reparaciones necesarias aquellas
indispensables para que el inmueble pueda prestar su uso ordinario, asi como aquellas sin las cuales
el inmueble podria colapsar. La omision por parte del Arrendatario de dar el aviso oportuno y que
genere mayores dafios al inmueble, lo hara responsable del mayor valor que cause la reparacién,
dejando indemne al Arrendador del perjuicio que le pudo causar.

12.1. En caso de especial urgencia el aviso podra darse inicialmente de manera verbal o telefénica,
sin perjuicio de que, posteriormente, sea una obligacion reiterarlo por escrito. Una vez conocida la
ocurrencia del dafo y dentro de un término prudencial, EL ARRENDADOR debers adelantar la
correspondiente reparacion. No seran de cargo de EL ARRENDADOR aquellas reparaciones gue se
hayan hecho necesarias por culpa de EL ARRENDATARIO, de sus dependientes, huéspedes o
familiares, o de que impida o dificulte el ingreso del personal para verificar las afecciones del
inmueble. Por via de ejemplo son de cargo del arrendatario reparar los dafios causados por incendio
originado en el mismo inmueble, dafios por aguas debido a llaves dejadas sin cerrar, dafios
instalaciones eléctricas por conectar aparatos con carga superior a la prevista para vivienda, etc.
12.2. Sin perjuicio del aviso que deba dar EL ARRENDATARIO a EL ARRENDADOR sobre la
ocurrencia de los dafos, cuyas reparaciones necesarias se requieran, acuerdan las partes, que EL
ARRENDATARIO renuncia a la facultad de descontar de los canones de arrendamiento suma
dineraria alguna por este o por cualquier otro concepto.

13.0. MEJORAS Y REFORMAS. EL ARRENDATARIO no podra hacer mejoras ni reformas en el
inmueble sin que previamente haya sido autorizado por escrito por EL ARRENDADOR. Si pese 3
esta prohibicion, las hiciera, ellas accederan al inmueble, sin poder cobrar suma alguna por las
mismas. Pero si la adicién, reforma o mejora no fuere aceptada por el ARRENDADOR o el
PROPIETARIO, se obliga a restituir en el mismo estado original. En virtud del principio de libertad
de negociacion o contractual, EL ARRENDATARIO manifiesta que renuncia al derecho de retencién
sobre el bien inmueble arrendado, por mejoras, reformas o por cualquier otro concepto, incluidos los
intangibles —~Good Will-. Lo anterior sin perjuicio de que de que se declare incumplido el contrato y
se exija la restitucion.

14.0. GOOD WILL. EL ARRENDATARIO no podra en ningun momento pretender contra EL
ARRENDADOR o el propietario del inmueble, suma alguna por conceptos tales como haber logrado
una buena clientela, haber acreditado y posicionado el establecimiento de comercio, primas, buen
nombre, “Good Will”, o similares.

15.0. FIJACION DE AVISOS. EL ARRENDATARIQ para la colocacion de avisos, debera someterse
a la previa autorizacion de la autoridad competente, a la normatividad urbana vigente y de propiedad
horizontal y debera restituir el inmueble en iguales condiciones en que se entregd. Con todo, EL
ARRENDATARIO mantendra indemne a EL ARRENDADOR vy al propietario del inmueble, frente a
las acciones judiciales, administrativas, policivas o similares, gue por la desatencion de lo aqui
establecido pueda derivar.

16.0. DEVOLUCION SATISFACTORIA. A Iz terminacién del contrato, EL ARRENDATARIO debera
restituir el inmueble en las mismas condiciones en que lo recibié, especialmente en lo referente a
pintura general del mismo, debidamente aseado y totalmente desocupado. Debera restituirse con
muros limpios, resanados y con pintura de la misma calidad y tono o color con que se entregé. El
inmueble debera restituirse a paz y salvo por conceplo de canones, cuotas de administracion,

celaduria o vigilancia y servicios. En caso que existan obligaciones pendientes de pago a cargo de

EL ARRENDATARIO o que el inmueble no esté en las condiciones pactadas para su restitucion, EL
ARRENDADOR podra negarse a recibir el inmueble: y en este caso EL ARRENDATARIO v LOS
DEUDORES SOLIDARIOS mantendran a su cargo las obligaciones contraidas en virtud de este
contrato, hasta tanto se logre la devolucion a entera satisfaccion de EL ARRENDADOR, sin que por
ello se entienda prorrogado el mismo.
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16.1. En caso de que a la finalizacién del presente contrato, el inmueble sea restituido sin que se
encuentre en las mismas condiciones segun inventario inicialmente suscrito EL. ARRENDATARIO
en este mismo acto autoriza y confiere poder amplio y suficiente al ARRENDADOR para que por su
cuenta efectle las reparaciones o realice las reposiciones de los faltantes que deban realizarse luego
de cotejar el inventario efectuado al iniciar el presente contrato, con el inventario final o de recibo del
inmueble. A fin de dar cumplimiento y ejecutar el poder conferido, bastara con que EL
ARRENDADOR realice dos (2) cotizaciones con iguales materiales, calidades y mano de obra,
escogiendo siempre la que ofrezca mejores condiciones econémicas al ARRENDATARIO. Los
coslos originados por las reparaciones efectuadas y los faltantes de inventario, seran cancelados
por EL ARRENDATARIO al ARRENDADOR, dentro de los cinco (5) dias siguientes a la fecha de
presentacion de la correspondiente factura o cuenta de cobro. Vencido el término para el pago de
las facturas o cuenta de cobro debidamente presentada, sin que las mismas hayan sido canceladas
por parte de EL ARRENDATARIO, se faculta a EL ARRENDADOR para que, sin necesidad de
requerimiento alguno, inicie la correspondiente accidn ejecutiva, sirviendo de titulo ejecutivo las
cuentas impagadas acompafiadas del contrato de arriendo. Se deja la salvedad que el presente
poder es optativo de ser ejercido o no por EL ARRENDADOR a su libre decision u arbitrio, pues debe
tenerse en cuenta que acorde a lo dispuesto en la clausula 16.0 EL ARRENDADOR podra negarse
a recibir el inmueble en caso que existan obligaciones pendientes de page a carge de EL
ARRENDATARIO o que el inmueble no esté en las condiciones pactadas para su restitucién, evento
en el cual EL ARRENDATARIO y LOS DEUDORES SOLIDARIOS mantendran a su cargo las
obligaciones contraidas en virtud de este contrato.

16.2. En caso de incumplimiento de cualquiera de las obligaciones del presente contrato, y en
especial, aquellas relacionadas con el pago a tiempo de los canones de arrendamiento, vy la
destinacion del inmueble arrendado, EL ARRENDATARIO autoriza y otorga poder especial y expreso
a todos o a cualquiera de sus DEUDORES SOLIDARIOS, para efectuar los tramites tendientes a Ia
entrega del inmueble; entendiéndose por ello que podran: 1. Enviar al ARRENDADOR el aviso de
entrega dentro de los términos y con la antelacién consagrada. 2. Efectuar la entrega material del
inmueble, y suscribir el correspondiente inventario.

Se precisa que por el hecho de que EL ARRENDADOR reciba sus comunicaciones y acceda a
cualquier negociacién tendiente a restituir el inmueble arrendado, NO F’OD_RA ENTENDERSE la
existencia de terminacién, subrogacion, condonacion, novacién, o cualquier otra figura que modifique
la esencia del

presente contrato, pues LOS DEUDORES SOLIDARIOS, se han obligado solidariamente con EL
ARRENDATARIO, durante el término inicial, prorrogas y renovaciones, situacién ésta que no se
alterna ni se modifica con la autorizacién contenida en esta clausula, pues su espiritu no es otro
distinto al de obtener la restitucion del inmueble en idénticas condiciones en las que fue entregado
conforme al inventario inicial, por cualquiera y a costa de los aqui firmantes. En caso tal en que LOS
DEUDORES SOLIDARIOS, efectien el procedimiento de entrega, sin la anuencia de EL
ARRENDATARIO, y que por ello, en la fecha fijada para la ENTREGA REAL Y MATERIAL del
inmueble a conformidad de EL ARRENDADOR, el mismo se encuentre ocupado, perdera validez el
desahucio realizado, y por ello incurriran LOS DEUDORES SOLIDARIOS, en una sancion a favor
de EL ARRENDADOR, equivalente a TRES (3) CANONES DE ARRENDAMIENTO vigentes junto
con las cuotas de administracion si el inmueble esta sometido a régimen de Propiedad Horizontal ,
Junta de Vigilancia, etc. al momento de la fecha de entrega fijada, la cual podra ser cobrado por la
via ejecutiva con la simple presentacion de la carta en que informo la entrega del inmueble y el
presente contrato, sin necesidad de requerimiento alguno, a los cuales renuncian expresamente con
la suscripcién del contrato de arrendamiento.

16.3. MANTENIMIENTO Y ESTADO DE EQUIPQOS Al finalizar el contrato de arrendamiento, EL
ARRENDATARIO debera aportar constancia escrita del mantenimiento preventivo y correctivo
realizado a los equipos instalados con que se entregé el inmueble (como por via de ejemplo Aires
acondicionados, motobombas, portones, estufas, hornos, calentadores, cortinas, etc.) incluidas las
revisiones que las empresas de servicios publicos determinen pertinentes para la continuidad en la
prestacion del servicio y la constancia de revisién de los servicios publicos para validar su buen
estado de funcionamiento y que no presenten ningtin tipo de adulteracién o fraude . Cualquier
cancelacién en la prestacion del servicio por el uso indebido o falta de mantenimiento es un
incumplimiento imputable Unica y exclusivamente a EL ARRENDATARIO. Lo anterior, en razén a
que, al momento de la entrega, y como consta en el inventario inicial, dichos elementos fueron
entregados en estado de funcionamiento junto a sus respectivos mantenimientos., y habida cuenta
de la obligacion de restituir el inmueble en el mismo estado en que se entregd, vy el especial deber
de conservacion gue se enrostra conforme el articulo 1997 del Cédigo Civil Colombiano en cabeza
de EL ARRENDATARIO.

18.4 - En caso de que el inmueble arrendado incluya muebles, enseres, electrodomésticos, equipos,
mobiliario entre otros, queda entendido que la ARRENDATARIO asume total responsabilidad por
deterioro o dafo que pueda presentarse derivado del uso de la dotacién entregada, obligandose al
reemplazo de los mismos en el momento de la restitucién del inmueble.
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17.0. EXTINCION DEL DERECHO DEL PROPIETARIO. Si como consecuencia de la pérdida del
derecho del propietario sobre el inmueble, se generare la terminacion judicial del contrato, EL
ARRENDADOR no sera obligado a responder por los eventuales perjuicios que sufra el
Arrendatarito, puesto que cualquier reclamo debe dirigirse por EL ARRENDATARIO contra guien
inicialmente fuese el propietario del inmueble, en atencién a que el arrendador obra como mandatario
del propietario. Los contratantes otorgan a este acuerdo efectos de cosa juzgada material.

18.0. LIMITES Y ALCANCES DE LA RESPONSABILIDAD. EL ARRENDATARIO asume la
responsabilidad por los dafios que se puedan causar al inmueble o a los enseres y dotaciones de
los vecinos o terceros, cuando éstos provengan de la culpa, descuido o negligencia de EL
ARRENDATARIO, de sus dependientes, familiares, huéspedes y visitantes en general.

18.1. EXENCION DE RESPONSABILIDAD. EL ARRENDADOR no asume responsabilidad alguna
por dafios, perjuicios o costos que EL ARRENDATARIQ pueda sufrir o deba asumir por caso fortuito,
fuerza mayor, causas atribuibles a terceros, la correcta o deficiente prestacion de los servicios
publicos; ni por la imposibilidad, indisponibilidad o dificultad técnica, de cobertura, fisica o estructural
frente a la instalacién de servicios adicionales o empaquetados tales como internet (Banda ancha,
fibra optica, entre otras), telefonia (Linea basica), televisién (Satelital, coaxial, entre otras) y similares.
En este orden de ideas, estara a cargo de EL ARRENDATARIO efectuar las indagaciones frenie a
las copropiedades y las empresas relacionadas en la presente clausula, sobre aspectos relacionados
con la cobertura, viabilidad de instalacién y cualquier otro concerniente a la prestacion de dichos
servicios, especialmente cuando no se haya indicado expresamente que el inmueble objeto del
presente contrato cuenta con el mismo. EL ARRENDADOR, obra en este contrato como mandatario,
es decir, en nombre propio, pero por cuenta y riesgo ajeno, en desarrollo de las facultades que le
confiere el mandato que le ha sido otorgado.

18.2. ASEGURABILIDAD Y RESPONSABILIDAD EN CASO DE SINIESTRO. EL ARRENDADOR ha
informado al ARRENDATARIO sobre la necesidad de tomar y mantener vigente una pdliza en caso
de siniestros que afecten al inmueble dado en arrendamiento, enseres, muebles y equipos contra
riesgos tales como incendio, inundacion, terremoto, asonada, responsabilidad civil, entre otros. Al no
adquirir el ARRENDATARIO la péliza respectiva para amparar estos riesgos, EL ARRENDATARIO
se constituira en su propio asegurador y unico responsable, puesto que EL ARRENDADOR no
respondera a ningun titulo, ni por ninglin concepto derivado o relacionado con la reposicion,
reparacion o sustitucion de los elementos afectados.

19.0. EFECTOS DEL INCUMPLIMIENTO DEL ARRENDATARIO. En caso de incumplimiento o
cumplimiento tardio de cualquiera de las obligaciones que por este contrato y la ley asume EL
ARRENDATARIO vy, especialmente, en caso de mora en el pago de los canones de arrendamiento,
cuotas de administracion, o cualquier otra erogacién a su cargo, podra EL ARRENDADOR dar por
terminado el contrato e iniciar las correspondientes acciones ejecutiva y de restitucién de inmueble
arrendado, sin perjuicio del cobro de intereses moratorios, clausula penal, gestiones de cobro,
honorarios, y/o de las indemnizaciones a que haya lugar. Dicho incumplimiento incluye como causas
de terminacion del contrato cualquier tipo de infraccion de disposiciones legales o regulatorias que
contravengan el uso o destinacion licita del inmueble, incluidas aquellas conductas que atenten contra
la destinacion social y ecolégica de la propiedad establecida por la Constitucién Politica de Colombia
y las normas y jurisprudencia que la desarrollan.

20.0. CLAUSULA PENAL El incumplimiento o cumplimiento tardio de cualquiera de las obligaciones
que por este contrato y por la ley asume EL ARRENDATARIO, lo constituirdan en deudor de EL
ARRENDADOR, en una suma equivalente a tres (3) canones del arrendamiento vigentes al momento
del incumplimiento o del cumplimiento tardio, suma exigible sin necesidad de los requerimientos
previos ni constitucion en mora de que tratan los Arts. 1594 y 1595 del Cédigo Civil, derechos estos
a los que renuncia expresamente EL ARRENDATARIO asi como a cualquier otro gue establezcan
las normas de caracter procesal o sustancial. La cldusula penal prevista en la presente clausula se
entiende sin perjuicio de la indemnizacién contemplada en el articulo 2003 del cddigo civil y sus
normas concordantes, ibidem, es decir que sera obligado el ARRENDATARIO a cumplir con la
obligacion principal del contrato, es decir, el pago de los cénones durante el término pactado junto
con los servicios publicos y privados , reparaciones y las cuotas de administracion si el inmueble
esta sometido a régimen de Propiedad Horizontal , Junta de Vigilancia , asi como cualguier otra
erogacién que se derive del uso y disfrute del inmueble.

21.0. AUTORIZACIONES. EL ARRENDATARIO y LOS DEUDQORES SOLIDARIOS, autorizan de
manera previa, expresa e irrevocable a EL ARRENDADOR o a quien represente sus derechos u
ostente actualmente o en el futuro la calidad de acreedor o afianzador del presente contrato, a
consultar, solicitar, suministrar, reportar, procesar y divulgar, en cualquier tiempo vy sin limitacién
alguna, toda la informacién que se refiera a su habito de pago, comportamiento crediticio, financiero,
comercial, de servicios, ante las bases de datos de los operadores de informacion Transunion, Data
credito Experian, Fianza crédito Inmabiliario Clicuta S.A.S, €3 CORPORATE CONTROL of CRIME
S.A.S, Lonja De Propiedad Raiz De Norte De Santander Y Arauca, o cualquier otra entidad
encargada del manejo de datos comerciales, personales o econdmicos. Esta autorizacién incluye la




consulta de informacion referida a la condicion legal de EL ARRENDATARIO y DEUDORES
SOLIDARIOS en listas restrictivas y vinculantes autorizadas por el Estado colombiano para la
prevencion del lavado de activos, financiamiento del terrorismo y cualquier actividad ilicita vinculada
o relacionada con las anteriores. EL ARRENDATARIO y los DEUDORES SOLIDARIOS exoneran
de toda responsabilidad por la inclusién de tales datos tanto a EL ARRENDADOR come a la entidad
que produzca el correspondiente archivo de reporte.

| EL ARRENDATARIO y sus DEUDORES SOLIDARIOS conocen que el alcance de esta autorizacion
implica que el comportamiento frente a sus obligaciones sera registrado con el objeto de suministrar
informacion suficiente v adecuada al mercado sobre el estado de sus obligaciones financieras,
comerciales, crediticias, de servicios etc. En consecuencia, quienes se encuentren afiliados y/o
tengan acceso a las centrales de informacién y entidades aqui relacionadas o cualquier otra entidad
encargada del manejo de datos comerciales, personales o econémicos, podran conocer esta
informacion, de conformidad con la legislacién y jurisprudencia aplicable. La informacién recolectada
podra ser igualmente utilizada para efectos estadisticos. Los derechos y obligaciones del
arrendatario y sus deudores solidarios, asi como la permanencia de su informacion en las bases de
datos corresponden a lo determinado por el ordenamiento juridico aplicable, el cual, por ser de orden
publico, es conocido por ellos. En caso de que, en el futuro, EL ARRENDADOR, efectue, a favor de
un tercero, una venta de cartera, 0 una cesién a cualquier titulo, de las obligaciones a cargo de EL
ARRENDATARIO y sus DEUDORES SOLIDARIOS, los efectos de la anterior autorizacion se
extenderan a este en los mismos términos y condiciones. Asi mismo, autorizan a las entidades
encargadas del manejo de la informacién, a que, en su calidad de operadores, pangan la misma a
disposicién de otros operadores nacionales o extranjeros, en los términcs que establece la ley,
siempre y cuando su objeto sea similar al aqui establecido.

La autorizacién contenida en la presente clausula la extiende EL ARRENDATARIO y sus
DEUDORES SOLIDARIOS, a EL ARRENDADOR, segtin lo dispuesto y requerido en la Ley 1581 de
2012 y el Decreto Na. 1377 de 2013, atendiendo a que EL ARRENDADOR es sociedad o
establecimiento de comercio, responsable de datos personales suministrados por sus clientes, vy la
presente autorizacion se hace necesaria para que sus funcionarios, o terceros vinculados con el
desarrollo del objeto social, permitan que toda la informacion o datos personales entregados, puedan
ser objeto de disposicion, uso, circulacién, actualizacién, procesamiento, almacenamiento,
recoleccion, exclusién, intercambio, compilacién para el tratamiento de la informacién o datos
personales, a través de gestiones tales como: Llamadas telefénicas a fin de realizar la confirmacién
de los datos, cobranza prejuridica y juridica, reportes ante entidades de cantrol y centrales de
informacion, informacion publicitaria; todo de conformidad con la respectiva Politica de Privacidad y
Proteccion de Datos Personales. Por ello, tanto EL ARRENDATARIO COMO LOS DEUDORES
SOLIDARIOS: Autorizamos a EL ARRENDADOR o a quien represente sus derechos u ostente en el
futuro la calidad de acreedor, para gue en los mismos términos sefialados en la manifestacion de
solidaridad que obra al final de este contrato, consulten, suministren, reporten, procesen, y divulguen
toda nuestra informacion, que se refiera al comportamiento crediticio, financiero, comercial, de
servicios etc., a Transunion, Data crédito Experian; Fianza crédito Inmobiliario Ctcuta S.AS, C3
CORPORATE CONTROL of CRIME S.A.S, Lonja De Propiedad Raiz De Norte De Santander Y
Arauca, o cualquier otra entidad encargada del manejo de datos comerciales, personales o
econémicos. PARAGRAFO 1: En caso tal de que el inmueble objeto del presente contrato de
arrendamiento, se encuentre bajo la figura de LEASING con cualquier entidad bancaria o fiduciaria:
tanto EL ARRENDATARIO, como LOS DEUDORES SOLIDARIOS, autorizamos a que EL
ARRENDADOR, reporte a dicha entidad bancaria o fiduciaria, nuestros nombres, documento de
identificacion, y demas informacion a que haya lugar. Una vez se haya efectuado el reporte, EL
ARRENDADOR, se compromete a notificar por medio esctito, que informacion se reporto, y cual fue
la entidad bancaria o fiduciaria encargada del manejo y administracion de dichos datos.
PARAGRAFO 2: Autorizacién canales de contacto. Habida cuenta de la informacién suministrada
para la elaboracién del contrato a EL. ARRENDADOR, afianzadoras y demas entidades autorizadas,
por nuestra parte en calidad de ARRENDATARIO y DEUDORES SOLIDARIOS, mediante la
presente clausula autorizamos expresa e irrevocablemente qué podremos ser contactados para fines
de cobranza y demas temas relacionados. con el contrato a través de los canales de contacto
establecidos en cualquier cldusula del presente documenio, especialmente en el acapite de
notificaciones y firmas mientras se encuentre vigenie y en ejecucién la relacion contractual, la
presente autorizacion incluye sin ser taxativa: A. llamadas telefonicas, B. correos electrénicos, C.
mensajes de texto, D. comunicacion via WhatsApp.

22.0 ABANDONO DEL INMUEBLE. Al suscribir este contrato EL ARRENDATARIO faculta
expresamente a EL ARRENDADOR para ingresar en el inmueble y recuperar su tenencia con el
solo requisito de la presencia de dos testigos, en procura de evitar el deterioro o el desmantelamiento
del mismo, siempre que por cualquier circunstancia el inmueble permanezca abandonado ylo
desocupado por el término de treinta (30) dias o méas y que la exposicién al riesgo sea tal que
amenace la integridad fisica del bien o la seguridad del vecindario o los residentes vecinos. En caso
de requerirse, por el estado en que se halle el inmueble, EL. ARRENDADOR, podra hacer uso del
poder debidamente conferido y el procedimiento consagrado en la clausula 16.1 del presente




contrato. La misma facultad tendran los deudores solidarios en caso de abandono del inmueble para
efectos de restituirlo al arrendador

23.0. COBRO EXTRAJUDICIAL. Si el incumplimiento de la obligacion de cancelar oportunamente
los canones de arrendamiento, o los servicios publicos o las cuotas de administracién, celaduria y/o
igilancia asi como cualquier otra erogacién derivada del presente contrato, diere lugar a alguna
iligencia de cobro extrajudicial, EL ARRENDATARIO se obliga a pagar a la entidad encargada de
al gestion, los costos que ello genere (Gestidn de cobro, Intereses, Honorarios), ello en razon a que
0s gastos que ocasione la obtencion del pago son de cuenta del deudor: lo anterior sin perjuicio de
lo estipulado por la entidad aseguradora o afianzadora en sus manuales de cobranza, y aquello que

el juez ordenare acerca de las costas judiciales, conforme disposicion expresa del articulo 1629 del
Cadigo Civil.

24.0. MERITO EJECUTIVO E IMPUTACION DE PAGOS. El presente contrato, junto con los
documentos a que haya lugar de conformidad con la ley, presta mérito ejecutivo para exigir el pago
de las sumas estipuladas como clausula penal, los canones de arrendamiento que se adeuden, los
servicios publicos, cuotas de administracion, celaduria y/o vigilancia, intereses moratorios cuando se
hayan causado incluso estando en ejecucion el contrato, gestiones de cobro, dafios y faltantes del
inmueble arrendado, asi como cualquier otra suma a cargo de EL ARRENDATARIO. Los
contratantes otorgan al clausulado del presente contrato los efectos de cosa juzgada material.
PARAGRAFO: El pago de cualquier cantidad de dinero que EL. ARRENDATARIO realice a EL
ARRENDADOR o a quien represente sus derechos, en razén de las sumas que se llegaren a
adeudar, tendra el siguiente orden de imputacion, a menos que las partes acuerden por escrito algo
diferente: 1. A los gastos de la gestion de cobro, cobranza prejudicial yfo judicial cuando a ello hubiere
lugar. 2. A los dafios y faltantes ocasionados al inmueble arrendado. 3. A los intereses de mora. 4.
Ala clausula penal pactada. 5. A los servicios puiblicos adeudados y en general a todos los conceptos
sefalados en la Clausula Novena del presente contrato. 6. A capital. 7. A obligaciones no vencidas.
La imputacién siempre se realizara conforme el orden referido dentro de la presente clausula, y en
caso de existir varias deudas de un mismo concepto, los pagos atribuibles 2 dicho concepto se
imputaran a la obligacién con mayor antigiiedad y posteriormente a la mas reciente.

25.0. CESION O Y SUBARRIENDO POR PARTE DE EL ARRENDATARIO. EL ARRENDATARIO
no podra ceder el presente contrato ni subarrendar el inmueble, sin previa autorizacién escrita de EL
ARRENDADOR, so pena de que éste pueda dar por terminado el contrato y exigir la restitucion
inmediata del inmueble. Si se autoriza la cesién por el ARRENDADOR, continuaran vigentes todas
las estipulaciones derivadas de este contrato vy EL ARRENDATARIO y los CESIONARIOS
respenderan de conformidad con lo previsto en el articulo 893 del Cadige de Comergio. Si la cesion
es consecuencia de la enajenacion del establecimiento de comercio que funciona en el inmueble
arrendado, EL ARRENDATARIO se obliga a: 1. Dar aviso a EL ARRENDADOR. por escrito, dentro
de los diez (10) dias siguientes contados a partir de la enajenacion, y acompafiar el certificado
expedido por la Camara de Comercio sobre el actual propietario del establecimiento de comercio. 2.
Cumplir con los requisitos que el articulo 528 del Cédigo de Comercio estipula para estas
operaciones y, 3. Otorgar, en el término de un (1) mes y a favor de EL ARRENDADOR, las garantias
0 seguridades que éste exija. Si EL ARRENDATARIO no cumple dichos requisitos o no presta las
garantias solicitadas por EL ARRENDADOR, continuara respondiendo, de forma solidaria, por todas
las obligaciones del contrato, mientras el mismo se encuentre en cabeza suya. Lo anterior se
entiende sin perjuicio de la oposicién que eventualmente puade plantear EL ARRENDADOR a admitir
como su deudor al adquirente del establecimiento, de conformidad con el articulo 528 del Codigo de
Comercio.

26.0. ACEPTACION DE CESION FUTURA POR PARTE DE EL ARRENDADOR. EL
ARRENDATARIO y LOS DEUDORES SOLIDARIOS consentimos desde ahora cualquier cesion que
EL ARRENDADOR haga del presente contrato, bastando el aviso que se le dé mediante
comunicacion escrita o carta certificada, dirigida a la direccion del inmueble arrendado y en la
direccion que registramos al pie de nuestra firma, sin necesidad de la notificacién de que trata el
articulo 1960 del Cadigo Civil a la cual renuncia EL ARRENDATARIO y sus DEUDORES
SOLIDARIOS. La presente notificacién de cesién no podra ser objeto de oposicion alguna por parte
de EL ARRENDATARIO, ni de sus DEUDORES SOLIDARIOS

26.1. En atencion a que el ARRENDADOR obra como Agencia de Arrendamiento, EL
ARRENDATARIO exonera al ARRENDADOR de toda responsabilidad contractual o extracontractual
por todo hecho que limite o impida el uso del inmueble y que no provenga del mismo Arrendador.

27.0. CAUSALES DE TERMINACION DEL CONTRATO. EL ARRENDADOR podrd dar por
terminado el presente contrato por los siguientes motivos: 1. Cuando EL ARRENDATARIO después
de firmado el contrato, se niegue o se demore en recibir el bien inmueble arrendado; 2. Cuando el
no pago de los setrvicios publicos cause la suspension, desconexion o pérdida del servicio: 3. Cuando
se subarriende total o parcialmente el inmueble, se ceda o se dé una destinacion distinta a la pactada
en el contrato; 4. Cuando EL ARRENDATARIO reiteradamente afecte la tranquilidad de los vecinos




0 destine el inmueble para actos delictivos o que impliquen contravencion alguna; 5. Cuando EL
ARRENDATARIO realice mejoras, adiciones, cambios o ampliaciones en el inmueble, efectle
demoliciones de muros, excavaciones, o lo destruya total o parciaimente; 6. Cuando EL
ARRENDATARIO viole las normas del reglamento interno o de propiedad horizontal, o no cancele
las expensas comunes cuando el pago este a su cargo; 7. Cuando EL PROPIETARIO o0 POSEEDOR
necesite el inmueble para ocuparlo, o cuando &l inmueble haya de demolerse para efectuar una
nueva construccion, o cuando se requiere desocupado con el fin de ejecutar obras indispensables
para su reparacion; 8. Cuando el inmueble haya de entregarse en cumplimiento de las obligaciones
originadas en un contrato de compraventa: 9. Cuando incurra en mora en el pago de la renta: 10.
Cuando EL ARRENDATARIO utilice, destine o apligue el inmueble a todo tipo de hecho ilicito
prohibido por el Cédigo Penal colombiano o realice cualquier actividad que contravenga el uso
legitimo, social y ecoldgico de la propiedad inmobiliaria; 11. Cuando cualquiera de las partes notifigue
a la otra su intencion de dar por terminado unilateralmente el contrato de arrendamiento a la fecha
de vencimiento del término inicial o del vencimiento de sus prérrogas, siempre y cuando se dé previo
aviso escrito, con una antelacion no menor a SEIS (6) meses a la referida fecha de vencimiento. En
este caso no estara obligado a invocar causal alguna diferente a la de su plena voluntad, ni debera
cancelar ninguna indemnizacion o penalidad.

28.0. CAUSALES QUE PERMITEN LA NO RENOVACION DEL CONTRATO. Son causales para
no renovar el contrato: En caso que el inmueble arrendado sea ocupado por EL ARRENDATARIO
durante dos afios consecutivos, o mas, y en él, hubiere funcionade un mismo establecimiento de
comercio de su propiedad, EL ARRENDADOR podra negarse a la renovacion del contrato en los
siguientes casos: 1. cuando el propietario necesite el inmueble para su propia habitacion o para un
establecimiento suyo destinado a una empresa sustancialmente distinta de la que tuviere EL
ARRENDATARIO, 2. cuando se presente la necesidad de reconstruir el inmueble, o de reparario con
obras necesarias gue no puedan ejecutarse sin la entrega o desocupacién, o demolerlo por su estado
de ruina o para la construccién de una obra nueva y 3. Cuando EL ARRENDATARIO, hubiere
incumplido o cumplido tardiamente cualquiera de las obligaciones a su cargo.

28.1. En caso que EL ARRENDATARIO no esté interesado en la renovacion del contrato, debera
informarselo a EL ARRENDADOR, mediante comunicacion enviada a través del correo certificado,
con una antelacion no inferior a seis (6) meses referida a la fecha prevista para el vencimiento del
plazo.

29.0. CASO DE FALLECIMIENTO DEL ARRENDATARIO O DEUDORES SOLIDARIOS. EL
ARRENDATARIO LOS DEUDORES SOLIDARIOS expresamente autorizan que, en caso de fallecer,
las acciones judiciales de lanzamiento vy cobro de las obligaciones adeudadas, se adelanten en
contra de solo uno los herederos del fallecido, o en caso de desconocerse el nombre de alguno de
ellos, contra los herederos indeterminados. En caso de liquidacién de la sociedad, si el arrendatario
fuere persona juridica las acciones se dirigiran contra el liquidador o uno cualguiera de los
beneficiarios de la liquidacion. En caso de cobro gjecutivo renuncian al derecho previsto en el articulo
1434 del Codigo Civil, de ser previamente notificados los créditos a los herederos. En caso de que
el arrendatario sea una sociedad y ésta fuere liquidada sin restituirse el inmueble, las acciones
judiciales se dirigiran contra el liquidador v los deudores solidarios.

30.0 SERVICIOS DOMICILIARIOS. Elinmueble objeto de arrendamiento cuenta con los siguientes
servicios publicos, los cuales se identifican con los siguientes cédigos: Servicio de energia eléctrica
y Aseo suministrado por: CENS. S.A-ESP cddigo de usuario nimero: 16178 Medidor 10077724,
Servicio de agua y alcantarillando, suministrado por AGUAS KPITAL CUCUTA S.A-ESP, cédigo de
usuario numero: 48348, medidor 1900016188.

31.0. GASTOS. Sera de cargo exclusivo de EL ARRENDATARIO el reconocimiento y pago de forma
conjunta con las demas erogaciones del presente contrato, de todos v cada uno de los gastos que
se relacionen o deriven directa o indirectamente con: a. La colocacién, elaboracién, inicio, prérroga,
renovacion, cesién o terminacién del contrato de arrendamiento, b. Las diligencias de entrega del
inmueble al iniciar y finalizar el contrato de arrendamiento, especialmente en lo que respecta a
visitas, inventario y demas que correspondan, c. La modificacién en las obligaciones del contrato por
cualquier causa que pudieren generar a favor de EL ARRENDADOR la indexacién o recobro de
aquellas sumas de dinero que se dejaren de pagar por EL ARRENDATARIO, d. Los demas que
tengan su origen en el contrato, la ley, la costumbre y las demas fuentes de derecho.

32.0. RESPONSABILIDAD POR TRAMITACION DE FIRMAS Y LEGALIZACION DEL
CONTRATO. En atencién a que EL ARRENDADOR prepara previo acuerdo con el Arrendatario el
formato de contrato, lo imprime en varias copias y lo entrega a EL ARRENDATARIO, para que éste
acompafado de los DEUDORES SOLIDARIOS, se presenten ante el Notario o ante la entidad
delegada para la recoleccién de firmas, para autenticarlas, EL ARRENDATARIO asume la
responsabilidad por la toma de sus firmas y las de sus DEUDORES SOLIDARIOS, asumiendo la
responsabilidad civil y penal en caso de que alguna de las personas firmantes desconociere su firma
0 lachare como falso el presente documento. Por lo anterior EL ARRENDATARIO manifiesta que,




€s su responsabilidad el tramite notarial o privado de autenticacion o validacion de firmas, asi como
la devolucion del documento debidamente autenticado en original y tantas copias como fueren
necesarias.

33.0. COPIA DEL CONTRATO. EL ARRENDATARIO Y SUS DEUDORES SOLIDARIOS manifiesta
. Ue han recibido copia del presente contrato a satisfaccién, con las firmas originales
#34.0. ACLARACIONES EN EL TEXTO DEL CONTRATO. EL ARRENDATARIO y sus DEUDORES
SOLIDARIOS autorizan de forma expresa al ARRENDADOR para establecer o actualizar los linderos
y aclarar la nomenclatura del inmueble.

35.0. MODIFICACIONES AL CONTRATO. SOLEMNIDAD. Toda modificacion, adicion, alteracion u
otro si que de comun acuerdo realicen las partes al presente contrato debera constar siempre por
escrito y ser suscrito por las partes contratantes.

36.0. ESPACIOS EN BLANCO: EL ARRENDATARIO y sus DEUDORES SOLIDARIOS otorgan de
forma expresa poder especial, amplio y suficiente a EL ARRENDADOR para llenar en este
documento los espacios en blanco en especial lo correspondiente a la fecha de inicio, mediante
sellos, cualquier medio grafico o el correspondiente diligenciamiento manual, sin que, en memento
alguno, se pueda alegar el desconocimiento del texto integral del contrato de arrendamiento.

37.0. NOTIFICACIONES CONTRACTUALES Y JUDICIALES. NOTIFICACIONES
CONTRACTUALES Y JUDICIALES. Conforme lo establecido en el Articulo 12 de Ia Ley 820 de
2003, Articulo 12 de la Ley 1266 de 2008, Articulo 291 numeral 3, paragrafo quinto de la Ley 1564
de 2012 y el Articulo 8 de la Ley 2213 de 2022, EL ARRENDATARIO y LOS DEUDORES
SOLIDARIOS autorizamos de manera expresa e irrevocable a EL ARRENDADOR, asi como a quien
represente sus derechos u ostente actualmente o en el futuro la calidad de acreedor o afianzador de/
presente contrato, para que todas las comunicaciones o notificaciones, respecto a asuntos de indole
Judicial, extrajudicial o en general informacién que se relacione directa o indirectamente con el
desarrollo def contrato se surtan mediante los canales de comunicacién incluidos los electréonicos
suministrados al pie de nuestras firmas, asi como también a las que se hayan indicado en la solicitud
de arrendamiento. Las notificaciones se entenderan surtidas y/o recibidas de forma inmediata una
vez efecltuada la remision del mensaje de datos, salvo que la norma vigente de forma expresa
disponga un efecto distinto; asi mismo autorizamos que ante la ausencia de direccién electrénica,
las notificaciones se hagan en la direccién del inmueble arrendado o de manera subsidiaria a
aquellas que se encuentren al pie de nuestras firmas. Declaramos que las direcciones suministradas
conservaran plena validez para todos los efectos legales, hasta tanto no sea informada la otra parte
del contrato sobre el cambio de la misma, para lo cual se debera utilizar el servicio postal autorizado.
PARAGRAFO. Para los efectos del Articulo 12 de la Ley 820 del 2003, EL. ARRENDADOR recibiré
notificaciones en la_{(XXDIRECCION FISICAXX). En consecuencia, habida cuenta de que algunas
notificaciones, especialmente el desahucio y los avisos de terminacion deben ser remitidos por
correo postal autorizado, EL. ARRENDATARIO debers tener en cuenta el término dentro del cual
procederé con la remision del documento que corresponda, toda vez que las empresas prestadoras
de lal servicio cuentan con diferentes plazos para la entrega, y la misma debe recibirse en las
instalaciones de EL ARRENDADOR con la anticipacion sefialada en cada caso.”

38.0. ADECUACIONES: EL ARRENDADOR entrega a EL ARRENDATARIO, el inmueble objeto del
presente contrato, como cuerpa cierto, y en el estado consignado en el inventario, el cual se apoya
en una serie de fotos que fueron temadas en el momento del inventario y que el ARRENDATARIO
debera restituir en las mismas condiciones conforme esta previsto en la clausula 13.0 del presente
contrato. Las adecuaciones que desee EL ARRENDATARIO para ejercicio de la destinacion, seran
de su cargo y a su costa exclusiva, igual que la seguridad social y de riesgos de los trabajadores que
contrate. EL ARRENDATARIO no podra intentar la terminacién del presente contrato de
arrendamiento, en aquellos casos donde, por la no realizacién de determinadas adecuaciones, o por
su realizacion sin permisos o licencias, se ocasione el cierre o sellamiento total o parcial del inmueble
ylo establecimiento de comercio, por la autoridad policiva o administrativa que tenga a su cargo la
inspeccion, vigilancia, control o regulacién de la actividad desarrollada.

38.1. EL ARRENDADOR se mantendra indemne frente al presupuesto arriba senalado, puesto que
las condiciones técnicas, estructurales, mobiliarias y cualquier otra, gue incida en el desarrollo de la
destinacion pactada, deben ser conocidas por EL ARRENDATARIO.

39.0. PREVENCION DEL LAVADO DE ACTIVOS, FINANCIACION DEL TERRORISMO Y
ACTIVIDADES ILICITAS SUBYACENTES O RELACIONADAS CON EL uso lLicito o
IRREGULAR DE LA PROPIEDAD. EL ARRENDATARIO, LOS DEUDORES SOLIDARIOS y demas
suscribientes de este contrato, declaramos que los recursos que percibimos provienen de
actividades licitas, de conformidad con la ley colombiana. De la misma manera, declaramos que los
recursos gue lleguemos a entregar, sea a EL ARRENDADOR, y/o a sus cesionarios, endosatarios o
subrogatarios, no provienen de ninguna actividad ilicita de las contempladas en el Cédigo Penal
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Colombiano o en cualquier otra norma que lo modifique o adicione. Asimismo, EL ARRENDATARIQO,
LOS DEUDORES SOLIDARIOS y demas suscribientes de este contrato declaramos due el inmueble
objeto del mismo no podra usarse o destinarse a actividades contrarias al ordenamiento juridico o
que contrarien el uso social y ecoldgico de la propiedad. Seran causales inmediatas de la
terminacion del presente contrato a favor de EL ARRENDADOR, sin lugar a indemnizacién alguna,
las siguientes: 1. Cuando EL ARRENDATARIO, LOS DEUDORES SOLIDARIOS, y demas
suscribientes de este contrato, se encuentren vinculados por parte de las autoridades competentes
a cualquier tipo de investigacion por delitos de narcotrafico, terrorismo, secuestro, lavado de aclivos,
financiacion del terrorismo, administracién de recursos relacionados con dichas actividades o en
cualquier tipo de proceso judicial relacionado con la comision de los anteriores delitos. 2. Cuando
sean incluidos en listas para el control de lavados de activos y financiacién del terrorismo
administradas por cualquier autoridad nacional o extranjera, tales como la lista de la oficina de
Control de Activos en el Exterior — OFAC emitida por la oficina del Tesoro de los Estados Unidos de
Norte América, la lista de la Organizacién de Las Naciones Unidas y otras listas publicas
relacionadas con el tema de lavado de activos y financiacion de Terrorismo. 3. Condenados por parte
de las autoridades competentes en cualquier tipo de proceso judicial relacionado con la comisién de
los anteriores delitos. 4. El incumplimiento de las normas ambientales o requerimiento de autoridades
competentes, especialmente en relacién con las actividades desarrolladas en o con el inmueble, asi
como ser sancionados por dicho incumplimiento. 5. Usar o destinar el inmueble objeto del presente
contrato como instrumento o medio para el desarrollo de cualquier tipo de actividad tipificada por el
Caodige Penal colombiano o que se contraponga al uso social y ecologico establecido por la
Constitucion Politica y ley colombiana. PARAGRAFO: EL ARRENDADOR ha consultado
expresamente a EL ARRENDATARIO acerca de la destinacién, habiéndose expresamente
manifestado bajo la gravedad de juramento que se entiende prestado con la firma del contrato que:
1. La actividad que ejercera es legal y se encuentra contemplada en la codificacion ClIU, 2. No
adelantara conductas ni realizara actividades que puedan ser enmarcadas en algun tipo penal, ni
tampoco ofrecera el inmueble para subarriendo directamente ni a través de plataformas como
AIRBNB, Marketplace ni similares 3. Su actividad no consiste en la produccién audiovisual para
adultos, modelaje webcam, transmisién webcam de contenido sexual, prostitucion presencial ni
virtual, asi como ninguna otra similar o compatible, y 4. Respetara las normas policivas, de bueng
conducta y en consecuencia no afectard la tranquilidad, la reputacién, la moral de la comunidad en
general de sus vecinos, de EL ARRENDADOR, ni del propietario del inmueble. Por ende, se
compromete a salir a la defensa de cualquier afectado en caso tal de que por la actividad desplegada
en el inmueble llegasen a elevar cualquier requerimiento.

40.0. PINTURA DEL INMUEBLE. Habida cuenta de que conforme consta en el inventario Yy a pesar
de no ser una obligaciéon legal para EL ARRENDADOR, el inmueble fue entregado a EL
ARRENDATARIO recién pintado, sin enmendaduras, puntillas, canaletas, grapas y similares, por lo
cual EL ARRENDATARIO se obliga y compromete a entregarlo sin manchas, resanado y totalmente
pintado en color blanca (Pintura tipo A) al momenio de finalizar el contrato de arrendamiento y
pretender la restitucion del mismo; lo anterior aceptando EL ARRENDATARIO acogerse a las
obligaciones que establece la ley y especialmente la aplicacion de lo dispuesto en el articulo 2029
del codigo civil, el articulo 2.2.6.1.1.10 del Decreto 1077 de 2015, asi como la costumbre, lo pactado
en otros apartes contrato, y lo dispuesto en la normatividad vigente en lo tocante con la pintura
general del inmueble. La no atencion completa de esta obligacién, o la afectacion de items como
marcos, puertas y similares con pintura, se entendera como un incumplimiento de la devolucién
satisfactoria establecida en el presente contrato y por ello dard a EL ARRENDADOR el derecho a
negarse a recibir el inmueble, continuando a cargo de los obligados las erogaciones econémicas
derivadas del contrato de arrendamiento. EL. ARRENDADOR y EL ARRENDATARIO otorgan a la
presente clausula los efectos de cosa juzgada material por tratarse de un acuerdo consciente,
informado y cuyo fin es conservar el equilibrio contractual.

41.0. USO DEL SUELO, ADECUACIONES, CUMPLIMIENTO NORMATIVO. EL. ARRENDATARIO
ha conocido de forma directa, completa y oportuna el estado, caracteristicas y condiciones del
inmueble objeto del presente contrato, por lo cual manifiesta que sin perjuicio de lo dispuesto en
otros apartes del presente documento se obliga de manera especial a: 1) Cumplir las normas
referentes al uso reglamentado general y especifico del suelo, 2) Respetar las disposiciones de
ubicacion, destinacion o finalidad, para la que fue construida la edificacion, 3) Velar por el
cumplimiento de los requisitos establecidos en la normatividad vigente para el desarrollo de la
actividad, 4) Evitar desarrollar usos o destinaciones del suelo no autorizados en licencia de
construccion o con desconocimiento de las normas urbanisticas sobre usos especificos, 5) Efectuar
a su costa en el inmueble todas las obras civiles, modificaciones y adecuaciones que le sean exigidas
por la autoridad competente para el desarrollo de su actividad comercial, recordando gue el inmueble
debera restituirlo en el mismo estado en que se entregd v, B) verificar, tramitar y adquirir los
conceptos de uso de suelo, planos, licencias de construccién y funcionamiento necesarios para el
desarrollo de la actividad econémica para la que fue arrendado el inmueble. PARAGRAFO:
Conforme las indicaciones contenidas en la presente clausula, EL ARRENDATARIO mantendra
indemne a EL ARRENDADOR Yy al propietario del inmueble frente a cualquier accidn o sancidn que
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por el desconocimiento de las obligaciones contractuales y legales se inicie o imponga, debiendo

este salir a la defensa del perjuicio ocasionado y efectuar el pago de los valores en que EL
ARRENDADOR o el propietario sean condenados. Estos valores podran ser facturados
conjuntamente con el canon de arrendamiento, siendo imputable todo pago que haga EL
ARRENDATARIO a este concepto hasta que sea saldado. En todo caso el presente documento
prestara mérito ejecutivo para hacer exigible el pago de las sumas sefialadas.

42.0. INTEGRIDAD. Queda establecido que el tinico documento que rige la relacion entre las Partes
es el presente Contrato y, por tanto, toda modificacion debera constar por escrito. En consecuencia,
no se reconocera eficacia alguna a las modificaciones que verbalmente se hagan en
desconocimiento de lo dispuesto por la clausula 35.0.

43.0. DIVISIBILIDAD Y NULIDAD PARCIAL. Si cualquiera de las disposiciones o clausulas de este
Contrato llegara a ser considerada ilegal, inexistente, ineficaz o nula por cualquier razén mediante
decision judicial o administrativa, dicha disposicién se considerara divisible y separable de las
restantes, y de ninguna manera afectara o perjudicara la validez o exigibilidad de las obligaciones a
cargo de las partes, salvo en aquellos casos en los cuales se trastoquen los elementos esenciales
del arrendamiento o se vean en riesgo y detrimento las garantias solidarias a cargo de EL
ARRENDATARIO y sus DEUDORES SOLIDARIOS.

'44.0. CONTACTO PARA FACTURACION ELECTRONICA. En cumplimiento al Decreto 2242 de

2015 de la Direccion de Impuestos y Aduanas Nacionales (DIAN), la facturacién, por cualquier
concepto en virtud al presente contrato, sera de manera electrénica, la cual tiene para todos los
efectos la misma validez de una factura fisica. Por lo anterior, LOS ARRENDATARIOS autorizan a
EL ARRENDADOR para que remita la facturacion electrénica a:

PERSONA RESPONSABLE DE RECEPCION DE FACTURAS:
FABIO DIAZ GOMEZ C.C. No 13.461.958 de Cucuta

CORREO ELECTRONICO centromateriales@hotmail.com
Celular: 3202484279 :

CAROLINA MARTINEZ VELASCO C.C. No. 60.347.447 de Ciicuta
CORREO ELECTRONICO: carolina_marve@hotmail.com
Celular: 3105516935

Si durante el transcurso de la ejecucion del contrato, LOS ARRENDATARIOS deban efectuar
cambios en el proceso de aceptacion y radicacion de las facturas, éstos deberan notificarle por
escrito a EL ARRENDADOR al correo electrénico solucionesinlg@gmail.com. En el evento en que
LOS ARRENDATARIOS no suministren correcta y/u oportunamente la nueva informacion de
recepcion de facturas, y esto impida la recepcion de las mismas, esto no podra ser motivo para el
retraso o incumplimiento del pago por parte de LOS ARRENDATARIOS, ni se entendera como
incumplimiento por parte de EL ARRENDADOR.

45.0: ASPECTO TRIBUTARIO. Las partes contratantes dejan expresa constancia de que el
beneficiario directo de los pagos por concepto de los canones de arrendamiento, es el propietario
del inmueble arrendado y en consecuencia de ser procedente, la retencion en la fuente sera
practicada y certificada al mismo.

46.0 DEUDORES SOLIDARIOS. Los suscritos: LUCY JANETH CONTRERAS DIAZ identificado con
cedula de ciudadania numero 1.094.835.492 de VILLA DEL ROSARIO , por medio del presente
documento nos declaramos deudores del ARRENDADOR en forma solidaria e indivisible junto con
EL ARRENDATARIO Sefior(es) MEDICAL L&C GROUP SAS Nit 901.500.122-4, de todas las
cargas y obligaciones contenidas en el presente contrato, tanto durante el término inicialmente
pactado como durante sus prorrogas o renovaciones expresas o tacitas, y hasta que se produzca la
entrega material del inmueble a EL ARRENDADOR, por concepto de canones de arrendamiento,
servicios publicos, indemnizaciones, dafos en el inmueble, cuotas de administracion, intereses
moratorios, gestiones de cobro y honorarios derivados de la mora por las gestiones de cobranza
extrajudicial o judicial, y las costas procesales a que sea condenado EL ARRENDATARIO en la
cuantia senalada por el respectivo juzgado en el caso del proceso de restitucién y/o ejecutivo,
clausulas penales y demas obligaciones derivadas del presente contrato; etc.; las cuales podran ser
exigidas por EL ARRENDADOR a cualquiera de los ohligados por la via ejecutiva, sin necesidad de
requerimientos privados o judiciales a los cuales renunciamos expresamente, y sin que por razoén
de esta solidaridad asumamos el caracter de fiadores ni arrendatarios del inmueble objeto del
presente contrato, pues la calidad de ARRENDATARIO la asume exclusivamente la empresa
MEDICAL L&C GROUP SAS vy sus respectivos causahabientes. Todo lo anterior sin perjuicio de
que en caso de abandono o de encontrarse desocupado el inmueble cualquiera de los deudores
solidarios pueda restituir validamente el inmueble al ARRENDADOR o a quien este sefiale, bien sea
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EL ARRENDATARIO

Do o OIS

MEDICAL/1.&C GROUP SAS

Ni¥'9015601224

Reprentante Legal

LUCY JANETH CONTRERAS DIAZ

CC 1.094.835.492 de Villa del rosario

Direccién electrénica: tesoreriaycartera@medicalgrouplc.com
Teléfono: 3163472545

Direccién fisica: Av. 2E # 172-27 B. Caobos

DEUDORA SOLIDIARIA

LYCYJANETH CONTRERAS DIAZ
D i6n electrénica: gerencia@medicalgrouplc.com
Teléfono: 3212180656

Direccién fisica: Conjunto cerrado samanes de alqueria casa 6 virosario

EL ARRENDADOR

SOLUCIONES INMOBILIARIAS LG SAS

NIT: 901404009-9

Representada legalmente por

LORENA GARCIA ORDONEZ

Direccién electrénica: solucionesinlg@gmail.com
Teléfono: 3122299912

Direccion fisica: Calle 15 # 1e — 114 local 102 Barrio Caobos
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PRESENTACION PERSONAL,
RECONOCIMIENTO CONTENIDO Y ﬁ Eﬁﬁﬁ 8

HUE
Autenticacion Biometrica
Decreto-Ley 019 de 2012 2

Comparecio ante el suscrito Notario Septimo de Cucuta:

CONTRERAS DIAZ LUCY JANETH

identificado con C.C. 1094835492

y manifesto que la firma que aparece en
el presente documento es suya y que el
contenido.  del 'mismo es cierto.  El
compareciente autorizo el tratamiento de
sus datos personales al ser verificada su :
identidad . cotejando. sus huellas. digitales |
y datos bicgraficos contra- la base de
datos de la Registraduria Nacional del

Estado Ciwil.
Cucula,2024-07—13 11:48:06

REPRESENTANTE LEGAL MEDICAL L&C

5137-bagd5e0ng

ue estos datos ingresando a
‘notanaenlinea.com Documento: p3in5

PRESENTACION PERSONAL,
RECONOCIMIENTO CONTENIDO Y
HUELI RBTARIA,
Autenticacion Biométrica
Decreto-Ley 019 de 2012 5@?

Comparecié ante el suscrito Notario Septimo de Cucuta:
CONTRERAS DIAZ LUCY JANETH

Identificado con C.C. 1094835492
y manifesté que la firma que aparece en
el presente documento es suya y que el
contenido.  del mismo es cierto. E
compareciente autorizo el tratamiento de %
sus datos personales al ser verificada su

identidad. cotejando sus huellas - @ales :
y datos biograficos contra la base de -
datos de lz Registraduria Nacional de

Estado Civil:
Cucuta,2024-07-13 11:47:10

& ]!/ | compareciente
Vertlique estos dalos ingresando a

www netariaenlinea.com Documento: p3iks:

5137-b53H 704




