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CIRCULO REGISTRAL: 370 - CALI DEPTO: VALLE MUNICIPIO: CALI VEREDA: CALI
FECHA APERTURA: 30-09-2002 RADICACION: 2002-70428 CON: ESCRITURA DE: 25-09-2002
CODIGO CATASTRAL: B020100140000COD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION
NUPRE:

eEsTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS
CONTENIDOS EN LA ESCRITURA PUBLICA #4258 DEL 25-07-2002, NOTARIA 7 DE CALI. (DECRETO 1711/84) AREA : 1.560.91 M2.

AREA'Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS: METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADQS:

AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS: //AREA CONSTRUIDA - METROS CUADRADOS: 'CENTIMETROS:
CUADRADOS

COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:

LA SOCIEDAD "CAIMA S.A.",ADQUIRIO LOS CUATRO (4) PREDIOS QUE ENGLOBA ASI:EL 370-0159639: POR COMPRA A PEGGY Y CAROLINE RABB,
MEDIANTE ESCRITURA PUBLICA #4256 DEL 25-07-2002,NOT.7 DE CALI Y REGISTRADA EL 09-08-2002.PEGGI Y CAROLINE RABB CAICEDO,
ADQUIRIERON POR ADJUDICACION EN LA SUCESION DE MARTHA CECILIA CAICEDO DOUAT,MEDIANTE ESCRITURA #7647 DEL 13-12-2000, NOT.2
DE CALI Y REGISTRADA EL 28-12-2000MARTHA CECILIA CAICEDO DOUAT, ADQUIRIO POR COMPRA A PATRICIA POSSO VALENCIA. S/G ESCRITURA
#11684 DEL 19-11-91 NOT.10 DE CALI Y REGISTRADA EL 11-05-92.PATRICIA POSSO VALENCIA ADQUIRIO POR COMPRA A SANTIAGO OCAMPO
ZULUAGA. S/G ESCRITURA #4182 DEL 12-08-86,NOT.10 DE CALI Y REGISTRADA EL 22-08-86.SANTIAGO OCAMPO ZULUAGA,ADQUIRIO POR
COMPRA A RODOLFO DELGADO ECHEVERRI, S/G ESC.#3074 DEL 20-06-85,NOT.10 DE CALI Y REGISTRADA EL 04-07-85.RODOLFO DELGADO
ECHEVERRI,ADQUIRIO POR COMPRA A CECILIA CRUZ DOMINGUEZ, S/G ESCRITURA #324 DEL 26-02-62,NOT.4 DE CALI Y REGISTRADA EL 08-03-
62.370-090868: LA SOC.CAIMA S.A, ADQUIRIO POR COMPRA A ALVARO SANINT PELAEZ, S/G ESCRITURA #8705 DEL 06-12-94 NOT.3 DE CALI'Y
REGISTRADA EL 09-12-94.ALVARO SANINT PELAEZ, ADQUIRIO POR COMPRA A LUIS ALBERTO LOZANO POSSO, S/G ESC.#1263 DEL 30-03-87 NOT.3
DE CALI Y REGISTRADA EL 14-04-87.LUIS ALBERTO LOZANO POSSO, ADQUIRIO POR COMPRA A ALBERTO QUINTINO TROZZI GOMEZ, S/G
ESCRITURA #2054 DEL 19-08-82NOT.1 DE CALI Y REGISTRADA EL 09-09-82.370-090879: LA SOC.CAIMA S.A, ADQUIRIO POR COMPRA A ANA MILENA
DIEZ DE SANINT, S/G ESCRITURA #8705 DEL 06-12-94 NOT.3 DE CALI Y REGISTRADA EL 09-12-94.ANA MILENA DIEZ DE SANINT, ADQUIRIO POR
COMPRA A DARIO DIEZ BLAIR, S/G ESCRITURA #1554 DEL 04-08-92 NOTARIA 14 DE CALI Y REGISTRADA DEL 10-08-92.DARIO DIEZ BLAIR,
ADQUIRIO POR COMPRA A ANA MILENA DIEZ DE SANINT, S/G ESCRITURA #446 DEL 29-01-92 NOT.2 DE CALI Y REGISTRADA EL 30-01-92.ANA
MILENA DIEZ DE SANINT, ADQUIRIO POR COMPRA A ALBERTO TROZZI GOMEZ, SEGUN ESCRITURA #1461 DEL 10-05-85 NOT.1 DE CALI Y
REGISTRADA EL 23-05-85.ALBERTO QUINTINO TROZZI GOMEZ, ADQUIRIO POR ADJUDICACION EN LA SUCESION DE ALBERTO TROZZ|
MONTANARI, SEGUN SENTENCIA DEL 06-03-80 DEL JUZGADO 9 C.CTO. DE CALI Y REGISTRADA EL 15-04-80.370-0236779: LA SOC. CAIMA S.A/,
ADQUIRIO POR COMPRA A LILLY ESTHER MALCA S.,S/G ESCRITURA #4257 DEL 25-07-2002,NOT.7 DE CALI Y REGISTRADA EL 09-08-2002.LILLY
ESTHER MALCA SABSON ADQUIRIO POR ADJUDICACION EN LA SUCESION DE SHMUEL (SAMUEL) MOR, SEGUN ESCRITURA #0747 DEL 31-03-98
NOT.4 DE CALI Y REGISTRADA EL 11-08-98.ACLARADA POR ESCR.#1486 DEL 18-06-98 NOT.4 DE CALI Y REGISTRADA EL 11-08-98 Y POR COMPRA A
LA SOC.ESTRUMENTAL LTDA., SEGUN ESCR.#7817 DEL 05-12-91,NOTARIA 2 DE CALI Y REGISTRADA EL 06-12-91. ESTRUMENTAL LTDA.,
ADQUIRIO POR COMPRA A ELVIRA CAICEDO VDA. DE MELENDRO, S/G ESCRITURA #7189 DEL 15-09-86 NOT.2 DE CALI Y REGISTRADA EL 02-10-
86.ELVIRA CAICEDO VDA. DE MELENDRO EFECTUO ENGLOBE POR ESCR.# 1722 DEL 09-07-86 NOT.9 DE CALI Y REGISTRADA EL 21-07-86.ELVIRA
CAICEDO VDA. DE MELENDRO, ADQUIRIO EN MAYOR EXTENSION ASI:POR ADJUDICACION DE DERECHOS PROINDIVISOS, DENTRO DE LA
CUENTA DE PARTICION, ADJUDICACION Y SENTENCIA DE CECILIA CAICEDO ISAACS.CAICEDO ISAACS MARIA CECILIA, CAICEDO ISAACS VDA. DE
MELENDRO ELVIRA LEONOR, ADQUIRIERON POR ADJUDICACION DE DERECHOS PROINDIVISOS, SENTENCIA N.018 DEL 13-03-75 DEL JUZGADO 3.
CIVIL DEL CTO. DE CALI, DE MARIA CONCEPCION CAICEDO ISAACS.CAICEDO ISAACS CECILIA, CAICEDO ISAACS MARIA, CAICEDO ISAACS VDA.
DE MELENDRO ELVIRA LEONOR, ADQUIRIERON POR ESCR. N.2823 DEL 27-10-48 NOTARIA 1A. DE CALI, REGISTRADA EL 13-05-49, POR COMPRA A
LA SOCIEDAD PLATA BORRERO & CIA. TEJAR DE SANTA MONICA.CAICEDO ISAACS CECILIA, CAICEDO ISAACS MARIA'Y CAICEDO ISAACS VDA. DE
MELENDRO ELVIRA, ADQUIRIERON POR COMPRA A TEJAR DE SANTA MONICA S.A. POR ESCR. N.754 DEL 24-03-48 NOTARIA 1A. DE CALI,
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REGISTRADA EL 15-04-48. POR ESCR. N.1485 DEL 25-06-49 NOTARIA 3A. CALI, PROTOCOLIZARON DECLARACIONES EXTRAPROCESO SOBRE

CONSTRUCCION DE MEJORA.

DIRECCION DEL INMUEBLE

Tipo Predio: URBANO

3) CALLE 22 NORTE #6AN-12/24/30 Y AVDA. 6A NORTE # 22N-30 #EDIFICIO EDIFICIO SANTA MONICA CENTRAL -

2) CALLE 22 NORTE AVDA.6.A.NORTE #12/24/30 Y 22 N 30 B/SANTA MONICA EDIFICIO SANTA MONICA CENTRAL P.H.
1) AVENIDA 6A CON CALLE 22 NTE #22N-01Y 22N-27 POR LA AV.6A Y #6AN-66/42-20/32 POR LA CALLE 22 NORTE

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracion y otros)
370 - 90868
370 - 90879
370 - 159639
370 - 236779

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 03-03-1989 Radicacion: S/R

Doc: ESCRITURA 809 del 27-02-1989 NOTARIA 3 de CALI VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: SERVIDUMBRE DE TRANSITO ACTIVA: 0343 SERVIDUMBRE DE TRANSITO ACTIVA'Y PASIVA.
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: DIEZ DE SANINT ANA MILENA
A: SANINT PELAEZ ALVARO

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 25-09-2002 Radicacién: 2002-70428

Doc: ESCRITURA 4258 del 25-07-2002 NOTARIA 7 de CALI VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: ENGLOBE: 0919 ENGLOBE BF.#10080100 DEL 08-08-2002

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: SOCIEDAD "CAIMA S.A." X

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 28-03-2008 Radicacion: 2008-23122
Doc: ESCRITURA 1133 del 26-03-2008 NOTARIA 7 de CALI VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: HIPOTECA CON CUANTIA INDETERMINADA: 0205 HIPOTECA CON CUANTIA INDETERMINADA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: CAIMA S.A. NIT# 8002494614 X
A: BANCOLOMBIA S.A.

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 02-12-2008 Radicacién; 2008-88894
Doc: ESCRITURA 4520 del 28-11-2008 NOTARIA 13 de CALI VALOR ACTO: $
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ESPECIFICACION: CONSTITUCION REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL: 0317 CONSTITUCION REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL
EDIFICIO SANTA MONICA CENTRAL P.H.SEGUN LEY 675/2001 CONFORMADO POR 49 UNIDADES JURIDICAS.
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: SOCIEDAD CAIMA S.A. X

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 09-06-2009 Radicacion: 2009-40177

Doc: ESCRITURA 1763 del 08-06-2009 NOTARIA 13 de CALI VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: REFORMA REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL: 0331.REFORMA REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL
CONTENIDO EN ESCR.4520 DEL 28-10-2008, EDIFICIO SANTA MONICA CENTRAL: SE DIVIDEN LAS 2 UNIDADES CON MAT.370-805515 Y 370-805516
DEL PISO 2 QUEDANDO CONFORMADO ESTE PISO POR 5 UNIDADES PRIVADAS Y. SE DIVIDE LA UNIDAD CON-MAT.805557 DEL PISO 9, QUEDANDO
CONFORMADO ESTE PISO POR 3 UNIDADES PRIVADAS, SE MODIFICAN ZONAS COMUNES Y COEFICIENTES DE COPROPIEDAD

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: CAIMA S.A. NIT# 8002494614 X NIT.890.322.694-2

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 09-06-2009 Radicacion: 2009-40177

Doc: ESCRITURA 1763 del 08-06-2009 NOTARIA 13 de CALI VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: REFORMA REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL: 0331 REFORMA REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL
ASIGNANDO EL USO EXCLUSIVO DE LA TERRAZA COMUN H ANEXA E INSEPARABLE A LA OFICINA 1 PISO 4 Y LA TERRAZA H COMUN A LA
OFICINA 9 PISO 4. COMO CONSECUENCIA DE LA DIVISION DE LAS OFICINAS DE LOS PISOS 2 Y 9, SE MODIFICAN LOS ARTICULOS 8,12,18,27,32,107
Y 108 DEL REGLAMENTO, SE MODIFICA LA TABLA DE COEFICIENTES Y LOS BIENES COMUNES.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: EDIFICIO SANTA MONICA CENTRAL - PROPIEDAD HORIZONTAL

ANOTACION: Nro 007 Fecha: 26-11-2009 Radicacion: 2009-86173

Doc: ESCRITURA 4018 del 25-11-2009 NOTARIA 13 de CALI VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: REFORMA REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL: 0331 REFORMA REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL
CONTENIDO EN ESCR.4520/2008 Y ESCR.1763/2009 NOT.13 CALI, ASI: 1.ART.8 DOCUMENTOS ANEXQOS, ART.18 MODIFICA AREA Y LINDEROS A
LOCALES 1Y 2, SE DESAFECTAN 25,60M2. DE ZONA COMUN PARA ADICIONAR AL LOCAL 1, ESTA AREA LA CEDE EL EDIFICIO A TITULO GRATUITO
AL PROPIETARIO DEL LOCAL 1; ART.27 Y 32. RECALCULO DE COEFICIENTES (SON PROVISIONALES), EL ART.107,MODIF.BIENES COMUNES,
ART.108 MODIFICA CUPOS DE PARQUEO.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: EDIFICIO SANTA MONICA CENTRAL - PROPIEDAD HORIZONTAL --

ANOTACION: Nro 008 Fecha: 29-01-2010 Radicacién: 2010-6314
Doc: RESOLUCION 0169 del 04-09-2009 MUNICIPIO DE CALI - SECRETARIA DE de CALI VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: VALORIZACION: 0212 VALORIZACION - CONTRIBUCION CAUSADA POR BENEFICIO GENERAL PARA LA CONSTRUCCION DEL
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PLAN DE OBRAS DENOMINADO "21 MEGAOBRAS", AUTORIZADO POR ACUERDO 0241 DE 2008, MODIFICADO POR ACUERDO 061 DE 2009.
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: SECRETARIA DE INFRAESTRUCTURA Y VALORIZACION.

ANOTACION: Nro 009 Fecha: 04-06-2010 Radicacion: 2010-44067
Doc: ESCRITURA 1438 del 20-05-2010 NOTARIA 13 de CALI VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: REFORMA REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL: 0331 REFORMA REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL
EDIF.SANTA MONICA CENTRAL, ADICIONANDO LA Il ETAPA, DENOMINADA TORRE Il, LA CUAL ESTA DESCRITA EN LA'MATRICULA DE MAYOR
EXTENSION 370-829801, SE MODIFICA LA TABLA DE COEFICIENTES, ZONAS COMUNES Y DESCRIPCION, POR LA INCLUSION DE LAS NUEVAS
UNIDADES DE LA TORRE II. SE MODIFICA EL REGLAMENTO ESCR.4520/2008, ESCR.1763/2009 Y ,ESCR.4018/2009.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: EDIFICIO SANTA MONICA CENTRAL - PROPIEDAD HORIZONTAL

ANOTACION: Nro 010 Fecha: 14-03-2011 Radicacion: 2011-22284

Doc: ESCRITURA 215 del 03-02-2011 NOTARIA 13 de CALI VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: REFORMA REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL: 0331 REFORMA REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL EDIFICIO
SANTA MONICA POR REDISE/O DEL PISO 10 DE LA PRIMERA TORRE CREANDO DE LA OFICINA 1 PISO 10 SEIS UNIDADES JURIDICAS Y SE
MODIFICAN LOS ARTICULOS 8,12,18,27,32,107 Y 108.-

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: HELM FIDUCIARIA S.A. VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL PATRIMONIO AUTONOMO FIDEICOMISO DE ADMINISTRACION CAIMA

ANOTACION: Nro 011 Fecha: 29-08-2011 Radicacion: 2011-77429

Doc: ESCRITURA 2390 del 08-08-2011 NOTARIA 13 de CALI VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: REFORMA REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL: 0331 REFORMA REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL
EDIFICIO SANTA MONICA CENTRAL, POR REDISE/O DEL PISO 12, DIVIDIENDO LA OFICINA 1 MAT.370-805560 EN 3: SE CREAN LAS OFICINAS 1,2,3.
PARA UN TOTAL DE 61 OFICINAS Y 5 LOCALES. SE MODIFICAN ZONAS COMUNES Y COEFICIENTES.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: EDIFICIO SANTA MONICA CENTRAL - PROPIEDAD HORIZONTAL --

ANOTACION: Nro 012 Fecha: 28-02-2022 Radicacién: 2022-15609

Doc: ESCRITURA 2859 del 27-12-2021 NOTARIA TRECE de CALI VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: REFORMA REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL: 0331 REFORMA REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL
EDIFICIO SANTA MONICA CENTRAL, SE DESAFECTA EL AREA PRIVADA DE LA OFICINA 1 DEL PISO 9 CON MATRIC.370-815648 PARA CREAR DOS
UNIDADES JURIDICAS QUE SE DENOMINARAN OFICINA 1A Y 1B. QUE EL AREA RESTANTE PASA COMO AREA DE ZONA COMUN CERRANDOSE LA
OFICINA 1 CON MATRICULA 370-815648.- SE DESAFECTA PARTE DEL AREA PRIVADA DE 66,30 M2. DE LA OFICINA 3 PISO 12 CON MATRICULA 370-
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850973 PARA CREAR LA UNIDAD JURIDICA QUE SE DENOMINARA "ZONA PARA ADICIONAR AL AREA OFICINA 1 PISO 12" QUEDANDO LA OFICINA 3
CON AREA DE 107,40 M2.- SE ADICIONA EL AREA SEGREGADA DE 66,30 M2. CON LA MATRICULA 370-850971 ACRECIENDO EL AREA DE ESTA
ULTIMA. SE MODIFICAN LOS ARTS.8-12-27-107 Y 108 DEL REGLAMENTO DE P.H. DE CONFORMIDAD CON LA LEY 675/2001. APROBADO POR LA
ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS. APORTAN LICENCIAS.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: COPROPIETARIOS DEL EDIFICIO SANTA MONICA CENTRAL.

ANOTACION: Nro 013 Fecha: 28-02-2022 Radicacion: 2022-15609

Doc: ESCRITURA 2859 del 27-12-2021 NOTARIA TRECE de CALI VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: REFORMA REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL:.0331 REFORMA REGLAMENTO DE PROPIEDAD.HORIZONTAL DEL
EDIFICIO SANTA MONICA CENTRAL, SE DESAFECTA EL AREA PRIVADA DE LA OFICINA 1 DEL PISO 9 CON MATRIC.370-815648PARA CREAR DOS
UNIDADES JURIDICAS QUE SE DENOMINARAN OFICINA 1A Y 1B. QUE EL AREA RESTANTE PASA COMO AREA DE ZONA COMUN CERRANDOSE LA
OFICINA 1 CON MATRICULA 370- 815648.- SE DESAFECTA PARTE DEL AREA PRIVADA DE 66,30 M2'CON'LLA MATRICULA 370-850971 ACRECIENDO
EL AREA DE ESTAULTIMA. SE MODIFICAN LOS ARTS.8-12-27-107 Y 108 DEL REGLAMENTO DE P.H. DE CONFORMIDAD CON LA LEY
675/2001.APROBADO POR LA ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS. APORTAN LICENCIAS.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
A: COPROPIETARIOS EDIFICIO SANTA MONICA CENTRAL.

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *13*

CON BASE EN LA PRESENTE SE ABRIERON LAS SIGUIENTES MATRICULAS
4 -> 805512LOCAL 1 PISO 1
4 -> 805513LOCAL 2 PISO 1
4 -> 805514LOCAL 3 PISO 1
4 -> 8055150FICINA 1 PISO 2
4 -> 8055160FICINA 2 PISO 2
4 -> 8055170FICINA 1 PISO 3
4 -> 8055180FICINA 2 PISO 3
4 -> 8055190FICINA 3 PISO 3
4 -> 8055200FICINA 4 PISO 3
4 -> 8055210FICINA 5 PISO 3
4 -> 8055220FICINA 6 PISO 3
4 -> 8055230FICINA 7 PISO 3
4 -> 8055240FICINA 8 PISO 3
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4 -> 8055250FICINA 9 PISO 3
4 -> 8055260FICINA 1 PISO 4
4 -> 8055270FICINA 2 PISO 4
4 -> 8055280FICINA 3 PISO 4
4 -> 8055290FICINA 4 PISO 4
4 -> 8055300FICINA 5 PISO 4
4 -> 8055310FICINA 6 PISO 4
4 -> 8055320FICINA 7 PISO 4
4 -> 8055330FICINA 8 PISO 4
4 -> 8055340FICINA 9 PISO 4
4 -> 8055350FICINA 1 PISO 5
4 -> 8055360FICINA 2 PISO 5
4 -> 8055370FICINA 3 PISO 5
4 -> 8055380FICINA 4 PISO 5
4 -> 8055390FICINA 5 PISO 5
4 -> 8055400FICINA 6 PISO 5
4 -> 8055410FICINA 7 PISO 5
4 -> 8055420FICINA 8 PISO 5
4 -> 8055430FICINA 9 PISO 5
4 -> 8055440FICINA 1 PISO 6
4 -> 8055450FICINA 2 PISO 6
4 -> 8055460FICINA 3 PISO 6
4 -> 8055470FICINA 4 PISO 6
4 -> 8055480FICINA 5 PISO 6
4 -> 8055490FICINA 6 PISO 6
4 -> 8055500FICINA 7 PISO 6
4 -> 8055510FICINA 8 PISO 6
4 -> 8055520FICINA 9 PISO 6
4 -> 8055530FICINA 1 PISO 7
4 -> 8055540FICINA 2 PISO 7
4 -> 8055550FICINA 3 PISO 7
4 -> 8055560FICINA 1 PISO 8
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4 -> 8055570FICINA 1 PISO 9
4 -> 8055580FICINA 1 PISO 10
4 -> 8055590FICINA 1 PISO 11
4 -> 8055600FICINA 1 PISO 12
5 -> 8156430FICINA 1 PISO 2
5 -> 8156440FICINA 2 PISO 2
5 -> 8156450FICINA 3 PISO 2
5 -> 8156460FICINA 4 PISO 2
5 ->8156470FICINA 5 PISO 2
5 -> 8156480FICINA 1 PISO 9
5 -> 8156490FICINA 2 PISO 9
5 -> 8156500FICINA 3 PISO 9
11 -> 8429420FICINA 1 PISO 10
11 -> 8429430FICINA 2 PISO 10
11 -> 8429440FICINA 3 PISO 10
11 -> 8429450FICINA 4 PISO 10
11 -> 8429460FICINA 5 PISO 10
11 -> 8429470FICINA 6 PISO 10
11 -> 8509710FICINA 1 PISO 12
11 -> 8509720FICINA 2 PISO 12
11 -> 8509730FICINA 3 PISO 12

SALVEDADES: (Informaciéon Anterior o Corregida)

* % %

* % %

* % %

* % %

* % %

* % %

* % %

* % %

* % %

* % %

* % %

* % %

* % %

* % %
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Contrato de arrendamiento SG-170-2021
celebrado entre Axa Colpatria Seguros S.A. y
Ameral S.A.S.
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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO SG-170-2021 CELEBRADO ENTRE AXA COLPATRIA
SEGUROS S.A. Y AMERAL S.A.S.

Entre los suscritos: LORENA ELIZABETH TORRES ALATORRE, mayor de edad y vecina de
Bogot4, identificado con la cédula de extranjeria No. 1156017, en su calidad de Representante
Legal de AXA COLPATRIA SEGUROS S.A., identificada con el NIT No. 860.002.184-6 sociedad
con domicilio principal en la ciudad de Bogota, calidad que se acredita con el certificado adjunto
de Existencia y Representacion Legal expedido por la Superintendencia Financiera de Colombia,
entidad que en adelante se denominara EL ARRENDATARIO, de una parte, y, de otra parte,
ALICIA CAICEDO DOUAT, mayor de edad, vecina de Cali identificada con la cédula de ciudadania
No. 29077591, actuando en nombre y representacion legal, y en calidad exclusiva de presidente,
de la sociedad comercial AMERAL S.A.S, identificada con NIT No. 900033014-1 sociedad con
domicilio principal en Cali, calidad que se acredita con el Certificado de Existencia y
Representacion Legal expedido por la Camara de Comercio de Cali, y CARLOS ALBERTO
CAICEDO DOUAT, mayor de edad y vecino de la ciudad de Cali, identificado con la cédula de
ciudadania No. 16.580.476, actuando como apoderado del sefior JOHN BERNARD RABB, segun
poder general que consta en la escritura publica No. 1.576 del 20 de abril de 1999, otorgada en la
Notaria Séptima del Circuito de Cali, quienes en adelante se denominaran LOS
ARRENDADORES, hemos celebrado un CONTRATO DE ARRENDAMIENTO que se regira por
las siguientes:
CLAUSULAS

PRIMERA. - OBJETO: LOS ARRENDADORES entregaran a titulo de arrendamiento a EL
ARRENDATARIO, y este a su vez lo recibira de aquel al mismo titulo la oficina 702 que se
encuentra ubicada en la Calle 22 Norte No. 6 AN - 24 del 7° piso del Edificio Santa Monica Central
en la ciudad de Cali. Tiene un AREA PRIVADA de 254,47 mts2. y un AREA CONSTRUIDA de
268,31 mts2 y se encuentra determinada por los siguientes LINDEROS: NORTE: En linea
qguebrada en distancia de 13.53 metros, con vacio comun sobre antejardin comun.- SUR: En linea
guebrada, en distancias de 9.19 metros y 6.16 metros, colindando con vacio comun sobre terraza
comun del tercer piso.- ORIENTE: En linea quebrada en longitud de 22,26 metros, colindando en
parte con la oficina No. 3, en parte con zona de circulacion comun, en parte con punto fijo comun,
en parte con cocineta comun y en parte con vacio comuan sobre terraza comun del segundo piso.-
OCCIDENTE: En linea quebrada, colindando en parte, 7.86 metros con vacio comun sobre terraza
comun del tercer piso y en parte, en 13.81 metros, con vacio comun sobre antejardin comun.
NADIR: +21.00 metros. CENIT: +24.05 metros. Altura 3.05 metros, cuatro (4) cupos para
parqueadero de vehiculos automotores en el mismo Edificio SANTA MONICA CENTRAL
distribuidos en los tres sétanos construidos para tal proposito, sin distincion y/o identificacion
especifica de los mismos, pero en todo caso garantizados. El inmueble es identificado con folio de
matricula inmobiliaria nimero 370-691894 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de
Cali

SEGUNDA. - ENTREGA DEL INMUEBLE: LOS ARRENDADORES deberan entregar el inmueble
individualizado en la clausula primera a EL ARRENDATARIO a mas tardar el dieciséis (16) de
noviembre de dos mil veintiuno (2021). PARAGRAFO PRIMERO: Debido a que, a la fecha de
suscripcion del presente acuerdo, EL ARRENDATARIO adelantara obras de adecuacion del
inmueble objeto del contrato, LAS PARTES de comun acuerdo han determinado que EL
ARRENDATARIO contara con un periodo de gracia de dos (2) meses, contados a partir del
dieciséis (16) de noviembre de dos mil veintiuno (2021) y hasta el dieciséis (16) de enero de dos
mil veintidés (2022) para realizar las adecuaciones que considere. Durante este término no se
generaran canones a favor de LOS ARRENDADORES y a cargo de EL ARRENDATARIO. Sin
perjuicio de lo anterior, LOS ARRENDADORES permitiran el acceso a EL ARRENDATARIO, para
gue pueda adelantar las adecuaciones y mejoras, externas e internas, requeridas para iniciar su
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operacion a partir de la entrega del inmueble. Durante este periodo de gracia, EL ARRENDATARIO
debera pagar los servicios publicos del inmueble y las cuotas de administracion. PARAGRAFO
SEGUNDO: La entrega del inmueble, de acuerdo con las condiciones establecidas en la presente
clausula, se entendera perfeccionada a través de la suscripcion por LAS PARTES de un Acta de
Entrega donde conste el recibo a satisfaccion del area objeto del contrato. El Acta de Entrega
suscrita por LAS PARTES hara parte integral del presente acuerdo como Anexo No. 3.

TERCERA. - DURACION: El término de duracion del presente contrato sera de tres (3) afios,
contados a partir del dieciséis (16) de noviembre de dos mil veintiuno (2021). PARAGRAFO: Una
vez vencido el término inicial de duracién del arrendamiento, sin que medie aviso escrito de
ninguna de las partes contratantes dado por la una a la otra con minimo noventa (90) dias
calendario de antelacion al vencimiento del contrato sobre su determinacion de no perseverar en
el arrendamiento, el contrato se considerara prorrogado autométicamente por periodos iguales

CUARTA. - PRECIO Y FORMA DE PAGO: El canon mensual de arrendamiento del inmueble
objeto del presente contrato sera la suma total de ONCE MILLONES DE PESOS M/CTE
($11.000.000) mensuales mas IVA., los cuales seran pagados por EL ARRENDATARIO mes
anticipado, a partir del mes de enero del dos mil veintidos (2022). PARAGRAFO PRIMERO: Para
efectos del pago, LOS ARRENDADORES deberan presentar a EL ARRENDATARIO la respectiva
factura a mas tardar, el primer (1°) dia habil del mes de causacion del canon. AXA COLPATRIA
tendra diez (10) dias calendario para realizar el pago. PARAGRAFO SEGUNDO: El canon
mensual se reajustara durante todo el tiempo que dure el arrendamiento por una vez durante cada
anualidad, en un porcentaje igual al que certifique el Departamento Administrativo Nacional de
Estadistica (DANE) como aumento del indice Nacional de Precios al Consumidor (IPC) del afio
calendario inmediatamente anterior.

QUINTA. - DESTINACION: El inmueble objeto de este contrato de arrendamiento sera destinado
al funcionamiento de oficinas comerciales de EL ARRENDATARIO y/o oficinas comerciales de
compainiias vinculadas al Grupo Empresarial al cual pertenece. En el inmueble no podran funcionar
oficinas de entidades del sector bancario.

SEXTA. - SERVICIOS PUBLICOS Y ADMINISTRACION: El pago de los servicios publicos y
expensas por administracion estard a cargo de EL ARRENDATARIO, quien, a su vez, se
compromete a realizar oportunamente dichos pagos. Los pagos correspondientes a administracion
y servicios publicos, los asumira EL ARRENDATARIO a partir de la firma del presente contrato. EL
ARRENDATARIO entregara a LOS ARRENDADORES, la copia del recibo correspondiente con la
constancia de pago, a solicitud de esta, dentro de los tres (3) dias calendario siguientes a la
peticion. EL ARRENDATARIO no asumira pago de expensas de administracion extraordinarias.
PARAGRAFO: Las expensas de administracion sera facturado por la administracion del Edificio
Santa Monica Central al ARRENDATARIO. Este valor sera incrementado cada afio de conformidad
con lo que establezca la asamblea general de copropietarios del Edificio Santa Ménica. Central

SEPTIMA.- AVISOS: EL ARRENDATARIO y/o las demas entidades que hagan parte del Grupo
AXA, quedan expresamente facultadas para utilizar los espacios exteriores e interiores del
inmueble objeto de arrendamiento, para la colocacién de avisos y material publicitario relativo a su
actividad comercial. Los avisos se colocaran dentro del dintel externo del inmueble, respetando el
manual de vitrinismo y la normatividad vigente al respecto. La instalacion de estos avisos no
generara costo adicional para EL ARRENDATARIO. PARAGRAFO: Durante el término otorgado
a LOS ARRENDADORES para realizar las adecuaciones requeridas para la entrega del inmueble,
EL ARRENDATARIO podra fijar los avisos interiores y exteriores que requiera, de acuerdo con lo
establecido en la presente clausula.
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OCTAVA.- SUBARRIENDO Y CESION: EL ARRENDATARIO queda facultado para subarrendar
o ceder parcialmente el inmueble objeto de este arrendamiento a cualquiera de las entidades
vinculadas al Grupo AXA, avisando a LOS ARRENDADORES con treinta (30) dias corrientes de
antelacion a la fecha en que desee subarrendar o ceder el contrato.

NOVENA.- CONSERVACION Y MEJORAS: EL ARRENDATARIO se compromete a conservar en
buen estado el inmueble objeto de arrendamiento y a restituirlo en buenas condiciones, salvo el
deterioro natural por su uso normal y cuidadoso. Las reparaciones de caracter locativo seran de
cargo exclusivo de EL ARRENDATARIO. Las deméas seran de cargo exclusivo de LOS
ARRENDADORES. En el evento que EL ARRENDATARIO requiera efectuarle mejoras al
inmueble, debera informarle previamente al ARRENDADOR, a fin de obtener su autorizacion.
PARAGRAFO PRIMERO: Las partes acuerdan que, a la terminacién del contrato de
arrendamiento, el inmueble serd entregado con las mejoras, adecuaciones o modificaciones
efectuadas, previa autorizacion de LOS ARRENDADORES, las cuales quedaran de propiedad de
LOS ARRENDADORES, quienes no estaran obligados a efectuar reconocimientos econémicos de
ninguna clase por tal concepto. EL ARRENDATARIO tendr& que restituir el inmueble en el mismo
estado en que lo recibio, salvo las mejoras aceptadas por LOS ARRENDADORES al momento de
la entrega.

DECIMA.- TERMINACION ANTICIPADA DEL CONTRATO: Terminacion por parte del
ARRENDATARIO- En cualquier momento EL ARRENDATARIO podra dar por terminado
anticipadamente el contrato y hacer entrega del inmueble a LOS ARRENDADORES antes de
cumplirse los primeros tres (3) afios de vigencia del mismo, y en cada una de sus prérrogas, Si
por circunstancias legales, operativas o comerciales se viere precisada a cerrar o trasladar de sitio
sus oficinas, para lo cual dara aviso a LOS ARRENDADORES con no menos de noventa (90) dias
calendario de antelacion a la fecha en que deba o proyecte cerrar o trasladar las oficinas, pagando
dos (2) canones de penalidad por terminacion anticipada. PARAGRAFO: Terminacién por parte
de LOS ARRENDADORES- LOS ARRENDADORES garantizan que no terminaran el presente
Contrato de Arrendamiento antes de cumplirse los primeros tres (3) afios de vigencia de este.

DECIMA PRIMERA. - CESION DEL CONTRATO: EL ARRENDATARIO acepta por anticipado
cualquier cesion que del presente contrato hiciere LOS ARRENDADORES y se compromete a
cumplir con el cesionario las obligaciones a su cargo, a partir de la fecha en que por escrito le sea
notificada la cesion.

DECIMA SEGUNDA. - PROTECCION DE DATOS: LOS ARRENDADORES autorizan libremente
y de manera expresa a EL ARRENDATARIO a su matriz, subordinadas, afiliadas y en general a
las sociedades que integran el grupo AXA, o que cualquier cesionario o beneficiario presente o
futuro de sus obligaciones y derechos para que directamente o a través de terceros y conforme a
las normas vigentes, almacene y custodie sus datos personales.

DECIMA TERCERA.- JURISDICCION APLICABLE: Los conflictos que surjan durante la ejecucion
del contrato se solucionaran en primera instancia mediante el didlogo directo entre EL
ARRENDATARIO y LOS ARRENDADORES, si no pudieran solucionarse se acudira a la
jurisdiccién competente, para que sea el juez natural el que finalmente decida sobre el asunto

DECIMA CUARTA.- PREVENCION DE LAVADO DE ACTIVOS Y FINANCIACION DEL
TERRORISMO: LAS PARTES manifiestan, que los recursos que componen su patrimonio no
provienen de lavado de activos, financiacion del terrorismo, narcotrafico, captacion ilegal de dineros
y en general de cualquier actividad ilicita; de igual manera manifiesta que los recursos recibidos
en desarrollo de éste contrato, no seran destinados a ninguna de las actividades antes descritas.
Para efectos de lo anterior, LOS ARRENDADORES autorizan expresamente a EL

ARRENDATARIO, para que consulte los listados, sistemas de informacion y bases de datos a los
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que haya lugar y, de encontrar algun reporte, EL ARRENDATARIO procederd a adelantar las
acciones contractuales y/o legales que correspondan. A su vez, LOS ARRENDADORES, podran
consultar la informacion pertinente de EL ARRENDATARIO, en la pagina de la superintendencia
financiera:
https://www.superfinanciera.gov.co/jsp/Publicaciones/publicaciones/loadContenidoPublicacion/id/
202/f/0/c/00#ANncla%?20Lista%20de%20Entidades. LAS PARTES se obligan a realizar todas las
actividades encaminadas a asegurar que todos sus socios, administradores, clientes, proveedores,
empleados, etc., y los recursos de estos, no se encuentren relacionados o provengan, de
actividades ilicitas, particularmente, de las anteriormente enunciadas.

DECIMA QUINTA.- ETICA EMPRESARIAL, CONFLICTOS DE INTERES Y DENUNCIA DE
IRREGULARIDADES: LAS PARTES reconocen que EL ARRENDATARIO aplica los méas altos
estandares en términos de ética e integridad en la conduccion de sus actividades y ha establecido
un Cadigo de Etica y Conducta y un Programa Contra el Soborno y la Corrupcién que incluye
politicas internas en las que rigen las condiciones en las que sus empleados deben desarrollar sus
actividades y sus relaciones con terceros. En este sentido, EL ARRENDATARIO espera que sus
terceros relacionados compartan los mismos altos estandares. El Cédigo de Etica de EL
ARRENDATARIO estd disponible en su sitio web en la siguiente direccion:
https://www.axacolpatria.co/portal/Portals/0/PDF/codigo-de-etica-y-conducta.pdf Los posibles
conflictos de interés que puedan surgir en desarrollo del contrato deben ser evitados por las partes.
En caso de dudas sobre si una situacion encuadra dentro de la figura de conflicto de interés, se
pondra en conocimiento de los coordinadores designados para el seguimiento del presente
contrato quienes se encargaran de tomar las medidas adecuadas ajustadas a los cédigos de
conducta que rigen su actuar. LOS ARRENDADORES deberan reportar cualquier sospecha de
comportamiento inapropiado, antiético, o ilegal cometido por cualquier colaborador o tercero a los
siguientes canales abiertos para denunciar irregularidades, ya sea de manera local al correo
lineaetica@axacolpatria.co o directamente al grupo AXA a la siguiente direccion: speak-

u;:_)@axa.com.

DECIMA SEXTA.- CLAUSULA DE SANCIONES INTERNACIONALES: LAS PARTES reconocen
gue se considerara un incumplimiento, si cualquiera de las partes operan desde cualquier pais o a
través de cualquier entidad, directa o indirectamente, sujeto a embargo, sanciones comerciales,
administrativas, penales, civiles, financieras o econdmicas de acuerdo con la Oficina de Control de
Activos Extranjeros ("OFAC") del Departamento del Tesoro de EE. UU., recomendaciones del
Ministerio de Economia francés, el Comisién Europeay / o las Directrices de sanciones y medidas
restrictivas de la Politica Exterior y de Seguridad Comun (“PESC”). Si una de las partes esta sujeta
a tal evento de incumplimiento, el presente contrato, cualquier acuerdo de transaccion y todos los
derechos otorgados en virtud de este pueden ser rescindidos por la otra Parte, con vigencia a partir
de la entrega de notificacion por escrito de dicha terminacion a la parte Incumplida. En el caso de
tal terminacion, ninguna de las partes sera liberada de ninguna de sus obligaciones contraidas
antes de dicha terminacion y cada parte tendra todos y cada uno de los derechos y recursos
disponibles por ley.

DECIMA SEPTIMA MODIFICACIONES: Todas las modificaciones que las partes contratantes
acuerden introducir al presente contrato necesariamente deberan hacerse constar por escrito.

DECIMA OCTAVA.- ANEXOS: Son anexos al presente acuerdo, y forman parte integral del mismo,
los siguientes documentos:

1. Matricula Inmobiliaria.
2. Certificado de uso de suelos.
3. Acta de Entrega.

4. Reglamento de Propiedad Horizontal
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5. Poder General otorgado a Carlos Alberto Caicedo Duat

DECIMA NOVENA. - DOMICILIO: El domicilio para efectos judiciales y contractuales sera la
ciudad de Bogota, siendo la direccién de notificaciones de LOS ARRENDADORES en la Calle 7
Oeste # 3 - 140 Apto 201 en Cali, Valle. y EL ARRENDATARIO en la Cra. 7 No. 24-89 Torre
Colpatria Piso 8, en la ciudad de Bogota.

Para constancia se suscribe el presente contrato en dos ejemplares idénticos, uno para cada uno
de los contratantes, el doce (12) de noviembre de dos mil veintiuno (2021) en la ciudad de Bogota.

EL ARRENDATARIO, LOS ARRENDADORES,
LORENA ELIZABETH TORRES ALATORRE ALICIA CAICEDO DOUAT.
Representante Legal Representante Legal.

AXA COLPATRIA SEGUROS S.A. AMERAL S.A.S.

CARLOS ALBERTO CAICEDO DOUAT
Apoderado de John Bernard Rabb
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Celular: (57) 313 499 8023, defensoria@consuelorodriguezvalero.com
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y digite el respectivo cdéddigo, para que visualice la imagen generada al momento de su
expedicidébn. La verificacidédn se puede realizar de manera ilimitada, durante 60 dias
calendario, contados a partir de la fecha de su expedicidn.

CON FUNDAMENTO EN LA MATRICULA E INSCRIPCIONES EFECTUADAS EN EL REGISTRO MERCANTIL, LA
CAMARA DE COMERCIO CERTIFICA:

NOMBRE, IDENTIFICACION Y DOMICILIO

Razdén social: AMERAL S.A.S.
Nit.: 900033014-1
Domicilio principal: Cali

MATRICULA

Matricula No.: 663618-16

Fecha de matricula en esta Camara: 12 de julio de 2005
Ultimo afio renovado: 2024

Fecha de renovacién: 01 de abril de 2024
Grupo NIIF: Grupo 2

UBICACION

Direccidén del domicilio principal: CL 7 OESTE # 3 - 140 AP 201
Municipio: Cali - Vvalle

Correo electrdnico:

Teléfono comercial 1:
Teléfono comercial 2:
Teléfono comercial 3:

Direccidén para notificacién judicial:

Municipio:

Correo electrdénico de notificaciédn:
Teléfono para notificacidén 1:
Teléfono para notificacidén 2:
Teléfono para notificacidén 3:

La persona juridica AMERAL S.A.S.

auxcontablel@estrumetal.com.co
6665150

No reportd

3154662853

KR 24 # 12 - 347 BG 2

Yumbo - Valle
auxcontablel@estrumetal.com.co
6665150

No reportd

3154662853

SI autorizd recibir notificaciones personales a

través de correo electrdédnico, de conformidad con lo establecido en los articulos 291
del Cédigo General del Proceso y 67 del Cbébdigo de Procedimiento Administrativo y de 1lo

Contencioso Administrativo.
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CONSTITUCION

Por Escritura Publica No. 3546 del 29 de junio de 2005 Notaria Septima de Cali
,inscrito en esta Cémara de Comercio el 13 de julio de 2005 con el No. 7658 del Libro
IX ,se constituyd sociedad de naturaleza Comercial denominada AMERAL S A

REFORMAS ESPECIALES

Por Acta No. 19 del 23 de julio de 2021 Asamblea De Accionistas ,inscrito en esta
Cémara de Comercio el 02 de agosto de 2021 con el No. 14190 del Libro IX ,se transformd
de SOCIEDAD ANONIMA en SOCIEDAD POR ACCIONES SIMPLIFICADA bajo el nombre de AMERAL
S.A.S.

TERMINO DE DURACION

La persona juridica no se encuentra disuelta y su duracidén es indefinida

OBJETO SOCIAL

La sociedad tendrd coma objeto principal la conservacidédn del patrimonio social.

En cumplimiento del objeto descrito la sociedad podréd adquirir, limitar o gravar el
dominio de toda clase de activos, muebles o inmuebles, corporales o incorporales,
fabricas, instalaciones industriales y equipos de trabajo relacionados con su giro y
dar en arrendamiento o enajenar todos aquellos que por cualquier causa no necesitare.
Cuando la sociedad realice inversiones estas serdn de caracter permanente sin animo de
especulacidén y en consecuencia se registraran como activos fijos. Igualmente mantendrén
la calidad de activos fijos aquellos que no estén destinados para la venta y se usen
con la intencidén de emplearlos en forma permanente en la produccidn de otros bienes y
servicios, para arrendar o para el uso administrativo, de conformidad con los registros
contables. En todo caso la sociedad podrad realizar cualquier actividad econdémica
licita.

CAPITAL
*CAPITAL AUTORIZADO*
Valor: $100,000,000
No. de acciones: 100,000
Valor nominal: $1,000

*CAPITAL SUSCRITO*
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Valor: $20,000,000
No. de acciones: 20,000
Valor nominal: $1,000

*CAPITAL PAGADO*

Valor: $20,000,000
No. de acciones: 20,000
Valor nominal: $1,000

REPRESENTACION LEGAL

La representacidén legal principal de la sociedad por acciones simplificada estarad a
cargo de un Gerente quien podrd ser una persona natural o juridica, accionista o no.
También habrd dos suplentes del representante legal, gquienes podradn actuar en caso de
faltas absolutas, temporales sin que sea necesario probar la ausencia del principal. El
término de designacién serd definido o indefinido, segtn lo decida la Asamblea General
de Accionistas.

El representante legal es un mandatario con representacidén, investido de funciones
ejecutivas y administrativas y como tal tiene a su cargo la representacidén legal de la
sociedad, la gestidén comercial y financiera, la responsabilidad de la acciédn
administrativa, la coordinacidén y supervisidén general de la empresa, funciones que
atenderd en cumplimiento de estos estatutos y la ley y con sujecidén a las oérdenes e
instrucciones de la Asamblea General de Accionistas.

FACULTADES Y LIMITACIONES DEL REPRESENTANTE LEGAL

Ademés de dichas funciones generales, corresponde al Gerente de la sociedad: 1.
Ejecutar y hacer cumplir los acuerdos y decisiones de la Asamblea General. 2. Nombrar y
remover libremente a los empleados de su dependencia, asi como a los deméds que le
corresponda nombrar y remover en ejercicio de sus funciones. 3. Citar a la Asamblea de
Accionistas cuando lo considere necesario o conveniente y mantenerla oportuna vy
adecuadamente informada sobre la marcha de los negocios sociales, someter a su
consideracién los balances de prueba y demds estados financieros, y suministrarle las
informaciones que le solicite en relacidén con la sociedad y sus actividades. 4.
Presentar a la Asamblea General de Accionistas en su reunidén ordinaria el informe sobre
la forma como ha desempefiado su administracidén y las recomendaciones pertinentes. 5.
Otorgar poderes generales y/o especiales a quien estime pertinente para recibir
notificaciones de toda entidad publica o privada, y también conceder poderes para
adelantar trédmites ante autoridades puUblicas y/o privadas, incluyendo 1los
jurisdiccionales y los de naturaleza administrativa. 6. Ordenar los gastos de acuerdo
al presupuesto.

En aquellos casos en que el representante legal sea una persona juridica, las funciones
quedarédn a cargo de su representante legal.

Toda remuneracidén a que tuviere derecho el representante legal de la sociedad deberé
ser aprobada por la Asamblea General de accionistas.
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La sociedad serd administrada por el representante legal, quien judicial o
extrajudicialmente, tiene facultades para celebrar o ejecutar sin otras limitaciones
que las establecidas en estos estatutos o en la ley.

Paridgrafo Primero: En ningun caso podrd la sociedad avalar o garantizar obligaciones de
terceros, ni obligarse como deudor solidario de los mismos, salvo tenga autorizaciédn de
la Asamblea de Accionistas.

Pardgrafo Segundo: El1 representante legal requerird autorizacidén de la Asamblea de
Accionistas para: (i) Adquirir, enajenar, gravar, hipotecar o realizar cualquier acto
de disposicidén o limitacidén de los inmuebles (u) Constituir prenda, gravar bienes
sociales o darlos en anticresis (iii) Ejecutar los actos y celebrar los contratos cuya
cuantia exceda de 100 salarios minimos mensuales vigentes. Estas limitaciones no se
aplicaradn cuando el representante legal de la sociedad sea Alicia Caicedo Douat y
Américo Ferreira Rios

NOMBRAMIENTOS

REPRESENTANTES LEGALES

Por Acta No. 19 del 23 de julio de 2021, de Asamblea De Accionistas, inscrito en esta
Camara de Comercio el 02 de agosto de 2021 con el No. 14190 del Libro IX, se designd a:

CARGO NOMBRE IDENTIFICACION
REPRESENTANTE LEGAL ALICIA CAICEDO DOUAT C.C.29077591
PRINCIPAL

REPRESENTANTE LEGAL JANINE RIOS CAICEDO C.C.1128484012
PRIMER SUPLENTE

REPRESENTANTE LEGAL CARLOS ALBERTO CAICEDO DOUAT C.C.16580476

SEGUNDO SUPLENTE

REFORMAS DE ESTATUTOS
Los estatutos de la sociedad han sido reformados asi:

DOCUMENTO INSCRIPCION
ACT 19 del 23/07/2021 de Asamblea De Accionistas 14190 de 02/08/2021 Libro IX
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RECURSOS CONTRA LOS ACTOS DE INSCRIPCION

De conformidad con lo establecido en el Cédigo de Procedimiento Administrativo y de 1lo
Contencioso Administrativo y la Ley 962 de 2005, los actos administrativos de registro,
quedan en firme dentro de los diez (10) dias hébiles siguientes a la fecha de
inscripcidén, siempre que no sean objeto de recursos. Para estos efectos, se informa que
para la Cémara de Comercio de Cali, los sé&bados NO son dias hébiles.

Una vez 1interpuestos los recursos, los actos administrativos recurridos quedan en
efecto suspensivo, hasta tanto los mismos sean resueltos, conforme lo prevé el articulo

79 del Cdébdigo de Procedimiento Administrativo y de los Contencioso Administrativo.

A la fecha y hora de expedicidén de este certifica, NO se encuentra en tramite ningun
recurso.

CLASIFICACION DE ACTIVIDADES ECONOMICAS - CIIU

Actividad principal Cédigo CIIU: 6810

TAMANO EMPRESARIAL
De conformidad con lo provisto en el articulo 2.2.1.13.2.1 del Decreto 1074 de 2015 y
la Resolucidén 2225 de 2019 del DANE el tamafio de la empresa es: MICRO

Lo anterior de acuerdo a la informacidédn reportada por el matriculado o inscrito en el
formulario RUES:

Ingresos por actividad ordinaria $120,208,000

Actividad econdémica por la que percibid mayores ingresos en el periodo - CIIU:6810

KA R A A R A A R A A A A A A A A A A A A A A A A A A A A A A A A A A A AR A A A A AR AR A A A A AR A AR A AR A AR AR A A AR A AR A ARk A Ak Ak kA Ak Ak k%

INFORMACION COMPLEMENTARIA

Este certificado refleja la situacidédn juridica del inscrito hasta la fecha y hora de su
expedicidn.

Que no figuran otras inscripciones que modifiquen total o parcialmente el presente
certificado.

De conformidad con lo establecido en el Cddigo de Procedimiento Administrativo y de lo
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Contencioso Administrativo, y de la Ley 962 de 2005, los actos administrativos de
registro aqui certificados quedan en firme diez (10) dias hébiles después de la fecha
de inscripcidén, siempre que no sean objeto de recursos; el sadbado no se tiene como dia
hébil para este conteo.

En cumplimiento de los requisitos sobre la validez juridica y probatoria de 1los
mensajes de datos determinados en la Ley 527 de 1999 y deméds normas complementarias, la
firma digital de los certificados generados electrénicamente se encuentra respaldada
por una entidad de certificacién digital abierta acreditada por el organismo nacional
de acreditacidédn (onac) y sb6lo puede ser verificada en ese formato.
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Documento con consecutivo ESMC-ATC-075-
2023 del 22 de septiembre de 2023 por medio
del cual se informa a Axa el inicio de un tramite

sancionatorio.



/ml SANTA

- CENTRAL

Centro de Negocios

MONICA

ESMC- ATC - 075 - 2023
Santiago de Cali, 22 de septiembre de 2023

Senores

AXA COLPATRIA

Atte. Dr. Wilson Gordon

Gerente Regional Zona Sur

Oficina 702 - Edificio Santa Ménica Central
Ciudad

REFERENCIA: INICIO DE REGIMEN SANCIONATORIO OF. 702 EDIFICIO SANTA MONICA CENTRAL
Cordial saludo,

El pasado 30 de agosto de 2023, mediante correo electrénico que le fue remitido por la
administracion informamos a usted sobre los inconvenientes que se estan presentando por el
alto numero de usuarios de su oficina y de que estas personas continian aguardando
aglomeradas en la porteria y area exterior del Edificio, andén, hall de ingresos, etc. En ese mismo
comunicado les informamos que esta situacion configura una violacion al reglamento de
propiedad horizontal (art. 52) sin que a la fecha hayamos percibido alguna solucién pese a que
han pasado dias suficientes para corregir esta situacion.

En tal sentido, le notifico que la copropiedad iniciara el tramite sancionatorio por violacion al
reglamento de propiedad horizontal, por lo que, conforme al art. 55 del reglamento, le notifico
que cuenta con el término de dos dias habiles para resolver la situacion que fue puesta en su
conocimiento el pasado 30 de agosto de 2023 y de esa manera ajustarse a las normas que rigen
la copropiedad y que obligan a todos sus propietarios y tenedores.

Igualmente, le notifico que el Consejo de Administracion, conforme a lo dispuesto en los arts.
55 y siguientes, se reunira de manera extraordinaria el préximo miércoles 27 de septiembre de
2023 a las 12:15 p.m. en la sala de juntas del piso 9 del Edificio. Asi las cosas por medio de este
escrito citamos al representante legal de AXA COLPATRIA para que comparezca a dicha reunion
para surtir los establecidos en el art. 58 del reglamento y que pueda ejercer su derecho de
defensa y aportar las pruebas que considere convenientes para la misma.

ww.administracionesgj.com
Cali, Colombia

Repres €
Av.4 N # 2N-44
Q PBX: +57(602) 660 13 05

Z3 S : :
g]q Administramos para que vivas bien









e Respuesta con consecutivo ESMC-ATC-
028-2024 del 19 de abril de 2024 por medio
de la cual la propiedad horizontal respondi6
la peticion de suministrar la citacion vy el
acta de la reunion de asamblea del 20 de
marzo de 2024.
e Documento de la convocatoria a la
asamblea general de copropietarios.
e Acta No. 019 de 2024 correspondiente a la

asamblea general de copropietarios.



N SANTA
'™ MONICA
- CENTRAL

Centro de Negocios
ESMC- ATC- 028 — 2024

Santiago de Cali, 19 de abril de 2024

Doctora

PAULA MARCELA MORENO MOYA
Representante legal para fines judiciales
AXA COLPATRIA SEGUROS S.A.

Ciudad

REFERENCIA: RESPUESTA COMUNICADO ABRIL 10

Cordial saludo,

Por medio del presente escrito damos respuesta a su derecho de
peticion radicado de manera virtual el pasado 10 de abril, en los
siguientes términos:

Se le remite copia de:

a) Convocatoria a la reunion de asamblea del 20 de marzo de 2024;
b) Presupuesto ano 2024 y anexos del mismo; y
c) Acta de la reunion de asamblea del 20 de marzo de 2024.

Cordialmente,

éﬁﬂ:ﬁa T Uso

Sandra Patricia Nino S.

Representante Legal
Av. 4N # 2n-44

Cali, Colombia
PBX: +57(602) 6601305
www.administracionesgj.com

0
¢
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Santiago de Cali, 01 de marzo de 2024

CONVOCATORIA A ASAMBLEA GENERAL ANUAL DE COPROPIETARIO
EDIFICIO SANTA MONICA CENTRAL

Sefor Propietario,

El Consejo de Administracion y la Administracion de la Copropiedad, en cumplimiento a lo
preceptuado en el articulo 39 de la Ley 675 del 2001 y el Reglamento de Propiedad Horizontal,
se permite convocar a todos los copropietarios, a la reuniéon Ordinaria de la Asamblea General
de Propietarios, que se celebrara el miércoles 20 de marzo de 2024 a las cinco de la tarde
(5:00 p.m.) en el auditorio del Edificio, ubicado en la Calle 22N #6AN - 24.

ORDEN DEL DIA PROPUESTO:

Llamada a lista, verificacion del quérum e instalacién de asamblea.

Eleccion del presidente y secretario para la Asamblea.

Lectura y aprobacién del orden del dia.

Eleccion de la comisidn de verificacion del texto del acta de la asamblea.
Informe de Gestion de la Administracién y del Consejo de Administracion del afio 2023.
Dictamen de Revisoria Fiscal afio 2023.

Presentacion y aprobacion de los Estados Financieros a diciembre 31 de 2023.
Presentacidn y aprobacion del presupuesto de gastos para el afio 2024.
Eleccion del Consejo de Administracion periodo 2024-2025.

10 Eleccion del Revisor Fiscal y/o ratificacién para el periodo 2024 - 2025.

11. Proposiciones y Varios.

©COoNOOR~WNE

Dada la importancia de los temas a tratar agradecemos su puntual asistencia,

En caso de no poder asistir, el propietario (Persona Natural) puede hacerse representar por
medio de poder el cual debe estar debidamente diligenciado y firmado.

En caso de tratarse de una persona juridica, el poder deberd estar firmado por el
Representante Legal anexando fotocopia de su cédula y certificado de Cadmara de Comercio
actualizado (maximo un mes de expedicién).

La documentacion debe ser enviada para su verificaciéon antes del 16 de marzo/24 al correo
electrénico santamonicacentral@administracionesgj.com

De no presentarse el quorum reglamentario para deliberar y decidir, se cita nuevamente para
el 26 de marzo de 2024, en el mismo lugar a las 8:00 a.m., en donde se sesionara y decidira
validamente con el numero plural de propietarios, cualquiera que sea el porcentaje de
coeficientes representados (Articulo 70 Reglamento de Propiedad Horizontal).

Se anexa Formato de Poder y Cartera. Se informa que el informe de Revisoria Fiscal, los
estados financieros a Diciembre 31 de 2023, el informe de gestién y el proyecto de
presupuesto, seran enviados 8 dias antes a la realizacion de la reunidn.

Atentamente,

y fa('P Q‘fﬁ O =

SANDRA PATRICIA NINO S.
Representante Legal

Av. 4N # 2n-44
Cali, Colombia

PBX: +57(602) 6601305
www.administracionesgj.com
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ACTA N.°019 DE 2024
EDIFICIO SANTA MONICA CENTRAL
ASAMBLEA GENERAL ANUAL DE COPROPIETARIOS

En la ciudad de Cdli, Departamento del Valle del Cauca, previa convocatoria via coreo
electronico enviada por la Administracion a todos los propietarios, el 02 de marzo del presente
ano, siendo las cinco de la tarde (5:00 P.M.) del dia veinte (20) de marzo del afio dos mil
veinticuatro (2024), se reunid de manera ordinaria, en el Auditeorio del primer piso del Edificio
Santa Manica Cenfral, ubicado en la calle 22 Norte N.° 6AN-24, [a Asamblea General de
Propietarios, a la cual asistieron los representantes de la empresa Administradora de Ia
Copropiedad.

La Asamblea inicio a las 5:17 p.m. con un quorum del 71,11% . El orden del dia propuesto fue
el siguiente:

ORDEN DEL DiA
Liamada a lista, verificacion del quérum e instalaciéon de la Asamblea.
Eleccion de presidente y secretario para la Asamblea.
Lectura y Aprobacion del Orden del dia.
Eleccion de la comisién de verificacion del texto del acta de la Asamblea.
Informe de Gestion de la Administracién y del Consejo de Administracion del afic 2023.
Dictamen de Revisoria Fiscal anc 2023.
Presentacion y Aprobacién de los Estados Financieros a diciembre 31 de 2023.
Presentacion y Aprobacién del Presupuesto de gastos para el ano 2024.
Eleccion del Consejo de Administracion pericdo 2024 — 2025.
O Eleccion del Revisor Fiscal y/o ratificacion para el periodo 2024 - 2025.
1. Proposiciones y Varios.

—‘—"‘090.“4.0‘9‘.‘*.03!‘3.—‘

DESARROLLO
1. VERIFICACION DEL QUORUM.

Se precedio a llamar a lista a los convocados, verificando la asistencia en forma personal o
a fraveés de mandato debidamente acreditados ante la Asamblea. La Asamblea inicié a las
5:17 p.m. con un quorum del 71,11% vy alcanzd un quorum del $8,05% correspondientes a 64
propietarios que representaron el 98,05% de los Coeficientes de Copropiedad determinados
en el Reglamento de Propiedad Horizontal del Edificio. El qudrum minime para celebrar la
Asamblea en la primera citacion corresponde a un numero plural de propietarios de
unidades privadas que representen mds de la mitad de los Coeficientes de Copropiedad.

Teniendo en cuenta la verificacion del quérum de la presente reunion ordinaria, se consfituyo
la Asamblea de Propietarios con facultades para deliberar y decidir validamente.

Los propietarios © sus representantes asistentas a la reunion se relacionan en el siguiente
cuadro:
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] 203 ANTONIO ECHEVERRI, L ECHEVERRI SEQERARG
SIMONANA S.AS
3 RICARDO
To‘rre Oggl:q INVERTATA 5.A.5 0.,8448 LOPEZ APODERADO
ESCOBAR
CREDICORP CAPITAL
COLOMBIA S.A. EN —
Taps | Bl | SAUDAD HE FERNEHY
] 008 ADMINISTRADCRA DEL 0,912 e bt APODERADO
FONDO DE  INVERSION SIERR
COLECTIVA INMOBILIARIO
INMOVAL
FERNANDO JOSE \
Torre Oficina | MATERON CONTRERAS/ LEONARDO
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POTES

Torre Oficina ANA MARIA
NINIVA S.A.S. 56
: b S 0,5695 OLAVE Daz | APODERADA
Torre Oficina AIMENA
] 205 | GENERA CAPTALSAS. 05109 VANESSA APODERADA
MENDOZA B.
Torre Oficing HIABINA
: a0c | CENERA CAPITALSAS, 0,5392 VANESSA APODERADA
MENDOZA B
Torre Oficina KIMENA
: 205 | GENERA CAPTALSAS. 1,1501 VANESSA APODERADA
MENDOZA 8
Torre Oficina NOVA CONSTRUCCIONES LELT
] o | ERUE et 1,0748 VANESSA APODERADA
RAMIREZ B,
. RICARDO
, N
Torre | Oficing ?c:EvggsflA CRICEDO | g LOPEZ APODERADO
| 307 ESCOBAR
Torre | Oficing JORGE IVAN | REPRESENTANTE
: a0s | SOLUTION SYSTEMS 0.9997 s by
Torre | Oficina | AGRICOLA EL CEDRITO SANTIAGO | oo o ESENTANTE
] 401 | SAS v R T LEGAL
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GLORIA INES _ ANGEL
1 Ofici ; ;
O]r e ;g;c ANGEL / JARAMILLO MEJIA | 0,5694 Lfﬁmiﬁf APODERADO
LUZ MARIA
Torre Oficina LECONARDC
] s | NATUREASAS 0,5109 i APODERADO
Torre Oficina LEONARDC
1 s | MEJARTSASS. 0,5392 i APODERADO
Tore | Cficina 4 DANIEL FELIPE
] sos | AZCARATE ARANGO S.A S. 1,1501 copRGUEr S | APODERADO
Torre | Oficina | SOCIEDAD  AZCARATE DANIEL FELIPE
| 406 | SAS. 113 RODRIGUEZ S, | APOPERADC
Torre | Oficina | INVERSIONES AGROCANA DANIEL FELIPE
| 407 | SAS. REVIE RODRIGUEZS | APODERADO
N BOSQUE SAN MIGUELS.AS,
Tore Oiggo CLAUSTHAL SAS, | 07148 - Fﬂﬁr: o | APODERADA
PARAMO GROUPE S.A.S.
: - 2 BEATRIZ
Tc’]” ¢ oz;;wo ;i'ﬂg;iﬂﬁzm DURAN'T 45,7009 EUGENIA APODERADA
SANCLEMENTE
TO]” 2 OEETG TERIA S.A S. 0,5677 LUCIA MUR | APODERADA
- MARIA ELISA HOYOS SUSO
Torre Oficina LEONARDO
PODERADO
1 oy |/ JORGE LU OREJELA| 05694 i APO




RICARDO

Torr ficin SEBASTIAN AICED
T = e | ESVEERI WlRERE | e LOPEZ APODERADO
s ESCOBAR
Torre Oficina RICARDSS
: 2 SOCIEDAD CALLO S.EN C. 0,5392 LOPEZ APODERADC
ESCOBAR
Torre | Oficina | ALEJANDRO LEDESMA NIDIA YULISA
1
] 505 OSCRIO i SALAZAR RIS
JOSE FERNANDC
Torre | Oficing | ZAMORANO HINCAPIE / MARIA
] 506 MARTHA PATRICIA B8 KIMENA wERIBESALA
TASCON DURAN SALAZAR
Torre Oficina IARA
: 07 SEGURINTER S.A. 0,7117 XIMENA APODERADA
SALAZAR
Torre | Oficina | JORGE DOMINGUEZ JORGE
] 508 NAYIA g 160 DOMINGUEZ FRERIEIRRIR
Torre Oficina | ALEJANDRO LEDESMA
; 509 o 0,7009 LUCIA MUR APODERADA
Torre Cficina STELLA TRIANA
o o .
: 40z STELLA TRIANA RICC 0,5494 RiCCl PROPIETARIA
ANA LUCIA BURCKHARDT
RICARDO
Torre | Oficing | CONCHA / ISABELA MEJIA
| 403 | BURCKHARDT / DANELA | 1% EngEiR BPRERADR
BURCKHARDT DANIELA
ANA LUCIA BURCKHARDT
RICARDO
Torre Oficing | CONCHA / ISABELA MEJIA
1 404 BURCKHARDT / DANIELA BReh EslfggiR ARCLEERLE
BURCKHARDT DANIELA
Torre Oficina LEONARDOC
T ]
; 408 TORCARIMA S.AS. 1,150 ppiato APCDERADO
Torre Oficina ANA MARIA
: 504 JJ&JSAS 0,7118 OLAVE APODERADA
Torre Oficina PAULD EMILIC BRAVO
0,7148 LEONARDO APODERADO
1 408 CONSULTORES ARTINES
Torra Oficina 2 ’ LEONARDO
; 409 CLAUDIA LUCIA GUTIERREZ 0,700% AT APODERADOC
Torre | Oficina ANA MARIA
3 2o MAYAGUEZ S.A. 2,405 NABANIE APCDERADA
. i RICARDO
Ore ;Ef;'o AMERAL S.A.S. 2.747 LOPEZ APODERADO
ESCOBAR
Torre Oficing ANA MARIA
; e MAYAGUEZ S.A. 1,4445 EARIE APODERADA




MARIA JULIANA ARANGO

; GOMEZ / ALEJANDRA
Torre Oficina i N
; . 011 ARANGO GOMEZ / 65,6352 Lfﬁ R?EEE)? APODERADO
SANDRA TATIANA -
ARANGO GOMEL.
Torre Oficina LEONARDO
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1 100 ROS S.A. '
3 | SEGUROS S.A iy
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. SOCIEDAD DE
Tor 9 o]f gzc'}';c INVERSIONES 1,2178 R'E:C’:‘F?;o APODERADO
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Tore | Oficing | RED EMPRESARIAL DE MARICELA
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DIANA
Torre RED DE SERVICIOCS DE
Local 24
5 | besdidn | S0 o Y 4,439 MARCELA | APODERADA
RICO
DIANA
Tome | Oficina | RED DE SERVICIOS DE
7
: Lo e o 2,821 MARCELA | APODERADA
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PRIMER
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|2 Pros | PRGENTARIA. COLOMBIA | 27922 BAQUERD | REPRESENTANTE
S.A. — BBVA COLOMBIA i

Tambien estuvieron presentes, la sefcra Sandra Patricia Nific, Representante Legal de
Administraciones G.J. Ltda., v la sefiora Sandra Milena Vivas, administradora delegada.

Igucimente, la Dra. Viviana Satizabal Lince, Reviscra Fiscal, y los abogados externos, Astrid
Escaobar A. vy Diego Garces.

Igualmente, csistieron los consejeros. Mauricio Reyes, Steven Flérez, Andrés Murgueitio y Juan
Manuel Echeverri.

2. ELECCION DEL PRESIDENTE Y SECRETARIO PARA LA ASAMBLEA.

Se postulan para ser presidente de la Asamblea, el Arg. Juan Manuel Echeverri y el Dr. Andrés
Murgueitio, se somete a votacion v el resulfado es:

Arg. Juan Manuel Echeveri cbtuvo una votacién del 47,06%
Dr. Ancrés Murgueitio obtuvo una votacién del 50,98%

Validado el resultado el presidente de la Asamblea es el Dr. Andrés Murgueitio. Como
secretaria, es elegida la Sra. Sandra Patricia Nifio.

Presidente y secretaria aceptaron los carges, sin oposicidn por parte de los asambleistas.

3. LECTURA Y APROBACION DEL ORDEN DEL DiA.

Se dio lectura al orden del dia, el cual fue aprobado por unanimidad.

4. ELECCION DE LA COMISION DE VERIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE LA ASAMBLEA.

Los asistentes a la Asamblea General designaron por unanimidad a la Dra. Ximena Vanessa
Mendoza v al Dr. Leonardo Martinez, como integrantes de la Comision de verificacién del
texto del acta de la Asamblea.

Los miembros de la comisidn agradecieron el encargo y lo aceptaron.



5. INFORME GESTION DE LA ADMINISTRACION Y DEL CONSEJO DE ADMINISTRACION.

El Dr. Leonardo Martinez manifiesta que el informe de gestién v sus anexos fueron enviado
anticipadamente a todos los Copropietarios para su revisidn. Por lo tanto, sugiere que se
realice un resumen delinforme de gestidn, para dar celeridad a la reunién.

Con el fin de dar cuenta de la gestién realizada por el Consejo de Administracién v la
Administracion del Edificio durante el afio 2023, se presenta el informe de las principales
actividades adelantadas en la Copropiedad, el cual refleja, ademds de los aspectos
administrativos y operativos propios de la actividad diaria, el control del consumo de servicios
publicos de dreas comunes, vigilancia, aseo, gestién de cartera, seguros, mantenimiento
preventivo de todos los equipos y temas de convivencia.

Se describen las actividades realizadas que son de cumplimiento normativo:
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CERTIFICACION ASCENSORES, PUERTAS PEATONALES y PUERTAS VEHICULARES: Dando
cumplimiento a los requisitas especificados en la Norma Técnica Colombiana 5926—1 y 5926~
3, a fravés de la firma CERTINEXT, fueron certificados los cinco ascensores de la Copropiedad,
las dos puertas vehiculares y la puerta peatonal de la Torre 1.

PRUEBA HIDRAULICA Y CERTIFICADO DE SEGURIDAD: Dando cumplimiento a la Ley 1575 de
2012, se efectud la prueba hidrdulica en Torre 1 vy Torre 2, con el Benemérito Cuerpo de
Bomberos Yoluntarios de Cali. El Sistema de Proteccién Confra Incendio cumple con las
condiciones minimas requeridas para la atencién de emergencias por el riesgo de incendio
de acuerdo con la norma NSR98. Igualmente, se obtuve el Cerfificado de Seguridad también
otorgado por el Benemérito Cuerpo de Bomberos Voluntarios de Cali

PLAN DE EMERGENCIA Y SIMULACRO DE EVACUACION: De acuerdo con el Decrefo 1072 del
2015 y la Resolucion 1016 de 1989, la Copropiedad cuenta con el corespondiente plan de
emergencia. Dando cumplimiento al Decretc 1443 de 2014 v al Arficulo 11, numeral 18, literal
C de la Resolucién 1016 del 31 de marzo de 1989, emanada del Ministerio de Trabajo y
Seguridad Social, el 23 de noviembre/22 se efectud el simulacro de evacuacion y dos
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capacitaciones previos con los lideres de evacuacion. Igualmente, se realizaron
capacitaciones al grupo de Brigada de Emergencias.

SGSST - Sistema de Gesfion de la Seguridad y Salud en el Trabajo: De acuerdo con el Decreto
1072 de 2015 y la Resolucion 312 de 2019, la Copropiedad tiene implementado el Sistema de
Gestion de la Seguridad y Salud en el Trabajo. Se efectuaron capacitaciones del SGSST al
personal de seguridad y operativo y socializacion en sus deberes y compromiscs en El Edificio
Santa Mdnica Central Se efectuaron reuniones de seguimiento al SGSST. Se efectuaron
recorridos para identificar las mejoras que se deben adoptar conforme al SGSST. Se efectud
el reporte de aufoevaluacion de estandares minimos del SGSST ante el Fondo de Riesgos
Laborales en el Ministerio de Trabajo.

SGIRS - Sistema de Gestion Infegral de Residuos Sdlidos: De acuerdo con el Decreto 2981 del
20 de diciembre 2013 y la Resolucion 0754 del 25 de noviembre de 2014 la Copropiedad
cuenta con el PGIRS. Se efectuaron capacitaciones de separaciéon en la fuente a corgo de
Proambiental, GERT Y GROW. Se continda con la recoleccion de los residucs sdlidos
aprovechables [reciclaje) con la firma GERT S.A.

HABEAS DATA - Profeccion de Datos Personales: De acuerde con la Ley 1581 de 2012 se da
cumplimiento con la normatfiva para garantizar el adecuado manejo de lo informacion
personal de los funcionarios y visitantes del Edificio.

POLIZA DE SEGUROS: Se renovd la poliza de la Copropiedad para la vigencia mayo 29 de
2023 a mayo 29 de 2024, aseguréndose las zonas comunes y clgunas zonas privadas con la
Compafia aseguradora AXA Colpatria, a fraves de los gestores de seguros Quiiano & Quiano
Lida.

RECARGA DE EXTINTORES: De acuerdo con o resolucidn 2400 de 1979 se cuenta con los
exfinfores requeridos en perfecto estado de conservacion y funcionamiento, y son revisados
y recargados de forma anual.

FUMIGACION: Hemos cumplido con las normatividodes esiablecidas por los autoridades
competentes para ia fumigacion en las zonas comunes del Edificio.

LAVADO DE TANQUES: Dando cumplimiento o la resolucion No. 4145.0.21.0382 del 21 de
noviembre de 2014 de la Secretaria de Saiud Publica Municipal, se efectuaron fres lavados y
desinfeccion del tanque de reserva de agua potable incluides los andilisis fisicoquimicos y
microbiologicos de la calidad del agua antes y después de cada lavado, dando como
resultado que el agua se encontrd dentro de los parametros permitidos.

REGISTRO UNICO DE BENEFICIARIOS FINALES- RUB: Dando cumplimiento a la resolucién 000164
del 27 de diciembre de 2021, reglomentando los articulos 631-5 y 631-6 del Estatuto Tributario,
se efecfuaron los respectivos regisfros a la DIAN.



Se presenta un resumen de las principales actividades realizadas en al afio 2023 en frabajo
conjunto con el Consejo de Administracion:

MANTENIMIENTO Y REPARACION DE ZONAS COMUNES: Se ha mantenido un estrecho y eficaz
confacto con el Consejo de Administraciéon para coordinar todas las labores relacionadas
con el manfenimiento y lo reparacicn de los equipecs. Adicionalmente a las acciones de
mantenimiento preventivo que son parte de la ruting, se ha implementado una serie de
actividades con el objefivo de optimizar adn mas el rendimiento de los equipos.

= Se efectud cambic de Paneles de Relleno Fabricados en PVC marca BRENTWOOD
imporfados, a las cuafro Torres de Enfriamiento. Flujo cruzado para mejorar la
distribucion del agua al dividir la corriente durante su descenso, lo cual mejora su
desempeno férmico y disminuye la caida de presion.

= Sedio inicio al fratamiento automatizado de quimicos y alguicidas para el agua de las
cuairo forres de enfriormiento.

El costo del cambio de los paneles de rellencs de las torres de enfriamiento vy el
fratamiento automatizado de los quimicos del agua de las tores tuvo un costo de
$112.812.000 con dinero de ofros ingresos de la copropiedad.

»  Se efectud reparacion de la motobormba N°. 3 de las forres de enfriamiento.

= Se efectud cambic de fuberias de los diferenciales de presidn del sistema de aire
acondicionado.

= Se efectud cambic de tuberia y valvulas del sistema de dire acondicionadoe.

= Se efectud cambio de manifold de succion {flauta) de la salida del tanque de agua
potable. Se cambid fuberia de acero al carbdn por tuberia acero inoxidable 304 ciase
40 y se cambiaron valvulas de 4" vy de 1 12",

= Se efectuaron adecuaciones al sistema motobombas: adecuacion del tablero del
equipo de presion, instalacidn de soportes en tuberia de equipo de presidn y aguad
pofable.

= Se efectué cambio de flauta de tuberia de lo salida del tanque de reserva de agua
potfable.

= Se efectud adecuacion de la tuberia hidrdulica de las mofobembas.

= Se efectuaron arreglos en las solas de junfas y auditorio: cambio de confroles de
mando de persianas, cambio y arreglo de videos beam, cambio de routers y
reparaciones locativas. Se informa gue la ocupacion diaria de las salas y auditorio
diaricmente es del 95 af 100%.

= Se efectuaron reparaciones en los barios publicos y cocinetas: cambio de kits de
lavamanos, cambio desagUes, se efectud adecuacion de las jaboneras, se cambic
aros sanitarios, cambio de kit de los sanitarios v reparaciones locativas.

= Se efectuaron labores menores con el persanni o=l Edificio como: pinfoda de dreas
de Pasillos, cocinetas, banos, parqueaderos, escaleras, drea exteror y ofras dreof\
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comunes de las Torres 1 y 2; se hicieron amreglos de daifics en tuberias menores; se
lavaron de dreas exteriores del Edificio, escaleras de la Torre 2, pasillos y sétanos.

= Se efectuaron labores mencres Se realizaron ocho charlas de convivencia y
educacion ciudadana con la Policia Nacional, donde se invité a todos los usuarios del
Edificio.

Como oportunidades de mejora el Consejo de adminisfracion y la administracién se enfocd
en dos puntos;

1. ENERGIA ZONAS COMUNES: Durante el afio 2023 se frabajo validando opcicnes para el
cambio de comercializador de energia para las zonas comunes. ENERTOTAL ofrecié cambiar
las zonas comunes al Mercade No Regulado, pero el Edificio no cumple con los requisitos
reglomentarios para este cambio. Posteriormente, ENERTOTAL propone cambiar las zonas
comunes a Nivel de Tension 2. Se inicié un proceso de gestion para incluir a las unidades
privadas y que el cambio fuese integral. Se realizd gestion con EMCALI, VATIA, CELSIA Y

ENERTOTAL
VALOR KWH 2022 - 2023 \

J
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En el mes de Julio/23 se realizé el cambio de zonas comunes a ENERTOTAL Nivel de Tensidn 2,
siende en el momento la mejor tarifa en el mercado para la Copropiedad.

El Valor del KWH disminuyd considerablemente en los dos meses siguientes. Pero
lastimosamente, la farifa se incrementé considerablemente en las facturas de los meses de
ocfubre y noviembre. Esta sifuacion nos llevd a validar nuevamente el cambio de
comercializador para las zonas comunes, teniendo en cuenta que estas tarifas afectan
noforicmente el presupuesto de la Copropiedad.

Después de revisar todas las opciones del mercado, CELSIA nos ofrecié una buena farifa en
nivel de ftension 1 para las zonas comunes como resulfado se logré el cambio de
comercializador en zonas comunes Torre 2 el 8 de febrerc y en Torre 1 el 15 de febrero/24.

2. EMPRESA DE SEGURIDAD: Se informa que se solicitaron varias propuestas de empresas de
seguridad, de las cuales se eligieron las fres mejores. Los delegados de estas fres firmas
expusieran su propuesta presenciaimente ante el Consejo de adminisiracion. Los consejeros
buscando el beneficio y economia para la Copropiedad, aprobaron por unanimidad el
cambio de empresa de seguridad por SJ Seguridad Privada LTDA., tfeniendo en cuenta que
el ahorro mds representativo lo proporciona esta empresa en la factura mensualy como valor
agregado por conirafo a fres afos, un proyecto de inversién de CCTV con instalacion de 15
cdmaras externas que incluye el servicio de monitoreo remoto, por un valor total de
$61.000.000.

VALOR MES SEGURIDAD VALOR MES
DE OCCIDENTE SEGURIDAD 5)

$ 32237303|% 29.471.100 2.766.204 33.194.444

AHORRO MES | AHORRO ANUAL

La propuesia aprobada consiste en el cambio funcional def servicio en el lobby Torre 1, a
partir de las 9:30 p.m. y hasta las 5:00 am el Lobby de la Torre 1 queda sin guarda, siendo
reemplazado por el monitoreo remoto a cargo de SJ Seguridad Privada LTDA, a fravés de 16
cdmaras. Por lo tanto, en el horario mencionado funciona monitoreo remoto y el servicio fisico
de la garita.

| Sigue o esquemagual de s002m. 2

LOBBY TORRE 1 24 HORAS | 30 pam. CAMBIA: Monitoreo remoto
: SJ De 30 p.ma 500 2am
GARITA 24 HORAS | 24 HORAS

hnesa\ﬁuns:beyma;p.mihmsa\"mszneymupm

TOREEA Sibados:De8am.azpm. Sibados:De 8am. a2 pm

MONITOREQ  |Lunes a Viernes : De 8 a.m. a 6 pam.| Lunes a Viemnes : De 8am. a6 p.m.
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De esta forma se realizé implementacién tecnoldgica, se instalaron 16 cdmaras. SJ dio
adicional una cdmara mds, que son IP Analiticas, con deteccién de movimiento de
personas y vehiculos, proteccion perimetral

1. Area exterior Lobby Torre 2. 10. Area coffee lounge.

2. Entrada/Salida Parqueadero. 11. Pasillo hacia coffee lounge.
3. Area exterior Edificio Torre 1. 12. Area auditorio.

4. Entrada exterior Torre 1. 13. Pasillo Torre 2 piso 1.

S. Area exterior Calle 23N Lado Derecho. 14. Ingreso ascensor Torre 2.
6. Area exterior Calle 23N Lado lzquierdo. 15. Recepcidn Torre 2.

7. Area exterior Esquina Calle 23 N. 16. Terraza piso 3 Torre 1.

B. Recepcién Torre 1.

9. Ingreso ascensores.

Se instalaron 7 camaras externas y 9 cdmaras internas. Las 16 cdmaras quedaron instaladas
en monitoreo del Edlificio y en monitoreo de SJ Seguridad Privada Ltda, De esta forma se
robustecio el esquema de seguridad con tecnologia.

Con este cambio y el beneficio econdmico el incremento en el Presupuesto propuestc para
el ano 2024 es del 12,07%. Si hubiésemos confinuado con el misme esquema de seguridad
con el que veniamos, el incremento hubiese sido del 14,31%. De esta manera, con el ahorro
se mantiene el incremento ya realizado desde enero de 2024 y se pudo incluir en el
presupuesto dos rubros necesarios para este afio que suman $32.444.192.

Adicionalmente, como acuerdo comercial y valores agregados para el Edificio se obtuvo:

DESCRIPCION

Cupo de Reinversion en Tecnologia (optimizagon del dispositivode
seguridad fisica mediante supervisién virtual)

Descuento pronto pago via equivalencia mensual durante el tiempo de
contrato ($1.130,000)

se asume ¢l valor de un servicio mensual equivalente a {$33.903.210) con
la empresa saliente.

Operador de medios tecnologicos (OMT) contara con una bonificacion de
$150.000 mensuales, asumidos porla compafia.

Supervision Virtual (vigilancia remota)

Equipos de comunicacién alta tecnologia tipo ARMOR XS - RG170y plan de
datos con minutes para el personal del dispositives

Adicional el personal de SANTA MONICA contara con comunicacién punto a
punto con ¢l dispositivo de seguridad (11) Radios Punto 3 Punte

Evaluadiones Pzicofisiologicas Forenses (Poligrafia) § porafio

Bolsa de Horas extras (80 horas) por afio para eventos espedciales (fiestade
madre, padre, navidad, hallowen, entre otros) (no acumulable por afio)
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Interviene el Dr. Leonardo Martinez y consulta si Seguridad de Occidente no ofrecia valores
agregados. Interviene el Dr. Mauricio Reyes y manifiesta que todas las propuestas fueran
revisadas, comparadas y estudiadas, cada compania presentd su propuesta y sus valores
agregados en reunion con el Consejo de administracion y econdmicamente esta era la mejor
opcién para la Copropiedad.

Interviene el Arq. Juan Manuel Echeverri y manifiesta que el companero del Consejo expuso
que el tema fue ampliamente discutido pero esa decision fue ftomada por tres miembros del
Consejo. Manifiesta que Maria Fernanda Solanilla y él no participaron en la decisién de
Consejo.

Interviene el Dr. Andrés Murgueitio y manifiesta que la decision fue adoptada por la mayoria
reglamentaria que exige el Reglamento de la Copropiedad, producto de un estudio
minuciose en varias reuniones consecutivas del Consejo, en la cuales se revisaron y estudiaron
las propuestas presentadas, ademas se recibié de forma presencial todas las empresas que
presentaron su propuesta. De ofro lado, en lareunion de Consejo el Arg. Juan Manuel decidid
refirarse de la reunidn de Consejo a pesar de que se le insistié de que se quedara. Esta
decision le ha tfraido multiples beneficios a la Copropiedad como minimizar el riesgo vy los
beneficios presupuestales.

Interviene el Dr. Leonardo Martinez y manifiesta como reflexién que los Copropietarios del
Edificio no compraren en el Edificio su inmueble por que los servicios prestados sean baratos,
la Seguridad es muy importante y es de gran valor que la empresa de Seguridad del Edificio
sea de frayectoria y reconocida. Adicional, el factor seguridad es muy importante, por lo
tanto, que se cambie un proveedor por bajar un 2% en la administraciéon no es relevante o
importante. Este es un Edificio de prestigio como para buscar ahorros en estos servicios tan
importantes. El Edificio contaba con el Servicio de Seguridad de Occidente que es una
empresa reconocida y se esperaba un cambio por una empresa como Seguridad Omega o
Fortox, pero la empresa actual no tiene el reconocimiento en el sector. La reflexién es que las
decisiones no se tomen por ahorrar sino por el bienestar de tfodos.

Interviene el Dr. Andrés Murgueitio y manifiesta que la convocatoria para que se ofertara en
la Copropiedad fue abierta y el ahorro no es el argumento mds importante de la decisién, el
mas importante es que a finales del ano pasado se presentd un atraco en el local 3 vy la
empresa de seguridad no tuve ninguna reaccion alrespecto, también hubo una intrusidon una
perscna a una oficina de la en la torre 2, por los techos, forzando la Idmina de fachada vy
robandose un portatil del piso 4. La decision del cambio se tomé por las vulnerabilidades de
seguridad que estaba presentando la empresa de seguridad. Seguridad de Occidente es
de gran frayectoria y reconocida pero particularmente en el Edificio no estaba funcionando,
esta es la razén estructural.

Se presentan los proyectos en que estamos trabajando a corfo y mediano plazo;



= Continuar Gestién
Proyecto S5FVY.

= Gestion Temas de - c
Convivencia. - C 2 s 2 /
12025
=Mantenimienic 2
Radiodores Plantas
Eléctricas - Alquller planta * Adecuacidén en 'ﬁ&o‘\lwcclbn
por 10 dias. Fachada Tosmre 2 - camaras IP.

Correccién Fillraciones.
= Mantenimiento enkhada

parquedero - Cambio Programa > 3
. S 3 avtomatismo del aire 202 6
i e acandiclonado.

6. DICTAMEN DE REVISORIA FISCAL ANO 2023

La Dro. Viviana Satizdbal da lectura al informe de Revisoria Fiscal corespondiente al periodo
enero-diciembre de 2023. El Informe de la Revisoria Fiscal se incorpora a la presente acta
cComo Anexo.

7. PRESENTACION Y APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS A DICIEMBRE 31 DE 2023.

La Administracion presenta a la Asamblea los Estados Financieros de la Copropiedad a
diciembre 31 de 2023, los cuales habian sido remitidos con anterioridad a todos |os

Copropietarios. La Asamblea, por unanimidad aprueba los Estados Financieros, los cuales se
anexan a la presente Acta.

8. PRESENTACION Y APROBACION DEL PRESUPUESTO DE GASTOS PARA EL ANO 2024.

Se informa que el presupuesto de gastos 2024 detallado se remitié con anterioridad a todos
los Copropietarios. Se presenta el presupuesto de gastos por $138.345.565 mensuales,
corespondiente a un incremento del 12,07% con relacién al presupuesto anterior.

PPTO MES LIECUTADO MES | % INC PITO NULVD s T SO £

EGRESOS / RUBROS ions R P | PETCIHES 2054 U

SUB TOTAL PERSONAL (1) 62.501.607 62.649.767 9% 68.288.128 49%
5UB TOTAL SERVICIOS PUBLICOS Y SEGURO (2) 32576977 30.627.663 13% 36.682.462 27%
SUB TOTAL MANTENIMIENTOS (3) 20.699.348 |  21.117.781 17% 24248229 18%
SUB TOTAL CERTIFICACIONES Y NORMATIVIDAD (4) 2.224.164 2.047.775 -14% 1.923.183 1%
SUB TOTAL OTROS GASTOS (5) 4.431.056 5.927.629 31% 5.820.147 4%
SUB TOTAL FONDOS (6) 1012520 (s 1012520 37% 1283417 1%

TOTAL 123.445.672 | 123.383.134 12,07% 138.345.565 100%

INCREMENTO CON RELACION AL PRESUPUESTO oo \
ANTERIOR
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Interviene el Arg. Juan Manuel Echeveri y manifiesta que esta es la situacion estructural del
Edificio, se realizo un plan maestro para brindar soluciones, por que el Edificio tiene situaciones
criticas. Igualmente manifiesta que desafortunadamente la administracidn ha cambiado el
destino de los recursos que alguna vez en una asamblea se designaron exclusivamente para
valorizacion para que el Edificio se mantuviera vigente y competitivo en el tiempo y por una
decision de la administracion de mezclar la valorizacion con el presupuesto el Edificio se
perdid la visibn de mantenerse vigente en el mercado.

El Arg. Juan Manuel continda manifestando que el Edificio fiene mds demandas de
necesidades v de recursos, y con el tema de personal que es critico la propuesta que fue
desestimada en la primera presentacion por los ofros tfres miembros del Consejo, porque no
quisieren estudiarla ni analizarla mas, era una propuesta combinada y mixta gue eliminaba
puestos de seguridad hombre. Por mas bonita y atractiva que sea esta propuesta que ellos
definieron, a largo plazo el tema de seguridad es una situacion compleja de manejar. En la
medida que dependamos del recurso humano v no empecemos ¢ reemplazar por
tecnologia se va a volver insostenible.

Reitera que los problemas principales sen el de seguridad y personal, siendo estos los recursos
mds costosos y en la medida que no tengamos un plan para ir controlando y reponiendo esos
recursos vamos a estar en dificultades.

Interviene el Dr. Mauricio Reyes y manifiesta que el edificio se estd envejeciendo y no enfiende
la alarma que Juan Manuel quiere generar con respecto a una amenaza normal que pasa
en los inmuebles y a medida que pasa el tiempo las cosas hay que irlas manteniendo y el
tema del personal sea vigilancia o administracion es algo ligado a la economia del pais, al
salario minimo y los servicios publicos. Esos rubros pesan en el presupuesto. Las cosas se
desvalorizan, se valorizan, es un tema del mercado y de eso no tfiene culpa ni la
administracidon ni el consejo ni las decisiones que se toman, esa es la vida Uil de las cosas. No
es motive de alarma.

Interviene la Sra. Sandra Nifico — Representante de la administracion y manifiesta que, como
administraciéon ante el Consejo de administracion, realiza y presenta las cotizaciones,
comparatives, se presentan los andlisis, se plantean diferentes escenarios, pero no toma
decisiones ya que no estd dentro de sus atribuciones. Siempre el consejo es quién a fravés de
una votacién decide cudl de las propuestas presentadas se aprueba y el origen de los
recursos.

Indica que el presupuesfo que se esta presentando en la Asamblea, fue analizado y revisado
con el Consejo de administracion. También reconoce que es muy importante el desarrollo del
Plan Maestro vy se debe planear una Asamblea extraordinaria donde se planteen las metas,
recursos y tiempos del plan de ruta.

De otra parte, también aclara que los ofros ingresos que recibe la Copropiedad son de
valorizacién (aprovechamiento zonas comunes) y en algunas ocasiones se han destinado a

suplir necesidades de la Copropiedad y que esos ofros ingresos han ayudado a lo
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propietarics a mantener la cuota corriente sin cobros de cuota exiraordinaria y reitera que es
el Consejo de Administracion el Gnico érgano gue puede aprobar los gastos.

Interviene el Arg. Juan Manuel Echeverni manifiesta que el concepto de valorizacién no se
puede perder para mantenerse vigente. Las Asambleas extraordinarias toman decisiones
sobre lo urgente, pero si se quiere implementar algo nuevo gue signifique mayor valor o poner
el Edificio al dia y vigente es importante el dinero de la valorizacion.

La administracion manifiesta que el dinero de la valorizacion no ha cambiado de destinacidn,
se acaban de cambiar los molinetes y las controladoras de acceso por que se encuentran
obsoletos, la frma de estos equipos ya no se encuentra vigente y no se consiguen repuestos
ni soporte. lgualmente se estdn cambiando los paneles de control del sistema contra incendio
por el mismo mofivo de obsolescencia.

Inferviene el Arg. Juan Manuel y manifiesta que esto si es valorizacién por ser renovaciéon de
equipos, pero el cambio del relleno de las forres de enfriamiento no es valorizaciéon y usamos
recursos para ese propasito. Por esto no nos han pedido cuota extraordinaria, pere para estos
gastos mayores deben ser autorizados por Asamblea.

La Administracion somete a consideracion de la Asamblea el presupuesto de gastos para
el ano 2024. La Asamblea por unanimidad aprueba el Presupuesto de gastos presentado
para el afio 2024 por valor mensual de $138.345.565, correspondiente a un incremento del
12,07% con relacion al presupuesto anterior con vigencia 01 de enero a diciembre 31 de 2024.

El Reglamento de Propiedad Horizontal del Edificio Santa Mdnica Central, establece madulos
de confribucion para el pago de las expensas comunes, por lo tanto, las cuotas de
Adminisfracion fendrdn incrementos diferentes de acuerdo con los modulos que involucran
la respectiva Unidad Privada.

La Administracion manifiesta que en la evaluacién y necesidades del edificio se requieren de
ofras intervenciones para que la Asamblea defina su forma de implementacion y mecanismo
de pago a través de valorizacion o de cuota exiraordinaria. Se presentan actividades
pricritarias en el Edificio que no se encuenfran dentro del presupuesto:

ACTIVIDAD | vaLor TOTAL
PRIORITARIO

Mantenimiento Radiadores Plantas Eléctricas Torre 1y Torre 2 $ 18515420
Quimicos Torres de Enfriamiento - 25.748.268
Reforma al Reglamento de Propiedad Horizontal $ 26.188.000
Pasamanos Escaleras Torre 2 5 4.844.000
Cerca Eléctrica Piso 3 - Casa Veclna $ 4087271
Cumplimiento Normatividad SSFV s 5.551.875
Borde canales Parqueaderos $ 5.236.000

Arreglo cielo entrada al sétano : Instalacién de sistema de ventanas
abatibles para realizar mantenimiento en el area de las puertas $ 7.729.750
vehiculares, Pintada de muros - cielo - andamios certificados

$ 97.900.584



Mantenimiento Radiadores Plantas Eléctricas Torre 1 y Torre 2: Por sclicitud del proveedor
del mantenimiento de las plantas eléctricas se debe realizar el mantenimiento de los
radiadores de las plantas eléctricas, debido a que es de gran impoertancia que los motores
tengan una buena disipacion de la temperatura que se genera durante el proceso de la
combustion interna en la operacion de los equipos y desde el inicio del edificio no se ha
realizado el mantenimiento a estos radiadores.

ALQUILER
HANTENIHIENRTO
I’usn;a‘u RADIADORES CERRAKIENTO
S 9.044.000| S 5.033.700 | § 3.500.000
S 937.720
| 59.044.000 8 5.971.420 | $ 3.500.000 |
[ $18.515.420 ]

Para esta labor se debe alquilar una planta eléctrica por un fiempo aproximado de 10 dias,
la planta eléctrica quedaria en la parte externa de la torre 2 vy se realzaria un cerramiento en
panel, por un costo de $18.515.420.

Automatizacion y aplicacién de quimicos torres de enfriamiento: Continuacion con Ia

autematizacion y aplicacién de los quimicos de las torres de enfriamiento, con un valor anual
de $25.748.268.

Reforma al Reglamento de Propiedad Horizontal:

COSTOS APROXIMADOS
REFORMA REGLAMENTO

$20.000.000 $6.188.000

» Gostos
notariales.

= Honorarios

= Boleta Fiscal. abogada.

: = 4 SMMLV = IVA
* Registro

Se informa que para robustecer las normas del Reglamento de Propiedad Horizontal del
Edificio se pretende fortalecerlc para aplicarlo contra quienes omitan las buenas conductas.
En el punto de proposiciones y varios se presentard la propuesta completa.

Interviene la Dra. Astrid Escobar — abogada externa de la copropiedad y manifiesta que en
los articulos 52 y 57 del Reglamento de Propiedad Horizontal del Edificio se establecen las
obligaciones, las prohibiciones y las conductas gue son objeto de sanciones a los
Copropietarios que incumplan el Reglamento. Determinar muchas conductas puede hacer
excluir ofras que son importantes Las conductas objeto de sanciones son multiples. Los
reglamentos centienen lo mismo que confiene la ley, unos pardmetros generales de
conducta y tenemos varias en el reglamento. En el Edificio se estd presentando una
coyuniura muy parficular que se refiere a las aglomeraciones que se causan por el frafico §e
personas que van dirigidas hacia dos oficinas y esto ocasiona muchos problemas, primero 16
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presentacion del edificio, segundo la inseguridad, tercero los problemas que surjan por un
siniestro, una pelea o algin motin. La Copropiedad ha venidc manejando las sanciones
solicitando que se tomen medidas para evitar que esas situaciones se produzcan. En algunas
ocasiones han fomado acciones, pero no han sido fructiferas porque los eventos se repiten
todos los dics. La propuesta es reformar el Reglamento para incluir algunas conductas
especificas como violatorias de las normas del Reglamento. Modificar el Articulo de las multas
para abrirlo hacia esas conductas que se vas a tipificar como prohibicién especifica. La
propuesta es graduar las sanciones y volver muy especifico el tema que se presenta en el
tréfico de personcs, definiendo un nimero méximo de personas que puedan ingresar
diariamente a las oficinas. La propuesta de la reforma es blindar el Edificio minimizando el
riesgo de seguridad, de la presentacion del edificio por el tréfico de personas en el Edificio
por los visitantes de estas |as oficinas.

Interviene el Dr. Andrés Murgueitio y manifiesta que es dotar el Reglamento de la
Copropiedad de una mayor robustez reglamentaria para que se pueda tener alternativas v
gue, cuando se presenfen conductas inadecuadas en la Copropiedad se cuente con las
herramientas que correspondan

Instalacion de Pasamanos Escalera Torre 2: Por cumplimiento al SGSST se debe instalar
pasamanos en la escalera de Torre 2, este frabajo tiene un costo de $4.844.000

Instalacion de Cerca Eléctrica piso 3: Como disminucién del riesgo en seguridad y teniendo
en cuenta una vulnerabilidad en seguridad en terraza del piso 3, se presenta propuesta para
su instalacién por un valor de $4.081.271.

Cumplimiento Normatividad Sistema Solar Fotovoltaico
PROYECTO INSTALACION DE PANELES SOLARES
EDIFICIO SANTA MONICA CENTRAL 3
GESTION CUMPLIDA

solar f ltnico sa propone conscear an tablers
principal.

GESTION EN
PROCESO

Lugar de conezién del sistema solar El =i
fotovoltaico
Certificacion RETIE de las Certificado de homelogacién enviade o CELSIA y validado
—instalacignes del cliente, que CUMPLE
Capacidad esn barras de tableros § s
subestaciom

Apantallamiento

F12 envld decumentasién o CELSIA de cumplimiento.

Froaters comercial

CELSIA ya validd I documentacién remitida

Tener an cuenta las medidas embebidas

Se envidé correo o CELSIA con lag Facturas sonas comunas §

s posibles existentes. relacién de los medidoras de las unidades privadas.
Walidar gque la macro medida s MT En proceso
T cumpla con codigo medida y sex documestacion
bidireccional » #i estd programade en los com CELTIA -
4 cwadrastes. Frontera con EMCALIL IMCOMELEC

- Identificacion de punte de cuminiztro de e a2 neceparic por.que oo va hacer con ¢l sistema del tablers

ristema de respalde [plants eléctrica). del nirs seondizionsds v asks 42td por fuers da plants

El cableado desde los paneles hasta el inversor se realiza en

s Ruta de cableads en cubjerta cubiarts, posteriormenta o¢ realize interconaxion con

scometidu que va desde ls cublarta huota «l tablere agrupador
que gé propona ublear en cusrto eléctrico. [Anczo 2]
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La copropiedad se encuentra en la gestion de instalacién de paneles solares, durante fodo
el proceso debemos cumplir con 11 requisitos regulatorios, de los cuales hasta el mes pasado
faltaban tres por un costo de aprox. 32 millones, por el costo de laimplementacidn de la linea
de vida. Luego de un acercamiento con CELSIA logramos que ellos asumieran el costo de la
linea de vida que correspondia a $264.819.625. Elmodelo de negociacién del proyecto es PPA
al edificio no le cuesta la instalacién de los paneles y su mantenimiento solo debe cumplir con
la normatividad que se requiere para su instalacion.

Proyedto Solar Venta modelo de negocio PPA v CELSIA
(POWER PURCHASE AGREEMENT) i

CERC EMISIONES DE CO2

e — i

s e 5 g
s i ——— B

CONTRATO & 50U MIDIDA
o LT a——

AHORRO INMEDIATO EN
ELECTRICIDAD

3 T e e

CUMPLIMIENTO NORMATIVIDAD SSFV | $ 5.551.875
Informe / Estudio de capacidad en
barras de tableros / subestacién s IS
Certificacién Estructural S 4.165.000
AHORRO PROMEDIO AL ANO 3$ 13.634.364
' N
TSA / lineas de wida | puntos de snclaje (Inclulda en 1a oferta)

EL Accesos sequros y permanentes a las cubieras
SISTEMA Sistema do apantallamianio o analisis de riesgo
REQUIERE: - Todos los requenmientos tacnicos del proyecto se estan descritos
en el documento anexe tecnico, J

Opcional para el Edificie Santa Ménica Central:

Una tarifa da $610 por kKW-h, si el tiempo de contrato es de 10 anos
Una tarifa de $548 por KW-h, st gl tiempo de contrate es da 20 afios.
Una tarifa de $497 por kW-h, si el iempo de contrato es de 13 aflos e
indexacion snual fija del 6%

Una tarifa de 8477 per kW-h, si el iempo de contrate es de 20 ailos e
indexacion anual fija del 6%

RECUERDA (

Arreglo Bordes canales de parqueaderos: Se encuentran algunos bordes de las canales de
los parqueaderos deteriorados, correspondiente a 55 ML, este arreglo tiene un costo de
$5.236.000.

Reparaciones Locativas entrada Parqueadero: Reparacién y arreglo del cielo de ingreso al
sotano, pintada de muros y cielo, con un costo de $7.729.750

Manifiesta la administraciéon que el total de estas actividades suman $97.900.584 la propuesta

es tomar de los excedentes del afic anterior que comesponde a $47.565.465 y de ofros
ingresos $50.325.119.
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Interviene el Dr. Leonardo Martinez y manifiesta que en proximas ocasiones se envie
previcmente las propuestas adicionales del presupuesto para revisarlas previamente y sugiere
que estos gastos adicionales los llevemos a punto de proposiciones v varios.

El presupuesto de gastos del ano 2024 se adjunta como anexo de la presente Acta.

9. ELECCION DEL CONSEJO DE ADMINISTRACION PARA EL PERIODO 2024 — 2025

Se presenta el consejo de administracion periodo 2023 — 2024
JUAN MANUEL ECHEVERRI

MARIA FERNANDA SOLANILLA
ANDRES MURGUEITIO
STEVEN FLOREZ

MAURICIO REYES

Inferviene el Dr. Andrés Murgueifio y propone que confinue el mismo consejo de
administracion. Interviene el Arg. Juan Manuel y manifiesta que no estd de acuerdo en que
conifinue el mismo Consejo de administracion al igual que manifiesta que la Dra. Maria
Fernanda Solanilla tampocoe continuard.

Interviene el Dr. Jorge Dominguez y manifiesta que considera que el Arg. Juan Manuel debe
continuar en el Consejo de administracion ya que el estd al frente desde el inicio del Edificio
y que se ha frabajado por no tener intereses diferentes al beneficio comuin en la
copropiedad, teniendo lo mejor en el Edificio. Con su participacién es una continuidad a una
frayectoeria.

Interviene el Arg. Juan Manuel Echeverri y manifiesto gue agradece el reconocimiento que
se le realiza, pero que su ciclo ya estd cumplido, es sano que exista renovacion en el Consejo,
la Asamblea desde hace un afio empezd a mostrar esa fendencia, seguird teniendo
vinculacion con el Edificio a nivel patrimonial.

Interviene el Dr. Leonardo Martinez y solicita que sea la Asamblea que elija el Consejo a fravés
de votacion y su eleccion sea por cociente electoral y que se propongan las planchas.

Interviene el Dr. Andrés Murgueifio y manifiesta que hay dos posiciones, por un lado, el Arg.
Juan Manuel manifiesta no tener interés en continuar haciendo parte del Consejo de
administracion y el Dr. Leonardo propone gue se haga la eleccion.

Se presentan cinco planchas:

PLANCHA 1 PLANCHA 2 PLANCHA 3 PLANCHA 4 PLANCHA 5
ANDRES MURGUEITIO STEVEN FLOREZ JUAN MANUEL ECHEVERRY |  ANA MARIA OLAVE LUCIA MUR
MAURICIO REYES MARICELA ANACONA | MARIA FERNANDA SOLANILLA| FRANCISCO HURTADO |  ANGELA LINCE
WALTER VAQUERO MARIA CHAVEZ PATRICIA BUITRAGO JULIAN DAVALOS XIMENA SALAZAR
JAIME FERNANDEZ XIMENA MENDOZA
VANESSA RAMIREZ DANIEL RODRIGUEZ A
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Se procede aredlizar la votacién, dando como resultado:

[ PLANCHA 1 PLANCHA 2 PLANCHA 3 PLANCHA 4 PLANCHA 5

‘ votos | auorum| voros |Q”3R“ VOTOS lauonum VOTOS IQUORUM VOTOS IQU;R”

17 T3610] 5 T[1488] 411 | 1381 | 12 [ 1554 18 [1657]

En consecuencia, el Consejo de Administracién para el periodo 2024 - 2025, queda
conformado asf;

NUEVO CONSEJO DE ADMINISTACION

ANDRES MURGUEITIO
MAURICIO REYES
STEVEN FLOREZ
ANA MARIA OLAVE

5 LUCIA MUR
Inferviene el Dr. Leonarde Martinez y expresa una mocién de agradecimiento al Arg. Juan
Manuel Echeveni, porque enfiende sus razones de no confinuar en el Consejo de
Administracion, él sempre le ha puesto cuerpo y alma. Contamos gue préximamente vuelva
a ser miembro del Consejo por ser parte fundamental del Edificio.

W=

10. ELECCION DEL REVISOR FISCAL Y/O RATIFICACION PARA EL PERIODO 2024-2025

La Asamblea, por unanimidad, ratificé la continuidad de la Dra. Viviana Satizabal Lince, como
Revisora Fiscal del Edificio para el pericdo 2024 — 2025.

11. PROPOSICIONES Y VARIOS.

Interviene el Dr. Andrés Murgueitio y solicita considerar el tema reglamentario y hemos
validado con la Dra. Astrid Escobar este tema y al interior del Consejo de administracion
senfimos impotencia de no tener heramientas reglamentarias para pedirle a los
copropietarics gue no estan teniendo una conducta corecta que lo hagan. La modificacién
que se ha presentado buscar dotar reglamentariomente a la Copropiedad, necesitamos
tener opciones y hemamientas para poder decile a los Copropietarios omitan ciertas
conductas.

Se presentan fotos de algunos eventos que se han venido presentando producto de las filas
y aglomeraciones que se vienen presentande desde hace ya bastante fiempo. Se esta
presentando estacionamiento de vendedores ambulantes en la calle, parqueo de motos en
la calle, situaciones de inseguridad, aglomeracion de personas alinterior y exterior del Edificio,
etc. esto genera eventos colaterales que se vuelven un problema para la Copropiedad.

Interviene la administracién y presenta a la Asamblea dos propuestas:
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1. Presentacién del Presupuesto del Mddulo de Contribucién Especial que sélo aplica a la
oficina 702 piso 7 y a la oficina 1003 piso 10 de la Torre 1: De acuerdo con el articulo 31 del
Reglamento de Propiedad Horizontal del Edificio Santa Mdnica Central, se presenta a
consideracion de la Asamblea la aplicacion del Médulo de Contribucién Especial a la oficina
702 piso 7 y a la oficina 1003 piso 10 de la Torre 1, para la vigencia abril -2024 — abril - 2025:

e Valor mensual por Médulo de Confribucién Especial a cargo de la Oficina 702 Piso 7

$9.931.412,
« Valor mensual por Médulo de Contribucion Especia a cargo de la Oficina 1003 Pisc
$6.044.991.
i VALOR UNITARIQ
CONCEPTO VALOR MES et
CUATRO GUARDAS DE APOYO
| Delunes aViernesde7 ama 5 p.m. s 13.139.488 | 5 3284812
| RECEPCIONISTA
De Lunes a Viernes de 7:30am a S 2.836.916 | § 2.836916
| S pm.
OFICINA 702 OFICINA 1003 AREATOTAL
AREA M2 254 | 626% 154,89 3784%| 40936 100%
COSTO CUATRO GUARDAS MES| § 814789993 | § 4£.971.588,01 § 13.139.488
COSTO RECEPCIONISTA MES | § 1.763.512,09 $ 1.073.403.9 § 2.836.915
TOTAL POR MES §  9.93141202 | § 6.044,991,98 $ 15.976.404

4 GUARDAS EXCLUSIVOS VISITANTES SOAT OFICINAS 702 Y 1003 TORRE 1 -
Horario de Lunes a Viernes de 7 am a 5 p.m.

1 RECEPCIONISTA EXCLUSIVO VISITANTES SOAT OFICINAS 702 Y 1003 TORRE 1 -
Horario de Lunes a Viernes de 7:30 a.m. a 5:00 p.m,

VALOR MENSUAL A CARGO DE LA OFICINA 702 $9.931.412

VALOR MENSUAL A CARGO DE LA OFICINA 1003 $6.044.991

La apoderada de la oficina 1003 la Sra. Pacla Andrea Loaiza se declara impedida para voiar
en este punto. Por lo tanto, los demds asambleistas por unanimidad aprueban el cobro del
Modulo de Contribucidon Especial que aplica para la oficina 2 piso 7 v a la oficina 3 piso 10 de
la Torre 1. Valor mensual por Modulo de Contribucidn Especial a cargo de la Oficina 2 Piso 7
$9.931.412. y Valor mensual por Mddulo de Contribucion Especia a cargo de la Oficina 3 Piso
$6.044.991.

La Asamblea, aprobd por una mayoria que representa el 92,48% la aplicacion del Médule de
Confribucién Especial a la oficina 702 piso 7 y a la oficina 1003 piso 10 de la Torre 1. La
apoderada de la oficina 1003 la Sra. Pacla Andrea Loaiza se declara impedida para vetar
en este punto.
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2. Reforma al Reglamento de Propiedad Horizontal del Edificio: Manifiesta el Dr. Andrés
Murgueitio que una vez se tenga el Proyecto de reforma al Reglamento en el que se tipifiquen
nuevas conductas que puedan ser objeto de sancion, se presentard a consideracion de la
Asamblea. La Asamblea nombrd una comision para plantear un documento de reforma al
Reglamento de Propiedad Horizontal del Edificio.

3. Trabajos exiraordinarios por fuera del Presupuesto de Gastos: Retomando los trabajos
expuestos en un punto anterior, se presenta nuevamente la propuesta:

ACTIVIDAD | vaLor ToTAL
PRIORITARIO
Mantenimiento Radiadores Plantas Eléctricas Torre 1 y Torre 2 $ 18515420
Quimicos Torres de Enfriamiento $ 25.748.268
Reforma al Reglamento de Propiedad Horizontal $§  26.188.000
Pasamanos Escaleras Torre 2 $ 4.844.000
Cerca Eléctrica Piso 3 - Casa Vecina $ 4087271
Cumplimiento Normatividad SSFV $ 5.551.875
Borde canales Parqueaderos $ 5.236.000
Arreglo cielo entrada al sétano : Instalacién de sistema de ventanas
abatibles para realizar mantenimiento en el area de las puertas $ 7.729.750
vehiculares. Pintada de muros - cielo - andamios certificados
$ 97.900.584

La Asamblea con un gquorum del 94,15% aprueba la ejecucion de los trabajos relacionados
por un valor de $97.900.584, tomando del excedente operacional del afio anterior
$47.575.465 y de otros ingresos — valorizacién $50.325.119.

Una vez agotados los temas a tfratar se dio por terminada la reunidn, siendo las 7:35 p.m.

Para constancia de lo anterior firman el Acta quienes actuaron como presidente y secretario
de es

%L . %amjfa@ Wi

AXDRES MUR l{E]T]O " SANDRA PATRICIA NINO S.
Pretidente Secretario
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Los miembros de la comision nombrada para la revision y verificacién de la presente acta la
encuentran conforme, teniendo en cuenta que se consigné en ella todo lo que se traté en la
asamblea, por lo cual dan fe de esta v firman.

COMITE DE VERIFICACION DEL ACTA

gl

XIMENA VANESS)/A MEN LEO DO MARTINEZ
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Correo electronico del dia 02 de abril
contentivo de la carta remitida por el
Edificio Santa Mdnica Central a Axa
Colpatria Seguros S.A. notificando la
decision de aprobar el Mddulo de

Contribucion Especial.



[EXTERNAL] CARTA NOTIFICACION APLICACION MODULO DE CONTRIBUCION
ESPECIAL OFICINA 702

Administraciéon Santa Mdnica Central <admonsantamonica@administracionesgj.com>
Mar 02/04/2024 16:33

Para:Wilson GORDON RESTREPO <wilson.gordon@axacolpatria.co>;maria.moriones@axacolpatria.co
<maria.moriones@axacolpatria.co>;ca.caicedo@estrumetal.com.co <ca.caicedo@estrumetal.com.co>;
auxadmini@estrumetal.com.co <auxadminl@estrumetal.com.co>

CC:Asistente Administrativa <santamonicacentral@administracionesgj.com>

@ 1 archivos adjuntos (289 KB)
CARTA MODULO DE CONTRIBUCION ESPECIAL OFIC 702.pdf;

[PRECAUCION:] Este correo electrénico se origind fuera de la organizacién. No haga clic en enlaces ni abra archivos
adjuntos a menos que reconozca al remitente y sepa que el contenido es seguro.

Santiago de Cali, 02 de abril de 2024

Sefiores

AMERAL S.A.S / RABB JOHN BERNARD
AXA COLPATRIA SEGUROS S.A.

Ciudad

Adjunto comunicado ESMC- ATC-021-2024 notificando que la Asamblea General de Propietarios del
Edificio Santa Moénica Central, celebrada el 20 de marzo de 2024 aprobd con la mayoria exigida por la
ley la aplicacion del Modulo de Contribucion Especial para la oficina 702 a partir del mes de Abril de
2024.

Cordialmente,

Sandra Milena Vivas G.
Administradora Delegada

J +57 (602) 485 51 54 - 58 o Calle 22 N 6AN 24
Cali - Colombia

=} admonsantamonica@administracionesgj.com

Paga en linea
tu factura de administracion
desde nuestro sitio web.

:Eﬂf, FG;‘?L&O‘?JE?LU‘O‘.

;s

Q*&\\\

O AVISO LEGAL

Este correo electronico se dirige exclusivamente a su destinatario y puede contener informacion privilegiada o
confidencial de ADMINISTRACIONES GJ LTDA.

Si no es usted el destinatario indicado, queda notificado de que la utilizacion, divulgacion y/o copia de la informacion
aqui contenida sin autorizacion estéa prohibida en virtud de la legislacion vigente. Si ha recibido este mensaje por
error, por favor comuniquelo inmediatamente por esta misma via y proceda a su destruccion.

https://outlook.office.com/mail/id/AAQkADQxXxODYXNTBhLTBIY2MINGY INi IhMTM1LWQ40WZkM2QwYmVkZgAQAAXx%2BIN%2B5w05cjly%2Bc3ictpl%. .. 172
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//H. SANTA
"M MONICA
< CENTRAL

Centro de Negocios

ESMC- ATC - 021 - 2024
Santiago de Cali, 02 de abril de 2024

Senores

AMERAL S.A.S / RABB JOHN BERNARD
AXA COLPATRIA SEGUROS S.A.
Ciudad

Atentamente nos permitimos informarles que la Asamblea General de Propietarios del Edificio
Santa Ménica Central, celebrada el 20 de marzo de 2024, aprobd con la mayoria exigida por
la Ley, el cobro, a partir del mes de abril de 2024, del MODULO DE CONTRIBUCION ESPECIAL
para la Oficina 702 por valor de $9.931.412,02 mensuales.

Es importante recordar que de acuerdo con el Articulo 31 del Reglamento de Propiedad
Horizontal del Edificio, el MODULO DE CONTRIBUCION ESPECIAL “se aplica a aquellas
unidades privadas en las que se llegue a desarrollar actividades que por su naturaleza,
condicion, volumen, intensidad, cantidad y frecuencia, generen un impacto en la Copropiedad
a cualquier nivel, sequridad, logistica, aseo, trafico de visitantes, sequros, que sobrepasen la
capacidad instalada en el Edificio, en términos de recurso humano, instalaciones, recursos
ordinarios, de funcionamiento, operacion, sostenimiento y mantenimiento existentes y
determinados en el presupuesto anual de ingresos y egresos, o que requieran la
implementacion, instalacion de equipos electronicos, eléctricos o mecanicos, la ejecucion de
obras de adecuacion en zonas comunes, la instalacion o prestacion de servicios de
administracion adicionales diferentes o complementarios, a los que ordinariamente preste e/
Edificio. El valor de la contribucion correspondiente a este modulo serd calculado por el
Administrador considerando los servicios, obras y costos adicionales que deban sufragar los
propietarios o usuarios de las respectivas unidades privadas y sera presentado como un anexo
al presupuesto anual de ingresos y gastos para su aprobacion por parte de la Asamblea, bien
sea en la sesion anual ordinaria o en una extraordinaria.”

Av. 4N # 2n-44
Cali, Colombia

PBX: +57(402) 6601305
www.administracionesgj.com
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De conformidad con lo aprobado por la Asamblea General de Propietarios, para la
implementacién de los servicios, SJ Seguridad Privada Limitada va a destinar 4 guardas en el
Edificio, asi: Un Guarda externo, un Guarda en el Lobby, un Guarda en el pasillo del piso 7 y
un Guarda en el pasillo del piso 10. La recepcionista quedara instalada en el Lobby.

Los costos del MODULO DE CONTRIBUCION aprobado se discriminan asi:

OFICINA 702 OFICINA 1003 AREA TOTAL

AREA M2 254 62,16% 154,89 37,84%| 409,36 100%

COSTO CUATRO GUARDAS MES| $  8.167.899,93 4.971.588,07 $ 13.139.488

COSTO RECEPCIONISTA MES | $ 1.763.512,09 1.073.403,91 $ 2.836.916

TOTAL POR MES $  9.931.412,02 6.044.991,98 $ 15.976.404

Los cuatro guardas son de la misma empresa de Seguridad del Edificio, SJ Seguridad Limitada,
y la recepcionista es contratada por la sociedad G.J Limitada.

Tanto la Empresa SJ Seguridad como G.J Limitada le facturaran los servicios al Edificio y, este
a su vez, cobrard a las oficinas el valor del MODULO DE CONTRIBUCION ESPECIAL, el cual, a
partir del mes de abril de 2024 se vera reflejado en la factura de administracion.

Atentamente,

éﬁf&a € Uso

SANDRA PATRICIA NINO S.
Representante Legal.

Av. 4N # 2n-44
Cali, Colombia

PBX: +57(402) 6601305
www.administracionesgj.com
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Informe cambio empresa de seguridad.



N SANTA
'™ MONICA
<o CENTRAL

Centro de Negocios
EDIFICIO SANTA MONICA CENTRAL
INFORME CAMBIO EMPRESA DE SEGURIDAD

Dando cumplimiento a la decision tomada por el Consejo de
administracion, nos permitimos informar que el 29 de febrero/24 a
partir de las 6:00 p.m. se llevo a cabo el cambio de la empresa de

seguridad en el Edificio.

Cada puesto quedd de la siguiente forma:

UESTC RVICIO ACTU VUEVO SERVICIC

Sigue ¢l esquema igal de 5:00 am. a
LOBBY TORRE 1 24 HORAS 30 p.m. CAMBIA: Monitoreo remoto
§) De g:30 p.m a5:00 am
GARITA 24 HORAS 24 HORAS

Lunes a Viernes : De 7am. a7 p.m. Lunesa Viemes : De 7 am.a7 pm,

TORRE
2 Sdbados: De 8 am. a2 pm, Sdbados: De 8 am. a2 pm.

MONITOREQ |Lunes a Viernes : De 8 am. a6 p.m. Lunes a Viernes : De 8 am.a 6 pm.

Av. 4N # 2n-44 o

Cali, Colombia .

PBX: +57(602) 6601305 k’
www.administracionesgj.com
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IMPLEMENTACION DE TECNOLOGIA

Se instalaron 16 camaras IP Analiticas, con deteccidon de
movimiento de personas y vehiculos, proteccion perimetral.
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1. Area exterior Lobby Torre 2. 10. Area coffee lounge.

2. Entrada/ Salida Parqueadero. 11. Pasillo hacia coffee lounge.
3. Area exterior Edificio Torre 1. 12. Area auditorio.

4. Entrada exterior Torre 1. 13. Pasillo Torre 2 piso 1.

5. Area exterior Calle 23N Lado Derecho. 14.Ingreso ascensor Torre 2.
6. Area exterior Calle 23N Lado Izquierdo. 15. Recepcion Torre 2.

7. Area exterior Esquina Calle 23 V. 16. Terraza piso 3 Torre 1.

8. Recepcion Torre 1.

9. Ingreso ascensores.

Av. 4N # 2n-44
Cali, Colombia

PBX: +57(602) 6601305
www.administracionesgj.com
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CAMARAS EXTERIORES

www.administracionesgj.com
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Av. 4N # 2n-44

Cali, Colombia

PBX: +57(602) 6601305
www.administracionesgj.com
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Las 16 camaras quedaron instaladas en monitoreo del Edificioy en
monitoreo de Seguridad SJ. De esta forma se robustecio el
esquema de seguridad con tecnologia.

COMO FUNCIONA :

A partir de las 9:30 p.m. el Lobby de la Torre 1 queda sin guarda,
quedando el Edificio con el guarda de Garita. A partir de esta hora
y hasta las 5:30 a.m. monitoreo de Seguridad SJ inicia el monitoreo
remoto a través de estas 16 camaras.

Av. 4N # 2n-44
Cali, Colombia

PBX: +57(602) 6601305
www.administracionesgj.com
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¢ Que Hace La solucion Perimetral?

Sistema tecnologico que tiene como fin frustrar el robo antes de que se cometa. Es decir, la
deteccion anticipada consigue que no lleguen a entrar al hogar o negocio consiguiendo frenarlo.

BONDADES:
v' Prediccion Precisa antes de un evento.

v’ Disuasion instantanea durante un evento.

>

v Busqueda rapida de objetivos después de un evento f,&a

{DONDE LLEGA LA ALERTA DE LA INTRUSION?

Al generar una alerta de intrusion, [a video analitica de [a Camara realiza un video clc de 30
seaundos, avisando en pantalla al operador de monitoreo con la Camara y area especifica
donde se realiza dicho evento.

Av. 4N # 2n-44

Cdali, Colombia

PBX: +57(602) 6601305
www.administracionesgj.com
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Prediccion precisa antes de un evento - Perimeter Protection

La proteccion del perimetro, basada en la intrusion de un cable trampa y un area, envia una alarma
solo cuando ocurren movimientos no deseados provocados por humanos o vehiculos, lo que evita a

los usuarios tomar acciones innecesarias causadas por falsas alarmas.

Tasa de falsas alarmas < 1%

IVS

tradicionales

ml R B @1 o e r']i Proteccion
L Y, v I T

Perimetral

|
La alarmg se activard solo cuando un ser humano o un vehiculo viole una regla

VALOR MES SEGURIDAD | VALOR MES
DE OCCIDENTE SEGURIDAD S

AHORRO MES | AHORRO ANUAL

221303 2947110 2.166.204

.
PBX: +57(602) 6601305
www.administracionesgj.com
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Adicional al descuento en tarifa, se obtuvo los siguientes
beneficios economicos:

DESCRIPCION BENEFICIO MENSUAL ~ BENEFICIO TOTAL 36 MESES
Cupo de Reinversion en Tecnologia (optimizacion del dispositivo de
e el on BB k § 16044445 61,000,000
seguridad fisica mediante supervision virtual)
Descuento pronto pago via equivalencia mensual durante el tiempo de .
1.130.000 | 40.630.000
contrato (51.130.000) d
se asume el valor de un servicio mensual equivalente a (533.903.210) con
; 9 Y1756 | 5 33903210
la empresa saliente.
Operador de medios tecnologicos (OMT) contara con una bonificacion de
” oS (O conl ; 160,000 | § 5 400,000
5150.000 mensuales, asumidos porla compafia.
Supervision Virtual (vigilancia remota) § 426000 | $ 15.300.000
Equipos de comunicacion alta tecnologia tipo ARMOR X5 - RG170y plan de
i ! aded |- 497785 16912000
datos con minutos para el personal del dispositivos
Adicional el personal de SANTA MONICA contara con comunicacidn punto a
e . | i b 09| 11602500
punto con el dispositivo de seguridad (11) Radios Punto a Punto
Evaluaciones Psicofisiologicas Forenses (Poligrafia) § por afio § 8333315 3.000.000
Bolsa de Horas extras (80 horas) por afio para eventos especiales (fiesta de
eIl pecperilesh e o o 128§ {12950
madre, padre, navidad, hallowen, entre otros) (no acumulable por afio)

www.administracionesgj.com
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A raiz de los beneficios econdmicos también se busca lograr:

1. En el presupuesto propuesto de seguridad para el ano 2024
un incremento solo del 5,38% en comparacion con el
presupuesto del ano anterior. Para este ano el incremento
de seguridad de enero al 14 de Julio es del 12,41% y a partir
del 15 de Julio al 31 de diciembre/24 sera del 13,29%, esto
debido a la Ley 2101 que modifico el articulo 161 del Cdédigo
Sustantivo de Trabajo, reduciendo la jornada laboral
semanal de manera progresiva.

Teniendo en cuenta la disminucidon en el servicio de
vigilancia se lograra que el rubro de servicios de personal
tenga un incremento del 9% y no del 12,41%.

2. Con este cambio y el beneficio econdmico el incremento en

el Presupuesto propuesto para el ano 2024 es del 12,07% si
hubiésemos continuado con el mismo esquema de
seguridad con el que veniamos, el incremento hubiese sido
del 14,31 %.
De esta manera, con el ahorro mantendremos el incremento
ya realizado desde Enero de 2024 y se pudo incluir en el
presupuesto dos rubros necesarios para este ano que
suman $32.444.192.

Cordialmente,

ADMINISTRACION Av. 4N # 2n-44

Cali, Colombia

PBX: +57(602) 6601305
www.administracionesgj.com
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Certificado de existencia y representacion legal
de SJ Seguridad Privada



Camara de Comercio de Cali

Eéma:aided CERTIFICADO DE EXISTENCIA Y REPRESENTACION LEGAL
Cgli e Fecha expedicion: 19/05/2024 12:18:33 am

Recibo No. 9498842, Valor: $7.900
CODIGO DE VERIFICACION: 082479X2AC

Verifique el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a www.CcCC.Org.co
y digite el respectivo cdéddigo, para que visualice la imagen generada al momento de su
expedicidébn. La verificacidédn se puede realizar de manera ilimitada, durante 60 dias
calendario, contados a partir de la fecha de su expedicidn.

CON FUNDAMENTO EN LA MATRICULA E INSCRIPCIONES EFECTUADAS EN EL REGISTRO MERCANTIL, LA
CAMARA DE COMERCIO CERTIFICA:

NOMBRE, IDENTIFICACION Y DOMICILIO

Razdén social: SJ SEGURIDAD PRIVADA LTDA
Nit.: 900576718-6
Domicilio principal: Cali
MATRICULA
Matricula No.: 860270-3
Fecha de matricula en esta Cémara: 07 de diciembre de 2012
Ultimo afio renovado: 2024
Fecha de renovacién: 26 de marzo de 2024
Grupo NIIF: Grupo 2
UBICACION
Direccidén del domicilio principal: AV 4 # 26 NORTE - 39
Municipio: Cali - Vvalle
Correo electrdénico: administracion@sjsp.com.co
Teléfono comercial 1: 3865290
Teléfono comercial 2: 3186561332
Teléfono comercial 3: 3153031025

Direccidén para notificacién judicial: AV 4 # 26 NORTE - 39

Municipio: Cali - Vvalle

Correo electrdénico de notificaciédn: administracion@sjsp.com.co
Teléfono para notificacidén 1: 3865290

Teléfono para notificacidén 2: 3186561332

Teléfono para notificacidén 3: 3153031025

La persona juridica SJ SEGURIDAD PRIVADA LTDA SI autorizdé recibir notificaciones
personales a través de correo electrdénico, de conformidad con lo establecido en los
articulos 291 del Cdédigo General del Proceso y 67 del Cdébdigo de Procedimiento
Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.
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Camara de Comercio de Cali

gémara_ded CERTIFICADO DE EXISTENCIA Y REPRESENTACION LEGAL
cg{inerqo e Fecha expedicion: 19/05/2024 12:18:33 am

Recibo No. 9498842, Valor: $7.900
CODIGO DE VERIFICACION: 082479X2AC

Verifique el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a www.CCC.Org.co
y digite el respectivo cddigo, para que visualice la imagen generada al momento de su
expedicidén. La verificacidén se puede realizar de manera ilimitada, durante 60 dias
calendario, contados a partir de la fecha de su expedicidn.

CONSTITUCION

Que por Escritura Piblica No. 3148 del 20 de noviembre de 2012 Notaria Quinta de Cali
, inscrito en esta Cémara de Comercio el 07 de diciembre de 2012 con el No. 14370 del
Libro IX y Escritura Publica No. 3341 del 05 de diciembre de 2012 Notaria Quinta de

Cali , inscrito en esta Camara de Comercio el 07 de diciembre de 2012 con el No. 14371
del Libro IX ,Se constituyo SAN JUANITO SEGURIDAD PRIVADA LTDA . SIGLA: SJ SEGURIDAD
LTDA.

REFORMAS ESPECIALES

Por Escritura Publica No. 1669 del 10 de julio de 2014 Notaria Quinta de Cali
,inscrito en esta Cédmara de Comercio el 17 de julio de 2014 con el No. 9553 del Libro
IX ,cambio su nombre de SAN JUANITO SEGURIDAD PRIVADA LTDA SIGLA: SJ SEGURIDAD LTDA.
por el de SJ SEGURIDAD PRIVADA LTDA

TERMINO DE DURACION

La persona juridica no se encuentra disuelta y su duracidén es 09 de julio del afio 2042

OBJETO SOCIAL

La sociedad tendré& como objeto social la prestacidén de los servicios remunerados de
proteccidn, vigilancia y seguridad privada de bienes muebles e inmuebles de personas
naturales o juridica y deméds actividades afines a las modalidades de vigilancia vy
seguridad: fija, moévil, de escoltas asi cémo los servicios de valor agregado y
telemdticos incluyendo la importacidén, exportacidn, comercializacidén, instalacidn y
arrendamientos de equipos técnologicos y electrédénicos destinados a la prestacidn del
servicio de vigilancia y seguridad privada, monitoreo bajo cualquier modalidad vy
seguridad de terceros, servicio de asesoria, consultoria, capacitacidén e investigacidn
en seguridad privada y poligrafias; celebrar contratos de unidén temporal, consorcios
y/o concesiones directas o mediante licitacidn puUblica o privada y suscribir y ejecutar
contratos de concesidén de sistemas de informacidén unificado, recaudo, informacidn al
cliente, seguridad fisica, publicidad, redes de comunicaciones, integraciédn
tecnoldgica, gestidn y control de operaciones di sistema de transporte masivo, alquiler
de vehiculos, blindados en diferentes niveles de proteccidn o asociarse bajo cualquiera
de las modalidades establecidas en la ley 80 de 1993 para presentar propuestas con el
objeto de celebrarlos contratos de concesidén antes mencionados.

CAPITAL

Capital y socios: $2,820,000,000 Dividido en 2,820 Cuotas de valor nominal $1,000,000
Cada una, Distribuidos asi:
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Socios valor aportes
Capitalista(s)

EDGAR ALBERTO PAEZ ANGEL

C.C. 18495433 $282,000,000

GUSTAVO ADOLFO GOMEZ GALVEZ
C.C. 16368517 $1,636,000,000

HERLEY TABIMA RAMIREZ
C.C. 16760696 $141,000,000

JUAN GUILLERMO OCHOA ALARCON
C.C. 16770686 $141,000,000

LUIS ALFONSO SANCLEMENTE QUINTERO
C.C. 16666345 $141,000,000

NESTOR MARINO BASTIDAS ALZATE
C.C. 76308571 $310,000,000

EDGAR RAUL CERON BARRERA
C.C. 16696204 $56,000,000

MARTA LUCIA NARANJO HIGUITA
C.C. 38438900 $113,000,000

Total del capital $2,820,000,000
"La responsabilidad de los socios queda limitada al monto de sus respectivos aportes"

REPRESENTACION LEGAL

Gerente: la sociedad tendrd un gerente, que podrd ser o no socio de la compaiia, de
libre nombramiento y remocidén de la junta directiva el cual tendré un subgerente que lo
reemplazard en sus faltas absolutas, temporales o accidentales y cuya designacidén y
remocidén corresponderd también a la junta directiva. el gerente y subgerente tendradn un
periodo de un (1) afio sin perjuicio de que puedan ser elegidos indefinidamente o
removidos en cualquier tiempo.

FACULTADES Y LIMITACIONES DEL REPRESENTANTE LEGAL

El gerente es el representante legar de la sociedad, con facultades para ¢ejecutar
todos los, actos y celebrar todos los contratos, acordes con la naturaleza de ay cargo
que se relacionen directamente con el giro ordinario de los negocios sociales, con
cuantia hasta de Mil Quinientos Salarios Mininos Legales Mensuales Vigentes (1500 S
ML.MV) . Para cuantias superiores, precisard autorizacidédn previa de la Junta de Socios.
En especiall el gerente tendréd las siguientes funciones: A. Usar la firma o razdn
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social y representar la sociedad apte los socios, ante tercero ante toda clase de
autoridades del orden administrativo y Jurisdiccional. B. Designar a los empleados que
requiera el normal funcionamiento de la compafiia y asignarles su remuneraciédn.
Excepto cuando se traté de aquellos que por ley y los estatutos, deban ser elegidos por
la junta general de socios o la junta directiva C. Presentar Informes por escrito de
su gestidén de la situaciédn de la sociedad a la junta general de socios en sus
relaciones ordinarias, junto con su inventario, un balance de fin de ejercido, un
detalle completo de la cuenta de pérdidas y ganancias y proyecto de distribucidn
solicitado por la Junta general de socios. D. Convocar a la junta general de socios a
reuniones ordinarias y extraordinaria cuando las necesidades urgentes o preventivas de
la compafiia a asilo requieran. E. Nombrar los &rbitros que correspondan a la sociedad
en virtud de compromisos cuando asi lo autorice la junta general de socios y en la
cldusula compromisos que en estos estatutos se pacta. F. Constituir los apoderados
judiciales y extrajudiciales necesarios para la defensa del Interés social,
precisédndole sus facultades. G, Autorizar con firma todos los documentos publicos o
privados que deban otorgarse en desarrollo de las actividades sociales o de Interés de
Ja sociedad, dentro debe limites estipulados en estos estatutos. H. Nombrar y remover
libremente a los gerentes y administradores de sucursales y agencias, y a sus
suplentes. I. Tomar todas las medidas que reclame la conservacidén de los bienes,
vigilar la actividad de los empleados de la administracidén, de la sociedad e impartir
las ¢érdenes e instrucciones que exija la buena marcha de la compafiia. J. cumplir y
hacer que se cumpla oportunamente todos los requisitos o exigencias legales que se
relacionen con el funcionamiento o actividades de la sociedad, K. Cumplir las Ordenes
e instrucciones que le imparta la punta general de socios L. Rendir las cuentas
completas de su gestidén cuando asi lo eda la junta general de socios, al final de
cada acto y cuando se retire de su cargo. LL. Comprar, vender, grabar los bienes
muebles e Inmuebles la sociedad, asi como gestionar y obtener cualquier clase de
préstamos a nombre de la misma, dentro de los limites estipulados en estos estatutos.
M. Delegar determinadas funciones de las que le corresponde, constituyendo para el
efecto mandatarios o apoderados que representen a la sociedad. N. Transigir, desistir
y acudir a decisiones arbitrales en asuntos de interés para la sociedad, asi como
ejercer la representacidén legal de la sociedad en cualquier proceso contencioso, de
caracter judicial, administrativo o particular. N Las demads que le asigne la junta
general de socios y la ley. En general, representar a la sociedad como persona
juridica, estas atribuciones las tiene el gerente.

NOMBRAMIENTOS

REPRESENTANTES LEGALES

Por Acta No. 002 del 31 de mayo de 2021, de Junta Directiva, inscrito en esta Cémara de
Comercio el 12 de agosto de 2021 con el No. 14848 del Libro IX, se designd a:

CARGO NOMBRE IDENTIFICACION
SUBGERENTE ALBA YANETH ENRIQUEZ REVELO C.C.66929370
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Por Acta No. 004 del 21 de abril de 2023, de Junta Directiva, inscrito en esta Camara
de Comercio el 06 de junio de 2023 con el No. 11167 del Libro IX, se designd a:

CARGO NOMBRE IDENTIFICACION
GERENTE WILFREDO VELEZ CEDENO C.C.94506540

JUNTA DIRECTIVA

Por Acta No. 037 del 30 de octubre de 2020, de Junta De Socios, inscrito en esta Camara
de Comercio el 31 de diciembre de 2020 con el No. 20024 del Libro IX, Se designd a:

PRINCIPALES

NOMBRE IDENTIFICACION
GUSTAVO ADOLFO GOMEZ GALVEZ C.C.16368517
EDGAR ALBERTO PAEZ ANGEL C.C.18495433

REVISORES FISCALES

Por Acta No. 2 del 31 de marzo de 2014, de Junta De Socios, inscrito en esta Céamara de
Comercio el 04 de junio de 2014 con el No. 7662 del Libro IX, se designd a:

CARGO NOMBRE IDENTIFICACION
REVISOR FISCAL GLOBAL AUDITORES Y CONSULTORES S.A. Nit.900235425-0

Por documento privado del 20 de mayo de 2014, de Global Auditores Y Consultores S.A,
inscrito en esta Cédmara de Comercio el 04 de junio de 2014 con el No. 7663 del Libro
IX, se designé a:

CARGO NOMBRE IDENTIFICACION
REVISOR FISCAL CARLOS HERNANDO CALVACHE ORTEGA C.C.16784046
PRINCIPAL T.P.38108-T

REVISOR FISCAL FERNANDO MEJIA GALLEGO C.C.14964700

SUPLENTE T.P.3050-T

REFORMAS DE ESTATUTOS

Los estatutos de la sociedad han sido reformados asi:
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DOCUMENTO INSCRIPCION

E.P. 1042 del 03/05/2013 de Notaria Quinta de Cali 5621 de 15/05/2013 Libro IX
E.P. 1211 del 06/05/2015 de Notaria Quinta de Cali 23810 de 10/12/2015 Libro IX
E.P. 3609 del 23/11/2016 de Notaria Quinta de Cali 17740 de 29/11/2016 Libro IX
E.P. 0974 del 20/05/2020 de Notaria Quinta de Cali 7111 de 16/06/2020 Libro IX
E.P. 3124 del 21/12/2023 de Notaria Quinta de Cali 1629 de 30/01/2024 Libro IX

RECURSOS CONTRA LOS ACTOS DE INSCRIPCION

De conformidad con lo establecido en el Cébdigo de Procedimiento Administrativo y de 1lo
Contencioso Administrativo y la Ley 962 de 2005, los actos administrativos de registro,
quedan en firme dentro de los diez (10) dias hébiles siguientes a la fecha de
inscripcidén, siempre que no sean objeto de recursos. Para estos efectos, se informa que
para la Camara de Comercio de Cali, los sé&bados NO son dias hébiles.

Una vez interpuestos los recursos, los actos administrativos recurridos quedan en
efecto suspensivo, hasta tanto los mismos sean resueltos, conforme lo prevé el articulo

79 del Cdébdigo de Procedimiento Administrativo y de los Contencioso Administrativo.

A la fecha y hora de expedicién de este certifica, NO se encuentra en tramite ningtn
recurso.

CLASIFICACION DE ACTIVIDADES ECONOMICAS - CIIU

Actividad principal Cédigo CIIU: 8010
Actividad secundaria Cédigo CIIU: 8020

ESTABLECIMIENTOS DE COMERCIO

A nombre de la persona juridica figura(n) matriculado(s) en la Cémara de Comercio de
Cali el (los) siguiente(s) establecimiento(s) de comercio/sucursal (es) o agencia(s):

Nombre: SJ SEGURIDAD PRIVADA LTDA
Matricula No.: 1071928-2

Fecha de matricula: 07 de enero de 2020

Ultimo afio renovado: 2024

Categoria: Establecimiento de comercio
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Direccidn: AV 4 # 26 NORTE - 39
Municipio: Cali

SI DESEA OBTENER INFORMACION DETALLADA DE LOS ANTERIORES ESTABLECIMIENTOS DE COMERCIO O
DE AQUELLOS MATRICULADOS EN UNA JURISDICCION DIFERENTE A LA DEL PROPIETARIO, DEBERA
SOLICITAR EL CERTIFICADO DE MATRICULA MERCANTIL DEL RESPECTIVO ESTABLECIMIENTO DE
COMERCIO.

LA INFORMACION CORRESPONDIENTE A LOS ESTABLECIMIENTOS DE COMERCIO QUE TIENE

MATRICULADOS EL COMERCIANTE EN OTRAS CAMARAS DE COMERCIO DEL PAIS, PODRA CONSULTARLA EN
WWW.RUES .ORG.CO.

TAMANO EMPRESARIAL
De conformidad con lo provisto en el articulo 2.2.1.13.2.1 del Decreto 1074 de 2015 y
la Resolucidén 2225 de 2019 del DANE el tamafio de la empresa es: GRANDE

Lo anterior de acuerdo a la informacidén reportada por el matriculado o inscrito en el
formulario RUES:

Ingresos por actividad ordinaria $44,660,076,000

Actividad econdémica por la que percibid mayores ingresos en el periodo - CIIU:8010

KK R AR R AR A A A A A A A A A A A A A A AR A A AR A AR A AR A AR A AR A AR A A A A AR A A KA A A A A A A A A A AR A AR A A KA A A AR A A A A A A A A A A Ak kK

INFORMACION COMPLEMENTARIA

Este certificado refleja la situacidén Jjuridica del inscrito hasta la fecha y hora de su
expedicidn.

Que no figuran otras inscripciones que modifiquen total o parcialmente el presente
certificado.

De conformidad con lo establecido en el Cédigo de Procedimiento Administrativo y de 1lo
Contencioso Administrativo, y de la Ley 962 de 2005, los actos administrativos de
registro aqui certificados quedan en firme diez (10) dias hébiles después de la fecha
de inscripcidn, siempre que no sean objeto de recursos; el sdbado no se tiene como dia
hdbil para este conteo.

En cumplimiento de los requisitos sobre la validez juridica y probatoria de los
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mensajes de datos determinados en la Ley 527 de 1999 y deméds normas complementarias, la
firma digital de los certificados generados electrdénicamente se encuentra respaldada
por una entidad de certificacidén digital abierta acreditada por el organismo nacional
de acreditacidédn (onac) y sbé6lo puede ser verificada en ese formato.

"‘f;a: M. Lengua B.
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Sentencia C-318/02

DEMANDA DE INCONSTITUCIONALIDAD-Generalidad
del cargo e interpretacion personal de normass/DEMANDA DE
INCONSTITUCIONALIDAD-Examen general atendiendo
cargos

REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL-Referencia
historica a razon de ser

REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL-Teorias
juridicas sobre pertenencia y titularidad de bienes comunes

TEORIA DE LA COMUNIDAD EN REGIMEN DE
PROPIEDAD HORIZONTAL-Pertenencia y titularidad de
bienes comunes

TEORIA DE LA PERSONA JURIDICA EN REGIMEN DE
PROPIEDAD HORIZONTAL-Pertenencia y titularidad de
bienes comunes

PROPIEDAD HORIZONTAL-Naturaleza juridica

La naturaleza juridica de la propiedad horizontal es un tema en desarrollo,
tanto por la ley como por la jurisprudencia, y, su evolucion y
perfeccionamiento dependeran, en gran medida, como todos los asuntos
juridicos, de la forma como éstos se desenvuelvan en la sociedad, aunado al
hecho innegable, que esta clase de propiedad es la que se impone en el mundo
moderno.

PROPIEDAD HORIZONTAL-Nacimiento de derecho de dominio
sobre bienes comunes

Desde su regulacion legal, el derecho de dominio sobre los bienes comunes
nace directamente del derecho que adquirieron los propietarios de los bienes
privados. Es decir, de la propiedad de los bienes privados deviene el derecho
de dominio de los bienes comunes, con todas las consecuencias que ello
significa.

PROPIEDAD HORIZONTAL-Coexistencia de unidades privadas y
comunes/PROPIEDAD HORIZONTAL-Titularidad de areas comunes en
propietarios de areas privadas

REGIMEN DE PROPIEDAD
HORIZONTAL-CaracteristicassREGIMEN DE PROPIEDAD
HORIZONTAL-Propietario comparte con otros titularidad sobre bienes
comunes



REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL-Composicion de bienes
comunes

REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL-Impone obligaciones

REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL-Limites al ejercicio de la
propiedad

REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL-Sujecion a la
Constitucion

REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL-Titulares de propiedad
en comln son los propietarios de unidades privadas’ASAMBLEA
GENERAL DE PROPIETARIOS-Decisiones sobre derecho de dominio
sobre areas y bienes comunes

No hay ninguna duda respecto de que los titulares de la propiedad en comun
son los propietarios de las unidades privadas del edificio o conjunto sometido
al régimen de propiedad horizontal. En consecuencia, solo a tales propietarios
les corresponde adoptar, en conjunto y entre si, en asamblea general de
propietarios, las decisiones correspondientes al derecho de dominio sobre las
areas y los bienes comunes de que son titulares. Estas decisiones corresponden
a la forma que consideren mas eficiente para administrar tales bienes y las
sanciones a imponer a quienes incumplan sus obligaciones, decisiones que, si
bien se toman en conjunto, corresponden a la expresion del ejercicio de la
propiedad, con &nimo de sefior y duefio, con las limitaciones que establezcan la
Constitucion y la ley.

DEBIDO PROCESO EN REGIMEN DE PROPIEDAD
HORIZONTAL-Sanciones o limitacién de derechos a propietarios y
moradores

DEBIDO PROCESO EN REGIMEN DE PROPIEDAD
HORIZONTAL-Imposicion de sanciones a moradoressREGLAMENTO
DE PROPIEDAD HORIZONTAL-Obliga a propietarios vy
residentess REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL-AnNte
conflictos

LEY DE PROPIEDAD HORIZONTAL-Finalidad en materia de bienes
privados y comunes

Una ley expedida para regular el régimen de propiedad horizontal, como su
nombre lo indica, estd encaminada a reglar una forma especial de dominio en
la que concurren derechos de propiedad exclusiva sobre bienes privados, y
derechos de copropiedad sobre el terreno y los demas bienes comunes, por lo
que deben establecerse con claridad los derechos y obligaciones que surgen
para los propietarios, que decidieron adquirir un inmueble en estas
condiciones. Y por ello, corresponde a la Ley definir cuéles son los derechos



que los propietarios tienen sobre los bienes que no corresponden a sus bienes
privados, y cuales sobre los restantes bienes comunes del inmueble.

LEY DE PROPIEDAD HORIZONTAL-No regula derechos de quienes
no tienen el dominio/LEY DE PROPIEDAD
HORIZONTAL-Regulacion de algunas situaciones de moradores

REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL-Derechos de

moradores/REGIMEN DE PROPIEDAD
HORIZONTAL-Presentacion de peticiones y posibilidad de ser oidos los
moradores

Quienes residan en el inmueble sometido al régimen de propiedad horizontal
pero no sean propietarios, pueden verse afectados por decisiones adoptadas
por la asamblea de copropietarios o por las autoridades internas, casos estos
en los cuales no puede privarseles del derecho de elevar peticiones y obtener
pronta resolucion, como tampoco negarseles la posibilidad de ser oidos antes
de que se adopten por quien corresponda las decisiones pertinentes, en cuanto
puedan afectarlos, para lo cual podran actuar directamente o por intermedio
de representantes suyos y con sujecion al reglamento de propiedad horizontal
que no podra conculcar o hacer nugatorio este derecho.

Referencia: expediente D-3771

Demanda de inconstitucionalidad en contra
de los articulos 1, 3, parcial, 32, parcial, 37,
parcial, 39, parcial, 42, parcial, 43, parcial,
44, parcial, 45, parcial, 47, parcial, 49,
parcial, 50, parcial, 51, parcial, 53, parcial,
58, parcial, 59, parcial, y 62, parcial, de la
Ley 675 de 2001, “Por medio de la cual se
expide el régimen de propiedad horizontal.”

Actor : Carlos Arturo Toro Lopez

Magistrado Ponente:
Dr. ALFREDO BELTRAN SIERRA

Bogota, D.C., dos (2) de mayo de dos mil dos (2002).
La Sala Plena de la Corte Constitucional, en cumplimiento de sus atribuciones
constitucionales y de los requisitos y tramite establecidos en el Decreto 2067 de
1991, ha proferido la siguiente

SENTENCIA

I. ANTECEDENTES.



En ejercicio de la accion puablica de inconstitucionalidad consagrada en los
articulos 241y 242 de la Constitucion Politica, el ciudadano Carlos Arturo Toro
Lopez demandd parcialmente los articulos de la referencia, de la Ley 675 de
2001, “Por medio de la cual se expide el régimen de propiedad horizontal.”

Cumplidos los tramites constitucionales y legales propios de los procesos de
inconstitucionalidad, la Corte Constitucional procede a decidir acerca de la
demanda de la referencia.

Il. NORMAS DEMANDADAS.

A continuacion, se transcribe el texto de las disposiciones acusadas y se subraya
lo demandado.

“Ley 675 de 2001

“Por medio de la cual se expide el régimen de propiedad horizontal”

“Articulo 1. Objeto. La presente ley regula la forma especial de
dominio, denominado propiedad horizontal, en la gue concurren
derechos de propiedad exclusiva sobre bienes privados y derechos de
copropiedad sobre el terreno y los demas bienes comunes, con el fin
de garantizar la sequridad y la convivencia pacifica en los inmuebles
sometidos a ella, asi como la funcién social de la propiedad.

“Articulo 3°. Definiciones. Para los efectos de la presente Ley se
establecen las siguientes definiciones :

()

“Reglamento de Propiedad Horizontal. Estatuto que requla los
derechos y obligaciones especificas de los copropietarios de un
edificio o conjunto sometido al régimen de propiedad horizontal.

“Articulo 32. Objeto de la persona juridica. La propiedad horizontal,
una vez constituida legalmente, da origen a una persona juridica
conformada por los propietarios de los bienes de dominio particular,
Su objeto sera administrar correcta y eficazmente los bienes y
servicios comunes, manejar los asuntos de interés comun de los
propietarios de bienes privados y cumplir y hacer cumplir la Ley y el
reglamento de propiedad horizontal.

“(..))

“Articulo 37. Integracion y alcance de sus decisiones. La asamblea
general la constituirdn los propietarios de bienes privados, o0 sus
representantes o delegados, reunidos con el quérum y las condiciones
previstas en esta ley y en el reglamento de propiedad horizontal.




“Todos los propietarios de bienes privados que integran el edificio o
conjunto tendran derecho a participar en sus deliberaciones y a votar
en ella. El voto de cada propietario equivaldra al porcentaje del
coeficiente de copropiedad del respectivo bien privado.

“Las decisiones adoptadas de acuerdo con las normas legales y
reglamentarias, son de obligatorio cumplimiento para todos los
propietarios, inclusive para los ausentes o disidentes, para el
administrador y demas 6rganos, y en lo pertinente para los usuarios y
ocupantes del edificio o conjunto.”

“Articulo 39. Reuniones.

“(..)

“Paragrafo 1. Toda convocatoria se hard mediante comunicacion
enviada a cada uno de los propietarios de los bienes de dominio
particular del edificio o conjunto, a la Gltima direccidn registrada por
los mismos. Tratandose de asamblea extraordinaria, reuniones no
presenciales y de decisiones por comunicacion escrita, en el aviso se
insertara el orden del dia y en la misma no se podran tomar
decisiones sobre temas no previstos en este.
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“Articulo 42. Reuniones no presenciales. Siempre que ello se pueda
probar, habra reunion de la asamblea general cuando por cualquier
medio los propietarios de bienes privados o0 sus representantes o
delegados puedan deliberar y decidir por comunicacion simultanea o
sucesiva de conformidad con el quérum requerido para el respectivo
caso. En este ultimo caso, la sucesion de comunicaciones debera
ocurrir de manera inmediata de acuerdo con el medio empleado, de
lo cual daré fe el revisor fiscal de la copropiedad.

“(..))

“Articulo 43. Decisiones por comunicacion escrita. Seran validas las
decisiones de la asamblea general cuando, convocada la totalidad de
propietarios de unidades privadas, los deliberantes, sus
representantes o delegados debidamente acreditados, expresen el
sentido de su voto frente a una o varias decisiones concretas,
sefialando de manera expresa el nombre del copropietario que emite
la comunicacion, el contenido de la mismay la fechay hora en que se
hace.

“(..))



“Articulo 44. Decisiones en reuniones no presenciales. En los casos
a que se refieren los articulos 42 y 43 precedentes, las decisiones
adoptadas seran ineficaces cuando alguno de los propietarios no
participe en la comunicacion simultanea o sucesiva, o en la
comunicacion escrita, expresada esta ultima dentro del término
previsto en el articulo anterior.

“(..))

“Articulo 45. Quérum y mayorias. Con excepcion de los casos en
que la Ley o el reglamento de propiedad horizontal exijan un quérum
0 mayoria superior y de las reuniones de segunda convocatoria
previstas en el articulo 41, la asamblea general sesionara con un
namero plural de propietarios de unidades privadas que representen
por lo menos, mas de la mitad de los coeficientes de propiedad, y
tomara las decisiones con el voto favorable de la mitad méas uno de
los coeficientes de propiedad representados en la respectiva sesion.

“(..)

“Articulo 47. Actas.

“(..))

“Dentro de un lapso no superior a veinte (20) dias habiles contados a
partir de la fecha de reunion, el administrador debe poner a
disposicion de los propietarios del edificio o conjunto, copia
completa del texto del acta en el lugar determinado como sede de la
administracion, e informar tal situacion a cada uno de los
propietarios. En el libro de actas se dejara constancia sobre la fecha 'y
lugar de publicacion.”

“(..)

“Paragrafo. Todo propietario a quien se le niegue la entrega de
copia de acta, podré acudir en reclamacion ante el Alcalde municipal
o distrital o su delegado, quien a su vez ordenara la entrega de al
copia solicitada so pena de sancion de caracter policivo.”

“Articulo 49. Impugnacion de decisiones. El administrador, el
revisor fiscal y los propietarios de bienes privados, podran impugnar
las decisiones de la asamblea general de propietarios, cuando no se
ajusten a las prescripciones legales o al reglamento de la propiedad
horizontal.

“(..)

“Articulo 50. Naturaleza del administrador. La representacion legal
de la persona juridica y la administracion del edificio o conjunto



corresponderdn a un administrador designado por la asamblea
general de propietarios en todos los edificios o conjuntos, salvo en
aquellos casos en los que exista el consejo de administracion, donde
serd elegido por dicho d6rgano, para el periodo que se prevea en el
reglamento de copropiedad. Los actos y contratos que celebre en
ejercicio de sus funciones, se radican en la cabeza de la persona
juridica, siempre y cuando se ajusten a las normas legales y
reglamentarias.

“(..))

“Articulo 51. Funciones del administrador. La administracion
inmediata del edificio o conjunto estard cargo del administrador,
quien tiene facultades de ejecucion, conservacion, representacion y
recaudo. Sus funciones bésicas son las siguientes :

“(..)

“11. Notificar a los propietarios de bienes privados, por los medios
que seifiale el respectivo reglamento de propiedad horizontal, las
sanciones impuestas en su contra por la asamblea general o el
consejo de administracion, segun el caso, por incumplimiento de
obligaciones.

“Articulo 53. Obligatoriedad. Los edificios o conjuntos de uso
comercial o mixto, integrados por més de treinta (30) bienes privados
excluyendo parqueaderos o depositos, tendran un consejo de
administracién, integrado por un namero impar de tres (3) 0 mas
propietarios de las unidades privadas respectivas, o sus delegados.
En aquellos que tengan un nuimero igual o inferior a treinta (30)
bienes privados, excluyendo parqueaderos y depdsitos, sera
potestativo consagrar tal organismo en los reglamentos de propiedad
horizontal.

“(..))

“Articulo 58. Solucidn de conflictos.

“(..))

“Paragrafo 1°. Los miembros de los comités de convivencia seran
elegidos por la asamblea general de copropietarios, para un periodo
de un (1) afio y esta integrado por un namero impar de tres (3) 0 mas
personas.

“(..)

“Articulo 59. Clases de sanciones por incumplimiento de
obligaciones no pecuniarias. ElI incumplimiento de las obligaciones



no pecuniarias que tengan su consagracion en la ley o en el
reglamento de propiedad horizontal, por parte de los propietarios,
tenedores o terceros por los que éstos deban responder en los
términos de la ley, dara lugar, previo requerimiento escrito, con
indicacién del plazo para que ajuste a las normas que rigen la
propiedad horizontal, si a ello hubiere lugar, a la imposicion de las
siguientes sanciones :

“(..))

“Articulo 62. Impugnacién de las sanciones por incumplimiento de
obligaciones no pecuniarias. El propietario de bien privado
sancionado podra impugnar las sanciones por el incumplimiento de
obligaciones no pecuniarias.

“...)”

I11. LA DEMANDA.

Considera el actor que las normas demandadas violan el preambulo de la
Constitucion y los articulos 1, 2, 5, 13, 14, 23, 29, 40, 58, 95, 103, 112, 158 y
229 de la Carta. El concepto de violacion se tratara de resumir asi :

La Ley 675 de 2001, desde su inicio, desconoce la realidad del pais, en el
sentido de que al lado de los derechos de los propietarios de las unidades
privadas en los edificios o conjuntos, concurren los derechos de otras personas,
que son moradores de tales unidades, en calidad de poseedores, tenedores,
arrendatarios, cuyos derechos también deben ser respetados.

Por desconocer esta realidad, la Ley esta estructurada, desde su objeto mismo,
otorgando a los propietarios un poder “de dominacidén antidemocratico sobre
los demas miembros de la comunidad social”. Sefiala, también, que “De manera
absolutamente abusiva y arbitraria, y por ende ilegal, la ley 675 estatuye a favor
de los propietarios de unidades privadas todo un amplio catalogo de derechosy
tan solo consagra respecto de los tenedores obligaciones y sanciones.”

El articulo 1° acusado, no obstante anunciar que la finalidad del regimen de
propiedad horizontal es garantizar la seguridad y la convivencia pacifica en los
inmuebles sometidos a ella, y la funcion social de la sociedad, esta finalidad no
se refleja, ya que solo regula lo que atafie a los propietarios.

La Ley 675 ataca la estructura del ordenamiento juridico civil, ya que se impone
sobre las instituciones legales como la posesion y tenencia reguladas por los
articulos 762 a 781 del Cddigo Civil. De esta forma se produce la violacion del
articulo 158 de la Constitucion, por violacion a la unidad de materia.

Sefiala que las partes subrayadas de los articulos acusados impiden la
regulacion de la convivencia pacifica en los edificios y conjuntos a quienes no
sean propietarios, lo que crea una verdadera injusticia y desigualdad.



Esto se refleja, en especial, en la forma como esta concebida la propiedad
horizontal. En efecto, el articulo 32 sefiala que la propiedad horizontal es una
persona juridica conformada Unicamente por los duefios de dominio particular.
Es decir, deja expresamente por fuera a quienes no tienen el caracter de
propietarios.

Sin embargo, el articulo 37, inciso 3, establece que las decisiones de la
asamblea general son de obligatorio cumplimiento no sélo para los propietarios
del edificio, sino para todos sus usuarios y ocupantes.

Para el actor, extender las decisiones de la asamblea general a quienes no son
propietarios, viola el articulo 2 de la Constitucion, en cuanto expresa que en las
decisiones gue afectan a todos, deben participar todos. Ademas, se desconoce
el articulo 14 de la Carta, pues se niega el derecho a tener personalidad juridica
a quienes no son propietarios. Los tenedores y poseedores, tampoco tienen
derecho a elegir y ser elegido en los o6rganos de representacion de la
copropiedad. Ni tienen accion ante la Alcaldia.

La violacion del debido proceso y del acceso a la administracion de justicia, la
explica el demandante asi :

“El articulo 37 de la Ley 675, pregona que las decisiones de la
asamblea general son obligatorias para los propietarios, usuarios y
ocupantes del edificio o conjunto. El articulo 59 ibidem, permite
sancionar las conductas de propietarios, tenedores o terceros.

“Sin embargo, el articulo 49 de la ley en comento, haciendo coro con
el articulo 62 de la misma, solamente permiten que el administrador,
el revisor fiscal y los propietarios de bienes privados, tengan derecho
de accidn para impugnar las decisiones corrientes de la asamblea
general; y solamente se permite que el propietario sancionado
impugne la decision sancionatoria.

“Tamafio adefesio significa, que pese a que el reglamento y las
decisiones de la asamblea cobijan por igual a propietarios, ocupantes
y usuarios, solamente los primeros pueden ejercitar el derecho de
accion para demandar las decisiones que les afecten. Ello, desconoce
el principio de igualdad, niega el derecho de acceso a la
administracion de justicia de miembros del colectivo distintos a los
propietarios, y consagra un orden injusto, contrario al orden justo que
implanta la Carta.

“El derecho fundamental al debido proceso, que incluye el de
contradiccion y defensa experimenta un desconocimiento absoluto a
través de las normas acusadas de la ley cuando se contempla que
solamente el propietario de bien privado que ha sido sancionado
puede impugnar las sanciones por incumplimiento de obligaciones
no pecuniarias.”



IV. INTERVENCION.

En este proceso intervino el ciudadano Carlos Eduardo Serna Barbosa, en
representacion de la Nacion-Ministerio de Desarrollo Econdomico, quien se
opuso a los cargos de esta demanda. Sus argumentos se resumen asi :

Para el ciudadano interviniente, las normas acusadas de la Ley 675 de 2001 no
violan la Constitucion. En su explicacion, se remonta a la exposicion de
motivos, en la que se estudio el derecho de propiedad, desde la perspectiva de
los derechos personales y los reales.

Sefiala que la propiedad horizontal es una forma de dominio, donde concurren
derechos de propiedad exclusiva sobre bienes privados y derechos de
copropiedad sobre el terreno y los demas bienes comunes, con el fin de
garantizar la seguridad y la convivencia pacifica en los inmuebles sometidos a
propiedad horizontal y la funcion social de la propiedad, tal como quedé
consagrado en el articulo 1° de la Ley 675.

Teniendo en cuenta que la propiedad horizontal es una forma especial de
dominio, la Ley 675 adiciono el Cadigo Civil, respecto de la reglamentacion de
una clase de propiedad en la que concurren no sélo derechos sobre bienes
inmuebles de las unidades privadas, sino derechos a través de coeficientes en
los bienes comunes, que son de propiedad de los copropietarios.

Menciona que la Corte Constitucional se pronuncio acerca de las caracteristicas
de la propiedad horizontal, en la sentencia T-035 de 1997, caracteristicas que
fueron tenidas en cuenta al expedir esta Ley.

Sefiala que es de la esencia de la propiedad horizontal que la asamblea general
esté integrada por los propietarios, pues el tenedor, segun establece el articulo
775 del Cddigo Civil, sélo tiene los derechos que se generan de la tenencia
sobre la unidad privada, reconociendo como duefio al propietario del bien
privado. También es consustancial a la propiedad horizontal que los
propietarios puedan demandar las decisiones de la asamblea de propietarios, a
traves del procedimiento especial establecido en el articulo 49 de la Ley, lo que
no impide que la persona diferente al propietario, cuestione las decisiones de la
asamblea general de propietarios acudiendo al procedimiento establecido en el
Cadigo de Procedimiento Civil.

El interviniente dice que no se refiere a los cargos de violacion de la unidad de
materia, porque el actor no efecttia ningun juicio al respecto. Lo mismo sobre la
presunta violacion de derechos adquiridos.

V. CONCEPTO DEL PROCURADOR GENERAL DE LA NACION.
El sefior Procurador General de la Nacion, en el concepto Nro. 2756, de fecha 6

de diciembre de 2001, solicito declarar exequibles las normas acusadas, pero
solo en cuanto ellas no comportan desconocimiento de derecho alguno de los



poseedores o tenedores de una unidad habitacional sometida al régimen de
propiedad horizontal.

El Procurador analiza, en primer lugar, la naturaleza juridica de la propiedad
horizontal. Sefiala que “la propiedad horizontal ha sido considerada como una
propiedad de caracter especial que se constituye sobre pisos o locales
susceptibles de aprovechamiento independiente, teniendo su titular un derecho
exclusivo sobre ellos y un derecho de copropiedad sobre los elementos del
inmueble que sean necesarios para el adecuado uso y disfrute por parte de
quienes conformen la propiedad.” La intencion de la Ley fue incluir
disposiciones acordes con las necesidades comerciales y urbanas, que con las
leyes anteriores no eran suficientes para prevenir y superar los eventuales
conflictos que se presentan.

Mas adelante, el Procurador expone los conceptos de propiedad, tenencia,
posesion, porque considera que el actor, en su acusacion, parte de la asimilacion
de tales conceptos.

Respecto de los derechos del poseedor, trae a colacion la sentencia T-494 de
1992 de la Corte Constitucional, en la que se afirmo que la posesién es un
derecho fundamental, al tener una conexion directa con el derecho de
propiedad. Por ello, el poseedor, que no reconoce el derecho de dominio en
cabeza de otro, tiene derecho, en la propiedad horizontal, de permitirsele el
ejercicio de todos y cada uno de los derechos consagrados a los propietarios en
los preceptos demandados. En este sentido debe entenderse el vocablo
“propietario”.

Para el sefior Procurador, el actor plantea un falso dilema de constitucionalidad
cuando sostiene que las normas acusadas desconocen los derechos de los
poseedores y tenedores, pues del analisis de la ley no se desprende limitacion
alguna a quines no son propietarios.

Respecto del tenedor, sus derechos surgen del contrato de arrendamiento, de
comodato, etc., o que supone su aquiescencia de las condiciones de seguridad y
convivencia consagradas en el reglamento de propiedad horizontal.

Finalmente, dice el Procurador :

“En este orden, se puede concluir que al carecer el tenedor del
derecho de disposicion sobre los bienes, tampoco esta llamado a
tomar decisiones encaminadas a dirigir y a administrar la propiedad
horizontal. En el mismo sentido, se colige, que si el mero tenedor
carece de vocacion decisoria en los términos sefialados, tampoco
puede demandar las decisiones adoptadas por la asamblea de
propietarios, dentro del procedimiento especial establecido en el
articulo 49 de la Ley 675 de 2001. Sin embargo, es claro que si el
reglamento de propiedad horizontal no observa los lineamientos
legales y constitucionales, es completamente procedente que el



tenedor afectado, ventile judicialmente los conflictos conforme a las
disposiciones del Codigo de Procedimiento Civil.”

V1. CONSIDERACIONES Y FUNDAMENTOS.
1. Competencia.

En virtud de lo dispuesto por el articulo 241, numeral 4, de la Constitucién, la
Corte Constitucional es competente para conocer de las demandas de
inconstitucionalidad contra disposiciones contenidas en leyes, como las que son
objeto de esta accion.

2. Lo que se debate.

2.1 Hay que advertir desde ahora, que el examen se hara sobre el cargo general
que plantea el actor, que consiste, basicamente, en que la Ley 675 de 2001,
desde su articulado inicial, desconoce la realidad del pais, en el sentido de que
al lado de los derechos de los propietarios de las unidades privadas en los
edificios o conjuntos sometidos al régimen de propiedad horizontal, concurren
los derechos de otras personas, que son moradores de tales unidades, en calidad
de poseedores, tenedores, arrendatarios, cuyos derechos también deben ser
respetados. Considera, entonces, que la Ley al desconocer esta realidad, viola el
preambulo de la Constitucion y los articulos 1, 2, 5, 13, 14, 23, 29, 40, 95, 103,
112 y 229 de la Carta.

La violacion de los derechos de quienes no son propietarios, segun el
demandante, se plasma en el contenido de los 17 articulos que acusa
parcialmente. Cuyo concepto de violacion se resume en que tales preceptos
impiden que los moradores de edificios o conjuntos sometidos al régimen de
propiedad horizontal, que no sean propietarios, sean objeto de regulacién del
reglamento, a pesar de que el objeto de la Ley, es la convivencia pacifica (arts. 1
y 3 de la ley 675); los no propietarios no hacen parte de la persona juridica que
se constituye para administrar correctamente los bienes y servicios comunes
(art. 32 ibidem); no pueden integrar la asamblea general, que es el 6rgano que
toma decisiones, decisiones que no solo afectan a los propietarios, sino a los
demés moradores (art. 37 ibidem); en las reuniones de copropietarios sélo son
convocados los propietarios (arts. 39, 42, 43, 45); se les restringe a los no
propietarios el acceso a las actas a los no propietarios (arts. 47, 49); ni pueden,
esta clase de moradores, designar al representante legal (art. 50); ademas, una
de las funciones del administrador es notificar las sanciones a los propietarios,
pero nada dice sobre quienes no lo son (art. 51, 11).

Sin embargo, observa el demandante, para efectos de imponer sanciones, 10s no
propietarios si son objeto de regulacién en la Ley (art. 59); vy, el derecho de
impugnacién contra las sanciones sélo se predica para los propietarios (62).

Esto quiere decir que, se viola, en especial, el principio consagrado en la
Constitucion que dice “facilitar la participacion de todos en las decisiones que
los afectan” (art. 2 de la Carta), porque, explica el actor, si las decisiones de la



asamblea general cobijan a todos, todos deben tener derecho a participar en la
asamblea, al no hacerlo, la Ley no esta garantizando la convivencia pacifica, a
pesar de ser el objeto descrito en el articulo 1°.

2.2 El interviniente y el sefior Procurador consideran que no tiene razon el
demandante porque, la situacion juridica de quienes son propietarios no es la
misma de la de los poseedores, tenedores o arrendatarios. Para el Procurador,
sin embargo, quienes sean poseedores con animo de sefior y duefio, deben ser
tenidos como propietarios.

2.3 Planteadas asi las cosas, dada la generalidad del cargo y la forma como esta
redactada la demanda, la mayor parte de las normas constitucionales que estima
vulneradas el actor, obedecen a la interpretacidn personal que de las mismas él
da, por lo que la Sala no se detendra a examinar disposicidn por disposicion,
sino que examinard la acusacion general.

2.4 Por ello, en primer lugar examinara en qué consiste una ley de propiedad
horizontal; y, en segundo lugar, si una ley de esta naturaleza debe cobijar las
relaciones juridicas de convivencia de los propietarios y de los no propietarios,
o si la resolucion de estas situaciones corresponde a otra clase de regulaciones.

3. La ley que regula el régimen de propiedad horizontal. Breve referencia
historica.

3.1 La acusacion, tal como la plantea el demandante, no puede resolverse sin
hacer una breve referencia a la razon de ser de esta relativamente nueva nocion
del derecho de dominio, denominada propiedad horizontal.

3.2 La necesidad inmediata de establecer reglas sobre la propiedad horizontal,
los estudiosos la ubican en los hechos sucedidos el dia 9 de abril de 1948,
cuando, a raiz de la destruccion de inmuebles, que se produjo ese dia, hizo que
este asunto que ya estaba en desarrollo en otros paises, con la experiencia vivida
en las 2 guerras mundiales, que se padecieron en el siglo pasado, dejara de ser
un problema teorico y se convirtiera en una realidad de inaplazable regulacion,
en nuestro pais.

En efecto : habia que solucionar, en forma rapida, el problema de vivienda de
quienes se habian quedado sin ella, lo que, aunado al momento social por el que
estaba pasando Colombia, que se traducia en la llegada a las ciudades de
inmensos nameros de personas que vivian en el campo, fueron factores que
contribuyeron a generar una gran presion por la tierra urbana, y buscar la
manera de que con la menor utilizacion de la misma, se beneficiara el mayor
nimero de personas. Ademas, aprovechando la reduccion de costos de
construccién que se deriva de esta clase de soluciones de vivienda, en
comparacion con las individuales y aisladas.

Los hechos del 9 de abril, pues, dieron como resultado que con la declaracién
del Estado de Sitio (Decreto 1239 de 10 de abril de 1948), se expidiera el



Decreto 1286 de 1948, de fecha 21 de abril de 1948 “sobre el régimen de la
propiedad de pisos y departamentos de un mismo edificio.”

En los considerandos 2 y 3 de este Decreto, se lee:

“2°. Que para facilitar la reconstruccion de los sectores afectados por
los pasados sucesos, es necesario dictar normas encaminadas al
fomento de la construccidn de todo género de edificios;

“3°. Que por falta de una legislacién al respecto, en Colombia no se
ha desarrollado el régimen de propiedad por pisos y departamentos
de un mismo edificio, el cual en otros paises ha permitido resolver en
forma satisfactoria el problema de habitacion de la clase media.”

Este decreto fue convertido, en el mes de diciembre de 1948, en la Ley 182 de
1948.

3.3 Sin embargo, desde entonces, esta clase de derecho de dominio ha planteado
multiples interrogantes, que de una u otra manera, afectan la convivencia
pacifica de quienes comparten bienes comunes.

4. Como ha resuelto la ley el interrogante de a quién pertenecen los bienes
comunes, y, por ende, la titularidad de los mismos.

4.1 Por tratarse de una situacion nueva gque, como se dijo, no tenia un desarrollo
legal y, mucho menos, jurisprudencial, frente a los numerosos interrogantes y
conflictos que suscitaba esta moderna forma de vivir cotidianamente,
compartiendo unos bienes y servicios comunes, ha dado lugar a las mas
diversas teorias juridicas, encaminadas a resolver, dentro de las nociones
generales y clasicas del derecho y de la propiedad, asuntos tales como, cual es la
naturaleza juridica de la propiedad horizontal, a quién pertenecen las areas
comunes : si a todos los propietarios, 0 a una nueva persona juridica o a una
sociedad, integrada por los propietarios. Para lo que interesa a esta providencia,
porque, no es del caso detenerse en todas las teorias que se han desarrollado,
basta mencionar las mas importantes, y la forma como la Ley las ha adoptado :

4.1.1 - Lateoria de la comunidad, entendida como el derecho de propiedad que
tienen dos 0 mas personas sobre los bienes comunes. Sin embargo, esta teoria
presenta inconvenientes juridicos, ya que, si se aplica en estricto sentido, los
comuneros tendrian derecho, también, por ejemplo, a pedir la division de la
cosa en comun. Por ello, se desarrollé la teoria de la comunidad sui generis, que
fue la adoptada, primero en el Decreto 1286 de 1948, y posteriormente, en la
Ley 182 de 1948, asi : “Cada propietario serd duefio exclusivo de su piso o
departamento, y comunero de los bienes afectado a uso comadn. (art. 2)”

4.1.2 - En la Ley 16 de 1985 se acogio la teoria de la persona juridica. Con esta
teoria se trataron de superar los inconvenientes que contenia la teoria de la
sociedad, que estaba siendo expuesta en ese momento. Sin embargo, esta teoria
de la persona juridica, dentro de la propiedad horizontal, entendida como una



persona juridica distinta de los copropietarios y duefia de los bienes comunes,
para algunos presenta el problema juridico de la forma juridica de la
adquisicion de los derechos reales : el titulo y el modo. No obstante estos
inconvenientes que le sefialan es la que se impuso, no sélo en la Ley 16 de 1985,
sino, también, en la ley 675 de 2001, articulo 32.

4.2 Sea este breve recuento, para resaltar dos aspectos :

4.2.1 La naturaleza juridica de la propiedad horizontal es un tema en desarrollo,
tanto por la ley como por la jurisprudencia, y, su evolucién y perfeccionamiento
dependeran, en gran medida, como todos los asuntos juridicos, de la forma
como éstos se desenvuelvan en la sociedad, aunado al hecho innegable, que esta
clase de propiedad es la que se impone en el mundo moderno. Basta mirar el
auge de los grandes centros comerciales y de las construcciones de vivienda,
que son verdaderos conglomerados habitacionales, que comparten areas y
Servicios.

4.2.2 El otro aspecto a destacar consiste en que desde su regulacion legal, el
derecho de dominio sobre los bienes comunes nace directamente del derecho
que adquirieron los propietarios de los bienes privados. Es decir, de la
propiedad de los bienes privados deviene el derecho de dominio de los bienes
comunes, con todas las consecuencias que ello significa.

4.3 La Corte se refirié a la coexistencia de estos dos derechos (sobre las
unidades privadas y las comunes) vy la titularidad de las areas comunes en los
propietarios de las areas privadas, asi :

“Del analisis de la norma en cuestion, queda claro que coexisten dos
derechos, a saber: el primero, que radica en la propiedad o dominio que
se tiene sobre un area privada determinada; y, el segundo, una propiedad
en comun sobre las areas comunes, de la cual son cotitulares quienes a su
turno lo sean de areas privadas. (sentencia C-726 de 2000, M.P., doctor
Alfredo Beltran Sierra)

También, la Corte Constitucional, en sentencia T-035 de 1997, examino las
caracteristicas del régimen de propiedad horizontal. En esa oportunidad sefialé
que el propietario comparte con otros la titularidad del dominio sobre los bienes
comunes; éstos son los necesarios para la existencia, seguridad y conservacion
del conjunto; esta forma de propiedad otorga derechos y obligaciones al
propietario; esta forma de propiedad puede imponer limitaciones al régimen de
propiedad que se tiene sobre el bien individual; y, destaco la sentencia, que el
reglamento de propiedad horizontal “es un negocio juridico mediante el cual las
partes, en condiciones de igualdad, pactan libremente las estipulaciones
correspondientes y deciden sobre los derechos disponibles, como a bien lo
tengan”, sin que ello signifique que pueda trascender o regular sobre los
derechos fundamentales, tales como la intimidad o la autonomia. Explico la
sentencia estos puntos, asi :



“De esta manera, puede afirmarse, entonces, que el régimen de
propiedad horizontal tiene, entre otras, las siguientes
caracteristicas:

Es una forma de dominio sobre unos inmuebles, en virtud de la cual
una persona es titular del derecho de propiedad individual sobre un
bien y, ademas, comparte con otros la titularidad del dominio sobre
ciertos bienes denominados comunes, necesarios para el ejercicio
del derecho que se tiene sobre el primero.

Los bienes comunes estan compuestos por aquellos necesarios para
la existencia, seguridad y conservacion del conjunto, con los cuales
se pretende facilitar el uso y goce de cada uno de los inmuebles por
sus respectivos propietarios y demandan el uso ordinario para el
cual existen, con un correlativo respeto a la utilizacion legitima por
parte de todos los demas propietarios. En lo que hace a los bienes de
dominio particular, se tiene que estos pueden ser utilizados con
cierta libertad y autonomia por parte de sus propietarios, pero bajo
la forma prevista por el reglamento de copropiedad o a falta de éste
en consonancia con los propdsitos para los cuales se encuentra
destinado el edificio, dada su naturaleza (Ley 182 de 1948).

Esta forma de propiedad otorga, entonces, una serie de derechos al
propietario de un bien, tales como gozar de los bienes comunes para
aquello que fueron concebidos (circular u otros derechos similares)
y su dominio se encuentra en cabeza de una comunidad (Ley 182 de
1948) o de una persona juridica creada para ese fin (Ley 16 de
1985).

De otro lado, el régimen de propiedad horizontal impone también
obligaciones para el propietario que tienen que ver con aquellas
conductas cuya observancia resulta indispensable para que la
modalidad de la propiedad cumpla a cabalidad sus objetivos. Son
obligaciones de los propietarios, por ejemplo, pagar las cuotas
(ordinarias y las extraordinarias) correspondientes para cubrir
adecuadamente los gastos en que se incurra para mantener los
bienes comunes, de manera que cumplan con sus finalidades.

Ademas, el régimen de propiedad horizontal puede imponer
limitaciones al ejercicio de la propiedad que se tiene sobre el bien
individual con el objeto de conservar la armonia de la comunidad o
las caracteristicas de la misma. Igualmente, podra establecer
restricciones a la destinacion que se le otorgue al inmueble, mas alla
de las regulaciones que las autoridades hayan establecido para los
usos del suelo del sector del cual se trate.

El conjunto de derechos, deberes y limitaciones mencionados se
concretan en un reglamento de copropiedad exigido por la ley,
adoptado por la unanimidad de los propietarios, el cual debe



elevarse a escritura publica y registrarse en el folio de matricula
inmobiliaria de cada uno de los inmuebles sometidos a él.

En este sentido, el citado reglamento constituye un negocio juridico
mediante el cual las partes, en condiciones de igualdad, pactan
libremente las estipulaciones correspondientes y deciden sobre los
derechos disponibles, como a bien tengan. Sin embargo, las
caracteristicas propias del mismo y la circunstancia de que en él se
pueden comprometer derechos constitucionales fundamentales
obliga a sefialar que las mencionadas estipulaciones tienen que
sujetarse a unas reglas minimas de proporcionalidad, razonabilidad
y objetividad, ajustadas a los mandatos constitucionales a fin de
garantizar la convivencia pacifica entre copropietarios y vecinos,
ante el goce legitimo de los derechos que en la comunidad se
ejercitan, para asi armonizarlos de manera que el ejercicio de los
derechos de unos se limite por el ejercicio de los demas.

Por lo tanto, el contenido del reglamento de copropiedad no podra ir
mas alla de la regulacion de los derechos que exige el mantenimiento
de la comunidad, de aquello que resulte necesario para su
existencia, seguridad y conservacion, y con las limitaciones
mencionadas; asi las cosas, no podran ser oponibles, por virtud del
mismo, clausulas relativas a derechos que no trascienden el ambito
de lo privado y que por tanto forman parte del nicleo esencial de
derechos como la intimidad o la autonomia privada, sobre los cuales
se admiten excepciones cuando entran en conflicto con los derechos
de los demas o el orden juridico. A contrario sensu, los derechos que
trascienden ese espacio intimo pueden ser objeto de regulacion mas
amplia, siempre bajo los parametros que imponen los principios y
valores del ordenamiento constitucional.

Esos limites procuran evitar que en las decisiones que se adopten en
la asamblea general de copropietarios se violen los derechos de las
minorias a través de la votacion impositiva de la mayoria.”

(sentencia T-035 de 1997, M.P., doctor Hernando Herrera VVergara)

4.4 De todo lo anterior, no hay ninguna duda respecto de que los titulares de la
propiedad en comun son los propietarios de las unidades privadas del edificio o
conjunto sometido al régimen de propiedad horizontal.

En consecuencia, solo a tales propietarios les corresponde adoptar, en conjunto
y entre si, en asamblea general de propietarios, las decisiones correspondientes
al derecho de dominio sobre las areas y los bienes comunes de que son titulares.
Estas decisiones corresponden a la forma que consideren mas eficiente para
administrar tales bienes y las sanciones a imponer a quienes incumplan sus
obligaciones, decisiones que, si bien se toman en conjunto, corresponden a la
expresion del ejercicio de la propiedad, con &nimo de sefior y duefio, con las
limitaciones que establezcan la Constitucion y la ley.



4.5 Ahora bien: hay que observar que en todas las oportunidades, los
propietarios y los moradores en general, cuando son objeto de sanciones o de la
limitacion de alguno de sus derechos, debe garantizarseles el debido proceso, y
el derecho de defensa. Ademas, pueden acudir al procedimiento establecido en
el Cddigo de Procedimiento Civil. Al examinar la Ley 675, en estos aspectos, al
contrario de lo afirmado por el demandante, en el sentido de que no se respetan
estos principios en relacion con quienes no son propietarios, el articulo 77, no
acusado, es claro al respecto : “Solucion de conflictos. Los conflictos de
convivencia se trataran conforme con lo dispuesto en el articulo 58 de la
presente ley. Los procedimientos internos de concertacién no constituyen un
tramite previo obligatorio para ejercer las acciones policivas, penales y
civiles.”

Ello significa, entonces, que cuando se trate de la imposicion de sanciones a los
moradores del inmueble, aun cuando no sean propietarios de inmuebles
sometidos al régimen de propiedad horizontal, debera siempre observarse
respecto de éstos el debido proceso interno, garantia constitucional que, en
ningln caso, puede ser vulnerado. El reglamento, en todo caso, sera de
obligatorio cumplimiento tanto para propietarios como para los residentes que
no lo son. Cabe sefialar, también que, asi la Ley 675 de 2001 no lo dijera
expresamente como lo hace en la norma transcrita, tal circunstancia tampoco
impediria a los afectados acudir a las autoridades administrativas o judiciales
para resolver los conflictos suscitados en la convivencia en edificios o
conjuntos sometidos al régimen de propiedad horizontal.

4.6 Entendidas asi las cosas, hay que concluir que una ley expedida para regular
el régimen de propiedad horizontal, como su nombre lo indica, estd encaminada
a reglar una forma especial de dominio en la que concurren derechos de
propiedad exclusiva sobre bienes privados, y derechos de copropiedad sobre el
terreno y los demas bienes comunes, por lo que deben establecerse con claridad
los derechos y obligaciones que surgen para los propietarios, que decidieron
adquirir un inmueble en estas condiciones. Y por ello, corresponde a la Ley
definir cuales son los derechos que los propietarios tienen sobre los bienes que
no corresponden a sus bienes privados, y cuéles sobre los restantes bienes
comunes del inmueble.

Es obvio, entonces, que una ley de propiedad horizontal no tiene por objeto
regular los derechos de copropiedad de quienes no tienen derechos de dominio
sobre los bienes comunes, como es, precisamente, el caso de quienes no son
propietarios de bienes privados, y mucho menos, de los comunes. Aunque, nada
impide, que la ley de propiedad horizontal se ocupe de algunas situaciones de
quienes sin ser propietarios, por el hecho de morar en el edificio o conjunto,
deban, también, someterse a las reglas de convivencia.

4.7 De otra parte, observa la Corte que quienes residan en el inmueble sometido
al régimen de propiedad horizontal pero no sean propietarios, pueden verse
afectados por decisiones adoptadas por la asamblea de copropietarios o por las
autoridades internas, casos estos en los cuales no puede privarseles del derecho
de elevar peticiones y obtener pronta resolucion, como tampoco negarseles la



posibilidad de ser oidos antes de que se adopten por quien corresponda las
decisiones pertinentes, en cuanto puedan afectarlos, para lo cual podran actuar
directamente o por intermedio de representantes suyos y con sujecion al
reglamento de propiedad horizontal que, se repite, no podra conculcar o hacer
nugatorio este derecho.

En consecuencia, el cargo general aducido por el actor, en el sentido de que la
Ley sélo regul6 los derechos de los propietarios y desconocio los derechos de
quienes no lo son, como los tenedores, arrendatarios, poseedores, etc., no
prospera, por las razones expuestas, pero habra de entenderse condicionado a lo
expuesto en parrafos precedentes, como se indicara, para mayor precision en la
parte resolutiva de esta sentencia.

4.8 Finalmente, s6lo hay que decir, como lo pusieron de presente el
interviniente y el sefior Procurador, el actor asimila las nociones de propietario
con las de poseedor, tenedor, arrendatario, y, en general, con la de cualquier
persona, y que bajo cualquier titulo, que sea morador de un edificio o conjunto
bajo el régimen de propiedad horizontal.

Como las diferencias son obvias, basta remitirse al Codigo Civil, para descartar
que con la expedicion de la Ley 675 se viole el derecho de quienes no son
iguales, como es el caso que se examina.

En consecuencia, por los cargos formulados, se declararan exequibles los
articulos demandados.

VI1I. DECISION.

En mérito de lo expuesto, la Corte Constitucional de la Republica de Colombia,
administrando justicia en nombre del pueblo y por mandato de la Constitucién,

RESUELVE :

Primero : Declarar exequibles por los cargos formulados, lo acusado de los
articulos 1, 3, parcial, 32, parcial, 37, parcial, 39, parcial, 42, parcial, 43,
parcial, 44, parcial, 45, parcial, 47, parcial, 49, parcial, 50, parcial, 51, parcial,
53, parcial, 58, parcial, 59, parcial, y 62, parcial, de la Ley 675 de 2001, “Por
medio de la cual se expide el régimen de propiedad horizontal.”, bajo el
entendido de que los moradores no propietarios de inmuebles sometidos al
régimen de propiedad horizontal podran ejercer ante las autoridades internas del
mismo el derecho de peticién, asi como el de ser oidos en las decisiones que
puedan afectarlos, conforme a lo expuesto en la parte motiva de esta sentencia.

Segundo : Igualmente, se declara la exequibilidad de las normas acusadas bajo
el entendido de que, cuando se trate de la imposicién de sanciones por parte de
las autoridades internas del inmueble sometido al régimen de propiedad
horizontal, habra de respetarse y garantizarse a los no propietarios el ejercicio
del derecho de defensa.



Notifiguese, comuniquese, publiquese, insértese en la Gaceta de la Corte
Constitucional y archivese el expediente.
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