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ENTA DE INVERSION NO. 919301046970

FIDUCIARIA: CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A.
FIDEICOMITENTE: P&P CONSTRUCTORA URBANO S.AS.
PROYECTO: *MIZU Estilo Natural"

ETAPA: (NICA '

UNIDAD(ES): Apartamento 1102
Parqueadero 1-2
Cuarto util 2

|Yo(nosotros) PEDRO TOMAS ARGUELLO ARIAS Y HEYDI MARINA RAMIREZ SALAZAR ], domiciliado(s) en la ciudad de Cali ,
‘identificado(s) con 91.257.603 de Bucaramanga y 52.262.651 de Bogot4 , obrando en [nombre propio _/ calidad de apoderado
de'_}/ representacion de la sociedad ] con NIT __], manifiesto(manifestamos) que autorizo(amos) irrevocablemente ala FIDUCIARIA,
para que por mi(nuestra) cuenta y riesgo y bajo mi(nuestra) exclusiva responsabilidad, siga las siguientes:

INSTRUCCIONES

1. Recibir los aportes que realizaré correspondientes al valor de las unidad(esj, el cual se estableci6 en la suma de $465.904.778]los

cuales abonaré en las fechas y oportunidades establecidas en el Anexo No. 1, a fin de que sean administrados por la FIDUCIARIA
en FIDUCREDICORP VISTA.
Cuota Inicial: $163.066.672]

Financiacién: $302.838.106

2. Entregar los recursos por mi transferidos, junto con sus rendimientos (si los hay), al FIDEICOMITENTE, una vez obtenidas las

CONDICIONES DE ENTREGA DE RECURSOS que se relacionan a continuacion y se establecen en el FAI MIZU:

La designacion del INTERVENTOR.

Condicién Comercial: La entrega por parte del FIDEICOMITENTE, de un nimero minimo de CARTAS DE

INSTRUCCIONES y sus correspondientes DOCUMENTOS DE VINCULACION, debidamente firmadas por las partes

y con la totalidad de los documentos soportes de la informacion que contienen, cuyos recursos sean suficientes para

adelantar la construccion de la respectiva etapa del PROYECTO, que se encuentra determinado en un setenta por
ciento (70%) de las ventas proyectadas del PROYECTO. El referido porcentaje ha sido establecido por el
FIDEICOMITENTE, quien declara que el mismo no compromete la viabilidad del PROYECTO. No se contaran para
la certificacién de este punto, los canjes o CONTRATOS DE VINCULACION que celebre el FIDEICOMITENTE
con proveedores, socios, administradores, parientes de hasta tercer grado de consanguinidad y segundo de
afinidad, salvo cuando éstos hayan aportado los recursos cuyo valor esté debidamente soportado y que
hubieren sido efectivamente transferidos al FIDEICOMISO.

Condicién Financiera: Carta de aprobacion del crédito, cupo de crédito o cualquier financiacion que sea otorgada
por una entidad financiera vigilada por la Superintendencia Financiera de Colombia a favor del FIDEICOMITENTE o
del FIDEICOMISO. Adicionalmente, se debera entregar Certificacion suscrita por el FIDEICOMITENTE, el Revisor
Fiscal 0 Contador (seg(in corresponday), en la cual conste: (i) que el PROYECTO es viable desde el punto de vista
técnico y financiero; (i) que al momento de acreditacion de las condiciones el numero de ENCARGANTES
presentados para cumplir con la Condicion Comercial coresponde al definido previamente por el FIDEICOMITENTE
y que respecto de esas vinculaciones no se han presentado desistimientos.

Condiclén Técnica: EI FIDEICOMITENTE directamente 0 a través del tercero que autorice para el cumplimiento de
ésta condicion, debera tramitar y obtener ante las autoridades competentes, la aprobacion definitiva de las licencias
de construccion y urbanismo, esto es, debidamente ejecutoriadas ,y acreditar la radicacion de documentos para
adelantar actividades de construccion y enajenacion de inmuebles destinados a vivienda de conformidad con lo
sefialado en el art. 71 de la ley 962 de 2005, tal como fue modificado por el articulo 185 del Decreto 019 de 2012, asl
como el cumplimiento de las demas exigencias legales a que haya lugar.

Condicién Legal: La entrega a la FIDUCIARIA del certificado de libertad y tradicion del INMUEBLE (M.I:'370-446055
de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Cali) con menos de treinta (30) dias de expedicion en el que
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conste que la FIDUCIARIA como vocera del FIDEICOMISO FAI MIZU previa 'F“"-?’iféﬁZs“’.'g'ﬂlmeme. 56 debdns
SUITES es su Gnica propietaria y que se encuentra libre de gravamenes Y ":" la=IDUCI ARIA. en el cual se emita
entregar un estudio de titulos actualizado y elaborado por un abogado extemno d.e' a | |NMUEB'L Al
con concepto favorable del abogado que lo realice y en el que conste qué la tragllclén del IF B 0 s
viable para el desarrollo del PROYECTO y que sobre el mismo no pesan gravamenes o limi ac; e K1
constituya para garantizar los créditos que otorgue la entidad financiera para el desarrolio de
respectiva etapa. - 5
«  Queel FIDEICOMITENTE se encuentre al dia en sus obligaciones de pago por concepto de remuneracion fiduciarta.
El término para el cumplimiento de estas condiciones sera de dieciséis (16) meses contados a‘par.tlr del dia _treinta y uno
(31) de agosto de 2018. Dicho término podra ser prorrogado por una sola vez y por un término de seis .(5) meses
automaticamente,_situacién que es conocida y aceptada por el EL(LOS) ENCARGANTE(S) con la suscripcion de este
documento. Acreditado el cumplimiento las condiciones, la FIDUCIARIA entregara la totalidad de los recursos entregadps
por mi(nosotros), junto con los rendimientos producidos por los mismos, al FIDEICOMITENTE dentro de los cinco (5) dias
hébiles siguientes a la fecha de acreditacion de las condiciones.
Se precisa que todos los rendimientos financieros que se generen a partir de la fecha en que los recursos ingresen a
FIDUCREDICORP VISTA y una vez cumplidas las CONDICIONES PARA LA ENTREGA DE RECURSOS seran del
FIDEICOMITENTE y éste podra disponer de ellos. En ningiin caso se entendera que los rendimientos son un abono a los pagos
que EL(LOS) ENCARGANTE(S) se obliga(n) a efectuar a FIDUCREDICORP VISTA para la adquisicion de la(s) UNIDAD(ES)
INMOBILIARIA(S).
. En el evento en que el FIDEICOMITENTE no acredite el cumplimiento de las condiciones dentro de los plazos establecidos en el
numeral segundo de las “INSTRUCCIONES”, incluida la prorroga automatica, la FIDUCIARIA levantara la restriccion de retiro de
recursos sobre mi(nuestra) cuenta de inversion en FIDUCREDICORP VISTA, dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes a la
fecha en que debieron haberse cumplido y, silo soficito(solicitamos), me(nos) entregara los recursos invertidos, previa deduccion de
las comisiones, gastos, impuestos y demas conceptos que trata el Reglamento de FIDUCREDICORP VISTA.

. En el evento en que me(nos) retire(retiremos) o desista(desistamos) del PROYECTO sin haberse cumplido el plazo que se sefiala
en la parte inicial de este documento, o en caso de incumplimiento en las consignaciones en FIDUCREDICORP VISTA o retardo e
su cumplimiento por mas de sesenta (60) dias, en los términos previstos en el Anexo No. 1, la FIDUCIARIA deducira de los recursog
invertidos en la FIDUCREDICORP VISTA constituida por mi(nosotros), a titulo de pena y a favor del FIDEICOMITENTE o al
vehiculo fiduciario que el instruya, incluidos sus rendimientos, el quince por ciento ( 15%) del valor de la unidad inmobiliaria
recursos que se descontaran de las sumas depositadas en FIDUCREDICORP VISTA, previa deduccién de que trata el Reglamentc;
de FIDUCREDICORP VISTA y la retencion en la fuente. En el evento en que el valor depositado en FIDUCREDICORP VISTA sea
inferior a dicho monto, la FIDUCIARIA entregara el valor depositado por el ENCARGANTE en la cuenta de inversion sin que sea su
responsabilidad realizar gestiones de cobro por la diferencia, Los recursos correspondientes a esta penalizacion seran girados a la
cuenta que indique el FIDEICOMITENTE, dentro de los diez (10) dias siguientes a la fecha en que se notifique la penalizacion por

parte del mismo.

. En el evento en que EL ENCARGANTE fallezca, o de ser varios, en el caso en que uno de ellos fallezca, éste(éstos) confiere(n)
mandato irevocable a LA FIDUCIARIA para que proceda a liquidar este contrato y, con las sumas recibidas por aportes en el mismo
mas los rendimientos de las mismas, se constituya un fondo en el Fondo Abierto FIDUCREDICORP VISTA administrado por LA
FIDUCIARIA. Estos recursos deberan ser entregados al heredero o herederos a quién(es) se les adjudiquen. Existiendo proceso de
sucesion por via judicial, estos recursos se entregaran a érdenes del juzgado que tramite la sucesion. Una vez se dé apertura al
fondo con los recursos mencionados, o se entreguen [0s recursos a rdenes de juzgado que tramite la sucesién, se podra suscribi
con un tercero una nueva carta de instrucciones sobre la unidad inmobiliaria mencionada en la parte inicial de es'te documento E:
el evento en que se hayan trasladado al Encargo Fiduciario Matriz (FAI MIZU), los herederos continuaran con el negocio fiduci i

. En el evento en que trascurridos treinta (30) dias calendario contados desde la notificacion por parte del FIDEICOMITENTE c:i ncié
suscripcion de la correspondiente promesa de compraventa, el ENCARGANTE no comparezca a suscribir dichos documept g
entendera que el ENCARGANTE desiste del PROYECTO y en consecuencia el FIDEICOMITENTE podra unilateralmente 2: S ?;
terminada la relacion contractual existente en virtud de esta CARTA DE INSTRUCCIONES y disponer de los inmuebles d‘r pd
ademas hacer efectivo el cobro de la penalidad establecida en el numeral *5* de las INSTRUCCIONES, ' AR
. Autorizo (autorizamos) a la FIDUCIARIA para que en el evento en que el FIDEICOMITENTE lo requiera, se continten recibiendo las
sumas de dinero que hacen parte de los aportes para la(s) UNIDAD(ES) INMOBILIARIA(S) a través del presente esquema fiduciari
En el caso de que el FIDEICOMITENTE no desee continuar con el presente esquema fiduciario, una vez cumplidas rf
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gg';llDlCIONES PARA LA ENTREGA DE RECURSOS, comunicaré a EL ENCARGANTE, Ia cuenta en a que se seguira depositando

NEros para la adquisicién de la Unidad Inmobiliaria.

DECLARACIONES

En atencion a las instrucciones impartidas, manifiesto(manifestamos) conocer y aceptar que:

1. Las condiciones para la entrega de recursos relacionadas en el numeral 2 de las “INSTRUCCIONES", fueron establecidas por el
FIDEICOMITENTE.

2. Eltérmino aproximado para la construccion de la primera etapa del PROYECTO sera de treinta veintidés (22) meses, contados a
partir de la obtencion de las CONDICIONES DE ENTREGA DE RECURSOS.

3. El desarmollo del PROYECTO ser4 dnica y exclusivamente responsabilidad del FIDEICOMITENTE, quien estara encargado de

realizar, sin participacién alguna ni responsabilidad de la FIDUCIARIA, los estudios de factibilidad, ia promocion, enajenacion,

gerencia, desarrollo y construccion del PROYECTO, y todas las demés actividades relacionadas con la ejecucion del mismo.

4. Lapresente carta de instruccion no es ni constituye una promesa de compraventa.

S. Las caracteristicas del PROYECTO, asi como el precio, la identificacion y la(s) unidad(es) que pretendo adquirir, y las

particularidades negociadas entre el FIDEICOMITENTE y el ENCARGANTE son las que constan en el Documento de Vinculacion
(DOCUMENTO DE VINCULACION), que se anexa a este contrato.

6. Las instrucciones impartidas en el presente documento son de caracter mrevocable, en consecuencia, las mismas no podran ser
revocadas o modificadas en todo o en parte, sin el previo consentimiento del FIDEICOMITENTE.

7. He(hemos) recibido en la sala de negocios del PROYECTO una copia de la Cartilla de Negocios Fiduciarios Inmobiliarios de la
Superintendencia Financiera de Colombia.

8.

He(hemos) recibido capacitacion y explicacion acerca de la gestion que llevara a cabo la FIDUCIARIA con respecto al desarrollo

de éste; quien llevara a cabo el control de la cartera y tesoreria del mismo.

9. Solo podré(podremos) ceder en todo o en parte la presente Carta de Instrucciones, con la_autorizacion del
FIDEICOMITENTE y LA FIDUCIARIA respecto del cesionario, quienes se reservan el derecho de aceptar o no |a cesion.

10. Cualquier modificacion que altere las CONDICIONES PARA LA ENTREGA DE RECURSOS, requerira mi previa autorizacion por
escrito.

11. Acepto (aceptamos) y entiendo (entendemos) la informacion consignada en el Prospecto y Reglamento del Fondo de Inversion
Colectiva Abierto Fiducredicorp Vista al cual me adhiero, ef cual esta a mi disposicion en la pagina web de fa FIDUCIARIA.

Conozco(conocemos) los riesgos asociados a la inversion de mis(nuestros) recursos en dicho Fondo.
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NOTIFICACIONES
EL(LOS) ENCARGANTE(S) recibira(n) notificaciones en las siguientes direcciones:

Direccion: Carrera 121 B No. 4 C 101
Comeo electronico: ptarguello@hotmail.com
Teléfono: Cel 3153365653

EL FIDEICOMITENTE recibira notificaciones en las siguientes direcciones:

Direccion: Calle 8 Oeste No. 35 - 65

Correo electronico: ventas.pyp@pypconstructora.com.co
Teléfono: 8923653

EL(LOS) ENCARGANTE(S) conoce(n) y acepta(n) que deberan notificar a EL FIDEICOMITENTE y LA FIDUCIARIA cada que se
produzca algan cambio en esta informacion, so pena de entenderse validamente notificado en las direcciones aqui registradas.

Para constancia y aceptaci 7scribe el presente contrato, alos 06 dias del mesde Marzo de 2020

L/p [:Qb ICLDCUJ-M &m a2

PEDRO TOMAS ABGUELLY ARIAS EYDI MARINA RAMIREZ SALAZAR
C.C. No 91.257.603 de Bucaramanga .C. No. 52.262.651 de Bogota
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