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OTROSI No. 1 INTEGRAL PARA LA INTEGRACION
CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION INMOBILIARIA
FAI MIZU

Entre los suscritos:

De una parte, (i) P&P CONSTRUCTORA URBANO S.A.S., identificada con NIT 900.472.813-0,
sociedad que comparece a través del Representante Legal que suscribe el presente documento,
todo lo cual se acredita en el certificado de existencia y representacién expedido por la Camara de
Comercio de Cali que se adjunta al presente documento como anexo, quien en lo sucesivo y para
todos los efectos se denominara el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR; y (i) LLOREDA Y CIA
S.A.S,, identificada con NIT 900.070.982-1, sociedad que comparece a través del Representante
Legal que suscribe el presente documento, todo lo cual se acredita en el certificado de existencia y
representacion expedido por la Camara de Comercio de Cali que se adjunta al presente documento
como anexo, Yy (ii) RODRIGO LLOREDA MERA identificado con la cédula de ciudadania No.
79.337.351 o sus sucesores legitimos en caso de fallecimiento (estos dos Cltimos), quienes en lo
sucesivo y para todos los efectos se denominaran los FIDEICOMITENTES APORTANTES, y en
conjunto con el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR se denominardan LOS
FIDEICOMITENTES. '

Y de otra parte, CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A., entidad de servicios
financieros, constituida mediante Escritura Publica No. 884 del 25 de abril de 2012 otorgada en
la Notaria 35 del Circulo Notarial de Bogota, autorizada para funcionar por la Superintendencia
Financiera de Colombia mediante Resolucién No. 876 del 13 de junio de 2012, todo Io cual
consta en el certificado de existencia y representacion legal expedido por la Camara de
Comercio de Bogota y la Superintendencia Financiera de Colombia, Sociedad que comparece a
través de su apoderada general que suscribe el presente contrato, quien en adelante y para los
efectos del presente contrato se denominara la FIDUCIARIA.

Convenimos celebrar el presente OTROSI INTEGRAL PARA LA INTEGRACION del objeto
contractual y condiciones, plasmados en los documentos que a continuacién se relacionan, que
se regira por el Estatuto Organico del Sistema Financiero, el Cdédigo de Comercio, las normas
legales vigentes que regulen la materia y en especial por las clausulas que se estipulan a
continuacion, previas las siguientes

CONSIDERACIONES

1. Que el dia 19 de abril de 2018 en la Notaria 1a de Cali la sociedad comercial P & P
CONSTRUCTORA URBANO S.A.S., sociedad domiciliada en Santiago de Cali, y la
sociedad LLOREDA CIA S.A.S., domiciliada en Cali, suscribieron una promesa de
compraventa sobre el INMUEBLE (como se define mas adelante), que consta de un lote
de 3,650.75 M2 y una residencia de aproximados 900 metros cuadrados, ubicado en la
Calle 11 No. 122A77 en el barrio Pance en la ciudad de Cali, Colombi en la cual
establecieron el objeto y condiciones iniciales para el desarrollo del PROYECTO (como
se define mas adelante).

2. Que el dia 26 de mayo de 2020, los promitentes vendedor y comprador de la promesa
citada anteriormente suscribieron el Otrosi #3 a la promesa, por medio del cual
establecieron, entre otras aclaraciones y modificaciones, una nueva férmula de pagos
para la compraventa del INMUEBLE,
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. Que el dia 30 de Junio de 2020, los prominentes vendedor y comprador de la promesa
citada anteriormente suscribieron el Otrosi #4 a la promesa, por medio del cual
establecieron las fechas para los pagos definidos en el CRONOGRAMA DE PAGOS, y
las garantias entre otras condiciones, aqui tenidas en cuenta.

. Que el dia veintitrés (23) de mayo de dos mil dieciocho (2018), los FIDEICOMITENES
suscribieron con la FIDUCIARIA, el Contrato de Fiducia Mercantil Irrevocable de
Administracion, mediante el cual se constituyo el fideicomiso FA LOTE PANCE SUITES.

Que mediante Escritura Publica No. 2228, de fecha 26 de octubre de 2018, otorgada por
la Notaria 14 de Cali, se aporto al fideicomiso FA LOTE PANCE SUITES el inmueble
identificado con Folio de Matricula Inmobiliaria No. 370-446055 de la Oficina de Registro
de Instrumentos Publicos de Cali.

. Que el dia treinta y uno (31) de agosto de dos mil dieciocho (2018), el FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR suscribié con la FIDUCIARIA, el Contrato de Fiducia Mercantil
Irrevocable de Administraciéon Inmobiliaria, mediante el cual se constituyo el fideicomiso
FAI MIZU para el desarrollo del PROYECTO (como se define mas adelante), sobre el
inmueble propiedad del fideicomiso FA LOTES PANCE SUITES.

. Que es voluntad de los FIDEICOMITENTES integrar los dos fideicomisos.

. Que CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A. como vocera del FIDEICOMISO,
comparecera junto con EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADORS a suscribir las
escrituras publicas que den cumplimiento a los contratos de PROMESA DE
COMPRAVENTA que suscriba EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR con los
adquirentes de las unidades inmobiliarias resultantes del desarrollo del PROYECTO.

. Que conforme a los términos contractuales, LA FIDUCIARIA por instruccion del
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR transferira los inmuebles a los adquirentes a
titulo de compraventa de conformidad con lo establecido en la respectiva PROMESA
DE COMPRAVENTA, quedando claro que no habra obligaciones entre EL
FIDEICOMITENTE APORTANTE Y EL COMPRADOR. En caso de que EL
COMPRADOR reclame alguna obligacion a los FIDEICOMITENTES APORTANTES, se
aclara que todas las obligaciones son inherentes de manera exclusiva al
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR y EL COMPRADOR en lo que sea pertinente,
sin que en caso alguno, LOS FIDEICOMITENTES APORTANTES puedan tener
responsabilidad alguna en relacion con las obligaciones que se determinen en los
respectivos contratos de PROMESA DE COMPRAVENTA de los compradores de
vivienda, dentro de las cuales se encuentran responder por las establecidas en la Ley
1796 de 2016 y normas concordantes del Cédigo Civil y en todo caso, saliendo al
saneamiento de lo vendido; lo anterior, por ser EL FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR el Unico responsable del desarrollo del PROYECTO.Que en el
evento de presentarse alguna reclamacion por un tercero que alegare algin derecho
relacionado con el PROYECTO, en ninguna circunstancia el FIDEICOMISO o la
FIDUCIARIA respondera frente al tercero; . si la reclamacion fuere presentada
directamente contra EL FIDEICOMISO o contra LA FIDUCIARIA, EL FIDEICOMITENTE
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DESARROLLADOR se obliga a salir en defensa de LA FIDUCIARIA y de los
FIDEICOMITENTES APORTANTES asumiendo todos los gastos y costos que esto

pueda ocasionar.

10. Que, en atencién a lo anterior, los FIDEICOMITENTES y la FIDUCIARIA siendo
plenamente capaces para obligarse, convienen celebrar el presente OTROSI INTEGRAL
DE INTEGRACION de los fideicomisos FAI MIZU y FA LOTES PANCE SUITES, que se
regira por las normas vigentes aplicables que regulan la materia, y en especial por las
clausulas que se estipulan a continuacién:

CLAUSULAS

CAPITULO |
DEFINICIONES, PARTES, BENEFICIARIOS

CLAUSULA PRIMERA. DEFINICIONES: Para los efectos de este contrato, las palabras o
términos que a continuacion se relacionan tendran el significado que aqui se establece:

1. BIENES FIDEICOMITIDOS: Hace referencia a los RECURSOS, el INMUEBLE, las
mejoras que el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR realice y reporte sobre el
INMUEBLE y los demas que por cualquier concepto lleguen a transferir LOS
FIDEICOMITENTES al FIDEICOMISO.

2. BENEFICIARIO DE GIROS: Seran los FIDEICOMITENTES APORTANTES (en sus
debidas proporciones), respecto del todos los valores establecidos en las cuotas de pago
tanto fijas como variable del INMUEBLE, establecidas en el la CLAUSULA SEPTIMA de
este documento.

3. CARTAS DE INSTRUCCIONES: Es el documento suscrito por los terceros interesados
en adquirir unidades inmobiliarias en el PROYECTO en calidad de ENCARGANTES para
la recepcion y administracion temporal de las sumas de dinero que éstos se obligan a
pagar en el Fondo de Inversion Colectivo FIDUCREDICORP VISTA, y una vez obtenidas
las CONDICIONES DE GIRO sean giradas al FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR.

4. CARTA DE INSTRUCCIONES IRREVOCABLES: Es el documento suscrito por EL
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR para dar cumplimiento a los pagos del precio del
INMUEBLE que han transferido LOS FIDEICOMITENTES APORTANTES, de
conformidad con lo establecido en la clausula séptima del presente contrato.

5. CONDICIONES DE GIRO: Son los requisitos que se establecen en el presente contrato
en la CLAUSULA NOVENA, entre otras, necesarios para realizar la entrega de recursos
al FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, debidamente aprobados y certificados por el
INTERVENTOR.

6. CRONOGRAMA DE PAGOS: Es el cronograma establecido en la clausula séptima del
presente contrato y en la CARTA DE INSTRUCCIONES IRREVOCABLES, el cual
resume la forma y oportunidad como se pagara el aporte del INMUEBLE, en favor de
LOS FIDEICOMITENTES APORTANTES.

7. DOCUMENTO DE VINCULACION: Es el documento que al momento de la firma de la
CARTA DE INSTRUCCIONES suscribira el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR y los
terceros interesados en adquirir unidades inmobiliarias en el PROYECTO, donde se dé
a conocer a estos terceros las caracteristicas del PROYECTO, se haga referencia al
precio, la identificacion y caracteristicas de las unidades que pretenden adquirir. Ejemplo
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de estos documentos son carta de separacién, opcion, oferta de compra o venta, entre
otros.

ENCARGANTES: Son los terceros interesados en adquirir unidades inmobiliarias en el
PROYECTO, quienes en la ETAPA PREVIA suscribiran el correspondiente
DOCUMENTO DE VINCULACION y CARTAS DE INSTRUCCIONES para la recepcion
y administracién temporal de las sumas de dinero que se obligan a pagar en el Fondo de
Inversion Colectivo FIDUCREDICORP VISTA y cumplidas las CONDICIONES DE GIRO
suscribirdan las correspondientes PROMESAS DE COMPRAVENTA con el
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR. -

ESCRITURA PUBLICA DE COMPRAVENTA: Instrumento publico que dara
cumplimiento a la PROMESA DE COMPRAVENTA, que sera otorgado por el
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR en calidad de vendedor y en el cual la
FIDUCIARIA actuando exclusivamente como vocera del presente FIDEICOMISO
comparecera a efectos de transferir la(s) unidad(es) inmobiliaria(s) de su propiedad a
favor del tercero interesado en adquirirlas. EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR
sera el Unico responsable de la comercializacién, construccion, desarrollo del
PROYECTO, venta y del saneamiento legal. EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR
comparecera a asumir todas las responsabilidades, deberes y obligaciones que para el
vendedor se generen de esa venta.

FIDEICOMISO: Es el Patrimonio Auténomo denominado FAI MIZU, identificado con el
NIT 900.531.292-7, el cual actia con plenos efectos juridicos frente a los
FIDEICOMITENTES y ante terceros, mediante voceria que del mismo ejerce la
FIDUCIARIA.

FINANCIADOR: Sera la entidad financiera, vigilada por la Superintendencia Financiera
de Colombia, que apruebe el crédito constructor, en cuyo favor se hipotecara el
INMUEBLE.

GERENTE: Es el mismo FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR.

INGRESOS: Seran todos los pagos de los precios de las UNIDADES INMOBILIARIAS
que conforman las ventas brutas del PROYECTO, bien sea pago en dinero, canjes,
subrogacion de créditos o pago en especie a los FIDEICOMITENTES APORTANTES.
INMUEBLE: Es el bien inmueble identificado con folio de matricula inmobiliaria nimero
370-446055 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Cali, sobre los cuales
se desarrollard el PROYECTO, el cual fue aportado al presente FIDEICOMISO por los
FIDEICOMITENTES APORTANTES.

INTERVENTOR: Es el profesional o persona juridica especializada, designada por el
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, quienes bajo exclusiva cuenta y riesgo, llevaran
a cabo la vigilancia, control, seguimiento técnico y administrativo del PROYECTO,
estando obligado a reportar mensualmente a partir de su designacion al
FEDEICOMITENTE DESARROLLADOR, A LA FIDUCIARIA Y A LOS
FIDEICOMITENTES APORTANTES.

RECURSOS: Son la totalidad de los recursos liquidos que ingresen al FIDEICOMISO a
saber: (i) Los recursos liquidos que aporten los ENCARGANTES y/o PROMITENTES
COMPRADORES en cumplimiento de los cronogramas de pagos establecidos en las
CARTAS DE INSTRUCCIONES y/o PROMESAS DE COMPRAVENTA,; (ii) Las sumas
de dinero que por cualquier concepto lleguen a aportar LOS FIDEICOMITENTES para
el desarrollo del PROYECTO; (iii) Los recursos provenientes del crédito constructor que

el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR obtenga para el desarrollo del PROYECTO;

(iv) Los rendimientos financieros que puedan llegar a generarse por la inversién de los
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recursos liquidos en el Fondo Abierto Fiducredicorp Vista o en cualquier Fondo de
Inversién Colectiva administrado por la FIDUCIARIA y/o Credicorp Capital Colombia S.A.
PROMESA DE COMPRAVENTA: Cumplidas las CONDICIONES DE GIRO, EL
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR suscribird promesas de compraventa con los
terceros interesados en adquirir unidades inmobiliarias resultantes del PROYECTO,
quienes suscribieron CARTAS DE INSTRUCCIONES en la ETAPA PREVIA; asi como
con ofros terceros interesados en adquirir las unidades disponibles del PROYECTO con
posterioridad al cumplimiento de las CONDICIONES DE GIRO. En la PROMESA DE
COMPRAVENTA se establecera: (i) que los recursos de dinero por el pago del precio de
la unidad inmobiliaria ingresaran Unica y exclusivamente a las cuentas del FIDEICOMISO
y se contabilizaran como un ingreso del mismo; y (ii) la FIDUCIARIA como vocera del
FIDEICOMISO compareceré a suscribir las escrituras publicas por medio de las cuales
se dé cumplimiento a las PROMESAS DE COMPRAVENTA conforme las instrucciones
del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR,

PROMITENTES COMPRADORES: Son los terceros que durante la ETAPA PREVIA se
vincularon, en calidad de ENCARGANTES mediante la suscripcién de CARTAS DE
INSTRUCCIONES quienes son interesados en adquirir unidades de vivienda del
proyecto en la ETAPA DE CONSTRUCCION mediante la suscripcién de contratos de
PROMESA DE COMPRAVENTA y adquieran dicha calidad respecto de una o varias
unidades inmobiliarias en el PROYECTO, con las limitaciones establecidas en este
contrato y en las PROMESAS DE COMPRAVENTA.

PROYECTO: Consiste en la construccion de aproximadamente sesenta y dos (62)
unidades de vivienda, desarrolladas en una Unica etapa sometida al régimen de
propiedad horizontal que se denominara “MIZU Estilo Natural’. EL FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR podra adoptar cambios en el PROYECTO, siempre y cuando no se
desmejoren las condiciones de pago del precio a LOS FIDEICOMITENTES
APORTANTES, sin necesidad de obtener el consentimiento en tal sentido de los
ENCARGANTES y/o PROMITENTES COMPRADORES, pero si con las debidas
autorizaciones de las autoridades respectivas, en el evento de requerirse, y con las solas
limitaciones impuestas por las normas urbanisticas. Los cambios podran ser generados,
por ejemplo, debido a exigencias formuladas por las autoridades competentes al expedir
la licencia de urbanizacion y/o construccion, o por exigencias técnicas, o por cambios en
las exigencias del mercado, o en razén de situaciones imprevistas generadas en el
mercado de materiales que obliguen a cambios por otros materiales, que no sean de
calidad inferior a los materiales inicialmente previstos.

SUPERVISOR TECNICO INDEPENDIENTE: Es el profesional o persona juridica
especializada laboralmente independiente del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR,
quien llevara a cabo las actividades establecidas en la Ley 1796 de 20186.

UNIDADES INMOBILIARIAS: Seran los sesenta y dos (62) apartamentos de
conformidad con la(s) Licencia(s) de Construccion vigente(s) respecto de los
INMUEBLES sobre los cuales se va a desarrollar el PROYECTO.

CLAUSULA SEGUNDA. PARTES: Son partes del contrato las siguientes:

FIDEICOMITENTES: Son FIDEICOMITENTES:

| FIDEICOMITENTE | % DE PARTICIPACION |
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P&P CONSTRUCTORA URBANO S.A.S. 0.08301%
LLOREDA Y CIA S.A.S. 79.91699%
RODRIGO LLOREDA MERA 20%

TOTAL 100%

Los porcentajes de participacién son proporcionales a los aportes que hacen cada uno de los
FIDEICOMITENTES y se ajustaran en desarrollo del PROYECTO, sin perjuicio de lo establecido
en el literal Il de la cldusula séptima del presente contrato. FIDUCIARIA: Es CREDICORP

CAPITAL FIDUCIARIA S.A.

CLAUSULA TERCERA. BENEFICIARIOS: Son los FIDEICOMITENTES de acuerdo con su
porcentaje de participacion en los derechos fiduciarios, titulares de los derechos fiduciarios y de

beneficio derivados del presente FIDEICOMISO.

Los excedentes que puedan producir los BIENES FIDEICOMITIDOS o los que puedan resultar
en el activo del FIDEICOMISO al momento de su liquidacién, seran para los BENEFICIARIOS,
después de pagar los pasivos, de levantar los gravamenes que pesen sobre los bienes del
FIDEICOMISO, y haber hecho las transferencias a que hubiere lugar a los PROMITENTES
COMPRADORES. LOS FIDEICOMITENTES instruyen desde ahora a LA FIDUCIARIA para que
a la liquidacion de los beneficios finales, se pague el porcentaje variable del precio del lote a
LOS FIDEICOMITENTES APORTANTES, conforme a lo establecido en el literal Il de la clausula
séptima del presente documento.

CLAUSULA CUARTA. PROMITENTES COMPRADORES: Seran aquellas personas que
suscriban una PROMESA DE COMPRAVENTA con el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, y
se obliguen en virtud de ésta a entregar los recursos establecidos en la misma al FIDEICOMISO y
a recibir por parte del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR determinadas unidades inmobiliarias
del PROYECTO. LA FIDUCIARIA como vocera del FIDEICOMISO transferira las unidades
inmobiliarias a los PROMITENTES COMPRADORES a titulo de compraventa en cumplimiento de
las instrucciones impartidas por el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR como Unico
responsable de la venta, construccion, y del saneamiento legal del PROYECTO vy dUnico
responsable de las obligaciones establecidas por la ley 1796 de 2016. Los PROMITENTES
COMPRADORES no contraen obligacion alguna relacionada con el desarrollo de EL PROYECTO,
no tendran derechos ni obligaciones derivadas del presente contrato de Fiducia Mercantil, diferentes
del derecho a adquirir y recibir la o las unidades inmobiliarias, resultantes de EL PROYECTO y a
suscribir la correspondiente escritura publica de transferencia a titulo de compraventa, de
conformidad con lo establecido en la PROMESA DE COMPRAVENTA. La calidad de
PROMITENTE COMPRADOR solo se adquiere cuando efectivamente se haya suscrito la
PROMESA DE COMPRAVENTA.

PARAGRAFO PRIMERO: Los recursos entregados por los ENCARGANTES y/o PROMITENTES
COMPRADORES seran invertidos temporalmente en el Fondo Abierto FIDUCREDICORP VISTA,
en Carteras Colectivas administradas por Credicorp Capital Colombia S.A. Comisionista de
Bolsa o en cuentas bancarias, caso en el cual LA FIDUCIARIA cobrara la misma comisién que
corresponda a su Fondo Abierto FIDUCREDICORP VISTA. En los contratos asi suscritos debera
constar la manifestacién expresa del ENCARGANTE y/o PROMITENTE COMPRADOR de conocer

y aceptar.

.l
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PARAGRAFO SEGUNDO: Los ENCARGANTES vy/o PROMITENTES COMPRADORES no
tendran derecho ni participacién alguna en la definicion del PROYECTO, ni en los excedentes

del FIDEICOMISO.

PARAGRAFO TERCERO: LOS FIDEICOMITENTES, sus empleados o agentes, NO podran
recibir directamente los dineros, aportes, bienes o recursos provenientes de los
ENCARGANTES y/o PROMITENTES COMPRADORES por cuanto aquellos se recibiran
directamente en las cuentas del FIDEICOMISO o en los Encargos Fiduciarios que cada
PROMITENTE COMPRADOR constituya en el Fondo de Inversién Colectiva administrado

por la FIDUCIARIA.

CAPITULO Il
OBJETO Y BIENES FIDEICOMITIDOS

Q-

gﬁ??@g‘\LAUSULA QUINTA. OBJETO Y FINALIDAD: EI presente CONTRATO DE FIDUCIA

ed v.,.“M‘E‘RCANTIL IRREVOCABLE DE ADMINISTRACION INMOBILIARIA tiene por objeto la
i ¥icbhstitucion de un patrimonio auténomo a través del cual se administren los BIENES

FIDEICOMITIDOS para destinarlos al desarrollo del PROYECTO conforme las instrucciones del
presente contrato y las que otorgue el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, como Unico
responsable del desarrollo del PROYECTO y dentro del marco establecido en el presente

CONTRATO.

En desarrollo del objeto contractual la FIDUCIARIA recibira, administrara e invertira los recursos
que entreguen los FIDEICOMITENTES vy los ENCARGANTES vy/o PROMITENTES
COMPRADORES en los Fondos de Inversién Colectiva que administre la FIDUCIARIA.

La finalidad del presente contrato es habilitar un vehiculo fiduciario mediante la integracion de
los fideicomisos FA PANCE SUITES Y FAI MIZU el cual se logra con este Otros{ 1 Integral para
la integracion y se administren los bienes aportados y los recursos por LA FIDUCIARIA para el
desarrollo del PROYECTO y una vez finalizado el PROYECTO por parte del FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR, se transfieran las UNIDADES INMOBILARIAS conforme lo establecido en
este contrato y las instrucciones del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, las cuales en
ningun evento podran ser contrarias a las establecidas en éste contrato.

CLAUSULA SEXTA. BIENES FIDEICOMITIDOS: Son bienes fideicomitidos:

* Los RECURSOS.

+ EIINMUEBLE.
+ Las mejoras que el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR realice y reporte sobre el

INMUEBLE.

RECURSOS: Los recursos se entenderan recibidos cuando efectivamente sean transferidos a
las cuentas del FIDEICOMISO en pesos colombianos.

INMUEBLE: EI INMUEBLE fue aportado al fideicomiso FA LOTE PANCE SUITES, mediante
escritura publica No. 2228 del 26 de octubre de 2018 de la Notaria 14 de Cali.
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UNIDADES INMOBILIARIAS: Se entenderan del FIDEICOMISO una vez sean construidas y
registrado el Reglamento de Propiedad Horizontal sobre el INMUEBLE.

MEJORAS: Se entenderan incorporadas al FIDECOMISO a medida que el FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR realice y reporte las mismas a la FIDUCIARIA.

PARAGRAFO PRIMERO: La FIDUCIARIA mantendré los bienes que recibira a titulo de fiducia
mercantil, separados del resto de sus activos y de los que correspondan a otros negocios
fiduciarios (articulo 1233 del Cédigo de Comercio); de forma que los activos que hagan parte del
FIDEICOMISO ampararan exclusivamente las obligaciones que adquiera el mismo en
cumplimiento de lo aqui establecido.

PARAGRAFO SEGUNDO: BIENES FUTUROS. Respecto de los bienes citados en esta
clausula y que ostenten la condicion de bienes futuros, su existencia dependera del cumplimiento
de una condicién o acontecimiento futuro que de no darse se entendera fallida su existencia, La
valoracion de los bienes futuros se realizara teniendo en cuenta su naturaleza y las normas

vigentes que sean aplicables.

Algunos de los bienes fideicomitidos ostentan la calidad de derechos intangibles conforme lo
establecido en el articulo 653 del Cédigo Civil. La valoracion de estos bienes se realizara
teniendo en cuenta las normas generales vigentes sobre la materia.

CAPITULO llI
INSTRUCCIONES

CLAUSULA SEPTIMA. INSTRUCCIONES. En desarrollo del presente contrato LA FIDUCIARIA
seguira las enunciadas en el texto de este contrato, las que se enumeran a continuacién y las
demas que imparta el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, las cuales en ninglin evento
podran ser contrarias a las establecidas en éste contrato, a saber:

. INSTRUCCIONES GENERALES:

1. Mantener la titularidad de los BIENES FIDEICOMITIDOS y aquellos que en ejecucion del
presente contrato le sean transferidos.

2. Entregar a los FIDEICOMITENTES APORTANTES Ila tenencia del INMUEBLE del
FIDEICOMISO a titulo de comodato precario, de acuerdo con las estipulaciones
consagradas en el documento privado que suscriban las partes para ese efecto, durante
la ETAPA PREVIA y hasta veinte (20) dias calendario contados a partir del cumplimiento
de las CONDICIONES DE GIRO. Terminado este plazo, los FIDEICOMITENTES
APORTANTES cederan el comodato del INMUEBLE en favor del FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR.

3. Permitir al FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR adelantar el desarrollo del
PROYECTO sobre el INMUEBLE una vez se certifique el punto de equilibrio y se cumplan
las condiciones de giro, bajo su exclusiva y Unica responsabilidad técnica, financiera
juridica y administrativa.

4. Recibir, administrar e invertir los RECURSOS en el Fondo Abierto Fiducredicorp Vista o
en cualquier Fondo de Inversion Colectiva administrado por la FIDUCIARIA y/o Credicorp
Capital Colombia S.A. sociedad comisionista de bolsa. Los FIDEICOMITENTES
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manifiestan conocer y aceptar el Reglamento del Fondo Abierto Fiducredicorp Vista,
conociendo que ademas el mismo se encuentra a su disposicién en la pagina web

www.credicorpcapitalfiduciaria.com.
Poner los RECURSOS del FIDEICOMISO a disposicion del FIDEICOMITENTE

DESARROLLADOR para el desarrollo del PROYECTO, una vez obtenidas
CONDICIONES DE GIRO, en la medida que dicho FIDEICOMITENTE efectte la solicitud
de giro en los términos del presente contrato, de conformidad con la prelacion de giros,
debidamente aprobadas por el INTERVENTOR.

. Realizar los giros a favor del respectivo BENEFICIARIO DE GIRO, en los plazos y montos

definidos en la CLAUSULA SEPTIMA y conforme a la CARTA DE INSTRUCCIONES
IRREVOCABLES que suscriba el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, una vez
cumplidas la CONDICIONES DE GIRO, siguiendo en todo caso las prelacidnes
establecidas en el presente contrato.

Suscribir la documentacion y solicitudes de tramites que legalmente le correspondan en
su condicion de propietario fiduciario, y que se requieran para el desarrollo del
PROYECTO, en los casos en que el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR no puedan
suscribirlos directamente, segtn lo establecido en el Decreto 1077 de 2015 o la
normatividad que se encuentre vigente expedida por el Ministerio de Ambiente, Vivienda
y Desarrollo Territorial o la autoridad competente, y demas que las modifiquen o

adicionen.
Contabilizar como ingreso los recursos que se transfieran al FIDEICOMISO en virtud de

las PROMESAS DE COMPRAVENTA,

Otorgar por instruccién del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR y en cumplimiento de
las PROMESAS DE COMPRAVENTA por ellos suscritas, las escrituras publicas que
deba suscribir en su calidad de propietario fiduciario, incluyendo aquellas mediante la
cual se efectie la transferencia de las UNIDADES INMOBILIARIAS a los PROMITENTES
COMPRADORES, siempre y cuando estos Ultimos se encuentren a paz y salvo por todo
concepto, compareciendo el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR como los Unicos
responsables de la comercializacién, construccién, desarrollo del PROYECTO vy del
saneamiento legal, debiendo quedar constancia de ello en la respectiva escritura.
Constituir como vocera del FIDEICOMISO y sobre el INMUEBLE, hipoteca a favor de la
entidad bancaria que para el efecto indique el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, a
fin de garantizar con dichos bienes el crédito constructor que éstos dltimos y/o el
FIDEICOMISO obtengan para el desarrollo del PROYECTO. Igualmente, tendra las
facultades para firmar pagaré(s) en blanco con carta de instrucciones y demas
documentos requeridos por el acreedor financiero para la legalizacion del crédito
constructor, previa instruccion en ese sentido por el FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR.

Recibir con destino al FIDEICOMISO los recursos provenientes del crédito referido en el
numeral anterior, y registrar dicho ingreso dentro de la contabilidad del FIDEICOMISO.
Descontar los gastos relacionados con la comision fiduciaria, los gastos del
FIDEICOMISO y las demas deducciones legales y contractuales a que haya lugar, en la
medida en que existan recursos liquidos en el FIDEICOMISO y el PROYECTO se
encuentre en la ETAPA DE CONSTRUCCION.

Llevar la contabilidad del FIDEICOMISO, registrando en ella los bienes, los pasivos, los
egresos e ingresos, incluyendo las mejoras incorporadas al INMUEBLE, cuando sea el

caso, y los RECURSQOS.
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14. Atender los pagos establecidos en el CRONOGRAMA DE PAGOS, en lo que se refiere

a los pagos definidos en favor de LOS FIDEICOMITENTES APORTANTES.

15. Atender los pagos del crédito constructor otorgado por el FINANCIADOR, de conformidad
con las instrucciones que al respecto imparta el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR.

16. Atender los giros que instruya el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR para el
desarrollo del PROYECTO, previa aprobacién del INTERVENTOR, de conformidad con
lo establecido en el presente contrato y sin perjuicio de la prelacion de giros.

17. Restituir los RECURSOS a los BENEFICIARIOS o a quien corresponda en virtud del
presente contrato, previa atencién de la prelacién de giros establecida en el presente

contrato.

Il. INSTRUCCIONES PARA LA CESION DE LOS DERECHOS FIDUCIARIOS:

Una vez se cumplan todos los giros en favor de los FIDEICOMITENTES APORTANTES,
establecidos en el literal Il de esta clausula, la FIDUCIARIA registraré automaticamente y sin
necesidad de instruccion adicional, la cesion de la totalidad de los derechos fiduciarios de los
FIDEICOMITENTES APORTANTSE en favor del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR

Los FIDEICOMITENTES podran instruir conjuntamente a la FIDUCIARIA para registrar cesiones
parciales de los derechos fiduciarios, siempre y cuando se haya acreditado el pago
correspondiente a la cesion que se defina registrar en un momento dado.

No obstante, una vez se realice el giro de la CUOTA DE PAGO No. 2 en favor de los
FIDEICOMITENTES APORTANTES, la FIDUCIARIA registrara automaticamente y sin
necesidad de instruccion adicional, la cesién de los derechos fiduciarios equivalentes al treinta
y cinco por ciento (35%) del porcentaje de la participacion de que los FIDEICOMITENTES
APORTANTES sean titulares, en favor del FIDIECOMITENTE DESARROLLADOR.

Para dar cumplimiento a la primera cesion de derechos fiduciarios que se realice en favor del
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, cualquiera de los FIDEICOMITENTES debera notificar
ala FIDUCIARIA la suscripcion de una garantia hipotecaria sobre un bien inmueble bien sea de
su propiedad o de propiedad del un tercero, en favor de los FIDEICOMITENTES APORTANTES
que debera tener un valor comercial no menor a quinientos millones DE PESOS M/CTE
($500.000.000), adjuntando para el efecto la copia de la escritura publica de la constitucién de

la hipoteca y la boleta de ingreso a registro.

La FIDUCIARIA no verificara la idoneidad de la garantia hipotecaria constituida en favor de los
FIDEICOMITENTES APORTANTES ni el contenido de la escritura ptblica, limitandose a validar
(i) que en la notificacién se declare que se ha constituido la garantia y (i) que se adjunte la
escritura publica y la boleta de ingreso a registro.

En caso de restriccion de caracter sanitario, por parte de autoridad gubernamental nacional o
local, que impida la radicacién de la escritura publica de hipoteca en la respectiva oficina de
- registro de instrumentos publicos, bastara con la presentacion de la copia de la escritura publica
de hipoteca para cumplir el requisito de la cesién de derechos por el giro de la CUOTA DE PAGO

No. 2.
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En caso de terminacion anormal del PROYECTO vy para la liquidacion del FIDEICOMISO, se
cederan automaticamente en favor del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, el porcentaje de
derechos fiduciarios de los FIDEICOMITENTES APORTANTES, proporcional a las CUOTAS DE
PAGO No. 2, 3, 4 y 5 del literal Ill de la presente, efectivamente pagadas a los
FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES. Para efectos del registro de la cesién, bastara una
comunicacién remitida por parte del FIDEICOMITENTE, en la cual se declare: (i) La suma
efectivamente girada por concepto del pago del INMUEBLE v (i) el porcentaje de derechos

fiduciarios cuya cesién procede.

lll. INSTRUCCIONES PARA LOS GIROS A LOS FIDEICOMITENTES APORTANTES: La
FIDUCIARIA realizara los siguientes giros en favor de los FIDEICOMITENTES
APORTANTES, por concepto del pago del precio del INMUEBLE, de conformidad con lo
establecido en la presente clausula y en la CARTA DE INSTRUCCIONES IRREVOCABLES,

previa notificacién de cualquiera de los FIDEICOMITENTES:

1. GIROS DEL VALOR FIJO DEL IMUEBLE: La FIDUCIARIA realizara los siguientes giros
en favor de los FIDEICOMITENTES APORTANTES, correspondientes al pago del valor fijo

del precio del INMUEBLE:

1.1. CUOTA DE PAGO No. 1: Girar en favor de LOS FIDEICOMITENTE APORTANTES Ia
CUOTA DE PAGO No. 1 por valor total de DOSCIENTOS CINCUENTA MILLONES DE
PESOS ($250.000.000), mediante transferencia Bancaria a la cuenta CORRIENTE No.
0175.6999.9620 del banco DAVIVIENDA o cheque a nombre del EL FIDEICOMITENTE
APORTANTE LLOREDA CIA S.A.S. o en la cuenta que estos indiquen.

1.2. CUOTA DE PAGO No. 2: Girar en favor de los FIDEICOMITENTES APORTANTES |Ia
CUOTA DE PAGO No. 2 por valor total de MIL CUATROSCIENTOS MILLONES DE PESOS
M/CTE. ($1.400.000.000), dentro de los ocho (8) dias hébiles siguientes al cumplimiento de las
CONDICIONES DE GIRO, definidas en este contrato de Fiducia, mediante transferencia
Bancaria a las siguientes cuentas de los FIDEICOMITENTES APORTANTES, asi: A favor de
LLOREDA CIA S.A.S. (el 80%) a la cuenta que tiene dicha entidad en el Fondo a la Vista
FONVAL de Credicorp Capital Colombia S.A.; a favor de RODRIGO LLOREDA MERA (el 20%)
en la cuenta corriente No. 652002874 del Banco ITAU.

1.3. CUOTA DE PAGO No. 3: Girar en favor de los FIDEICOMITENTES APORTANTES de Ia
CUOTA DE PAGO No. 3 por valor de SEISCIENTOS MILLONES DE PESOS M/CTE.
($600.000.000), a mas tardar el cinco (5) de OCTUBRE de dos mil veinte (2020), mediante
soporte de transferencia Bancaria a las siguientes cuentas de los FICOMITENTES
APORTANTES, asi: A favor de LLOREDA CIA S.A.S. (el 80%) a la cuenta CORRIENTE No.
0175.6999.9620 del banco DAVIVIENDA; a favor de RODRIGO LLOREDA MERA (el 20%) en
la cuenta de ahorros No. 0550018000053928 del Banco Davivienda.

1.4. CUOTA DE PAGO No. 4: Girar en favor de los FIDEICOMITENTES APORTANTES de Ia
CUOTA DE PAGO No. 4 por valor de NOVECIENTOS TREINTA MILLONES DE PESOS
M/CTE. ($930.000.000), asi: (i) el cincuenta por ciento (50%) por valor de CUATROCIENTOS
SESENTA'Y CINCO MILLONES DE PESOS M/CTE ($465.000.000), a mas tardar el cinco (5)
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de Marzo del dos mil veintiuno (2021), y (ii) el restante cincuenta por ciento (50%) por valor de
CUATROCIENTOS SESENTA Y CINCO MILLONES $465.000.000 el cinco (5) de Septiembre

del dos mil veintiuno (2021).

El pago de esta cuota sera realizado mediante transferencia Bancaria a las siguientes cuentas
de los FICOMITENTES APORTANTES, asi: A favor de LLOREDA CIA S.A.S. (el 80%) a la
cuenta que tiene dicha entidad en el Fondo a la Vista FONVAL de Credicorp Capital Colombia
S.A.; a favor de RODRIGO LLOREDA MERA (el 20%) en la cuenta corriente No. 652002874 del

Banco ITAU.

1.5. CUOTA DE PAGO No. 5: Girar en favor de los FIDEICOMITENTES APORTANTES de la
CUOTA DE PAGO No. 5 por valor de MIL SETENTA MILLONES DE PESOS M/CTE.
($1.070.000.000), asi: (i) una parte en especie, con la suscripcion de la escritura publica de
compraventa correspondiente sobre dos unidades inmobiliarias del PROYECTO (1004 y 1005 o
las que determinen), cuyo precio sera el acordado entre el FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR y el FIDEICOMITENTE APORTANTE; vy (ii) y un pago en efectivo la suma
de CIENTO CINCUENTA Y CINCO MILLONES CIENTO VEINTE Y CINCO MIL PESOS
($155.125.000.00) que debera efectuarse en la fecha en que se firme la escritura publica de
compraventa del(os) apartamentos. El pago de esta porcién en efectivo de esta cuota sera
realizado mediante transferencia Bancaria a las siguientes cuentas de los FICOMITENTES
APORTANTES: A favor de LLOREDA CIA S.A.S. (el 80%) a la cuenta que tiene dicha entidad
en el Fondo a la Vista FONVAL de Credicorp Capital Colombia S.A.; a favor de RODRIGO
LLOREDA MERA (el 20%) en la cuenta corriente No. 652002874 del Banco ITAU.

1.6. CUOTA DE PAGO No. 6: PAGO Y DEL VALOR VARIABLE DEL IMUEBLE: Girar a LOS
FIDEICOMITENTES APORTANTES (en la proporcién a sus participaciones) de un valor
equivalente al DOCE PUNTO CINCO POR CIENTO (12.5%) sobre el valor total de ventas brutas
del PROYECTO que supere la suma de TREINTA MIL MILLONES DE PESOS M/CTE

($30.000.000.000,00).

Tal valor sera pagado mediante abonos mensuales una vez el PROYECTO alcance la suma de
TREINTA MIL MILLONES DE PESOS M/CTE ($30.000.000.000,00) de INGRESOS y se pagara
dentro de los primeros ocho (8) dias habiles de cada mes, aplicando el doce punto cinco por
ciento (12.5%) sobre los INGRESOS que excedan la suma de TREINTA MIL MILLONES DE
PESOS M/CTE ($30.000.000.000,00), del mes inmediatamente anterior; mediante transferencia
Bancaria a las siguientes cuentas de los FIDEICOMITENTES APORTANTES: a favor de
LLOREDA CIA S.A.S. (el 80%) a la cuenta que tiene dicha entidad en el Fondo a la Vista
FONVAL de Credicorp Capital Colombia S.A.; y a favor de RODRIGO LLOREDA MERA (el 20%)
en la cuenta corriente No. 652002874 del Banco ITAU, y (ii) certificacion del INTERVENTOR del
valor de ventas brutas del PROYECTO.

1.7. CUOTA DE PAGO No. 7. AJUSTES INDEXACION: Todos los valores definidos en las
condiciones como parte del valor del INMUEBLE pagaderos a los FIDEICOMITENTES
APORTANTES, seran indexados automaticamente a partir del 1 enero del afio 2020 y asi de
cada ano sucesivo, con un valor promedio de IPC definido por las partes en tres punto cinco por

ciento (3.5%) anual.

Para el efecto, se realizara el giro de recursos por concepto del ajuste de indexacion a favor de
LLOREDA CIA S.A.S. (el 80%) a la cuenta que tiene dicha entidad en el Fondo a la Vista
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FONVAL de Credicorp Capital Colombia S.A.; y a favor de RODRIGO LLOREDA MERA (el 20%)
en la cuenta corriente No. 652002874 del Banco ITAU, asi:

‘Vﬁﬁ

9 1.7.1. Como un primer ajuste, se pagara la suma de CIENTO CUARENTA MILLONES DE
/) ";‘\PESOS M/CTE ($140.000.000), en dos cuotas, asi:
A

Un cincuenta por ciento (50%), equivalente a la suma de SETENTA MILLONES DE PESOS

Ql" ‘M/CTE ($70.000.000), pagadero en (i) una cuota inicial de VEINTICINCO MILLONES DE
PESOS M/CTE ($25.000.000) a mas tardar a los ocho (8) dias habiles de cumplir las
CONDICIONES DE GIRO, y (ii) el pago de nueve (9) cuotas mensuales de CINCO MILLONES
DE PESOS M/CTE ($5.000.000), pagaderas el dia cinco (5) de cada mes, a partir del mes de
agosto de 2020.

- El cincuenta por ciento (50%) restante, pagadero el dia veinte (20) de enero de dos mil veintidés

(2022).

1.7.2. Como un segundo ajuste, se pagara la suma de SETENTA MILLONES DE PESOS M/CTE
($70.000.000), el dia veinte (20) de enero de dos mil veintiuno (2021).

1.7.3 En caso de que la CUOTA DE PAGO No 5, compuesta por un pago en efectivo y un pago
en especie, no se realice a mas tardar el dia primero (1) de marzo de dos mil veintidos (2022),
se pagara un tercer ajuste por valor de TREINTA Y CINCO MILLONES CUATROCIENTOS

CINCUENTA MIL PESOS M/CTE ($35.450.000), pagadero a més tardar el dia diez (10) de

marzo de dos mil veintidés (2022).

PARAGRAFO SEGUNDO: La FIDUCIARIA no sera resposable de verificar la veracidad del
cumplimiento de las condiciones establecidas en el contrato de promesa de compraventa
suscrito entre los FIDEICOMITENTES, limitdndose su responsabilidad a la verificaciéon de los
soportes de pago allegados por el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR de conformidad con
las condiciones anteriores. Cualquier variacion a la forma de pago debera ser notificada por los
FIDEICOMITENTES a la FIDUCIARIA, para efectos de la verificacion del cumplimiento de las
condiciones para la cesion de los derechos fiduciarios.

CLAUSULA OCTAVA. REALIZACION DE GIROS: El procedimiento para que la FIDUCIARIA

realice giros con los RECURSOS,
documento, sera el siguiente:

T

respetando las prelacién de giros definidas en este

La FIDUCIARIA realizara los giros que el GERENTE con el visto bueno del
INTERVENTOR le indiquen, a través del Portal Transaccional, remitida con tres (3) dias
habiles de antelacion. Para estos efectos se registrardn en una tarjeta las firmas de las
personas autorizadas por el GERENTE que son competentes para instruir a la
FIDUCIARIA, asi como la firma del INTERVENTOR.

La instruccion debera contener el nombre del destinatario del giro, con su respectiva
identificacion, el valor y el nimero de la cuenta corriente o de ahorros si es del caso, y
debera ir acompafada en todos los casos por una fotocopia del registro Unico tributario -
RUT- del destinatario del giro y del soporte correspondiente.

El GERENTE debera indicar a la FIDUCIARIA la modalidad del giro, a saber: (i) cheque
que se enfregara directamente al destinatario del giro, o (ii) transferencia electrénica via

ACH.
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Para solicitar giros a través del Portal Transaccional, en el cual igualmente se registraran las
firmas, claves y/o autorizaciones del GERENTE y del INTERVENTOR; y se seguira el siguiente
procedimiento.

1. La FIDUCIARIA realizara los giros que instruya el GERENTE a través del portal
transaccional de la FIDUCIARIA, previo visto bueno del INTERVENTOR para lo cual
estos deberan suscribir el siguiente documento:

¢ Reglamento para el uso del servicio del portal transaccional de Credicorp Capital -
Clientes Corporativos.

2. Elusuario administrador, designara las firmas autorizadas para el FIDEICOMISO y el
rol de las mismas. Asi mismo, registrara en el formato de registro de firmas las firmas
autorizadas para instruir a la FIDUCIARIA, indicando las condiciones de manejo.

PARAGRAFO PRIMERO: PRELACION DE GIROS. En todo caso, los giros, pagos y provisiones
que realice la FIDUCIARIA, seguiran la siguiente prelacion, cuyo cumplimiento sera
responsabilidad del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR y del INTERVENTOR:

Comision Fiduciaria.

Tributos.

Costos y gastos del FIDEICOMISO.

Atencidn del crédito constructor a favor del FINANCIADOR. .

Atencién de giros en favor de los FIDEICOMITENTES APORTANTES, de
conformidad con el CRONOGRAMA DE PAGOS anexo al presente contrato.

6. Costos y gastos del PROYECTO.

7, Demas giros que solicite el GERENTE, cumpliendo las prelaciones de pago
acordadas con LOS PROMITENTES APORTANTES.

8. Restituciéon de excedentes en favor del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR.

PLP 1o -4

PARAGRAFO SEGUNDO: La FIDUCIARIA no realizara pagos sobre canje ni en sobregiro, es
decir, solo girara los fondos disponibles. Por tal motivo, la entrega de los dineros necesarios para
cubrir un pago, en el evento de realizarse mediante consignacién de cheques, debera efectuarse
por lo menos con tres (3) dias habiles de anticipacion al dia en que la FIDUCIARIA deba realizar

el pago respectivo.

PARAGRAFO TERCERO: La FIDUCIARIA no recibird ordenes de pago, soportes,
autorizaciones o similares remitidas via fax o correo electronico. Solo se utilizara el portal

fransaccional.

PARAGRAFO CUARTO: Las partes entienden, que, en desarrollo del contrato, es
responsabilidad de EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, segln corresponda de
conformidad con la ley, los pagos relacionados con el ICA, retencion en la fuente, IVA y cualquier
otro impuesto que se encuentre relacionado directa o indirectamente con el presente
FIDEICOMISO. Cuando por cambios normativos que se presenten en desarrollo del presente
contrato, la responsabilidad de realizar los pagos relacionados con el ICA, retencion en la fuente,




Version
I FAI MIZU Final
BACREDICORPCaNILAL
Fiduciaria OTROSI INTEGRAL Pagina 15 de
' 32

IVA y cualquier otro impuesto que se encuentre relacionado directa o indirectamente con el
presente FIDEICOMISO, sea responsabilidad de la FIDUCIARIA, EL FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR estara obligado a suministrar a LA FIDUCIARIA y/o al FIDEICOMISO: (i)
toda la informacién necesaria para cumplir a cabalidad con este fin, en especial, toda la
informacion que se requiera para el diligenciamiento y presentacion de las declaraciones de
impuestos respectivas, y (ii) cualquier suma de dinero que se requiera para la realizaciéon de
pagos relacionados con el ICA, retencién en la fuente, IVA y cualquier otro impuestos que pueda
grabar los giros ordenados por el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR.

CAPITULO IV
ETAPAS PARA EL DESARROLLO DEL PROYECTO

CLAUSULA NOVENA, ETAPA PREVIA: Tiene por finalidad obtener las CONDICIONES DE
GIRO, lo cual comprende la elaboracién de los disefios y estudios técnicos y financieros, y la

celebracion de todos los actos juridicos necesarios para la obtencién de recursos dirigidos a la

realizacion de EL PROYECTO y a la promocion del mismo a través de la suscripcion de CARTAS
DE INSTRUCCIONES suscritas por terceros interesados en adquirir UNIDADES

INMOBILIARIAS resultantes de dicho PROYECTO.
Para tener por obtenidas las CONDICIONES DE GIRO, sera necesario:

+ La designacion del INTERVENTOR.
+ Condicion Comercial: La entrega por parte del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR,

de un numero minimo de CARTAS DE INSTRUCCIONES y sus correspondientes
DOCUMENTOS DE VINCULACION, debidamente firmadas por las partes y con la
totalidad de los documentos soportes de la informacién que contienen, cuyos recursos
sean suficientes para adelantar la construccion de la respectiva etapa del PROYECTO,
que se encuentra determinado en un setenta por ciento (70%) de las ventas proyectadas
del PROYECTO. ElI referido porcentaje ha sido establecido por el FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR, quien declara que el mismo no compromete la viabilidad del
PROYECTO. No se contardn para la certificacién de este punto, los canjes o
CONTRATOS DE _ VINCULACION que celebre el _FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR con proveedores, socios, administradores, parientes de hasta
tercer grado de consanguinidad y sequndo de afinidad, salvo cuando éstos hayan
aportado los recursos cuyo valor esté debidamente soportado v que hubieren sido
efectivamente transferidos al FIDEICOMISO.,
Condicién Financiera: Carta de aprobacién del crédito, cupo de crédito o cualquier
financiacion que sea otorgada por una entidad financiera vigilada por la Superintendencia
Financiera de Colombia a favor del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR o del
FIDEICOMISO. Adicionalmente, se debera entregar Certificacion suscrita por el
FIDEICOMITENTE, el Revisor Fiscal o Contador (segun corresponda), en la cual conste:
(i) que el PROYECTO es viable desde el punto de vista técnico y financiero; (i) que al
momento de acreditacion de las condiciones el nimero de ENCARGANTES presentados
para cumplir con la Condicién Comercial corresponde al definido previamente por el
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR y que respecto de esas vinculaciones no se han
presentado desistimientos.

+ Condicién Técnica: El FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR directamente o a través
del tercero que autorice para el cumplimiento de ésta condicion, debera tramitar y obtener
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ante las autoridades competentes, la aprobacion definitiva de las licencias de
construccién y urbanismo, esto es, debidamente ejecutoriadas ,y acreditar la radicacién
de documentos para adelantar actividades de construccién y enajenacién de inmuebles
destinados a vivienda de conformidad con lo sefialado en el art. 71 de la ley 962 de 2005,
tal como fue modificado por el articulo 185 del Decreto 019 de 2012, asi como el
cumplimiento de las demas exigencias legales a que haya lugar.

» Condicion Legal: La entrega a la FIDUCIARIA del certificado de libertad y tradicion del
INMUEBLE con menos de treinta (30) dias de expedicion en el que conste que la
FIDUCIARIA como vocera del FIDEICOMISO FAI MIZU es su Unica propietaria y que se
encuentra libre de gravamenes y limitaciones. Igualmente, se debera entregar un estudio
de titulos actualizado y elaborado por un abogado externo de la FIDUCIARIA, en el cual
se emita con concepto favorable del abogado que lo realice y en el que conste que la
tradicion del INMUEBLE es juridicamente viable para el desarrollo del PROYECTO y que
sobre el mismo no pesan gravamenes o limitaciones, salvo el que se constituya para
garantizar los créditos que otorgue la entidad financiera para el desarrollo del
PROYECTO o de la respectiva etapa.

*  QueEL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR se encuentren al dia en sus obligaciones
de pago por concepto de remuneracion fiduciaria.

El término para la culminacion de la ETAPA PREVIA es de dieciséis (16) meses, los cuales se
contaran a partir de la firma del contrato de fiducia constitutivo del fideicomiso FAI MIZU. Dicho
término podra ser prorrogado por una sola vez por seis (6) meses adicionales, automaticamente.

PARAGRAFO PRIMERO: NO CUMPLIMIENTO DE LAS CONDICIONES DE GIRO. En el
evento en que el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR no acredite el cumplimiento de las
CONDICIONES DE GIRO dentro de los plazos establecidos en la presente clausula, incluida la
prorroga automatica, la FIDUCIARIA levantara la restriccion de retiro de recursos sobre las
cuentas de inversion de los ENCARGANTES en el Fondo Abierto Fiducredicorp Vista, dentro de
los cinco (5) dias habiles siguientes a la fecha en que debieron haberse cumplido v, si éstos lo
solicitan, les entregara los recursos invertidos, previa deduccién de los gastos, impuestos y
demas conceptos de que trata el Reglamento de Fiducredicorp Vista.

PARAGRAFO SEGUNDO: DETERMINACION DE LAS CONDICIONES DE GIRO. La
FIDUCIARIA no ha participado en la definicion o determinacion de las condiciones para la
entrega de recursos al FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, su responsabilidad establecida
en esta clausula se limita al recibo de los documentos en que se acredita por parte del
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR el cumplimiento de las condiciones antes sefialadas y
no respondera por la autenticidad y veracidad de los mismos.

PARAGRAFO TERCERO: RENDIMIENTOS FINANCIEROS. Se precisa que todos los
rendimientos financieros que se generen a partir de la fecha en que los recursos se entreguen
al FIDEICOMISO y una vez cumplidas las CONDICIONES DE GIRO seran del FIDEICOMISO y

el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR podra disponer de ellos. En ninglin caso se entendera
que los rendimientos son un abono a los pagos que los ENCARGANTES se obligan a efectuar

al FIDEICOMISO para la adquisicion de las UNIDADES INMOBILIARIAS.

CLAUSULA DECIMA. ETAPA DE CONSTRUCCION: Se inicia a partir del dia siguiente a la
fecha en que se hayan obtenido las CONDICIONES DE GIRO.
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A partir de la iniciacion de este periodo, la FIDUCIARIA pondra los recursos del FIDEICOMISO,
a disposicion del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, para la cancelacién de la totalidad de
los costos del PROYECTO, cuya solicitud de giro debera cumplir con el procedimiento para la
realizacion de giros descrito en este contrato. En todo caso, no antes de los quince (15) dias
habiles siguientes a la radicacion de los documentos necesarios para anunciar y/o desarrollar
las actividades de enajenacion de las unidades de vivienda, ante la autoridad competente.

" Asi mismo, iniciado este periodo, el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR debera celebrar las

Pl ROMESAS DE COMPRAVENTA con los terceros que suscribieron CARTAS DE
INSTRUCCIONES en la ETAPA PREVIA con el fin de adquirir unidades resultantes del
PROYECTO, asi como con aquellos terceros que deseen adquirir durante la ETAPA DE
CONSTRUCCION una o mas unidades inmobiliarias resultantes del proyecto. En las
PROMESAS DE COMPRAVENTA asi suscritas debera quedar claramente establecido que los
recursos que los PROMITENTES COMPRADORES se obliguen a pagar en virtud de dicha
integracion deberan ser, en todo caso, entregados al FIDEICOMISO y no LOS

FIDEICOMITENTES.

El término para la culminacién de la ETAPA DE CONSTRUCCION es de veintidés (22) meses
contados a partir de la fecha de obtencién de las CONDICIONES DE GIRO. Esta fecha debera
aparecer en las PROMESAS DE COMPRAVENTA.

CLAUSULA DECIMOPRIMERA. INTERVENTORIA Y SUPERVISION TECNICA: EL
PROYECTO tendra un INTERVENTOR de caracter técnico y administrativo designado por el
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, previo envio de la respectiva hoja de vida por parte del
GERENTE a LA FIDUCIARIA, que cumpla con las condiciones minimas establecidas el Decreto
2090 de 1.989, o demas normas que lo modifiquen, adicionen o complementen.

Igualmente, el PROYECTO contara con un SUPERVISOR TECNICO laboralmente
independiente del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, quien bajo su exclusiva cuenta y
riesgo, llevara a cabo las actividades de supervisién técnica del PROYECTO de conformidad
con lo establecido en la Ley 400 de 1997 y la Ley 1796 de 2016, o demas normas que lo

modifiquen, adicionen o complementen.

CAPITULO V
OBLIGACIONES, DERECHOS y RESPONSABILIDADES

CLAUSULA DECIMOSEGUNDA. OBLIGACIONES GENERALES DEL FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR: Ademas de las generales establecidas en otras clausulas del presente
contrato y aquellas derivadas de su objeto y la naturaleza del contrato, son obligaciones las

siguientes:

* Suministrar oportunamente a la FIDUCIARIA las sumas de dinero que ésta le solicite por
escrito y en lo posible con un término de antelacion no menor de cinco (5) dias habiles,
para pagar la totalidad de las obligaciones que contraiga el FIDEICOMISO, para sufragar
todos los costos en los cuales se incurran y en general para el cumplimiento de sus
gestiones. El no suministro oportuno del dinero liberaré a LA FIDUCIARIA de cualquier




A CREDICORPCADAL
S s ' OTROSI INTEGRAL Pagina 18 de
32

Version

responsabilidad que por esta razén pueda causarse al PROYECTO, a los
ENCARGANTES y/o PROMITENTES COMPRADORES vy a terceros.
Prestar su colaboracién a LA FIDUCIARIA para la realizacion de los fines establecidos

en este contrato.

Instruir y autorizar a la FIDUCIARIA cuando se requiera la constitucion de Hipoteca sobre

el INMUEBLE para respaldar obligaciones del FIDEICOMISO, y/o suscribir los titulos
valores a que haya lugar, asi como para constituir las servidumbres legalmente
requeridas, sujeto a lo establecido en el PARAGRAFO SEPTIMO de la CLAUSULA
SEPTIMA del presente documento.

Pagar por su cuenta la totalidad de los impuestos, tasas y contribuciones, que se causen
por la celebracién, ejecucién vy liquidacion del presente contrato.

En el evento de tomar un crédito hipotecario, pagar las pdlizas que sean exigidas por los
bancos como requisito del crédito hipotecario.

Informar por escrito a LA FIDUCIARIA dentro de los quince (15) dias habiles siguientes,
cada vez que se modifiqguen o cambien los datos correspondientes a direccién, domicilio,
teléfono, fax, ocupacion, profesién, oficio, razén social, representacion legal, lugar de
trabajo o residencia y en fin cualquier circunstancia que varie de las que reporten a la
firma del presente contrato, con base en lo dispuesto por las circulares emitidas por la
Superintendencia Financiera, sin perjuicio de la obligacion de suministrar los documentos
que deban ser entregados en virtud de actos y disposiciones legales o administrativas,
relacionados con la obligacion a que se hace referencia. Igualmente, se obliga a enviar
fotocopia del certificado de ingresos y retenciones, declaracion de renta, constancia de
honorarios o balance del tltimo afio seguin el caso, por cada afio de vigencia del presente
contrato, dentro de los quince (15) dias habiles siguientes a aquel en que dichos
documentos sean expedidos o presentados.

Asumir el pago de los impuestos relacionados con los INMUEBLES que se causen
después de transferidos los INMUEBLES al FIDEICOMISO.

Otorgar a la fecha de la firma del presente contrato un pagaré suscrito en blanco con
carta de instrucciones conforme a lo dispuesto en el articulo 622 del Cédigo de Comercio,
a favor de la FIDUCIARIA, a fin de que pueda ser diligenciado para el cobro de las sumas
que resulten a cargo de EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, por concepto de

remuneracion de la FIDUCIARIA.

CLAUSULA DECIMOTERCERA. OBLIGACIONES DEL FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR COMO GERENTE Y CONSTRUCTOR DEL PROYECTO: Ademas de las
establecidas en otras clausulas del presente contrato, son en general las establecidas en el
Decreto 2090 de 1989, por el cual se aprueba el reglamento de honorarios para los trabajos de

arquitectura, y en particular las siguientes:

13.1 OBLIGACIONES GENERALES:

Llevar a cabo por su cuenta y riesgo a través del FIDEICOMISO, todas las gestiones y
actividades necesarias para construir y desarrollar el PROYECTO y cumplir con sus
obligaciones frente a los ENCARGANTES y/o PROMITENTES COMPRADORES.

Salir al saneamiento de vicios redhibitorios frente a las construcciones realizadas en
desarrollo del PROYECTO, y asumir las obligaciones de constructor frente a .los
PROMITENTES COMPRADORES, LA FIDUCIARIA y terceros.

ljl .\
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Cumplir con las obligaciones que para el Constructor y/o el Enajenador de vivienda se
generen de conformidad con la Ley 1796 de 2016 o demas normas que la modifiquen,
adicionen o complementen,

Asegurar la calidad de la construccion, el cumplimiento de las especificaciones vy
requerimientos técnicos, y el normal desarrollo de los periodos proyectados para el
desarrollo del PROYECTO.

Entregar con cinco (5) dias habiles de antelacién las minutas de los documentos que
legalmente LA FIDUCIARIA deba firmar en desarrollo de este contrato cuando sea
propietaria fiduciaria del INMUEBLE sobre los que se ejecuta el PROYECTO.
Responder frente a la FIDUCIARIA por la recopilacién y recepcion de toda la informacion
necesaria para lograr obtener la informacién sobre conocimiento del cliente de las
personas dque van a vincularse al PROYECTO, de acuerdo con la reglamentacion
expedida por la Superintendencia Financiera.

Garantizar que la construccién del PROYECTO esté amparada por una pdliza por el
amparo de todo riesgo constructor. Dicha poliza tendré como beneficiario del amparo al
FIDEICOMISO.

Cumplir el manual de publicidad de la FIDUCIARIA el cual declara conocer y recibir al
momento de firma del presente contrato. Asi mismo se obliga a no utilizar publicidad de
la FIDUCIARIA sin su sin autorizacion previa y escrita

Suministrar trimestralmente a la FIDUCIARIA un reporte sobre el avance de obra, el estado
del PROYECTO, y cualquier otra informacion o circunstancia que afecte o modifique los
términos del presente contrato.

Reportar mensualmente por escrito las mejoras y su valor, que se ejecuten en los
INMUEBLES, mediante escrito firmado por el representante legal y el revisor fiscal y/o
contador del FIDEICOMITENTE.

Simultaneamente, con el momento en que LA FIDUCIARIA proceda a transferir las
UNIDADES INMOBILIARIAS a los PROMITENTES COMPRADORES, el
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR deberd adelantar todas las gestiones necesarias
con el fin de que los sean liberados de la hipoteca en mayor extension constituida sobre
los mismos, en desarrollo de lo establecido en el numeral anterior, asumiendo desde
ahora cualquier responsabilidad que se pueda generar frente a los PROMITENTES
COMPRADORES, frente a la entidad acreedora hipotecaria, y frente a cualquier tercero
por la omisiéon de esta obligacién y manteniendo en todo momento indemne a LA
FIDUCIARIA vy al FIDEICOMISO por dicho concepto.

Ejercer la custodia y tenencia del INMUEBLE del FIDEICOMISO y las demés actuaciones
inherentes a la administracion de los bienes vinculados al mismo.

Oponerse a toda medida preventiva o ejecutiva tomada contra los bienes del
FIDEICOMISO o por obligaciones que los afecten, en el caso de que LA FIDUCIARIA no
lo hiciere.

Velar por el correcto y oportuno cumplimiento de las obligaciones de los contratistas y
subcontratistas que intervengan en el desarrollo del PROYECTO.

Llevar el control de ingresos, gastos, cuentas por pagar, proveedores, pagos por cobrar
a los PROMITENTES COMPRADORES y en general toda la informacion financiera del
PROYECTO, incluido un control de la contabilidad del mismo, por no ser esta una
actividad del FIDEICOMISO.

Asumir las obligaciones propias de la calidad de “Enajenador de vivienda”, asi
como las obligaciones y derechos que de la misma se derivan, en especial las que

-
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se regulan en la Ley 400 de 1997 v en la Ley 1796 de 2016 junto con sus
modificaciones v reglamentaciones.

« Certificar semestralmente a la FIDUCIARIA gque los RECURSOS fueron destinados
al desarrollo del PROYECTO.

* Cumplir a cabalidad con las disposiciones de publicidad establecidas en la Parte |,
Titulo Ill, Capitulo | de la Circular Basica Juridica de la Superintendencia Financiera

Circular 029 de 2014.

13.2 OBLIGACIONES EN LA ETAPA PREVIA:

+ Definir las especificaciones, disefios, y demas caracteristicas del PROYECTO e
informarlas a los PROMITENTES COMPRADORES. '

» Dar a conocer y suministrar una copia de la Cartilla de Negocios Fiduciarios Inmobiliarios
de la Superintendencia Financiera de Colombia a cada uno de los ENCARGANTES y/o
PROMITENTES COMPRADORES al momento de la vinculacién al FIDEICOMISO.

* Informar a la FIDUCIARIA, por lo menos cada tres (3) meses, el estado de cumplimiento
de las CONDICIONES DE GIRO.

* Radicar ante las autoridades competentes la totalidad de los documentos que se
requieran para obtener el permiso correspondiente para anunciar y/o desarrollar las
actividades de enajenacion de las unidades inmobiliarias resultantes del PROYECTO,

ante la autoridad competente.
13.3 OBLIGACIONES EN LA ETAPA DE CONSTRUCCION:

* Elaborar bajo su exclusiva responsabilidad frente a los aspectos técnicos y juridicos, el
reglamento de propiedad horizontal o la constitucion de urbanizacion segtn sea el caso,
las escrituras de servidumbre, y las escrituras publicas de loteo o fraccionamiento
necesarias para desarrollar el PROYECTO, que legalmente deban ser suscritas por LA
FIDUCIARIA en su condicion de propietaria fiduciaria de los INMUEBLES.

» Coordinar la presentacion, tramite, prorrateo y subrogacion de los créditos individuales que
otorguen las entidades crediticias que financien el PROYECTO, respecto de los
PROMITENTES COMPRADORES que se lo soliciten.

* Destinar los recursos entregados al FIDEICOMISO por los PROMITENTES
COMPRADORES, exclusivamente a cubrir los costos totales del PROYECTO.

+ Remitir a la FIDUCIARIA durante la etapa de construccién, un resumen semestral
de los informes presentados por el FIDEICOMITENTE y el INTERVENTOR, con
indicacién del grado de avance del PROYECTO y el método de céalculo usado para
su_determinacién. En el caso en que el PROYECTO presente un retraso o
suspension en su desarrollo, se deberan revelar las razones de dicha
circunstancia. Este resumen se incluiré en las rendiciones de cuentas que elabore la
FIDUCIARIA y que le sean presentadas a los ENCARGANTES y/o PROMITENTES
COMPRADORES.

+ Efectuar la entrega definitiva, conforme con las especificaciones ofrecidas en las
PROMESAS DE COMPRAVENTA de las UNIDADES INMOBILIARIAS a los
PROMITENTES COMPRADORES, en cumplimiento de sus obligaciones para con éstos,
asi como las obras de urbanismo, las zonas de cesion y los servicios publicos.

» ' Entregar conforme con las especificaciones ofrecidas, en cumplimiento de sus
obligaciones, los bienes comunes de uso y goce general al administrador definitivo, a
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mas tardar cuando se haya terminado la construccion y transferido a los PROMITENTES
COMPRADORES un nimero de unidades privadas que represente por lo menos el
cincuenta y uno (51%) por ciento de los coeficientes de copropiedad.

*  Gestionar y obtener las acometidas e instalacion de servicios publicos domiciliarios para
el PROYECTO.

» Teniendo en cuenta que sera el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR quien maneja la
cartera del PROYECTO y no LA FIDUCIARIA, dicho FIDEICOMITENTE debera remitir a
LA FIDUCIARIA por cada unidad inmobiliaria que se deba escriturar a los
PROMITENTES COMPRADORES, la paz y salvo de los pagos efectuados por el
correspondiente PROMITENTE COMPRADOR.

+  Cumplir con el procedimiento de realizacion de giros que se establece en el presente
contrato cada vez que se requiera efectuar una mejora en los bienes del FIDEICOMISO,

+ Allegar a la Notaria o quien corresponda seqtin la Ley, la Certificacién Téchica de
Ocupacién emitida por el SUPERVISOR TECNICO INDEPENDIENTE, de manera
previa a la suscripcion de las escrituras pliblicas mediante las cuales se transfieran
las UNIDADES INMOBILIARIAS, de conformidad con la Ley 400 de 1997 y Ley 1796
de 2016, o en las demds normas que lo modifiquen, adicionen o complementen.

* Previo a la liquidacion del FIDEICOMISO entregar a la FIDUCIARIA los certificados de
libertad y tradicion de los inmuebles que integren el FIDEICOMISO para dicho momento.

* Asistir a las reuniones que convoque LA FIDUCIARIA o el FIDEICOMITENTE
APORTANTE en desarrollo del PROYECTO y presente a estos los informes semestrales,
con los respectivos soportes.

CLAUSULA DECIMO CUARTA. DERECHOS DE LOS FIDEICOMITENTES: Ademas de los
previstos en otras clausulas de este contrato, corresponden a los consagrados en el articulo

1236 del Codigo de Comercio y los siguientes:

» Exigir a LA FIDUCIARIA el cumplimiento de sus obligaciones conforme a lo dispuesto en
la Ley y en este contrato.

* Recibir los informes y rendiciones de cuentas en las formas y oportunidades pactadas.

+ Exigir, revisar y aprobar las cuentas del FIDEICOMISO.

+ Los deméds reconocidos en la Ley y en este contrato.

CLAUSULA DECIMOQUINTA. DECLARACIONES DE LOS FIDEICOMITENTES: Con la
suscripcion del presente documento el FIDEICOMITENTE declara: (i) encontrarse solventes
economicamente y que la transferencia de los bienes que realizan mediante la suscripcién de
este contrato se efectlia en forma licita y de buena fe en relacién con posibles acreedores
anteriores a la fecha de celebracion del presente contrato, y no han ocurrido hechos que afecten
gravemente su situacion financiera; (ii) que no han sido notificados de litigios, procesos,
demandas o procedimientos administrativos, que puedan afectar el cumplimiento de las
obligaciones adquiridas en virtud del presente contrato y en desarrollo del FIDEICOMISO; vy (iii)
que se encuentran al dia en sus obligaciones fiscales, parafiscales, salarios y prestaciones
laborales a que tienen derecho sus trabajadores segun la legislacion laboral de su jurisdiccion,
ello con el fin de evitar contingencias juridicas que afecten las obligaciones contenidas en este
contrato, asi como las que adquiera en desarrollo del FIDEICOMISO.




. . FAI MIZU Final

BXCREDICORPCaDILA

CRERICORPLA OTROSI INTEGRAL e T3 06
. 32

Version

CLAUSULA DECIMO SEXTA. OBLIGACIONES DE LA FIDUCIARIA: En desarrollo del
presente contrato la FIDUCIARIA adquiere las siguientes obligaciones, ademas de las ya

relacionadas en el texto del contrato, y en la ley:

(]

Realizar todas las gestiones necesarias para el cumplimiento del objeto del contrato.
Ejercer las acciones o proponer las excepciones legales, inherentes a su calidad de
propietario fiduciario, respecto de los bienes del FIDEICOMISO, en cuanto sea informada
por LOS FIDEICOMITENTES de los hechos que originen la exigencia de tal ejercicio.
Queda entendido que el ejercicio de dichas acciones o excepciones esta supeditado a la
informacién que sobre los hechos que los haga necesarios le proporcionen LOS
FIDEICOMITENTES, quienes son por lo tanto responsables de los perjuicios que se
causen con la omisién en proporcionar la informacion.

Rendir cuentas comprobadas de su gestion cada seis (6) meses contados a partir de la
celebracion del presente contrato. Dicha rendicién de cuentas debera ser presentada y
enviada al correo electronico suministrado por LOS FIDEICOMITENTES vy
BENEFICIARIOS en el presente contrato, dentro de los quince (15) dias habiles
siguientes a la fecha del corte que se esta informando, de conformidad con lo establecido
en la Circular Basica Juridica de la Superintendencia Financiera). Si la FIDUCIARIA no
recibe reparo alguno a la rendicién de cuentas presentada, dentro de los diez (10) dias
habiles siguientes a la fecha de envio por parte de LA FIDUCIARIA a dichas direcciones
electronicas arriba mencionadas, esta se entendera aprobada por los destinatarios de
las mismas.

Remitir semestralmente a los ENCARGANTES y/o PROMITENTES COMPRADORES,
dentro de los quince (15) dias habiles siguientes a la fecha del corte que se esta
informando, el informe periddico a que hace referencia el numeral 6.2.1. de la Circular
Externa 007 de 2017 emitida por la Superintendencia Financiera de Colombia.

Pedir instrucciones a los FIDEICOMITENTES cuando en la ejecucion del contrato se
presentaren hechos sobrevinientes e imprevistos, que impidan el cumplimiento de sus
obligaciones contractuales. Cuando la FIDUCIARIA haga uso de esta facultad quedaran
en suspenso todas las obligaciones relacionadas con el asunto consultado hasta la fecha
en la cual se produzca la respuesta por parte de LOS FIDEICOMITENTES, sin que
pueda imputarsele por este hecho responsabilidad alguna a la FIDUCIARIA

Pedir instrucciones a la Superintendencia Financiera cuando se tengan fundadas dudas
sobre la naturaleza y alcance de sus facultades y obligaciones o cuando deba apartarse
de las autorizaciones contenidas en este contrato, o cuando las circunstancias asi lo
exijan. En el evento en que la FIDUCIARIA haga uso de esta facultad, quedaran en
suspenso sus obligaciones relacionadas con el asunto consultado hasta la fecha en la
cual se obtenga la correspondiente respuesta, sin que por ello pueda imputarsele
responsabilidad alguna a la FIDUCIARIA.

Informar a LOS FIDEICOMITENTES las circunstancias que surjan al momento de la
ejecucion del contrato y que sean conocidas por ella, que puedan incidir de manera
desfavorable en el desarrollo del objeto del presente contrato de fiducia mercantil, con
independencia de la ejecucién del PROYECTO.

Invertir las sumas de dinero del FIDEICOMISO en los Fondos de Inversion Colectiva
administrados por la FIDUCIARIA y/o Credicorp Capital Colombia S.A. sociedad
comisionista de bolsa, cuyos reglamentos han sido entregados por la FIDUCIARIA, y
LOS FIDEICOMITENTES y los PROMITENTES COMPRADORES declaran conocerlos

y aceptarlos.
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+ Mantener los bienes del FIDEICOMISO separados de los suyos y de los que

correspondan a otros negocios fiduciarios.
* Llevar la informacion financiera del Fideicomiso de acuerdo con las normas definidas por

y la Superintendencia Financiera para el Grupo 3.
iy ‘q;%\k\ + Presentar a los FIDEICOMITENTES un informe de movimiento de recaudos de los

i
@M'ﬁ &“*‘9‘5;?'
o%

recursos entregados por los ENCARGANTES y/o PROMITENTES COMPRADORES
semanalmente.

* Presentar a los FIDEICOMITENTES un informe semanal de saldos en cada uno de los
aportes efectuados por terceros en la etapa previa en un archivo de Excel.

+ Las demas que se consignen en el presente contrato o en la ley.

CLAUSULA DECIMO SEPTIMA. DERECHOS DE LA FIDUCIARA: Ademas de los vya
relacionados en el texto del contrato, y en la ley:

+ Cobrar al FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR la comisién fiduciaria establecida a su
favor.

*+ Descontar automaticamente de los RECURSOS, todos los costos, gastos y pagos,
necesarios para el cumplimiento del objeto del presente contrato y los que se generen
por su constitucion, ejecucion, desarrollo y disolucién o liquidacién, sean ellos de origen
contractual o legal, al igual que su remuneracion,

+ Solicitar modificaciones, aclaraciones o adiciones a los textos del reglamento de propiedad
horizontal y en general a las minutas y documentos legales que le sean enviados para su
firma.

» Oponerse cuando asi lo considere, a la solicitud de suscripcién y de realizaciéon de
peticiones legales ante las autoridades competentes cuando la ley permita su tramite por
parte de LOS FIDEICOMITENTES.

CLAUSULA DECIMO OCTAVA. RESPONSABILIDAD DE LA FIDUCIARIA: Sin perjuicio del
deber de diligencia y del cumplimiento de las obligaciones que LA FIDUCIARIA adquiere como
vocera del FIDEICOMISO, queda entendido que la FIDUCIARIA no actuara en desarrollo del
presente contrato como asesor juridico, tributario, financiero, cambiario o de cualquier otra indole
y por tanto no respondera por las consecuencias derivadas de las decisiones que LOS
FIDEICOMITENTES o sus asesores tomen respecto a dichos aspectos.

Las obligaciones de LA FIDUCIARIA son de medio y no de resultado, y su responsabilidad se
extiende hasta la culpa leve. La FIDUCIARIA no contraera responsabilidad por;

* Los aspectos técnicos, financieros y juridicos requeridos para adelantar el PROYECTO.

+ El destino final que LOS FIDEICOMITENTES den a los recursos recibidos de los
PROMITENTES COMPRADORES, una vez se cumplan las CONDICIONES DE GIRO.

+ La comercializacion, promocién, construccion, gerencia, ventas, interventoria, y demas
aspectos del PROYECTO, pues no ostenta ninguna de dichas calidades, ni participa en
manera alguna en el desarrollo del PROYECTO.

» Caso fortuito, fuerza mayor, el hecho de un tercero o la violacién de deberes legales o
contractuales por parte de LOS FIDEICOMITENTES o los PROMITENTES

COMPRADORES.
CAPITULO VI
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REMUNERACION Y GASTOS

CLAUSULA DECIMO NOVENA. REMUNERACION DE LA FIDUCIARIA: Como retribucién por
sus servicios, la FIDUCIARIA tendra derecho a titulo de comisioén a las siguientes sumas de dinero,
las cuales estaran a cargo de EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR:

*  Por administracién: Una comisién de administracién cobrada de la siguiente manera:
a. Etapa previa (Preventas): Desde la expedicion de los volantes de recaudo para el

d.

inicio de la ETAPA PREVIA y hasta la fecha en que se dé cumplimiento de las
CONDICIONES DE GIRO, se cobrara una comisién equivalente a uno punto cinco
salarios minimos mensuales legales vigentes (1,5 SMMLV) pagadera por mes o
fraccion.

. Etapa de construccion: Con posterioridad a la fecha de cumplimiento de las

CONDICIONES DE GIRO se cobrara una comisién correspondiente al cero punto
treinta por ciento (30%) sobre el valor real de las ventas del PROYECTO con un
minimo garantizado de cincuenta millones de pesos ($50.000.000) en un plazo de
veintidos (22) meses o menos dependiendo de la ejecucién del PROYECTO. Para
efectos de volver fija esta comisién se tomaran las ventas presupuestadas del
PROYECTO y se aplicara el porcentaje sefialado. En todo caso, al terminar la ETAPA
DE CONSTRUCCION se liquidara el valor sobre el real de las ventas y se efectuara
el ajuste correspondiente. En caso de prorrogarse la ETAPA CONSTRUCTIVA por
mas de veintidds (22) meses, se cobrara una comisién mensual equivalente a cuatro
salarios minimos mensuales legales vigentes (4 SMMLV) por mes o fraccion.

Etapa de liquidacién: Una vez culminada la ETAPA DE CONSTRUCCION, si el
fideicomiso no ha sido liquidado se cobraran dos salarios minimos mensuales legales
vigentes (2 SMMLV) hasta la liquidacion final del fideicomiso salvo que la no
realizacion de la liquidacion sea de responsabilidad exclusiva de la FIDUCIARIA, caso
en el cual no se causara dicha comisién hasta tanto dicha circunstancia siga vigente.
La comision de administracion incluye la realizacion de treinta (30) giros por mes a
través del Portal Transaccional. Estos giros no son acumulables.

* Enlos siguientes eventos, LA FIDUCIARIA tendré derecho a las siguientes sumas, a titulo
de remuneracion:

La realizacion de giros exclusivamente a fravés del PORTAL TRANSACCIONAL se
regulara de la siguiente manera:
+ Transferencias electronicas: se otorgaran treinta (30) giros gratis durante el
mes; la tarifa por cada giro adicional sera de dieciocho mil pesos ($18.000.) +
IVA.
+ La tarifa por cada cheque sera de veintidés mil pesos ($22.000).
Por la suscripcién de documentos legales tales como, otrosies al contrato fiduciario,
cesion de derechos fiduciarios, contratos de disposicién o gravamen de los bienes
aportados salvo los derivados de liquidacion del FIDEICOMISO, se cobrara por cada
uno, una suma equivalente a un salario minimo legal mensual vigente (1 SMLMV).
Una suma de tres mil pesos ($3.000) por cada tarjeta adicional a las unidades
inmobiliarias del PROYECTO
Mientras existan recursos en el FIDEICOMISO y estos se encuentren invertidos en el
Fondo Abierto Fiducredicorp Vista o en fondos de inversion colectiva administrados
por Credicorp Capital S.A. Comisionista de Bolsa, se cobrara la comisién que se
establece en su respectivo reglamento, el cual LOS FIDEICOMITENTES vy los

LA
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ENCARGANTES y/o PROMITENTES COMPRADORES manifiestan conocer y
aceptar. Cuando se encuentren los recursos en cuentas bancarias, LA FIDUCIARIA
cobrara la misma comisién que corresponda a su Fondo Abierto Fiducredicorp Vista.

* En el evento de liguidarse el FIDEICOMISO antes de transcurridos tres (3) meses de
su vigencia, se cobrard una comisién equivalente a tres (3) meses de comisién de
administracion.

» Cualquier gestién adicional no establecida en este contrato, sera cobrada de manera
independiente, previa aceptaciéon de LA FIDUCIARIA de las gestiones o finalidades
solicitadas y de las partes respecto de su remuneracion.

%4‘,?’ PARAGRAFO PRIMERO: LA FIDUCIARIA podra abstenerse de realizar gestion alguna

relacionada con el desarrollo del presente contrato si al momento en que sea solicitada se esta
en mora en la cancelacion de la comisién fiduciaria a que tiene derecho.

PARAGRAFO SEGUNDO: Estas comisiones generan VA, el cual sera cobrado de acuerdo con
la normatividad vigente al momento de la facturacién.

PARAGRAFO TERCERO: Las comisiones expresadas en sumas fijas seran ajustadas al 1° de
enero de cada afio, con base en el indice de Precios al Consumidor certificado para el DANE

para el afio inmediatamente anterior.

PARAGRAFO CUARTO: La comisién fiduciaria seré pagada de manera solidaria por quien
ostente la calidad de FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR. En el evento que exista
incumplimiento total o parcial en dicho pago, la FIDUCIARIA podra exigir el mismo al
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR.

PARAGRAFO QUINTO: Quien ostente o llegue a ostentar la calidad de FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR autoriza irrevocablemente a la FIDUCIARIA para que en el evento de que
exista mora en el pago de la remuneracion de la FIDUCIAIRA, la cual no requiere requerimiento
en mora, descuente automaticamente y sin requerirse ningin consentimiento adicional diferente
al que se otorga a través de la presente estipulacién, las sumas de dinero que se requieran para
el pago de la comision fiduciaria, de los recursos que el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR
tengan bajo su nombre en Credicorp Capital Colombia S.A. o en cualquiera de los fondos

administrados por la FIDUCIARIA.

CLAUSULA VIGESIMA. GASTOS DEL FIDEICOMISO: Los costos, gastos, honorarios, tributos
(impuestos, tasas y contribuciones de cualquier orden territorial o administrativo), los pagos
necesarios para el cumplimiento del objeto del presente contrato y los que se generen por su
constitucion, ejecucion, desarrollo y disolucion o liquidacién, sean ellos de origen contractual o
legal, estaran a cargo de EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR.

Se consideraran como gastos del FIDEICOMISO, entre otros los siguientes:

* La comision fiduciaria.

+ Los fributos.
* Los gastos bancarios o similares que se generen en la ejecucion y desarrollo del presente

conftrato.
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* Los pagos necesarios para atender periédicamente el Crédito Constructor otorgado por
el FINANCIADOR al FIDEICOMISO para el desarrollo del PROYECTO.

+ Los gastos de la revisoria fiscal por concepto de honorarios, cuando se requiera de su
dictamen sobre los estados financieros del FIDEICOMISO por solicitud de LOS
FIDEICOMITENTES, la Superintendencia Financiera o cualquier entidad administrativa
o judicial.

» Los costos por la elaboraciéon de informes diferentes a los estipulados en el presente
contrato, los cuales seran definidos previamente entre LOS FIDEICOMITENTES vy la
FIDUCIARIA con anterioridad a la elaboracién del respectivo informe.

+ Los gastos que ocasione la disolucién o liquidacion del negocio fiduciario.

+ Todos aquellos gastos directos o indirectos que sean necesarios para el normal
desarrollo del objeto del contrato.

PARAGRAFO PRIMERO: La FIDUCIARIA no asume, ni asumird con recursos propios los
pagos, costos, giros y demas gastos derivados del presente contrato de fiducia mercantil.

PARAGRAFO SEGUNDO: Los costos y gastos seran pagados directamente por EL
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, quienes los pagaran a la FIDUCIARIA con la sola
demostracion sumaria de los mismos, dentro de los tres (3) dias siguientes a la presentacién de
la cuenta donde conste la suma dinero, cuenta que se presentara en la direccién que se
encuentre en los registros de la FIDUCIARIA. Las sumas derivadas de estos conceptos y las de
la remuneracion de la FIDUCIARIA, causaran intereses de mora, a razon de la tasa comercial
de mora mas alta que permita la Ley. En los eventos en que el gasto, costos pago y giro sea
previsible y sea posible su estimacion previa, la FIDUCIARIA solicitara los recursos a EL
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR con una antelaciéon de cinco (5) dias habiles en el
evento que no sean suministrados se aplicara lo dispuesto en el presente paragrafo.

PARAGRAFO TERCERO: La certificacion suscrita por el Representante Legal de la
FIDUCIARIA y Contador publico, en la que consten las sumas adeudadas por EL
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, prestara mérito ejecutivo para obtener el pago de las
mismas sin necesidad de requerimiento judicial o prejudicial, al que renuncian expresamente las
partes, asi como a cualquier comunicacion, notificacién, autenticacién o reconocimiento alguno.

PARAGRAFO CUARTO: Sin perjuicio de lo establecido en este contrato el INMUEBLE, no sera
objeto de garantia de ninglna obligacion contraida por los FIDEICOMITENTES ni por el
FIDEICOMISO. Todos los gastos y costos, impuestos, comisiones, multas y demas costos y
gastos inherentes al PROYECTO son responsabilidad y seran asumidos en su totalidad por el
FIDEICOMITENTE DESAROLLADOR. El inmueble no servira de garantia ni de fuente de pago
para ningun otro fin en el desarrollo del PROYECTO, salvo la constitucion de hipoteca en favor
del FINANCIADOR vy la enajenacion de las UNIDADES INMOBILIARIAS.

CAPITULO VII
ORGANOS DE DECISION DEL FIDEICOMISO

CLAUSULA VIGESIMOPRIMERA. PLURALIDAD DE FIDEICOMITENTES: No obstante existir
pluralidad de FIDEICOMITENTES, EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR sera quien
imparta las instrucciones a la FIDUCIARIA y el uUnico responsable EN LA ETAPA DE
CONSTRUCCION, de conformidad con lo establecido en el presente contrato y sin desbordar

)
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los Iimites y condiciones establecidos en el presente documento. Cualquier instruccién que
exceda las facultades seiialadas en el presente contrato, se regulara por lo establecido en la
clausula de MODIFICACIONES.

] CAPITULO VIII ]
DURACION, MODIFICACION, TERMINACION Y LIQUIDACION

v. 7%, CLAUSULA VIGESIMOSEGUNDA. DURACION: El presente contrato tendra la duracion
. tﬂ‘!a}i& ecesaria para el cumplimiento de su finalidad.

“?}w CLAUSULA VIGESIMOTERCERA. MODIFICACIONES: El presente contrato podra modificarse
de comun acuerdo entre TODOS LOS FIDEICOMITENTES vy la FIDUCIARIA por documento
privado, previa autorizacion por parte del FINANCIADOR. En el evento que las modificaciones
gue se vayan a realizar impliquen variacion de las CONDICIONES DE GIRO establecidas en el
presente contrato, se requerira previa anuencia escrita de los ENCARGANTES vy/o

PROMITENTES COMPRADORES.

CLAUSULA VIGESIMO CUARTA. TERMINACION: Acaecimiento de alguna de las causales
previstas en el articulo 1240 del Cédigo de Comercio, excepto las causales establecidas en los

numerales sexto (6°) y décimo primero (11°) del mismo.

+ Por mutuo acuerdo de las partes, previa aprobacién del FINANCIADOR.

* Por el cumplimiento de su objeto.

» Por la renuncia de la FIDUCIARIA, cuando se den las causales del articulo 1232 del
Cdodigo de Comercio.
Podra darse por terminado este contrato en forma unilateral por parte de la FIDUCIARIA
previo aviso a los ENCARGANTES en los siguientes casos:
* Por incumplimiento LOS FIDEICOMITENTES a la obligacién de actualizar la
informacién a que se refiere el presente contrato de fiducia mercantil.
* Cuando se presente mora en el pago de la comisién fiduciaria por un periodo
consecutivo de dos (2) meses.
Por haberse hallado limitaciones, gravamenes o circunstancias, que de acuerdo con el
estudio de titulos que se realice sobre los inmuebles fideicomitidos, no ofrezcan la seguridad
juridica necesaria para desarrollar el PROYECTO.

* Por encontrarse LOS FIDEICOMITENTES incluido en las listas para el Control de Lavado
de Activos, administradas por cualquier autoridad nacional o extranjera, tales como la
Oficina de Control de Activos en el Exterior (OFAC).

CLAUSULA VIGESIMO QUINTA. LIQUIDACION ANTICIPADA DEL FIDEICOMISO: Si no fuere
posible iniciar la construccion del PROYECTO por cualquier circunstancia y fuere decidida por las
partes la liquidacion anticipada del FIDEICOMISO, antes de alcanzadas las CONDICIONES DE
GIRO, LOS FIDEICOMITENTES se les reintegrara las sumas de dinero que hayan aportado y los
rendimientos que se hubieren generado, salvo la prorrata respectiva sobre los gastos efectuados
con dichos recursos que hayan sido autorizados y los previamente efectuados. Asi mismo se
reintegraran EL INMUEBLE del FIDEICOMISO a LOS FIDEICOMITENTES APORTANTES o a
quien este indique, previa cancelacion de los costos de legalizacién a que haya lugar por parte de
éste y previo pago del crédito constructor en favor del FINANCIADOR, si hay lugar a ello..
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De igual forma, seran de cargo del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR de ser procedentes,
los gastos, costos, multas, y demas circunstancias que se hayan establecido en las respectivas
CARTAS DE INSTRUCCIONES o DOCUMENTOS DE VINCULACION con los ENCARGANTES,
a quienes les seran restituidos los recursos por ellos entregados, con los rendimientos generados
por la inversién de los mismos, si hay lugar a ellos.

CLAUSULA VIGESIMO SEXTA. LIQUIDACION DEL FIDEICOMISO A LA TERMINACION DEL
CONTRATO: Ocurrida la terminacién del presente contrato, la gestion de la FIDUCIARIA debera
dirigirse exclusivamente a realizar actos directamente relacionados con la liquidacion del
FIDEICOMISO. Terminado el contrato por cualquiera de las causales previstas, se procedera a
su liquidacion en el siguiente orden:

* (i) El pago de las sumas de dinero que se deban a la FIDUCIARIA por concepto de
comision. (ii) El pago de los gastos por concepto de tributos (impuestos, tasas y
contribuciones de cualquier orden o nivel territorial o administrativo). (iii) El pago al
FINANCIADOR vy (iv) los pagos del inmueble a los FIDEICOMITENTES APORTANTES,
de conformidad con la prelacién de pagos establecida en este documento. (iv) Los demas
gastos directos e indirectos en que incurra el FIDEICOMISO.

* Una vez canceladas todas las obligaciones conforme a la prelacion de giros establecida
en este documento, los excedentes se entregaran a LOS FIDEICOMITENTES en las
proporciones de propiedad que tengan o a quien estos designen dentro de los diez (10)
dias habiles siguientes a la terminacién del contrato

* Posteriormente, y dentro de los treinta (30) dias habiles siguientes, la FIDUCIARIA
presentara una rendicion final de cuentas de conformidad con la Circular Béasica Juridica
de la Superintendencia Financiera de Colombia, entendiéndose que si dentro de los
quince (15) dias habiles siguientes a su presentaciéon no se formulan observaciones, o
diez (10) dias habiles después de haberse presentado las explicaciones solicitadas, esta
se entendera aprobada y se dara por terminada satisfactoriamente la liquidacién y en
consecuencia el vinculo contractual que se generé con este contrato.

PARAGRAFO PRIMERO: Todos los gastos del FIDEICOMISO pendientes de pago que no
pudieron ser cancelados con los recursos del mismo, seran asumidos automatica y directamente
por lo EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, quienes tendran la calidad de deudores frente
a esas obligaciones, circunstancia que es aceptada por EL FIDEICOMITENTE

DESARROLLADOR con la firma del presente contrato.

PARAGRAFO SEGUNDO: Si al terminar esta liquidacién por algtin motivo quedare a cargo de
EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR alguna suma de dinero a favor de la FIDUCIARIA,
este se obliga de manera clara y expresa a pagarla a la orden de la FIDUCIARIA dentro de los
cinco (5) dias habiles siguientes al que se le presente la cuenta respectiva.

PARAGRAFO TERCERO: NO LOCALIZACION DE LOS FIDEICOMITENTES Y/O
BENEFICIARIOS. En el evento que no sea posible la localizacion de LOS FIDEICOMITENTES,
se procedera en la forma que se describe a continuacion, luego de haberse agotado el
procedimiento descrito en los numerales de la precedencia, en lo que fuere posible:
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+ Siexistieren recursos liquidos en el FIDEICOMISO, que de conformidad con el presente
contrato deban ser entregados a LOS FIDEICOMITENTES, éstos desde ya, mediante el
presente documento, otorgan poder especial a LA FIDUCIARIA, para que, en la doble
calidad de entidad fiduciaria y apoderada de éste, invierta los recursos en nombre y
cuenta de LOS FIDEICOMITENTES, de conformidad con lo indicado en este contrato.

*  En el evento que LOS FIDEICOMITENTES no acudan a la liquidacion del contrato, LA
FIDUCIARIA queda facultada para efectuar la liquidacién unilateralmente documento al
cual se le adjuntara la rendicion final de cuentas. De este hecho se dara reporte a la

‘ %}6/\\\ Superintendencia Financiera de Colombia como evidencia de la liquidacién del negocio
@4" DI fiduciario
T oA '

CAPITULO IX
DISPOSICIONES VARIAS

CLAUSULA VIGESIMO SEPTIMA. INDEMNIDAD: EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR
con la suscripcion del presente documento, se obligan a mantener indemne a CREDICORP
CAPITAL FIDUCIARIA S.A. en su propio nombre y como vocera del FIDEICOMISO, en el evento
que sea requerida por cualquier concepto, por posibles responsabilidades de naturaleza fiscal,
tributaria, extracontractual, administrativa y policiva; y por contratos que celebre el
FIDEICOMISO. Por tanto, EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR se obliga con la
suscripcion del presente documento a sustituir extraprocesal, procesal y econdémicamente a
CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A. en su propio nombre y como vocera del
FIDEICOMISO en el evento de ser requerida por cualquiera de los anteriores conceptos.

Para los efectos anteriores, CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A. en su propio nombre y/o
como vocera del FIDEICOMISO remitird una comunicacién informando el sentido del
requerimiento 'y el valor que debe ser cancelado pora EL FIEDICOMITENTE
DESARROLLADOR. Las partes acuerdan que esta obligacion de indemnidad permanecera
vigente durante el término de duracién del presente contrato y hasta cinco (5) afios después de

su liquidacion

CLAUSULA VIGESIMO OCTAVA. NOTIFICACIONES Y DOMICILIO CONTRACTUAL: LOS
FIDEICOMITENTES y la FIDUCIARIA acuerdan para todos los efectos del presente contrato,
como domicilio la ciudad de Cali. Las comunicaciones o notificaciones de las partes se haréan a
cualquiera de las direcciones que adelante se determinan. La FIDUCIARIA haciendo uso de este
mecanismo de comunicacion, remitird a LOS FIDEICOMITENTES a cualquiera de las
mencionadas direcciones, a eleccion de LA FIDUCIARIA, cualquier tipo de informacion, dentro
de la cual se incluyen sin limitacion, informes periédicos y finales, rendiciones de cuentas,

facturas o cuentas de cobro

EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR
Direccidn: Cra. 2 oeste # 2-21 Of. 303, Cali- C

LOS FIDEICOMITENTES APORTANTES:
Direccion: Carrera 80 No. 49-06 Piso 4

Tel. 313 7333333
Email. Lloreda.cia@gmail.com y rlloredam@gmail.com
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Direccion: Calle 22 Norte AN 24 OF 202.
Cali, Valle del Cauca, Colombia

Tel. 3394400

Email. spalomino@credicorpcapital.com

LOS FIDEICOMITENTES avisardn por escrito a la FIDUCIARIA cualquier cambio en las
direcciones antes sefialadas, so pena de que se entienda véalidamente notificado mediante la
remision de la informacién a cualquiera de las direcciones anteriormente registradas. En el
evento en que no sea posible localizar a los FIDEICOMITENTES, se tratara de acudir a otros
medios con que se cuente, tales como comunicacién telefénica o correo electrénico, pero si ello
no fuere suficiente o no comparecieren los FIDEICOMITENTES, la FIDUCIARIA procedera de
acuerdo a su propio criterio, pero de modo tal que sus actividades consulten Ia finalidad del

contrato, en el marco de éste y de la ley.

CLAUSULA VIGESIMO NOVENA. GESTION DE RIESGO: La FIDUCIARIA aplicara diferentes
sistemas de gestion de riesgo (SARLAFT), de Mercado, Crédito y Operacional con los cuales
mitigue los riesgos por la eventual vinculacién de terceros al FIDEICOMISO, de administracién

de los RECURSQS, publicidad, entre otros.

Toda vez que el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR bajo su propio criterio determinara y
administraran la liquidez para el desarrollo del PROYECTO y que realizaron sus propios andlisis
de cara a la viabilidad econdmica, financiera y comercial del PROYECTO, eximen a la

FIDUCIARIA de construir un SARL para el presente contrato fiduciario.

CLAUSULA TRIGESIMA. CONFLICTO DE INTERESES: En los términos del inciso cuarto del
numeral 7 del Capitulo Cuarto del Titulo 1V de la Circular Béasica Juridica, la FIDUCIARIA hace
constar que evaluo la posibilidad de que se presente una situacién potencialmente generadora
de un conflicto de interés, determinando que no se presenta tal situacion.

CLAUSULA TRIGESIMOPRIMERA. PROTECCION DE DATOS: los FIDEICOMITENTES
autorizan a la FIDUCIARIA, para el tratamiento de sus datos personales contenidos en las bases
de datos de CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A. En virtud de esta autorizacion, LA
FIDUCIARIA podré procesar, recolectar, almacenar, usar, circular, suprimir, compartir, actualizar,
transmitir y/o transferir a terceros paises, incluyendo datos sensibles, de acuerdo con los
términos y condiciones de las Politicas de Privacidad de LA FIDUCIARIA.

La FIDUCIARIA manifiesta que la informacion alli contenida sera utilizada para el correcto
desarrollo de la relacion que la FIDUCIARIA tiene con los FIDEICOMITENTES. De conformidad
con la legislacion aplicable, el FIDEICOMITENTE podran ejercer sus derechos de conocer,
actualizar, rectificar y suprimir sus datos personales enviando su solicitud a

servicioalcliente@ecredicorpcapital.com.

CLAUSULA TRIGESIMO-SEGUNDA.CESION: LOS FIDEICOMITENTES no podran ceder la
totalidad o parte de los derechos y las obligaciones correlativas a ellos que le corresponden en este
contrato, salvo que cuenten con la autorizacion previa y escrita de los ENCARGANTES, del
FINANCIADOR vy los demas FIDEICOMITENTES, salvo en el caso de LOS FIDEICOMITENTES
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APORTANTES, para quienes bastara con la autorizaciéon del FINANCIADOR vy del
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, previa aprobacién de la FIDUCIARIA.

Dicha cesion se efectuara mediante documento privado suscrito por cedente y cesionario, sera
notificado y enviado a la FIDUCIARIA , en el cual conste el nombre, direccién y teléfono del cedente
y cesionario, la declaracion por la cual el cesionario manifiesta y conoce el contrato de fiducia
constitutivo del FIDEICOMISO, el estado del mismo, y las obligaciones y derechos que addquiere en
virtud de la cesion, todo ello para efecto de los registros de la FIDUCIARIA, documento que como
minimo debera cefiirse a lo previsto en este contrato. La FIDUCIARIA se reserva el derecho de
aceptar o no la cesion, sin que haya necesidad de motivar su decision.

Adicionalmente, en virtud de la cesion efectuada en los términos anteriores, y como requisito
necesario para el registro de la misma en la FIDUCIARIA, el cesionario debera suscribir un pagaré
con espacios en blanco para que la FIDUCIARIA lo llene segUn las instrucciones que el otorgante
dara y en las cuales se prevera que el valor del pagaré serd por concepto de comisiones
fiduciarias, costos y gastos a favor de la FIDUCIARIA, en desarrollo del objeto del presente
contrato. Lo anterior no aplica para la cesion de derechos fiduciarios suscrita por parte de LOS
FIDEICOMITENTES APORTANTES.

No obstante, el registro de la cesion de los derechos fiduciarios de LOS FIDEICOMITENTES
APORTANTES en favor del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, de conformidad con lo
establecido en el literal Il de la clausula séptima del presente contrato, no requerira autorizacion

previa.

CLAUSULA TRIGESIMO-TERCERA. ARREGLO DIRECTO DE CONFLICTOS: En caso de que
surjan diferencias entre las partes por razon o con ocasién del presente negocio juridico, seran
resueltas por ellas mediante procedimientos de autocomposicion directa, tales como
negociacion directa o mediacion. Para tal efecto, las partes dispondran de treinta (30) dias
hébiles contados a partir de la fecha en que cualquiera de ellas requiera a la otra, por escrito en
tal sentido, término éste que podra ser prorrogado de comun acuerdo, vencido el cual las partes
quedan en plena libertad de acudir a la jurisdiccién ordinaria.

El presente contrato,se firma en la ciudad de Cali a los treinta dias del mes de junio de 2020, en
cuatro (4) ejemplarep iguales para cada una de las partes de este contrato.

PY P CONSTRUCTORA URBANO S.A.S.

LOS FIDREICOMITENTES APORTANTES,

/

RODRIGO LLOREDA MERA
A titulo ersjnal y como Representante Legal de
LLOREDA ¥ CIA S.A.S.
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LA FIDUCIARIA,

Loty /m/

DOLLY LOP,EZ PALENCIA
Representante Legal Suplente
CREDICORP CAPITAL FIDUCIAIRIA S.A




