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; Bogota D.C. (COLOMBIA)

ASEGURADORA SOLIDARIA DE COLOMBIA Ref. Abaco: 202473826
Atn: KIARA CIPAGAUTA RAMIREZ Ref. Aseguradora: RUP 8980
Abogada Indemnizaciones - GERENCIA
INDEMNIZACIONES DE SEGUROS GENERALES
Bogota D.C. - Colombia Fecha del informe: 22 de octubre de 2.024

INFORME TECNICO DE SEGUIMIENTO

ASEGURADO: SUPERINTENDENCIA FINANCIERA DE COLOMBIA
NIT. 890.999.057

TOMADOR: CONSORCIO ADECUACIONES SF
NIT. 901.774.672-9

POLIZA: No. 360-47-994000030032 ANEXO #2
VIGENCIA: DESDE: 18-12-2023 HASTA: 29-11-2027
RIESGO ASEGURADO: EL OBJETO DE LA PRESENTE POLIZA ES GARANTIZAR EL PAGO

DE LOS PERJUICIOS DERIVADOS DEL INCUMPLIMIENTO DE LAS
OBLIGACIONES A CARGO DEL CONTRATISTA DERIVADAS DEL
CONTRATO N° SF1 003-2023. CELEBRADO ENTRE LAS PARTES,
RELACIONADO CON CONTRATAR POR PRECIOS UNITARIOS
LAS LABORES DE ADECUACION Y REMODELACION DE LAS
BATERIAS DE BANOS INSTALADAS EN EL EDIFICIO DE LA
SUPERINTENDENCIA FINANCIERA DE COLOMBIA.

VALOR ASEGURADO: CUMPLIMIENTO $383.604.382,60
PAGO DE SALARIOS,
PRESTACIONES SOCIALES E IND $191,802,191.30
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BIENES AFECTADOS:

LUGAR DEL EVENTO:

DESCRIPCION DE LOS HECHOS:

CAUSA:

FECHA DEL EVENTO:

VALOR RECLAMADO:

RESERVA RECOMENDADA:

APARENTE INCUMPLIMIENTO DE LAS OBLIGACIONES A CARGO
DEL CONTRATISTA DERIVADAS DEL CONTRATO N° SF1 003-
2023.

EDIFICIO DE LA SUPERINTENDENCIA FINANCIERA DE
COLOMBIA UBICADO EN LA CALLE 7 No. 4-49

EL CONSORCIO ADECUACIONES SF VIENE PRESENTANDO
ATRASOS EN LA EJECUCION DE LAS ACTIVIDADES
CONTRATADAS

APARENTEMENTE EL ATRASO ES OCASIONADO POR POCO
PERSONAL Y ATRASO EN LA EJECUCION DEL CONTRATO DE
OBRA

AUN NO FORMALIZADO

NO DEFINIDO

VER INFORME
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1. RESUMEN EJECUTIVO

El 13 de septiembre de 2024 fuimos asignados para realizar seguimiento al contrato N° SF1 003-
2023. celebrado entre la SUPERINTENDENCIA FINANCIERA DE COLOMBIA con el CONSORCIO
ADECUACIONES SF, relacionado con las labores de adecuacion y remodelacion de las baterias de
bafos instaladas en el edificio de la Superintendencia Financiera de Colombia, bajo la modalidad de

precios unitarios.

Una vez asignado el seguimiento a la ejecucién del contrato, se coordind la asistencia a los comités
de obra de los dias martes en las horas de la tarde y se asiste a los comités del 17 y 24 de septiembre

y del 8 de octubre de 2024,

Adicionalmente, se requiere por escrito a la Superfinanciera para el suministro de informacién técnica

para un mas adecuado seguimiento del contrato, la cual allegan el 26 de septiembre de 2024.

En el comité del 8 de octubre se informa verbalmente la solicitud por parte de la Interventoria para
que la entidad contratante inicie un procedimiento para imposicion de multas para lo cual se allega

como un informe de interventoria con la comunicacion formal al Tomador.

2. ANTECEDENTES

2.1. Asegurado

Ref. Abaco 202473826 - Informe Técnico de Seguimiento
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El contratante / Asegurado es la SUPERINTENDENCIA FINANCIERA DE COLOMBIA con NIT No.
890.999.057-6, ejercera las funciones establecidas en el decreto 2739 de 1991 y deméas normas
que la modifiquen o adicionen, el Decreto 663 de 1993 y demas normas que lo modifiquen o
adicionen, la Ley 964 de 2005 y demas normas que la modifiquen o adicionen, las demas que

seflalen las normas vigentes y las que le delegue el Presidente de la Republica.

2.2. Tomador
El Contratista / Tomador es el CONSORCIO ADECUACIONES SF, conformado por NESTOR
ORLANDO MIRANDA CASTRO identificado con CC # 19.265.026 con el 50% e INMOBILIARIA

EVERGRANDE S.AS., identificada con NIT No. 901.584.204 con participacién del 50%.

2.3. Riesgo Asegurado

Se trata del Contrato No. SF1 003-2023, celebrado entre las partes, cuyo objeto es la ejecucidon
de una obra por precios unitarios para las labores de adecuacion y remodelacion de las baterias
de bafios instaladas en el edificio de la SUPERINTENDENCIA FINANCIERA DE COLOMBIA, ubicado

en la Calle 7 No. 4-49 de la ciudad de Bogota.

El plazo de ejecucion del contrato es de 8 meses, para realizar la totalidad de las obras objeto
del contrato, contados a partir de la suscripcion del acta de inicio, previo cumplimiento de los

requisitos de perfeccionamiento y ejecucién del contrato.

Ref. Abaco 202473826 - Informe Técnico de Seguimiento
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VALOR DEL CONTRATO. El valor del contrato sera por la suma de MIL SEISCIENTOS TRES
MILLONES DOSCIENTOS DIECINUEVE MIL TRESCIENTOS SESENTA Y CINCO PESOS CON
VEINTIDOS CENTAVOS ($1.603.219.365,22). El valor incluye todos los gastos inherentes para la
adecuada ejecucion del contrato, tales como: salarios y prestaciones sociales del personal,
transporte, fotocopias, etc, asi como los demas impuestos, tasas, y contribuciones legales

vigentes a que haya lugar.

Se ejecutara el valor del contrato de la siguiente manera:

+ Para la vigencia 2023 sera: Doscientos noventa millones de pesos ($290.000.000).
« Parala vigencia 2024 sera: Mil trescientos trece millones doscientos diecinueve mil trescientos

sesenta y cinco pesos con veintidds centavos ($1. 313.219. 365,22).

El valor incluye la totalidad de los gastos inherentes para la adecuada ejecucion del contrato, la
remuneracion del contratista, los riesgos que él asume, los costos que demanda el contrato y

los impuestos, tasas, y contribuciones legales vigentes a que haya lugar.

FORMA DE PAGO. - La SUPERINTENDENCIA pagara al CONTRATISTA el valor del contrato de la

siguiente manera:

1. Un primer pago contra entrega en las instalaciones de la SUPERINTENDENCIA, antes del 15
de diciembre de 2023 de la cantidad total presupuestada en la oferta econémica de los

siguientes items:

Ref. Abaco 202473826 - Informe Técnico de Seguimiento
6/43



9apaco

SANITARIO ENTRADA POSTERIOR, BLANCO, CON GRIFERIA ANTIVANDALICA PUSH, ASIENTO,

BRIDA Y ACCESORIOS DE CONEXION
« BARRA DE SEGURIDAD SANITARIA TIPO H EN ACERO INOXIDABLE, TORNILLOS ESCONDIDOS.

+  GRIFERIA INSTITUCIONAL DE EMPOTRAR PUSH PICO EMPOTRADO, PARA LAVAMANOS

2. Los demas pagos seran por cortes de obra en mensualidades vencidas o por fraccion de mes
de acuerdo con el recibo a satisfaccion de las actividades contempladas en la oferta
economica por parte del interventor del contrato, sin formula de reajuste. El pago se efectuara
a través del Grupo de Tesoreria de la SUPERINTENDENCIA con el lleno de los requisitos

legales establecidos.

MULTAS. En virtud de lo establecido en los articulos 17 de la Ley 7150 de 2007 y 86 de la Ley
1474 de 2011, las partes acuerdan que, en caso de mora en el cumplimiento de las obligaciones
a cargo del CONTRATISTA, la SUPERINTENDENCIA podra imponer las multas correspondientes a
efecto de compeler el cumplimiento de la obligacion u obligaciones pendientes de ejecucion. Las
multas podran ir hasta el uno por ciento (1 %) del valor del contrato por cada dia de atraso o
retardo en el cumplimiento de sus obligaciones, previo requerimiento al CONTRATISTA, sin que

el valor total de ellas pueda llegar a exceder el diez por ciento (10%) del mismo.

CLAUSULA PENAL PECUNIARIA. De conformidad con lo dispuesto en el articulo 17 de la Ley

1150 de 2007, el CONTRATISTA se obliga a pagar a la SUPERINTENDENCIA una suma equivalente

Ref. Abaco 202473826 - Informe Técnico de Seguimiento
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al veinte por ciento (20%) del valor total del contrato a titulo de indemnizacion, como monto
objetivo de los perjuicios que ocasione en caso de declaratoria de caducidad o de incumplimiento
total o parcial de sus obligaciones contractuales o cumplimiento defectuoso o tardio y su valor

se imputara al de los perjuicios que sufra la SUPERINTENDENCIA por su incumplimiento.

Garantias: El Contratista debera constituir a favor de la SUPERINTENDENCIA, una garantia a través
de: i) Contrato de seguro contenido en una poliza, ii) Patrimonio autbnomo o iii) Garantia

Bancaria, que ampare los riesgos que a continuacién se enumeran:

a) Cumplimiento del contrato: Para cubrir a la SUPERINTENDENCIA Estatal de los perjuicios
derivados de: (a) el incumplimiento total o parcial del contrato, cuando el incumplimiento es
imputable al contratista; (b) el cumplimiento tardio o defectuoso del contrato, cuando el
incumplimiento es imputable al contratista; (c) el pago del valor de las multas y de la clausula
penal pecuniaria, los dafos imputables al contratista por entregas parciales de la obra, cuando el
contrato no prevé entregas parciales; y (d) el pago del valor de las multas y de la clausula penal
pecuniaria, la cual sera equivalente al veinte por ciento (20%) del valor total del contrato y con
una vigencia igual a la del contrato.

b) Pago de salarios, prestaciones sociales e indemnizaciones laborales del personal vinculado:
Para garantizar que el contratista cumpla con las obligaciones derivadas del empleo de terceras
personas, en cuantia equivalente al diez por ciento (10%) del valor total del contrato y con

vigencia igual al plazo de ejecucion de éste y tres (3) aflos mas.
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Poliza No. 360-47-994000030032 Anexo #0 (Pdliza inicial que afianza el contrato No. SF1-003-2023)

En desarrollo de la ejecucion del contrato No. SF1-003-2023, se firma el acta de inicio con fecha
18 de diciembre de 2023 y en dicha se establece que la fecha de terminaciéon contractual es el

18 de agosto de 2024.
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Acta de inicio de obra contrato No. SF.1-003-2023

El 26 de julio de 2024, el CONTRATISTA solicita prorrogar el plazo del contrato en 104 dias calendario y
adicionar el valor en la suma de $314.802.547,78; el cual es sustentado con informe del 29 de julio de
2024, por parte del Interventor del contrato de obra justifica la préorroga de 104 dias calendario,
relacionados con los items no previstos y las cantidades de obra, y de igual forma justifican la adicion del

valor en la suma de $314.802.547,78.
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Se realizan las modificaciones correspondientes en la pdliza de garantia de cumplimiento Anexo
#s 1 y 2, ampliando la vigencia en 104 dias y aumentando el valor del contrato a

$1.918.021.913,00.
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Poliza No. 360-47-994000030032 Anexo #1 (Modificacion de la vigencia por prorroga al contrato por 104 dias)
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Pdliza No. 360-47-994000030032 Anexo #1 (Modlificacion de valores asegurados por aumento del valor del

contrato)
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3. DESCRIPCION DE LOS HECHOS

Como se mencioné en apartes anteriores la Aseguradora Solidaria recibe del Asegurado
Superintendencia Financiera de Colombia, un aviso de atraso en la ejecucion de la obra (alrededor
del 5% para ese momento) y donde solicita que se realice un acompafamiento por parte de la
Aseguradora, para prevenir el incumplimiento, pues viene siendo reiterativo el incumplimiento de
los compromisos adquiridos por el Consorcio Adecuaciones SF, en los comités de seguimiento

de obra.

CONSORCIO TG
INTERVENTORIA

Bogota, 9 de septiembre de 2024 CTGI-OF-126

Senores:

CONSORCIO ADECUACIONES SF
Atn.: Juan Camilo Alegria Ponce
Representante Legal

Carrera 46 No. 22B-20

Bogota D.C

REFERENCIA: Contrato de Obra No. SF.1-003-2023 Adecuacién vy
remodelaciéon de las baterias de banos instaladas en el edificio de la
Superi d ia Fi i de C

ASUNTO: APREMIO No. 1 INCUMPLIMIENTO COMPROMISOS ADQUIRIDOS
Cordial saludo,

Por medio del presente me permito hacer llegar a usted los compromisos que se
adquirieron en los diferentes comités de obra y que a la fecha no se han cumplido:

CUMPLE/NO
NUMERO COMPROMISO COMITES FECHA DE CUMPLIMIENTO | CUMPLE

FECHAS DE TERMINACION DE ACTIVIDADES TORRE A SEGUN PROGRAMACION

1 Desmonte de puntos hidraulicos 31/08/2024|NO CUMPLE

2 Desmonte salides sankarias incluye retiro de escombros 31/08/2024|NO CUMPLE

3 Desmonte v retiro de puertas de acceso a baterias 23/08/2024|NO cuMPLE

a Demolicién meson de lavamanos 27/08/2024|NO CUMPLE

3 Demolicién muros en blogue 28/08/2024|NO CUMPLE

o Demolicién enchapes mUros v piso 28/08/2024|NO CUMPLE
FECHAS DE TERMINACION DE ACTIVIDADES TORRE C SEGUN PROGRAMACION

1 Desmonte de puntos hidrsulicos 3/09/2024|NO CUMPLE

Desmonte salidas sanftarias incluye retiro de escombros 0/03/2024|NO CUMPLE

3 Desmonte y retiro de puertas de acceso a baterias 3/09/2024|NO CUMPLE

3 Demolicion enchapes mUros v plso 7/03/2024|NO CUMPLE

Carrera 47A No. 93-41 Barrio la Castellana, Bogota, D.C.
E-mail: intes ii com
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Ademas de lo anterior, nuevamente persiste en el incumplimiento con lo establecido
en el pliego de condiciones en lo referente al equipo minimo de personal, ya que
en el dia de hoy, en la verificacion que hace la Interventoria en horas de la manana,
solo habian 11 personas operativas, 7 en Torre C, 3 en labores de trasiego y el
plomero realizando perforaciones para la instalacion de redes sanitaria, en el
segundo reporte de las 16:10 horas, no se encontré personal ni en Torre A ni Torre
C.

Agradecemos tomar las medidas necesarias para solventar la situacion y la
interventoria le concede un plazo de tres (3) dias habiles para darle cumplimiento
tanto a la entrega de las actividades atrasadas como al personal minimo exigido so
pena de solicitar a la entidad, la aplicacion de la CLAUSULA DECIMA. - MULTAS.
— "En virtud de lo establecido en los articulos 17 de la Ley 1150 de 2007 y 86 de la

Comunicacion del 9 de septiembre de 2024 al Contratista por incumplimiento de

compromisos (Fuente: Carta de Consorcio TG Interventoria)

En las imagenes anteriores se detalla el aviso de incumplimiento emitido por la Interventoria con

llamado de atencidn para realizar multas al contratista por incumplimiento de los compromisos.

De la informacién previamente aportada por el Contratante encontramos dentro detalle del corte
de avance obra No. 9, correspondiente al mes de agosto de 2024, donde se evidencia que el
valor acumulado ejecutado de actas de avance de obra asciende a la suma de $844.138.549,76
equivalente al 44,01% sobre el valor total del contrato ($1.918.021.912,99); y que se refleja en las

imagenes a continuacion detalladas, de la informacién suministrada.
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De otra parte, nos suministran el informe semanal de Interventoria correspondiente a la semana
del 29 de agosto al 4 de septiembre de 2024, ene el cual se refleja la desviacion de la ejecucion
frente a lo programado y que asciende al -5,20%, donde los programado ascendia al 50,70% y

el ejecutado asciende al 45,50%. Los datos se reflejan en la imagen a continuacién:

Formato Direccion de Infraestructura
s I C FECHA
Supmrintendencia Financiers INFORME SEMANAL DE INTERVENTORIA
18/07/2024
CONTRATO DE OBRA
CONTRATISTA 'CONSORCIO ADECUACIONES SF Objeto
Contrato No. CONTRATO DE OBRA No. SF.1-003-2023
‘\;‘"’:”L'ZC‘?“ " £ 1301—4—:;;3235 % Realizar la interventoria técnica, ativa y del que surja
s s oo o como del proceso SF.LP-005-2023, cuyo objeto es C
- ey S por precios unitarios las labores de on y on de las rias de|
Plazo Inicial: 240 dias a
bafios instaladas en el edificio de la Fi de C
Plazo adicional: 104 dias
Plazo Actualizado: 344 dias
Fecha de Iniciacion: 18/12/2023
Fecha de Vencimiento por Inicio: sabado, 30 de noviembre de 2024
INTERVENTORIA CONSORCIO TG INTERVENTORIA
Contrato No. CONTRATO DE OBRA No. SF.8-003-2023
Valor Inicial: $ 224.134.200,00
Valor Actualizado: $ 224.134.200,00
Plazo Inicial: 9 MESES
Plazo Actualizado: N/A
Fecha de Iniciacion: lunes, 18 de diciembre de 2023
Fecha de Vencimiento por Inicio: martes, 17 de i de 2024
Semana Nimero: 37 Del: 29/08/2024 Al: 4/09/2024 _Tiempo transcurrido desde Ia iniciacion del contrato 261 dias
Nombre del Supervisor ING. CONSUELO BARRIGA - ING RAFAEL FERNANDEZ
AVANCE DE LA OBRA
OBRA PROGRAMADA OBRA EJECUTADA
SEMANAL ACUMULADO SEMANAL ACUMULADO
Obra programada (%) 1,89% 50,70% Obra Fisica Ejecutada (%) 1,80% 45,50%
Valor de la Obra programada: $ 30.300.846,00 Valor de la Obra $ 28.857.948,57 $ 872.699.970,42
GRAFICA DE AVANCE DE OBRA LOCALIZACION / PLANIMETRIA
ACTIVIDADES EJECUTADAS
[En esta semana el contratista dispuso de un promedio de 13 personas operativas incumpliendo con lo
%REPROGRAMADO % EJECUTADO DIFERENCIA pactado en el contrato de obra y se ejecutaron las siguientes actidades:
Acumulado anterior 49,21% 43,70% 1.- Demolicion de enchape, alistado de piso y pafiete en bafios de las Tomes Ay C
-5,20% 2.- Desmonte de secadores de manos, aparatos sanitarios, divisiones de bafios, dispensadores de|
Durante el periodo 1,49% 1,80% 8 papel y jabon, sensores
actual 50,70% 45,50% 3.- Demolicién de mesones en concreto
4.- Demolicion de muros en mamposteria en bafios Torre C
S.- Instalacion de cielo raso en archivo de piso 4 Torre B
= %REPROGRAMADO = % EJECUTADO  —— 6.- Se ajustan dilataciones en divisiones de vidrios en Torre B
7, Desmonte de espejos
4921% 50,70% 8.- Reparacion de muros e instalacion de panete con malla vena y pafiete normal
43,70% 45.50% 9.- Corte de baldosas para enchape de baiio individuales del sotano 1
o I 10.- Emboquillado de enchape de bafios individuales del piso 1
11.- La Interventoria solicitd la demolicion del enchape de un muro del bafio individual 3 del sotano 1
12.- Se realizé revision de secador del bafio de Hombres sur de la Torre B
149%  180%
Acumulado anterior Durante el periodo Acumulado actual

Extracto de Informe Semanal No. 37 donde se evidencia atraso (desviacion) del -5,20% en la ejecucion del contrato

Ref. Abaco 202473826 - Informe Técnico de Seguimiento
6/43



' international
. loss
adjusters

Formato Direccion de Infraestructura
FECHA
INFORME SEMANAL DE INTERVENTORIA
18/07/2024
CONTRATO DE OBRA
CONTRATISTA ‘CONSORCIO ADECUACIONES S Objeto
Contrato No. CONTRATO DE OBRA No. SF.1-003-2023
Valor Inicial: s 1.603.219.365.22 Reallizar la técnica, v del contrato
Valor Adiconal: s 314802.547,78
Val 2ado: —1918021913‘? como resultado del proceso licitatorio SF.LP-005-2023, cuyo objeto es Contratar]
m:.; 5 JT"‘— por precios unitarios las labores de adecuacién y remodelacién de las baterias de|
Pazo adiconal: 104 dias. bafios Instaladas en el edificlo de la Superintendencia Financiera de Colombia
Plazo Actualizado: 344 dias
Fecha de Iniciacion: 18/12/2023
Fecha de Vencimiento por Inicio: s3bado, 30 de noviembre de 2024
INTERVENTORIA 'CONSORCIO TG INTERVENTORIA
Contrato No. 'CONTRATO DE OBRA No. SF.6-003-2023
Valor Inicial: s 224.134.200,00
Valor Actualizado: s 224.134.200.00
Plazo Inicial: S MESES
Plazo Actualizado: WA
Fecha de Iniciacion: unes, 2023
Fecha de Vencimiento por Inicio: martes, 17 2028
Semana Nimero: 37  De: _29/08/2024 AI: 4/09/2024 Tiempo transcurrido desde la iniciacion del contrato 261 dias
Nombre del Supervisor ING. CONSUELO BARRIGA - ING RAFAEL FERNANDEZ
AVANCE DE LA OBRA
GRAFICA CURVA S

PROGRAMADO VS EJECUTADO

OEAVANC

Para una mejor visualizacion se adjuntan los porcentajes semanales

0 12.12%
16.16%
16,16%
1616%
16.18%

[REPROGRAMACION

Resumen Histérico de Porcentaje Programado VS Ejecutado de obra (Fuente Informe Semanal No. 37 Pagina 4)
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Nota Técnica #1: Observando el cuadro resumen anterior, detectamos que el contrato en todas
las semanas de ejecucion hasta la semana 37, ha tenido desviacion negativa entre el porcentaje
programado y el porcentaje ejecutado de obra. Entonces interpretamos que el llamado de

atencion que el Contratante a la Aseguradora es por que el incumplimiento es reiterado.

RESUMEN PROGRAMADO VS EJECUT.

|_SEMANA | PROGRAMADO| EJECUTADO|

INFORME 1 12,12% 0,00% -12,12%
INFORME 2 16,16% 0,00% -16,16%
INFORME 3 16,16% 0,00% -16,16%
INFORME 4 16,16% 0,00% -16,16%
INFORME 5 16,18% 0,00% -16,18%
INFORME 6 13,34% 5,20% -8,14%

INFORME 7 16,53% 5,30% -11,23%
INFORME 8 16,82% 5,11% -11,71%
INFORME 9 17,59% 5,18% -12,41%
INFORME 10 18,75% 21,49% 2,74%

INFORME 11 19,64% 21,49% 1,85%

INFORME 12 19,95% 21,49% 1,54%

INFORME 13 20,80% 21,49% 0,69%

INFORME 14 22,71% 21,49% -1,22%

INFORME 15 24,95% 21,49% -3,46%

INFORME 16 26,68% 21,49% -5,19%

INFORME 17 30,71% 21,49% -9,22%

INFORME 18|  33,23% 21,49% -11,74%
INFORME 19 35,38% 27,54% -7,84%

INFORME 20|  38,17% 29,57% -8,60%

INFORME 21 39,19% 30,77% -8,42%

INFORME 22 40,41% 30,83% -9,58%

INFORME 23 43,00% 31,61% -11,39%
INFORME 24|  45,40% 32,61% -12,79%
INFORME 25 47,38% 33,05% -14,33%
INFORME 26|  47,38% 34,03% -13,35%
INFORME 27 47,38% 34,58% -12,80%
INFORME 28|  47,38% 41,58% -5,80%

INFORME 29 47,38% 45,58% -1,80%

INFORME 30|  47,38% 45,58% -1,80%

INFORME 31 47,46% 45,66% -1,80%

INFORME 32 47,59% 37,50% -10,09%
INFORME 33 47,80% 37,90% -9,90%

INFORME 34|  47,89% 38,20% -9,69%

INFORME 35 47,99% 40,57% -7,42%

INFORME 36|  49,21% 43,70% -5,51%

INFORME 37 50,70% 45,50% -5,20%

Tabla resumen de Programado vs Ejecutado complementada con la
desviacion (Fuente: cifras extraidas del informe semanal No. 37 de

Interventoria)
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Paralelamente, en los comités de seguimiento de obra realizado con la participacion de
representantes de SFC, Contratista, interventoria, hemos participado en los relacionados mas

adelante Nos. 36 y 37, de los cuales contamos con copia del acta.

DEPENDENCIA:  ADECUACIONES BANOS S.F.C.

REUNION DE:  ACTA DE REUNION

CIUDAD: | BOGOTA. LUGAR: SF.C FECHA: |10 ) 0/,

Imagenes del Acta de Comité de Obra No. 36 del 17-09-2024
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Nota Técnica #2: Se denota en el Acta del Comité No. 36, que el Contratista viene incumpliendo

los compromisos de entrega semanal y se interpreta que una de las razones es falta de personal,
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pero se desconocen las causas de dicha situacion.

1= ACTA
CONSORCIO 16
INTERVENTORIA |

DEPENDENCIA:  ADECUACIONES BANOS S.F.C,

REUNION DE:  cta DE REUNION fem 5
Ne 5%
CIUDAD: | BOGOTA. LUGAR:  S.F.C FECHA:
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Imédgenes del Acta de Comité de Obra No. 37 del 24-09-2024

Nota Técnica #3: En el desarrollo del comité de obra No. 37, denotamos unas marcadas
diferencias personales entre alguno de los representantes del Contratista con el Director de obra
de Interventoria. Adicionalmente, encontramos que no hay acuerdos previos al comité para
verificar en campo los avances y cumplimiento de los compromisos, entonces cuando se lleva a
cabo el comité se presentan discordias y discusiones entre las partes, que no permite avanzar
adecuadamente en el seguimiento del contrato, cuyo objetivo entendemos es el de dicha reunién.
De igual manera, en el comité se menciona la falta de personal calificado en diferentes tipos de

actividades, es decir plomeros enchapando, o mamposteros instalando sanitarios, etc. Lo que
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arroja como resultado un alto grado de inconformidades de calidad en la ejecucion y el no recibo

de actividades hasta que se corrijan las fallas (reprocesos que generan retrasos de obra).

En el comité mas reciente, se informa verbalmente la remision al Contratista de un apremio por

incumplimiento de obligaciones contractuales con la reclamacion de multa.

El 18 de octubre del presente afo, se recibe la comunicacion referenciada CTGI-OF-142 - Informe
de Notificacion de Posible Incumplimiento, en el que la Interventoria, el informe de notificacion
de posible incumplimiento, para que la entidad realice el procedimiento para la aplicacion de la
CLAUSULA DECIMA. - MULTAS. - “£n virtud de lo establecido en los articulos 17 de la Ley 1150
de 2007 y 86 de la Ley 1474 de 2071, las partes acuerdan que en caso de mora en el
cumplimiento de las obligaciones a cargo del CONTRATISTA, la SUPERINTENDENCIA podra
imponer las multas correspondientes a efecto de compeler el cumplimiento de la obligacion u
obligaciones pendientes de ejecucion. Las multas podran ir hasta el uno por ciento (1%) del valor
del contrato por cada dia de atraso o retardo en el cumplimiento de sus obligaciones, previo
requerimiento al CONTRATISTA, sin que el valor total de ellas pueda Llegar a exceder el diez por

ciento (10%) del mismo..."

En el informe recibido y en cumplimiento de las obligaciones contractuales de la Interventoria en
la que una de ellas es velar por la correcta ejecucion de las obras y que estas no se vean afectadas

por incidencias propias de la mala gestion administrativa que tiene el contratista de obra en la
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ejecucion de las actividades desarrolladas dentro de su programacion de obra, bajo los hechos
aqui por mencionar se determina la aplicacion de las garantias contractuales ya que el contratista
a fecha de corte de 09 de octubre de 2024 presenta un porcentaje de retraso del 8%, un riesgo
para la obra en el proceso de entrega y recibo a satisfaccion, también generando un desequilibrio

en los avances programados vs ejecutados en el normal proceso constructivo.

Porcentajes programados: 62.82%
Porcentajes ejecutado: 54.82%
Atrasos porcentaje: 8%

La interventoria en el presente informe no sustenta el porcentaje de desviacién (8%), o por lo
menos no es claro en su exposicion para el calculo de la desviacion. A nuestro entender se
requiere el suministro del programa de obra y su ejecucion con el fin de verificar el nUmero de
dias que se retrasa la ejecucion de las actividades consecuentes a las no cumplidas en el tiempo
estipulado en el programa y teniendo en cuenta que el plazo total de la ejecucién con la
modificacién del contrato es de 344 dias en total, donde el 8% de desviacion en tiempo es de

27,52 dias.

Tomando como base el anterior calculo y a la espera de instrucciones de la Aseguradora, para

requerir informacion adicional por parte del Contratante, con el fin de analizar mas
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detalladamente y suficientemente la aplicacion y cuantificaciéon de la multa mas adelante

calculada por la Interventoria y que se pretende imponer al Contratista.

VI. TASACION APLICACION MULTA

Para determinar los dias de atraso del contrato segun el atraso, se tiene en cuenta dicho
porcentaje (8.00%) el cual es multiplicado por el plazo total de ejecucién del contrato (344)
dias, lo cual arroja como resultado 27.52 dias de atraso.

Como el contrato en su CLAUSULA DECIMA. — MULTAS, establece que “Las multas
podran ir hasta el uno por ciento (1%) del valor del contrato por cada dia de atraso o retardo
en el cumplimiento de sus obligaciones, previo requerimiento al CONTRATISTA, sin que el
valor total de ellas pueda Llegar a exceder el diez por ciento (10%) del mismo, para este
caso particular se escogi¢ una tasa de 0.3633% para que la multa a imponer no exceda el
10% del valor del contrato tal como lo estipula la clausula mencionada.

FECHA ACTUAL: OCTUBRE 10 DE 2024 DE 2024
DIAS DE ATRASO SEGUN PROGRAMACION: 27,52

TASACION
VR.CONTRATO TASA (0,3633% VR. CONTRATO) |DIAS DE ATRASO|TOTAL MULTA
$1.918.021.913,00 $6.968.173,61 27,52 $191.764.137,75

GCélculo de Ia multa a imponer por parte de Contratante y liquidada por la Interventoria (Fuente:

Informe de Notificacion de Presunto Incumplimiento de Obligaciones Contractuales)

Nota Técnica #4: Se presume que la tasacién que la interventoria le aplica al valor del contrato
para obtener el valor diario de afectacion por retraso en la ejecuciéon es el cociente entre el 1%del
limite de multa del contrato entre el nimero de dias de retraso de 27,52 dias, lo cual
consideramos improcedente y desproporcionado pues al llegar al 10% solo se podria aplicar la
presente multa, ya que se agota el limite méaximo contractual, limitando la posibilidad futura de
aplicar mas multas pues el limite establecido en el contrato. La CLAUSULA DECIMA. — MULTAS,
establece que "Las multas podran ir hasta el uno por ciento (1%) del valor del contrato por

cada dia de atraso o retardo en e/ cumplimiento de sus obligaciones, previo requerimiento al
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CONTRATISTA, sin que el valor total de ellas pueda Llegar a exceder el diez por ciento (10%)
del mismo, ..."”, donde |la sumatoria de todas las multas no excedan el 10% del valor del Contrato.

A nuestro entender, el calculo de la multa deberia ser:

Valor del contrato: $1.918.018.912,99
Valor del plazo total de contrato: 344 dias
Valor diario del contrato: $5.575.636,37 (se calcula dividiendo el valor del

contrato sobre el plazo total — tasa 0,2907%).
Valor en dias de atraso: 27,52 dias

Valor de multa estimado: $153.441.512,90

Nota Técnica #5: El anterior valor de multa estimado por nosotros es mas razonable pues no
supera la tasa maxima diaria y el limite maximo calculado de la presente multo no es superior al

8%.

4. CAUSA

De acuerdo con la informacién recibida a la fecha, la causa de la aplicacion de la multa es resultado
del incumplimiento de las obligaciones contractuales, referentes al programa de obra y los avances
programados. Ademas, ocasionados por no cumplir con el personal minimo establecido para
garantizar la ejecucion de los avances de obra y agravado con la ejecucion de actividades con mano

de obra no especializada segun la actividad a ejecutar.

5. POLIZA
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Se trata de una pdliza de cumplimiento No. 360-47-994000030032 en garantia del contrato de obra

No. SF1-003-2023.

VIGENCIA: DESDE: 18-12-2023 HASTA: 29-11-2027

DISTRIBUCION DE VALORES ASEGURADOS:

AMPAROS
GIRO DE NEGOCIO: CONTRATO DE EJECUCION DE OBRA
DESCRIPCION AMPAROS VIGENCIA DESDE VIGENCIA HASTA SUMA ASEGURADA
CONTRATO
CUMPLIMIENTO 18/12/2023 29/07/2025 383,604,382.60
PAGO DE SALARIOS, PRESTACIONES SOCIALES E IND 18/12/2023 29/11/2027 191,802,191.30
ESTABILIDAD Y CALIDAD DE LA OBRA VER NOTA ACLARATORIA 575,406,573.90
CALIDAD DEL SERVICIO 18/12/2023 29/07/2025 575,406,573.90
CALIDAD DEL BIEN 18/12/2023 29/07/2025 575,406,573.90

De nuestro analisis preliminar es probable que la multa que se estda imponiendo al Contratista
Consorcio Adecuaciones SF, puede afectar la pdéliza de cumplimiento por el aparente incumplimiento
de las obligaciones contractuales, bajo el amparo de cumplimiento del contrato de la pdliza No. 360-

47-994000030032.

Ello sucedera salvo que se logren compensar los valores de multa (en caso de imponerse) con sumas

que se adeuden al contratista.

7. RESERVA PREVENTIVA
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De acuerdo con nuestro analisis de la informacién hasta la fecha recibida consideramos que se debe
establecer una reserva preventiva por el aparente incumplimiento de obligaciones contractuales por
la suma de $50.000.000. La reserva se establece con el valor obtenido por nosotros de la posible
tasacion de la multa y no haciendo la salvedad de que no contamos con informacion de actas de

avance u otras cifras adeudadas al Contratista, de lo cual comentaremos en informes posteriores.

8. RECOBRO Y/O SUBROGACION

Existe recobro hacia el Contratista / Tomador Consorcio Adecuaciones SF.

9. COMENTARIOS Y ACCIONES

9 Requerir el contratista nuevamente explicaciones por escrito.
9 En caso de recibir la citaciéon a audiencia, ademas de verificar que se cumplan los requisitos
del articulo 86, sugerimos revisar tanto la tasacion de la multa como la proporcionalidad de

la multa propuesta.

Sin otro particular, aprovechamos la ocasion para saludarles atentamente,

abaco
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