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SE APORTA DICTAMEN PERICIAL

Desde judi aguirre lopez <abg.judiaguirrelopez@hotmail.com>
Fecha Mar 8/04/2025 12:18 PM
Para Juzgado 36 Civil Municipal - Bogotéa - Bogota D.C. <cmpl36bt@cendoj.ramajudicial.gov.co>

[ﬂJ 2 archivos adjuntos (24 MB)
PERITAJE FERNANDO SALINAS.pdf; memorial dictamen pericial.pdf;

Sefior JUEZ TREINTA Y SEIS CIVIL MUNICIPAL BOGOTA .D.C
E.S.D. PROCESO: DEMANDA VERBAL

RADICACION: 11001-40-03-036-2024-01065-00
DEMANDANTE: FERNANDO CIFUENTES ROJAS
DEMANDADO: COMUNICACION CELULAR S.A COMCEL S.A.
ASUNTO: Se aporta dictamen pericial

Buen dia, de manera respetuosa me permito aportar el dictamen pericial requerido

Agradezco su atencion, por favor solicito acuse de recibido.

Atentamente,

P —

€ & Q =

JUDITH AGUIRRE LOPEZ
CC40.361.772
TJP 254034 DEL CSJ

https://outlook.office.com/mail/inbox/id/AAQKAGM3ZTE4MzI4LTRIODEtNDNmMOCO5MGJImMLTRINDYZNmIzNzVINWAQALIil25PnSJdDorycciRwDyY%3. .. m



Sefior JUEZ TREINTA Y SEIS CIVIL MUNICIPAL BOGOTA .D.C
E.S.D. PROCESO: DEMANDA VERBAL

RADICACION: 11001-40-03-036-2024-01065-00

DEMANDANTE: FERNANDO CIFUENTES ROJAS
DEMANDADO: COMUNICACION CELULAR S.A COMCEL S.A.
ASUNTO: Se aporta dictamen pericial

Respetado sefior Juez,
Dando cumplimiento al auto del 26 de marzo de 2025 y al auto del 02 de abril de 2025 de:

“Aportese el dictamen pericial del que quiere hacerse valer la parte demandada, de conformidad
con lo dispuesto por el articulo 227 del Cddigo General del Proceso, que debera cumplir los
requisitos del articulo 226 ibidem, y debera ser rendido por una entidad o perito oficial, para lo
cual se le otorga un término de quince (15) dias”

Con el presente memorial y el anexo al correo se hace envio del dictamen pericial realizado por la
parte accionante.

Agradezco su amable atencion,

Atentamente,

o~

JUDITH AGUIRRE LOPEZ
CC 40.361.772
TJP 254034 DEL CSJ
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Informe Técnico
REFERENCIA PROCESO: Ref. 11001-40-03-036-2024-01065-00.
DEMANDANTE: CIFUENTES ROJAS FERNANDO CC #86007581
DEMANDADO: COMUNICACIONES CELULAR SA, COMCEL SAS, HILDA MARIA PARDO H,
CC41662356
PROPIETARIO: CIFUENTES ROJAS FERNANDO CC #86007581
MUNICIPIO: SAN JUAN DE ARAMA
DEPARTAMENTO: META

FECHA DE LA VISITA:  03/04/2025
FECHA INFORME: 04/04/2025

Francisco Juliin Hernindez Pedraza Cel 300 223 90 94, Granada

Francisco.julian.hernandez@gmail.com
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1. PROPOSITO DEL DICTAMEN

El propésito de trabajo pericial que se presenta es determinar DANO EMERGENTE DE UN
AREA MAYOR A LA QUE ESTA EN EL CONTRATO (del 05 de agosto de 2010, entre

comunicaciones Celular SA Comcel SA y Fernando Cifuentes Rojas). Localizacion de lote rural,

identificado con CODIGO CATASTRAL: 506830002000000040028000000000 y COD
CATASTRAL ANT: 50683000200040028000, Nro Matricula: 236-870 como predio de mayor

;;(égl;ién como propietario CIFUENTES ROJAS FERNANDO CC #86007581 con érea de 100

2. FRANCISCO JULIAN HERNANDEZ PEDRAZA
PERITO AVALUADOR

Identificados con C.C. No 88.238.871, nos complace dirigirnos a su sefioria en calidad de
TASADOR inscrito en la lista de peritos a nivel nacional de la SUPERINTENDENCIA DE
SOCIEDADES en procedimientos de insolvencia en la lista de Auxiliares de la justicia, con, RAA -
AVAL/8.238.871 expedido por la corporacién Auto regulador Nacional de avaluadores ANA, con
més de 5 afios de experiencia rindiendo informes periciales a la rama judicial y parte privada

garantizando los mayores estandares de calidad y objetividad con RAA vigente en las siguientes
categorias:

inmuebles urbanos.

inmuebles rurales.

inmuebles especiales.

maquinaria fija, equipos y maquinaria mévil.

semovientes.

recursos naturales y suelos de proteccion.

obras de infraestructura

edificaciones de conservacioén arqueolégica y monumentos
historicas obras de artes, orfebreria, patrimoniales y similares.
activos operacionales y establecimientos de comercio intangibles especiales maquinaria fija,
equipos de maquinaria drea mévil

ANE N N NN N

Por medio del presente rindo informe técnico pericial de DANO EMERGENTE DE UN AREA
MAYOR LA QUE ESTA EN EL CONTRATO (del 05 de agosto de 2010, entre comunicaciones
Celular SA Comcel SA y Fernando Cifuentes Rojas). En el siguiente orden:

(&
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3. CONSIDERACIONES DEL DICTAMEN:

1) Se realiza el avalué técnico pericial EL DANO EMERGENTE DE UN AREA MAYOR LA
QUE ESTA EN EL CONTRATO (del 05 de agosto de 2010, entre comunicaciones Celular
SA Comcel SA y Fernando Cifuentes Rojas). Localizacién de lote rural, identificado con
CODIGO CATASTRAL: 506830002000000040028000000000 y COD CATASTRAL ANT:
50683000200040028000, Nro Matricula: 236-870 como predio de mayor extensién como
propietaria CIFUENTES ROJAS FERNANDO CC #86007581 con area de 100 HECT.

4) METODOLOGIA

Para determinar el valor por concepto EL DANO EMERGENTE DE UN AREA MAYOR LA
QUE ESTA EN EL CONTRATO (del 05 de agosto de 2010, entre comunicaciones Celular SA
Comcel SA y Fernando Cifuentes Rojas)

Se realizo el levantamiento topografico

Se hizo el cotejo de las dreas entre el 4rea de contrato y 4rea fisica en terreno
Se hayo el valor del m? pactado en el contrato

Se hayo el 4rea adicional con respecto al levantamiento topogréfico

Se hizo la estimacién del valor del m? y su equivalencia

Se toma la tabla del empalme de serie de Empalma del DANE del IPC, para traer el dinero a valor,
con los indices de variacién

Se realizara la proyeccion econémica mes a mes, del canon de arrendamiento, del arriendo de la
mayor area.

(&
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Tabla canon de arrendamiento, dejado de percibir por parte del arrendador
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Tabla de empalme DANE
Total, Indice de Precios al Consumidor (IPC)
Indices - Serie de empal
2003 - 2025
T T D T S e S e T R
Baome Dmeemiire 6o 2018 @
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usimde o 7 de Marzo do 2025

Fuente:https://www.dane.gov.co/index.php/estadisticas-por-tema/precios-y-costos/indice-de-

precios-al-consumidor-ipc/ipc-informacion-tecnica

Tabla de indexacion

—— e ey e e e e
- Base Diclembre de 2018 = 100,00|
Mes 2010 2071 2012 2013 2014___2015___2016___2017___ 2018 2019 _ 2020 _ 2021 2022 _ 2023 2024 _ 2025 |
Enero 200 193 189 185  L78 166 157 152 147 & 1,40 1.31 115 106 10
Febrero 198 192 18 184 176 164 15 151 146 141 139 128 1,13 105 100
Marzo 198 191 188 18 . 175 18 15 150 146 140 138 L7 L2 W05 10
Abril 198 191 . 187 | & 174 161 14 150 | 145 140 137 1% 1 04 100
Mayo 197 19 187 181 14 161 154 149 14 140 136 125 n 183
Junio 196 190 | 18 18 1M 160 154 14 M 14 136 124 n 103
Julio 196 190 18 181 1B 15 154 149 144 14 133 13 10 103
Agosto 203 19 | 19 | 18 18 172 15 15 149 4 4 135 w2 w0 10
Septiembre 203 19% 1% 18 180 171 160 153 49 43 10 3 w2 1m0 s
Octubre 203 195 189 18 180 L0 160 15 149 148 141 ¥ 10 e 108
Noviembre 203 195 19 186 180 16 159 153 148 143 141 134 119 18 103
Diciembre 201 1% 189 18 LM 16 159 183 148 1@ 10 3w e 1w
?
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Tabla de valor presente de canon de arrendamiento
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Tabla de seguimiento de pago

ANO CANTIDAD
2012 S 1.239.367
,2013 S 1.162.563
2014 S 1.355.166
2015 S 993.884
2016 |s 1.246.325
12017 S 1.134.495
2018 S 1.296.787
2019 S 1.296.787
2020 S 1.250.242
2021 S 1.103.174
2022 S 1.159.979

Consignaciones mes a mes, donde se demuestra que el contrato se ha cumplido en el término de
pago, por parte de Comcel. Con lo que respecta al drea que ellos tenian en el contrato no se cumpli6
desde el inicio, ya que las obras civiles estén realizadas por el contratista.
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Area contratada de 225 m?

Area remanente de 175 m?, 4rea adicional construida por el contratista, que se evidencia con el
levantamiento topografico.
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Contrato

SEGUNDA: El contrato tendrd las siguientes condiciones especiales: 1.- EL

ARRENDATARIO puede instalar sobre el Inmueble objeto del presente contrato la(s)
torre(s) y equipos celulares necesarios para la transmisién de comunicacién celular, un
contenedor o cuarto para equipos celulares y de microondas, equipo de respaldo para los
casos de perdidas o fallas en el fluido eléctrico dentro de una cabina insonorizada, caseta
para transferencia y depdsito, junto con los elementos que se consideren necesarios para
el correcto funcionamiento de la estacién, asli como mantener y destinar exclusivamente

para operar la estacién base de telefonia mévil celular, 2.- Todas lazg

bras de construccién,
(instalacién, adecuacién y mantenimiento realizadas sobre inmueble por el

ARRENDATARIO serdn efectuadas por cuenta y riesgo de éste, excepto algin dafio que
resulte de la negligencia o culpa del ARRENDADOR, sus empleados y agentes o de ser el

Powered by CamSc

NJ
;'a , por los copropietarios que se rigen por el reglamento de propiedad horizontal. 3.- EL

Las construcciones estdn a cargo y fueron realizadas por el ARRENDATARIO, no habido
modificaciones a las construcciones, como se evidencia en el regisrto fotografico. Se adjunta el
levantamiento topografia como prueba del mayor éarea.
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Levantamiento Topografico
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Repiblica de Colombia
CONSEJO PROFESIONAL NACIONAL DE TOPOGRAFIA
Ley 70779

CERTIFICADO DE VIGENCIA No: 306742/2022
EL DIRECTOR EJECUTIVO DEL CONSEJO PROFESIONAL NACIONAL DE TOPOGRAFIA
HACE CONSTAR
Que el(la) Seitor(a) MARTIN ORLANDO MORALES VARGAS , identificado(a) con cédula de ciudadania
No. 79346982 , sc encucntra inscrito(a) en el Registro Unico de Topégrafos RUTOPO del CPNT como
TECNOLOGO EN TOPOGRAFIA de la Institucién de Educacién Superior UNIVERSIDAD DISTRITAL

FRANCISCO JOSE DE CALDAS, bajo la Licencia Profesional No. 01-10613 con fecha de expedicion del 27
de Marzo de 2001.

Que el(la) Scior(a) MARTIN ORLANDO MORALES VARGAS, tiene vigente su Licencia Profesional No.
01-10613 y a la fecha NO REGISTRA ANTECEDENTES DISCIPLINARIOS , que lo (la) inhabiliten en ¢l
ejercicio de su profesion.

Dada en Bogota, D.C. a los 30 dias del mes de Mayo de 2022,

P,

LUIS ALEJANDRO ZAFRA JARAMILLO
Director Ejecutivo

MO

*Firma del profesional

*La firma del prufiesaonal es requersda para comprobar la anuencia de s p
centificada

FacKn ¢o § Jox. La falta de 1a frma & professoaal NOQ avalads o

Notas 1 El amerwor ceruficado no supie la Licencia Profesamal para ejeroer i cargo.
2. La\:Ma&lhmaoumk\mﬁc:mhppu-&mq‘tp\smlmw-klm&am&.ﬂo&\nm
llmmfndodqnlnacpkmv & confe oa ko establecidy en ed Art. 2 de la Ley 527 dc 1999, docreto 1747 de 2000 ¥ Ast 6 Parigrafo 3
de ba Loy 962 de 2005

Calie 42 No. 8A- 69 Oficina 601 Teléfono: 288 14 90 - 245 1694 - Bogota, D.C.
www.cpnt.gov.co -« Emaii: info@cpnl.gov.co - presidencia@cpntgov.co

(s

Powered by CamScanner

Francisco Juliin Herndndez Pedraza Cel. 300 223 90 94, Granada
Francisco.julian.hernandez@gmail.com

ndn 1N


https://v3.camscanner.com/user/download

Informe Técnico Pericial de tasacion | Francisco Julidn Herndndez Pedraza Fecha: 04/04/2025
0187-2025 RAA AVAL-88238871 Pagina 11 de 43

Ubicacién del predio

Quitera
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5) DESARROLLO

1. INFORMACION GENERAL:

Se realiza la medicidn topografia en sitio y se hizo el analizis del contrato y se evidencia un 4rea
mayor de 175 m2, se realiza el equivalencia del valor $3.555 del m>.

Se hace la proyecci6n del arriendo mensual dejado de percibir, por parte del arrendador.

(&
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2. Dafto Emergente
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Valor de daiio emergente del usufructo de una mayor érea:

$256.437.231

DOCIENTOS CINCUENTA Y SEIS MILLONES CUATRCIENTOS TREINTA Y SIETE MIL
DOCIENTOS TREINTA Y UNO PESOS MONEDA CORRIENTE.
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6) MARCO JURIDICO

Este Informe cumple con las "Normas Técnicas Sectoriales Colombianas” ICONTEC RNA las
cuales se refieren al Contenido de Informes de Valuacién (NTS S 03) y al Cédigo de Conducta del
Evaluador (NTS S 04), elaboradas por la Unidad Sectorial de Normalizacién de la Actividad
Valuatoria y el Servicio de Avallios, decreto 1420 de 1998, resolucién del 1.G.A.C. No. 620,
ajlistacll)q al Cédigo General del Proceso Articulo 226, articulo 1.613 y 1.614 cédigo civil
colombiano

7) VIGENCIA DEL AVALUO

De acuerdo con el Numeral 7 del articulo 2 del decreto 422 de marzo 08 del 2000 y con el articulo
19 del decreto 1420 de junio 24 de 1998, expedido por el ministerio de desarrollo econémico, el
presente avalué tiene una vigencia de un (1) afio a partir de la fecha de expedici6n de este informe,
siempre que las condiciones extrinsecas e intrinsecas que puedan afectar el valor se puede conservar.
Adicionalmente, esta opinién de valor, pudiera verse alterada por la ocurrencia de situaciones no
previsibles por el tasador al momento de la realizacién del avaliio, como por ejemplo decretos o
regulaciones o afectaciones de contenido urbanistico, calamidades naturales, etc. Que obviamente
afectarian los pardmetros y variables que forman valor y en consecuencia la vigencia del avalio
sucumbiria ante nuevas realidades en el sector y que afecten al inmueble.

(!
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8) CERTIFICACION DEL INFORME

Este reporte pericial ha sido elaborado en conformidad y esté sujeto a los requerimientos del cédigo
de Etica y los estindares de conducta profesional, del auto regulador Nacional de a valuadores
ANA, garantizando los mayores estdndares de calidad y objetividad. En mi calidad de
TASADOR declaro: Que no he sido sancionado mediante acto administrativo ejecutoriado por
ninguna Entidad Oficial.

De esta manera queda rendido el informe Técnico pericial quedando a disposicién de los interesados
y las partes, y manifiesto bajo juramento que se entiende presentado el dictamen que mi opinién es
independiente y corresponde a mi real conviccion profesional, cumpliendo los presupuestos del
ART. 226 del cédigo general del proceso, de igual forma me comprometo a introducir el presente
dictamen por medio de la prueba admisible de declaracién ante juicio Oral , donde me ratificare en
todas y cada una de sus partes bajo juramento que acabo de prestar , del contenido y alcance del
mismo, cumpliendo asi lo dispuesto.

Bajo la gravedad del juramento manifiesto que no estoy incurso en ninguna causal de las
mencionadas en el articulo 50 del C.G.P. Bajo la gravedad del juramento declaro que los métodos,
estudios, investigaciones y exdmenes efectuados para la confeccién del presente dictamen son los
mismos que he efectuado en la elaboracién de dictimenes anteriores.

Cordialmente,

l-‘rudsco@mm

C.C. 88.238.871 de Ciicuta -Norte de Santander.
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Documentos anexos

Certificado de libertad

/
SR fEENS " OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS POBLICOS ~ ~ |
LT DE SAN MARTIN
CERTIFICADO DE T
Pagina: 1 - Turne 2023-230-.1303) MATRICULA

Nro Matricula: 236-870

Imgweso of ) de Abet do 7023 8 e 02 34 50 pm
1smc£mncmuomunummmmmvmumum
“ umconm&cwmnmmmuwurmmmm

= h—“&hmﬁm-hw‘l*

CIRCWLO REGISTRAL: 236 SAN MARTIN DEPTO MCTA MUNICIMO: SAN JUAN DE ARAMA VERLDA OUITEVE
FECHA APERTURA: 27712n977 RADICACION: 77-02117 CON ESCRITURA DE 2011877

NUPRE: 8™ INF ORMACION
: €00 CATASTRAL: $0683200200000004332 6000000000
£31ADO DEL Fouo: ACTIVO COD CATASTRAL ANT: 50583000200040028000

DESCRIPCION: CADIDA Y UNDEROS:

100 HECTAREAS. PARTIENDO DEL MOJON DE PEDRA MARCADO G. SITUADO A LA CRILLA DEL CAXO MOSCON, KOION COMUN A
LOS PREDIOS DE SANTOS SETANCOURT ¥ SALVERIO FORERO, SE VA EN LDIEA RECTA CON RUMBO SUR, 39GRADOS 37 OESTE ¥
OSTANCIA DC 433, METROS, MASTA EL MOJON OE PIEDRA MARCADO M, DE ALLI SE SIGUE EN LINEA RECTA CON RUMDO
S.J7GRADOSIC OESTE Y DISTANCIA DE 1.310, METROS MASTA EL MOJON DE PIEDRA MARCADO J. SITUADO EN LA VEREDA
ORIENTAL DE LA CARRETERA QUE CONDUCE A VISTAMERMOSA DE SAN JUAN DE ARAMA LBATANDO CON ESTOS DOS TRAYECTOS
ANTERICRES CON EL PREDIO DE LA SOCIEDAD SUCESORES. DE ALLI SE SIGUE A LA DERECHA DEL CITADO VEREOA DE LA
CARRETERA MACIA SAN JUAN DE ARAMA, HASTA ENCONTRAR A LOS 500, METROS , EL MOJON DE PIEDRA MARCADO K, SITUADO
MAwmmmmmlmmnmmummmumuu
SUCESION YA NOUSRADA, DE ALLI SE SIGUE A LA DERECHA EN LINEA RECTA CON RUMDO NORTE: §7GRADOS ESTE Y OISTANCIA
DE 1.642, METROS HASTA ENCONTRAR EL MOJON DE PIEDRA MARCADO L. SITUADO EN LA ORILLA DERECMA DEL CAIO MOSICON,
LBATANDO EN ESTE TRAYECTO ANTERIOR CON TERRENOS DE (A HACIENDA LA MACARENA; D€ ALLI SIGUE POR £L CHORRO AGUAS
ABAJO MASTA EL MOJON G, CITADO COMO PUNTO DE PARTIDA, LIMXTANDO EN ESTE TRAYECTO CON PREDIOS ESCRITURADOS A
SANTOS DETANCOURT, ummuuwnmummmmmwmmm

SOCIEDAD D. GAITAN SUCESCRES LRUTADAM ADQUIRIO EN MAYOR EXTENSION PCR APORTE Y CONSTITUCION DE RAQUEL GAITAN
DE WOLF, RAFAELA GASTAN CARDOZO. NAPOLECN GAITAN CARDOZD, REINALDO GAITAN ¥ WALTER WOLF, LEDIANTE ESCRITURA
3.633 DE AGOSTO 6 DE 1950, OTORGADA EN LA NOTARIA CUARTA DE BOGOTA, REGISTRADA EL 18 DE OCTUBRE O€ 1963, EM EL
UBRO PRIMERO TOMO 3 PAGINA 041 N 2814 . RAGUEL NAPOLEON, REINALDO Y RAFALLA GASTAN CARDOZO, ADQUIRICRON POR
CONTRATO CE RENTA VITALUCIA CELEBRADO CON MARM DE LA CRUZ CARDOZO VDA DE GAITAN POR ESCRITURA 1 428 OTL 22 OE
ABRAL DE 1959, OTORGADA EN LA NOTARIA SEPTRMA OE BOGOTA, REGISTRADA EL 27 DE A0 DE 1959 EN EL LIBRO 1 PAR

TOMD 2 PAGINA 169 N 694 - . B

ODIRECCTION DEL IMIVEDLE:

TIPO O PREDIO: RURAL

CETERMNACION DE INWUEBLE SIN DETERMINAR

DESTOACION ECONIWSCA: SIN DETERUINAR 3
1) SIN DIRECCION LA PORFIA

B SIS s B9 = b . e B

RATRICULA ABEERTA CON BASE EN LAr) SIGUIENTE(s) MATRICULALS) (€n case 42 Ine0330n y cton)

ANOTACION: Nro: ¢ Fecha 300U1970  Radicacién SR
DOC. CSCRITURA 499 - | DEL 101211929 NOTARIA UNICA DE SANMARTIN  VALOR ACTO $ 5000
ESPECH ICACION MOD0 DE ADCUASICION ; 191 COMPRAVENTA
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SHRNS’?E& . .. OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS -
R DE SAN MARTIN
CERTIFICADO DE TRADICION
Pagina 2« Tumo 202%-236-1.1380) MATRICULA INMOBILIARIA -
0§ Nro Matricula: 236-870
Impreno of 3 de Abel de 2025 8 las 02.35 59 pm .
'EST!QRMNOMREMMUMJWWMMMYMENCUMA OUB'
semmwammcmmvmwavwesvmmmommw

P T RE L AT LS munmnhmawnhmm : v

mumunmpmnmuu 1Ttular G Ouminio In

OF: SOCIEDAD B GAITAN SUCESOROCS LMITADA
A: CFUINTTS LORENZO

ANOTACION: Nro:2  Fechs 10UTM1378  Radicacién SR

DOC: ESCRITURA 839  DEL: 2v1211978 NOTARIA UNSCA DE GRANADA VALCR ACTO § 150.000
CSPLTINCACION LIMATACION AL DOMINIO ! 351 VENTA PROINDMISO
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN L ACTO (X-Titular de derecho real del +Titutar de pleto)

OC: CIFUENTES JRMENEZ LORENZO CCo 491848
A: JARA ALIRIO CCa res2dc0

A JARA LAXS HERNANDO

ANOTACON:Nro: 3 Fecha 271121977 Radicacién SR .

DOC: ESCRITURA S29 DEL: 2811877 NOTARIA UNICA DE GRANADA  VALOR ACTO: § 160.000
ESPECHICACION,  MODO DE ADQUISICION : 101VENTA e
mmm-nmwmnu rest got '_‘* " $Titutar de

DE JARA ALIRIO CC3 2482300
DE: JARA LUS HERNANDO - L g T o A L

wmmc roa-m Radicacidn 31239 S

DOC: ESCRITURA 1458  DEL- 120871097 . mmwum w.ulmluum
ESPECIFICACION: - LI000 OF ADQUISICION : 301 COMPRAVENTA & ° . “: v
nnmumuamax&a rest Cel Wlﬁ'.

DE: C:FUCNTES JMENEZ LORENZD CCr ¢313¢8
A: CIFUENTES ROJAS FERNANDO Ccsesoorset X

NRO TOTAL DE ANOTACIONTS: *¢°

SALVEDADES: (\nformacidn Anterior @ Corregida)
Anctacion Mro: 0 No. correccion: § Radicacion: C2011-208 Fecha: 246877811
ummuvmmummnluc.mmnuua-nmm
POR LA S.N.R [CONVENIO IGAC-SNR D€ 23-09-2008)

re: 0 Ne. 2 C2914-199 Fecha: 01042894
S8 INCLUYE BUEVO NUMERO PREDIAL DE 30 DIGITOS SUMNISTRAOO POR EL LGAC. (SNC). RES. NO. 2329 DE 27-11-2000
Wmuuammum' 3
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\lﬁ N T
S=.. - - - OFICINADEREGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS — el
™ DE SAN MARTIN
CERTIFICADO DE TRADICION
- 2w MATRICULA INIMOBILIARIA

Nro Matricula: 236-870

Prpeesn ol 3 da Abed do 2025 0 las 02 39 49 pm

= CERTIIcADO NO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUFDLE TENIENDO EN CUENTA QUE
ﬁv_ucumucou UNA ACTUACION ADMINISTRATIVA Y SU ESTADO JURIDICO ru:oecmau\r s PR
'S ? o Moteme yoidez v ta tema ¢t regatrades enls Goma pdgem sy e a0 AT DL |

fIN DEESTEDOCUMENTO

€1 e Gade alquier tatls 0 estor en el regretre de Yot dacumenton

USUARID: 104348 Imprusa por: 134348

TURNO: 2825-236-1-13803 FECRA:03/04/2025

NIS: bpwxMGNLIWIGhyhSDOKs EMS28rSqpOAIN0duTMESZPSsT RN Iw=a
Verifizar en: hitp:/192.168.76.54:8190/WS-SIRClient!

EXPEDIOO EN: SAN MARTIN

-~

fy =
: ,’: / ,’,

(l-’ln‘ Ly

‘4.0' ot
......

© wgatrades REGISTRADOR SECCIONAL VIVIANA TFL PILAR PARADA PEA
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Contrato de arrendamiento
o’

/

AON3

CONTRATO DE ARRENDAMIENTO

Entre los suscritcs a saber HILDA MARIA PARDO H., Identificado con Cédula de
Ciudadania No. 41.662.356 de Bogotd, quien obra en su calidad de representante legal de
COMUNICACION CELULAR S.A. COMCEL S.A. con NIT 800.153.993-7 y quien el texto de
este contrato se denomina EL ARRENDATARIO y FERNANDO CIFUENTES ROJAS,
identificado con C.C. No 86'007.581 de Granada (Meta), mayor de edad con domicifio en
Granada (Meta), quien obra en nombre propio y en condicién de propietario del predio,
quien en el texto de este contrato se denomina EL ARRENDADOR, se ha celebrado un
contrato de arrendamiento regido por fas sigulentes cldusulas: PRIMERA: EL
ARRENDADOR concede al ARRENDATARIO el uso y goce sobre un 3rea aproximadamente
de Doscientos veinticinco metros cuadrades(225 m?), es decir (15m X15 m), en el
inmueble rural denominado Finca La Porfia ubicado en la Vereda Quiteve del municipio de
San Juan de Arama (Meta) con matricula inmobiliaria No. 236-870 y cedula catastral 00~
02-0004-0028-000, con linderos plenamente Identificados segun escritura piblica No. 1458
del 12 de Agosto del afo 1997 de la Notarla Unica de Granada {Meta), conforme 3 los
esquemas del proyecto a desarrollar, sin gue este sea obligatorio para su construccién final
la cual obedece Unicamente a los requisitos técnicos y constructivos particulares del sitio y
necesidades del ARRENDATARIO. 3

SEGUNDA: El contrato tendrd las siguientes condiciones especiales: 1.- EL
ARRENDATARIO puede instalar sobre ef inmueble objeto del presente contrato la(s)
torre(s) y equipos celulares necesarios para la transmisidn de comunicacién celular, un
contenedor 0 cuarto para equipos celulares y de microondas, equipo de respaldo para los
casos de perdidas o fallas en el fluido eléctrico dentro de una cabina insonorizada, caseta
para transferencia y depdsito, junto con los elementos que se consideren necesarios para
el correcto funcionamiento de la estacién, asi como mantener y destinar exclusivamente
para operar la estacién base de telefonia mévil celular, 2.~ Todas las de construccién,
‘Instalacién, adecuacién y mantenimiento realizadas. scbre inmueble  por el
ARRENDATARIO serdn eféctuadas por cuenta y riesgo de éste, excepto algln dafio que
resulte de la negligencia o culpa del ARRENDADOR, sus empleados y agentes o de ser ¢l
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. Por los copropictarios que se rigen por ¢l reglaments de propiedod horizontal. 3.« EL
NDADOR garantiza al ARRENDATARIO, sus agentes, empleados, contratistas o »
personas previamente dutorizadas por &, los derechos para el acceso, 24 horas #l dia, 7
dias 3 1a semana, a la propledad incluyendo |a zona de parqueo para el vehiculo, y a ctros
derechos que sean necesarios para permitir al ARRENDATARIO Instalar, mantener y operar
la torre v el equipo. 4.~ EL ARRENDATARIO se compromete a reparar 3 favor del
arrendador de su propio costo y satisfaccidn de éste, todos los dafios estructurales o de
otra naturaleza, que se causen por razén de la instalacidn, mantenimiento, cperacidn y
remocién realizadas por EL ARRENDATARIO, sus empleados, agentes y contratistas,
durante el término 0 hasta la terminacidn de este contrato de arrendamiento. S.- EL
ARRENDATARIO se compromete a retirar la(s) torre(s) y el equipo del predio una vez
termine el contrato y lo entregard en el estado en gue lo recibe salvo el deterioro normal
del inmueble. 6.- En el evento en que el predio arrendado deje de ser técnicamente viable,
no se obtengan los permisos o que se levante en la vecindad alguna construccidn,
estructura u obra, que a juicio del ARRENDATARIO interfiera u obstaculice las sefales
transmitidas o recibidas por los equipos alli instalados o que dificulte o imposibliite la
operacién de la(s) torre(s), antenas o equipos, por cualquier causa, EL ARRENDATARIO
puede terminar el contrato mediante notificacidn previa por escrito con treinta (30) dias de
antelacién, sin que por este hecho haya lugar al pago de indemnizacién alguna,
estipulacién que desde ahora acepta expresamente EL ARRENDADOR. 7.- €
ARRENDATARIO tiene la facultad de dar por terminado este contrato de manera unilateral
en cualquier momento mediante notificacién previa por escrito con treinta (30) dias de
anteladdn, sin que por este hecho haya lugar al pago de indemnizacién 2alguna,
estipulacidn que desde ahora acepta expresamente EL ARRENDADOR. 8.~ EL ARRENDADOR
durante el término de este contrato no usard ni permiticdn a otros el uso de! predio objeto
del arrendamiento para la Instalacidn de algin equipo o antena que sean iguales o
dﬂ%lmwmwwcmm,mdpmdsmdewmnmmmo
cualquier otro que pueda interferir, de alguna manera, con la sefizl de transmisidn o
recepcidn de los servicios que presta EL ARRENDATARIO. 9.- Cualquier cambio o
modificacién de este contrato solo sera vdlido cuando conste por escrito, debidamente
firmado por las partes y se entenderd Incorporado al presente contrato. 10.- EL
ARRENDATARIO o algun delegado suyo puede hacer cualquier reforma o mejora del predio
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el mismo uso del presente contrato, durante la duracién del contrato, sin requeris
concepto del arrendador, dicha mejora no Implicard costo alguno para ef
/{';"'.np)\em 11.- Durante la vigencla de este contrato, EL ARRENDADOR garantiza al
&-5"" ARRENDATARIO, el uso y goce sin perturbaciones del inmueble arrendado. En el evento
que cualquier tercero distinto del ARRENDADOR, manifieste ser propietario del bien
arrendado o tener mejor derecho que el ARRENDADOR sobre ¢l mismo, el ARRENDADOR
deberd tomar las medidas necesarias para garantizar al ARRENDATARIO ¢ uso y goce
ininterrumpido y sin perturbaciones del predio arrendado. EL ARRENDADOR reconoce y
acepta que en el evento en que cualquier tercero perturbe of uso y goce del predio
arrendado por el ARRENDATARIO, manifestando ser el legitimo duefio del mismo 0 tener
mejor derecho que el ARRENDADOR, y suministre pruebas siquiera sumaria en ese sentido,
sin que el ARRENDADOR ponga fin a la perturbacién y suministre al ARRENDATARIO
documentacién suficiente y a satisfaccion que lo acredite como duefio o al menos con
legitimo derecho para arrendar el inmueble cbjeto del presente contrato, podrd ef
ARRENDATARIO 2 su discrecidn, retener los cincnes mensuales de arrendamiento
causados desde el inicio de la perturbacidn y hasta que la misma cese definitivamente o
mientras se resueive de manera definitiva cualquier controversia sobre la titularidad del
inmueble en cuestidn. Si se encontrare demostrado que el ARRENDADOR no es el titular
del bien arrendado, podrd el ARRENDATARIO disponer de los cdnones de arrendamiento
retenidos, sin perjuicio del derecho del ARRENDATARIO de iniciar las acciones pertinentes
contra el ARRENDADOR, por incumplimiento del presente contrato y las que proceda por
los perjuicios de cualquier naturaleza sufridos por el ARRENDATARIO e imputables al
ARRENDADOR.
TERCERA: EL ARRENDADOR autoriza expresamente y otorga poder amplio y suficiente al
ARRENDATARIO para solicitar, gestionar y tramitar y en general realizar todas las
diligencias pertinentes para obtener los permisos, aprobaciones y ficencias necesarias,
para el desarrollo y prestacidn del servicio que implica el uso del predio de que trata este
contrato, ante las Oficinas de Planeacién (Distrital o Municipal), Departamento
Administrativo del Medio Ambiente, Ministerio del Medio Ambiente, empresas de Servicios
Piblicos en general y las demds que asi lo requieran; entendiendo que los gastos que se
causen para obtener estos permisos serén cancelados por EL ARRENDATARIO.
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CANON. [ valor mensual del presente contrato serh la sumd de

0S MIL PESOS ($ 800.000.00) MONEDA LEGAL, pagaderos por o

TARIO dentro de fos diez (10) primeros dias de cada mes a partir de la Lirma cel

€l canon del presente contrato se incrementard dutomibticamente cada a6

partic de su firma, en concerdanda con el indice de precios ol consumidor (1.P.C.) o €n 5y

defecto lo que establezca la lay para estos casos. PARAGRAFO 1: El pago por concepto de

energia, serd cancelado por el ARRENDATARIO segln medicién del contador independiente

Instalade en el predio. PARAGRAFO 2: La fecha de firma del presente contrato serd

diligenciada una vez el contrato sea firmado por las dos partes contratantes, estipulacién

que aceptd expresamente EL ARRENDADOR. PARAGRAFO 3: En caso de ser necesario

EL ARRENDADOR garantiza las servidumbres de Energia Eléctrica y de Paso por el predio

hasta el sitio donde esta ublcada la estacién, la(s) cual(es) estd(n) inclulda dentro del

canon de arrendamiento.

QUINTA: Ei término del presente contrato seré de quince (15) afios contados a partir de la

firma del presente documento.

SEXTA: EL ARRENDADOR se compromete con el ARRENDATARIO a realizar la entrega

material del inmueble arrendado a partir de 13 firma del presente contrato.

SEPTIMA: CESION: EL ARRENDATARIO podré ceder o traspasar, total o parciaimente el

presente contrato, sin que se requiera autorizacidn previa por parte del ARRENDADOR.

OCTAVA: TERMINACION Y PRORROGA DEL CONTRATO: Este contrato termina por

vencimiento del término estipulado, por sentencia judicial, 0 por mutuo acuerdo entre las

partes. El Arrendatario podria prorrogario por un término igual al del presente contrato

mediante solicitud escrita remitida a la otra parte y aceptada por ésta, por lo menos con

treinta (30) dias de anticipacion a su vencimiento,

NOVENA: EL ARRENDADOR garantiza al ARRENDATARIO el arriendo al predio, en
concordancia con o descrito en 1a cidusula segunda, con el objeto de instalar una estacién
de telefonia mévil celular dentro del drea arrendada, para uso del ARRENDATARIO con el
propésito de operar y mantener antenas de transmisidn y recepcidn junto con el equipo
asociado. El arrendamiento aquf referido tendrd cardcter condicional, por el término que
transcurra hasta gue el ARRENDATARIO obtenga por su Iniciativa y gastos las aprobaciones
de tipo ofidal, gubernamental o municipal requeridas para la instalacién, a entera
satisfaccion del ARRENDATARIO y que se establezca que el sitio es tecnoldgica y/o
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Votmsmaos.uuuaam«nmmrmoumamm
piblicos domiciliarios que correspondan, asi mismo EL ARRENDADOR se compromete con EL
ARRENDATARIO a entregar ef inmueble a paz y salvo por concepto de servicios publicos
domiciliarios.

DECIMA PRIMERA: CLAUSULA PENAL: El incumplimiento por cualquiera de las partes
de alguna de las obligaciones del contrato, la constituird en deudora frente a la otra de una
suma equivalente a dos (2) cdnones, a titulo de pena, sin menoscabo del cobro de los
perjuicios que pudieran ocasionarse como consecuencia del incumplimiento. Esta suma
serd exigible judicialmente por la via efecutiva con la sola afirmacién de 1a parte cumplida
del incumplimiento de la otra, sin necesidad de requerimiento o constitucién en mora, a los
cudles renuncian expresamente las partes,

DECIMA SEGUNDA: Los impuestos, tasas, contribuciones y gastos que cause este
contrato en lo relacionado solamente con el arrendamiento, correrdn por cuenta de quien 13
ley designe como responsable de los mismos a excepcién del impuesto de timbre que serd
asumido por el Arrendader-

DECIMA TERCERA.- EL ARRENDADOR se cbliga de manera Incondicional a gue toda la
informacion relativa a la suscripcidn y efecucién del presente Contrato serd de caricter
confidencial. De igual manera serd considerada como confidencial toda 12 informacién que
reciba o haya recibido de los empleados, contratistas, o asesores -de COMCEL de manera
directa o indirecta, en forma verbal, escrita, grafica en medio magnético o bajo cualquier
otra forma, que no sea publica, que en adelante se denominard “la informacidn®, sea
mantenida en forma estrictamente confidencial. En consecuencia EL ARRENDADOR tomard
todas las medidas necesarias para que la informacién no llegue 3 manos de terceres bajo
ninguna circunstancia y se obliga 3 no utilizarfa para ningin beneficio personal o comercial,
Adicionalmente, EL ARRENDADOR se compromete a devolver toda la informacidn escrita,
entregando constancia de que 1a misma no ha sido copiada ni reproducida y de que EL
ARRENDADOR no tiene en su pocer o poder de terceros, copla alguna de la misma. Al
suscriblr 12 presénte cldusula, EL ARRENDADOR se obliga a responder legalmente por
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ler perjuicio debidamente comprobado, que pueda sufrir EL ARRENDATARIO, como
del Incumplimiento de cuaiguiera de los compromisos contenidos en esta

vigendia del Contrato de Arrendamiento y tres (3) aAos mas a la fecha de terminacién del
mismo.

Para constancia se firma en Bogotd D.C., a losCANCD (S ) dias cel mes de

—————————-—— e A i

del afo dos mit NC% (2,019,
|
El Arrendatario, £l Arrendador,
—_—
\J-’!dgp (HeD
g COMUNICACION CELULAR S.A. FE! CIFUENTES ROJAS
COMCEL S.A. C.C. No 86'007.581 de Granada (Meta)
HILDA MARIA PARDO H. Calle 20 No 14-16 Granada (Meta)

C.C. 41.662.356 de Bogot$ 3123868582
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de registro, asi como con la cuota de autorregulacion Corporacién Autorregulador Nacional de
Avaluadores - ANA. g
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contenida y la que reporte la verficacidn con ef codigo debe ser mmediatamense reportada a Corporacion

PIN DE VALIDACION

1 presente cemificadd se expice en ta Republica ce Colomba de conformidad con a informacion gue reposa en o
Regestro Aberto ce Avakadores RAA. a los un (01) dias del mes de Abril dal 2025 y tene vigencia de 30 dias
calendario, coNtadcs a party de ja fecha oe expediion.
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B en su nombre
La Corporacion Tecnologica Empregarial

Debidamente autorizada por la Secretaria de Eucacion de Bogotd,
Segun Licencia de Funcionamicnto N* NONS be 2016

Weniendo en cuenta que

Jza/twmf licin Herndndey g’whaga/

DI, A 88239887

Cumplis con los requisitos aradémicos exigives por la Lep p la Institucion
de Educacion para ¢l Trabajo p el Desarrollo Pumano segin
Resolucidn de Programa N° 110307 de 2019
Le otorga el Cectilicado de Aptitud Orupacional come

Técnico Laboral por ¢ompetenuas en
Avalilos

VMII' -%

CE 3180
Sepoesenlante Logal

Bogots, © de mapo de 2020
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CORPORACION LONJA
INMOBILIRIA DE VILLAVICENCIO

EL SUSCRITO PRESIDENTE DE LA CORPORACION LONJA
INMOBILIARIA DE VILLAVICENCIO

HACE CONSTAR:

Que el sefior FRANCISCO JULIAN HERNANDEZ PEDRAZA identificado con la cédula de
ciudadania No 88.238.871 expedida en Villavicencio y RAA AVAL No 88238871

Ha trabajado como perito avalador en el contrato de Consultoria No 3320 de
. 2022 celebrado entre el Municipio de Villavicencio y La Corporacion Lonja
Inmobiliaria de Villavicencio, cuyo objeto es: Consultoria pasa determinar el
efecto plusvalia por metro cuadrado para los predics objeto de esta
participacién en cada una de las zonas susceptibles a esta condicién en el

municipio de Villavicencio.
Fecha de imido: 23 de octubre de 2.022
Fecha de terminacion 30 de diciembre de 2022

Se expide la presente en Villavicencio, a los veintitrés (23) dias del mes de febrero de
dos mil veintitrés (2.023)

e

FONSO GO AGUDELO
e

Calle 38 No. J0A - 64 Of 903; Edsficio Dastviends; Tdbifono 6622603, Cel 318 3978584, Villavicencio-Mats-Colombia

Francisco Jullin Hernéndez Pedraza Cel 300 223 90 94, Granada @
Francisco.jullan.hernandez@gmall.com
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“’?’ :‘° LONJA DE COLOMINILS

) MAprovo Fanpresarial

= D B Rt T e o st B

Bogoti, 09 de noviembre de 2021

A QUIEN INTERESE

Tenemos el gusto de presentarie nuestra Institucién denominada, LONJA DE COLOMBIA, creada en 2001,
con Personeria Juridica No. $0038580 y cestificado de existencia en la cimara de comercio N° 900.404.901-0

Somos una entidad sin énimo de lucro que presta servicios en el campo de ADMINISTRACION DE

PROPIEDAD HORIZONTAL LEY 675, OBRA CIVIL, AVALUOS INMOBILIARIOS, INTERMEDIACION

INMOBILIARIA, ARRIENDOS ASESORIA JURIDICA Y FINANCIERA, IMPLEMENTACION HIIF, CAPACITACION,

APOYO EMPRESARIAL, con cobertura en 27

departamentos, buscando el beneficio, desarrollo y mejor calidad de vida de los colombianos.
CERTIFICACION

LA LONJA DE COLOMBIA, se permite certificar a ¢l seiior FRANCISCO JULIAN HERNANDEZ PEDRAZA,

identificado con C.C. 88.238.871, labora en nuestra empresa como PERITO AVALUADOR, desde el 10 de

enero del 2016 hasta la presente fecha.

Ademas, es afiiado por derecho propio 8 nuestra lonja dando muestras de IDONEIDAD Y
CUMPLIMIENTO, en el desarrolio de su profesidn.

Dada a solicitud de su entidad,
Cordialmente,

o

MARIO ROPERO MUNEVAR
PRESIDENTE NACIONAL

3204255208
LDECO=74

SEDE PRINCIPAL CRA 59394B-69 BOGOTA
TELEFONO: 3043303985/ 8 418 400

Francisco Juliin Hernindez Pedraza Cel 300 223 90 94, Granada @

Julian.bcrnandez@gmail.com
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REPUBLICA DE COLOMBIA
MINISTERIO DK Epteacion NACIONAL i

LA FunDpAcION UNIVERSIDAD DE BOGOTA
JORGE TADEO LOZANO

Froworesta Juassers Ne. 2613 m 1959 Minpsnrsa

CON LAS DERIDAS AUTORIZACIONES LEGALES Y EN CONSIDERACION A QUE

%new:of uGanFlerndndezrPebraza

c. c.e8'238.811 de @ucula

TERMINO SATISFACTORIAMENTE LOS ESTUDIOS ¥ CUMPLIO LAS PRUEBAS REGLAMENTARIAS,
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FUCAZAS MILITARES DE COLOMBIA
BJERCITO NALIONAL
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TINSA COLOMBIA LTDA
NIT: 900.042.668-4

Certifica que el sefior FRANCISCO JULIAN HERNANDEZ PEDRAZA, identificado con
Cedula de Ciudadania No. 88.238.871, presta sus servicios a esta empresa como
PERITO TASADOR de bienes inmuebles urbanos, rurales y especiales, dirigido a
distintas entidades del sector financiero, vinculado con un contrato por prestacion
de servicios desde el dia Veinte (20) de Agosto del ario 2020 hasta la fecha.

TINSA COLOMBIA LTDA. No tiene vinculo adicional alguno con el perito tasador y
entre éste y la compafiia, no existe ningun tipo de subordinacién y/o dependencia
de la cual se derive relacién laboral alguna.

La presente certificacién se expide en la ciudad de Bogota D.C., a los Veinticuatro
(24) dias del mes de enero del afio 2023, a solicitud del interesado.

Cordialmente,

L@M\M

MARTHA SANCHEZ VERGARA

Responsable de Talento Humano
4 8
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CERTIFICA QUE ‘\

FRANCISCO JULIAN HERNANDEZ PEDRAZA

Con documento de identidad No. 88238871

Asistié al curso teérico RECONOCEDOR PREDIAL URBANO - NM“MO”M
N de acuerdo con los ineamientos de ta Direccion de Gestion Catastral del

umm-mmhwamn.c..du
19 de diclembre de 2021

—————— A A

\/,, (s )
..‘ -

/ // P A A 7

/

\QON
SOEE 51\:; ONAL
DE AV@AQ RES
CER‘I’IFICA J
FRANCISCO JULIAN HERNANDEZ PEDRAZA
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Facilitador: Ingerilera'y Aviuador, Sergio Alfredo Fernandez Gomez
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