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ACTO O CONTRATO: FIDUCIA MERCANTIL.-

OTORGANTES: FIDUCOLOMBIA S.A. Y MOLINOS

DAGUA S.A. - - — — — — = 72 - - _ _ _

VALOR: $ 6.400.000.00 - - — - — - - _ _

MATRICULA: 370-0L06955,% - - — — = —

ESCRITURA PUBLICA NUMERO <SIETE ML

QUINIENTOS SETENTA ¥ SEIS ( # 7.676). 5<em—mmmmmmmmmmmm e

En la ciudad de Cali, Capital del Departamento %?1 Valle del

Cauca, Republica de Colombia, a los DOS (2 %7f<-" dias del

. mes de de

NOVIEMBRE / R o e e

. de mil novecientos fhoventa v cuatro (19941}/€;te mi LIL1A¢¢§§<§'
. X

RAMIREZ NARANJO, Notaria Tercera Encargada de Cali, - - — - B

Comparecieron, MARLENE CARBALLO CANO , mayor de “edad,

domiciliada en Cali, identificada con la cédula de ciudadania

nﬁmerq 31.283.431 expedida eh Cali, quien actia en\qémb e v

representacidn, en su calidad de Apoderada Especial

gun
Poder General Otorgadq por Escritura Publica No. 4798 Q‘ 2
de septiembre de 1.994 de La Notaria Dieéiocho ( 18 ) e

Santafé de Bogotd quien actta en nombre y representacidn de

Flducolombla.S A., SOCleddd fiduciaria legalmente COﬂStltUldd

con domicilio principal en Santa Fé de Bogotd, representacion

~que acredita con el certificado expedido por 1a

Superintendencia Bancaria, documento que presenta para su

protocolizacién con la presente escritura, para que forme

parte de ella y de.. las cbpiaé éue de la misma se expidan,

quien en adelante se denomiﬁafé LA FIDUCIARIA, por una parte;

MOLINO DAGUA S.A. domiciliéda: en la ciudad. de Dagua,

Departamento del Valle del Cauca, constituida mediante la

-~ Escritura Pablica No. 3.744 del 7 de noviembre de‘i.978,”de>

la Notaria Primera ( la ) de Cali, registrada en la Camara de

Pomerc1o de Cali el 20 de diciembre de 1. 978 bajo el No.

30034 dPl “libro IA reformada en varias oportunidades la

ultima de las CUdlES POI Eucrlturd Pablica 2565 del 30 dp
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junid de 1.993, notaria once de Cali inScnita bajo,el No. 21

de julio de 1.993 No. @8193§ todo lo cual ccnstd en el -

certificado de existencia ¥ reprp entaolon dP la Camara de,

Comercio, repr sentada légalmente por el seﬁor RODRIGU OTOYA

|

DOMINGUEZ mayor de edad, domiciliado en Cali, identificado con |

la cédula de oiudaddn numero 14, 981.131 de Pdll, auvien actua

a nombre .y en representaqién v en. su calldad de Gerente y

debidamente autorizado medianteyelwAéta No 115 del 19 de

octubre de 1. 994 de la Junta Dlrehtiva de la sociedad MOLINO

DAGUA S.A., documentos que se insertan al protoro}o para due

formen parte de Plld ¥ de ldB copias que -de la unsma se

_expidan del presente' inhstrumento , v que en adelante se |

1\denom1ndrd EL FIDEICOMITENTE, y~ manlfe taron. que -por la

presente éscritura Pelpbran urn COHtIdtD de fldurid merﬁdntll,'

de garantia; el cual se‘regira por“laa clausulas que se

1nsertdn a contlnua01on.y, en-1o no previsto en ellas por .las

normas legaleS'vigentes CAPITULOAPRIMERD " CONTRATO DE FlDUCIA

MERCANTII.— CLAUSULA PRIMERA: PARTES=— Son partes del presente

contrato FIDUCOLOMBIA 5.A. en calidad de  fiduciaria, y 1a

. sorledad.MOLINO DAGUA S.A.-en Palld&d de fldpicomltente Spran'

benpilclarlos los acreedores que se encuentrap registrados en

los llbros del presente fldelcomlao, los rudles pueden ser

directamente. acreedores del fideicomiso, de EL FIDEICOMITENTE o)

v de los terceros ‘Que expresamente designe EL FIDEICOMITENTE

de acuprdo con 1lo establpcidO' en la- nlausuld, sexta del

Lpresente contrato. En relacién ‘con los terceros acreedores,

benpflrlarlos de 1la garantld que por este cdntrato se

Ponstituye; el v1noulo uubsistlra hasta cuando sSe Pancelen

'”todas ldS obllgac1ones adqulrldas por el patrimonio autonomo

o -~ por LOB FIDElCOMITENTES.( CLAUSULA SEGUNDA' BIENES

:FIDE[COMITIDOS' EL FIDEICOMITENTE trdnaflpre a ‘thulo de

fiducia merhantll irrevocable a LA FIDUCIARIA vld totalldad

de 1os derechos redles, el derpcho de dominlo v la pose51on
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que tiene ‘sobre el Predio Rural |

ubicado en el Municipio de Dagta,

Departamento del Valle del Cauca en el

Indiviso conocido con el nombre de

"PAPAGAYEROS", junto con todas ~ sus

edificaciones, consistentes en : Dos

casas, 1 de: aproximadamente 60M2 construidos y otra casa .

El complejo del MOLINO : Es un edificio de Cuatro prisos,

mezzanine vy semisdtano; Un edificio de dos Pisos paral

oficinas,. laboratorio y almacén de repuesto, Area social,

salén, cocina y archivo planta de energia y casino , Una

Bodega Principal para los productos de granel, riscina y casa

de Ingenieros. Las Terraza tienen cada una patio de acceso

S o S0

y de maniobras pav1mentado, bédscula y porteria. Para un total

de Area construida de“10.489.20 M2. La totalidad del iﬁmueble

“tiene una superficie aproximada de 216 rlazas o 1. 4“ 7’é M2

determinado por los Biguientes llnderos- NORTE: C al

medio, desde la linea‘férrea del Ferrocarril del Pacific > O

calle que conduce a Ricaurte, hasta la linea cuyo 1nojon

) collnda con predioc de Gablno N; SUR: El cause del Rio Dagua.,

aguas arriba desde la represa del . Molino con cercas de

protec01on hdsta la deeembocadurd de la Quebrada-"LA HONDA“

mojones establecidos =y numerados , siguiendo esa quebrada

aguas arriba: ESTE: Desde el mojén que colinda con predlo de

dban, en 11n9d quebrada hacia ,l Sur, colindando con Rafael

Ramos, Olegario Alvarez, Marias Martinez, Rafael Ramos v

‘Domingo Guevara hasta el Mojoén Qﬁe da sobre la quebrada "La

Honda"; y, OESTE: Desde el mojoén que colinda con la lines

. férrea del Ferrocarril del Pacifico al Norte, cercavél medio, |

hasta la portada dei Molino, en el zanjén del Muerto, éste

zanjon aguas abaao hasta el Rio Dagua, éste aguas arriba, con

cerca gque colinda con dicho rio, hastd la Represa del Molino.,

Inmueble Reglstrddo Bajo el Folio de Matricula Inmobiliari aﬁ

ESTE PAREL NO TIENE COSTO PARA EL USUARIC




No. 370-0106955 de la Oficina de Registro de Cali PARAGRAFO

PRIMERO: El Area de 216 plast ) l 404 792 MZ del Inmueblpg

-antes descrito correspondpn dl Total de terreno que quedo

déspues de deacontar Pl Area segregada €OmMO produoto del

rploteo rPalideo por medio de Escrltura Publica No. l 605 |

del de mayo de 1.992 de La Notaria Once del Pirculo ‘de Cali.

1

debidamente registrado el 14 de aunlo de 1.992 a folio de

Matriculaiwlnmobiliaria No. 370-0106955 de 1la oficina de,

Regletro de._ Call. Donde ‘se_~de8tiﬁaron para €l Barrio

Bellavista del Munlclpio de Dagua un globo general,de terreno

de 57.708.06 metros cuadrados. TRADICION: "E} inmueble antes"

_descrito pertenece a BEL FIDEICOMITENTE qulen 1o adqu1rio por f

- compra qQue de él hizo a MOLINO: DAGUA LIMITADA segun constd en

1la Escritura publica No 4 780 de 31 de dic1embre de 1. 984 de"'

la Nofapia Noyena.('g ) de‘Cali, pegistrada en la Oficina de

Reéistro de Instrumenios Pablicos de 370-0106955 el 05 de

narzo dé 1.9856 aleolio demmatriéuia iﬁﬁobiliaria No. 6707

0106955. - No obstante la mencidén de la cablda v linderos del

inmueble,  la transferencia Be hace como  cuerpo cierto e

a

. ineluye todas . las mejoras.s anex1dades, usos v costumbres 51n_

excephion .alguna. EL. FIDEICOMITENTE gardntiza que el blen

FIOC

iidelcomitldo ‘es de su exc1u51va PPOPleddd se halla libre de

embargos, anticresis, censos, demandas civiles, pleito |-

“ pendiente,mcondiciones resolutorias de dominio, servidumbres, .

/

arrendamiento por escritura publica o.escrito privado; asi

mismo manifiesta gue el inmueble se encuentra a paz ¥y salvo

por - todo .concepto de impuestos, tasas V¥ contribuciones

causadas hasta la fecha,. tales como impuesto predial,

~vyalorizacién, etc. y que en todo caso, se obliga al-

csaneamiento como si se tratase de una compraventa. Esta

.obl 1gac1c5n se extendera al evento en que LA FIDUCIARIA llegue

a enajenar el bien qgue conforma el patrlmonlo autcbnomcr.

PARAGRAFO PRIMERD: E1 bien«’"#‘ideicomltldo y aguellos gue
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posteriormente ingresen al patrimbniq

autonomo estaran afectos a los fines

del mismo, se mantendran separados del

resto de losvactivos de LA FIDUCIARIA vy

de aguellos que correspondan a otros

negocios’ fiduciarios, incluidosg

agquellos otros negocios.fiduciarios que existan o. llegaren a

existir entre las mismas partes respecto de otros bienes. Para

-todos los efectos pertinentes, el fideicomiso se denominara

“FIDEICOM;SD EL MOLINO". CLAUSULA TERCERA: TENENCIA DE EI

BIEN.— La tenencia del bien fideicomitido la detentara el|

fideicomitente a titulo de comodatario tal como se establece

en el capitulo segundo del presente contrato. CUARTA: VALOR

INICIAL DEL PATRIMONIO AUTONOMO.— Los registros contables

correspondientes al balance inicial del patrimonio auténomo

se efectuaran con base en el avaluo realizado por 1 fHrma

ANTHONY HALLIDAY BERON LTDA, con Matricula 150 del RegIgtro

Nacional de Avaluadores, con fecha 10 de octubre de 1.

Avaluo No. 847 , el cual fue suministrado a LA FIDUCIARIA por

EL FIDEICOMITENTE y que por ende, EL FIDEICOMITENTE declara

conocer y aceptar dicho avaluo. CLAUSULA GUINTA: OBJETO DEL-

CONTRATO.— E1 objeto del presente-contrato es la constitucion

por parte de EL FIDEICOMITENTE de un patrimonio autdnomo que

garantice y sirva de fuente de pago a las qbligaciones

éontraidas por el patrimonio aUténomD, en favor del BANCO DE

COLOMBIA~ Panama; asi como tambien a las Dbligaciones>

contraidas por EL FIDEICDMITENTE en favor del BANCO DE

COLOMBIA- Panaméa, bien sea qué estaé obligaciones se'origiﬁgn

. por el FIDEICOMITENTE individualmente considerado o en unién.

de otras personas naturales o juridicas. Se entenderad gue

podra garantizar obligaciones de terceros, siempre que estos

sean designados éxpresamente v por escrito por EL

FIDEICOMITENTE para cada obligacion vy los acreedores

ESTE PA&"EL NO TIENE COSTO PARA EL USUARIO




Consientan en la garantia. CLAUSULA SEXTAT DETERMINACION DE |

LOS BENEFICIARIDS DE LA GARAN1IA. ”Para que un tercer6';

.adqulera T esta’ calldad, debe encontrarse inscrito en el

registro qué para el efecto ilevara LA FIDUCIARIAL

Inicialmente, LA FIDUCIARIA registrara como acreedor_al Banco

de Colombia- Panama _. por’ el credito oforgadd' é EL'
|

FIDEICOMITENTE, y los que en el futuro le Dtorgue. PARAGRAFD

PRIMERO: Las obligaciones que adquiera el fldElcomlsD deben

ser previamente,aprobadas por EL FIDEICOMITENTE. PARAGRAFG

SEGUNDO: -E1 derecho de aquellas personas cuyas acréencias/se

encuentran garantlzadas por el patrlmonlo auténomo, es decir,

_se encuentran registradas como benef1c1ar105 de la garantla,

' ch5i5te en la facultap de,éxigir el pago de las obligaciones

registradas que - no hayan sido ' canceladas por EL |

FIDEICONITENTE, el patrlmonlo auténomo o aquellas personas

cuyas deudas son garantlzadas por el fideicomiso, CON cargo

11 fideicomiso. CLAUSULA SEPTIMA: DEFINICION DE LA GARANTIA-~

La garantia a favor de 1los tercefros gque se encuentren

registrados en el patrimonio autdnomo como beneficiarios de

la_misma, la constltuye unlca y exc1u51vamente el patrlmonlo

autbnomo ‘que. -por este 1nstrumento se crea.‘CLAUSULA DCTAVA.

DBLIGACIDNES ESPECIALES DE LA FIDUCIARIA.f " Ademas de las’

obllgac1ones -legales, y; de_ aguellas Gonsagfadasf en otras

'cléusulas, son Dbllgac1ones de LA FIDUCIQRIA# 1) Desempeﬁarsez

como propietaria fiduc1ar1a de el blen,transferldo medlante

el presente ‘ipstrumento y,>heﬁ tal calidad, ejercer los

derechos v .las acciones O excepciones derivadas de .los mismOS;

2) Garantizar, como'vdcéraudel patrimonio autonomo gque por

_gste instrumento se constituye, y hasta la. concurrencia del

6@;66% del valor comercial de eivbien f;deicomitido, O por un

mayor .valor si asi lo autorizan 'de ~unanimidad los

beneficiarios del fideicomiso, las Dbligaciones,fegistradés,

por concepto de capital, intereses, gastos de cobranza Y demas




FIQCO IMPRE50|§E5194

1000322

accesorios - no computables coma

intereses  legalmente aplicables gque

consten en los libros o registros de

los acreedores, de acuerdo con 19

establecido. en el articulo 278" del

CoP Ly due consten en cualquier clasg

de titulo, -contraidas. conjunta o separadamente por el

"FIDEICOMISO EL MOLINO" por EL FIDEICOMITENTE O por terceros

N

expresamente designédos por el fideicomitenﬁe s Segun 1o

estableéiﬁo en la clausula sexta; 3) Con el bien del

fideicomiso, servir de fuente de pago de las Dbligacionesi

garantizadas por el fideicomiso, en el evento en que el (los)

deudor (es) garantizado(s) no pague(n). Para este efecto, se

- B2 ] ' . .
entiende que LA FIDUCIARIA procedera a disponer de el bien del

porcentaje en el cual cada uno se hace beneficiario de 1a

garantié; 5) Realizar actos de adminisﬁracién, disposicidn vy

constitucion de gravamenes sobre todo o parte de.el bien del

fideicomiso, con © sujeciodn - a las instrucciones del

FIDEICOMITENTE Y _previa aprobacion de los_ acreedores

'béneficiaribé} ‘LQ\FIDUCIARIA en éste caso esta facultada para

recibir el precio, rentas y frutos civiles y comerciales de

el bien, los cuales se. destinaran en “forma exclusiva a

cancelar todo o parte de las deudas garantizadas con el bien

~.enajenado o administrado, deducidos los gastos deriyados del.

acto de enajenacidn.- 6).Contratar la realizacidn de - los

avaluos necesaribs, a solicitud de EL FIDEICOMITENTE. 7)

Solicitar anualmente a todos los acreedores registrados como

beneficiarios del fideicomiso, informacidn sobre el monto

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO PARA EL USUARICG
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total de la deuda. 8) Velar porque Se,édhserve debidamente el

)

bien fideicomitido vy tDmar Lodas 135 medldas de sequrldad que

sean necesarias. 7) Rendlr cuentas comprobadas de su gestion

a EL FIDEICOMITENTE cada seis meses Y él,finaliéar“este

!

contkato.'lo) Informar a los acreedores benef1c1arlps acerca

de la situacion del_patﬂimonio autéonomo con una periodicidad
- /

no superior a seis ‘meses. Este informe debelra incluir el

estado, ubicacion v valor actualizado de el bien qué integra

el “patrimonio autonomo y 1la _cuantié de las obligacioﬁes

garantlzadas por el mismo. 11) Expedir una cecfificacibn

acerca del valor.del patrlmonlo auténomo y el porcenta)e del

_mismo afecto a la garantia de las Dbllgac10nes de EL

' FIDETCOMITENTE, o del “FIDEICOMISO, EL MOLINO", ~O los

!

tercerds,/tadafvez que EL FIDEICOMITENTE se lo solicite, con |

P . o ; ) Tl g / : :
el objeto de ofrecgr como garantia a Sus acreencias o las de

terceros el fideicomiso, O abstenerse de hacerlo cuando. NO

estta élicupo; 12) Vender -total 6.paréfélménte el bien qgue

integre el fideicomiso y con el producfo de la misma, cancelar

las Dbligaciones-garantizadas pof ¢este, de acuerdo . .con 10

establecido eh la cléusuya,undécima defrpreSente contratb;uy

entregar;‘ﬁi-a‘ello hay lugaf, el,temanentéQdé la venta. Para

determlnar - si existe’ tal remanente, debe atenderse 1o

dispuesto por-~ la, Cléusula decimocuarta. 13) Enviar a adﬁel}os I8

- acreedores gue acepten gue sus créditos_sean garantizados por .

8 ~ . ; ',/' . . . S
el patrimonio autonomo que por este instrumento se constituye,

una certificacion sobre su inscripcion en el registro de

acreédores"garantizados aue( llevara LA FIDUCIQRIA vy el

pDFCEﬂtaJE ‘de la respectlva acreenc1a en el mDnto total del

,/valor de el blen. 14) De acuerdo con lo establecido en literal-

wade la clausula decima del hresénte,contrato, proceder a

cancelar los creéditos vencidos a’ cargo dé”EL4FIDEICDMIT§NTE,

- S ' , — - ;

el patrimonio autonomo y de aguellos terceros cuyas acreencias

estén garantizadas por el mencionado patrimonio, previo envio
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por parte de EL FIDEICOMITENTE de 1od

Fecursos necesarios para efectuar el

pago. PARAGRAFO PRIMERO: Es entendida

que 1la 'gafantia la constituye ' el

patrimonio autdnomo. En consecuencia,

la garantia.. no se extiende al

zgpatrimonicw de 1la ,fiduciarga, ni adquiere ésta- obligacieén

alguna distinta de ~-.las. explicitamente asumidas por LA

FIDUCIARIA. PARAGRAFO SEGUNDO: Para efectos de la rendicidn

de cuentas a que se hace referencia en. esta cldusula, LA

FIDUCIARIA enviara a la direccién registrada por el

FIDEICOMITENTE, un informe que incluira la Situacién

financiera del fideicomiso, el estado.del bien fideicomitido

y su valor comercial de acuerdo con el dltimo avaluo que se

haya practicado. Dicho informe sera enviado dentr‘

siguiente al corte de cada periodo. A partir de la fec

envio del informe, los documentos del fideicomiso que

disposicidn de los destinatarios del mismo, quienes los podran

consultar en las oficinas de LA FIDUCIARIA. Si transcurridos

veinte dias calendario a ﬁarfir del envio, el FIDEICOMITENTE

0 los acreedores no manifiestan reparo alguno al mismo, las

cuentas se entenderdn totalmente aceptadas. . PARAGRAFO

TERCERO:  Las obligaciones del Fiduciario son de medio Yy no

de resultado, pero responderd por culpa leve en su gestion.

PARAGRAFU CUARTO: La garantia cobija exclusivamente aquellas

deudas que se . encuentren registradas en. el patrimonio

autdnomo, siendo entendido qué LA FIDUCIARIA no registrara

como acreedores garantizados por el fideicomiso a personas

. diferentes de los acreedores del patrimonio auténomémy las que

'Expresamente le indique EL FIDEICOMITENTE. CLAUSULA NOVENA:

OBLIGACIONES ESPECIALES DEL FIDEICOMITENTE.— 1.- Cubrir los

gastos y costos originados en 1la celebracidén, registro,

ejecucidn vy 11qu1dac1én del presente contrato, tales como

ESTE l‘,‘«PI:L NO TIENE COSTO PARA EL USUARIO




notariales, de avaluos, impuestos, tasaé“y\contribu;iones que

genere el inmueble transferidos, etc., siendo entendido gue .

!

de no suministrarlos Dpoftunémente,. LA FIDUCIARIA queda

liberada de la ejecucion de 1a respectiva actuacion. 2.—

la cual se eétablece

Pagar la reanera;ién de LA FIDUCIARIA,

en la clausula decimoguinta del presente contrato. 3,ﬁ
: ; : !

Solicitar,ra LA FIDUCIAR;Q, antes de . adquirir cualquier

(ﬁobllgac1én que vaya a ser garantlzada “por el. fideicohisol una

certlflcaqldp en cuanto al mDnto total garantlzaGO;y'el cupo

@t

4.— Env1ar a LA FIDUCIQRIA copla auténtlca -de

remanente.

- pago parcial o

i

‘| todos aquellos documentos que acrediten el

i

_total de 1a5'obligaciones adquiridas por si mlsmo o- por 1o0s

terceros cuyas acreenc1a5 se encuentren garantizadanpof‘el

: fideicemigo, péra“que LA FIDUCIARIA lleve el registro de 1a

7 L . 5
cuantia garantizada por el fideicomiso. .5.- En caso de

i

presentarse algun 11tigio queﬂrecaiga sobre el bien O bienes

que integren el fideicomisosy informar tal” circunstancia a LA

EIDUCIARIA y  salir al saneamiento por evicecion.

Adiciéhalmente, en estas evenﬁualidades, el FIDEICOMITENTE se’

s a satisfacciéh de

g

_obliga a constituir garantias adicionale

los. acreerreé._LD gnterlor debe.. efectuaﬂse dentro de 1los

@

treinta dias 51gulentes a’ ‘la notificacion . de 1a respectlva

/

FIDUCIARIA 1la |

prDvidencia./b;T Informar slaly pscrito-a LA

puedan llegar a ocasionar .

las'de

'ocurrenc1a de aquellos eventos que

unvincumplimiento en el pago de-sus obllgacibhes'y

aquellos deudores_cuyosrcréditbs se encuentren garantizados

por ,este fldElcomlso, ‘tales como: X Entrar en -~causal de

proceSos ejecutivos en sSu contra

disoluﬁlon; X In1c1ac10n de.

-0 en 1a de los terceros cuyas deudas .son garantizadas por el-

fideicomiso; % Convocatoria & .concordato preventivo 0O

declarat:lc’:m de qulebr'a, i S Cesacion dev"p’)’égqs; X~ Falta de

pare el bien

.liquidez, etc. 7.- Contratar un seguro que am

e

fideicomitido y aquellos que,iﬁgr

esen al patrimonio autonomo,

TN
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si es procedente, contra los riesgos de

rayo, incendic y terremocto hasta por el

valor de los mismos y cuyoc beneficiario

sea el ﬂFIDEICDMISD EL MOLINO". 8.-

Enviar a LA FIDUCIARIA, una vez se

hayan eféctuado los desembolsos, copia

del documento de deuda. 9.- Si el valor de el bien que

~

integra el patrimonio. disminuye de tal manera que no cubra

suficientemente el valor .de las acreencias garantizadas,

Dtorgar\\garantias adicionales a satisfaccidn de lod

acreedores. 10.- Designar a los beneficiarios de 1la garantia

mediante el envio de una comunicacion en- tal sentido a LA

FIDUCIARIA, en la cual se indique el nombre del beneficiario,

su identificacion y la cuantia hasta por la cual se beneficia

del fideicomiso. CLAUSULA DECIMA: PRUCEDINIENTD ENCAS

INCUMPLIMIENTO.- En el evento de presentarse un incumpl ento

de. las DbligBCibnes registradas, por parte

FIDEICOMITENTE, El "FIDEICOMISO EL MOLINO", o de cualguier

tercero cuya acreencia se encuentre garantizando el presente

%ideicomiso, LA FIDUCIARIA brocederé asi: A) El" acreedor

debera enviar a LA FIDUCIARIA una comunicacion en la qgue

consten: i) La fecha en que se produjo el incumplimiento; ii)

'Que la obligacidn no ha sido cancelada por el correspondiente

deudor; y iii) Monto total adeudado. A tal comunicacion debe

éhexar copia dél documento en‘qUe conste la obligacién. B)

LA FIDUCIARIA procederda a énQiar copia de la comunicacidn a

EL FIDEICOMITENTE para gue déntfo de los treinta (30) dias

hébiles siguientes al recibo de la misma proceda a demostraﬁ

~.a LA FIDUCIARIA el pago de la obligacién o a suministrar a LA

FIDUCIARIA los medios -necesarios para efectuar el pago.-. C)

Si vencido el;dia treinta habil después del recibo de 1la

comunicacion enviada por LA FIDUCIARIA al FIDEICOMITENTE, ésta

no ha recibido el dinero para*efectuar el pago, LA FIDUCIARIA
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pﬁocéderé a la venta de los inmueblésuge_aCuetdo con. el

prucedlmlento menc1onado en 1a clausula SlDUlEHtE. CLAUSULAy

_UNDECIMA: PRDCEDIMIENTD DE VENTA.— Cumplldo el trémlte a -que

la clausula anterlor. LA FIDUCIARIQ ‘queda

4

Hace referencia

expresamente. facultada para vender todos los blenes que

integren el fideicomiso © parte de ellos para pagar la?

obligaciones por el garant;zada;, de acuerdo con el 51gu1ente

procedimiento: A) Actualizar el aval&o”éfectgado a el bien del

fideicomiso contratando para ello una firma pertehecienté a

la Lonja -de Propiedad Raiz de Cali; B) Dentro de )Ds tr91nta

dias siguientes a la fecha de recibo del avaluo, 5011c1taré

_ofertas sobre el bien © bienes a terceros”para que eéstos

3\presenten propuestas., El plaLD para rec1b1r las ofertas sera

de novénté (96) dias a.partir de la solic1tud efectuada porﬂ'

LA FFbUCIARIA;;CS Recibidas léélofgrtaé, escogera._teniendo en

cuenta el precio y la forma .de pagD; D) En caso de que -1as

ofertas rec1b1da5 no igualen O superen el valor del-avaluo

ajustado en un 104, ofrecer en dacion en pago el blEH a los

acreedores por el valor del avaluo aJustado tamblén en.-un 10%;

E). -S5i el (los) acreedor{es) “no aceptan"rec1b1r en 'pééol

bién(és);'o aceptan pgrcialmente,mdeberé'prmceder'aﬁvender al

ejor Dferente el bien’ restante, Slempre v cuéndo el valor de

venta Nno sea 1nfer10r al c1ncuenta Y u

no por c1ento (517) del ik

valor del avaluo: PARAGRAFD’ PRIMERD:____LQ FIDUCIARIA.-debera .

b

publicar avisos de Qferéé ‘de el bien én perlédlcos de

c1rcu1ac1én nacional VY podra contratar .los servicios de

terceros para 1ograr su venta, cancelando los correspondlentes

costosfton’cargo al valor de_la venta. S5i la fldutlarla 1Dgra

,*vender el bien o bienes directamente,

es detir sin la ayuda~

tendra derecho a’‘percibir una comisidn. por

defintermediarlos,

1a venta, la cual se fijara tenlendo en cuenta los parametros

establecida por 1

a 1Dn3a de propledad ralz de Call. PARAGRAFU

SEGUNDO: Si son varios 105 acreedores garantlzados por el
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presente fideicomiso vy se incumple

solamente frente a uno o varios de

ellos, LA FIDUCIARIA terdra& la facultad

de efectuar desenglobes, teniendo en

cuenta que la porcidn de terreno que

permanece en-. el patrimonio autdnomo

cubra suficientemente los creéditos de aquellos. acreedores

registrados frente "a 1los cuales no se ha.  presentado

incumplimiento. CLAUSULA = DUODECIMA: PROCEDIMIENTO PARA

EFECTUAR DACIONES EN PAGO.- Si no es posible efectuar ia

venta en las condiciones mencionadas en la clausula anterior,

LA FIDUCIARIA' énviaré una comunicacidn a los acreedores

ofreciendo el bien en dacioén en pago. Los acreedores deberan

.enviar una comunicacién a LA FIDUCIARIA en la cuél instruyan

. 25 -

siguientes a la fecha de recibo de la carta de LA FIDORQIMARIA.

los guince dias siguientes al vencimiento del plazo para

recibir respuesta de los acreedores. En consecuenc1a, el blen

seré transferldo en forma proporcional a todos los. acreedores.

PARAGRAFO: LA FIDUCIARIA podra recibir ofertas de compra hasta

antes de perfeccionarse la dacidén en pago y si las condiciones

de oferta son mejores gue las de la dacion, se procederd a la

vepta. CLAUSULA DECIMOTERCERA: — En caso de venta o dacioén en

pago del bien o bienes que constituyan el fideicomiso, el

. fideicomitente se compromete, desde ahora y para entonces,

|
1
|
|

a entregar a la flduc1ar1a, 0O & quien esta designe, E]AP;EQJ

=) blEﬂES completamente libres y renuncia a ejercer cualquier.

accidn tendiente a evitar 1la entrega del estos. CLAUSULA

DECIMOCUARTA: REMANENTES - Si efectuada la venta total o

parcial del. bien del fideicomiso'exisﬁgn remanentes luego de

descontados los gastos de la. misma, comisiones, etc. LA |
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FIDUCIQRIA procederd asi: 1.~ Si existen méS‘acreencia5 a

Ser garantizadés v el bien del fldElCDmlSO son garantia -

suficiente, ehtregara el remanente a EL- FIDEICDNI1bNTb

2.

5i existen mas acreencias garantizadas Y el,blen exlstentes

no-son suficiente garantia, procedera a invertir la suma de

dinero en su fondo comun ordinario, salvo que los acreedores

registrados determinen, por uqanimidad,-queglié FIDUCIARIA

adquiera otro inmueble para el patrimdﬁio autonomo. si existe,

dinero suficiente. CLAUSULA DECIMDQUINTQ- DURACION.—

TEL

presente’ fideicomiso estaré v1gente durante el tlempo gue-

se

encuentren v1gentes obllgac1one5 reglstradas a cargo de

mismo, de EL FIDEICDMITENTE o de terceros ‘tuyas deudas

- encuentren garantizadas pDr el ﬁde;comlso. No Dbstante lo

anterior, en ningun caso su duracién excedera de veinte aﬁosn'

# . * y X 5 B
contados a partir” de 1la  fecha #de “la presente escrltura

publica. LA FIDUCIARIA, -previo consentimiento de todos

.los

acreedores podrd renunciar—a su calidédide'fiduciaria

del

qontratD. Iguaimente, el contrato,féé liquidara cuando

|———

no

existan obligaciones registradas, evento’ en el cual,

L

. FIDUCIARIA transferira /JnueVémente el. inmueble a

EL

FIDEICOMITENTE o a la persona indicada per este. CLAUSULA

DECIMOSEXTA: ”CDNISION"FIDUCIARIA.— Por sus Sefvicios,

FIDUCIARIA tendra derecho a una comision equivaleqte al cero | .-

—

LA

las .

punto nueve poyr ciento (0.7%) anual sobre el valor —de

acreencias a garantizar. La comision sera pagadera dentro de

Llos cinco (5) primeros dias de cada mes. En caso de mora se

reconoceré a Tfavor de LA FIDUCIARIA un interésTmoratqrio

11qu1dado a la tasa méx1ma legal permitida. PARAGRAFD PRIHERD

S La'comlslon flduc1ar1a ce reajustara cada ano con

un-

riincremento porcentual equlvalente al 1ncremento autorizado

por el Gobierno Nacional’ para\ell salafio,{miniMb del

ano

correspondiente. PQRAGRAFD SEGUNDD : ELfFIDEICDMITENTE aceﬁfa

expresamente que la Certlflcac10n sobre el monto de la
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Femuneracién:adeudéda a LA FIDUCIARIA,

suscrita por el representante legal

\

el revisor fiscal de” LA FIDUCIARIA

tendra mérito ejecutivo suficiente para

hacer efectivo su cobro al fideicomiso

y & EL FIDEICOMITENTE. Para efectos

fiscales se establece que la comisidon a favor de LA FIDUCIARIA

durante el primer afo-de vigencia del contrato serd la suma

de SEIS - MILLONES CUATROCIENTOS MIL PESOS (% 6.400.000.00 )

moneda ’1ggal colombiana. CLAUSULA DECIMOSERPTIMA: CESION.—

Cada beneficiario del presente contrato podr& ceder tal‘

calidad a un tercero. Para ello debera enviar a LA FIDUCIARIA

una comunicacion escrita en tal sentido, con la aceptacion

= = — S

expresa del cesionario de que conoce y acepta el presente

contrato, la situacitn del patrimonio autdnomo =1
- garantia es aplicable exclusivaméhte para los r <;¥;;
registrados en el fideicomiso. CLAUSULA DECIMORCAVA:
ARBITRAMENTO. — Toda controversia que. surja entré "Q

FIDUCIARIA y EL FIDEICOMITENTE que no pueda ser resuelta por

mutuo acuerdo, serd sometida a la decisidn de un tribunal de

arbitramento desigrnado conforme a las normas legales vigentes

en el momento de su eleccitdn. Su fallo sera en derecho v las

costas del mismo seran asumidas por 1la parte vencida.

CLAUSULA DECIMONOVENA: DOMICILIO CONTRACTUAL .— Para todos los |

presente contrato la ciudad de Santa Fe de Bogota, vy toQag 1a§f

comunicaciones gue se generen con ocasiodn del mismo, seran.

enviadas & las partes a las siguientes direcciones: A LA

- FIDUCIARIA: Calle 31 # 6 — 41, teléfonos 2329432 y 2329767.

A EL FIDEICOMITENTE: Calle 11 No. 1-07 Oficina 409 Edificic

Garcés de Cali, teléfono 8832752 CAPITULO SEGUNDO: CONTRATO

DE COMODATO.— CLAUSULA PRIMERA.- PARTES — Son partes del |

contrato de comodato el patrimonioc auténomo denominado

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO PARA EL USUARIO




”FldPlCDmlSD EL NDLIND” del cual es vocero Fiducolombia S.A.

en Calldad ‘de comodante. Y la soc1edad MDLINU DAGUA S.A. en

calidad de comodatario. CLAUQULH SEGUNDA. DBJETD -. El

contrato de comodato tiene por objeto la entrega bor parte

'

de- Fiducolombia S.A. a la sociedad MDLINDVDQGUQ‘S.A; del

inmueble descrito en la cléusula segunda del contrato de
: i

fiducia mercantil de garantia pgra“qqé'haga uso de el con la

obligacion_ de restituirlo después -~de terminado el LusOo.

CLAUSULA _TERCERQ' — OBLIGACIONES DE LAS PARTES - Son

obligaciones especiales de _las partes del cphtrato,/de

comodatov ademas de las legales y de las consagradas en otras

“clausulas las SlgUlEHtES.‘ A. De. la Fiducolombia S. A. -

l.Permitar el uso del ipmueble.. B. De MDLINU DAGUA-S.A. -

1.Consérvar el inmueble. 2.Usarlo de acuerdo al uso ordinario |

del ‘mismo. % Restituir el inmueble. 4. Informar a la

}Fiduciaria la realizacion de cualguier expensa. Adicionalmente

se entlende, en tdaos los casos, qué la‘éﬁciedad MOL INO DQGUA

S.A. asumlré thos 1los costos provenlentes de la reallzac1én

de las expensas. PARAGRAFO — EN CaSD de que-NOLIND DAGUA S.A.

le.de al inmueble un uso Qiferéﬁte al Dfdinario, Fiducoldmﬁia

S.A. podra dar por terminado unilateralﬁeq&e el‘dbntrato Y

exlglr la rest1tuc1én del inmueble sin gque haya 1ugar al pago

de ninguna 1ndemnlzac1én por este hecho. CLAUSULA CUARTA.

DURACION - E1 contrato de cDdeatD tendréa la misma duracién:

quen el contrato de _fidu&ié en garantia;' (HASTA AQUI LA

MINUTA). Leida a los compéréﬁiéntes la. aprobaron- y en

constancia- la firmén anfe ‘mi el Notario advertidos del

registro. Derechos % 20. 250 oo decreto 1572 de julio 22 de

f1.994.sméﬁento de- paz Yy ‘calvo nacional Decreto 2503 de

diciembre 29 de 1.987. Se otorgd en las hojas: JCO0033197,

\XDOOOSBLQS,\M300038199,\KDOQOSSQOO;«KSOOOSSQOF LKDOOOSSQOQ JC/03

LA

7 Ua,

PRESENTO PAZ Y SALVO NACIONAL DE DAGUA NUMEROS 10267/68/69

A NOMBRE DE MOLINO DAGUA S.A
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AVALUO »
D45.184 000; 49 265.000 00 —— — —.

DIRECCION © 6.687.000 .00

Ol-06-662—-0008;-01—-00—-066—
oCll; 00-01-003-0380 — —

PREDIO NUMERO

FECHA octubre 26 de 1 994 ———————————-

- VALIDO 31 de diciembar e de 1.994.
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