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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO

Entre los suscritos a saber HILDA MARIA PARDO H., identificada con Cédula de Ciudadania No. >
41.662.356 de Bogota, quien obra en su calidad de representante legal de COMUNICACION CELULAR
S.A. COMCEL S.A. con NIT 800.153.993-7 y quien el texto de este contrato se denomina EL
ARRENDATARIO y ORLANDO SINAI VARELA LIEVANO, identificado con C.C. No. 19.236.624
de Bogota, mayor de edad con domicilio en Bogota, quien obra en nombre y representacion del CENTRO
COMERCIAL MAZUREN P.H., con NIT. 800.069.941-5, en calidad de representante legal, quien en el
texto de este contrato s¢ denomina EL ARRENDADOR, se ha celebrado un contrato de arrendamiento
regido por las signientes clausulas: PRIMERA: EI. ARRENDADOR concede al ARRENDATARIO el
uso y goce sobre un drea aproximadamente de veinticinco metros cuadrados (25 mts2) ubicados en la terraza
del inmueble ubicado en la la Carrera 46 # 152-46 de la ciudad de Bogotd, con linderos plenamente

identificados segun escritura publica No. 2515 del 21 de abril del afio 1989, de la Notaria Prim

Circulo de Bogotd, Protocolizacion del Reglamento de Propiedad Horizontal, con matricula inmob

torre(s) y equipos celulares necesarios para la transmision de comunicacién celular, un conte

para equipos celulares y de microondas, equipo de respaldo para los casos de pérdidés o fallas en el ff

eléctrico dentro de una cabina insonorizada, caseta para transferencia y depdsito, dos acometidas para la
s instalacion de cables de fibra Optica hasta la calle y demads elementos que se consideren necesarios para la
instalacién de la fibra dptica, junto con los elementos que se consideren necesarios para el correcto
funcionamiento de la estacién, asi como mantener y destinar exclusivamente para operar la estacién base
de telefonia movil celular, 2.- Todas las obras de construccion, instalacion, adecuacion y mantenimiento
realizadas sobre este inmueble por el ARRENDATARIO seran efectuadas por cuenta y riesgo de éste,
excepto algin dafio que resulte de la negligencia o culpa del ARRENDADOR, sus emplcados y agentes o
de ser el caso, por los copropietarios que se rigen por el reglamento de propiedad horizontal. 3.- EL
ARRENDADOR garantiza al ARRENDATARIO, sus agentes, empleados, contratistas o a personas
previamente autorizadas por €l, los derechos para el acceso, 24 horas al dia, 7 dias a la semana, a la
propiedad incluyendo la zona de parqueo para el vehiculo, y a otros derechos que sean necesarios para

permitir al ARRENDATARIQ instalar, mantener y operar la torre y el equipo. 4.- EL ARRENDATARIO



se compromete a reparar a favor del arrendador de su propio costo y satisfaccién de éste, todos los dafios
estructurales o de otra naturaleza, que se causen por razon de la instalacion, mantenimiento, operacion y
remocion realizadas por EL ARRENDATARIO, sus empleados, agentes y contratistas, durante el término
o hasta la terminacion de este contrato de arrendamiento. 5.- EL ARRENDATARIO se compromete a
retirar la(s) torre(s) y el equipo del predio una vez termine el contrato y lo entregara en el estado en que lo
recibe salvo el deterioro normal del inmueble. 6.- En el evento en que el predio arrendado deje de ser
técnicamente viable, no se obtengan los permisos o que se levante en la vecindad alguna construccion,
estructura u obra, que a juicio del ARRENDATARIO interfiera u obstaculice las sefiales transmitidas o
recibidas por los equipos alli instalados o que dificulte o imposibilite la operacién de la(s) torre(s), antenas
o equipos, por cualquier causa, EL ARRENDATARIO puede terminar el contrato mediante notificacion
previa por escrito con treinta (30) dias de antelacion, sin que por este hecho haya lugar al pago de
indemnizacion alguna, estipulacion que desde ahora acepta expresamente EL ARRENDADOR. 7.- El
ARRENDATARIO tiene la facultad de dar por terminado este contrato de manera unilateral en cualgw

momento mediante notificacidn previa por escrito con treinta (30) dias de antelacion, sin que por este

haya lugar al pago de indemnizacién alguna, estipulacion que desde ahora acepta expresament
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fvalido cuando conste por escrito, debidamente firmado por las partes y se entendera incorporado al presente

contrato. 10.- EL ARRENDATARIO o algin delegado suyo puede hacer cualquier reforma o mejora del
.predio para el mismo uso del presente contrato, durante la duracién del -contrato, Sin requerir previo
oncepto del arrendador, dicha mejora no implicard costo alguno para el arrendador. 11.- Durante la
Vigencia de este contrato, EL ARRENDADOR garantiza al ARRENDATARIO, el uso y goce sin
/7 perturbaciones del inmueble arrendado. En el evento que cualquier tercero distinto del ARRENDADOR,
manifieste ser propietario del bien arrendado o tener mejor derecho que el ARRENDADOR sobre el mismo,
el ARRENDADOR debera tomar las medidas necesarias para garantizar al ARRENDATARIO el uso y
goce ininterrumpido y sin perturbaciones del predio arrendado. EL ARRENDADOR reconoce y acepta que
en el evento en que cualquier tercero perturbe el uso y goce del predio arrendado por el ARRENDATARIO,
manifestando ser el legitimo dﬁeﬁo del mismo o tener mejor derecho que el ARRENDADOR, y suministre

pruebas siquiera sumaria en ese sentido, sin que ¢! ARRENDADOR ponga fin a la perturbacién y




suministre al ARRENDATARIO documentacién suficiente y a satisfaccién que lo acredite como duefio o
al menos con legitimo derecho para arrendar el inmueble objeto del presente contrato, podra el
ARRENDATARIO a su discrecién, retener los canones mensuales de arrendamiento causados desde el
inicio de la perturbacién y hasta que la misma cese definitivamente o mientras se resuelve de manera
definitiva cualquier controversia sobre la titularidad del inmueble en cuestidn. Si se encontrare demostrado
que el ARRENDADOR no es el titular del bien arrendado, podra el ARRENDATARIO disponer de los
canones de arrendamiento retenidos, sin perjuicio del derecho del ARRENDATARIO de iniciar las
acciones pertinentes contra el ARRENDADOR, por incumplimiento de] presente contrato y las que proceda
por los perjuicios de cualquier naturaleza sufridos por el ARRENDATARIO e imputables al
ARRENDADOR. TERCERA: EL. ARRENDADOR autoriza expresamente y otorga poder amplio y
suficiente al ARRENDATARIO para solicitar, gestionar y tramitar y en general realizar todas las
diligencias pertinentes para obtener los permisos, aprobaciones y licencias necesarias, para el desarrolKn
prestacion del servicio que implica el uso del predio de que trata este contrato, ante las Oficinag

Planeaciéon (Distrital o Municipal), Departamento Administrativo de! Medio Ambiente, Ministerio

Medio Ambiente, empresas de Servicios Piiblicos en general y las demés que asi lo requieran; entendie

PESOS ($4°000.000.00) MONEDA LEGAL, pagaderos por el ARRENDATARIO dentro de los diez (5 :
=
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primeros dias de cada mes a partir de la firma del contrato. El canon del presente contrato se incrementhzas”

us

A CUARENTA
T

automaticamente cada afio a partir de su firma, en concordancia con el indice de precios al consumidor

(LP.C.) 0 en su defecto lo que establezca la ley para estos casos. PARAGRAFO 1: El pago por concepto

de energia, sera cancelado por el ARRENDATARIO segiin medicién del contador independiente instalado

en el predio. PARAGRAFO 2: La fecha de firma del presente contrato sera diligenciada una vez el contrato
~ sea firmado por las dos partes contratantes, estipulacién que acepta expresamente EL ARRENDADOR.
PARAGRAFO 3: En caso de ser necesario EL. ARRENDADOR garantiza las servidumbres de Energia
Eléctrica, de Paso y de las acometidas necesarias para instalar los cables de fibra &ptica por el predio hasta
el sitio donde esta ubicada la estacién, la(s) cual(es) esta(n) incluida dentro del canon de arrendamiento.
QUINTA: El término del presente contrato serd de diez (10) afios contados a partir de la firma del presente
documento. SEXTA: EI. ARRENDADOR se compromete con el ARRENDATARIOQ a realizar la entrega
material del inmueble arrendado a partir de la firma del presente contrato. SEPTIMA: CESION: EL
ARRENDATARIO podra ceder o traspasar, total o parcialmente ¢l presente contrato, sin que se requicra
autorizacién previa por parte del ARRENDADOR. OCTAVA: TERMINACION Y PRORROGA DEL



-

CONTRATO: Este contrato termina p.or vencimiento del término estipulado, por sentencia judicial, o por
mutuo acuerdo entre las partes. El Arrendatario podria prorrogarlo por un término igual al del presente
contrato mediante solicitud escrita remitida a la otra parte y aceptada por ésta, por lo menos con treinta (30)
dias de anticipacion a su vencimiento. NOVENA: EL ARRENDADOR garantiza al ARRENDATARIO el
arriendo al predio, en concordancia con lo descrito en la clausula segunda, con el objeto de instalar una
estacion de telefonia maévil celular dentro del area arrendada, para uso del ARRENDATARIO con el
propdsito de operar y mantener antenas de transmisién y recepcién junto con el equipo asociado. El
arrendamiento aqui referido tendra carcter condicional, por el término que transcurra hasta que el
ARRENDATARIO obtenga por su iniciativa y gastos las aprobaciones de tipo oficial, gubernamental o
municipal requeridas para la instalacion, a entera satisfaccion del ARRENDATARIO y que se establezca
que ¢l sitio es tecnoldgica y/o econémicamente viable para el mismo; vencido este término se tendréd en

firme el periodo sefialado en la cliusula quinta del presente contrato y se dard inicio al pago de los ¢

suma equivalente a dos (2) canones, a titulo de pena, sin menoscabo del cobro de los perjulcios que pudre
ocasionarse como consecuencia del incumplimiento. Esta suma sera exigible judicialmente por la via
ejecutiva con la sola afirmacion de la parte cumplida del incumplimiento de la otra, sin necesidad de
requerimiento o constitucién en mora, a los cuales renuncian expresamente las partes. DECIMA
SEGUNDA: Los impuestos, tasas, contribuciones y gastos que cause este contrato en lo relacionado
solamente con el arrendamiento, correrdn por cuenta de quien la ley designe como responsable de los
mismos a excepcidn del impuesto de timbre que sera asumido por el Arrendador. DECIMA TERCERA:
EL ARRENDADOR se obliga de manera incondicional a que toda la informacion relativa a la suscripcion
y ejecucion del presente Contrato sera de caracter confidencial. De igual manera sera considerada como
confidencial toda la informacidon que reciba o haya recibido de los empleados, contratistas, o asesores de
COMCEL de manera directa o indirecta, en forma verbal, escrita, grafica en medio magnético o bajo
cualquier otra forma, que no sea publica, que en adelante se denominara “la informacion”, sea mantenida
en forma estrictamente confidencial. En consecuencia, EL ARRENDADOR tomara todas las medidas

necesarias para que la informacién no llegue a manos de terceros bajo ninguna circunstancia y se obliga a
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no utilizarla’ para ningin beneficio personal o comercial. Adicionalmente, EL ARRENDADOR se
compromete a devolver toda la informacion escrita, entregando constancia de que la misma no ha sido
copiada ni reproducida y de que EL ARRENDADOR no tiene en su poder o poder de terceros, copia alguna
de la misma. Al suscribir la presente clausula, EL ARRENDADOR se obliga a responder legalmente por
cualquier perjuicio debidamente comprobado, que pueda sufrir EL ARRENDATARIO, como resultado del
incumplimiento de cualquiera de los compromisos contenidos en esta cldusula. Las obligaciones sefialadas
en esta clausula, estardn vigentes durante el término de vigencia del Contrato de Arrendamiento y tres (3)
afios mas a la fecha de terminacién del mismo.

DECIMA CUARTA.- EL ARRENDADOR a) Autoﬁza{ a ser consultado en bases de datos, b) Acepta la

terminacion automatica de la relacion contractual en caso de encontrarse relacionado negativamente en

listas o noticias por temas asociados al lavado de activos o financiacion del terrorismo. ¢) Autoriza aj
su informacién personal y de los negocios, en caso de ser requerida por una autoridad compet

Colombia como la UIAF o la Fiscalia General de la Nacién. ¢) Se compromete a actualizar anualm

Para constancia se firma en Bogota D.C., a los M ( 27D dias del mes de q‘:e!ga&o del
aftodosmil _JcAf  (2.01}).

El Arrendatario, ' El Arrendador,

COMUNICACION CELULAR S.A. COMCEL S.A. CENTRO COMERCIXL __ MAZY
NIT 860.153.993-

HILDAT (PAR
Representante Legal Representante
C.C. 41.662.356 de Bogota C.C. No. 1972384.

DO H. ORLAND(Q

Teléfono: 2744640 - Cel. 313-4613785
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