Reglamento de propiedad horizontal Edificio
Santa Moénica Central contenido en la escritura
No. 4520 de 28 de noviembre de 2008

expedida por la Notaria Trece de Cali
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Compareciéd:  JUAN . MANUEL . ECHEVERRI BURCKHARDT, mayor de  edad,
domiciiado en esta ciudad, identificado con a cédula de cludadania nimero

16 8696205 de Cali, Quisn obra en sl presente acto en nornbre y

iepraseniacion legal de CAIMA S.A.,l saciedacd comercial, domiciiada en Cali,

debidamenle conslifuida o fravés de la esciiiura piblica No. 8.211 del 23 de
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toviginbie de 1,994, oforgada en la Nolal o Tercera de Cali, lodo lo cual
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acredita con cerlificado de exislencia y representacién legal expedido por la
Camara de Comercio de Cali, habil para contratar Y obligarse Y manifes|d; —--
PRIMERO: Que la sociedad que represenla, es propietaria absoluta vy exclusiva
vcjel siguiente bien inmueble: Un lole de ferreno que fiene una cobida
superficiario ae 1.560,91, M2., idenlificado con lo Matfcula inmobiliatia No.370-
|
691894 de la Oficina de'Registro de Instrumentos PUblicos de Cali, ubicade en la
AVENIDA & A NORTE Ne. 22N-01 Barrio Sanle MONICA de esta ciudad de Celi,
cuyos linderos de acuerdo con los Planos que se prolocolizan con esle
inskrumento, se actudlizan, respecto de los colindantes, asl: NORTE: dal punilo P1
al punto P2 en longilud aproximada de 1503 melros, del punto P2 ¢l punio P3 en
longitud aproximacla de 1.50 melos y del punto P3 al punto P4 en longiiucd
‘oproximada de 37.14 metros, colindando en parle con Edificio Cogmeava
Medicing P‘repogcxdo, situado en la Calie 224 No 6AN — 19y en parle, con predico
del sefior Oswaldo Girdldo, situado en la calls 224 # 6AN - 35. ORIENTE: del il
P4 al punto PS5, en longitud de 30.15 melros con la avenida 6 A Notte, SUR: del
punto PS5 dl punto Pé, en longitud t.1proxim§do de 49.98 melros con la calle 22
Norte y OCCIDENTE: del punto Pé al punté de parlicla P1 en longilud aproximada
de 31.50 melros, con predio de CAIMA S.A., siluado en la Calle 22 # 6AN — 52—
SEGUNDO: Que el inmueble desciilo en el punlo Primero auve anleceds, se
conformd por el englobe de cualro predios dislinguidos en su orden con las
Moi?icu!qs Inmobiliarias Nes.-370-090879, 370-0908648, 370-159639 y 370-236779, los

cudles lueron adguindos por la sociedad CAIMA S.A., csi:  BHERINHARBHREEHHR

I. lLos Loles idenfificados con las Malriculas Inmobilicrias Nos, 370-090879 v o

370-090868, por compra a ALVARO SANINT PELAEZ Y ANA MILENA DIEZ DI

SAMINT, mediante Escrifura Publica No. 8705 del 6 de diciembre de 1,994,

olorgada en la Notaric Tercera de Coli; B@SARHINIRIBNARINGRATHADS
2. H lLote idenfificado con la Malricula Inmobiliaria Mo, 370-159639, por

compra a PEGGY Y CAROLINE RABB CAICEDO, mediania Escritura Pablicea

No. 4256 del 25 de julio de 2002, olorgada en la Notaria Séplimu de Culi;
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3. El Lole Idenfificado con la  KEHEER

Inmaebiliona No. 370-236779, por con pra
a LY ESTHER MALCA  SABSON,
mediante Escritura PUblica No. 4257 del

25 de julic de 2002, otorgada en la

Py Notaria Séptima de Cali; YHEHHHGHSBE MG IR YIRS G E
Los referidos predios fueron englobados mediante Escritura Plblica No. 4258 del
25 de julic de 2002, olorgada en la Nolaria Séptima de Cali, registrada en la

Oficina de Regislro de Instrumentos Pblicos de Call 8l 25 de sepliembre de 2002,

X al Folio de Malricula Inmobiliaria No. 370- 691894 il

TERCERO: Que en sl lofe de ferrsno de*l 560.91 M2, idenlificado con la Malicula
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EDIFICIO SANTA MONICA CENTRY e de Propiedad Horizontal
T B i e

esiablscido en lo Ley 475 de 2001y,
Escilura Pdblica, como en efecrc& i6"hace, el Reglamento .de Propiedad
Horizontal que ha de regic para dicho Ediificio, previo el cumplimientos d(e fodos
10s requisitos que dicha ley exige, Reglamento que es del siguiente tenor: vgg”ummp
Hyusnwenwawas REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL L T T T T Ty
RHABHHOIHARSEE  EDIFICIO SANTA MONICA CENTRAL  HUMBSHBHUNSOwHEN
ARuPsaInuYseRERYeseYeNn CAPTULO |/ AT BB D Y S

@ DE LOS PRINCIPIOS REGULADORES, OBJETO, EFECTOS Y ALCANCE DE ESTE #H&H

VERESHAGRBINIIGSBNINE  RECIAMENTO BHRBHENEEERNSERS YN EEEN

ARTICULO 1, - PRINCIPIOS REGULADORES. W#WBHasm e dimwsyig9e o uasenpuny
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“En concordancia con lo dispuesto en el Arliculo 58 de la Consfifucion
Poliica de Colombig, &l presente reglamento liene como direcliz el
respelo de la funcion social y ecoldgica de la propiedad y se gjusta a las
clisposiciones y o normatividad urbanistica vigente.  SBHRSBRHSRTRRIER
Sus cldusulas propenden por el establecimiento de relacionas pacificas Je
‘Cooperacién v solidaiidad enire los propielarios o lenedores de los hienes
que conforman: el EblFIClO SANTA MONICA CENTRAL. Por lo fanlo, en el
gjercicio dal derecho de propiedad, los filulares del d(_‘)mil.'\io cde los
unidades privadas del Edificio, eslardn obligados a cumplic tanle |as
disposiciones legales que regulan este dereche en Calombia como los
establecidas en el presenle reglamento,  BHEREMEEaRTRSHYREEa205
Alendiendo los disposiciones urbonisticas vigentes, las normas de este
reglémenlé respetan el desarollo de la libre iniciativa privada, conducta
que deberdn acoger los Grganos ae Adminislracion de la Persona Juridica
que nace ern virtud de esle regimen juridico, dentro de los limites dal bien
comun y el inlerés general. LU EELEL DR EEE LR LT T T e e Y
Las acluaciones de los integrantes de los Grganos de odminishacion de I
copropledad y de los propielarios para el ejercicio de ios derechos y
obligaciones derivados de |a ley y del presente reglamento, deberdn eslar
inspiradas por el respeto de la dignidad humana y alos demds derechos
fundamenlales establecidos en la Conslilucion Nacional. @ssigasansg =
Tratandose de imposicion de sanciones, las acluaciones de la Asamblea
General de Propietarios y del Consejo de Administracion, deberdn
consultar el debido proéeso, el derecho de deferisa, coniradiccion e

IMPUGNacion. . Aauas IREH AW IFED4 RN 09599 SEIHABIIITEH RS

ARTIGULD 2. - POSIULADOS BASICOS DE ESTE REGLAMENTO. CEEEEEEE TR

I, La sociedad CAIMA S.A., se reserva el derecho de consiruir ofras
etapas del proYecl’o "EDIFICIO SANTA MONICA CENTRAL",-con Us0s

complementarios o compadalibles, bien en un lote de tereno de su

T
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guwangyne  odificio por el costado occidental,
HUHHYEEHE o en ofros loles vecinos, sin requeric
wHsRgEREE  oulozacién alguna de los drganos

HHEssEEwEE de adminislracién cle la

2.

aye Copropiedod o de los propielaios del Edificio.  $$HAURGOWHDHESWe

Los derechos que se reserva b socledad CAIMA S.A, deberdn ser
respatados por todos los  copropietarios  del Edificio,  siendo
inmaodificables, salve renuncia SXPIEsa. SHHNIHBHBNYINS SRS RENY

De adoptarse la decision de conslruir una nueva elapa del Proyecto,

la-misma, una vez ferminada se infegrard materdalmente a la Primera,
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En desanallo de lo inen@rrn 'ﬁfe e,xpueslo la soclecdad CAIMA S.A.
fendrd 1a faculierd de disefiar y constiulr con plena libsrfad Ia fulura
elapa del Proyecto, cifiéndose en un todo a los normas  de
construceian vigentes. Asi mismo, queda aulorizada para reformar el
presente Reglamento y olorgar o esciifura publica carrespondients,
sin’ requerir para - elo aprobacion previa de la Asamblea de
Capropietarios o de ofro érgano de la coprapiedad, ni de la firma o

comparecencia del Administrador de la copropiedac, WHEMEEESHEY
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5. Lla reforma dl reglamento se hend integrande juridicamenle lafs)
subsiguiente(s) etapa(s) e idenfificando los bienes privados v los
bienes comunes localizados en ellafs], y modificando los arliculos de
dicho Reglamento que se vean afectudos porla integracion referida,
entre ellos. los relalivos a los COEFICIENTES DE COPROPIEDAD y a los
MODULOS DE CONIRIBUCION del Edificio, los cuales serdin calculcicas
conlas bases estoblecidas en el presente Reglumenlo  wusssgsswsa

6. La conexidon de las dos elapas del Proyecto se padré hacer en cacla
une de los pisos del edificio, a fravés de los puntos ya determinados
para ello en los planos del Edificio y/o rompiendo parcicimenle los
muros gque colindan con el lofe o los lotes de las fufuras elapas,
pudiendo la sociedad CAIMA S.A., ulilizar para dicho conexidn las
z'onos comunes existenles o parte de sus Greas privadas @ fin de que
se conviertan en zonas comunes de circulacion. BRI GRERAIADEIN

ARTICULO 3. - OBJETO DE ESTE REGLAMENTO. E| presente Reglamento liene por
objeto regular el régimen de Propiédod Horizontal de los bienes comunes v
privados que integran el EDIFICIO SANTA MONICA CENTRAL, en tocos los
aspeclos previstos en la Ley 675 de 2001, con el fin de que sus disposiciones se
apliquen obligatoriamente a todos las personas nalurales y juridicas que usen o
gacen en cualquier forma lales bienes. Ll bbb b EL e LR L R el T T o)
ARTICULO 4. - EFECTOS ¥ ALCANCE. Las normas de este Reglamenlo fienen fuerza
obligateria para los actuales propietarios de las unidades privadas del EDIFICIO
SANTA MONICA CENTRAL, lo mismo que para o5 fuluros adquirenies de dereclhos
redles sobre las mismas y, en lo perlinente, pora todas las personas qua o
cualquier fitule y. época, User; © gocen, en forma permanente o fransitoria de
tales bienes de dominio pri;/odo. PARAGRAFO: En lodo acto que implique
1Eosposo O engjenacion de ,;derechos reales sobre los blenes de dominiin privacio
del Edificio, osi como en la cesion del uso o goce de los mistos, se enfenderdn

incorporadas las disposiciones conlenidas en el presente Reglamento. #89gmaisen
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ARTICULO 5. - PERSONERIA JURIDICA. Lo

Copropiedad  regulada  por el presenie

eslalulo se regirdi por las disposiciones de la Ley 875 de 2001 v, en consecuericia,
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bienes de dominio parlicular clel EDIFICIO SANTA MONICA CENTRAL. B B WY
artlculo 4. - NATURALEZA, CARACTERISTICAS ¥ RECURSOS PATRIMOMIALES. En los
irminos de la Ley 675 ds 2001, la Perona Juriclicar originada en ta conslitucion
clel presenls Reglamenio de Propiedad Horizonlal es de noturaleza civil; no liene

animo de lucro. Su d
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icios comunes, mangjar los

adminisirar conrecta y eﬂccﬂ;{y !

—~ asuntos de interés comO‘@ de nés privados del Edificio y
= cumplic y hacer cumplir la bed ‘:gg;‘”ﬁb&zg y Jé de Propiedad Horizontal.
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PARAGRAFO: los recursos palimé de la Persona Juidica  esicrdn

conformados por (os ingresos provealentés deé fos EXpensas comunss ardinarias y
extraordinarias, multas, intereses, fondo de imprevistos, y demds bienes e INgresos
que adquiera o reciba a cualquier tilulo para el cumplimiento dle su objeto. #wmeEus
‘ anosmseanIsRasIsRnREel CAPITULO Il punwwssussarsappmnssessany

pRRssHRENSRRIMIaeusge GENERALIDADES  weanesswsBaaansos s s9ey

ARTICULO 7. - DEFINICIONES. Pora lodo sfeclo se establecen los siguisntes
&minos y sefales convencionales: EDIHCIO. INMUEBLE: Slempre que el presenie

reglamento se usen las expresionas "Edificio” Inmueble”, se enlenderdn referidas

@ la agrupacion de OFICINAS y LOCALES COMERCIALES, denominacia EDIFICIO

BUBREHANESS < biuio awww!,ggmgw i
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SANTA MONICA CENTRAL, conformado r,)or.bienes de dominto parficular o
exclusivo y por bienes comunes, REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL: Se .
enliende por ésle, el presente estalulo aue regula los derechos y obligaciones
especilicos de los propielatios cel Erdiificio. COPROPILDAD: Lo expresion: | -+
Copropiedad’, se entendsrd referida o la Persona Juridica conformada pa
lodos los propietarios del Fdificio. IONAS, UMIDADES © BIENES PRIVADOS: Las
expresiones lales como: "Unidades Privades” ‘Unidades Juridicas Privadas”, “Arecs
Privadas”, Zonas Privadas”, "Bienes Privacdios” y "Bienes de dominio particular o
exclusiva”, hacen referencia a las OFICINAS y LOCALES COMERCIALES, como
espacios  debidamenle  delimilados  y susceplibles  de  apravechamienlo
independiente, cuyo ()sq, g"oce y disposicidn comresponcden privalivomente al
“titular de dichos derechos sin limitacién alguna, salvo las derivadas del presente
régimen de Propiedad Horizontal; AREAS, ZONAS O BIEMES COMUNES: Loas
expresiones tales como: "Zonas comunes”, "Bienes comunes”, "Bieres de uso y
servicio  comun”, comresponden o aquellos bienes o pailes del [dificio.
perlenecientes en proindiviso a todos los propietcrios de bienes privados, que por
su naturaleza o destinacion pemilen o faciilan la exislencicr, ‘eslabilicioct,
funcionamiento, conservacion, segurdacl, uso, goce o éxplolocién de los bienes
de dominio particular. BIENES COMUNES ESENCIALES: Bienes indispensables pora
la existencia, estabilidad, ‘conservacion y seguridad del Edificio, asi comao los
imprescindibles para el uso y dishiule de los bisnes de dominic: pardicular, Los
demds tendrén el cardcler de bieneas COMUNSs nu esencicles. Se reputan bienes
comunes esenciales, el terreno sobre o bajo el cual existan construcciones o
inslalaciones de  servicios publicos bésicos, los cimienlos, 1o estruciurg, las
circulacionss indispensables para aprovechamiento de los bienes privados, las
instalaciones generales de servicios publicos, las fachadas v los techas o losas
que sirven de cubierla a cualquier nivel. EXPENSAS COMURNES NECESARIAS o

EXPENSAS COMUNES ORDINARIAS: Frogaciones necesarias causadas por o

admiristracion v lo presfacion de Jos servicios comunes gsenclales requaticles

J
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de los bienss comunes dal Edlificio SECTORES

DEL EDIFICIO: Se refiere a las partes o sectorss

en que subdivide el Cdificio (OFICINAS Y
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COMERCIO), conformade cada uno de ellos

por un grupa de unidades privadas con igual o similar deslinacidn. COERCIENTES
DE COPROPIEDAD: indice§ que establecen la participacion porcenlual de cada
uno de los prapielarios de bienes de dominio parficular en los bienes comunes
asl Ldificia. Por regla general los COERACIENTES DE COPROPIEDAD definen
ademds el derecho de participacion y de veto en la Asamblea General de

Propietarios. MODULOS DE CONIRIBUCION. Se refieren ala proporcion con la gque

o

cada sector del Ediﬁc\j(%e;gt oF AR topfibuird ol pago de las
expensas cormunggiiedesanas,
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definlr la pardicipacion v el volo en

se (sfis o deckionas que impongdﬁ e}cpenécn.s necesanas o exiraordinaias que
afecten solomente a un SECTOR del Edificio (OFICINAS o COMERCIO), ©
decisiones que se refieran a bienes que estdn reservados al uso y goce sdlo de
un grupe especilice de propielarias por razén de |q loc_ulizocién e sus unidades
privadas dentro del Edificio. AREA PRIVADA CONSTRUIDA: Exlensidn superficiaric
Ccublerta de cada bien pivado, excluyendo los bie‘nes comunes localizados
denlro de sus-linderos, de conformidod con las noimas legales. AREAS, ZONAS (@)
BIENES COMUNES DE USO EXCLUSIVO: Las exprasiones tales como: "lonas o

bienes comunes de uso exClusive’, s& refleren a aquelios bienes que siendo
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comunes, su uso exclusiva se asigno a los propietaros o usucrios de una
delerminada unidad privada. CONVENCIONES EM LOS PLANOS DE PROPIEDAD
HORIZONTAL. Lus dreas y muros que aparecen en blanco en los planas de
Propiedeid Horizontal, son aquellas deslinadas al uso, goce y dominio privado; las
gue aparecer IMa cadas con rayas dicgonolas son aquellas deslinndas ol use y
goce comun, y las marcadas con cuadicula o con el rotulo de "errcza comun

de uso exclusive”, colresponden o Zonas comunes cuyo Uso exclusivo se asigna a

una unidad privada. - R

ARTICULO 8. - DOCUMENTOS ANEXOS. Para todo efecto, forman parte integrante

de esle Reglamento, los sigl;ienles documentos: BERSBRBHHAREAHGRIEHERREN

1. La licencia de Conshuccion y Modificacion Resolucién No. CU3-004835

expedida con fecha Noviembre 24 de 2008, HHANSHRHFINSANBERIRE

2. La beclorocién para Propiedod Horizonlal No. CU3-001527 expedida con

fecha Noviembre 24 de 2008, ywawumauwaeumamwmwwweap

3. Los plancs parda Propiedad Horizontal aprobadios por la misnia Curadunia

que muesiran la loealizacion, linderos, nomenclatura y drea de cada una

de las unidades independientes cbjelo de propiedad exciusiva @
parlicular y el sefalamiento genercl delas drecs y bienes de uso comun

ARTICULO 9. - CASOS NO PREVISTOS. Si en el presenie Reglamento no se

enconltare dispesicion expresamente aplicable a un caso delemminado, se

aplicar@n en su orden: BHHHSSS4FGVIRTNRRBEINHR HIFRTHIHHIIHOUTTRH I

| Lar Constitucion Polilica Colombiancl. B« e s ssm s 68 n v un5e eye

2: Lai Ley 675 cle 2001 y las demds normas ouie con posteriondad regulen

esta matericn. s 00 G i IR 0 54 T 53 0 00 70 0 0 0 500 4 50 67 9 9 A w0

3. Las normas contenidas en el presente reglormento que regulen casons o

siluaciones onélogas. A B 8 SRR O B AR

4. Las disposiciones legales sabre Asocicciones y Corparaciones sin animao

Cl ICICrO. EFEP R 9 0 50557 5 530 155 50 U6 A A 0 0 59 T ) o0 0 50 0 65 S50 0 0 0 0 53 B0 9 O SV WP O R A 59
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5. Las disposiciones del (‘g&aﬁgo Civil y

puedan ser aplicables de manera

direcla o por andlogic. segessueese

8. Las normas concordantes contenidas en la Ley Comercial.  4HWSHNaH

sHadHEsageRssnaEagRee  CAPITULO IV A 5 5 5 0 Y 0 O 1

HHguaaBnanaEauay TITULARIDAD DEL INMUEBLE SRl LD L LD BT

ARTICULO 10. = PROPIETARIA INICIAL Y TITULO DE ADQUISICION. E| terreno conde
se construye el EDIFICIO SANTA MONICA CENTRAL, es actualmente de propiedad

de CAIMA S.A., la cual adquiid cuatre predios identificacios con las Maliculas
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2. B Llote ideniificado ¢ liaria No. 370-159839, por
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e compra ¢ PEGGY Y.%CAF} i medianie Escritura PUblica
& No. 4256 del 25 de juli Iolaria Séptima de Cali; waaw
Wi :\“"-v.-.w)wr\\“'i &
3. B Lote identificado con la aff )g,{g Inmobilioria No. 370-236779, por
- ) i e
: SN
Compra a ULY ESTHER MALCA SABSON, ‘mediante Escritura Publica No. 4257
del 25 e julio de 2002, olorgada en la Moltaria Séplima de Cali; gsgygqgaguaL
: 4. Postedormente, los referidas .

090868, por compigh

:«_‘
pts
SANINT, medianfe

e diciembre de 1.994,
¥

B AN BN W 8

inmuebles fusron englabados en un solo predio
cormo da cuenta la Escritura Publica No. 4258 del 25 de julio de 2002,
otorgada en ja Nolaria Séplima de Cali, registracia en la Oficina cle Registro
de nshumenlos Pablicos de Cull el 25 da seplismbre de 2002, ol Folio de
Matricula inmaebiliaria No. 370- 691894, A 5 R 0 0 D R R B S 6 Y B 0 M 4 1 ;

‘%W‘%Rﬁﬁﬁﬁﬂﬂ‘#‘!&lﬂﬂ%@ﬂﬂ@%ﬂ“ﬁ&ﬂﬂ‘ﬁ?‘@&wﬂﬂawﬁﬁ&ﬁ@ﬁ@ﬂ‘ﬂﬁwwuﬂﬁuwaﬂﬁﬂb
wiwwg»{qwn;qmammamwwwumqmwwwwuwsmuwmwmemm
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5. La construccion del Edificio esld siendo ejeculacia por la sociedad CAIMA
$.A., en un lodo de acuerdo con los planoes aprobadas por la CURADURIA
URBANA Mo. 3 de Cali, e Ll L UL L ERE L LR DR E T L e T T T

FAAPRLHBHINIRUGIRFYRIIES CAPTULO V Lh bl bl bade bbb Bl B e

HAPHEENFRIALENESS DETERMINACION DEL INMUEBLE mwmmms»s»méwm

ARTICULO 11. - LOCALIZACION Y LINDEROS. El EDIFICIO SANTA MONICA CENTRAL,

se construye sobre Un lote de terreno que tiene una cabida superficiara de

1.56091 M2, identificado con la Makicula Inmobillaria No.370-4691894 ce la

Qlicing de Registio de Instumenlos Publicos de Cali, ubicado en la CALLE 22

NORTE No. 6§ AN -12/24/30 y AVEMIDA & A NORIE No. 22N-30, Bamio Senlba

MONICA de esta ciudad de Cali, deferminado par los siguientes linderos; NORIE:

" del punto P1 ol punto P2 en longitud aproximada de 15.03 melros, de! punto P2 al
punto P3 é|1 fongitud aproximada de 1.50 melros y del punto P3 al punio P4 en
longitud  aproximada de 37.14 melros, colindando en parte con  Edilicio

Coomeva Medicina Prepagada, situado en la Calle 224 No 6AN ~ 19 v en parte,

con predin del sefior Oswaldo Giraldo, situado en o calle 22A # éAN - 35,

ORIENTE: del punto P4 al punlo P5, en longitud de 30.15 metros con la avenida 4

A Norfe. SUR: del punio P35 .ol punito Pé, an longitud aproximada de 49.98 melros

con la calle 22 MNorle y (jCCjIDENTE: del punto P4 al punlo de pailida P1 en

longitud aproximacda de 31.50 metros, con predio de CAIMA S.A., situado en io

ol Pid SAN <8 e e i

ArTiCULO 12. - CONFORMACION Y SECTORES. EI EDIFICIQ SANTA MORNICA
CENTRAL esta conformacda por los siguieres BIENES PRIVADOS Y COMUNES: SBRAEE
-
SOTANO nivel -1.24: . Consla de: rampa, circulacion vehicular, trece@
pargueaderos comunes, zona de cargue v descargue y escalercl. L LT T
PLANTA GENERAL - CUARTO BOMBAS: Cisl dde los siguientes bishes comiunac:
dos (2) porqueaderos, zona de bombas, langue de incendios, langue de cguct

POTCIDIE, 0555 805 0 05550 565750 558 0 5 0 0 5 00 0 40 4 5 5 9 00 0 5 59 98 9

Y 04 04 0 0 0 R 0010 M SRR A 1 550 4 0 R B 0 0 D R
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SOTANO 1: Consta de los siguie lf-g'?n@

Ccomunes:  rampas, - circulacidn vehicular,
o

cincuenta y sief {§7 parqueaderas comunes,

bano, cuario de aseo, medidores, ascensor,

escaleras, hall de ascensor, UTB, planta de

emergencia, cuarfo eléctico, subestacién, ventlacidn mecénica, lancue,
ductos de desfogue de la planta, cuarto de comunicaciones.  wauRGSsPHgaBRHY
SOTANO 2: Corsta de los siguienies bienes comunes: rampas, circulacion
vehicular, sesenfa y fres (43) por.quecmjefos comunes, bafo, cuarto de aseo,

cuatro (4) disponibles, uno para comunicaciones, ascensor, escaleras, hall de

ascensor, ductos de desfogue de la plania. 4 O O 0 g

plsxrﬁ; hcsll de ascensor,

yﬂywawmmwmowamaw

1. elreulacién peatonal exlerior sobrs id calé 22 Norte, nueve [?) parqueadsras

comunes y Gntejorcines. wuomwmsaawee o s e e seesaR e B R AR SIS B HES Sagse Y
MEZIANINE: Caresponde ¢l segunde nivel de los locales comerciales privados
INOS Ty 2. 6 6000 60676 0 69 10 40 53 65 0000 5 0 6 69160 8 0 064 400 0 00 9 00 7 RS I 29 K S0 9 O K O 0 09
SEGUNDO PISO: Consta de dos (2) oficinas privaclas y de los siguientes bisnes
camunes; lres |3) ascensares, hall de ascensores vy circulacion, escalera, drea de
soporte constitulda por salldn, dos baterias de bafos, bafio Nivel Directiva,
cocineta, - cuarlo de aseo y cuarlo 1&cnico. Ademds oficings de adminisiracian,

cuarto de segurdad, zona apesrgalada sobre palio, 18razas A v B comunes de

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUND PARA E1 USUARICD
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Uso exclusive de la Oficinnvl y terraza C y zona comin de circulacian de uso
exclusiva de la Oficina 2. imafmwammswuwwuammmuwwawuawwwws
TERCER PISO: Consta de nueve {7) oficinas privadas y de los siguientes bienes
comunes: lres (3] ascensores, hall de ascansores y circulacion, escalera, drea de
soporte constituida por saldn, dos baterias de bafios, bano de Nivel Direclivo,
cocineta, dos depasitos, cuarto de wseo, terrazas D, €, F, G, comunes de Uso
exclusivo de las Oficings 2, 3, 4y 9 de este piso. HEEHYFHEAHRGNEUGSRY S
CUARTO PISQ: Consla de nueve {9) oficinas privadas y de los siguientes biones
comunes: fres (3] ascensores, hall de ascensores y cireulacian, escalera, drea de
soporte conslituida por salon, dos baleras e bafios, bafo da Nivel Disclivo,
cocinela, dos depdsilos, cuarto de asse. B R R B B BB R e ey
" QUINTO PISO: Consta de nueve [9) oficinas privadas y de los siguientes bienes
comunes: ires (3) ascensores, hall de ascernsores y circulacion, escalerq, ¢rea de
soporte conslituida por saldn, dos balerics de banos, baﬁr; PMR 3, cocinela, dos
depdsilos, cuario de useo, HHNRBHISHREGES HRUTWNIRE BRI TITSIHEISHITR
SEXTO PISO: Consla de nueve (7) oficinus privadas y de los siguientes bienss
comunes: fres (3) ascensores, hall de ascensores y circulacion, escdlera, drea de
soporfe consliluida por saldn, cos baleijus de banhos, bano de Nivel Directiva,
cocineta, dos depdsitos, cuarto cle aseo. bbbt L LB L LR DR P B TP T
SEPTIMO PISO: Consla de fres (3) oficinas privadas y de los siguientes bieres
comunes: fres (3) ascensores, hall de ascensores Yy circulacion, escalera, drea de
soporte consiiiuido por salon, dos baterias de banos, bafo de Nivel Directivo,
coe:inek‘l; dos deposilos, cuarto de aseo. bbb LU EL BT LR P T D TR
OCTAVO PISO: Consid de (1) oficing privida y de los siguienles bienes comunes:
res (3) ascensores, hall de ascensores, circulacion, escalera, drea de soporle
constilvida por cuarlo de aseo, saldn, dos baterios de bafos, bario de Nivel
Direclivo, cocineta, dos depodsilos, cuarls de ckes Y alrculacion, e apme i s s s
NOVENO PISO: Corista de una (1) oficine privada y de los siguienles bienes

comunes: fres (3) ascensores, hall de asconsores y circulacion, escalera, dreq de

ey

n

Lo v

J
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consistents en saldn, dos haterfas de banos,

bano PMR 3, cocineta, dos depasites, cuarlo

de aseo y ciiculacion. HeRwsessanResYsREys

DECIMO PISO: Corsla de una (1) oficina

privada vy de los siguientes bienss comunes: lres (3] ascensores, hall cle

sar 8

ascensores y cliculacidn, escalera, diea de soporte de uso exclusivo de Ia

oficing, cansistente en saidn, dos baleras de bafios, bano cle Nivel Directivo,

LuCIA BELLIN!

jﬁ-"‘f cocingta, dos depdsitos, cuarto de aseo y circulacion, ELLELELENEEET EETT T
e

>3
%
h

DECIMO PRIMER PISO: Consla de una (1) oficina privada y de los siguierites bienes

comunes: fras (3] ascensores, hall de ascensores y cireulacion, escalera, drea de

¥

bafios, bafo de M

cparto de aseo vy

FE \\’ Ty
criculacién,  SeSsyRHGY AR R
L' 5 &
T £ W
DECIMO SEGUNDO Pfs‘@;f%Co' ay de los siguisntes

o

) :
A N
dseahsore: | s ¥ circulacion, escalera,

bienes comunes: fres (,?3_)

| OIS B R s sy sy ey
% PLANTA CUARTO DE MAdLL DICIONADO. Consla de
cuarlos e maquinas de ascensoras I_ggr(:. cos depdsilos, cuarta de dire

acondicionado, terraza aire acondigiontidozcubiera en feja metdiica y losa de

2 cubieria. Rb AL LU LD L L L LT DT LT T pu o

PLANTA DE CUBIERTA - CUARTO DF MAQUINAS. Consia de losa de cubierta
cuarlo de maguinas. ﬁwwﬁwuméaamr»anmwawwnwumwwmwmmw

PARAGRAFO: SECTORES DEL EDIFICIO. El Ediificio esta constiluicio por dos sectares

Q saber: SECTOR OFICINAS y SECTOR COMERCIO. FL SECTOR OFICINAS o

canforman Cuarenta y seis (46) Oficinas, distibuidas en los pisos Segundo (2°) al

Décimo Segundo (129, W@Qﬂ‘#ﬂﬂ#lﬂ'ﬂﬁﬂﬂﬂH%QWSQQN“*WEQQ!’WWﬂﬂﬂﬂ‘"ﬁ'ﬂ!ﬂﬁ%

w“%w%@ﬂﬁaﬂmﬁﬂﬂﬂaﬂﬂﬁﬂﬂH'BQE@WWW‘JH‘UM5'&@08908“&”5&!‘1{ifﬂﬂﬂﬁ'}ﬂﬂmﬂm :
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El SECTOR COMERCIO lo confanman fres (3] Locales comercinles, ul icados en el
priimer piso y en el mezzanine. i?l'!i‘!Eﬂﬂ&ﬂ#ﬂﬁ'ﬁ!ﬂﬂ!ﬂﬂﬂ%&EENW&H“H&*EQE&WH
Mnﬂmmmmmmmwmm CAPfTULO VI ﬂﬂﬁmﬂﬂuﬂHB”QG!WW!HBQ!}HWQQ
SRYNSYNISNENS DE | Os BIENES PRIVADOS O DE DOMINIO PARTICULAR  sopnymmessy
ARTICULO 13, - CONCEPTO. Se define como bienes privados o de dominio
particular o exclusivo, |os espacios o volumenes comprendidos por la superficie
delimitada en los planos de Propiedad Horizonial y el cielo IasQ, cubiaeria o alura
senaloda para cada unidad, con excepcion de las columnas, los Muros
estructurales o de carga. los muros divisorios, las losas de entrepiso, los buitrones
o duclos, blenes éslos que son comunes. BRI B R o 4 D A TR B S O R S
ARTICULO 14. - EXTENSION DEL DERECHO DE DOMINIO. En cada unidad privacia
forman parte del dominia particular los elementos que se indican a confinuacidn:
I L'cn supetficie corespondiente ol Grea demarcada para cada una de
elics; mummﬂwsmnmﬂimwmmsswamwwmmﬂwwsafm.ﬂma
2. Elrevestimienio y demas materiales que consliluyen el Piso;  wammsnanes
3. Los revestimientos internos de los muros v anlepechos que demarcan
el darea de los referidas unidades privadas; los revestimientos de los
muros  divisorios, estructurales, columnas, buitrones de vemilocié‘n,
ductos de fuberias vy cielos rasos dentro del respectivo espacio; WHBHHRw
4. Las instalaciones eléctricas, felefénicas, de acueducts o desagiies,
con las conducciones respectivas y demds 1eeesornios, siluados dentro

del perimetro de cada unidad privade: HE SR EOEE ISR S SO E

‘C?l

Los marcos, las vidieras y demds accesarios que consliluyan las

pueartas y/o venlancs. bl L AL L L EUE L T TR T T e et e s

ARTICULO 15, - EJERCICIO DEL DERECHO DE DOMINIO SOBRE LAS UNIDADES

PRIVADAS. La propiedad solbre ios bienes privados implica un derecho de
copropiedad sobre los bienes comunes del Edificio, en proporcion o los

COEFICIENTES DE COPROPIEDAD. En lodo acto de disposicidn, gravamen o

embargo de un bien piivddo se enferderdn incluidos estos bienes y no podrdan
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efectuarse estos actos con rekucmﬁ‘ ,Aquéwg s
sepumdnn nente clel bign de dominio parficulcr
@l que ccceden.  PARAGRAFO: De

conformidad con lo esfablecido previsto en el

Arliculo 16 de |a Ley 675 de 2001, &l impuesto

predial sobre cada bien privaclo, ncopora &l caresponciente a los bienes
comunes del Edificio, en proporcion al cosficiente de copropiedad respectivo. W
ARTICULO 16. - DESTINACION DE LAS UNIDADES PRIVADAS. Lcis unidades privadas
del EDIFICIO SANTA MONICA CENTRAL esiordn destinadas para los siguientes

fines: n;fwmwwuwmemau%mwamwavwwwmwwgwwmwmewa

1. LAS OFICINAS: Para el ejerciriq te profesiones libercles, sedes cla

nermmto en %IIO’&!Q} @lﬁi Cior

& AR

\
PARAGRAFO 1: Los propnetgr}%é ;

1&"&“«0\%‘%""”_
podrén en ningin tiempo invadic ai

o (&

dreas comunes para el ejercicio dé sus ochvrdodes comerciales. La actividad
comercial de los Locales que se destinen ol expendio de alimentos, eslard sujela
al cumplirniento de las nommas rmunicipales relativas al uso conforme Yy a los
requerimientos exigidos por las aularidades en maleria de salud publica y leyes
ambienfales. Asi mismo, deberdn respelar el reglamento que establezca el

Consejo de Administracién de |a Copropledad, especificaments en lo relalivo a

frampas de  grasas, manejo -de - alimentos, evacuacion de desperdicias,

exiraccidn de olores, elc. PARAGRAFO 2: No podran inslolarse en los Locdles u

oficinas, salas de bingo, juegos de azar, Ioterias, casinos, grilles, discotecas o

ESTE PAPEL HO TIENE COSTO ALBUNO PARA EL USUARIO

'



canlincs. PARAGRAFO 3 Las Oficinas y Locales Comercigles no podrdn ser
deslinados, como actividad principal, al bodegaie o amacenamienio de bienes
o arficulos. Tampoco se permitird el funcionamienlo de establecimientos que
produzean malos olores, emisiones, o conteminacion de cualquier lipo o ruidos,
fodo ello de éonlormidc:d canlo previsto en el articulo 74 de o Ley 675 de 2001,

ARTICULO 17. - INDIVISIBILIDAD DE LAS UNIDADES PRIVADAS. Los Propietarios del
Edificio no podran dividir sus unidadesv privadas a efectos de que surjan de ung
cualquiera de elias, dos o mds unidades privadas independientes. Tampoco
podian demoler o modificar o disposicién de CL;quuiero de los muroé
eslruciurales y losas comunes de anlrepiso, por cuanta su demolicicn lolal o
parcidl alectarla la _eslubilidod de la edificacion. PARAGRAFO 1@ Conio
Cexcepcldn o lo norma confenida en el presente Arficulo, la socledad CAIMA
SA, 0O quién le suceda en sus derechos, queda auloizada desde ahora para
subdividic juridica y materialmenle los pisos 2°, 9, 10°% 11°y |20 y redisefiar, con
plena libertad, las espacios interiores de estos pisos, pudiendo en consecuencia,
reformar el preserite Reglamento en 1o relalivo a la crenacién de las unidades
privadas que suijon de la division Y oiorggr la escritura publica corrsspondienie,
sin requerir para ello aprobacion previa de la Asamblea de Copropietarios o de
ofro drgano de la copropiedad. La reforma al reglamento se hard integrando
juridicamente las unidades resultantes de la divisién e identificandlo los bienes
privados y los bienes comunes de cada piso y modificando los arliculos dal
Reglamento que se vean afeciados por la misrna, entre ellos los relalivos o los
COERICIENTES DE COPROPIEDAD y a los MODULOS DE CTONTRIBUCION del Edificio,
los cuales serén caiculados con las bases estallecidas en el presenls
Reglamento. PARAGRAEO 2: Eri &l evento en que los pisos 29, 99, 10°, 119 ¥y 120 s
subdividan, las zonas comuﬁes Cuyo uso exclusivo so asigna en el presente
Reglamento, a las oficinas de esos pisos, dejardn de ser de use exclusivo,
pasando o ser blenes comunes paro el use de fodos los copropielaios del

Edificio, en lo mismict formé en que 1o son las dreas de soperte confermadas pol

-.
3

L s
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para mayor claidad y conforme @ lo previsto en la ley 675 de 2001, a

§ ¢
M2 consla de sulon;de 1
S L

£
LUCM(BELUM AYAL

% salones, las cocinelas, los cleps ’f% it N
I ¥ T ‘ L‘TR'CE%EO

de gseo. cuarfo lécnicn, balsiias de L)Or‘osuy

pasillos localizados en los pisas 3° a §° o podién
ser reasignadas por la propletaria inicial a

alguna o algunas de las oficinas que suijan de

dicha division. bbbt LR AL L L L L T T T oo e
ARTICULO 18. - DESCRIPCION E IDENTIFICACION. Los bicnes de dominio privado

del EDIRCIO SANTA MONICA CENTRAL, se delimitan v determinan en los Planos
cle P:opnedod Horizonlal aprobados por la CURADURIA URBANA No. 3 de Cali, los

cudles se anexan como parle integrante del presenle Reglamento. No obstante,

dos banos, un capdsito y

arte con escaleras comunes y en

parte con zona comdn de circulacién pealonal - ORIENTE: En linea quebrada
con antejardin comin, QCCIDENTE: Fn lined quebrada, colindande en pails
con escaleras comunes, en parle con zona comon de cireulacidn pealonal y
- con palio comuin.- NADIR: +1.50 melros. CENIT: +4.85 mefros. ALTURA:
435 melics. MEZZANINE. Area Privada: 149.45 M2.; consla de saléi, cocinsta,
dos banos y un depdsito. Linderos: NORTE: En linea recta con muro comin que
1o separa del Edilicio Coomeva- SUR: En linea cuebirada, colindando en parle

con vacio sobre sl primer piso de este local, an parte con el mezanine del local

ESTE PAPEL NO TIENE COBTO ALGUNG FARA EL USUARIO




No. 2, en parte con escaleras comunes y en parte con vacio comun sobre
zona comun de circulacién peatonal - ORIENTE: Fn lineg quebiada colindando
en parte con vacio comin sobre antejardin comuin y en parte, con vacio sobre
el primer piso de este local - OCCIDENTE: [ linea quebrada colindando en
parte con escaleras comunes. en parte con vacio comin sobre zona cOmun
de. circulacion pealonal Y en pare con vacio comin sobre patio comuin.-
NADIR: +2.40 meiros. CENIT: +4.85 melros. ALTURA: 2.85 mefros BESSIs98yEaE gy
LOCAL No. 2. Se encuentra ubicado en el primer piso del Edlificio, TIENE UM AREA
TOTAL PRIVADA DE 315,26 M2. Consta de: priimer piso Y mezanine y sus
caracteristicas y linderos son los siguientes: PRIMER PISO, Area Privada 194,48
M2.; consta de salén, cocineta, un bafo, un depdsilo y escaleras. linderos:
‘ NORTE: En linea quebiada colindando en parte con ascensor comun, en prarle
con zZonco éomUn Y escaleras comunes, en parte con el Local Mo, 1 y en parte
con anlejdrdin comun.- SUR; En linea recia con zona comidn (parqueaderos
visitantes).- ORIENTE: Fn linea quebrada con antejardin comun. OCCIDENTE: Fn
linea quebrada colindando en paite con recepcion coman, en parte con hall
comun, en parte con tscensor comun, en parte con ducio comun ¥ en purle
con escaleras comunes..- N.ADIR: H1.50 melros. CEMIT: +4.85 melras, ALTURA: 3735
melros. MEZZANINE: Area Privada: 120,78 M2.; constar de soion, cocineta, un
bano y un depdsite, Linderos: NORTE: [ inea quebrada colindando e poirte

can ascensor comun, en parte con ducto comun, en parte con el Local Mo, | v

en parte, con vacio comun sabre antejordin comon. - SUR: En linea recta |«

colindando en parte, con ducla comiin Y en parle con vucio comin sola
parqueacderos comuries de visilcinies, - QRIENTE: En linea quebrada con vacio
comun sobre antejordin cormuin.- OCCIDENTE: En linea quebrada colindando en
parte con vacio comiin sob;'e zona comun, en parte con ascensor comun, en
parte con ducto comin Yy en parle. con escaleras comunes.- NADIR: +2.40

metras. CENIT: +4.85 meifros. ALTURA: 2.85 mielos.- PR DG I R R T
H”"‘“’a‘m’W”’”“W"!’ﬂyﬂﬁﬂﬁm‘?‘?%ﬂﬂawgmﬁﬂﬁﬁﬂaﬂmﬂﬂﬁ‘ﬂﬂaﬁﬁW‘?NW!H!&QQHWW‘S

p, wv

a
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primer piso del Eciificio. TIENE UN AREA TOTAL
PRIVADA DE 150,97 M2.; consta de saldn,
cocineta, dos banos y un depdsito. linderos:

MORTE: En linea quebrada con zona comon

de circulacion peatonal - SUR: En linea gquebmida colindando en purls cor
parqueadesros comunes y en parte, con anlgjarcin comuon.- ORIENTE: En linea
quebrada colindando en parte con cocinela coman No. 8, en porte'con
ascensor comun y en parie, con hall v lobby comunes.- OCCIDENTE: En linea
cquebracla colindando en parte con rampa comin de acceso al sélano 1yen

parle, can zona comdn de circulacian peatonal.- NADIR: +1.50 metros. CENIT:

+4.85 melros. ALTURA: 3 35 el - ERELELT T ET kbbb L LS L L LT
R

PISO2 wummu g&w%yaa%‘ﬁfﬁ’ﬁ’ LiiL ] LLET]

gw : ﬂhgws«nuuwmw
»51 5

i‘fgﬁ)ts‘o el Edificio. Consta
‘“’ &

de saldn, cocinsta, af@ rlvodu 271 96&2 Area

-'1

Conslruida 284 84 M2‘~g

;\\\
patte con Terraza A cg;m\j.

3
2
t

""Jegrodo colindando en

sia fUnirJod, en parte con
l

cuarlo de ssguridad comun A un de circulacion.- SUR:

ORIENTE En linea queLuudu uolmdm%dév én paile con zona comon (lockers
smpleados), en parte con zona comin da circulacién peatonal, en parte, con
vacio comin sobre Lobiby comin v en parle con vacio comon sabre antejardin
cormun.- OCCIDENTE: En linea quebrada con tenaza B comuin de uso exclusivo
de esla oficina y en parte con muroe comon gue lo separa de predio de Caima,
S.A-~ NADIR: +500 metros. CENIT: +8.05 metros. ALTURA: 3.05 metros- uso -
EXCLUSIVO: Por ser cnexas e inseparables de esia Oficing, se confiere a sus
propietanos o usuarios por thdo e iempe que dure o copropieclad, el derecho

al uso exclusivo sobre las terrazas. A y B camunes, colindantes con la misma. Tal

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGLIND PARA EL USUARIG




dereche deberd ser ejercido en un lodo de acuerdo con lo previsio en el
Arliculo 24 del presente Reglamenio #8HHBHHSEHEHIDSHIHRIRRASANRFSE S
OFICINA No. 2. Se encuenira ubicada en el segundo piso del Edificio, Consta
de saldn, cocineta, dos bafios y un depdsito. Area Privada 374,75 M2. Areqa
Construida 394,67 M2. linderos: NORTE: En linea quebrada colindando en parte
con zond comun de circulacion, en parte con zona comun de circulacién de
uso exclusivo de esta unidad y en parte con muroe comin que lo separa del
Edificio Coomeva.- SUR: En linea recta, calindando en purte con duclo comin
Yy en parte con VUC‘I'C’ comun sobre parqueaderos comunes.- ORIENTE: En Inea
quebrada con vacio comin sobre antejardin comin.- OCCIDENTE: En linea
quebrada calindondo en parte econ vacia comin sobre Lobby coman, an
parte con zona comin de circulacidn de uso exclusivo de esta unidad, en
parle coﬁ escaleras comunes, en parte con salén comdn y en 'parle, con
Terraza C comin de uso exclusivo de esio Oficina.- NADIR: +5.00 metios. CENIT:
OS5 melros. ALTURA: 305 malios.- USO  EXCLUSIVO: Por ser anexos e
inseparables de esla Oficing, se confisre ¢ 5US propielarios o usuarios, por fodo el
llempo que dure la copropiedad, el derecho ol uso exclusivo sobre Ig lerraza C
comuin y sobre la zona comun de circulacién ubicada a un costado de las
escaleras comunes. Tal derecho deberd ser ejercido en un todo de acuerdo
conlo previsto en el Arliculo 24 del presenfe Reglamenio - O R O W 1
PISO 3 mmmmmnmatmnmamnmwmn%mqmt.xaawwmwwmwmmp
OFICINA No. 1. Se encuenhia ubicada en el lercef piso del Edificio. Consta de
saildn, cocinela, dos baiios y un depdsito. Area Piivada 52.27 M2., Areq
Construida 57.26 M2. linderos: NORTE: £n linea recla conwacio comun sobre
Terraza A comin ds uso exclusive de la Oficina No. 1 clal segundo piso - SUR: Eri
linea recta colindando en p‘orle con zona comun de circulacion peatonal y en
parte, con la Oficina No. 9 del mismo pisc.- ORIENYE: En linea recta con la

Oficina Mo. 2 del misma piso.- OCCIDENTE: En linea ircta colindando en panle

con la Oficina No. 9 del misma piso y en parle con lenoza G comdn de uso

Ciawt
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exclusivo de la citada Oficina N&2
+8.15 melros. CENIT: 41120 metros. ALTURA:

3.05 metros.- —

- -

OFICINA No. 2. S& encuentia ubicada en el

tercer piso del Edificio. Consta de saldn,

5

R

A
CaDE-g
% .
LLING AYAL

K 1ig ‘)%L
C S
&
LUCIA BELL]

%

cocineta, dos banos y un depésito. Arga Privada 52.76 M2. Area Construida
54.03 M2 Linderos: NORTE: En linea recia con Terraza D comin de uso exclusivo
de esta Oficina.- SUR: En linea recta con zona comun de circulacisn peatonal -
ORIENTE: En linea quebradia colindando en parle con vacio comin schre
pérgalas camunss sobre palio del

primer piso, en parte con bafios comunes,

en parte con depdsilo comtin No. 2, en parie con ascensor comuon No, 1y en

“

-41'1{\’ Y

or Iocj§ el liempo que dure la

‘w‘f

copropiedad, el de.req o i érro 1 D comin colindanle
Prog :
i {s}
con la misma. Tal derecho
i
previsto en el Arficulo 24° dpl
\\ ’§§\
OFICINA Mo. 3. Se encuenL LL@ (
ﬁ'ﬂf&ww\ﬂ‘" 7‘? \ %
saldon, cocinela, dos bafios y unpt

Constivida 50.14 M2, Linderos: MORTE; linea reclta con Terraza E comun de

uso exclusive de esta Oficina- SUR: En linea recta con zona comun de

circulacion pealonal - ORIENTE: En linea recta con la Oficina No. 4 del mismo

Piso.- OCCIDENTE: En linea quebrada colindando en p;arle con zona cormin de
circulacion peatonal, en parle con escaleras comunes, en parle con saldn
comon y en parte con vacis comun sobre Terraza C comin de uso exclusiva
de la Oficing Mo, 2 del segundo: piso.- NADIR: +8.15 mefros. CENIT: +11.20
mehos, ALTURA: 3.05 metros - USO EXCLUSIVO: Por ser arnexa e

inseparable de

esta Oficing, se ‘confiere a sus propistarios o usuaros, por ledo el fiempo que

,;t- LCCTA GELLINT AT

?wmgp

JsL A

c,v‘?
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dure la coprepiedad, el derecho al uso exclusivo sobre la lerraza E comun
colindante con la misma. Tal derecho deberd ser ejercido en un fodo de
acverdo con lo previsto en sl Articulo 24 dal presente Reglamento- - = . -
OFICINA No. 4. Se encueniro ubicada en el lercer piso del Edificio. Cansla de
salon, cocineta, dos bafios y un depdsita. Area Pilvada 49,95 M2. Area
Consfrulda 54,29 M2. Linderos: QORTE: En linea recta con Tendza F comin de
uso exclusivo de esla Oficina.- SUR: En linea tecia colindando en parte con la
oficina Mo. 5 del mismo pisc y en parte con zona comin de circutacion
pealonal.- ORIENTE: En linea recta colindando en pon.‘e con leraza F comun
de uso exclusive de esla aficinag y en parle con la Oficing No., 5 del mismo piso .-
OCCIDENTE: En linea recto con la Oficing Ne. 3 del mismo piso.~ NADIR: +8.15
metros. CENIT: +11.20 mefros. ALTURA: 3.05 melrds.- USO EXCLUSIVO: Por ser
anexa e in‘seporoble de esta Oficina, se confiere a sus propietarios o usuarios, por
todo el liempo que dure Ia copropiedad, el derecho al uso exclusive sobre Ict
terraza F comin colindante con la misma. Tal derecho deberd ser ejercido en un
lodo de acuerdo con lo previsto en el Articulo 24 del presente Reglamenlo.-
OFICINA No. 5, 5e¢ encuenira ubicada en el tercer piso del Edificio, Consla de
draa oficing, cocineta, dos bafos vy un depdslio, Area Privada 106.54 M2. Area
Construida 114.12 M2. Linderos: NORTE: Ch linea quebrada colindando en parte
ceon zona comun de circulacidn peatonal, en parte con la Oficina No. 4 del
mismo piso y en parte con Terraza F comun de usa exclusivo de la citada
Oficina No. 4.- SUR: En linea recta con vacio comin sobre anlejardin comin.-
ORIENTE: En linea recta con vacio comun sobre anlejardin comun.- OCCIDENTE:
En linea quebrada colindando en parte con la Oficina No. ' del mismao 1iso, en
parte con zona comin de circulacién peatonal y en parte con ki Oficind N, 4
del mismo piso.- NADIR: +8.15 melros. CENIT: +11.20 mefros. ALTURA: 3.05
ietios.- saawg?‘FBﬁﬂﬂ!@ﬂ*wawaﬁﬁﬁﬁ'ﬂmwmaa&waﬂmapﬁﬁﬁlqwﬁwqmuspgawamm’
OFICINA No. &. S encuentra ubicada en el fercer pise del Edificio, Constg de

salén, cocinela, dos bafios y un depésito. Area Privada 9975 M2. Area

,

~
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linea recia con zona comun de circulacion

peatonal.- SUR: En linea recta con vacio

comun  sobre parqueadsros  comunes.-

& \l‘fl =l et
,WK %ik\ o]
: “J\!l’ i J A
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ORIENTE: En linea recta con la Cficina MNo. 5

del mismo piso.- OCCIDENTE: En linea recta con la Oficina No. 7 del mismo Piso.-

NADIR: +8.15 metros. CENIT: +11.20 metros. ALTURA: 3.05 melros.- -

OFICINA No. 7. Se encuenira ubicada en el lercer piso del Edificio. Consta de

%,39 ~ & | salén, cocineta, dos bafios y un depésito.  Area Privada 68.18 M2. Area
Conshuida 70.40 M2. linderos: NORTE: En linea reclia con ona comun ce

crculuclén pealanal.-  SUR: recta con vaclo comin sobre

parqueaderos comun?%@'w\ £
piso.- OCCIDENTE;

4815 metros. CENIT:\' ]

%
T

OFICINA No. 8 -

o
aa A
Wt gt

Na. 1 del segundo piso.- ORIENTE: Eri linea recta con la Oficina No. 7 del mismo

piso.- OCCIDENTE: En lhea quebrada colindando en parle con vacio comon
sobre Tenaza B comin de uso exclusivo de la Oficina No. 1 del segundo piso y
en parte, con la Oficing No. 9 del fercer pisa.- NADIR: +8.15 mehos. CENIT:

+11.20 metros. ALTURA: 3o meffos- ~ = e e w L,

OFICINA No. 9. Se encusntra Ubicada en el tercer piso del Edificio. Consta de

salén, cocinela, un bano y oun depodsito.  Area Privada 62.29 M2. Area

Conshulda 69.45 M2. Linderos: NORTE: Fn linea quebrada colindando en parle

ESTE PAPEL N0 TIENE COSTO ALGUNO PARA FL USUARIO



con Terraza G comon de uso exclusivo de esta oficina v en parte con la Oficing
Mo. 1 del mismo piso.- SUR: [n linso gquebrada colindando en parte con la
Oficing Noe. 8 del misma piso y en parte con vacio comin schie Teraza §
comun de uso exclusivo de la  Oficina No. | del segundn pisa.- ORIENTE: Fn
linea quebrada colindandoe en porte con la Oficina No. 1 del mismo piso, en
parte con zona comun de circulocion pealonal y en parte can la Gficing Mo, 8
del mismeo piso.- OCCIDENTE: En linea recia con mure comuon que lo separa de
predio de Caima S.A.- NADIR: +8.15 metfros. CENIT: #1120 melros. ALTURA: 3.05
melros.- USO EXCLUSIVO: Por ser anexa e inseparable de esta Oficing, se conliers
a sus propietarios © usuarios, por fodo el tiempo gue dure la copropiedad, el
derecho al uso exclusivo sobre ia ferraza G comon colindante con la misma. Tal
derecho deberd ser ejercido en un lodo de acuerdo con lo previsio en el
Articulo 24'< lel presente Reglamento.- - -~ — = @ om e e

EIO4*--—~—~—-~*“V"'"’"

OFICINA No: 1. 5e encuentra ubicada en el cuarto piso del Edificio. Consta de
salén, cocinela, dos barios y un depésito. Area Privada 52.59 M2. Area
Constivida 57.28 M2 Linderos: NORTE: En linea recta con vacio comuon sobre
Terraza A comun de uso exclusivo de fa Oficina No. 1 del segundo piso.- SUR: En
linea recta colindando en parte con zona comin de circulacian pealonal y en
parte con la Oficina Mo. 9 del cuarto piso.- ORIENTE: en linea recla con Oficing
Ho. 2 del mismo piso- OCCIPENTE: Fn linea recia colindando en parte con
cubierta comun y en parte con vacio comun sobre Temaza G coman de uso
exclusivo de la Oficina No. 9 del tercer piso.- NADIR: +11.35 melros. CENIT:
+14.40 melros. ALTURA: 3.05 metos-¢ - - - = + - R S
OFICINA No. 2. Se encuentra ubicada en el cuarto piso del Fdificio. Consla de
saldn, cocineta, dos bafios y un depdsito. Area Privada 5275 M2. Area
Construlda 56.03 M2. linderos: NORTE: Fn linea recta con vacio comiin spbre
Terraza D comiun de use exclusivo de la Oficina No. 2 del lercer piso.- SUR: En

linea recia _con zong comun de circulaciéon pecatonal.- ORIENTE: En lined

i

)

J
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quebrada colindande en parte e‘;mj_}

comun sobre pérgolas comunes sobre pcxho
comun del primer piso, en parte con banos
comunes, en parte con depdsito comin No.

2. en parte con ascansor comin No. 1 y &n

parte, con zona comun de (:irculqc:ibn peaional.- OCCIDENTE: En linea recia
con la Oficina Mo. 1 del mismo piso- NADIR: +11.35 melros, CENIT: +14.40
meiros. ALTURA: 3.05 inetros- - - - = = = = T
OFICINA No. 3. Se encuernilra ubicada en el cuailo pise del Eclificio. Consta de

saldn, cocingta, dos bafios y un depdsito. Area Privada 47.33 M2. Areg

Construida 5014 M2. linderos: NORTE: Fn linea recta con vacio comin sobie

;k-l lercer piso.- SUR: En
Ii{‘* RI&NTE En linea recta

?&ﬁl&)ﬁ 'Tﬁw_fn linea quebrada

'x
colindandos en parle @o Ealoncl, en parfe con

escaleras comunes, e, g;‘n pgrte con vacio comun

i v"\."

sobre Terraza C comun de Use exclusn}o de la

lj(; mkre;a Privada 49,95 M2. Area
Conslivida 54,29 M2. linderos: NO[NE:'“%i'Ifm:eo recla con vacio comun sobra
ferraza F coman de uso exclusivo de la Oficina No. 4 del lercer piso.- SUR: En
inea recta colindando en parte con la oficina No. 5 del mismo piso y en parle
X i con zona comun de cireulacién peatonal - ORIENTE: £n linea recla colindandlo
&n parle con vacio comun sobre Terraza F comun de uso exclusive de la
Oficina No. 4 del lercer piso y.en parle gon la Oficina Mo. 5 del cuarto piso .-

OCCIDENTE: En linea recia con la Oficing No. 3 dal cuarto piso.- NADIR: +11.35

melros. CEMIT: +14.40 metros, ALTURA: 3.05 melros, HHOUBHEHBSHHSRneaHus g9y

HU’EWWB”’S&W”“HOQWQWUQQ*“S!“NQGHRW‘?W‘HW’B!‘HBﬂﬂ“ﬂﬂ"'ﬂﬂﬂ“"ﬂﬁ#l’l’ﬂ@l!ﬂ
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OFICINA No. 5. S5e encuentra ubicada en el cuarto piso del Edificio. Consta de
saldn, cocinela, dos bafios y un depdsilo.  Area Privada 106.54 M2. Area
Conshuida 114.12 M2. Linderos: NORTE: En linea quebrada colindando en parte
¢on zona comun de circulacion pedtonal, en parte con la Oficinag No. 4 del
mismo piso y en parte con vacio comun sobre Teraza F comin de uso
exclusivo de Ia Oficina No. 4 del fercer piso. - SUR: En linea recla con vacio
comun sobre antejardin comin.- ORIENTE: En linea recla con vacio comin
sobre antejardin comin.- OCCIDENTE: En linea guebrada colindando en parle
con la Oficina No. é del mismo piso, en parle con zona comun de circulacion
pedlonal y en parle con la Oficinag No. 4 del mismo piso.- NADIR: +11.35 rnetros.

CENIT: +14.40 meiros. ALTURA: 3.05 metros. - — = ~ — _ .

OFICINA No. é. Se encuenira ubicada en el cuario piso del Edificio. Consta de
saldn, C()(‘;inekl, dos bafos y un depdsito. Area Privada 65.94 M2. Area
Constivldg 70.92 M2, Underos; NORTE: Fn linea recta con zona comuon de
cireulacién  pealonal- SUR: En nea recta con vacio eomin sobre
pargueaderos comunas.- ORIENTE: Fn linea recta con la Qficing Mo, 5 del mismao
piso~ OCCIDENTE; En linea reeta con o Oficina Mo, 7 del mismo plsa.- NADIR:
+11.35 mefros. CENIT: +14.40 melros. ALTURA: 3.05 metfros. - - — — -  _
OFICINA No. 7. Se encuentra ubicada en el cuarto piso del Edificio. Consta de
saldn, cocinela, dos bafios y un depdsito. Area Privada 45,93 M2. Area
Consfruldtl 70.42 M2. linderos: NORTE: En linea recta con zong comun de
circulacion  peatonal- SUR: En linea .recta con vacio comin sobre
parqueaderos comunes, ORIENTE: En linea recla con la Oficing No. 6 del mismo

piso.- OCCIDENTE: En linea recta con lg Oficina No. 8 del mitino piso.- NADIR:

+11.35 melros. CENIT: +14.40 melros, ALTURA: 3.05 metros, — - -

OFICINA No. 8. Se encuenha ubicada en el cuarto piso del Faificio. Consta de
saldn, cocinela, dos bafos y un depdsito. Area Frivada 66,22 M2, Area
Construida 70,42 M2. Linderos: NORTE: En linea recta con rona comon de

ciculacion.pealonal.- SUR: En linea recta ¢on vacio comun sobie anlejardin
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comun.- ORIENTE: En linec recta conla.Oficing

EbY

(-
R
"f/{)}’(i’lz )

.y

No. 7 del mismo piso.- OCCIDENTE: En.liné'o
con la Oficina No. 9 del mismo piso.- NADIR:

+11.35 mefros. CENIT: +14.40 melros. ALTURA:

OFICINA No. 9. Se encuentrc‘ubiccxgio en el cuarto piso del Edificio. Consta de
saldn, cocinela, dos bafos v un depdsilo, Area Privada 64.93 M2, Area
Consirulda 71.37 M2. Linderos: NORTE: Fn linec quebrada colindando en parle
con ka Gficina No. 1 del mismo piso y en paile con zona comun de Circulacidn
peatonal.- SUR: En linea quebrada colindando en paite con vacio comun

sobre antejardin comin y en parie con vaclo comun sobre Terraza B comion de
s

uso exclusivo de la Oficin

RIENTE: £n linea recia con

la Oficing Mo, 8 ¢ 2l
o
o
parte con vacio comg fj’ &*@
e

N, ¥
No. 1 del segundo p&%yfe

abtgcla colindanco en

fe e clusive de la Oficina
hm%ﬁ.«om: +11.35 mefias.
3 .#};}-‘ § ¥

§
CENIT: +14.40 metros. 6%]_

PISGEE: e e e

Terraza A comin de uso exclusivo de I Oﬁomc No. 1 del segundo piso.- SUR: En
linea recta colindando en parte con zona comun de circulacion pealonal y en
parle con la Oficina No. 9 del quinto piso - ORIENTE: en linea recta con Oficina
No. 2. del mismo piso.- OCCIDENTE: Fn linea recla colindando en parle con
cublarta comin y en parte con vacio comin sobre Teraza G comin de uso
exclusivo de la. Oficina No. 9 dal tercer Piso.- NADIR: +14,55 melros. CENIT:

+17.60 metios. ALTURA: 3.05 melross — - - — _

OFICINA No. 2. Se encuentra ubicada en el quinlo piso del Edificio. Consta de

salon, coclnela, dos bafos y un depdsito, Area Privada 52.75 M2. Area

FUGIA FELL ML A

ARSBEE: & = = e o @ o -
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Constivida 56.03 M2. Linderos: NORTE: En lined recta con vacio comin sobre
Terraza D comin de uso exclusive de la Oficing No. 2 del tercer piso.- SUR: En
linea recta con zona comun de circulacion peatonul- ORIENTE: En lineqg
quebrada colindando en parle con vacio comuon sobre pérgolas comunes
sobre palio comuin del primer piso, en parte con bafos comunes, en parte con
depdsito comin MNa. 2, en parle con ascensor comun No. 1 y en parle, con
zana comun de circulacion peatonal.- OCCIDENTE: En linea recta con la
Oficina No. 1 del mismo piso.- NADIR: +14,55 metros. CENIT: +17.40 melios.
ALTURA: 3.05 melros- -~ -~ = e - - - & oam e & e
OFICINA No. 3. Se encuenira ubicada en el quinlo piso del Edilicio. Consta de
" salén, cocineta, dos bafos y un depdsilo. Area Privada 47.33 M2. Area
‘)Construldo 50.14 M2. Llinderos: NORTE: Fn linea recla con vacin camuon sobre
lerraza E éom(m de uso exclusivo de la Oficina Na. 3 del tercer piso.- SUR: Fny
linea re¢ta con zona comun de circu[oc;ién peatonal- QRIENTE: En Inea recia
con la Oficing No. 4 del mismo piso- OCCIDENTE: En linea quebrada
colindando en parte con zona comin de circulacion peatonal, en parle con
escaleras comunes, en parte con salén comun y en parte con vacio comdn
sobre Terraza C comuin de uso exclusivo de la Oficina No., 2 del segundo piso.-
NADIR: 14,55 melros. CENIT: +17.60 melros. ALTURA: 3.05 metros. — = — =
OFICINA No. 4. Se encuenlia ubicada en el quinto piso del Edificio. Consla de
salén, cocineta, dos bafios y un depésito. Area Privada 49,95 M2. Area
Conshrulda 54,29 M2. Linderos: NORTE: En linea recta con vacio comun sobre
Terraza F comin de uso exclusivo de la Oficing No. 4 del lercer piso.- SUR: En
linea recta colindando en parte con la oficing No. 5 del mismo piso y en parte
con zona comun de circulacidn peatonal - ORIENTE: En linea recla colindando
en parle con vacio conin sobre Terraza F comin de uso exclusive de la
Oficina No, 4 del lercer piso y en parte con la Oficina No. 5 del quinlo piso.-
OCCIDENTE: En linea recta con la Oficina No. 3 del quinto piso.- NADIR: +14.55

melros. CENIT: +17.40 melas. ALTURA: 3.05 melros.- T¥SHRBSSRSsEanssaugng
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OFICINA No. 5. Se encuentfra ubicada & Bl oHnt s

quinto piso del Edificio. Consta de salon,

cocineta, dos bafios y un depdsito.  Area

e TS es
\\’i‘ﬂ\

’1”\”' I \'\\E‘ﬁ'
)

N Privada 106.54 M2, Area Conshiulda 114,12 M2,
Y

linderos:  NORTE: En  linea quebrada

colindando en parte con zona comdn de circulacion peatonal, en parte con la
Oficina No. 4 del mismo piso y en parte con vacio comun sobre Terraza F

comin de uso exclusivo de la Oficina No. 4 del lercer piso, - SUR: En linea recta

cor vucly goeniun sobre arilsjondin comon.- ORIENTE: En Ineu rscla con vadio

comun sotye anlejardin comdn,- QGOIRENTE: En lnea gualrada colindondo &n

CFICINA No. 6. Se enaub

salén, cocinela, do

s

Construida 70.92 M2. Yiine

WO, 7 del mismo piso.- NADIR:

o
5
T

N
! piso.- OCCIDENTE: En m-xeé-i__qgfﬁ% iaiaa
g Fmgmane 5
+14,55 melros. CENIT: 417.60 melios.,

& z A{,‘ S G
OFICINA No. 7. Se encuentia ubicada an ol quinto piso del Edificio. Consta de

salon, cocina!cz: dos bafios y un depdsite. Area Privada 65,93 M2. Area
Construida 7042 M2. Uinderos: »NORTE: En finea recta con zona comin de
circulacion  peatonal- SUR: En linea recta con vaclo comin sobre
parqueadsros comunes. ORIENTE: En linea recta con la Oficina No. é del mismo
pisa.- OCCIDENTE: En linea recla con la Oficing MNo. 8 del mismo piso.- NADIR:

+14.55 melros. CENIT: +17.60 metros. ALTURAZ SO S mghos-u = il 2 gl o

OFICINA No. 8. Se encuenira ubicada en &l quinto piso del Edificio. Consta de

saldn, cocinela, dos bafos y un depasito. Area Privada 44,22 M2. Area

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNG PARA EL USUARIO
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Construida 70,42 M2. Linderos: NORTE: En linea recla con zona comun de
cireulacién pealonal - SUR: En Inea recia con vacio comoin sobre antejardin
comun.- ORIENTE: En linea recla con la Oficina No. 7 del misrmao piso.-
OCCIDENTE: Fn linec con la Oficina No. ? del mismo piso.- NADIR: ++14.55 metros.
CENIT: +17.60 metros. ALTURA: 3.05 melras- - - - - _  _ == TE
OFICINANo.‘I-—-—-———--..___-_..._
Se encuentra ubicada en el quinfo piso del Edificio. Consta de satén, cocineld,
dos bafios y un depdsito. Area Privada 64.93 M2. Areq Conslruidla 71.37 M2
linderos: NORTE: En linea quebrada colindardo en parte con la Qficina No, |
del mismo piso y en parte con zona comin de circulacién peatonal.- SUR: En
linea quebrada colindando en parte con vacio comun sabre o ilejarddin conin
' y en parle con vacio comin sobre Terraza B comun de uso exclusiva de la
Oficina No. | del segundo piso.- ORIENTE; En linea recta con la Oficing No. 8 del
mismo piso- OCCIDENTE: Fn linso guebiada colindando en perle con v o
comun sobre Terraza B camon de uso exclusivo de la Oficing Mo, 1 del segunLlo
piso y en parle con cubierla comun.- NADIR: +14,55 rr»éiros. CENIT: +17.60
metros. ALTURA: 3.05 metross = = w  w = o . . i of
151D D TP R RE Thes A AT R RS NI
OFICINA No. 1. Se encuenira ubicada en sl sexto piso dal Edificio. Consla de
salén, cocineta. dos bafos y un depdsite. Area Privada 52.59 M2 Area
Conshvida §7.26 M2 Linderos: NORTE: En Inea recta can vacio coman sotre
Terraza A comun de uso exclusivo de la Oficing No. 1 del segunclo piso.- SUR: Eri
linea recta colindando en parte con zona comin de circulacion peatonal y en
parte con la Oficina MNo. 9 del quinto piso.- ORIENTE: en linda recla con Oficing
No. 2 del mismo piso.- OCCIDENTE: En lhea recla colindands en porte con
cubieria comon y en parle bon vacio comun sobre Terraza G comun de uso

exclusivo de la Oficing No, 9 del fercer Piso.- NADIR; +17.75 melros. CENIT:

T20.80 metros, ALTURA: 3.05 metros - RISRERASESRBRUSsaRIRS S aweanecamayn

wmmswwwwawmwwwmwnsammwmwwmwmww RN S R
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con la Oficing No. | &;Lga
melros. ALTURA: %@,
&
OFICINA No. 3. Se enatie
h™

¥

saldn, cocineta, dic

Construida 50.14 M2, Qnder s
: b

&

Terraza E comin de usp ex?
{

! &
linea recta con zona edmun:

con la Oficing No. 4 \6@1

N

Coenstrulda 54,29 M2. linderos:

comun sobire Terraza D comOn de use exclusivo de la Oficina No. 2 del lercer
piso.- SUR: En linea recla con zona comin de circulacion psatonal - ORIENTE:
En lings auebrody Solinddnds en DrE con Yeels Somin sobde pérgalay
comunes sobrs palio comin del primer piso, sn parte con befos COMmuUNes, en
parle con depdsilo comiin No. 2, en paite con ascansor comun ko, | y &h

parts, Con zona comin de clreulaclon peatonal.- OCCIDENTE: En hew recia

RIS
colindando en pare con ona co

por
esualeras comunes, en parle con dals
sobre Terraza C comin de uso exclusive de la Oficina Ne. 2 del segundo piso.-
NADIR: 17,75 melios. CENIT: +20.80 meiros. ALTURA: 305 melios~ « =
OFICINA No. 4. Se encuerilia ubicada en sl sexio piso del Edificio. Consia de

saldn, cocineta, dos bafios y un depdsilo, Area Privada 49,95 mM2. Area

Teraza F cormon de uso exclusivo de la Oficina No, 4 del tercer piso.- SUR: En
lineo recta colindando en parle con la oficing No. 5 del mismo pisa y en parle

con zona comin de circulacion pealonal.- ORIENTE: £n linea recta colindando

i

sexto piso del Edificio. Consta ce sulon,
cocineta, dos bafos y un depésito, Area
Privada §2.75 M2. Area Conshruida 56.03 M2.

Llﬁderos: NORTE: En linea recia con vacio

k.
i ; W metros. CENIT: +20.80

ada 47.33 M2. Area

£C cé)n vacio coman sobre
: @ @el farcer piso.- SUR: En

¢ )
nal@"ORIENTE: En linea recta
SR

I‘&ENTE: En linea quebrada

PR g
SNl o

5 Irculacion peatonal, en parte con
comun y en parte con vacio comon

A

NORTE: En linea recta con vacio comin sobre

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO Al GUNO PARA EL USUARIO



en parle con vacio comin sobre Teraza F comun de uso exclusivo de o
Oficina No. 4 del tercer piso y en parte con lo Oficina No. 5 del sexto piso.-
OCCIDENTE: En linea rectdt con la Oficina No. 3 del mismo piso.- NADIR: +17.75
melros. CENIT: +20.80 metios. ALTURA: 305 melros- - - - = =~ o~
OFICINA No. 5. Se encuentrg ubicada en el sexlo piso del Edificio. Consla de
salén, cocineta, dos banos y un depésito.  Area Privada 106.54 M2. Area
Construida 114.12 M2. Linderos: NORTE: £n linea Quebradu colindando en parle
con zona comun de circulacidn peatonal, en parte con la Oficina Mo. 4 del
mismo piso ¥y en parle con vacio comun sobre Ternaza F comin de uso
exclusive de la Oficina No. 4 del tercer piso. - SUR: En linea recla con vacia
comun sobre anlejardin comin.- ORIENTE: En linea recla can vacio comon
'sobre antejardin comun.- QCCIDENTE: Fny linea quebrada coii idando en paile
con la Oficina No. 6 del mismo piso, en parte con zona comin de circulacisn
pealonal y en parle con ke Oficing No. 4 clel mismo piso.- NADIR: +17.75 melros.
CENIT: +20.80 metros. ALTURA: 3.05 melros.- OFICINA No. 6. Se encuenlia
ubicada en el sexto piso del Edificio. Consta de salén, cocineta, dos bhanos y un
depdsito. Area Privada 65.94 M2. Area Conshruida 70.92 M2, Linderos: NORTE: [n
inea recta con zona comin de circulacion. peatonal - SUR: En linea recig corn
vacio comun sobre parqueaderas comunes.- ORIENTE: En lihea recta con la
Oficing No. 5 del mismo piso.- OCCIDENTE: En linea racta con la Oficina No. 7
cel mismo piso- NADIR: +17.75 melios. CENIT: +2080 metros. ALTURA: 3.05
mefros- - — - = - - - - g e =
OFICINA No. 7. Se encusnira ubicada en el sexlo piso del Edificio. Consta de
saldn, ﬁ:ocinelo, dos bafios y un depdsilo. Area Frivada 65,93 M2. Areq
Constividu 70.42 M2. Linderos: NORTE: En linect reciis con zong comin de
creuldcion  peatonal- SUR: En  linea recta con vaclo comin sobre
parqueaderaos comunes. ORIENTE: En linea recia con I Oficina No. é del mismo
piso.- OCCIDENTE: En Iihea recta con la Oficing No. # del misme pise - NADIR:

+17.75 melios. CENIT: +20.80 melros. ALTURA: 3.05 melr . WERGSSQE0SES9E SR




EL LIQLEE GRAYICAS LTOA » 2008

»

e .?ﬁ%"‘ﬁﬁ'

{h

54 5)
,
U BELL

=)
SiA.
LUC
bS
7

s

i8>
BAEES

Pag. No -35-

o ﬁh,,)ﬂ.,;;
\3 7 M

sexto piso del FEdificio. Consta de saldn,

cocinela, dos baufos y un dspésito. Area

Sy Piivada 66,22 M2. Area Construida 70,42 M2.

'.m.t\“\ AN

' HQ ) w

Linderos: NORTE: En linea reclta con zona

o ’»;*"X
'\

comun de cireulacién peatonal.- SUR: £n linea recta con vacio comur scbre
antejardin comdn.- ORIENTE: En lineq recta con la Ofi@ina Na. 7 del misrno piso -
OCCIDENTE: En linea con la Oficina No. 9 dal mismo. piso.- NADIR: +17.75 melros.
CENIT: +20.80 mefros. ALTURA: 3.05 mefros- = — ~ - 2 ot LA

OFICINA No. 9. Se encuentra ubicada en &l sexlo piso del Edificio. Consta de

saldn, cocineta, dos bafos Y un depo:sno Area Privada 44.93 M2. Area

\\ g

pealonal- SUR: En lln&b«
'3‘

bre lerraza B (;orrn]n cle
.'bRI%NTE En linea recla con

o] quebrudo colindando en

i
3
i

sgp exclusive de Ia Oficing

l
\?
parta can vacio Corhu:t

k\m\""“' B’

CENIT: +20.80 meiros, ALTURA: 3. 05 et
PROF - = = o a
OFICINA No. 1. Se encuenira ubicada en el séplimo piso del Edificio, Consta de
salén, cocinela, dos bados v un depdsite. Area Privada 22279 M2. Area
Construida 235.50 M2. Llnderos: NORTE: En linea recta colindando en pairte con
vacio comin sobre Terraza A comin de uso exclusivo de la Oficina No. 1 del
segundo piso y en porte, con vacio comon sobre Terraza D comun de uso
exclusivo de la Oficing MNo. 2 del fercer piso.- SUR: En linea quebrada
colindando en parle con vacio comun sobre anlejardin coman y en parte carn

vacio comun sobre terraza B comun de use exclusiva de la Oficina No. 1 del

LICIABELLIN A

) g
?/"'Ez\\ OFICINA No. 8. S& encuenira ubica aen\’el_r‘,
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segundo piso- ORIENTE: En linea quebrada colindando en parte con vacio
comin sobre pérgolas comunes del potio comin del primer piso, en parle con
bafos comunes, en parte con depdsile comun Mo, 2, en parle con ascensor
comun Mao. 1, en parle con zona comun de circulacion peatonal y en parle
con la Oficing No. 3 del mismo piso.- OCCIDENTE: En linea quebrada
colindandlo en parte con vacio comin sobre lerraza B comun de uso exclusivo
de la Oficing No. | del segundao piso, en parle con vacio comuan sobre cubier i
camdn y en parte, con vacio comin sobra Terraza G comun de uso exclusivo
de la Oficina No. 9 del lercer piso.~ NADIR: +21.00 metras. CENIT: +24.05 melros.
ALURA: SOEMBHOE- v v = = # = ws o = 5 @ e w o

OFICINA No. 2. Se encuentra ubicada en el seplimo piso del Edificio. Consla de
saldn, cocinela, dos bafios y un depdsita. Area Privada 254.47 M2. Area
Consfruldd 268.31 M2, Linderos: NORTE: £n linea quebrada colindando en parle
con vdcio comun sobre Terraza E comun de uso exclusivo de la Oficing No. 3
del tercer piso y en parte, con vacio comun sobre Terroza F comun de uso
exclusivo de la Oficina Mo. 4 del lercer piso.- SUR: En linea recla con vacio
comun sobre antejardin coman.- ORIENTE: En linea quebrada colindando en
parte con vacio comgn sobyre Teroza F comun de uso exclusivo de la Olicina
No. 4 del tercer piso y en parte con vacio comun sobre antejardin comun.-
GCCIBENTE: En neda quebrads, collndando en purle con g Oficihg Mo, 3 del
mismo pisa, en parfe con zona comun de circulacién peatonal, en parte con
escaleras comunes, en parle con saldén comun Yy en parte con vaclo comuin
sobre leroza C comUn de uso exclusivo de a Oficina No. 2 del segundo piso.-
NADIR: +21.00 metros. CENIT: +24.05 matros. ALTURA: 3.05 metros~ = = = =

OFICINA No. 3. Se encuentra ubicada en sl séplimo piso del Edificio. Consla de
salon, cocinela, dos banos y un depdsito. Area Privada 133.81 M2. Area
Conslrvida 140.88 M2. Llinderos: NORTE: Fn linea recta con zona comun de
circulacion  pealonal- SUR: En linea recta con  vacio comun  sobre

pargueaderos comunes.- ORIENTE: En Iined recta con la Oficing MNo. 2 del mismo

>

i
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piso- OCCIDENTE: En linea recla con, o 1. e

]
ek A

Oficing No. 1 del mismo pisc.- NADIR: +2).00

malios. CENIT: +24.05 melros. ALTURA: 3.05
melros- - - - = R %

PISOE: . . . .

OFICINA No. 1. Se encuenira ubicada en el octave piso del Edificio. Consta de
saldon, cuatro banos, dos depdsitos y cocineta. Area Privada 414,85 M2. Area
Constvida 644,69 M2. Linderos: NORTE: Fn linea quebrada colindando en parie
con vacio comdn sobre Terraza A comin de.uso exclusivo de la Oficing No. |
del segundo piso, en parle con vacio coman sobre Terraza D comin de uso

gxclusivo de la Oficina No. 2 del lercer piso, en parte con ascensores, hall y

-~

Aerraza F comun de uso

i B

L _

hn&;?huebrcudo colindando
2 ;

:

vgaderos comunes y er

;

B
3

@

a8n parte con vacio

»
&

o

parts con vaclo comin soly

DU
HMEER)

i E
=y Mo. 1 del segundo pisod ogn;, Tk
= vaclo comdn sobre Tenarg F&%@w 5 2lUsivo de la Oficing Mo. 4 del

x&vﬂqmqaw
tercer piso vy en parte, con vacio ¢

ore antejardin comin.- OCCIDENTE:

3
Lo,

s SR ,
En linea qguebrada colindando eﬂé p%ﬁe con vacio comun sobre lercza B

comun de uso exclusive de la Oficina No. 1 del segundo pisa, en paite con
vacic comun sobre cubierla comun y €n parte con vacie comiin sobre Terraza
G comin de uso exclusivo de la Oficina No. 9 del fercer piso.- NADIR: +24.15
melros. CENIT: 427.20 melros. AITURA: FOSMBIOS - & e o e o i
HERL =l TN, TR L N e TR

OFICINA No. 1. Se encuentia ubicada en el noveno piso del Edificio. Consia de

saldén, cuatro banos, dos depésitos y cocineta. Area Privada 614,65 M2. Area

Conshruida 644,49 M2. Linderos: NORTE: £n linea quebrada colindando en parte

ESTE PAPEL NG TIENE COSTO ALGUNG PARA EL USUARIO



con vacio comun sobre Terraza A comin de uso exclusivo de la Oficina No. |
del segundo piso, en parte con vacio comun sobre Terroza D comun de uso
exclusivo de la Olicing No., 2 del lercer iso, en porte con zona comin de
circulacion de uso exclusivo de esta cficing, en parle con vacio comun sobre
Terraza E comin de uso exclusivo de la Oficing No. 3 del lercer Miso y en purle
con vacio comin sobre Terraza I comun de uso exclusivo de o Oficing Noy. 4
del tercer Piso. SUR: En linea quebracicr colindands en parle con vacio comuin
sobre antejarciny pargueaderos comunes y en parte, con vacio comun sobre
terraza B comun de uso exclusivo de la Oficina No. 1 del segundo piso.-
ORIENTE: En linea quebrada colindonde en [porle con vacio comun solye
Terraza F comin de uso exclusivo de o Oficina No. 4 del tercer piso y en parle,
con vacio comun sobre antejardin comuin- OCCIDENTE: En linea quebrada
colindmndlu en parte con vacio comuin sobre lerraza B comuin de uso exclusivo
de la Oficina No. 1 del segundo piso, en parle con vacio comun sobre cubsierla
comun y en parte con vacio comin sobre Terraza G comun de uso exclusivo
de la Oficing No. 9 del tercer 250~ NADIR: +24.15 meliros. CENIT: +27 20 meirgs.,
ALTURA: 3.05 metios- USOQ EXCLUSIVO: Por ser anexc e inspparable de esla
Oficina, se confiere a sus propietarios o usuarios, por fodo el fiempo que dure la
copropiedad, el derecho al uso exclusivo sobre los siguientes bienes comunes: )
Lo zona de circulacién colindanie con esia unidad por el coslado norte y b) &
drea de depdsitos, bafios, cocinata, salén y circulacion colindanie con las
escaleras y los ascensores comunes. Tal derecho deberd ser @jaicido en un todo
da dcueido con lo previsto en el Articuln 24 del presente Reglamesnto.. -~ - ~
BB o = e m e bl o
OFICINA No. 1. Se encuentia ubleada en el Décimo piso del Edilicio. Consta de
saldn, cuatro banos, dos dépésifos y cocinela. Area Privada 614,65 M2. Area
Construida 644,69 M2. Linderos: NORTE: Er linea quebrada colinaando en parle
con vacio comin sobre Terraza A comin, de uso exclusivo de lu Oficing Mo, 1

del segundo piso, @n parte con vaclo comun sobre Tetruza D romun de uso




v EL MOLCE GRAFIAS LA « 2000
v \

; ’z\ u@m BECLINI A
exclusivo de la Oficina No. 2 del "1’61’0_,§r pisa,

M vaece
en parte con zona comun de circulacion

uso exclusivo de esta oficina, en parle con
vacio comin sobre Terraza E comin de uso

exclusivo de lo Cficing No. 3 del tercer Piso y

Q‘*’. A “
i“*‘?«mmiiw*&

en parle con vaclo comun sobre Teraza F comin de uso exclusivo de g

Oficina No. 4 del fercer Piso. SUR: En linea quebrada colindando 'en parle con

vacio comn sobre antejordin y parqueaderos comunes y en parte, con vacio
comin sobre terraza B comim de Uso exclusivo de la Oficina No. 1 del seguncdio
pIso.- ORENTE: En linea quebrada colindands en parle con vacio comun sobre

Terraza F comin de uso exclusive de la Oficina Ma. 4 del lercer piso y en parle,

con vacio comin sobygsi i P MBENTE: En linea quebracia

colincdando en pqg;.h,

3] cle uso exclusivo
o Ty
i

de la Oficina No. 1 deks I'vacgmt'm sobre cubierta
% :

4 3 o fé? AP !
comun y en parfe ¢ sl Gi omuon de uso exclusivo
§ .
R ¥ .
de la Oficina No. ¢ defiterds - 0; CENIT: +33.40 metros.
i 4

exa le inseparable de esta

i
{
b

rogo &l liempao que dure la

copropiedad, el derecho feis
Mﬁ"wx s
La zona de circulacion colindante

drea de depositos, bafios, cocineta, %"10n y circulacion colindante con las
escaleras y los oscensores comunes. Tal derecho deberd ser gjercido en un todo
de acuerdo con lo previsto en el Articulo 24 del presente Reglamento- -« - =

PR o T S e e

- = A -5 — = - — O

OFCINA No. 1. Se encuenira ubicada en el décimo piimer piso del Edificio.
Consta de saldn, nueve bafos, un deposito y cocinela. Area Privada 614,65 M2.
Area Conshulda 644,69 M2. Linderos: NORTE: En linea quebrada colindando ern
parte con vacio comin sobre Terrazo A comin de uso exclusivo de la Olicina

Ho. |} del segundo piso, en pare con vacio comin sobre lenaza D comin de
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uso exclusiva de g Oficing No. 2 del tercer Piro, en parle con zona comdn de
circulacion de uso exclusivo de esta oficing, en parle con vacio comun sobre
Terraza E comin de uso exclusivo de Ig Oficina No. 3 del tercer Piso y en parte
con vacto comin sobre Terraza F comun de uso exclusivo de la Oficina No. 4
del lercer Piso. SUR: En linea quebrada colindande en parle con vacio comun
sobre anlejardin y parqueaderos comunes y en parte, con vacio comun sobre
terraza B comin de uso exclusivo de la Oficing No. 1 del segundo piso .~
ORIENTE: En Inea quebrada colindando en parte con vacio comun sobre
lerraza F comin de uso exclusivo de la Oficing No. 4 del tercer piso y en parte,
con vacio comdn sobre antejardin comun.- OCCIDENTE: En linec quebrada
caolindando en parle con voci{) comun sobre ferraza B comun de uso exclusivo
: de la Oficina No. 1 del segundo piso, en parte con vacio coman sobre cubierta
comin y en parte con vacio comon sobre Temaza G comin de uso exclusivo
de la Oficina No. 9 del fercer piso.- NADIR: +30.55 melros. CENIT: +33.40 melros.
ALTURA: 3.05 melros.- USO EXCLUSIVO; Por ser anexas e inseparables de esla
Qficina, se confiere a sus propietarios o usuarics, por tedo el liempo que dure la
copropieclad, el derecho al uso exclusivo sobre los siguientes bienes comunes: a)
La zona de circulacion colindante con esig unidad por el coslado norte y b) El
drea de depdsitos, bafos, cocinela, salén y circulacion colindante con las
escaleras y los ascensores comunes, Tal derecho deberd ser gjercido en un lodo
de acuerdo con lo previsto en el Arficulo 24 del presente Reglamenlo.- — — -
ERRAR & i W B S e e m af o o  w k h
OFICINA No. 1. 5e encuentra ubicada en el décimo segundo piso del Edificio.
Consia de zond de oficing, salén, cuatro banos y cas depdsites. Ared Filvada
490,16 M2, Area Conshruida 524,70 M2. linderos: NORIE: En lnac quebrada
colindandn en parle con vecio comun sobre Tenaza A cominn de uso exclusivo
de la Oficina No. 1 del sequndo piso, en parte con vacio comun sobre T eraza
D comiin de uso exclusivo de la Oficing No. 2 del tercer plso, an parte can zona

_comun de circulacison de uso exclusivo de esia oficina, en parte con vacio
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exclusivo de la Oficina No. 2 del segundo Piso,

en parte con vacio comin sobre leraza E

comin de uso exclusivo de la Oficing No. 3
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del lercer piso y en parte, con vacio comdn

sobre Terraza F comin de uso exclusivo de la Oficing No. 4 del lercer piso.- SUR:
En linea quebrada colindando en parte con leraza H comin de use exclusivo
de esla oficina y en parte, con vacio comin sobre terraza B comun de uso
exclusivo de la Oficing No. 1 del segundo piso.- ORIENTE: En linea quebrédo
colindancio en parfe con vacio comin sobre Terraza F cormun de uso exclusivo

de la Oficing No. 4 dsl tercer y en parte con terraza H comin de uso exclusivo
LG |

"

_}g‘(‘)n YAacio comun

del segundo piso, en

parte

solbre

IBei el

3
R PP

al vsa exclusive sobre 1o siguientes bie
ity

¢ esta unidad por el costado norte y ¢

zona camun de circulacion colindaste
El drea de depésitos, barios, cocineta, solén y circulacion colindante con Ias
ascaleras v los ascensores comunes. Tal derecho deberd ser ejercido en un lodo
de acuerdo canlo previsto en sl Arliculo 24. del presente Reglamento.- - -~ =
PARAGRAFO: EL DERECHO DE USO EXCLUSIVO SOBRE LAS ZONAS DE
CIRCULACION DE LOS PISOS 2799 10% 1Y y 12°°¥ AREAS DE SOPORTE
CONFORMADAS POR EL SALON, LA COCINETA, LOS DEPGSITOS Y LAS BATERIAS
DE BANOS, CUARTO TECNICO, CUARTO DE ASEQ, CUARTO PARA EQUIPO DE AIRE

ACONDICIONADO DE LOS PISOS 9°, 109 11° y 12° QUE POR EL PRESENTE

ESTE PAPEL NO TIENE GOSTO ALGUND PARA EL USUARIO
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INSTRUMENTO SE ASIGNA A LAS OFNCINAS LOCALIZADAS EN CADA UNO DE
ESTOS PISOS, DURARA HASTA EL MOMENTO EN QUE DICHAS OFICINAS SE
SUBDIVIDAN POR PARTE DE CAIMA S.A. EN CONSECUENCIA, AL EFECTUARSE LA
DIVISION DE TALES UNIDADES PRIVADAS, LAS MENCIONADAS ZONAS DE USO
EXCLUSIVO PASARAN A SER BIENES COMUNES PARA EL USO DE TODOS LOS
PROPIETARIOS DEL EDIFICIO O A DISCRESION DE LA PROPIETARIA INICIAL, PODRA
ASIGNARSE SU USQ EXCLUSIVO A CUALQUIERA DE LAS OFICINAS RESULTANTES DE
LA REFERIDA DIVISION.
CAP[TULO VII
DE LOS BIENES COMUNES
ARTICULO 19. - CONCEPTO. Tal como se indicd, son comunes l0s bienes y partes
" del Edificio perfenecientes en camun y proindiviso a fodos los propiatarios de los
bienes pri\}Of*Jos, que por su naturaleza o destinacion permiten o facilitan 1g
existencia, estobiidad, funcionamienio, éonsewcrc:iérw. segunidad, uso, goce o
explolacion de los bienes de dominio particulor; ademds de aquellos cue lienen
lo calidad de bienes comunes, por disponerlo asi esie Reglamenlo. Fn general,
lienen el cardcler de comunes fodos aquellos bienes, equipos, elernenfos,
instalaciones de uso o servicio comin general de todas las unideicles privacas del
Edificio v sokre los cuales ninguno de los propietarios puede dlegar un derecho
de propiedad exclusivo, por razén de su misma naturaleza y/o por no habérsela
fransferido  expresamente  como perlenencia  de propiedac  individual.
PARAGRAFO 1: Se presume de dereclio que en tode aclo de disposicion o
gravamen de un Bien de Dominio Privado, astd incluido el Coeficienie de
Coprapiedad en los Benes comunes, sin que sect permilido paclar lo contrario,
PARAGRAFO 2: Tendrdr lo calidad de comunes no sélo los bienes indicados de
manera expresa en el presente reglamenlo, sino todos aqgusllos sefialados como
lales en los planos aprobados con la licencia pora Propieckad Hetizonlcl del
Edificio. Por lo larito, en caso de duda acerca de si uno parle o elemento dal

inmueble, es de dominio comun, deberd atenerse o 0 especificado en Jos
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Reglamento, y en lo cque éstos guardaren

slencio, a lo dispuesto en el articulo 30, de la

By B7SHe 2001, = = = # & o & w e =

ARTICULO 20. - REGIMEN DE LOS BIENES

COMUNES. Los bienes, elementos v zonas comunes del Edlificio que permiten o
faciiian la existencia, estabiliclad, fupcionamiente, conservacion, seguidad, uso
0 goce de los bienes de dominia parlicular, pertenecen en comun y proindiviso g
los propieiarios de tales bienes privados. son indivisibles y, mientras conserven su
cardcter de bienes comunes, son inalienables & inembargables en forma

separada de los bienes privados, no siendo objelo de impuesto alguno en forma

disposicidn segun e qg\ sk b : 5113 rlgmﬂjencnoies en forma
W IR R W

separada de los blenei%c\% sledad PHvada.aibar] s Asombleo General

3 S 2 ; ?
podrd aulorizar la exblrse : enesj comunes, siempre y
cuando ésla uulorlmcm}n neg ‘Q la redl C1(‘l0=h de negocios juridicos

3 - 3 i
que den lugar a la ll<1hffef

‘e clon‘nmo de los mismaos. La
A

explolacion autarizade se V\p Impica la clreulacion por

s

s zonas comunes, no afecle | () de la edificacion, ni conlravenga
v “:5(

disposicionss uibanisticas ni ami )lenjﬂle? |(.IE‘\.OTI'((W)FSS?GCIUIIeb GCondmicas asi
obtenidas serdn para el bensficio comun de la Copropiedad vy se destinarén al
POgo de expersas comunes dsl Editicio, o a los gastos de inversion, segin 1o
- decidn o As:umblé.n General. PARAGRAFO 2: Los propietarics vy demdis

% ocupantes del Edificio a cudauier Hitulo, sus trabajaclores y depandientes y sus
visitanlss. padréin servise de los bisnes destinades al uso comiin, sismpre que los
ulilicen segun su naturcleza, ublcacion y destino ordinario, segun lo dispussio en

A\ aste Reglamento vy en las decisiones que al respecto tomen los Organos de

Administracidn. Los propietarios y las personas por las cuales éstos son civilmente

ESTE PAPEL NO TIENE GOSTO ALGUNO PARA EL USUARIO



responsables, estéin obligados a poner en Io conservacidn de los bienes comunes
la mdxima diligencio y cuidodo, o responder hasta la culpa leve en el elercicia
desus derechos sobre los mismos. = « - = = - = - - - _ _ .

ARTICULO 21. - CLASIFICACION. Los Bienes Comunes se clasifican asl: — - —

a) BIENES COMUNES ESENCIALES — ~ - - _

D) BIENES COMUNES NO ESENCIALES — H SISm0 s o5 0o us 955 s en e

) BIENES COMUNES DE SO FXCLUSIVO BTE TR S S R B S R A R R IR
ARTICULO 22. - BIENES COMUNES ESENCIALES. Son aquelos bienes o partes del
Edificio indispensables para la existencia, estabilidad, conservacidn y s@guﬁdad
del mismo, ast come las imprescindibles para el uso y clisfrule de las bienes de
dominio pariicular, En el EDIFICIO SANTA MONICA CENTRAL, se consicleran Bienes
Comunes Esencicles, los siguienfes:  SBESHSARRANSYRESEHISITIR LS A
1. fEl tereno sobre o bajo el cual exisian consﬁucciones o instalaciones cle
setvicios publicos bdsicos. WﬂammmmvawnwwuEmn%mn
2. La eshruclura del Edificio conformada por los cimienlos, las colurnmneas,
los muros extemos o.de fachadey, ios losas de enlrepisa y el sislerna cle
circulacion verlicol del Edificio. S99 S RN SR HaME S SRRNISHRYTE
3, Todao el sstema de recepcidn, cenduccisn y disposicion de aguas
lluvicss, como canales, iubos, ele. B RNREOER RN LIRS
4, Todo el sistema general de redes de acueducto, lubmias, desagies,
acanlariliado o sumideros, hasta la entrada de cada viidad privacic,
5 Las instalaciones generales de energia eléctica infeinas, exislentes
desde el punto de derivacion de acomelidas de b lension, para
acomelida o en los armarios de medidores fincluiddo et armanio), hasla
cada uno de las oficinas y locales comerciales que conforman el
Felificio, incluido el alumbrado comunal.  BREEFRERRE R NN 9 R
6. Los halles de circulacién, indispensables para aprovechamienls de

* bignas priveicos, QW&QQ“HWQMQQ#ﬂﬂ!ﬁﬁﬁﬂﬁﬁﬂﬁﬂﬁﬁﬁwQ!‘sﬁiﬁ?m’&aﬁ‘fjﬁ

7. Las zonas de circulacién y moniobras del dred de pare) xaderos. 29huY

J

J
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8.

- = - = Siven de cubierta o cuolqu(er nivel.
ARTICULO 23, - BIENES COMUNES NO
ESENCIALES. Se consideran bienes comunes no

esenciales, aquellos no  clasificados  como

bienes camunes esencidles en el presente Reglamento. También se consideran
bienss comunes no esenciales, los bienes de dofacién v omalo del Eclificio, esto
s, aquellos bienes que aunque mueliles por naluraleza se repulan como parle
ssencial del inmueble por esiar destinados ol sevicio y funcionamiento del
mismo, lal es el caso de los contadorss de agua hasstala entrada a cada unictacd

privada; los contaderes de energia de las zonas comunes: el recipiente para

e x?elnﬂus Ue baja lensién,
':'f;?.

fictcr g?éren en Ios barojes
P g )

& %

"‘bmghdq sublarréneo o en

("

los armarios de medldores e dotocron del Edificio, tci

¥

@c’:ios de su reemplazo, por

3

comao se indicd, son dej-\c\io fodos Ios propietarios,

b3
R
%

3 . N
: pero podrdn ser enopenado

%’«.u,,._;aw”
desuetud, desperfectos, reporocnom;

Xefoxmus necesanas para su mejor
L.ﬁ‘%‘ \‘\‘
funcionamiento, mediante dec:ston;fon' ct por el Consejo de Adminislracién,
de Confomnidad con lo establacico en esle Reglomenio. — - - - . _ o
ARTICULO 24.- BIENES COMUNES DE USO EXCLUSIVO. CONCEPTO Y REGIMEN
ESPECIAL. Son BIENES COMUNES DE USO EXCLUSIVO, aquellos que siendo
comunes, por razén de su ubicacion, colindancia Y acceso, su uso exclusivo se
asigna por todo el liempo que dure la Copropiedad, a los propieiarios de una

determinaca unidad privada.-Fn relacién con dichos bienes comunes y salvo las

Excepciones consagradas en asle Reglamento para los pisos 29, 92, 10°, 11° vy 12°,

W 7 0 D TS B SR R O Y I 0 6 D SN S S R R R R
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seimponen alos propietarios y usuarios de las unidades privadeas alos cudles se
les ha asignacdo dicho uso, las siguientes obligaciones: RhdeL B L LT TR R E]
d. No efecluar alteraciones ni realizar construcciones o cerramienlos sobre o
bajo dichos bienes, R 9 1 OO B Y S W R 5 R S
b. No cambiar su destinacion. FEERRIEN N S R Y S R 4
c. Hacerse cargo del mantenimiento, vigilancia, gastos de sostenimiento,
servicios publicos, dotacién vy reparaciones a que hayo lugor, como
consecuencia de aquellos delerioros que se produzcan por culpa del
lenedor o de las reparaciones locatives que se requieran por el desgaste
ocasionada aun bajo uso legilino, por poso del liempo. wagsssaRARaES
PARAGRAFO 1. Las mejoras necesalios, no comprendidas denhia de las
' previsiones del lileral ¢ del presénle arficulo, se tendrdn como expensas comuries
del Edificic;, cuanda no se frate de evenios en los que deba responder ai
conslruclor. PARAGRAFO 2: En ringun cogo le propietaric inicial, podrd vender el
derecho de uso exclusive sobre bienes comunes, peio sl recsignaiio o otas
uniclades en case de presentarse la subdivision de los pisos 2°, 92, 10°, 117y 127,
PARAGRAFO 3: |.cs zona de circulacion comuin cuyo uso exclusivis se asigner a los
propietarios de las Oficinas de los Pisos 2°,92, 10°, 117y 12°, podié infegicaise
fisicarnenle al drea de dichas oficinas como drea de recilio, mediarle (e}
instalacion de una division colindante con el hall de cscensores. PARAGRAFO 4:
Los propielarios de Oficinas a las cuales se les haya asignado ¢l uso exclusivo
sobre terrazas comunes, esidn obligados a permitir el acceso a dichas tenaras,
del personal de la administacion o de contratistas suyos, para efeclos de realirar
inspecciones o reparaciones en ellas, cuando correspondieren a la copropledad
0 para acceder . a través de ellas, a olrds. zondas comunes < para realizar
mantenimiento de las fachadas del Edificio o de los duclos o builrones comunes
de Inslalaciones. HWE’RWEHEH!’%‘HQ@Q"WR&ﬂHlﬂlﬂﬂmﬁﬁ?ﬂ3!!NM‘WW bt LT ks

ARTICULQ 25. - SQSTENIMIENTO DE LOS BIENES COMINES. [ sostenimiento,

reparaclon, conservacidh y reposicidn de los bienes comunes, serdr de cargo de
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byl plan b ™o

la fotalidad de los propietaros cel Ediﬁ(‘tlo,"

pora 1o cual conlibulrdin con las expensas

camunes  an la fema vy proporcionss

E Qé\\\ estublecidas en el presente reglarnenio.
AN

Cuando se lrale de expersas comunes

necesarias ordinarias o exiraordinarias. que graven solo a un grupo especifico de

propietarios (SECTOR QFICINAS o SECTOR COMERCIO), la erogacion se deberd

e

RS

=

aprobar con las mayorias establecidas con base en [os porcentajes definidos en

los MODULOS DE CONTRIBUCION de que fralan los Articulos 27 y 32 de esle

Reglamenlo, y los respectivos propielanos contibuirdn con las BAPENSAS

= especilicas en la misma proporcion, - = - - _
e

) _Jﬁaq_ con las  normaos
R -
ofo:faverable de un nidmero
43 '
5

que\:;i"lepresenl’en al selenla

o

plural de proplstarios de

AR

e

s

por clento (70%) de los CQEF

PlED?\D del Edificio, podra

e

desafectar la calidad d@ C
3
%

¥ g
es no esenciales, los cuales

pasardn a ser del dominie Vuridica que surge camo
Y L A
efeclo de la conslilucion del prese

)
R S A

e de propiedad horzontal, Bn lodo

caso, la desafectacion de parqueddsios “de visitantes o de usuarios, estard
condiclonada o la reposicion de igual o mayor NGMmero e eslﬂ(:ioncurnienlos con
la misma destinacion, previo cumplimiento de las normas urbanisticas aplicobles
en la ciudad de Cali. PARAGRAFO 1: Sobie los bisnes privados que surjan cormo
efeclo de la desafectacion de bignes camunes no esenciales, podidan realizarse

todos los actos o negocios juridicos, no siendo contra la ley o conlra el derecho

ajeno, y serdin obielo. de ados los benaficios, cargas e impuestos inherenies a lg

propiedad inmabiiaia. Para estos efectos el Adminisiador del Edificio actuard

de confarmidad con lo dispuesla por 1a Asambled General en el aclo de
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desafeciacion y con observancia de las previsiones contenidas en el prEsernla
Reglamerito. PARAGRAFO 2! Mo se oplicardn las normas aqul previsies o |a
desafectacién de los bi‘enés comunes muebles y a los inmuebles por destinacion
o0 por adherencia, no esencidles, los cudles por su naturaleza son encjenables, lal
es el caso de los bienes y equipos de dotacion del Edificio, las c_:umles pocén ser
endjenados o desechados para efeclos de su reemplazo, por desuelud,
desperfectos, reparaciones o reformas necesarios para su mejor funcionamianto,
medliante decision lomada por el Consejo de Adminisiracion. PARAGRAFO 3: Lot
desafectacion de bienes comunes no esencinles implicard una refanma o
reglomento de propiedad horizontal, que se realizard por medio de esciitura
publica con lo cual se protocolizard el acta de auforizacion de la Asamiblea
Generdl de Propielarios y las aprobaciones que haya sido indispensable cbiene:
para fal eféc_‘.lo. Una vez oforgada dicha escritura, se regislrard en la Oficing de
Regisira de Instrumentos Publicos de Cali, la cual abiira el folio de malicula
inmobiliciia carespondiente. En IO, decision de desafeclar un bien comin no
esencial se entenderd compréndido lo aprobaciéon de los ajustes en los
COEFICIENTES DE COPROPIEDAD y en los MODULOS DE CONTRIBUCION, como
efleclo de o incorporacion de nuevos bienes privados al Edilicio. Fn este caso los
COEFICIENTES Y MODULOS se calculardn leniendo en cuenta los criterics
establecidos en el capfuio VI del tiulo primero- de la Ley 675 de 2001 y el
presente reglamento. - - - — -~ - - - ~ o - L ~ < =

BREmERRREEResseREaeE CAPTULO VIl CLb b L BEE TSR DR LR TR T

DE LOS COEFICIENTES DE COPROFIEDAD Y DE LA CONJRIBUCION A LAS

BHARSHIRTINGGRIRRgEYE EXPENSAS COMUNES SHOHESSRHSHESESHEHE@eH
ARTICULO 27, - COEFICIENTES DE COPROPIEDAD. En cumplirienio de Io previsto
en los Arlfculos 25 y 26 de la Ley 675 de 2001 y conslderandc la circunstancia del
desarrollo por elapas del Edificio, se esiablacen con carscter provisional, los
siguientes COEFICIENTES DE COPROPIEDAD de los bienes privacios de la Primera

- Elapa, los cugles se. calcularon ast: Bl éGrea privada de las Ciicings se multiplico .
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i = ¥4 rppece D%&:f:‘ﬁ
porelfactor 3.5 y la de 1os Locales ComerSidilss - e
por el factor 5.5. Lo anteiior con el fin de
diferenciar las unidades privadas segin su
4 ,.
":‘x“w&%‘?f desknacion y caacteristicas. Luego los valores
. TR |
‘Q‘JJ unitarios se sumaren para obtensr un dran talal
equivalente al 100% y cada uno se dividié por el gran tolal para oblener los
coeficientes individuales. HARHRH SNBSS H A DY S YRR e
COEFICIENTES DE COPROPIEDAD FAR 55 B 500 B Y I 3 5 59 B S D W i
UNIDAD AREA  COEFICIENTE  sosfuaasssasanusossyssyesysy
"RS‘VADA M2. % EHONASRBT SRRSO E SRS N
PISO 1
Local | 356,43 75942 RHARAY SRR ASRA S S E e
— Local 2 315,26 6.71_79 kel bR B B T T T T E T ooy
L?s(gﬂz 3 |5o,9/‘ ‘ “‘?\?f’r“%ﬁméé Heg it LLELL LEL LT L LL DD
AR S ¢ gt L Bas.
Oficing | ; &i & Ay e ot bt LR LT LT
Oficing 2 874, ‘Miﬁﬂ%mﬁ@gjéﬁiﬁggmwmaMwmmy
PISO'3 T o
Ohitrigs i SHEmE, w@?qgmmwwaawwmm
il et TR a0
Oficina 2 UL L LT TR e —
Oficina 3 M R S
Oficina 4 e b L UL CEEE LT E R e,
Ohcina 5 (A b i S s
Oficina 4 BN kit et LTI Ry
Oficina 7 5B 4 4 B 9 R N 9
Oficina 8 92,81 PSS AR T S R e g
Oficing 9 62,29 HEGHAHISRAYIY AR SE
z PISO 4 et
3 Oficina 1 52.59 % 3 SHEY N B 0 D e R 4 g
- : Olcif 2 5275 ‘ea%": N S A W S B
Olicina 3 47,33 : AR Al LU LE BRI
Oficina 4 49,95 o T 5 0 1 0 9
Oficina & 106,54 134445 b'ﬁwﬂwmmwwﬁsma!snmwem
Oficing 6 65,94 08741 pHssasmass g B esayRouea99sg
Oficina 7 85,93 et LU L L L LT DRI T Fm s e
Offcing 8 66,22 UY9765  masmansaaesyaammmsoesemmenmg
Oficina 9 64,93 08804 meyesesssenss iy i ISR oI T 0 s oy s sy
2 PISO S
, Oficina 1 52.59 07130 wesasnnssansEsaeansesanaessesy
. Oficina 2 52,75 07152 S955HHEREHS09HE 89888 H RNy
Oficing 3 47,33 0,6417  EHEHHIHHHEATHDE A HE DRSNS S
) Oficing 4 49,95 0,6772 AHIRBRRAGEEHHEIEH OB EBHERREEGH
Oficina 5 106,54 1.4445  SHASHAHENIHIADIARVEIVBBH IR EY
Oticing 6 65,94 OHYA] GBsEms s aus e 5o Ioowesws g uyy
Oficina 7 65,93 ULBY39 o o805 1465 815 6 0 0 SO 05 5 3
Oficina 8 86,22 0.8978  wHuHNuaSuMEERRSONRRSHES a8 8y
Oficina 9 44,93 O.80804  SREHS 560945 BSHHTHSSSNHLRG 358
PISO &
COlicing 1 59 59 0,7130 HES839%GBHRHIRRHEIHERYIRRIY
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UNIDAD AREA  COEFICIENTE BRSNS SRS H B S AR RN EE

mm&swamwwaﬂmaweawmnsmﬂésm'ﬂ.lm;l‘nwm%wwwmamwsmmm
ARIICULO 28. - ALCANCE DE LOS COEFICIENTES DE COPROPIEDAD. Los Swismusaasimem

COEFICIENTES DE COPROPIEDAD determinarding WERTES N IR S SRR SR

ARTICULO 29. - MODIFlCACIéN DE LOS COEFICIENTES GE COPROPIEDAD. Con
excepcion de lo previslo para la reforma al Reglamenli e Propiedad Horizonial
como consecuencia de la construccidn ds la Segunda Flapa del Proyecto o cle

la subxdivision cie los pisos 22,9°.10% 11°y 12° que come cintes se indicd la hard la

PRIVADA M2 or AL L L S L LT L E R R T T T
Oficing 2 i 52,75 07152 BSOS w e o i 6 8 85 4w i e
Oficing 3 47,33 04417 HURELHRNREEHGEHBEEEETERIY NS
Oficing 4 49,95 0,6772 Q’SW'QH!&DEHﬁﬂﬁﬁﬁﬂﬂmﬁﬂﬁﬁﬂuﬁmﬂﬂfﬁ
Oficina 5 106,54 1,4445 ﬁ@ﬁ"ﬂ!ﬂ'ﬁﬁﬂ%ﬂﬁl‘ﬂ!nﬂﬁ@ﬂl’ﬂﬂﬂﬂ@'&”ﬁ
Oficing 6 65,94 0,894 EHQ’NQEFQﬁﬂ%ﬂﬁﬁ“ﬁ‘ﬁﬁgﬂﬂﬂﬂﬂaﬂﬁwﬂ\
Oficing 7 65,93 08939 ﬂ@!&!ﬁﬂ!BBWR”'D?HVM“HE!Q”@?W”P'H&!W
Oficina 8 66,272 0.8%78 H’ﬂ‘l‘!Hﬂ-ﬂlﬂ‘@ﬂHaWﬁﬁﬁﬁﬂﬁﬂﬁﬂﬂﬁwﬁﬂWﬂ
Oficing ¢ 64,93 0.8804 bR bbb DL L U D T e E e e
PISO 7
Oficina | 29279 3,0207 WHWWUHWQHNQU?!!ﬂ!’ﬁﬁﬁﬂﬂﬂ!ﬂﬂﬁ‘&ﬂwﬂ
Oficina 2 254,47 3,4502 n"ﬁ”mwuﬂ“aﬂ”HE’Q'Q@““W“@?W”“
Oficina 3 133,81 1,8143 ﬂﬂﬁﬂﬂ'ﬂﬂ95‘&803&353993!’9%%3‘3”“
PISO 8
Oficing 1 614,65 8,3338 wwmmnwmwswwmwwmmw
PISO 9 -
Oficing 1 414,65 8,33360  HRIRTEE G W R S R S M e e e )
PISO 10
Oficing 1 614,65 8,3338 ﬁ'ﬁmﬂWﬁ!&ﬂﬁﬂﬂﬂ!ﬂﬂﬂﬁﬂﬂ”ﬂ!ﬂﬁﬁﬁ?.!8
PISO 11
Oficina | 614,65 8,3335 EHHHRABNIEG OIS DY S ER GG B
" PISO 12
Oficina 1 490,16 &,6459 ﬂﬁﬂﬂﬁﬂﬁﬁ”ﬂ?ﬂﬂ!ﬂﬂﬂﬁwWﬁﬂﬁﬁﬂﬂﬂﬁﬁﬁ!ﬁ
TOTAL 737542 1000000 awmsmswasmmagasapmmassmnns sans

La praporcidn de los derechos de cada uno de los propietarios de bienes

privados sobre los bienes comunss. FRETRA YA SR 09 7 0 ) D M A
El poicentaje de participacion en I Asamblea General dle Propialarios, s
ElInclice de participacian con que cada uno de los propielanios de bisnes
privacios debe lcsoniribuir con la reconstruccién dal Edificio, en ol Caso
previsto en el Paragrafo 1°. del Arﬁcu!oAH delaley &/5 de 2001, R S

La proporcidn que a cada propietario comresponds en el importe de la
Indemnizacién provenienle de los seguros, an el evenlo en gue no fuere

procedente la reconstruccion del Edificio. bkl L L LD L LR LR T
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sociedad  CAIMA  S.A.,  sin Swoueri de o™
A TRECE D et

autorizacién previa de ningtn érgano de |a

Copropiedad, la Asamblea General, con el

5 N

volo favorable de un nomero plural e

propietarios que represente  al menos el

setenta por cienio {70%) cle los COEFICIENTES DE COPROPIEDAD del Edificio,

podrd avtarizar reformas al reglamento de propisdad horizontal relacionadas
con modificacién de dichos coelicientes, en los siguienies evenlos:  wRssHEEEEY

1. Sien su cdlculo se hublers incurido en erores antmélicos o no se hubieren
tenido en cuenta los pardmetros legales para su fijacién,. HPG ARG Y

2, Cuarido el Edificio se adicione Con nusvos blenes pivados, roducto de

s Jeguisicion de otros bienas
2L ,
WAL i e S

siin B

Eldetdn con una parle del

3. Cuandlo se exlingj

s
1%

A .

il

b 2
i A

y ‘,_‘F
Eclificio.  wee Q;g@ yﬁmgﬁmwamwﬂwwww

g
SR KRR
4. Cuondo se camip e'%lt%'

b

3 ’5
deé dgminio particular, si ésia
R

30

6 Uvo en cuenty p ICIENTES DE COPROPIEDAD.

$
AS' COMUNES NECESARIAS. |os

&
ARTICULO 30. - PARNICIPAC ‘
Bk ¥ et

%, &

¥ i £y
propietarios de los bienes RV

L
‘%ﬂ;:,@w.(\

ago de las expensas necesarias o 105 CH] or la administracion y la prestacién
pag b f??g;@
de servicios comunes esenciciles g i exislencia, sec uiiclad v conservacion
12 g

de los bienes comunes, de acuerdo con el presupuasto que la Asamislea
General de Propielarios apruebe anualmente para la respecliva vigencia, en la
forma y en las proporciones establecidas en los Arficulos 27 y 32 de este
Reglamento. PARAGRAFO: Salvo  disposicidn expresa de la Asamblea, Ias.
BXpensas comunes necesarnas o de caracter ordinario, deberdan ser cubiertas por
los propietarios el Edlificio, anlicipadamente dentro de los primeros diez (10) dias
de cada mes. AR SO R A B IR Y SRS SN
ww:wwwwmawvawwmmwmwwamwm@ynuwumﬁmwmawﬂwm

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNG PARA EL USUARID

o




ARTICULO 31. - CONCEPTO DE LOS MODULOS DE CONTRIBUCION Y CRITERIOS

PARA SU CALCULO Y APLICACION. Los Modulos de Contiibucién, son 195 indicas

que establecen la participacion con la que cada uno de los propielorios de

bienes privacdos del Edificio debe contribuir a las expensas comunes necesarias,
causadas por la adminishacion de los bienes y servicios comunes. Fslos

MODULOS DE CONTRIBUCION se clasifican en fres, a saber: MODULO DE

CONTRIBUCION DE EXPENSAS COMUNES NECESARIAS GENERALES; MODULD DE

CONTRIBUCION EXPENSAS COMUNES NECESARIAS DEL SECTOR  QFICINAS y

MODULO DE CONTRIBUCiCﬁN EXPENSAS COMUNES NECESARIAS DEL SECICIR

COMERCIO. mmmmﬁmm‘;maaﬂmnﬂwnwaﬂuwmwammmwWﬁmmwm

El cdlculo de los Madulos de Contibucién se hizo con los siguientes crilerios:

A)  MODULO DE CONTRIBUCION DE EXPENSAS COMUNES NECESARIAS,
GENERALES: Se aplica ala toldlidad de las unidades privacias del Edificio y
sitve para caleular la proporeién con Ia que cada propietario couilibuird
al pago de'las expensas comuries necesarias de cardcter general, lales
comao: Honorarios o salarios del Administrador, del revisor fiscal y del
personal de la oficina de administracion; 1o conlabilidad de |a
copropiedad; la papsleria: el manfenimiento vy reparacién  de |as
lachadas y cublertas del Edificio: o mantenimiento y vigilarcia de las
Zonas comunes del primer pise del edificio lexcluyendo el hall da
Qscensares que sive a las oficines); el mantenimiento, administracion %
vigilancia de los parqueaderos y de los bienes y equipos comunes
locdlizados en los sétanos del Edificio; el mantenimiento, reparacian vy
reposicién del los siguientes bienes: a) el ascensor No. 4, localizado al
lado de la escalera de emergencia; b) el fanque de reserva de QU
polable; ¢) el sislema de bombeo y presidn constanla; d} sl langyue y la
red conlra incendio; e) la venfilacion mecdnica de I35 sdlanas; ] o
planta eléclica;  g) la infraestruchsciura gensral del sistema de qires

acondicionados (lores  de enfriarniento, bambas,  tuberia  de
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. de la ohcnno de la an‘llnlSUCldOn las ™
primas de seguios obligalorios de g

Edificcacidn y el Fondo de Imprevislos.

Su cdlculo se hizo con base en &l dreq

privada de cada unidad de doeminio padicular o exclusivo, h)

escalera de emergencia vy su sistema de venfilacién.  PARAGRAFO:
Dado que la enumeracién de los gastos Hue constituyen el Modulo de
contribuclon de expensas comunas necesarics de cardcter general no
es laxaliva, para efeclos de la elaboracian del presupuessto, deberdin

3 considerarse dentro de este MoLJqu los bienes y serviclos comunes que

2

f}&; del Ediificio, sinimportar

- ,..- ‘% _:\ NES NECESARIAS DEL

_jj!gbdod de las unldodes

lqg sspecificos de dicho
i%

)()hllpos y el manienimienio
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seciorn lales cumo m%&ﬁ‘ vigilangg,ise
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:
e bienas, eou'pégs
1

kY

s tal &5 ¢l caso de k@; gl e
%’“MV T
circulacidn que siven a lossofie g‘s,ﬁ Ios solones, deposites, cocinetas,
clreulacion v baterias de buéos 86 c.cdo Plso, sliempre vy cuando su uso
exclusivo na haya sico cxslgnc;do a vna oficing en parficular. Cubre
lombign las primas de seguros de los equipos y maquinas comunes CUYO
uso exclusiva corresponds al SECTOR DE OFRCINAS. Su cdlculo se hizo can
hase en el drsa, de cada unidlad privada. PARAGR_AFO: Dacdo gue ki
enumeracion de los gastos que conslituyen el Modulo de conlibucién

del SECTOR OFICINAS ne eg laxativa, para efa:;tos de la eluboracién el

presupuesto de gastos de este Médulo, deberan considerarse deniro del
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mismao, los bienes y servicios comunes que beneficien ala fotaliclac] de las
unidacdtes privaclos qQue comprenden dlicho sector, HOBRBTSH GRSy
C) MODULO DE CONTRIBUCION DE EXPENSAS COMUNES NECESARIAS DEL
SECTOR COMERCIO. Se aplica ala lalalidad de los LOCALES COMERCIALES
exterores. Comprends gastos especificos de este sector, derivados del la
vigilancia de las dreas comunes que sirven especiicamente o estas
vnidades y la publicidad. Su cdlculo se hizo con base en el drea priviado
de cada Local. PARAGRAFO: Dado que la enumeracian de los gastos que
cansliluyen el Médulo de Contibucisn de expensas comunes necesarias
del sector comercio no es taxaliva, para efeclos de Ig elaboracion del
Presupuesio de gastos de este Médulo, deberdn considerorsé cenho del
misma, los bienes y servicios comunes que beneficien o la totalidad de las
Lrnidades privadas que desarrollen aclividades de comercio en I parte
exterior del Eclificio. ammmwmamnmmmawumawmmwaww
ARTICULO 32. - PORCENTAJES DE LOS MODULOS DE CONTRIBUCION. Los
porcentajes de los Médulos de Confribucién para =l pago de expensas
comunes, serdn los que se indican a continuacion, los cuales se caleularon con
los crilerios enunciados en el Arficulo 31. vswwwwwmmawwwwwwmw%vm
AEMIER MODULO DE CONTRIBUCION DE EXPENSAS COMUNES NECESARIAS, gaws

R G R MRS R R R GENERALES ﬂmaﬁwn/-mwmaaewwmwwmm

UNIDAD AREA ﬁﬁﬂﬂﬂlﬂ!ﬁﬂﬂ“ﬂ“ﬂﬂﬂﬂﬂﬁﬁﬂﬂﬂﬂ ."W!ﬂ‘%ﬁﬂ!‘ﬁﬂﬂ””ﬁ&ﬁgﬁﬁﬂﬂﬂ
PRIVADA M2.  COEFICIENTE % ﬁﬂwwmﬁﬂ‘ﬁ*7"?%3%3%“33@!%%%39%”‘51’9
PISO 1 i

Local 1 356,43 O 4,8327.~ QE’QMHQH*MF&S!‘ﬂﬂ!!’ﬂﬂ!ﬂﬁﬁ!@ﬂﬁ””!’ﬁﬂﬁﬂ
Local 2 315,26 472745 ”“’Sg5@55‘!”34!Hﬂm”?ﬂﬂgﬂ”’;ﬂmﬂﬂ"!flaﬂa
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Oficing 2 374,75 50811 RS ERRNARRG GRS S0 R9E S
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MODULO DE CONTRIBUCION DE EXPENSAS COMUNES NECESARIAS DEL SECTOR
OFICINAS, 078 055 40 5755 3 3 50 G 0 0 5 0 0 0 60 0 55 5 9 B 0 5 00 W 0 69 4 9 i
HERHEESH  AREA  BORERGWHARGHHNEEEHYREERSEESEERYEREYEE SR e R
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Oficina 4 49 95 07623 SnHEBERYIRGHRERG S INTERRIRERN Y
Oficing 5 106,54 16259 Sugsme Qs iee 5 e E S RS0 B R me w
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PISO 6
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1
personcs: a) Fl promcfi{u@ y 31 tens

privado y b) El propnt‘:’atw\l @@{ frio dsl respechvo bien

cgog;!os por el primero,

{ 2
del\gderecho de  dominio.
#

resporsable el pago de la tomlidugj' dé fﬁ'\g exbensos comunes conespondienies
a dicho bien, sin pearjuiclo de rapsilr lo pagada r:or;trm SUS comuneros, en la
proporcion que les caresponda. PARAGRAFO 2: En lo escritura de hansferencia
de dominio de un bien privado del Edificio, el nolaro axigird el Paz y Salvo de [as
conhibucioness alas expsnsas comunes expediclo por el Represenlante Legal de
la Copropiedad. En coso de no conlarse con el pazy saivo, se dejard constancia
en la escitures de 1ol circunstancia asi como, de la respectiva soliciiud
presentada af Ac

Iminisliador de la Copropiedad y de la solidaidad del nusvo

propietorio por las deudas que existan con la Copropiedad. PARAGRAFO 3- |a

a\ ;

Pag. No - 57-
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Sh PISO 10 M2, o wawaﬁmm >
Oficing 1 414,45 93800 "”‘*WW”‘T
PISO 11 :
Oficina 1 414,65 93800 WHBRNEHEY
© PISO 12 :
Oficing | 490,16 7.4807 “eEERReHY
TOTAL £552,76 100,0000 ¥EHREHHG
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abligacién de conlribuir oporfunamente con |as expensas comunes del Edificio,
" se aplica aun cuando un propietalio no éoupe su bien privado, o no hago uso
sfeclivo de un delerminado bien o SEIVICIDCOMON:. 5. w w0l aboam 2
ARTICULO 34. - INCUMPLIMIENTO EN EL PAGO DE EXPENSAS. Ol refardo en el
cumplimiento del pago dé expensas comunes necesands, causard intereses de
mord d & tasa mdsdma legal pertrilida, cetlificady por la Superiniendenciy
Findnciera, sin perjuicio de gue la Asamblea General de Propielarios por mayoics
de los votos presentes, definida con base en los COEFICIENTES DE COF PROPIEDAD,
establezca  un _intergs  inferior.  PARAGRAFQ  1:  Mientras subsisla aste
incumplimiento, lal situacién podrd publicarse en el Edilicio. El acla de la
Asamblea Generol de Propielarios incluird los propielarios que se encueniren an
’ mora, PARAGRAFO 2: Le publicacion referida en el presenle arliculo sélo pocid
hacerse eﬁ lugares donde no exista rénsite constante de visitanles, galantizando
su debido conocimiento por parte de los copropietarios y alendiendo las
directices de la jurisprudencia constitucional al respecTo,’ I T e
ARTICULO 35. - MERITO EJECUTIVO — PROCEDIMIENTO. Las contribuciones ¢ con ao
de los propislarios, en virtud de decisiones vélidas ce la Asamblea con las
formalidades previstas en esle Reglamenlo, serdin exigibies por via ejecutiva.
PARAGRAFO 1: Cuando sea del caso adelantar ejecucidn por atraso en los
pagos de las expensas comunes, el Adminislrador debe proceder de inmediato
nombrandeo un Abogado para el cobro judicial, siendo cl cargo del propietario
moroso las coslas y gasios de la cobranza y los comespardientes honorarios clel
Abogado., PARAGRAFO 2 En los procesos  ejeculivas entablados por e
represenianie legal de la Copropiedad para el cobro de multas u obligacionss
pecuniarias detivadas de expenscs  orclinarias y exhaordindrias con  sus
comespondientes infereses, se presentardn al Juez compeianie como anexos a la
respeciiva demanda, el poder debidamente oforgado, el cerlificado sobyre
existencia y represenlacion de la Persona Juridica clemar v lante y demandadg

en caso de que el devdor oslente esta calidad, el fitulo e -utivo conlentivo de
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la obligacién que serd solomenle él,Pakgjlg H)Et‘ ¥
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expediclo por el Administrador  sin - ningdn
requisito ni- procedimiento adicional y copia

dal cerlificado de intereses expedido por g

Superintendencia Financiera o er la forma o
9]

por el organisimo que hage sus veees o de la parle perinenie del reg glamenlo o
dal acly de osamblea de propietarios que auloiice un inlerds infedor,
PARAGRAFO 2 La accidn ejeculiva a que se refiere este arliculo, no astard
supedilada al agolamiento previo de los mecanismos para la solucién de

-y conflictos previstos en la Ley. swwﬂwmmamqwwwmwmﬂwmwwm
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s& tendrd en cuenta el resullge

lo dispuesto en este Regfqﬁié §obre Fondo de Imprevistos y la
seclorizacién del Edificlo. & valor total de [as expensas Comunes
necesarias, serd dividido entre los propietarios de acuerds con los
MODULOS DE CONIRIBUCION de que tala el Adiculo 320 de esle
P Reylamenlo. m%uwmnwmmwmwmwauaawnpuwawwwmwu
(o8 Los recursos de cada SECTOR del Edificio, deberdn precisarse dentro del

presupuesio anuval para ser cubiertos por los propielaios del respeclivo

seclor, de acuerdo con los referidos MADULOS DE CONTRIBUCION, sawsem

umeswnwﬁmwwsnswswwmwwmwawaww@wwwawmmma
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c Copia del proyects de presupuesio, debidamente discriminado por
modulos o seclores, serd enviada a cado uno de los propietarios. por lo
menaos con quince (15) dias calendario de anlelacion a la fecha en que
se ha de reunir la Asamblea General de Propietarios, en sesion ordinaria.

d. La Asumblea General de Propietarios, en su reunidn ordinaria anual,
deliverard disculird y aprobard como punto preferente, el presupuesto de
Bxpansds comunas y su dislibucion entre los secioras aua conlanman el
Edificio. Para lal aprobacion se requiere la mayoric absoluta de los
derachos representados enlareunion. « o« = o e oo o o

e. El presupuesto asi aprobado se enfregard a la Administracién v los
propietarios stardn obligados a cubrir las cuctas que las correspondan,
en forma anticipada, lal como lo prevé este Reglamento, 6 por los
pen’édos que para cada gjercicio anudl fie lo misma Asarmbleq. — -~

f. El presupuesio aprobado por la /\50mbleo lendr vigencia desde el 1a,
de abril hasta el 31 de marzo delsiguiente afio, — _ . _ e

ARTICULO 37, - PRESUPUESTO PROVISIONAL. Si ranscurriere el mes de marzo sir

que I Asamblea General de Prapielarios se haya reurido o habiéndose reunido

no  hublete  aprobado €l presupuasto discriminacdio preseniado por &l

administrador a sy considerd:i()n y hasla fanto la Asamblea decida o perlinenle,

el presupuesto discriminado, aprobado por la Asamblea General de Propietarios
para el ejercicio anlerior, aumenlado en un porcentdje igual dl Inclice Anugl

Tolal de Precios al Consumicor (IPC) del ano anterior, establecido por la

autoridad  compelente, tendrd vigencia provisiongl; por lo tanto, todos los

propielarios estardn obligacos a efectuar el pago desus cuotas, conforne o la

liquidacion que con base en tal presupuesto haga el Administrador,  —

TR -

ARTICULO 38. - DEFICIT PRESUPUESTAL Cudndo s parfidas presupuesiades
resuliaren insuficientes, o no ingresaren efectivamente por cualquier causa a los

fondos de la Copropiedad. el Administrador convocard inmediatamente o una
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Asamblea  Exlraordinaric, o cual ASnERIRECY Sat
aprobar 10s ajustes necesarios, e indicar la
forma y aporfunidad de su pago. - - -

ARTICULO 39. - CUOTAS EXTRAORDINARIAS: La

Asomblea  General de  Propielarios podia

decrelar cuotas exliaordinarias para atender goslos imprevislos geneiales que
no pudieren ser cubierlos con las reservas creados para fal fin. Para decratar

cuolas extraordinarias o expensas comunes diferentes de kas necesarias, cjue

-%%{»9& o - superen cualro {4) vecss el vealor dle las Bxpensus. necssarics mensuales, se
. s
& <

~ requeiid del valo tavorable de un numero plural de propietanios que represenlern

= al menos el 70% de los COEFICIENTES QE COPROPIEDAD que integran el Edificio.

; \"ﬁ%&

ey
Las cuolas exquordlna%}gﬂ:-
!
*gf:ﬁ N
afecian solo o Un,@{(ﬂf’ﬁ%i‘f se

& piet‘g?'id?f%:”_‘;?g)%‘ 1yo valor supere

A

43

cualio veces el valor de. o .@xggg 3 i E:ffl ‘Eale; se aprobardn con
&l volo favorable dsl
1%

determinado con b

R

Aiticulo 320. del presenie Re%z

3 i i :
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ARTICULO 40. - SEGUROS DEL EDIF) EDIFICIO SANTA MONICA GENTRAL

fesgos de o haturaleza y los causados por el hombre, accidental o
inlenciondimente, tales como aclos terorislas y subversivos). El valor asegurada
deberd cubrir lodo tesgo de pérdiclas palimoniales o que puedan eskar
expuesios los bienas comunes de la Copropiedad y el valor de reconstruccidn,
incluyendo. la adecuacién o !(,Js nommes de sismo resislencia o repasicion o
huevo, en una Compofia de Segures aulorzada por la Superiniendencia

Financiera. PARAGRAFO 1: Los inmuebles, magquinaria Y équipo, deben

permanacer asegurados conlra dafos recles y palimoniales (Bl valor asegurado

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNG PARA EL LSUAKRIO



deberd correspondear al valor de reconsin ecion y reposician, conforme a1 los
acabados del Edificio, incluyendo la adecuacién a los normas de sistng
resistencia a lo fecha del siniesiro y el valer de reposicién a nueve de Ig
maquinarica y equipo y en lo posible debe canlemplarse el aseguramiento de la
adecuacion o reposicion del terreno en caso de deshuccion parcial o tolai,
Adicionalmente el * seguro debe conlener la  cobertura amplia de
responsabilidac civil contractual y extra conlractual ante lerceros, propietarios y
usuatios del Edificio. También debe asegurarse loda la maguinaria v equino en
una poliza de seguro de rolura de maquinaria y de dafios y hurle para los
equipos elécticos, mecé:r_\icos y elecliénicos. PARAGRAFO 2: Fsios seguras se
conliatendn a nombre de I Persond Juidic:er que nuce sn vidud del nresanle
Reglumenio, pero en el interés aseguratle deben aparecer como asegurados v
beneﬂcv‘ou’bs en los bienes comunes, los propietarios  conjuntamente. Lo
confratacién de los seguros la hard el Aélminisfrodor de la copropiedad, previa
aulorizacion por parie del Consejo de Administracién. Lo omision de esle lrdmile
serd  considerada coma  fallg grave por parle del Administrador, quien
responderd juridicamente por los perjuicios patimonicles que se les causer o los
propletarios por g falla da geslion en este uspecio. PARAGRAFO 3:
Correspandera al Consejo de Administracion y/e al Administrador, preporer o la
Asamblea la contralacién de seguros adicionales para la copropiedad, cuandio
lo estime conveniente. PARAGRAFO 4: La cuantio de las polizas de seguro serd
delerminada anuaimente por la Asamblea General de Propielarios, teniendo en
cuenta el valor real de Ia edificacién y de los bienes, equipos, instalacionas,
eslructuras y servicios del Edificio. Sila Asamblea omifiere hacer tal fijacion anuell,
I hard el Adminisiradar de o Copropiedad, quien tendid a su cuidade la
renovacion de los seguros en cuonh’qs suficientes, en orcen a que seda la
Compafiia Aseguradora quien indemnice tolaimente los siniestros, PARAGRAFQ
B Les Inclemnlzacionss provenlantes de los sepures guedardn ofeciocas an

primer témino o lo reconstruccion del Cdificio, en los Casus gue éasfa seq
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y 14 de la Ley 6785 de 2001. Si sl Edificio no fuere

reconstruido, el mporle de la indemnizacién se

distibuiiy en proporcidn al derscho de cada

propietaiio  de  bienes  privados,  de

conformiclact con los referidos COEFICIENTES BE COPROPIEDAD y con las normas
legales aplicablss. - - - - - e = - - 2 -~

ARTICHLO 41, - RECONSTRUCCION CBLGATORIA. Se procederd a la

reconsiruccion del Edificio er los siguientes evenlos:

I, Cuardo la desiuccion o deterfore fuere inferior al setenta y cinco por

clenlo (75%) de su valor comerciail.
“@, <

&ﬁf@@eﬂor al setenla y cinco
wﬁ'«j {%% ¥

T .
ed Cen@m '*é!_@%ldcl reconshuirlo

) )

& propietarios que

: €€ los COEFICIENTES DE

o PR

A i v
PARAGRAFO 1: Los EAPENSOISE ‘siard;n a cargo de lodos los
5 ;
propielarias de acusidoicon § OPIEDAD. PARAGRAFO 2;

Keconstiulda el Edificio,

Edificio cuando no sea posible exlinguir parclalmente la propledad horizontal, én
los términos del arficulo 10 de la ley 675 de 2001. PARAGRAFO 4: |
recorshuccion deberd ejecutarse en todos los casos de conformidad con los
planos aprpbados, scilvo que su modificacidn se hubiera dispuesto cumpliendo
previamente la aulorizacion de la enficlad compelente. PARAGRAFO 5 Se
faculla al Administraclor para efectuar la reclamacidn por los sinlestros ante la o
las Companiias de Segurgs y para proceder, previo visto bueno del Consejo cle

Administracion, o aplicar los dineros Provenienles de la o las respeclivas

ESTE PAPEL NO TIEHE GOSTO ALGUNG FARA EL USUARIO
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inclemnizaciones o la reconshruccidn de la eclificacion o a la reposicion de 108

hienes, en los términos del presenle articulo.
ARTiCULO 42. - RECONSTRUCCK_’)N PARCIAL. Cucnda la des1ruccién. o delerioro
afecle una o varias unidades privadas, correspondera a los propietarios de las
mismas, procedear a su reconstruccion. Sin perjuicio de 1o anterior, 015 expensas
causadas por la recons!chcién de los bienas comunes de uso y goce cde iodo
ol EDIFICIO, serdn de cargn de la totalidad de los propietarios. en proporcidn o
sus COEFICIENTES DE COPROPIEDAD. £n lodo caso habré obligacion de
reconstruccién cuando no sea posinle extinguir parciaglmenie la n_ropiedod
hotzontal, en los términos del articulo 10 de 1a Ley 675 de 2001, PARAGRAFO 1

La reconsiruccion debera ejecutarse en todos los casos de conformidad con

" Jos plonos aprobados por la autoridad compelente, salvo que su modificacidn

se hubieré dispuesto cumpliendo previamente la autorizacion de la risma.
PARAGRAFO 2: Se faculta al /\dminislro.dor para efectuar la reclamacion por
los sinfestros ante la o las Companias de Seguros y para proceder, previo visto
bueno dal Consejo de Administracian, a aplicar los dineros provenientes ce la
o las respectivas indemnizaciones o la reconshuccion de fa adificacion o o la

reposicidn de los bienes, en los términos del presente arlicuio.

ARTICULO 43. - SEGUROS DE LAS UNIDADES PRIVADAS. [s poteslalivo ce los
propietarios de las unidades privadas constituir pdlizas de seguros que cubran la
parte no asegurada de dichas unidades conlra los tiesgos de incendio y
terremolo, en orden a garantizar la reconshuccidn total de las mismas.
PARAGRAFO: Cada propietario de unidad privada del Cdificio, deberd inlormaor
perddicamente o la Adrr.\inlslrocién de la Copropieclad sobre la exislencia y
vigencia de las pdlizas de seguros de sus bienes de dominio particular,
enfregando ¢ la misma, .‘cobio de las pdlizas respectivas y sus conespondienies
renovaciones, con el fin de evitar cualquier forma de ¢ oexstencia de seguras

ciue prohiba la ley o la pdliza general, 8l sobrsseguro v el infriseEUre.

CAPITULO XI
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ARTICULO 44. - MEJORAS VOLUNTARIAS EN LOS
BIENES COMUNES. Cuando sea conveniente o

necesaido o juicio de la Asamblea efecluar

mejoras volurlarias en los Bienes Comunes, se

observard gl siguiente procedimiento:

Sila Asamblea General yo hublere aprobado la modificacion o mejora, y
le hubiere asignada la iespecliva parlida en el presupuesio de gasios, sl
Administraclor realizarg 1os estudios 1&cnicos necesaros, y con el vislo

bueno del Consejo de Administracidn, procederd a su ejecucidn.

Cuando se lrate de mejeias y/o modificaciones voluntaias no previstas

expresamente en

=

ﬁm&;‘; 5 fﬁ%rsfn‘b&ucié- 5 us costos, deberd
b “g %ﬁ’*

somelerse o aghud] f;.&»é;p Asarblea General de
S, -4.,\ RESBERAE ’{
Froplelarlos. H’ﬁfg‘ % ‘;,g%brq fusre superior o
5 S o
o :

: &
cualro (4) veces; arigs mensucles ordinarias,

% 2
dificada del selenta por

=

B S
para su- aprobacion,
{ }

i S
ciento (70%) de Yos -:

.

RO)@fEDAD que integran el

representados en la respecliva reunion ~

ARTICULO 45. - REPARACION DE LOS BIENES COMUNES. Es funcién de la Asamblea

de Propietarios aprobar las reparaciones en los Bienes Comunes, de acuerdo

con propuesta que sobre el parficuicr habrd de presentaile el Administrador. Mo

obstanle lo anlerior, en caso de reparaciones necesarias o urgentes por

inminente peligro de salubridad de sus moradores, el Adminisirador podré

autorizar su inmediata realizacién sin - espeiar Srdenes o aulorizacionss dsl

Corssjo de Adminisiracion o de la Asamblea General de Propielarios:

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USUARIO




ARTICULO 46. - MODIFICACIONES EN LOS BIENES DE DOMINIO PRIVADO. Con las
excepciones previstas en esle Reglamento relacionadas con la posible
subdivision de las pisos O 9% T 12%, en ningun caso podran hacerse
modificaciones en los bienes de dominio particular o exclusiva, que fengan
comao consecuencia el surgimiento - de nuevas unidades privadas, o que
implicuer la remocion, merma o el cambio, asl sea leve, de muros eshucturales,
columnas, losas de entrepiso, fachadas, cublerlas v presentacion intemea o

externa del Edificio.,

ARTiCULO 47. - PROCEDIMIENTO PARA CONSTRUCCION DE MEJORAS O
REPARACIONES DE LOS BIENES DE DOMINIO PRIVADO. Cada propietario se obliga
a ejecular de inmediato en 5Us bienes de dominio particular Jas reparaciones por
CUya omisidén pueda cousarse perjuicio a los ocupanies del Edificio o o log bienes
de propie[:iod comun y a las dermnds unidades privadas y responderd paor los
peruicios irogacos por ol omisidn, Para efeclos de elecutar en lus  uniddces
privadas, mejoras o reparaciones, los propielorios o usuarios deberén sujetarse,
ademds de lo dispuesto én alros apartes de este reglomento, a |as siguienles

reglas:

a. Informar al Administrador o fecha de iniciacion de los frabajos e
construccion  adjuntandg copias de las licencias Y autorlizociones

expedidaus por las autaridades compelenles,

b. Manlener lu obia libre de sucledad y escombros.

¢. Disponer de los deshechos de la obra y evitar anojarios dentro de las
Zonds comunes o en los lotes vecinos. Los escombios resullanles de lg
obra deben ser frasladados por cuenta vy riesgo del propielarnio o usuaiio,

quien se responsabiiliza de los darios ocasionados por este acto

d. Confrolar y vigilor Pemanentemente el personal de I obra, para evilar

inconvenientes a los residentes ¥ propistarios.

e. H personal que ejecute las obras debe someterse a lodos los controles

de entrada v salida,

PR o
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CAPITULO X1l

DERECHOS, OBUGACIONES Y PROMIBICIONES
ARTICULO 48, - DERECHOS SOBRE LAS UNIDADES

PRIVADAS. Con relacién a los bienes privadas,

los propietarios y sus sucesores o cuaiquier titulo

en el dominio, podrdn ejercer sobre tales bisnes el derecha de propieciad en
lodas sus formas v rmanifestaciones, con |as limilaciones impuestas por la I8y y por
esle Reglamento. Por consiguiente, cada propielano podrd enclenar libremente
sus unidadles de dominio privado, gravarlas, daras en arrendamisnlo, separar el

usufrucio de la nuda propiedadt, y celebrar fodos los actos y conhalos que no

s& hallen limilados expresamenta por lcs disposiciones de este Reglamento, ni

¥ &

ot s

[“-d Srafe

Asamblea General v pg
© 3

!

ssicr deba presia

2. Inlervenir en las A§cmb1£
A

; IEnene T SURR "
2 volo, sin limifacién dlg

e
3. Pedir al Juez competenle,i

entro del lémino mdximo de los diaz
(10) dias habiles siguientes a o soficitud, la imposician de sanciones, mullas
0 caucionss a los propietarios, arendatarios y usuarios de |os bienes de

dominio privado, que vielen las disposiciones de la Ley 675 de 2001 y del

presenle Reglamento,

4. Enla misma forma indicada er el numeral 3 que anlecede, pedir ol Juer

competente la imposicion de sanciones, mullas, cauciones, elc,, previslas ‘

en cualguier ot disposicidn legal vigenis al momento de sU aplicacidn,
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a los propiefcrios o usucrics qua Incumplan el prasente reglamenlo o

incurran en violacion de Ia ley.

5. Solicitar al Adminishador la convocaloria a Asambleas Exlraordinarics, de
conformidad con lo establecido en eda Reglamente —se i o
ARTICULO 50, - OBLIGACIONES. Son obligaciones de los propislarios v en lo

perlinante des los ocupantes del Edificio, las siguienles:

a. Usar los bienes privados de acuerdo con su naturcleza y deslinacion, en
I forma prevista en el presenta Feglonenlo. La destinacian inicial o TS
sefalada sdlo podid ser cambiada con la aprobacion de la Asamblea
General de Propielaiios adoptoda con el voio favorable de por lo menos

el 70% de los COEFICIENTES DE COPROPIEDAD.

b. Abstenerse de ejecular acto alguno que comprometa la seguridad o
solidez de la canstruceion y ejecutar de inmediato las repargaciones en sus
bienes de dominio paricular, inéluidcs las redes de servicios Uhicadas
denlro del bien privado, por cuya omisidn se pueda ocasionar perjuicios al
Edificio o alos bienes qua la ihtegran, resarclencio los dafios que ocasione
por su descuido o el de las personas porlas que deba responder.

c. Confribuir conlas expensas necesarics para la administracion del Edificio,
asi comao para la conservacion, Feparacion y reposicion de los bienas
comunes en la forma y 1érminos que se esiablecen en el presente estaluto

Y pagar cumplidamente las cuolas exlraordino s que llegare o decialon

estatulariamenle la Asamblea de Propieiciies.
d. Permitir la entrada o las unidades privadas de su propledad, al
Administrador o al personal aulorzade por éste, encargado de proyectar,
inspeccionar o realizar frabajos en beneficio de la Copropigdad. Cuanclo
sea necesana la colaborgeion de un copropietario para obras, aclos o]
gesliones que ofro copropielaio requiara, sl el permiso no se obiuve

directamenle, deberd solicilarse a lavés de la Adminishacién v et
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respectivo copropigtario (deberd
oforgare bajo la supervigilancia  de

aguella,

e Poner el maximo de diligencia y

cuidado en cuanto a la integridad y

conservacion de los bienes cemunes, respondienda hasla por la culpa

leve en el ejercicio de sus derechos sobre los mismos.

Nofificar por esciito al Administracior, dentro de los diez (10) dias
COMUNES, siguienles a la adquisicion de un bien de dominio parficular,
elflos) nombre(s), apellicios y domiciio, del(de los) nuevo(s) propistariofs):

&l nomero, fecha v lugar de cltorgamiento de so respecltivo filulo de
ENL "\

m}i:\() SU - exprasa
cenformidad al pi

X

Contribuir cong

v :
lwales modificaciones

Cuya coniralac

Aslslir cumplidamen

:ién
; Bs

desarollor o emprépie %‘gﬁ @wé@u’ﬁden en beneficio de la

%’6},9»:\‘»‘1"‘”'\‘?

Copropiedad,

X i udE
Notificar por eserito al Admim’fst%dor cuanda vaya o efectua cualguier

Irasteo o mudanza, indicande Ia hora y detalles del trasteo.

Suscribir conjuntamente con sl Inquilino u ocupante a cuaiguier fitulo, de
su bien de dominio privads, un documenlo donde consle expresarmente
oue ésle conoce y se ebliga o respetar y o cumplir este Reglamento %
responder solidariamente ante la Copropiedad por los danas Y Perfjuicios
que ocusionen los tenedores, usuaiios o usufructuarias ce su bien de

darninio paricular,
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i




Celaborar activamenle con el manlenimiento de la armonia yocle las
buenas reiciciones de vecindud enire oz propielarios: parlicioar en la
adminisiracion de |a Copropiedad cucndo fuere elegido para ocup

cargos en ella; cumplic el presente Reglamenlo y, an generdl, propencler

al desanollo del espititu de colaboracidn en el Edlificio

- Comunicar a la mayer brevedad o los Organos compelentes de g

Copropiedad, los hechos que enuna v ofra forma resullaren violaterios de

las normas de la Ley y de este Reglamenlo,

Toda propielario debe permitir en su unidad las reporu.ciones que exia el
setvicio del inmueble v consentir en relacion con ella las servidumbres
imprescindibles requerides para la creacion y mantenimiento de SEIViICins
comunes, feniendo derecho a que la Copropiedad e resaza los dafas y

perjuicios que se le ocasionen.

Abslenerse de ufilizar aparatos que produzean ruidos, vibraciones o
sonidos eslridentes que incomoden c los demdas propielaiios o que causen
dafios o interfieron la prestacion de los servicios en el Edificio.

Evacuar los basures en id forma y segun o pracedimiento qus estabilszan

o Administracién.

Los propietarios de los Locales Comercialas deberdin somelar previamente
ol arregla exteror o, 8l camblo de la decoracion de la faehada cle sy
unidad privada a la aprobacion del Consejo de Adminisiracion o del

Comild que éste designe para el efecto.

En los Locales Comerciales deberd mantenerse un extintor de incendio,
de conformidad con las caractersticas que para el efecta eiiju el Cuemao
de Bomberos Voluntarios de Cali, insfruyendo o los ocupantes de dichos
Iocales en relacién con el corecto y eficaz funcionamiento cle teal equipo.
Todos y cada uno de los propietarios o usuarios de Locales Camerciales

del Edificio deberan cumplir los horarios maximos y minimos e servicio al




