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SENOR JUEZ

SESENTA Y CUATRO (64°) CIVIL MUNICIPAL DE BOGOTA D.C.

E. S. D.

REFERENCIA: DECLARATIVO VERBAL- RESPONSABILIDAD CIVIL EXTRACONTRACTUAL

DEMANDANTE: YERARDIN FERNANDEZ HERNANDEZ y RONALD TORRES VILLA

DEMANDADOS: CONJUNTO RESIDENCIAL VALVERDE PH y LA EQUIDAD SEGUROS
GENERALES S.A.

RADICACION: 2025-0081

ASUNTO: CONTESTACION DEMANDA

RAFAEL ANDRES NAVARRO CRANE, mayor de edad, domiciliado en Bogota D.C., identificado con
cédula de ciudadania No. 80.089.131, abogado inscrito y en ejercicio portador de la Tarjeta Profesional
No. 160.447 del Consejo Superior de la Judicatura, en condicién de Apoderado Judicial de CONJUNTO
RESIDENCIAL VALVERDE PH, identificado con Nit. No. 900.036.233-1, ubicado en la ciudad de
Bogota, D.C. en la direccion CL 94#72 A - 52, representado por su administrador, Rexi Enrique Pantano
Pineda, identificado con cédula de ciudadania No. 80.425.173, con domicilio en Bogota, D.C., de
conformidad con el poder que acompario, mediante el presente instrumento presento, CONTESTACION
de DEMANDA en los siguientes términos:

l. OPORTUNIDAD

La contestacion de esta Demanda se presenta dentro del término de veinte (20) dias habiles siguientes
a la fecha en la cual la parte demandante notifico a mi poderdante, el cual fue notificado el 3 de marzo
de 2025, término dentro del cual es presentado este escrito de contestacion.

. FRENTE A LOS HECHOS.
Nos referimos en el mismo orden planteado en la Demanda:
FRENTE AL HECHO PRIMERO: No es cierto en los términos mencionados, lo cierto es que mediante
la escritura publica 13411 de 7 de octubre de 2003 fue constituido el reglamento de propiedad horizontal

del Conjunto Residencial Valverde P.H.

FRENTE AL HECHO SEGUNDO: No es cierto en los términos mencionados. Me atengo al texto
completo del Reglamento de Propiedad Horizontal.
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FRENTE AL HECHO TERCERO: No es cierto en los términos planteados. Lo cierto es que de
conformidad con lo dispuesto en los articulos 20, 23 y 24 del Reglamento de Propiedad Horizontal el
sostenimiento, reparacion y conservacion, y reposicioén de los bienes comunes es a cargo de la totalidad
de los propietarios del conjunto residencial, cuando se sefiala:

BIENES COMUNES. £1

sostenimiento, reparacidng conservacion y reposicion de los

bienes comunes serid de cargo . de la totalidad de los

propietarics del Conjunto, para lo cual contribuirdn con

lag expensas comunes en la forma establecida en el presente

Réglamentou En cuanto a la C.T.E. No.3 no obstante su

Articulo 23. PARTICIPACION EN LAS EXPENSAS COMUNES DE LOS

BIENES COMUNES - Faora el mantenimiento de los bienes

comnes doeberan colaborar todos los propietarios del

Coniunto de acuerdo con los coeficientes de copropiedad de

que trata el articulo 22 de este FReglamento y de acuerdo

con el Articulo 89 de la Ley &75 de 20014

Articulo 24. DE LA CONTRIBUCION A LAS EXPENSAS COMUNES .

CUDTAS DE MANTENIMIENTO. Cada propietario deberd contribuir

a1 pago de las exXpensas necesarias Ccausadas por la

administracidn > la prestacidn de servicios Ccomunes

esencClales para la existencia, seguridad y consecvacidan de

los bienes COMANSS . «con los gastos e administracidn.

funcionamiento, sostenimiento, reparacion ¥ reposicidn de

los bienes COoMmuunes al prago de la prima de seqguro de

incendio, de acuerdo al coeficiente de copropiedad

establaecido en @l Articule 22 del presente Reglamento, para

da wna de las unidades privadas en que e divide el

Coniunto.

Incluso, en el articulo 31 del Reglamento de Propiedad Horizontal, se menciona que existe solidaridad
en el pago de las expensas comunes entre el propietario y el tenedor a cualquier titulo:

! Imagen tomada del Reglamento de Propiedad Horizontal aportado con la demanda. Paginas 785y 792.
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Articulo 31. DE LA CONTRIBUCION EN LAS

%7 EXPENSAS COMUNES. Los propietarios de los bienes privados

del Coniunto estardn obligados a contribuir al pago de las

expensas  necesarias causadas por la  administracién ¥ la

prestacion de servicios comunes. esenciales para: la

existencia, sequridad y conservacién de los bienes comunes,

de acuerdo con lo previstoren el presente Rgglamento de

1

Fropiedad Horizontalf‘Eafé'efectosﬁdeﬁlas-expen§§§ COMINES

X
\

ordinarias, existird solidaridad en su pago ‘entre el
1 \

; \
. A : ot ARG 3 4
propietario y el @ tenedow a cualgquier . titulo de\ bienes de

dominio privado, en los términos del articulo 29 dgk la ley
R & s

&7% de 2001,

=

Obligacién del propietario aun cuando este ultimo no ocupe el bien privado, tal y como ocurre en el

presente caso, ya que los demandantes no residen en la casa No. 30:

Articulo 32. OBLIGATORIEDAD. La obligacién de  contribuil.

opartunamente con  las expensas’ comunes del Coniunto o se

aplica aun cuando un propietario no ocupe  su bien privado,

0 no haga uso efective de un  determinado bien 0 servicio

COMUY ,

2 |bidem. Pagina 795.

3 Ibidem.
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FRENTE AL HECHO CUARTO: Es cierto. Adicionalmente, los aqui demandantes conocian el estado y
las condiciones en las que se encontraba el inmueble al momento de adquirirlo, asi como el hecho de
gue tenian pleno conocimiento sobre sus obligaciones como propietarios del inmueble y del Reglamento
de Propiedad Horizontal.

FRENTE AL HECHO QUINTO: No le consta a mi mandante el vinculo especifico de tenencia sobre el
inmueble. Nos atenemos a lo que se pruebe en el trdmite. Por lo demas, no nos constan las
circunstancias que llevaron a la suscripcion del supuesto contrato de arrendamiento.

Incluso, de conformidad con lo dispuesto en la clausula décima segunda del supuesto contrato de
arrendamiento que se aportd junto con la Demanda, la arrendataria para la época del mismo, declaré
recibido en buen estado el referido inmueble: cuando se mencioné:

garantias Comprom=esy =" : RRE DATARIU UECTara que T
. ESTADO: EL A ervicio y presentacion,

: NDA. - RECIBO Y. E de semnic
DE(':"MA ?5\?‘3@\8 objeto de este contrato en buen estadoonsi dera mcorporado 3 este
{::r‘\tf’gg\: al inventario que suscribe por separado riy Sy senfeneﬂo y, que en el mismo
idarlo, conservario ¥ MaME ™ erivados del mal trato 0

documento; que seé obliga a'cu / g
ituira al ARRENDADOR. Los dafios al inmue .
e e del ARRENDATARIO, durante su tenencia, seran de su cargo y €ing

descuido por part

FRENTE AL HECHO SEXTO: No es cierto. De conformidad con la fecha del contrato el mismo fue
celebrado entre la demandante Yerardin Ferndndez y la sefiora Luz Camacho el 15 de enero de 2021 y
vencimiento el 5 de febrero de 2022. Por lo demas, se trata de hechos ajenos a mi poderdante.

FRENTE AL HECHO SEPTIMO: No se trata de un hecho de la demanda sino de una apreciacion
subjetiva de la parte actora a la cual me opongo desde ya. Por lo demas, y como se probara en este
proceso el Conjunto Residencial Valverde realizé mantenimiento a la copropiedad y lo ha venido
realizando.

FRENTE AL HECHO OCTAVO: No es cierto. La administraciéon no es la encargada de ingresar a los
techos de ninguna de las copropiedades. Me atengo a lo que se pruebe.

FRENTE AL HECHO NOVENO: No me consta me atengo a lo que se prueba dentro del proceso.
FRENTE AL HECHO DECIMO: No me consta me atengo a lo que se pruebe dentro del proceso.

FRENTE AL HECHO DECIMO PRIMERO: Es cierto atendiendo el conducto regular que debe cumplir
un administrador de un conjunto residencial.

FRENTE AL HECHO DECIMO SEGUNDO: Me atengo al texto completo de la péliza de seguro.

FRENTE AL HECHO DECIMO TERCERO: No me consta, me atengo a lo que se pruebe dentro del
proceso.
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FRENTE AL HECHO DECIMO CUARTO: Me atengo al contenido completo de respuesta de la Equidad
Seguros Generales.

FRENTE AL HECHO DECIMO QUINTO: No se trata de un hecho de la demanda sino de una pretension
de la parte actora a la cual me opongo desde ya. Por lo deméas, mi poderdante no es civilmente
responsable.

FRENTE AL HECHO DECIMO SEXTO: No me consta me atengo a lo que se pruebe dentro del proceso.

FRENTE AL HECHO DECIMO SEPTIMO: No se trata de un hecho de la demanda sino de una prueba
a la cual me opongo desde ya.

FRENTE AL HECHO DECIMO CTAVO: No se trata de un hecho de la demanda sino de una apreciacion
subjetiva de la parte demandante a la cual me opongo desde ya.

Il. FRENTE A LAS PRETENSIONES EN GENERAL:

Me opongo a que prosperen todas y cada una de las pretensiones dado que no se cumple elemento
alguno de responsabilidad civil, tal y como se explicara en punto posterior.

V. EXCEPCIONES DE MERITO:

4.1. Falta de legitimacién en la causa por activa respecto de Ronald Torres para reclamar lucro
cesante.

El sefior Ronald Torres no fue la persona que suscribié el supuesto contrato de arrendamiento siéndolo
Unicamente la sefiora Yerardin Fernandez, de manera tal que, todos los dafios y/o supuestos perjuicios
derivados de dicho contrato no son reclamables por éste y, en todo caso, debera entonces en
consecuencia descontarse de la remotisima posible condena que llegaré a proferirse, especialmente en
cuanto el lucro cesante, debera entonces reducirse en un 50%.

4.2. Inexistencia de responsabilidad civil - ausencia de culpa — ausencia de hecho dafioso —
ausencia de dafio — ausencia de perjuicios y ausencia de nexo causal entre el supuesto hecho
dafioso y los dafios reclamados:

Tal y como habra de encontrar el Despacho, en el presente caso no se cumple con todos y cada uno
gue en conjunto permitirian la declaracion de responsabilidad civil extracontractual dado que:

¢ No existe hecho dafioso.

e No existe culpa comprobada de los demandados.
o No existe dafio cierto, directo y actual que sea indemnizable.

Pagina 5 de 12



rnavarre & gomez cbogodos

¢ No existe tampoco nexo causan entre el supuesto hecho dafioso, la culpa y el dafio reclamado.

4.3. Hecho de la naturaleza, Fuerza Mayor — Hechos del Constructor o vendedor, hecho de tercero
— Se asumié el riesgo por los demandantes y por tanto deben sufrir sus consecuencias, se alega
la propia culpa de los demandantes como compradores del inmueble — La Copropiedad hizo lo
gue le correspondia.

Ahora bien, ademas de lo que venimos sosteniendo, el supuesto hecho dafioso, es decir, el hecho
supuestamente causante del supuesto dafio reclamado, en gracia de discusidn, provino de la conjuncién
de varios hechos que no estan relacionados en modo alguno con un hecho u omisién que se puedan
reprochar a nuestro cliente.

Asi, encontrara el Despacho que lo que ocurri6 en este caso, es que se dieron unas lluvias muy fuertes
gue incluyeron una gran granizada, las cuales sobrepasaron el disefio y construccion del inmueble.
Situacion que como es obvio, fueron asumidos por los demandantes al momento en que compraron el
inmueble respectivo en el afio 2018, de modo que, en el fondo, se esta alegando su propia incuria para
buscar se les repare un dafio que proviene de gue éstos compraron lo que compraron.

Es de recordar, que la Copropiedad de una propiedad horizontal, como la que nos ocupa, recibe los
inmuebles comunes para ser administrados en el estado en gue se encuentran, no para terminar de
construirlos ni para corregir sus defectos constructivos o de disefio en gracia de discusion o, para hacer
mas robustos los calculos de capacidad para lluvias y un largo etc. Y, mucho menos, para servir de
responsable de alguna forma de la garantia que debe brindar el constructor o vendedor respectivo.

Es que los inmuebles fueron disefiados y construidos por el constructor para soportar los embates de la
naturaleza en una determinada medida, la cual se desconoce por la Coorpropiedad, de manera que no
estd llamada a responder porque los demandantes entiendan que dicho disefio o construccidn fueron o
no insuficientes, lo cual debieron revisar al momento de comprar el inmueble vy que, si asi lo estiman,
deben reclamar de ser el caso a quien les vendid el inmueble como un vicio de la cosa que debe reparar
el vendedor.

Por ello, lo que ocurre es que los demandantes estan intentando trasladar la responsabilidad a la
Copropiedad que le corresponderia al constructor o su vendedor o a su propia culpa in eligiendo al
comprar lo que compraron, en gracia de discusion, si es que se fallé en la construccion y/o disefio de
los inmuebles, en conjuncion con los hechos de la naturaleza que sobrepasaron ese disefio y
construccion.

Es que, insistimos, la Copropiedad Unicamente administra los inmuebles pero, a la cual, no le puede ser

reprochable lo ocurrido. Esto, mucho mas, porque como esta demostrado, la copropiedad realiz6 los
mantenimientos correspondientes.
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En conclusiodn, lo que se busca con la accion que nos ocupa es hacer responsable a la Copropiedad de
los disefios y construccion de los inmuebles que ésta no realizg, situaciones que fueron asumidas por
los demandantes al comprar el inmueble respectivo.

4.4. El dafio emergente y lucro cesante reclamados son excluyentes — El no incremento de canon
obedecio6 ala autonomia de la voluntad de los demandantes como supuestos arrendadores:

Llama la atencion que se hayan acumulado las pretensiones de dafio emergente y de lucro cesante en
este caso, cuando las mismas, por la naturaleza del asunto, se excluyen entre si.

Esto es asi, porque la naturaleza del lucro cesante en este caso, estd atada a que el supuesto
Arrendatario del inmueble, no pudo, en gracia de discusion, haber disfrutado del inmueble y que, por
ello, a voces de los demandantes, no pudieron subir al canon de arrendamiento correspondiente.

De este modo, si los demandantes estan reclamando la reparacion del inmueble a manera de dafio
emergente, y si es que en realidad realizaron dichas reparaciones, pues esto, de tajo, excluye que el
Arrendatario no haya podido disfrutar del inmueble durante los afios que se reclama el lucro cesante,
pues en dicho supuesto se reparé el inmueble y, por tanto, claro que podia haberse realizado el
incremento al canon que ahora reclaman los demandantes.

Es que la légica clasica ensefia que una cosa no puede sery, no ser, al mismo tiempo. De modo que, si
se hicieron las reparaciones al inmueble que se reclaman en cuanto su valor, pues dichas reparaciones
permitieron al arrendatario disfrutar del inmueble y, entonces, si debian haberse hecho los incrementos
del canon gue ahora se reclaman.

Otra cosa, es que los arrendadores en su autonomia de la voluntad hayan decidido no subir el canon de
arrendamiento, todo lo cual no es un efecto del supuesto hecho dafioso, sino de las negociaciones
propias del supuesto arrendamiento que escapan a la responsabilidad reclamada.

Ahora bien, entodo caso, el hecho de que, en gracia de discusion, se hayan sucedido dafios al inmueble,
en ningun aparte del contrato de arrendamiento que se aportd con la demanda, establecidé que tendria
como efecto que no se realizaren incrementos al canon respectivos, siendo entonces que, si ello se dio,
obedece al uso pleno de la autonomia de la voluntad de las partes en dicho contrato y no al supuesto
hecho dafioso que se le endilga a nuestro cliente.

4.5. Los demandantes son los encargados del sostenimiento, reparaciones y mejoras de su bien
inmueble:

Asi, si los accionantes consideran que los disefios y construcciones del inmueble que adquirieron y, que
por tanto asumieron al comprar lo que compraron, no son suficientes bajo ciertos parametros para
soportar lluvias y granizadas fuertes, como las sucedidas, lo que deberian es hacer las mejoras y
reparaciones respectivas para superar dicha situacion a voces del Reglamento de Propiedad Horizontal
respectivo y lo que ensefia la sana critica que debe realizar cualquier propietario.
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Articulo 35. SOSTENIMIENTO DE LOS BIENES PRIVADOS. El

costenimiento, reparaciones y mejoras de cualquier tipo, en

cuanto hagan rélacién & 16s bienes de “dominio privado, lo

mismo  que  los impuestos, incluidos: _prediales - y

complementarios, valorizacidn y las tasas por servicios

pablicos, serdn a cargo del respectivo propietario.

Articulo 36. REPARACIONES. Las reparaciones de cada unidad

privada, tal como se indicd, serdn de cuenta del respectivo

propietario, incluyendo el revestimiento interior de 1

muros comunes siempre que estos den al interior de .

vivienda, La reposicién de vidrios serd tomada como gasto

general a cargo del Conjiunto, en cuanto sea ocasionada por

motive de  aseo general a cargo del paersonal  de

administracién, o por trabajios ordenados por éste, y seran

a cargo del propietario los que reemplacen en su respectiva

vivienda, por cualquier otra causas esta reposicion no

podrd romper la armonia de la fachada.

4 Ibidem. Pagina 895.
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o e 4
Articulo 44. REPARACIONES EN LOS BIENES PRIVADOS. Padﬁ

.

propietario se obliga a eiecutar de inmediato en sus bienes

pravados, incluidas las redes de servicios uhicadas dentro

del Coniunto, cuva omisidn pueda ocasionar perivicios al

Loriunto o a los  bhienes que la integran, resarciendo los

| dafos que ocasione por/su descuido o el de las personas pae

Las que deba responder, . .

I

4.6. Genérica

Agradecemos al Despacho que reconozca y declare los hechos que encuentre probados que
constituyan excepciones a las pretensiones de la demanda a voces del principio prevalencia del
derecho sustancial sobre el procedimental.

V. PETICION
Con base en lo expuesto se solicita se nieguen todas y cada una de las pretensiones de la demanda,
y se condene en costas y gastos del proceso a los actores, especialmente en cuanto la sancion
derivada de la regulaciéon del juramento estimatorio.

VI. LLAMAMIENTOS EN GARANTIA

En escrito concomitante se radica llamamiento en garantia que se realizan por nuestra parte a voces
de la normatividad aplicable, a saber:

Llamamiento en garantia de la Compafiia de Seguros La Equidad Seguros Generales S.A. en

afectacion de poliza de responsabilidad civil respectiva.

VII. PRUEBAS
A. Documentales

5 Ibidem.
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Solicitamos respetuosamente al Despacho tener como pruebas los documentos que a continuacién
se relacionan, los cuales deben valorarse de conformidad con lo establecido en el articulo 244 del
CGP, sin perjuicio de aquellas que el H. Juez considere debe decretar de oficio para poder resolver
la controversia:

1.

Copia del contrato de mantenimiento suscrito entre Conjunto Residencial Valverde P.H.y Y Pérez
Construcciones y Acabados.

Bitacora de mantenimiento de fecha octubre 5 de 2021.
Copia de la caratula de la péliza de seguros.

Copia de las noticias donde se acredita que los ocurrido en el mes de abril y mayo de 2022 es
producto de un fendmeno natural que afecto la ciudad.

. Interrogatorio de parte

De conformidad con lo establecido en el articulo 198 del CGP, solicitamos respetuosamente al
H. Despacho fijar fecha y hora cierta para que se citen a rendir interrogatorio de parte segun
cuestionario que oportunamente aportaremos o realizaremos en la correspondiente audiencia
citada para el efecto de las siguientes personas: Yerardin Fernandez y Ronal Torres en su calidad
de demandantes.

Se fije fecha cierta para audiencia de contradiccién del dictamen elaborado por Jhonattan
Alexander Becerra Guzman - Interrogatorio del perito.

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 228 del CGP solicito al H. Despacho que se fije
fecha y hora cierta para llevar a cabo audiencia de contradiccion del dictamen pericial elaborado
por Jhonattan Alexander Becerra Guzman, de manera que pueda ser interrogado por nuestra
parte.

El sefior Jhonattan Alexander podra ser citado por conducto de la Parte Actora quien fue la parte
gue alleg6 esta prueba con la Demanda presentada.

VIIl.  OBJECION AL JURAMENTO ESTIMATORIO.
Tal y como fue realizado el juramento estimatorio en la demanda, se objeta por nuestra parte la

cuantia estimada de la indemnizacién, dadas las graves imprecisiones en las que se incurrié en
su formulacién en cuanto las reclamaciones, que enumeramos a continuacion:
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7.1. No se establecid por qué se cobra el dafio emergente y el lucro cesante al mismo tiempo
cuando son excluyentes segun ya fue explicado. Pues si se realizaron las reparaciones, no
habria cabida a rebajar el canon de arrendamiento respectivo.

7.2. Se asume que el cobro de lucro cesante pasado y futuro corresponde a los dos
demandantes cuanto el sefior Ronald Torres Villa no es suscriptor del contrato de
arrendamiento y por tanto dicho monto deberia rebajarse a la mitad.

7.3. No se sefala por qué se sumo el lucro cesante futuro y este se esta cobrando cuando el
inmueble actualmente se encuentra desocupado.

7.4. No se estableci6 de donde se sac6 el valor de los dafios morales reclamados. ¢ Cémo se
llegd a su cuantificacién en el monto sefialado?

IX. IV. NOTIFICACIONES.

A los demandantes en la carrera 69b No 100-67 Barrio la Floresta de la ciudad de Bogota, y/o
en el correo electrénico asesorjuridicogep@gmail.com, departamentojuridicogep@gmail.com y/o
teléfono 3226698096, segun lo informan en la demanda.

Al Conjunto Residencial Valverde en la calle 94 No. 722-96 de la ciudad de Bogota y/o en el
correo electronico cresidencialvalverde@hotmail.com.

El suscrito, las recibirA en el correo electrénico rafaelnavarro@navarrogomez.com vy
julianagomez@navarrogomez.com ; y/o en la Carrera 51 #122-55 de la ciudad de Bogota, D.C.
Of. 503.

X. ANEXOS:

10.1. Pruebas documentales relacionadas en el acépite de pruebas.

10.2. Podery correo electronico a través del cual se confirié el mismo y en virtud del cual se
actda.

10.3. Certificado SIRNA en donde consta mi calidad de abogado y mis direcciones de contacto.

Las pruebas y anexos pueden ser consultadas y descargadas en el siguiente link:
https://www.dropbox.com/scl/fo/69pjyym5stvaaag865ghk/ACQVrhcibSnAp PIm7cPAKE?rIkey=b8vwve
c8cuijclr4y5t2gf8li4&st=31to4tuc&dl=0
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Del Sefior Juez, muy atentamente,

%//Am/}/ww .

RAFAEL ANDRES NAVARRO CRANE
C.C. No. 80.089.131 de Bogota, D.C.
T.P. No. 160.447 del C.S.J.
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