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Asunto OTORGO PODER ESPECIAL - PROCESO 2022-627
De Fiduciaria Central <Fiduciaria@fiducentral.com>

Para duqueecheverry@une.net.co <duqueecheverry@une.net.co>

cc

Juan Sebastian Castafio Giraldo <Juan.Castano@fiducentral.com>, Carlos Mario Gomez Correa <Carlos.Gomez@fiducentral.com>,
Natalia Andrea Sanchez Cano <Natalia.Sanchez@fiducentral.com>, Carlos Enrique Ruiz Ospina <Carlos.Ruiz@fiducentral.com>, Dario
Gonzalez Gonzalez <Dario.Gonzalez@fiducentral.com>, Angela Maria Perez Guacaneme <Angela.Perez@fiducentral.com>

Fecha martes, 25 de julio de 2023 9:35:42

Senores
JUZGADO TERCERO (3) ADMINISTRATIVO DE ORALIDAD DE MEDELLIN
E.S.D.

Referencia: Proceso Administrativo.

Demandante: Conjunto Residencial La Colina- Propiedad Horizontal
Demandado: FIDUCIARIA CENTRAL S.A., Y OTROS

Expediente: 05001333300320220062700

Asunto: PODER ESPECIAL.

CARLOS MARIO GOMEZ CORREA, mayor de edad, domiciliado en Bogota, identificado con cédula de ciudadania
nimero 71.616.951, quien en el presente acto obra en nombre y representacion de FIDUCIARIA CENTRAL S.A,,
Sociedad de servicios financieros, identificada con NIT. 800.171.372-1, todo lo cual se acredita con certificado de
representacion legal emitido por la Superintendencia Financiera de Colombia, en virtud del presente escrito otorgo
PODER ESPECIAL, AMPLIO Y SUFICIENTE, al doctor CARLOS ALBERTO DUQUE RESTREPO, mayor de edad,
identificado con cédula de ciudadania numero 71.701.633, abogado en ejercicio, portador de la Tarjeta Profesional No.
61.912 del Consejo Superior de la Judicatura, debidamente inscrito en el Registro Nacional de Abogados — RNA con el
canal digital: dugueecheverry@une.net.co para que adelante la representacion judicial de la entidad fiduciaria, y lleve
hasta su culminacién el tramite de la referencia.

El apoderado cuenta con todas las facultades inherentes al correcto desempefio de su gestion y en especial las de
contestar demanda, formular excepciones, reconvenir, recibir, transigir, conciliar, desistir, sustituir, renunciar, interponer
recursos, promover demanda ejecutiva, reasumir. En general, para realizar todas las gestiones de que trata el Art 77 del
CGP.

Sirvase reconocerle personeria para todos los efectos

Atentamente,

CARLOS MARIO GOMEZ CORREA
C.C. No. 71.616.951
Representante legal
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Acepto,

CARLOS ALBERTO DUQUE RESTREPO
C.C. 71.701.633

T.P. 61.912 del C. S. de la J.
dugueecheverry@une.net.co

Juan Sebastian Castaio Giraldo
,—a Abogado III
. j Carrera 43C # 7D - 09, El Poblado / Medellin

Cmwra

y\ duciaria | Y | 604-605 33 67 Ext 4129
afos

entral 'oes www.fiducentral.com

Somos AAA

Le recordamos que puede acudir al Defensor del Consumidor Financiero de la Fiduciaria: SERNA CONSULTORES & ASOCIADOS LTDA. Defensor Principal:
Carlos Mario Serna Jaramillo Defensor (a) Suplente: Patricia Amelia Rojas Amezquita. Direccion fisica: Carrera 16 A No 80-63 oficina 601. Edificio Torre Oval,
Horario de atencion: lunes a viernes de 8:00 am a 12:00 m y de 2:00 pm a 5:00 pm. Teléfono: PBX 601 4898285 Lunes a viernes de 8:00 a.m. a 5:30 p.m.
Correo electrénico: defensoria@sernarojasasociados.com defensoria@skol-serna.net. Pagina Web: http://www.sernarojasasociados.com/. Si desea presentar

un queja directa al Defensor del Consumidor Financiero por favor pegar el siguiente enlace en el buscador
https://www.sernarojasasociados.com/defensoria/envie-solicitud
Este mensaje y sus anexos esta dirigido para ser usado por su(s) destinatario(s) exclusivamente y puede contener informacion confidencial y/o reservada

protegida legalmente. Si usted no es el destinatario, se le notifica que cualquier distribucion o reproduccion del mismo o de cualquiera de sus anexos, esta
estrictamente prohibida. Si usted ha recibido este mensaje por error, por favor notifiquenos inmediatamente y elimine su texto original, incluidos los anexos,
o destruya cualquier reproduccién del mismo. Las opiniones expresadas en este mensaje son responsabilidad exclusiva de quien las emite y no
necesariamente reflejan la posicion institucional de Fiduciaria Central S.A. ni comprometen la responsabilidad institucional por el uso que el destinatario
haga de las mismas.

Este mensaje ha sido verificado con software antivirus, en consecuencia, Fiduciaria Central S.A. no se hace responsable por la presencia en él o en sus
anexos, de algun virus que pueda generar dafios en los equipos o programas del destinatario.

This e-mail, and any attachments thereto, is intended for use by the addressee(s) named herein only and may contain legally privileged and/or confidential
information. If you are not the recipient of this e-mail, you are hereby notified that any distribution or copying of this e-mail, and any attachments thereto,
is strictly prohibited.

If you have received this e-mail in error, please notify us immediately, permanently delete the original including attachments, and destroy any copy or
printout thereof. The opinions contained in this message are the sole responsibility of the individual person who gives them and do not either necessarily
reflect the institutional policy of Fiduciaria Central S.A. on the subject, or involve corporate responsibility for any use of them by the addressee(s).

This message has been checked with antivirus software; therefore, Fiduciaria Central S.A. is not liable for the presence of any virus in the message or in its
attachments that causes or may cause damage to the recipient's equipment or software.

Conozca nuestra Politica de Proteccién de Datos
https://www.fiducentral.com/fiduciaria-central/privacidad-y-seguridad-de-la-informacion/politica-de-proteccion-de-datos

Salva un arbol...
NO IMPRIMAS a menos que sea necesario.
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CERTIFICADO DE EXISTENCIA Y REPRESENTACION LEGAL

Fecha Expedicién: 25 de julio de 2023 Hora: 10:11:19
Recibo No. AB23464670
Valor: $ 7,200

CODIGO DE VERIFICACION B23464670E4F55

Verifique el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a
www.ccb.org.co/certificadoselectronicos y digite el respectivo cédigo, para que visualice la
imagen generada al momento de su expedicién. La verificacién se puede realizar de manera
ilimitada, durante 60 dias calendario contados a partir de la fecha de su expedicién.

CON FUNDAMENTO EN LA MATRICULA E INSCRIPCIONES EFECTUADAS EN EL
REGISTRO MERCANTIL, LA CAMARA DE COMERCIO CERTIFICA:

NOMBRE, IDENTIFICACION Y DOMICILIO

Razdén social: FIDUCIARIA CENTRAL S.A.
Sigla: FIDUCENTRAL S.A.
Nit: 800171372 1

Domicilio principal: Bogota D.C.

MATRICULA
Matricula No. 00512438
Fecha de matricula: 25 de agosto de 1992
Ultimo afio renovado: 2023
Fecha de renovacién: 31 de marzo de 2023
Grupo NIIF: Grupo I. NIIF Plenas.
UBICACION

Direccidén del domicilio principal: Av El1 Dorado No. 69 A 51 To B P 3

Municipio: Bogotéa D.C.
Correo electrdnico: fiduciaria@fiducentral.com
Teléfono comercial 1: 6014124707
Teléfono comercial 2: 3176432527
Teléfono comercial 3: No reportd.

Direccidén para notificacidén judicial: Avenida E1 Dorado #69A-51 Torre
B

Piso 3
Municipio: Bogotéa D.C.
Correo electrdénico de notificacidn: fiduciaria@fiducentral.com
Teléfono para notificacién 1: 6014124707
Teléfono para notificacidén 2: 3176432527
Teléfono para notificacién 3: No reportod.
La persona juridica SI autorizé para recibir notificaciones

personales a través de correo electrdnico, de conformidad con lo
establecido en los articulos 291 del Cébdigo General del Procesos y 67
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CERTIFICADO DE EXISTENCIA Y REPRESENTACION LEGAL

Fecha Expedicién: 25 de julio de 2023 Hora: 10:11:19
Recibo No. AB23464670
Valor: $ 7,200

CODIGO DE VERIFICACION B23464670E4F55

Verifique el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a
www.ccb.org.co/certificadoselectronicos y digite el respectivo cédigo, para que visualice la
imagen generada al momento de su expedicién. La verificacién se puede realizar de manera
ilimitada, durante 60 dias calendario contados a partir de la fecha de su expedicién.

Procedimiento Administrativo y de 1lo Contencioso

REFORMAS ESPECIALES

Puiblica No. 2455 de la Notaria 14 de Bogotd D.C. Del 3

de 2015, inscrita el 10 de noviembre de 2015 bajo el
numero 02034988

del libro IX, la sociedad de la referencia cambid su

nombre de: FIDUCIARIA CENTRAL S.A. sigla: FIDUCENTRAL S.A. por el de:
FIDUCIARIA CENTRAL S.A. sigla: FIDUCENTRAL S.A.

TERMINO DE DURACION

La persona juridica no se encuentra disuelta y su duracién es hasta el

20 de agosto de

La fiduciaria
de todos los

fiduciaria con

2092.

OBJETO SOCIAL

tiene por objeto principal la celebracidén y ejecucidn
actos, contratos y operaciones propias de la actitud
sujecidén a los requisitos, restricciones vy

limitaciones impuestas por las leyes, dentro de 1las cuales se

encuentra las

consignadas en el estatuto organico del sistema

financiero, Cbédigo de Comercio Colombiano vy circulares externas

expedidas por
desarrollo de
ejecutar los

la Superintendencia Financiera de Colombia en
su objeto social puede la fiduciaria celebrar o

contratos y actos que fueren convenientes o necesarios

para el cabal cumplimiento de su objeto social.

Valor
No. de acciones
Valor nominal

CAPITAL
* CAPITAL AUTORIZADO *
$15.000.000.000,00

15.000.000,00
$1.000,00

Pagina 2 de 9



Camara
gg 5:wi° Cémara de Comercio de Bogota

Sede Virtual

CERTIFICADO DE EXISTENCIA Y REPRESENTACION LEGAL

Fecha Expedicién: 25 de julio de 2023 Hora: 10:11:19
Recibo No. AB23464670
Valor: $ 7,200

CODIGO DE VERIFICACION B23464670E4F55

Verifique el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a
www.ccb.org.co/certificadoselectronicos y digite el respectivo cédigo, para que visualice la
imagen generada al momento de su expedicién. La verificacién se puede realizar de manera
ilimitada, durante 60 dias calendario contados a partir de la fecha de su expedicién.

* CAPITAL SUSCRITO *

Valor : $7.432.710.000,00
No. de acciones : 7.432.710,00
Valor nominal : $1.000,00

* CAPITAL PAGADO *

Valor : $7.432.710.000,00
No. de acciones : 7.432.710,00
Valor nominal : $1.000,00

NOMBRAMIENTOS
ORGANO DE ADMINISTRACION

JUNTA DIRECTIVA

PRINCIPALES
CARGO NOMBRE IDENTIFICACION
Primer Renglon Julian Santiago C.C. No. 8029376

Vasquez Roldan
Segundo Renglon Jorge Leon Jaramillo C.C. No. 71613423

Molina

Tercer Renglon Federico Alejandro C.C. No. 8280676
Arango Toro

Cuarto Renglon Pedro Juan Gonzalez C.C. No. 70072814
Carvajal

Quinto Renglon Andres Alfonso Uribe C.C. No. 80411432
Maldonado

SUPLENTES

CARGO NOMBRE IDENTIFICACION

Primer Renglon John Alexander Osorio C.C. No. 71222928
Ramirez

Segundo Renglon Wilmar Alberto Sanchez C.C. No. 98549616
Ramirez

Tercer Renglon Luisa Fernanda Vargas C.C. No. 39457364
Ospina

Pagina 3 de 9



Camara
gg 5:wi° Cémara de Comercio de Bogota

Sede Virtual

CERTIFICADO DE EXISTENCIA Y REPRESENTACION LEGAL

Fecha Expedicién: 25 de julio de 2023 Hora: 10:11:19
Recibo No. AB23464670
Valor: $ 7,200

CODIGO DE VERIFICACION B23464670E4F55

Verifique el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a
www.ccb.org.co/certificadoselectronicos y digite el respectivo cédigo, para que visualice la
imagen generada al momento de su expedicién. La verificacién se puede realizar de manera
ilimitada, durante 60 dias calendario contados a partir de la fecha de su expedicién.

Cuarto Renglon SIN ACEPTACION-SIN R
IDENTIFICACION

Quinto Renglon Nicolas Londofio C.C. No. 79947810
Herrera

Por Acta No. 73 del 18 de marzo de 2020, de Asamblea de Accionistas,
inscrita en esta Cédmara de Comercio el 11 de septiembre de 2020 con el
No. 02615093 del Libro IX, se designd a:

PRINCIPALES
CARGO NOMBRE IDENTIFICACION
Primer Renglon Julian Santiago C.C. No. 8029376

Vasquez Roldan

Por Acta No. 75 del 29 de marzo de 2022, de Asamblea de Accionistas,
inscrita en esta Camara de Comercio el 23 de septiembre de 2022 con el
No. 02882594 del Libro IX, se designd a:

PRINCIPALES
CARGO NOMBRE IDENTIFICACION

Segundo Renglon Jorge Leon Jaramillo C.C. No. 71613423
Molina

Tercer Renglon Federico Alejandro C.C. No. 8280676
Arango Toro

Cuarto Renglon Pedro Juan Gonzalez C.C. No. 70072814
Carvajal

Quinto Renglon Andres Alfonso Uribe C.C. No. 80411432
Maldonado

SUPLENTES

CARGO NOMBRE IDENTIFICACION

Primer Renglon John Alexander Osorio C.C. No. 71222928
Ramirez

Segundo Renglon Wilmar Alberto Sanchez C.C. No. 98549616
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CERTIFICADO DE EXISTENCIA Y REPRESENTACION LEGAL

Fecha Expedicién: 25 de julio de 2023 Hora: 10:11:19
Recibo No. AB23464670
Valor: $ 7,200

CODIGO DE VERIFICACION B23464670E4F55

Verifique el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a
www.ccb.org.co/certificadoselectronicos y digite el respectivo cédigo, para que visualice la
imagen generada al momento de su expedicién. La verificacién se puede realizar de manera
ilimitada, durante 60 dias calendario contados a partir de la fecha de su expedicién.

Ramirez

Luisa Fernanda C.C. No. 39457364

Ospina

Vargas

SIN ACEPTACION-SIN KKK K KKKk kK

IDENTIFICACION
C.C. No. 79947810

Nicolas Londofio

Herrera

REVISORES FISCALES

Por Acta No. 76 del 29 de junio de 2022, de Asamblea de Accionistas,
inscrita en esta Cémara de Comercio el 11 de octubre de 2022 con el
No. 02888269 del Libro IX, se designd a:
CARGO NOMBRE IDENTIFICACION
Revisor Fiscal  AMEZQUITA & CIA S.A.S N.I.T. No. 860023380 3
Persona
Juridica
Por Documento Privado del 7 de julio de 2022, de Revisor Fiscal,
inscrita en esta Camara de Comercio el 11 de octubre de 2022 con el
No. 02888270 del Libro IX, se designd a:
CARGO NOMBRE IDENTIFICACION
Revisor Fiscal Maria Consuelo Soriano c.C. No. 52117092 T.P.
Principal Forero No. 53355-T
Revisor Fiscal William Alexander c.C. No. 79719639 T.P.
Suplente Galvis Guzman No. 74138-T

REFORMAS DE ESTATUTOS
ESTATUTOS:
ESCRITURAS NO. FECHA NOTARIA INSCRIPCION
3271 20-VIII- 1992 15 BOGOTA 24-VIII-1992 NO.375.861
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CERTIFICADO DE EXISTENCIA Y REPRESENTACION LEGAL

Fecha Expedicién: 25 de julio de 2023 Hora: 10:11:19
Recibo No. AB23464670
Valor: $ 7,200

CODIGO DE VERIFICACION B23464670E4F55

Verifique el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a
www.ccb.org.co/certificadoselectronicos y digite el respectivo cédigo, para que visualice la
imagen generada al momento de su expedicién. La verificacién se puede realizar de manera
ilimitada, durante 60 dias calendario contados a partir de la fecha de su expedicién.

4502 9-XI -1992 15 BOGOTA 26-XI -1992 NO.387.251
2984 23-Iv- -1993 1 STAFE BTA 27 IV-1993 NO.403.149
3021 20- IV- 1994 1 STAFE BTA 3- V- 1994 NO.446226
1917 14- 1IV- 1997 1 STAFE BTA 15- IV- 1997 NO.581120

Los estatutos de la sociedad han sido reformados asi:

DOCUMENTO INSCRIPCION

E. P. No. 0004890 del 7 de julio 00642670 del 23 de Jjulio de
de 1998 de la Notaria 1 de Bogota 1998 del Libro IX

D.C.

E. P. No. 0007578 del 5 de octubre 00653796 del 21 de octubre de
de 1998 de la Notaria 1 de Bogotéa 1998 del Libro IX

D.C.

E. P. No. 0000834 del 30 de abril 00825437 del 6 de mayo de 2002
de 2002 de la Notaria 55 de Bogota del Libro IX

D.C.

E. P. No. 0001849 del 19 de abril 00988209 del 27 de abril de
de 2005 de la Notaria 13 de Bogota 2005 del Libro IX

D.C.

E. P. No. 952 del 18 de marzo de 01370224 del 23 de marzo de
2010 de la Notaria 1 de Bogoté 2010 del Libro IX

D.C.

E. P. No. 1096 del 26 de mayo de 01389261 del 4 de Jjunio de
2010 de 1la Notaria 4 de Bogotéa 2010 del Libro IX

D.C.

E. P. No. 11975 del 12 de octubre 01421853 del 14 de octubre de
de 2010 de la Notaria 72 de Bogota 2010 del Libro IX

D.C.

E. P. No. 1236 del 31 de mayo de 01494359 del 8 de Jjulio de
2011 de la Notaria 56 de Bogoté 2011 del Libro IX

D.C.

E. P. No. 2010 del 7 de mayo de 01654213 del 27 de Jjulio de
2012 de la Notaria 73 de Bogotéa 2012 del Libro IX

D.C.

E. P. No. 1366 del 21 de agosto de 01861838 del 22 de agosto de
2014 de 1la Notaria 60 de Bogota 2014 del Libro IX

D.C.

E. P. No. 1246 del 19 de junio de 02009083 del 6 de agosto de
2015 de 1la Notaria 52 de Bogota 2015 del Libro IX

D.C.
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CERTIFICADO DE EXISTENCIA Y REPRESENTACION LEGAL

Fecha Expedicién: 25 de julio de 2023 Hora: 10:11:19
Recibo No. AB23464670
Valor: $ 7,200

CODIGO DE VERIFICACION B23464670E4F55

Verifique el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a
www.ccb.org.co/certificadoselectronicos y digite el respectivo cédigo, para que visualice la
imagen generada al momento de su expedicién. La verificacién se puede realizar de manera
ilimitada, durante 60 dias calendario contados a partir de la fecha de su expedicién.

E. P. No. 2455 del 3 de noviembre 02034988 del 10 de noviembre
de 2015 de la Notaria 14 de Bogota de 2015 del Libro IX

D.C.

E. P. No. 986 del 14 de abril de 02099008 del 29 de abril de
2016 de la Notaria 5 de Bogotéa 2016 del Libro IX

D.C.

SITUACION DE CONTROL Y/O GRUPO EMPRESARIAL

Por Documento Privado del 7 de octubre de 2003 , inscrito el 8 de
octubre de 2003 bajo el nuUmero 00901425 del libro IX, comunicd la
sociedad matriz:

- INSTITUTO PARA EL DESARROLLO DE ANTIOQUIA IDEA

Presupuesto: No reportd
Que se ha configurado una situacién de control con la sociedad de la
referencia.

RECURSOS CONTRA LOS ACTOS DE INSCRIPCION

De conformidad con 1lo establecido en el Cdédigo de Procedimiento
Administrativo y de lo Contencioso Administrativo y la Ley 962 de
2005, los actos administrativos de registro, quedan en firme dentro
de los diez (10) dias hébiles siguientes a la fecha de inscripcién,
siempre que no sean objeto de recursos. Para estos efectos, se
informa que para la Cémara de Comercio de Bogotéd, los sdbados NO son
dias hébiles.

Una vez interpuestos los recursos, los actos administrativos
recurridos quedan en efecto suspensivo, hasta tanto los mismos sean

resueltos, conforme lo prevé el articulo 79 del Cdédigo de
Procedimiento Administrativo y de los Contencioso Administrativo.

A la fecha y hora de expedicién de este certificado, NO se encuentra
en curso ningtn recurso.

CLASIFICACION DE ACTIVIDADES ECONOMICAS - CIIU

Actividad principal Cédigo CIIU: 6630
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Fecha Expedicién: 25 de julio de 2023 Hora: 10:11:19
Recibo No. AB23464670
Valor: $ 7,200

CODIGO DE VERIFICACION B23464670E4F55

Verifique el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a
www.ccb.org.co/certificadoselectronicos y digite el respectivo cédigo, para que visualice la
imagen generada al momento de su expedicién. La verificacién se puede realizar de manera
ilimitada, durante 60 dias calendario contados a partir de la fecha de su expedicién.

Actividad secundaria Cdédigo CIIU: 6431
Otras actividades Cédigo CIIU: 6619

TAMANO EMPRESARIAL

De conformidad con 1lo previsto en el articulo 2.2.1.13.2.1 del
Decreto 1074 de 2015 y la Resolucidén 2225 de 2019 del DANE el tamafio
de la empresa es Grande

Lo anterior de acuerdo a la informacidén reportada por el matriculado o
inscrito en el formulario RUES:
Ingresos por actividad ordinaria $ 36.675.097.328
Actividad econdémica por la que percibid mayores ingresos en el
periodo - CIIU : 6431

INFORMACION COMPLEMENTARIA

Que, los datos del empresario y/o el establecimiento de comercio han
sido puestos a disposicién de la Policia Nacional a través de la
consulta a la base de datos del RUES.

Los siguientes datos sobre RIT y Planeacién son informativos:
Contribuyente inscrito en el registro RIT de 1la Direccidén de
Impuestos, fecha de inscripcién : 24 de septiembre de 2022. Fecha de
envio de informacidén a Planeacidén : 6 de abril de 2023. \n \n Sefor
empresario, si su empresa tiene activos inferiores a 30.000 SMLMV y
una planta de personal de menos de 200 trabajadores, usted tiene
derecho a recibir un descuento en el pago de los parafiscales de 75%
en el primer afio de constitucidén de su empresa, de 50% en el segundo
afio y de 25% en el tercer afio. Ley 590 de 2000 y Decreto 525 de 2009.
Recuerde ingresar a www.supersociedades.gov.co para verificar si su
empresa estd obligada a remitir estados financieros. Evite sanciones.

El presente certificado no constituye permiso de funcionamiento en
ningtn caso.

R R R R R R R R

Este certificado refleja la situacién Jjuridica registral de la
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Verifique el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a
www.ccb.org.co/certificadoselectronicos y digite el respectivo cédigo, para que visualice la
imagen generada al momento de su expedicién. La verificacién se puede realizar de manera
ilimitada, durante 60 dias calendario contados a partir de la fecha de su expedicién.

sociedad, a la fecha y hora de su expedicién.
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Este certificado fue generado electrénicamente con firma digital y
cuenta con plena validez juridica conforme a la Ley 527 de 1999.
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Firma mecdnica de conformidad con el Decreto 2150 de 1995 y la
autorizacién impartida por la Superintendencia de Industria vy
Comercio, mediante el oficio del 18 de noviembre de 1996.
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CODIGO DE VERIFICACION UuG38dzwiw

CERTIFICADO DE EXISTENCIA Y REPRESENTACION LEGAL O DE INSCRIPCION DX DOCUMENTOS .
Con fundamento en las matriculas e inscripciones del Registro Mercantil,
CERTIFICA
NOMBRE, SIGL-A, IDENTIFICACION Y DOMICILIO

NOMBRE o RAZON SOCIAL: CONCIVELSA Y CIA S.A.S.

ORGANIZACION JURIDICA: SOCIEDAD POR ACCIONES SIMPLIFICADA :
CATEGORIA : PERSONA JURIDICA PRINCIPAL

NIT : B811013037-0 : ' ,
ADMINISTRACION DIAN : MEDELLIN : -
DONICILIO : CARMEN DE VIBORAL

MATRICULA - INSCRIPCION

MATRICULA NO : 32813

FECHA DE MATRICULA : FEBREROQ 20 DE 1998

ULTIMO ARO RENOVADO : 2022 %
FECHA DE RENOVACION DE LA MATRICULA : MARZO 17 DE 2022 ‘ : P
ACTIVO TOTAL : 7,196, 800,000.00

GRUPO NIIF : GRUPO II

UBICACION Y DATOS GENERALES ,

DIRECCION DEL DOMICILIO PRINCIPAL : CR 28 N 33n 34
NUNICIPIO / DOMICILIO: 05148 - CARMEN DE VIBORAL
TELEFONO COMERCIAL 1 : 5578889

TELEFONO COMERCIAL 2 : 3128668729

TELEFONO COMERCIAL 3 : 3122379159

CORREO ELECTRONICO MWo. 1 : concivelsa@gmail.com

DIRECCION PARA NOTIFICACION JUDICIAL : CR 28 N 33A 34
NURICIFIO : 05148 - CARMEN DE VIBORAL

TELEFONO 1 : 5578889
TELEFONO 2 : 3128668729
TELEFONO 3 : 3122379159

CORREQO ELECTRONICO : contabilidad.concivelsa@gmail.com
NOTIFICACIONES A TRAVES DE CORREO ELECTRONICO

De acuerdo con lo establecido en el articulo 67 del Cédigo de Procedimiento Administrativo y de
lo Contenciosc Administrativo, S8SI AUTORIZO para que me notifiquen personalmente a través del
correo electrénico de notificacién : contabilidad.concivelsa@gmail.com

CERTIFICA - ACTIVIDAD ECONGMICA

AC?IViDAD PRINCIPAL : M7112 - ACTIVIDADES DE INGENIERIA Y OTRAS ACTIVIDADES CONEXAS DE
CONSULTORLIA T&CNICA .
ACTIVIDAD SECUNDARIA : F43%0 - OTRAS ACTIVIDADES ESPECIALIZADAS PARA LA CONSTRUCCION DE EDIFICIOS
Y OBRAS DE INGENIERIA CIVIL

OTRAS ACTIVIDADES : F4321 - INSTALACIONES ELECTRICAS

OTRAS ACTIVIDADES : F4290 - CONSTRUCCION DE OTRAS OBRAS DE INGENIERIA CIVIL

Pégina 1/6
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CODIGO DE VERIFICACION UuG384zwJdw

CERTIFICA - CONSTITUCION
POR ESCRITURA PUBLICA NUMERC 219 DEL 12 DE FEBRERO DE 1998 OTORGADA POR Notaria 2a. de Rionegro
DE RIONEGRO, REGISTRADO EN ESTA CAMARA DE CCMERCIO BAJC EL NUMERO 5237 DEL LIBRO IX DEL REGISTRO
MERCANTIL EL 20 DE FEBRERO DE 1998, SE INSCRIBE : LA CONSTITUCIGN DE PERSONA JURIDICA DENOMINADA
CONCIVELSA Y CIA. LTDA..
CERTIFICA - CAMBIOS DE DOMICILIO
POR ACTA NUMERO 3 DEL 22 DE AGOSTO DE-2013 DE LA JUNTA DE SOCIOS, REGISTRADO EN ESTA CAMARA DE
COMERCIO BAJO EL NOMERO 26771 DEL LIBRC IX DEL REGISTRO MERCANTIL EL 02 DE DICIEMBRE DE 2013, SE
DECRET¢ : EL CAMBIO DE DOMICILIQ DEL MUNICIPIC DE RIONEGRC AL MUNICIPIOQ DE EL CARMEN DE VIBORAL.
CERTIFICA - RELACION DE NOMBRES QUE HA TENIDO
QUE LA PERSONA JURIDICA HA TENIDO LOS SIGUIENTES NOMBRES O RAZONES SOCIALES

1) CONCIVELSA Y CIA. LTDA.
Actual.) CONCIVELSA Y CIA S5.A.S.

CERTIFICA - CAMBIOQS DE NOMBRE ¢ RAZCON SOCIAL
POR ACTA NUMERO 3 DEL 22 DE AGOSTO DE 2013 SUSCRITO POR LA JUNTA DE S0CIOS REGISTRADO EN ESTA
CAMARA DE COMERCIO BAJO EL NUMERO 26768 DEL LIBRC IX DEL REGISTRO MERCANTIL EL 02 DE DICIEMBRE DE
2013, LA PERSONA JURIDICA CAMBIO SU NOMBRE DE CONCIVELSA Y CIA. LTDA. POR CONCIVELSA Y CIA S.A.S.

CERTIFICA - TRANSFORMACIONES / CONVERSIONES
POR ACTA NOUMERO 3 DEL 22 DE AGOSTO DE 2013 DE LA JUNTA DE SOCIOS, REGISTRADO EN ESTA CAMARA DE
COMERCIO BAJO EL NUMERO 26768 DEL LIBRO IX DEL REGISTRO MERCANTIL EL 02 DE DICIEMBRE DE 2013, SE
INSCRIBE LR TRANSFORMACION : A UNA SOCIEDAD POR ACCIONES SIMPLIFICADA.

CERTIFICA - REIFORMAS

DOCUMERTQ FECHA PROCEDENCIA DOCUMENTOQ INSCRIPCION FECHA

357 20010420 NOTARIA SEGUNDA RIONEGRO RM09-15033 20080714

1982 20080723 NOTARIA 23 ’ MEDELLIN RM09-1516€6 20080812

AC-3 20130822 JUNTA DE SOCIOS RIONEGRO RM09-26768 20131202

AC-3 20130822 JUNTA DE SOCIOS RIONEGRO RM09-26769 20131202

AC-18 20191226 ASAMBLEMA DE ACCIONISTAS CARMEN DERMO9-43271 20200507
VIBOR

CE-. 20191230 REVISOR FISCAL CARMEN DERMQ9-49282 20200512
VIBOR

AC-22 20211229 ASAMBLEA EXTRAORDINARIA DE CARMEN DERMOS-58468 20220316
ACCIONISTAS VIBOR

cc-. 20211230 REVISOR FISCAL CARMEN DERM09-58475 20220316
VIBOR

CERTIFICA ~ VIGENCIA
VIGENCIA: QUE EL TERMINO DE DURACION DE LA PERSONA JURIDICA ES INDEFINIDBO
CERTIFICA - OBJETO SOCIAL
OBJETO SOCIAL: LA SQCIEDAD TENDRA COMO OBJETO PRINCIPAL LA CONSTRUCCION,
CONSECUCION, RECONSTRUCCION, REMODELACION, CONSERVACION, RESTAURACION DE OBRAS

CIVILES, HIDRAULICAS, SANITARIAS, AMBIENTALES, ELECTRICAS; EDIFICACIONES Y OBRAS DE
URBANISMO, MONTAJES ELECTRONICOS, OBRAS COMPLEMENTARIAS, OBRAS DE TRANSPORTE, INTERVENTORIA

Péigina 2/&
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Y CONSULTORIA EN OBhAS CIVILES, DISEROS, CALCULQS, FABRICACION, INSTAiACION Y REFOR&AS}
CELEBRAR CONTRATOS DE MANDATO CON OTRAS SOCIEDADES, TANIO NACIONALES COMO EXTRANJERAS,
SUMINISTRO, MANTENIMIENTO Y ENSAMBLE, DISTRIBUCION; ¢EPMPRA Y VENTA DE MATERIALES Y EQUIPPS

PARA LA INDUSTRIA; ELECTRICA, ELECTRONICA, DE TELECOMUNICACIONES E INFORMATICA, TANTO A
NIVEL NACIONAL O INTERNACIONAL, MONTAJE DE ALTA, MEDIA Y BAJA TENSION: SUBESTACIONES,
REPETIDORES, PLANTAS TELEFONICAS, SISTEMAS DE TRANSMISION DE AUDIO Y VIDEQO, VOZI, DATOS,
SISTEMA VIA SATELITE, FIBRA OPTICA, CABLEADO INTELIGENTE, TECNOLOGIAS DE PUNTA, CONSTRUCCION

DE SISTEMAS DE DISTRIBUCION DE ENERGIA, TELEVISION, RADIO,  SATELITE,  COMPUTADORES,
COMUNICACIONES, PLANTAS ' TELEFONICAS;  PRODUCCION  DE  ENERGIA,  REDES .DE DISTRIBUCION
DE GAS, REDES DE DATOS; REDES DE FIBRA OPTICA, REDES ‘ TELEFONICAS ‘
i Y TELEMATICA. ' , b '

[} i Il 1
1 ; N

LA socmoan PODRA CELEBRAR TODOS LOS ACTOS Y CONTRATOS CIVILES Y COMERCIALL ENCAMINADOS AL
DESARROLLO DEL, OBJETO SOCIAL OBTENER CONCESIONES,  PATENTES, PERMISOS, MARCAS Y NOMBRES
REGISTRADOS RELATIVOS A ;.A ACTIVIDAD CARACTERISTICA; LA REPRESENTACION 0AGENCIA DE CASAS
COMERCIALES NACIONALES O EXTRANJERAS O DE PERSONAS  NATURALES QUE SE  DEDIQUEN | A

NEGOCIOS LICITOS RELACIONADOS O NO CON ‘LA ACTIVIDAD PRINCIPAL DE LA SOCIEDAD, LA EXPORTACION:
E IMPORTACION DE TODO 'rmo DE PRODUCTOS © MATERIAS PRIMAS Y LA COME‘.RCIALIZACION DE: LOS
MISMOS. PODRA CONCURRIR EN LA CONSTITUCION DE OTRAS SOCIEDADES, CON O sm EL CARACTER DE
FILIALES, O VINCULARSE {2 EMPRESAS O SOCIEDADES YA EXISTENTES, MEDIANTE .  APORTES EN

DINERO; EN  BIENES lo {EN SERVICIOS, INCORPORARLOS 0 ‘INCORPORARSE A ELLAS TOMAR DINERD
EN MUTUO Y CELEBRAR 'IODA 'CLASE DE OPERACIONES FINANCIERAS, POR ACTIVA O poa’ PASIVA, QUE ILE
PERMITAN 'OBTENER LOS FONDOS NECESARIOS PARA EL DESRRROLLO DE $US NEGOCIOS.t PODRA LA SOCIEDAD
INTERVENIR EN TODO' npo DE NEGOCIACIONES DE VALORES BURSATILES, GIRAR,| EMITIR, ACEPTAR,

NEGOCIAR, ENDOSAR, COBRAR, PROTESTAR, GARANTIZAR TODO TIPO DE TITULOS VALORES. ENAJENAR Y
,NEGOCIAR TODO TIPQ'DE BIENES, MUEBLES 0 INMUEBLES IGUALMENTE TITULOS VALORES,
ACCIONES CONFORMAR , FUERZAS DE VENTAS, GRAVAR O LIMITAR EL DOMINIO |[DE SUS ACTIVOS
FIJOS, SEAN MUEBLES o INMUEBLES Y ENAJENARLOS CUANDO POR  RAZONES , DE NECESIDAD ©
CONVENIENCIA SE REQUIERA. ! ADQUIRIR TODOS LOS ACTIVOS FIJOS, MUEBLES O INMUEBLES QUE .SEAN
NECESARIOS PARA EL, DESARROLLO DE LOS NEGOCIOS SOCIALES. EN GENERAL EJECUTAR TODOS LOS .
ACTOS Y 'CELEBRAR TODOS LOS CONTRATOS QUE GUARDEN - RELACION DE MEDIO A FIN CON EL OBJETO
SOCIAL EXPRESADO Y TODOS AQUELLOS QUE TENGAN COMO FINALIDAD EJERCER ]Los DERECHOS, Y
CUMPLIR LAS OBLIGACIONES LEGALES O CONVENCIONALES DERIVADAS DE SU EXISTENCIA Y DE LAS
ACTIVIDADES DESARROLLADAS POR ' LA SOCIEDAD.!ASI MISMO, PODRA
REALIZAR CUALQUIER ,OTRA ACTIVIDAD ECONOMICA COMERCIAL ¢+ O CIVIL LICITA TANTO FENF

COLOMBIRA COMO EN EL EXTRANJERO . . . i
i ' , y '

i ' T

o cel CERTIFICA - CAPITAL W
’ i ! I b L .
R ) . ad
TIPO DE CAPITAL | VALOR |, ACCIONES - {vator NoMINAL,
CAPITAL AUTORIZADO | 1.000.000.000,00 100.000, 00 .10.000,00 f,
| caPITAL PAGADO 800.000.000, 00 80.000, 00 .10.000,00 °,

1 . | '
: ; CERTIFICA - REPRESENTACION LEGAL ! . S

1
| | 13

CAPITAL SUSCRITO i 800.000.000,00 ' 80.000,00 10.000,00
I

GERENTE: LA ADMINISTRACION INMEDIATA DE LA COMPARIA, SU REPRESENTACION LEGAL Y {ILA
GESTION DE 'LOS NEGOCIOS SOCIALES, ESTARAN A CARGO DE UN GERENTE DESIGNADO POR LA ASAMBLEA
PARA PERIODOS DE DOS’ (2)) AROS REELEGIBLE INDEFINIDAMENTE Y REMOVIBLE LIBREMENTE POR ELLA EN
CUALQUIER TIEMPO. TODOS LOS EMPLEADOS DE LA COMPARIA CON EXCEPCION DE LOS DESIGNADOS POR
LA ASAMBLEA GENERAL DE ACCIONISTAS, ESTARAN SOMETIDOS AL GERENTE EN EL |DESEMPERO 1

DE \ | SUS CARGOS. \ . . ; |

3 ] ' . . H

, .
" »
I

L ' . - . +
SUPLENTE DEL GERENTE ‘LA COMPANIA PODRA TENER UN, K SUPLENTE DEL GERENTE, ;DESIGNADO POR LA

ASAMBLEA, QUIEN Lo REEMPLAZARA EN LOS CASOS DE FALTA ACCIDENTAL O TEMPORAL, Y EN LAS FALTAS
ABSOLUTAS, MIENTRAS SE PROVEE EL CARGO, ©O CUANDO SE HALLARE LEGALMENTE INHABITADO PARA

al i 1

t
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CAMARA DE COMERCIO DEL ORIENTE ANTIOQUENO
CONCIVELSA Y CIA S.A.S.
Fecha lxpodlcmn 2022106/01 17:58:52 **** Reclbo MNo. 8000608913 **** Num, Cperacién, 99-USUFUBXX-20220601-0196
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CODIGO DE VERIFICACION UuG384zww

b

| : [ ] . N

ASUNTO DETERMINADO. '
i | |

'

' \ - CERTIFICA x : ‘ '
i
‘ REPRESENTANTES LEGALES - PRINCIPALES ;
i
POR ESCRITURA PUBLICA NOUMERC 219 DEL 12 DE FEBRERO DE 1998 DE Notaria 2a. de Rioneqro DE
RIONEGRO, REGISTRADQ EN ESTA CAMARA DE COMERCIO BAJO EL NOMERO 5237 DEL LIBRO IX DEL REGISTRO
MERCANTIL EL 20 DE FEBRERO DE 1998, FUERON NOMBRADQS :

' f

' CARGO -! I ' ' NOMBRE | - IDENTIFICACION |

t
GERENTE GENERAL | | ,  ZULUAGA NARANJOJOSE RODRIGO {1 cc 71,110,981
' E oo A !
g | CRRTIFICA |

|

! :
oy Voeor I 3 ! 5i.

| . h

" : - REPRESENTANTES LEGALES SUPLENTES i . do
POR ACTA NUMERO 12 DEL 20 DE MARZO DE 2017 DE ASAMBLEA DE ACCIONISTAS, REGISTRADO EN ESTA CAMARA
DE COMERCIO BAJO EL NGMERO 38274 DEL LIBRO IX DEL REGISTRO MERCANTIL EL 16 |[DE JUNIO DE 2017,

FUERON NOMBRADOS i H l . i

!
!
CARGO i NOMBRE _ i elj IDENTIFICACION
* SUPLENTE DEL GERENTE i OS0RIO QUINTERQ SILVIA EUGENIA - ’ © CC 43,711,757
'

i r

\ I { CERTIFICA - FACULTADES Y LIMITACIONES

I
FUNCIONES: EL GERENTE ES EL REPRESENTANTE LEGAL DE LA SOCIEDAD, INVESTIDO DE FUNCIONES
EJECUTIVAS Y ADMINISTRATIVAS Y, COMO TAL, TIENE A SU CARGO LA GESTION COMERCIAL' Y -
FINANCIERA DE LA COMPANIA, LA RESPONSABILIDAD DE LA ACCION ADMINISTRATIVA LA COORDINACION
Y SUPERVISION GENERAL DE LA EMPRESA, LAS CUALES CUMPLIRA CON ARREGLO A LAS NORMAS DE.LOS
PRESENTES ESTATUTOS Y, A'! LAas DISPOSICIONES LEGALES, =~ Y CON SUJECION A LAS ORDENES E

INSTRUCCIONES DE LA ASAMBLEA. ADEMAS DE LAS FUNCIONES GENERALES ANTES . INDICADAS,
CORRESPONDE, AL GERENTE:
L | h
f y . .
1. EJECUTAR Y HACER - CUMPLIR LOS ACUERDOS Y DECISIONES DE LA ASAMBLEA‘ y GENERAL, 2.

NOMBRAR Y REMOVER LIBREMENTE A LOS EMPLEADOS ' DE SU DEPENDENCIA, ASI COMO A LOS DEMAS
QUE LE CORRESPONDA NOMBRAR Y REMOVER EN EJERCICIO DE LA DELEGACION DE FUNCIONES QUE PARA
TALES EFECTOS PUEDA HACERLE LA ASAMBLEA. 3. PRESENTAR A LA ASAMBLEA GENERAL DE ACCIONISTAS,
EN SU REUNION ORDINARIA, EL INFORME SOBRE LA MANERA COMO HAYA LLEVADO A CABO SU GESTION Y
SOBRE LAS MEDIDAS CUYA ADOPCION RECOMIENDE A LA ASAMBLEA. 4. LAS DEMAS QUE LE CONFIEREN LA

LEY Y LOS ESTATUTOS. =+ ' :

! v e ; ' %
t ! t ' ‘ I
" ' f " ‘ ) ' .
PODERES: COMOQ REPRESENTANTE LEGAL DE LA COMPARIA EN JUICIO Y FUERA DE ' EL, EL GERENTE
TIENE FACULTADES PARA EJECUTAR O CELEBRAR, SIN LIMITACIONES 'I'ODOS'I LGS ACTOS ©
CONTRATOS . COMPRENDIDOS DENTRO DEL CBJETO SOCIAL, O QUE TENGAN CARACTER SIMPLEMENTE
PREPARATORIO. ACCESORIO O COMPLEMENTARIQO PARA LA REALIZACION DE LOS. FINES QUE PERSIGUE LA
SOCIEDAD, 'Y LOS QUE SE RELACIONEN DIRECTA o] INDIRECTAMENTE CON LA IBXISTENCIA Y EL
FUNCIONAHIENTO DE LA MISMA EL GERENTE QUEDA INVESTIDO DE PODER ESPECIAL :PARA CONCILIAR,
TRANSIGIR, SOMETER A LA DECISION DE ARBITROS Y CONVENIR CLAUSULAS COMPROMISORIAS,'
RESPECTO DE NEGOCIOS SOCIALES, PROMOVER © COADYUVAR ACCIONES JUDICIALES, 'ADMINISTRATIVAS o}
CONTENCIOSO ADMINISTRATIVAS EN LAS CUALES LA COMPARIA TENGA INTERES E .INTERPONER TODOS LOS
RECURSOS QUE SEAN PROCEDEN.TES CONFORME A LA LEY; DESISTIR DE ' LAS ACCIONES O RECURS0OS
QUE INTERPONGA; NOVAES OBLIGACIONES © CREDITOS; DAR O RECIBIR BIENES EN "P}.\GO; CONSTITUIR
APO?ERADOS JUDICIALES OiEXTRAJUDICIALES, DELEGARLES FACULTADES, SUSTITUCIONES. REVOCAR

: ! ff

| I
- l : 1 . 3 - i
L - . P Pégina 4/6 L v g
] . ' v
}

r——
s —— ————
[

—

-
B e
-
- ——— —




CAMARA DE COMERCIO DEL ORIENTE ANTIOGUENO
CONCIVELSA Y CIA S.A.S.
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CODIGO DE VERIFICACIGN UuG384zwdw

MANDATOS Y SUSTITUCIQNES.
CERTIFICA
REVISOR FISCAL -~ PRINCIPALES

POR ACTA NUMERO 16 DEL 25 DE MAYO DE 2018 DE ASAMBLEA EXTRAORDINARIA DE ACCIONISTAS, REGISTRADO
EN ESTA CAMARA DE COMERCIO BAJO EL NUMERO 41517 DEL LIBRO IX DEL REGISTRO MERCANTIL EL 01 DE
JUNIO DE 20i8, FUERON NOMBRADOS :

CARGO NOMERE IDENTIFICACION T. PROF
REVISOR FISCAL MARTINEZ LOPEZ MARIA ZENAIDA  CC 39,191,227 142356-T

CERTIFICA -~ ESTABLECINIENTOS

QUE ES PROPIETARIO DE LOS SIGUIENTES ESTABLECIMIENTOS DE COMERCIO EN LA JURISDICCIGON DE ESTA'
CAMARA DE COMERCIO:

*** NOMBRE ESTABLECIMIENTO : CONCIVELSA

MATRICULA : 32814

FECHA DE MATRICULA : 19980220

FECHA DE RENOVACION : 20160330 ]

ULTIMO ANO RENOVADO : 2016 !

DIRECCION : CL 33 30 56 APT 202

NUNICIPIO : 05148 - CARMEN DE VIBORAL

TELEFONO 1 : 5666935

CORREQO ELECTRONICO : concivelsalgmail.cdom

ACTIVIDAD PRINCIPAL : M7110 - ACTIVIDADES DE ARQUITECTURA E INGENIERIA Y OTRAS ACTIVIDADES
CONEXAS DE CONSULTORIA TECNICA

ACTIVIDAD SECUNDARIA : F4390 - OTRAS ACTIVIDADES ESPECIALIZADAS PARA LA CONSTRUCCION DE EDIFICIOS
Y OBRAS DE INGENIERIA CIVIL ’

OTRAS ACTIVIDADES : D3513 - DISTRIBUCION DE ENERGIA ELECTRICA

OTRAS ACTIVIDADES : E3600 - CAPTACION, TRATAMIENTO Y DISTRIBUCION DE AGUA

VALOR DEL ESTABLECIMIENTO : 38,000,000 ~ ‘

INFORMA - TAMANO DE EMPRESA

De conformidad con lo previsto en el articule 2.2.1.13.2.1 del Decreto 1074 de 2015 y 1la
Resolucién 2225 de 2019 del DANE el tamafio de la empresa es MEDIANA EMPRESA '

Lo anterior de acuerdo a la informacidn reportada por el matriculade ¢ inscrito en el
formularie RUES:

Ingresos por actividad ordinaria : $7,604,884,000
Actividad econfmica por la que percibld mayores ingresos en el periode - CIIU : F4390

CERTIFICA

LA INFORMACION ANTERIOR HA SIDO TOMADA DIRECTAMENTE DEL FORMULARIC DE MATRICULA Y RENOVACION
DILIGENCIADO POR EL COMERCIANTE

CERTIFICA
DE CONFORMIDAD CON LO: ESTABLECIDO EN EL CODIGO DE PROCEDIMIENTO ADMINISTRATIVO Y DE 1O

CONTENCICSO Y DE LA LEY 962 DE 2005, LOS ACTOS ADMINISTRATIVOS DE REGISTRO aQul CERTIFICADOS
QUEDAN EN FIRME DIEZ (10) DIAS HABILES DESPUES DE LA FECHA DE INSCRIPCION, SIEMPRE QUE NO SEAN
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OBJETQ DE RECURSOS. EL DfA SABADO NO SE DEBE CONTAR COMO DIA HABIL.

VALOR DEL CERTIFICADO : $6,500
CERTIFICADO EXPEDIDO A TRAVES DEL PORTAL DE SERVICIOS VIRTUALES {SlI)

IMPORTANTE: La firma digital del secretario de I= CAMARA DE COMERCIO DEL ORIENTE ANTIOQUENQ contenida an este cedificado elsctrinico se encuenira
emitida por una entidad ds certificacién ableria autorizada y vigliada por la Superintendencla de Industria y Comercio, de conformidad con las exigsncias esmblec!das en
la Ley 527 de 1859 para velidez juridica y probatoria de los documantos electrénicos.

La firma cfigital no es una firma digitsfizada o escaneada, por fo tanlo, la firma dightal qus acompafa este documento la podrd varilicar a través ds su epficativo visor da
documentos pdi. -

|
No cbstante, si usted va a Imprimir este certificado, o pueds hacer desde su computador, con la certeza de gus ef mismo fue expedido a través del canal virtual de la

cémara ds comercio y gue [a persona o entidad a la que usted le va a entregar el certificado Impreso, pusde vertficar por una sola vez o contanide del mismo,
ingresando &l enlace hitps//eliorentsanioqueno.confecamaras.co/cv.php selecclonande la cimara de comercio e indicando sl cidigo de vertficacion UuG3Sdzwiw

Al roalizar la vrificacidn podrd visualizar (y descargar) una imegen exacta de! certificado qus fue entregade af usuario en st momanto qus se rezliz6 (a transaccidn,

La firma mecénica que s8 muastra a continuacion es la represantacién grifica de ia firma del secretario juridico {0 de qulsn haga sus veces) de [a C&mara de Comercio
quien avala este certificado. La firma mecanica no reemplaza ta fima digital en los documenios stectronicos.

MW

*%% FINAL DEL CRRTIFICADO *®+¥
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CAMARA DE COMERCIO DEL ORIENTE ANTIOQUENC !

SALAZARL.M.A S.A.S.
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Chinwrs de Comerdle . :
Onignte Anuogueno .
—— CODIGO DE VERIFICACION PXcZzSmJar

CERTIFICADO DE EXISTENCIA Y REPRESENTACION LEGAL O DE INSCRIPCION D; DOCUMEN?OS.
Con fundamento en las matriculas e inscripciones del Registro Mercantil,
CERTIFICA
NOMBRE, SIGLA, IDENTIFICACION Y DOMICILIO

NOMBRE o RAZON SOCIAL: SALAZAR L.M.A S.A.S.

ORGANIZACION JURIDICA: SOCIEDAD POR ACCIONES SIMPLIFICADA

CATEGOR{A : PERSONA JURIDICA PRINCIPAL

NIT : 900476001-5 .
ADNINISTRACION DIAN : MEDELLIN :
DOMICILIO : CARMEN DE VIBORAL

MATRICULA - INSCRIPCION
MATRICULA NO : 74462
FECHA DE MATRICULA : NOVIEMBRE 03 DE 2011
ULTIMO ARO RENOVADO : 2022
FECHA DE RENGVACION DE LA MATRICULA : MARZO 28 DE 2022
ACTIVO TOTAL : 10,466,870,000.00
GRUPO NIIF : GRUPO II

.

UBICACION Y DATOS GENERALES

DIRECCION DEL DOMICILIO PRINCIPAL : CR 31 Nro. 40 15 AV FUNDADORES
MUNICIPIO / DOMICILIO: 05148 - CARMEN DE VIBORAL

TELEFONO COMERCIAL 1 : 3137766466 o

TELEFONO COMERCIAL 2 : NO REPORTO

TELEFONO COMERCIAL 3 : NO REPORTO

CORREO ELECTRONICO No. 1 : ssalazar-12@hotmail.com ‘

DIRECCION PARA NOTIPICACION JUDICIAL : CR 31 Nro. 40 15 AV FUNDADORES
MUNICIPIO : 05148 - CARMEN DE VIBORAL

TELETONG 1 : 3137766466

CORREO ELECTRONICO : ssalazar-12fhotmail.com

NOTIFICACIONES A TRAVES DE CORREO ELECTRONICO
De acuerdo con lo establecido en el articulo 67 del Cédigo de Procedimiento Administrativo y de

lo Contencioso Administrativo, SI AUTORIZO para que me notifiquen personalmente a través del
correo electrénico de notificacién : ssalazar-12@hotmail.com

CERTIFICA - ACTIVIDAD ECONOMICA
ACTIVIDAD PRINCIPAL : F4290 - CONSTRUCCION DE OTRAS OBRAS DE INGENIERIA CIVIL

ACTIVIDAD SECUNDARIA : H4923 - TRANSPORTE DE CARGA POR CARRETERA

OTRAS ACTIVIDADES : L6820 - ACTIVIDADES INMOBILIARIAS REALIZADAS A CAMBIO DE UNA RETRIBUCION 'O
POR CONTRATA

CERTIFICA - CONSTITUCION

POR DOCUMENTO PRIVADO DEL 21 DE OCTUBRE DE 2011 DE LA ASAMBLEA CONSTITUTIVA, REGISTRADO EN ESTA
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CODIGO DE VERIFICACION PXcZzSmJ4r l

4 4 . i

CAMARA DE COMERCIO BAJO'EL NOMERO 21306 DEL LIBRO IX DEL REGISTRQ MERCANTIL EL!OS DE NOVIBMBRB DE
2011, SE INSCRIBE : LA CONSTITUCION DE PERSONA JURIDICA DENOMINADA SALAZAR L.M.A S.A.S..

! -
r ! CERTIFICA - CAMBIOS DE DOMICILIO

¥
- l - \'
POR ACTA NUMERO 2 DEL 10 DE OCTUBRE DE 2012 SUSCRITA POR ASAMBLEA DE ACCIONISTAS, REGISTRADO EN
ESTA CAMARA DE COMERCIO BAJO EL NUMERO 24134 DEL LIBRO IX DEL REGISTRO MERCANTIL EL 13 DE
NOVIEMBRE DE 2012, SE DECRETO : CAMBIQ DE DOMICILIQO DE LA SOCIEDAD DEL MUNICIPIO DE EL CARMEN DE
VIBORAL AL MUNICIPIC DE'LA CEJA.
b I !
POR ACTA NUMERC 3 DEL’lO DE, NOVIEMBRE DE 2014 SUSCRITA POR ASAMBLEA DE ACCIONISTAS, REGISTRADO EN
ESTA, CAMARA DE COMERCIO BAJO EL NOMERO 29631 DEL LIBRO IX DEL REGISTRO: MERQANF;L EL 15 DE ENERD
DE 2015, SE DECRETO : CAMBIO DE DOMICILIO DEL MUNICIPIQ DE LA CEJA AL MUNICIPO DE RIONEGRO !
1 ¥ t ‘-w
POR ACTA NUMERO 005 DEL 18+DE JUNIO DE 2021 SUSCRITA POR ASAMBLEA DE ACCIONISTAS, REGISTRADO EN
ESTA CAMARA DE COMERCIO BAJO EL NOMERO 54991 DEL LIBRO IX DEL REGISTRO MERCANTIL EL 06 DE JULIO
DE 2021, SE DECRETO : /CAMBIOS DE DOMICILIQ DE: RIONEGRO, A: EL CARMEN DE VIBORA%. !
: A '
' : ’ a . i : L H ' ‘I *
’ ' - ' [ CERTIFICA - REFORMAS ' !
] 1

DOCUMENTO  FECHA ! PROCEDENCIA DOCUMENTO INSCRIPCION FECHA ' ' ;
DOC.PRIV. 20130712 i CONTADOR PUBLICO LA CEJA  RMO9-25761 20130715 S
ac-1!" 20111230 ASAMBLEA DE ACCIONISTAS LA CEJA  RM09-25798 20130719 -
ac-2’ 20131031 + | ASAMBLEA DE ACCIONISTAS + LA CEJA RMO09-26543 20131101 .

AC-3 20140526 ' ASAMBLEA DE ACCIQNISTAS RIONEGRQ RM09-2B043 20140526

ot . .
1 . - : _ . R
Cl | CERTIFICA - VIGENCIA * | ‘A | 1 A

| LN . ‘

VIGENCIA: QUE EL TERMING DE DURACION DE LA PERSONA JURIDICA ES INDEFINIDO (. ,

I
CERTIFICA - SERVICIO PUBLICO DE TRANSPORTE DE CARGA ’
] t
NO HA INSCRITO EL ACTO ADMINISTRATIVO QUE LO HABILITA PARA PRESTAR EL SERVICIO PUBLICO DE
TRANSPORTE TERRESTRE AUTOMOTOR EN 1A MODALIDAD DE CARGA | )
I

y !
' by '
T

, CERTIFICA - OBJETO SOCIAL .
[N, o 0 ‘
OBJETO  SOCIAL.~ LA  SOCIEDAD TENDRA POR OBJETO EL DESARROLLO DE LAS SIGUIENTES °
ACTIVIDADES: ~ A.  CONSTRUCCION | DE OBRAS DE INGENIERIA  CIVIL.  B. | IMPORTACION Y'

COMERCIO 'DE VEHICULQS AUTOMOTORES NUEVOS. C. ACTIVIDADES INMOBILIARIAS REALIZADAS A CAMBIO
DE UNA RETRIBUCION 0 POR CONTRATA. ADICIONALMENTE LA SOCIEDAD PODRA REALIZAR CUALQUIER
ACTIVIDAD COMERCIAL O CIVIL LICITA EN COLOMBIA Y EL EXTRANJERO Y TODAS LAS. OEMAS INHERENTES AL
OBJETO SOCIAL. SUMINISTRO DE . MATERIALES DE CONSTRUCCION, FERRETERIA! 'y ELECTRICOS. .~
TRANSPORTE DE MATERIALES Y EQUIPOS DE CONSTRUCCION, COMERCIALIZACION,:I IMPORTACION ' Y
EXPORTACION DE BIENES Y/0 SERVICIOS. ACTIVIDADES INMOBILIARIAS CON $IENES PROPIOS O
ARRENDADOS. COMPRAVENTA,:DISTRIBUCION ¥ VENTA AL POR MAYOR Y DETALLE ., DE ABONOS O
FERTILIZANTES QUIMICOS SIMPLES, QUIMICOS COMPUESTOS, ORGANICOS NATURALES, ORGANICOS
REFORZADOS, ENMIENDAS Y ACONDICIONADORES DEL SUELO, ALIMENTOS PARA ANIMALES, PLAGUICIDAS y DE
Uso AGRICOLA, DEFOLIANTES Y REGULADORES FISIOQOLOGICOS DE LAS PLANTAS, DROGAS Y
PRODUCTOS BIOLOGICOS' DE USO VETERINARIO, = MAQUINARIA INDUSTRIAL, SEMILLAS, PRODUCTQS
MANUFACTURADOS, ROPA,” ' ROPA HOGAR, CALZADO EN GENERAL, LA SOCIEDAD PODRA LLEVAR A CABOQ,
EN GENERAL, TODAS LAS QPERACIONES, DE CUALQUIER NATURALEZA OQUE ELLAS. FUEREN, RELACIONADAS
CON'" EL OBJETO MENCIONADO, ASI COMO CUALESQUIERA ACTIVIDADES SIMILARES, CONEXAS 4t 0O
COMPLEMENTARIAS O QUE, PERMITAN FACILITAR O DESARROLLAR EL COMERCIO O LA INDUSTRIA DE 1a
SOCIEDAD.

’ i

|

i

: I
CERTIFICA - CAPITAL
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TIPO DE CAPITAL VALOR ACCIONES . VALOR NOMINAL

CAPITAL AUTORIZADO 500.000.000, 00 50.000, 00 10.000,00

CAPITAL SUSCRITO 250.000.000, 00 25.000, 00 - 10.006,00

CAPITAL PAGADO ’ 250.000.000,00 25.000, 00 '10.000, 00
CERTIFICA

REPRESENTANTES LEGALES - PRINCIPALES

POR -DOCUMENTO PRIVADC DEL 21 DE OCTUBRE DE 2011 DE ASARMBLEA CONSTITUTIVA, REGISTRADO EN ESTA
CAMARA DE COMERCIO BAJO EL NUMERC 21307 DEL LIBRO IX DEL REGISTRQO MERCANTIL EL 03 DE NOVIEMBRE DE
2011, FUERON NOMBRADOS : ‘ ‘ :

CARGO ‘ ‘ s NOMERE : - IDENTIFICACION
. REPRESENTANTE LEGAL - SALAZAR TOBON ROBEIRO ALEXIS o cc 1,036,392,524

CERTIFICA - FACULTADES Y LIMITACIONES

REPRESENTACION LEGAL: LA REPRESENTACION LEGAL DE LA SQCIEDAD POR RCCIONES SIMPLIFICADA ESTARA
A CARGO DE UNA PERSONA NATURAL O JURIDICA, ACCIONISTA © NO, QUIEN NO TENDRA SUPLENTES.
LAS FUNCIONES DEL REPRESENTANTE LEGAL TERMINARAN EN CASO DE DIMISION O REVOQACION POR PARTE DE
LA ASAMBLEA GENERAL DE ACCIONISTAS, DE DECESO O DE INCAPACIDAD EN AQUELLOS 'CAS0S EN QUE EL
REPRESENTANTE LEGAL SEA UNA PERSONA NATURAL Y EN CASC DE LIQUIDACION PRIVADA O JUDICIAL, CUANDO
EL REPRESENTANTE LEGAL SEA UNA PERSONA JURIDICA. LA CESACION DE LAS FUNCIONES DEL
REPRESENTANTE LEGAL, POR CUALQUIER CAUSA, NO DA LUGAR A NINGUNA INDEMNIZACION DE CUALQUIER
NATURALEZA, DIFERENTE DE AQUELLAS QUE LE CORRESPONDIEREN CONFORME A LA LEY LABORAL, SI FUERE EL
CAS0. LA REVOCACION POR PARTE DE LA ASAMBLEA GENERAL DE  ACCIONISTAS NO TENDRA QUE ESTAR
MOTIVADA Y PODRA REALIZARSE EN CUALQUIER TIEMPQ. EN AQUELLOS CASOS EN QUE EL REPRESENTANTE
LEGAL SER UNA PERSONA JURIDICA, LAS FUNCIONES QUEDARAN A CARGO DEL REPRESENTANTE
LEGAL DE ESTA. TODA REMUNERACION A QUE TUVIERE DERECHO EL REPRESENTANTE LEGAL DE FA
SOCIEDAD, DEBERA SER APROBADA POR LA ASAMBLEA GENERAL DE ACCIONISTAS. .

FACULTADES DEL REPRESENTANTE LEGAL: LA SQCIEDAD SERA GERENCIADA, ADMINISTRADA Y REPRESENTADA
LEGALMENTE ANTE TERCEROS POR EL REPRESENTANTE LEGAL, QUIEN NO TENDRA RESTRICCIONES
DE CONTRATACION POR  RAZON DE LA NATURALEZA NI DE LA CUANTIA DE LOS ACTOS QUE CELEBRE

POR LO TANTO, SE ENTENDERA QUE EL REPRESENTANTE L
, _ EGAL PODRA CE
LOS ACTOS Y CONTRATOS 'COMPRENDIDOS EN EL OBJETO SOCIAL O QUE ONEN DRy o

SE RELACICONEN DIRECTAMENTE
§SVE§¥§§;E331263 ;ASEﬁuﬂigz;§0NAMIENTO DE LA SOCIEDAR. EL REPRESENTANTE ,LEGAL SE ENTEN§2§A
SOCTEDAD. GoN EXCELCICN o PODERES PARA ACTUAR EN TODAS LAS CIRCUNSTANCIAS EN NOMBRE DE Lﬁ
HUBIEREN, Sy LOS‘AAQUELLAS FACULTADES QUE, DE ACUERDO CON LOS ESTATUTOS, .SE
QUEDARA  OBLicmon . woR LOSCifONISTAS. EN LAS RELACIONES FRENTE A TERCEROS, LA S0CIEDAD
REPRESENTANTE | 18GAe . ¥ - oos Cz;f Y CONTRATOS CELEBRADOS POR EL REPRESENTANTE LEGAL. EL
PERSONA, ESTAN  AUSORIaAD MAS ADMINISTRADORES DE LA SOCIEDAD, POR SI O POR INTERPUESTA

’ 0S PARA OBTENER BAJO CUALQUIER FORMA ¢ MODALIDAD JURIDICA PRESTAMOS

POR PARTE DE LA SOCIEDAD U OBTENER DE

PARTE DE LA SOCIE

GAR&NTIA DE SUS OBLIGACIONES PERSONALES. oD AVAL’ FIANEA © CUA;QUIER OTRG TIFD DE
M I

CERTIFICA

REVISOR FISCAL -~ PRIRCIPALES

FOR ACTA NUMERC 004 DEL 04
CAMARA DE COMERCIO BAJO EL
2017, FUERON NOMBRADOS :

.

DE%SEPTIEMBRE DE 2017 DE ASAMBLEA DE ACCIONISTAS,
NUMERO 39382 DEL LIBRO IX DEL REGISTRO MERCANTIL E

‘

REGISTRADO EN ESTA
L 30 DE OCIUBRE DE

CARGO .
NOMBRE IDERTIFICACION T. PROF .
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CAMARA DE COMERCIO DEL ORIENTE ANTIOQUENO
SALAZAR LM.ASAS. ‘
. _g;.-‘a’.‘ Fecha expedicién; 2022/06/02 - 09:19:51 **** Recibo No. SD00608679 **** Num, Operacién. 98-USUPUBXX-20220602-0020

Chrisra da Comerde
Drienge Antioguena
[T e

CODIGO DE VERIFICACION PXcZzSmJdt

REV1ISOR FISCAL ‘ MARIN ESTRADA JUAN FERNANDO cCc 1,037,579,062 ' 229980-T
INFORMA - TAMANO DE EMPRESA

De conformidad con lo previsto en el articule 2.2.1.13.2.1 del Decreto 1074 de 2015 y 1la
Resolucién 2225 de 2019 del DANE el tamafio de la empresa es MICRO EMPRESA

Lo anterior de acuerdo a la informacidn reportada por el matriculade o inscrito en el
formulario RUES! : .

Ingresos por actividad ordinaria : $1,000,000
Actividad econémica por la que percibié mayores ingresos en el periodo - CIIU : F4290 .

CERTIFICA
] . A .
LA INFORMACION ANTERIOR HA SIDO TOMADA' DIRECTAMENTE DEL FORMULARID DE MATRICULA ¥ RENOVACION
DILIGENCIADO POR EL COMERCIANTE ; ‘

*

CERTIFICA ' ,

DE CONFORMIDAD CON LO ESTABLECIDO EN EL CODIGO DE PROCEDIMIENTO ADMINISTRATIVO Y DE LO
CONTENCIQOSO Y DE LA LEY 962 DE 2005, LOS ACTOS ADMINISTRATIVOS DE REGISTRO: AQUI CERTIFICADOS
QUEDAN EN FIRME DIEZ {10) DIAS HABILES DESPUES DE LA FECHA 'DE INSCRIPCION, SIEMPRE QUE NO SEAN
OBJETO DE RECURSOS. EL DiR SABADO WO SE DEBE CONTAR coMO DIAa HABIL.

VALOR DEL CERTIFICADO : §6,500
GERTIFICADO EXPEDIDO A TRAVES DEL PORTAL DE SERVICKOS VIRTUALES (SIn

IMPORTANTE: La fima digHal de! secratario do ia CAMARA DE COMERCIO DEL ORTENTE ANTIOQUENO contenida en este certificado electrdnico se encuentra

emitida por una entidad de certificacién abierta autorizada y vigllada por fa Superintendencla do Industria y Gomercia, da contormidad con | { sstablec
laLey 527 de 1999 para vafidez jurldica y probatoria de los documentos electronicos. con las exigencias das en

mm ttﬁult::” no es una firma digitatizeda o escansada, por ko tanto, (a firma digital que acomparia ests documento la podrd, verificar a través de su aplicative visor de
nitos pok, : ‘

No obstante, sl usted va a imprimir este certificado, o pusde hacer desde su computador, con ia certeza ds .

X s que ¢l mismo fue expedido a través del canal vittual de la
camara da comercio y que Ig persona o sniklad a |2 que usied le.va a entragar el certificado impreso, pusda verificar por una sola vez et conteride del mismo
ingrasando ol entace hitps //sfiorlenteantioquend.confecamaras.colcv.php seleccionando la camara de comerclo & Indicando ¢l codigo de verificacién PXcZzSmJdr ‘
Al realizar W vertficacién podrd visuallzar {y descargar) una Imagen exacta del certificado gue fus entregado & usuario en el Mmomento gye se realizé la transacekn.

La firma mecanica que se muestra a continuacién es a reprasentacion griflica do la firma del secre eces Comercio
) t
quisn avala este certificado. La firma mecénica no reemplaza la firma digital en los dommam:s ela;r?;{g:lm ot qulnbaga sub veces) de a Cémara do ‘

lud etk

**% FINAL DEL CERTIFICADO i
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CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION Y PAGOS
INMOBILIARIO No. 2017190 — FIDEICOMISO CONJUNTO RESIDENCIAL LA
© ' COLINA .7

i )

Entre los suscritos, JORGE . IVAN TORRES RAMIREZ, vardn mayor de edad, de
nacionalidad Colombiana, identificado con cédula de cludadania nimero 75.072.823 expedida
en Manizales, domiciliado y residente en .Medellin, de estado civil casado con sociedad
conyugal vigente, quien en calidad de Gerente Regional Antioquia — Eje Cafetero, obra en
nombre y representacién de..FIDUCIARIA CENTRAL S.A. identificada con el NIT:
800.171,.372-1, sociedad de: servicios financieros domiclliada en Bogotd, constituida
mediante escritura piblica nlimero tres mil doscientos setenta y uno (3.271) de fecha veinte
(20) de agosto de mil novecientos noventa y dos (1992) otorgada en la Notar{a Quince (15)
del Circulo Notarial de Bogotd, calidad que acredita tal como consta en el Certificado de
Registro Mercantil de la Cémara de Comercic de Medellin para Antioquia, en el cual se
acredita la inscripcidn del Acta No. 294 del dfa 22 de febrero de 2017, inscrita el dfa 1 de abril
de 2017 en ¢l libro 6, bajo el nimero 2226, sociedad Fiduciaria que en adelante y para todos
los efectos de este contrato se’‘denominard LA FIDUCIARIA; por una parte, y por la otra,
EL MUNICIPIO DE EL CARMEN DE VIBORAL, identificado con NIT 890.982.616-9
representado legalmente por €l sefior NESTOR FERNANDO ZULUAGA GIRALDO mayor
de edad, identificado con la cédula de ciudadanfa nimero 15.445.047 de Rionegro, quien
actUa en calidad de alcalde debidamente posesionado mediante acta de fecha primero (1°)
del mes de enero del afio 2016, Municipio que para todos los efectos se denominard EL -
FIDEICOMITENTE APORTANTE O FIDEICOMITENTE INICIAL, manifestd que ha -
dedidido celebrar por el presente documento un contrato de FIDUCIA MERCANTIL
IRREVOCABLE, que se regira:por las sigulentes cldusulas, y en lo no previsto en ellas por
las normas que regulan ia materia, previas las siguientes: .

A

I P
-.éi.\tli::

RELERSTRIEN

.. CONSIDERACIONES:

>

Primera: Que el Municipio tiene interés en ‘adelantar la construccién de un proyecto de
vivienda de interés social en ja zona urbana de! Municipio de El Carmen de Viboral. No
obstante su voluntad, no cuenta en la actualidad con la totalidad de los recursos para
hacer el proyecto con dineros:publicos 100%, razén por la que se hace necesario acudir a
los esquemas establecidos en la ley 388 de 1997, ley 1537 de 2012 y ley 80 de 1993, que
permiten la participacion de los Municipios en el desarrolio de viviendas de interés social a
través de fideicomisos mercantiles y-con la concurrencia del sector privado a través de los
fideicomisos para llevar a cabo la construccion de este tipo de vivienda.

Segunda: Que el Municipio cuenta con un lote situado en el sector urbano de Ef Carmen de
Viboral, con direcdén catastral Calle 23 No. 33 -55 el cual se identificaba con matricula
inmobiliaria Nro. 018-60742 de la oficina de instrumentos publicos de Marinilla - Antioquia, la
cual fue modificada mediante resolucidn 26 de 2016 expedida por dicha seccional, por tanto
el lote actualmente se identifica con matricula inmobiliaria No. 020- 171460 de [a oficina de
registro de Instrumentos plblicos de Rionegro, lote que dentro del proyecto debera verse \Rx\
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reflejado como un aporte en especie por parte del Municipio, es decir como un subsidio en

especie, y seréd obligadén de la fiduciaria velar porque ef valor de dicho lote sea reflejade

como subsidio en espede dentro del cierre financiero del proyecto como tal, teniendo en

cuenta la resolucién emitida por &l Municipio para el efecto, en la cual indique la proporcién
de dicho valor aplicable a cada beneficiario del subslidio.

Tercera: Que el alcalde se encuentra debidamente facultado por el Concejo mediante el
acuerdo municipal No. 008 del dia 4 de septiembre de 2017, para que en dicho lote se
desarrolle vivienda de interés social y respectivamente reglamente el otorgamiento de dicho
lote bajo la modalidad de subsidio en especie que otorgara el Municipio, ef cual no es
excuyente frente a otros subsidios que puedan existir del mismo Municipio o de otros
programas de vivienda del Gobiemno nacional o departamental o de aquellos adjudicados a
través de fas Cajas de-compensacién familiar.

Cuarta; Que dado que en la actualidad se cuenta entonces con la respectiva autorizacién
por parte del Concejo Municipal para llevar a cabo el desarrollo del proyecto en dicho lote, se
hace necesario acudir a la figura de las leyes amriba citadas para la consecucion de un
inversionista o0 constructor con experiencia financiera y experiencia técnica capaz de llevar a
cabo el proyecto, en todas sus etapas, esto es desde la etapa de disefios, gerencia,
comercializacidn, construccidn, escrituracién y liquidacién del mismo. Asf las cosas, este
constructor posteriormente a que se desarrolle el respectivo proceso de seleccién a través de
los mecanismos privados para ello, en los términos que sefialan las anterlores leyes citadas,
se vincularia al fideicomiso en calidad de fideicomitente constructor.

Sexta: Expuesto lo anterior, ésté contrato fiduciario se celebra con Ia finalidad de constituir
un patrimonio auténomo, para que a través de éste se reciban y administren los bienes con
los cuales se conforma y posteriormente se incrementard el mismo, asl como, los recursos
entregados por las personas interesadas en separar y posteriormente adquirir fas unidades
inmobiliarias resultantes del Proyecto. antes ditado, mediante su vinculacién a los fondos de
inversién colectiva que administra LA FIDUCIARIA,-con -el proposito de administrar los
recursos que entreguen [as mismas; y una vez, cumplidas las condiciones establecidas en el

.presente contrato se liberen los mismos, con el fin de que estos sean trasladados al presente

patrimonio auténomo, y desde alli.. sean desembolsados a EL FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR antes indicado, para que éste (ltimo desaitolle bajo su responsabilidad la
construccién del mencionado proyecto.

Previas las anteriores consideraciones, las partes acuerdan las siguientes:

CLAUSULAS
CAPITULOI
DEFINICIONES

PRIMERA- DEFINICIONES: Para todos los efectos del presente contrato, las palabras o
Bogotd C.C. Av. El Dotado No. &9 A - 51 Tore B Piso 3 ¢ PBX (57) (1) 412 4707  Fax (57)(1) 412 4757
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términos que se Indican a continuacién tendrén el significado que aqui se instituye: . -

1.1. FIDUCIARIA: Es la sodedad FIBUCIARIA CENTRAL S.A., entidad de servicios -
financieros encargada de administrar los bienes que conformen el presente
patrimonio auténomo.

1.2, FIDEICOMISO O PATRIMONIO AUTONOMO: Es el conjunto de derechos,

~ blenes y obligaciones constituldo por la celebracién del presente contrato de fiducia

mercantll, el cual se denominard para todos los efectos FIDEICOMISO
CONJUNTO RESIDENCIAL LA COLINA.

1.3. EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR: Es la persona natural o juridica
seleccionada por el FIDEICOMITENTE APORTANTE por escrito, resultante del
proceso de invitacidn realizada por el Fideicomiso. Una vez se encuentre
seleccionado serd el beneficiario del PROYECTO y del FIDEICOMISO, saivo en lo
que a restitucion de! lote se refiera si el proyecto se desiste, esto es si el
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR no cumple con las CONDICIONES, en el o
término establecido en éste contrato el cual, desde ya se deja previsto que en -
dicho evento la fiduciaria deberd restituir el lote al FIDEICOMITENTE f-—.3
APORTANTE, esto es al Municipio de El Carmen de Viboral, dicho ente asumira los
gastos que correspondan. El citado FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, recibird
tal calidad una vez sea seleccionado por el FIDEICOMITENTE APORTANTE, y
suscribira otrosf al contrato fiduciario, en el cual se determine su calidad.

A

JUG

1.4. FIDEICOMITENTE INICIAL O APORTANTE: Es el Municipio de El Carmen de
Viboral, que aportard un lote para realizar el respectivo desarrolio del proyecto,
dicho lote obrard como subsidios dentro del cierre financiero del proyecto. Este -
fideicomitente es quien dard las instrucciones respectivas sobre las directrices de
seleccion del constructor idéneo que detentard la calidad de FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR. En virtud de lo anterior, El Municipio bajo su exclusiva
responsabilidad es quien se encargara de la seleccién del constructor respectivo, su
Idoneidad y evaluacién, por lo tanto al momento de suscribirse el respectivo otrosi
en conjunto con el FIDEICOMITENTE APORTANTE, para que haga parte de
éste negocio fiduciario, debe constar dicha manifestacién.

1.5. BENEFICIARIO: Seran beneficiarios del presente contrato de Fiducia Mercantil
LOS FIDEICOMITENTES, entendiéndose como tales EL FIDEICOMITENTE
APORTANTE hasta la suscripcidn del otrosi incorporando a! EL
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, quien serd Unico beneficiario del
FIDEICOMISO. No obstante ello, el FIDEICOMITENTE APORTANTE tiene SUQ&
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beneficio condicionado a impartir instrucciones a la ﬁducnaria desde la constitucién
. del fideicomiso hasta la seleccién del constructor para desarrollar el proyecto y
consecutivamente {a vinculacién del mismo al ﬂdeicornlso como un fideicomitente
posterior, y a que se e restituya el bien en caso de ique el proyecto no se lleve a
cabo, es decir, en caso de que no se cumplan las cond;cuones de desembolso que a
continuacién se regulan en éste contrato. El benefi cuo -de! fideicomitente posterior o
del FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR no cuenta: con limitacién alguna una vez
quede vinculado al fideicomiso, y serd el responsable de todos los costos y gastos
que se genere con la administracién de! FIDEICOMISO y de la ejecucion del -
proyecto en todas sus fases como mds adelante se indica.

1.6. PROYECTO: El proyecto inmabiliario antes citado, se.adelantard sobre el inmueble
que a continuacidn se relaciona, propiedad del Municipio de El Carmen de Viboral,
Identificado con la matricula inmobiliaria No. 020-171460 de la Oficina de Registro
de Instrumentos Publicos de Rionegro, ubicado en zona urbana con nombre
Urbanizacién Villa de Asén Roberto Franco Zona de Parque, con direccién catastral
Calle 23 No. 33 -55, e! cual consistird en [a construccién de dos (2) torres de cinco
niveles cada una, con cuatro (4) apartamentos por piso, para un total de cuarenta 4
apartamentos (40), con un drea privada de 65.82 m2 cada apartamento, nueve (9)
parqueaderos publicos y ocho (8) parqueaderos de moto, 551.25 m2 de zonas de
Recreacion Infantil y zona Verde, el presente proyecto se desarrollara bajo la
modalidad de Vivienda de Interés social.

1.7, ENCARGANTES: Son aquellas personas naturales o juridicas interesadas en la -
adquisicion de las unidades resultantes del PROYECTO, quienes se vincularan
inicialmente a los fondos que administra LA FIDUCIARIA, hasta el momento en
que EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR acredite el cumplimiento de LAS
CONDICIONES para la liberacion de los recursos, evento en el cual los
ENCARGANTES adquiriran la calidad de PROMITENTES COMPRADORES, lo cual
estara contenido en la respectiva carta de instruccién que cada uno de ellos suscriba
para el efecto, junto con el reglamento y prospecto del Fondo Ablerto Fiduciaria
Central. La FIDUCIARIA no contrae ninguna responsabilidad por las fluctuaciones,
desvalorizaciones, bajas en los valores de las inversiones, disminucién de los
rendimientos, modificacién o pérdida de bondades o privilegios financieros por causas
ajenas a su voluntad o que le hubieren sido desconocidas en su oportunidad, el riesgo
de la pérdida de valor de los recursos entregados a la FIDUCIARIA es asumido por
el ENCARGANTE.

1.8. PROMITENTES COMPRADORES: Se entendersn por tales, las personas
interesadas en adquirir las unidades resultantes del proyecto, quienes suscribirdn
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contrato de PROMESA DE COMPRAVENTA con EL FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR en calidad de promitentes vendedores.

PROMESA DE COMPRAVENTA: Serd el contrato que suscribirdn las personas
vinculadas al PROYECTO o que con posterioridad se vinculen a éste, documento a
través del cual prometen adquirir a titulo de venta las unidades inmobiliarias
resultantes del mismo. Este contrato lo suscribirdn los PROMITENTES
COMPRADORES y EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR en calidad de
promitente vendedor. En dichos contratos de PROMESA DE COMPRAVENTA se
debera estipular que los recursos Unicamente deberdn ser entregados por los
PROMETIENTES COMPRADORES al FIDEICOMISO, para que éstos sean

destinados al desarrolio del PROYECTO. La FIDUCIARIA no suscribira los
contratos de PROMESA DE COMPRAVENTA, toda vez que la instruccion de
transferir las unidades resultantes del PROYECTO esté impartida desde la suscripcién
de éste contrato, y en tal calidad transferird las unidades respectivas como vocera del
FIDEICOMISO, en calidad de tradente - propietario fidudiario. Se deja constancia en

este contrato fiduciario que ni la FIDUCIARIA nl el FIDEICOMISO, garantizan
ningtin tipo de rentabilidad o beneficio. :

COMODATARIO: Sera el FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, quien tendrs la
tenencia material de! inmueble fideicomitido, para el cumplimiento de la finalidad
establecida en éste contrato fiduciario, en virtud del comodato a titulo precario que
se regula en la cldusula novena siguiente y el cédigo civil. .

LAS CONDICIONES: Es el minimo de requisitos que requiere EL
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, para que la FIDUCIARIA libere los
recursos recaudados de los ENCARGANTES durante la FASE DE PROMOCION y
fa ETAPA PREVIA, los cuales serdn destinados a la construccion del PROYECTO.

Las condiciones de equilibrio seran las sigulentes:

Aprobacién y expedicién de la Licencia de construccién y urbanismo para el
PROYECTO, cuyo titular debe ser EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR.
Nunca debera estar la licencia en cabeza ni de la FIDUCIARIA ni del FIDEICOMISO,

Certificado de Tradicién y Libertad - con una expedicién no mayor a 30 dias — del
inmueble sobre el cuales se desarrollaré el PROYECTO, en el que conste que la
titularidad juridica de los mismos estéd en cabeza del FIDEICOMISO, libres de
todo gravamen y limitacién al dominio, para lo cual se deberi contar con el

concepto favorable del estudio de titulos realizado por un abogado aprobado por la
FIDUCIARIA.

A R
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Allegér el estudio de titulos del inmueble sobre el cual se va a desarrollar el
PROYECTO, -elaborado por uno ‘de.los abogados elegidos por EL
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, autorizados por la FIDUCIARIA.

Radicacién en firme de los documentos para enajen‘ar las unidades resultantes del
PROYECTO.

Acreditar que al momento de la entrega o traslado de los recursos, EL.

FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR se encuentran a paz y salvo con LA
FIDUCIARIA por pago de comisiones y por cualquier concepto derivado del
presente contrato. T '

La vinculacién de un nimero de ENCARGANTES a través de ia suscripcion de las

cartas de Instrucciones correspondientes al nimero:de unidades que equivalga al.

SETENTA POR CIENTO (70%) del valor del: presupuesto de ventas del
PROYECTO para cada ETAPA. Adicionalmente, para el cumplimiento de este
punto de equilibrio de cada ETAPA, debera acreditarse que el valor depositado en
cada encargo corresponde al cinco por ciento (5%) del valor total de la
correspondiente fa unidad.

El presupuesto de la obra, el flujo de caja y los estudios de factibilidad del
proyecto.

Certificacién suscrita por EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, en la que
conste que los recursos que seran liberados por LA FIDUCIARIA
correspondientes al valor entregado para la adquisicion de las unidades
inmobiliarias resultantes del PROYECTO por parte de los ENCARGANTES en
virtud de haber cumplido las condiciones de inicio de construccién, se aplicardn
Unica y exclusivamente al desarrollo del PROYECTO, en virtud de lo dispuesto en
el presente contrato y en las Cartas de Instruccidn respectivas.

Pdliza, acompafiada del comprobante de pago de la prima, por los amparos de
todo riesgo en construccidn y responsabilidad civil extracontractual, expedidas por
una compaiia aseguradora vigilada por la Superintendencia Financiera de
Colombia, constituidas por el fideicomitente constructor en la cual aparezcan como
asegurados, entre otros, FIDUCIARIA CENTRAL S.A. EL FIDEICOMISO
CONJUNTO RESIDENCIAL LA COLINA Y EL MUNICIPIO DE EL CARMEN DE
VIBORAL, en los términos exigidos en éste contrato fiduciario.

La radicacion en la seccidn de recepcién de FIDUCIARIA CENTRAL S.A. de la
certificacion firmada por e FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR vy el
INTERVENTOR, de haberse alcanzado la totalidad de las condiciones de giro
anteriormente citadas. '

Otros documentos: El FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, mantendrd a
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disposicion de FIDUCIARIA CENTRAL S.A, para cuando ésta lo solicite, el

la construccidn, los estudios técnicos eléctricos, hidriulicos y de equipos
especiales, los planos arquitectdnicos, el estudio de suelos y recomendaciones de
cimentacién, los célculos, memorias y disefios estructurales, y en general, toda la
documentacién técenica del proyecto aprobada.

Otros Documentos: EI FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, mantendrd a
disposicion de FIDUCIARIA CENTRAL S.A, para cuando ésta lo solicite, el
presupuesto de obra y flujo de caja, los estudios de factibllidad, el presupuesto de
la construccién, los estudios técnicos eléctricos, hidraulicos y de equipos
especiales, los planos arquitectdnicos, el estudio de suelos y recomendaciones de
cimentacidn, los célculos, memorias y disefios estructurales, y en general, toda la

documentacién técnica del proyecto aprobada.

Carta de pre-aprobacion del crédito emitida por una entidad financiera, a favor de
EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, con destino al desarrolio del
PROYECTO, en caso de requerirse de ello para la culminacién del PROYECTO.
Adicionalmente EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR debe allegar certificacidn
suscrita por su Revisor Fiscal o Contador, junto con el representante legal, en la
que consten las mejoras realizadas sobre el inmueble fideicomitido y certifiquen el
avance de obra a la fecha certificacién de haber alcanzado la viabllidad financiera
de la respectiva etapa del proyecto, suscrita por el FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR Yy certificada por el INTERVENTOR.

INTERVENTORIA: Persona natural o jurfdica, contratada por el fideicomiso,
previa instruccién de los fideicomitentes, para realizar la inspeccién y supervisién
técnica financiera administrativa de fa obra, con base en las normas que regulan la
actividad de la interventoria y espedalmente con observancia a las normas
establecidas en el decreto 2090 de 1989 sobre ¢! particular.

INVITACION PUBLICA: Es el mecanismo por via del cual el FIDEICOMITENTE
APORTANTE o inicial, en este caso ¢! Municipio de EL CARMEN DE VIBORAL,

. plasma I35 condiciones financieras juridicas, técnicas, administrativas, contables,

de experiencia y demds factores para hacer la eleccién del FIDEICOMITENTE -

CONSTRUCTOR. Dado que las leyes armiba referidas permiten que esta
contratacion sea de cardcter privado, dicha invitacién es publicada en la pagina
web de ix fiduciaria, a través de la cual se cumple con el criterio de objetividad

. trasparencia. En ningln caso la Fiduciaria contratard el constructor, una vez

aprobado el mismo por parte del FIDEICOMITENTE APORTANTE, se deber
suscribir el respectivo otrosi en el cual se Incorpora dicho fideicomitente. \\\
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SEGUNDA.- MANIFESTACIONES DE LAS PARTES: Las partes dejan expresa constancia
que el presente contrato ha sido libre y ampliamente discutido y deliberado en los aspectos
esenclales y sustandiales, en un plano de igualdad y equivalenda de condiciones para cada
una de ellas.

TERCERA.- FASES DE OPERACION DEL CONTRATO: Para fadliitar el control de
actividades que realiza LA FIDUCIARIA en desarrollo de su gestion, el presente contrato se
divide en seis (6) fases, de la siguiente manera:

3.1. FASE DE PARQUEO: Consiste en redbir y mantener la titularidad Juridica del
inmueble en el FIDEICOMISO. Esta etapa inidia a partir de la suscripcién del presente
contrato y comprende la suscripcién de la respectiva résolucion por el Municipio de
transferendia a titulo de fiducia mercantil para incrementar’.e! FIDEICOMISO, sobre el
inmueble que se cita en la consideracién segunda anterior, previo estudio de titulos del
respectivo inmueble, con concepto favorable aceptado por la-FIDUCIARIA, etapa en la cual
EL FIDEICOMITENTE APORTANTE, deberd realizar los trémites pertinentes, con el fin de
obtener la titularidad del inmueble a favor del FIDEICOMISO, libre de gravémenes,
inscripciones de demanda y limitaciones de dominio, y finaliza una vez EL
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR mediante comunicadién escrita a fa Fiduciaria, informe
el inicio de la FASE DE PROMOCION del PROYECTO.

3.2. FASE DE PROMOCION Y/O COMERCIALIZACION DEL PROYECTO: Consiste
en recibir y administrar recursos provenientes de las personas naturales o juridicas
interesadas en adquirir unidades resultantes del PROYECTO vinculados inicialmente como
ENCARGANTES al Fondo Ablerto - Fidudarfa Central administrado por la FIDUCIARIA,
hasta que se cumplan LAS CONDICIONES por parte del FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR indicadas en el presente contrato. Esta fase inicia con comunicacién escrita
remitida por EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR donde informan a la Fiduciaria el
inicio de la etapa de preventas del PROYECTO.

3.3. FASE PREVIA - PUNTO DE EQUILIBRIO: Consiste en la revisidn y verificacién del
cumplimiento, por parte de EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR de cada una de LAS
CONDICIONES establecidas en el presente contrato, para la liberacién de los recursos del
PROYECTO destinados a la construccién del mismo. Igualmente, en esta fase las personas
interesadas en adquirir las unidades del PROYECTO que se encuentren vinculados al mismo,
adquirirdn la calidad de PROMITENTES COMPRADORES, en caso de cumplirse con las
CONDICIONES, de conformidad con lo establecido en los contratos de PROMESA DE
COMPRAVENTA y con el presente contrato. El término para ‘el cumplimiento de las
CONDICIONES, es de tres (3) meses, contados a partir de la comunicacién que remita EL
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, Informando el inicio de la promocién del
PROYECTO, promogables automaticamente por tres (3) meses mas. De igual manera en
caso de que se requiera tiempo adicionaf para la promocion del PROYECTO, se modificara

instrucciones de cada ENCARGANTE.

entral

éste contrato en ese aspecto, con la notificacidn y respectiva modificacién a las cartas dtle/
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3.4. ETAPA DE CULMINACION DE LA CONSTRUCCION: Durante esta etapa EL
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR en el escenario de ejecucion previsto por LA
FIDUCIARIA a través de! instrumento fidudiario, ejecutard las actividades tendientes a Ia
culminacién del proceso de construccién del PROYECTO. Ei término de duracén de ésta
fase, serd de 10 meses contados a partir de que se declare terminada la fase previa,

prorrogables segin necesidad, siempre que se haya obtenido el consentimiento de los
promitentes compradores para el efecto.

3.5. FASE DE ESCRITURACION: Consiste en el proceso de transferencia del derecho de
dominio y posesién que realiza LA FIDUCIARIA en su calidad de vocera y administradora
del FIDEXCOMISO (nica y exclusivamente como propietario fiduciario — tradente sobre las
unidades del PROYECTO, conjuntamente con EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR.

3.6. FASE DE LIQUIDACION: Hace referendia a la liquidacién final det presente contrato
y la presentacién de la Rendicién Anal de Cuentas, una vez acaecida una cuaiquiera de las
causales de terminacién de! presente contrato.

CUARTA.- DECLARACIONES DEL FIDEICOMITENTE: EL FIDEICOMITENTE f:
mencionado al Iniclo del presente contrato, declara expresamente mediante este documento

y bajo la gravedad de juramento, que con la constitucién del presente FIDEICOMISO no se

produce un desequilibrio en su patrimonio que les impida satisfacer las obligaciones . 9
contraidas en el pasado, y garantizan que no tiene como causa, ni produce como efecto, la
defraudacion de derechos de terceros porque con su constitucion no se genera deterioro de

la prenda general de sus acreedores y ademds declaran:

41. DECLARACION DE SOLVENCIA: EL FIDEICOMITENTE: Declara bajo la s
gravedad del juramento, encontrarse solvente econdémicamente, y que los bienes que serdn
objeto de administradén con la suscripcion de este contrato, es efectuada en forma licita y

de buena fe en relacién con posibles acreedores anteriores a la fecha de celebracién del
presente contrato.

4.2. DECLARACION DE PROVENIENCIA: Asi mismo, EL FIDEICOMITENTE declara
bajo la gravedad del juramento que los recursos que ingresaran al FIDEICOMISO no
provienen ni directa ni indirectamente del ejercicio de actividades establecidas como llicitas
de conformidad con los decretos 4336 y 4334 de 2008 (Captacién masiva y habitual de
dineros), la Ley 190/95, 365/97, 793 de 2002, y la ley 1121 de 29 de diciembre de 20086,
(Por la cual se dictan normas para la prevencidn, deteccién, investigacion y sancién de la
financiacién de! terrorismo) entre otras disposiciones, ni han sido utilizados por éstos, sus

accionistas, ni dependlentes, como medios o instrumentos necesarios para la realizacién de
dichas conductas.

4.3. CAPACIDAD: EL FIDEICOMITENTE, lo mismo que las personas que actiian en su
nombre, de ser el caso, tienen la facultad, capacidad y el derecho legat de celebrar y curnplir
con todas y cada una de las obligaciones de} presente contrato. Adicionalmente, no requiere
ningin consentimlento, orden, licencia o autorizacién, radicacién o registro, notificacién u
Bogoté D.C. Av. Ei Dorado No. 69 A ~ 51 Torte B Plso 3 ¢ PBX (57) (1) 412 4707 « Fax GN(VY 412 4757
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otro acto de ninguna autoridad gubernamental, o, de ninguna otra persona en relacién con la §

celebracidn de! presente Contrato y su ejecucién.

4.4. ACCIONES LEGALES, DEMANDAS Y PROCESOS: EL FIDEICOMITENTE declara
que no ha sido notificado de litigios, Investigaciones, demandas o procedimientos
administrativos, que puedan afectar el cumplimiento de sus obligaciones en desarrolio del
presente contrato,

4.5. GOBERNABILIDAD SOCIEDADES ANONIMAS. Para todos los efectos legales, si
més de una persona ostenta la calidad de FIDEICOMITENTE y se hace necesario tomar
alguna dedisién que no cuente con la Instruccién’ previa de los mismos, se aplicaran las
normas previstas para convocatoria de Sociedades Andnimas y quérum decisorio previsto en
los articulos 424 del Cdigo de Comercio y en el articulo 68 de la Ley 222 de 1995, teniendo
en cuenta que la convocatoria se efectuard por LA FIDUCIARIA mediante comunicacion
escrita, remitida a las direcciones registradas por LOS FIDEICOMITENTES. El quérum
deliberatorio estara conformado por un niimero plural de Fideicomitentes y/o Beneficiarios
que represente la mitad mas uno de los derechos fiduciarios.

4.6. DECLARACION TRIBUTARIA: EL FIDEICOMITENTE dedara que a su leal saber
y entender, ha pagado oportunamente y se encuentra al dia en sus obligaciones fiscales,
parafiscales, salarios y prestaciones laborales a que tienen derecho sus trabajadores segin la
legislacion laboral Colombiana, y que tiene constituidas todas las reservas y provisiones gue
razonablemente se requleren para reflejar los riesgos derivados de sus negocios. EL
FIDEICOMITENTE declara que previamente a la celebracién del presente contrato de
fiducia mercantil realizaron bajo su responsabilidad, por su cuenta y con sus propios asesores
todo el andlisls tributario’ del esquema que se implementa, sin que la FIDUCIARIA haya
participado de manera alguna en dicho andlisis.

4.7. Declara que conoce que cuenta con Un mecanismo en ¢aso de tener una queja o una
inquietud respecto de los servidos o productos ofrecidos por la sociedad Fiduciaria, de
conformidad con ia ley 1328 de 2009 y la nommatividad vigente al respecto, y por tanto
podran acudir ante el correspondiente Defensor del Consumidor Financiero el cual puede
encontrar en ef link: www.fiducentral.com, en la parte de servicio al diente.

4.8. EL FIDEICOMITENTE conoce y acepta que éste negodio fiduclario, no garantiza
ningdn tipc de beneficio o rentabilidad, que los aportes que realicen los hardn por su cuenta
y riesgo y que han analizado los riesgos de la inversién en-el PROYECTO, que conoce y
aceptan que la FIDUCIARIA no verifica el destino final de los recursos, y que el
PROYECTO puede generar pasivo o beneficdios segin sea el caso, esto con total
independendcia de la FIDUCIARIA, toda vez que, la participacién de ésta en éste negocio, es
Unica y exdusivamente como administradora de informacion, bienes e instruccién para el
cumplimiento de la finalidad de éste contrato. }/ﬂ

CAPITULO I
OBJETO
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QUINTA.- OBJETO: El presente contrato tiene por objeto la constitucién de un patrimonio
autonomo, con el fin de que se lleve a cabo la administracién de los bienes transferidos a
ttulo de fiducia mercanti por EL FIDEICOMITENTE - APORTANTE y del
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR o0 por su cuenta, y los blenes que ingresen para
incrementar e! FIDEICOMISO, para que LA FIDUCIARIA, como vocera del mismo, los
administre de acuerdo con las instrucciones Impartidas en el presente contrato; permita el
proceso de promocidn, comerclalizacién y construccién del PROYECTO por cuenta y riesgo
del FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR y como producto de dicha gestién, reciba vy
administre el cien por ciento (100%) de las sumas de dinero entregadas por los futuros
PROMITENTES COMPRADORES de las unidades inmobiliarias resultantes del PROYECTO
y una vez cumplidas las CONDICIONES establecidas en el presente contrato Y, sean

girados a EL. FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR para la construccidén del PROYECTO,
previo visto bueno del INTERVENTOR designado.

La utilizacién del esquema Fiduciario para el presente negocio obedece al interés de EL
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR de obtener una administracién sequra, confiable y
transparente de los bienes que Ingresardn e incrementen EL FIDEICOMISO, Yy que
cumplidas LAS CONDICIONES para el desarrollo del PROYECTO, se transfieran al
FIDEICOMISO los recursos de los ENCARGANTES vinculados al PROYECTO, vy se
continlie recaudando a través de! FIDEICOMISO los recursos de éstos, en cumplimiento a - ;

la finalidad establecida en éste contrato. 1 1

. - tf‘t}f

L)
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Una vez terminadas las obras objeto del PROYECTO por parte de EL FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR, y previamente incorporadas al FEDEICOMISO las mejoras realizadas por
dicho FIDEICOMITENTE, LA FIDUCIARIA, en la calidad referida en las definiciones
anteriores, transferird a los PROMITENTES COMPRADORES las unidades inmobiliarias
resuitantes del PROYECTO respecto de los cuales se vincularon, slempre y cuando se
encuentren a paz y a salvo por todo concepto derivado del presente contrato de fiducia
mercantil y del contrato de PROMESA DE COMPRAVENTA respectivo.

T
s

Finalmente, se entregard a los BENEFICIARIOS del FIDEICOMISO segln corresponda,
los blenes y recursos que se encuentren formando parte del FIDEICOMISO al momento de
liquidario, una vez se haya efectuado la transferencia de todas las unidades, y se hayan
cubierto todos los costos y gastos de! FIDEICOMISO.

CAPITULO II1
TRANSFERENCIAS — RENDIMIENTOS

SEXTA.-TRANSFERENCIAS: EL FIDEICOMITENTE APORTANTE, en virtud de la
celebracién del presente contrato, realiza la transferencia a TITULO DE FIDUCIA
MERCANTIL a LA FIDUCIARIA para la constitucién del FIDEICOMISO, la suma de UN
MILLON DE PESOS MONEDA CORRIENTE ($1.000.000.00), soportado en el certificado
de dispontbilidad presupuestal No. 1534 de fecha 20 de octubre de 2017 y en el Registro
presupuestal No. 1664 de fecha 20 de octubre de 2017. '

FIDUCIARIA CENTRAL S.A
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bienes que conforman el presente FIDEICOMISO devengan rendimientos, frutos o rentas
de cualquier tipo, dichos rendimientos, frutos o rentas formardn parte del presente
fideicomiso, y se destinardn para el cumplimiento de su fin.

CAPITULO IV
PATRIMONIO AUTONOMO

OCTAVA.-BIENES FIDEICOMITIDOS: De acuerdo: con lo estipulado en el articulo 1226
del Cidigo de Comercio, con la suscripcién del presente contrato se constituye EL
FIDEICOMISO con los bienes indicados en la cldusula sexta anterfor, los cuales estaran
vinculados a las finalidades contenipladas en el objeto de este.contrato y se mantendrdn
separados del resto de los activos de LA FIDUCIARIA y de los que pertenezcan a otros
patrimonios autdnomos administrados por dicha sociedad fiduciaria.

Los blenes que conforman este patrimonio auténomo se mantendrén separados del resto de
los activos de FIDUCIARIA CENTRAL S.A. y no forman parte de la garantia general de los
acreedores del FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR de acuerdo con lo indicado en el
presente contrato, ello de conformidad con lo establecido en los articulos 1227, 1233 y 1238
del Cédigo de Comercio. ' .

- Paragrafo Primero.- BIENES FUTUROS: Las partes que celebran el presente contrato 12
reconocen y aceptan que la valoracién de los bienes fidelcomitidos que ostenten la condicidn

de blenes futuros, se realizard teniendo en cuenta las normas generales vigentes sobre la

materia que sean aplicables a la naturaleza del activo correspondiente.

NOVENA.- INCREMENTO: Ei patrimonio aubdnomo que se constituye con éste contrato, se
vera incrementado de la siguiente manera:
)] Con el inmueble que se cita en la consideracion segunda anterior, el cual serd

transferido a titulo de fiducia mercantil por cuenta de! FIDEICOMITENTE
INICIAL, @ més tardar dentro de los treinta (30) dias siguientes a la
suscripcién de éste contrato, libre de todo gravamen y limitacién al dominio.

(i) Con los recursos aportados por EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR,
cuando este sea seleccionado.

(i) Con los recursos administrados provenientes de ios ENCARGANTES o
PROMITENTES COMPRADORES, de conformidad con las Instrucciones
Impartidas a LA FIDUCIARIA en el presente contrato;

(v)  Con los rendimientos financieros que generen ios recursos administrados, asf
como, por las mejoras que se construyan, o, efectien sobre el citado inmueble;

{v) Y opcionaimente por los aportes que realice- EL FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR, o quien este indigue por su cuenta respecto de bienes
inmuebles que Instruya transferir al presente patrimonio auténomo para su

incremento. W
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Paréagrafo: con el fin de desarrollar el PROYECTO, libre de todo gravamen o limitacién al
dominio. EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR saldrd al saneamiento de los vidios
redhibitorios y asi mismo responderé el fidelcomitente aportante del lote; esto es el Municipio
de EL CARMEN DE VIBORAL, por el pago de los servicios publicos y demés gastos que se
requieran para que la transferencia al FIDEXICOMISO se realice a paz y salvo por todo
concepto, incluido impuestos por los de eviccién de las unidades inmobiliarias resuitantes del
PROYECTO, y asi se hard constar en la resolucién de transferencia, respondera el
fideicomitente aportante es decir el Municipio de Concordia El Carmen de Viboral, a su vez
responderd por los gastos, costos y servicios que demande el inmueble que seré entregado a
EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR para que conserve su tenenda en los términos
/indicados en éste contrato. La FIDUCIARIA y el FIDEICOMISO queda relevada de
responder por los vicios redhibitorios o de eviccién respecto de los bienes administrados.

DECIMA.-ADMINISTRACION DE LOS RECURSOS: EL FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR con la suscripcién del presente contrato autoriza @ LA FIDUCIARIA para
que administre los recursos a través del Fondo Abierto Fidudaria Central que administra
FIDUCIARIA CENTRAL S.A., y eventualmente, en caso de ser necesario, en cuentas de '3
ahorro de ser el caso, o en cualquier otro instrumento autorizado por el fideicomitente, .

_ CAPITULOV | - 1 3 5
TENENCIA DE LOS BIENES INMUEBLES A3E

DECIMA PRIMERA.- TENENCIA DE LOS INMUEBLES: Para los fines del presente i
contrato, LA FIDUCIARIA como vocera y administradora fiduciaria del patrimonio autdnomo ol
que se constituye a través del presente documento entregard a titulo de comodato precario a EL
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR el inmueble que se transfiera para el incremento del
FIDEICOMISO y a su vez EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, dedaran que los recibird

al mismo titulo, con el fin de que conserve la custodia y mera tenencia de los bienes
fideicomitidos. Se entenderd por lo anterior, que mediante la suscripcién del presente contrato,

EL FIDEICOMITENTE APORTANTE instruye a LA FIDUCIARIA para que le entregue la

custodia y tenencla del bien inmueble que ingrese al FIDEICOMISO a EL FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR, a titulo de Comodato precario, mediante la suscripcidn del respectivo

contrato a la fecha de firma de la escritura comrespondiente, de incremento al patrimonio
auténomo,

CAPITULO VI -
BENEFICIARIOS Y RESTITUCION
DE APORTES

DECIMA SEGUNDA: Una vez culminada en su totalidad la FASE DE ESCRITURACION de
las unidades resultantes del PROYECTO y con la informacidén reportada por EL
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR vy los registros de la FIDUCIARIA, se procederd a

~ determinar de acuerdo con las resultas del proyecto, si hay lugar a la restitucidn de aportes &

FIDUCIATIA CENTRAL S.A
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y/o reparto de utilidades, en los términos que se indican a continuacion. Las sigulentes -
persglnas tendran derecho a Ios beneficios y/o restitucién de aportes que a continuacion se
establecen:

12.1. RESTITUCION DE APORTE: LA FIDUCIARIA en su calidad de vocera vy
administradora del FIDEICOMISO proceders, si a ello hubiere lugar, a efectuar la
restitucién del aporte a la liquidacién del patimonio auténomo, al
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, de conformidad con ia proporcién y ef valor
de lo aportado, y seré pagado con fos recursos que para ese momento existan en
el FIDEICOMISO y hasta la concurrencia de los mismos

12.2. BENEFICIARIOS: Seran beneficiarios del FIDEICOMISO:

12.2.1. EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, consistiendo su beneficio en recibir,

una vez ejecutado el PROYECTO en su totalidad, las utilidades, que de ser el
caso, arroje el mismo, previo la obtencién de! paz y salvo por todo concepto
relacionado con la construccion.

12.2.2.  EL FIDEICOMITENTE APORTANTE: tiene su beneficio consistente en que se
le restituya el bien en caso de que el proyecto no se lleve a cabo, es decir en
caso de que no se cumplan las CONDICIONES, por parte del
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, en el término establecido en éste
contrato.

12.2.3. En ningiin caso de anticiparan utilidades o beneficios derivados de la
ejecuciéon del PROYECTO, objeto de este contrato fiduciario.

PARAGRAFO PRIMERO: El presente contrato se celebra en consideracién a la calidad de
LOS FIDEICOMITENTES, por lo tanto, éstos no podrén cederlo por ningin motivo, sin la
previa aceptacion de LA FIDUCAIRIA, la cesion no autorizada del presente contrato,
facultard a LA FIDUCIARIA para darlo por terminado. £n caso de que se ceda la posicion
contractual de FIDEICOMITENTE, el cesionario debera cumplir con la previa vinculacién en
la FIDUCIARIA.

CAPITULO VII
PROYECTO

DECIMA TERCERA.-DESARROLLO: EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR manifiesta
su intencién de llevar a cabo, por su cuenta y riesgo sobre el inmueble con el cual se
incrementara el presente FIDEICOMISO, la promocién, comercializacion, gerencia y
construccién del PROYECTO inmobiliario antes descrito.

El término para el cumplimiento de las CONDICIONES, es decir, la promocion sera de tres
(3) meses, contados a partir de la comunicacién que remita EL FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR, informande el inicio de la promocion del PROYECTO, prorregables
automaticamente por tres (3) meses mas.

Bogotd D.C. Av. Ei Dorado No. 69 A - 51 Tore B Piso 3 & PBX (57) (1) 412 4707 e Fax (57X1) 412 4757
Medelin Correro 43C No. 7 D - 09 « PBX (57) (4) 2444 9249

€ = mall: fiducisria@fiduciariacom  servicloaiciente@fiducentrat,com  Fihaclada Conbral $A MOT B00.1714.372 Q i ?
D Herted

www.fiducentral.com st cos e

iduciario

entral

14

J,{.;»--.
K\‘

ST



"t narrapyep e
' —

o~

BN

‘<

iduciaria
entral

FASE PREVIA - PUNTO DE EQUILIBRIO: En esta fase se pondrén a disposicién de EL
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, el ciento por ciento (100%) de los dineros
entregados por LOS ENCARGANTES Interesados en la adquisicion de las unidades
inmobillarias resultantes del PROYECTO junto con los eventuales rendimientos que éstos
hubieren generado, previo cumplimiento por parte del mismo, de los requisitos indicados a
continuacién ante LA FIDUCIARIA, para que se dé inicio a Ja Etapa de Culminacién de
[a_Construccién del PROYECTO, para lo cual se deberan cumplir las siguientes
condiciones:

e Aprobacién y expedicfén- de la Lcencia de construccién y urbanismo para el
PROYECTO, cuyo titular debe ser EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR. Nunca
deberd estar la licencia en cabeza ni de la FIDUCIARIA ni del FIDEICOMISO.

+ Certificado de Tradicién y Libertad - con una expedicién no mayor a 30 dias ~ del
inmueble sobre el cuales se desarroliard el PROYECTO, en el que conste que la
titularidad jurfdica de los mismos esté en cabeza del FIDEICOMISO, libres de todo

. gravamen y limitacién al dominio, para lo cual se deberd contar con el concepto
favorable del estudio de titulos realizado por un abogado aprobado por la
FIDUCIARIA,

1.
N

o Allegar el estudio de titulos del inmueble sobre el cual se va a desarrollar el
PROYECTO, elaborado por uno de los abogados elegidos por EL FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR, autorizados por la FIDUCIARIA.

* Radicacién en firme de los documentos para enajenar las unidades resultantes del
PROYECTO.

» Acreditar que al momento de la entrega o traslado de los recursos, EL
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR se encuentran a paz y salvo con LA
FIDUCIARIA por pago de comisiones y por cualquier concepto derivado del presente
contrato. ‘

 La vinculacion de un nimero de ENCARGANTES a través de la suscripcién de las
cartas de instrucciones correspondientes al nimero de unidades que equivalga al
SETENTA POR CIENTO (70%) del valor del presupuesto de ventas del PROYECTO
para cada ETAPA. Adicionalmente, para el cumplimients de este punto de equilibrio
de cada ETAPA, deberé acreditarse que el valor depositado en cada encargo
corresponde al cinco por ciento (5%) del valor total de la correspondiente |a
unidad.

» El presupuesto de la obra, el flujo de caja y los estudios de factibilidad del proyecto.,

* Certificacién suscrita por EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, en la que conste
que los recursos que serén liberados por LA FIDUCIARIA correspondientes al valor

entregado para la adquisicién de las unidades inmobiliarias resultantes del
Bogotd D.C, Av, & Dorado Ne. 69 A - 51 Tore B Piso 3 « PBX (573 (1) 412 4707 » Fax (S7)(1) 412 4757
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PROYECTO por parte de los ENCARGANTES en virtud de haber cumplido las
condiciones de inicio de construccién, se aplicardn Unica y exclusivamente al desarrollo
del PROYECTO, en virtud de lo dispuesto en el presente contrato y en las Cartas de
Instruccién respectivas.

» Pdliza, acompafiada del comprobante de pago de la prima, por {os amparos de todo
riesgo en construccién y responsabilidad civil extracontractual, expedidas por una
compafifa aseguradora vigllada por la Superintendencia Financiera de Colombia,
constituidas por el fideicomitente constructor en la cual aparezcan como asegurados,
entre otros, FIDUCIARIA CENTRAL S.A. EL FIDEICOMISO CONJUNTO
RESIDENCIAL LA COLINA Y EL MUNICIPIO DE EL CARMEN DE VIBORAL, en
los términos exigidos en éste contrato fiduciario.

La radicacién .en la seccién de recepcion de FIDUCIARIA CENTRAL S.A. de la
certificacion firmada por e FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR vy el
INTERVENTOR, de haberse alcanzado la totalidad de Ias condiciones de giro
anteriormente citadas. :

e Otros Documentos: EI FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, mantendré a disposicion
de FIDUCIARIA CENTRAL S.A, para cuando ésta lo solicite, el presupuesto de obra y
flujo de caja, los estudios de factibilidad, el presupuesto de la construccidn, los 16
estudios técnicos eléctricos, hidrdulicos y de equipos especiales, los planos
arquitecténicos, el estudio de suelos y recomendaciones de cimentacidn, los célculos,
memorias y disefios estructurales, y en general, toda la documentacién técnica del
proyecto aprobada. .

o Carta de pre-aprobacion del crédito emitida por una entidad financiera, a favor de EL
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, con destino al desarrollo del PROYECTO, en caso
de requerirse de ello para la culminacion del PROYECTO. Adicionalmente EL
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR debe allegar certificacion suscrita por su Revisor
Fiscal o Contador, junto con el representante legal, en la que consten las mejoras
realizadas sobre el inmueble fidelcomitido y certifiquen el avance de obra a la fecha
certificacion de haber alcanzado la viabilidad financiera de la respectiva etapa del
proyecto, suscrita por el FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR y certificada por el
INTERVENTOR.

Cumplido todo lo anterior, se da por terminada la fase previa del PROYECTO para dar inicio
a la fase de Construccion.

ETAPA DE CONSTRUCCION: Se inicia a partir de fa fecha en que se declare terminada
exitosamente la Fase Previa del PROYECTO, es dear el cumplimiento del punto de

equilibrio.
Cumplidas las condiciones antes mencionadas, y por ende liberados los recursos del
PROYECTO, LA FIDUCIARIA como vocera del FIDEICOMISO, previa solicitud escrita p
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remitida por EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, con el visto bueno del
INTERVENTOR, procedera a girar o transferir los recursos administrados a quien indique EL
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR para ¢! desarrollo del PROYECTO.

CAPiTULO VIII
INSTRUCCIONES

DECIMA CUARTA.- INSTRUCCIONES: En ejecucidn del objeto del presente contrato LA
FIDUCIARIA como vocera y administradora del FIDEICOMISO, obrard en desarrollo de
las siguientes instrucciones impartidas por EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR:

14.1.

14.2,

14.3.

14.4.

14.5.

14.6.

14.7.

14.8.

Recibir las sumas de dinero aportadas para la constitucién del FIDEICOMISO que
se conforma mediante la celebracién de! presente contrato.

Recibir el bien inmueble con el cual se incrementaré el presente FIDEICOMISO
para la ejecucién y construccién del PROYECTO, en los términos establecidos en
éste contrato, teniendo en cuenta el pardgrafo primero de la cldusula décima
octava siguiente,

Entregar a titulo de comodato precario, en el momento del incremento al
FIDEICOMISO, a EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR el inmueble
fideicomitido.

Administrar y mantener los recursos liquidos que conformen el FIDEICOMISO,
salvo instruccién en contrario, en el Fondo Abierto- Fiduciaria Central que
administra LA FIDUCIARIA, cuyo reglamento manifiesta conocer y aceptar EL
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, hasta tanto deba girarlos de conformidad
con lo establecido en este contrato, excepcicnalmente cuando asi se requiera, LA
FIDUCIARIA podra manejar los recursos liquidos en cuentas de ahorro.

Permitir a EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR por su exclusiva cuenta y
riesgo la promocidn, gerencia y construccién el PROYECTO, sobre el inmueble con
el cual se constituye EL FIDEICOMISO.

Recibir y administrar el cien por dlento (100%) de los recursos que entreguen las
personas vinculadas al PROYECTO, en el entendido que dichas personas tendran
una doble calidad; la primera de ellas como ENCARGANTES a los fondos que
administra LA FIDUCIARIA, hasta el cumplimento de LAS CONDICIONES para
la liberacidn de los recursos y la segunda como PROMITENTES COMPRADORES
del PROYECTO una vez cumplidas LAS CONDICIONES. Asi mismo, el
FIDEICOMISO seguird recaudando las sumas de dinero en los términos y
condiciones contenidos en los contratos de PROMESA DE COMPRAVENTA.
Recibir y administrar el cien por dento (100%) de los recursos que entreguen las
cajas de compensacion familiar cuando éstas deseen participar en los proyectos.

Si vencido el plazo de que trata el presente contrato para la promocidn y/o
comercializacién del PROYECTO, EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR no ha
acreditado ante LA FIDUCIARIA el cumplimiento de LAS CONDICIONES para la
liberacion de los recursos, el presente contrato se dard por terminado y liquidado
resolviéndose asi, sin lugar a Indemnizacin alguna. En este evento, LA
FIDUCIARIA previa notificacién de este hecho por parte de EL FIDEICOMITENTE
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14.9,

14.10.

14.11.

14.12.

14.13.

14.14.

14.15.

14.16.

~ D

iduciaria

CONSTRUCTOR a las personas vinculadas al PROYECTO, pondrd a disposicién los

- dineros por ellos entregados junto con los eventuales rendimientos financieros que

los mismos hubleren producido, previas las deducciones y retenciones que
correspondan.
Si pasados diez (10) dias calendario, LA FIDUCIARIA no ha recibido por parte de
EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR la notificacién a las personas vinculadas
al PROYECTO, sefialada en el numeral anterior, en la que se indique no haber
cumplido con las condiciones para la liberacién de los recursos, ésta realizaré la
entrega de los dineros recibidos a cada una de dichas personas junto con los
eventuales rendimientos financieros que los mismos hubieren producido, previas
las deducciones ¥ retenciones que correspondan.
Recibir los recursos provenientes del crédito constructor otorgado por la entidad
financiera vigilada por la Superintendencia Financiera de Colombia en caso de que
asl se requiera, de ser el caso, dar como garantla el predio sobre el cual se
desarrollara el PROYECTO, y para el efecto suscribir la respectiva escritura publica
de hipoteca. :
Reportar a EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR mensualmente, el
movimiento de los recursos administrados provenientes de los vinculados al
PROYECTO, con el fin de que éste adelante el proceso de control de cartera por
ser el gerente del proyecto, de acuerdo con los plazos acordados con éstos. En el
evento en que se presente devolucion de cheques, éstos serdn remitidos por LA
FIDUCIARIA a EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR dentro de los cinco (5)
dias siguientes a su devolucién para que efectiie el trdmite correspondiente.
Mantener la administracion de las sumas de dinero que ingresen al
FIDEICOMISO por parte de los ENCARGANTES o PROMITENTES
COMPRADORES, para que estos sean girados a EL FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR previo visto bueno y autorizacion del INTERVENTOR,
destinados Unica y exclusivamente para la ejecucién del PROYECTO.
Girar de fos recursos disponibles en el FIDEICOMISO, y hasta concurrencia de
éstos para la ejecucién del PROYECTO, las sumas de dinero solicitadas por EL
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR previa autorizacién y visto bueno del
INTERVENTOR. '
Contabilizar los recursos que ingresen el PATRIMONIO AUTONOMO producto de
las PROMESAS DE COMPRAVENTA, como pasivos del mismo.
Suscribir en su calidad de vocera del FIDEICOMISO, los documentos que se
necesiten para la ejecucidn del PROYECTO, es decir, solicitudes, permisos y
demas requeridos, etc, cuya tramitologia no es responsabilidad de LA
FIDUCIARIA sino (nica y exclusiva de EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR
como responsable de la construccion de!l PROYECTO. Se exceptia de ésta
instruccién la suscripcién de ia ficencla de construccion toda vez que el titular de la
misma deberd ser EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, de conformidad con
la ley artfculo 19 del Decreto 1469 de 2010 que establece que el titular podra ser
EL FIDEICOMITENTE y el articulo 54 de la Ley 1430 de 2010 que establece que
el sujeto pasivo del Impuesto de Delineacion Urbana que se cause con ocasion al
otorgamiento de la Licencia de Construccién es el FIDEICOMITENTE.
Suscribir la escritura plblica mediante la cual se constituya Reglamento de
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Propiedad Horizontal, documento que seré realizado por EL FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR. :

14.17. Otorgar como vocera y administradora del FIDEICOMISO (nica y exclusivamente
como titular inscrito del derecho de dominio, en calidad de propietario fiduciario Y
junto con EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, las escrituras publicas de
transferencia a titulo de compraventa sobre las unidades resultantes del
PROYECTO, a favor de los PROMITENTES COMPRADORES.

14.18. Entregar al FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR las posibles utilidades que arroje
el PROYECTO, a la liquidacién del presente FIDEICOMISO, en los términos que
se citan en la clausula décima segunda anterior, una vez cumplidas las obligaciones
del FIDEICOMISO vy realizada la restitucién de los aportes correspondientes de
ser el caso. .

14.19. Restituir a EL FIDEICOMITENTE respeclivo que corresponda el valor del aporte

realizado al FIDEICOMISO, conforme a io expuesto en el capitulo de .

BENEFICIARIOS Y RESTITUCION.

14.20. Atender las instrucciones impartidas por EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR,
en virtud del presente contrato de Fiducia Mercantil.

14.21. Suscribir contratos de interventorfa con el interventor designado.

14.22. Permitir {a  seleccidn del TFIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR al
FIDEICOMITENTE APORTANTE a través del proceso de invitacién publica,
mediante la publicacidn de las condiciones requeridas para la seleccién de éste a
través de la pagina web de la fiduciaria. La seleccién de! FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR es Unica y exclusiva responsabilidad del FIDEICOMITENTE
APORTANTE. Para tal efecto se deberd suscribir un otrosi a este contrato

para para el efecto.

Paragrafo: Manifiesta EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR conocer y aceptar qué LA
FIDUCIARIA como vocera de! FIDEICOMISO, comparecerd en las escrituras plblicas de
transferencia- de las unidad del PROYECTO, en los términos y calidades citados en
precedenda y por lo tanto, no tendran responsabilidad alguna frente a la construccién del
PROYECTO en ningun aspecto que esto implique (Estructural, mamposteria, acabados, post
venta etc), obligacidén que estard a cargo (nica y exclusivamente de EL FIDEICOMITENTE

CONSTRUCTOR.

DECIMA ' QUINTA.- DESTINACION DE LOS RECURSOS LIQUIDOS DEL
FIDEICOMISO: Los recursos administrados deberdn ser destinados exclusivamente para la
ejecucién del PROYECTO sin estar a cargo de LA FIDUCIARIA el control de los mismos lo
cual serd del resorte del INTERVENTOR. Para la ejecucién de los recursos LA
FIDUCIARIA recibird las érdenes de giro por parte de EL FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR en los términos de este contrato. :

DECIMA SEXTA.- PROCEDIMIENTO OPERATIVO PARA LA REALIZACION DE
PAGOS: Para la realizacion de pagos EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR y LA

FIDUCIARIA seguirén el siguiente procedimiento operativo: &
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16.1.

16.2.

16.3.

Para la Inidacion de desembolsos de los recursos administrados para la efecucion del
PROYECTO, EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR designard quienes serdn las
firmas autorizadas para ordenar los giros mediante el diligenciamiento de la tarjeta de
firmas entregada por LA FIDUCIARIA, acompafiada de la comunicaddn en la que
indique los nombres de la personas designadas para tal fin plenamente identificadas,
el cargo que ejercen en la empresa, y sus correos electronicos.

Cada vez que se haga un cambio en una o més de las firmas, EL FIDEICOMITENTE

CONSTRUCTOR informaré a LA FIDUCIARIA mediante documento escrito firmado
y autenticado.

Dichos cambios surtirén efecto partir del dia siguiente de radicada y recibida la
comunicadén con su respectiva tarjeta de firmas. EL FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR del PROYECTO utilizard para el requerimiento de pagos a LA
FIDUCIARIA una planilla especial membreteada y con numeracién consecutiva. Las
firmas registradas deberdn cumplir previamente, el proceso de vinculacién de cliente
con FIDUCENTRAL en atencidn a las politicas de SARLAFT previstas.

- EL FIDEICOMITENTE CONSYRUCTOR, deberd remitir la tarjeta de firmas,

debidamente diligenciada por el INTERVENTOR designado para ef PROYECTO.

EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR podra solicitar @ LA FIDUCIARIA
efectuar pagos dnica y exclusivamente con cargo a los recursos existentes en el

FIDEICOMISO.

16.4.

16.5.

16.6.

16.7.

16.8.

EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR podrd solicitar giros a favor de los
terceros. . .

La(s) orden(es) de pago deberd (n) acompafiarse de la cédula de ciudadania, y del
RUT de todas las personas beneficiarias del giro, y/o certificado de Camara de

* Comercio, éste 0ltimo si se trata de personas juridicas.

Una vez recibida(s) la(s) orden(es) de pago, LA FIDUCIARIA proceders a realizar
la siguiente verificacién: verificacién de correo electrénico registrado para remitic
pagos, autorizaciones, firmas registradas, datos de fa orden de pago, confirmacién
telefénica con una de las firmas autorizadas para solicitar el pago.

LA FIDUCIARIA procederd a verificar la existencia de recursos para efectuar los
pagos ordenados. Si no hay recursos para realizar los pagos ordenados, los pagos
no seran' efectuados y LA FIDUCIARIA procederd a informar a EL
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR sobre tal hecho, a fin de que éste coloque
los recursos en EL FIDEICOMISO necesarios para atenderlos.
¢ :
Si existen recursos para atender los pagos solicitados y las drdenes de pago estdn
correctas, LA FIDUCIARIA procedera a efectuar los pagos, los cuales deben
realizarse de acuerdo con la normatividad vigente; v de conformidad con las
Bogotd D.C, Av, Ei Dorado No. 69 A - 51 Torre B Plso 3 » PBX (57) (1) 412 4707 » Fax (571 412 4757
Medsllin  Camera 43C Na. 7 D - 09 » PBX (57) (4) 4449249
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certificaciones que presente EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, vy revisor
fiscal o contador, para realizarlos.

16:9. EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR remitird por correc electrénico la orden
de giro, con el fin de realizar el giro correspondiente. LA FIDUCIARIA validara la
informacién remitida del correo electronico registrado por este y validard
telefénicamente dicho pago con una de las firmas registradas.

Paragrafo Primero: LA FIDUCIARIA no realizar4 pagos sobre canje, ni sobregiro, es
decir, solo girara los fondos disponibles; por tal motivo, la entrega de los dineros necesarios
para cubrir un pago, en el evento de realizarse mediante consignacién de cheques, deberd
efectuarse por lo menos con tres (3) dias habiles de anticipacién al dia en que LA
FIDUCIARIA deba realizar el pago respectivo.

Paragrafo Segundo: LA FIDUCIARIA tendrd como tiempo de respuesta para realizar
cada pago, tres (3) dias habiles desde el momento de recepcién de la orden de pago con los
requisitos establecidos en esta ddusula, remitida por EL FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR, v solo realizara el pago mediante transferenda electrénica.

Paragrafo Tercero: LA FIDUCIARIA no efectuard control de! destino final de los recursos,
toda vez que es responsabilidad de EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, de acuerdo a
las obligadones contraidas con la suscripcion de este contrato. Asi mismo, con la firma del
presente contrato EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR asume los riesgos que puedan
existir al momento en que LA FIDUCIARIA, en cumplimiento de las instrucciones
impartidas, gire los recursos.

Paragrafo Cuarto: En e! entendido que EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR solicitara
los recursos para la ejecucidn del PROYECTO, éste serd responsable por la destinacién de
los mismos, motivo por el cual no podré endilgarse responsabilidad a3 LA FIDUCIARIA por
una destinacién distinta a la aqul mencionada.

Paragrafo Quinto: LA FIDUCIARIA, no realizard giros, pagos, ni ACH, a favor del
BANCO AGRARIO. Sin embargo podra girar recursos mediante cheque a la entidad
financiera antes indicada, el cual tendrd un costo de TREINTA MIL PESOS MONEDA
CORRIENTE ($30.000,00) méas IVA.

CAPITULO VIII
OBLIGACIONES Y DERECHOS DE LAS PARTES

DECIMA SEPTIMA.- OBLIGACIONES DE LA FIDUCIARIA: Ademds de las obligaciones
legales previstas en el articulo 1234 del Cédigo de Comercio y de aquellas consagradas en
otras ddusulas del presente contrato, son obiigaciones de la FIDUCIARIA:

17.1. Reallzar los actos tendientes al desarrollo del objeto del presente contrato de

CONSTRUCTOR.
Bogotd D.C. Av. El Dorads No. 69 A - §1 Totre B Piso 3 » PBX (57) (1) 412 4707 « Fax (57)(1) 412 4757
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17.2.
17.3.

17.4.

17.5.

12.1.

17.6.
17.7.

17.8.

”~

C
Mantener los bienes que se transfieran al FIDEICOMISO separados de los suyos
proplos y de los que correspondan a otros negocios fiduciarios.
Llevar ia personeria para la proteccién y defensa de los bienes que conformen el
FIDEICOMISO, contra actos de terceros y aln de EL FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR. '
Pedir instrucciones al Superintendente Financiero, cuando se le presenten serias
dudas acerca de la naturaleza y el alcance de sus obligaciones o deba apartarse de
las instrucciones contenidas en el presente documento.
Ejercer todos los derechos y acciones derivados de la naturaleza de los bienes que
se transfieran al FIDEICOMISO. '
Rendir cuentas de su gestién cada sels (6) meses, contados a partir de la suscripcién
del presente contrato, o antes dependiendo la vigencia de éste contrato en el
momento de su finalizacién, en el entendido que las Rendiciones de Cuentas pueden
ser enviadas mediante correo electrénico al e-mail registrado por EL
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, en la cldusula de domicilio y notificaciones
con copia al INTERVENTOR,
Presentar la rendicidn final a la liquidacién de! FIDEICOMISO.
Uevar la contabilidad del presente FIDEICOMISO de conformidad con la
normatividad vigente. . ' :
Las demds: establecidas a lo largo de este contrato y en la ley.

DECIMA OCTAVA.- OBLIGACIONES DEL FIDEICOMITENTE: En virtud de la firma del
presente contrato, EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, contrae las siguientes
obligaciones, ademas de las que le imponga la ley y las demds que se citan en éste contrato:

18.1.
18.2,
18.3,

18.4.

18.5.

18.6.
18.7.

Entregar los recursos con los cuales se constituird el presente FIDEICOMISO, en
la fecha de constitucién del mismo.
Demostrar la capacidad financiera para desarrollar el proyecto y capacidad de
endeudamiento o crediticia para desarrollar el proyecto.
Recibir a titulo de comodato precario el bien inmueble, sobre el cual se llevard a
cabo el PROYECTO, de conformidad con lo estableddo en el presente contrato,
cumpliendo con todas y cada una de las obligaciones que en virtud de la custodia y
tenencia del inmueblé se deriven.
Asumir todos los costos y gastos derivados de la constitucion del FIDEICOMISO,
y de la transferencia del inmueble, asl como del pago de los impuestos, tasas,
contribuclones, multas y/o sanciones que se causen a partir del otorgamiento de
esta escritura, al igual que el pago de los servicios publicos de los mismos.
Realizar todas las gestiones necesarias para que se realice la transferencia del
inmueble citado en la consideracidn segunda anterior por parte del
FIDEICOMITENTE APORTANTE, a favor del FIDEICOMISO, libre de todo
gravamen y limitacién al dominio, a mas tardar dentro de los treinta (30) dias
siguientes a la suscripcién de éste contrato. ,
Suscribir las Cartas de Instruccion con los ENCARGANTES.
Recibir a la firma del presente contrato el manual de Imagen corporativa que
entregaréd la FIDUCIARIA, con las indicaciones de publicidad de conformidad con
las normas vigentes sobre la materia, manual que hace parte de éste contrato
Bogotd D.C. Av, i Dorado No., 69 A - 51 Torre B Plso 3 » PBX (57) (1) 412 4707 » Fax (57)(1) 412 4757
‘1"54;:i
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18.8.

18.9.
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como un anexo al mismo.
Cumplir con la normatividad vigente en cuanto a la publicidad del PROYECTO, en
caso de incumplimiento de dicha obligacién, se obliga a pagar a la FIDUCIARIA a
titulo de sancién la suma que le corresponda a ésta entidad pagar por dicho
concepto de ser el caso, pagaderos dentro de los cinco (5) dfas sigulentes al
requerimiento que la FIDUCIARIA haga al respecto.

Dar cumplimiento a las disposiciones de publicidad establecidas en la Parte I, Titulo
II, Capftulo 1 de la Circular Basica Juridica expedida por la Superintendencia
Financiera de Colombia, las que la sustituyan modifiquen o adicionen, asi como

. entregar la documentacin que en las citadas normas se requiera para el desarroflo

18.10.

18.11.

18.12.

18.13.

18.14.

18.15.

18.16.

18.17.

18.18.

del proyecto inmobiliario.

Remitir semanalmente a la FIDUCIARIA, la relacién de las tarjetas de recaudo
entregadas, el nombre de la persona que la recibié asi como su nimero de cédula
de ciudadania o identificacién segiin corresponda.

Suscribir en calidad de PROMITENTE COMPRADOR, los contratos de PROMESA
DE COMPRAVENTA de las personas interesadas en adquirir las unidades
resultantes del proyecto resultantes del PROYECTO.

Antes de iniciar [a FASE DE ESCRITURACION, entregar la certificacién técnica
de ocupacion protocolizada en cada folio de matricula de las unidades resultantes
del proyecto, en los términos que la ley regula.

Suscribir en conjunto con LA FIDUCIARIA como vocera del FIDEICOMISO
Unicamente como propietario fiduciario- tradente, las escrituras pdblicas de
transferencia a titulo de compraventa de las unidades resuftantes del PROYECTO.
Asi mismo coordinar el proceso de escrituracién, fechas, notaria y hora de
suscripcion de escrituras. Por tanto radicara en las oficinas de la FIDUCIARIA, las
respectivas escrituras y documentos que se requieran para la respectiva
transferencia y realizard todos los trdmites pertinentes para.llevar a cabo la
escrituracion del PROYECTO. '

Entregar a LA FIDUCIARIA, a miés tardar e} tercer (3) dia habil siguiente a que
se le solicite, los recursos necesarios para la celebracién, ejecucién y terminacién
del presente FIDEICOMISO y en general los gastos y costos que se generen con
ocasion de la ejecucidn integral del PROYECTO.

Informar a los ENCARGANTES, mediante comunicacién remitida por correo
certificado, el cumplimiento o incumplimiento de las CONDICIONES, dado el
caso, dentro de los diez (10) siguientes a la fecha en que se cumpla el término de
la fase de punto de equilibrio citada en éste contrato.

Colaborar con LA FIDUCIARIA en la defensa y conservacidn de los bienes que
conformen el FIDEICOMISO, obligdndose a informarle cualquier hecho que los
pueda afectar, siendo responsables por los perjuicios que se generen por la
omisién de dicha informacién.

Instruir a LA FIDUCIARIA, respecto de fas gestiones que ésta deba adelantar,
con relacidn a situaciones no previstas ni contempladas en el presente documento
o respecto del desarrolio del PROYECTO, respetando en todo caso, los derechos
de los terceros vinculados.

Registrar la escritura plblica en el respectivo folio de matricula inmobiliaria de la

Oficina de Registro de Instrumentos Piblicos, en el que conste la transferencia del
Bogota D.C. Av. El Dorade No. 62 A - 51 Torre B Plso 3 # PBX (B7) (1) 412 4707 o Fax (57)(1) 412 4757
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18.19.
18.20.

18.21.

18.22.
18.23.
18.24,

18.25.

18.26.

18.27.

18.28.

18.29,

18.30.

18.31.
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inmueble para constituir el presente FIDEICOMISO.

Pagar la comisién fiduciaria pactada a favor de la FIDUCIARIA.

A no recibir directamente recursos de los ENCARGANTES o PROMITENTES

COMPRADORES, obligacién que a su vez se hard constar en las PROMESAS DE

COMRAVENTA.

Responder por las obligaciones formales y sustanciales de los impuestos

(tjerritoriales, en su calidad de sujetos pasivos, en los términos de la de la ley 1430
e 2010

Responder del pago del impuesto de delineacién urbana.

Aportar los recursos que se requleran en ld ejecucién del presente contrato.

Suscribir en calidad de deudor solidario o deudor, la documentacién necesaria que

respalde y legalice de ser el caso, el crédito constructor respaldado y/o garantizado

con los bienes inmuebles fideicomitidos.

Entregar a LA FIDUCIARIA a la firma del presente documento los documentos

exigidos por las normas legales vigentes sobre e! Sistema de prevencion de lavado

de activos y financiacion del terrorismo — SARLAFT-, y actualizar |a informacién en

forma veraz y verificable, anualmente o cada vez que se lo solicite LA

FIDUCIARIA,

Informar por escrito a LA FIDUCIARIA dentm de los cinco (5) dias hdabiles

sigulentes, cada vez que modifique o cambie los datos correspondientes a

direccidn, domicilio, teléfonos, fax, ocupacién, profesidn, oficio, razén social,

representacion legal, lugar de trabajo o residencia y en fin cualquier circunstancia

que varie de las que reporte a la firma del presente contrato.

Otorgar en la fecha de firma del otros( a éste contrato fiduciario, un (01) pagaré en

blanco, con su respectiva carta de instrucciones a favor del FIDEICOMISO como

garantfa para respaldar las obligaciones que a su cargo se derivan del presente

contrato de Fiducia Mercantil.

Otorgar en la fecha de firma del otrosf a éste contrato fiduciario, un (01) pagaré en

blanco, con su respectiva carta de instrucciones a favor de FIDUCIARIA

CENTRAL S.A. como-garantia para respaldar las obligaciones que a su cargo se

derivan del presente contrato de Fiducla Mercantil.

Oponerse a toda medida preventiva 0 ejecutiva tomada contra los bienes del

FIDEICOMISO o por obligaciones que los afecten, en el caso en que LA

FIDUCIARIA no lo hiciere.

Se obliga a presentar una certificaclon semestral, en donde se tndlque que los

recursos se destinaron al cumplimiento del objeto del contrato.

Las demds establecidas en | ley y en el presente contrato.

Pardgrafo Primero: Manifiestan EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, una vez
seleccionado mediante INVITACION que el texto del presente contrato lo conoce, lo
acepta y que ha sido previamente conciliado entre las partes, porque fue revisado y
aprobado en su integralidad. EL FIDEICOMITENTE APORTANTE, se obliga a aportar el
inmueble citado en ésta contrato para el desarrollo del PROYECTQ, a mas tardar
dentro de los treinta (30) dias siguientes a la firma de éste contrato, a su vez se
obliga responder por el saneamiento en los t&rminos de ley respecto del inmueble

Bogetd D.C. Awv. El Doredoe No, 60 A - 51 Torre 8 Piso 3 e PBX (57) (1) 412 4707 & Fax (5TY1) 412 4757
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que aportard, y se obliga seleccionar el FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, a mis
tardar dentro de los quince (15) dias siguientes a la celebracién de éste contrato, con el fin
de que el mismo asuma los gastos y costos derivados de! FIDEICOMISO, indluida la
comisidn fidudiarla y gastos de aporte del lote al fideicomiso y restitucién del
mismo. En caso de que dicha seleccién no se realice en el término establecido,
sera causal para la terminacion de éste contrato fiduciario. Se deja claro que no
se recibira el inmueble objeto de éste contrato hasta tanto, no se haya elegido en
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR.

Paragrafo Segundo: Queda expresamente prohibido que EL FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR responsable del proyecto o los promotores autorizados, directamente o por
medio de sus agentes o empleados, reciban dinero, aportes, cuotas o anticipos de los
ENCARGANTES o PROMITENTES COMPRADORES de las unidades inmobiliarias
resultantes del PROYECTO.

Paragrafo Tercero: Se deja expresa constancia que EL FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR, ostenta la calidad de Enajenador y que asume las obligaciones que la ley
le exige en tal calidad y por tanto, a su vez asume la responsabilidad def amparo patrimonial
respectivo, asi como cubrir los eventuales perjuicios patrimoniales a los que hace referencia
la normatividad que regule la materia. <

Pardgrafo Cuarto: Se deja constanda a través de éste contrato que EL
FIDEICOMITENTE APORTANTE y EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, adquiere las
obligadones relacionadas con la entrega a LA FIDUCIARIA a |a firma del presente contrato
de los documentos exigidos por las normas legales vigentes sobre el Sistema de prevencién
de lavado de activos y financiacion del terrorismo — SARLAFT-, y actualizar la informacion en
forma veraz y verificable, anualmente o cada vez que se [o solicite LA FIDUCIARIA e informar
por escrito a LA FIDUCIARIA dentro de los cinco (5) dias hébiles siguientes, cada vez que
modifique o cambie los datos correspondientes a direccidn, domicilio, teléfonos, fax,
ocupacién, profesion, oficio, razén social, representacién legal, lugar de trabajo o residencia y
en fin cualquier circunstanda que varie de las que reporte a la firma del presente contrato.

DECIMA NOVENA.-OBLIGACIONES DE EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR
derivadas del disefio, gerencia, construccién del PROYECTO, y OBLIGACIONES
PROMOCION Y/O COMERZALIZACION DEL PROYECTO, por lo tanto, contraen la
obligaciones que se indican a continuacidn por las actividades desarrolladas, asi: )

19.1. PORLA PROMOCION - EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR se obliga a:

» Contratar las diferentes campafias publicitarias, planos de comercializacién, renders y
animaciones, vallas y elementos de publicidad exterior, medios impresos de divulgacién
del PROYECTO, material de publicidad y promocién en general y demés requeridos
para el desarrollo del mismo. Solicitar a LA FIDUCIARIA autorizacién escrita cuando de
algin modo se mencione a ésta, en el evento que pretenda por sf o por interpuesta

comercializacién de! PROYECTO.
Bogotad D.C. Av. El Dorodo No. 69 A - 51 Torre B Pio 3 ¢ PBX (57) (1) 412 4707 = Fax (57X1) 412 4757
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» Coordinar con ia construccién de la sala de exhibicién; y asumir a su costa todas las
actividades técnicas y econémicas que ello impligue.

» Instalar en el proyecto una valla publicitaria en la que se mencione la participacion de LA
FIDUCIARIA en la administracién de los recursos, en la que se incorpore el Logo de
Fidudaria Central S.A., y la calidad de su participacién en la administracidn de los
recursos, con la siguiente expresién: “ Aducia Mercanti! de Administracion Inmobiliarid’.

* Entodo momento cumplir con las normas de publicidad, en especial las establecidas en
la parte I, Titulo III, Capitulo I de la Circular Bésica Juridica expedida por la
Superintendencia Financiera de Colombia, las normas que la adicionen, modifiquen o
sustituyan.

»  Promocdionar los blenes objeto de comerdializacién del PROYECTO, encargdndose de la

- determinacién de valores de comerdializacién, descuentos. otorgados y cierre de los
diferentes negocios. '

» Recopilar la documentacién de las personas que se vinculen al PROYECTO, que exigen
las normas sobre el Sistema de Prevencién de Lavado de Activos y Financiacién del
terrorismo —~ SARLAFT - asl como realizarle a los mismos, la entrevista personal con el
lleno de requisitos requeridos por LA FIDUCIARIA, en lo que tiene que ver con el

- formulario de vinculacion y la solicitud de los soportes, lo anterior en desarrolio de la
subcontratacién gratuita que para tal efecto conviene EL FIDEICOMITENTE con LA
FIDUCIARIA mediante la suscripcidn de este contrato. .

e Entregar a LA FIDUCIARIA, el listado de las Tarjetas de Recaudo asignadas a las 2 6
unidades inmobiliarias que conformardn el PROYECTO.

* Acompafiar y asistir a los PROMITENTES COMPRADORES seg(in corresponda, en su
proceso de solidtud de créditos si lo requiriesen y en el lleno de requisitos para la
respectiva escrituracién.

o Informar la desvinculacion o retiro de cualquiera de las personas vinculadas al
PROYECTO, asi como la terminacidn de los respectivos contratos, con el fin de que EL
FIDEICOMITENTE APORTANTE en consideracién a los subsidios en especie
otorgados, y a su vez el FIDEICOMIENTE CONSTRUCTOR, en su calidad de gerente
del PROYECTO, instruya a LA FIDUCIARIA sobre dichas condiciones de retiro,
resolucion de retiro al subsidio, sanciones a aplicar y descuentos, asi como también el
monto de la devolucidn, de conformidad con lo que se pacte en los contratos de
PROMESA DE COMPRAVENTA.

19.2. POR EL DISENO, EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR asume las sigulentes
obligaciones: ‘

e Elaborar el anteproyecto arquitecténico en el que se incluye: Plan urbanistico con el
cuadro de dreas incluido, plantas y cortes las unidades inmobiliarias sufidentes para la
comprensidn urbanistica del proyecto. En caso de que no existan

e FHElaborar planos a escalas adecuadas de localizacién, plantas, cortes, elevaciones,
cublertas etc. En caso de que no existan

e FElaborar planos de detalle de carpinteria, obras metdlicas, decorados fijos, escaleras,
bafios, prefabricados, cortes de fachadas, enchapados, cielorrasos, pisos, muebles, etc.
En caso de que no existan

+ Elaborar las especificaciones detalladas que complementen los planos arquitectdnicos \)
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" los espedficados en el proyecto arquitectdnico.

~ EL FIDEICOMITENTE mediante la suscripcién del presente documento declara que se

* interventor de proyectos inmobiliarios, no vaiidara los lineamientos sefialados en dich §

Yo
iducic:h’o
enfradl

descritos e indiquen los materiales que deben usarse y su forma de aplicacién. En caso

-de que no existan :

Elaborar los detalles arquitectdnicos. En caso de que no existan

Elaborar el estudlo de suelos en los predios en los cuales se desarrollars el PROYECTO.
En caso de que no existan '

Elaborar el disefio estructural, eléctricos, hidrdulicos, sanitarios, tanto de redes urbanas
como Internas de la construccion y de vias, andenes, senderos peatonales y
parqueaderos, requeridas para el desarrolio del PROYECTO. En caso de que no existan
Elaborar las espedficaciones detalladas que complementen los planos descritos e
Indiquen los materales que deben usarse y su forma de aplicacién. En caso de que no
existan

Atender los resultados a las consultas ante curaduria u organismos municipales en |a
bisqueda de la aprobacién del proyecto, estudios de mercado o encuestas que se
realicen para el desarrollo del proyecto y determinaran los ajustes al mismo. En caso de
que no existan

Ajustar los detalles arquitecténicos solicitados por la curaduria en la bisqueda de la
aprobacién del proyecto de arquitectdnico. Asi mismo, ajustar los aspectos
arquitectdnicos y detalles tendientes a satisfacer las necesidades de los PROMITENTES
COMPRADORES que se requieran. En caso de que no existan

Realizar la supervisién de los disefios durante su ejecucién del proyecto. En caso de que -
no existan ' 27
Escoger colores, acabados espediales y nuevos materiales, cuando no sea posible utilizar = £

SFO

SO A

Asistir a los comités de obra, si éste es conformado para el desarrollo del PROYECTO,
para discutir lo atinente a cambios, ajustes o variaciones de! mismo.
Visitar el sitlo de la obra cuando el desarrollo del proyecto asf lo requiera. i
Solucionar las consultas que puedan ocurrir relacionadas con la interpretacién de planos

y especificaciones. '

Resolver y acatar recomendaciones del FIDEICOMITENTE APORTANTE con e! previo

aval de la INTERVENTORIA.

EL FIDEICOMITENTE mediante la suscripcién del presente documento se obliga a
suministrar a los ENCARGANTES O PROMITENTES COMPRADORES informacién

clara, veraz, suficiente, oportuna, verificable, comprensible, precisa e iddnea sobre las
calidades, &reas, acabados y especificaciones de las unidades inmobiliarias, en los

. términos establecidos en la ley 1480 de 2011 Estatuto de! Consumidor. Asi mismo, se

obliga a cumplir cada uno de los preceptos sefialados en dicha ley, dedlarando indemne
a la FIDUCIARIA por tales conceptos, teniendo en cuenta que la FIDUCIARIA no es
ni constructor, ni enajenador, ni promotor, nl comercializador, ni interventor de
proyectos inmobiliarios.

hace responsable ante los ENCARGANTES O PROMITENTES COMPRADORES de|
cumplimiento de la nommatividad vigente sobre la transferencla y promocién de
inmuebles destinados a vivienda, en los términos establecidos en la Circular Externa 006
de 2012 de la Superintendencia de Industria y Comercio. Teniendo en cuenta que la
FIDUCIARIA no es ni constructor, nl promotor, ni enajenador, ni comerdalizador, ni

FIDLCIARIA CENTRAL S.A
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Circular.

Elaborar bajo su exclusiva responsabilidad frente a los aspectos técnicos y jurfdicos, a
minuta de reglamento de propledad horizontal o la constitucién de urbanizacién seg(in
sea el caso, las escrituras de servidumbre y las escrituras poablicas de loteo o

-fraccionamiento necesarias para desarrollar el PROYECTO, que legalmente deban ser

suscritas por EL FIDEICOMISO.

19.3. POR LA GERENCIA DEL PROYECTO EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR se
obliga a: .

Informar la desvinculacion o retiro de cualquiera de las personas vinculadas af
PROYECTO, con el fin de que instruyan a LA FIDUCIARIA sobre dichas condiciones
de retiro, sanciones a aplicar y descuentos, asi como también el monto de la devolucién,
de conformidad con lo que se pacte en los contratos de PROMESA DE
COMPRAVENTA. Todo lo anterior con previa autorizacidn. escritura de!
FIDEICOMITENTE APORTANTE en atencién a los subsidios otorgados a los
PROMITENTES COMPRADORES.

Coordinar administrativa, legal, contable y financieramente el PROYECTO de acuerdo
con lo establecido en el presente contrato. ‘

Elaborar y entregar en la fecha de firna de este documento {a factibilidad econémica del
PROYECTO, junto con el presupuesto total de la obra y ef flujo de caja proyectado.
Supervisar el anteproyecto arquitecténico en el que se incluye: Plan urbanistico con el
cuadro de areas incluido, plantas, cortes de las unidades inmobiliarias suficientes para la
comprensién urbanfstica de! proyecto,

Supervisar la elaboracion de los planos a ‘escalas adecuadas de localizacidn, plantas,
cortes, elevaciones, cublertas. Etc. ‘

Supervisar la elaboracion de los planos de detalle de carpinterfa, obras metélicas,
decorados fijos, escaleras, bafios, prefabricados, cortes de fachadas, enchapados,
cielorrasos, pisos, muebles, etc.

Supervisar la elaboracion de las especificaciones detalladas que complementen los
planos arquitecténicos descritos e indiquen los materiales que deben usarse y su forma
de aplicacion.

Supervisar la elaboracidn de los detalles arquitectdnicos.

Solicitar los ajustes de los detalles arquitectdnicos solicitados por la curadurfa en la
bisqueda de la aprobacién del proyecto arquitecténico. Asi mismo, ajustar los aspectos
arquitectdnicos y detalles tendientes a satisfacer las necesidades de los PROMITENTES
COMPRADORES que se requieran. :

Garantizar la supervision arquitectdnica del proyecto durante su ejecucion por parte del
disehador.

Garantizar la visita al sitio de la obra del disefiador cuando ! desarrollo del proyecto asf
lo requiera.

Coordinar las consultas que puedan ocurrir relacionadas con fa interpretacidn de planos y
especificaciones. :

Garantizar la asistencia a los Comités de Obra del disefiador, sf este es conformado para
el desarrollo del PROYECTO, para discutir lo atinente a cambios, ajustes o variaciones
del proyecto, con la participacién del FIDEICOMITENTE APORTANTE de ser

Bogotd D.C. Av. Ei Dorado No. 69 A - 51 Tore B Piso 3 « PBX (57) (1) 412 4707 « Fax (57)(1) 412 4757
Medefin Cartrera 43C No. 7 D - 09 » PBX (57) (4) 444 9249

E - mall; fidudariag@fiducloria.com  serviciosicliente@(iducentral.com  Fhiuclaria Coninal S.A. NIT, 200173377 1 “ :i; ‘p
A frordec

www fiducentral.com At £ cowen

entral

28

P

7
i

{4}

LRI



o

iducigaria
entral
requerido por este. '
¢ Gestionar y tramitar las garantias, permisos y licenclas que se requieran para el
desarrollo del PROYECTO, de conformidad con las leyes y normas establecidas por la
Secretaria de planeacién y territorio del Municipio de E) Carmen de Viboral.
« Coordinar la presentacién y la obtenddn de la licencla de construccidn del proyecto,
cumpliendo con el lleno de requisitos requerido por la curaduria o autoridad competente,
previa presentacidn y cancelacién del Impuesto de Delineacién Urbana.
* Adelantar las actas de vedndad con relacién a todos y cada uno de los inmuebles
vecinos y tomar las pélizas de seguros a que haya lugar.
»  Establecer y vigilar el programa de obra.
¢ Llevar el control de gestién para cada etapa de la obra.
¢  Administrar los recursos y controlar los costos generales del proyecto.
»  Revisar y controlar ia planeacién del PROYECTO y su programacion.
e Elaborar, revisar y controlar el presupuesto del PROYECTO.
* Autorizar conjuntamente con el INTERVENTOR durante la etapa de construccién del
PROYECTO, los desembolsos que se requieran para Ia ejecucién del mismo, de acuerdo
con el avance de obra. T
» Reportar, dentro de los cinco (5) primeros dfas hébiles de cada mes, los costos causados ~
en el perfodo inmediatamente anterior, en el plan de cuentas para Fiduciartas, reporte el
que debera ser suscrito igualmente por el contador y EL. INTERVENTOR ycuya unica ¢ — <
finalidad es constituir soporte para la contabilidad del FIDEICOMISO. ' 2 9';"
»  Reportar al FIDEICOMISO las mejoras que se adelanten en los predios del mismo. N i

* Uevar la contabilidad del PROYECTO. =
» Entregar a LA FIDUCIARIA la minuta de Reglamento de propiedad horizontal para
revisidn y firma de la misma. o
» Entregar a LA FIDUCIARIA copia del Reglamento de propiedad horizontal una vez fa v
misma se encuentre debidamente protocolizado e inscrita en la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos respectiva.
e Supervisar el proceso de promocidn y/o comercializacién efectivas de las unidades
resultantes del proyecto. '
» Hacer seguimiento del’ recaudo de los recursos a los cuales se obligan LOS
ENCARGANTES o PROMITENTES COMPRADORES y en caso de incumplimiento de
éstos realizar el cobro de la cartera de los aportes y causar e Informar a LA
FIDUCIARIA los intereses o sancién que debe cargar a cada uno de ellos en caso de
mora en el cumplimiento de los compromisos adquiridos en el respectivo contrato.
» Solicitar a la autoridad competente para que ésta efectlie el trémite correspondiente
para el desenglobe catastral de las unidades inmobiliarias resultantes del PROYECTO, el
cual se surtira dentro de los procedimientos y plazos que para tal efecto establezca esa
entidad.
» Dentro de los dos (2) dias siguientes a la anotadion de la transferencia del respectivo
unidad inmobiliaria, entregar a LA FIDUCIARIA el correspondiente folio de matricula
inmobilliaria, en el que conste la Inscripcién de ta adquisicidn de la unidad inmobiliaria por
transferencia efectuada en desarrollo del contrato de Fiducia, el cual deberd adelantarse
en el término previsto para ello en la esaitura de transferencia, una vez quede
debidamente registrado a nombre del PROMITENTE COMPRADOR. &

riouciama CENTRAL S.A.
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* Todas las demas actividades necesarias y sufidentes para el manejo de los diversos
recursos técnicos, administrativos, loglsticos y financleros en el desarrollc del
PROYECTO. :
* Atender y dar respuesta oportuna a aquellas quejas o investigaciones administrativas

que se tramiten por LOS ENCARGANTES o PROMITENTES COMPRADORES ante la
Oficina competente de la ciudad.

»~

19.4. POR LA CONSTRUCCION, EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR asumen las
siguientes obligaciones:

Desarrollar técnicamente 1a obra bajo su exclusiva responsabilidad.
Presentar a la FIDUCIARIA, una certificacién semestral, en la cual indique que los
recursos girados se destinaron al desarrollo de! PROYECTO.

. Adquirir con recursos del FIDEICOMISO todos -los materiales y elemenms
indispensables para la ejecucidn de la obra en la debida oportunidad, trasladando al

: patrimonio autonomo el beneficio de rebajas, comisiones, descuentos que obtenga por .
e cualquier causa, y asumiendo la responsabilidad del pago oportuno de los impuestos a
) que dieren lugar dichas adquisiciones.
=+«  Suscribir las PROMESAS DE COMPRAVENTA, en calidad de PROMITENTE
oo _VENDEDOR vy adjuntar a dicho contrato la cartilla de fiducia inmobillaria, que se
entregard con [a“copia de éste contrato fiduciario, la cual a su vez se encuentra 30
~ publicada en la pégina Web de la FIDUCIARIA. La cartilla antes citada, hace parte de
los anexos del contrato de PROMESA DE COMPRAVENTA.

»  Atender el almacenamlento adecuado y la conservacidn de los materiales y

herramientas de la obra, nombrando para tal efecto, un almacenista y el personal
i ' auxiliar necesario.

. Responder par {a calidad de los materiales a ser utilizados en la obra, induyendo sus
materiales y otros elementos de la misma.

. Velar por la seguridad contra robo y la conservacion de todos los equipos de la obra,
induyendo sus materiales y otros elementos de {a misma.

. Contratar en nombre propio, el personal que sea necesario para ia buena marcha de la
obra y pagar los salarios y prestaciones sociales de esos trabajadores. Los contratos
laborales se celebrarén por EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, v el personal
que sea necesario acorde con el presupuesto aprobado. Motivo por el cual no existira
ninguna relacién laboral entre LA FIDUCTARIA, el FIDEICOMISO, y los trabajadores
contratados.

. Cumplir con la totalidad de las obligaciones derivadas de las relaciones laborales que
tengan con sus propios trabajadores.

. Dirigir €l manejo de! oampamento de obra, €l mantenlmfento de la sanidad y del orden
en ellos. '

. Velar por el cumplimiento de fas medidas de seguridad industrial y salud ocupacional e
infraestructura mfnima requerida para el personal de obra, de los obreros, y de
terceros que por cualquier motivo concurran a fa misma.

. Velar por la salud del personal de obra y mantener las medidas de prevencién de
accidentes y asistencia de emergencias, dentro de los pardmetros de prevencién de qp

riesgos profesionales,
Bogotd D.C.  Av. £l Dorado No. 69 A - 51 Torre B Plso 3 » PBX (573 (1) 412 4707 » Fax (57)(1) 412 4757
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e Instalaciones tecnicas de las unidades privadas, manejo de equipos y sistemas y, del

FIDEICOMISO, ocon cargo a sus costos, y & través de una compaiifa de seguros
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Ejecutar las obras de urbanismo y construccién de acuerdo con los planos y con las
especificaciones técnicas del PROYECTO.
Solicitar al FIDEICOMISO, durante la etapa de construccién del PROYECTO, los |
desembolsos que se requieran para la ejecudén del mismo, de acuerdo con el avance
de obra, para lo cual se deberan registrar las firmas autorizadas en las oficinas de LA
FIDUCIARIA, teniendo en cuenta que para cada desembolso EL FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR vy e INTERVENTOR deberdn dar su visto bueno. Con el sélo
cumplimiento del anterior requisito serd vélido el pago que se realice, sin mas
constatacién o andlisis por parte de LA FIDUCIARIA, en razon de no ser de cargo de
esta el control del destine final de las sumas asf entregadas.
Construir las unidades inmobiliarias y zonas comunes dentro del plazo para cumplir con
las obligaciones de entrega adquiridas con los PROMITENTES COMPRADORES de
acuerdo con las especificaciones técnicas previamente presentadas a éstos con base en
los presupuestos y especificaciones aprobadas. )
Mantener en todo momento fa obra libre de acumulacion de desperdicios o de
escombros y retirar al-final de efla todos los residuos, herramientas, andamios y
sobrantes en general, dejando la obra completamente aseada.
Entregar un manual de instrucciones para el uso y mantenimiento de la construccién
dentro del cual estén incluidos fos planos record correspondientes a los arquitectdnicos

T
hya

PROYECTO en general. Garantizar 2 LA FIDUCIARIA, EL FIDEICOMISO, LOS
PROMITENTES COMPRADORES Ia estabilidad de la obra, de acuerdo con las
normas legales.

Adelantar con cargo a los recursos del presupuesto del PROYECTO, todas las
reparaciones solicitadas por los PROMITENTES COMPRADORES de las unidades ;
privadas de! PROYECTO, en el plazo pactado con ellos, y que por deficiencia de obra o o
garantia segin correspondan.

Controlar la contratacién de personas, sub contranstas, INTERVENTOR, materiales y

servidos requeridos para el desarrollo del proyecto.

Exigirle a los sub contratistas, las garantias de cumplimiento, buen manejo de anticipo,

pago de salaros y prestaciones, estabilidad de obra, buena calidad de Ios materiales y

en general las necesarias para este tipo de contratos.

Administrar los recursos correspondientes a la construccién del proyecto y controlar los

costos de construccidn del proyecto.

Deberd responder por los vidos redhibitorios y los vicios de eviccién al transferir el

derecho de dominio sobre las unidades Iinmobiliarias resultantes de! PROYECTO z los
PROMITENTES COMPRADORES. Dicho pacto se estipulard en los contratos de

ETSYRENES
—
IEEENTMTY \

"PROMESA DE COMPRAVENTA vy en la escrituras de transferencia.

Responder en su calidad de enajenador, por las obligaciones y amparos patrimoniales,
a que haya lugar, teniendo en cuenta que el FIDEICOMITENTE, ostenta la calidad
de enajenador.

Constituir con anterioridad al Inicio de la etapa de construccién y una vez cumplidas
las CONDICIONES para la liberacién de los recursos recaudados de los
ENCARGANTES destinados a la construccidn del PROYECTO a favor de EL

legaimente establecida en Colombia y vigilada por la Superintendencia Financiera, las
Bogotd D.C. Av. El Dorado No. 69 A - 51 Torre B Piso 3 & PRX (57) (1) 412 4707 & Fox (57X1y 412 4757
Modelin Camera 43C No. 7 D - 00 « PBX (57) (4) 444 9249
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sigulentes garantias: POLIZA DE SEGUROS TODO RIESGO CONSTRUCTOR: )]
Todo riesgo en construccién, la cual serd equivalente al treinta por ciento (30%) de los

costos directos de la obra, por el término de duracién de la misma y tres (3) meses

iduci&ric
entral

mas-(i) Responsabilidad Civil Extracontractual, la cual serd equivalente al veinte por .

clento (20%) de los costos directos de la obra, por el término de duracién de la misma.
Las dtadas pdlizas las deben entregar, una vez cumplidas ias CONDICYONES para la
liberacion de los recursos recaudados de ios ENCARGANTES destinados a la
construccion del PROYECTO.

Paragrafo Primero: Expuesto lo anterior, y de conformidad con lo establecido en el
presente contrato, EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR se obliga a:

Efectuar los trémites que sean necesarios para obtener la licencia de construccin
correspondiente.

Efectuar los tramites necesarios para obtener la disponibilidad de servicios publicos
definitivos.

Obtener la licencia y permiso de excavacién y los que se requieran.

Efectuar los trémites necesarios para obtener el permiso de Avisos, Vallas, Tableros y
Publicidad.

Obtener la autorizacidn para la entrega de las obras a las entidades municipales o
Departamentales relacionadas con los servicios plblicos, andenes, reparaciones de

vias, etc.

CAPITULO IX
DERECHOS DE LAS PARTES

VIGESIMA.- DERECHOS DEL FIDEICOMITENTE: Ademds de los derechos derivados de
la celebracidn del presente contrato, EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR tendré los
siguientes derechos, los cuales guardan relacién de causalidad con la finalidad de este

contrato:

20.1. Exigir a LA FIDUCIARIA el cumplimiento de sus obligaciones y ejercer la accién
de responsabilidad frente a ella por su incumplimiento.

20.2. Pedir la remocién de LA FIDUCIARIA y nombrar el sustituto, cuando a ello
hubiere lugar. . ‘

20.3. Revisar las cuentas del FIDEICOMISO y exigir rendicion de cuentas a LA
FIDUCIARIA en ios términos establecidos en la ley.

20.4. Aprobar las cuentas finales que le presente LA FIDUCIARIA a |a terminacién del

contrato.

VIGESIMA PRIMERA.- DERECHOS DE LA FIDUCIARIA: Ademés de los derechos
derivados del presente contrato, LA FIDUCIARIA tendra los derechos sefialados en la ley:

21.1.

Facturar la remuneracidn fiduciaria que se genere con ocasio6n de la celebracién del
presente contrato a EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR la cual podrd

Bogotd D.C. Aw. El Dorado No. 69 A - 51 Torre B Piso 3 e PBX (57) (1) 412 4707 « Fax (57)(1) 412 4757
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deducirse de los recursos existentes en. el FIDEICOMISO, o, en su defecto su
pago debera ser asumido directamente por éste,

21.2. Recibir el valor pactado como retribucién por la gestién que se adelante en
ejecucién del presente contrato.

21.3. Exigir a EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR el cumplimiento de sus

obligaciones y ejercer la accidn de responsabilidad frente a él por su
incumplimiento.,
21.4. Los demas que establezcan las normas vigentes aplicables y este contrato.

VIGESIMA SEGUNDA.- RESPONSABILIDAD DE LA FIDUCIARIA: Las partes declaran
que conocen, entienden y aceptan que LA FIDUCIARIA responde hasta por la culpa leve
conforme al articulo 63 inciso 20. del Cddigo Civil; que obra en desarrollo del presente
contrato de Fiducia Mercantil que originé la conformadén del FIDEICOMISO, lnica y
exclusivamente en calidad de administradora fidudaria y vocera del citado fideicomiso; y que
no es codeudora, garante, ni avalista de EL FIDEICOMITENTE o del FIDEICOMISO; que
tampoco podrd endilgérsele responsabilidad por las actuaciones del FIDEICOMITENTE, en
espedial las originadas por dolo de éstos frente a los bienes fideicomitidos; y en especial no
garantizara el cumplimiento de las obligadones de ninguna de las partes del presente
contrato, como tampoco los pagos a los terceros destinatarios de los mismos, ni el pago
efectivo de las obligaciones adquiridas en desarrollo del presente contrato, que Unicamente
se obliga a realizar con los recursos existentes en el FIDEICOMISO, hasta su concurrendia.

Queda daramente entendido que para efectos juridicos y de responsabilidad, LA
FIDUCIARIA no es asociado de EL FIDEICOMITENTE y bajo ninguna circunstancia LA
FIDUCIARIA serd responsable por la falta de recursos en el FIDEICOMISO. En el mismo
sentido LA FIDUCIARIA no asume ninglin tipo de responsabilidad frente a la construccién
del PROYECTO en ningtin aspecto que esto implique (Estructural, mamposteria, post venta
etc), todo lo cual serd de exclusiva responsabilidad de EL FIDEICOMITENTE en las
calidades que se han indicado en el presente contrato.

Paragrafo Primero: LA FIDUCIARIA no serd responsable por caso fortuito, fuerza mayor,
el hecho de un tercero o la violacidén de deberes legales o contractuales por parte de EL
FIDEICOMITENTE. .

Parigrafo Segundo: LA FIDUCIARIA podrd abstenerse de éctuar, vélidamente y sin
responsabilidad alguna de su parte, frente a instrucdones de EL FIDEICOMITENTE
manifiestamente ilegales o contrarias a los fines del presente contrato.

Paragrafo Tercero: Sin perjuicio del deber de diligencia en el cumplimiento de las
obligaclones que LA FIDUCIARIA contrae como vocera de! FIDEICOMISO, queda
entendido que LA FIDUCIARIA no actuara en desarrollo del presente contrato como asesor
juridico, tributario, financiero, cambiario o de cualquier otra indole, y por tanto, no
responderé por las consecuencias derivadas de las decisiones que EL FIDEICOMITENTE, o
sus asesores tomen con respecto a dichos aspectos.
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CAPITULO X d
GESTION DE RIESGOS

VIGESIMA TERCERA.-GESTION DE RIESGO: Los riesgos asociados al negocio a que se
refiere este contrato, y los mecanismos para el cumplimiento de las politicas y estandares
establecidos por LA FIDUCIARIA para Ia gestidn de tales riesgos, son los siguientes:

Con relacién al RIESGO LEGAL: La Fiduciaria cuenta con un procedimiento adecuado de
estructuracién de negocios, el cual contempla entre otros aspectos, la revision de
documentos necesarios para la celebracion de los contratos fidudarios, revision del alcance
de! contrato, revisién de las obligaciones de EL FIDEICOMITENTE y de LA FIDUCIARIA
de acuerdo con el objeto del contrato.

Con relacibn al RIESGO OPERATIVO: La Fiduciaria cuenta con herramientas como
procesos, manuales, politicas, estructura organizadional adecuada y sistemas de informacién
de monitoreo de riesgo, entre otros. Para hacer sequimiento y contro! a las herramientas
anteriores cuenta con mecanismos como el sistema de controi interno y el sistema de
administracién de riesgo operatwo (SARO).

Con reladon al RIESGO DE MERCADO: La Fidudiaria cuenta con herramientas que se

encuentra consignadas en el Manual de Riesgos tales como: politicas, limites, 3 4
procedimientos, metodologlas para la medidén del riesgos como son: el modelo del VaR y

modelo de asignacién de cupos de emisor y-contraparte , y controles para el seguimiento de

las operadones, ddicionalmente Ia fidudaria cuenta con el comité de riesgo de mercado y

un, comité de inversiones que realizan sequimiento al cumphmiento de las politicas y los

limites.

Con relacién al RIESGO DE LIQUIDEZ: LA FIDUCIARIA cuenta con herramientas para la
medicion conforme a la metodologia aceptada por la Superintendencia Finandera de
Colombia, dicha metodologia se encuentran consignadas en el Manual de Riesgos. No
obstante lo anterior, se aclara que dicho riesgo hace referentia a la administracion que de los
recursos se hace en los Fondos de. Inversién Colectiva de Fiducentral y por tanto EL
FIDEICOMITENTE conocen y aceptan que para el presente negocio el riesgo de liquidez
€s una contingendla cuando no se puede cumplir de manera plena y oportuna con las
obligaciones de pago en las fechas comespondientes, debido a la insuficiencia de recursos
liquidos o a [a necesidad de asumir costos inusuales de fondeo.

La materializacion de dicho riesgo genera necesidad de recursos liguidos a cargo de EL
FIDEICOMITENTE los cuales estdn obligados a generar liquides o aportar los recursos
necesarios con el objeto de cancelar o reducr sus -faltantes, por lo tanto, EL
FIDEICOMITENTE exime a LA FIDUCIARIA de aplicar ef sistema de riesgo de liquidez en
la ejecuddn del presente contrato, teniendo en cuenta que la obligacién de disponer y
aportar al FIDEICOMISO los recursos es de EL FIDEICOMITENTE.

TERRORISMO: LA FIDUCIARIA cuenta con procesos de vinculacion, conocimiento y
Bogotd D.C. Av. Bl Dorado No. 69 A - 51 Torre B Piso 3 « PBX (57) (1) 412 4707 » Fax (57)(1) 412 4757
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estudio de sus clientes, al Igual que con un monitoreo de las operaciones realizadas dentro
de la vigencia del contrato. La Fiduciaria cuenta con los mecanismos de contro! necesarios
que permiten detectar operadones sospechosas e Inusuales y proceder a tomar las
decislones pertinentes, de conformidad con el Manual Implementado al Interior de la misma,
sobre el Sistema de Administracién del Riesgo de Lavado de Activos y Financiacién del
Terrorismo — SARLAFT-.

Con relacién al RIESGO REPUTACIONAL: Este riesgo se genera en la mayorfa de los casos
como consecuendia de las situaciones de riesgo antes citadas y por ende las herramientas y
mecanismos para su mitigacién se encuentran descritos en los ftems anteriores.

Las partes con la suscripcién del presente contrato, se obligan a acatar los mecanismos
establecidos para el cumplimiento de los estdndares Indicados para la gestién de los riesgos
asociados al presente contrato y de igual forma se obligan a dar a conocer tales mecanismos
a los terceros interesados en vincularse al negocio.

CAPITULO XI
GASTOS, COSTOS Y COMISION FIDUCIARIA

VIGESIMA CUARTA.- GASTOS Y COSTOS: Los gastos, costos y pagos que se generen
por la celebracién del presente contrato de Fiducia Mercantil su ejecucion y liquidacién, son
de cargo de EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR asi como las comisiones fiduciarias y
en general, cualquier gasto o costo necesario para el cumplimiento de! objeto del contrato de
Fiducia Mercantil.

Paragrafo: Los impuestos, tasas y contribuciones causados a partir de la celebracién del
presente contrato, el pago de servidos plblicos, y demds erogaciones que se liegaren a
causar los inmuebles con los cuales se incrementard el presente FIDEICOMISO, serédn
asumidos por EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR.

Paragrafo Segundo: Serd a cargo de EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR el valor
correspondiente al dictamen que deba efectuar del negocio la Revisorfa Fiscal en caso de
requerirse, suma que debera ser cancela dentro de los cinco (5) dias hébiles siguientes a
aquel en el que LA FIDUCIARIA expida [a respectiva factura.

Tanto los gastos como las comisiones podrdn ser descontados de los recursos del
FIDEICOMISO. '

VIGESIMA QUINTA.- REMUNERACION: Como contraprestacién por su labor LA
FIDUCIARIA recibird como retribudon las sigulentes sumas:

25.1. La suma de DOS MILLONES DE PESOS ($2.000.000.00) mas IVA como
comision de estructuracién, la cual serd cancelada, por una sola vez, una vez se
suscriba el otrosi para incluir el Fideicomitente Constructor.

25.2. Una comisién fija mensual equivalente a DOS (2) SALARIOS MINIMOS
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MENSUALES LEGALES VIGENTES més IVA, desde la fecha de firma del
contrato y hasta la finalizacién de la FASE DE PREVENTAS del proyecto.

25.3. Una comisién de administracién mensual equivalente a CUATRO (4) SALARIOS
MINIMOS MENSUALES LEGALES VIGENTES mas IVA, gue se causard y
generara a partir del mrcno de la FASE DE CONSTRUCCION hasta el inicio de la
FASE DE ESCRITURACION.

25.4. Enla FASE DE ESCRITURACION se cobrara una comisién mensual equivalente
' a TRES (3) SALARIOS MINIMOS MENSUALES LEGALES VIGENTES mé&s
IVA, que se causard y generard a partir del inicio de la FASE DE

. ESCRITURACION y hasta el inicio de la FASE DE LIQUIDACION

25.5. Una comisién mensual ‘equivalente a UN (1) SALARIO MINIMO MENSUAL
LEGAL VIGENTE mas IVA, que se causard y generard durante la FASE DE
LIQUIDACION y hasta la terminacién del contrato. .

25.6. Una comisién-equivalente a UN (1) SALARIO MINIMO MENSUAL LEGAL
VIGENTE mas IVA, que se causard y generard por cada modificacién, adicién o
aclaracion que se reahce al presente contrato fiduciario. La suma aqui pactada seré
cancelada al momento de suscripcién del respectivo documento. 3 6

25.7. La suma equivalente a SEIS SALARIOS MINIMOS MENSUALES LEGALES
VIGENTES (6 SMMLV) mas IVA, si se determina que el Fiduciario ceda su
posicién de administrador del Contrato a otra entidad fiduciaria

25.8. Se cobrara una comision de adicional por cada desistimiento que se tramite ante la
fiduciaria de SESENTA MIL PESOS MONEDA LEGAL ($60.000.00 M/L) més
IVA el cual serd facturado al mes siguiente del trdmite de desistimiento. Dicho
valor que se incrementard anualmente al inicio de cada afio calendario de acuerdo
con el aumento del fndice de Precios al Consumidor IPC del afio inmediatamente
anterior certificado por el DANE.

Paragrafo Primero: Las comisiones aqui descritas deben ser adicionadas en el valor que
corresponda por concepto de IVA. Todo cobro por estos conceptos sera asumido por EL
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR. Los gastos referentes a impuestos, tasas,
contribuciones, gastos financieros, y demds, en que incurra LA FIDUCIARIA para el
desarrollo y defensa de los blenes del FIDEICOMISO, seran asumidos por EL
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR. La comisién fidudaria rio contempla los gastos en
que se incurran por las tarifas que cobren los diferentes bancos donde se establezcan las
cuentas, gastos financieros (entre ellos 4*1000), los gastos en que tenga que incurrir la
Fidudiaria, cobro de cheques, cobros por transferencias electrénicas, remesas y otros gastos
€n que se incurra para la correcta operacion del Fideicomiso, ni gastos de Revisoria Fiscal de
ser el caso, por io tanto dichos gastos serdan asumidos por EL FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR. \)Q
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Las comisiones seradn facturadas a EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR vy descontadas
de los recursos en administracién en el FIDEICOMISO, siempre que estos sean suficientes
y se encuentren disponibles para el efecto. Si tales recursos no fueren suficientes, deberan
ser pagados directamente por EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR dentro de los cinco
(5) pnmeros d[as de cada mes.

'EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR mediante la suscripcién de este contrato acepta de
- manera expresa que la certificacidn sobre el monto de la comisién adeudada a LA
FIDUCIARIA suscrita por el representante legal y el contador de la misma, prestara mérito-

ejecutivo sufidente para su_cobro por ia via judicial 0 extrajudicial sin necesidad de
requerimiento alguno Si existieren recursos en EL FIDEICOMISO, EL FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR autoriza desde ya a LA FIDUCIARIA a descontar de dichos recursos
directamente el valor de las oomlslones

Paragrafo Segundo: LA FIDUCIARIA podrd abstenerse de realizar gestién alguna
relacionada con ei desarrollo del présente contrato si al ' momento en que sea solicitada se
esta en mora en la cancelacion de la comisién fidudiaria a la que tiene derecho.

Paragrafo tercero: EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, se obliga dentro de los dos
(2) dias habiles sigulentes al pago de la remuneracidn fiduciaria, a remitir el soporte del pago
a LA FIDUCIARIA, para su correspondiente identificacion, en caso de que no se descuente
la remuneracién de los recursos fideicomitidos.

Paragrafo cuarto: La remuneracidn establecida en ésta clusula, se causard en forma
anticipada dentro de fos primeros diez (10) dias del mes y con fecha maxima de pago hasta
el dia treinta (30) de cada mes, por lo tanto EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, se
obliga a realizar el pago en el plazo establecido én éste pardgrafo en caso de que no se
descuente {a remuneracién de [os recursos fideicomitidos.

CAP{TULO XII
DURACION Y TERMINACION

VIGESIMA SEXTA.- DURACION: El presente contrato de Fiducia Mercantil tendré una
vigencia de diecisiete (17) meses, contados a partir de la fecha de suscripcién del presente
documento, este contrato permanecerd vigente hasta el cumplimiento de su objeto o en caso
de  que existan recursos o bienes objeto de administracion a menos que el
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, indique lo contraric mediante comunicacidén escrita.

La Fiduciaria debe notificar por esctito, la prérroga automatica antes de que se venza el

término inidial.

VIGESIMA SEPTIMA.-TERMINACION: El presente contrato de fiducia mercantil, podré
darse por terminado por las causales consagradas en la norma que rige la materia, o
cualquiera de las siguientes causas: :

legales y contractuales.
Bogotd D.C. Av. B Dorado No 69 A - 51 Torre B Piso 3 & PBX (57) (1) 412 4707 » Fex (57)(1) 412 4757
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27.2. Por cumplimiento del objeto, para el cual fue constituido.

27.3. Por decisién ]ud|c1al debidamente ejecutoriada.

27.4. Por la renuncia’'de LA FIDUCIARIA debido a cua!qu1era de las causas
establecidas en el C6digo de 'Comercio o en este contrato.

27.5. Por el no pago en la remuneracion fiducfaria establecida en éste contrato 0 en caso
de que no se aporten los recursos necesarios para cubrir costos y gastos derivados

~ de éste contrato.

27.6. Por la revocacién de EL FIDEICOMITENTE conforme a la ley.

27.7. Por la imposibilidad de cumplir el objeto contractual.

27.8. Por las demas emanadas de la-ley y del presente contrato. .

Ademds de las causales previstas anteriormente, el presente contrato de Fiducia Mercanti!
podrd terminar si en su ejecucidén sobrevinieren circunstancias que impidan su cabal
cumpiimiento, tales como el incumplimiento con sus obligaciones de atender los gastos del
FIDEICOMISO cuando asi se requiera, o por incumplimiento de EL FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR en asumir tales gastos o el incumplimiento en la actualizacion de la
informacion en forma veraz y verificable, de acuerdo con lo establecido por las normas que
tratan sobre el Sistema de riesgo:de prevencuén de lavado de activos y financiacién del
Terrorismo - SARLAFT-, !

Al momento en que ocurra cualquiera de las causales de extihcién del contrato previstas en
este documento o en la ley y haya lugar a la devolucion de bienes, LA FIDUCIARIA como
vocera del patrimonio auténomo procedera a la transferencia de los mismos a quien
corresponda seglin el momento en que se presente la terminacién, de acuerdo con su
naturaleza y lo dispuesto para el efecto en las normas vngentes siguiendo el procedimiento
indicado en este contrato.

CAPiTULO XIIT
LIQUIDACION

VIGESIMA OCTAVA.- LIQUIDACION: Una vez terminado el contrato se liquidard el
FIDEICOMISO, para lo cual LA FIDUCIARIA procedera de la siguiente manera:

28.1. LA FIDUCIARIA procederd a deduclr con prelacion de los recursos del
FIDEICOMISO, el pago de las sumas que se le adeuden por concepto de la
remuneracion por su gestién, o, a la solidtud del pago de la misma a EL
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, quien a su vez se compromete a pagar las
sumas que se adeuden por este concepto, siempre que no existan recursos
depositados en EL FIDEICOMISO.

28.2. LA FIDUCIARIA pagard con los recursos del FIDEICOMISO y hasta
concurrencia de ellos, los pasivos del Patrimonio Auténomo y fas obligaciones
garantizadas con los bienes del FIDEICOMISO, en caso de que éstos existan.

28.3. EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR pagara las obligaciones que subsistan a
cargo del FIDEICOMISO, a més tardar dentro de los quince (15) dias. habiles
siguientes a la presentacién por parte de LA FIDUCIARIA de los documentos
soportes, so pena de asumir la responsabilidad derivada de los perjuicios que se
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causen por su incumplimiento.

LA FIDUCIARIA presentara un informe al FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR,
acerca de su gestidn, entendiéndose que si no se formulan observaciones, el
contrato se habrd terminado en debida forma, procediendo a otorgar escritura
publica de transferencia si hubieren bienes inmuebles a entregar a titulo de
beneficio fiduciario o de restitucidn, segin. el caso; de lo contrario se procederd a
suscribir  documento. privado de liquidacién, reputandose liquidado
satisfactoriamente y extinguiéndose todos los vinculos contractuales creados por
virtud de su celebracién. Lo anterior, sin perjuicio en que en cualquier momento el
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, pueda presentar las observaciones, quejas
o reclamos que considere pertinentes.

LA FIDUCIARIA de conformidad con las Instrucciones que reciba de EL
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR procedera a transferir los bienes que auin se
encuentren en el FIDEICOMISO, en los términos previstos en el presente
contrato.

Parigrafo Primero: Para efectos de la liquidacién del presente contrato, EL
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR deberd aportar a LA FIDUCIARIA como minimo [a
siguiente documentacién:

v

v

«

Certificado de Existencia y representacién legal de cada EL FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR en el evento en que ello proceda.

Acta de finalizacion de obra suscrita por EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR,
y el INTERVENTOR.

Costo total de la obra, dasificado en Plan Unico de Cuentas para Fideicomisos.

Paz y Salvo de Valorizacién, si hay lugar a ello.

Estado de cuenta del impuesto predial de los Ultimos cinco (5) afios del inmueble
sobre el cual se llevd a cabo el proyecto; en caso de que los inmuebles fueren los
resultantes de la constitucion de {a urbanizacién o de loteo del Proyecto segln sea
el caso, acreditar el pago de dicho impuesto por lo afos en que los mismos
estuvieron en cabeza del FIDEICOMISO. .

Acta de entrega de las zonas comunes en tres (3) ejemplares firmadas por el
constructor, el INTERVENTOR.

Acta de entrega de zonas de cesion de espacio pulblico firmada por EL
FIDEICOMITENTE y la autoridad competente para el recibo, cuando hubiere
lugar a ella. :

Certificado de tradicién vy libertad de los inmuebles resultantes de! Proyecto donde
se evidencie la transferencia del cien por clento (100%) de las unidades, o el
formulario de calificacién emitido por la Oficina de Registro de Instrumentos
Pablicos de Rionegro (Antioquia).

Acta de recibo a satisfaccion por parte del FIDEICOMITENTE APORTANT&
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(Municipio de El Carmen de Viboral), donde se certifique el cumplimiento de la
obra realizada por el FIDEICOMIENTE CONSTRUCTOR

Paragrafo Segundo: En el evento en que la autoridad competente exija para la liquidacidn
del presente contrato otro documento adicional a los mencionados en el paragrafo anterior o
las circunstandias asf lo requieran, EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR debera entregar
a LA FIDUCIARIA el documento exigido, dentro de los cinco (5) dias sigulentes a su
solicitud.

VEGESIMA NOVENA.- LIQUIDACION ANTICIPADA: Si por cualquier circunstancia se
termina el contrato anticipadamente, las partes asumen Ias obligaciones que se sefialan a
continuacién:

29.1. EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR: Asumird los costos necesarios para la

‘ transferencia de los inmuebles 2 que haya lugar si ya hay unidades inmobiliarias
construida, sino se restituira al F;DEICOMITENTE APORTANTE Municipio de El
Carmen de Viboral, para -cubrir los’ pasivos que subsistan a cargo del
FIDEICOMISO vy la cancelacién de las obligaciones a cargo de EL
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR.

29.2. Cancelar los gastos por remuneracién fiduciaria pendientes por pagar y los valores
que por otros conceptos hubiere girado por LA FIDUCIARIA, para lo cual cuenta
con un plazo no mayor a quince (15) dias, contados a partir de la fecha en que se
declare la liquidacién anticipada del Proyecto.

'29.3. En caso que EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR no cumpla esta obligacion

dentro del plazo estipulado, LA FIDUCIARIA procederd a diligenciar, de acuerdo
con las instrucciones otorgadas, el pagaré suscrito en blanco por éste y a cobrarlo.

29.4. Dado el caso LA FIDUCIARIA, transferira los inmuebles fideicomitidos con las
obras hasta ese momento adelantadas a quien corresponda, para lo cual procederd
al otorgamiento de la escritura piblica respectiva.

29.5. Evento en el cual, EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR entrard a responder a
cada uno de las personas vinculadas al PROYECTO por la suma de dinero
entregadas para la ejecucién del PROYECTO, asf como Ios gastos y costos que se
llegaren a generar por dicha situacién.

- CAPITULO IX
DOMICILIO

TRIGESIMA.-DOMICILIO CONTRACTUAL: Para todos los efectos legales a que haya
lugar, se fija como domicilio contractual, la cludad de Medellin y como direcciones de

entral
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notificacién judicial las siguientes: - \j&
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EL FIDEICOMITENTE APORTANTE Y BENEFICIARIO

Direccidn: Calle 31 # 30-06

Teléfono: 5432000 ext. 103 .

Ciudad: EL CARMEN DE VIBORAL - Antioquia
Emall: alcaldia@elcarmendeviboral-antioquia.gov.co

LA FIDUCIARIA:

Direccién: Carrera 43 C No. 7D -09 El Poblado
Teléfono: 444 92 49

Ciudad: Medellin

Correo Electrénico: fiduciaria@fiducentral.com

EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR se obliga a informar oportunamente por escrito el
camblio de su direcdon o correo electrénico a LA FIDUCIARIA y en todo caso a mantener
actualizada dicha informacion.

En el evento en que por cualquier circunstancia no sea posible localizar a EL
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, BENEFICIARIOS y/o de la persona encargada de
impartir instrucciones necesarias para la ejecuddn y/o liquidacién del contrato, segun lo
establecido en el mismo, luego del envio de dos comunicaciones escritas con intervalos de
veinte (20) dias calendario, requiriéndoles en tal sentido a la Ultima direccion de
correspondencia registrada en LA FIDUCIARIA, se procedera con respecto a las personas
Hocalizables, de |a siguiente manera:

1. Si el objeto del contrato no se ha agotado, se entendera que la FIDUCIARIA se
encuentra autorizada expresamente y plenamente para realizar las gestiones
tendientes para continuar con la ejecucidn del FIDEICOMISO de acuerdo con las
instrucciones previstas en el presente contrato y dentro de los limites del objeto del
mismo. La FIDUCIARIA realizard estas gestiones hasta concurrencia de los activos
del PATRIMONIO AUTONOMO y en ninglin caso estard obligada a. cubrir con
recursos propios los gastos necesarios para dicha ejecucién. En caso que los recursos
del FIDEICOMISO no sean suficientes, la FIDUCIARIA los solicitard al
BENEFICIARIO o a la persona encargada de impartir instrucciones si son personas
distintas de EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, vy si estos tampoco aportan los
recursos, LA FIDUCIARIA quedard facultada para terminar el contrato por ser
imposible el cumplimientc de su objeto, y se procederd a la liquidacidn del
FIDEICOMISO, de la forma que se establece en el numeral segundo siguiente.

2. Si el objeto def contrato se agotd, o de conformidad con el presente contrato se hace
imposible el cumplimiento del mismo, se deberéa tener en cuenta lo siguiente:

A) Si existieren recursos liquidos en el FIDEICOMISO, que de conformidad con el
presente contrato deban ser entregados a EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR
y/o BENEFICIARIOS, estos desde ya, mediante el presente documento, otorgan

Bogotd D.C. Av. El Dorado No. 49 A - 51 Torre B Piso 3 « PBX (67) (1) 412 4707 e Fax (67X(1) 412 4767
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en nombre y - representacion de EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR y/o
BENEFICIARIOS, segun corresponda, constituya con dichos recursos un encargo
fiduciario en el Fondo Abierto que administra la- FIDUCIARIA, siempre y cuando se
hubieren atendido todos los costos y gastos del FIDEICOMISO.
B) Si existen inmuebles o muébles en el FIDEICOMISO, que de conformidad con el
presente contrato deban ser transferidos a EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR
y/o BENEFICIARIOS, estos.desde ya, mediante el presente documento, otorgan
poder especial a la FIDUCIARIA para que en su condicion de apoderada y por ende
en nombre y representacion de EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR y/o
BENEFICIARIOS seqin corresponda, otorgue la escritura piblica en el caso de los
inmuebles, o celebre el documento privado de transferencia en el caso de fos
muebles, en virtud de fa cual le:sea transferido el bieh Inmueble a tituio de restltumon
de aporte o de beneﬁc:o, respectivamente.

CAP{TULO X
REPORTE A LAS CENTRALES DE RIESGO

TRIGESIMA PRIMERA.- CONSULTA Y REPORTE A LAS CENTRALES DE RIESGO.- EL
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR .autorizan a LA FIDUCIARIA o a quien represente
sus derechos u ostente en el futuro la calidad de acreedor a reportar, procesar, solicitar y
divulgar a las centrales de Riesgo Crediticio que administra la Asociacion Bancaria y de
Entidades Financieras de Colombia, 0 a cualquier otra entidad que maneje o administre bases
de datos con los mismos fines, toda la Informacién referente a su comportamiento como
cliente de la unidad. Lo anterior implica que el cumplimiento o incumplimiento de sus
obligaciones se reflejara en las mencionadas bases de datos, en donde se consignan de
manera completa, todos los datos referentes a su actual y pasado comportamiento frente al
sector financiero y, en general, frente al cumplimiento de sus obligaciones.

Para todos los efectos, conoce“'y acepta expresamente que los reportes y plazos se
efectuardn de conformidad con las normas que af respecto sean incluidas en el reglamento
de la CIFIN, y las normas legales que regulan la materia.

Igualmente manifiesta que conoce y acepta, que la-consecuencia de esta autorizacion sera la
consulta e inclusién de sus datos financieros en la Central de Informacidn del Sector
Finandero - CIFIN -, y demds entidades que manejen este tipo de Informacién, por tanto,
las entidades del sector financiero afiliadas a dichas centrales conoceran su comportamiento
presente y pasado refacionado con el cumplimiento o incumplimiento de sus obligaciones
financieras.

CAPITULO XI
DIFERENCIAS

TRIGESIMA SEGUNDA.- DIFERENCIAS: Para solucionar cualquler diferencia que surja
derivada de 1a celebracién, ejecudién o liquidacldn del presente contrato, las partes buscaran
mecanismos alternativos de solucidn de conflictos, tales como la negodacion directa, Ia
amigable composicién y la conciliacién. En tal evento dispondrén de un término de quinch
Bogold D.C. Awv. El Dorodo Mo, 69 A’-5) Torre B Piso 3 « PBX (57) (1) 412 4707 & Fax (§7)(1) 412 4757
Meadslin Carerg 43C No. 7 D - 09« PBX (57} (4) 444 9249
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(15) dias catendario, contados a partir de la fecha en que cualquiera de ellas haga una

solicitud en tal sentido, término que podra ser prorrogado por las partes de comun acuerdo

por una sola vez, vencddo el cual las partes quedan en plena libertad de acudir a la
jurisdiccidon ordinaria.

CAPITULO XXI
NIT.

TRIGESIMA TERCERA.-NIT DEL FIDEICOMISO: EL FIDEICOMISO que aqui se
constituye, conforme a las disposiciones legales se Identificaré con el NIT: 830.053.036-3,
por tanto, en todos y cada uno de los actos juridicos en que Intervenga LA FIDUCIARIA
como administradora y vocera del FIDEICOMISO, se haran bajo ! nimero de identificacién
tributaria anteriormente sefialado, especialmente los relaclonados con impuestos, tasas o
contribuciones de cualquier orden, entre otros.

CAPfTULOXIV |
CONFLICTO DE INTERES

TRIGESIMA CUARTA.-CONFLICTO DE INTERES: La suscripcidn del presente contrato
no genera situaciones de conflictos de interés en los términos del numeral 9° del articulo 146
del Estatuto Orgénico del Sistema Finandero, de acuerdo con la evaluacién que previamente
ha efectuado la FIDUCIARIA al respecto. En el evento en que durante la ejecucion del
presente contrato se presentaren situaciones generadoras de conflictos de interés, la
FIDUCIARIA los revelara y regulard adecuadamente.

TRIGESIMA QUINTA.-MANIFESTACION DE LOS BENEFICIARIOS: Los beneficiarios
manifiestan que suscriben el presente contrato de fiducia mercantil, unica y exdusivamente,
aceptando el beneficdo de que trata la clausula décima segunda, en cuanto a recibir en los
porcentajes alli sefialados, la utilidad que arroje el proyecto una vez finalizado el mismo. Por
lo anterior, conocen y aceptan las condiciones de su beneficio, y manifiestan que en calidad
de beneficiarios, no tienen potestad alguna para modificar el presente contrato o para tener
alglin tipo de participacién en el FIDEICOMISO, diferente a fa citada en la cldusula de
BENEFICIO, del presente contrato, en la cual se les designd .como tal, por parte.-de EL
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR.

CAPITULO XV
MERITO EJECUTIVO —INDEMNIDAD

TRIGESIMA SEXTA.- MERITO EJECUTIVO: Todas las obligaciones contenidas en el
presente contrato sean estas de dar, hacer o no hacer seran emgibles judlaalmente para lo
cual el presente contrato presta mento ejecutivo.

TRIGESIMA SEPTIMA.- INDEMNIDAD: EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR se
obliga a mantener indemne a la FIDUCIARIA frente a las eventuales contingencias
judiciales o extrajudicizles que se presenten en virtud de las gestiones adelantadas por la
FIDUCIARIA en virtud del presente contrato y que no se deriven por su culpa, las ccmdenasQ

Bogotd D.C. Av. El Dorado No. 69 A - 51 Torre B Piso 3 ¢ PRX (57) (1) 412 4707 e Fox (57)(1) 412 4757
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derivadas de los procesos o reclamaciones judiciales, administrativas y de cualquier otra
naturaleza que sean presentadas en contra de la FIDUCIARIA directamente 0 como vocera
del FIDEICOMISO derivadas de la ejecucion del presente contrato y que no sean causadas
por su culpa y se obligan a salir en su defensa por reclamaciones, multas o demandas
judiciales interpuestas por entidades publicas o privadas, cualquiera sea su causa, efecto,
objeto, indole, naturaleza, o esencia. Asi las cosas EL. FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR
se obliga de manera incondicional, irrevocable y a la orden de la FIDUCIARIA a cancelar el
“valor de las respectivas contingendas y condenas, asi como las agencias en derecho y las
costas del proceso, honorarios de abogados y érbitros asf como cualquier gasto en que deba
incurrirse con ocasién de dichas acciones, dentro de los cinco (5) dias hébiles siguientes a la
recepcion del requerimiento efectuado por la FIDUCIARIA en tal sentido al EL
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR. En defecto de lo anterior, autorizan a la
FIDUCIARIA a deducir de los recursos de! FIDEICOMISO, los recursos correspondientes a
los costos en que incurra por los conceptos mencionados y a cubrir las respectivas
erogaaones

TRIGESIMA OCTAVA.- MANEJO DE DATOS PERSONALES: Queda entendido, en [os

términos de la Ley 1581 de 2012 y-el Decreto 1377 de 2013, que LA FIDUCIARIA en
‘desarrofio del objeto del presente contrato serd encargada de los datos personales de los

terceros que se vinculen al PROYECTO, y hard su tratamiento de acuerdo finalidades

descritas en el Manual de Politicas de Tratamiento y Proteccion de Datos Personales, 4
disponible para consulta en Ia pagina Web www.fiducentral.com, que el FIDEICOMITENTE 4
CONSTRUCTOR como U g del manejo de datos personales manifiesta

conocer y aceptar .

Para constancia de lo/anterior, se syscribe

el presente contrato en DOS (2) ejemplares del
mismo tenor y valor lggal, a los .

NIT 800.171.372-1 \‘-.,.

EL HDHCOMNENTE&APORTAN‘I‘E, '

MUN IPTO-BE =-'-7‘|'Tw EN DE VIBORAL
NIT. 890.982.616-9
NESTOR FERNANDO ZULUAGA GIRALDO
Alcalde Representante Legal. ’
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OTROSINo. 1 AL CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION Y PAGOS

INMOBILIARXO No. 2017190 — FIDEICOMISO CONJUNTO
; L RESIDENCIAL LA COLINA

Entre los suscritos, JORGE IVAN TORRES RAMIREZ, varén mayor de édad, de nacionalidad
Colombiana, identificado con cédula de cludadanfa nimero 75.072.823 expedida en Manizales,
domiciliado y residente en'Medellin, de estado civil casado con socledad conyugal vigente,
quien en calidad de Gerente Regional Antioqula - Eje Cafetero, obra en nombre y
representacién de FIDUCTARTIA CENTRAL S.A. identificada con el NIT: 800.171.372-1,
socledad de servicios financieros domidiliada en Bogotd, constituida mediante escritura pubhca
ndmero tres mil doscientos setenta y uno (3.271) de fecha veinte (20) de agosto de mil
noveclentos noventa y dos (1992) otorgada en ia Notarfa Quince (15) del Circulo Notarial de
Bogot4, calidad que acredita tal como consta en el Certificado de Registro Mercantil de la
Cémara de Comercio de Medellin para Antioquia, en el cual se acredita la Inscripcién del Acta
No. 294 del dia 22 de febrero de 2017, Inscrita el dia 1 de abril de 2017 en el libro 6, bajo el
nlimero 2226, socledad Fiduciaria que en adelante y para ‘todos los efectos de este contrato
se denomlnaré LA FIDUCIARIA; por una parte, y por la otra, EL MUNICIPIO DE EL
CARMEN DE VIBORAL, identificado con NIT 890.982.616-9 representado legalmente por el
sefior NESTOR FERNANDO ZULUAGA GIRALDO mayor.de edad, identificado con la cédula
de dudadania nimero 15.445.047 de Rionegro, quien actira en calldad de alcalde debidamente
posesionado mediante acta de fecha primero (1°) del mes de enero del afio 2016, Municiplo
que para todos lo§ efectos se denominard EL FIDEICOMITENTE APORTANTE O
FIDEICOMITENTE INICIAL, manifestd que ha decidido celebrar por el presente documento
Otros{ No. 1 al contrato de FIDUCIA MERCANTIL' IRREVOCABLE que se regird por fas
sigulentes cldusulas, y en lo no previsto en ellas por las normas que regulan la materia, previas

las siguientes: N .
' | 'CONSIDERACiONES:

Piimera: Que el Municiplo Hené Interés en adelantar la consh'ucclén de un proyecto de
vivienda de interés social en la zona urbana, del Municiplo de Ei Carmen de Viboral. No
obstante su voluntad, .no cuentaen la actualidad con la totalidad de los recursos para hacer
el proyecto con dineros plblicds 100%, razén por la que se hace ‘necesario acudir a los

esquemas establecidos en la ley 388 de 1997, ley 1537 de 2012 y ley 80 de 1993, que

permiten la participacién de los Munlciplos en desarrollo de viviendas de interés soclal a
través de fidelcomisos mercantiles y con la concurrencia del sector privado a través de los
fideicomisos para llevar a cabo la construccién de este tipo de vivienda. .
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1Segunda:fQue~el Munidpno cuertascon;:un lote situado enélisactor urbane;de Bl Catmen de
‘Viboral, €6h direccibn' catastral: Galle 23 Noy 33155 «li cual se iidentificaba con matifoula
fhmobiliafia fro:;018-60742-de a:oficina delrsthumentos: publitﬁi«; de MaFirilly - Antldaﬁii, ig
icudl fue:modificada:mediarite resoluc:én 96-de 2016:expedida pori dicha seccional; poritanto el

berg s

Jote isetiralments €6 Identifica on mat:icula inmobiltana NG 020+ 171460 dé la oficing :dé
registro de Thstramentos ;plibiicos ; ide Rioﬁé‘gfo, iote que’ dentro dé. iifdy“écto' deberd; verss
reﬂejado €omo: un -aporte en; especle*por partg el Municipio, iesdedir como wun subsidioven
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{de: .‘septiembre 4812017, para :t;“ﬁé & idicho. lote &
desarrdlle wivienda ide _interé:_;. ocidl’y. respectwamente reglamente* el ptorgamiento dexdichor
late: bajo»rla “rrodalidad: de siibsidic &0, =especie qUE otorgaré 8. MuniEiﬁib’, Bl ¢al #6 s
excluyente frente .a otros: subsidios que, (puedan' elistir del amlsmodMumcuplo o de otros:
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. broceso de promacién; comercializaciéh construcdén del-PROYECTO JporEuenta y fesgo

del FIDEICOMITENTE: CONSTRUCTOR y coriic prodiicto™ de :dicha-.gestidn, reciba y:
admfnlstre &l cién por ciefito (100%) dé; las: suriias de-dinefo tentregadas por los futiifos.
PROMITENTES COMPRADORES dé 133 tinidades inmoblllanas résultantes del PROYECTO
y Una.véz, cumpl!das las CONDICIONES establecidas en el presente contrato y; sean girados
a'EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR pafa, la construccion del PROYECTO, previo \nsto

bueno del. INTERVENTOR deslgnado . ( e

Unia vz tarminadas, las obras objeto.-del PROYECTO porfparte de EL FIDEICOMITENTE'
CONSTRUCTOR, ¥ ‘previamente: lncorporadas al FIDEICOMISO las: mejoras reallzadas por-
dichs I-'IDEICOMITENTE, LA FIDUCIARIA; en la calidad referida en las deﬂnldones
anteriores, -transferirda -los PROMITENTESw COMPRADORES Ias untdades inmobllianas
resuitantes del -PROYECTO - respecto de los,cuales Lse vincularon, slempre Y cuando se
éhcueritren apaz y:& salvo porItodo concepto derlvado del presente contrato@e fiducia
tercariti) y delcontrato de PROMESA DE COMPRAVENTA reSpectlvo A ,_\. e

Sexta Qe es interés del FIDEICOMITENTE: APORTANTE; conel- objeto de*contlnuar cori
&l desarrollo del proyecto; de Aconformidad on 14, ¢ ’gnlcacién del, dla; 03~ del ‘mes;de
Noviembre deu2017,4celebrar thodifi cacién. al contrato -de iFiducla. Mercantil enunclado, en-el
sejitido de. amp]lar el término para la seleccuén del FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR a
més tardar dentm de los tréinta y c}nco (35) dfas héblles slgi.'lientes a Ta celebfadén del contrato
secbor urbano de El Carmen de V!borai con direccién catastra! CaIIe 23 No 33, -55:6. cual se
’Identiﬂcaba commatrfcula inmoblliaria Nro 018-60742 deJa oﬂclna de lnstrumentos publlcos
e Marinilla; - Anttoqula,apohun térmlno de cuarenta cinco 0 (45). dlas hébiles siguuentes
ala suscrlpcién‘del cltado CONtratoi< -2y o - amit by, M_J v ok na .,, P =
EE Mm«wm ...lh, 0

Séptima. EL FIDEICOMITTENTE ‘APORTANTE ratifica mediante el prééeni:e instrumento

Ja“totalidad -de Ias;actuacuones adelantadas{hasta a rfecha, aprobadas por ,cada una de. Jas
partes,-correspindiéntes ala ejecudiéh: del; t:‘éﬁtrato de 'Hducia Mercantll en virtud del cual se;
iconstituyd. el ..patriniorilo autdnomo denomfnadon, . FIDEICOMISO CONJUNTO.

RESIDENCIALLA COLINA: . . - . (gu. . s ) AL i
FTO LA A ‘m&w:.t.mc}r*xw.;_.-. a0
Previas a5 antariores: ’édnslder*acibn@;las partesz acuerdan las sIguIentes. .
S -f&'-.'_ e o 'l't..-—--*d"l. -11 L AL T8 ,-,' . d
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OTROSI No.-2 AL comRATd DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION Y PAGOS

IN MOBILIARIO No. 2017190 FIDEICOMISO CONJUNTO RESIDENCIAL LA
COLINA

)y 3
T

Entre los susctitos, JORGE IVAN TORRES RAMIREZ vards mayor de edad, de nacionalidad
Colarribiana, identificado con cédiild de dudadanfa nlimero 75.072.823 expedida en Manizales,
domidiliado v residente en Medellin, de estado civil casade con socledad. conyugal vigente,
quien en calidad de Gerente Regional Antjoquia — Eje. Cafetero, obra en nombre y
représentacion de FIDUCIARIA: CENTRAL .8.A. identificada con. el NIT: 800.171.372-1,
sociedad de servicios financieros domicniiada en Bogotd, constituida mediante escritura publrca _
nimero tres: mil dosclentos setenta Y uno _(3 271) de fecha veinte (20) de agosto de mil

' riovecientos noventa y dos (1992) otorgada en la Notarfa Quince (15) del Circulo Notarial de
Bogotd, calidad que acredita tal como consta en el Certificado de Registro Mercantil de la
Camara de Comerdio.de Medellin para Antloqula, en el cual se-acredita la inscripcion del Acta
No. 294 del dfa 22.de febrefo de 2017, inscrita el.dfa 1 de abril de 2017 en el libro 6, bajo el
nlmero 2226, sociedad Fiduciaria que en adelante y para todos los efectos de este contrato
se denominard LA FIDUCIARIA; por una parte, y por Ja otra, EL MUNICIPIO DE EL
CARMEN DE VIBORAL, Identificado con NIT 890.982,616-9 representado legalmente por el
sefior NESTOR FERNANDO ZULUAGA GIRALDO mayor de edad, Identificado con la cédula
de ciudadanfa nimero 15.445.047 de Rionegro, quien actla en calidad de alcalde debidamente
posesionado mediante acta de fecha primero (1°) del mes de enero del afio 2016, Municipio
que para todos. los efectos se denominard EL FIDEICOMITENTE APORTANTE han decidido
celebrar el presente Otrosl No. 1 al Contrato de Fiducia Mercantil de administracién y pagos
inmobiliarie No, 2017190 — FIDEICOMISO CONJUNTO RESIDENCIAL LA COLINA,
suscrito el dfa veintitrés (23) de Octubre dedos mII diecisiete (2017) en los siguientes términos,
prewas las sigunentes : .

‘ coNSIDER“AcmNEs;

Primera: Que. el Munlcipto tsene interes en adelantar la construccuon de un proyecto de
vivienda de interés-social en fa zona. urbana del ‘Municipio de El Carmen de Viboral. No
obstante su voluntad, ho cuenta én fa actualidad -con la totalidad de los recursos para hacer
el proyecto con “dineros public:os 100%,. razén par la -que se hace necesario: acudir a los
esquemas establecidos en la Jey 388 de 1997, ley 1537 de 2012 y ley 80 de 1993, que

Bogol DC.  AV.El Dorads No.-63 A~ 51 Toits BRES 3 +PBX (ST (1) 412 4707.@ Feix (57)(1) N2 4757 -
Medelln Cunera 43C No; 7 D - 07« EBX.(57)a) 444 7249
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La utilizacion del esquema Fiduciano para.-el presente: pegoclo obedece al interes de EL

FIDEICOMII‘ENTE CONSI'RUCTOR de ,obtener una- admlnistraqon seglra, confiable y
transparente de los bienés que tngresaran eincrementen EL FIDEICOMISO, y que curnphdas
7LAS CONDICIONES para el desarrolfo del PROYECT 0, se. transﬁeran al FIDEICOMISO los
recursos de los ENCARGANTES vinculados al PROYECT 0, yse contintie recaudando a través
del FIDEICOMISO los recursos de- éstosen cumphmlento a Ia firialidad establemda en este
contrato.. -, - R AR TEY e e .
e A ! .1 . ¢ " F 1

Unavez terminadas las obras objeto del PROYECTO por parte de EL FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR, y previamente incorporadas al' FIDEXCOMISO fas mejoras realizadas por
dicho FIDEICOMITENTE, LA FIDUCIARIA, en la calidad referida en las /definiciones

. anteriores, transferira,a los PROMITENTES .COMPRADORES fas.unidades- inmobiliarias

resultantes . del PROYECTO respecto deulos-cuales .se -vincularon, siempre y- cuando se
encuentren & paz'y-a salvo. por-todo- concepto derivado del. presente contrato de ﬁduc;a
mercantil y del contrato de PRGMESA DE COMPRA\IENTA respectivo e

N U IR AT L - S LAl ¢

-

. Fmalmente, 58 entregaré alos BENEFICIARIQS de] FIDEICOMISO 'seglin cofresponda, los

bienes'y recursos, que se'encuentren; formando ‘parte del<FIDEICOMISO al.momento de
‘liquidarlo, una.vez se*haya efectuadd. la transferencia. de todas las tinidades,"y se hayan
cublerto todos los costos'y gastos del FIDEICOMISO. - | -« . ¥

il &t ’ 1"‘5":-.1 o
im.l. Py (B ‘- “n 1

Qumta. Mediante documento privade del dia 7.de novrembre de 2017 se suscnbné Otrosl No.
1 al contrato de fiduicia’ mzercantll eénhunciado-en a conisideracion tercera, cori el fin de ampliar
el termino para la seleccién.del Fde1com|tente Constructer y asimismo para ampliar el plazo
para la adicion a tl'tu]o de ﬁducia mercantll de] mmueble lderltaﬁcado con matricula inmobiliaria
No. 020~ 171460 de la oficina de regtsh'o de insﬁ'umentos publicos de Rionegro

Sexta.~ Que el Alcalde se encuentm debidamente facultado’ por- ei Concejo mediante el

Acuerdo™Municipal No. 008 del dfa’4 de septlembre de. 2017, para: que. en dicho lote se
desarrolie vivienda de Interés sodial y-respectivamerite reglamente el otorgamierito_de dicho
late bajo Ja modalidad de- subsidio en. especie .que otorgard*e I‘Munic:lpiof el cual ho es
e(duyente frente a otros- subsidios ‘que “puedan. existir” del -mismo- Mumc:pso o de otros

~'programas de Vivienda-del’ ‘Gobierno. thacional o depaftaimental o dé aguelios adjudicados a
través de las Cajas de compensaclon familiar Asl las cosas, | el constructor elegido a través de

Bogotd B.C. “AVEl Boracio No. 59 A - 5F Tomaa Plio BB (57) {1)412 4707 = Fax (57X1) 412 4757
Medelll’n Cc:rze;uaacNo,w moew(ﬁ?:j'@)wm? o
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viﬁé"dlé‘rfé &l fideléomisoren calidad:de FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR..

n St e B -
*Septlma"- En ‘Trirtud del contrato e ‘ﬁduma mercantll enunciado; el FIDEICOMITENTE
APORTANTE ihstruy$ a Fidudarfa Gent obrande tnicaty exdlsivarients ¢omo vocera

,y admlnlstradora, del FIDEICOMISO L NTO JRESIDENCIAL ‘LA COLINAA al ﬁ'eallzar

pub’lrcada en la pagma web de ia ﬁduclaria* elfdfa'the‘(OS) de chaembre de dos mll diecisiete
(2017) -

s

ﬁ'dava Ii.uego Ldel Iproceso cle :convocatona rex/isién,-venﬁeac:én y cahﬁncgon .del

FIDEICOMITENTE ’APORT)‘-\NTE ?élééaah @ ra UNION TEMPORAL ’MEJOR N‘MR ¥
irtegrads: per lds empresas =CONGIVE"SA, Y €IA SAS: INIT:811.013:037-0, «on
;pggﬁ;c?pac <del: 58, ‘;‘y“la empress SALAZARL.M:A SIASS. ENlT 900 476.001=5;. con una
-parbdpadon de! 5079%;, por «&imiplir aﬂfsabsfacclén Hlos» requnsutos Lprevisbos en la; Invitscion
Publica, =razon por Ia'cual,gel abde’Mumapig TnstruyB a Fidudiaria:Carntral 'S:A,; .y paraigue: JURica

RfMONIO rAUTONOMO DENOMINADO

miembros e Ia Un1én'T ernporal enfcahdad de FIDEICOMITENTE CONSTRUCTGR:

Previas laszanteriores corididerse “’és, 3¢ partes acuerdan la§-giguientest:
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PRIMERA=Parattodosios efectos de[»Cent:ato*ﬁ% Fdudia! Me“r"ﬁ:ﬁﬁ’ I:deadiministracion v P
nmobiiarie: Now. 2017190 — FIDEICOMISO: CONJUNTQ RESIDENCIAL LA, Ol NA . H
SUSEHD: o f. VEItirEs: (23) de I0ctubre: de-das, mil -diecisite ; (2017 - {58 entiende - e & e
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Suscribe el presente coritrata; JOSE RODRIGO NARANIO ZULUAGA mayor de edad, .
vecino.de El Cariien de- Viboral, identificado con la cédula de ctudadanfa niimero71:110.981
expedlda ‘en. E| ‘Carmen’ de- Vlboral rQUlen -en $u. condicion.de Gerente General obra en
Inombre Yy Representacmn de'la soc1edad CONCIVELSAY CIA S.A.S identiﬁcada ¢on NIT:
811.013.037-0; Socieddd-constituida por-escritura pliblica numeéro 219.del‘dfa 12 de febrero
de 1998 de-la Notaria Segunda de Rlonegro —Antzoquia, regisia'ada ef la Cémara de
Comerci6 del Oriente- Arttioguefio bajo:el niimero 5237 del libro IX del registro mercaritil el
- C 1 dfa 20 de’ febrero de: 1998, calidad que acredita tal como-consta en ef Certificado de Reglstro
Mercantil de la ‘Camara. dg Comerclo del Oriente. Antioqueno,. y_por ‘otra:parte: €l sefior:
ROBEIRO ALEXIS SALAZAR' TOBON mayor-deiedad, vecino de,Rionegro, Identificado
éon' 1a; ¢édula de dudadanfa nimerd 1.036.392. 524 expedlda &n_El.Carmen de Viboral,
‘qulen &n su condicidn’ de {representantg {egal iobra. eén ‘nombré y Representacnén de la
sociedad SALAZAR L.M.A S.A.S, idéntificada conNIT 900.476.001-5, soc:edad constituida
pot documhignto. privado del. 21 de. octubre de 2011 de ja Asafnbléa constltqua, suscrito'en
Rionégro Anuoqu:a, reglstrado en la. Camara de Coriercio del Oriente AntioqUefip; bajo-el
niimere 21306 del libro IX del registro mercantil el dfa 3 de noviembré de 2011 calidad que
acredita tal como consta-en el Certificado de Registro Mercantil de fa Cdmara de Comercio
de del Oriente Antioguefio , sodedades qué para los efectos de este documento y @ partir
de la-fétha de suscripcién del presente documenlo Ee dendminaran EL 1 FIDEICOMITENTE )
CONSTRUCTOR, Suscribén la pf'esente modificacidn y adtc:on al Contrato de, Fiducia
‘Mercantl FIDEICOMISO- CONJUNTO RESIDENCIAL LA COLINA en sefal de
Mhotificafse, ‘conocer y aceptar el céntenido del contrato Fiduciario y fas ‘obligaciones
derivadas el mismo, el alcance de las gestlones de 13 Fiduciaria en- desatrolio del misimo,
asf como- de la presente ‘modificacidn y adicién al Conttato de quua Mercantn

C‘ FIDEICOMISO CONJUNTO RESIDENCIAL LA COLINA. S L
T ST O e o e - -

T T T T"ELFIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR S _l LT

- ‘. - ot h .::-':_', . ) . . ’;"1. . .
JOSE RODRIGO NARANIO ZULUAGA o« >+ e . o z¢
> GCNe. 71.110.981 expedida eri Ei Carmén dé Viboral L. e B
Representante Legal —_— )
CONCIVELSA'Y CIA S.A/S, . . ] E'
NIF811.013037-0- . © - Y e H
=}
Bogats DT, v EIDomﬁdNo B~ 51Tonaamaom@5[;{)afmm7.raxcsﬂxl)mzwsr &

Medeﬁ'n Con'erddSCNo )‘D 09- PBR(S?)@)M&V?A@

[ -

i -
" e mat ﬂﬁm@ﬂde midoﬂdhnw@nduanml.mfn adudaﬂafaﬂrdm Wi, 80071 3724

'~

CTETI RS v iRt ok resnend
uowlﬁ‘f“-VA_

v

. "

g 3

S wwwﬁducenﬁal.bbm f

ot L. &

M . .
» - . < s
@ o . M .,



i Fl@iuczano

!; Centrdl

conformaron. 1a UNION' TEMPORAL ‘MEJOR: VIVIR.. qulenes asumlrén los deréchds 'y
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IFIDEICOMISO tONJUNTO{RESID;ENCIAL LA ,f]‘:jﬂ_ xsuscnto L «dla N
Oetibrede:dasil ¢ drecasuete’(2017) 1ef 188 Siguientes Termings;, prewasdas SlgUlEﬂtES.

- CONSID ERTA"C{EJ I\IES :

PFiirTéra' Que el Mumcap:o bene’mteres &n eadelantar la: gonstriuccion el on proye &cto e
vivierds @& 28 sogial e la iﬁ’ﬁ'é:u?baha idel] Mumcipio de; El Carmf:n' de. ylbh_ ng
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