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RTINFZ AU:MAN “TULIA - (JECILI'A MART]NEZ ALEMAN y ELIODORO

_ , mayor de edad, de este domicilo,
Srivla c&duls. de’ mudadama N 27 8978.040 expedida en Majagual de estado

n::ado @)y ELICDORO MARTINEZ AL[WN mayor.de edad, de este domicilio,
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de expedicion del {32 de Nowembre de 2071, que se protocoliza al presente

nto pubhco obrando en su condicion de Representarite Legal de Munlcrplo de

“Depariamento de Sucre, quien para s efectos del presente rnstrumento se
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JAIME RIVERO VILLAMIZAR

\II.}EIDY ALEJANDRA CASTILLO NOGBERA

ANIEL ARTURO SANDOVAL CAST!I!‘O

\
AREA: 12. Hectéreas \ \\
LAS MELLAS \\ \\

RAL

\M\ MAJAGUAL A GUAﬁ‘ANDA

FINCA: [AS MELLAS

LEV. CAL: JORGE ORDOSGOITIA RuiZ _[PROP: OFELIA ATENCIO DE FAJARDO | AREA: 12. HECTAREAS

T.PY N°:003280 C.N.T.P MPIO. DE: MAJAGUAL ESCALA: 1: 2500 |
. [DIBUJO: __JORGE ORDOSGOITIA _ [VEREDA:LAS FLORES FECHA: FEBRERO DEL 2013 |
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Referencia: Derecho de peticion
Partes: Peticionario: OFEILLIA DEL CARMEN ATENCIO DE FAJARDO
\ Accionado: YIAS DE ILAS AMERICAS SAS Nit. 800.373.783-3

OFELIA DEL. CARMEN ATENCIO DE FAJARDO, mayor de edad y
residente en La ciudad de Majagual Sucre, identificada como aparece
~al pie de mi correspondiente firma, en virtud del articulo 23 de la
{Constitucion Politica de Colombia, mediante el presente escrito, y con
mi acostumbrado respeto acudo ante usted, para formular las

siguienies solicitudes; con fundamento en los siguientes argumentos
facticos.

RAZONES EN QUE SE APOYA LA SOLICITUD

= Mi calidad de propietaria de una franja de terreno comprendida
entre el tramo de la carrelera San Marcos — Majagual-
Guarancia-Achi, bien identificado con la matricula inmobiliaria
340-0060179 de la oficina de registro de Instrumentos Publicos
de Jincelejo, con ficha predial VA-Z2-10-04-001, predio Las
Melias, afeclada en la construccion vial del tramo antes
mencionado, el 20 de marzo de 2013, recibi de VIAS DE LAS
AMFRECA“ S.AS., mediante comunicaciones enviadas a mi
sona, donde mn manifiestan que la afectacion de terreno de

rm prOpsedadj teniia una dimension de 9.494 .12 metros cuadrado,
quedando un area sobrante de 110.505.88 metros cuadrados,
para un drea total de 120.000 metros cuadrados que son de los
cuales consta el predio, cosa que no es cierto, ya que considero



T

)

_que la parte afectada no es solamente, el espacio por donde
pasa la carrstera, sino el terreno sobrante del otra lado de la
carretera el cual queda inservible Para mi persona ya que no lo
puedo usar para ningun fin productivo, debido a la dimensién y al
alslamiento que se ve sometido.

® Aparte del hecho anterior, en el mes de agosto de 2014, en todo
el angulo, que queda en Ia ye, tomaron una franja de terreno
para hacer una curva de g vig que une a Guaranda con Achi, la
cual no estaba incluida en el plano inicial que se habla indicado
por parte de Via de las Américas S.AS, cosa que me parece uns
forma arbitraria de proceder ya que nunca me avisaron que esta
parte de mi predio iba a ser tomada o intervenida por ustedss,
para el uso del proyecto de Ia carretera.

Me enteré de ello por medio del vecino de mi predio donde me avisa

que me estaban tumbando los arboles los cuales no habian Sicio
inventariados inicialmente.

Dicha érea aproximada tomada por ustedes de no estaba contemplada
en la valoracion de Ig afectacion inicial, ademas log arboles estaban
sembrados a una distancia de o0 cm, y como se puede observar eran
arboles maderables, los cuales no se pudieron inventariar por que Ig
retro saco tierra y tapo todos los troncos, los cuales fueron imposibles
de contar, en esta parte habia un portén de hierro con un candado de
seguridad para evitar que las 56 reses se salieran de dicho predio,
este portén fue quitado hacia la finca de vecino, vy el techo zinc que
cubria el portén lo tiraron sobre el corral donde encierro de ganado
Para ordefiar, quedando este totalmente deteriorado. Yy quedando el
ganado sin seguridad alguna, luego esta cerca fue mandada a echar y
colocaron unos maderitas como de un metro de altura y a dos metros
de distancia, me acerque personalmente a la oficing de planes, (vias
de las Américas S.A.S), asi mismo me acerque a las oficinas de VIAS

DE LAS AMERICAS S.A.S, a exponer dicho caso 0 el hecho en
mencion.



Segun el oficio de oferta de valorizacion de la tierra Yy mejoras,
expedido por ASOLONJAS, me dan un valor de $1.500 metro
cuadrado, el cual me fue enviado, me “dicen que los 9.494 12 suman
un total de . $14.241.180, suma esta que me parece irrisoria, teniendo
en cuenta el reporte de |a lonja departamental de sucre que es la que
debe regir para este caso en particular, la cual certifica que el valor del
metro cuadrado de terreno de €s0s predios para el afio 2012, es de
$33.400, pesos el meiro Cuadrado que a la vista para nada guarda
relacion con la oferta inicial, segun la compra hecha por el Municipio
de Majagual siendo alcalde e sefior ALVARO MANUEL VANEGAS
CARDOZO, a los sefiores JAIME MARTINEZ ALEMAN, MARIELA
MARTINEZ ALEMAN, NELCY MARTINEZ ALEMAN, TULIA CECILIA
MARTINEZ ALEMAN Y ELEODORO MARTINEZ ALEMAN,

LO QUE SE PRETENDE

Con esta solicitud, se busca que en termines perentorios tal como o

estipulan las normas que rigen el asunto en mencion, se digne este
ente en:

» Avaluar la afectacion de acuerdo a los valores comerciales que
[a norma estable para este tipo de avallos, tomando como
referencia los informes de avalios rurales segln anexos de |a
Lonja de Propiedad raiz de sucre, teniendo en cuenta la

ubicacién del bien a ig cercania de la cabecers municipal de
Majagual. |

» Cancelarme el valor mas favorable, real y acorde con I realidad
y las certificaciones de Iz lonja @ mi persona, ya que quien se ve
afectada con el tramo de I3 carretera es la suscrita, y ustedes
tomaron los tres frentes principales del predio rural las MELLAS.



Cancelarme dicho valor antes de que sea terminado el tramo que
afecta mi predio, no cuando terminen dicha obra en su totalidad.
Cancelarme los frutos Y mejoras que se vieron afectados con la
curva prolongada que se hizo en la ye, en la via Guaranda-Achi,
asi mismo que se incluya la franja de terreno que fue tomada
arbitrariamente la cual esta fuera del plano inicialmente
planteado en el proyecto.

Realizar la limpieza de escombros y madreros que afects la
buena imagen de la entrada de mi predio.

Revisar el 4rea real afectada, y no sea tenido en cuenta el plano
inicial sino que se mida dicho terreno que queda cercado y el

.restante que lo tomen como afectacién, los cuales son 10

hectdreas con 4.000 metros cuadrados sobrantes y dicha

afectacion seria de 16.000 metros cuadrados y no como dice el
documento inicial.

Valorar y cancelar en efectivo la reubicacién de la cerca, ya que
estas persona a las que se les contrata no colocan  sino
maderos que para nada sirven, ni en distancia ni en altura, ya
que en estas cerca se usan son arboles nacederos (cercas

vivas) con arboles nacederos y el alambre usado por ustedes es
de muy baja calidad.

PRUEBAS Y ANEXOS:

. Cepia de cedula de ciudadania de mi persona

- Copia de la escritura publica No. 334 de 18 de abril de 1997.



3. Copia de certificado de libertad y tradicién.

. 4. Copia de Escritura de Ia compra hechas por los sefiores JAIME
MARTINEZ ALEMAN, MARIELA MARTINEZ ALEMAN, NELSY

MARTINEZ ALEMAN, TULIA CECELIA MARTINEZ ALEMAN Y
ELEODORO MARTINEZ ALEMAN.

&g

. Copia de informe de avalug rural de la lonja de propiedad raiz de

sucre del predio correspondiente g sefior Rober Martinez
Monroy.

6. Copia de informe de avalug rural de la lonja de propiedad raiz de
sucre del predio correspondiente al sefior Diego Roman Estrada.

NOTIFICACIONES

Para efectos de notificacion, me pueden notificar en la siguiente

direccién calle 5 No. 19-85 barrio san José miscelanea jas mellas,
majagual sucre.

Atentamente,

OFELIA DEL CARMEN ATENCIO DEFAJARDO
C.C.N°22.977.013 de Majagual

C.c. Plannex
Personerfa Municipal
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. CONCILIACION EXTRAJUDICIAL
PROCURADURIA 44 JUDICIAL Il PARA ASUNTOS ADMINISTRATIVOS
Radicacion N.° 7619 de 22 DE ABRIL DE 2016
Convocante (s): OFELIA ATENCIO DE FAJARDO

Convocado (s): AGENCIA  NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA, AN,
CONSORCIO VIA DE LAS AMERICAS SAS: '

Medio de control: REPARACION D[RE__CTA

En los términos del articulo 2.° de la Ley 640 de 2001, en concordancia con lo dispuesto
en el numeral 6.° del articulo 2.2.4.3.1.1.9 del Decreto 1069 de 2015, el (la) Procurador
(a) 44 Judicial Il para Asuntos Administrativos expide la siguiente

CONSTANCIA:

1. Mediante apoderado, el convocante OFELIA ATENCIO DE FAJARDO, con C.C. No.
22'097.013, presentd solicitud de conciliacién extrajudicial el dia 22 DE ABRIL DE
2016, convocando a AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA, ANI;
CONSORCIO VIA DE LAS AMERICAS SAS:.

2. Las pretensiones de la solicitud fueron las siguientes: Conciliar sobre los dafios vy
perjuicios que la indebida actuacion de los convocadas le ha causado con la ocupacion
permanente del predio de su propiedad, y sobre el precio de venta de las porciones de terreno
que resultaron comprometidas por la obra publica desarrollada por las Convocadas; Solicita el
pago de $15'000.000.00, como lucro cesante consolidado por la pérdida del atributo de la
propietaria de usar y gozar la parte del predio comprometido en |la obra vial desde agosto de
2014, y $225'000.000, por concepto de lucro cesante futuro correspondiente al periodo en que
se privara de la explotacion de la franja de terreno ocupada permanentemente por las
convocadas; $5'000.000 por el traslado de mejoras que hay que realizar y arreglos de rejas
como dafio emergente; $708'000.000.00, que corresponde a los 16.000 metros cuadrados de
los que el concesionario termind privando a la Convocante. En los hechos narra, que ante la
yuxtaposicién de oferta de consorcio y propietaria, las partes no pudieron llegar a ningun
acuerdo, sin embargo, eso no fue ébice para que el consorcio en agosto de 2014, tiraran al
suelo el portdn de hierro y techo que tenia la entrada la finca, el cual se perdid, y realizara
movimiento y obras en el predio, abarcando &reas que exceden lo que le habian socializado
como area requerida. Estima la cuantia de las pretensiones en la suma de $703’000.000.00.

3. El dia de la audiencia celebrada el miércoles, 25 de mayo de 2016, la conciliacion se
declaré fallida ante la imposibilidad de llegar a un acuerdo, por no existir animo
conciliatorio de las partes Convocadas Agencia Nacional de Infraestructura ANI —
Consorcio Vias de las Américas.

! Decreto 1069 del 26 de mayo de 2015 "Por medio del cual se expide el Decreto Unico Reglamentario del Sector Justicia y del
Derecho". Antiguo articulo 9° del Decreto 1716 de 2009,
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) CONCILIACION EXTRAJUDICIAL
PROCURADURIA 44 JUDICIAL Il PARA ASUNTOS ADMINISTRATIVOS
Radicacion N.° 7619 de 22 DE ABRIL DE 2016
Convocante (s): OFELIA ATENCIO DE FAJARDO

Convocado (s): AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA, ANI;
CONSORCIO VIA DE LAS AMERICAS SAS:;

Medio de Control: REPARACION DIRECTA

En Sincelejo, hoy miércoles, 25 de mayo de 2016, siendo las 10:00:00 AM, procede el
despacho de la Procuraduria 44 Judicial 1l para Asuntos Administrativos a celebrar
AUDIENCIA DE CONCILIACION EXTRAJUDICIAL de la referencia. Comparece a la
diligencia la sefiora OFELIA ATENCIO DE FAJARDO, con C.C. No. C.C. No.
22'097.013, en su calidad de convocante, quien dentro de esta diligencia manifiesta que
otorga poder especial, amplio y suficiente al doctor ENYER BAUTISTA NUNEZ
HERNANDEZ, con C.C. No. 92'527.563 y T.P. No. 219.416 del C. S. de la J. para que la
representa en esta audiencia, con facultades para conciliar. Al doctor Nufiez Hernandez
se le reconoce personeria para actuar como apoderado de la parte convocante,
entendiéndose que queda revocado el poder otorgado a la doctora MONICA MARLYN
OTERO MIGUEL, identificado (a) con C.C. No. 32'831.354 y T.P. No. 94'794 del C. S. de
la J., en calidad de apoderado (a) del (la) convocante reconocido como tal mediante auto
de 25 de Abril de 2016; Igualmente, comparece la doctora SOL MILENA DIAZ VILORIA,
con C.C. No. 34'942.189 y T.P. No. 78.278 del Consejo Superior de la Judicatura,
apoderada de la Agencia Nacional de Infraestructura, segun poder otorgado por Alejandro
Gutierrez Ramirez — Gerente de Defensa Judicial de la Agencia Nacional de
Infraestructura, conforme a documentos que anexa. A la doctora Diaz Viloria, se le
reconoce personeria para actuar como apoderada de la parte Convocada — Agencia
Nacional de Infraestructura ANI. También asiste la doctora KATHERIN PAOLA
MENDOZA ORTEGA, con C.C. No. 1.103'948.450 y T.P. No. 240.116 del Consejo
Superior de la Judicatura, apoderada del Consorcio Via de las Ameéricas, segln poder
otorgado por Carlos Arturo Contreras Durdn — Representante Legal de la Convocada,
conforme a documentos que anexa. A la doctora Mendoza Ortega, se le reconoce
personeria para actuar como apoderada de la parte Convocada — Consorcio Via de las
Americas S.A.S. Acto seguido el (la) Procurador(a) con fundamento en lo establecido en
el articulo 23 de la Ley 640 de 2001 en concordancia con lo sefialado en el numeral 4 del
articulo 44 del Decreto 262 de 2000, declara abierta la audiencia e instruye a las partes
sobre los objetivos, alcance y limites de la conciliacion extrajudicial en materia
contenciosa administrativa como mecanismo alternativo para la solucién de conflictos. EN
ESTE ESTADO DE LA DILIGENCIA SE CONCEDE EL USO DE LA PALABRA A LA
PARTE CONVOCANTE PARA QUE EXPONGA SUCINTAMENTE SU POSICION, EN
VIRTUD DE LO CUAL MANIFIESTA: Conciliar sobre los dafios y perjuicios que la indebida
actuacion de los convocadas le ha causado con la ocupacion permanente del predio de su
propiedad, y sobre el precio de venta de las porciones de terreno que resultaron comprometidas
por la obra publica desarrollada por las Convocadas; Solicita el pago de $15'000.000.00, como
lucro cesante consolidado por la pérdida del atributo de la propietaria de usar y gozar la parte del
predio comprometido en la obra vial desde agosto de 2014, y $225'000.000, por concepto de lucro
cesante futuro correspondiente al periodo en que se privara de la explotacion de la franja de
terreno ocupada permanentemente por las convocadas; $5'000.000 por el traslado de mejoras que
hay que realizar y arreglos de rejas como dafio emergente; $708'000.000.00, que corresponde a
los 16.000 metros cuadrados de los que el concesionario termind privando a la Convocante. En los
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OFELIA DEL CARMEN AI'ENCIO DE FAJARDO
Predio: LAS MELLAS : .
Vereda Las flores, Municipio de Majagual, Departamento de Sucre.

REFERENCIA: Contrato de Concesién N2 008 de 2010 Transversal de las Américas Sector 1.

ASUNTO. Oficio mediante el cual se da Alcance a la Oferta Tormal de compra No. 2013-
110-002188-1 de-fecha 14/06/2013, con la cual se dispone la adguisicion de una zona de
terreno del predio denominado LAS MELLAS, con Cédula .Catastral Ne
7029000100010296000 y Matricula Inmobiliaria nimero 340-60179 de la Oficina de
Regisiro de Instrumentos Publicos de Si_hcelejo, cuyo nimero de Ficha Predial es é| VA-
Z2-10-04-001 del Tramo San Marcos-Majagual-Achi-Guaranda, del Proyecto-Transversal
de las Américas Sector 1, quedando en los siguientes términos:

Respetada sefior:

Como es de conocimiento general, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA — ANI
(antes INSTITUTO NACIONAL DE CONCES]ONES INCO), en coordinacion: con ,VIAS DE LAS
AMERICAS S.AS -, en virtud del .contrato de:concesién No. 008 - 2010 se encuentra.
adelantando el Proyecto Vial Transversal de las. Américas Sector 1, como “parte “dela
modernizacién de'la Red Vial Nacional, enmarcado dentro de las politicas: de mejoramiento -
de la red vial de integracién nacional e internacional, para el desarrollo mtegral de los
departamento de que atraviesa el proyecto, asf como dentro de las inversiones estratégicas
del Plan Nacional de Desarrollo, Ley 812 de 2003, para los afios 2003-2006.

Por tal razén VIAS DE LAS AMERICAS S.A.S., expidi6 la Oferta Formal de Compra No.
2013-110-002188-1 de 14/06/2013, la cual fue notificada personalmente el dfa 30 de julio
de 2013 a la sefiora OFELIA' DEL CARMEN ATENCIO DE FAJARDO. Con posterioridad a la
notificacion personal, se observé que el 4rea requerida es menor a la ofertada
inicialmente, lo que generé una modificacién en la afectacién predial y como
consecuencia en el area afectada; dicha situacién generd la modificacién de la ficha
predial No. VA-Z2-10-04-001, de la cual se dio traslado a la Asociacién Nacional de Lonjas
y colegios Inmobiliarios ASOLON]JAS-, quien emitié el correspondiente informe técnico de
avaluo.

En consecuencia, se da Alcance a la Oferta de Compra del asunto en los siguientes

- términos: De acuerdo con el Contrato de Concesion No. 008 de 2010, el articulo 34 de la

Ley 105 de 1993, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -ANI-, antes INSTITUTO
NACIONAL DE CONCESIONES-INCO ha delegado a la sociedad VIAS DE LAS AMERICAS
S.A.S., la totalidad del proceso de adquisicidn predial de los inmuebles requeridos para la
ejecuciéon del mencionado proyecto vial.

- Oficina del Proyecto y direccién para notificaciones:

Pagina 1 de 4

Carrera 13 No 60-29 B/La Castellana, Monteria, Colombia,
Tel: (574)7911207
e-mail: contactenos@transversaldelasamericas.com

“ricontec:

SC CE’?E‘*BZEB SA-CER238261 OS-CER238263
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) CONCILIACION EXTRAJUDICIAL
PROCURADURIA 44 JUDICIAL Il PARA ASUNTOS ADMINISTRATIVOS
Radicacion N.° 7619 de 22 DE ABRIL DE 2016

Convocante (s): OFELIA ATENCIO DE FAJARDO

Convocado (s): AGENCIA  NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA, ANI;

CONSORCIO VIA DE LAS AMERICAS SAS:

Medio de control: REPARACION DIRECTA

En

los términos del articulo 2.° de la Ley 640 de 2001, en concordancia con lo dispuesto

en el numeral 6.° del articulo 2.2.4.3.1.1.9 del Decreto 1069 de 2015', el (la) Procurador
(a) 44 Judicial Il para Asuntos Administrativos expide la siguiente

CONSTANCIA:

Mediante apoderado, el convocante OFELIA ATENCIO DE FAJARDO, con C.C. No.
22'097.013, presentd solicitud de conciliacién extrajudicial el dia 22 DE ABRIL DE
2016, convocando a AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA, ANI:
CONSORCIO VIA DE LAS AMERICAS SAS:.

Las pretensiones de la solicitud fueron las siguientes: Conciliar sobre los dafios y
perjuicios que la indebida actuacién de los convocadas le ha causado con la ocupaciéon
permanente del predio de su propiedad, y sobre el precio de venta de las porciones de terreno
que resultaron comprometidas por la obra publica desarrollada por las Convocadas; Solicita el
pago de $15'000.000.00, como lucro cesante consolidado por la pérdida del atributo de la
propietaria de usar y gozar la parte del predio comprometido en la obra vial desde agosto de
2014, y $225'000.000, por concepto de lucro cesante futuro correspondiente al periodo en que
se privara de la explotacion de la franja de terreno ocupada permanentemente por las
convocadas; $5'000.000 por el traslado de mejoras que hay que realizar y arreglos de rejas
como dafio emergente; $708°000.000.00, que corresponde a los 16.000 metros cuadrados de
los que el concesionario terminé privando a la Convocante. En los hechos narra, que ante la
yuxtaposicion de oferta de consorcio y propietaria, las partes no pudieron llegar a ningun
acuerdo, sin embargo, eso no fue dbice para que el consorcio en agosto de 2014, tiraran al
suelo el portén de hierro y techo que tenia la entrada la finca, el cual se perdid, y realizara
movimiento y obras en el predio, abarcando areas que exceden lo que le habian socializado
como area requerida. Estima la cuantia de las pretensiones en la suma de $703°000.000.00.

El dia de la audiencia celebrada el miércoles, 25 de mayo de 2016, la conciliacién se
declar6 fallida ante la imposibilidad de llegar a un acuerdo, por no existir animo
conciliatorio de las partes Convocadas Agencia Nacional de Infraestructura ANI —
Consorcio Vias de las Américas.

' Decreto 1069 del 26 de mayo de 2015 "Por medio del cual se expide el Decreto Unico Reglamentario del Sector Justicia y del
Derecho". Antiguo articulo 9° del Decreto 1716 de 2009,
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4. De conformidad con lo anteriormente expuesto, se da por agotado el requisito de
procedibilidad exigido para acudir a la jurisdiccién de lo contencioso administrativo, de
acuerdo a lo dispuesto en los articulos 35 y 37 de la Ley 640 de 2001, en
concordancia con lo establecido en.el articulo 161 del Cédigo de Procedimiento
Administrativo y de lo Contencioso Administrativo — CPACA.

5. En los términos de la Ley 640 de 2001, en concordancia con lo establecido en el

Decreto 1069 de 2015, se
aportados con la conc/jﬁzf’éﬁ

Dada en Sincelejo, a losAreinticinco (25) dias del me$s de Mayo del afio 2016.

RAUL ENRIQUE VERGARA ALVIZ

Procutador (a) 44 J

icial Il para Astintos Administrativos

an a la parte convocante los documentos

—,

\_/
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_ CONCILIACION EXTRAJUDICIAL
PROCURADURIA 44 JUDICIAL Il PARA ASUNTOS ADMINISTRATIVOS
Radicacién N.° 7619 de 22 DE ABRIL DE 2016
Convocante (s): OFELIA ATENCIO DE FAJARDO

Convocado (s): AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA, AN,
CONSORCIO VIA DE LAS AMERICAS SAS;

Medio de Control:  REPARACION DIRECTA

En Sincelejo, hoy miércoles, 25 de mayo de 2016, siendo las 10:00:00 AM, procede el
despacho de la Procuraduria 44 Judicial Il para Asuntos Administrativos a celebrar
AUDIENCIA DE CONCILIACION EXTRAJUDICIAL de la referencia. Comparece a la
diligencia la sefiora OFELIA ATENCIO DE FAJARDO, con C.C. No. C.C. No.
22'097.013, en su calidad de convocante, quien dentro de esta diligencia manifiesta que
otorga poder especial, amplio y suficiente al doctor ENYER BAUTISTA NUNEZ
HERNANDEZ, con C.C. No. 92'527.563 y T.P. No. 219.416 del C. S. de la J. para que la
representa en esta audiencia, con facultades para conciliar. Al doctor NUfiez Hernéndez
se le reconoce personeria para actuar como apoderado de la parte convocante,
entendiéndose que queda revocado el poder otorgado a la doctora MONICA MARLYN
OTERO MIGUEL, identificado (a) con C.C. No. 32'831.354 y T.P. No. 94'794 del C. S. de
la J., en calidad de apoderado (a) del (la) convocante reconocido como tal mediante auto
de 25 de Abril de 2016; Igualmente, comparece la doctora SOL MILENA DIAZ VILORIA,
con C.C. No. 34'942.189 y T.P. No. 78.278 del Consejo Superior de la Judicatura,
apoderada de la Agencia Nacional de Infraestructura, segtin poder otorgado por Alejandro
Gutierrez Ramirez — Gerente de Defensa Judicial de la Agencia Nacional de
Infraestructura, conforme a documentos que anexa. A la doctora Diaz Viloria, se le
reconoce personeria para actuar como apoderada de la parte Convocada — Agencia
Nacional de Infraestructura ANI. También asiste la doctora KATHERIN PAOLA
MENDOZA ORTEGA, con C.C. No. 1.103'948.450 y T.P. No. 240.116 del Consejo
Superior de la Judicatura, apoderada del Consorcio Via de las Ameéricas, segln poder
otorgado por Carlos Arturo Contreras Duréan — Representante Legal de la Convocada,
conforme a documentos  que anexa. A la doctora Mendoza Ortega, se le reconoce
personeria para actuar como apoderada de la parte Convocada — Consorcio Via de las
Américas S.A.S. Acto seguido el (la) Procurador(a) con fundamento en lo establecido en
el articulo 23 de la Ley 640 de 2001 en concordancia con lo sefialado en el numeral 4 del
articulo 44 del Decreto 262 de 2000, declara abierta la audiencia e instruye a las partes
sobre los objetivos, alcance y limites de la conciliacién extrajudicial en materia
contenciosa administrativa como mecanismo alternativo para la solucién de conflictos. EN
ESTE ESTADO DE LA DILIGENCIA SE CONCEDE EL USO DE LA PALABRA A LA
PARTE CONVOCANTE PARA QUE EXPONGA SUCINTAMENTE SU POSICION, EN
VIRTUD DE LO CUAL MANIFIESTA: Conciliar sobre los dafios y perjuicios que la indebida
actuacion de los corivocadas le ha causado con la ocupacién permanente del predio de su
propiedad, y sobre el precio de venta de las porciones de terreno que resultaron comprometidas
por la obra publica desarrollada por las Conyocadas; Solicita el pago de $15'000.000.00, como
lucro cesante consolidado por la pérdida del atributo de la propietaria de usar y gozar la parte del
predio comprometido en la obra vial desde agosto de 2014, y $225°000.000, por concepto de lucro
cesante futuro correspondiente al periodo en que se privara de la explotacion de la franja de
terreno ocupada permanentemente por las convocadas; $5°000.000 por el traslado de mejoras que
hay que realizar y arreglos de rejas como dafio emergente; $708'000.000.00, que corresponde a
los 16.000 metros cuadrados de los que el concesionario terminé privando a la Convocante. En los
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SEGUIDAMENTE, SE LE CONCEDE EL USO DE LA PALABRA AL APODERADO DE
LA PARTE CONVOCADA — AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA ANI, CON
EL FIN DE QUE SE SIRVA INDICAR LA DECISION TOMADA POR EL COMITE DE
CONCILIACION DE LA ENTIDAD EN RELACION CON LA SOLICITUD INCOADA: E
Comité de Conciliacion de la Agencia Nacional de Infraestructura en sesién ordinaria,
realizada el dia 10 de mayo de 2016, encontré ajustada la posicién de no conciliar en la
medida que conforme al contrato de concesion No. 0008 de 2010, la adquisicién de los
predios requeridos para la ejecucién de las obras publicas estdn a cargo del
Concesionario Via de las Ameéricas SAS, configurandose la inexistencia de la obligacion,
falta de legitimacién en la causa por pasiva e inexistencia del dafio antijuridico reclamado
ante la entidad que represento. Me permito anexar certificacion emanado de la Secretaria
Técnica del Comité en un folio. SEGUIDAMENTE, SE LE CONCEDE EL USO DE LA
PALABRA AL APODERADO DE LA PARTE CONVOCADA - CONSORCIO VIA DE
LAS AMERICAS SAS, CON EL FIN DE QUE SE SIRVA INDICAR LA DE_CiSION
TOMADA POR EL COMITE DE CONCILIACION DE LA ENTIDAD EN RELACION CON
LA SOLICITUD INCOADA: sea lo primero dejar constancia que la convocante suscribié a
favor de la sociedad permiso de intervencién voluntaria de fecha 5 de marzo de 2014,
conforme permite el articulo 27 de la ley 1682 de 2013 autorizando la realizacién de los
trabajos del proyecto vial en su propiedad hasta tanto finalizara el tramite de adquisicion
del bien de manera voluntaria o via expropiacién. Asi las cosas VIAS DE LAS AMERICAS
SAS asiste a la presente diligencia sin animo conciliatorio, respecto a las pretensiones de
reconocimiento de dafic emergente, lucro cesante consolidado y futuro, no obstante
adelantara las gestiones pertinentes a efecto de lograr la concrecion de la etapa de
enajenacion voluntaria con la propietaria, teniendo en cuenta la disposicién de que habla
se encuentra la convocante, sin embargo en caso de no lograrse acuerdo satisfactorio se
procedera a iniciar el tramite de expropiacién que se nos faculta de conformidad con el
articulo 58 de la Constitucién Politica y deméas normas aplicables en materia de
adquisicidon  predial, para la ejecucion de proyectos de infraestructura vial.
CONSIDERACIONES DEL MINISTERIO PUBLICO: El Procurador Judicial, en atencién a
la falta de animo conciliatorio de las partes Convocadas AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA ANI — CONSORCIO VIAS DE LAS AMERICAS SAS, declara fallida
la presente audiencia de conciliacion y da por surtido el trémite conciliatorio extrajudicial;
en consecuencia, ordena la expedicion de la constancia de Ley, la devolucion de los

documentos aportados con la solicitud y el archivo del expediente. En constancia se firma
el acta por quienes_en ella intervinieron, siendo las 10:30 a.m.

ENYER BAUTISTA NUNEZ HERNANDEZ' OFELI ATENCIb
C.C. No. 92'527.563 C.C. No. 22'097.013

T.P.Nc. 219.416 del C. S. de la J. Convocante
Apoderado del convocante
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FAJARDO

A
SOoL IAZ VILORI KATHERIN PAOLA MENDOZA ORTEGA
C.C. Ng - C.C. No. 1.103'948.450
T.B~No. 78.278 del C'S, de la J. T.P. No. 240.116 del C.S. de la J.
oderada de la AgenciazNacional «  Apoderada del Consorcio Via de las Américas

de Infraestructura ANI.
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Sefiora: ' ‘ E ' , %,

OFELIA DEL CARMEN ATENCIO DE FAJARDO ' o

Predio: LAS MELLAS _

Vereda Las flores, Municipio de Majagual, Departa.mento de Sucre.

REFERENCIA: Contrato de Concesién N2 008 de 2010 Transversal de las Américas Sector 1.

ASUNTO. Oficio mediante el cual se da Alcance a la Oferta formal de compra No. 2013-
110-002188-1 de-fecha 14/06/2013, con la cual se dispone la adquisicion de una zona de
terreno del ° predio denominado LAS MELLAS, con Cédula Catastral N2
7029000100010296000 y Matricula Inmobiliaria ndmero 340-60179 de la Oficina de
Registro de Instrumentos Publicos de Sincelejo, cuyo nimero de Ficha: Predial es él VA-
Z2-10-04-001 del Tramo San Marcos-Majagual-Achi-Guaranda, del Proyecto Transversal
de las Américas Sector 1, quedando en los siguientes términos:

Respetada sefior:

Como es de conocimiento general la  AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCI’URA - ANI
(antes INSTITUTO NACIONAL DE CONCESIONES INCO), en coordihacién: -con VIAS. DE LAS
AMERICAS S.AS -, en virtud “del . contrato de:concesién No. 008. - 2010 S ncuentra,
adelantando el Proyecto Vial Transversal de las. Américas Sector 1, como parte de-la
modernizacién de la Red Vial Nacional, enmarcado dentro de las politicas: de mejoramiento :
de la red vial de integracién nacional e internacional, para el desarrollo. ‘integral-de los
departamento de que atraviesa el proyecto, asf como dentro de las inversiones estratégicas
del Plan Nacional de Desarrollo, Ley 812 de 2003, para los afios 2003-2006.

Por tal razén VIAS DE LAS AMERICAS S.A.S., expidi6 la Oferta Formal de Compra No.
2013-110-002188-1 de 14/06/2013, la cual fue notificada personalmente el dia 30 de julio
de 2013 a la sefiora OFELIA DEL CARMEN ATENCIO DE FAJARDO. Con posterioridad a la
notificacién personal, se observé que el 4rea requerida es menor a la ofertada
inicialmente, lo que generé una modificacién en la afectacién predial y como
consecuencia en el area afectada; dicha situacién generé la modificacién de la ficha
predial No. VA-Z2-10-04-001, de la cual se dio traslado a la Asociacién Nacional de Lonjas
y colegios Inmobiliarios ASOLONJAS-, quien emitié el correspondiente informe técnico de
avalto.

En consecuencia, se da Alcance a la Oferta de Compra del asunto en los siguientes
- términos: De acuerdo con el Contrato de Concesién No. 008 de 2010, el articulo 34 de Ia
Ley 105 de 1993, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -ANI-, antes INSTITUTO
NACIONAL DE CONCESIONES-INCO ha delegado a la sociedad VIAS DE LAS AMERICAS
5.A.5., la totalidad del proceso de adquisicién predial de los inmuebles requeridos para la
ejecucién del mencionado proyecto vial.

A \IGILADOD
SUPERTRANSPORTE
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- Oficina del Proyecto y direccion para notificaciones:
Carrera 13 No 60-29 B/La Castellana, Monteria, Colombia.
Tel: (574)7911207

e-mail: contactenos@transversaldelasamericas.com
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Agencia Nacional de
: i Infraestructura
‘* DE LAS AMERICAS S.A.S. . TN,
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ALCANCE A OFERTA FORMAL DE COUNFRA

El valor del presente alcance, que modifica a la oferta de compra, es por la suma de
TREINTA Y SEIS MILLONES QUINIENTOS CUARENTA Y TRES MIL DOSCIENTOS _NOVENTA"’(.i
CINCO PESOS CON CERO CENTAVOS M.L ($36.543.295.00), por concepto de la totalidad del
terreno requerido, construcciones, me]oras y cultivos o especies vegetales, existentes en la
zona afectada.

Para dar cumplimiento a lo establecido en el articulo 13 de la Ley 9 de 1989, el artfculo 61
de la Ley 3838 de 1997 y su Decreto reglamentario 1420 de julic 24 de 1998, se anexan a
esta oferta, el avalio elaborado por a la Asociacién Nacional de Lonjas Inmobiliarias
ASOLONJAS, segin informe técnico de avallo de fecha 21 de junio de 2015, del predio
identificado con la ficha predial No VA-Z2-10-04-001, perteneciente a uno de mayor
extension denominado “LAS MELLAS”, ubicado en la Vereda LAS FLORES Municipio de
MAJAGUAL, Departamento de SUCRE. ‘

A partir de la notificacién de la presente oferta de compra, cuentan ustedes con un plazo de
quince (15) dias habiles para llegar a un acuerdo de enaJenacmﬂ voluntaria, lo cual -debe
manifestarse mediante oficio dirigido a la oficina de VIAS DE LAS AMERICAS S.A'S ubicada
en la Carrera 13 N2 60-29 Barrio La Castellana de la ciudad de Monterfa, segun
lo estipulado en el articulo 4 de la Ley 1742 .de 2014 “Una vez notificada la oferta se
entenderd iniciada la. etapa de negociacion directa, en la cual el- -propietario: o. poseedor
inscrito tendrdn un término de: quince {15) dias habiles para man/festar su Vo/untad en
relacion con la misma, bien sea acepz‘andola 0 rechazanda/a ” e

En todo caso si transcurridos’ treinta (30) dlas héabiles después de la comunicacién de la
presente oferta de compra, no se ha llegado a un acuerdo formal para la enajenacion
voluntaria, contenido en un contrato de promesa de compraventa y/o escritura publica se
iniciaria el tramite del proceso de expropiacién de conformidad con lo preceptuado en la ley

1742 del 26 de diciembre de 2014 articulo 4 “Serd obligatorio iniciar el proceso de

exproplacion transcurridos treinta (30) dias habiles después de la comunicacion de la oferta
de compra, no se ha llegado a un acuerdo formal para la enajenacion voluntaria, contenido
en un contrato de promesa de compraventa y/o escritura publica.(...)”. -

Adicionalmente, se le hace saber, que los gastos notariales, los derechos de registro y los
impuestos de registro de anotacién serdn a cargo de la entidad adquiriente de conformidad
con lo establecido en la Resolucién No 2684 del 6 de Agosto de 2015, la cual establece lo
siguiente: “ [ Notariado y Registro: Corresponde a los derechos notariales y de registro,
exceptuando el impuesto de retencidn en la fuente, derivados de la legalizacion de la
escritura pUblica de compraventa a favor de la entidad adqguiriente (...)".

Contra la presente comunicacién no procede ningln recurso de conformidad con lo
dispuesto en los articulos 61, numeral 4 de la Ley 388 de 1997 y 75 del Codlgo de

~ Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.
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- Tel: (574)7911207

Carrera 13 No 80-29 B/La Castellana, Monteria, Colombia.
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Asociacién Nacional! de Lonjas
V colegios inmebiliarios
ASOCIACION NACIONAL DE LONIAS Y COLEGIOS <
INMOBILIARIOS - ASOLONIAS ' .

|| INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL - CORPORATIVO |

PROPIETARIO OFELIA DEL CARMEN ATENCIO DE FAJARDO
CODIGO INTERNO DEL PREDIO | VA-Z2-10-04-001

1. INFORMACION GENERAL -

1.1 Soﬁcii‘ud; Avalio solicitado por Vias de las Américas S.A.S., el dia 10 de Mayo de
2015.

1.2, Tipo de inmueble: [ote de terreno.

1.3. Tipo de avalito: Comercial Rural Agropecuario. ' t

|
1.4.| Marco Juridico: Ley 388 de 1997, decreto 1420 de 7998, Ley 1228 de 2008 y
resolucion 620 de 2008, : P

1.5.\Departamento: Sucre. ' ' i
1.6. \Municipio: Majagual. B
1.7.\Vereda: “Las Flores”, predio “Las Meljas”

1.8. Abscisado de srea requerida:
Absgisa Inicial: K 0 + 006,15 /. :
Abscisa Final: K 0+ 354,97 1. '

1.9. \Uso actual del inmueble: [ofe de ferreno que hace parte de uno de mayor _
extension, destinado al uso Agropecuario. ;
1.10. Informacién Catastral

Cedula Catastral: 70429 00071 000 1 0296000 parte.

1.11. Fecha de la visita al predio: Mayo 18 de 2015

1.12.§Fecha del informe de avalio: Junio 21 de 2015.

2 DO?CUMENTOS.

Ficha%predia! Yy plano del predio VA-Z2-1 0-04-001, que contiene Ia informacién juridica

del predio, planos de afectacién, asi como las cantidades de terreno requeridas
especificamente con motivo del proyecto vial.

Calle 90 No. 14-26 Oficina 215 — 216 — Teléfonos: 623 4044 — 621 3892 — Fax: 256 1455
E-mail: Asolonjas@yahoo.es ~ Www.asolonjas.net — Bogota D.C. — Colombia
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q INFORMACION JURIDICA.

3],.1. Propietario: OFELIA DEL CARMEN ATENCIO DE FAJARDO
Fuente: Ficha Predial VA-ZE-‘I 0-04-001.

:12 Titulo de adquisicién: Escritura puablica No. 334 de fecha 18/04/1997, de la
Notarla Unica de Majagual - Sucre. ~

3.3. Matricula inmobiliaria: 340-0060179, de la Oficina de Registro de Sincelejo.
3;:.4. Observaciones juridicas: No se tuvo conocimiento de otras, a excepcion del
requerimiento hecho por el proyecto vial.

T DESCRIPCION DEL SECTOR.

41 Delimitacion del sector:

hj!orte: Con el municipio de Sucre (Sucre).

Sur: Con zona rural del municipio de Guaranda (Sucre).

Qriente: Con zona rural del municipio de Achi (Bolivar). i)
C%)cc:dente Con zona rural del municipio de San Benito Abad y Ayapel. -

4.2. Actividad predominante: Predios rurales destinados a actividades agricolas,
drincipalmente ganaderia. g
L!os habitantes residentes a orillas de los cafios son afectados por las inundaciones
que en algunas ocasiones se generan como consecuencia de las fuertes lluvias que
rebozan el nivel del Rio Cauca, vertiendo sus aguas a los diferentes cafios y

menagas del municipio.
4;.3. Topografia: Plana, con pendientes inferiores al 3%.

4’4 Caracteristicas climaticas: Majagual posee un clima de bosque himedo
trop|cal con humedades relativas bimodal con dos picos maximos: uno en marzo:
91.31% y otro en noviembre de 89.07%; los registros minimos se presentan dos
veces al afio, en julio con 76.16% y agosto con 75,09% y temperaturas uniformes
durante el afio, siendo el promedio mensual de 28,5° C. El brillo solar tiene un
comportamiento bimodal con picos maximos en enero vy julio y registros minimos
eintre abril y octubre para un promedio anual de 5,39 horas/dia, con fluctuaciones
entre 3,85 horas/dia y 7,63 horas/dia. La precipitaciéon total anual es de 3.100 mm.
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estacionalidad ciclica genera fuertes inviernos y extensos veranos que resienten_la
productividad. '
4.5. Condiciones Agrolégicas: La pesca y la agriculiura representan la mayor
fugnte econémica del municipio, los principales cultivos son: el Arroz, Sorgo y Maiz.
La ganaderia vacuna se convierte' en otra actividad de ralevante importancia en la
ecpnomia municipal, no obstante su atraso tecnoldgico, asi mismo, se elaboran
productos artesanales como la confeccién. En esta unidad cartografica ppredomina
la topografia plana y cenagosa en el cual encontramos las cuencas hidrograficas del
rio| Cauca y los cafos Anchamales, Bejuco, Caimén, Gramalote, Las Martas, Los
Deseos, Los Galapagos, Rio Viejo, Todosnovan y la Mojana, asi mismo, se
encuentran las quebradas, La Raiz, La Sangre y Seca, y finalmente las ciénagas
Aguas Turbias, Chiura, Piza y Mojanita.; El material parental esta constituido por
aluviones mixtos. Los suelos son profundos o muy superficiales limitados por el nivel
fre%itico Permanecen inundados en épocas de invierno. El drenaje es pobre y muy
pobre y en algunos sectores bien drenado. La vegetacion natural es de bosques
himedos tropical (bh-t). Las tierras estan explotadas en ganaderia extensiva en
verano.

4.6, Servicios publicos: Energia eléctrica, redes, electrificacion, bomba). Acueducto

. veredal; En los demas corregimientos y veredas el abastecimiento de agua se

' realiza de las ciénagas, cafos, arroyos y rio, sin tratamiento alguno. Alcantarillado,
NO se cuenta con este sistema de eliminacion de excretas en el area rural del
municipio. Existen algunas viviendas que clientan con pozas sépticas y letrinas. Se
utiliza en gran escala el sistema de cielo abierto, a orillas de arroyos, cafios ciénagas
y no, lo que contamina los Cuerpos de aguas. Aseo, en ninguno de los
corregimientos del municipio existe en sistema de aseo, mucho menos relleno
sanﬁtario. Se degrada el medio con las quemas y botaderos de basura a cielo
abierto. '

4.7.| Servicios comunales: Existe una escuela municipal que presta servicios al
sector; en el casco urbano cuents con puestos de salud, colegios, estacién de -
policia e iglesia, entre otros. '

i 4.8. | Transporte: El acceso a [a cabecera municipal se realiza a tfravés de la
carretera con Achi, San Marcos, Guaranda y Sucre, y como puerto fluvial del cafio
de la Mojana utiliza esta via para comunicarse con la cabecera municipal de Sucre y
Magangué. Las comunidades; utilizan diferentes medios de transporte, los cuales
- pueden variar dependiendo |a distancia y el lugar o sitio de’ desplazamiento;
Furgones de servicio publico, Vehiculos particulares, camionetas Yy camperos, Motos

de bajo cilindraje, Chalupas Y lanchas, Bicicletas y Medios de traccién animal.

l > p
5. REGLAMENTACION URBANISTICA.

El Ai‘uerdo 004 de marzo 23 de 2004, por el cual se adopta el Plan Béasico de
Ordepamiento Territorial — PBOT, del Municipio de Majagual, ubica el sectér materia de
avallio en zona de planicie y valles que comprenden la subregién del Cauca y Mojana,

Calle !:EaO No. 14-26 Oficina 215 — 216 — Teléfonos: 623 4044 - 621 3692 — Fax: 256 1455
E-mail: Asolonjas@vahoo.es — www.asolonjas.net — Bogota D.C. — Colombia
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donde su principal uso es la ganaderia y agricultura; en las vegas mal drenadas que
sufren inundaciones y encharcamientos en las épocas de lluvias. La agricultura
comercial es comun en las zonas de mejor drenaje con cultivos de arroz, maiz;: cocos,
etc. La pesca y la caza son de frecuencia en los rios, ciénagas y cafios.

Asociacién Nacicnal de Laonjas
y colegios inmobiliavics

6. DESCRIPCION DEL INMUEBLE O PREDIO.

6.1. Ubicacién: El predio materia de avalio, se encuentra ubicado a 1 kilometro .del
casco urbano del municipio de Majagual, sobre la margen derecha de la via que
conduce del municipio de Majagual al municipio de Guaranda, en la vereda Las Flores.

Como llegar al inmueble en estudio: Partiendo del municipio de Majagual, en sentido
sur, hacia la poblacion de Guaranda, a 5 minutos en transporte intermunicipal, a 1 Km
de Majagual.

6.2. Area del terreno:

Area total del predio

120.000,00 M2

Area requerida

8.358,69 M2

Area sobrante

111.641,31 M2

Fuente: Ficha Predial: VA-Z2-10-04-001. i

6.3 Linderos:
Area-1.
Norte | 180,69 m, con predio restante de Ofelia Del Carmen Alencio Fajardo
Oriente | 0,00 m, Termina en punta con zona de carretera.
Sur 166,50 m, Con via existente Majagual — Guaranda
Occ. | 36,76 m, Con via existente Majagual — Achi
Fuente: | Ficha Predial VA-Z2-10-04-001.

Area— 2.
Norte | 56,03 m, con predio restante de Ofelia Del Carmen Atencio Fajardo
Oriente | 30,16 m, con predio de Pedro Pablo Patarroyo Gutiérrez.
Sur | 72,75 m, con via existente Majagual — Guaranda
Occ. | 0,00m, Termina en punta con zona de carretera.
Fuente: | Ficha Predial VA-Z2-10-04-001.

Area - 3.
[ R~et~ | N NN m Tarmina en niinta can 7ona de carretera.
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6.4. Bﬁas de acceso al predio: Via Majagual - Guaranda.

6.5. Servicios ptiblicos: Energia eléctrica y acueducto veradal.

6.6 ijinidades fisiograficas: El predio materia de avaliio se localiza en una unidad

fisiogréfica

En e? departamento de Sucre se pueden distinguir cuatro grandes unidades
fisiogréficas.

I

Al occidente, |a faja costera, que en el sector norte es suavemente ondulada Yy plana

con varios accidentes litorales como las puntas Comisario, Chinchiméan, La Salina,
Los Muertos, Piedra, Rincén, San Bernardo v Seca; mientras que en el extremo
limitrofe con el departamento de Bolivar la costa ests cubierta de mangle.

La séqunda unidad comprende la serrania de San Jacinto, que es la prolongacién de
la serrania de San Jerénimo; localizada entre los departamentos de Sucre y Bolivar,
la cual, también es conocida con el nombre de Montes de Maria; las alturas oscilan
entre los 200 y 500 m sobre el nivel del mar; se destacan las cuchillas de Pefialta y
La Campana, las lomas EI Floral, La Mojana, Pozo Oscuro, £/ Ojo y El Coco.

La tercera unidad, de relieve plano y ondulado, es conocida como las Sabanas de
Sucre.

El predio materia de avallio se localiza en |a:

La cwarta unidad fisiografica que es la conformada por la depresién del bajo
San Jorge y del bajo Cauca, en esta tltima esta incluida la denominada
subregion de La Mojana, regada por el cario o brazo def mismo nombre. Toda
la unidad fisiogréfica hace parte de la depresion Momposina.

6.7 Areas construidas: ND.

6.8. Caracteristicas Constructivas: ND.

6.9. Mejoras requeridas:

Estado de
Descripcidn Cant. Unid. | Edad
- conserv.
Cercado frontal a 4 hilos de alambre de pulas calibre
| 1 g g
Cares frontal 4, soportado por postes de madera burda a cada 0,50 483,03 M NA Bueno

m, diametro aproximado 10 cm y altura 1,5 m
(trasladar).

| Cercado lateral a 3 hilos de alambre de puas calibre
Cerca lateral |14, soportado por postes de madera burda a cada 1,0 15,95 Ml NA Bueno
| m, diametro de postes 10 cm vy altura 1,5m

! Cerca interna a 3 hilos de alambre de puas calibre 14,
Cerca interna |soportado por postes de madera burda a cada im, 29,59 Ml NA Bueno
! diametro aproximado de postes 10 cm vy altura 1,5 m

Calle 90 No. 14-26 Oficina 215 — 216 — Teléfonos: 623 4044 — 621 3692 — Fax: 256 1455
E-mail: Asolonjas@yahoo.es — www.asolonjas.net — Bogota D.C. - Colombia
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6.10. Cultives, especies:
DESCRIPCION CANTIDAD | UND k
- 3 s
Campano <140 1| UND
Campano <120 1| UND
Oregero < 35 5 UND
Oregero <45 3] UND
Oregero < 10 1| UND -
Ceiba < 30 1| UND '
Guayaba de 5 afios 1| UND
Pifiiqui < 10 320] unD
PiRiqui < 20 18| UND
Pifliqui < 30 26) UND
Pasto Climacuna 200 M2
Guasimo < 35 15| UND
Higo amarillo < 45 6| UND
Higo amarillo < 30 23| UND
Matarratén < 20 12| UND
Roble < 15 . 14| UND
Roble <35 . 18] UND
Cedro< 30 ’ 6] UND

LN

. METODOS VALUATORIOS.

De acuerdo con la Resolucién N° 620 de fecha 23 de septiembre de 2008, expedida
or el IGAC, bajo el decreto 1420 de 1998, Ley 388 de 1.997, y demas normas
oncordantes, para determinar el valor comercial del Lote en estudio, se ulilizé el
iguiente método valorativo: ‘ ; -

(0 O T ™

“Articulo 1°.- METODO DE COMPARACION O DE MERCADO: Es la técnica
aluatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de las
fertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto
le avallio. Tales ofertas o transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e
nterpretadas para llegar a la estimacion del valor comercial.”

=0 0O =

&. INVESTIGACION INDIRECTA (MERCADEQ).

§.1. Relacién de ofertas obtenidas: (Ver anexos)
Fecha de la investigacion: Junio de 2015.

| 12. ‘Depuracion del mercado: HOMOGENIZACION DE LAS MUESTRAS.

Con base en la informacién obtenida en las diferentes ofertas, se establecié el valor
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- Inundabilidad: Teniendo en cuenta su vocacién agricola v las épocas de verano
de la regién, la inundabilidad y el manejo de aguas se convierie en un factor
obreponderante al momento de asignar valor a un predic de este sector.

- Condiciones agrolégicas del suelo: Corresponde al factor que diferencia al lote
en estudio de los lotes del sector, respecto a la fertilidad del suelo para el uso de
cultivos, viendo su profundidad efectiva, capa vegetal y tipo de suelo encontrado,
que permiten su maximo aprovechamiento.

OBSERVACION: Variables incidentes en el valor de terrenos urbanos como
valorizacién, servicios publicos, vias de acceso y normatividad urbana, se tuvieron
en cuenta para el andlisis general, pero no para la homogenizacién, ya que eran
condiciones gue influian de la misma manera a cada predio.

9. CONSIDERACIONES GENERALES.

En la determinacién del valor se han ftenido enire otras, las siguientes
consideraciones:

La normatividad del predio: Lote con uso y destinacién agricola.

Encuestas obtenidas: La informacién de las encuestas fueron suministradas por
fuentes directas, es decir, personas naturales comisionistas de bienes raices, y
propietarios. A estos datos se les aplicé su respectiva depuracién en funcién del
nivel de especulacién que se percibe en la zona.

- Los comentarios de los encuestados: Los encuestados manifestaron seguridad de
la opinién aportada.

- Orden pablico: No se observé ni se tuvo conocimiento de alteraciones del orden
publico. Tampoco existe incidencia negativa del orden ptblico en el valor de los
inmuebles.

- Valorizacion en la zona: La valorizacién en los dlfimos afios para el sector ha
constante y positiva.

Factores determinantes en ef valor del inmueble:

- Topografia.

- Inundabilidad y manejo de aguas.

- Vias de acceso principales.

- Cercania a las cabeceras municipales de San Marcos y Majagual.

- Infraestructura del predio en vias internas, distribucion de pofreros, sistemas de
drenaje v manejo de aqua, efc.

—
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- TOTAL AVALUO - -
DESCRIPCION | VALOR PARCIAL '
TERRENO $ 12.538.035,00
MEJORAS $ 865.260,00 -
ESPECIES ‘ '$ 23.140.000,00
TOTAL AVALUO - $ 36.543.295,00
SON: TREINTA Y SEIS MILLONES QUINIENTOS CUARENTA Y TRES MIL
DOSCIENTOS NOVENTA Y CINCO PESOS M/CTE.
- . . \‘ * 3 '3
C B ; k’f. f// ‘/(
e g { LA aed A
/ 1 LS et Y L
CARLOS OCTAVIO OCAMPO URIEL RAMIREZ GIRALDO
MAT. R.N.A.MI 0844 Presidente Ejecutivo

Monteria, Junio 21 de 2015.
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15. DOCUMENTOS ANEXOS.

REGISTRO FOTOGRAFICO PREDIO VA-Z2+90-04-001.

V=
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COSTO DE 1 M3 DE CONCRETO 5000 LBS

8 BULTOS DE CEMENTO DE 50 KL.

650 KL DE ARENA o
950 KL DE GRAVILLA '

1 16 PESO ARENA X 1.4 GRAVILLA TON. X 1 M3 =

$38.000 M3 GRAVILLA Y $26.000 M3 ARENA

: $420 000 VALE HACER 1 M3 DE CEMENTO.

1 M3 DE CONCRETO REFORZADO PESA 2.4 TON X M3
1 M3 GRAVILLA VALE $40.000 Y 1: M3 DE ARENA VALE $26.000
$920 000 VALE HACER EL M3 DE CONCRETO REFORZADO.

‘PRESUPUESTO PARA LA CONSTRUCCION DE UNA ENRAMADA CON PISO

EN TIERRA

PALMA AMARGA: Jornal $80. 000 00 0 sea 200 palmas (4) Joma[es

POSTES DE 4" X 5" X 3 MTS: $20. 000 .00 cada uno. (6)

DURMIENTE DE 4” X 3" X 6 MTS: $30.000,00 cada uno. (2)

DURMIENTES DE 4" X 3" X 2,5 MTS: $15.000.00-cada uno (3)

LISTONES DE 3” X 2" X 3 MTS DOCENA: $60.000.00 cada una (2) - '

AVARETILLA 1" X 4" X 3 MTS DOCENA: $50.000.00 cada una (2)

CAJA DE PUNTILLA DE 2 1/2” CAJA:$2.000.00 cada una (3)
AMARRES ALAMBRE ROLLO: $6.000.00 cada uno (3)
MANO DE OBRA: 1 MAESTRO $50.000. 00

3 OBREROS $30.000.00 cada uno

TOTAL- MATERIALES Y MANO DE OBRA: $1.209.000.00 / 15 M2 = $80.600.00 "

La excavacion mecanica (Cargador AE-60 operador + Combustible) en
Barranquilla el M3 cuesta $8.074.00.

Como podemos ver el valor asignado. a los jagliey que nosotros dimos esta por
debajo de este valor ($6.000.c0)

El Camellon se construye con maquina, ya que hay que estabilizar los taludes
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Encaso du no llegar a un acuerde de enajenacion voluntaria durants el término de los treinta (30) dias hah\les estamev:dos en la noma, es obligacion kegal del INCO iniciar el procedimiento de la expropiecion de conformidad
artleulo 58 de la Constituclén Politica, el articulo ﬁ1 inciso 4y ol arficulo 62 Ley 388 da 1997 y demas nommas que sean concordantes. *

Articulo f}s dela Constitucion Politica

Se garamlzan la propiedad privada y los demas derechos adquiridos con ameglo alas leyes civiles, los cuales no pueden ser desconocidos ni vulnerados por leyes posteriores. Cuando de la apﬁcambn de una ley expedida
por mcmuns da utlidad pliblica o interés social, resultare en conflicto los derechos de los particulares con la necesidad por ella raconocida, el interés privado debera ceder alinterés publm osocial, *

La propiadad es una funcién social que implica obligaciones. Como tal, le es inheranla una funcion ecelégica,

El Eslado?lpmlegaré y promoveré las formas asocialivas y selidarias de propiedad.

Por molwps da utilidad pubhw o Interés soclal definidos por el legislador, podra haber expropiacion mediants sentencia judicial mdarnmzaman prawa Este se fijard
afectado. ﬁn los casos que determine el leglslador, dicha expropiacion podra adalantama por via administrativa, sujeta a p

P

o fos In de la-comunidad y del
accion cont trativa, incluso to del pracio..

P

Articulo '1‘ Ley 388 de 1997.-Inclso 4 Seré obligatorio iniciar el proceso de expropiacion s transcurridos trainta (30) dlas hibiles después de la comunicacion da la oferta de compra, no se ha llagado & un-acuerde formal
para la engjenacién voluntaria, contenido en un confrato de promesa de compraventa.

I
l 3
Articulo 62 Ley 388 de 1997.- Procadimiento para la expropiacion. Se introducen las siguientes modificaciones al procedimiento para la

¥
i

propiacién previsio en la Ley 9 de 1989 y en el Cadigo de Procedimiento Civil:

1.la rasoaucibn de axproplaclbn sa notificara en los términos previstos en el Cadigo Contencloso Administrativo,

2, Canimila resolucién que ordene la expropiacion sélo procede el resursa de reposicion. Transcurridos quince (15) dias sin que se hubiers resuello el racurso s entendera negado,,

ila anudad damandanite tendra derecho a solicitar al juez que en el auto admisorio de la demanda- s ordene la entrega anticipada del inmueble cuya expropiacién se demanda, siempre y cuando se acredite haber
conslgnadu a 6rdenes del mpeclivu juzgado una suma equivalente al clncusn!a por c:Enla (50%) delavalilo practicado para los efectos de la enajenacian voluntaria.

1

4. Cuandc} de conformidad con o dispuesto en la presente Ley se acepls la concurencia de terceros en 1a_‘eja'.':ucién de proyectos, los recursos para el pago de la indamnizacién podran provenlr de su participacion.

5, Contray al auto admisorio de la damanda y las demas providencias que dicla el juez damm del pmcesn de sxpmpnac:on excaplo la sentencia y el auto de que tata el ﬂihmn Inciso del articulo 458 del Cédiga de
Procadl Bnh Civll; sélo procedaré el recurso de reposicion.

6. La |ndamnlzmm qua decretare el Juez comprendera el dafio emergente y el lucro cesanta El dafio emergente incluira el valor del inmueble expropiado, para sl cual ol juez: |amira an cusnl.a ol avallio comercial
alabumdo de conformidad con ko aqul previsto. .

1.El proceso de exp i inara si al di dado 0 s aviniere a la venta del inmueble | por 8l precio fijado mediante avalio actualizado segin el Indice de costos de la onnslrucr.lén de vivienda de Ingresus medios
qua elabura ol Daparlamanm Nacional de Estadistica y of itura pblica de compra del mismo a favor del demandante.

8. Las exproplaciones a las cualas se refiere Ja Ley 160 de 1994, la Ley 99 de 1893 y normas que las adicionen o reformen continuaran rigiéndose por las disposiciones especiales sobra el pariicul

9. Los falmnns axpmpladus podran ser desarmﬂsdos directamente porla enhdad expropianie opur lerceros, siempre y cuando a primera haya establecido un conirato o io respeclive que : srantice Ja utilizacion de

los inmuebles para el propésita que fueron ad

q
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En razén a lo anterior procederemos a homogenizar las rnuesiras basados en los
siguientes parametros: v

FAGT@RES DE HOMOGENIZACION:

La aplicacién de estos factores debe aplicarse de tal forma que los estimadores
estadisticos de tendencia central y de dispersién estén de acuerdo con los minimos
establecidos en la Resolucién 620 del IGAC.

Unag vez afectadas cada una de las muestras por las variables de homogenizacién,
se obtiene el valor del M2 de terreno, el cual se ajusta a jos parametros establecidos
en el Decrefo 1420 de Julio 24 de 1998 y de la resolucién 620 de Septiembre 23 de
2008.

PRQCESO DE HOMOGENIZACION:

La investigacién arrojé que en el sector el valor varia de acuerdo a las condiciones
fisicas y geogréficas de la zona, factfor de inundabilidad, asi como de los factores
extrinsecos como el clima, temporadas de lluvias e inclusive, en algunos casos,
seguridad y orden publico.

Con'base en lo anterior se promediaron las muestras, ubicandolas en un sector
hompgéneo de zona fisica y geoecondmica, que arrojé el valor a-determinar,
quedando para este predio en particular una zona fisiogréafica de $15.000.000/Ha

VARIABLES DE HOMOGENIZACION:

Se refiere a las variables escogidas como pardmetros de comparacién entre el lote
en estudio y los lotes relacionados en la investigacion de mercado como muestras
esfadisticas.

En el proceso de investigacion se identificaron algunas variables, que para el caso
en particular se consideran determinantes y que estan reflejadas en los respectivos
cuadros, en los que fueron relevantes:

- Topografia: Corresponde al factor que diferencia al lote en estudio de los lotes de
las muestras, respecto de la caracteristica que lienen los suelos, en cuanto a
pendientes, que permiten en mayor o menor grado la facilidad de utilizar el predio
agrolégicamente.

- Localizacion: Corresponde al factor que diferencia por su localizacién al lote en
estudio de los demés lotes del secltor, con relaciénn al sector de mayor
emprendimiento y valor comercial Y cercania a centros de acopio y distribucién. En
esta variable también se analiza Ia localizacién con relacién a la Via Planeta Rica —
Majagual. . .

Calle 90 No. 14-26 Oficina 215 — 216 — Teléfonos: 623 4044 — 621 3692 — Fax: 256 1455
E-mail: Asolonjas@yahco.es — www.asolonjas.net — Bogota D.C. — Colombia
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10. RESULTADO DEL AVALUD, ) | o~
El valor del Lote de Terreno, correspondientes al predio V-7, -10-04-001, es: - .

- TERRENO =

' VR i

DESCRIPCION CANTIDAD | UND | UNITARIO |  VALOR PARGIAL L

AREA REQUERIDA EN UF1 8.358,69 | M2 $1.500,00] $ 12.538.035,00
SUBTOTAL TERRENG $  12.538.035,00 :

MEJORAS
(_ DESCRIPCION CANTIDAD UND VR UNITARIO l . VALOR PARCIAL

Cerca frontal a 4 hilos de alambre de ptas calibre a ' f
14, soportado por Postes de madera burda a cada 483,03| ML NA
0,50 m, diametro 0,10m yaltural,5m (trasladar)

Cerca lateral a 3 hilos de alambre de ptas calibre
14, soportado por postes de madera burda a cada 1595 ML | & 19.000,00 | $ 303.050,00
1,0m, diametro 0,10m y altura 1,5m

— Cercainterna a 3 hilos de alambre de puas

calibre 14, sopartado por postes de madera 2959 ML (& 19.000,00 | S 562.210,00
burda a cada 1m, diametro 0,10m v altura1,5m :
‘ SUBTOTAL L $  865.260,00
- ESPECIES ‘ :
‘ DESCRIPCION CANTIDAD | UND VR UNITARIQ VALOR PARCIAL

Campano <140 1| UND |8 250.000,00 | & 250.000,00

Campano < 120 1] UND | S 250.000,00 | § 250.000,00

Oregero < 35 5| UND .| s 60.000,00 | § 300.000,00

Oregero < 45 3] UND |38 70.000,00 | $ 210.000,00 i

Oregero <10 1| UND [ ¢ 30.000,00 | 30.000,00 e

Ceiba < 30 | UND |3 90.000,00 | 90.000,00 i

Guayaba de 5 afios 1] UND |s 70.000,00 { S 70.000,00

Pifiqui < 10 320 UND | $ 40.000,00 | $ 12.800.000,00 [

Pifiiqui < 20 18] UND [ & 50.000,00 | $ 900.000,00 |

Pifiiqui < 30 i 26] unD | 60.000,00 | S 1.560.000,00 {

Pasto Climacuna 2000 M2 |3 200,00 | $ 40.000,00

i Guasimo < 35 15[ UND |8 60.000,00 | $ 900.000,00 3
- Higo amarillo < 45 6 UND |8 80.000,00 | 480.000,00 i
_ [Higo amarillo < 30 23] UND |8 60.000,00 | & 1.380.000,00 5

Matarratén < 20 12| UND |3 30.000,00 | $ 360.000,00

Roble < 15 14| UND [§ 80.000,00 | $ 1.120.000,00

Roble < 35 18| UND [ 100.000,00 | § 1.800.000,00 £

Cedro < 30 6] UND |3 100.000,00 | § 600.000,00 |

SUBTOTAL S 23.140.000,00 :

e

Calle 90 No. 14-26 Oficina 215 ~ 216 — Teléfonos: 623 4044 — 621 3692 - Fax: 256 1455 K
E-mail: Asolonjas@vahoo.es — www.asolonjas.net - Bogota D.C. — Colombia :
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15. DOCUMENTOS ANEXOS.
ESTUDIO DE MERCADO EN LA ZONA

1.- Venta finca en San Marcos donde inicia el pueblo.
Vende: Bohio Asesores Inmobiliarios. Cel. 301 404 3747 Tel 7917070.

P ; Cédigo Finca Raiz 1183075 actualizado el 11-06-15.
Area: 60 Ha, valor venta $900.000.000.00, promedic por Ha $1 5.000,0_00.00

2.- Venta finca ganadera y agricola a orilla de carretera anies de llegar a majagual,

con corrales y agua permanente.
Vende: Castellanos y Gémez Inmobiliaria Tel. 6254503 Cel. 315 331 8501

o la sefiora Luz Elena Vergara Cel. 3158007951.
Area: 270 Ha, valor venta $2.700.000.000.00, promedio por Ha $10 000.000.00

3.- Venta finca a la entrada de San Marcos, totalmente productlva )% Ilsta para

frabajaria.
Vende: castellanos y Gémez Inmobiliaria. Ce! 315 331 8501 /315 800 7951y

Tel 6254503 ‘
Area: 300Ha, valor venta $4. OOO 000. 000 0o, promedio por ba $13 333 333.00

4 Venta finca en san Bemto abad fmca las palmas vereda corral wejo
. Vende: Hernando Baquero Gualteros Cei 311 825 5108 / 316 897 5335 Tel (051)

2243097.
Area 28 Ha, valor venta $450.000.000. oo, promedm por ha $1 6. 071 429.00

Calle 30 No. 14-26 Oficina 215 — 216 — Teléfonos: 623 4044 — 621 3692 — Fax: 256 1455
E-mail: Asclonjas@vahoo.es — www.asolonjas.net — Bogoié D.C. — Colombia
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ANALISIS DE COSTOS PARA LAS ‘CdNSTRUCCHONES EN MADERA
DEPENDIENDO EL TAMANO DELA CONSTRUCC!ON

\ARTICULO
_Pélma amarga
Tejade zinc
Postes unidad
Durmientes unidad
Durmientes unidad
Listonés docena
'Va‘retilia docena
-C_aja de puntillas
Caja Arfnarres
‘Tornillos enroscados
Tabla qnidad
Tabla unidad
‘Mano de Obra
Mano dle Obra
Pisoen cemento
Alambra galvanizado

CONCEPTO
Cubrlmlento techo porjornales (200 unidades)
Unidad de 3 metros de largo
de 4" x 5" x 3 mts. (por cantldad} ej. 6 unidades
de 41/2"x 3" x 8 mts. (por cantidgd) ej. 2 unid.
de 41/2" x 41/2" x 3mts. (por cantidad) ej. 4 unid.
de 3" x 2" x 3 mts (por cantidad) ej: 3 docenas
de 1" x 4" x 3 mts (por cantidad) ej. 3 docenas
de 21/2" (por cantidad) ej. 3 cajas _
de 50 unidades (por cantidad) e]. 3 cajas

:Varilla de 1 metro con tuerca y arandela ej. 3 unid.
-de 10" x 1" x 3 mts maderafina pdr unidad
de 10" x 1" x 3mts madera regular por Umdad

Maestro cobro por dla )

Obreros (3) por dia valor de un obrero
metro cqa_d_rado '

Callbre 18 para amarresx kllo

SVALOR

$17.000,00;

$20.000,00;

$40.000,00:

$20.000,00
$ 60.000,00;
$50.000,00!

$2.000,00

$ 6.000,00
$37.000,00
$25.000,00.

$15.000,00;

- $50.000,00!
~$30.000,00;

- $60.000,000

52 668, 00I

'ANALISIS DE COSTOS PARA CONSTRUCCION DE CERCAS EN ALAMBRE
DE PUAS CALIBRE 14 mm POR ML, Y VALOR HORCONES Y VARETAS
PARA CORRAL O PUERTAS

ARTICULO
Horcon unidad

- Alambre calibre 14 mm -

Caja de grapas
Mano obra

CONCEPTO
de 10 cmsxlOcmstmts :
Rollo de 3_:-}0 Mts ($14_5 000.00/ 330Mts) x 3 mts.
230 unidades ($3.500.00 /230 Und.) x 6 grapas
2 obreros dividido en 8 horas $80.000

Total cerca de 3 hilos de aimbra de puas

Horcon unidad
Estacones unidad
Vareta para corral
‘Tabla unidad

Mano de Obra

Piso en cemento
Tornillos enroscadaos
Caja de puntillas

MADERA PARA CORRALES

‘de 10 cms x 10 crns x 250 mts

de 20 cms x 20 cms x 250 mts

de 4" x 1" x 3 mts madera fina por unidad

de 5" x 1" x 3 mts madera fina por unidad

‘3 obreros dividido en-8 horas $110.000.00

metro cuadrado

Varllla de 1 metro con tuercay arandela ej. 3 unid.
de 3"

$ VALOR

$ 8.000,00;
$1.320,00!

$10.000,00,
$19.410,00

. $8.000,00
~$28.000,00.
$9.000,00

$ 12.000,00'
$13.750,00
$ 60.000,00
$37.000,00
$3.000,00

Calle 90 No. 14-26 Oficina 215 — 216 — Teléfonos: 623 4044 — 621 3692 — Fax: 256 1455
E-mail: Asolonjas@yahoo.es - www.asolonjas.net — Begota D.C. — Colombia
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'acti\z:'idad de cultivo tecnificado y a gran escala; Tercero, que Ids-pi’éd_io_ son
destinados principalmente a.la ganaderf(a y solo se observaron aIgunos-péstos-de:-

Asociacién Nacional de Lonjas
Y colegios inmobitliarios

MEﬂ'ODOLOGIA PARA DETERMINAR EL VALOR DE LOS CULTIVOS Y ESPECIES- AT i

Debemos tener en cuenta si son cultivos tecnificados o sea si tienen registro de_ las
labores en cuanto se refiere al abono de Ia tierra, poda, limpieza del cultivo,
fumigacién contra plagas, fecha de siembra y"estado de conservacién. Para esta
informacidn nos debemas sustentar en los informes que dan agremia_ciones'de las.
diferentes clases de cultivos como también Ia informacién gue entregan las fincas
donde se encuentran cultivos tecnificados las cuales llevan registro de toda Ia
informacién del cultivo desde el momento en que se siembra, Sin embargo es de
aclarar: Primero, que no se encontraron cultivos de especies que correspondieran
a cultivos tecnificados o destinados a produccién masiva para fuente de ingresos;

Segundo, que las 3reas de afectacién por el disefio del proyecto vial, no inc&IL}yé '

grandes porciones de terreno de Mmanera que:cause disminucién o:perdida:

corte. : T =4 i

Al momento de las visitas a los predios observamos que la mayoria de las especies
se encuentran paralelas a las cercas, en muchos casos hacen parte de las. cercas o
divisorias de potreros (lo que llamamos cercas vivas) en las fincas ganaderas, estas
cercas la mayoria se encuentran a orillas de las carreteras. '
También encontramos muchas clases de drboles maderables los cuales estdn muy
dispersos en las fincas v sirven para dar sombra al ganado. Adicionalmente dentro
del mercadeo efectuado Y que sirvié de base para determinar el justiprecio de cada
predio, se encontré que los precios en los que se negocian las hectdreas, incluyen
las especies que contienen las fincas, fuentes de agua y algunas co'nstrucciones, las
cuales se estan valorando, dentro de los respectivos informes de avalto, en forma
independiente y adicional 3] valor de la hectdrea, '

En cuanto a los drboles frutales la mayorfa se encuentran en las huertas de las
casas, también en las cercas los cuales no son cultivos tecnificados. Por lo tanto no
se le puede dar un valor significativo. '

Caile 90 No. 14-26 Oficina 215 - 216 — Teléfonos: 623 4044 — 621 3692 — Fax: 256 1455
E-mail: Asclonjas@yahoo.es — www.asolonjas:net - Bogota D.C. — Colombia
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NORMAS APLICABLES AL PROCESO DE ENAJENACION VOLUNTARIA Y EXPROPIACION.

ENAJENACION VOLUNTARIA

El fimiento ce enaj luntaria sera regulado por el ariculo 11 de la Ley 9 de 1989 subrogado por el arliculo 59 de la Ley 388 de 1697, articulo 12 de la Ley 9 de 1989 subrogado por el articulo 60 de ia Ley 388 de 1997,
articulo 13 de la Loy 9 de 1989, incisos 2,3y 4 dergados por el articulo 138 numeral primero Ley 388 da 1997, articulo 14 de la Ley 9 de 1989, incisos 2y 3 modificados por el articulo 34 da la Ley 3 de 1981, articulo 15 de la Ley 9 de
1989, incisos 1 sustituido exprasamenta por el articulo 138 numeral primero Ley 388 de 1987 y demas normas concordantes,

'8
Articulo 59°.- Entidades compelenles. El articulo 11 de la Ley 9 de 1989, quedaré ask:

"Ademas de lo dispuesto en ofras leyes vigenles, la Nacién, las enlidades teritoriales, las areas melropolitanas y asociaciones de municipios podran adquirir por enajenacién voluntaria o decratar la expropiacién de

1 . .

para las actividades previstas en el arficulo 10 de la Ley 9 de 1989. Los establecimientos pilblicos, las empresas induslriales y comerciales del Estado y las sociedades de la mixta asimil
a las anteriores, de los érdenes nacional, departamental y municipal, que estén expresamente facultadas por sus propios eslatutos para desarrollar alguna o algunas de las actvidades previstas en el articulo 10 de dicha
Lay, también podran adquirir o decrelar la propiacion de i para el de llo de dichas actividades.”

Articulo 60°- Conformidad de [a expropiacién con los planes de ordenamianlo lerritorial, El articulo 12 de la Ley 9 de 1989, quedara asi:

"Toda adquisicion o expropiacion de i bles que se realice en desarrollo de la prasente Ley se efectuaré de conformidad con los objetivos y usos del suelo establecidos en los planes de ordenamiento {eritorial,

Las adquisiciones. promovidas per las entidades del nivel nacional, departamental o metropolitano deberan estar en consonancia con los objelivos, programas y proyectos definidos en los planes de desamolio
comespondientes. .

Las disposiciones de los incisos anleriores no serdn aplicables, de manera excepcional, cuando la expropiacién sea necesaria para conjurar una emergencia imprevisla, la cual debera en lodo caso calificarse de manera

similar a la eslablecida para la declaracion de gencia en la expropiacion per via administrativa.”
> ARTICULO 13° Lay 9 de 1939, ARTICULO 13°, Los incisos 20, 30, y 4o. fueron derogados por el numeral 4o, del articulo 138 de la Ley 388 de 1997, y por tanto no'se inch yen en la p te edicién. *Correspondera al
1 representante legal de la entidad adquirente, previa las autorizaciones estahutarias o legeles respectivas expedir el oficio por medio dal cual se disponga la adquisicion de un bien medianta enajanacién voluntaria dirscta. El ofido contendr

la oferta de compra, la transcripeion de las normas que reglamentan la enajenacion voluntaria y b expropiacién, Ia identficacion precisa del inmuebie, y el precio base de la negociacion. Al oficio se anexara la cerlificacion de que trata el
articul anterior, Este oficia no sera susceplible de recurso o aceién contendioso-administrativa,

‘El oficio que disponga una adquisicion sera inscrit por la entidad adquirente en e folia de matricula inmobiiaria delinmueble dentro de los cinco {5) dias habiles siguientes a su notificacion. Los inmuebles asi afectados quedaran fuera
dal comertio a partir de la fecha da la inscripcién, y mientras subsista, ninguna autoridad podra conceder ficencia de construccién, de urbanizacidn, o permiso de funcionamiento por primera vez para cualquier establecimiento industrial o
comercial sobra alinmuebla cbjeto da 2 oferta de compra. Los que sa expidan no obstanta asta prohibicién seréin nulos de pleno derecho

0

ARTICULO 14° Ley 9 de 1989, incisos 2y 3 modificados por el articulo 34 da la Ley 3 de 1991, Si hubiere acuerdo respecto del precio'y de las demas condiciones de la oferta con ol propletario, se celebraré un contrato de
promesa de compraventa, o de compravanta, segln el caso. A la promesa de compraventa ¥ 8 la escritura de compraventa se acompatiaran un folio de matricula Inmobiliaria actualizado.

. Otorgada Ia escritura publica de compravents, ésta se inscribira con Prelacion sobre cualquier ofra Inscripcion solicitada, en la Oficina de Registro de Instrumentos Piblicos, previa cancelaclén da la Inscripeitn a la cual se
i refiere el articul> 13 de la prasenta lay.

Realizada la entrega real y material del inmuebla a la enlidad adquirente, sl page del precio se efectuara en los {éminos previstos en el conlrato. El cumplimiento de la obligacion de transfer el dominio_ se acreditara
mediante copia de la escrilura piblica de compraventa debidamente inscrita en el lolio de matricula inmobiliaria en el cual conste que se ha perfeccionado la enajenacion del i ble, libre de tado gr o condicié
sin perjuicio ds que a enfidad adquirente se subrogue en la hipoteca existente, :

ARTICULO 15° Ley 9 do 1989, incisos 1 sustiido expresamente por el ariculo 138 numeral primero Ley 388 de 1991.E1 precio maximo de adquisicion seré ef fjado per el Instituto "Agustin Godazzi” o por la entidad que
cumpla sus funciones, de conformicad con el articulo 18 da la presente ley. La forma de pago, en dinero efeclivo, titulos- valores, o bienes muebles e i , SEra ¢ ida entre el propistario y el rep legal
de la entidad adquirente. Las condiciones minimas de! Pago del precio serén las previstas en el articulo 29,

Si quedare un saldo del precio pendiente de pago al momento de ol;:urgar la escitura publica de compi , la enfidad adquirente debera entregar simultineamente una garantia bancaria incondicional de pago del
mismo. La existencia del saldo pendiente no dar accion de resolucién de conlrato, sin perjuicio del cobro del saldo por la via gjecutiva.

Facultase a los estublacimientos hancarios para emitit las garantias de que trala el inciso anterior.

Elingresa ablenido por la enajenacian de los inmuebles a los cuales se refiera |

a presente Ley no constituye, para fines tributarios, renta gravable ni ganancia ocasienal, siempra y cuando la negociacion se produzea por la
via de la enajenacion volunlaria, ‘
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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE TIERRAS

En la ciudad de Majagual Sucre , a los 1 dias del mes de noviembre de 2014 los sefiores:
OFELIA DEL CARMEN ATENCIO DE FAJARDO, identificado con cedula de ciudadania
como aparece al pie de la firma, quien obra en nombre propio y en adelante y para efectos del
presente contralo  se denominara ARRENDADOR, y el seior: JUAN NEPOMUCENO
MARTINEZ DIAZ, idenlificada con cedula de ciudadania como aparece al pie de la firma quien
obra en nombre propio y en adelante para tales efectos se denominara ARRENDATARIQ. sc
celebra el presente contrato sujeto a las siguientes clausulas:

PRIMERO: EI ARRENDADOR da al ARRENDATARIO una porcién de terreno constante de
(5) heclareas de su finca de mayor exiensién, de nombre FINCA LAS MELLAS #. ubicado en la
Vereda Majagual, Municipio de Majagual Dpto. Sucre. adquirida mediante 334 de Fecha:
18/4/1997 de Notaria Unica de Sucre, identificada con Matricula Inmobiliaria N* 340-
60179 de la oficina de Instrumentos Publicos de Sincelejo Sucre.

SEGUNDA: La duracidon del presente contrato serd de (2) afios contados a partir de la fecha de la
firma del presente.

TERCERQ: El ARRENDATARIO se compromete a dar buen uso y destinar el darea (inicamente
a cultivos transitorios, Manteniendo las cercas en buen estado.

CUARTA: El ARRENDATARIO debera pagar la suma de un Millon quinientos mil pesos
M/Cte: (§ 1.500.000.00) por cada afio.

QUINTA: El ARRENDATARIQ no podra ceder, subarrendar. etc. el area en mencion.

" Para conslancia se firma con reconocimiento de texto, a los 1 dias del mes de noviembre de

20104.

Por las partes:

ARRENDADOR: )/ j/- /}_’%, o T ; /
2 i b { Lg'gz;z,ai/‘,;-.'f/ [TeHE 2240
OFELI# DEL CARMEN ATENCIO DE FAJARDO
C.C N" 22977013 de Majagual

ARRENDATARIO:

duAarr MARTINEZ
JUAN NEPOMUCENO MARTINEZ DIAZ
C.CN" 92126293 de Majagual

Contrato Arrendamie
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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE TIERRA PARA CULTIVO DE ARROZ

Entre los suscritos OFELIA DEL CARMEN ATENCIO DE FAJARDO,
identificado con cedula de ciudadania como aparece al pie de su firma, quien
en adelante para todos los efectos de este contrato se denominara EL
ARRENDADOR y MARTHALUZ ZAMBRANO PADILLA, identificado
con cedula de ciudadania como aparece al pie de su firma, quien en adelante
para todos los efectos de este contrato se denominara EL ARRENDATARIO,
han celebrado el siguiente contrato de arrendamiento, el cual esta regido por
las siguientes clausulas: PRIMERA. El arrendador da en arrendamiento al
arrendatario, Cuatro (4) HAS del predio denominado: LAS MELLAS, el cual
esta ubicado en la vereda Majagual, en el municipio de Majagual Sucre.Y se
encuentra comprendido entre los siguientes linderos, por el ESTE:
carreteable Guaranda-Majagual en medio con lote # 7 de José Flérez; por el
OESTE:con predio que se reserva el vendedorNORTE: Con predio que se
reserva el vendedor;SUR, carreteable que conduce al jobo en medio con
lote # 3 de Miguel Florez.

SEGUNDA. EI tiempo de duracion de este contrato sera de dos (2) afios
contados a partir del 18/02/2013. TERCERO. El precio de arrendamiento del
bien inmueble objeto de este contrato es la suma de doscientos mil pesos
($200.000) por Haz, para un total de millén seiscientos mil pesos M.Cte. ($
(.600.000.00) Anuales. los cuales pagara el arrendatario en dos partidas una al
momento de firmar el contrato y Ja otra al finalizar dicho contrato, de la cual
el arrendador expedira un recibo en el que conste el respectivo pago.
CUARTA. El bien inmueble objeto de este contrato sera destinado para el
cultivo de arroz. QUINTA. Que el arrendatario no podra subarrendar sin el
consentimiento escrito del arrendador, SEXTA. Que los gastos de cercas y
desmontes de potreros serdn por cuenta del arrendatario. SEPTIMA. Que el
arrendatario adquirié el bien inmueble objeto de este contrato, conforme a la
escritura  N° 334 otorgada en la notaria tnica de Sucre Sucre, el dia
18/04/1997 y registrada en la oficina de instrumentos pablicos de Sincelejo,
bajo la matricula inmobiliaria N°340-60179 OCTAVA. Que lo no tratado en
este contrato sera regido por el codigo civil colombiano. NOVENA.. Que este
contrato sera terminado antes de vencerse los términos cuando una de las
partes incumpla algunas o todas las clausulas contenidas en este mismo.

Para constancia se firma este contrato a los Dieciocho (18) dias del mes de
febrero del afo 2013 '

94715202

Mo flhal omire

OFELIADEL C._ATE C10 DE FAJARDO MARTHA L. ZAMBRANO PADILLA
C.C Ng/22977013 Majagual Sucre CC N” 42366586 de Guaranda Sucre
ARRENDADOR ARRENDATARIO
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AVALUO DE SERVIDUMBRE

RAUL ANTONIO MARTINEZ BERRIO, mayor de edad y vecino de la
ciudad de Sincelejo, identificado con la cedula de ciudadania N°
9.038.740 expedida en San Onofre, de profesién Ingeniero Agricola,
con T.P 13781 del Ministerio de Agricultura y Desarrollo Rural,
inscrito en la lista oficial de auxiliares de la justicia.

Solicitante: OFELIA ATENCIO DE FAJARDO
Objeto determinar el avalué de una franja de terreno segregada de una
de mayor extension ocupada por la via que conduce de Majagual a

Achi y Guaranda en la vereda Las Flores del Municipio de Majagual
departamento de Sucre

Clase de inmueble: Finca agropecuaria.
Tipo de avalud: Avalué comercial

Inmueble que se avalia: Una franja de terreno segregada de una de
mayor extension ubicada en la vereda Las Flores en la interseccién de
las vias que conducen a Guaranda y Achi.

Destinacién actual de inmueble: Esta destinado principalmente a la
actividad agropecuaria v comercial.

Direccion del inmueble: El inmueble se encuentra ubicado en la
vereda Las Flores del municipio de Majagual, en el departamento de

Sucre donde se encuentra la Finca Las Mellas de propiedad de Ofelia
Atencio de Fajardo.

Municipio: Majagual
Departamento: Cordoba

Fecha. 19 de septiembre de 2016

i



TITULACION

Propietario: OFELIA ATENCIO DE FAJARDO

Escritura pablica N° 334 del 18 de abril de 1997 de la Notaria Unica
de Majagual.

Matricula inmobiliaria: N° 340-60179
AVALUQO DE SERVIDUMBRE

Para entrar a determinar el posible valor comercial de un predio es
indispensable analizar y evaluar una serie de variables tales como:
productividad, localizacion, infraestructura productiva,
construcciones, recursos naturales, caracteristicas geograficas,
aspectos politicos y sociales, cultivos, disponibilidad y cantidad de
tierras para venta y condiciones econémicas actuales del oferente,
siendo esta las variables descritas son las que determinan el valor de
la tierra en bruto, sin cultivos ni mejoras, y adecuaciones generales.

Productividad: Son suelos muy productivos con un clima calido
tropical ubicado en el municipio de Majagual, son suelos totalmente

planos donde existen grandes cultivos de arroz y ganaderia en época
de verano.

Localizacién el predio: Se localiza en el departamento de Sucre
municipio de Majagual en vereda Las Flores, ubicada al noreste de la
cabecera municipal donde se encuentra la Finca Las Mellas y donde
s¢ encuentra ubicada la franja de terreno segregada de una de mayor
extension con un area de 1 Ha + 4369.35 Mts2.

Infraestructura productiva: El predio cuenta con los servicios de
energia y acueducto, en donde se piensa construir una estacién de

servicio de combustible, su extensién se encuentra totalmente cercado
con alambre puas.

Construcciones: El predio cuenta con casas de habitaciones para
viviendas.

Recursos naturales: Cuenta con drenajes naturales y un régimen de
lluvias de 1.500-2.000 MM por anos.

[t



Caracteristicas geograficas: Cuenta con un clima calido tropical, un
relieve plano de facil inundacion y un suelo con alto grado fertilidad
hacia una ganaderia y agricultura segura.

Aspectos politicos y sociales: En la regién no hay problema de
inseguridad, con una disponibilidad de mano de obra y buenos
salarios, con unos vecinos de finca como se observa en el plano y
grandes finca ganaderos y agricolas.

Cultivos: Los cultivos transitorios mas comunes son el arroz en gran
escala.

Disponibilidad de tierra en ofertas en la vereda Flecha Sevilla:

.""\_

Robert Alcides Monroy valor hectarea ' $ 325.000.000 \J

Diego Roman estrada valor hectarea ;$ 330.000.000 iﬁﬁ el

Leodpro Martines valor hectarea  $ 335.000.000 M~
Con una media aritmética de XA = 330.000.000

Obteniendo un valor por metro cuadrado para la servidumbre de la
franja de terreno de $ 33.000 segtin avalué efectuado al municipio de

Majagual por la lonja de propiedad Reuz de Sucre de noviembre de
2012,

Vias de acceso: Carretera totalmente asfaltada.

Perspectivas de valorizacién: Son buenas por ser tierras altamente
productivas en agricultura y ganaderia.

Conceptos de servidumbre: La propiedad es el derecho real para usar
una cosa y disponer de ella, pero su comtn denominador es que
constituye una limitacién al dominio de la propiedad privada digamos

entonces que la servidumbre es una limitacién total o parcial al
derecho de la propiedad.

Actividad predominante: Es la agricultura, donde se observa
grandes cultivos de arroz.

wu
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Caracteristica del Terreno: Forma geografica Poligono irregular con
area de 1 Ha + 4369.35 Mts2.

Topografia: El inmueble presenta una topografia plana a lo largo y
ancho de toda su extension.

Fertilidad: Alta.
Textura: Franco limosa.
Precipitacion promedio: 1500 - 2000 mm

Altura sobre el nivel del mar: 28 metros

AVALUO DEL INMUEBLE

En cumplimiento a los establecido en decreto 1420/98, la Resolucién
IGAC 620 de fecha 23 de septiembre de 2008, en la cual se establecen
los procedimiento y se fija la metodologia para la realizacion de
avaltios y la resolucion 898 del 19 de agostos de 2014, por medio de
la cual se fijan normas, métodos, parametros, -criterios y
procedimientos para la elaboracién de avaltios comerciales requeridos
en los proyectos de infraestructura de transporte a que refiere la ley
168 de 2013; para la determinacién del valor del inmueble se
utilizaron los siguientes métodos:

Método de comparacién o de mercado. Técnica valuatoria que busca
establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas
O transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al del
objeto de avaltio. Tales ofertas o transacciones deberan ser
clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacion del
valor comercial.

Para la obtencién de valor comercial de terreno que se presenta en la
zona, se desarrolld un estudio de mercado de libre oferta y demanda
teniendo en cuenta las caracteristicas propias del inmueble objeto de
avalud; ademas se realiz6 una investigacién directa presentando el
predio en las condiciones actuales y propias. Para ello se indicaron las
caracteristicas individuales del mismo tales como area, topografica,



norma de uso, etc.; de igual manera en la consulta se describié el
entorno del inmueble, su localizacién, sus vias de acceso, la
normatividad que pesa sobre el mismo y su ubicacion.

Ademas del método comparativo de mercado se complementa a través
de la aplicaciéon del método de potencial de desarrollo y técnica
residual factor alfa para el terreno.

Para el avalu6 de las construcciones alli presentes se utilizo el método
de costo de reposicién estimando el valor comercial de la construccién
a precios de hoy. Se tomé como referencia para el precio unitario de
reposicién a nuevo efectuando los respectivos analisis de costo

unitarios de las mlsmai/'\\ ‘S‘(, LLC - (/@.'t,
> o '(\ L(GC \’ »'.“"‘(:J‘ 50- LT(‘
Area de Servidumbre 5 1 Ha + 4369.35 Mts?2 Q \’59” Tl i W

V &~ .\ﬁ”hﬂ\ 0 'lv& ‘l\'“
VALOR SERVIDUMBRE : O"y

[ "
,’,1 127 \_\--
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A@de servidumbre = 1 Ha + 4369.35 Mts?2.

Valor servidumbre = $ 33. OOOX/lfBﬂj\mts? =$ 474.188.550 Z/

Valor Total Servidumbre = $ 474.188.55 _/ﬁ o= €
NOTA: Segun los datos de cahﬁcamon de varlable para la afec:tacmn o

de un predio, y lo observado en la visita de avalué el porcentaje que se

apta para la imposicién de servidumbre para el area afectada es del
80% del valor comercial. o\

VALOR DE COMPENSACION POR AFECTACION POR OBRA
' PUBLICA.

De acuerdo al articulo 21 de la Resoluciéon 620 de 2008 del IGAC, la
compensacion por afectacién se determina a partir del valor
comercial del bien antes de la afectacién y se estima el rendimiento
financiero con la tasa de interés bancaria corriente al momento de la
afectacion, el cual se multiplicara por el namero de meses que dure la
afectacion. Se calcula el valor comercial del bien multiplicado por la

tasa de interés bancaria menos lo que corresponda al IPC del periodo
que estuvo afectado.




El calculo de la compensacion de acuerdo a lo estipulado en la
siguiente tabla.

Valor de la franja de avaluo indexado al afio de inicio de la afectacion:

ANO FACTOR IPC VALOR FRANJA
2016 1.031 $474.188.550 g b
(L iy l
Calculo de 1o compensacidén por ocupacion: ‘? P
| a
CORRECCION .
, VALOR MONETARIA | TASADE | COMPENSACION VALOR
ANO TEERENG O INFLACION. | INTERES | ANUAL EN CADA | INDEXADA A _
u/', NETA - % ANO 2016
2016 | 474.188.550 331 13,59 $64.916.412 $ 73.803.468
; TOTAL | $ 73.803.468

Calculo del dafio al Remanente (DR):* ) 1@

DR = AR x VU x FE x FU x FR (Esta férmula fue desarrollada por

el Instituto Costarricense de Electricidad — ICE)

o
Donde:

+ AR corresponde a la seccion de la propiedad no afectada
directamente por la franja de la servidumbre.

AR = AT - AS
Donde:

AT es igual area de la finca en metros cuadrados.
AS es igual area de la servidumbre en metros cuadrados.

AT'=22, 15 HA
AS = 1.436935 HA

AR = 20.713065 HA

VU = Valor unitario de la propiedad expresado en peso por metro
cuadrado.

VU = 33.000.000




;/‘ﬁ b3

Factor de extension (FE): En la valoracion se tiene por norma que al
aumentar el area de un terreno su valor unitario tiende a disminuir.
El FE es una correccién del area de la servidumbre con respecto al
area de la finca, cuando mayor sea el area remanente menor sera el
factor de extension.

Se determina a través de la siguiente ecuacion:
FE = 31.68489282 x (AR) -0-363894

FE= 31.68489282 x (20.713065) -0.363894

FE = 10.516683

Factor de ubicacién (FU): Al constituirse una servidumbre dentro de
un inmueble se produce un dafio a la finca que se refleja en el uso y
las condiciones en que queda el area remanente, la importancia del
dafio va a depender de la zona de la finca afectada.

El elemento para evaluar dicho dafio es utilizar una matriz de factor
de ubicacioén, el cual indica la distribucién de las diferentes zonas de
valor que componen el inmueble de acuerdo a su importancia dentro
del mismo por medio de factores de la siguiente forma.

£, 3 Ly S [ | 0,1 <, 1 1,1 0,1 e, 3
o1 3,1 L n, 2 0,2 [T 4 0,1 o, L
3, 1 L T B 0,2 [ P { o “‘3- ”:_-:—_ 2 7 § i 1
0,1 Lo P o :“—_ 7, <3 ©, <% nh:;“ . 0,2 0, 3
0,2 3 ,3 n,s 0.5 64 N, 3 0,2
2,3 n, - o,5 0,6 L= IR i 0,5 o, [a it
3,3 8 (= L g 0.7 [T 5,5 o.M
g 0,8 vt 0,7 n—:h:.: 0.8 €U, 7 0,5 (L5
L r:i I LA -4 7 n,= oy 0,2 0.7 0.6
o 0,7 N8 [APE-] b2 o :1.':'» o LD L2

CTALLE PURLITCA
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Para su calculo se debe dibujar el plano del predio la ubicacién de la
franja de servidumbre con respecto a dicho plano; posteriormente se
relaciona la forma del plano con la forma de la matriz considerando
como puntos homologos la ubicacién de la calle principal. Una vez
hecha esta relacién para determinar el “FU” se ubica la franja de la
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servidumbre en la matriz, se suman los valores de las casillas
afectadas y se divide entre el numero de casillas involucradas.

FU=20.4 /24
FU =0.85
Calculo de Factor de relacion de area FR

Este factor relaciona el area de la servidumbre con respecto al area
total del inmueble.

FR=AS / AT

FR = 1.436935 HA / 22.15 HA

FR =0.064872911

De esta forma el dafio al remanente sera:

DR =20.713065 x 33.000.000 x 10.516683 x 0.85 x 0.064872911
DR = $ 398.277.109

Valor a indemnizar

Descripcién | Unid. Cant. Avah.m . Porce:}-LtaJ e Valor parcial
franja indemnizacion
Franja de o
P . M2 14369.35 | 474.188.550 80% $ 379.350.840

Valor compensacion por afectacién (Art. 21 Res. 620 de 2008) $ 73.803.468

Dafic al Remanente de la propiedad $ 398.277.109

TOTAL INDEMNIZACION POR SERVIDUMBRE ELECTRICA $ 851.431.417

Son: OCHOCIENTOS CINCUENTA Y UN MILLONES
CUATROCIENTOS TREINTA Y UN MIL CUATROCIENTOS
DIECISIETE PESOS M/CTE.

Anexo plano de servi e

Atentament&-j
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JLAANTONIO MARTINEZ BERRIO
C.C N° 9.038.740 de San Onofre
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