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Sincelejo Sucre, Septiembre de 2016.

Sefior:

JUEZ ADMiNISTRATiVO ORAL DEL CIRCUITO DE SINCELEJO -SUCRE
(reparto)
E.S.D.

REF: MEDIO DE CONTROL DE REPARACION DIRECTA DE OFELIA ATENCIO DE FAJARDO
CONTRA LA AGENCIA NACIONAL DEL INFRAESTRUCTURA — ANI Y. EL CONSORCIO ViA DE
LAS AMERICAS S.A.S.

ENYER NUNEZ HERNANDEZ, mayor de edad, abogado en ejercicio, identificado
como aparece al pie de mi firma, obrando en ejercicio del poder especial, amplio y
suficiente conferido por OFELIA ATENCIO DE FAJARDO, igualmente mayor de
edad, identificada con C.C. No 22'977.013 y domiciliada en Majagual Sucre, con
todo respeto comparezco ante su despacho, para presentar demanda que bajo el
medio de conirol de reparacién directa contra LA AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA - ANI- Agencia Nacional Estatal de Naturaleza Especial,
del sector descentralizado de la Rama Ejecutivé del orden nacional con personeria
juridica, quien actuara a través de su representante legal, el Dr. LUIS FERNANDO
ANDRADE o de quien se designe para el efecto, patrimonio propio y autonomia
administrativa, financiera y ‘técnica, adscrita al Ministerio de Transporte, segun
Decreto 4165 del 3 de noviembre de 2011, y el CONSORCIO ViA DE LAS
AMERICA S.A.S., sociedad identificada con el Nit. No. 900.373.783.3, constituida
el 5 de agosto de 2010 como resultado de la unién de las empresas
Construcciones el Condor S.A., Valorcom S.A. y Grupo Odinsa S.A. y
representado legalmente por el sefior CARLOS ARTURO CONTRERAS DURAN o
quien haga sus veces, de conformidad con los hechos y las pruebas que se

presentan en los acapites que a continuacién siguen asi:

Orgieat
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|l. DESIGNACION DE LAS PARTES Y SUS REPRESENTANTES

PARTE DEMANDANTE:

NOMBRE COMP.LETO IDENTIFICACION

OFELIA ATENCIO DE FAJARDO 22°977.013

PARTE DEMANDADA:

ENTIDAD REP. LEGAL IDENTIFICACION

LA AGENCIA | DIRECTOR
NACICNAL DE | LUIS FERNANDO
INFRAESTRUCTURA - | ANDRADE
ANI.

CONSORCIO VIiA DE . ' Nit. No. 900.373.783.3
LAS AMERICA S.A.S., | CARLOS ARTURO |
(Construcciones el | CONTRERAS DURAN

Condor S.A., Valorcom
S.A. y Grupo QOdinsa S.A)

Il. HECHOS

PRIMERO.- Mi representada, sefiora OFELIA ATENCIO DE FAJARDO, es

propietaria de un bien inmueble denominado “Las Mellas” identificado con el No.

N
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de matrfcula inmobiliaria 340-006-0179 de la Oficina de Registro de Instrumentos
Plblicos de Sincelejo Sucre, y con ficha predial VA-Z2-10-04-001, adquirido
mediante escritura publica No. 334 del 18 de abril de 1997 de la Notaria tnica de
Majagual Sucre, ubicado en jurisdiccién del Municipio de Majagual Sucre, via a
Guaranda Sucre, a 1 km del casco urbano del Municipio de Majagual Sucre, sobre’
la margen izquierda de la via que conduce del Municipio del Majagual Sucre al

Municipio de Guaranda Sucre, predio destinado a la ganaderia y a la agricultura:-

SEGUNDO. EI predio de propiedad de mi representada descrito en el numeral
anterior tiene o tenfa una extensién de 120.000. m2 (12 HECTAREAS) v se
encontraba completamente cercado con alambre frontal, lateral e internamente
sembrado de arboles. frutales, maderables y pastos y dedicado al levante de
ganado y al cultivo de pan coger y arroz.

TERCERO. Los linderos del predio de mi representada, en la escritura publica No
334 del 18 de abril de 1997 y antes de que fuera ocupada permanentemente la
propiedad y cercenada por las convocadas, son los sigui'entes ESTE. Carreteable
Guaranda Majagual en medio con lote No. 7 de José Flérez, OESTE. Predio que
es o era de Alvaro Flérez Blanquiseth, NORTE, Con predio de Alvaro Flérez
Blanquiseth, SUR. Carreteable que conduce al Jobo en medio con lote No. 3 de
Miguel Flérez. '

CUARTO. Luego de la ocupacion permanentemente del predio de propiedad mi
mandante, éste varid en linderos, cabidas y configuracién ya'que no solo se
extrajo de él material para ¢ constrmr la obra sin la_autonzacnon de mi mandante,
sino, que del predio fueron cercenadas porciones importantes e wregulares de
areas de terrenos por parte de las convocadas. Esta desautorizada intervencion
de las convocadas dio lugar a que, luego de ellas, el predio de mi representada

quedara con una cabida de 100.200 metros cuadrados, con fragmentos o islotes
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de terreno por fuera del drea de los 100.200 metros cuadrados que miden, uno de
100 metros cuadrados, 200 metros cuadrados y una 500 metros cuadrados,

porciones de tierra que no sirven para la explotaciéon econémica del predio y con

otras dreas asfaltadas para servir como carretera o via publica; en conclusién el
predio.de mi mandante muté de 120.000 metros cuadrados (12 Hectareas) que
tenia antes a 100.200 metros cuadrados (10 hectareas y doscientos metros
cuadrados) y la ocupacién permanente del predio privd a su propietaria de 1 _

metros cuadrados).

QUINTO. Ahora bien, para la construccién de la via, el consorcio se aproveché del
material que habia en la propiedad de mi mandante sin pagarle a ésta por dicho
material, éprovechamie.nto que se calcula 100 volquetas de tierras que tienen un
valor aproximado de $5'000.000

SEXTO. LA AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - ANI- y ¢l
CONSORCIO ViA DE LAS AMERICA S.A.S., en virtud del contrato de concesién
No. 008-2010 viene adelantando el proyecto vial transversal de las américas
Sector 1. Para efectos de la construccion de obras de este proyec.to, el consorcio
solicitdé a mi representada el predio de pfopiedad de ésta con el fin de hacer
trabajos de medicién y otros requeridos para la obra, peticidon a la que accedié mi
mandante con el compromiso de que se llegaria a un acuerdo sobre el valor del

predio y la extensidn requerida en caso que asi se necesitara para el proyecto.

~+SEPTIMO. En marzo de 2013, los encargados del procedimiento notifican e instan:
a la propietaria a concertar con ellos la venta forzoﬂs"é\a:el predio y en junio de
2013, el Consorcio hace el informe técnico de avalido comercial por la Lonja, en
Monteria Cordoba, que arrojé un'valor de metro cuadrado de mil quinientos pesos
($1.500), con el que mi mandante no estuvo conforme, en razén a que, la
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propuesta econdmica no refleja el valor real del predio de mi mandante que
requeria el concesionario para la obra vial.

OCTAVO. El avalto realizado por orden del concesionario y presentado por éstos
a mi mandante, dice que utilizd ‘el método de-avalio de comparacién o de
mercados sefialados en el articulo 12 de la Resolucién 620 de 2908 del Instituto
Geogréfico Agustin Codazzi, expedldo al amparo del Decreto 1420 de 1998 y la
Ley 388 de 1997, método que parte del estudio de las ofertas y transacciones
recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de avallo, las curales

deberén ser, en todo caso, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacion
del valor comercial. |

NOVENO. Al revisar el avalto de la lonja en Monterfa Cérd_oba se aprecia que, a)
carece de fundamentos serios en el andlisis de la oferta o transacciones
realizadas recientemente en la regidn ya que no sélo no dio a conocer cuiles |
fueron las ofertas y transacciohes analizadas, sino que desatendio varias de ellas;
entre las desatendidas se encuentra la compraventa realizada entre Jaime
Martinez Aleman y 6tros al Municipio de Majagual Sucre en febrero de 2013,
compra que recayd sobre 150 metros de un predio rural denominado el recreo,
identificado con el Folio de matricula inmobiliaria 340-52639 de la Oficina de
Registro de Instrumentos Pulblicos de Sincelejo Sucre, y cédula catastral No.
000100010025000 del Muhiéipio de Majagual Sucre, ubicado dentro de la misma
zona en la que se encuentra el predio de mi representada y con igual destinacién
y explotaciéon econémica. Cabe anotar que para efectos de la negociacién entre el
Municipio de Majagual y 165 Vendedores Martinez Aleman, Ié Lonja del
Departamento de Sucre realizé un avalﬁo previo que arrojo el valor del metro
cuadrado para el 2013 de TREINTA Y TRES MIL CUATROSCIENTOS PESOS
($33.400), b) realiza consideraciones que no son ciertas, pues si bien la zona de

Mojana donde se encuentra el inmueble de mi mandante, presenta en inviernos
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buena cantidad de lluvias, no es verdad que el predio de mi mandante se inunde
en esa época por las lluvias, pues es una de las partes altas que generalmente en
inviernoe no se inunda, es maés al 2011, fecha del periodo de lluvias més cruento de
los Ultimos afios que de hecho se vivi6 a nivel nacional, incluso en la capital del
Pais, el sector donde se haya el predio de mi mandante tenfa cerca de 40 afios
que no se inundaba; ademés contrario a lo sostenido por Ial Lonja de cérdoba, los
suelos de la Mojana, sector en el que se encuentra el predio de mi mandante, han
sido y son calificados por Planeacion Nacional," los estudios de la FAQ, la
Universidad Nacional y la de Cartagena como los segundos suelos més ricos y
productivos del pais, por tanto, en contra de la desfavorable e irreal manifestacion
de la Lonja de Cérdoba, se arguye que el sector por ser rica en agua dulce y en
consecuencia, bastante apetecidas por ganaderos y agricultores para cultivos,
levante y mantenimiento de ganados bovino_s, porcino, aves de corral y equinos,
en lugar de desmerecer valor, éstas tierras son de gran valor. Finalmente se
éxpone que, estando el predio cercano a la cabécera municipal de Majagual
Sucre, lugar donde exiéten almacenes de acopio y es centro de comercializacion
de productos agropecuarios la comercializacién ‘de sus productos es mas
rentables por el menor costo requerido y por tanto los terrenos son de grah valor y
el punto de su medida debe serlos, ademds de su riqueza de suelos y aguas, la
cercania con el municipio de Majagual Sucre, aristas no atendidas por la Lonja.

Utilizada por el concesionario para estructurar su oferta de compra.

DECIMO. Mi representada también reprocha el método utilizado por el consorcio
para el avallo porque el predio ocupado en parte por las demandadas se
encontraba dedicado a la explotacién agricola y ganadera para la época de la

ocupacion, lo que implica que de él mi representada percibia rentas, por tanto

debié atenderse a otro método de avallio que atendiera esta rentabilidad del .

predio, mas si se toma en cuenta que el precio indemnizatorio por ocupaciones

permanentes de predios debe atender el dafio emergente y el lucro cesante, asi

e
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como los demdés perjuicios que merezcan ser resarc:dos para garantizar una
indemnizacién integral, componentes que segin la sentencia de la Seccion
Primera del Consejo-de Estado, ponente Maria Claudia Rojas Lasso del dieciséis

(16) de julio de dos mil quince (2015), proferida en el radicado 05001-23-31-000-
2007-00285-01, constituyen el avalto del bien a expropiar

DECIMO PRIMERO. La propuesta de compra realizada por las demandadas a mf
representada, no corresponde al valor integral del predio ya que se basé en un
avalud en el que el precio dado al metro cuadrado y por ende al inmueble no
refleja el valor real de la propiedad, contrario a lo que sucede con el avalto
realizado por la Lonja de Sucre, que obviamente habrd de actualizarse porque
data del afio 2013, el cual al atender los criterios juridicos ya sefialados, si refleja:
el verdadero valor indemnizatorio que para aquella épdca le correspondia al bien
ocupado y que habra de actualizarse.

. : —
DECIMO SEGUNDO.- Ante el inconformismo por el valor ofrecido, la sefiora
ATENCIO, le manifesté por escrito al concesionafio su objecién al avallo y le
solicitd un mejoramiento de la oferta, aduciendo que el precio ofertado por el
concesionario no considerd o no cubria los perjuicios que la construcciéon de la
obra pblica le causaba a la propietaria y que el parametro utilizado para fijar la
base de la oferta (fincas de maybr extension) no responden a la destinacion,
necesidades y caracteristicas del predio de mi mandante, que se encuentra en
una convergencia de dos carreteras y es el frente del predio por ambas carretera y
ende mas propicia a convertirse en zona comercial, circunstancias que atendidas
indican que la oferta debia ser mayor.

DECIMO TERCERO. La construccion de la obra concesionada, obra vial, tuvo
lugar en una franja del bien inmueble denominado “Las Mellas” identificado con el
No. de matricula inmobiliaria 340-006-0179 de la Oficina de Registro de
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Instrumentos Publicos de Sincelejo Sucre, y con ficha predial VA-Z2-10-04-001, de
mi mandante. Dicha obra abarcé no solo los 9.494.12 m2 inicialmente requeridos y
socializados a mi mandante por la ejecutora del contrato, sino una mayor
extensién del terreno de mi mandante que fue de facto, sin re'querimiento previo
ocupada permanentemente por los convocados sin el consentimiento de mi

representada. En total el drea ocupada y segregada permanentemente del predio
es de 1hectareas y ocho mil ochocientos metros cuadrados. '

DECIMO CUARTO.- En respuesta a las objeciones y propuesta de mi mandante,
el concesionario se bronuncié mediante documento recibido por mi representada
el 31 de octubre de 2013, no aceptando la propuesta de la propietaria, aduciendo
que la oferta del consorcio se ajustaba al ordenamiento juridico vy a la realidad
econdmica del predio.

DECIMO QUINTO. Ante la yuxtaposicion de oferta de consorcio y propietaria, las

partes no pudieron llegar a ningln acuerdo, sin embargo, eso no fue débice para

que el consorcio en agosto de 2014, tiraran al suelo el portén de hierro y techo que

tenia la entrada de la finca, el cual se perdid, y realizara movimiento y obras en el
predio abarcando  areas que exceden lo que le habfan socializado a mi
representada como &rea requerida, que no corresponden al disefio que en la visita
y plano le presentaron a la propietaria y, abarcé més terreno que fue apropiado
por las convocadas, sin socializar a mi mandante, y sin inventariar, y que
terminaron siendo aproximadamente 20.000 mts cuadrados; en esa direccidon, no
sélo afectaron en mayor proporcion el predio, sino que perjudicaron la destinacién
econdémica-del mismo en razén a que lo cercenaron en porciones irregulares que
no son atractivas ni rentables para la explotacion econémica, toda vez que por lo
pequefia que son, su mantenimiento, explotacién cuidado y administraciéon implica
un aumento de gastos; en otros términos, el ejercicio del atributo del uso de las

pequefias porciones se volvié més oneroso, e impidié que las partes cercenadas

dam
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del predio fuera nuevamente utilizadas y explotadas econémicamente como en
otrora lo hacia su propietaria, situacién que fue puesta en conocimiento por la
propietaria al consorcio quien quedd en hacer visita de verificacién sin que a la
fecha éste se haya manifestado eficazmente al respecto.

DECIMO SEXTO.- Nuestra representada se ha visto afectada por la actuacién de
los responsables del proyecto vial transversal de las américas Sector 1, porque
desde que éstos variaron la topografia del inmueble, abarcando més terreno del
que socializaron y disminuyendo la rentabilidad del predio, no ha podido disfrutar
ni explotar con actividades a las que estaba destinado el predio, ganaderia y
agricultura, las areas de terreno de las que ha sido privada por el consorcio y la
ANI y en consecuencia ha dejado de percibir ingresos que dejan perjuicios
‘aproximados de quince millones de pesos ($15'000.000) durante todo el tiempo
que transcurrié entre la ocupacion permanente del predio y la presentacién de esta
solicitud, ademas de manera consciente le causaron destrozo a la reja de entrada
y la conminaron a hacer modificaciones en su p-ropiedadtalés como movimientos
de mejora, retrasos y cambio de actividades. '

DECIMO SEPTIMO.- No obstante la oposicion de mi mandante frente a la
negociacién voluntaria, a la fecha, la ANI y el Consorcio no han notificado a mi

representada de la iniciacion de ningun proceso de expropiacién forzosa.

DECIMO OCTAVO. Ante la Procuraduria Delegada ante la Jurisdiccién
Administrativa, se radicé solicitud de conciliacion que fue admitida y adelantada

por dicha autoridad.

DECIMO NOVENO. A mi represéntada, pese a que en mayo de 2015, le seguian
realizando obras en su predio, a esa fecha ni actualmente le han iniciado proceso
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de expropiacion por via administrativa y solo se le ha realizado oferta de compra a
la que ésta no se ha allanado.

VIGESIMO. La sefiora OFELIA ATENCIO DE FAJARDO me ha conferido poder
para presentar la presente demanda.

lll. PRETENSIONES

Que se declare patrimonialmente responsable a las demandadas por los dafios y
perjuicios que la indebida actuacién de los convocados le ha causado a ‘mi
representada con la ocupacion permanente del predio de su propiedéd y que
resultaron comprometidas por la obra publica desarrollada por las convocadas.

Para efectos de la pretension de los perjuicios materiales éstos se tasan asi:

AQuince millones de p-esos de lucro cesante por la pérdida del atributo de la
propietaria de usar y gozar la parte del predio comprometido en la obra vial desde
la fecha en que ocuparon el predio, agosto de 2014 a mayo de 2015, fecha en la

que dejaron de trabajar en dicho inmueble.

~Cinco millones de pesos por el traslado de mejoras que hay que realizar y arreglos
de rejas como dafio-emergente.

Seiscientos sesenta y ocho millones de pesos ($668°000.000) que corresponden a
los 20.000 metros cuadrados de los que el concesionario terminé privando a mfi

representada, liquidados a treinta y cuatro mil pesos ($34.000) el metro cuadrado

Que se condene en costas y gastos del proceso a la demandada
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| IV. PRUEBAS ¢-
Solicito se tengan en cuenta las siguientes pruebas documentales. ,
DOCUMENTALES:
Aportadas

1. Certificado de libertad vy tradicion No. 340-60179 de la Oficina de

Instrumentos Publicos de Sincelejo que corresponde al bien de mi -
“mandante afectado por la obra ejecutada por las convocadas. Consta de

~ dos folios. ; '

2. Copia de la escritura publica No 334 del 18 de abril de 1997 de |la Notaria
Unica de Majagual Sucre, que corresponde al bien de mi mandante
afectado po.r la obra ejecutada por las convocadas. Consta de un folio.

3. Plano del bien ocupado por las convocadas que muestra el area y linderos
anteriores a la afectacion por la construcéién de la obra vial. Consta de un
folio. | | |

4, Documento anunciando la visita al predio en marzo de 2013 ~~

5. Oferta de compra recibida en julio 30 de 2013

6. Documento y plano levantado por Vias de las América en el que aparece la .
obra proyectada. Consta de cinco folios. |

7. Levantamiento ‘topogréfico del estado actual del predio. Consta de un folio.

8. Oferta de compra del predio para vehta voluntaria realizada por el
concesionario. Consta de tres folios.

9. Avallo realizado por el concesionario. Consta de once folios.

10.Respuesta de la convocante oponiéndose a la oferta de compra realizada ;
por Vias de las Américas. Consta de tres folios. , I

11. Respuesta de Vias de las.Américas frente a la oposicion de la propietaria. »
Consta de cuatro folios. . '

12. Planos de la propiedad realizada por el contratista. Consta de seis folios. 4
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13.Copia del avaluo de la Lonja de Sucre y escritura pL'Jincé de compraventa de

]

predio rural predio ubicado en el mismo sector donde se encuentra el biende “
mi representada, negociado con el Municipio de Majagual Sucre. Consta de
31 folios. |
14.Memorial presentado por mi mandante el 10 de abril de 2015 al concesionario
manifestando su inconformismo ante la ocupacién del predio en mas del L/
terreno inicialmente socializado por los ejecutores.del proyecto vial. Consta
de seis folios. _ |
15.Plano que muestra la cabida con la que quedo6 el predio de mi representada
luego de la ocupacion realizada por las convocadas. Consta de un folio.
16.Respuesta del Concesionario anunciando visita para verificar la mayor
ocupacion. Consta de dos folios.
17.Constancia de conciliacién ante la Procuraduria. &
18.Documento de oferta de compra de juhio de 2016
19.Dos contratos de arrendamientos de tierra
PERITAZGO (1)
Sirvase sefior Juez citar al sefior RAUL ANTONIO MARTINEZ BERRIO, C.C. No.
9.038.740 de San Onofre, perito avaluado de la lista de auxiliares de la justicia que
rindié el dictamen del valor comercial del predio de mi mandante y se le puede citar

a traves del suscrito para que se surta la contradiccion del respectivo dictamen. qee
Se aa{]Un 1a
TESTIMONIO.

Sirvase sefior Juez citar y hacer comparecer a su despacho a las siguientes
personas, todas ellas mayores de edad, vecinos del Municipio de Majagual Sucrer,
a quien se les puede citar a través del Suscrito y son testigos de la explotacion
econdmica el predio y de la fecha en la que se materializé la ocupacion permanente
del predio de mi representada por las convocadas. Estas personas son:

JUAN NEPOMUCENO MARTINEZ DIAZ. C.C. No. 92'126.293

MARTHA LUZ ZAMBRANO PADILLA. C.C. No. 42'376.586
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LUIS FERNANDO FAJARDO ATENCIO, persona a la que le consta la ocupacién
del predio, la fecha de la ocupacion, la fecha en que terminaron los trabajos con

los que ocuparon el predio y la explotacion del mismo. Se le puede citar a través
de la suscrita.

V. FUNDAMENTOS DE DERECHO Y TiTULO DE IMPUTACION

Como quiera que la parte convocada le ha causado perjuicios materiales a la
convocante, las convocadas son solidariamente responsable del pago de tales
perjuicios en virtud del articulo 90 de la C.P.

El titulo de imputacién es el de dafio especial en razén. a que el actuar licito y legal
de las entidades encargadas de la obra publica le ha hecho sufrir a mi
representada un aumenio en sus cargas publicas que le ha infligido dafios y
perjuicios que las convocadas deben resarcirle.

En efecto, el Honorable Consejo de Estado en sentencia de, Sala de lo
Contencioso Administrativo, Seccién Primera, Consejera Ponente: Maria Claudia
Rojas Lasso, del cuatro (4) de diciembre de dos mil catorce (2014), en el radicado
‘numero: 05001-23-31-000-2007-00607-01, dijo: |

“(...) los darfios y perjuicios que se originan en el acto mediante el cual se
decreta la incorporacién al dominio publico de bienes de propiedad particular
 presupone indiscutiblemente la obligacion de indemnizar de manera previa e
integral al afectado, a fin de restablecer el equilibrio roto por la privacién
patrimonial a la cual se le somete. En efecto, la persona que se ve afectada

/(D
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por la expropiacién de un inmueble no debe asumir a titulo personal un
detrimento en su patrimonio, pues es una garantia superior reparar el dafio
que se le ocasiona con una indemnizacién completa.(...)”

También ‘sirven como sustrato de la pretensién de pago indemnizatorio y sus
pardmetros la sentencia del Consejo de Estado, Sala de lo Contencioso
Administrativo, Seccién Primera, Consejera Ponente: Maria Claudia Rojas Lasso,
del dieciséis (16) de julio de dos mil quince (2015), en el radicado ndmero: 05001-
23-31-000-2007-00285-01, de la que se traen los sigUientes apades:

“(...) Estos articulos [61 y 67 de la Ley 388 de 1997] permiten diferenciar el
llamado precio de adquisicion del precio indemnizatorio, pues mientras el
primero hace referencia al valor del inmueble, establecido conforme el avalto
que para dichos efectos realiza la entidad correspondiente; el segundo
comprende, ademas de aquel, el dafio emergente y el lucro cesante, asi como
los demas perjuicios que merezcan ser resarcidos para garantizar una
indemnizacion integral. En este orden de ideas, se puede afirmar que el
avaltio del inmueble determina el precio de adquisicion, de manera que si este
no cumple con los requisitos legales que permiten inferir que el valor otorgado
fue el resultado de un estudio técnico apropiado, el precio indemnizatorio se
verd necesariamente afectado. El método de comparacion o de mercado: Que
busca establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas
0 transacciones recientes de bienes semejantes y comparables al del objeto
de avalto. Tales ofertas o transacciones se clasifican, analizan e interpretan
para llegar a la estimacién del valor comercial. El método de renta o
capitalizacion por ingresos: Que busca establecer el valor comercial de un
bien a partir de las rentas o ingresos que puedan obtener el mismo bien o
inmuebles semejantes y comparables por sus caracteristicas fisicas, de uso y
ubicacion, trayendo a valor presente la suma de los probables ingresos o
rentas generadas en la vida remanente del bien objeto de avaliio, con una
tasa de capitalizacion o interés. El método de costo de reposicion: Que busca
establecer el valor comercial del bien objeto de avalto estimando el costo total -
para construir a precios de hoy de un bien semejante al que es objeto de
avaluo; restandole la depreciacion acumulada y adicionando al valor asf
obtenido la utilidad. EI método residual: Que busca establecer el valor
comercial del bien, normalmente para el terreno, a partir de estimar el monto
total de las ventas de un proyecto de construccién, acorde con la
reglamentacion urbanistica vigente y de conformidad con el mercado del bien
final vendible, en el terreno objeto de avalto. Para encontrar el valor total del
terreno se debe descontar al monto total de las ventas proyectadas, los costos
totales y la utilidad esperada del proyecto constructivo. Es indispenszable que
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ademds de la factibilidad técnica y juridica se eva!ue la comercial o’el proyecto
oseala real posibilidad de vender lo proyectado.

Si bien el avaldo realizado por el perito Jairo Gil Gonzédlez pareciera fijar el
precio del inmueble con base en los métodos de renta y de mercado, cuando
sefnala “...utiliz el método que asigna el valor comercial probable... mediante
el retorno de su renta potencial y se confronté dicho valor con el arrojado por
el método de estudio de mercado”, lo cierto es que no hace uso de ellos, pues
no cuenta con ninguno de los elementos que se configuran para su cabal
aplicacion, ya que i) no establece el valor de las rentas o ingresos que se
pueden obtener del bien o de inmuebles semejantes y comparables por sus
caracteristicas fisicas, de uso y ubicacion, trayendo a valor presente la suma
de los probables ingresos.o rentas generadas en la vida remanente del bien
objeto de avaldo, con una tasa de capitalizacién o interés; ni ii) fija un estudio
acerca de las ofertas o transacciones recientes de bienes semejantes y
comparables al del objeto de avaldo (...) Bajo el anterior contexto, se observa
que el informe realizado por el perito Jairo Gil Gonzélez carece de eficacia
probatoria, pues no utiliza el método de comparacién o de mercado, de renta o
capitalizacion por ingresos, de costo de reposicion, o el residual, o una
combinacién de estos, para calcular el precio del .inmueble que le fue
expropiado a la actora, sino que se vale de un método sui generis, que no
valida el Decreto 1420 de 1998 ni la Resolucidn 762 de 1998 (23 de octubre)
ni el Instituto Geogréfico Agustin Codazzi en *..resolucion de cardcter
general”, “...que asigna el valor comercial... medrante el retorno de su renta
potencial... [confrontdndolo] con el arrojado por el método de estudio de
mercado...”; en otras palabras, "el valor comercial probable a septiembre de
2006 es la cifra asignada como una respuesta al mercado de la oferta y de la
demanda de propiedad raiz en la zona, teniendo en cuenta los costos de
construccion y su depreciacion de acuerdo con la edad, el uso y su posible
rentabilidad”.(...)"

Y la sentencia del Consejo de Estado, Sala de lo Contencioso Administrativo,
Seccién Primera, Consejera Ponente: Maria Claudia Rojas Lasso, del dieciséis
(11) de diciembre de dos mil trece (2013), en el radicado ndmero: 05001-23-31-000-
2007-00537-01, de la que se trae el siguiente aparte: |

“(...) Ademds de lo anterior, se observa que el método de comparacion
supuestamente utilizado por la perito- no tuvo en cuenta lo dispuesto en el
articulo 1° de la Resolucion 762 de 1998, como quiera que esta normativa
presupone que el método de comparacién parte de la base de que el valor
comercial del bien, surge a partir del estudio de las ofertas y transacciones
recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de avaldo, las
cuales deberan ser en todo caso analizadas e interpretadas para llegar a la
estimacion del valor comercial. Ninguno de los presupuestos a que alude el
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parrafo anterior, se cumplieron en el dictamen pericial acogido por el a quo,
por cuanto los bienes objeto de comparacion —faja de terreno expropiado de la
actora frente a casas construidas al no ser semejantes-, no puede. servir el
documento de la Lonja de Medellin como “estudio de ofertas y transacciones
recientes de bienes semejantes y comparables con el expropiado”, tal y como
lo exige el Instituto Agustin Codazzi en el método de comparacion o de
mercado. Resulta juridica y comercialmente vélido afirmar que un predio, al
estar afectado por una quebrada en su totalidad, tiene limitaciones para su
utilizacion ya que no puede ser dado en construccion, por lo que su valor no
puede ser igual al de otros predios que si se puedan ser edificados sin
restriccion alguna. De alli la expedicion de la Resolucion 182 de agosto 24 de
2006 ‘por medio de la cual se declara situacidn de urgencia para la
adquisicién de inmuebles requeridos para conformar el Parque Lineal de la
.Quebrada la Presidenta”. De acuerdo con lo expuesto, le asiste la razén al
apelante al afirmar que no existe prueba alguna en el expediente que hubiera
demostrado que el Municipio de Medellin hubiera pagado a predios similares
al de la actora, un precio por m2 superior al que le fijé y le pagd Ia
Subsecretaria de Catastro en el acto administrativo cuestionado. De acuerdo
con el testimonio anterior, la Sala encuentra que la administracion de Medellin
no castigo el precio indemnizatorio de la faja de terreno expropiada por la
afectacion del predio por retiro de quebrada segun la costumbre; la Sala
observa que el precio sefialado fue producto de- un estudio comparativo de
acuerdo con el comportamiento de otras enajenaciones voluntarias de predios
cercanos al expropiado y que se requerfan para el proyecto Parque Lineal
Quebrada La Presidenta, como ya se advirtié en pdrrafos anteriores, ademés
de atender las -caracteristicas propias del bien, dada su limitada
comercializacion. De todo lo anteriormente expuesto, advierte la Sala que el
avaluo comercial practicado por la perito avaluadora, no prueba de manera
cierta que la Resolucién 1691 de 2006 acusada, sea contraria al articulo 67 de
la Ley 388 de 1997, pues no logré desvirtuar que los avallios AE-443 de
agosto 15 de 2006 modificado por el avalio AE-696 .de diciembre 4 de 2006,
desconocieron los pardametros y criterios para la elaboracién de avaltos,
contenidos en la normatividad legal en que se apoyaron (...)"

VI._ ESTIMACION RAZONADA DE LA CUANTIA

La suma correspondiente a la peticion de perjuibios morales es de 100 salarios
mimv y la solicitud de prestaciones y derechos del medio de control de nulidad y
restablecimiento del derecho es de setecientos tres millones de pesos
($703.000.000)
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VI._.COMPETENCIA

Es usted competente sefior Procurador atendiendo a la naturaleza del servicio

prestado (empleado publico), a la cuantia ($703.000.000) y al territorio (sucre)
para conocer de esta solicitud.

Vill. ANEXOS
1. Lo referenciado en el acapite de pruebas

2. Pode debidamente diligenciado
3. Recibido de la parte convocada.

IX. NOTIFICACIONES |

La AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA — ANI- en la calle 242 No. 59-42-
Ed. T3, torre 4 piso- 2, ciudadela empresarial Sarmiento Angulo Bogota D.C. email:
contactenos @ani.gov.co

El CONSORCIO ViA DE LAS AMERICA SAS en la carfera 13 No. 60-29 Barrio La
Castellana de Monteria Cdrdoba. Tel. (574)7911207. Email

contactenos @transversaldelasamericas.com

La demandante en la calle 3 No. 19-68, barrio José Gavalda de Majagual Sucre.
CEL 3107181077. Email ferdondepipo @ gmail.com

El apoderado recibira notificaciones en la carrera 17 No. 23-51. Edifico Narifio.
Oficina 401. Sincelejo Sucre. Cel. 3017863785. Email: monik241547 @ hotmail.com.
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Desde ya solicito que todas las notificaciones y citaciones sean enviadas al correo @
sefialado y a medicaljuris.sas @ hotmail.com
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B S CERTIFICADO DE TRADICION
Pagina: 1

MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado Generado con el Pin No: 3953568857279597 Nro Matricula: 340-60179

‘ ’ Impreso el 8 de Febrero de 2016 a las 02:08:39 pm
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No liene vslidez sin Ia firma del regislrador en la ultima pagina

CIRCULO REGISTRAL: 340 SINCELEJO DEPTO: SUCRE

MUNICIPIO: MAJAGUAL =~ VEREDA: MAJAGUAL
FECHA APERTURA: 24/4/1997

RADICACION: 1897-3796 CON: ESCRITURA DE 22/4/1997
COD CATASTRAL: 00-01-0001-0296-000

ESTADO DEL FOLIO: ACTIVO COD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS: :
CONTENIDOS EN ESCRITURA WRO 334 DE FECHA 18-04-97 EN
HAS (SEGUN DECRETO 1711. DE JULIO 6/84),
COMPLEMENTACION:

NOTARIA UNICA DE SUCRE PREDIO LAS MELLAS. CON AREA DE 12

!.EL SE\OR ALVARO ALFONSO FLOREZ BLANQUICET ADQUIRIO EN MAYOR EXTENSION DE TERRENO POR ADJUDICACION EN LA
DIVISION MATERIAL DE LA COMUNIDAD QUE TENIA FORMADA CON LOS SE\ORES JOSE INOCENGIO BLANQUICET LUIS GABRIEL.ANA
GREGORIAMIGUEL ALFREDO EMIL CLARET FLOREZ BLANQUICET,SEGUN CONSTA EN LA ESCRITURA#183 DE FECHA 07-12-86.0E LA
NOTARIA UNICA DE MAJAGUAL REGISTRADA EL DIA 12-12-96,EN EL FOLIO 340-0058.558 LOS SE\ORES FLOREZ _
BLANQUICET HABIAN ADQUIRIDO POR COMPRA A ABIGAIL DE SALES ROSALES,SEGUN CONSTA EN LA ESCRITURA# G DE
02-03-85,DE LA NQTARIA UNICA DE MAJAGUAL,REGISTRADA EL DIA 2905-85,EN EL FOLIO 340-001602 POS TERIORMENTE POR
ESCRITURA 31 DE FECHA 05-03-94,DE LA NOTARIA UNICADE MAJAGUALREGISTRADA EL 09-03-94,EN EL FOLIO

340-0001602.EL COMUNERO JOSE INOCENCIO FLOREZ BLANQUICET VENDIO LA PARTE QUE LE CORRESPONDIA A LUIS GABRIEL
FLOREZ BLANQUICET. 2 EL SE\OR EUSEBIO ABIGAIL.DE SALES ROSALES ADQUIRIO POR COMPRA A EMMA ALVAREZ DE
SAMPAYO.SEGUN CONSTA EN LA ESCRITURA 988 DE FECHA 14-05.80,0E LA NOTARIA UNICA’DE MAGANGUE REGISTRADA Fi
28-05-80.EN EL FOLIO 340-0001602. EMMA RAQUEL ALVAREZ DE SAMPAYQ HABIA ADQUIRIDO EN MAYOR EXTENSION POR COMPRA
DE FRANCISCO JAVIER VANEGAS,SEGUN CONSTAEN LA ESCRITURA 1713 DE 21-08-73,DE LA NOTARIA 1.DE
SINCELEJO,REGISTRADA EL DIA 13-09-73,EN EL FOUIQ 340-0001602. - :

DIRECCION DEL INMUEBLE Tipo de predio; RURAL * -~ e, R C
1) FINCA LAS MELLAS # . ‘

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) MATRICULA(s)
340-58558 \ '

(En caso de Integracién y olros)
ANOTACION: Nro: 1 Fecha 22/4/1997 ',ﬂa&j'cag‘i,é"n 1997-3798

DOC: ESCRITURA 334 DEL: 18/4/1997 '. . - .::NOTARIA UNICA DE SUGRE VALOR ACTO: $ 3.000.000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION : 101 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio, I-Titular de dominio incompleto)
DE: FLOREZ BLANQUICETH ALVARQ ALFONSO CC# 9057264

A: ATENCIO DE FAJARDOO OFELIA DEL CARMEN CC# 22977013 X

ANOTACION: Nro: 2 Fecha 9/8/2013 Radicacién 2013-340-6-7117 °
DOC OFICIO 2013-110-002189-1 DEL: 17/6/2013 AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUGTURA DE
MONTERIA VALOR ACTO: 50

ESPECIFICACION; MEDIDA CAUTELAR ; 0454 OFERTA DE COMPRA EN BIEN RURAL

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio, |-Titular de dominio incompleto)
DE: AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA AN - : ,

A: ATENCIO DE FAJARDO OFELIA DEL CARMEN X .

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *2*
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NIT 900_373,783-3 SERAVICES A CONSULTING

Majagual, Marzo de 2013

Sefior:

ATENCIO DE FAJARDO OFELIA DEL CARMEN
LAS MELLAS

Municipio de Majagual.

Referencia: Contrato de Concesién No. 008 de 2010. Proyecto Vial Transversal de las Américas
Sector 1. Subcontrato para Gestion Predial Evolution Services & Consulting. S.A.S.

Asunto:  Elaboracién ficha predial y diagnostico socioeconoémico tramo Majagual - Guaranda.

Respetado Sefior:

En desarrollo de las actividades del Proyecto de la referencia,se adelantara la elaboracion de las fichas
“ prediales con la identificacion de las éreas de afectacion y la toma de informacion socioeconomica
requerida para el diagndstico correspondiente en la obra de mejoramiento de calzada.

Para las visitas a los predios hemos designado a los siguientes profesionales, quienes se identificaran en
todo momento con el carné de la Empresa EVOLUTION SERVICES & CONSULTING SAS:

» Carlos Albeiro Vargas Vargas 18.590.680

» William Cristian Medrano Beltran 3.837.933

» Abraham Junior Dovale Sajona 1.104.375.336
> Ana Raquel Garrido Mercado 42 207.247

Solicitamos su colaboracién para con nuestros funcionarios, especialmente en el momento de la visita al
predio de su propiedad, brindéndoles acompafiamiento para la identificacién de los puntos de linderos, el

inventario del area afectada (construcciones, mejoras, cultivos, etc.) asi como suministro de la - ~

informacion solicitada, que facilite los procesos de adquisicion para dar inicio a las obras
correspondientes. . :

Cualquier inquietud o informacion adicional acerca de la realizacion de estas visitas,sera atendida por la

ingeniera XIOMARA PATRICIA JURIS JIMENEZ o el sefior GERARDO RAFAEL GOMEZen las oficinas

: del Proyecto, carrera 13 # 60 -29 Monteria ocon el ingeniero YOVANNY MARTINEZ en las oficinas de la

- empresa Evolution Services & Consulting. S.A.S en la Calle 32 No. 10-34, Municipio de Monteria o en el
correo electronico: contactenos@transversaldelasamericas.com

Agradezco de antemano su gentil colaboracion e interés por el avance de la obra.

Cordialmente, , Constancia de Recibido
&( \ . Fecha: 2O ,/ o _%T/ 2o/ 2
@: Nombre:

YOVANNY MARTINEZ MARTINEZ Ciédiila
Coordinador de Gestion predial

Elaboré: R. Gomez No. Ficha: ‘Z& —22-10_0y.. oof

C.C. carpeta de predios No. Predial:

Calidad en que recibe el oficio

VIGILADO
SUPERTRANSPORTE

Oficinas del Proyecto y Direccion para Notificaciones: Carrera 13 No 60-29 B/La Castellana - Monteria.
Teléfonos: 7911207 — 7917232 — 7917240
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CIRCULO REGISTRAL: 340 SINCELEJO DEPTO: SUCRE

MUNICIPIO: MAJAGUAL VEREDA: MAJAGUAL
FECHA APERTURA: 24/4/1997

RADICACION: 1997-3796 CON: ESCRITURA DE 22/4/1997

COD CATASTRAL: 00-01-0001-0296-000

ESTADO DEL FOLIO: ACTIVO COD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS: ;

CONTENIDOS EN ESCRITURA NRD 334 DE FECHA 18-04-97 EN
HAS (SEGUN DECRETO 1711.DE JULIO 6/84).
COMPLEMENTACION:

NOTARIA UNICA DE SUCRE PREDIO LAS MELLAS. CON AREA DF 12

1.EL SE\OR ALVARO ALFONSO FLOREZ BLANQUICET ADQUIRIO EN MAYOR EXTENSION DE TERRENO POR ADJUDICACION EN LA
OIVISION MATERIAL DE LA COMUNIDAD QUE TENIA FORMADA GON LOS SE\ORES JOSE INOCENCIO BLANQUIGET.LUIS GABR'EL ANA
GREGORIAMIGUEL ALFREDO EMIL CLARET FLOREZ BLANQUICET,SEGUN CONSTA EN LA ESCRITURA#183 DE FECHA 07-12-36.0E LA
NGTARIA UNICA DE MAJAGUAL REGISTRADA EL DIA 12-12-96,EN EL FOLIO 340-0058.558 LOS SE\ORES FLOREZ .
BLANQUICET HABIAN ADQUIRIDO POR COMPRA A ABIGAIL DE SALES ROSALES.SEGUN CONSTA EN LA ESCRITURAR G DE
92-03-85,0E LANQTARIA UNICA DE MAJAGUAL, REGISTRADA EL DIA 29-05-85,EN EL FOLIO 340-001602.PO
ESCTRITURA 31 DE FECHA 05-03-94,DE LA NOTARIA UNICA DE MAJAGUAL;REGISTRADA EL 08-03-04,EN E
340-0001602,EL COMUNERO JOSE INOCENCIO FLOREZ BLANQUICET VENDIO LA PARTE QUE LE CORRESPONDIA A LUIS GABRIEL
FLOREZ BLANQUICET, 2 EL SE\OR EUSEBIO ABIGAIL-DE SALES ROSALES,ADQUIRIO POR COMPRA A EMMA ALVAREZ DE
SAMPAYO.SEGUN CONSTA EN LA ESCRITURA 988 DE FECHA 14-05-80,DE LA NOTARIA UNICA'DE MAGANGUE REGISTRADA £l
28-05-80.EN EL FOLIO 340-0001602. EMMA RAQUEL ALVAREZ OE SAMPAYQ,HABIA ADQUIRIDO EN MAYOR EXTENSIOM POR COMPRA
DE FRANCISCO JAVIER VANEGAS,SEGUN CONSTAEN LA ESCRITURA 1713 DE.21-08-73,DE LA NOTARIA1.DE
SINCELEJO,REGISTRADA EL DIA 13:08-73,EN EL FOUIQ 340:0001602. - e

STERIORMENTE POR
L FOLIO

DIRECCION DEL INMUEBLE Tipo de predio: RURAL
1) FINCA LAS MELLAS # S

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) MATRICULA(s)
340-58558 \ : ‘

(En caso de Inlegracion y olros)

ANOTACION: Nro: 1 Fecha 22/4/1997 . .Radicaciéh 1997-3706
DOC: ESCRITURA 334 DEL: 18/4/1997 *. . - . ::NOTARIA UNIGA DE SUCRE VALOR ACTO: $ 3.000.000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION 101 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio, I-Tilular de dominio incompleto)
DE: FLOREZ BLANQUICETH ALVARO ALFONSO CC# 8057264
A: ATENCIO DE FAJARDOO OFELIA DEL CARMEN CC# 22977013 X,

ANOTACION: Nro: 2 Fecha 9/8/2013

Radicacién 2013-340-6-7117 °

DOC OFICIO 2013-110-002189-1 DEL: 17/6/2013 AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA DE
MONTERIA VALOR ACTO: 50
ESPECIFICACION: MEDIDA CAUTELAR : 0454 OFERTA DE COMPRA EN BIEN RURAL

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derechb real del dominio, |-Tilular de dominio incompleto)
DE: AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA AN| o E !
A: ATENCIO DE FAJARDO OFELIA DEL CARMEN X :

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *2*
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DE LAS AMERICAS S.A.S.

< volution
NIT 900.373.783-3 |

R

Majagual, Marzo de 2013

Sefior: .

ATENCIO DE FAJARDO OFELIA DEL CARMEN
LAS MELLAS

Municipio de Majagual.

Referencia: Contrato de Concesion No. 008 de 2010. Proyecto Vial Transversal de las Américas
Sector 1. Subcontrato para Gestion Predial Evolution Services & Consulting. S.A.S.

Asunto:  Elaboracion ficha predial y diagnostico socioeconémico tramo Majagual - Guaranda.

Respetado Sefior:

En desarrollo de las actividades del Proyecto de la referencia,se adelantara la elaboracién de las fichas
prediales con la identificacion de las &reas de afectacién y la toma de informacion socioeconémica
requerida para el diagndstico correspondiente en la obra de mejoramiento de calzada.

Para las visitas a los predios hemos designado a los siguientes profesionales, quienes se identificaran en
todo momento con el carné de la Empresa EVOLUTION SERVICES & CONSULTING S.A.S:

> Carlos Albeiro Vargas Vargas 18.590.680

» William Cristian Medrano Beltran 3.837.933

» Abraham Junior Dovale Sajona 1.104.375.336
» Ana Raquel Garrido Mercado 42.207.247

Solicitamos su colaboracion para con nuestros funcionarios, especialmente en el momento de la visita al
predio de su propiedad, brindandoles acompafiamiento para la identificacion de los puntos de linderos, el

inventario del area afectada (construcciones, mejoras, cultivos, etc.) asi como suministro de la - ~

informacion solicitada, que facilite los procesos de adquisicion para dar inicio a las obras
correspondientes. :

Cualquier inquietud o informacion adicional acerca de la realizacion de estas visitas,sera atendida por la
ingeniera XIOMARA PATRICIA JURIS JIMENEZ o el sefior GERARDO RAFAEL GOMEZen las oficinas
, del Proyecto, carrera 13 # 60 -29 Monteria ocon el ingeniero YOVANNY MARTINEZ en las oficinas de la
8 empresa Evolution Services & Consulting. S.A.S en la Calle 32 No. 10-34, Municipio de Monteria o en el
correo electrénico: contactenos@transversaldelasamericas.com

Agradezco de antemano su gentil colaboracion e interés por el avance de la obra.

Cordialmente, Constancia de Recibido

E m ' _ Fecha: 20 /03 /20/ 2

Nombre:

YOVANNY MARTINEZ MARTINEZ Cédula:
Coordinador de Gestion predial

Elaboro: R. Gémez No. Ficha: t.{'ﬂ 2210 0%1 G DU/

C.C. ecarpeta de predios No. Predial:

Calidad en que recibe el oficio

NIGILADO
SUPERTRANSPORTE

Oficinas del F’royecm y Direccion para Notificaciones: Carrera 13 No 60-29 BilLa Casleﬁana Monteria.
Teléfonos: 7911207 — 7917232 — 7917240

s
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A DE LAS AMERICAS 5.A.3,
Al NIT 900.373.783.3

OFERTA FORMAL DE COMPRA

Monteria, _ IR (HFRRE Ry
. . * : Al responder por favor citese este numero

Sél‘]f}f (C.'S] % i NO 201‘3-‘110‘092188‘1

OFELIA DEL CARMEN ATENCIO OE FAJARDG o e L e

JwreLive porm VeriNcacian, e repiics Acesiegiar.
Battrutor SAMISA SRoAbIS |
s Vlas @t Arvgoas £ a4
Ciudad e .

REFERENGIA: Contrato de Concesion N Q08 d= 2010 Transversal de las Américas Sector 1.

ASUNTO. Oficio de Oferla formal de compra de un area del predio identificado con Cedula Calastral
N® 70429000100010296000- PARTE y Matriculz Inmabiliaria Aumero 340-0060179- de Ia oficina de
nstrumentos Publicos de SINCELEJO, cuyo numero de Ficha Predial es el No, VA-22-10_04-001del
lramo San Marcos - Majagual - Achi- Guaranda, o e

del Proyeclo de la referencia, quedando en los
siguientes tdrminos:

Respetado (a) sefar (a),

Como es de conocimiznlo g=neral, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA — ANI {antes
INGTITUTO NACIONAL DE f..‘-Oi'-lCEfS!f.Df\J‘ES = INCO), en coordinacian con VIAS DE LAS AMERICAS
008 - 2010 se encuentra adelantando el Proyecto Vial
ctor 1, como pane de la modernizacion de ia Red Vial Nacional,
enmarcado dentro de las politicas de mejoramiento de la red vial de
para el desarrollo integral de los

S.AS - en virtug del coniralo de coneasion No.
Transversal de las Ameéricas Se

integracion nacional e internacional.
departamenlo de que atraviesa el proyeclo, asi como dentro de las

inversiones eslratégicas del Plan Nacional de Desarrollo, Ley 812 de 2003, para los afios 2006-2014

De acuerdo con el Conlralo de Concesién No. 008 de 2010, el articulo 34 de Ia Ley 105 de 1993, Ia
AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA-ANI, anles INSTITUTO NACIONAL DE
CONCESIONES-INCO ha delegado a fa SOCIEDAD VIAS DE LAS AMERICAS S.A.S. la totalid
del praceso de adquisicion predial de los inmuegbles requeridos par
[preyacto vidl, ‘

ad
a la ejecucion del mencionada

En cumplimiento oz los objelivas y fines

senalados por la ey a esta entidad v cemo une de oy
proyectos prioritarios dentro de las obras

vizies de la administracion, adelania el Proyecto Vial
Transversal de las Américas Sector 1, por lo cual VIAS DE LAS AMERICAS S.A.S en nombre do Ia
AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA, antes INSTITUTO NACIONAL DE CONCESIONES
INCQO, requiare comprar el inmueble de la referencia, conforme a la afectacion de la ficha predial No
VA-Z2-10_04-001 del Tramo San Marcos - Majagual — Achi- Guaranda de fecha Marzo 20 del 2013, de
la cual se anexa copia, esly conliene. ) un area requerida de lerreno de nueve mil cualrocienlos
novenla y cuatro con doce matros t:ua-:ii/rados (3494 12 m) debidaments delimitada v alinderacda
dentro de las abscizas inicial Kim 00 + 4,551 y final Km 00 + 208,591 del mencicnado trarc.

Gl valor g2 1a cferla de compra es por la surma de TREINTA Y TRES MILLONES CIENTO SEIS MIL
CUATROCIENTOS CUARENTA PESOS MONEDA CORRIENTE. (§33.106.440,00), por concepls Je

la lolalidad del terreno, construcciones ¥ anexos ey sienies en la zona afoctada,

Fara dar cumplimiento a lo establecido en el arliculo 13 de la Ley 9 de 1989, el arliculo 61 de la Ley 353

HHEITH

de 1997 y su Decrelo reglamentario 1420 de julio 24 de 1998, se anexan a esta oferta, el :_aviluo //ﬂ

9
.

R

-
Oficinas del Proyecloy Dircecion de Molificacion Carrara 13 No 60-29 RILg Castellana Monteria, Colombia \ :
Telélonos: 7911207 - 7917232 - 7917240 X

g-mail. contactenesdicansversaldelasamoricas com ,-’\
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DE LAS AMERICAS 5.A.5.
NIT 800.373.783-3

' OFERTA FORMAL DE COMPRA

elaborado por La Lonja ASOLONJAS, segun informe técnico de avaluo de fecha Junio 04 de 2013, del
predio VA-22-10_04-001 Vereda LAS FLORES, en su parite perlinente.

A partir de la comunicacion de la presente oferta de compra, cuenta Usted con un plazo de treinta (30)
dias habiles para llagar 2 un acuerdo de enajenacion voluntaria: Io cual debe manifestarse mediants
oficio dirigido a la oficina de Ia VIAS DE LAS AMERICAS S.A.S ubicada en la Carrera 13 N 60-29 Barrio
la Castellana de la ciudad de Monteris, ¢ ‘ '

El procedimiento de enajenacion voluntaria sera regulado por el articulo 11 de la Ley 9 de 1989

subrogado por el articulo 59 de la Ley 388 de 1997, articulo 12 de la Ley 9 de 1989 subrogado por el
articule 60 de la Ley 338 de 1997, articulo 13 de la Ley 9 de 1989, incisos 2.3 y 4 derogados por el
articulo 138 numeral primero Ley 388 de 1997, articulo 14 de la Ley 9 de 1989, incisos 2 v 3 modificados
por el arliculo 34 de la Ley 3 de 1991, articulo 15 de la Ley 9 de 1989, incisos 1 sustituido expresamente

por &l articulo 138 numeral primera Ley 388 de 1997 y demas normas concordantes y aplicables al caso

En caso de no llegar a un acuerdo de enajenacion voluntaria durante el término de los irenta (30) dias

habiles establecidos en la norma, es obligacion legal de la ANl iniciar el procedimiento de la expropiacion
por via judicial, de conformidad con el articulo 58 de Ia Conglitucién Politica de Colombia, el articule 61
inciso 4 y el articulo 62 Ley 388 de 1097 y demas normas que sean concordantes y aplicables al caso

Segun estudio de titulos de fecha 08 de Abril de 2013, el propietario (a) de la zona de lerreno que se

requiere es OFELIA DEL CARMEN ATENCIO DE FAJARDO por eso es el destinatario de esta oferta
de compra.

Conlra la presenle comunicacion no procede ningun recurso de la via gubernativa, de conformidad con lo
dispueste en los articulos 61, numeral 4 de Ia Ley 383 de 1997 y 75 de la Ley 1437 de 2011,

Acompafo, para su conccimiento, de la franja de terreno a adquirir: copia de Ia ficha técnica y del plano

_predial; copia del avallo; copia del certificado de uso del suelo expedido por " la oficina de planeacion . "

municipal, asi como la transcripcidén de las normas relativas a la enajenacion voluntaria 'y a la
expropiacion.

Agradezco la atencion gue le brinde a la presente,

Cordialmente, -

e S
v.s A

~ALVARO 9@'85 MOVIL.LA CASTILLO

r,-\\\{?epresentante Legal

Vias de las Américas S.A.S

i Proyvecld Evolulion

I Reviso: v, Gémez
v ¢

WSILAD O
SUPERTRATSPORTE

62
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Qficinas del Proyecto y Direccidn de Notificacion Garrera 13 No 60-29 B/La Castellana Monteria, Colombia
Teléfonos: 7941207 — 7917232 - 7917240
e-mail: contaclenos@lransversaldelasamericas.com
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Referencia:  Contrato de Concesion 008 de 2010 '
Proyecto Vial Transverssl de las Américas - Sector 1 ' ||

Asunto: Respuesta a su oficio radicado en nuestras oficinas en fecha de 18 Oclubre del
2013. Con ref.: Respuesta al oficio oferta formal de compra de un predio
identificado con ‘la matricula Inmobiliaria No 340-0060179 de Ia oficina de
instrumentos publicos de Sincelejo y con ficha predial No VA-Z2-10_04-001.

Cardial saludo,

En atencion a su comunicacién de fecha Octubre del 2013, recibida en nuestras oficinas, Nos
permitimos realizar las siguientes apreciaciones:

* De acuerdo a lo manifestado por usted, respecto al primer punto, el 3rea de

intervencion corresponde a ia levantada por topografia y reflejada en Ia respectiva ficha
predial. ‘

= Con respecto al punto Segundo de la comunicacion, Le Informamos que su peticion fue
trasladada a la Asociacidn Nacional de Lonjas y Colegios Inmobiliarios ASOLONJAS, por
ser de su competencia lo solicitado por usted y los cuales dieron respuesta informando
que de acuerdo a lo estipulado en |a ley 9 del 1989 y Ley 388 de 1997 gque reza en su
Articulo 61: MODIFICACIONES AL PROCEDIMIENTO DE ENAJENACION VOLUNTARIA. Se
introducen las siguientes modificaciones al procedimiento de enajenacion voluntaria
regulado por la ley 9Ade 1989: e precio de adquisicién seré igual al valor comercial
determinado por el Instituto Geografico Agustin Codazzi, Ia entidad que cumpla sus
funciones , o por peritos privados inscritos en las lonjas o asociaciones correspondientes,
seguin lo determinado por el decreto Ley 2150 de 1995, de conformidad con las normas
y procedimientos establecidos en el decreto reglamentario especial gue sobre aval
expida el gobierno. El valor comercial se determinara teniendo en cuenta Ia
reglamentacion urbanistica municipal o distrital vigente al momento de la oferta de
compra en relacion con el inmueble a adquirir y en particular con su destinacidn
econdémica. La forma de Pago de precio de adquisicién podré ser en.dinero o en especie
en Litulos valores, derechos de construccién y desarrollo, derechos de participacion en el
proyecto a desarrollar o permuta.

Pagina 1 de 4

Oficina del Proyecto y direccidn para notificaciones: @ @
Carrera 13 No 60-29 B/La Castellana Monteria, Colombia. -

Tel: (574)7911207 ‘
-1yl cr_mLacL‘t:'nos@"transversaIdelasa’rnericas.com

150 8001 IS0 14001



DE LAS AMERICAS 5.4.5.
NIT 900.373.783-3 °

NG aD O
LPRTRATEPORTE

it

r
)

0

2

1

Cuando de conformidad con lo dispuesto en Ia presefite ley se acepte la concurrencia de
terceros en la ejecucion de proyectos, los recursos para el pago del precio podrdn
provenir de su participacién. La comunicacién del acto por medio del cual se hace la
oferta de compra se hard con sujecion a las reglas del Cédigo Contencioso
Administrativo y no daré lugar a recursos en via gubernativa. Serd obligatorio iniciar el
proceso de expropiacidn si transcurridos treinta (30) dias habiles después de la
comunicacion de la oferta de compra, no se ha llegado a un acuerdo formal para la
‘enajenacion voluntaria contenido en un contrato de promesa.de compraventa.

No obstante lo anterior durarite el proceso de expropiacion y slempre y cuando no se
hays dictado sentencia definitiva, sers posible que el propietario v la administracién

lleguen & un acuerdo para la enajenacién voluntaria, caso en el cual se pondra fin al
proceso. ' :

Los inmuebles adquiridos podran ser desarrollados directamente por la entidad
adquiriente o por un tercero, siempre y cuando la primera haya establecido un contrato
O convenio que garantice la utilizacién de los inmuebles para el propdsito que fueron
adquiridos.

PARAGRAFO 1: Al valor comercial al que se refiere el presente articulo, se le descontara
el monto correspondiente a la plusvalia o mayor valor generado por el anuncio del
proyecto u obra que constituye el motivo de utilidad publica para la adquisicidn, salvo el
Caso que el propietario hubiere pagado la participacién en plusvalfa o la contribucién de
valorizacidn, seguin sea el caso.

PARAGRAFO 2: Para todos los efectos de que trata la presente ley el gobierno Nacional
expedird reglamento donde se precisaran los pardmetros y criterios que deberdn
observarse para la determinacién de los valores comerciales basandose en factores
tales como la destinacién econdmica de los inmuebles. en la zona geoecondmica
homogénea, localizacion, caracterfsticas y usos del inmueble, factibilidad de prestaci6n
de servicios pUblicos, vialidad y transporte.

Decreto 1420/98, en su capitulo cuarto, articulo 20 al 26, indica que el avalud debe ser
comercial y teniendo en cuenta, terreno, construcciones, mejoras y cultivos y especies,
en ningun momento incluye “Dafios y perjuicios” Yos

Como se puede observar, la ley no nos permite estimar los dafies y perjuicios que los
afectados consideren se les han causado, ya que estos deben ser comprobados y
dictaminados por un juez de la repiiblica en procesos diferentes a la “Enajenacidn
voluntaria” (Ley 388/97, Art. 62 numeral 6).

* Enelmismo punto , usted manifiesta que no se le tuvieron en cuenta las construcciones,
lo cual obedece simplemente a que estas no se ven afectadas por el disefio de la vis,
por lo gue Unicamente se afectaron mejoras y especies, las cuales estan referenciadas
en las respectivas ficha predial. : :
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Con respecto al punto tres, manifestamos que de acuerdo a lo que estipulan las normas
para avaluos de inmuebles para el Estado, estas sefialan.que para efectos de estimar el
valor del predio, se deben establecer zonas homogéneas fisicas y econdmicas, ya que
corresponden a avallios masivos: y estas zonas corresponden a los estudios de forma,
ubicacién, destinacién y uso del inmueble, entre otres, gue dan como resultado el valor

. del terreno para los sectores donde se llevara a cabo la intervencién por el proyecto vial,
mas aln cuando el predio materia de estudio corresponde a un terreno con 4rea total de

12 hectdreas, y si tenemos en cuenta solo el area afectada, como un predio
independiente, se deberia castigar por su forma y uso, lo que redundaria en un menor
valor. Ademas no es del todo cierto que los frentes de los predios rurales tengan un
valor mayor al drea restante, ya gue hacen parte de un todo Yy generalmente alli se
ubican los servicios publicos (lfneas eléctricas, acueductos, canales, cercos, lagds etc.)
Que no permiten el desarrollo agricola que es la destinacién principal de estos
inmuebles.

Con respecto al punto cuarto; Si bien es cierto gue los predios son en muchas ocasiones,
divididos por causa del disefio del proyecto vial, no lo es el que necesariamente esto sea
un perjuicio para el mismo, teniendo en Cuenta -que en muchas ocasiones la via trae
COmo consecuencia, mejores formas de acceder al predio, facilidad en Ia
comercializacion de los productos agricolss, seguridad y transporte publico: asi como
tampoca se puede afirmar dque necesariamente se debe incurrir en costos de inversién
adicionales como construcciones de nuevas instalaciones , que ademés son atribuirles a
las actividades propias de la finca y no a la construccién de la via. Respecto a las cercas
de cerramiento de los predios, es labor de |a concesion hacer dichos cerramientos, pues
no pueden quedar predios abiertos. '

Tal'y como reza en el PBOT, del cual usted anexa una definicidn de la zona de Expansién
Urbana. esta corresponde a la zona del municipio donde se ests “proyeclando el
crecimiento de la ciudad”, pero es de tener en cuenta gue para gue esta condicion se
dé, hay que cumplir con una serie de requisitos, tales como contar con un Plan Parcial
debidamente aprobado por Ia Oficina de Planeacion; disponibilidad de servicios publicos
y licencias ambientales entre otras. Condiciones Que en este momento no cumple su
predio, por lo gue sigue con la connotacidon de zona rural, tal como figura en la-
certificacion de Planeacién Municipal de Majagual y calidad sobre la cual se liquida el
impuesto predial, o de lo contrario se debe tener en cuenta la Plusvalfa por cambio de
uso.

El valor adoptado para el terreno es el resultante del estudio en el cual se tiene en
cuenta, entre otros aspectos, que el uso del suelo para este predio es “rural”, tal como
lo certifico la oficina de Planeacién del munlciplo.de Majagual, actividad desarrollada,
tecnificacion de la tierra, comercializacién de la misma en el sector, evacuacién de
aguas, etc, lo que hace que en algunos casos corresponda a precios similares a los
adoptados en otros sectores del municipio e inclusive del mismo departamento. Aunque
la cercania a centros poblados cabeceras municipales también influyen, pero como se
ve, no es el Unico y delerminante factor.

En ninglin momento se tomd como cabecera municlpal la de San Marcos, pues esta se
toma solamente como referencia y se tuvo en cuenta la cercania al municipio .de
Majagual, que de hecho es su cabecera municipal. '
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Con base en lo anterior, no es posible tener en cuenta su "Propuesta”, Y@ que no cuenta con los
argumentos sélides que sustenten los valores sugeridos, por los que ASOLONJAS con base en
sus estudios y andlisis, para 1o cual empleo las metodologfas y normas dadas en |a Res. 620 de
2008 del IGAC y Decreto Nacional 1420 de 1998; RATIFICA el valor dado en el informe de’
avalud de Junio 04 de 2013,

Por tal motivo solicitamos a usted, tenga en cuenta que el avalud presentado se lrata de un
‘estudio serio, con miras a llegar a justiprecio de su inmueble, sin ningln interés particular por
parte de los avaluadores que intervinieron en el avalud y en el comité, de las directivas de
ASOLONJAS o de Vias de las Américas y sin ningun tipo de presién sobre el valor adoplado; vy
Gue por lo tanto invitamos a que acepte |a propuesta hecha.

Cordialmente,

LVARO JASE M ILLA}ASTILLO
Director de Proyecto ‘

Anexo lo enunclado (4 foligs)

Elaberd: C. Moreno (P
Faviso: X, Juris

Con Copia: Omar Barrios - Gerente de Proyecte EVOLUTION SC S.A.S
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Presidencia Ejecutiva

ASOLONIAS
Asociacion Nacienal de Lonjas
. v Colegios Inmiobiliarios ,

ﬁSDCIACI@NﬁMCION@L DE LONJAS Y COLEGIOS
INMOBILIARIOS - ASOLONIAS

|__INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL - CORPORATIVO,

| PROPIETARIO OFELIA DEL CARMEN ATENCIO FAJARDO
| CODIGO INTERNO DEL PREDIO | VA-72-10-04-001

ahi s o et

1. INFORMACION GENERAL -

1.1. Solicitud: Avaliio soh'é:fado por Vias de las Américas S.A.S., el dis 17 de Mayo
de 2013 ' '

1.2. Tipo de inmueble’ Lote de terreno.
1.3. Tipo de avaluo Comercial Rural

1.4. Marco Juridico: Ley 368 de 1997. decreto 1420 de 'f998, Ley 1228 de 2008 y
resolucion 620 d= 2008, ‘ '

1.5. Departamento: Sucre.

1.6. Municipio: Majagual.

1.7. Vereda: "Las Flores” predio “Las iellss”
1.8. Abscisado de drea requerida:

Abscisa Inicial: K 00 + 4.55 /.

Abscisa Final: K 00 + 208.59 |,

1.8. Uso actual del inmuebie: Lote de terreno que hace parte de uno de mayor
extension, destinrado al uso agricola,

1.10. Informacion Catastral
Cedula Catastrai: 70429 0001 000 10296000

1.11. Fecha de la visita al predio: Mayo 18 de 2013,

1.12. Fecha del informe de av_ah;fo: Junin 04 n@ 2013. -

Calle 90 N° 14 - 26 Oficina 215 - 216 Teléfonos: 623 40 44 - 621 36 92 - Fax: 256 14 55
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2. DOCUMENTOS.

Ficha predial y plano del predio VA-Z2-10-04-001, que contieng la informacion
juridica del predio, planos de afectacion, asi como las cantidades de terrenc
requeridas especificamente con motivo del proyecto vial.

3. INFORMACION JURIDICA.

3.1. Propietario: OFELIA DEL CARMEN ATENCIO FAJARDO
Fuente: Ficha Predial VA-Z2-10-04-G01.

3.2, Titulo de adquisicién:‘Escri_tura publica No. 334 de fecha 18/04/1997, de la
Notaria Unica de Majagual - Sucre. ‘

3.3. Matricula inmobiliaria: 340-0060179, de la Oficina de Registro de Sincelejo.

3.4. Observaciones juridicas: No se tuvo conocimiento de otras, a excepcion del
requerimienio hecho por el proyecto vial. :

4. DESCRIPCION DEL SECTOR. .
4.1. Delimitacion del sector:

' . Norte: Con el municipio de Sucre (Sucre). 7

Sur: Con zona rural del municipio de Guaranda (Sucre).

Oriente: Con zona rural del municipio de Achi (Bolivar). ‘
Occidente: Con zona rural del municipio de San Benito Abad y Ayapel.

4.2. Actividad predominante: Predios rurales destinados a actividades agricolzas,
principalmente ganaderia. ,

Los habitantes residentes a orillas de los cafos son afectados por las
inundaciones que en algunas ocasiones se generan como consecuencia de las
fuertes lluvias que rebozan el nivel del Rio Cauca, vertiendo sus aguas a los
“diferentes cafios y cienagas del municipio. ‘ '

4.3. Topografia. Plana. con pendientes inferiores al 3%.

4.4, Caracteristicas climaticas: Majagual posee un clima de bosque humedo
tropical, con humedades relativas bimodal con dos picos maximos: uno en marzo:
91.31% y otro en noviembre de 89.07%: los registros minimos se presentan dos
veces al afio, en julio con 76.16% y agosto con 75.09% y temperaturas uniformes
durante el afo, siendo el promedio mensual de 28.5° C. £l brillo solar tiene un
comportarniento bimodal con picos maximos en enero y julio y registros minimos
entre abril y octubre para un promedio anual de 5.39 horas/dia. con fluctuaciones
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entre 3.85 horas/dia y 7,63 horas/dia. La precipitacion total anual es de 3, 100 mm.
distribuyéndose un 90% en los meses comprendidos entre julio vy diciembre.
siendo los mas lluviosos septiembre, octubre y noviembre. En el periodo seco que
va de diciembre a mediados de julio, los niveles de las aguas de inundacion
descienden vy las tierras comienzan a ser aprovechadas en las actividades agricola
y ganadera. Estas manifestaciones ambientales inciden en la economia municipal,
puesto que la estacionalidad ciclica genera fuertes inviernos y exlensos verancs
que resienten la productividad.

4.5. Condiciones Agroldgicas: La pesca vy la agricultura representan la mavyor
iuente econdmica del municipio, los principales cultivos son: el Arroz. Sorgo y
Maiz. La ganaderia vacuna se convierie en oira actividad de relevante importancia
en la economia municipal. ne cobstante su atraso iécnolc')gic‘o, asi mismo. se
elaboran productos artesanales como la confeccion. En esta unidad cartografica
ppredomina la topografia plana y cenagosa en el cual encontramos las cuencas
hidrograficas del rio Cauca y los canos Anchamales, Bejuco, Caiman, Gramalote,
Las Martas. Los Deseos. Los Galapagos, Rio Viejo, Todosnovan y la Mojana, asi
mismo. se encuentran las quebradas, Lz Raiz, La Sangre y Seca, y finalmente las
ciénagas Aguas Turbias. Chiura, - Piza y Mojanita.; ElI material parental esta
constituido por aluviones mixtos. Los suelos son profundos o muy superficiales
limitados por el nivel fredlico permanecen inundados en épocas de invierno. E!
drenaje es pobre y muy pobre y en algunos sectores bien drenado. La vegelacion
natural es de bosques humedos tropical (bh-t). Las tierras eslan exploladas en
ganaderia extensiva en verano. ‘

4.6. Servicios publicos: Energia elécirica. redes. electrificacion, bomba).
Acueduclo veredal; En los demas corregimientos y veredas el abastecimiento de . -
agua se realiza de las cienagas. cafos, arroyos y rio. sin tratamienlo alguno.
Alcantarillado, no se cuenta con este sistema de eliminacion de excretas en el
area rural del municipio. Existen algunas viviendas que cuentan con pozas
sépticas vy letrinas Se utiliza en gran escala el sistema de cielo abierto. a orillas de
arroyos. canos cienagas y-rio. lo que contamina los cuerpos de aguas. Aseo, en
ninguno de los corregimientos del municipio existe en sistema de aseo. mucho
menos relleno sanitario. Se degrada el medio con las quemas vy boladeros de
basura a cielo abierto.

4.7. Servicios comunales: Existe una escuaia municipal que presta servicios al
sector; en el casco urbano cuenia con puestos de salud. colegios. estacion de
policia e iglesia, entre otros.

4.8. Transporte: El acceso a la cabecera municipal se realiza a través de la
carretera con Achi. San Marcos, Guaranda y Sucre, y como puerto fluvial del cafo
de la Mojana uliliza esla via para comunicarse con la cabecera municipal de Sucre
y Magangué. Las comunidades, utilizan diferentes medios de transporte, los
cuales pueden variar dependiendo la distancia y el lugar o sitio de desplazamiento:
Furgones de servicio publico. Vehiculos part iculares, camionetas y camperos,
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Motos de bajo cilindraje, Chalupas vy lanchas. Bicicletas y. Medios de traccion
animal.

5. REGLAMENTACION URBANISTICA.

El Acuerdo 004 de marzo 23 de 2004, por el cual se adopta el Plan Basico de
Ordenamienio Territorial — PBOT. del Municipio de Majagual, ubica el sector materia
de avalluo en zona de planicie y valles que comprenden la subregion del Cauca vy
Mojana, donde su principal uso es la ganaderia y agricultura; en las vegas mal
drenadas que sufren inundaciones y encharcamientos en las épocas de lluvias. La
agricultura comercial es comun en las zonas de mejor drenaje con cultivos de arroz,
maiz, cocos, etc. La pesca y la caza son de frecuencia en os rios, ¢ciénagas y canos.

6. DESCRIPCION DEL INMUEBLE O PREDIO. .

6.1. Ubicacion: El predio materia de avallio. se encuentra ubicado a 1 kilometro del
casco urbano del municipio de Majagual, sobre la margsn izquierda de la via que
conduce del municipio de Majagual al municipio de Guaranda, en la vereda Las
Flores. '

Como llegar al inmueble en estudio: Partiendo del municipio de Majagual, en

P

sentido sur, hacia la poblacion de Guaranda, a ‘5 minitte= en (ransporie

intermunicipal, a 1 Km de Majagual.
) | ' Ea ,
6.2. Area del terreno: W
Area total del predio , _ . 120.000,00 M2
Area requerida 9.494,12 M2
Area sobrante 110.505,88 M2

Fuente: Ficha Pradial: VA-Z2-10-04-001.
§.3 Linderos: C ;
} Norte  213.83 m, con pre3dio restante de OFELIA DEL CARME
CATENCIO FAJARDO )
Oriente | 0.00 m, Termina en punta con zona de carrelera.

Sur 211,78 m, Con via Majagual = Guaranda
i Ccc. 31.67 m. Con via Majagual — Achi

| Fuente: | Ficha Predial VA-Z2-10-04-001.

6.4. Vias de acceso al predio: Via Majagual - Guaranda.

6.5. Servicios publices. Energia eléclrica y acugducto veredal.
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6.6 Unidades fisiogréficas: £l predio materia de avalio se localiza en una unidsd
fisiografica

6.7 Areas construidas: ND
6.8. Caracteristicas Constructivas: ND.

6.9. Mejoras regueridas:

Estado de
conserv.

Descripcidn Cant. | Unid. Edad

a 4 hilos de zlambre de plas calibre 14,
soportado por postes de madera burda a
cads 0,50 m, diametro 0,10m v altura 1,5
m (trasladar)

Cerca frontal 483,03 mi NA Bueno -

a 3hilos de alambre de puas calibre 14,
Cerca lateral [soportado por postes de madera burdaa | 15,95 Ml NA Bueno
cada 1,0m, diametro 0,10m vy altura 1,5 m
a 3 hilos de alambre de puas calibre 14, :
Cercainternalsoportado por postes de madera burdaa | 29,59 il NA Bueno
' cada 1m, diametro 0,10m y altura 1,5 m '

6.10. Cultivos, especies:

DESCRIPCION CANTIDAD | UND
Campano grande 2| UND i
guasimo 4] UND
Higo Arnarillo 9 UND
‘Matarraton i| UND
Roble pequefio 5 UND
Roble mediano 6] UND
Cedro 1| UND
Oregero . 9 UND
Ceiba 11 UND
Guayaba de 5 afios 1| UND
Pifiiqui - 364] UND
Pasto Climacuna ' . 200 2

- ISUBTOTAL
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7. METODOS VALUATORIOS.

De acuerdo con la Resolucion N° 620 de fecha 23 de septiembre de 2008,
expedida por el IGAC. bajo el decreto 1420 de 1998, Ley 388 de 1.997, y demas
normas concordantes, para determinar el valor comercial del Lote an estudio, se

- utilizo el siguiente méiodo valorativo:

“Articulo 1°- METODQ DE COMPARACION O DE MERCADO: Es la técnica
valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de .
lzs ofertas o transacciones recienies. de bienes semejantes y comparables al del
objeto de avaluo. Tales ofertas o transacciones deberan ser clasificadas.
analizadas e interpratadas-para llegar a la estimacion del valor comercial.”

8. INVESTIGACION INDIRECTA (MERCADEQ).

8.1. Relacidn de ofertas obienidas: {Ver anexos)

- Fecha de la investigacion: Marzo de 2013.- ASOLONJAS (Estudio ZHFE)

8.2 'Depuraciéh del mercado: HOMOGENIZACION DE LAS MUESTRAS.

Con base en la informacion oblenida en las diferentes oferlias, se establecid el
valor de la lierra pars cada muestra. homogenizando por los faciores mas
relevantes en cada caso. y chiener asi el valor homogéneo para el sector maieria
de investigacion. Se nomogenizd la muestra. partiendo de las caracteristicas del
predio materia del presenie informe. con respecto al ‘valor de los predios
mercedeados. para asi obiener el valor resuitante. '

En razon a lo anlerior procederemos. s homogenizar las muesiras basados en los

FACTORES DE HOMOGERIZACION:

La aplicacion de eslos factores debe aplicarse de tal forma que los estimadores
esiadisticos de tendencia central y de dispersién estén de acuerdo con los
minimos establecidos en la Resolucion 620 del IGAC.

Una vez afectadas cada una de las muesiras por las variables de homogenizacion,
se obtiene el valor del M2 de terreno, el cual se ajusta a los .parameiros
esteblecidos en el Decreto 1420 de Julio 24 de 1998 y de la resolucion 620 de
Septiembre 23 de 2008 ' -

Calle G0 N® 14 - 26 Oficina 215 - 216 Teléfonos: 623 40 44 - 621 36 92 - Fax: 256 14 55
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PROCESO DE HOMOGENIZACION:

La investigacion arrojé que en el secior el valor varia de acuerdo a las condicionas
fisicas y geogréficas de la zona, factor de Inundabilidad, asi como de los factores
exlrinsecos como el clima, femporadas de lluvias e inclusive, en algunos casos,

Seguridad y orden plblico,

Con hase en lo anierior se promediaron las muestras, ubicandolas en un sector
homogéneo de. zona fisica ¥ geoecondmica, que arrojé el valor a determinar,
quedando para este predio en particulsr una zona fisiografica de $15.000.000/Hzs.

VARIABLES DE HOMOGEWNIZACION:

Se refiere a las variables 2Scogidas como pardmetros de comparacion entre el lote
en es{udio y los lotes relacionados en |a investigacion de mercado como muesltras
estadisticas. :

En el proceso de investigacion se identificaron algunas variables, que para el caso
en particular se consideran deferminantes y que estan reflejadas en los
respectivos cuadros. en los que fueron relevantes,

- Topografia: Corresponde al factor que diferencia al lote en estudio de los lotes
de las muestras, respecto de la caracferistica que tienen los suelos, en cuanto a -
~pendientes, que permiten en mayor o menor grado la facilidad de utilizar el predio
agrolegicamente. ‘
- Localizacion: Corresponde al factor que diferencia por su locslizacion al lote en
esludio de los demas lotes del sector, con relacién al sector de mayor
emprendimiento y valor comercial y cercania a centros de acopio y distribucion. En
esta variable fambién se analiza la localizacién con relacion a la Via Planeta Rica .
- Majagual. , :
- Inundabilidad: Teniendo en cuenta su vocacion agricola y las épocas de verano
de la region, la inundabilidad y el manejo de aguas se convierte en un facior
preponderante al momento de asignar valor a un predio de este sector.
- Condiciones agrologicas del suelo: Corresponde al factor que diferencia al lole
en estudio de los lotes del sector respecto a I3 fertilidad del suelo para el uso de
cultivos. viendo su profundidad efectiva, capa vegetal y tipo de suelo encontrado,
que permiten su maximo aprovechamiento.

OBSERVACION: Variables incidentes en el valor de terrenos urbanos como
valorizacion, servicios publicos, vias de acceso y normatividad urbana, se tuvieron
en cuenia para el analisis general, pero no para la homogenizacion, ya que eran
condiciones que infiuian de la misma manera a cada predio.
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9. CONSIDERACIONES GENERALES.

En la deferminacion del valor se. han- tenido . enire olias, |las siguientes
consideraciones:

- La normaiividacd del predio Lofe con uso j) desiinacién agricola. :

- Encuestas obiemdas: La informacicn de las encuestas fueron suministradas bor
fuentes directas. es decir Personas nalurales comisionistas de bienes raices. y
propielanos. A esios dates se les aplico. su respecliva depuracion en funcion
del nivei de especuiacion que se percice en la zona. .

- Los comeniarios de los encuestados: 1os encuestados manifestaron sequridad
de la opinion aportada. ' '

- Orden pubiico: No se obseive ni se iuvo conocimiento de alteraciones del arden
publico. Tampoco existe incidencia negativa del orden publico en el valor de los
inmuebles. : - '

- Valorizacion en la zona: La valorizacion en los dltimos afios para el sector ha
constante y positiva. '

Factores determinantes en e/ valor del inmueblie:

- Topografia, ,

- Inundabilidad y manejo de aguas.

- Vias de acceso principales. : ,

- Cercania a las cabeceras municipales de San Marcos y Majagual

- infraestructura del predio en vias internas. distribucion de poireros. sistemas de
drenaje y marniejo de agua.. eic.

10. RESULTADO DEL AVALUO.

Elvalor del Lote de Terreno, correspondientes al predio VA-Z2-10-04-001. es:

- TERRENO
S e
DESCRIPCION CANTIDAD | UND | UNITARIO | VALOR PARCIAL
AREA REQUERIDA EN UF 1 f 349412 | M2 $1.500.00| § _  14.241 180,00
SUBTOTAL TERRENG - $ 14.241.180,00
MEJORAS
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DESCRIPCION CANTIDAD | UnD VR UNITARIO VALOR PARCIAL

i
|
i

= z .
- Lergs frontal 2 @ hilos de alamibre g2 peas calibes

3, seporado por postes ce madera burds a cada

4=
[£5)
v
=]
[
-
J

1G,50m, diametro 0,10m v altura 1,5 m {Iraslaclar

terca lateral a 3 hilos de alambre de puas calibre : )
114, soporiado por posles de maders burda a cada 15,95 L S - 18000001 % 303.050,C0 i :
1 G, digrngtro G 10m v alturs 1,5 m

Certanizrna s D hills de alamoree de I31k35

icalibre 14, sonoriadn por pastes dz madern 3958 WL 1S R e se N I | 58221000 i
!I:--.Jlijs acada Im, divmens 510 v altura | 5in { ' i ' :
i o SUGTOTAL NE s 865.260.00 |
-ESPECIES
DESEZRiF‘CIOi"\* CANTIDAD | UND YR UNITAP-.IO' VALOR PARCIAL

Campano grande 2| UND |$  220000,00]¢ 440,000,00
guasimo 4 UND |5 . 50.000,00 | $ 200.000,00
IEigo amarillo ol UND |$  5000000]¢ 720.000,00
|iatarraton , 1 UMD |S 5000000 50.000,00
Ratle pequefio ‘ S| UND |$ 7000000 S 350.000,00
Roble mediano 6 UND | S 140,000,006 £40.000,00
Cedro 1 UND | S 150,000,001 % 150.000,00
I0regero 9 UMD. | § 60.000,00 | & 540.000,00
|Ceiba ' 0l unD |$ 7000000 S 70.000,C0
iGuayaba de § aios i uND |5 400000008 40.000,00
Pifiqui B 4] UND | S 40.00000 ]S 14,560.000,00
Pasto Climacuna S0 M2 |8 200,00 | 5 40.000,00
SUBTOTAL 3 18.000.000,00 |
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- TOTAL AVALUO

o D.ESCF\’JF‘CIC')N VALOR PARCIAL
TERRENO o s 14.241.180.00
MEJORAS s 885.260,00
ESPECIES 3 18.000.000,00

TOTAL AVALUO ¢ SR 33.106.440,00

SON: TREINTA Y TRES WMILLONES
CUARENTA PESOS M/CTE.

CARLOS OCTAVIO OCAMPO
MAT. R.N.A.M] 0844

Monteria. Junio 04 de 2013,

CIENTO SEIS MIL 'CUATROCIENTC‘?S

.".':.'f" | As%‘r%:d

P ALOLGR
: Tesidencia Ejecutivy

URIEL RAMIREZ GIRALDO |
Presidente Ejecutivo
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15. DOCUMENTOS ANEXOS.

REGISTRO FOTOGRAFICO PREDIO VA-Z?—’IO-O#{-OO“I.

3
SR
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Sefores:
VIAS DE LAS AMERICAS S.AS.
E S. | D.

Retf.: Respuesta al oficio de oferta formal de compra de un
predio identificado con la matricula inmobiliaria 340-0060179
de la Oficina de Registro de Instrumentos PUblicos de
Sincelejo y con ficha predial VA-72-10-04-001 .

Predio: Las Mellas.

Municipio: Majagual.

OFELIA DEL CARMEN ATENCIO DE FAJARDO., mayor de edad,
vecina del municipio de ‘Majagual, identificada como
aparece al pie de mi correspondiente firma, en mi condicién
de propietaria del bien inmueble de. la referencia 'y

- proximamente a afectar en la construccién vial, del tramo

- San Marcos — Majagual — Achi- Guaranda, ante ustedes muy
respetuosamente y por medio del presente escrito manifiesto
a ustedes que me opongo al precio a pagar por las siguientes

- CONSIDERACIONES:

PRIMERO: Su dignisima empresa me presento oferta formal de
compra de la extension de tierra de Nueve Mil Cuatrocientos
Noventa y cuatro punto doce metros cuadrados (9.494.12
m2). ‘por un valor de treinta y tres millones ciento seis mil
cuatrocientos cuarenta pesos.

SEGUNDO: Los avaltos realizados por su empresa solo tuvieron
en cuenta el valor comercial del drea afectada, pero
exirahamente no se consideraron los perjuicios que se sufrirdn

5



por Io construccién de la obra poblica y que Iego]men‘re
deben ser reconocidos por la entidad que asume la compra

del inmueble de igual manera Tompoco tuvieron en cuen’ro
las construcciones . :

TERCERO: El andlisis adoptado por el perito de ASOLONJAS
considera el valor encontrado con base en el estudio de
fincas y/o parcelas de mayor tamano tomando como valor
por hectarea de de mil pesos (1.000%), sin embargo las drea
requeridas son mucho menores y el estudio debid enfocarse a
determinar el valor del drea afectada, tomando como
referencia valores de metro cuadrado de lotes similares
entendiéndose que el frente de la finca tiene un valor mayor
que eI drea restante.

CUARTO: Los predios son afectados son divididos rompiendo
con la unidad productiva lo que genera mayores costos de
produccion tales como mantenimiento de cercas, vigilancia
cuidado y transporte de maquinarias y equipos de un lado a
ofro al igual que los semovientes. Las nuevas unidades
productivas generadas por la division del predio deberdn
contar con los elementos minimos para desarollar sus
actividades siendo necesaria la construccion de de nuUevos
corrales, cercas y demds que al momento del avalué
debieron necesariamente ser tenidas en cuentas.

El valor adoptado para el drea de terreno en predios
-colindantes con el drea urbana de majagual y considerado
como expansion urbanistica es el mismo que para un predio

“localizado 5-10 kilémetros distantes de la cabecera municipal

lo cual a todas luces es descabellado.

Toman como base el casco urbano de san marcos como
cabecera municipal, lo cual pareciera un entuerto pues la
cabecera municipal debe ser majagual gue solo quedo a
escasos metros del ierreno

2 ¥o



Con base en lo anterior presento la siguiente:

PROPUESTA.

Con todo el respeto que asiste le propongo un justo precio
que a continuacién describo, el cual baso en los siguientes

factores:

DESCRIPCION | UNIDAD MEDIDA VALOR UNITARIO VALORTOTAL
TERRENO M2 gl 600 S6I64TI
MEJORAS Construccién de cercas en nueves linderos 9.177.570

iraslado y reconsiruceion de corral de varetas y vaguera 10,000,000

ESPECIES maderables, frutales o 20.000.000
AFECTACION Articulo 37 de la Ley 9a de 1989 - Minimo 3 afios por obra piblica 17.377.008
' - TOTAL 113.519.298

SON: CIENTO TRECE MILLONES QUINIENTOS DIECINUEVE MIL
| DOSCIENTOS NOVENTA Y OCHO PESOS M.CTE.

Cordialmente,

0/

- OFELJA DEL CARMEN ATENCIO DE FA

C.C/22.977.013 de Majaguadl

Anexos: -
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Oficina del Proyecto y direccién para notificaciones: , @ @ i
Carrera 13 No 60-29 B/La Castellana Monteria, Colombia.

Tel: (574)7911207 . 150 9001 IS0 14001
e-mail: contactenos@transversaldelasamericas.com

ViA S
DE LAS AMERICAS 5.A.5. :
NIT 900.373.783-3

‘Monteria, 21 de abril de 2015 ' 20152500059361

Sefiora
OFELIA DEL CARMEN ATENCIO DE FAJARDO
Propietaria Predio (VA-Z2-10_04-001)

Direccién correspondencia: calle 5 No 19-85 Barrio San José- Miscelénea las mellas
Majagual- Sucre : : : '

‘-?":-\ £ - " ; -\-’Ln) ‘}) :."-\ !:-" ':\l
Referencia: Referencia: Contrato de Concesién No. 008 de 2010.

: , Proyecto Vial Transversal de Las Américas Sector 1.
Asunto: Respuesta derecho de peticién rad. No. 2015-180-008372-2-

radicado en nuestra oficina de fecha 10 de abril de 2015.

Respetada saiiora,

Como es de conocimiento general, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - ANI
(antes INSTITUTO NACIONAL DE CONCESIONES - INCO), en coordinacién con VIAS DE LAS
AMERICAS S.ASS -, en virtud del contrato de concesién No. 008 - 2010 se encuentra

~adelantando el Proyecto Vial Transversal de las Américas Sector 1, como’ parte de la

modernizacién de la Red Vial’ Nacional, enmarcado dentro de las politicas de
mejoramiento de la red vial de integracién nacional e internacional, para el desarrollo -
integral de los. departamentos que - atraviesa el proyecto, asi como dentro de las
inversiones estratégicas del Plan Nacional de Desarrollo, Ley 812 de 2003, para los afios
2006-2014. El proceso de adquisicibn que actualmente adelanta VIAS DE LAS
AMERICAS S.AS., sobre el predio, se surte de conformidad con lo establecido en el
Articulo 58 de Ia constitucion, la Ley 9 de 1989, Ley 388 de 1997 Capitulo VI, el
Decreto Nacional 1420 de 1998, Resolucién IGAC 620 de 2008 y la Ley 1682 de 2013,

De acuerdo con su solicitud con Ia presente Vias de las Américas S.A.S da respuesta en

los siguientes términos:

En los préximos dias se realizard una verificacién por parte de una comisién
topografica de la informacién suministrada por usted, con el fin de aclarar las
inquietudes. ‘ ‘ ' :

C

OHSAS
18001

SC-CER238258 SA-CER238261 05.CER23A4261

8N



UIGILADO
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{IVIiAS

DE LAS AMERICAS S.A.S.

NIT 900.373.783-3 ‘
A razon de lo anterior de ser necesario se realizara el ajuste de los insumos prediales y
en su debida oportunidad procesal procederemos a notificar los correspondientes
actos modificatorios de la oferta de compra inicial al titular del derecho de dominio y
de los demds derechos reales, que son de interés para darle continuidad al proceso
constructivo del Proyecto de Infraestructura Vial- Transversal de La Américas Sector 1,
tal y como lo estipula el Apéndice Predial que forma parte integral del Contrato de
Concesién No. 008-2010, Ley 388 de 1997, Ley 1450 de 2011, Decreto 1420 de 1998,
Ley 1682 de 2013, deméas normas concordantes y aplicables al caso contrato.

Cualquier inquietud adicional que surja estamos prestos a aclararla.

Director Gestién Predial

Elabord: A. Rivera
Revisd: C. Soto
Aprobé: A. Osorio
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AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA

TRANSVERSAL DE LAS AMERICAS SECTOR 1

iniTsastel

FECHA:
ABRIL 2013

ESCALA:
1.1250

BORDE ViAo PROYECTADA
EJE ViA PROYECTADA

DISENO Y CALCULO:
VIAS DE LAS AMERICAS 5.A.5

PUENTE PROYECTADO o
ALCANTARILLA PROYECTADA
ALCANTARILLA PROYECTADA *

PREDIO N ||[PROPIETARIO:

CED:704290001000106296000FTE]

ALCANTARILLA PROYECTADA _-
CHAFLAN DE CORTE
CHAFLAN DE RELLENO

CONVENCIONES

AREA REQUERIDA

_AREA CONST. REQUERIDA -

OTRAS CONSTRUCCIONES
AREA SOBRANTE

POSTE

ARBOL

8 943308,29 |1437621,0]
27,54

943323,97 [ 143764366
12,74

343333,09 | 1437652.55
105,50

943418,96 143771555
48,60

943366,01 |1437679,82
28,85

VA-22-10_04—001( || OFELI DEL CARMEN ATENCIO DE Fauwoo||| MAT: 140-60179 REPRESA - ARROYO 943369,20

CUADRO DE AREAS || ARSHVO: 08 _ \IE.)— SMMJ—PRE—TT—001—VA-22—10_04—-001 |
AREA REQUERIDA:| AREA TOTAL: AREA SOBRANTE: |[AREA CONST: 94335465 [1437628.71
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DISTANCIA

ID_PUNTO | - X_ESTE-"|. Y_NORTE .
1 943354,65 | 143762871
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2 943339,39 | 143759184
29,98
V4.5, 3 943331,73 |1437562,86
Caqp,: 10 0
L m&mew “00 . 29.97
Q\Awsmnfwm\_ﬁ.oo 4 943326.52 |1437533,35
100975, %5 € kg 34,22
0Pre 5 943323,80 | 143749924
u $2.00
& 943304,08 |1437589.10
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- o —— . e Rt o i o A - il S HOM..M
: 7 943303.45 |1437599,50
| 21,85
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VA-12-10_04~001| || OFEUA DEL CARMEN ATENCIO DE FruR00|| | MAT: 140-60179 BRAREAN. DESRELLRMG REPRESA - ARROYO 13 943369,20 [1437655.05
* 2 3
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AREA REQUERIDA:[ AREA TOTAL: |AREA SOBRANTE: [AREA CONST: = 1 94335485 |1437628,71
TRAVECTO:
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/ VA-Z2-10_04-001

/ LAS MELLAS
70429000100010296000PTE

VIA EXISTENT £

\a
ESCALA HORIZONTAL = 1:1250
0 10 20 30 40 50

[ y

_# OFELIA DEL CAARMEN ATENCIO DE FAJARDO

FECHA:
ABRIL 2013

AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA

o |[|ESCALA:
st 1.1250

] TRANSVERSAL DE LAS AMERICAS SECTOR 1

DISENQ ¥ CALCULO:
VIAS DE LAS AMERICAS §5.A.5

PROPIETARIO:

OFELL DEL CARMEN ATENCIO DE FAJARDO

CED:70429000100010296000

” PREDIO N’
MAT: 140-60179

VA—-22-10_04—001

CONVENCIONES

BORDE VA PROYECTADA ———  AREA REQUERIDA
EJE VIA PROYECTADA
BERMA

PUENTE PROYECTADO

[N

ALCANTARILLA PROYECTADA AREA SOBRANTE
ALCANTARILLA PROYECTADA

ALCANTARILLA PROYECTADA - POSTE

CHAFLAN DE CORTE ARBOL

CHAFLAN DE RELLENO REPRESA — ARROYO

AREA CONST. REQUERIDA - #%
OTRAS CONSTRUCCIONES ..}

g

: CUADRO DE AREAS
v || AREA REQUERIDA:| AREA TOTAL: |AREA SOBRANTE:
9494,12 m? 120000,00 m? | 110505,88 m’

AREA CONST:
0,00 m’

| ARSHVO: 008 —MEJ—SMMJ—PRE-TT—001~VA-Z2-10_04-001 |

qm><mn.8”
SAN MARCOS - MAJAGUAL- ACHI - GUARANDA

[PLANC 4 DE 5 |

“. -' No PREDIO.VA-Z2-]
" AREA'REQUERIDA 27 sy
ID_PUNTC | "X_ESTE | Y_NORTE |DISTANCIA
2 523476,20 [1437322.82
| 22,31
135
15,63
1
22,35
17 023210,25 [1437310,33
£2,25
18 94335726 [1£37316.28
2 5g
19 923352,91 |1437317,58
31,67
20 Q2434758 | 143724881
12377
21 G23354,42 | 123733812
13,08 -
22 Ga3384,72 .0%
8.40|
23 §23372,43 | 1437326,78
i 17.55
24 04338009 | 143732677 !
49,07
23 §2343¢,13 | 1437335,81
42,90
28 943487,08 |1237350.01
£2.09
27 $£3543,35 | 1437371,39
) 72.87
28 92328491 |1€37330,70 o
1178
14 G3276,20 | 143732282 _
AREA:9494,12 m2
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TRANSVERSAL DE LAS AMERICAS SECTOR 1

St

1325 Ut urz

VA—22-10_04-001

OFEU4 DEL CARMEN ATENCIO OE FALARDO|

MAT:

E M & DISERO Y CALCULO:
MW.W w:m:w. nm |[VIAS DE LAS AMERICAS S5.A.S
PREDIO N° PROPIETARIO:

CED: 70429000100010296000FTE|

140-60179 -

BORDE VIA PROYECTADA —
EJE VA PROYECTADA
BERMA

PUENTE PROYECTADO s
ALCANTARILLA PROYECTADA
ALCANTARILLA PROYECTADA -
ALCANTARILLA PROYECTADA - - -
CHAFLAN DE CORTE .
CHAFLAN DE RELLENO

AREA REQUERIDA
AREA CONST., REQUERIDA - -
OTRAS CONSTRUCCIONES - ..
AREA SOBRANTE

POSTE
ARBOL

REPRESA ~ ARROYO mw

faa]
2 .
X ~
o
i !
T * N
mm”nm_.z\:oawnzﬁ.# = 1:1250 ! 4
m 71028 20 | 30 a0 50 z
: = w
14 _ o
v ||[FECAE .
AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA : ABRIL 2013 CONVENCIONES

A

el
3

CUADRO DE AREAS

949412 m’

AREA REQUERIDA:

AREA TOTAL:
120000,00 m’

AREA SOBRANTE:

110505,88 m*

AREA CONST:
0,00 m?

ARCHVO: 008 —MEJ—SMMJ—PRE-TT—001-VA~Z2—10_04-001 _

TRAYECTO:

SAN MARCOS - MAJAGUAL- ACHI - GUARANDA _

|PLANO 5 DE 5 _L

EJE PROYECTADD ™

VA-Z2-10_04-002
NAPOLES
70429000100010323000

(D-PUNTO| .

(ORTE JOISTANGIA

29

15,95
30 943692,49 | 143735351

37.44
31 943655,06 | 1437382,95

36,82
3z 3336168.6 |1437377,82

29,59
23 94359052 | 1437367,18

49,53
34 943639,33 | 1437395,67

47,17
25 943686,42 | 1427398,36

AREA:9484,12 m2




% ‘ '.‘ '.“; .'.
: | I‘LI‘ . r';r
{4 : : 1r| T ' {" ‘ :
| J b ; = 4 i T ,F[
o Rl ! ]
e ) i
,,,,, e R -l! :
) e -
0 | ;
e i |
! Ak ! :
by o
| A
il |
%_ |
¥ ;
i/ ;
- S |
: ?:J!Ej S - ,
J:“T N 1L
L i

ey

=it

& LONIAIBE PROPEDAS.
“ﬂﬂ%ﬁﬂﬁjf fffﬁ

mmmhmdq'”"”"f"‘"ﬂﬂ E'bmmhlam:tn Loii[p " r[UUONIAS':’-"'-."":‘.?"

S
e e Py O
=33 o

&I‘ .l}“ ” 4 “H&HF!}] H!""'!JI ﬂ " i l..”. . s
i é&; i ;“-“H |

\ ‘ e A‘ %ﬁijﬂiﬁ/ﬂr}%ﬂ'r’ f’n’ li"" ! il
L ﬁf&Wrr%ﬂain A o A




C'zlrrerg IE'No 2244 i[‘ Or

302 79!5 281 38 6o - ZBU Q
NIT*UUU 019.2

62:6 SINCELE)Q « col omeln g
E-mgllt lnn}aeuula@\-'-i'mo

Mlvrrﬂﬂ'nlin i fxullhmu!ul Enllunblnhn.UnUm]u FFUELBIIJM' 559
o Jl"\,

o 5 G e }UF'\‘IFrﬂHW%"HtﬂE AVALYO men
i ,’ - h)q, - “fff’,mw? - ; MWMW% mmmmw
Lo

RSB AR M@WWMWW .

‘: NOMHR@};” BAZON 5 Jofmh DEL \J& W\NUF‘L Pﬁﬁﬁs& CARDOZA -
‘ OU »]?’MWTE U @g Ide. Mumcrpa:l dJe Majagual- Sycra”
[ , m«.;{l'n‘ﬁ? \
ikl bﬂuwmm

IDE I\HTTIU\LIUT !

892 280). O’%?' =B

|

ity El valuador no serg r

T mwﬁw;ﬁammwmwmmw At oty

el esponsible  por asp @EW& dé n atu;qtzfééf iegjl Qua ,df’r‘rden e
it 2l Diepy snn,;@,‘;pbiﬂ A m DI ow@ﬁ“ﬁj valuada Qﬁgikiiml{a ITgal iﬂmP Thisma. l g o
&F’

i :
il El HJl r,m o no :mf ﬁj informacidrn Wbm g ‘fafuracion a nadie distito dr' fa
i rwmm 13 natura) J%Iﬂ’gduca Gue solicito el encarge valuatarig Y5890 o harg CWH’
I Srl Mzacion escr ula de ésta, salvo en 2 caso e q,ue[nl ln!’orme 5@,‘:} Ebllrltado poyfifia
aulnnfiad rompntcfau@ n’< Pcesl o

| s il WWW i nmm @%@gﬁmwmmmﬂum% - mwm

Wfrp}fm Drm VIS ﬂﬁ g

7'3 de Ockubm de 20 12}

i QJCJ-L ( ( P ’ L) |‘-\)I."K““':‘
[l DESTINATARIO DE &5a Vag J"P-’f/\NUll w?& (}ﬁja CARDOIZA i
mum@ﬂl?i&r-f‘“ g J»f *"Wﬁ unie 'Dg‘d %HQW_ SveE
Al U\ 4

'S ')
[ it
© R FECHA DH INFORME R 13 de n'l,mﬂ]m})re de 20 ;
kg A Y
L ,(}’U(_,, ’/"é_);l\)ff_r U 2 . ﬁ U ',
E el ;i"‘r'ggf' . (!‘."(h:’v d ' B '
I ‘!,x,_\r;;, r N Yl ‘~ o A
el i & 'ﬂmm'g‘"f'.' ;’}
MY 3 .
Jﬁ" I;’ £ Mm‘ . |
]E.‘!:J- i .
/\HI ’ (“S'\'(.
i &k 4
il o rﬂ“fsfizc.f’ g
dalie 150 U @
| e 3 .
o S R i i
;.'l\g. W ' Wi I il I .m:.‘ i M il m}ﬂmﬂw&fﬂmﬂ'w:‘ &f‘h‘kmnﬁ‘m it sais b S 1
il L it )
ﬂ,-Li'\'j‘- St ) ANt




0 (“r:ulaln 1‘5' Mo, 22~*‘1"5
i - . l\ll‘l 000.0:

I"

H
"f%n 11}'1‘ ) i

i

i A,
DOCUMERTD " DE
il 'ID[NTP[ JCACION g

i E{W nUIO ADQUISI@%N DE 1A
I mDIEDAD

"o

Ly
,

1\4ATR1q,th?f'N\m 1OBTI_ m[«‘m

lJ (, s | '.\E H
| crmlu\ C/\TADTR/W““' ¥
I o, €
|

Ell LinEROS DE 1A PROPIFDNM

z«\w

L ('Y,f
NORTI?(*)’ i c,?\f}
B Lt _»‘ o ".. . F . I'JI ﬂ
. i Ay . rl'_F'\ .;"‘_1' . ¥
| RN
g I. | 2 o o
)ﬁ'g\r’:’r
R
. ' --,"'(*0% o
. *mn,l Y
f
i :
.OCC[DENTC 6@?«3&;’.
h : rf!-,,'CJ',ir'"F
A ;";J, . S
1‘ z, S \55\‘:(-09‘1
| I“UH\LT]r el
i o o, L
e

OF, 302 Tals. 281 1 38 60 - 280 91 12
19.262:6 SINCELEQ & = GULOMBIA
E-mall; Ior\JssUcrs@ynhou ws

i lﬁi’bm;—mmo( S): 2

: Junlo dq@*'

» 6) -01-0001- -0293-000

.: im@bvant

2 DE. SUCTIE

Mioimbri i In T:mlmnnlnn Calomlidng iy Lan]ns "FEDELDIIAD

ROBERT{AK CIDES MART‘LNLZ I\’IONROY S

o t:'F\’ : .I“'}
s &

plaventa No 93, de 75#‘ &}}e
ﬂOZ Notarfa Mﬂﬁa de MaJaglg@&\ o

-';‘~L i \ o
3 . \‘:ilf"'\:‘:f R 1 1 lj
34&3&5&55 e "

Escritura ! cle :Com

 (tomado de 8
matricula’ Inmlobiliara), 5 : i

‘.\.

: g?%?}“ﬁda (}Gﬂ DIEWDIOD‘GUIIO Robart Alcldeg :

I ?‘Jt‘LIﬂQ? Momoy con medlda de. 15, O metsqm
. n"’!.; : \'!H'}\’F
Colmd—%\ mn'pledlo 'ﬁ[":i?\« sé de Ler;uI Son

mcdlf 4mlre 15.0. meLljuh.G’
o (\ /

iy ol

i W R
:~.ﬁ%plh‘1da con;la @’F’rereld destapada que: dg |

ajaguahcoqduce a Guaranda. en medio, TLLI
‘Sanchez,! “con medida de L D metros. N
t,q' f(, .,le.,\ i
Colqu;l@alon ipredio. p}g\xﬁbbeu Alcide{‘ﬂh th Une?
Mgy con meciﬂm{l 10.0 metrgs.” ¥

r:,-;\e C
e

wmtenLo topogréfico real:zjdo por Omgr
Mar mdlejo :Meza - en Fpsto  de aﬁl‘ﬁj’?’ ,
dov,umgu'qi@ qnexo a la njﬁpltud da avall,()g J

Franja dce Lenono que h&w@*‘p‘)allﬂ de un PJ”'(rrI
de ma H@}huctenslon dq Tﬂ Hinaclo “Panimﬁfﬂ”

W



C'au@rs le No: 2245 Q.. :Jﬂz“iels 201 38 69 - mom PR Lt
NITT I'!UD 019.267-6 3INGEL EJO - CoLOMTIA
E-mpll: lon)asusre@yehoo.es

HLONJADE FROPRDRD
) RAIZ DE, SUCRE'

' Nlambt e dla 1 Fadurnal i Colombldin do Lunfns “FEDRLEIIASS .
i RS o 0? i, < i
: nr.?’,‘f'.if),-l’? S o "%a
! .‘1 ‘ e . %
- VFP FW‘\ 0 /\;I‘I\ITQEEVIH;“’JLJ TO fl“@ Lader a .
A i 'mj
! 1{ N’KICTPTO ! 7 ijﬁguals &
il T s g
Al Y e - e
) o MT‘}P,’}RNTO G sy
i ety e o
b '-‘,I - 3‘ \1/ -
Wi PAIGLE % {r:r;u S ﬁ%!ombla
| @y G « L R
i - [%‘i MA - DE LLEGAR AL : PalLlendr sle Mapgu .p[j(’l] i carrat ,J?g“-él L
il INMUEBE ‘ A . L@ |cnp§~ﬁt“l’tural que Fr@J’TJf_lu(:e a 105 ’nuplosw- :
i o "\‘Jl,-“

i;’uahda Mﬂu“@f y Achl (Bd en . un-

ﬁmﬁ«mudo de 1.5 mau 05y sobre Ia triargen
Iﬂuulezda:so encuentra el IoLo de Leueno cp;
estudio, el cial eg parle I

i | | Plahnal';\. G
i g &W&W@!&WWW S
/\C‘I‘\ﬂq;‘g‘l‘:b W %ﬁ

i @ﬁdONOMICA : el soch sh desanollan @ actlvid
g([ Efﬁr IOMTN/\NT}“ Db#'SECT OR -

pecuaila. En aglicullqm-ﬁ:_

ad agrice §
con - ‘ Cultivogyk H{a

a1ro7 ,y[(u@a, malz y ame if: e lo pemeHo
e Sely) @l f;f]ﬁlovmcham[eﬂﬂ@ “de los pqahn ’L"én la. .
59 SR
I-ci'f;?:é’:"" o

p v qntaglk 13 iboving ?m%wb!e utilidad. '
| COMJ?IWAUMUWR‘ o
' fl fa I:;B v

35 productos agropecuari

05 tenen bLensq
7 deimnda Y ge coméicialwn en MaJWQLpl}\z a
! | ‘ : ] ' bU]|Ell’](jEl - q" r‘-= f’ _,!,\?;1,.’) ’. .
ALY 5 ﬂ ,)(/z \_ \).r". fl .
yi i,
NIVEL SQ&MFCONOMI(“QJ ("‘" ¥ 70$7‘°3‘ ,-( Qnde thWWM ‘tblooencla pfiq’lﬂ&eﬁos y
& rﬁ d\\q?r' @'ﬂ]ﬂ uhnos pros H.Jle‘? con . suficlente - .
il o '\t(‘)' Q? : ilis ponibliidad  de maro de' obrs, parg gl
"|'.‘ ﬁ(” 4 ' & (ie,swof{p e la @ produccion.g :?gxopecualla I
.'l“h,,-"'l"- I"m ' P s \qu{ﬁ’ o
| :‘-gﬁff.ﬁ{: SITUAGION DE ORDEN PU@{CO Aty Lmq *fLe 50 glwwo an. I,,Iét’é[r}ecto‘ B
, QEIM_ '_Qg_{:,%, A 5G - tram w uUad entr Wm mo:adores -
;' ‘W}I‘«i{ &{' i "IU{':):‘-[:‘{(I‘ !:TID(G*’ Ih Qq" .
I i 2 .l.) < £ 7
: wwﬁ \/mr}v Uﬂ’ gmw ACCESO W@ﬁmetoablms én Leneno natuial y regulgr .
-'i'i?gﬂ“ &3((\ CTLPISTJ{C!\ N STADO estado. = P ~ s
: li.wl&p 5 .
| i

e
=
S



| I
i .,--;:::v-,ﬂ-:ﬂ WT'N'('I"“"“i Wl G
W

iy - ' ‘n" ‘. V C R
il POBU})WL i MAs rng 1\1’;\
1 l.r UJ Wﬁw (’,

i nv}f* SPORTE . -

o,
lUl,.(;":'-
4 rC ot
Skt
't( 1\1”

Dbrmuﬁbg o)

\3t,.':’ T OL 4

TJEWF*KE}’RECORRI % s

IR T o
il LJMTRO DE MERCADEQ

SERVICIQS,, PUBLICOS #4/0
SEGTOBE HETADO

& v thr A '
Hi;l.l@r\LSTRUPTUR?\
\WTACIONAL

il Y \rALQ,BJH»(:.ﬁUO\\L T

s ;'I’
SFIRIA (/M"
I RELIEVE
il .ﬁ-—bi g
. PrNDIFmL (%): ,,_;*o(af
g mm
- 'Ii\ UNDABILTDAD

rmsas,,urmmommm o 9

\ o, ([ \
\| ’Jl’/ UY

; it 'P Lit,lrﬁrmuom Aﬁf WAL (mm):
1 o o

1| % 4 TEMPER(—\TU RA oC o
] lllri‘ “e ot 5
S ]‘,5 | ATITURS m\snm) Oy

': o /

| '

.45 OF. :nj? Tols: 281 38 BY+260° 91‘.
NlTBUF) 019.262-6 SIHCF[ EJO= CDLOME?A
E-msil; |UITIHBUUI‘QCVB|‘IUU B0

PERSPECTRYAS DE Dl:bf\mm L0 -

2 | fff quﬂ”lgl.i 0s.

il :mqr.i_ar-.-nr.nr"rrrﬁ?!l

115»%?9-{ ‘ .:'.j - %}E"MK L

_Escaso, =n velifculos y Dupﬂhb

infolmdkpv “, ‘\“ 4
i 0 . |‘1 \
. U,ju "
Ay o 2 14
Foe (S Ly - s )
1. ﬂ:\‘\o o ¥ & A g
. "R

G

Mdjaguqu ).
A [ﬁt (.r‘r
Enrg;rf&)w e?cw jca

iy

mInuLOS en vehfculo au\omotot

Todas-lag que ofrece Ia cal;(facera mumlrl131u;iﬂ £ s

M'i]agualn< ' df}_
o S _ : (.i‘\ s
?Q \) i g |§, R“' s

_ ;,‘Ii “SBCtOr Gl bbems |Jetsﬁmmtﬁ\/as de
| kjrlzadcm debll ﬂﬂaa la gran reactivaclon de -
(E achlwdadas del dector sgropecuarlo vy la

cescanfa del predio a la pol,ga((:lon de Maja ﬁ;ﬁ‘\};‘

P Oy
e A
P|a]'][3 l[_!(p. {J‘» ; ‘ e ‘v\?'u
Sl ; grr o g N
W;«ﬁa aby e y
W i i
Ligera. " e
e
ratod
- ks Po I'"HEUP%D ity '-'I.Q’;'}"
N 16:’* lq'llil' .
A
¢ ha'ﬁ;,»"
i g
3.000 mn‘w Y
: . \"i'.'."c- .'7"5'
el N \]"'}
. S ‘."? v
20 Gr mk@ Cantlgr adow‘of .
U’ {J,’r ) vy l'

By
ﬂrﬁ’ -

Callido Hpmaﬁio.



"'m'r:u, vy .,.m«,, G sty -
o CERE T N 2 GO, 3n7 'Iel!; 76| de 5O 286 g+ 1:
/. NIT; auv 010.262-6'§INGELEJO « COLOMBIA

E-rmill: lonjaguorg@ynhuo CI-

L

iT.

i _,,, . {,,;‘{,-f o . \( ,,'l.

e =ECuR %i” o wﬁfucos @'«n@}ﬁ La MOJana

i NAT:,fgfm ES  mler

i l‘ il G J N :

i 'é-(uHVZIODI(‘lm\D 'Pérmanaﬂtm.
Us0:

Torr,lt')\ jﬁso |305|bie
’?\ 5

' RH_‘EH ,f,j’Od v

‘ | /ﬁ?'j?!] J«!icw ES

| PERIOCIDAD,

m\») xJ IIDRICOS
T agr oDecuas 0.

<'3"

Par mﬁﬁ ‘fl‘.os

& ('. /
@(@ﬁrﬁnaum@ hum an

” ,,I‘: : it
?1 1!- “ il

w ol . n
i "‘M !
. I‘Jil.; ! *ﬁ?{ﬁ%}*}m _‘J

s
il
il W@Lﬂ‘\

k

ﬁ_—y-—_;v,:

A:.‘

ﬁkﬁm\ e

!F\" ’

'qi R M DE RIEC

W

No h.ay
e
' - S
DISTRITO DE RIEGO No hafsh

’LQUenos Jagdeyes

'.'_.-}'gli"

magaa y Arroyos.

e@ N

chldacles aglopcharIL—,

Fig (,,, f,\, i, O
rPFNTF %’E'ABRI‘ LAS \f]/}ﬁ&;‘* El Uw;f,cilp ‘EIBI’IE‘?W T‘lie al muetéﬁ'@le que
L ﬁrjuc;e S {d gual  al ‘municiplo  de
- ﬁly d 1[3nda - i
- %\3 INTE RJW\r ) Camlrlo.ﬁu,ffhejnadwa }#j '
| \'\’"‘S!r:(’:e ' i ‘J\"d-: . -< nﬂ']“ o .‘
E\%F;E%‘“ﬂ A ’CPLPIIVILTF/‘QE E = Da}[ajg‘;ﬁmlme puaswﬂﬁ |J05Lms de madef } ;
' i Ao e i
L e e
il - ; .
il Iﬁ, ghh u HIDRICOS = No Hene;
. o POI\JFDLFS i,
,“u )O ("l’igg{;‘uf
- SLRWCEJ;Q FUBLICOS Y @;;;in/‘“ s [,»Délfrthn
CAl [rm \\" "




it “ExPI_ Q‘WMON Ecol\(l)xagffk,f\ Yoo o ‘r\jn]a ‘de Lelle({man estudlo como parte de\

ﬂ\iﬂﬂf ANTZACION

; "'W!ai;yh (1 m5) . | . 0.015 I!as (150.00 ' M? )
W ;olahclp* by
i S &
FORMA, f?:l'h;MEFRICA' \,‘,‘;;;’j-éfi-tr{"; : aﬂlmgular n"{”"}f’
il oo © T VA B
il N o~ oW y o
R”r_!:_%g&x % E ﬂano. | .
i ; g
i '\ YoRACION DEL SUELD | El uso; mm aceptad(jtdﬁt“ Uelo es 13 "K"CN[
i ij .- ' ,,‘ggﬁ,g;;, agr om\iﬁ\jdm ia U\'*L“” C A
'{\' ‘l' ;’ v . ,h:{;‘('.)';lgl"{‘r \\.‘\ 2:" a : “ﬁ“\ Qj JI"’ T gin
Wl uso fiffmroo \c;smﬁﬁﬁ" LA Wji’vpccuam;- o
e NORY M VIDAD  com & A - e
] ¥ [ : . N3 L
')[WT*'LVIDUMBRD ~ o Nose: GJ[‘L[ ROV, Ni se 1eglﬁ,fran e
) & ~{£”\3ij & U'J‘ gy R
X 4 . RN ¢
LOCALIZAG “’KDN : (k:i_ff’ra}‘f”' - Al o‘itif‘l Oliﬂﬂl.e {F}m\ 64581 metro. UMMno de
('b,‘m w '_ &:ﬁi'::é‘:i?'fﬁJ" _ E ;-r]agua\ eni un ttorrido de 1.500 metros y - v
_(‘§;.,j|f_<'\_:§,l?¢' ¢ anu.,;’\’v" Lgfibre 14 méuqen izqulerds. de Ja carretéra’ F\ﬂ 2k
wﬁ‘@' 5, ~ terrend r\atunai que CQﬂd]fICp a los munlql;il@s".' .3
i ¥ o de Guar ﬂ[wla](SUGre) y @\é,h (Bo| ) _ '(,k\\\(’; E
‘i \ln’ T t .

i ,_ comﬂ‘nmccxomt m

..D

A ; ;
TN m No. 27 IG or aoz Talg:! za J <21
“NIT B00.018: 352 smcﬁu:m el oMél

¥ Ropr———
‘i / ‘_l .I

FOS ﬂl’i fD!\DFJ Eii%l)" DE |z?'f"13dlo de mayor exterisidn, se explota en al .

f pastoreo e ganado bovwm;d_e doble utlhdg@,y ,

se .pugdss, mc:c*mlzan J. tn"’\ e] ap0¥\@.l<’,(_\e

quw;’hﬁé aqncola
' .. b

d\r

s) . ﬂ\!( & da?;l-" 3 : \{’2\1?‘(};"‘ is:'s ﬁﬁ&

o H & i i T

Ugo mﬁ;@ﬁmﬂ Gmaadﬂn L)ctemwa %?ﬁkr - ."“ | ‘
df‘?,,:" BX ﬂo ‘ '

Llﬂﬂéu*olh osteﬁ{l J en Uerras da” topolegfa plana (0- 3%) (aiedaﬁo a 105 ”E’F'
|

}"g\hw y Calica), sUelos de buena fertllidad, iegul‘umeme dien’gq{as, sUper ﬂclajﬁ@a\'
Bfund@f y ¢oh ligera exoslon

1




i -Ar-FrT/\CIONES

s
W r.l‘r,ﬂfrr;rmy"rffni“urf 'rﬂ“»f"“?*w! o
. l(.-' l‘ 3 g i
e Jerters 19 Mo, 22«46 O 502
.0 Nirheob 14 262-5

d”\,[:é_ \J@ CDLOM
: "E- mall ]Unlaauura@ymwu CLI

: ‘J( ' ' "F'i'g-\}' U' ’: ,D(r e
- UaDJI(FB J’[]jiF-\ﬂ']el"lLal 'Q‘ga}\@lopa“wl Wﬁm@, lnl dD lntensw

+lJg pﬂﬂmtsmgidasc} 5Mo- recreac lOSldE:\hClal*’ comorctai
FWD protibidos o, : .

i

L i ‘Fj i e ;-1._ J“.W,n ‘ [
i !”J‘ ﬂ‘».\ilﬁegrﬂt%»,‘ ;‘,'hi.\.l-‘ .!'1“{;)-!::1"-"-‘ i T H ! i gln,:
i i il ‘w‘r“ W i {
3Q‘;‘-f. " 4 ‘ y l ‘ A
PRG\&‘}I},EM/\S DE EWWILIDAD Y : "No ‘ 0 se deLectamn condiciones restrictivas pgbﬁ
‘%‘TI’ 5. , el d lesama)klo de la achIdj-\H pleclomlnzsirm;n dﬁl R
: 7 serr,tcw.q (\’*' ! T
“"h“». 5'[ \)‘I' , ‘\l (JJ
IMP/\CTQ“ i /\MBIFNT l ¥ i

: Ng)rﬂ)’:lrten fauo@@ie Hesgo que ‘a.(ncLen el
JONDK UNE‘% DE AHJBILUD/\D _@q‘\{@dvo ambignt que ‘generen vecto res

s ) (E odurto:es e enfexmcdadCs
ﬁpm,:w ' W

SfviouMeRES,  CRs TONES Y - ngumcjwqmuada

- e, o 7 0 _ W‘*
.rl’GUHfi) ' cs=5r§1-i‘?.»'-' @{5, ﬂandof de Pollc@@v}\
) :,\ \] " ( ﬁ}

lacional-an Majagual.
il t’i‘ yphllMA‘FLCAS

llbr
"~ : No exlﬁien  elementos | e |eslonen & l% A
CID!’CONOMTCAQ . mkmeswqfrle. la COFﬂLU H@r\d resicienta ""%‘n”’“ el i
. ‘q‘l“-'_ﬁi'{\,:r_;, ‘ 5@(19[‘ ,\},p .
_,-_,gg‘_’z-’;i;._;- _ J‘",ﬁtj" Fa

" W’W{ T
it AR !ﬂ' Sl
1 _ “ .‘\, o

i /i’ i IC? elabO/aC/c?n de este - fj

t(‘
Tfrjmve s5e f?a t@mdo Gr cupm‘a /35 ’/guqu,@s :
¢ hldaracfonru : ' ',ﬁé sl o C S
U \K/ r“ N : ' - i .{'\-I»"'
‘ : S '
* No se. ru!)rfmn I€S /Jon aﬂfﬁmfad Por /55 (fq,[,fw,odonés e/ l'}%’ﬁ encuentreri C&hﬂgnadas'g o
il en /a ﬁ(ﬁﬂ /{m‘*a asl ca@ya rfé’mpoco ,CI%”"W? contfderaao @b .de tipo /egal gue dé ellas
- ﬁt‘lfzfdr‘l?n ’ @/ﬂ"’? i
%{JKM}»}(. N : ; ..1\5’r, \f SL
W e o
il 4 {(-" acepld que ¢f trulo d@ /a,rjfedad FOHSJ@[[?’EG’@ €en g
el inmoblliara  es

dowmen(f[f;\f‘ "Uf??/f'f/Eu’Hf(C)‘L?/ﬂOf e/ /m.‘em%ﬁw@ pori Jo. %f/
Il orecs /gfx‘,}mr‘rﬂ /as mmmat,p\h;’ |

f?on confem(mfén los
,,,,,, Lor err OF&@ME oo /cga/ icon M
p{\ . 6 ﬂﬁ} ke |

o no se re po?“ € por Id
Idos enellas.

(ff[v;p.ﬁa y en i3 m‘%u!,ww/a
correcta, r'jjrmo tarmblén }fw?fa /49 lnfom




Lnrr‘ara lg NU 27:46 0f ,
CRIT hoo 019.25216 BINCELEJO T
E-mall: !t:rn]esucre@)'tahdo L

J' Z v i 'ﬂ,&

’?n i .

ik -Se p(ﬁwmr—- que no rvjf Ui’f? f’adore?’i@v E}‘geno_l r_;'usa af@éﬁ@n e/ bfen et U subsuelo o
I }mrfucrurag ﬁrﬂvw “Crigldas. No asume 'responsa/;r///daa a/guna par CUEJ‘/C}'U{@F

Al (ﬁ W’/c:ion que no- est Wa nuestro alcance de(erm/nar o abservar.

o

"\\(

il (
. 3 d
| 4 S asume gue /05 pfopucfiﬂps han cum ﬁUé;f con tadas. {@5 P;/amen{acﬂrmfs d@_

i '.ramdef p?:’fpona/ depa/j ﬁﬁﬁenfa/ o nu Vc[p&/ ])/ en p3
urbanif /iiszrr que rigen ﬁf'r\ j ¥ 7ona que qpmr—fd?é afec tar-a /a@zlfibp/edad objeto del presente .

" k) ' . U ' 5
est. ng'l . ¢ &:;)"/ _ . C

i’ﬂl\\
' r ’(“J‘l hace rons{ar que se ha . visitado peuo&;{g?@n(e al b!eﬁdﬂﬁje{o del | ﬁg"aﬁie
W zvaldo. Los dalos aqul Conf’j@adm fumoq”ﬁmaq’oa de };’1;? Setiocumentgamg {?E nds
I i rueron en[mgadm por el ﬁ,«:‘fc;LdJ/rJrawo 0 sq(fg‘@dnce /10 e, “Hicenos respdhibbles por
i 13 vera “ljxt{ff de Ios misgiy WSy su pf@d@@ﬁw T ¥y

-\‘-'(.’.v
.ﬁﬂ kl

A niodfﬁcacfon en dicha es ﬁmci{{gacfon aficxara ;’ ‘ﬁf\(acf‘ftud de cﬁ;ﬁb gvaluo. W

,_,gi’\\(}:_'f ‘. () 2 : “J

-?_arngg@&;f 6 puede Hu‘: Febvenir varias
damithver talés cof
IWreses y pagos pactados o d@mas/ado /n(efe mﬂ/ Comprador RENT , ,-al-\xj.w .

f‘r’j'\ 1’5{' \‘ J’, h‘f \_L";

If}

il £/ pl@‘:‘@ﬂf@ m/afuo fue apy pv?gﬁcf’o en ef coq],ﬁq ,,“e@mco de

(
"Ja . \,.

Wmmmﬁw @Wsm @B"WN& :

METODOLOGIA UTILIZADA: 5 Feis 5 :
De acuerdg a0 establecigd: 4 ]a ey 38 r{ '.j' 18 de ]UHOJUF@ 1 997, &l EQFS ]Jefo
1420 dq ’r"’fj 'de julio de J(ﬁj expedidg teld Ples) (lendj @Jé 1a Repdblica, 11\ \**taﬂ

ﬂ\% 20 el METORO C l"lPAW\Ti\/O O DE MI'RCADO

»HUEI‘ aquellas dispbsiclones -

*”F m “avallio e;iaﬁ@l)jr—’{ 0 a las condiciones actua/rﬂs del paris y.e. /or:a/rdad e 3'!15 i
cfj;%clos soclogcondmicos, jurldicos; urban/ﬁ%fqefqrb yidel mercqg ‘ﬁ cuafquref Cqm?ﬁ’ G o .

& 2] eq{ﬁlMﬁx) (—?fecfuadg\x\xﬁ‘éﬁduce a Lé{gwﬁmr abjewo mmmtje/j/e En el valor de -
tores Ubje(/voJ 0. cfmunsianda/es fmposlb[qfs :

oWhaiiidad de ios negocxada/ i Wrgendld ecdafggvfca del vend@cﬂcé{, :

05 s

de H Wﬂu it y Desan H J'Sf su corresfC }r](cnte P.esdglucl | Reglamentarla No: 620 del

/f‘epUembre( 7008 expedido por el Insh\tuto Geografico {Xgustm Codamﬁ

s’%




.

pi

H }}?\
o
D fé{hﬂ-

Mluml:ru da in'fndnrnu\uu Ll o bing i Lon|sh SEEGELGTIAG b

Brigra H-'J No ?7 ] g
: ' - NIT. BUO 079, 267226 51 NCELEJO
. E-mgll; Ion}asumg@yshoo CE]

et
L

i -.:_.- (’, T S 14 \3 . 2o gy “\?".
: ] '1USTIFFIMJOF\ H i l.y\’ﬁskuditj constﬁmjd valuaclones de tpo -
gl MFTQY'}C'JLO(‘IA gl Baetivo yi medibles, adcmaa de las subjetivags
T NG M"‘ - del avaluador, basades engla experlenciag i
ﬁ...érﬁ; ' | conodmlgzl‘pp del mercag 1;, U el anaMr\ deh -
o, T c!speﬁ\,wh de la leginﬂ’ky el municiplg,“de lag
| RN :COﬂﬂiT&L(JlDI'\E}S de- m@.'} “alrededoredfatie los
)7{3 SiEios ,!PxichnL “propios, - y. el estudlo
2 3 npalaUvr_) de lo- exlstente v dé 1o ofertadq\, .
v ' en. el mercado, y:de Jas. Uanaacdow;s‘_ _

eferLuadajL todo 1o cusl qrs“ Lf‘ Vital Impm tcdn!*\é :

en la m,ﬁﬂlﬁcwrlon y\\\ﬁqﬂdunrlon claf,.\ghdo
_, - con quml 2 cwlculggm (sl o S %

i \‘ '-/‘jlr -- 1'“\5 4 (M‘ - . . ; “ '
il COMPEY H-‘W\Mj ENTO m» TE e ‘?‘HNE! tos Escasas y'demanda modéiada. SR §
‘Q@Iﬁ J’AYU\DEM ,]H\ : : : .

Q
¢ i’f r’:‘

: qv”ﬂ : . e | | :
I PERSPECTIVAS SOE Con eldmtﬁTOram\enLo d@f\jn “Via que cory‘iﬂ'ir"%TCa a. ik

i ALORT?{\QJ'ON o 'Q tres, [ﬂu(\ﬂmplo; de,i @ﬁm tancia en la ragion.
ik

(A s il , B

NG W g .
@W}tsrﬁwcmm [ caAnTIDAD. \ UNIDAD! \’J“fw T m— VRPMCWM\:? " -

' [ 3 ,'."' - = s H
fijerrero ] 0,00 l vz d " 33.a00lkF 5. 080d0,00 | -
WM ALOR TOTAL . ' P PRSI e 5/3.000,00 ]
;l';" it '\'T L 2 A -\[-4" i W . L :
! a7 S B ECE ¥ . i

\. ﬁug MILLONG
"Mt{’v' ' M

1 L k...\:'
i :_?FRT m,cmrs MAHTINI‘Z MQ[\Q?\pY;, ubac;@v :.»{’é lamar ge \mhien da de lg: v[m"
g}tp ble ﬂ g conduce da.%éfégual Al mm{, ale de Guaww”@ deparLameﬁlGﬁUe
e%4 il uma de CIh gyMn LDN[?"@{ 14 '.' *ri: (‘\5.010.0_00 00y

N A

i tep) ﬁ\]ifm\r{te N ﬁ&li 3

) \ ,Au/{-_/ ‘-—"L/Eﬂ'.d & ; ‘ ‘r’.__ *'f“'-l <)t k r}‘f,f'

R
: = e b i
= = = : :

Hﬂ ‘FH\QLW;E“[&M‘ri‘.-M‘ﬂ'HJ_O M, ‘ i Wﬁ u nm%mm\mm W ,Ucm e
i LG szgg(,fégfl A .

NAG2974 NN

T i

= e

R I

S




P et P AT

tn

i Wﬂ’“n‘:ﬁwm pe inbRmacion: ¢ . A%
' tradicion v politica de nuestra Cotporauon fﬂgrmantena CFL, fadérva la Infor m@;@n

1el.§1kclonada COH el resultaq@“’QE cada eslu\dj@ﬂa cual Llntwwénte se. enprxg’»}gﬁra 8l
o \)a’ : l
SOHCITEIH"%\JQ peqsona autqltj{:adfa por él."” ‘v”' W ol

L
Y (J ,J - fee

Las descri pruones de hechos pr esentadosnﬁmﬂ,e\ informe;, smrlﬁib;mchs ha;fLel'J"'
donde el valuador a%cem,ifa. conocer. ¢y

» |Los rﬂiijho]o Y rc:LUt&éﬂs soiamen;@(\y@é ven res WMEUOS por las hlff@JL
m(ﬁcﬁ—[ﬁflone‘ 1eslng{i\{as que se dg wefiben ep el infol* ‘{u\'
\i?\\ Oialuador n ;r he Intereses e ﬂablen mrﬂueble objeto de estudio.
ﬁi)}a‘los honorarioX /M‘el valuador dependen o no de aspedos del | ﬁforme

La valuacion se llevg a cabo conforme‘g@o un COdlg(} gL'_J,.'”‘
conducta.

th L r"

e
esls -y

,\ }\ iR _J"
r) \’<’ : .-l(' {_‘\) }

» El V@Id@dor ha rumRLﬁM 0s mqwsm}q\m formacio ‘ﬁ‘m‘] profasion. i
. [M)aiuadm tiengy: Sxeriencia ep M;J*%ercado Iocaﬂ ¥la tipologla de los blenes
me se estan yighando. r
ﬁl?m?e t\ \mluador hoMiBalizado Ja visita al bien lifmueble objeto de,\(aluamon y naﬁtﬁ,

con excepcion de las persomas espeuﬂcﬁag«as en el mfol'mg{ ‘ha plopmcm]ﬁdo
asistencia en Ia prepal@rmn del mfomm @

1

fg" NS J'

ador no tiene nlngun tipo de: r@["mlon directa ij?ll dcta con o Sqdll,\]jiahte

propletal_lo del bien inmueble: (p(;);uato de Ia Vahw{,ﬁﬂ ‘que pued@\cm‘)*’\ugar a un. G@?F ¢to de
tereses. ,,55‘:‘;,.' S oqo '
0 r(\_{.{.‘ o . ,@
Qe

1)
Tal péﬁgﬂas parLes a quIen esta dirigido.o sus sucesores

blnalee, para el ﬁ

bcifico del encargb; no se aceptg.- in@a Qa responsabi \ﬁl d
; nﬁ pilinguna tercera parte, \y; el \/ahaduj_m__qc pta glnguna espon JO %J p0| la utlU;ﬁ
iiha ecuacla del informe. e




